NOTARIA

s

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2017 13 08 005 P02039

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA INGENIERA JACQUELINE MARGARITA
GARCIA ALOMOTO A FAVOR DE LA ABOGADA SOLORZANO
ZAMBRANO NIEVE DOLORES Jwamorr, s
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CONSTITUCION HIPOTECA DETERMINADAX ANTICRESIS
PROHIBICION VOLUNTARA DE ENAJENAR %GRAVAR
OTORGA LA ABOGADA SOLORZANO ZAM"%NO NIE
DOLORES A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO s.A.@W‘*

CUANTIA: USDS 160.000.00.”
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En la Ciudad San Pablo de Man%abecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintidés (22), de Junio del afio dos mil

diecisiete;/ ante mi Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico
Quinto del Cantén Manta, comparece a la COMPRAVENTA E
HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARA DE ENAJENAR Y GRAVAR; UNO) La Ingeniera
Comercial JACQUELINE MARGARITA GARCIA ALOMOTO,, de
estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, .
cero, siete, siete, cinco, nueve, nueve, ocho, guion tres (130775998-3), por
sus propios y personales derechos, de transito por esta ciudad de Manta;
DOS) La Ab(iggd\{SOLORZANO ZAMBRANO NIEVE DOLORES:\de
estado civ@ro con disolucidn de la sociedad conyugal N°163723,

L - . . . .qr
documento que en copia certificada se adjunta a la presente como habilitante,

portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, cuatrE;
siete, nueve, uno, tres, guion cinco (130947913-5), con domicilio en e\'%

ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos TRES) El BANC

/
{

1262 YI¢

———

SN Y CMA.




DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por su Apoderada
Especial, la Doctora JENNIFER BALDWIN, de conformidad al Poder
Especial que se adjunta a la presente escritura como documento habilitante,
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: De nacionalidad Ecuatoriana y Estadounidense
la Doctora Jennifer Baldwin, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura piblica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente SENOR NOTARIO:- En el
protocolo de escrituras piblicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual
consten los contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA
DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se contienen al tenor de las siguientes
cldusulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
suscripcion de la presente escritura phblica: a) La sefiorita JACQUELINE
MARGARITA GARCIA ALOMOTO, de estado civil soltera, por sus

propios y personales derechos, a quien en adelante y para efectos del

presente contrato se la podrd denominar como “LA VENDEDORA”; vy,
por otra parte b) La Abogada NIEVE DOLORES SOLORZANO
ZAMBRANQO, de estado civil casada, quien interviene por sus propios y
personales derechos con Disolucion de Sociedad Conyugal No. 163723
otorgada en la Notarfa Primera del Cantén Chone el veinticinco de mayo del

dos mil dieciséis y marginada en el Registro Civil de Puerto Baquerjzo

Moreno el veintitrés de Junio del dos mil dieciséis, documento que
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adjunta como habilitante a este contrato, quien en adelante y para efectos del
presente contrato, se la podra denominar como “LA COMPRADORA”.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DWH(‘PC
acuerdo al Certificado emitido por la Empresa Pablica Mu‘fﬂmpal Reglstro gé
la Propiedad de Manta — EP, consta que: 2.1. Con fecga 08. éle "_:\é de?
wcro de Inscripcion 372, Numero de Repe orlo 67,3} orgo
Folio Inicial 2. 175 y Folio Final 2.186, se encuentr@¥gjnscrita Bscri
Publica de Compraventa otorgada en la Notaria Cuarta m

de enero del 2000, comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora
—-_-__r___________.—-——K

sefiora Consuelo Cisneros Reyes; escritura en la que intervipieron los
sefiores Guido Humberto Carranza Acosta como comprador y Maria Vicenta

Reyes Zambrano como vendedora. 2.2. Con fecha 10 de julio del 2000,

Ntimero de Inscripcién 1897, Numero de Repertorio 3516, Tomo 1, Folio

Inicial 11.590 y Folio Final 11.604, se encuentra inscrita Escritura Publica de

Compraventa otorgada en la Notaria Cuarta de Portoviejo, el 19 de mayo del
PR, st

- —\-_"‘.__——n—
2000, compraventa de terreno y consolidacién de otro terreno que fue

"adquirido el 8 de febrero del 2000, autorizada ante la Notarfa Cuarta de
Portoviejo el veintisiete de enero del dos mil. La sefiora Consuelo Cisneros
Reyes hija de la sefiora Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece también
en calidad de testigo; escritura en la que intervinieron los seiores Guido
Humberto Carranza Acosta y Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian,
como compradores y Maria Vicenta Reyes Zambrano como vendedora. 2.3.
Con fecha 16 de octubre del 2000, Numero de Inscripcién 2874, Numero de
Repertorio 5647, Tomo 1, Folio Inicial 17.452 y Folio Final 17.467, se

e

encuentra inscrita Escritura Piblica de Compraventa otorgada en la Notaria

Cuar’ta de Portoviejo, el 24 de agosto del 2000, los conyuges José Dionicip

Reyes Pico y Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y los conyu

Gualberto Montalvo Cabezas y Elvia Almeida de Montalvo, representado

;S\‘_ .




por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos; escritura en la que
intervinieron los sefiores Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie
Jackeline Gonzembach Estupifian como compradores; vy, los sefiores José
Dionisio Reyes Pico, Gualberto Montalvo Cabezas, Elvia Esperanza
Almeida Flores y Maria Piedad Montalvo Cabezas como vendedores.2.4.
Con fecha 05 de diciembre del 2000, Nimero de Inscripcion 3344, Nimero
de ReMMI Tomo 1, Folio Inicial 20.790 y Folio Final 20.801, se

— T TR s S
encuentra inscrita Escritura Pblica de Compraventa otorgada en la Notaria

Cuarta de Portoviejo, el 0! de noviembre del 2000, la vendedora
- . . . T
representada por el sefior Segundo Rogerio Reyes Pico; escritura en la que

intervinieron el sefior Guido Humberto Carranza Acosta como comprador y

la sefiora Rosa Aurora Reyes Reyes como vendedora. 2.5, Con fecha 31 de
\‘_‘—_H

mayo del 2001, , Ntimero de Inscnpclon 1468, Numero de Repertorio 2567,

Tomo 1, Folio Inicial 12.533 y Folio Final 12.541, se encuentra inscrita

'Escritura Publica de Compraventa otorgada en la Notaria Cuarta de
Pngvi-eio, el 17 de mayo del 2001, el Ing. Guido Carranza Acosta realiza
consolidacion de bienes ubicados en el Sitio Barbasquillo de la Jurisdiccion
Cantonal Manta y terreno ubicado en el sector del Colegio Manabi,
Parroquia y Cantén Manta, consolida los bienes inmuebles de su propiedad
por encontrarse unidos entre si uno a continuacién del otro, en un solo
inmueble; escritura en la que intervino el sefior Guido Humberto Carranza

Acosta como propietario. 2.6. Con fecha 13 de diciembre del 2001, Numero

de Inscripcién 28, Numero de Repertorio 6381, Tomo 1, Folio Inicial 1 y

T T ——— n . < TR T
Folio Final 1, se encuentra inscrita Escritura Piiblica de Planos otorgada en

la Notaria Tercera de Manta, el 12 de octubre del 2001. Quedan 4reas en
garantia y area social. Las 4reas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1; 7 lotes
Mz. D-2; 9 lotes Mz. D-3; 21 lotes Mz. D-4; 26 lotes Mz. DS5; 18 lotes N
D-8. Con fecha 25 de febrero del 2003 se encuentra oficio otorgado por
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Municipalidad de Manta en el que liberan de las garantias que pesan sobre la
orr,
Manzanas D-1, Manzana D-5 y Manzana D-8. Con fech%gg%vlemb 01

2005, se encuentra oficio recibido en el que se hl&'a de a3

correspondientes a la Manzana D-4. Con fecha nﬁyo 92, B-
encuentra oficio recibido otorgado por la 1. Mumclpal@d de’ Mﬂa en &
que libera los lotes de la Manzana D-3. Con fecha 00&6 deI u&&ﬁe
encuentra oficio otorgado por la I. Municipalidad de Manta en el que se
liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 de la Manzana D-2.

Lote nimero 11 de la Manzana B-6, ubicado en la Urbanizacion Manta

anoquia_ Manta, que tiene las siguientes medmos:
FRENTE (ESTE) 15.05&1 Avenida Occidental, ATRAS (OESTE) 18.32m
sefior Segundo Reyes; COSTADO DERECHO (SUR-ESTE) 25.07 m Lote
No. 12; COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTmo.
Eea Total: 399.96 m2. Lote No. 12 Manzana D-8 Urbanizacién Manta

Beach de esta ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas:

FRENTE-(SUR =QESTE) 17.75 m Calle 26; ATRAS (NOR-ESTE) 20.42
_m Lote No. 13; COSTADO DERECHO (NOR-OESTE) 20.41 m Avenida

Occidental; COSTADO IZQUIERDO (SUR-ESTE) 21.61m Lote No. 11. )

—

rArqa_'Il)LL‘WZ.SS m2. Escritura en la que intervinieron los sefiores Guido
Humberto Carranza Acosta y Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian,
como propietarios. 2.7. Con fecha 31 de octubre del 2012, Numero de
Inscripcion 3060, Niimero de Repertorio 6730, Tomo 1, Folio Inicial 58.278

T ————
y Folio Final 58.297, se encuentra inscrita Escritura Publica de Compraventa

rotorgada en la Notaria Tercera de Manta, el 1 de octubre del 2012,

compraventa del lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta Beach, de

—

la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado con el Numero 6 de la Manz_a?a

D-1, con una superficie total de doscientos veintiin metros cuadrados

veinticinco decimetros cuadrados. Escritura en la que intervinieron la sefioy

> /




Nieve Dolores Solorzano Zambrano como compradora; y, los sefiores
Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie Jackeline Gonzembach
Estupifian como vendedores. 2.8. Con fecha 29 de diciembre del 2016,
Nimero de Inscripeién 3930, Nimero de Repertorio 7896, Tomo 1, Folio_
Inicial 91.524 y Folio Final 91.538, se encuentra inscrita Escritura Publica
de Compravéta oforgada en la Notaria Segunda de Rocafuerte, el 15 de

diciembf?cﬁ?()% sobre un lote de terreno signado con el Niimero 6 de la

Manzana D-1, ubicado en la Urbanizacién Manta Beach, Parroquia Manta

~—~

del Canton Manta, con un area total de 221.25 m2. Escritura en la que

intervinieron la sefiorita Jacqueline Margarita Garcia Alomoto como
~— .

—_—

compradora y los sefiores Nieve Dolores Solorzano Zambrano y Wilton
Vicente Guaranda Mendoza como vendedores. CLAUSULA TERCERA:
C@I,PRASENLFA- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA
da en venta real y perpetua enajenamoné favog/de LA COMPRADORA,
Abogada ﬁEVE DOLORES SOLOEZXN/O ZAMBRANQL el bien
inmueble ‘que se describe a continuacién: Lote de terreno signado con el
Niimero SEIS de la Manzana D-I, ubicado en la Urbanizacion ~Manta
medidas y linderos: FRENTE (ESTE): Diez metros sesenta y 0(;}-10
ccntfmetrg; (10.68m) y lindera con Avenida Principal; ATRAS ( OESTE)?J

Quince metros cincuenta y nueve centimetros (15.59m) y lindera con Lote
- Numero Once; COSTADO DERECHO (SUR-ESTE): Dieciséis metros
cuarenta y seis centimetros (16.46m) y lindera con el Lote Numero Siete;
CbSTADO IZQUIERDO (NORTE):Diecisiete metros noventa y tres
centmdera con el Lote Numero Cin‘CO‘. AREA TOTAL:

Doscientos veintitin mefros cuadrados con veinticinco decimetros cuadrados
(221.25m2). Este bien se identifica con la clave catastral No. 1-26-28-06-

del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Caﬁ'—ﬁéxﬁ ”
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Sobre este terreno se encuentra construida una vivienda de 2 plantas.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LAW@%A
sin reservarse para si ningun derecho, transfiriendo po.@?ﬁnto la propledaég
posesion, uso y goce del bien motivo de la presente:comgr&? & LAa
COMPRADORA, Abogada NIEVE DOLORES SUI@Z:AN
ZAMBRANQO, quien deja constancia de su aceptacion. 'Q]io g
entre las partes por la presente Compraventa es de DOSML
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USS$ 200.000.00), los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El
valor de CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 40.000.00) ya fue cancelado como cuota
inicial; y el saldo, esto es el valor d¢ CIENTO SESENTA MIL CON
00/160 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$

160.000.00) serd cancelado mediante crédito bancario con el Banco del
Pacifico S.A. Por lo que LA VENDEDORA declara haber recibido los

precio convenig

valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni
en el futuro por este concepto. CLAUSULA QUINTA:
RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo
de este contrato de Compraventa garantizara operaciones crediticias de LA
COMPRADORA, las contratantes, esto es LA VENDEDORA y LA
COMPRADORA, libre y voluntariamente, con pleno conocimiento de
causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por
el sefior Notario Puablico, declaran que el valor de esta Compraventa
corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se abstienen, a
futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominic‘» y
posesiéon del bien inmueble, que por este contrato adquiere PA

COMPRADORA, o que alteren las cldusulas de este contrato. E“L




supuesto de que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto al
precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accién
rescisoria por lesion enorme, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen
las hipotecas y demds derechos reales constituidos sobre el bien inmueble
que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo Civil. CLAUSULA
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
Juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.
CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- Las otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a sus intereses y
estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACIONES.- LA COMPRADORA, Abogada NIEVE
DOLORES SOLORZANO ZAMBRANO, declara conocer y aceptar el
Estatuto de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Manta
Beach, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria,
reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura piiblica, como
documento habilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén. CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LA
COMPRADORA, para que solicite la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad,
son de cuenta de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
DETERMINADA.- CLAUSULA PRIMERA: PARTES QﬁE
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de e\
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Escritura Publica, por una parte A) EL BANCO DEL PACiFICIgoS.A.,
r

a
debidamente representado por su Apoderada Especial, D@&S‘r‘a Jenmfgn%

Baldwin, institucion a la que en adelante se la podra de&?nar‘l-l EL

R

BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) La Abogada NEEVE DOX#RE,
SOLORZANO ZAMBRANO, de estado civil casada, qufp infervithe por
-4 v

sus propios y personales derechos con Sentencia de Disoluc&p&e Soé_ieéi"%Qaé
EL

Conyugal No. 163723 otorgada en la Notaria Primera del Canténw?lgme el
veinticinco de mayo del dos mil dieciséis y marginada en el Registro Civil
de Puerto Baquerizo Moreno el veintitrés de Junio del dos mil dieciséis,
documento que se adjunta como habilitante a este contrato, parte a la que en
adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha
solicitado al Banco un préstamo hipotecario para adquisicion de la Gnica
vivienda familiar, hasta por el monto de CIENTO SESENTA MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
160.000.00). La parte deudora esta dispuesta a caucionar la obligacion antes
sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el caracter de determinada que
es materia del presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
DETERMINADA.- En garantia y para seguridad real de la obligacion
sefialada en la cldusula anterior, esto es el préstamo hipotecario otorgado
para adquisicién de la tunica vivienda familiar incluyéndose ademas los
correspondientes intereses, los gastos judiciales o extrajudiciales a los que
hubiere lugar y demds cargos asociados al crédito descrito en la cldusula
segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor
del Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre

el bien inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a continuacion:

Lote de terreno signado con el Numero SEIS de la Manzana D-1, ubicadoA\,n

la Urbanizaciéon “Manta Beach”, Parroquia Manta, del Canton Manta,

i

Y14 es 0“\éb

%



tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE (ESTE): Diez metros

L - . »
sesenta y ocho centimetros (10.68m) y lindera con Avenida Princjpal;
(o

ATRAS ( OESTE): Quince metros cincuenta y nueve centimetros (15.59m)
;/tlindera con Lote Numero Once; COSTADO DERECHO (SUR-ESTE):
Dieciséis metros cuarenta y seis centimetros (16.46mw
.N}Jmero Siete; COSTADO IZQUIERDO (NORTE):Diecisiete metros

noventa y tres centimetros (17.93 m) y lindera con el Lote Nimero Cinco.

—_—

AREA TOTAL: Doscientos veintiin metros cuadrados con veinticinco

decimetros cuadrados (221.25m2). Este bien se identifica con la clave

catastral No. 1-26-28-06-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta. Del avalio emitido por el Perito Avaluador del
Banco, Ing. José Gabriel Brito Regalado, consta lo siguiente:
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENOY Su forma irregular,
es medianero y su topograﬁa/rlana. CARACTERISTICAS GENERALES
DE LAS EDIFICACIONES! E

accesible, patio frontal, patio lateral Y patio posterior. Cisterna al frente,

sta vivienda tiene dos plantas y terraza

lavanderia en Ia parte lateral y una bodega en Ia parte posterior.” Tiene
cerramiento perimetra}/. DISTRIBUCION DE AMBIENTES: PLANTA
BAJA: Sala, comedor, cocina, bafio social, dormitorio de servidumbre, bafio
privado y escalera interna. PLANTA ALTA: Sala de estar, dormitorio
master, vestidor, bafio privado, tres dormitorios y dos bafios privados//LA
PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras expresados, son
Jos generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor del
BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte de ellos no estuviere
comprendido en lo sedalado, también quedard incluida en el presente

gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su 4nimo due

el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las construccion

mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ningu
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indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los

muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles de}qﬁmndpral

Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que e@n destmados 0%
ey ’
se destinen en lo posterior al uso o beneficio del mmueb@que q_ hattiop. %
7 S N
CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION @AU "pARA P

EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotegario constituido
segin la clausula tercera de la presente escritura publica %}Bﬁw
determinada estard en plena vigencia hasta la completa extincion de las
obligaciones que respalda, referidas en la clausula segunda y en la clausula
tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada. La parte
deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro
medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e
igualmente, a toda disposicién legal en contrario; b) La hipoteca
comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo.
¢) EL BANCO, podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en
los siguientes: UNQ) Al vencimiento de las obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente. DOS) En el evento de
que la parte deudora vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien
hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito de EL BANCO aun
cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES)
Si la parte deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este
contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere
deterioro o se depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no
ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes de EL. BANCQ;

CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la parte deudo:

obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar, comiso o cualqui

x |



otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes o que
pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la
parte deudora sin expresa autorizacién del Banco, gravare el bien hipotecado
en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién
de quiebra, insolvencia, liquidacidn o concurso de acreedores de la parte
deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora accién
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacién de dominio
con relacién al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor, a
solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte
deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de
tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere
deudora o garante de entidades que tengan Jurisdiccién coactiva, sin el
consentimiento escrito de EL BANCO; TRECE) Si la parte deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro
de sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos
de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del
Banco; CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se
produjere un conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad
de la parte deudora a juicio de EL BANCO; QUINCE) Si la parte deudora
dejare de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores o
para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; DIECISEIS) En el
evento de que la parte deudora infringiere una cualquiera de las

estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren

pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare!

presentar a EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con 1
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obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO)

Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venzzt:dgmﬂyzpode

seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara cl@:en hlpotecado%

DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes @bles_ <
En cualquiera de los casos mencionados, bastara la asev?amon;déi_ ¥
hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectosgggales, auﬂque l

parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obI1gaclo?{&/;;q%gf,aﬁ0
el acreedor, podra dar por vencida la totalidad de las obligaciones adeudadas
y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accién ejecutiva o
coactiva a eleccidon del Acreedor, para el cobro de la totalidad de los
créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de
inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA:
HISTORIA DE DOMINIO.- La parte deudora, Abogada NIEVE
DOLORES SOLORZANO ZAMBRANO, de estado civil casada, quien
interviene por sus propios y personales derechos con Sentencia de
Disolucién de Sociedad Conyugal No. 163723 otorgada en la Notaria
Primera del Canton Chone el veinticinco de mayo del dos mil dieciséis y
marginada en el Registro Civil de Puerto Baquerizo Moreno el veintitrés de
Junio del dos mil dieciséis, adquiri6 el dominio del inmueble que se hipoteca
por el presente instrumento por compraventa que a su favor le hiciere la
sefiorita JACQUELINE MARGARITA GARCIA ALOMOTO, de estado
civil soltera, la misma se encuentra ampliamente detallada en la primera
parte de este instrumento piblico. Para mayor historia en cuanto a los
antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
Propiedad como documento habilitante. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE
DE LA PALABRA OBLIGACION(ES).- La palabra obligacién(es) que es
utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de esta Escritura Piblica,

comprende el crédito hipotecario descrito en la clausula segunda de e

A

es 0“\



instrumento sus correspondientes novaciones, refinanciaciones, prérrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones asi como  los gastos judiciales o
extrajudiciales a que hubiere lugar y demas cargos relacionados con el
crédito hipotecario antes referido. La parte deudora y el acreedor convienen
Cxpresamente en la reserva determinada en el Articulo mil seiscientos
cincuenta y ocho del Cédigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La parte deudora declara que el
inmueble de su propiedad descrito en las cldusulas anteriores de este
instrumento publico, estd libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o
limitacién, que no esta afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de peticién de herencia, que se halla libre de embargo o
prohibicién de enajenar y que independientemente de la presente hipoteca no
esta afectado por obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA:
ANTICRESIS.- El Acreedor podra en caso de mora de las obligaciones
contraidas por la parte deudora y respaldadas por esta Hipoteca, tomar en
anticresis el inmueble hipotecado para lo cual seré suficiente la decisién del
Acreedor, comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacién de
por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistir hasta la total
cancelacion de la obligacion respaldada por la presente hipoteca, inclusive
los intereses, los cargos correspondientes, gastos judiciales y extrajudiciales
a que hubiere lugar. CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La parte deudora
se obliga a contratar una poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas
sobre el inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su
eleccién, la cual debers brindar condiciones de cobertura similares 0
mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el

cual serd determinado por los peritos designados conforme la normativa

t

vigente; y a renovar tal péliza bajo las mismas condiciones, cada vez

€sta venza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente aseguragh
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hasta la completa extincién de las obligaciones que respalda esta Hipoteca.

La poliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacxﬁco S, n‘? o si la
Yy

parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con@novar la poH%a

ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Bamo del :

con cargo a que la parte deudora le reembolse el valoxﬂe la br v ’*};,"gg;stos D
inherentes, con mas el maximo de interés permitido po%ley, v’iléenté al
fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiefggfectuad ]
pagos. En caso de siniestro EL ACREEDOR cobrara directfrfl?n[t)? ec?siir
de la péliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma
que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecion
de EL. ACREEDOR. Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades
para el cobro de la poliza, no por ello se eximira de todas las
responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte
deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, declara que constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo
instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre
vigente la(s) obligacién(es) que dio(eron) origen al mencionado gravamen,
de tal forma que no podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no
consta expresamente la autorizaciéon del Banco del Pacifico S.A,,
autorizacién que se hara con la intervencion del representante legal del
mismo. CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del
Pacifico S.A., por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, Doctora
Jennifer Baldwin, declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas
anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado déia

también constancia de que el ejercicio de la accién real hipotecaria queke

corresponde a EL. ACREEDOR en razén del gravamen hipotecario que §

e /



constituye serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los
documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca.
CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La parte deudora,
Abogada NIEVE DOLORES SOLORZANO ZAMBRANO, declara
expresamente, que los valores con los cuales abonard o cancelari la
obligacién detallada en este contrato, tienen origen y destino licito y no
provienen de actividades prohibidas por las Leyes det Ecuador. De igual
manera, declara que la informacién que proporciona es verdadera y correcta,
y autoriza al acreedor a realizar el analisis o la comprobacién de esta
declaracién y a informar a las autoridades competentes en caso de
investigacion o determinacion de transacciones que se consideren inusuales
en refacion a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta
expresa e irrevocable autorizacion, la parte deudora declara que renuncia a
instaurar por este motivo cualquier accién de tipo civil, penal o
administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes Legales,
Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del Pacifico
S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta
declaracién fuese falsa o erronea. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demdés cldusulas y
condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucién de las
obligaciones que respalda. Dos) La propietaria del bien que se hipoteca por
este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra
ceder la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor del

Bagco del Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor \dc

cualesquiera otra institucion financiera o no, piblica, privada o de econonifa

mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para
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efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las
formalidades legales correspondientes para el perfeccmnamler}ﬁ) de la

cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco po@a aphcar conﬁ;

abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a l@rdeq,m g
s

Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cuaiqulerﬁlor q"
o T
a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del P%;co S'A para lo §
cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depds lalz'o
DE

exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permitir que el perito
o peritos designados de conformidad con la normativa vigente, puedan
efectuar los avalios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento
que el Acreedor lo determine, obligéndose a prestar todas las facilidades para
tal efecto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA .- La parte deudora , advertida de la obligacién que tiene
de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las leyes
vigentes, y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo
juramento, declara: a)Que el bien descrito en la clausula tercera del presente
instrumento es  su lnica vivienda familiar dentro del territorio nacional y
que la obligacién contraida con Banco del Pacifico S.A., gérantizada con la
presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el propésito detallado
en la clausula segunda de este instrumento. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Publica, inclusive los de registro, inscripcién, impuestos, derechos y los de
su cancelacién en su oportunidad, serdn pagados por la parte deudora, y por
lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podrd cargarlo a su cuenta
o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las actualizaciones
del avalto del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciohes
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o perftos

designados conforme las disposiciones legales correspondientes y g

®




deberén encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de
tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA - Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente
a la jurisdiccién y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del
lugar donde fuere reconyenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a
eleccién del Banco. Pe;ra el efecto, la parte deudora, renuncia fuero,
domicilio y vecindad y a la interposicion de todos los recursos que pudieran
favorecerle en el juicio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte
integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes:
a) Poder Especial con que legitima su intervencion el representante legal del
BANCO DEL PACIFICO S.A.; b) Certificado del Registrador de la
Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante de pago de impuesto prediales;
d) Certificado de Avaltios del Municipio, e) Disolucién de”"Sociedad
Conyugal; entre  otros. /CLAUSULA DECIMA OCTAVA:
INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta
y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados
para realizar los trdmites tendientes a la inscripcién en el Registro de la
Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sefior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
esta Escritura Piblica cuya cuantia es por su naturaleza determinada '
FIRMADO.- Abogada Zobeida Cedefio VéleZ/rﬁatricula profesional 13-
1996-53 del Foro de Abogados. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura ptblica, se observarbn

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; vy, leida que
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fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz,

aquel se aﬁrma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma
(’“amo To,

junto conmigo en unidad de acto, de todo 10 cual doy fe.-

' ’\Sw:w/—/ _/A/wb LUJ ]

f) Dra. /Jenmfer B?
%Cl 1397451953 ! /-——~——>

G

f) Ing. Jacqueline Margarita Garcia/k
c.C. 130775?98-3
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

REGISTRO CIVIL

Fecha de nacimiento: 12 DE NOVIEMBRE DE 1977

% Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
g Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: ~—----—---
Fecha de Matrimonio: ----—-—-
Nombres del padre: GARCIA PIO OLIVEROS
Nombres de la madre: ALOMOTO MYRIAN EUGENIA

Fecha de expedicién: 21 DE JULIO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 176-032-22788

L

|| m Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

176-032-22788
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimere de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifigue ia informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 1 DE AGOSTO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Clvil: 6AéADO

Conyuge: GUARANDA MENDOZA WILTON VICENTE

Fecha de Matrimonio: 5 DE JULIO DE 2010

N'ombres del padre: SOLORZANO SAAVEDRA RAMON ANTONIO
Nombres dé la madre: ZAMBRANO DOMINGA EUDOCIA

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2015

Informacidn certificada a la fecha: 22 DE JUNIQ DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 170-032-22828
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Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER Uty g

Condicién del cedulado; EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: ——-—-

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nombres de la madre: MOLINA NELLY

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-032-22853
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Illl ing. Jorge Troya Fuertes E‘%—‘. " o
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion —tE
Documento firmado electronicamente
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DE: ACTA DE DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL.-

OTORGADO POR: £A NOTARIA PUBLICA PRIMERA DELE CANTON
CHONE .~

A FAVOR DE: WILTON VICENTIE GUARANDA MENDQZA Y NIEVE
DOLORES SOLORZANQ ZAMBRANO.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

DEL REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICA DEL ANO: 2016
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JAMCATIRA juer

Factura: 001-002-000006138

FECHA OF OYORGAMIENTO: 25 OE MAYO OEL 2046, {16043

DSOLUCKON DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, INCLLIDA SU PROTOCERRACION: #f SRR

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON CHONE

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

|
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{NOMBREB/RAZON SOCIAL
P ————er e ———— A —
GUARANDA MENDOZA WILTON

TIPD INTERVINGENTE

~{O9CUMERTO OF CEVGAD

o, IDENTICVCARTON

VICENTE
SOLORZANQ ZAMBRANG

POR 8US PROPIOS DERECHOS CEDULA

1308119848

NIEVE DOLORES

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1208479135

I OBSERVACIONES:

M.B.M.B

12

NOFARIA PRIMERA DEL CANTON CHONE

ul/

NOTARICH{A) MARIO BAYARDO MASAPANTABONILLA
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NOTARIA PRIMERA Dr. Mario Masapanta Bonilla

DR. MARIC B. MASAPANTA B, NOTARIO

CHONE-MANABI-ECUADOR .B‘! Ty *;}g}v;‘,‘“ -
3 CHRONE

RAZON: Doctar MARIQ BAYARDO MASAPANTA BONILLA,

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANT‘ON;ﬂONE, DOY B~
S Txibe! 3
Que la presente ACTA DE DISOLUCION gDE &-%!EDA

R
CONYUGAL hahida entre los cényugesg\llﬂ’oﬁ' - VIQENT,
GUARANDA MENDOZA y NIEVE Dow&g@fom
: DEL
ZAMBRANO, se encuentra protocolizada en esta Motaria, ef dia

martes diecisiete de ‘mayo del afi6 das mil dieciséis .-

R






NOTARIA PRIMERA

MBME

R. MARIO B. MASAPANTA B.

INE-MANAB-ECUADOR

10 oesmarmn o

STHD B S VN TR ETE RN R P,

o 12 o0

Loileiny s 18nd b Lok
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15
16

17

Dr. MamMasa 3 Bonilla

ACTA DE

DISOLUCION DE LA

SOCIEDAD

CONYUGAL (o
&

OTORGA mﬁona,

PUBLICA aere '

- DEL '%QNT&N\ | eg

m.m‘“’

CL-}ONE A FAMOR

20 LOS: CONYUGES

VARALTON WICERTE

... GUARANDA

MENDOZA y NIEVE
DOLORES
SOLORZANO
ZAMBRANO -
CUANTIA DEL ACTO:
INDETERMINADA -

18  En la ciudad de.Chone. cahecera-del centdn de su nombre,

19 Provingia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles

.. 20. weinticinco de meys - afio dosmil dieciséis: | ante'mi, Doctor MARIO

21 BAYARDO MASAPANTA BONILLA, Notario Publico Primero del

22  cantén Chone, comparecen los conyuges WILTON VICENTE

23 GUARANDA MENDOZA y NIEVE DOLORES SOLORZARO

24 ZAMBRANO, portadores de las cédulas de ciudadania nimeros

25 UNO TRES CERQ OCHO UNO UNO NUEVE OCHO. CUATRO: -

26 NUEVE v UNO TRES CEROC NUEVE CUATRO SIETE NUEVE



38

10
11
12
13
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24

26

NOTARIA FRIMERA
DR. MARIO B. MASAPANTA B.
CHONE-MANABI-ECUADQR

convocados, el dia junes dieciséis de mayo del afio dos mii
ieriséis - Los comparesientss fdeclarsn ser erustoriancs, meyores
de edad, de estado civil casados, Abogados, con domicilio en ej
canton Manta de transito por esta ciudad de Chone - En relacion

con el asunto principal de esta audiencia, los comparecientes

£onyuges WILTON VICENTE GUARANDA MERDOZA v NIEVE

DOLORES SOLORZANO ZAMBRANO, se ratifican de consuno y
de viva vox en sus voluntades inguehrantables de Disolver 1a

Sociedad Conyugal que tienen formada por el matrimonio, y me

soficitan gque asi lo declare. En considergcidn a2 {8 solicitud

presentada, con el respectivo reconocimiento de firmas y la
ratificacion: de. consuno manifestada por los comparacientes en la

presente Audiencia de Conciliacién; Yo, Doctor MARIO BAYARDO

MASAPANTA BONILLA, Notario Plblico Primero  del cantdn

- Chone, fundamentado en io que dispone el numeral trece del

articulo siete de la Ley Reformatoria de ia Ley Notarial publicada en
el Suplemento del Registro Oficial niimero sesenta y cuatro del
ocho .de noviembre de mil novecientos noventa y seis, declaro
DISUELTA LA SOCIEDAD CONYUGAL DE GANANCIALES de
los cényuges WILTON VICENTE GUARANDA MENDOZA y
NIEVE DOLORES SOLGORZANO ZAMBRANO .- la solicitud
presentada ‘por conyuges WILTON VICENTE GUARANDA
MENDOZA y NIEVE DOLORES SOLORZANO ZANMBRANO,
matrimonio celebrado en la ciudad, Puerto Baquerizo Moreno |,
provincia tie Galdpages, matimonio qus s ehousnira inscrito el

cinco de julio.del dos mil diez en ¢l libro de matrimonios de! afio



MBM

NOTARIA PRIMERA
DR. MARIO B. MASAPANTA B.
CHONE-MARABI-ECUADOR

I presente acta se subinscribird en el Registro Civil correspondient%
2 al margen de la inscripcién del mattimorio. de loe maentisnagdos)
ypamory.
3 cdnyuges, particular del cual se tomard nota al ma@e(ﬁ de Ia
4 presente acta.- Le!da que fue de principio a fin, por mﬂl No% j& 5
5 alta voz a los campa:ecaewas, y éstos la amban .
6 partes, ratifican y para constanma f rman en unidad de}ﬁa
7 &l Notario, de todo lo cual DOYFE+ . -

|

10 ——— "‘"—“—"/ ol
11 WILTON VICERTE GL \n_ ENDOZA

12 Céd. No. 1308119849

13
14
15
16
17
18
19
20

21

22

23SE OTORGO ANTE M, Y
COPIA QUE FIRMO, S
94CELEBRACION.- DOY FE£ |

.FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
O Y SELLO EN Et\ MISMO DIiA DE SU

25




ROTARIA PRIMERA : "
IVEE g %F ﬁ DR. MARIO B MASAPANTA B. Dr. Mario ta Bonifla
CHONE-MANABI-ECUADOR 6“ NOTARI Pt'mmcoo
mmo EL CANTON

En fa ciudad de Chone, cabecera del cantdén de su nom re, hoy dia

—_—

2 jueves cinco de mayo del afio dos mdl dieciséis , ante mi, Doctor
3 MARID BAYARDO MASAPANTA BONILLA, Notarioc Publico
4 Primero del canton Chone, comparecen WILTON VICENTE
5 GUARANDA MENDOZA acompafiado de su cdnyuge NIEVE
6.... DOLORES . SOLORZANO SOLORZANQ | portadores de las
.7 . cédulas de ciudadania nimeros UNO TRES CERO OCHO UNO

= B UNQ NUEVE OCHQ CUATRQO ~ NUEVE y UNQ TRES CERO
© . 9. NUEVE CUATRO SIETE NUEVE UNO TRES - NUEVE
- 10 respectivamente, con el objeto de reconocer sus firmas y ribricas
« w11 constantes en el presente documento, al efecto se les recihié el
12 juramento de rigor y advertidos de las penas por falso testimonio y-
13 perjurio dijeron que enjas firmas en que se lee “ilegible” ¢ * ilegible
14 son las suyas propias, las mismas que utilizan en todos sus actos
15 tanto pablicos como privades, por fo mismo las reconocen y se
16  ratifican::en.- el -texto. anterior. Para constancia firman los
17 comparecientes, en unidad de acto conmigo el Notario.- Doy fe.-
" e
19
20
21
22
23
24

25

26
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NOTARIA PRIMERA
DR. MARIO B. MASAPANTA B.
CHONE-MANABI-ECUADCR

Convocatoria.
£ s oluded de Chone, tRiecers del aaivdn de su oiine, oy dia
jueves cinco de mayo del afio dos mil dieciséis , de mutuo agh@rEB’l'ro

con fos cényuges WILTON VICENTE GUARANDA MQQ‘DOZA‘t

o

MIEVE DOLORES  SOLORZANO ZAMBRAND .Q:ﬁf' vaeD
z 2%

L

% es o\i‘-&a

AUDIENGIA DE CONCILIACION, a celebrarse el 3ja lunes
disciedie. g ey aar sfte dos mikdiecisbis , alas rusve hOlB) e
el focal de la Notaria Priméra def cantén Chone, situado en fa calle
Pichincha nimero treinta y siete; entre Washington y Péez, de la
ciutded de. Chone,: convossionz con la cual se dan. por notificados

los conyuges WILTON VICENTE GUARANDA MENDOZA vy
NIEVE DOLORES SOLORZANO ZAMBRANQ, v parg constancia

firman al pie de la presente conmigo.- Doy Fe.-

WILTON V GUARANDA MENDOZA

Céd. No. 120811984-9.

NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON CHONE
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Factura: 001-002-000005771 20161303001D01044

DILIGENCIA DE RECONCGCIMIENTO DE FIRMAS N® 20161303001D01044

Ante mi, NOTARIO(A) MARIO BAYARDO MASAPANTA BONILLA de fa NOTARIA PRIMERA , comparece{n} WiLTON
VICENTE GUARANDA MENDOZA pariador(a) de CEQULA 1308119849 da nacignalidad ECUATORIANA, mayar{es) de adad,
estado civil CASADO(A), domiciliade{a) en QUITO, POR SUS P_ROPIQS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; .
NIEVE DOLORES SOLORZANO ZAMBRANO pofiétfor{a) de CEDULA 1300479135 de naclonatidad ECUATORIANA,
mayor(es) de edad, estado civil CASADO(A), domicillado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de
COMPARECIENTE; quien{es} declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documaﬁto que anlecede , es(son) suya(s). la(s)

misma(s) que usa(n} en todos sus actos piiblicos y privados, slendo en consecuencla auténtica(s), para constancia firma(n)
conmigo en unidad de acip, de foda jo cual doy fe. La prasente difigencia se realiza en ejercicio de Ig atribucidn fue ma
corifisre ef numeral novena del ariicuio dieciccho des ta Ley Notarial -, £ presente reconoeimients no se tafiers 2l contenido del
documento que antecede, scbre cuyo taxts esta Natada, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva capla. CHONE, a 5
DE MAYQ.DEL 2018, (10:16). '

S £ o
- ~N E:
,MWLTOAWT
CEDULA: 130




T
l‘.

ey

\,.

.-

Regisiro Civii

_amim, g,ozwnu%m los contra-

g

mm:u.wu Yenten -

e anriranany . fnesri,, wermirree

<Y
& ._o?.. de Ofizina
mm

 con Cédula N° uwhw%ﬁ.mna.t.:um domiciliado en .

.. amterior

e - ‘
rlaggla nglidad de este majrimonic mediantg sententfa  del

Mw eyt e et entreeaaray e renranan .. con fecha

A TETE TR PR

L eenresrs Teieasrias Cerreerens -« cuya cppla se afchiva.

SRR « |- ST SOTN

[ S . veeeess )

B L TT P )

._&o ma ornr.o .

geiths

]

x

ur-..:..o vemweo P

i %

4 Y

IKPPRRTIN s rartransacaay g sannens

i s

H

Learuny, P Y LR T R LR L R iy
i /
frrase PRSI, .. oeeal L Ceeipearerestraeveaani

}

oem&rmcw_zmnw_ PCIONES 0 =>wm.z >9®zmm

I3

~-.. I T T L L R R O R T P R L R T R PPy
e .:.ﬁ.:.:......-.;!..vo.........:..:-.......:.._.?»..:.:"

ook d
i 1

o‘.w “Araens NavetorscesvtnradlangangarrorstsddPannpvinpn,

Q tvtepcnas

P R T R

P R T X KL I I DN,

sadesvrAmEP ISR acc, snasnb e uq s

DIRECCION GENERAL DE REGISTRT UIVIL, kN iy alion g

INSCRIPCION DE MATRIMONIO S

mwHcmxdammwm{wawmpmm.wwmmmf

Provingia de
e FYRC

B 4 R

hoy dia .-...- crenen... de del dos a__\

El que suscribe, Jefe de Registro Civil extiendela w:.mmmaﬁm acta del Saﬂ_aoao d

APELL$POS DEL noz,,,mb.mﬁm : Emrao.z NLCENTE. L EURRANIN..T

el A4, u\.r:.,_o

cirena, de wqommw_ou ....... ABe
MANTH

crsneraead veresaatayy prevarerniny,

19 % mv , de :nQo:P:nam

......... cevarigg

........ raae

FOREE. PASeAt. BLaraIRS.

220

horqgo .. ..:........__.-:o mm .

[ O LR R LTS AEERAY

N

Yy de
zczwzmz >vm_._._oom DE LA noquimzam \S.ﬁmnw...bbm.nﬁﬂ ..... ...L.m
W RLNAS

ZAMEEANO . nacida en {YYINAE \ P ., e 2., de £ 605T
19 %N de nacionalidad m,w.\kwﬂx\v\\. . de m:ommm.o: \A\.w(,mm
con Onmia Ne 4304 V\w\wﬂw LRUITR s

................... .

\SO\Q b?ﬂck\.\ .H.}w..v

....... rueen (Ol

no::ﬂbamn en ...
tior ...SCLIERA ... wevis; hijade Lo 24

y de .. g.u]\?m% EULOGA, | DAIGRALS ... terrereerannianes
LUGAR DEL MATRIMQNIO /0. %@mhmm-\:w%%a FECHA .. L5073,

\
En este matrimotio aoo:.cammqn: dsh... k hii
~N

“e,ernnue

.... Hamad.....

................ soenais

. ee asrererrmTgiaew gas ...o.........o:..::.-...-....r».-.::-...au...-..1..o-...».......'c-....::

v ersannetdnat s nbrasuen wnaneaners sriadananrnaronapester st it olioraninat paatitateiatisiconisesinteonrsenaris

mem=<>nwaz

)
Vevvagmuy L .:..oo-.'-.-. aas .-n»oh-.cvo....oo-o vmadissna '.on.-o p
L‘nr
.. .

Pusatacguenes .-.-.ﬂ.\.JJnﬂ(&Jl

R ..-Auv. .-_..u...-..:o

ST e

. .o I PR
Cevescaanrrrvanveitarioraan, TLuseeccacgragonets

AT : -




T

1

e siv,

-‘-,Jap\d

T.G«H BiS s

-~

e




N '
v 130811984-S
NiA

NOVISES

MENDDZA
NCEMTE
: UGAR CE NAC.~ENTO
MANARB|

W N JIPIIARA

HPLIAPA

. g’} FECHA TENACINGERIC 1580713
\ o OREET NACIONALIDAD ECUATORIANA
: N

SEXD M

o s,

LALICA 3'~LCUAOOR . —

CIRCUNBCRIPCION 2
MARIEOAL RUCRE

2
ZONA

1.} PRESIZENTAIE PE LA JunTa

it NACIONAL ELEL‘I’ORM T A

WAL RS
SUPERIDR
GUARANDA TUBAY JOI

APZLDOS ¥ NCWBRES T
MENDD2ZA ISABEL OCTAVIANA

LUGAR f FECHA DT EXPEDAOION
MANTA
20131 1.0

FECHA OF SXPAACLN
2023-17401

THCTCYGENFA,

4

&



.
L of amswor 1' i?

" LE Cv
. 130947913-5

e

i}

RN

; b

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MAN’fA
Es compulsé de lafcopia cerglflcada gue me
fue presentada y/devuelta al m%_dz _

en..( ..., fojds dtites // N

Manta, a.....,...,......z .2 1&*..2317.-..-.-.-.
LT

;
( v



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES h
SOCIEDADES ’

...fe hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.

iESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

No.ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FE%WT o %)1/1972
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO DEL PACIFICO S.A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE: RBC. REINICIO: s,
ACTIVIDAD ECONOMICA: Qoo ) A
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL a ) "—_:;_: i %
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: - - .&:‘ : g;

A L
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO {CONCEPCION) Calle; FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numera: 200 erseccio: PﬁHINCH# Referencia:

n

DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon @pacitico.fin.ec Teletono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 922563744 ﬂ =
: 2, g
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ﬁ% 1CIO ACT.: 0&@ /1800
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC.R @DEL

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Canton: QUITO Parroquia: SANTA PRISCA Calle: AVENIDA AMAZONAS Numero: 720 Interseccion: VEINTIMILLA Telefono Domicilio: 2526282
Teiefono Domicilio: 2526366 Fax: 2526364

L —
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.:  01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parroquia: SAN FRANCISCO Calle: AVENIDA CEVALLOS Numero: 02-119 Interseccion: UNIDAD NACIONAL Referencia:
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C. ITALIA Telefono Trabajo: 032422606 Email: wbanchon @ pacifico.fin.ec

No. ESTABLECIMIENTO: QD4 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA Calle: GUAYAS Numero: 2118 Interseccion: BOLIVAR Telefono Domicilic: 072930700 Emad:
wbanchon @ pacifico.fin.ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

Pag. 2 de 32




NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

A j

1

...le hace bien al pais!

0980005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A.

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

Sl
SIN

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

[DOMICILIO TRIBUTARIO

1

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: PICHINCHA Referencia
ubicacion: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon@ pacifico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744

DOMICILIO ESPECIAL

SN

IOBIJGACIONES TRIBUTARIAS

T ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

" ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
© ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
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No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA.------------ SV

Sy ..
CUANTIA: INDETERMINADAR- - -- =83+
Bt B -
“En  la ciudad de uayaqiﬂ;\l, ;

Capital de la Provincia del Guayas, Repulyga dew
DEL
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
afno dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto de.l»“ Cantén,
comparece: El sefior don LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatoriano, casado, ingeniero clectrénico, cn su
calidad de Presidente Ejecutive y Representante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Paciflico
S.A., calidad que legitima con ¢l nombramiento
inscrito gue presenta para que sea agregado a la
presente, el mismo que declara gque su nombramiento
no ha sido modificado ni revocado y que continua en
el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
obligarse y contratar, con domicilio y residencia con
esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
presentado sus documentos de identificacion; v,
procediendo con amplia y entera libertad y bien
instruide de la naturaleza y resultados de esta
escritura publica de PODER ESPECIAL, ‘para su

otorgamiento me presentdé la Minuta siguiente: |



~1

“SENOR NOT ART1IO: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el senor
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo Yy como tal en
ejercicio de la Representacién legal, judicial ¥
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R | M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el seror Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Espectal a
favor de la sefnora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediantc
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta Yy uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara QGrau, inscrita en el Registro Mercantil del

cantdn Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma dc
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE 1.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$340°000,000.00) conforme consta de la

Escritura Publica otorgada el dos de septielg@k@nﬁﬁo

"
K2
dos mil diez ante el Notaria Sexta dg! caz‘}‘iﬁg

h K
Guayaquil, inscrita en el Registro Met%antfil }a'e‘[
canton Guavaquil, el diecinueve de octub de dos
%,

mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende REA
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD$ 300’500,000.00), tal como consta de Ila
Escritura Publica de Protocolizacion autorizada por
la Notaria Sexta del cantdén Guayaquil, el veintiséis
de agostio de dos mil trece, e inscrita c¢n el Regisiro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificacion
otorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil! diez, inscrita en el Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembrc de dos mil
diez.- b} Es intencidén de! Poderdante, otorgar a favor
de Jla Apoderada, un Poder Especial, que le permilta
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- c)

g

-

fi

>
% es 00\60

y,



Con los antecedentes . expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial vy Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefiora ero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actua en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El serior Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
proposito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la sefnora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las Ilimitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa

establezcan las normas vy politicas Institucionales,

.respecto de, y sin que se considere una enumeracién

taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas
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hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés,.
letras de cambio y en general documentos
representativos de obligaciones, una vez verificado

su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratog&?de cuen
~

)

corriente, cuentas de ahorros, uso dcgcas-iil‘l.e‘r

es?)“

. . 2 . ¥ g
seguridad, uso de casilleros de corresp)pndencr':% de,
b/
i

transporte de valores con clié%%ﬁc@e

estacionamiento, de servicios c¢on o sin banca
remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, vy sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novaciéon de obligaciones, Contratos con
Ja. Corporacién Financiera Nacional para la

implementacidn eficaz de Lineas de Crédito,
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18

19

20

Multisectorial 0 de Redescuento, Contratos de
constitucién de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Dér:innes en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depobsitos reprogramados v/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depdsitos a plazo y/o
avales, de propiedad del! Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d}
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacién,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
0 comprenda el cobro o realizaciéon de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones vy
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, de mancra que
no pucda alegarse falta o insuficiencia de Poder para
la realizaciéon de tales actos. Se deja claramentc
establecido gque el presente Poder Especial

cpamorr,
circunscribe las actuaciones de la Q,Cboderada

: . 9 .

Especial, a las operaciones Yy aLt|v1dQ;des c 1a

-*\

Oficina Sucursal Mania del Banco del Pac’éfico S?'A

[

%
Q
[7,]
2

sus agencias, en virtud de las funcron?@ﬁr &&5@

desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
C UA RT A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder Especcial se otorga en consideracion a la
funcion que desempena la senora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria decl Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, bajo la responsabilidad establecida ¢n el
Articulo dos mil setenta y uno del Cadigo Civil.-
Q UIT N T A: DECLARACION.- El senor Ingenicro
Lcon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
dercchos gque representa del Banco del Pacifico S. A,
declara que con la expediciéon del prescentc Poder
Especial, quedan sin efecto el o los anteriores quc a
favor de la Apoderada sc¢ hubieren otorgado. Sirvase
usted senor Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de e¢ste instrumento.{firmado)
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Nimero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el sefior otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

4
Q,Q:_r \ecaa, L

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRIZRA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEIL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 09079087424.-

CoV: ¥ o4 7-0102, -

R.U.C # 0990005737001 .-
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e miis consideraciones:

Me s grate commicar o Usted, que la Jinin Genteraf Universal Bxivaordinaria do Accionistay
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Voextvagudicinl del flapce del Pacifico S A, de eonformidail con lo dispueasto e ol articaio
iR Eximo quinte ded Estatiio Social

3 Runce dol Fucifica S4. e consiingG medltanie excrifurg publica celebrada of divcisioie Jdo
Nawembra de mil novagianjos setenta y uno, ante el Notario Segitadn del cantdn Guayaqguil, r.
Juree Jura Grow, inserita en el Registro Maercuntit def cautin Guayaquil, of diecimorye e
imsrn de mit rovecientos setenty y dus, kil Capdeal Autorizado del Bapco el Paclfice 5.4,
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dus de septivmbre de dos mil divz unte la Notaria Sexter del contdn Cuaraquil, luscrite en ¢f
Regizera Mercantil del cantd Guaynquiil, al dincintigia dea Octtibra da dos il diez Si eapitol
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v Adviana Guerrareg de Koelta

Secrataria do T Y CGneral
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Aceplo el cargo tde PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco det Pacifico S.A., en los
térinknas que me ha sida otorgado. ‘ .

Guayaqull, 12 de Jillo de 2013
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Ing. Efraln Vialra Herrera.
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ASOCIACION DE COPROPIETARlOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
p m
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS D@.Q‘R ro ,

URBANIZACION MANTA BEACH Q.,gl
,':-: .. s o jl%{i #
CAPITULO PRIMERO Z
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. BITO DE
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL Q%Dn

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabn
Republica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucion, asi como por el presente
Estatuto, por su Reglamento Interno y mas normas que reguEan la actividad de este
tipo de organizaciones. _ .

El ambito de accion de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la
urbanizaciéon que se encuentra ublcada en la via Manta -San Mateo frente al
ingreso al Barrio Jesus de Nazareth; Barrlo Colegio Manabi, codigo 132 de la
Parroquia Manta, al costado de ANETA en eI cantéon Manta, Provincia de
Manabi. -

La Asociacién sera una Organizacion social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Cantdn Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos ios copropietarios de
la urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarro[lo de Ia urbamzacnon y su proyeccion hacia la
comunidad.

c¢) Realizar toda clase de eJecutonas para fomentar la positiva transformacion
de la urbanizacion en beneficio de la comunidad.

d) Realizar, promover Yy gestionarla administracion adecuada de |la
urbanizacién, para el mantenimiento de todos los bienes, areas y Sservicios
comunales de la urbanizacion.
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

e) Desarrollary ejecutar programas de comunicacion social en torno a la
proyeccion de la urbanizacion hacia {a'comunidad.
f) Celebrar actos y contratos civiles con pérsonas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines. o R
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

1

™~

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o
adquieran en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacion Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun gue los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccién Provincial del
Ministerio de Desarroflo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda,
el registro de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacion. A

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno,
arrendatarios o usuarios de inmuebles de la Urbanizacién Manta Beach, en
cuanto corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los
titulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendatarios; y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables
de forma personal o solidaria, segln corresponda, de los dafos ocasionados
por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccion y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas, lotes y locales
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las areas comunes de la
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquelios que accedan al uso
de ios inmuebles por las diversas formas. permitidas por ia ley; M
los que habitan en la urbanizacion, sean Copropietarios o usu@%s VIVIENDﬁb

UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su v& ocupagao el'® 2
\
-]

#

inmueble, independientemente de que usen uno. .o vanﬁ lotes p.
edificacion. i SN -
CAPITULO QUINTO ' ' %%
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS %ARIS&O*
DEL
Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:
a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccién y demas normas de la Urbanizacion.
b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,
c) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de los bienes comunes
segln las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcion del numero de lotes con viviendas o no,y en
funcién del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que
posea cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los
5 primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias,
se cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y
de la suspension total del uso de los servicios comunales.
d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comercnales y lotes de terrenos, en la
proporcidén y valores que ies correspondan E! valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.
e) Pagar las alicuotas extraordmanas ‘que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.
f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su
propiedad esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u
ocupacion, y el usuario no haya satisfecho el pago.
g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracion la realizara con costo al copropietario.
h) Para el caso de la promociéon de venta de lotes o casas, mediante la
colocacion de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a la
Administracion sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia‘y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los, Ietreros seran retirados.
i) Es prohibido dar uso dlferente a su inmueble que no sea de vivienda
unifamiliar o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para
el efecto segun el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza
del Gobierno Auténomo Descentralizado Mummpal del Canton Manta; bajo
ninguna circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo uso
natural sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para
vivienda y de ninguna manera se permltlra construir mas de un local comercial
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
y una vivienda por lote de terreno s: este se encuentra en el area destinada
para el efecto.
i) Los locales comerciales, uno por Iote que se construyan en los terrenos
ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2, 3 4,56,7,89,10, y 11,no podran ser
utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como discotecas,
karaokes, bares y deberan construir sus' respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbamzacnon
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el publico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los
permisos establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de
Bomberos e instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y
todos ios establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
etc. de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal
j, deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion. o
n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.
fi) Entregar a la Administracion la documentacion pertinente y actualizada que
lo avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacion.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) E! arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
etc. subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por ei uso
comunitario, tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la
obligacion de pago que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago
del servicio corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccion y demas normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en arnendo Su.. vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del mqunlmo dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008 Cnamol‘ro

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma eq&biemda pors,
este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbgiizacio
b) Usar y gozar de las areas comunales con las Ilmltamones.. que S q!a el
presente Estatuto. ‘w' "
c¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, s-)empre que se ;
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose e%fgr al dia, ?@
haber cancelado en forma efectiva, por-lo menos el mes inmedi r
antes de una reunion o asamblea El- pago se podra hacer hasta 24 horas
previo a la asamblea
d) Construir y realizar las obras que estlmen convementes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construcuon debidamente aprobado por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o locat en prestamo 0 amendo para uso exclusivo de
vivienda o de negocio, segun-la naturaleza del inmueble y ubicacion de
acuerdo a la distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion
aprobada por el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el
presente Estatuto.

f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacion podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacion bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sélo podran ingresar en un nUmero noO mayor a cinco personas,
acompanadas del correspondiente : copropletarlo encargado o agentes de
bienes raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices,
deberan primero obtener la correspondiente autorizacion escrita de la
administracion para efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante
horas de trabajo y el ingreso sera. notificado y autorizado por la administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el
proposito de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocion de venta
o arrendamiento y las areas, “circundantes. Las personas que ingresan estaran
bajo la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el
conserje, de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a
ingresar, podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

,

%
%]
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CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:



Y
* **

Nar )Ta E3EEACH

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas comunales o
cualquier otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la
Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes.
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de
recoleccion la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se
depositard dentro del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados
para el efecto. No se podra usar el patio o area de los vecinos para la
colocacion de basura, ni ningan otro material.
¢) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacién;
mascotas que, segin su naturaleza, podran pasear acompanados de sus
respectivos duenos, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, arneses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafo o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la
urbanizacién.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién; es responsabilidad” de cada -copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de ~aseo y mantenimiento de la
urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en
las veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de
circulacion y comunales; vy, ocupar veredas ‘para cualquier uso que no sea el
peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el
uso de pequenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado
hasta una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las
viviendas y/o locales comerciales, segun corresponda, estan destinados
obligatoriamente a areas verdes u ornamentales.

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizaciébn y lo establecido en
el Reglamento de Construccion registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafas o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o
calidad, sin haber obtenido la aprobamon de la administracion y del GAD
Manta, respectivamente. - n

f.3) Mantener las areas de patio sin'cercar; no se podran habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del Iugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares
cuya visibilidad sea de dominio publlco '
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g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la v&&%ﬁ’d’d’ogo

areas comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se.,g%rquearan end

los garajes de cada una de las viviendas. Q4 (& %
h) Darar cualquier objeto, instalacién o estructura de proplﬁiad de %da la @

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare debema ser
reparado por cuenta y costo de quien lo causare o de su reprg%tante de ser f
el caso.

i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una v:vnenda%?ﬁ-ﬁﬁ
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo
para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.

j) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyertas, algazaras, o
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.

k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de
los demas habitantes de la Urbamzamon _

i} Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por la ley o en razén ‘delaedad.

m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en areas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.

n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no serd superior a 30
kilbmetros por hora.

fi) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualqwer tipo de
vehiculo que por su tamario no pudiera ser parqueado en su propio garaje.

o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depdsito de cualquier tipo
de material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccion de una
vivienda o una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona
donde el proyecto aprobado por. el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta lo establece

p) Evacuar el agua de piscinas 'y cisternas a la via publica, cada vivienda
debera realizar las instalaciones pevrtlnentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares - comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sumatterar la paz de los vecinos y sin atentar contra
la seguridad de los demas ni las. buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ‘'ser entregada a la Administracion
con 24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerarlo
necesario la Administracion destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicion de la
Urbanizacion. '
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Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener el aseo de aceras y
calles, cada copropietario o usuarlo de la wvnenda sera responsable de
mantener el aseo del area de caiies y acefas frente a su propiedad; de las
calles frente a areas comunales Io sera la AdmmlstraC|on

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14- Son areas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes dé la Urbanizacion y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, banos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de {os habitantes
de la Urbanizacion y duefos de lotes, con las limitaciones que sefiale el
presente Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion, con el
objeto de reguiar el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un
numero maximo de cinco invitados“a las-areas sociales comunales, este
nimero podra reducirse en funcion de la niaturaleza del area; los duefios de
lotes que no habiten en'la Urbanizaciéon no podran traer invitados para el uso
de areas sociales comunales, este corresponde Unicamente al dueno del lote y
su familia, entendiéndose por familia los coényuges, los hijos bajo su
dependencia y los padres de los duenos del lote.

Art. 17 .- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservaciéon y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamano y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas-preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas .alcohdlicas, - eigarrillos, vehiculos, animales
domésticos o mascotas en el area-de la piscina. =
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d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a traves del lgr sea,que. se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se..servira f_e l
areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebfdas toler
de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al a %nterlor de Ia
piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte posteri I bar S
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en eI
a fin de evitar se contamine el agua.

e) Nifios menores de 5 afos no podran ingresar sin la compania de un adulto.
f) Prohibido el ingreso de personas en estado"e_titico.

g) Se debera usar trajevde baﬁo y duchars'e}.afhtés de usar la piscina

h) No desperdiciar el agua dé las‘ dﬁt;:ha'é"y"_ée'rvicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no inciuya
baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, 1os duefios de lote no podran utilizar
la piscina y su &rea circundante con este proposito; el habitante que la
solicite debera observar lo siguiente:

j.1.- Solicitarlo a la Administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompanando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunion. _

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser
superior al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante
podra usar la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso maximo.
J.3.- Se exceptua el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a partir de
fas 15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracion de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunion.

J.5- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de
anticipacion del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera
puesta a disposicion del conserje de la puerta principal con copia al conserje
que brindara el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la
lista de asistentes, segun los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra
actividad, debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracién el valor
determinado por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado
antes del evento. o C
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k). Las escuelas de natacion, futbol, tenis, baSquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracién a fin de garantizar el uso equitativo
de los demas Copropietarios y sus familias:

Art. 19 - Los vehiculos que asistan al area de piscina sélo podran parquear en
las areas destinadas para el efecto.

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET

Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde
las 06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en
cualquier momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas.
Los horarios de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles
colocados en el area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
"y areas verdes seran utilizados por los Copropletarlos y usuarios, segun el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacién el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacién para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas
que se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y
bienes que habitan y existan, respectlvamente en la Urbanizacion Manta
Beach.

Art. 24 - La Urbanizacion contara con cerramtento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25- La Urbanizacion contratara el numero de conserjes operativos 0
guardia armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto
destinado para el efecto.
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Los conserjes seran personal capacitado y contaran con @unpo de
comunicacion y vehiculos, de ser necesarios. 5

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria%e age
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y bue® vivir
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demas leyes ap

n la

bles; por
lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas gua 9"@

respeto al llamado que el conserje realice-en ese sentido. Cualquier abuso o
mal comportamiento por parte del personal de conserjeria operativa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome los
correctivos necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento interno
legalmente aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra
los conserjes constituira una falta y sera reportado a la administracion y /o a las
autoridades de policia y /o judiciales, segun corresponda, para la aplicacion del
lamado de atencién, procedimiento o sancion.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza
publica tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento de las
labores de seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

Art. 27 - Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacion
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; Ia lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y
dejaran su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El
arquitecto, ingeniero, maestro de obra Y Copropletarlo de fa construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que dpberan tener ho;a de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza {otal
del terreno en construccion asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el
depoésito de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de
construccion. El arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en
garantia el valor correspondiente a lo sefalado en el Reglamento Interno
mediante una pdliza de responsabilidad civil que deberan estar endosada a
favor de la Urbanizacién Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir
posibles dafios que se puedan ocasionar a areas comunes o a terceros, caso
contrario una vez terminada la obra dIChOS valores o documentos seran
devueltos.

Pagina 1 1
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Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando
la hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para {a.comunicacion con las casas y numeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto
del presupuesto de la Urbanizacion: De igual forma y segun las circunstancia
se podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos
entre la garita y cada una de las viviendas. '

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacion de los duenos de lotes, registrando unicamente a
quien haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra
una lista con los numeros telefonicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable,-Internet, taxista o conductores
de cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de
servicios permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de
limpieza, etc.)

31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera
ser consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la
entrada; una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el
protocolo que se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de
seguridad implementado. B

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafantes del
habitante la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la
registrara en bitacora. Los habitantes de la Urbanizacion colaboraran
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explicando a sus invitados que son procedimientos de segundag?"que tiener: poé
objeto evitar el sistema de atracos que utilizan la presencia déPmlsmo a@ tédo

31.5.- En caso de ser trabajador” de construcmones o perm

que porte su identificacion espéecial y retendrd su cedula de ide

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar #a Urbanizacion de 7I-ﬁ§@ u@‘(?
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autorlza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con otras personas deberan obtener autorizacion de Ia
administracion. Bajo ningun aspecto los acompanantes de los duefios de lotes
podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casas so6lo podran
ingresar a la Urbanizacion en horas de oficina. Entregaran su identificacion vy,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dirigiran a las
oficinas de Administracién para que personal autorizado los acomparie en el
recorrido.

31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitdcora. En
caso de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales para que
verifique el particular.

31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.

31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que prewamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.. . -

31. 11 - El uso del dispositivo electronlco de acceso vehicular es de uso
exclusivo, personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizaciéon Manta Beach, que_cumplan con los requisitos que el reglamento
exya. SO :

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbamzaaon verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retenciéon y a la entregara a la policia nacional o
a cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION |

DE LA ASAMBLEA DE COPROPFIE':TARIOS.

Art. 33.- La Asamblea de Copropletanos es la autoridad suprema que, regula la
Administracion y conservat:lon de Ias areas “comunales de la Urbanizacion, asi

©
W
0
bajo presion de amenaza o fuerza. | p i
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como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan

a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambieas.

Art. 34.- El Directorio, seguin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre;
cuando corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante
y este a la vez, presentara el presuptesto a la Asamblea general, que previa
discusién lo aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afo de
funciones y sera para conocer los resultados del balance y aprobar el
presupuesto del afo en curso. La tercera, cuando corresponda, en la
segunda semana de octubre para convocar a elecciones.

Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo
podra reformarse por el D|rectono para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera. o

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacién; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un
ndmero no menor de 50 habitantes de la urbanizacibn mediante carta
debidamente firmada acomparnando fotocopia autenticada de cédulas. En
ambas comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la
convocatoria. El Presidente o el Secretario, en su orden, tendran la obligacién
de convocar a la Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la
fecha de la solicitud. De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince
dias habiles, podran declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la
convocatoria con un nimero no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas
firmas deberan constar en el acta de resolucion; estas resoluciones seran de
aplicacidon obligatoria. En este caso los puntos de convocatoria no podran ser
mas de cuatro. Las asambleas se realizaran dentro de la Urbanizacién en el
lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias: y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacion, y se flevaran a efecto en la hora fijada para el evento con
la mitad mas uno de los habltantes de la Urbamzamon De no lograr el numero
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requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora despug® de la horafoga6
fijada para la reunion con el nimero de Copropietarios que 3% encua;ntre
presentes. Las convocatorias se realizaran por un periédicoxde csrcéfg'
cantonal, adicionalmente se las. ‘enviara por cofreo eieﬁronlco
copropietarios que dispongan .de ese servicio y se pondran ¥arios ca
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destin 85 para &l@
efecto. Yz pis
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias" y Extraordlnarlas deberan ser
respaldadas con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que
reposaran en orden numeérico y cronologico en los archivos de la administracion
y podran ser solicitadas por las copropietarios mediante solicitud escrita.

o
2
8

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra derecho a un voto
por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el pago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion.

El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de las viviendas o
locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado.

La toma de voto en asambleas, serd uno a uno verificando que cada
participante se encuentre al dia en sus obligaciones econdmicas.

Art. 39.- Son atribuciones de la Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de la Urbanizacién; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al ornato, a
los sistemas de construccion, y toda normativa de coexistencia en la
Urbanizacion.

39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad méas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio. de Administrador de considerarlo
necesario, con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en
la urbanizacion. '

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion,
previo analisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- E| Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para
este fin, estara integrado por un Presrdente un Vicepresidente, un comisario,
dos Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a
por el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Pagina 1 5
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Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faitare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracion econémica alguna; su trabajo es ad
honoren
Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.
Los candidatos deberan ser mayores de 18 afos, estar en uso de sus
facultades y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos,
responsabilidad, honestidad, comparierismo, equidad.
Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su periodo sera
desde el 1ero de enero hasta ei 31 de d|C|embre cuando concluyan los dos
anos.
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesario.

41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos ‘en los siguientes casos:

a) Por renuncia voluntaria.

b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccion y posesion del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.

c) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se
entendera abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del
Directorio.

d) Cuando se incumpla con uno 0 mas de los puntos determinados en el
articulo 40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan ‘con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en ia conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacion de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestion. El costo sera a cuenta de la
administracion. '

Art. 44.- Debera .respetar y hacer respetar la aplicacién de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Interno de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

.
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Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la ultim &emana %
cada mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las caﬁocatonas las*
realizara el presidente o el secretario con un minimo d@ treg dad de %
anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la:mst&id m
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones gara hacerb, €n
este caso el presidente o el secretarno deberan convocar dentRa, de Ios cmco.;
dias posteriores al de la peticién; y, de no hacerlo en el plazo e
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion
Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones gue considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.
Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra modificar el
reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea.

Art. 46.- DEL PRESIDENTE o

46.1.- Junto con el Directorio, serd el encargado de controlar el justo
desemperio de la administracion; serd firma autorizada en conjunto con el
administrador.

46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tiene caracter de
dirimente. Presidira la asamblea de Copropietarios.

46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y deméas normas relativas a la
Urbanizacion.

46.4 .- Realizara todas aquellas demas funciones que le competan en razéon de
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Dlrectorlo

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE o

47.1.- Sera junto con el D:rectorlo e! encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del preS|dente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presmiente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.. . .

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacién.

47 .4 - Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econdmica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los
resultados financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo
econdémico de la administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacion. '
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48.4 - Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la
administracion.

49.2 - Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar ios regiamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49 .4 .- Realizara todas aquellas demas funcnones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directorio y de Asamblea
General, segun el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto Reglamento y demas normas
relativas a la Urbanizacion.

50.4.- Realizara todas aquelias funciones que se encomienden en razon de su
cargo.

DE LA ADMINISTRACION
Art. 51.- El directorio sera el encargado de escoger y contratar ios miembros
para la administracion de la Urbanizacion; es y sera quien materialmente
realice la administracion total de la Urbanizacion, los cobros, el control de los
servicios, de las areas comunales y todo lo relatlvo al mantenimiento de la
urbanizacion y sus servicios.

Art. 52.- Cumplira y hara cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacién y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en
base al Estatuto, Reglamento y demés normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de Ia segurldad y del personal de
conserjeria de la urbanizacion. e

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacion en conjunto con la del presidente o quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de
su funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacién unicamente en
actos de caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones de! Directorio.
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cohamor,
Art. 55- La administracion contara con todo el personai que sea r@cesano y
que pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y fg?ha d:__ o]

1o

serd establecida por el Directorio. I "g '-

=

Urbanizacioén y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escrito verbales

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Pre%ée;te? d& |a

cuando el caso lo amerite y le sea solicitado. DEL
Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocara los letreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, taies
como los de los usos de areas comunales o los relativos a la seguridad y
transito vehicular, etc.

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y
eficiente cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas de la
siguiente forma:

59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal 0 amonestacion escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segun la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de uso y goce de las areas
y servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se
dispondra al cobro de acuerdo a los procedlmlentos judiciales, para lo cual se
contratara los servicios de un profesional en derecho.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacion del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador sera motivo de cancelacion del
contrato de administracion y sera responsable civii y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacion de copropietarios de Manta Beach
estara constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacién

¢} Cualquier otro tipo de aportes Iicitb‘s_.que ;'hgresen a la Urbanizacién
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Art. 62.- La Asociacidn manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de fa misma y serdn administrados por el Presidente, o quien le
subrogue en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser
necesario podran incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo
momento las cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas
conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos ‘u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, " DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este " dlimo a través de las
dependencias, regionales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO |
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios: dé la Urbanizacion Manta Beach,
podra disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la legislacion
ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.

Art. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una institucion de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afo para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la m:sma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION R

El presente Estatuto fue discutido.y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afto dos mil dieciséis.

Lo certifico.

Manta, 31 de Agosto 2016
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Empresa Puablica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
” Manta-EP

Calie 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina P
Telf.052624758
www registropmanta.gob.ec

37046. / .
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Lo , E‘IFO]&MACION REGISTRAL v

Codwo Catash'al/[dcnuf Predlal )OQ{X}OOOOOOOOGOOOQOO( Tlpo de Prcdlo LOTE DE TE

Fecha de Apertura: jueves, 20 de septiembre de 2012 . Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

ROS REGIST
Lote de terreno sngnado con el Numero Seis de la Manzana D-1, ‘ubicadd en 1a Urbamzacmn "MANTA
BEACH", Parroquia Manta, del Cantén Manta que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este):
Diez metros sesenta y ocho centimetros (10.68 m.) y lmdgra con Avenida Principal. ATRAS (Oeste):
Quince metros cincuenta y nueve centimetros (15.59 m.) y lindera con Lote Numero Once. COSTADO
DERECHO (Sur-Este): Dieciseis metros cuarenta y seis centimetros (16.46 m.) y lindera con el Lote
nimero siete. COSTADO IZQUIERDO (Norte) Diecisiete metros noventa y tres centimetros (17. 93m) y
lindera con el Lote Numero Cinco. Area total de: DOSCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS
CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS ( 221.25M2). SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

)

RESJLMEE.DE_M(EMEMQS_REGJ.SIRALESL

[Libro Acto Nimero y fecha de Iuscripcién Folio Inicial  Folio Fina‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA n 08/feb./2000 —  _ 2175 2.186
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1897 10/jul /2000 11.590 11.604
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 2874 16/0ct /2000 17452 17.467
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 05/dic./2000 20.790 20.801
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 31/may /2001 12.533 12.541
. SOLAR .
PLANOS PLANOS 28 13/dic./2001 , 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 3060 31/0ct./2012 58278 58.297
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3930 29/dic./2016 91.524 91.538

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /8 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : martes, 08 de febrero de 2000
Nombre det Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
PORTOVIEJO ‘

Nimero de Inscripeién: 372 / Tomo:1 -
Folio Inicial:2.175
Folio Final:2.186

Nimero de Repertorio: 673

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 df enero de 2000 _

*~ Fecha Resolucion:
“a."Observaciones: ' \
Comparece en calidad de iestigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
I
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVEEIOCON; B X
P a0 67.& YOLMEDG Sipe! |
i :Qa ReGISTT O .3 - ropledsd de o,
VENDEDOR 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) w/‘}“ Mants=F
C e

Ficha Registral:37046 4 A

écrtiGCl:ién impresa por :juliana_macias
i
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c.- Esta mscrlpclﬁue ref'tre ailﬂs):quc consta{n) en:

Nagls
lL_lbro AR ‘:‘,'.‘3\" - Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 33 01/may./1944 9 11

Registro de : COMPRA VENTA
{2 /8 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 10 de julio de 2000 Nimero de Inscripcién: 1897 Tomo: 1

Nombre del Canton: MANTA - Nimero de Repertorio: 3516 Folio Inictal:11.590
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:11.604
Cantén Notaria: .1 PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de mayo de 2000 - .

Fecha Resoluci6n: } i

a.- Observaciones:

Compraventa de terreno, y Consolidacién de otro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del2000,autorizada
ante la Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra.
Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tamblen en calidad de testigo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

’Calidad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1302280944 ~ CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
\ ] MENDOZA Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
: JACKELINE
VENDEDOR © 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en: f
ILibro Numero Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final /
COMPRA VENTA 33 01/may./1544 9 11
COMPRA VENTA 372 08/feb./2000 2175 2.186
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /8 ]COMPRA VENTA
Inscritoel : lunes, 16 de octubrg de 2000 . Nimero de Inscripcion: 2§74 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA ! ) Nimero de Repertorio: 5647 Fotio [nicial:17.452
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:17.467
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Escritura/Juicio/Resolucién: ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000 /

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ) A

Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Conyuges Gualberto
Montalvo Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE

VENDEDOR 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)} MANTA ,
VENDEDOR 17003561987 MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A) MANTAT Emprese Fablica Municipe: |

. R Rpglsh“\ tie Ir Propiedard oz |
VENDEDOR 1705349304 ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) NE Prarn gt ;

o

VENDEDOR 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD  CASADO(A) MANTAZH

. 2017

Cortiticacion impresa por juhiana_macins " Ficha Regras 04T mavien 30 de maye de T 1T i




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de -
Manta-EP

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

F.ibro ] Niumero Inscripcién F echn.lnscnpqdno \.Fohb Imcm! C‘F olio Final
CON{PRA VENTA 179 lSlmarJ-l976 L, -.‘Z94v"°» T : 296
! ; A P ATt
............................................................................................. n: f";!_[ gru W Q) A@

Registro de : COMPRA VENTA <,
)

(4 /8 ]COMPRA VENTA om

Inserito el : martes, 05 de diciembre de 2000 Namero de Inscripeién: 3344 8

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6461 olio Imc&al' 790

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA jo Final: 20 801 ;

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién: . oole DEL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de noviembre de 2000

Fecha Resolucién: )

a.- Observaciones: —_
La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogerio Reyes Pico.

b.- A’pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO

VENDEDOR 1300518386 REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se reficre a la(s) que consta(n) en: ' o
! . i .

F_ibro . Numero Inscripcién =~ Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 179 18/mar./1976 294 296

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /8 }CQOMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 3l‘dc mayo de 2001 Nimero de Inscripeién: - 1468 Tomo:1

Nombre del Cantén: ;| MANTA Nimero de chcrtorio:. 2567 - Folio Inicial;12.533
Oficina donde se¢ guarda el originat: 'NOTARIA CUARTA Folio Final:12.541\
Cantén Notarfa: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, [7 de mayo de 2001

Fecha Resolucién:

a.- dbservacioncs:

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantén Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un
solo inmueble.

b.- Apci%idos,Nombrcs y Domicilio de fas Partes:

Faljdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
_ MENDOZA Y OLMEDO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 372 08/feb./2000 2175 2.186 ,
COMPRA VENTA 3344 05/dic./2000 20.790 20.801 ‘
COMPRA VENTA 1897 10/jul./2000 11590 L 604
| mex Empries Pabiica Wrasrival

C ubilica inal

OMPRA VENTA 2874 16/0ttf ‘t Rl §? e bﬁ»&fz >3l

ManteEF

Certificacion imapresa por :juliana_macias




Registro de : PLANOLS":_-, .. 3

[6 /8 ]PLANQS I !

Inscrito el : jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de¢ Inscripcién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén; MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1

Cantdn Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de octubre de 2001 -
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Quedan areas en garantia y area social. Las areas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz,
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por fa I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2, 3,4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote niimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacién
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N .- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m - Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
N

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIETO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DERBIE CASADO(A) MANTA /
JACKELINE

c.- Esta inscripcién s€ refiere a la(s) que consta(n) en:

[Lihru Namero Inscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1468 31/may./2001 12.533 12.541

Registro de : COMPRA VENTA -
{7 /8 ]COMPRA VENTA

Inscrito el ; miéreoles, 31 de octubre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3060 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 6730 Folio Inicial:58.278
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:58.297
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiesnto/Providencia: lunes, 01 de octubre de 2012 - /
Fecha Resolucién:

\ -
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA de lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la Jurisdiccién Cantonal de
Manta, signado con el nimero SEIS, de la manzana D-1., con una Superficie total de DOSCIENTOS VEINTIUN
METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRA\DOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cindad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1309479135 SOLORZANO ZAMBRANO NIEVE DOLORESCASADO(A) £
VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A)
JACKELINE

Certificacién impresa por ‘joliana_macias  Ficha Registenk37046 ‘mactes, 30 de mayo de 2017 15:37




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

v '

S A B} i
VENDEDOR 1302280944 CARRAfIZA A ( E " CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO

‘ =B il = : MENDOZA Y OLMEDO
I =
C.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que gpsta(g cn;7 < j :. : .
F.xbro s i " 4 ANimero Log :cnpcwn Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
. =~ " 13/dic./2001 1
PLANOS 1, Ef LLU bg.i( & ic. (,“amorl.op
, : » g L B
Registro de : COMPRA VENTA Q ‘{ar PR c
. i 1 n

[8 /8 ]COMPRAVENTA a --{: ' ®
Inscrito el : jueves, 29 de diciembre de 2016 Nimero de Inscripeién: 3930 2z Tomo:1 f ol
Nombre det Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 7896 olio Inicial:91.524 §
Oficina donde se guarda et original: NOTARIA SEGUNDA J 3Fmal 91.53 (@
Cantén Notaria: ROCAFUERTE / YN7a DEL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de diciembre.de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: -
Un lote de terreno signado con el nimero Seis de la Manzana D-1, ubicado en la Urbamzacmn Manta Beach,

parroquia Manta de] cantén Manta. Con un area total de 221.25 m2.

b.- Apellidos, Nombres‘y Domicilio de las Partes:

Faljdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1307759983 GARCIA ALOMOTO JACQUELINE SOLTERO(A) MANTA MANTA
MARGARITA

VENDEDOR 1308119849 GUARANDA MENDOZA WILTON VICENTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1309479135 SOLORZANO ZAMBRANOQ NIEVE DOLORESCASADO(A) - MANTA URB MANTA BEACH
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: !
F.ibro . . Numero }nscripcio'n Fecha Inscripcion ~ Folie Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 1398 ' 31/may./2012 26.456 26.466

\\
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro , Namero de Inscripciones

COMPRA VENTA " 7

PLANOS : 1

<<Total '[nscripcioncs>5 8

!
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refierent al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:37:59 del martes, 30 de mayo de 2017
A peticion de: GARCIA ALOMOTO JACQUELINE

MARGARITA _
Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ I |”| IIII II I I II I I“ I Ill
1311367559
g Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
\\ ! emitiera ua gravamen.
N | _
DR. GE@E MOREIRA MENDOZAY El interesado debe comunicar cualqmcr eITor en este
Firma del Registrador Documento al Registrador dei 2 H—;-‘pres( : ‘m

eqis v 4 D oopwedad de
umkars 1

Certificacién impresa por juliana_macias  Ficha Registrat:37046  martes, 30 de mayo de 3
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
A\RUIC.: 1560000980001

Direcclén: Av. 'y uwa:o 9 -Toldf. 2611 . 479 1 2611 -477
"~
4

" TiITULO DE CREDITO no.

0620524

‘mw? S \w

II

82112017 2.7

§
@.

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N* _
Una e plibiica de: p POR CONGEPTO DE DIFERENGIA DE 0,00 0,00 270472 820524
ALCABALAS CON LA CUASNA $200000.00 CANCELANDO POR EL VALOR DE
755.28 PAGANDO ERENCIA DE $101244.72 ubicada en MANTA de (5
ia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALGR
1307759883 m»mmwmb_%mzoqo JACQUELINE NA impuesto princlpa 1012,45
DOUINEN Junta de Beneficencia de Guayaquit 303,73
ADQUIRIENTE
= = - oo oCIon TOTAL A PAGAR 1318,18
C.C/R.L.C. B RAZON SOCIAL DIRECC}
R SO Caaciancd ) — “_m< VALOR PAGADO 1316,18
: LORZANO ZAMBRANO E
1308479135 [SOLORZA NA SALDO 0,00]
EMISION: 6/21/2017 217 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

L ENTELATO

AT L




Autad

..__87

Municipal na_ Cant6én Manta

TITULO DE CREDITO no.

06166783

.C.: 1360000960001
ukﬁaa Av.4tay Calle ® - Teléf.: 2011 - 479/ 2011 < 477
S —
8/13/2017 10:03
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1.26-28-08-000 221,26 96755,26 268743 816679
DESCUENTO DEL 40% YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO ES
DEL ANO 2016 ubicada en MANTA de la paroquia MANTA -
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION / CONCEPTO VALOR
1307750083 [ SARCIA ALOMOTO JACQUELINE URB.MANTA BEACH MZ-D-4 LT. #6 |/ impuesto principal 592,54
= Junta de Beneflcencia de Guayaqull 298,27
Py e 5 TOTAL A PAGAR 888,81
- C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZO! DIRECCION
‘ SOLORZANOG ZAMBRANQ zMM_Mr ~ YALORPAGADO el
1308478135 DOLORES NA SALDO 0,00
EMISION: 6/13/2017 10:03 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
ot #}..W f\ h\kh\.}r »r!L~ Mr..“ -

R .u/r\Z

Iyt

HNIR



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPROBANTE DE PAGO
000038318

%
”m__,,..aa%wa Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

gt @m—\_ Teléfono: 2621777 - 2611747

— 5 wq TIFICADO"DE~SOLVEN

C.L/RUC.:
NOMBRES:

U_mmoo_oz“

\ DATOS Umr oOz._ﬁ_@Gﬁmz@m

RAZON m00_>_. URB.MANTA BEACH MZ

GARCIA ALOMOTO JACQUELINE MARGARI

-D1 LT.6

T Ree ﬂj@@&m PAGO

N

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

SANCHEZ ALVARADO PAMELA
19/06/2017 15:35:23

~_DATOS DEL PREDIO.

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
REDIO:

L F SIRECCION P

Eow

Ummo_ﬂ:uo_oz

Kﬁ.u.HLHDD HASTZA: domingo,

TOTAL A PAGAR

12 am a.vanHm

X CERTIFICADO DE moEszw

ORIGINAL: CLIEN



CreL..

CORPCRACICHM NALICNAL DE £LECTRICITAL

Manta, 13 de junio del 2017

CERTIFICACION

A peticion de la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la seflora SOLORZANO

ZAMBRANO NIEVE DOLORES

nimero de cédula

130947913-5, se

encuentra registrada como usuario de CNEL EP en el sistema Comercial SICO, con el

cddigo Unico de suministro 1107048382, y no mantiene deuda con CNEL EP

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION

COmMo mejor convenga a sus intereses.

Atentam_ente--ﬂ

. o

SRA. SILVIA DELGADO.

ATENCION AL CLIENTE

g o TG
“&Z’M@‘iﬁ%ﬁ%xhawb




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO Bers

REGU LACION URBANA
{LINEA DE FABRICA)

1- IDENTIFICACION PREDIAL:

PROPIETARIO: GARCIA ALOMOTO JACQUELINE MARGARITA /
UBICACION: URB. MANTA BECH MZ-D1-LT-06 /
C. CATASTRAL: 1262806000/
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: ' 3.- USO DE SUELO:
OCUPACION DE SUELO: AISLADA RESIDENCIAL:
ALTURA MAXIMA: 9.00 RU-1
FRENTE: 4.00 RU-2 {urbano) X
LATERAL 1: 1.50 RU-2 {rural}
LATERAL 2: 1.50 RU-3
POSTERIOR: 2.00 INDUSTRIAL:
[TAT. EN PB. EN |
LOTES DE
FRENTES .
ADOSAMIENTO: |GUALES Y EQUIPAMIENTO:
MENORES DE
L 3200 | 3
CERRAMIENTO: ENTRE LOTES 2.00 SERVICIOS PUBLICOS:
CUBIERTA Y
BALCONES
VOLADOS: RETIRO NO OTROS:
MENOR A 3.00
DE LA ACERA
A'1.00 DE LA
ESTRUCTURA
CISTERNAS: DE VIVIENDA Y
MUROS
IResidencial 1.- Son zonas de uso residendal en fas gue se permite {2 presencia limitada de comercios v servicios,
de nivel barrial y i barrialesy
|Residencial .- Son zonas de uso resicendal en a5 que se permilte (a Itmitada de tos ¥
de nivel barrial y sectortal y barriskes, les y zonates. (ZONA URABANA Y RURAL
ESTASLECIDAS EN EL PCOT).
3.- Son zonas de uso e las que se ) clos, serviclos y L de
nivel barrial, sectorial y 2003l, y de maners condicionada el uso Industrial de baje impacto ambiental y urbano
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: P Sk.
10,68m con avenida principal/ 7 1/
{ TNO.: X
FRENTE: . ; o : /
ATRAS: 15,59m con Lote n2 11 Vet T
C.DERECHO: 16,46m con Lote n? 7 - L OBSERVACIONES :si el terreno es
C.IZQUIERDO: 17,93mconlotenes P esqumero debera’ cons:derarse el
AREA TOTAL: 221,25'™2 / L A ’ m:smo .(etrrb fronta] de construccion
’ )< ;
(: :A o
Arq. Robert g
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDEKAMIENTO TERRITORIAL
Candby Ordofiez C LT
“£! presente documento se emite de acuerdo a lo documentacion requerido pora el trmite, y a los docurmentos que presenta de buenc fe el solici por lo cuol sah ersor u omisidn, eximiendo
de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado doros falsos o rep iones graficas erro enios solicitudes correspondientes™

R (318 my



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

T

-. -u-ts i .
o
rLI,
o

f L

! ZjeN
S
e

’

4} .)‘ ESPECIE VALORADA ¢

7N

L4 TESORERI4 DEL GOBIERNO AL ’TO',’\"Q,MO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pouicion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de a Tesoreria
NMuicipal gue corre a mi cargo, no se ha encoptrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pogo nor coneepto de Impuestos. Tasas y}‘ﬁouros Municipales a cargo de

GARCIA ALOMOTO JACQUELINE MARGARITA

™

Por consiguicnie se esiahicee gue o s deudor de esta Municipahdad.

13 JUNIO 2047

Manta.

VALIDO PARA A CLAVE: '
1262806000: ¢ URB.MANTA BEACH MZ-D-1LT.#6 /
Manta, trece de junio del dos mil diecisiete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
= v
‘ = &
m PECIE VALORADA é
Ne 085723 o&° %Qg%
&° Y
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTO‘\O'\'@ DE.SCE RAL& ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTE - B

$

4 peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catge%?rnw
20 vigencia, se encuenira registrada una propicdad que co:ji;tc cn SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente aGARCIA ALOMOTO JACQUELINE MARGARITA

ubicaddype MANTA BEACH MZ-D-1 LT, # 6/ -
¢uvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la contidal
20 $98755.28 NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO 28/100 ./

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA'NO CAUSA UTIUDADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

A}

:
Elaborado: Jose Zambrano

13 DE JUNIO DEL 2017

Director FinandieroXttinicipal




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certificacion:
- % VALORADT\:'//
CERTIFICADO DE AVALUO %

No. Electronico: 49856

7
N
/&
N
A S

§

Fecha: 1 dejuniode 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-26-28-06-000 ,/

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D-1LT #6 / N
\ o
Areao total del predio segiin escritura: A
Area Total de Predio: 221,25 / M2
Pertenecienie a:
Documento Identidad ‘Propietario
1307759983 ‘JAC QUELINE MARGARITA GARCIA ALOMOTO .*

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 28762,50
CONSTRUCCION: 69992,78
98755,28

Son: NOVENTAY OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON
VEINTIOCHO CENTAVOS .~

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la |
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancighada el 17 de diciembre del afio 2015, i
conforme a lo establecido en la Ley, que rige piem‘o 2016-2017". '
o
K

'\P/ -7

&4

C")!\I .

‘&
'()

Impreso por: MARIS REYES 01/06/2017 11:33:49




S

3.
CONSLIC X LA
JINCATURA o

Factura: 001-002-000034087

I Escritura N*:

20171308005P02030

Il

20171308005P02030

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

QL

mor,
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA 0(»3 To 4%
EXTRACTO \0% 0‘,’
= [~}

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

22 DE JUNIO DEL 2017, (11:23)

TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

 OTORGANTES

- QTORGADO POR

Documen No.
. Tipo A . . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Intervininete to de Identificacié { Nacionalidad Calidad e representa
identidad n
POR SUS
Naturai | GARCIA ALOMOTO PROPIOS CEDULA |1307750983 |SCUATORIA |y ennEpoR(a)
JACQUELINE MARGARITA
DERECHOS
Natws) | SOLORZANO ZAMBRANO gggpﬁgi ctouLa | 1300470135 |ECUATORIA fCOMPRADOR(A)-DEUDOR(AY
NIEVE DOLORES NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
. A FAVOR DE
. . Documen No.
| Persona Nombres/Razén sociat Tipo - tode identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente " representa
identidad ]
i~ REPRESE_N?A 08900057370 | ECUATORIA JENNIFER |
Juridica BANCO DEL PACIFICO S A. DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A} HIPOTECARIO(A) BALDWIN '
i UBICACION
Provincia oL Canton Parroquia
MANTA MANTA
N DESCRIPCION DOCUMENTO: ,
| OBJETO/OBSERVACIONES:

‘ CUANTIA DEL ACTO O
H CONTRATO:

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N

] 20171308005P02030




ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

] 22 DE JUNIO DEL 2017, (11:23)

OTORGANTES
: OTORGADO POR
. Documento de No. . . . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de que otorga la sefiorita
JACQUELINE MARGARITA GARCIA ALOMOTO a favor de
SOLORZANO ZAMBRANO NIEVE DOLORES; y CONSTITUCION
DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARA DE ENAJENAR Y GRAVAR que otorga la sefiora
SOLORZANO ZAMBRANO NIEVE DOLORES a favor de] BANCO
DEL PACIFICO S.A.; firmada y sellada en Manta, hoy, veintidds (22) de
Junio del dos mil diecisiete (2017).
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