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OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Bocumen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . o to de identificacio | Nacionalidad Calidad
intervininete | . : le representa
identidad n
POR SUS
Natura! ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS §PROPIOS CEDULA 1714390326 ggUATORIA VENDEDOR(A)
DERECHOS
i A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . i to de Identificacio | Nacionalidad Calidad
interviniente | . . representa
identidad n
: POR SUS ECUATORIA § COMPRADOR(A)-DEUDGR(A}-
watural LEON SANTOS JULIO CESAR PROPIOS CEDULA }1305984831 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A)
Natural LEON OCHOA MARIA JOSE PROPIOS CEDULA |1707180749 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
CECiLIA DEL
- BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTA 17903687180 {ECUATORIA ROCIQ
Juridica | 5 A PRODUBANCO DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) HIDALGO
GARCIA
UBICACION
Provincia Canton
MANTA MANTA

URBANIZACION MANTA BEACH DEL CANTON MANTA

Parroquia |

MANABI|
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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CONTRATO:
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OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete DOFUITI!?I"I[O de ND' .. |Nacionalidad Calidad Persona que le representa

identidad Identificacion
Juridica BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTADQ RUC 17503687180 |ECUATCRIA JPETICIONARIO JCECILIA DEL ROCIO
S.A PRODUBANCQO POR 01 NA (A) HIDALGO GARCIA
A FAVOR DE
. . . - Documento de No. " . "
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacian Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
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DESCRIPCioN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA
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CODIGO: 20161308004P02303

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR JORGE
LUIS ERBS ESTUPINAN; A FAVOR DE LOS CONYUGES SEN OR JULIO
CESAR LEON SANTOS Y SENORA MARiA JOSE LEON OCHOA.-

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENOR JULIO CESAR LEON SANTOS Y SENORA MARIA

PRODUBANCO.-

CUANTIAS: USD $ 190.079,52 & INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia viernes uno de julio del afio dos mil dieciséis,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta
del canton Manta, comparecen y declaran, por una parte, en calidad
de “EL BANCO o _ACREEDOR”, el Banco de la Produccién S.A.
PRODUBANCO, debidamente representado por la Economista CECILIA
DEL ROCIO HIDALGO GARCIA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL,
de conformidad con el Poder Especial que en copia auténtica se
acompana, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
la cédula de ciudadania que corresponde a los nuimeros cero nueve
uno dos uno nueve cero dos cuatro guién seis. La Representante Legal es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y
domiciliada en la ciudad de Guayaquil v de transito por esta ciudad de

Manta; y, en calidad de »“VENDEDOR” el sefor JORGE LUI'S ERBS

ESTUPINAN a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su

i

documento de identificacién que corresponde a los numeros uno siete

uno uno tres nueve cero tres dos guién seis. El VENDEDOR es de

nacionalidad ecuatoriana, soltero, mayor de edad y domiciliado en la
ciudad de Manta; por otra parte, en calidad de ‘COMPRADORES S
RS

PARTE DEUDORA” los conyuges JULIO CESAR LEON SA »t}
y li»@IARfA JOSE LEON OCHOA, por sus propios y persos
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derechos, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus cédulas de ciudadania que corresponden a los numeros uno tres

- E—

Cero cinco nueve Qcho cuatro ocho tres guién uno; y, uno siete cero siete

. _

uno ocho cero siete cuatro guién nueve. Los Compradores y Deudores son

de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, casados\entre sl y
domiciliados en la ciudad de Manta. Advertidos que  fueron los
comparecientes por mi la sefiora Notaria, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
PROHIBICION VBLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial nji promesa o seduccién, me piden que eleve a
categoria de Escritura Publica, el texto de Ia minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENORA NOTARIA.- En e] Registro de
Escrituras Puiblicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa;
¥, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de
enajenar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA. PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente éscritura publica, por una
.\ parte, el sefior JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN a quien en adelante se
v' le denominara héimplemente LA PARTE VENDEDORA,; Y, por otra

ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, de
estado civil soltero y casados respectivamente, habiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la parte VENDEDORA
que es la propietario del siguiente bien inmueble: Lote de terreno con
construccion, signado con el lote numero nueve de la manzéna D- Cero
Uno, JEi;do en la Urbanizacién VManta Beach, del cantén Manta,
provincia de Manabi, el mismo que se Wéﬁ.cuentra circunscrito con las

siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE (SUR- ESTE): Con
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dieciséis metros cuarenta y nueve centimetros y lindera )
Dieciséié; POR ATRAS (NOR—OESTéj:_ébn catorce metros noventa y
centimetros y lindera con lote niumero Diez de la manzana D - Cero Uno;
POR EL COSTADO DERECHO (S—GRZBESTE): Con veintiin metros
veintidos centlmetros y lindera con calle Quince; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO (NOR- ESTE): Con diecisiete metros cuarenta y tres

—

centimetros y lindera con lote numig)__(zgpp de la manzana D - Cero Uno.
Con una superficie total de: DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CUADRADOS CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.- La propiedad ante
descrita fué adqumda medlante Escritura Publica de Compraventa,
celebrada el 20 de junio de 2013, por la Notaria Publica Cuarta del
cantén Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén, el 15 de julio del 2013. TERCERA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expﬁéétos la PARTE VENDEDORA da en venta y
perpetla enajenacién a favor de la parte COMPRADORA el bien inmueble
detallado en la clausula segunda precedente del contrato de
compraventa.- CUARTA: PRECIO.- El precio total del inmueble descrito,
objeto de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de $ 190.079,52 (CIENTO NOVENTA
MIL SETENTA Y NUEVE DOLARES AMERICANOS CON 52/100
CENTAVOS), justo prec1o que la PARTE COMPRADORA, paga a la
PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso legal al momento
de la suscripcién del presente Contrato, y que la PARTE

VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo

alguno que formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de la PARTE
COMFﬁ’RADO_RA, el dominio, posesién, uso y goce del inmuegl-e " éntés‘
de;crito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera inmueble, asi como
todo& sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salid

i <

servic{\,lmbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse rjrg
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para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
cabida Y dimensiones del inmueble materia de este contrato, Ia

transferencia de dominio se efectig como cuerpo cierto, dentro de los

esta  compraventa.- SEPTIMA: SAN EAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, oblighndose  por tanto estos, a
saneam;eqr;_t; por eviccidn v vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra  hipotecado, embargado, nj prohibido de
enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera,
la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta  sujeto a

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que
se halla libre de Juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y

transferencia de dominio por ser en  seguridad de sus mutuos

haberlo sera de cuenta ge la PARTE VENDEDORA.- DECIMA.-
AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a | PARTE
COMPRADORA para que proceda a g inscripcién  de |a presente
escritura en g Registro de 1a Propiedad del Cantén.- DECIMA
PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en e]
contenido del presente instrumento, POr contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de
este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta o el domicilio

que elija el acreedor, lo cual las partes de maners expresa asi lo



tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del deman arft e
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTEC\, RLO " ~0i"r
PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- DE%A&(;}/
SEGUNDA.- COMPARECIENTES.- a) Por una parte, la Economista Cecilia

Del Rocio Hidalgo Garcia, en representacién del Banco de la Produccién
S.A. PRODUBANCO, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, de
conformidad con el Poder Especial que en copia auténtica se acompana,
parte a la cual se denominara en adelante EL BANCO; b) Por otra parte
comparecen los cényuges JULIO CESAR LEON SANTOS y MARIA JOSE
LEON OCHOA, parte a la cual-;;—adelante se la denomlna.ra simplemente
como LA PARTE DEUDORA. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en la ciudad de
Guayaquil y Manta respectivamente, plenamente capaces para contratar
y obligarse por lo que convienen en celebrar libre y voluntariamente
el presente contrato. DECIMA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) LA
PARTE DEUDORA conjunta o individualmente han emprendido una serie
de negociaciones y actividades que implican obligaciones econémicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos realizar a los Bancos en la normativa legal vigente, sean
directos, indirectos, contingentes, en moneda de curso legal y/o
moneda extranjera, con o sin emisién de titulos valores, aclarandose que es
facultad privativa del BANCO el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA; b) LA PARTE DEUDORA es
propietaria del siguiente bien inmueble ‘un lote de terreno con

construccioén, signado con el 1ote numero nueve de la manzana D Cero

e e i e

————

Uno ubicado en la Urbamzacmn Manta Beach del cantén Manta,

provincia de Manabi, con la 51gu1ente clave catastral 1-26-28-09-000; c)

P

La Parte Deudora adquiere el referido inmueble mediante Compraventa

que a su favor hiciera el sefior JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN segun

se desprende la primera parte de este 1nstrumento. Los demas

Ry .. . .
antecedentes de dominio, consta del Certificado conferido por
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documento  como habilitante. DECIMA CUARTA: HIPOTECA
ABIERTA.- LA PARTE DEUDORA para garantizar todas sus obligaciones
pasadas, presentes y futuras para con el BANCO, de cualquier
naturaleza que éstas fueren, compromete sus bienes presentes y futuros y
ademas constituye a favor del BANCO, Hipoteca Abierta en calidad de
Primera sobre e] inmueble descrito en el literal b) de Ia clausula de
antecedentes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos, dimensiones y
Superficie son: POR EL FRENTE (SUR- ESTE): Con dieciséis metros
Cuarenta y nueve centimetros y lindera con calle Dieciséis; POR ATRAS
(NBi?-éESTE): Con catorce metros noventa y tres centimetros vy lindera
con l.ote nﬁmefo Dielzwnéevla manzana D - Cero Uno; POR EL COSTADO
DERECHO (SUR-’OEhsnTE]:MC»on vve‘inv"t”illf;;metrosp”\_fgi_r;tidés" centimetros y
lindera con calle Quince; y, POR EL “(EHOSTADO.IZQUIERDO_(NOR- ESTE):
Con diecisiete n;;tros Cuarenta y tres centimetros y lindera con lote
numero Ocho de la manzana D - Cero Uno. Con una Superficie total de:
DOSCIENTOS NOVENTA Y DoOS METROS CUADRAQQ_g CON_DI_EHZ
DECPI\ZETROS _ CUADRADOS- Esta caucion hipotec;tria solo  sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas ¥y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA. DECIMA QUINTA:

- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos del] Inmueble que se

hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del miSmo no estuviere comprendido en
ellos, quedaran también hipotecados, porque es voluntad de las partes
que el gravamen comprenda toda Ia propiedad, inclusive aumentos y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro Y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
Incorporacién Segun las reglas del Codigo Civil vigente, de modo que todos
los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
todas sus obligaciones para con EL BANCOQ, por cualquier concepto
directas e indirectas, pasadas, Presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de



comprobar de manera satisfactoria para el BANCO, tanto la integrida

dichos bienes como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
mismo y que no se han creado sobre ellos ningun gravamen adicional, para
todo lo cual el BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si
la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por el Banco, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el
pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. DECIMA SEXTA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar
la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor del
BANCO; b) St LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que
se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio del BANCO; ¢) Si LA PARTE DEUDORA
vendiere, hipotecare o limitare el dominio del inmueble hipotecado total o
parcialmente, sin la intervencién del BANCO o sin consentimiento escrito de
este; d) Si el inmueble hipotecado fuere embargado, secuestrado o sufriere
prohibicion de enajenar por razén de otros créditos o cualquier otra causa;
e} St se promowviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado,
o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como
conslecuenma la transferencia de dominio; f) Si LA PARTE DEUDO
mcumete en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales;

LA PAR’I’EEDEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacién patron
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con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; h) Si
LA PARTE DEUDORA N0 cumplieren con un auto de pago en ejecucién
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si
requerida LA PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones estipuladas en esta
cléusula; k) Si LA PARTE DEUDORA se constituyere en deudora o hadora
de entidades que tuvieren jurisdiccién Coactiva, por obligaciones propias o
ajenas; 1) Si no se contratase el seguro sobre e] bien hipotecado o no se
pagare las primas correspondientes; ll) Si EL BANCO fuese requerido a
pPagar suma alguna g cualquier persona natural o juridica por concepto de
avales extendidos por aquel, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; m) Si la
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de creditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s); v, n) En los demas casos
establecidos en la Ley. Para todo lo cual las partes €xXpresamente pactan
Someterse al tramite ejecutivo, o verbal sumario, o el que escoja el Banco.
' DECIMA SEPTIMA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
€Xpresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos se éncontraren de plazo vencido.
La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha Incurrido en uno de los casos serialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA OCTAVA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién  rescisorias, resolutorias,
retvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir
de la inscripcién de este instrumento ta] inmueble unicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como

consta del certificado conferido por el sefor Registrador de 1a Propiedad del
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Cantén. Voluntariamente y por mutuo acuerdo entre las partes
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
sobre el inmueble que queda gravado, sin expreso consentimiento escrito de
EL BANCO. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad al Banco por el uso que de a dichos
fondos. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para
que obtenga de cualquier fuente de informacion, sus referencias
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s} cuenta(s},
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc. Y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual forma, PRODUBANCO queda expresamente autorizado
para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Burés de Informacién
Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de La Parte Deudora. Asi mismo La Parte
Deudora autoriza expresamente para que de cualquier valor que mantenga
en El Banco en cuentas corrientes, de ahorro, inversiones o por cualquier
otro concepto a su nombre, El Banco proceda a debitar los gastos y valores
a pagarse a terceros distintos de El Banco, como por ejemplo, honorarios de
peritos avaladores, honorarios de peritos por inspecciones, Registro de la
Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro, honorarios por

recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios por abogados, tasa

judicial y en general gastos, tasas € impuestos a ser pagados a terceros. — oo
. R\ Vs og, C
DECIMi NOVENA: SEGURO.- Cuando EL BANCO asi lo solicite, LA PA o (%
‘i -— >

i Cudl'na

DEUDQRZ se obligan a contratar un seguro sobre el inmueble hipote
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obligaciones que estuvieren pendientes de pago. Si no 1o hiciere, queda
facultado EL BANCO para contratar tal S€guro y, en este caso, se obliga LA
PARTE DEUDORA a reembolsarle los valores que hubiere sufragado por el

SEgUro en  mencién, mas el interés legal vigente al momento de la

VIGESIMA SEGUNDA.: DOMICILIO.- Lgas partes renuncian fuero y

domicilio y €Xpresamente pactan Someterse a los Jueces competentes de

BANCO, para toda accibn a que de lugar el presente Instrumento.
VIGESIMA TERCERA:; INSCRIPCION.- A PARTE DEUDORA queda

10



facultada para obtener la inscripcion de este instrumento, obligdng
entregar al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de 12
de celebracién, dos copias certificadas con la razén de inscripcién de esta
hipoteca. Usted, Seriora Notaria, se servira agregar las clausulas necesarias
para la plena validez de esta escritura, a la cual deben agregarse como
documentos habilitantes el poder especial que el Banco de la Produccién
S.A. PRODUBANCO ha otorgado a la Economista Cecilia Del Rocio Hidalgo
Garcia, como APODERADA ESPECIAL del Banco, y los certificados
conferidos por el sefior Registrador de la Propiedad. Hasta aqui la minuta
que con las enmiendas, correcciones y rectificaciones hechas por la parte
y autorizada por mi la sefiora Notaria, queda elevada a escritura publica,
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con
todo el valor legal, y que, la compareciente acepta en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos
mil dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de Manabi, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida que les fue la
compareciente por mi la sefiora Notaria, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto. DOY FE."-U‘

ECON. CECILIA DEL ROCIO HIDALGO GARCiA
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
Apoderada Especial
C.C. No.- 091219024-6

Cederio Menénde:-

Notaria Pablica Cuarta
Manta - Ecaador
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JORGE LUis ERBS ESTUPINAN
, C.C.No.- 171139032-6
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JULIO CESAR LEON SANTOS
C.C.No.- 130598483-1

|
i' J’ ‘ i 'J “
MARIA JOSE LEON OCHOA
C.C.No.- 170718074 9

e

- {",7"‘_ R
/ Fe o .
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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6/15/2016 3:23
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL FITULO N*
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-26-28-09-000 292,10 190079,52 211276 487194
an MANTA de la parmoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS URB.MANTA BEACH MZ-D-01 LT #9 Impuesio principal 1900,81
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 570,29
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 247110
1305984831 LEON SANTOS JULIO CESAR NA VALOR PAGADO 2471,10
. SALDO 0,00 _
i
EMISION: 6/15/2016 3:22 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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R.U.C.: 1350000980001 Tj {‘ L} d. G ST C siZiJiii, No. SRR AN
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/2312015 9;32
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CODIGO CATASTRAL Area CAVALUO RECCION ANO CONTROL TITULO N
OMERCIAL  TURE MANTA BERCH M2-0-01LT, #9 _} 2018 241728 485313
$<23-2806-000 292 ‘ v
L 2805000 92,10 $97.973.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. OE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL | ccrruc CONCEPTO VALOR REBAJAS(+) VALOR A
i €5 TUPINAN JORGE LUIS [171 1200326 PARCIAL RECARGOS(+) PacAR .
g _ Casia Judicia B
2232918 12.00 REYES PICQ ALEXIS ANTONIO ;
IMPUESTO PREDIAL $ 15,49 (3 0.30) 51489
$ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY nieres por Mora
| MEJORAS 2011 § .44 (3 1.11) 3313
MEJORAS 2012 §554 (5 1,39) $415
MEJORAS 2013 §15.83 {33.96) $ 187
e MEJORAS 2014 §18,72 s 3183} $ 12,54
T MEJORAS 2015 $0.07 ($0.02) 30,05
MEJORAS HASTA 2010 564,87 (31817} $ 48,50
SOLAR NO EDIFICAQC $75.95 57595
TASA DE SEGURIOAD $7.59 $7.59
TOTAL A PAGAR $17847
VALOR PAGADO
SALDO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA
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S TESPESIE YALORADA . £

V73730 S0 2

Y

LA DIRECCION FINANC 1ER‘\ DEL GOBIERND ATTONOMO DESCTENTRALIZADO
MSIUNICIPAL DEL CANTON MaNTA

URBANO
. o ~_ SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticidn verbal de parte inerzsada, CERTIFIT A Quz ravisade of Catasiro de Predios
a0 vigensia se enERBS ESTUPINAN JORGE LUIS 2623 que 1onsises an

‘ URB MANTA BEACH MZ-D-OT LT, #9
PRTIZNECIZRISAYALUO COMERCIAL PRESENTE
uh102d2%190079.52 CIENTO NOVENTA MIL SETENTA Y NUEVE DOLARES 52/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YAQL.[E

LA GLTIMA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

(9]

da

JZM

s 15 DEJUNIO DE 2016
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Maunta - Ecuador
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COBIERNG SiTTONOMO DESCTE !rfR AIZADO MUNICIPAL
T . { N ‘-

1D

1323948

Fecha: 13 de junio de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

No. Electrénico: 403'90

El Predio de la Clave: 1-26-28-09-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D-01 LT #9

Area total del predio segtn escritura:
Area Total de Predio: 292,10 M2

Pertenecrente a:

Dacumento Idenndad V Propzemrw
‘ 1 71 1390326 JORGE LU[S ERBS ESTUPINAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 37973,00
CONSTRUCCION: 152106,52
190079,52

CENTAVOS

: \ “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
! titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige paza’ él Bz’eniq 2016 -2017".

\ | Son: CIENTO NOVENTA MIL SETENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y DOS

L Ly
y \\ ~/ )}'\, i

\\ '} ir \. P
CPA. Jawer Cevallos Morejon

ctor de Avaluos Catastros y Registro (E) w,

| C;;fa"v ; I,A ‘
A i

-~ ! /

: — ] I- 3 /

IK/; l’_( -1’ /, -

L

Impreso por: GASBRIELA SOLORZANQ 13/06/2016 11:55:42
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

S3PECIE VALORADA L

7 <

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A paticidon verbal é
Municipal gue corrz a mi cargo, n
pago por concepto de Impusstes, Tasas

ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS

‘2 parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
0 5¢ ha enconmrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
- Tributos Municipales a cargo de .

=

Por consiguiznee se esiablzre quz oo ¥ deudor d: esta Municipahidad.

Manta, 2+ de JUNIO de 20 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
1262809000 URB.MANTA BEACH MZ-D-01 LT. #9

Manta, veinte y uno de junio del dos mil diesiseis
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
o RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: : |
gen Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
041 it 2624972 - DO4ATAT 009081
i CERTIFICADO«DE+>SOLVENC .
\ SN J
/ DATOS DEL CONTRIGUT L7000 T ;J DATOS DEL PREDIO N
CIRUC: : ) CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS AVALUO PROPIEDAD
P . URB. MANTA BEACH MZ-D 01 LT. 0 .
RAZON SOCIAL: MRECCION PREDIO:
\§ DIRECCION - \\ :
. - N : |
REGISIZY? 7= PAGO VALOR DESCRIPCION <\./_|AWI_WlO.D f
M° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES _
CAIA: 13/06/2016 12:37:15 ”
FECHA DE PAGO:
R
?r; DE ,.D,.o/, 3.00
TOTAL A PAGAR _
K/SH.H DO_HASTA: domingo,_—11 _de s mvﬁ.w:&hmlawlw\oh_.m\ '

/" CERTIFTCADO DE SOLVENCIA

ORIGIMAL CLEE.‘ITE




>, Empresa Puablica Municipal
B Reglstro de la Propiedad de
! Manta-EP

3

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqt-lina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
\ -
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16008743, certifico hasta eI dia de hoy 09/06/2016 10:22:55, 1a Ficha Registral Niumero 1527.

; : O WNET L &gy
INFORMACION REGISTRAL W ededo Ry, %
Codigo Catastral/Identxf Predlal 1262809000 Tipo de Predlo LOTE Dg/%f El [ ~ -
Fecha de Apertura: jueves, 17 de abril de 2008 Parroquia; MANT, Qq_;
Informacidn Murﬁcipal: \E'; Z-
D :
;,lNDggog REGI§TRALE§ \ ?v.,

FRENTE (SUR- ESTE): Con dieciséis metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con Calle Dxemsexs
POR ATRAS( NOR- OESTE): Con Catorce metros noventa y tres centimetros y lindera con lote Nimero
Diez de la Manzana D- cero uno; POR EL COSTADO DERECHO ( SUR- OESTE): Con veintiun metros
veintidos centimetros y lindera con Calle Quince; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO (NOR- ESTE): Con
diecisiete metros cuarenta y tres centimetros y lindera con Lote Nimero Ocho de la Manzana D- cero uno,

con area de:Doscientos noventa y dos metros cuadrados con diez decimetros cuadrados. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG ES:
lTibro ) Acto v Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial ,  Folio Fina||
CONfP‘RA VENTA UNTFICACION Y FORMACION DE 1468 31/may./2001 ~J12.533 12.541
SOLAR

PLANOS PLANOS 28 13/dic./2001 1 1
COMPRA VENTA COWR.AVENTA 1060 17/abr./2008 14.354 14.365
RENUNCIA DE USUFRUCTO KENUNCIA DE USUFRUCTO 2 18/abr./2013 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2129 15/jul./2013

v E :

Registro de : COMPRA VENTA™ .

{1 75

] COMPRA VENTA,

Inscrito el : jueves, 31 de mayo de 2001 Numero de Inscripeidén: 1468 %H,

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2567 ol;g}{rﬂmat. 2\5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA F%hd;ﬁ_maj E2
Cantén Notaria: PORTOVIEJO \
Escritura/Juicio/Resolucién:

-~ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

Fecha Resolucion?

a.- Observaciones:

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasqmllo dela
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Canton Maata,

consolida los bwnps mmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un

solo inmueble.
b.- Apellidos, Nom|

-

Ets gDomicﬂio de las Partes:
St

i

ala Ogy

_-_.; n v '3
ICalidad - CEWC Nombres y/o Razon Social ‘ Estado Civil ; Ciudad
PROPIETARIO ‘\: 80380944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A)
! N \i' =
c.- Esta inscriptioh _\’é a'xzre a la{s) que consta(n) en:
ibro ﬁ ; = Numero Inscripcién Fecha Inscipeion
Certificaciéon impresa por:g_!:éa cedeno Ficha Registr:ll:lsz‘l/ jueves, 09 de junio de zoﬁs 10:22




COMPRA V'EN'IlA 372 08/£eb./2000 2.175 2.186

COMPRA VENTA 3344 05/dic./2000 20.790 20.801
COMPRA VENTA 1897 104ul/2000 11.590 11.604
COMPRA VENTA 2874 , 16/0ct./2000 17.452 17.467

Registro de : PLANOS
{2 /5 ]RLANOS

Inscrito el : jueves, 13 de diciembre de 2001
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

MANTA

Numero de Inscripcion: 28
Numero de Repértorio: 6381

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Quedan éreas en garantia y 4rea social. Las 4reas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
P Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz: D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9  del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2, 3, 4, 5,6,7, de 1]a Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacion
"MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11."Area total: 472,85 m2. ) -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
: |

Falidad Cédula/RUC Non;abres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
) Y MENDOZA Y OLMEDO
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE ‘CASADO(A) MANTA N
JACKELINE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que coasta(n) en: . \
- . EMPRs .

lLibro Numero Inscripéion Fecha Inscripcion  Folio Inifgz};\@ ‘;‘;Eolib;‘iipi}r' 2,
7 -~y -~ 2

COMPRA VENTA 1468 - 31/may./2001 k. {‘/ “(?'

i >

=

Registro de : COMPRA VENTA ls ,;E
{3 /5 ]COMPRAVENTA .(G)i\}‘
Inscrito el : jueves, 17 de abril de 2008 Nimero de Inscripcién: 1060 C3no:2 E;AN‘P«B\ ‘;;gb
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1994 Folio “c:at:m:fsh
Oficina donde se guar/'da el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:14.365

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
I}

Empresa Pusdlica Muricipal i
Reqisiro de la Propiadad dd\a\(}\
Manmta-EP )

- \(\(NJ

\ " (‘
El Sefior Ing. Guido Humberto Carranza Acosta, casado por sus propios derechos y por pog q!llé "fepf‘eas!a?na com:
Apoderado de su conyuge la-Sefiora Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian de Carranza. Las compradoras
2 TRV TEE LEL LS

Ficha Registral:1527 jueves, 09 de junio de 2016 10:22

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de marzo de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Certificacién impresa por :maria_cedeno




, . Empresa Publica Municipal - N

%7 ‘Registro de la Propiedad de _ ;
2, Manta-EP
> L,

)

4
N MANTA ¢ . . .
“»~representadas por los Conyuges Maria Manuela Nieto Cabrera y German Mauricio Puen

Especial.- Los Cényuges Sres. Maria Manuela Nieto Cabrera y German Mauricio Puent
ademas que a pesar de que la propiedad esta adquirida a nombre de las menores antes me
los padres de las menores conservaran el derecho de Usufructo mientras vivan de tal maner.
conservara el otro, para que a las menores les corresponda la nuda propiedad.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000000972PUENTE NIETO ANDREA BELEN NO DEFINIDO MANTA -
COMPRADOR 800000000000973PUENTE NIETO PAULA ROMINA NODEFINIDO  MANTA ) 4
VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
/ =P 0ZA Y OLMEDO
VENDEDOR 1304009028  GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) mm&.>?c¢aﬁo Rup. o
JACKELINE A Py
. P o Q7Y 2 7
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(r) en: QS N, T <
— caye N LS
[Libro ,  Nimero Inscripeién Fecha Inscripcign 5~ Fgﬁg};m?:fa(‘]'} Folio Final
PLANOS 28 13/dic/2001 3 -l = ak ‘
2 A/ 2
K:’.: A MANTA ’;‘?' o
N IR aus RGR A~
G AV \S
Registro de : RENUNCIADE | G ok BT
USUFRUCTO TAstos
[4 /5 ] RENUNCIADE USUFRUCTO
Inscrito el : ~\ jueves, 18 de abril de 2013 Nuamero de Inscripcién: 2 Tomo:1
Nembre def Canton: MANTA ' Nimero de Repertorio: 3026 Folio Inicial:1 !
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1 “— — |
Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de marzo de 2013

Fecha Resolucion: f

f

a.- Observaciones:

RENUNCIA DE USUFRUCTO* Los conyuges Sr. German Mauricio Puente Cevallos y Sra. Maria Manuela Nieto
Cabrera en forma libre y voluntaria, amparado en lo que preceptia el Art. 820, inciso final del Codigo Civil
Ecuatoriano en vigencia, expresamente RENUNCIA al derecho de usufructo vitalicio constituido en la Escritura
Publica de Compraventa referida anteriormente. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

{Calidad Cédul/RUCY  Nombres-y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciég Eﬁﬂicm%,.,
RENUNCIANTE 0301110409 NIETO CABRERA MARIA MANUELA CASADO(A) MANTA

RENUNCIANTE 1706794870 PUENTE CEVALLOS GERMAN MAURIQIO CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se réfiere a la(s) que consta(n) en:

' -

ibro . Numero Inscripcion Fecha Inscnpcida
COMPRA VENTA B 1060 17/abr./2008

[

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA

\

Inscrito el : lures, 15 de julio de 2013 Nimero de Inscripcién: 2129 Tomo:102

Nombre del Cantém: MANTA Niimero de Repertorio: 5167 Folio Inicial:42.685

Oficina donde se E{ﬁlrdg el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:42.696
b

Cantén Notari;ﬁ_} N MANTA
Escritura/Juicjo ;'Eofui:if ‘ o
Fecha de OtorgamIEIEy Ty G b Mo
Fecha Resolucion ™) =) Mana-g?

a.- Observaciones Ug JUNi 28]6

pr - - -
Las menores d Er‘c’presentadas por sus padres Seiior German Mauricio Puente Cevallos y Sefiora M
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Certificacion impresa p‘@lar'a_cedeno Ficha Registral:1527 jueves, 09 de junio 4¢ 2016°10:22




! i
, Manuela Nieto Cabrera. Lote signado con el numero nueve de la manzana D- Cero uno ubicado en la Urbanizacion
Manta Beach del canton Manta con una superficie total de doscientos noventa y dos metros cuadrados con diez
decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 1711390326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS SOLTERO(A) MANTA MANTA 2000
VENDEDOR 800000000000972PUENTE NIETO ANDREA BELEN NODEFINIDC  MANTA
VENDEDOR 800000000000973PUENTE NIETO PAULA ROMINA NODEFINIDO  MANTA

£ ‘
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

F.ibro N Nuunero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
RENUNCIA DE USUFRUCTO . 2 18/abr./2013 1 1

COMPRA VENTA 1060 17/abr./2008 14.354 14.365

i

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFIQADOS

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA : 3 7
PLANOS 1 <
RENUNCIA DE USUFRUCTO 1 ’;
<<Total Inscripciones > 5 3
N

Emitido a las : 10:22:55 del ]ueves, 09 de junio de 2016
1306998822 | | I "I l I I IIIIIII Ill

A peticion de: ERBS ESTUPIN }ORGE LUIS
~ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

{D o ([;#l{v— G4 LLJ
que se diera un traspase de dominio o se
oy / 7
[ T ~ s = 7

Cualquier enmendadura, alteracién o meodificacién al texto de este certificado lo invalida.
Elaborado por :MARIAASUNCION CEDENO CHAVEZ I
emitiera un gravamen.

. C QAB"JOSE DAVID CEDENO RUPE}{TI El interesado debe bomunicar cualquier error en este
irma del Re lstrador L Documento al Registrador de 1a Propiedad. ’
S ‘_b /—E g (E) y
=9 T }
23 {85
Do % RS :, B
22 { S
2% Yo N
0, MANRT P . v,
<939 0%

‘\ Registrs dnla qu\edad o
§ '; Msaa 27

’ 09 UM, 2*-::54/)

Certificacion impresa por :maria_tedeno Ficha Registral: 1527 jueves, 09 de junio de 2016 10:22 Pagdded



MB-C-VCH-021-2016
Manta, 21 de junio de 2016

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Sr. LEON SANTOS JULIO
CESAR es propietario de un TERRENO que se encuentra ubicado en
los predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ DO1 LOTE # 09
el mismo que a la fecha JUNIO de 2016 se encuentra al dia en las
alicuotas de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El interesado puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

%ﬂa/:} ;211 \'U : L‘\\(‘\ﬂ" a“.\”*‘?
Ma. Laura Rivera D “u_
ADMINISTRADORA

ASO. COP. URB. MANTA BEACH

RTADE
y\tl”' O&¢ .

(o

B s Aty

byy. ‘1'1[30':.‘ Cederio Mendénde:.

1

(

¢

Notaria Piblica Cuarta
Munta - Ecuador

E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
icina en la Urbanizacidn, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.:

t

Ve

[ S
1

N

DIRECCION Ma



Oficio Nro. VCH-D2015-0112-0
Mantz 13 da marzo 2016

Asunto: Nombramiento de la Administradora d la Asociacidn da Copropistarios d= I2
Urbanizacion Manta Beach.

ingeniera

Ma. Laura Rivera Delgado

Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

D2 mis consideraciones

Luego de haber ravisado los raquisitos formalas para la contratacion de una administradora,
s& resuelve por upanimidad de los miembros dal Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora da Ia Institucion por el pariodo de un afio el
mismo que estard an vigencia a partir dal 15 de Marzo del 2016 hasta el 14 de marzo 2017.

MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA |

Con sentimiento de distinguida consideracidn.

Iy -"5"*‘-
2 \'t‘ NYadi z \:ﬁ\
% MaTA Bals \
Atentamente, TN R
i S|

ing. Vierdnica Castitlo Him
PRESIDENTA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail; as0.cop.mantabeach@ hotmail.com
DIRECCION Manra: Oficing on ta Urbasizacidn, 300 MR antes e i LR MuanebiiVia a San Mateos Tellss 532 67 "uad URZETORES
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Acurio & Asociados

CERTIFICAMOQS EL TUTURO

INFORME DE TASACION

AAG-2016-0547

CLIENTE: LEON OCHOA MARIA JOSE

TIPO DEBIEN: CASA

PROVINCIA: MANABI

CIUDAD: MANTA

PARROQUIA: MANTA

LOTE DE TERRENQ SIGNADO CON EL NUMERO 09 DE LA MANZANA D-

DIRECCION: 01, URBANIZACION MANTA BEACH
SOLICITA: PRODUBANCO
FECHA: 7 DE JUNIO DE 2016

DOCUMENTO:  ORIGINAL

AUTORIZACION: Registro Superintendencia de Bancos: PA-2005-713
Registro Superintendencia de Companias: SC-RNP-320
Oficio: SBS-INJ-2005-0395



INFORME DE TASACION

ANEXO 2 (ESQUEMA)
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Aby. ‘.J:L/ch Cederio Menéndez
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RESUMEN DE AVALUO \ ER (o LR
DATOS DEL AVALUO W% [
47 R Q$~
Laén Ochoa Marla José Representants Legal:: —
s <4 nO

Acuriao & Asociades

Valuador:

# Registro de) avaluador:

Facha del avalue: [

Facha da valuacién:|

Inmueble que s¢ avalia:

26 de mayo de 2016 Rigiman de propiedad:

7 de junio de 2016

Casa Objato del avaluo:

Erbs Estupifan Jorge Luis
{LInea de fabrica hoja de contrat N* 641
4139-50289 y titulo du crédito N°® 0485112)

Propietario del inmusble:

£n casc de que of solicitants sea persons [WA . Ey
B TP,

Ragistro: SBS-PA.2005-713

Valor justo da mercado

Oficio: $8S4NJ-2005-0395

CARACTERISTICAS URBANAS DE LA ZONA

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANC

Energia adictrical___ si__ ]
Agua potable St ]

S

i

Vias de accas0|

Alumbrada publico!

il

Transporte colectivo

Recolaccién de basura__ SI_ |
Teléfono  Si__ |

Carcania 20nas comrcialosm
Bordillos[__Si__|

Annsm

Ot:as

Uso du susto:

Ubicacién:

Demanda:
Oferta

Clasificacién plusvalia; |Madia - Alta
Estrato Socio-Econémico:[Madio Alto

Estable

E Factibilidad Camercial:

Alta
[Ata

DESCRIPCION DEL TERRENC

UBICACICN DEL INMUESLE

VISTA DE LA PROPIEDAD

Pravincia: | Manabl ]
Cantéo: [ Manta
Parroquia: [ Manta — ]
wdepredio: [ —" ]
Latitud: LA 0,35)656 PCS
Coordenadas gaorefarenciales
Longitud;

L0 80,762251 PCO

Calle Principal: Calle 16

]

# del inmuseble: Solar 09

Caile Secundaria: | Calle 15

Orientacién:

Sector: b. Manta Beach

Descripcién de diucclon:[ Lote de terrens signado con sl

nimero 09 de la manzana 0-01, urbaniza

il

Manta Beach
DIMENSIONES DEL TERRENC
Ares total terreno: | 292.10 [ m ] Alicuota de ierreno: v.
CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA
Forma: Irregular Condiciones del tarrena: Si cumple con regulacién metrapoiitana
Estado dat terreno: Muy busno Uso actual del bien: Vivienda unifamikar

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Tipodeconsrucion:
Edad de fa construccin:

5Q arios

s ]

Vida util

Clasificacién de fa)
construccion:

Area de |2 construccion: mz
Alfcuota de construccién: 96
# habitacionas: [__4__]

i ya
i,éallﬂad de ta construccion: # piso dande 5¢ ancuentra inmuable: E
H
t Acabaqos de Medio Alto #oiveles: [ 2]
oo
1 :-.'.‘ Estgio da conservacién: Disponibitidad da ascensor:
it
-~ b e P
1= al‘n'd_jd del proyacto; Disponibilidad de piscina:[__Na__]
> | @ Tonihoes rentabies: (Hamay i i, |
1= N -
< =
s =
e
ot
N
=
- o
E 7=
. -—
AN =
M 4

Igg

0
'J




RESUMEN DE VALORES

Terrano
Constryccién
Total

Valor de capitalizacién de rentss:

Tarreno

Construccién

Total

Valor d

Valor del avaldo catas

VALOR FISICO

$ 48.620,22
$ 159.443,08

$ 208.063,40

i

VALOR DE MERCADO
$ 48.520,32
$ 168.664,34
$217.285,1%

& opoctunidad: $ 195.556,85

tral: $37.973.00

Ano: 2016

% Avance de obra: ( = ]

407100,

L - |

DOSCIENTOS QCHO MIL SESENTA Y TRES OOLARES CONI

DOSCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y
CINCO DGLARES CON 16/100

CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y $E!S OOLARES CON 65/100.

TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
DOLARES CON 00/100

Facha de pago det impuesto prediat 234052018

Qbservaciones:

Para la realizacién del presents informe el dcea de tarreno fua obtenida del dacumanto legal, Linea de fabrica hoja de control N* 641-1139-50288 ]

titulo de crédita N* 0485313, proporcionado por el cliente, sl mismo que s concuardan con |o varficada en sitio.
Las reas da 13 casa y obras adicionales se obtuvieran sequa ef ralavamianto realizado an sitto,

El valor da reposicién asignado correspondients al pracio por m2 de construccidn fueron obtenidos por la revista de la C4mara da Construccién de|

Guayaquil y Manta.
El valor asignade al terreno se |0 obtuve

ando varios

talss coma ubicacién, superficia, sarviclos con que cuenta y principalmentef

la oferta campatitiva (a5 dacir, 8l precia del marcado da olras proptedades similares).

Perito Avaivador:

Arq. Richard Valencia
Raglstra SBS-PA-2013-1533

Ragistro: S8S-PA-2005-713
Oficio: $8S-INJ-2005-0395

ACURIO Y ASOCIADOS S.A.

AAG- 20180547
1Sde?



ACURIO &

ASOCIADOS

1 'Fegaa; 20§11:01 ¢ )
[} *zevisié%"“ 7. i i

A

~
Avurio & Asovioados

INFORME DE TASACION / 2015

\\ Cadigo: TAS¥ad" <" / !
\\Ref, MC - TAS _F.

Nimero de Avallo: [

AAG-2016-0547

Perito Valuador:

Acurio & Asociados

Institucion:

Produbanco

Funcionario a cargo:

Maria Mercedes Diaz

Oficina:

Express Manta

Propdsito del avalio:

Otorgamiento de crédito

Objeto del avalio:

Vaior justo de mercado

TIPO DE BIEN:

REGIMEN DE PROPIEDAD: {

Solicitante:

Representante legal :

Propietario:

Teléfono del Cliente:
Fecha de Asignacion:
Fecha del Avaldo:
Fecha de Vajuacion:

J/ S

Leén Ochoa Maria José

Erbs Estupifian Jorge Luis
{Linea de fabrica hoja de control N°
641-1139-50289 y titulo de crédito
N° 0485313)

24 de mayo de 2016

26 de mayo de 2016

7 de junio de 2016

Casa

Privada

Area de terreno: |

292,10 m?

1.- UBICACION Y ESQUEMA:

Area de Construccién: |

277.74 e |

1.1. Ubicacién.
Direccion: Lote de terreno signado con el numero 09 de fa manzana D-01, urbanizacién Manta 8each
Observaciones: r —
Pais: Ecuador Parroquia escritura:
Provincia: Manabi Parroquia actual:
Canton: Manta Cadigo Catastral:
Ciudad: Manta Ne° Predic:
Ubicacion Geografica (orientacidn):
Latitug: | LA 0,953656 PCS | Longitud:

1.2. Esquema de ubicacién,

T i
b‘l;-'.." N+ 1 §
>= s> BAE
-\:P'

VISTA DE ACCESO PRINCIPAL _

2.- SITUACION LEGAL:

2.1. Propledad Horizontal.

2.2. Documentacién legal.

Tipo:

QOtorgada por:.

A Favorde:

Notaria:

Fecha:

Fecpa:jie {nscripcidn:

Manta

1.26-28-09-000

|

LO 80,762251 PCO ]

[ x_Ino

—"

Linea de fabrica hoja de control N° 641-1138-50289

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta

Jorge Luis Erbs Estupifian

Para el presente informe, los datos de |a documentacion legal fueron obtenidos de fa "linea

——
A -
/ U'\ri‘: St g

b o
Obsengacignes: de fabrica N° 641-1139-50289" y “pago predial 2016 - titulo de crédito N° 0485313".
- et
T 23 L@deﬁwamcteristicos del terreno.
Los liaderas hisron verificados en sitio y si corresponden 2 lo detallado en la documentacion legal y que se adjuntg é@el Anex
1. 1.8 = ; X
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Acuas & Asauadoe

Cadigo: TAS - 04

INFORME DE TASACION

Ref.: MC-TAS

3.- DESCRIPCION DE LA ZONA (caracteristicas urbanas):

3.1. Plusvalia.

Observaciones: {

Media Alto

3.2 Estrato Socioecondmico.

Media - Alta

3.2. Clasificacién de la zona.

Comercial
Residencial

Observaciones:

Gestion
Otras

Industrial
Financiera

Ei sector es residencial ¢con cercania a ¢entros comerciales.

3.3. Intensidad de construccién y densidad habitacional permitida por Zonificacion

Zonificacién Cédigo: \ hated I
CQOS-PB — % Altura e im, Frente minime —
COS TOTAL — % N° de Pisos e Lote minimo weee
. . En el momento de la inspeccion se visualizé lotes de 350,00 m? y vivienda de hasta 2 pisos
Observaciones: de alto

3.4. Nivel de consolidacion del sector,

Consolidado
En declinacién

[ x 1
[ — ]

E] En proceso de desarrollo

En proceso de consalidacion
En renovacion

3.5. indice de saturacién de la zona.

[ 1]

Al momento de la inspeccion se observo gue el nimero de lotes baldios dentro de 1a urbanizacion es
escaso, significando un porcentaje aproximado entre el 20% y 15% frente a los lotes con construccion.

3.6. Nivel de poblacidn.

Nuia C =] Escasa =] Normal Cx]
Media ] Semi densa C—1 Densa ]
Flotante =1
3.7. Facilidades de la Zona.
Servicios publicos
N Carmania
Energia Agua Alcantarilla | Alumbrad [ Trans. | Recolecc. .
DENOMINACION Teiéfono eléctrica potable do o publico | catactiva | de basura Zonas Sordillos |  Acaras
comepreial.
Zona X X X X X X X X X X
Calle X X X X X X X X X X
lnmueble X X X X X X X X X
Datalls Rad publica | Red publi Red 1} o ed pubii Via riv'['l Vis 31.600 |\ migen | Hormigs
py #d publica pﬂbllca ed publica colindants p;:;lpr: a colindants metros lormigon lormigon
Vias
Asfaltada Evia da acceso Adoquinadas :’ Empedrada ‘
Lastradas :] Tierafastra D Hormigén ‘
La calle 16 y 15 de acceso al inmueble se encuentra asfaltada en buen estado, se
) comunica con {a calte Occidental de la urbanizacidn, A 760,00 metros de! inmueble se
Observaciones:

encuentra la via Manta-San Matec o ruta del Spondylus de gran intensidad de flujo
vehicular.

3.8. Vulnerabilidad del Sector.

Riesgo de Inundacion

Riesgo de deslaves

Contaminacion ambiental central
Contaminacién sonora cercana

Observacicnes:

En el momento de la inspeccién no se visualizo riesgos en el sectar,

3.9. Caracteristicas de construcciones predominantes en el sector.

El inmueble objeto det presente estudio se encuentra en un sector consoiidado, con construcciones unifamiliares y
cercania a zonas comerciales, el tipo de construcciones son de hormigdn y el nimero de niveles predominante es
de 2 pisos, adicional en el entorno de la urbanizacién se observan otras urbanizaciones, planteles educativos,
centros recreacionales, etc.

33
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SRCGISTRO

UMEPT RUC

RAZON BOCIAL

MOMBRE COMERCIAL: PRCDUBANCO

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REOPRESEMTANTE LEGAL: PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA

CONTADOR: CEVALLOS TRONCOSO MARTHA MAGDALENA DEL PILAR

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 30/03/1978 FEC. CONSTITUCION: 3010311978
FEC. INSCRIPCION: 311cH881 FECHA DE ACTUALIZACION: 211042014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTAR!IO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Paoquia; EENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. AMAZONAS Nomero:
N35-211 Intarseccian: JAPON Cdiicio: PRODUEANCO Refarencia ubicacian: DIAGCNAL AL CENTRO COMERCIAL
INAQUITO Apartado Postal: 17-0338A Telofono Trabaju: 22299000 Fax: 022990001 Web: waww.produbanco.com Email
revallosm@produbanco.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIN!STRADORES
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONGMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTQ A LA RENTA_SOCIEDADES

“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL OE IVA

- IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: d~1g0tal 103 ABIERTOS: 91
JURISDICCION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA . CERRADOS: 12
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

QUE OTORGA: BANCO DE LA PRODUCCION 5.A. PRODUBANCO
A FAVOR DE: CECILIA DEL ROCIO HIDALGO GARCIA

CUANTIA: INDETERMINADA

DLEAC COPIAS

ESCRITURA NO. 2014-17-01-02-P-

£n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, siete de abril del afio dos mil catorce, ante mi,

~.r”A Deg >

DO?ZEORA oAOLA DELGADO LOOR, Notaria Segund? del Canton...

co %}a%c_g a la celebracion de la presente escritura publica et
\‘, O3
Y Cuepto Bdlga do, en su calidad de Presidente Ejecutivo del Banco ¢f
Y 3 £
g Al2RORUBANCO, de conformidad con el nombramiento l‘?cgto
N = 7,

Ao ‘E[&*_yc
Notarfa }



acompafia como documento habilitante. El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de
Quito, plenamente tapaz para contratar y poder obligarse, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad cuyas
copias se adjuntan a este instrumento publico. Advertido que fue el
compareciente por mi la Notaria, de los efactos y resultados de esta escritura, ast
como examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial,
promesa o seduccion, dice gue eleva a escritura publica el contenido de la
siguiente minuta: "SENOR NOTARIO: En su registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Sefor Ricardo Cuesta
Delgado, en su calidad de Presidente Ejecutive del Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCO, y por tantc Representante lLegal, de conformidad con el
nombramiento inscrito que se adjunta como documento habilitante, quién
ademas comparece en uso de las facultades constantes en el numeral dos del
articulo Cuadragésimo Séptime del Estatuto Social del Banco. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL- El Sefior Ricardo Cuesta Delgado, en la calidad en que comparece,
declara que otorga Poder Especial, pere amplio y suficiente cual en derecho se
requiere a favor de {a Sefiora Cecilia del Rocio Ridalgo Garcia, portadora de la
cédula de ciudadania nimero cero nueve uno dos uno nueve cero dos cuatro
guidn seis para que, mientras sea funcionaria del Banco de la Produccidn S.A.
PRODUBANCO, en adelante el “Banco”, pueda realizar los siguientes actos v
contrates: Intervenga en nombre y en representacién del Banco, sin limitacién
de cuantia en I3 suscripcién de convenios para operaciones contingentes,
garantias bancarias en moneda nacional v moneda extranjera y garantias
bancarias aduaneras, avales en moneda nacional y moneda extranjera, cartas de
retiro de mercaderias en Ja aduana, aceptacidn y giro de cartas de crédito

domésticas e internacionales, endoso de conocimientos de embarque, suscribir a
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nombre del Banco todos los documentos que fueren ng;/cesarso,',w
operaciones de importaciones y exportaciones instrumentad: é Liﬁt“"LPB; AL
sus clientes y como corresponsal del Banco Central del Ecuaddrks‘usmbh%én
limitacion de cuantiz, los formularios y documentos relacionados con créditos
externos, asi como la certificacion de mensajes swift para trdmite de registro de
crédito externo en el Banco Central del Ecuador. Comparecer en los diferentes
actos o contratos del servicio de Cash Management, (roles, pagos, proveedores,
etcétera) como en los contratos de prestacion de secrvicios para el cobro de
servicios publicos (luz, agua, teléfono, etcétera) e impuestos fiscales, como
suscribir las respectivas autorizaciones para este tipo de recaudaciones por
concepto de impuestos tasas o contribuciones fiscales o municipales, Para que
suscriba a nombre del Banco las certificaciones de estados de cuenta corriente
de los clientes det Banco y Ias liquidaciones de sobregiros vencidos sin limite de
cuantia, comparecer en la suscripcion de contratos de mutuo y sobregiro
contratado, en las escrituras de emision de cédulas hipotecarias o prendarias y
bonos de prenda, en los contratos relacionados con créditos externos, en {os
contratos de créditos otorgados a través de la Corporacién Financiera Nacional,
Banco Centra) del Ecuador o cualquier otro mecanismo de financiamiento.
Comparecer y suscribir a nombre del Banca en todos los contratos de apertura
de cuenta corriente, contratos de apertura de cuenta de ahorro, contratos de
transporte de valores, contratos Banca en Linea, contratos de depdsitos sujetos a
conteo posterior, contratos de depdsitos nocturnos, contratos de arrendamiento
de casilleros de seguridad, ccntratos de tarjetas de crédito sus respectivas
liquidaciones Yy emision de estados de cuenta, asi como en general en los

contratos relacionados a lodos los productos y servicios que el Banco ofrece a

de

En tedos los contratos de arrendamiento mercant deabi
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contratos de compra venta de bienes muebles como inmuebles que han sido ©
seran objeto de arrendamiento mercantil sin limite de cuantfa. En todas las
escrituras de constitucién, aclaracion, ampliacidn, modificacién y levantamiento
de hipotecas, gravdmenes, garantias personales, y en las escrituras de emision
de cédulas hipotecarias o prendarias y bonos de prenda, sin limitacion de
cuantia, asi como en tedos los contratos de constitucidn, aclaracidn, ampliacion,
modificacién y levantamiento de prenda sin limitacion de cuantia. Comparecer a
nombre de!l Banco en los "documentos a ser suscritos por concepto de
otargamiento a los clientes de créditos automotrices y especialmente en el
contrato de reserva de dominio con la cesién de éste a favor del Banco.
Comparecer en representacién del Banco en la af:'eptacién como cesionario de
garantias vy titulos valores y como cedente con fa firma conjunta de otro
funcionaric autorizado, apoderado especial del Banco. Comparecer en
operaciones de reporto, repos, reverse repos, campravents de obligaciones con
pacto de recompra y convenios interbancarios, sin limite de cuantfa. Suscribir 2
nombre del Banco todas las escrituras y contratos de bienes muebles e
inmuebles, cue se reciban en dacidn en pago; en la venta de bienes muebles e
inmuebles que hayan sido recibidos en dacién en pago, y en general en todos los
contratos de compra y/o venta de bienes muebles que autarice la Presidencia
Ejecutiva o la Vicepresidencia Ejecutiva del Banco y de bienes inmuebles que
autorice el Directorio; asi coma tas modificaciongs, Lectificaciones, ampliaciones,
etcétera y todos los documentos publicos o privados relacionados con los
contratos antes descritos. Suscribir y presentar ante las autoridades vy
organismos competentes del mercado de valores todas las peticiones,
aclaraciones y documentos necesarios para la colocacién de las emisiones de
papel comercial, asi como comparecer y negociar todo tipo de obligaciones y
obligaciones convertibles en acciones del Banco, como comparecer, negociar y
suscribir estos titulos valores, Intervenga en la suscripcidn de los contratos de

arrendamianto de dispositivos v cesidn de licencias uso que se celebren con los
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clientes del Banco. TERCERA! RESERVA.- Este poder no sufxum“we

capacidad de ejercicio de la facultad delegada y/o que tienen o\trf?é £Lgn pjﬁogy
del Banco en virtud de otros poderes a ellos otorgados. Segmranﬁqmendo }‘33&%;:1'
vigor y vigencia otros poderes especiales otorgados a favor‘ "1§T"1ﬁxusrr:o
mandatario. El mandatario no podrd delegar este poder total ni parcialmente, el
mismo que tendra plena validez hasta que sea revocado. Se aclara que el
mandante puede ejercitar en cualquier momento fas facultades que estd
delegando sin que para allo se necesite revocar este mandato. Usted Sefior
Notario se servird agregar ias demas clausulas de estilo para 13 perfecta validez
de este instrumento, al que deberd agregarse como documento habititante el
nombramiento que ha guedado indicado. HASTA AQUI LA MINUTA, firmada por
la Doctora Alicia Estupifian, con matricuta profesional ndmero dos mil
ochocientos treinta y nueve del Colegio de Abogados de la Provincia de
Pichincha, que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal. Para su
celebracion se observaron todos los preceptos legales del caso y requisitos
establecidos en [a Ley Notarial, y leida que le fue al compareciente, por mi la
Notaria, este se afirma y ratifica en todas y cada una de sus partes; y para

constancia firma en unidad de acto conmigo, quedando incorporada al protocolo

de eéta Notaria, de todo lo cual doy fe.-
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wWW, BreQubanco.com

QuiL#, marzo 27 de 2014
!
Sefior |
b
Ricardo Teodoro Cuesta Delgado l
Ciudad.-
De mi consideracion:

Cimpleme informarle que en Ja Seslén Extraofdinaria de Directorio realizada el d:‘a'de hoy, usted fue
designado como PRESIDENTE EJEGUTIVO del Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO, por e| periodo
estatutario da cuatro afics.

£l Banco de 13 Produccidn S.A. PRODUBANCO se canstituyd ante el Notario Undécimo del cantén Quito
mediame escritura pablica otorgada el 21 de septiembre de 1877, inscrita en el Regis\rp Mercantil de este
cantdn el 30 de marzo de 1578,

Sepun los estatutos sociales del Banco, contenidos en la escritura pablica de reforma y codificacion de
estatutos de PRODUBANCO de 18 de abril de 2012, olorgada ante la Notaria Segunda del canidn Quito, Dra.
Paola Delgade Loor, inscrita en el Registro Mercantit de este canténiel 11 de junjo de; 2012, usted, como
Presidente Ejecutive, de conformidad con el artfculo trigésimo noveno de. los: mismos, tiene I3
representacidn iegal, judicial v extrajudicialmente, de Iz tnstitucion.

Adicionalmente, tlene fas demds atribuciones concedidas por los estatutos soclajes del. Banca y as que le
confieran el Directorio. :

Al comunicarle de esta designacidn también hago llegar 2 usted mi ferviente deseo purq_f;e su desempefio 3!
frente de estas funcienes sea de lo mas beneficioso para la Institucion. '

Atentamente,

PRODYBANCO
y
Or.Santiagd Berfeo Valdivieso

Secretarjo ,G:_'eneréi - Procurador Judicial

»
B

Qui‘tt":, marzo 27 de 2014.- ACEPTO 13 designacion coma Presidente Ejecutiva del Banéc de la Produccidn
5.A° PRODUBANCO -

3 5 i
S AN s s
;o Cg{*{/tt,- LJ -
{Jﬂicardo Teodoro Cuasta Delgado
PRESIDENTE EJECUTIVO

C.C. No. 030041829-0
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RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO = SRt
A
LK LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN m%.\rﬁssr&‘ﬂ%%}‘ ¥olovAle
SE MUESTRA A CONTINUACION: "o, " A‘

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO

"NUMERO DE REPERTORIO: 10328

FECHA DE INSCRIPCION: 02/04/2014

NURMERO DE INSCRIPCION: 4011

REGISTRO: ) UBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE EJECUTIVO
AUTORIDAD NOMINADORA: DIRECTORIO

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 27/03/2014

FECHA ACEPTACION: 27/03/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
DOMICILIO DE LA COMPARIA: QUITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES!
Identificacion Nombres y Apellidos Cargo pfazo
0300118290 CUESTA DELGADO PRESIDENTE EJECUTIVO 4 ANOS

RICARDO TEQDORO

4. DATOS ADICIONALES:
CONST:RMA: 293 DEL: 30/03/1378 NOT: UNDECIMO DEL: 21/09/1977 REF Y COD. E. Rivir 1850 DEL:
11/06/2012 NOT: SEGUNDA DEL: 18/04/2012 P.A

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
| LoS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
|[ INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 2 DIA(S) DEL MES, Ds-_.»;,s;ixi’oe 2014
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Pablica Cuarta

Kanta ~ Fenador

Tig. Elsye Cederio Menénde:
Notuari:

Se Otorgo ante mi, y en fe de ello conficro esta NOVENA copia ccrtiﬂc]%i ';
i\ 2
ESPECIAL, otorga: BANCO DE LA PRODUCCION S.A PRODUBAN@

\ '1’4
’V?‘,t
CECILIA DEL ROCIQ HIDALGQ GARCIA, en Quito siete de abril del dos%h?a’@

RIS
DOCTORA PABI R hED:ADO LOOR
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«Ba conformidad con el aumeral 5 det articulo 18 d.
de f.ey Motarial, reformada por el Decreto Suprem;a
Namers 2358, de Marzo 31 de 1978, 0 -§E Quela
folencaia precedante que constade \&2oluvcuuws
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&| REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedutacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 0912190246
Nombres del ciudadano: HIDALGO GARCIA CECILIA DEL ROCIO
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/PEDRC CARBO
/{CONCEPCION

Fecha de nacimiento: 21 DE AGOSTO DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMIA EMPRESARIAL
Estado Civil: CASADO

Conyuge: HECTOR BARAHONA MONTALVO
Fecha de Matrimonio: 19 DE ABRIL DE 1997
Nombres del padre: CARLOS HIDALGO
Nombres de la madre: CECILIA GARCIA
Fecha de expedicion: 9 DE JUNIO DE 2009

Informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARIUX] MARLENE BYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Signature ‘-}Venﬁed

roya uertes Dlgltally SIgned y SWALDO
Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién Dale 2015 07 01 1940:52 ECT
L Reason: Firma Elecjmca
: . Documente firmado electronicamente Location: Ecuador
4 ) ‘
\
Consuft,ar la autentulldad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
= T
132
Exs :
I ~

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la co
electrénica en el portal web de! Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Ah. Eleye Cedenio Menénde: ?
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI  CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU  OTORGAMIENTO.  CODIGO:

20161308004P02303. DOY FE.- ?
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3.10. Caracteristicas panoramicas. A 44,7: ' ,.,"_‘>0 ;
Las caracteristicas panoramicas principales det sector son urbanizaciones con ediﬁcacionw/
vivienda.
3.11, Equipamiento urbano
Unidad educaliva Leonardo Da Vinci a 450,00 m.; estacién de servicios a 700,00 m.; hospital Rodriguez
Zambrano a 2.800,00 m.
3.12. Hitos
I Conjunto Habitacional Alamo a 500 m.; Umifta Tenis Club a 1.500 m.; ULEAM a 1.800 m.
4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1. Caracteristicas del terreno donde se encuentra el inmueble.
Forma. Topografia. Ubicacién.
Regular X Plana Esquinero X
Irregular o Inclinado Medianero ~eee
4.1.1. Configuracién y topografia: | £l bien en estudio no presenta accidentes geograficos. ]
4.2. Tipo de propiedad. [ Casa |
Actividades desarraliadas en el inmueble {uso actual): {— Vivienda unifamiliar |
4.3. Clasificacién y Calidad de la construccién.
4.3.1. Caracteristicas de la edificacién en estudio.
N° de plantas general: T2 ] N° de plantas unidad avaluada: [ 2 |
4.4, Descripcién General def bien y Distribucién interma.
El inmueble en estudio se encuentra ubicado en un sector de clase media-alta en la Urbanizacion Manta Beach de la ciudad de
Manta.
El cuerpo de terreno signado como lote ndmero 09 de la manzana D-A1 es de tipo esquinero, forma relativamente regular,
topografia inclinada con el 5% y la relacion frente-fondo aproximado de 1:2. Sobre el mismo se levanta una vivienda de dos
plantas mas obras adicionales.
- Planta baja: sala, comedor, cocina, bafo sacial y estudio con barto.
- Planta alta: dormitorio principal con vestidor-bafio, dormitorio 1 y 2 con bafio compartida y dormitorio 3 con bafto.
Las obras adicionales son: area de servicio (lavado, planchado y bodega), pérgolas, piscina, pisos duros, cerramiento y
cisterna.
4.5. Estado de la Edificacion.
Terminado [ x _ |Remodelado [ |Aros estimados de remodelacién: -
En construccion I - |Enremodelacion |_——-_|Afios estimados de construccion: 0 afos
Vida (til remanente: 50 afos
Observaciones: [ i ]
4.6, Componentes.
Sala 1 Bodegas 1 Vestidor 1
Comedor 1 Area de Lavado 1 |Estudio 1
Bano sociai 1 Dormitario principal 1 Dormitorio de servicio -
Sala de estar .- _|Bafic completo 4 |Bado de Servicio -
Cocina 1 Domitorios 3 |Otros: e
Pargueaderos 1 Bao familiar e
Especifigue: | . ]
4.7. Areas Comunales / Servicios Propios del inmueble.
Administracion - |Pargqueos Visitas --- |Cisterna X
Salas comunales - |Guarderfa - |Sauna/ Turco =
Areas verdes .. |Pozo de agua .. |Piscina I
Juegos Infantiles ---- | Transformador ---_|Hidromasaje o
Ascensor -.... _|Generador eléctrico --- _|Pozo séptico —ae
Gimnasio .. |Conserjeria ---_|Qtros: —
i.%  Especifique: { — |
=
4.8. S¢guriad
CenﬁraET eﬁfémca .- |Puerta eiéctrica peat. X |Guardiania X
Citotor§ ~ = — _|Puerta eléctrica vehic. x__|Sistema de Alarma
- - [ = N . — .
. Tariéta;MagrleE:a X Ninguna .-~ |Camaras de Vigilancia RTA DECR
= - sRTEDE -
- L e M D <
= =
_‘:. =R
~ &=
N Tl -
- N . =
, e S
o=
SR =

iy




S

P

Avarne &

A0t

INFORME DE TASACION

Cédigo: TAS - 04

Ref.. MC-TAS

4.8.1. Seguridad contra incendios.

Sprinklers —

Siamesa -

Hidrantes -

4.9. Descripcién Detallada:
4.9.1. Obra gris.

Extintores

Puertas cona fuego

Ninguna X

Senalizacion
Gabinetes -

E* {Estado): MB - Muy bueno, B - Bueno, R - Regular, M - Malo.

£
Cimentacion: Hormigon Armado ! oee MB
Estructura: Hormigon Armado ! MB
Estructura de la Cubierta: Hormigén Armado / —- MB
Cubiertas: Hormigon Armado / -—-- MB
Piso/entrepiso: Hormigon Armado / - MB
Tumbados: Liso-Pintado / —-- Ma
Mamposteria interna/externa (muros): Blogue ! Ladrillo MB
Escaleras: Hormigén Armado ! Porcelanato MB
Azoteas Hormigon Armado  /  Porcelanato M8
Bardas Hormigén Armado / Metal M8
4.9.2. Revestimientos y Acabados interiores.
Recubrimiento de pisos. Recubrimiento de paredes. E*
Area intima Porcelanato ---- Estucado - Pintado ~--- MB
Area social Porcelanato ---- Estucado - Pintada ~-- MB
s Cocina Porcelanato ---- Estucado - Pintado ~-- MB
Recubrimientos Baros: Porcelanato ---- Porcelanato Estucado - Pintado mMB
Terraza: ween wnen m amaa -
Patio: oae ovan Estucado - Pintado ---- M8
Aplanados - Mortero de hormigén M8
Plafones - Enlucido mB
Puerta exterior: MOF / Metal MB
Puerta principal: MDF / MB
Puertas interiores: MDF / - MB
Carpinteria Closets: MDF / ees MB
Muebles de cocina: MDF / e MB
Muebies de Bafo: MDF ! eae M8
Otros: J— j—
Instalaciones Eléctricas: Empotradas / PVC MB
Instalaciones Sanitarias: Empotradas / PVC MB
Instalaciones de Agua Potable: Empotradas / PVC MB
Instalaciones Telefonicas / Cable: Empotradas / PVC MB
Instalaciones de Gas: - ] — —
Instalaciones especiales: - —
Cerraduras: importadas ! Kwikset MB
Piezas eléctricas: Bticino / ---- MB
Piezas Sanitarias: FV / - MB
Griferia: FV / e MB
Ventaneria: Aluminio natural ! Vidrio claro MB
Rejas: —- / -
Elementos accesorios: —- —
Obras Complementarias: — —
Fachadas: €l inmueble cuantg con 3 {acpadas: frontal, lateral derecha e izquierda va
con acabados de pintura exterior.
Nivel de Acabados y calidad de la construccién:
Nivel de Acabados: [ Medio Alto | Calidad de la construccidn: | Muy buena
4.10. Estado de conservacién del bien. { Muy Bueno
Observaciones: [ e |
4.11. Clasificacién y Calidad del proyecto. [ Moderna / Funcional ]
No hay unidades
4.12. Unidades rentables o susceptibles de rentables.
rentarse
AAG-2016-0347
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6.- CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES: T ——
6.1. Actividades realizadas en la propiedad.

Si No  Desconozco

X ¢ Se realizan actividades industriales en |a propiedad?

X ¢+ Se han llevade a cabo actividades industriales en la propiedad ahora, o en el pasado?

X ¢ Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?

X ¢Hay otras actividades gue se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacion?®

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como
estaciones de servicio de combustibles; mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios
fotograficos, depdsitos de chatarra o rellenc sanitario; etc.

6.2. Generacién, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente contaminantes.

Si No  Desconozco

x ¢ Hay flujos residuaies generados por la propiedad {con excepcion de flujos sanitarios de las
viviendas)?

X ¢ Flujos residuales son vertidas directamente al suelo?

X ¢ Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

X ¢ Hay (o0 ha habido) tanques de almacenamiento subterrdneo de productos petroiiferos?

6.3. Otros posibles problemas ambientales.
Si No  Desconozco

X ¢ Hay signos de contaminacion potencial en fa propiedad, tales como manchas en las paredes,
pisos o suelos exteriores?

X ¢ Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con piomo en el edificio?

X ¢LEl agua utilizada en la propiedad praviene de un pozo?. En caso afirmativo, existe alguna

indicacién de que el agua puede estar contaminada?

X ¢La propiedad es construida con fos codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas
susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre
natural que pueda poner la propiedad o a fos ocupantes en situacion de riesgo?

6.4, Acciones y otras cuestlones relativas a la propiedad.

Si No  Desconozco
X LEn la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones
ambientales?
X ¢ Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella?

X ¢ Esté la propiedad situada o adyacente a dreas medioambientaimente protegidas, zonas
reservadas para el uso de los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérica o
cultural, o de otra condicion de proteccién?

X ¢La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas del Gabierno?

7.- METODOS DE VALORACION:
7.4. Terreno.

Para el terreno se consideran das métodos de cdlculo:

Comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en ia z0na de influencia del lote a tasar, Este estudio comprende |a recoleccion de
antecedentes y su posterior andlisis en comparacion con el lote e estudio, aplicando criterios como: ubicacién, tamario, forma, adecuacion y
potencialidad. Se considera ademas un factor de negociacion en funcidn de (as condiciones del mercado.

Potencialidad: se determina (a maxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando (a normativa de construccién establecida y las ofertas
de bienes.en la zona por otra parte se toma en cuenta et movimiento det mercado inmotiliario en la zona para determinar los niveies de oferta y
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7.2. Construcciones.

Para las construcciones se consideran dos enfoques de valoracion:

Enfoque de costos: Este enfoque determina el valor del bien a partir del costo de reposicidn a nuevo del mismo, considerando su
comerciabilidad, y de ser necesario, su depreciacion por estado y condicion. Para la determinacion de! coslo de reposicion se
analizan los costos directos e indirectos que intervienen en el desarrollo y construccion del bien, considerando sus caracteristicas
tecnolégicas, estructurales, constructivas y funcionales, tomando como base de partida los costos unitarios de todos y cada uno de
los elementos constitutivos del mismo. Estas referencias de valores son tomadas de revistas especializadas, distribuidores y de
datos del mercado en general,

Enfoque de mercado: Para lo que se determinan antecedentes comparabies de venta o de oferta en el mercado inmobiliario,
verificando que estos tengas similares condiciones en cuanto al objeto, derecho, mercado y moneda, es decir sean comparables
fisicamente, tengan la misma condicién legal de propiedad, se vendan en las mismas condicién de mercado y se trancen en la
misma moneda. Estos comparables se asimilan u homogenizan considerando su ubicacién, estado, acabados, tamafio y otras

condicicnantes de valor que se puedan detectar en el bien.

8.- AVALUO:
] Edad V. Fisico V. De Mercado V. Oportunidad
Concepto Uni. Area Edad |remane
nte Viuni Total Viuni Total Viuni Total
[Terrano m? 292.10 — — $ 166,45 $48.620,32 $ 166,45 $ 48.820,32 $ 149,81 $42.758,29
Planta baja m2 128,54 0 50 $ 504,00 §$64.784,16 $533,15 $68.531,10 $479,84 $61.877,99
Planta alta m? 136,29 0 50 $ 504,00 $68.680,16 $533,15 $72.663,02 $47984 | $85.396,71
lArea de servicio m? 12,91 0 50 $ 299,88 $3.871,45 $317.22 $4.095,37 $ 285,50 $3.685,83
Fiscina m? 15.2% 0 50 $ 576,58 $8.815,85 $609,92 $§9.32573 $ 548,93 $8.393,16
ICésped artificial m? 4417 0 50 §23,69 § 1.046,30 $2508 $1.106,81 $ 22,55 $ 996,13
Pisa porcelanato m2 9.40 0 50 §50,40 $473,76 $5332 $ 501,18 $47,98 $ 451,04
Piso ceramica m* 48,51 0 50 §40,32 $ 1.95592 $4285 $2.068,05 $ 38,39 $1.862,14
Piso sncementado m? 34,16 0 50 $ 23,69 $ 809,18 $ 2508 s 855,98 $22,55 $ 770,38
Pérgoias m. 13,80 0 50 $ 143,84 $1.982,23 515195 $2.096,88 $ 136,75 $1.887,19
Cerramiento m. 21,80 0 50 $ 179,42 $3.911,44 $ 189,80 § 413767 $170,82 | $3.729.90
Cisterna m? 12.00 22 28 $ 258,55 $3.102,62 $27351 $ 3.282,07 $248,16 | $2.953.88
TOTAL $ 208.063,40 $ 217.285,18 $ 195.556,65
Observaciones

8.2. Consideraciones adicionaies.

Para la realizacién del presente informe el area de terreno fue obtenida del documento legal, Linea de fabrica hoja
de control N° 641-1139-50289 y titulo de crédito N° 0485313, proporcionado por el cliente, el mismo que si
concuerdan con lo verificade en sitio.

Las areas de la casa y obras adicionales se obtuvieron segun el relevamiento realizado en sitio.

El valor de reposicion asignado correspondiente al precio por m2 de construccion fueron obtenidos por la revista
de la Camara de Construccion de Guayaquit y Manta.

El valor asignado ai terreno se lo obtuvo considerando varios aspectes tales como ubicacion, superficie, servicios
con que cuenta y principalmente la oferta competitiva (es decir, el precio del mercado de otras propiedades
similares).

8.2.1. Mercado

El inmueble se implanta en una zona consolidada, en la urbanizacién Manta Beach de la ciudad de Manta, la
expectativa economica es estable por 1a media-aita plusvalfa del sector.

£1 inmueble es de facil factibilidad de realizacion, por el tamafio del terreno, por la construceién y por su ubicacién,
aunque por su valor, estd limitado a una clase de nivel medio-alto, el valor de mercado del inmueble es de
217.285,16 usd.

Con respecto al terremoto producido el 16 de abril del 2016 en !a provincia de Manabi, y de acuerdo con la
inspeccién realizada en sitio, la edificacién no presentan ningln tipo de dafio iguaimente el entorno del inmueble
no presenta dafios mayores; y, segun los valores de venta de inmuebles en la zona de estudio, a la actualidad se
mantienen al costo establecido anteriormente.

€! valor de reposicién asignado correspondiente al precio por m2 de construccion fueron obtenidos en base al
presupuesto presentado por et cliente.

El valor de reposicion asignade al precio por m2 de construccién de la obra adicional como cerramiento, fue
obtenido de los precios proporcionados por la revista de la Camara de Construccion de Guayaquil.

E} valor asignado al terreno se lo obtuvo considerando varios aspectos tales como ubicacion, superficie, servicios
con que cuenta y principaimente la oferta competitiva (es decir, el precio del mercado de otras propiedades
similares).

El valor resultante del terreno es mayor a las referencias 2 y 3 por las adecuaciones y ubicacion del mismo; el
valor resultante del terreno es menor a la referencia 1 por la distancia y cercania al sector de privilegio.

8.2.2. Derecho
€] presente informe |os dalos presentados y analizados se obtuvieron de los documentos legales “Linea de fabrica hoja de
control N° 641-1139-50289" y "pago predial 2016 - titulo de crédilo N° 0485313", |a cual nos indica [a ubicacidn, propietario y

linderos de! bien en estudio,

8.3. Analisis Inmobiliario.

Deficiencias del Mercado

= }

AAG-2016-0547
8de?




[

v 2

(3

. {2 e
P INFORME DE TASACION L2
Adurie S WEodiades ‘;\ *
16
- — n T -

Bienes similares en venta, (areas, costo por m?) \\ ’ OQ /
Tipa: Terreno Area de Terreno: 220,00 m? Area de Construcciékxf”\/r,« r»—\\>\) /
valor Comercial: $ 35.000 Ubicacién: Calle 15, Mz. D1 e
Valor/m? Tetreno: $ 159.09 Valor/m? Construc. mem Edad: — Uso actual: Ninguno
Fuente de recopilacion: En sitio Teléfonos: 0990 067036 Fecha de verificacion: 26/05/2018
Tipo: Terrenc Area de Temeno: 344,86 m? Area de Construccion: e
Valor Comercial: $ 54.500 Ubicacidn: Av. Principal. Mz. DS
Vaior/m? Terreno: $ 158,04 Valor/m? Construc. — Edad: — Uso actual: Ninguno
Fuente de recopilacion: En sitio Teléfonos: 0999 413004  Fecha de verificacion: 26/05/2018
Tipo: Terreno Area de Terreno: 200,00 m* Area de Construccién: —
Valor Comerciak: $ 34.000 Ubicacién: Av. Principal. Mz, A4
Valor/m? Terreno: $ 170,00 Valor/m? Construc., — €dad:  —— Use actual: Ninguno
Fuente de recopilacion: En sitic Teléfonos: 0999 661017  Fecha de verificacién: 26/05/2016

Demanda de la zona

Media - Alta - Zona consolidada.

]

Facilidad de Liquidacion

Mediana plazo (6 a 9 meses aproximadamente).

Grupo econdmice que puede demandar ef bien

Familias y/o

personas de ingresos econdmicos medios - altos.

8.4. Valor Catastral

| De acuerdo al certificado de avalio, del afio 2016, el valor comercial es de $ 37.$73,00.

Fecha del page predial (dd/mmv/aa)
23-may.-16

8.5. Valor de Oportunidad

ubicada.

Se considera el 10% debido a las posibilidades de venta en et mercado inmobiliario, teniendo en cuenta que el
inmueble cuenta con mas del 80% de avance de obra hasta 2 afios de edad gue tiene un costo de 100001 a
500000, con un tiempo de venta dentro del medianc plazo (6 a 9 meses aproximadamente) y se encuentra bien

8.6. Resumen de valores
Valor Fisico

Valor de Capitalizacién de Rentas:
Valor de Mercado.
Valor Catastral:

Valor de Oportunidad:

$ 208.063,40

|
N/A J
l
|
|

$ 217.285,16
$ 37.973,00
$ 195.556.,65

Valor Fisico

DOSCIENTOS OCHO MIL SESENTA Y TRES DOLARES CON 40/100.

Vaior de Capitalizacién de Rentas

N/A

Valor de Mercado| DOSCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES CON 16/100

Valor Catastral TREINTA Y SIETE MiL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES CON 00/100

Valor de Oportunidad

CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA'Y SEIS DOLARES CON

85/100.

Fecha de Entrega:

Perito Avaluador:

Nivel de aprobacién:

[ 7 de junio de 2016 i

Arg. Richard Valencia
Registro SBS-PA-2013-1583

{7 Comité Regional de Tasacién ]

Regislro: SBS-PA-2005-713
Oficio: SBS-INJ-2005-0395
ACURIO Y ASOCIADOS S.A.
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“I REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccian General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Identificacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacion: 1711390326

Nombres del ciudadano: ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 28 DE JUNIO DE 1879
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

- / / Coényuge: —-=—rm--—-
™ W Fecha de Matrimonio: --—---—--
S A i
Yt Nombres del padre: ERBS MARIO HERNAN

Nombres de la madre: ESTUPINAN MARIA DEL CAMEN
Fecha de expedicion: 13 DE ENERO DE 2014

informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARIUX! MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

TROYA

Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion Date: 2015 07 01 194140 ECT
Reason: Firma Eiecl nica

Dogcumento firmado electronicamente Location: El:uador
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electronica en el portal web def Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Gnico de identificacion: 1305984831

Nombres del ciudadano: LEON SANTOS JULIO CESAR

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1874
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARIA JOSE LEON OCHOA
Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYO DE 2004
Nombres del padre: JULIO LEON

Nombres de la madre: JANETH SANTOS
Fecha de expedicion: 25 DE ABRIL DE 2006

Informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016

Emisor: MARIUX| MARLENE MERA REYES - MANABI-MANTA-NT 4 -

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

MANABI - MANTA

Slgnatur it Verified

D:gltally 5|gned :% OSWALDOC
Dale 2016 07 G1 1444:08 ECT
Reasan: Firma Electrnica

Location: Ecuador

nticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comy

electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tinico de identificacion: 1707180749
Nombres del ciudadano: LEON OCHOA MARIA JOSE
Condicion del cedulado: CIUDADANO
ey Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
4 N Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENING
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: RELACIONADOR PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LEON SANTOS JULIO CESAR
Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYQ DE 2004
Nombres del padre: LEON RAUL EDUARDO
Nombres de la madre: OCHOA MARIA JOSEFINA
Fecha de expedicion: 27 DE JUNIO DE 2016

informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2016
Emisor: MARIUXI MARLENE MERA REYES - MANABI{-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified
|g|tally s@ned F?‘,(-JF} QSWALDO

) . . o - TROYA F!
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion Date: 2015 07 01 13:48:06 ECT
L. Reason: Firma Elecﬂmca
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
Consyltar 1a autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicies.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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electronica’en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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