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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL
CONDORINO "PORTAL DE MANTA BEAGHH-17: OTORGA EL SENOR
FABRICIO EOMUNI Jiz GENNA LOURIDG .

CUANTIA:

2| 85110 ¢

mi, AT IGADD JORGE NELSON GUANDLLESA

de canton Manta, comp

= GENNA LOURIDG, porsup

s r
: de CONSTITLICHON
PROMEDAD HORIZONTAL AL CONDOMINIO “PORTAL DF MAMTA

P - T
= ELJ’-: =i fored extsobol

o tener fiter

Irestrun

PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecs 2 la Protocolizagion de

FABRICIO EDMUNDC DE GENNA LOURIDO

su propic ¥ perscnal deracia, habil y senfratar v obhig:

Eacritura. &

Provwircia e Wanahbi
Circunsorito v medidas; FOR EI




——

) .

FRENTE { SUR): &uigge_._!:{latms-siaﬁgnt’a f:er-:limgtrps y Tindera con calte

Dieciocho; PUR ATRAS ﬁji‘iU“TE}:' Quince 'rnetrus__:_:i_i_ez centimetras y

fndera c[m-.- ote_no._Ginco de Ja Mz D03 POR EL COSTADO

DEREGHO (CESTE): Treinta y un metres cu::tmn’fa ¥ sfete centimetros y
Skl e
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hiciera al sefor JOSE MIGUEL CASADO G ‘,aT O, madianie sscritura

oibiica de Comoraventa | aummada porta \lotana Tnﬂrcura dei Canton
Manta con fecha diecisizie de Mayo del dl:rs mitl doce, e inscrita en el
Registro de la propledad del canton Manta & doce de Junio del dos mil
toce, bajo el nlimero 1522 ; b) Dentro del 1sferido bien inmueble se ha
construido  Ei Gondominio ¢ PORTAL DE WMANTA BEAGCH-17,
compuesto de un conjunio de fres unidades ﬂE: vivienda unifamiliares de
dos plantae, implantadas independientamanta v signadas coma Viviends
8-A, Vivienda 6-B v Viviende 6-C, poseyerdo cada una de elias patio
irontal y posterfor con caracteristicas quz merecen 3 uné SIS
tipalagia constructiva v de estética. - TERCERA: DECLARATORIA.-
Con fecha veinticuatro de Junic del dos mil catorce . &l Gobierno
Auténomo Descentraiizado Municipal dsi cantdn Manta, procediod a

Declaratoria &l Régimen de oy opisdad  Hovizontal del
Condominio  dencminado " PORTAL DE MANTA A BEACH-", cuyo
documento se incorpora como habilitante. LAS DE ESTHLO.- Sirvase
usied sefior Notaro, incorporar todas las clausulas de estilo para fa
perfecta  valider del presente instrumerta. {Finmado) AB. ROSITA
ESPINAL MERO MAT. No 13-2009-95 FA.I4. - Hasta aqui la minuta que

el olorgante se ratifica, el mismo que gueda e'evada a escritura piblica con

valor legal.- Leida esta escritura al otorgarte de principio a fin en alta y
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ta, realiza Ci‘rn"uht‘]dun-n de bicnesg r-h:radn en el Sitie Barbasquilla, de s

Tueisdiceidn Cantonal nta, ¥ Terrena ubicado en e] Sector del L.ule.gu_: Manabl, Parroquia ¥ Cantédn Manta,

consolida los hiencs infmuchles de su Frepiedad por encontrarse unidos ente i uno 2 continuacion el otye, 20 un

] o L, e i n m TR b I £
« Apellides, Nombrez y Domicilio de las Purtes:
Calidad - Cidwla o RS Mombre yio Razdn Soclal Estado Civil  Domicilio
Pt"r:piehrin - 1302280944 Carranza Acdsta Guida I.[umherfu “asada{*} Blanda

Esta |n-=r.rlpn|cun &8 reﬂerc. a Jatsj fue constalin) en:

Libro: MoJoseripeidn:  Fee, Inscripelin: . Folio Inicial:  Folio final:

Cotnpra Venta v, 372 h-21 2173 2186
1597 (b} - 11590 11604
281 G-oot-2000 ¢ 17452 [7daT
3344 D00 20790 20201
1 Plangs _
Inserito el @ joey i de 2001
Tumuo: - Folin Final:
Miamero de Inseripeidn: .. Mamero de Repertorip:
“Oficina dande se puarda &l original: Notaria Tercers
Mombre dei Candén: " Manta
Feeha de Odwrgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 200]
- EserituralTuicio/Resolucifn:
Fecha de Besolucion:
s Obseryaciongs; N
( D oréxs o garantia ¥ drea social, Las dreas en garantia son 14 Jotes Mz, i1, 7 lotes Mz, D12, 9 Jotes Mz, D-
lTutes Ma, [-d, 26 1otes Mz 15, 18 lotes Mz -8 Con fecha 25 ge F:::bre.m del 2003, s cncuentra Oficip
bumisipalidad de Manta, en Ja que liberan de la; garantias que pesan sobre fas manzanas
. .+_:.<'I'a Noviehre 10 del2005,se encuentra Jficio recibido cn la-que s¢ libera dc fas
4. Con fecha Mayo @ del 2007, se ¢ sizuentrs Oficio -Recibide otergada por la

1. Municipalid -Maita, o ue libera los botes de la Mz, 13-3, Con fecha Octubre 2 2 del 2008, se encrentra

Glicio reibido Iun[cipali-dad de L-fama, en la gue liberan e las -garantias los lotes No. |

BEACH" , de la Patmqu:a Manta, que tiene os siguientes medidas ¥ !mdr ros. FRUNTE {Estel. 15,05 m. Avenida

Occidental. ATRAS (Dezte): 18,32 m. Scitor Segundp F_e\r:.,,, COSTADD DERGZCHO (Sur- Estch. 25,.07m. Lote

n, Lote M, 10. Aren (nial - 39 fmZ_ Lote No. §2 Mz [-g

(SUR- O
OLERECI

- Lote M- 13, POR EL COSTADO
LQUIERD (SUR- BSTE):

C: idad MNombre y/io Rawin Social - - F o Civil Domicilio
Propietario -7 - o 113-02280944 Carranza Acosts Cuide Humbertn Casado ianta
' '|

-
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Libro: o : No. [nncrlpmén: Fec. Inscripeién:  Folio Tnicial:  Folio Bnal:
Compa Venta 3236 26-dic-2007 + 43854 43863

L DE MOVID S CE - ADOS: !

Libro _ _ Vemtere de Inscripciones | Li ' Niimero de Inscripeiones

Planos
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emitiera un gravamen.

El interzsado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propicdad.
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CONSIDERANDO:

Que. el Art. 225 de fa Censiit relan dc la I{cpuhlma et Ecugado
miblico comprend Las entid:

Que, el Ari. 226 de I.a Constitye

Que, el Art. 227 de 1y (umtlru-.mn I]t‘].i Hepuh]lca del E Luzu!ur dis

pibli
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Municipio de ,..-n{'

Que, el Reglamento General de Ja Ley de Propiedad Heizontal, en su Art. 4 textuatmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respecliva
Municipalidad donde se encuentre el bien intmueble, se hard sonstar la naturaleza y el {in para ¢l
cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de no conjunto de
vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar ¢l respectivo reglamento ‘nterno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquiteciura, Use y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccion Yna., referente a las edificaciones que pueden someterse al reégimen de
propicdad borizental, en su articulo 291, expresa: Podrén stjetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o ryds unidades de vivienda, oficinas ¥
comercios u otros bienes que de acverdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento,
sean independientes ¥ puedan ser enajenados individvalmerte. El articulo 331, manifiesta que,
para la aprobacidn de 1z declaratoria en Régimen de Propiedid Horizontal deben presentarse a la
Direccifn Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicifud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin, by Informe de
Aprobacidn de Flanos; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontai donde eomste la
definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglameato intemo, planos actualizados y el
cuadeo de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto ¢ ingeniero civil; d) Certificado de
gravimenes e hipotecas actualizado del Repistrador de {1 Propiedad del Cantdn Manta, )
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, £} En caso de modificatoria a la
declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés cutorizacién notariada de todos los
copropietariog y comprobante de pago de la tasa rettibutive. Tl cuadro de alicuotas contendrd vnica
y especlficamente las fracciones comespondiemtes del total de las Aress de uso privado, ¥
susceptibles de individvalizarse. A las dreas de uso comunil no sc asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mimo el articulo 332, establece, guela
Direccion Municipai de Planeamiento Urbano en el términa de quince dias, contados a partir de
la fecha de su presentacién, elabovard un informe técnice por escriio, el cual en caso do sor
favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccidn
de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias prenuncie su informe y con el mismo el
Alcalde o Alcaldesa emita la Resnlucion de Declaratoria »n Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avsitos y Catastros; Financiero, ¥,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trimite ccrrespondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tass respectiva. En caso de que el informe téenico
emitido por la Direcciéon Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable v contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o lo¢ interesados a través de la Secretaria
(General, para que 3¢ cfeetien las debidas correcciones v s¢ fetome ¢l tramite. Si en el Japso de
dos afios el o los interssados que hayan obtenido una [aclamatoria en Régimen de Propiedad
Horizontal, no completaran €] trimite respectivo para inscritdria en el Registro de la Propiedad del
Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto.  5i hubiera ¢ interés de mantener el Régimen de

Propicdad Horizontal para el bien inmueble, ¢l o los irteresados deberdn realizar el whmite
nuevaments.

(Que, medianie comunicacion presentada por el sefior Fehricio Edmunde De Genna Louride,
solicita la aprobacion a la incorporacién al Régimen de i'ropiedad Horizontal del Condominic
“PORTAL DE MANTA BEACH-1", ubicado en Ja Urb: nizacion Manta Beach, sipnado con el

O C— T —_
Reiolucitn Mo, SOT-ALCMIDZC! Progledad Horlzontel Condominle “Por- ol de Monta Beack 1* Pigina 2

Telefonos: 2

Direccidn: Calle 9 y avenids | v rmanta. [ afves dlcaldis@manta.gob.es
Fax: 2611 714

WU nicipig bants

ulube. cormhunicipiohanta
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Que, medianta Memorando Ny, 194-DGIo 2014 _ por
el AD, Gonzalo Vera Gnn_z:i!-.:z, s Pronunciamieneq legal ¢on
Tespecto g o solicitado por [ 0 B dg Pe Cepna Louride, 2obre [ aprobacidn de
Aprobacidy g 1. incorporacisn 1 oPiedad Horizonta] gef Condominig “PORTAJL,
DE MANTA BFACH /A preceptmado en of 4p
332 de 1g Ordenanzg ) quitectura, Ugg ¥ Ocupacidy del Suelo ep ¢ Cantog
: i ' ble en torpg g informe presentad, Por el Arg. Jonathan

o Urbang det Gobierng Auténemg Descentraiizag,

i ' i3 gl Régimen de

MAT . ™, por Ip Jue

dero pertinense atender Tido pe ietario sef izip K 40 De Genga
Louride; - Sumple g ime ‘chic ] i qUisitos Previstog ep
§ ] i > €0 el Cantgy Manta: ante

. ¢ Primera Autoridad deg Ejecutivo de Uobierng

MunicipaI, dicte resolucign hdﬂﬁnistratimra disponiendp g ge

resolucicn de declaratoriy de WeOrporacisn ¢ Régimen 4 Propiedagd Horizonta]

Condominig “PORTAL, DE MANTA BEACH—]”, de propiedad del sefigr Fabrizig
Edmundo Genng Lourido, yh; anIZacion Man 6 de
' ' 263006000 y 15
administratiy,, qurede

En virtug ge lo expuesty ¥ disposiciones legales; ¥, €0 usg. de [gg 8ibuciones conferidas ep g
Art. 60} literales ) e}y 364 del Cidigo Orgin; - Urganizaciag Terﬁtcrfal, Autonom{s ¥

_ﬂs{:enrralizaciuﬁn_. el sefior Alcalde de Manta, COMO méxjing Autoridag Eiecntiva (e GAD-
Mants,

RES UELVE:

PRIMERO eclaratoria g Propiedag Horizgna del Condominig ““PORTAL pi

MANT4 BE. » de propiedad Dricio Fam > Lieing |

Ia Urbaniza, n Mania Beach a Pg Cant:_':n_.Manta

ManZana .03, con Ia Claye Catastra] N, 1263006000,

Ourido, bicadg en
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teiéfono; Rggﬂﬂliﬁ“gﬁgﬁgf 10,::” COMPROBANTE BE PAGO

102 Teefone: 41771 5o 0016274
CERTIFICADE PR S

HATOS DEL CONTRBITEHTES ' DATGS DEL PREDIO

CHRUG. FAERIZIO EDMUNDG DE GENNA LOD: CLAYE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  pRE. MAWTA BEACH M2.D-03 LT.6 DIREGCION PREDIO:
. DIRECLION :

DESCRIPCION
W PAGO:
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FECHA DE PAGO:
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MUNDQ DE GENNA LOURIDO

5.C.NC. 130626913-3

SE OTORGO ANTE M! ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-

: *ii:: piplics Brimero
Mants - Benader







CONTENIDO

1. Definicién de términos
< Areas de terreng, construccidn, vendible y alicuotas.

2. Datos generales:
< Ubicacion
< Descripcion general

4. Informacion para el proceso:
% Areas por Plantas
s Areas Generales

5. Cuadro de calculo de areas y alicuotas.
% Areas comunes
< Area total y area de terreno.
< Costos referenciales

Cuadro de distribucién de gastos comunes
Reglamento Interno.

Planos
<+ Implantacién, ubicacion, plantas, fachadas y cortes.
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1.0.- DPEFINICION DE TERMINOS

1.1 AREA DE TERRENO:

Estd comstituida por €] drea total del tecrenoe en 1a que se encuentra implantado en i3 Urbanizacion
"Manta Beach” perteneciendn ska drea a los copropietarios del mismo,

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende |a totalidad det drea de construceidn de las viviendas, distribuidos en planta baja, planta
alta,patio-1 y patio-2.

1.3-AREA NETA VERDIELE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas, Se entendera coma
bienes de ora wilusiva de los propietarios, [as viviendas hasta ia mitad de las paredes que
dividen una pr ad de ofra; y bienes de propiedad comin, las partes anaxas y ao 5
ESPACIOS COMU amo instalaciones de agua, desagiies red eléctrica, telefénica, desde

hasta a3 instataciones propias de cada una de 1as viviendas.

1.4-ALTCUOT

Mamero de ¢©

una de las viviendas. La suma de todas estas partes, deben ser igual a [a unidad.

1.5-CUDTA DE AREA COMUN:

de presion y hr_rrnbdc del Jldtpmd d
e, Todo el a de agua potable.
f. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias

.
4‘"1

r————
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1.6- CUOTA DE TERRENO;

Fc ol area o parte del terreng que le conresponde a cada
copropiedad.

1.7-VALOR DE LA VIVIENDA: K '

Representa el costo total de cada vivienda, en e que se éhr:uenf" an incluidos los costos
correspandientes al drea neta, los patios y las cuotas de érea comtn v terreno que |& correspondan.

nfla, rjv: tributacion v

2.0.-DATOS GENERALES:

2.1.-UBICACION: EI Condominig®ORTAL DE MANTA BEACH-1¥ de propiedad del Sr.¥abrizio
Edmunde Lourido De Genna ,se implantard en el lote de terreno signado con el N° & de la Manzana
0-03, ubicads en la Urbanizacion Manta Beach, Parrogtuia Manta del Canton Manta, el mismo gque
presenta 1as siguientes medidas y linderos:

SEGUN ESCRITURA: _

Freate (SUR): 15,60 m. - Lindera con b3 calle N® 18,

Atrds (NORTE): 15,10m. - Lindera con e Lote N9 5,

Costada Derecho {OESTE): 31,47 m.-lindera con Lote N* 7.
Costado Izquierdo (ESTE): 37,49m. - Lindera can Avenida Principal.
Area Total: 517,72 m2.

o b
LR A

L]
i‘i

2.2.-DESCRIPCIGON.
E! Condomirio s compone de tres viviendas unifamifiares fas mismas que estan ubicadas en el
lobe N® 6 de |3 Manzana D-03, en dicho lote se han construido tres Viviendas @ las que se fes ha

denominade como Viviendas 6-4A ; 6-B y 6-L.




ESPECIFICACIONES TECNICAS
Cirmentacion: Estructuras de hormigdn armado
Entrepi Losa de hormigdn armado
Escaler Hormigén armado
Parades: = Bloque de cemento
Prsos:; AR e Cerdmica nacianal
Instalaciones Ela \’. ianadys .5 Empotrada en piso y paredes
+ » W osa de Hormigen Armado.
furminicr v vidrio

& maers
;.- lanchas de MOP
: Cprarrm,a en bdnn» ',r FﬁEII’Id

3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA

T VIVIENDA 6-A

Yivienda = ja,
Alta, patio-1 y pdt-ﬁ-" Ia Dla‘l’ra bd|E e:.ta mmpumta &: p-c:rr Sala-Comedor, Cocina
social; la Planta Alta esta compuesta de domidtorio master ¢on hato privado, dormitaris 1, dors
2 y un bafic general.  Esla vivisnda liene las siguientes medidas y lindercs

3.1.1.- Viviendz §-A: Plants Bam

Por arriba:  Lindera planta alta de la misma vivienda

For abaiz:  Lindera con terreng de la edificacisn

Forel Norterlindera con patic-1 de la misma vivienda conuna  |ongitud de 7,75 mts,

Por gl Bur:  Lindera can patie-1 de ka misma vivienda partiendo del vértice Mor Este hacia el Ceste
con 2,80 mits,luego gira en 807 at Norte con 0,80 mts, y finakrente gira al Oeste con
urta keegitud de 3,70 mis

Por el Este:  Lindera con porche de la misma vivierda partiendo de Norte 2 Sur con un ang
83° v una Iongnud de 2,37 mis, luego gira al Ceste con 0,17 mis, lusys gira a I con
1 -4Cl rts, de este punto gira al Este con 0,83 mis lusgo oira al Sur con $.4C , e
gira al :'-'E!\.hi.‘ linderando con patic-1 de iz misma vivienda con 1.00 mts, vega gira al
Sur con 1,30 mis, luege gira af Este con 0,10 mts luego gira al Sur con 1,50 mis, lvego
gira al Deste con 0,10 mis, y finaimente gira af Sur con 1,10 mts,

Por el Oeste: Lindera con patio-2 de la misma vivienda can una longitud de 7,25 mis.

AREA =54,13 M2

3.1.2.- Vivienda §-A Flapta Alta.

Por arriba:  Lindera con cublerta de la misma vivishda

Por abxajo: mdera con Planta Baja de osta misms vivienda

Por el Nork: Lmdera con wacio hacia patio-1 deé ka misma vivienda con una longitud de 8,87 mits.

FPor et Sur:  Linde 0 vacko hacia "'dtCI 1 de la misma vivienda partiendo del vértice Mor Este

| Deste con una lobgitud de 2 80 mits, luena gira al Marte con 0,80 miz, luego

gira ai Ceste con 1.30 mts, luego gira al Horte con 0,20 mis, ¥ finalmente gira &l
Creste con 3,75 mts.

Por et Este: Lindera con vacio hacia patio-1, partiendo de Norte 8 Sur con una longitud de

girs al Oeals con 1,12 mts, luega gira &l Sur con 1,70 mis luede gira al Oas

1,00 mts, uego gira &l Suer ¢on 1,40 mts, luego gira al Dpste con 0,10 misy finalmente
Gira al Sur con 1,10 mis.

Por el Qeste: Lindera con vacio hacia patio-2 de 'a misma vivienda con una fongitud de 7,25 mts.
AREA=823T M2

£3ur ﬂra cAr Ia ﬂaﬁp M718 can una Ionmtud de 12.11 I'I'Ita
Por el Este: lindera con Avenida principal ¢on una longitud de 15,55 mis.
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Por & Oeste.lindera con patin-2 partiends de Nore a Sur 0,88 mis, luege gira 8l Este can 715
luego gira al Sur can 2,37 mits, luegs gira al Ceste con 0,17 mts, luego girz al Sur

an 1,40 mts, de este purto gira al Este con 080 mis luego gira al Sur con 0,40 mis,

luego gira al Ceste con 1.00 mis, luege gira al Sur con s eduago gire al Este can

eﬁﬁrﬂﬁd"ﬂs yrgts. luege gira af

. . i of LA IFARL) -
Sur con 1,10 mts.luego gira at Geste con 2,60 ‘Edﬂ%gc dfrabai ) :%E:rte con C,a80
ira al Oeste con 3,70 mts, v finalmefSda al *Sur oty e longitud de
; - |

X
= 4
=

erande con patia-2

3.1.4.- Vivienda 6-A Patio- 2

Porarriba:  Lindera con espacio aéreo y planta alta.

Por abajo:  Lindera con terreno e |a edificacion.

Por el Norte: Lindera con terreno de casa 6-B ¢on una longitud de 3,35 mts——

Por el Sur.  Lindera can |a caile N°1B con una longitud de 3,49 mis,

Por el Este. Lindéra con patio-1 de la misma vivienda ‘partiendo de Sur a Merte con una lengitud
de 4,00 mts, luego continda al Morte con 7,25 mis, linderando con fa misma vivienda y
finalmente linderando con patie-1 ¢on 0,88 mts.

Por el Qeste: Lindera con Lote N°F con una longitud de 11,28 mts.

AREA: 39,42 M2

3.2 VIVIENDA 6B

Vivienda signada como 6-B ubicada en el Lote N°6 1a Manzana “[-3°; consta de Planta Baja, Planta
Alta, patio-1 y Patio-2; 12 Plants baja est2 compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina y Bafia
social: la Planta Alta esté compuesta de dormitorio méster con bano privado, dormitoric 1, dormitorio
2 y un bafio general.  Esta vivienda tiene las siguientes medidas v iinderos:

3.2.1.~- Vivienda 6-B: Planta Baja

Por arrika: Lindera con planta alta de la misma vivienda

Porabajo; Lindera con terreno de |a edificacin

Porel Norte:lindera con patic-1 de la misma vivienda can una longitud de 7,15 mts. _

Por el 5ur: Lindera con palio-1 de la misma vivienda partiendo dal vértice Mor Este hacia el Oeste
con 2,60 mts luego gira en 30° al Nore con 0,80 mis, ¥ finalmente gira al Ceste con
una lengitud de 3,70 mits.

Por el Este: Lindera con porche de la misma vivienda,partiendo de Marfe a Sur - con un angula de
33" y una longitud de 2,37 mts, luega gira al Ceste con 0,17 mits, luege gira al Sur con
1,40 mis, de este punto gira al Este ¢on 0,60 mits fuege gira &l Sur con 0,40 mis, luego
gira @i Ceste linderando con patic-1 de la misma vivienda con 1.00 mts, lusgo gira al
Sur con 1,20 mits, luego gira al Este con 0,10 mis,luego gira al Sur gan 1,50 mis, juego
gira al Ceste con 0,10 mis, y finalmente gira ad Sur con 1,10 mts.

Por el Deste: Lindara con patio-2 de la misma vivienda con una longitud de 7,25 mts.
AREA =54,13 M2

3.2.2.- Vivienda €-B Flanta Alta,

Far arriba:  Lindera con cubierta de esta misma vivienda

Por gbajo:  Lindera con Planta Baja de la misma vivienda

Far el Norta: Lindera con vacio hacia patio-1 de la mistna vivienda con una longitud de 9,87 mis.

Porel Sur: Lindera con vacio hacia patio-1 de fa misma vivienda partiende  del vértice Nor Este
Hacia el Geste ¢on una langitud de 2,80 mis, luego gira at Norte con 060 mis, uego
gira sl Qeste con 1,30 mts, luego gira al Nore con 0,20 mis, ¥ finalmente gira al
Creste con 3,73 mits,

Por el Este: Lindera con vacie hacia patio-1, partiendo de Norte a Sur con una longitud de 3,85
mts, luego gira al Ceste con 1,12 mts, luego gira al Sur con 1,70 mis juego gira al este
con 1,00 mits, iuego gira al Sur con 1,40 mts, luego gira al Ceste con 0,10 misy
finalmente gira al Sur con 1,10 mis.

Par el Qeste: Lindera con vacio hacia patio-2 de [a misma vivienda con una  longitud de 7,25 mts.
AREA=68,37 M2
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3.2.3.-Vivienda 6-8 Patin-1

Por arriba:  Lindera gon espacio agrec.y planta alta

Por zbajo:  Lindera con terreno de ia edificacion.

Por el Norte: Lindera con tevreng de la vivienda 6- C ComN Lma Icnqitud dE‘ 11,65 mis.

For el Jurr Lindara contereans da vivienda §

For el Este: Lindera con Avenida principal cf:.-n na Iorlmtud de 1u L'.i1 mils.

Por el (leste:Lindera con patio-2 partiendo de MNorte a Sur 0,98 mits, luego gira al Este con 7,15
iz, lueq al Sur con 2,37 mits, giea al 2 u:}n a, 1r miz, luega gira al Sur
cofn 1,40 o e gsle puntu gira al Esie son 0,6 e g n 40 mts,
luega gira at Ceste con 1.00 mts, luego g Sur 287 "_"“ 1._ ~Rweqo qira al Fste can
0.10 mts, 'uego gira al Sur con 1,50 mts, luego g : ) 'iﬂl luega gira a
Bur con 1,1 misluego gira ai Deste con 2 '{Ju e con 00

il ra al Jeste con 3,70 mts, ¥ finalmegh) gi y '.:-' poitud de 1,78
ando con patia-2 A Y 3
AREA: 2,52 B2 = d

3.2.4.- Vivienda §-8 Patin~ 2
Por arriba:
Pnr :jn‘ s o e 1.3 adificacion.
de urwenda 6-C con una longitud de 32
wienda §-A con una longitud de 3,33 .
L-*—1 r_ie la mizma vivienda con una  longitud de 1, 78mis, luego continua
dorte con }',25 mts, linderanda con fa misma vivienda y finalmente linderande can
pafic-1 con 0,88 mis,
FPor el Oeste: Linders con el Lote N°F con una longitud de 10,01 mits
AREA: 33,54 M2

3.3.- VIVIENDA 6-C

Vivienda =.=|gnﬂdn nomo 6-C ubicada en el Lote N°6 ia Manzana “0-3"; consta de Planta Baja. Planta
Alta, Patic-t v Patic-2; tz Planta bajz estd compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina y IBaﬁla
social; la Planta Alta esta compoasta de dormitario méster con bafio privadao, dormitario 1, dormdterio
2y un bafio geteral.  Esta vivienda tiene |as siguientes medidas y linderas:

: i terreni de la edificacidn
For 21 Sortall cot patia-l de la mistma viviends partiendo del vértice Nor Este hacia el Oeste
2,60 mits,luego gira en 80° al Sur con 0,80 mts, v finalmette gira &l Oeste con una
torgitud de 3,70 mits.
Por el Sur: L con pati13—1 de Ia misma ".ri'uiem:ia con 7.15% mis.
Far ¢l Este: L ) or Ao de Sur :q Marte can un anguls de
) tud de z J mtﬁ 1) 'equ gira sl Ceste con 0,17 mits, luego gira al Norte
= asle purko gira al Este con 0,50 mis luegd qi a al Morte can G40 mbs,
“iasta lindzrands con patio-1 de = misma vivienda con 1.00 mis, luege
JIH al Morte con 1 39 mts, luegs gira al Este con 0,10 mits luggo gira al Naorte con 1,50
mts, luego gira al Ceste con 0,10 mis, y finalments gire al Nore can 1,10 mts.
Por ! Oaste: Lindara con patio-2 de la misma  vivienda con una longitud de 7,23 mts.
AREA =54.13 M2

3.3.2.- Viviendz §-C Planta Alta.
forarriba:  Lindera can cuiierta de 1a misma vivienda
Por abajo: inders son Planta Deia de la misma vivienda
Por el Morte:Lindera con vacio hacia patio-1 de Ia misma vivienda partiendo del vértice Nor Este
ste con una Inng.tr.ud de 2 B0 mis, luego qgira al Sur can 0,60 mis, [uego gira
s, luego gire al Sur con 0,20 mis, y finaimente gira al Oesie con

Porel Sur:  Lindera cnn vacio hacia patia-1 de la misma vivienda con una  longiktud de 9,87 mits.

Por el Este: Lindera con vacio hacia pafio-1, partiendo de Sur a Neorle con una longitud de 3,85
mts, luego gira al Ceste con 1,12 mts, lusgo gira al Norte con 1,70 mis tueg_n gira al
Ceste con 1,00 mts, fuego gira al Norte con 1,40 mts, luego gira al Qeste con 4,30 mis,
y finalmente gira al Morte con 1,10 mts.
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Por el Oeste:Lindera con vacio hacia patio-2 de la misma vivienda con una longiud de 725 mis.
AREA=GS,37 M2

3.2.3.- Vivienda 6-C Patio-1

Por abajo:
Por et Marte: Li
Par 2! Sur: L .
Por al Este:  Lindera con Avenida pringipal con una longibud de 11,93 mis.
Por ef Qeste:Lindera con patic-2 partienda de Morie a Sur can 2,34 mits, Iueqn qira &l Este con 3,70
t5. luego gira ai Nr}ne o nn {} SD mts. Em—:go gira & Este con 2,60 mits, luegd gira al S
3 "1|Fd al "wur con 1. "{J rmts, kiggo gica
m 1,00 mts,
g\.&;ur can
Al mts, Iue:m q:rd '—11 ot rcm L.I,1ﬂ I’E'ltb, [ue' 3 v
LJEE—:!E con 7,15 mis y finalmente gira al Sur con 0,93 mts, |i {
AREA: TE_BD M2

Par arriba: n ezpacio atres y planta alta.
For abajo: cof iarfeng de la edificacién. Y,
Por et siorte: L son pare del Lote M°S con una longitud de 3,38 mits. ™~
Porel Sur:  Lindera ¢on terreno de casa 6-8 con una iengitud de 3,35 mis,
Forel Este: Lindera con patio-1 con 0,98 mts, luego continda &l Nerte con 7,25 mis, linderando
con da misma vivienda y finalmente linderando con patio -1 con 2,34 mits,
Por el Ceste:Lindera con ef Lote N°7 con una longitud de 10,18 mts i, MUNICI®AEID D DE MANTA
AREA: 34,81 M2 Plonwamients Lewsos, Fedlzlon,

NELE T

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO: —_—
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS{Tres Casas Tipo}

FLANTAS AREA COMUN ARAEAVENDIBLE
(2

Planta Baja _ | .
Flanta Alta

4.2.- AREAS GENERALES:
4.2 1 -Termenn

4 2 2.-brea Total
4 2 3.-Area comitin

424 -Area Nets

WEMDHMBLE

4.3.- CO5TOS UNITARIOS

4.3.1.- Terreno:

4.2 2.-De construccion:

CONSTRUIDA
KW CONSTRUNDA

COSTO REFERENCIAL

20000

L oMUWICIiRrs e e MAYTA
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VIVIENDA 6-A

PlantaBaja | 5413 | 00748

Planta Alta P Dos4s
|7.._ e m e o -

Plantg Al
Patic-1

VIVENDAS-C

Planta Baja

Flarita Alta

Patio-1

Patieez | 3481
TOTAL VIVIENDA 6-C

Planta Baia

Filanta Alta

Patig-1_

Patia-2

TOTAL DE ALICUOTA DE VIVIENDA 6-B
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COMUN [ TOTAL | REFERENCIAL
m2 {m2

3211252

40550,37

22112,62
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7.0-REGLAMENTO INTERND.CAPI%HK
D) Régimen de Prapiedad Horizontal i

Art. 1.-Ei Condoming “PORTAL DE MANTA BEACH-T de propiedad dei Sr. Fabrizio Ecmundo De
Genra  Lowrido, procedido a2 sometero bajo el regimen de Propiedad Do gi
consiguients, oste Reglamento regird las refaciones de propiedad ¥ copropiedad, asi como 54
adriinistracdn, us Gy repracion.

Art. 2.-El Condo FORTAL DIE MANTA BEACH-1" se compx a hienes exclisivos v BiERes
comunes. Son bienes excusivos [os que pertenecan singular y exclusivamente @ cada propieta
oMo 1o son las viviendas v son bienes comunes todos los demids que se definan como tales en la ley
y e ef presente Reglaments Inteme.

CAPITULC 2

Art. 3.5 Condominio “FPORTAL DE MANTA BEACH-1" Se implartard en el iote de terrenn signads con
el N 5 de la Manzara D-03, de la Urbanizagion "MANTA BEACH" Ut g ent la parrogquia Manta dal
Canttn Manta, el mismo gus presents las siguientes medidas y linderes:

Sequn escritura:

Frente (SURY 15,60 m. - Linders con fa calie N° 15,

Atrds (NORTE): 15,10m. - Lindera con €l Lote N9 5.

Costado Derecho {OESTE): 31,47 m.-indera con Lote N7
Costado Tzquierdo {ESTE): 37 49m, - Lindera con Avenida Principal.
Area Totak 517,72 m2.

L
ol

L)

.
i‘i

.1‘

"‘1

4:4

Bl Condomimo “PORTAL DE MANTA BEACH 1" se compone de tres viviendas  unifamiliares signadas
con los abmeros 6A-6B y 60 ubicadas en e lote M°6  de la Manzana D03, Las viviendas @
constrlltse constan oe Planta Baja , Pianta Alta, Patio-1 y patic-2, ka2 Planta baja estd compuesta de
porche, Sala-Comedor, Coona. Bafio social, 1a Planta Alta estd compussta de  dormitorio master
oot bafie privado, dormitorio 1, dormitoro 2 y un bafa general.

ngs Condominio "PORTAL DE MANTA BEACH-17 de arusrdo con el reglamento
imerno de propiedad horizonta!, se fijan los linderos, dimensiones y ubicaclén de fa misma,
distribucidn de las viviendas, en que esta dividida y las especificaciones de los espacios de dirculacion,
{os planos en referencia forman patte complementaria del presente reglaments e cual o aceptan los
copropetartos como Jnicos para of régimen de propledad horizontal sl refacién y sus derechos.
CAPITULL 3
De los bienes exclisivos y 1os blenes comunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- [as viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisibie
de sus respectivas propietarios. Fsta inchuida en este dominio et interior de |as paredes medianeras,
hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinio
duefic y fas gue separan bna vivienda de los espacios de circulacldn. Las paredes que delimitan ia
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Vivienda con o exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo ta fachada. La propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrios, marces y puertas.
El cerramients perimetral son bienes comunes. £l uso y qoce 0¢ las dreas comunes interiores de serd
de uso exclusivo de los copropietarios de cada vivienda.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le carrespondera cubrir por su cuenta los gastas de
administracion, mantenimienta y reparaddn de sus bienes exclusivos asi coma el pago de
servicios ¥ de impuestos que a ellgs correspondan.
Art. 7.- BIEHES COMUNES.- Son bienes comunes |0 que no tienen cardcter de bienes ex LILFWIJ'-"
na cuals etidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropi
individual ni siva v sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, Cuyi cuota se establece en el presente reglamentc.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrétios futun
sustituird al prupic arto en sus derechos de use sobre los bienes comunes ¥ en las obhigao
inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Art, 9.~ GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, conservacion, reposicicn
yfo mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas
en este reglamenta, Se exceptdan los gastos de reparacién o reemplazu que @e arginen
s de culpa © dele de algdn copropietario o usuano, 108 Cuales saran de cuenta exciusiva
prapictarios estaran solidariamente obligadoes al pago de dafios que causen sus
V05 arrerldatarlos, usuartas, comadatarios, acreedores anticréticos © en aeneral con la
i Isiva, con relacion a los bienes comunes.

Copropietarios: AR L Oy \
eChos de propied 95, sar i tHspenir de #llos en la

fortma v con las limitagiones inpuestas por la Iez.r y aste reqla Gl ¥
b) Ejercer su derechn de propiedad sobre Ios bienes comunds Jefl layp
usar de elias con Ias limitaciones y en forma legal v e *'
reglamento. _
¢} Concurrir con puntuzlidad a 1as asambleas de copropietari
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribue
asignen como miembro de este arganisma colegiado. :
d) Curnplir con [as disposicionas legales ¥ reglamentarias que norman El reg|m~“n de prapiedad
horizontal ¥ 13 de cste reglamentn, obedecer las resoluciones de 3 asamblea de coprepietarios v
dasempefiar los cargos que este le confiera.
e) Permitic a1 administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en 5Us Instaiaciones,
qucias de coprapietarios v, en fin cuando éste o considere,
N Notificar al admi istrardor con el nombre, direcddn y teléfone de Iz personz gue, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de |a custodia de [as Baves de s vivienda a fin

! incendio, accidentes, ruptura de cualuier instalacitn u otros casos de
EMErge
gl Intro i€ ienta, limitacién de dominio, comodats,
arrcndam]m |t<::u N arltIErEL.L, efc. Que reiebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de 1o cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento v a las

cicnes generales tomadas por |3 asamblea de copropietarios.

h} Contribuir v pagar oportunamente oS gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracién, conservacidn, prima de aeguro v mejoras de [os bienes comunes con arreglos
a |a tabla de cuota que se estabtezcan de acuerdo con el pago de alicuctas. Estas cuotas deberan er
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés
maximo comercial convencional legat sin perjuidio de |z accidn judicial correspondicnte.
i) Pagar las cuotas extraordinarias que agordare [a asamblea de copropietatios, Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que s=fiale la misma asamblea.

CAPITULO &4

De la cuota de derecho y obligaciones

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La aficusta de derechos y obligaciones que, en razon del valor
de sus bieres exclusivos, Yiene cada copropietario respecto de los bienes comunes, se fijaran de
acuerdo ¢on la siguicnte tabla, la misma que establece o que cada vivienda representa
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af Condominio, siendo esta revizada de acuerdo a las dircun ctas
superviniertes necesarias v ruyo reajuste se hara oon la aprobacion de la asambiea e oo [..'IE:Ei?rr'IOS.

TABLA DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA 6-A

Flantz Baja o
Flanta Alta

Patie-1
Fatic-2

VIVIENDA6-B

Flanta Baja _
Planta Adta

Patio-1

Fianta Baja
Flanta Alta

Fatio-2
TOTAL DE ALICUTA DE VIVIENDA &-C

CAPITULC 5

De las prohibiciones

Art. 12.- Esté prohibido a los copropietarios, arrendatanios y en general a todas las persanas que

ejerzan deracho de bre hiene 151

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tituto do mejora, los bienes comunes do la
FINLSITN, .

b) Maodificar las distribucianes de la mamposteria de su propiedad € iva sin la autoriza escrita
y expresa del administrador, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posibles.

€) Hacer uso abusivo de su s vivienda contrariando su desting naturat y obstaculizando el tegitimo uso

sivos @ un objeto distinto de aguel para el cual fueron construidos o
citos, inmorales, contrarios 2 este reglamento y que afecten las buenas
a ’rtam‘ruulnda d de log vecinos o la sequridad.
r en las viviendas |o siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
urantes, bares, clubes, centros sociates, salohes de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de administracicén poblica,
semipiblica o privada, centro de medicina infantil ¢ de enfermedades infecciosas, y en general
desarroliar actividades distintas del destino natural da las mismas.
£ Instalar maquings que causen ruidos, produzcan vibra os, interfieran o distorsionen ias ondas
radizles o do wievision, o alteren e} flujo de la comiente electrica,
g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubras, o mal alientes..
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hy Pintar © oolocar letreros, Signos, avisos o anuncios en tos benes comunes. N se podra colocar
ningun letrero decorativa con er normbre del usuario en la puerta de entrada a tal uridad de
vivienda, Uricaments constard en dicha puerta el numers identificatorio de la misma. El cual serd

% uniformes instalados por el administrador.
3 O CAUSAr ruido a nivaeles que trascie del dmbito de cada vivienda.
ar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las facha da las
vivierndas,
Realizar trarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de ka asamblea de copropietarios
0 GUE SEan inc rn;.aﬂut‘\lr‘r con el Reégimen de Propiedad Harizontal,
Colgar rapa, afombras, o cosas similares en las ventamas o cn general, colocar alguna cosa en las
vonkanas, b o tnene;. comunes, ni sacudir polve en las mismas, ni imgiar (25 cosas
gelpeandn contea las paredes exterores de ias viviendas.
er basira en ningun lugar fuera de las instafaciones destinadas para este ef
as0 la basura serd depositada en bolsas de plastico. )

n) Dar alojamientz a p s que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatica que impliquen peligre para la seguridad o sakud de los demas copropietarios.

o} El propietario, arrendatario ¢ cualquier persona que e de una de las viviendas par atro
tisule legal, seré solidariaments responsable con sus tratbal 5 domesticos, visitantes y tercero
que tenga relacion con e titwlar de la vivienda |, e infrijan ka ley de propicdad
horizental, su reglamenta v ef p e reglamento it _

p) Los propietarios que arrienden sus respectivos bi 1@."“ s Bey1 comunicar en la debida
oporturidad  mediante nota escrita  dirigida hém[{; ol admisy yen @ gue ademas s
denominard quicn curnplira con las obligacione ({FEr nf Pt ol Ajterd| hy del Art. L0 de este
Reglamento. .

3, ¥ en todo

CAPITULO &

De las sanciones *'Hr "

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a= Frones de la jey de pn plv:dad

hoslzontal o de este regiaments imterno, se esiablecen !aa sanciones que a conbinuacion se

determinan:

a} Amonestacién verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte dol

administrader,

b} Imposicion de rmulta de hasta un SMY,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandadas por el administradar

en juicio verbal sumaric arke un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que

twbiere lugar y podra ordenar incluso |z ‘E-UEFH"I'I‘%"(:‘I['! fie los actos y obras prohibidas, asi come |2
6N a las cosas a su estado originat, esta acdidn sera autorizada por |a asamblea ¢ al.

d} Los que no pagaren dentro de! plazo sefialads las cuotas ordinarias © extracrdinarias impuestas

por la ley de copropietarins y conforme con esle reglamento, serdn demandados ante un juez

competente de |z dudad por el administrader , en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar

intereses com la tasa méxima convencional permitida al momento en gue se produzca la mara,

pagaders desde Iz fecha en gue dichas cuctas se hicieron exigibles,

e} El pago de intereses no excluird &l de indemnizagiones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y

acdones legakes que debe ejecutar ol adminisirador deberdn ser previamente congcidas v autorizadas

por ¢ director de ka asamblea de copropietarios v si la gravedad del case lo justifica, a juicio de

ceakaiera de estos, por la asamblea general de copropietarios. )

) Suspension de Lno o var wicios comunales, cuande se encuentren en mera por 4os o mas

meses en 1as cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accdn judicial correspondiente. _

q) Publicar periédicamente [a nomina de copropietarios m . en los medics de comunicacion

acostumbrados por |2 admimstracion,

tida por los copropietarios o arrendat . salvo gue par circun
rZa maver debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso
da, el administrador serd responsable de todo perjuicio gue ocasicnare a lr:;_«
:ﬂprﬂL'lFtalIDH s r destituide por la asamblea; en lo que sea de su competencia.
Art. 15.- Cualguier propietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, o
acuerdos o resoluciones de la asarmblea que sean contraries a la ley, a les reglamentos o a |

5
d%
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rarios que hultieren vetado a su favor, saivo QUi

sobo podra  ejercitarse dentro de los p:]ﬁg;’-'dias

1 que hiciere el copropietaric sing hubiere cf&l.ﬂﬁﬂ g i
resolucian,

CAPITULO 7

De la administracidn. LA S

Art. 16.- Son Organos de la administracidn: La asamblez de&~copropRetarios, B directorio v el

Adrrinistrador.

Art.17.-ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropictarios esta investida de ba

maxima autoridad administrativa v se compone de los copropietarios o e Sus representantes o

mandatarios; regula la conservacidn y adminlstracién asi como las relaciones de lo

Aungue NG ConCUEan a la asamblea o vaten en contra.

Art. 18- la asamblea estard presidida por el director, v a falta de éste, por el primer vecal o

ién. Es obligatoria 1a asistencia del administrador y del s '

Art.19.- SESIONES.- L3 asamblea de copropietarios se reurird ordinariamente dos v

en los ditimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , Cls

j e negesaric el « or y cuando este no Io hiciera por peticion del administrador o de los
apropietarios  dentre de los ocho dfes de lo solicitade | la convocatoria a asamblea le haran

cualguiera de estos en forma directa v se hard constar expresarmente ta negativa del director para la

convocatoria.

Las convocatorias se hardn per escrite oon una anticipacién de ocho dias por (o menos, a Ja fecha on

que se deba celebrarse la asambilea v 5o dejara constancia de los puntas a tratarse,

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- la asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en

cualquier morments, siempre que concurran todos |0s copropietarios, en cuyo caso se tratars de una

asamblea uriversal,

Avt. 21.- QUORUM.- El gudrum para las sesiones de la asambles estara integrado por 13

concuerrencia e los copropictarios que representen el 51 % de lag ahcuctas . o hubiere dicho

quérum a la hora fijada para que se instale la asamblez esta podid instalarse legalmente v iorar fas

resoluctonos validas, una hora después de de 1z indicada  en la convocatoria, cualguiera que ses

numero de capropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, €on e cepritn de

anuellos casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter espedial,

seqlin o prescrito en el reglamente,

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asarnblea con todos los

derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacidn se otorgara mediante

poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los gue se adjurdaran al acta de [a
bva sesion,

Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el deracho de concurrly a2

asambled y no 51 amendataric, comodatario o usuario, salve en los casos contemplados | artiouto

anterior, Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene dereche & votar en propordon a su

porcentaje (alicuota) sobre Yos vienes comunas,

Art. 25.- VOTACIONES.- las decisiones de |a asemblea se tomaran por simple mayoria de votos

QuE rEph ten mas del 50 %, salvo los casos en que la ley yfo  este reglamenfo exfla mayores

porcentajes cada propistario tendra el deracho al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de

reglamento interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias v |3 aprobacion de cuotas extracrdinarias

, asi coma las  clecisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de

edificacidn, cambios arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.-DE LA ASAMELEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Mombrar y remover al directorio de la asamblea v al adminis y fijar 1a remuneracion de este

ulkirnicy,

b Nembrar las comisiones permanentes ¢ ocasionales gue fueren necesarias.

£) Mombrar un comisario v su respectivo suplente.

d} DistribUir entre las copropictarios fas cuotas y las expensas necesarias para la administracian v

congervacion d bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e} Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulada en el articulo 26. E1 administrador

hard protocolizar e inscribiv [as reformas para gue surtan efectos legales.
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) Imponer  cuotas extraordinarias cuande haya necesdad para & Duena agministracion,
ronservacian, o reparacion de los bienes COMUNes.
g) Autorizar a AOpIE para que lo realicen obras e madificaciones © aumentos de (o3
hicres CoMUNGs y €n sus yiviendas cuande haya comprobado que son necesarias en beneficio del
Aprobar ¢l presupuesti ar 2k gue presente 1 administrados.
h) Solicitar re dician wentas al administradar cuando |0 estime corveniente y, de manerd espedial
cuanda este termine su periodo.
i) Sanciohar 3 las nropietarios que infligieren 1a ley de la propiedad harizontal, su reglamento, ¢ &l
presente TegiEmento interng, a peticidn del sdministrador, en los casos que sed de su competencis
) Conocer ¥ resobver cualgquier asunto gue este determirado en la ley de propiedad horizontal , en sJ
reglamients, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, ¥ que sea de interes
general para los copropietarnos
k} Revooar ¥ reformar las decisions
ordenanzas, a los regiamentas,
Las actas de las asambleas generales cerdn redactadas v aprabadas
urtan efecto inmediato, Estas Bevaran la firma del dircctor y del s-et&tag
delegar 2 una comision dos copropietarios para que se regacte
~oonluciones aprobadas tendran vigencia inmediata & [a celebracian

CAPTITULO B
pel Directorio, del Administradar, del Secretatio ¥ deel Comisario

Art, 28.-) B direcicnio actard integrado por i director, dos vocales prmcipales:'ﬁf S respectivos

suplemtes ¥ por €l administrador gquien hata las funciones de cecretario, sin deracho 8 wiohd,
Art. 29.-) DEL DIRECT ORIO.- Loz mismbros det dire “torjo seran nombrados por ia asamblea de
copropietarios, duraran un afio en funciones y seran reelegidns.
Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se reduiere sar copropietario ¥ los cargos seran
desempehados en forma Honorifica. En caso de falta © impedimentn temp ral o definitivo del directar,
aciuars e prmer vocal o siguientes en orden de designadan. Cuando faltare un vocal principal © los
dos 3 la vez, serdn convocados los respectivos suplentes.
Art.31.- Son atribuciones del direclor:
a} Corvocar y pr dir las reuniones de asamblea general de copropietanos.
bY Asumir provi nalmente las funciones del adminiskrador, en case de falta o inpedimenta de este
hasta gue la asamblea general resualva o pertineste.
¢y Cumplir las demas funcionas gue se establezcan en las dispasiciones legales reglamentarias y en la
a=atniblea, ash ComD fas delegadiones tadas par esta.
Art,32.- Son funciones de los vorales: Contribuair <on el director en las funcignes de este y valar pov
el cumplimiento de kas disposiciones amanadas por la asamblea de copropietarics.
Art, 33.- DEL ADMINIST RADOR.- El administrador elegida por 12 asamblea general por el peripdo
de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser admiristrador NG s&
reUilere ser CopropE i
Art. 34.- LOS DE & DEL ADMINIST RADOR SON.
a) Eiercer l2 reprasentacion legal, judicial ¥ extrajudicial, en cuanto =& refacionen al régimen de
propiedad horlzo +al  del mismo, especialmenta sobre el cobro de las cuntas interases, mMultas,
reckamos, demandas, ackos, ¥ cntratos determinados @ sutcrizados por 13 ley ¥ reglamentos,
entendiénd ue tendea las facultades, para kas cuates los mandatarios neoesitan poder o clausitas
especiales dererminadas en ¢ cddigo de procedimiento civil.
b) Administrar 105 bienes comunes con el mayor ceto y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias pava [ buena consemvacldn de estos y realizando las reparaciones (ue sean
NeCcCsanas,
€) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con &l presupuesto aprobado ¥ en cases de
gxeepoidn, con la autorizacion de director.
d) Presentar a <o cith de fa asamblea, con 1 peticcidad gue esty le seflale, fas cuentas
balances, proyecte de presupuesio, astadgs de situaddn & INFOFMES sobre la asministracion a su
cargo con inferme del comisario.

ecaudar dentro de los ocho primeras dias de cada mes, las cuotas o dinarias a fos copropietanas,

: brarle conjuntamente con [0S intereses moratoras y 1a: costas procesales, de fo
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o us ausante o rg
h) Salicitar al juez la imp

cange.
te a |a asamblea sobre el ejercicio de sus funcianes, debiendo presentar
1 pard el ano proximo,
: v empleados necesarios para la administracian, conservacidn v limpteza de
los bienes comunes v sefialar Ja remuneracién de su  personal. Las remuneraciones del personal
1 ser aprobadas por |3 asamblea general y formar parte del presupuests de gastos anuales.
Conservar en orden o5 titules, poderss, comprobantes de ingrese y egresos v todos dos
dorumentas que tengan refacidn con gastos comunes.
m) Censervar copia certificada de la esciitura publica de compraventa del terrena sobre el cual
anstriido  Jas viviendas, asi como de los planos arquitecténi estyucturales, de inst:
erales ¥ otros documentos, todos fos cuales formaran .88
esta documentacisn oficial deberd entregarla mediante 3 a‘*ﬂ&,ﬂmeaa{,_l
n) Custodiar y manejar & dinero y las pertenencias cor _@%r‘at ir guentag, b _
cantra ellas con autor 6n del directar, en los casos de gxbepoi s Tonforme dispone ¢ litera € de
; : 7 con el pago de las
deudas comunes, en general, administrar prolija v gfiGesite - 510 hConommica, COmo S
anico responsabile Lot
o) Levar con sujecio .
levar un libro de registro de copropigtarios, comodatariosalreagorpe: oS UsSuarios . Asistir a
la asamblea general y de directorio. h
r) Atender con p ncia, esmera y cortesia los requerimientos v sugerencias de las copropietarias.
by Contralar v stor vigilar kas instalaciones comunales en forma periddica, cantinua y sistematica.
u) Cumplic vy hager cumplic las resoluciones v Srdenes emaradas de la asamblea general.
v) cumplir con todes |as demés obligacionss que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato, _
w) Para l3 celebracion y suscripcién de cualguier contrato, el administrador debera contar
previamenta con la aprabacidn del direckar,
%) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen 1a ley ¥ los reglamentos.
Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. B! secretario seva clegido por la asambles generai
poi el pertodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus fundiones
50N asistir @ las asambleas generales y elaborar &l acta de las mismas, asi como cotaborar en farma
directa con las acciones que gjecuten el directorio v el administrador.
Art. 36.- DEL COMISARIQ.- Son funciones det comisarie, revisar los documentos de contabilidad v
de administracién en cualquier instante e informar al directorio yfo asamblea de coproptetarios y
presentar anuamente un informe sobre la gestidn ecandmica del administradar,
CAPLTULO 9
Disposicianes Generales
Art. 37 .- Los ¢ o previstos £n este reglamentn y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ey y reglamesito de propiedad hosizootal por no encondrarse estioulades en  dichos
instrumme n resteltos  por la asamblea general de copropietanos mediante resolucion

mas del 50% de oz aslsterites,

CAPITULO 10

PLANOS: Implantacidn, ubicacicn,-plantas, dimensionamients, fachadas y cortes.
,
*,
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DIRECCION DE
AVALUGS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

. FECHA DE INGRES(,

CLAVE CATASTRAL:

CEDULA DE!, y/o RUC.
CELULAR - TFND:

INFORME DEL INSPECTOR:

' FIRMA DEL mﬁﬁscmn FECHA:

FECHA!




INFORIVIE TECNICO: . -

e VT A, AT L R . .

" DIRECCION DE
AVALLQS, CATASTRO

I Y REGISTROS G.A.D.

IESTL FECHA DE ENTREGA; .

. CLAVE catasTRAL| A~ 26 = 30~ 06
NOMBRES y/o RAZON| De Genni {ournalo.
cEDULA DE L y/o RUC,

.. CELULAR - TFND:

: ' RUBRODS. ..
IMPUESTO PRINCIPAL!
SOLAR NU EDIFICARO
CONTRIBUCION MEIDRAS

TASA DE SEGURIDAD
TIPO DE TRAMITE!

FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:

| “HRMADELT -
INFORME DE APROBACION, ' i

[N



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Mania-EP

Avenida J y Calle 11

Confarme a iz solicitud Nimero: 93958, certilico hasta el din de boy la Fiek Begistral Mimero 21495

N REGISTRAL

reno ubicads en la Urb
de la Parrogquiay Cantdn
nra
ra con calle Theciacho, P AT AL ' (oo el
on lote No, Cineo de la Mz, B-03. ' ST DERECHO

e de la

TETROS CLUADEADOS.
La venta s2 la realiza como cuerpo clerta SOLV

FeciHaAa SE ENCUENTERA LIBRE

Fuscritn &1 :

Tenra:
aria {uaria

Paortavizjo

jueves, IT de mawve de




Fecha de Resolucian: =

.- Qhservaciones: .
El [ngeniere Guide
Turisdiceién Cantenal Manta, ¥ Terrena ubicade en ol Sector del Cotegio Manabi, Parroquia ¥ Cantn Manty,
conselida Jos bicres inmuebles de su pregiedad por encontrarse unidos entrs $i uno 1 contineacion del oira, &n un

5 o L . i o in ¥ & b 1 a

Br.- Apeilidoy, ¥ombred v Domicilio de 1ag Faries:
Calidad Cédula o RLLC, Mombre yfo Razdn Socixd Estado Civil  Domicilio

Propietario 13-02280%44 Carranza Acesta Guide Humberto Cagado{*) blanta
c.- Esta inscripzion se refiere a lals) que constain) en:

Libro: : o Mo.Ingevipeifn:  Fee. Inseripcidn:  Folio Eniciai:  Folio final:

Compra Venta ot 372 08-feb-2000 2175 2ig6

Compra Ve .o B 10-jul-2000  1139G 11404

Compra Venta S 24 16-001-2 17452 17467

Compra Venta * “hooro 87000 3344 G0 20750 20801

Vg dicieimbre de 2061

Timg: 1 © Folio fnididd: 01 - Halig Final: 1

Mimern Ly Inseripeicn: 28 . Nomero de Repertario:

Citcina donde se guarda o original:  MNotaria Tercera

Mambre del Cantdn: o Manta

Feclta de Ot imiente/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001

EscrituraiIvicio/Resohicidn:

Fecha e Resnlucion:
#.- Observa

Cruels dS LT garantiy v drea social. Lag dreas en gavantic son 14 letes bz D1, 7 lotes Mz D-2, 9 [otes Mz, De

3, 28 lotas Me, D4, 26 lotes Mz D35, 18 botes Mz, D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003 encuentra Dcio

Recibido, oterpada por la 1 Municipalidad de 3

0-1. e D-5 v la btz I, ‘oviembre 10 del2003,s¢ encuentra Gficio recibido cn la-gue se libera de las

-om fecha Maye 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibide otargada por 1a
I Municipalidad dé Mania, 2 1§ que libera s Jotes de la Mz, D-3, Con fecha Dehre 2 del 2008, se encuenira
Oftelo recibido, oto ada pa 11 1. Municip ad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3,
4, 5,6,7, de ta Manzana -2, Lotc nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en {a Urbanizacion "MANTA

BEACUH", de la Parroquia Manta, que ttens (o5 siguientes medidas v linderes. FRENTE {Estc}) 15,05 m. Avenida

$TADD IZQUIERDO
=~ Lote WN.- 11, Areg teotal: 47

b Apellides, Nambrees ¥ Bomirilio de les Partes:
Calidad C T Ctiluia 0 RALE Nomhre yfo Razdn Sneial Estudn Civil Damicilie
Propietaric T K 944 Carramea Acosta Goido Humberto Cazado tlants

" Ceitificacios impresa por; MARC Ficha Begirtrnl:




Empresa Pablica Municipal
Registro de {a Propiedad de
Manta-EPF

selene
s consiating en:
Mo dnseripeidn
1

G e diciemhbre Jde 207
- Fnfip Final: 43363
£ 4l

Momlere del Coutan: Manta

Fecha de Chiorgantientn/F denein: jueves, 40 de diciembre e 2007

A cnmn
soifnan de
pAANTA TIE

o la manzang D - 03,

v Apellidos, Soombees v Thonzieilin de Las Fartes:
Clalitlad Céilula n R
Clumparailne
Yenrledar

Tt

Volig [niviak;  Fabio ead:

mmardes, 12le junio de 2012

fu3 Falio 1n

Fechap ke Ke
Dbsery:
Sacelel Pular L

T Bve fGenna Lowribo Fat

xor: AMLARL an lirgina:




Vendedor o5 e v pO030435 Cosado Casten Jose Miguol
.- Esta inscripeidn se refisre.a rais} que consta(ng en;
Libro: : : NoInscripeion:  Fec. nscripeidn:  Folic Injcial:  Folio final;

Cosmjira Venes 3234 ic-2 0617 318 3: 43863
TOTAL DE MOVIMEN
Libra erer de T Y i Nimere de Inseripeiones '

Planes
Compra Venta

Cualquier enmendaduri; alteracidn o modificacidn #}'texm de este ¢ertificado le invalida.

Emitido 2 Jas: 11:40:37  del jueves, 10 de julio-da 2014

A petician de:

A

Elaborado por : Ma I edena Cha Validez del Certilicady 30 dias, Excepto
1306008822 . : que se diera an traspase de dominio o se
’ ' EMmItiera In £ Fayanen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

b, Jaime

Cenificacion impresa poee MA@ Ficha Regiscral: Z14%5 Piping: 4 dr 4+
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