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ACEPTACION DE COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES
JORGE ARTURO ALARCON CEVALLOS Y LA ;ABOGADA
MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVA:’LLOS
CUANTIA: INDETERMINADA ,"

)
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COMPRAVENTA }
QUE OTORGAN LOS SENORES JORGE ARTURO
ALARCON CEVALLOS Y LA ABOGADA MARIANA DEL
ROCIO ALARCON CEVALLOS
A FAVOR DEL SENGR GUIDO MARCELO TAMAYO
CUANTIA: $ 30,000.00
DI (2) COPIAS
(J.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn

Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de
. hoy viernes veintitrés (23) de diciembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte, en calidad de
VENDEDORES el sefior JORGE ARTURO ALARCON
CEVALLOS, por sus propios y personales derechos, y por los

“que representa como Apoderado de su madre la sefiora Abogada




MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVALLOS, segun Poder

;—
Especial que se adjunta al protocolo para que conste como

e e ————————]

documento - habilitante; y, por otra parte, en calidad de

_____ e “

COMPRABbR el sefior GUIDO MARCELO TAMAYO, por sus

-

propios y personales derechos, de estado civil casado con la .

-—

sefiora Maria Elena Judrez Salazar, y con Disolucién de la
Sociedaamdﬁ—con el acta de matrimonio
debidamente marginada que se adjunta al presente instrumento
para que conste como documento habilitante; bien instruidos

por mi la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, sin parentesco entre las partes, domiciliados
en este canton; legalmente capaces para contratar y obligarse; a

quienes de conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus

documentos de identificacién, y me autorizan expresamente, a

mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el

e —

Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por

la Direccion de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion, y

obtener los Certificados Electronicos de Datos de Identidad

Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; v,

me piden que eleve a escritura publica el contenido de la
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: SENORITA i

e

NOTARIA.- Dignese incluir en el Registro de Escrituras
Pliblicas a su cargo, una de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, contenida en las

siguientes cldusulas y declaraciones: PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la

2 Malis's ) T 1 e —
presente Escritura Publica de Aceptacién de Compraventa y

2




Compraventa, por una parte el sefior JORGEQ{aAMURO

ALARCON CEVALLOS de estado civil soltem; 'éoﬂ""cde'ﬁb’(?y dzc
M‘_— ‘..'og
ciudadanfa numero UNO, TRES, CERO SEIT ?;
\—7\_ : 3
. CUATRO, TRES, UNO, NUEVE guion NUEV}lfyO S5
..,_—-———’__‘ ' &
por sus propios y personales derechos y por los %&\-ﬁ" ta
3‘3
1 en calidad de apoderado de la sefiora MARIANA lef, ROCIO

ALARCON CEVALLOS, de confurmldad con el Pode,r Especial

“celebrado en la Notaria Piblica Séptima del cantér{ Manta el
trece de Diciembre del afio dos mil dieciséis, el mismo que se
‘acompafia para que conste comomto hakﬁllltamb
calidad de la parte “ACEPTANTE y VENDE‘——YL—P M

otra parte el sefior (JUIDO MARCELO TAMANO, por sus

propios y personakes derechos, de estado civil cusado con la

seiiora Maria Elena Juédrez Salazar, y con Dlsolucmn de la

e e e e
Sociedad Conyugal de conformidad con el Acta de Matrimonio

-—

debidamente marginada que se acompaifia para que conste como
documento habilitante, con cedula de ciuMe_m_ﬂNO,
OCHO, CERO, UNO, SEIS, O—CIIO, CUATRO, TRES, CUATRO
guion NUEVE (180168434-9), a quien en lo posterior se le
podré denominar como la parte “COMPRADORA”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La sefiora »Abogada Mariana

Del Rocio Alarcd r2llos, por sus propios derechos y en

representacién de su hijo menor de edad llamado: Jorge Arturo
Alarcon Cevallos, adquirié por compraventa que le realizara el
seifior Ingeniero Guido Humberto Carranza Acosta, por sus

propios derechos y como apoderado especial de su conyuge la

sefiora Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian de Carranza,

un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA

BEACH, de la Jurisdiccion cantonal de Manta., provincia de

Manabi, el mismo que esta signado con el Lote Nimero TRES

—

3




de la Manzana “D-04”, con las siguientes medidas y linderos:
~_————'_ .
POR EL FRENTE: (ESTE) once metros treinta y ocho
el
centimetros y lindera con Avenida Principal; POR ATRAS:

(SUR-OESTE_I) doce metros mds cuatro met:os y lindera con el

o SO

Lote Numero Dos de la m;nzana D-04; POR EL COSTADO -
DERECHO: (SUR-ESTE) dieciocho metros ochenta y cuatro

centimetros mas cinco metros y lindera con los Lotes Niumeros

-

b =22 <
Cuatro y Cinco de la manzana D-04; y POR EL COSTADO

————— ey

IZQUIERDO: (NORTE) (NOR-LESTE) veintiin metros

ochenta y tres centimetros méas ocho metros setenta y cinco

centimetros y lindera con Avenida Principal, con una superficie
total de: TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS

CUADRADOS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
<]
CUADRADOS (388,55 m2); la Escritura Puablica de

Compraventa, fue debidamente autorizada por el Notario
Puablico Tercero del cantén Manta Abogado Ratdl Eduardo
Gonzélez Melém fecha cuatro de octubre del afio dos mil
seis, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
con fecha uno de Diciembre del afio dos mil seis.- TERCERA:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes anteriormente expuestos el sefior JORGE

ARTURO ALARCON CEVALLOS, libre y voluntariamente

procede a realizar la aceptacion de la compraventa en
copropiedad, realizada a su favor por parte de su madre la

sefiora Abogada MARIANA DEL ROCIO ALARCON

CEVALLOS; y, por el derecho que tiene la parte vendedora esto
es:r;ﬁor JORGE ARTURO ALARCON CEVALLOS, por sus
propios y personales derechos y por los que representa en
calidad de apoderado de la sefiora MARIANA DEL ROCIO
ALARCON CEVALLOS, hoy tienen a bien dar en venta real y
-
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perpetua enajenacion ¢l cien por ciento de sus de&gghg de
o7 cemde/

copropiedad a favor del sefior GUIDO MARCE@Q‘» c‘RM’A‘

del bien inmueble signado como Lote Numenof@

mmnl

A M “D-04” de la Urb MANTA :
anzana e la Urbanizacién mA e eige?e
Jurisdiccién cantonal de Manta, provincia de Manﬁbj/;iy 'mt;ﬁ\
Moz
3 individualizado en la cidusula segunda del presentﬁﬁgtrﬁmento

Publico, con sus mismas caracteristicas, medidas, lmderos y
drea total iguales.- No obstantemmﬂa——l’a
venta se la hace como cuerpo cierto.- La parte vendedora se
obliga al saneamiento por eviccidn y los vicios redhibitorios de

conformidad con la ley.- Por lo tanto el bien!inmucble en

referencia, se transfiere posesién y dominio, jm todos sus
usos, goce, entradas y salidas, todo lo que l€ es anexo, sin
gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que
limite su dominio, al efecto se adjunta como documento
habilitante el correspondiente certificado de solvencia
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta.-
CUARTA: PRECIO.- El precio del lote de terreno vendido y

que las partes contratantes lo consideran como el justo precio

es la cantidad de: TREINTA MIL DOLARES DE LOS

—

SR

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- Valor que la parte
et AMENIL /

compradora paga de contado y que la parte vendedora declara
haberlos recibido a su entera satisfaccién y sin que tenga

reclamo alguno que hacer por este concepto en lo posterior,

renunciando  al reclamo por lesién enorme.- QUINTA:
3 DECLARACION.- Las partes contratantes declaran bajo la
gravedad del juramento y atemdtenrdo el principio de [a buena fe

en los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble

que se intercambian con motivo del presente contrato de

compraventia, tienen un origen y un destino que de ninguna

N




manera se relacionan con el cultivo, produccién, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas.- Asi mismo, las partes
autorizan reciprocamente para que en caso de investigaciones
relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan
proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas
competentes, toda la informacién que ellas requieran sobre la
presente transaccion.- SEXTA: AUTORIZACION.- La parte
vendedora el seiior JORGE ARTURO ALARCON CEVALLOS,

por sus propios y person;les derechos v por los que representa
en calidad de apoderado de la sefiora MARIANA DEL ROCIO
ALARCON CEVALLOS, autoriza al sefior GUIDO MARCELO

e ——) ~——— s
TAMAYO, para que solicite la inscripcién del presente

contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
SEPTIMA: ACEPTACION.- La parte compradora, el sefior
GUIDO MARCELO TAMAYO, declara que acepta el contenido

de este contrato por ser otorgado a su favor y por estar de
acuerdo con las condiciones pactadas.- OCTAVA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes seflalan su dozlicilio en
esta ciudad de Manta, para los efectos legales que se pudieren
derivar de este contrato.- NOVENA: LA DE ESTILO.- Usted
sefiorita Notaria se dignaréméusulas
generales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio,
Matricula Nimero trece guion dos mil doce guion cuarenta y

cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL

CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a

escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento
de la presente escritura, se observaron todos y cada uno de los

preceptos legales que el caso requiere, y leida que les fue a los

— e ——
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comparecientes inlegramente por mi la Notaria en, es e,@cf.g,ra
\ ‘b ‘°|celad@/c 6,,

voz, aquellos se afirman y ratifican en el total Qg%ﬁ °rcf@4

%
ke 5395
para constancia firman junto conmigo en unl;daq d aé:ff
% b ‘?oe%
A todo lo cual doy fe.- 2% %%, 1““»"'\3

qu(:)e Alarcen /
f) Sr. Jorge Arturo Alarcén Cevallos ,-/

c.c. porad3Nad /

Torge Aloccan ,
f) p. Sra. Mariana Del Rocio Alarcén Cevallos s
ce 1301%sOFi-F

Sr. Jorge Arturo Alarcén Cevallos
c.c. i3OI 3149

/Apﬂc@ccial

v

N P

f) Sr. Guido Marcelo Tam y%s-’
C.(
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Ab. Ma:’tha Inés Gatithozo Moncayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA




i REPUBL'CA DEL ECUADOR “'..;‘ Diasciin Ganaml da Ragstm Chil,

Direccidn General d2 Registra Civll, Idenfifesalon y Cedulaciin ég ldentifeacin y Ceduzciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1307943199 -

Nombres del ciudadano: ALARCON CEVALLOS JORGE ARTURO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: -----------

Nombres de la madre: MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVALLOS

Fecha de expedicion: 12 DE JUNIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

T Slgnatu Venfled
- > N
o o 7 Digitally signe JO GE
N°* de certificado: 165-001-05194 P )/,-’. ngA 06 TRO ERTES
(7 Uz, A/ Date: 2016.12 230K:44:36 ECT
A AL “7= _--— Reason: Firma Eleqiranica
R e " Location: Ecuadc

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

165-001-0519
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con 12 facultad prevista el ¢l numeral
Articulo 18 de 1a Ley Notarial, doy fe que 1as COPIAS qu
anteceden en SY_fojas itiles, anversos y € 508 50
igualgs alos documentos piese a‘o an
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000018064

©20161308007P04558

NOTARIO(A) TITO NILTON MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 13 DE DICIEMBRE DEL 2016, (9:45)

GTORGADO POR
: Documento do No. Persona que le
Nombres/Razén social Tipo intervininete e dontiacién |Nacionalidad cum{ izl
ﬂ reT=— e TR mmey T e
ALARCON CEVALLOS MARIANA | POR SUS PROPIOS — IECUATORIA [MANDAN
DEL ROCIO DERECHOS CEDULA 1301650317 Ina TE

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente D"m:;:"" m.nu::-cl 5o |Nacionatidad| Calidad "n“ m“""""'

OBJETO/OBSERVACIONES:

A FAVOR DEL SENOR JORGE ARTURO ALARGON GEVALLOS QUIEN NO COMPARECE -

UBICACION

Provincia Canion Parroquiz
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

FCUANTIA DEL ACTO O

NOTARIO(A) TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA




R e
Canronties
%NAME@)W()

| 2016 | 13 | 08 r 07 | PO4S5E— |

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA LA SENORA MARIANA DEL ROCIO ALARCON
CEVALLOS.- A FAVOR: DEL SENOR JORGE ARTURO
ALARCON CEVALLOS. -

CUANTIA: INDETERMINADA

SE CONFIRIO DOS TESTIMONIOS EN ESTA MISMA FECHA,

En la ciudad de Manta, Cabecera del cantédn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia trece de Diciembre del dos mil dieciséis,
ante mi, Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario
Puiblico Séptimo del Cantén Manta, COMPARECE la
sefiora MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVALLOS |, de
estado civil soltera, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, con residencia en esta ciudad de
Manta, legalmente capaz para contratar y obligarse y
de haberme presentado su respectiva cedula de
ciudadania y certificado de votacién.- DOY FE.- Bien
instruida en el objeto y resultado de esta escritura
dicha otorgante con amplia libertad en los efectos y
resultados de esta escritura de PODER ESPECIAL , la
cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para
que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el
siguiente: Sefior Notario: En el libro de Escrituras

. /f"‘.'gﬁblicas a su cargo, sirvase incorporar una que
AN sk
D',é,é\c%ptenga un = PODER ESPECIAL, en los siguientes
N

f

[ e | Q
%r & 0 4
% \-Qé,e\'r




términos: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece al

ce
otorgamiento y suscripcién del presente cq “e?t.‘a

MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVALLOS, a quién

* %2¢1 oy ‘$I$‘
denominard como LA MANDANTE o PODERDAN’I%?{‘ZZ‘;BW
~___—-—————*")e 2

ANTECEDENTES .- La mandante sefiora MARf%ﬁ&. DEL
ROCIO ALARCON CEVALLOS es copropietaria de un bien
inmueble ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH,
signado con el lote numero 3 de la manzana D-04, della
parroquia y cantédn Manta, provincia de Manabi, el

mismo que tiene una superficie total de 388,55 METROS

CUADRADOS y se encuentra libre de todo gravamen.-

TERCERA: OBJETO DEL PODER.- Manifiesta la mandante que

tiene a bien otorgar PODER ESPECIAL, amplio y

suficiente, cual en derechoc se requiere a favor del

sefior JORGE ARTURO ALARCON CEVALLOS portador de la

cedula de ciudadania No["I§6§§Z§I;:;, para que en mi
il Rl

nombre y representacién, sin mi presencia fisica

pueda realizar los siguientes actos; A) Para que mi

mandatario realice una escritura de Promesa de

Compraventa en caso de ser necesario; B) Para que mi

mandatario venda o enajene el bien inmueble
descrito en la cldusula anterior; e).- Queda facultado
mi mandatario para que como si fuera yo mismo

pacte el Jjusto precio por la venta , forma de pago y
reciba el valor acordado, cuidando siempre de mis
intereses, en calidad de vendedor.- CUARTA: CUANTIA.-
La cuantia de este contrato por su naturaleza es

indeterminada.~- QUINTA: LA DE ESTILO. - Usted




sefior Notario agregue las demas cléusﬁ"l'?s'g"de
estilo.- Minuta firmada por la Abogada ROSITA
ESPINAL MERO con registro NO. 13-2009-95 del Foro
de Abogado de Manabi. Hasta aqui la minuta que la
compareciente la ratifica y <complementada con sus
documentos habilitantes queda constituida en Escritura
Piblica conforme a Derecho. Leida enteramente que fue
esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueba
y firma. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedidé en unidad de acto. DOY FE .-

' .‘.-r,}/ -
MARIANA DEL ROCIO ALARCON CEVALILOS

C.C.NO. 130185031-7

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM.
NOTARIO PUBLICO SEPTIMO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO, SELLADA Y FIRMADA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-

EL NOTARIO

LA
e e

e, Tito Nilton Mendoza Guillem
ABOGADC

NOTARIO PUBLICO SEPTIMO
DEL CANTON MANTA
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."‘,-‘!,'lx REPQBLICA DEL ECUADOR %
(s DIRECOION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, s
. IDENTIFICACION Y CEDULACION telmns
céouaoe CIUDADANIA No. 130185031-7
ix~. APELLIDOS Y NOMERES :
ALARCON CEVALLOS
MARIANA DEL ROCIO
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI
MANTA
A8 maNTa
1 " FECHA DE NACIMIENTD 1954-12-28
»  HacionaLDao ECUATORIANA
SEXD F
ESTADO CIVIL SOLTERO
|T REPUSLICA DEL #67, ’
v COMSEJO NACIONAL 513
= 0Q1 ELECCIOWIEE SECTIONIN €5 230540014
EE 001 - 0238 1301850317
== NOMERO DE CERTIFICADO CEDULA
= * ALARCON CEVALLOS MARIANA DEL
= ROCIO
= e
= PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
= MaNTA MANTA :
== CcanTON g PARROQUIA ZONA
1) PRESIDENTA/E DE tA JUNTA

" INSTRUCCION

_ CEVALLOS HILDA &
" LUGAR Y FECHA DE mxabu;\\d
N

PROFESION
SUPERIOR ABOGADO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRS; *
ALARCON JORGE ’

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
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REPUBLICA DEL ECUADOR = &%

B Direccién General de Regisiro Civil, idenfificacidn y Cedulacion w

DlMmee*%!deﬁ itro Civil,
Identificacidn y Cedulaclbn
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacién: 1301850317

Nombres del ciudadano: ALARCON CEVALLOS MARIANA DEL ROCIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 28 DE DICIEMBRE DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucclén: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio: :
Nombres del padre: JORGE ALARCON

Nombres de la madre: HILDA CEVALLOS

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2011

Informacidn certificada & la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Signature-ijiot,Verified
T&nﬂlx Eﬁn JO QOSWALDO

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién oau 201'_:51"1“2 1é1 slw ECT
3 Ele hics
Documento firmado electrénicaments _ :n ; Ecuador —
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I1C-1C-8769fabe72fad82
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Direccidn Gencral é2 Registra Civll, ldeniifczelon y Ceduactn A \dentifiescion y Ceduacion

ikl REPGBL'CA DEL ECUADDOR ‘ﬁﬁ Diraeci Sonaml du Ragatm Cis),

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1801684349

Nombres del ciudadano: TAMAYO GUIDO MARCELO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
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Fecha de nacimiento: 19 DE JULIO DE 1961

0 Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JUAREZ SALAZAR MARIA ELENA

Fecha de Matrimonio: 4 DE MARZO DE 1998

Nombres del padre:
Nombres de la madre: TAMAYO ANDOCILLA HIRMA ESTHELA

Fecha de expedicion: 13 DE OCTUBRE DE 2015

Infarmacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

g fet Signatur:tuo Verified Bl Py
. Cicalin, S o .7 Digitally signeaby JORGE G N
N de certificado: 160-001-05144 i \ gy e ORCE E-‘i e i
| /SNEY, A Date: 2016122364336 ECT e T s
"'-»\v._(i_;-"fﬁ_":_--"f/‘— _—~y Reason: Firma Eleqtrénica i..c-.‘ S
2" >« .~ Location; Ecuad e
160-001-05144 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acuerdo con la facultad prevista el el pumeral §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
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=~ REPUBLICA DEL ECUADOR 55
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, Ml
IDENTIFICACION Y CEDULACION B/

CEDULA 02 #180168434-9

CIUDADANIA

APELLIDOS Y MOMDRES

TAMAYO

GUIDO MARCELO

LUGAR DE NACIMIENTO .
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CUERPO DE ROMBEROS DE MANTA
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[ jL Gobierno Auténomo Descentrallzado ! = B
== It Municipal del Canton Manta L,u.. - L a2l el =l = ’:E r»- - NEAARRD
\.hf%: R.U.C.: 1360000960001 l l‘ Lﬂ ,(_‘ El_)t LY '._L ) ﬂ EJ No. JI o440 8 el
g Diracelon! Av. 4ta y Calle @ - Teldl,: 2611 - 470/ 2611 - 477
1216812015 1:30
OBSERVACION J CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-31-03-000 385,55 50511,50 241578 534682
parroguia MANTA |
VENDEDOR ! ' ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIR.ML.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1301850317 AUARGOINCEVELLOBMARDEN ¥ URB.MANTA BEACH MZ-D4 LT. # 03 Impuesto principal 505,12
L Junta de Beneficencia de Guayaquil 151,53
ADQUIRIENTE
e 3 TOTAL A PAGAR 656,65
.C/IRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . = = —
1801684349 TAMAYO GUIDO MARCELO SN
SALDO 0,00

EMISION: 12/16/2016 1:30 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblemo Auténomo Ducnn!r'nllndo

o TITULO DE CREDITO No. 0534683

Dlreccidn: Av. 4ta y Calle 8 « Teldf. 2611 - 479 ) 2611 - 477

— = o

12/16/2015 1:30

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una ascritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ublicada en MANTA de la 1-26-31-03-000 388,55 50511,50 241579 534683
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
tiotedosiy; | SCARCONCEVALLOBIMARVVSAY URB.MANTS BEACH MZ-D4 LT. #03 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
Impuasto Principal Compra-Venta 122,20
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 123.20
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 123,20
1801684349 TAMAYO GUIDO MARCELO SN
T SALDO 0,00
EMISION: 12/16/2016 1:30  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




et PRos.. ‘Empresa Publica Municipal

5%\ Registro de la Propiedad de
_,,,j! Manta-EP
b A

r.wm\/l__\ .

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

/ Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a |a Orden de Trabajo:RPM-16022588, certifico hasta el’dia de hoy 29/11/2016 10:30:36, Ia Ficha Registrj
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INFORMACION REGISTRAL SRS
[
Cadigo Catastral/Identif. Predial Tipo de Predio: LOTE DE TEgRE
Fecha de Apertura: miércoles, 29 de junio de 2016 Parroquia: MANTA g a -
; =53 w
Informacién Municipal: a
(&)
LINDEROS REGISTRALES: / %

Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach provincia de Manabi el ' RS
signado con el lote numero tres de la manzana D- 04 con las siguientes medidas y lind rosr POR EL
FRENTE: (ESTE) once ‘metros treinta y ochoCentimetros y lindera con avenida principal POR ATRAS:
(SUR-OESTE) Doce metros mas cuatro metros y lindera con lote numero dos de la manzana D- 04 POR \
EL COSTADO DERECHO: (SUR-ESTE) dieciocho metros ochenta y cuatro centimetros mas cinco
metros y lindera con lotes niimeros cuatro y cinco de la manzana D- 04 y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: (NORTE) (NOR- ESTE) Vein}iﬁﬁ metros ochenta y tres centimetros mas ocho metros
setenta y cinco centimetros y lindera con avenida principal con una superficie total de trescientos ochentay
ocho metros cuadrados cincuenta y cinco decimetros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \ !

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[anw Acto Nimero y\fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Flnﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ‘ 2724 01/dic./2006 37569 37.579
v N ES:
Registro de : COMPRA VENTA <
[1 /1 | COMPRA VENTA /
Inscrito el : e vicmLs. 01 de diciembre de 2006 Niumero de Inscripcidn: 2724 Tomo: 1 e
Nombre del Canton: MANTA } Nimero de Repertorio: 5828 Folio Inicial:37.569
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCER-A/ Folio Final:37.579
Cantén Notaria: MANTA <

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de octubre de 2006
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: —

El Ing. Guido Humberto Carranza Acdsta, por sus propios derechos y por los que representa.como Apoderado de
su cényuge la Sra. Debbie Jackeline Gonzembach Estupifian.La Abg. Mariana del Rocio Alarcon Cevallos, por sus
propios derechos y en representacion de su hijo menor de edad llamado: Jorge Arturo Alarcon Cevallos. Un lote
de terreno, ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, provincia de
Manabi, el mismo que esta signado con el lote nimero TRES de la Manzana "D - 04", con las siguientes medidas y
linderos: Por el Frente (ESTE), once metros treinta y ocho centimetros y lindera con Avenida Principal, Por Atras
((SUR - OESTE), doce metros mas cuatro metros y lindera con lote nimero Dos de la Manzana D - 04, Por el
Costado Derecho (SUR - ESTE), diexiocho metros ochenta y cuatro centimetros mas cinco metros y lindera con
lotes niimeros Cuatro y Cinco de la Manzana D - 04; y. Por el Costado Izquierdo (NORTE) (NOR - ESTE),
veintitn metros ochenta y tres centimetros mas ocho metros setenta y cinco centimetros y lindgra.con Avenida
principal, con una superficie total de: TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS cm%ﬂii};
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (388,55 m2). \52\.._3.,_
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

29 48V, 2016
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Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1307943199 ALARCON CEVALLOS JORGE ARTURO NO DEFINIDO  MANTA MANTA
COMPRADOR 1301850317 ALARCON CEVALLOS MARIANA DEL SOLT kin(A) MANTA CALLE17Y AV 37 CDLA LAS ~
ROCIO ACACIAS
VENDEDOR f 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
' b MENDOZA Y OLMEDO
VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADD(A) MANTA =
JACKELINE
X -—
(8] RTIFIC S:
Libro Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA

1

<<Total Inscripciones >> 1

A\

ILas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida
Emitido a las : 10:30:36 del martes, 29 de noviembre de 2016 .
A peticion de: ALARCON CEVALLOS JORGE ARTURO 3

“ 1303964593
v
=z Validez del Certificado 30 dias, ;xccplo
[ < que se diera un traspaso de dominio o se
2 emitiera un gravamen.
N

Bl la  Leirind e
Ow L 4
or ﬁmneoamxvcusumsz |

ANAG\ .?—"’ GEORGE MOREIRA MENDOL‘\\ El interesado debe comunicar cuslquier error en este
hSO O'dl- Firma del chi ador Documento al Registrndor de [a Propiedad \
I -
| Empram Pubica Mur..cxpnl
Ragistro da la Propladad de
Manta-EP

29 NOV, 2016
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COBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL ’v N MANTA

r 2;‘ ot del
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2 CERTIFICADO DE AVﬁﬁ e DA
S LT S A S
Fecha: 29 de noviembre de No. Elecironicq: 45 ] 89
2016 /

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-26-31-03-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D4 LT. # 03

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 388,55 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1301850317 ALARCON CEVALLOS MARIANA Y JORGE v~
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 9 l | & ( ‘
-~ 1)
TERRENO: 50511,50 . Y
CONSTRUCCION: 0,00 :
50511,50

Son: CINCUENTA MIL QUINIENTOS ONCE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerde a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanciongda el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, queyige pargd ienio 2016 - 2017".

/"SM e

C.P.A. Javitk €eyallos Morején
Director de Ava/uo ','/Calastros v Registro (E) 4.~

M

Impreso por: MARIS REYES 29/ 11/‘016 11:34:18




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT

DEL CANTON MAWN

N2 082515

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
i _ URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el ggpago de Predios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisie en

perteneciente a » xpoN CEVALLOS MARIANA Y JORGE

URB. MANTA BEACH MZ-D4 LT. # 03

cuyo - asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE

ubicada

$50511.50 CINCUENTA MIL QUINIENTOS ONCE DOLARES CON 50/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

JRZ

16 DE DICIEMBRE  DEL 2016

Manla, .

|

LN

Director %{mmci r? Municipal

'\ ", v 7
| ) ) %

|




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

eta del o
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No 111042

2 jop e13°
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de |

a Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pgndiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
| . ALARCON CEVALLOS MARIANA Y JORGE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

29 NOVIEMBRE 2016
Manta, de

de 20 _
VALIDO PARA LA CLAVE
1263103000 URB.MANTA BEACH MZ-D4 LT. # 03

Manta, veinte y nueve de noviembre del dos mil diesiseis
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ASOCIACION BE m‘ ROPIETARIUS DE LA URBANIZACION MANTA BEAC
MINISTES DE i.‘.l' RSO ECUT fie Y SCCIAL
ACUERDOD ‘xl 1] C:'.‘ =RIAL #0007 1 g DL 2008

MB-C-VCH-051-2016
Manta, 15 de Diciembre de 2016

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. MARIANA DEL ROCIO
ALARCON CEVALLOS es propietaria de un TERRENO que se encuentra
ubicado en los predios de |la URBANIZACION MANTA BEACH MZ DO4
LOTE # 03 el mismo que a la fecha DICIEMBRE de 2016 se encuentra al
dia en las alicuotas de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien

tenga.

' .(Zl//& %2/64 {Q Maeer -

Ing. Laura Rivera D Ing. Luis Meza Mosquera
ADMINISTRADORA GESTION DE COBRANZAS

ASO. COP. URB. MANTA BEACH

"-.»f'-YL“[-'*Yi":' iy E-mail: aso.cop.mantabeach@hetmail.com
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 032 677960 / 052 677355
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20 g
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INSTRUCTION
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Qficio Nro. VCH-D2018-0112-0
Mantz 14 de marzo 2016

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacidn d= Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach.

Ingeniera

Ma. Laura Rivera Delgado

Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién de una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de la Institucidn por el periodo de un afio el
mismo que estard en vigencia a partir del 15 de Marzo del 2016 hasta &l 14 de marzo 2017.

MARIA LAURA RIVERA DELGADOD 1310495518 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,

rd {
it |
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~Ing-Verdnica Castillo
PRESIDENTA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

Him

E-mail: aso.cop.mantabeach(@ hotmail.com
DIRECCION Manta: Oticina en ln Urbanizacion, 300 mts. antes de 1 ULE. Manabi i Vina San Mateo) Telfs.: 032 6779610 032 (77353




xs del Cg‘”)
Oficin Nro. MIDUVI-DPVIM-201 6-@;34&w del c, "’%

O 5 »
. Portovieje, 18 de febrer ] %22
*ha ‘:“’ ‘:
»
©% =
%% FES
. STRO DE DIR.CiIVA DE LA ASOCIACION DE COPROPIET. ARIOQ 4y O
TN MANTA E454CH DEL CANTON MANTA ‘le / ;\Q-
SCmD ®
i nes Castitleo Fim
l-n~
0 Ne COPROFIETARION DE LA URB, MANTA BEACH
<11 5w Rexvaci
d= i co srncicn
Eo atenerd sl ndmite N MUV DPAM-2016-0185-E de fecha 13 de febrero de 2016, mediante el
cunl soliens ¢ gsun e in Uirectivi oe ia ASOCIACION DE COFROPIETARIOS DE LA
UEBANIZACION MANTA BEACHT del contdn Mants, provincin de Manabi, ante lo cual cumplo conl
micmaarle o siguieate:
La Dirvee &9 Pravincinl dol MIDUV] - MANABI, uns vez quc la Unidad de Ascsoria Juridica de csta
Dircccion ©ovincinl kn revisado [os scguisitos formules del regisiro de In Directiva de la ASOCIACION
DI COPRUBIETARIONS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH del cantén Wianta, provincia de
Manab, ol mpare de lo establecido en ¢l articulo 8 en concordancia con el articulo 18 de la Codificacidn
v Reforma ai Reglamento pera el Funcionomiento del Sistema Unificado de Teformacicn de las
Orgnnizaciones Socinies y Ciudadenas, se puede cstablecer que el referido Comité, cumple con las
disposicioncs antcs wencionatss mor lo gue, se procede con lo inscripeidn y regisiro de la onueva
Digctiva, caabiesida co fa Aszmblca General Ordinana renlizada ¢l 23 de encro de 2016; Ia msma que
esiesd on geneis desde ¢f 1 ode febrers basiz el 31 de enero de 2017, quednnde conformada de fa
siguenrs fanemt
[ CENTD ) DB N LS ¥ APELLIDOS !cri:nuu DE CTUDADANIA
[President. Verdnica Castillo Him 131 120487-7
[“iespres tilen Alcides Flores Mora 130185960- 1
' ) 7 ‘ » = = =
} s Flar Maria Celero Guevars 130464733- [‘
iz W snime Kubén Robalino Alarcon 130333338-7
Primor Vical Suplente Meycedes Ciperutriz Moreira Roca 130396404-9 i
Leguntio \ seal !’rinc{;nl Publo Hemdn P;.u Cnslru 176593133-3
- [Segunde | seai Suplente  ‘Manuel Fcmando Moreira Macias {130974946-1
g fars ol tegistro del Directonn de in mencionadn orgenizacion se verificd los signientes documentos, lox
mismos gue sé pdjunian 2 registon respretive:
Salicitid de regivire;
Uonvocztonia a la Asambles General Ordinaring )
Acin te In Asamblea General Owndinaria realizada of 23 de cncro de 2016: certificadn por el
Seere i de s Urganizpen
Mombres y apeliidos comp'elos g¢ lns miembr et la Asambliea con mimeros de cédula
e i Cadania y frmas, y -
'\". Tall: D57932-177 / 052933-202
— Vicente Macias y Cafie 24
s } ) v nabitotyviviendo.gob.co Ia
e 120107 - Podovieis 1/
A »




;;'3:’.- —14¢

1 '
Topvetm
s Urbans y Yvisnga

Purioviejo, I8 de febrero de 2016

La veracidod de los documenios es ou exclusiva responsebilidad de los peticionarios. Da camprobarse In
fulsednd d 1a documentacion ingresudn u ests Carlers de Ectado, 2l registro del presente documento,
guedind en suspenso, sin perjuicio de les accione legeles que correspondun

Con sentimeentos de distingauia ons:cieiacion.

Alentamente,

Gacumaennw firmade vleciriniceimente

ing. Eder luilre Covallos Alave
DIRECTORN PROVINCIAL MANAAL
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Mdnio BEACH

U R REGIAMENTO INTERNO

g d
CONSIDERANDO s der Ca,
k‘ ‘\- cord del ¢ "o,ooo
PGS o %
a. Que, es atribucién de la M.I. Mumicipaiidad de Manta, dictar los Reg]@ghgt
el desarrollo urbano de la ciudad.
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b. Que, la Urbanizacion “Manta Beach”, esta comprendida dentro de? qg;'t}t Ty
Ciudad de Manta y que por consiguiente, las construcciones que en dlcha Bauzitlifigie'realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, literal 1, uméral XI de la
Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA

Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “Manta Beach™, ubicada en la via a $an Mateo, al
Noroeste de la ciudad de Manta, en el sector Barbasquillo, de propiedad del Sr. Ing. Guido Ca Acosta.

Art. 1. Autorizar al Sr. Ing. Guido Carranza Acosta, al que se denominara “URBANIZADOR?”,
para que con sujecién a la Ley de Régimen Municipal; a otras leyes eciatorianas; a la
Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; y, a este Reglamento, urba
viviendas, area sociales, areas de recreacién, areas deportivas, espacios| verdes, calles
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacion grafica y escrita
que se realizaron para el efecto, en los terrenos ubicados en la Ciudad de Manta, en el
sector Barbasquillo, con un drea de 340.329.943 m2. y con los siguientes linderos:

NORTE: Predios de Petroecuador

SUR 2 Predios Urbanizacién Manta 2000 y la via a San Mateo
ESTE : Predios del Sr. Segundo Reyes.

OQESTE : Poliducto de Petroecuador.

El terreno fue adquirido por el Sr. Ing. Guido Carranza Acosta, de acuerdo a lo sefialado en
la escritura de consolidacién de Bienes Inmuebles autorizados por el Notario Cuarto del
Cantén Portoviejo, Dra. Vicenta Alarcdén de Guillén, 17 de mayo del 2001.

Art. 2. A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “Manta Beach”.

Art. 3. La Urbanizacion y la parcelacion se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y perfiles
aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EAPAM;
Emelmanabi; Pacifictel; y, el Concejo del [lustre Municipio de Manta.

En consecuencia, los lotes de la nueva Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados
por partes, ni aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que existan propietarios de dos o mas solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los
solares agrupados.

Los Usos de Suelos determinados para esta Urbanizacidén son de cardcter Residencial, a
excepeion de los terrenos ubicados en el SECTOR A, MZ-9, LOTES 12345678910
11, permitiéndoles un Uso Compatible con Comercio Vendible a fin de establecer
actividades comerciales y brindar servicios afines a los usuarios de la urbanizacion.

DIRECCION: Manta La Plaza Beach, planta alta Oficina 107 (via a San Mateo) = Telfs.: 052 678148 / 052 677913

Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza = Telfs.: 052 633761 / 052 637257
www.urbanizacionmantabeach.com * www.carranza.com.ec
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Art. 4. La amm M@m esL condicionada a la obligacién del

Urbahizaddr Be rdalizAt pbr st cdently d mﬂco«% las obras de urbanizacién, de
conformidad con la exigencias legales pertinentes v la especificaciones determinadas en los
planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacién serin de cuenta del Urbanizador sin que la -
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de la urbanizacién.

Art. 5. Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes: i
a.) Levantar edificaciones para érea comunal, 4rea de recreacién, area deportiva,
espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos de conformidad con lo
programado.

h.) Cerramiento frontal.
¢.) Apertura, arreglo, nivelacién de calles y aceras.

d.) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas
domiciliarias.

e,) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f.) Terminacion de las vias de acuerdo a las especificaciones técnicas y planos de detalles,
elaborados para tal efecto.

En este tipo de wbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico
Municipal, el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizaciéon en forma
progresiva, esto es por sectores o total.

Art. 6. El urbanizador dara acceso a la fiscalizacion municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el franscurso de las mismas, con snjecion a éste Reglamento.

Art. 7. En la Urbamzacién se destinan parar el drea de lotes la suma de 211.912,67 m2
representando el 62.26% de los 340.329,943 m2 a urbamizar.
La urbanizacién esta compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.

Art. 8. La Urbanizacién “Manta Beach” tendra todos los sistemas de infraestructura, los mismos
que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9. El acceso a la urbanizacién se lo realizara a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al ™

mterior de la Via Central tipo colectora, la cual articula los cuatro sectores proyectados, y
estos a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando una suficiente

movilidad a las diferentes manzanas, que se encuentran acopladas a la topografia del p
terreno.

Art. 10, Se considera como espacio libre, aquellos donde no esté permitido la edificacién.

Art, 11, Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacidn;

vy, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Est4 prohibido modificar el uso del suelo para la funcidn que fue planificada, con las
excepeiones aqui estipuladas.

DIRECCION: Manta La Plaza Beach, planta alta Oficina 107 (via a San Mateo) » Telfs.: 052 678148 / 052 677913

Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza * Telfs.: 052 633761 / 052 637257
www.urbanizacionmantabeach.com * www.carranza.com.ec
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Art. 12. En cuMﬂt@ntMem sus edificaciones un equilibrio

de tolibs s elBmerftos, Mcofpordndo®su faisafe elderidl en la biisqueda de un armonioso

entomo.
Art. 13, Las alturas méximas permitidas @22 Sg,’cge,, i
;\\?"\2“60!: de/ C,I’?/o'oo/)

En viviendas 900 mts. RO %%,

= En equipamiento 7.00  mts. 232 225
Altura libre minima 240 mts. Py ey

-~ =
< Art. 14, Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serﬁﬁ%ﬁ?pf fles: ;‘;&.‘L\{f
9 €5 }) oy
D, \
Fachada frontal a la acera 4.00 mts. D jap e3p?
Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 4.00 mts.
Un adosamiento lateral en PB en lotes con frente iguales y menores a 12mts.
Art. 15, Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras sismo resistentes y

materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacion : Hormigén armacdo
Pisos > Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o blogues.
Cubiertas ; Madera tratada, media duela; teja, hormigén ado, hierro.
Carpinteria ? Madera-hierro.
Cerramiento ; El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 2.50 metros

de altura. Los muros medianeros entre lotes sera de 2.00 metros.

Art. 16. Los volades se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 3.00 metros de la acera.

Art. 17. Las dreas de garaje tendrin una alfura méxima de 2.50 metros y su pendiente sera dirigida
hacia la acera.
Las areas de garaje no podra cambiar de funcion para la que fue construida.

Art. 18. Las éareas destinadas a dormitorio deberén de tener luz y ventilacién natural directamente
desde el exterior. Los ambientes destinados a cocina, SS.HH, y cormredores deberan tener
relacion directa con el exterior.

Art. 12, Sobre la disposicién de cisternas de agua potable se permite a una distancia minima de 1
mts. de la estructura de la vivienda y a 1 mt. de los muros medianeros.

Art. 20. PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
. VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a.) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentarse.
b.) Presentacion del mismo al Organismo Administrativo para su autorizacion.

) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobaré la solicitud o la desaprobacion .

d.) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

DIRECCION: Manta La Plaza Beach, planta alta Oficina 107 (via a San Mateo) « Telfs.: 052 678148 / 052 677913

Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs.: 052 633761 / 052 637257
www.urbanizacionmantabeach.com * www.carranza.com.ec
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Art. 21. Las s de infraestn ac ren
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a) Alcint =Tu T P0Zos g 'ﬁuuf\rll; descargas domiciliarias de aguas
:Hrvicﬁs; Jaces&'io:., fos;lss ticks. U

b.) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde dz un sistema de aleantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a los
cauces naturales existentes, disponiéndose tinicamente de surmideros en vias adyacentes -
a las areas de vertederos, mantenienclo el actual concepto para la ciudad, como lo
estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

e) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucién de agua potable con sus
respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas;
asi mismo dispondrd de valvulas de control como la instalacién de bocas de fuego
correctamente ubicadas y construidas.

d.) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segin su funcién y conservaran las caracteristicas .
contempladas en los disefios.

e.) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas de
acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones estin relacionadas a la
jerarquia de las vias, de la signiente manera: para la Via colectora de 20 metros de
ancho incluye 2.00 mts; de acera en cada lado v parterre central de 1.50 mts: para la via
local de 13 metros de ancho, incluye 1.50mt. de acera en cada lado; y, para la via local
de 10.40 metros de ancho incluye 1.20 mts. de acera en cada lado.

f.) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los servicios
mediante red de distribucién Primaria y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para
la implementacién de los postes se deberd conservar las alturas estipuladas en el
proyecto.

Art. 22, Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinaos a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
registrador de la Propiedad del cantén Manta.

Art. 23. Todos los materiales y trabajos empleados en el articulo anterior, pasaran a ser propiedad
municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas, Una vez recibido los trabajos antes mencionados por parte
de la Municipalidad, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas.

Art. 24, El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con
los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento; y,
las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del Departamento -
Téenico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el tiempo.

Art. 25, PROHIBICION DE ViAS.-
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras igualmente no se podrin modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podré destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparaciéon de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accidn que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los espacios puiblicos de la
Urbanizacién.

DIRECCION: Manta La Plaza Beach, planta alta Oficina 107 (via a San Mateo) * Telfs.: 052 678148 / 052 677913
Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza Telfs.: 052 633761 / 052 637257
www.urbanizacionmantabeach.com * www.carranza.com.ec
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Art. 26. DEL C; E%E; \ A( H
Se re&ir TN ja Ci;'ﬂénﬂnzaéﬂm?im@l dg\Pesechos Sélidos vigentes.
Avt. 27. SANEAMIENTO AMBIEMTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, aet&ﬁ{ae%f&ﬁe J npliquen la
produccion de desechos de tipo organico ( basura, desper&@%;}%o)wmﬁﬁbﬁontolada

que contamine el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asiafd i tegiGidos que
perturben la tranquilidad de los usuarios de la Urbanizaciéh. « \ /l FERS
'; Y

> S22
Avt. 28. Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbani F&ﬁ,, S nte, los
propietarios de cada solar estan en la obligaciéon de man' qﬁb‘ﬁm igh¢ $iembra de
. vegetacion en los retiros frontales de sus propietarios. D 9 se permitira
perjuicios en los elementos constructivos, omamentales, urbaniSticds $/a las propiedades

vecinas.

las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben coneg¢tarse a la red
instalada en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagiies
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicion serd sancionada por la Inslitucion Publica
encargada con la maxima multa v demolicion inmediata de las obras corre{:pondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Art. 29. Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas llz ias, asi como

Art. 30. Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1.00 metros que se establecen en este
Reglamento como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
la edificacién, principalmente en la zona de cimientos; deben precautelarse ademas, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, &l propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31. TALUDES.-
Todo talud debera ser protegido de su meteorizacién y contar con un eficiente sistema de

drenaje. Los taludes verticales deberén ser resistentes al empuje resultante.

Art. 32. TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-
En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33, BIENES DE USO PUBLICO.-
No se permitiran por ningin concepto el cierre de las vias, acera, dreas verdes y comunales,
por constituir bienes de uso publico.

Art. 34, No se permitirin por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo en las vias
vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias siendo estas, bienes de uso piiblico.
Se ubicard un area donde se pueda realizar dicha actividad sin traer consecuencias a los
bienes pitblicos comunes.

Art. 35. Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacidn por motivos de sanidad.

Art. 36. MANTENIMIENTO Y SECURIDAD.-
Es de competencia de los propietarios mantener el equipamiento y mobiliario urbano; asi
como los costos de segunidad mediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas definidas
como lo son el acceso controlado de la Urbanizacion, debiendo realizar el pago de $20,00
mensualeg una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios béasicos constantes exé 79.%913
DIRECCION: Manta L SPIDRBESAC pURMLIE G fufsa ToPvisa SateMatco)tniiielfs.: 052 678148 /052
Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza « Telfs.: 052 633761 / 052 637257
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Dicho valor serd recandado por el vendedor o Urbanizador quien emitiri el recibo
correspondiente, y nombraré un administrador temporal hasta que se elija ¢l Consejo de
Administracién de los copropietarios.

Art. 37. REFORMAS AL RECLAMENTO.-
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, debera ser aprobada por el M.L Concejo v
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.

Art. 38, PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones y retiros.

b) Revision previa del proceso de disefio.

¢) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos. Debidamente firmados y aprobados por el Municipio.

d) Copia de Permiso de Construceién.

€) Nombre del responsable Técnico que permanecera en la construccion.

) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaro de trabajo,
siendo su horario laborar de 08:00 am. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de
semana. Previa autonzacién de

g) Todas las personas que laboren en obra deberén presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la
lista de control permanente y adecnado del personal que ingresa y sale de la
urbanizacion.

h) La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de 1a Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

i) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias puiblicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construccién.

J) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar
mezcla de cemento sobre las aceras.

k) No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se astacionen
sobre las mismas.

) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Manta
Beach™ serén cobrados por la Administracién o se suspenderé la construccién
de la vivienda. '

m) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

n) La construccion debera mantener el 4rea de trabajo libre de toda acunmlacién
de desperdicios y basuras,

0) La solicitud de la Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacién. “y

p) Todos los copropictarios de la Urbanizacién “Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el servicio de Agua potable para la obra,
deberin solicitar a la EAPAM el medidor correspondiente para su vivienda.

q) Laentrada del material de cada obra en construccién que sea particular debera
tener el horario prestablecido por la Urbanizacion “Manta Beach”,

¥) Se debe pasar una notificacién a la Oficina de la Urbanizacién “Manta Beach”
s1 se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
noctumas, con un dia de anticipacién a fin de coordinar con el personal de
seguridad estas actividades.

Art. 39. SOLICITUD DE MEDIDORES PARA SERVICIOS BASICOS.-
Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EAPAM), Empresa Eléctrica (EMELMANARBI) para solicitar los requisitos del Medidor

DIRECCION: Manta LaF135 BN sidnifs Alr B dePreifistousanlvitiesys THisasosR G808 / 052 677913

Portoviejo: Calle Olmedo y Constantino Mendoza = Telfs.: 052 633761 /052 637257
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ZSTATUTO DE LA ASOCIACION DE C()P_ROPZE'{I}-{’RIO‘S DE 4
LA URBANIZACION MANTA BEACH e
\

RN

RN

CAPITULO PRIMERO

DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO

Art. 1.- Constituyese con domicilio en Ia ciudad de Mants, Provincia dz2 Manabi, R‘:p{lb!'iv:at
ds! FEcuador, una Asociacién gue tendra como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH?”, siendo persona
juridica dz derecho privado sin fines de lucro, la que se regird por la disposicionzs del Titulo
XXX, Art. 564, y siguienles de! Codigo Civil, asi como por el presente Estatuto, por su
Rezlamento Interno y mis normas gue regulan la actividad de este tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS QBJETIVOS Y FINES

Art. 2.- Son objetivos y.fines de la Asociacidu de Copropietarios de la Usrbanizacion Mana
Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas d: convivencia comunilaria de todos los coprepietarios ¢z la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacion y su proyeccién hacia la cornunida

¢) Realizar foda clase de ejecuiorias pare fomenter la positiva ransformacién de |
urbanizacisn en benaficio de I comunidad.

d) Realizar y promover lz administracion adecuada de la urbanizacién, para el mantes irnicnla

de todos los bienes, dreas y servicics comunzies ce le. urbznizacion

Desarroliar progianas de somunicdcidy social en tome ol prayeccidn Jda vurban

1S
liacia la comunidad.

(4
~~

{) Celebrar actos y contratos civiles con personas neturales o juridicas, semipublicas, ©
privadas, nacionales 0 extianjeras, que se relacionen.con ¢l cumglimiento de Sus fines.

CAPITULO TERCERC

DE LOS MIEMBROS

A1, 3.- Son miwnbros de la Asocizcion é2 Copropistarios de Ja Urhzaizecion

todas las personas qui hayan adquirido ¢ adquierat: £n el futuro, 2l doniinio e una propieda
dentro de 1 urbanizacion, scogiéndose a las dispesiciones del presente Estatuto y Reglameato
jnterno debidwnante aprobado. - :




CAPITULO CUARTO 8 o T
AMBITO DE APLICACION <

Art. 4.- Las normas estatutarias aqui establecidas obligan a todos\‘
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales cQaft
de la urbaniza¢ién Manta Beach, en cuanto corresponda, por fanto §§7’l§.

el

obligatorias para todos los titulares de dominio, cesionarios, USUAarios, g@gﬁ agg’%

arrendatarios; y, en general, 2 cualquier persona que ejerza sobre estos fgsc fg%%

derechos de propiedad o de uso. = © L Forw

‘a 5& A ozee

- - . . ’ . "r L \e'.‘ 3 (=)

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, 2 cualquier titulo, seran responsa‘?ﬁ?w @Eﬂ‘\

o solidaria, segin corresponda, de los dafios ocasionados por la violacion 9,,;:['&9 wﬂe

de lo establecido en el presente estatulo y cl reglamento intemo que se aptdbpr qita la

administracion, conservacion y mejoramiento de la urbanizacion.

Arl. 6.- Para efecto de la aplicacién de esle estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS, a
todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que ejercen la’ copropiedad df las dreas
comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS a.aquellos qu accedan al
uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HADBITANTES a los que

habitan en la urbanizacion, sean propietarios o usuarios.

' CAPITULO QUINTO
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USL ARIOS

Art. 7.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatulo ¥ Reglamento Intemno que se

aprobare.
b) Con_curxir a las Asambleas de Copropietarios.

c) Pagar los gastos de administracién, ¥ conservacién de los bienes comunes segin las
alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de dreas y alicuolas, en funcion

del nimero de lotes con viviendas 0 1o, que posea cada propietario. Las cuolas deberan ser

satisfechas dentro de los primeros 5 dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de
sesenta dias, se cobrard el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de

la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberdn ser pagadas indistintamente por los
propictarios o usuarios de viviendas y lotes de terrenos, en la proporcion y valores.que les
. . correspondan. El valor de‘las alicuotas originales son las convenidas con el promoltor y lds
posteriores se fijaran y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segan las necesidades de

]a urbanizacion.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acerdare la asamblea de copropictarios dentro del plazo

que.sefialard la misma asambles;

t» alicuota, en el caso de que su propicdad esté dada en

f) Asumir el pago de la comespondien
y ¢l usnario no haya satisfecho

arriendo, préstamo 0 cualquier oira forma de uso 1 ocupacion,,
el pago.

g) Mantener a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de na hacerlo Ja administracién la

realizaré con costo al propictanio.

i
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h) Parz 2l caso de la promocién dz ventade lotes o casas, mediante la colocacion deletreros;

el propictario del bien inmucble deberd comunicar a la administracién sqbre la colocacion ¥/
ubicacién de los letreros o anuncios, estos deberén tener buena presencia ¥:la medida serd de
80cm x 60 cm. S :

L
~

i) No dar bajo ninguna circunstancia ningin tipo de uso diferente a su inmueble gue no sca de

vivienda o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto segin ¢!
reglamento interno de la urbanizacién y la ordenanza municipal; bajo ninguna circunstancia 52
permitird el uso comercial de una propiedad cuyo uso natural sea ¢l de vivienda y que s¢
encuentre en la zonas destinadas para vivienda. -

Art. 8.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario.
usuario, acreedor anlicrético, usufructuario, sustituiré 2l propietario en sus derechos de uso
sabre los bienes comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso
comunitario, tales como el pago de los alicuotas, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe, salvo pacio en contrario por escrito con el propietario del
inmucble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este estatuto y
el reglamento interno que se aprobare.

b) Usar y gozar de las 4reas comunales con las limitaciones que sefiala el presente Estaiuto.

¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, en los términos y con las
limitaciones que consten en el reglamento interno que se dictare;

d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad
exclusiva, en los términos y limitaciones que conslen en el presente Estatuto y en ¢l
Reglamento de Construccién debidaments aprobado por el municipio.;

¢) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda o negocio,
segin la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la distribucion de zones
comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por el municipio; y de conformidad con
lo establecido en el presente Estatuto;

f) Exigir ¢l mantenimiento de las 4reas verdes, la limpieza y la seguridad de la urbanizacion,
en tanto y cuanto cumplan con sus obligacioncs.

g) Los copropietarios duefios de loles que no vivan en la urbanizacion podran visiter clianias

veces deseen la urbanizacién bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

h) La promocién de las casas en renta, independientemente de publicaciones pog la prensa u
otros medios, se las realizard a través de carteles ibicados fuera de la urbanizacion, cuyo
tamafid, estética, y ubicacion serdn aprobados por la administracion,

i) Los interesados en rentar, solo podrdn ingresar en un plimero No mayor @ CINco Personas,
acompafados del correspondisnte propietarip; cncargado o ‘agente de bienes raices
autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero obtener |z
correspondiente autorizacion escrita de la administracion para efectuar esta labor y solo
podran realizar as visitas duranie horas de trabajo v ¢l ingreso serd notificado y putorizado por
la administracién. i :
j) La visita mencionada en el literal anterior serd exclusivamente con el propdsito de conocer
la vivienda en promocién de arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que
ingresan estardn bajo la responsabilidad ¢l duefio, encargado o agente de bienes raices,
respectivamente, el guardia de considerar sospechosa la presencia de las personas que van @
ingresar padrd impedir ¢l acceso y dar parte 2 ln administracion.




- en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podrén pasedr acompaiiados

CAPITULO.SEXTO ' '
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA .lc + &)
‘{.\
Art. 10.- Esta prohibido a los Caopropictarios, Arrendatarios y Usuarics: ‘W
' e\ ots del ¢ Iy
a) Arrojar basurd en calles, aceras, parques, demés dreas comunales o cualquic{@hﬁﬁﬁ‘ g 2307;'0,, :
la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en estgFadptid ’%21,%
visitantes. =57 5% 2]
A R
b) Mantener la basura en la pare extema de las casas; cn los dias de recoledg) e;;
sacar una hora antes que pase el recolector y se depositaré en los Jugares acon&Q §§ o
; . & |
el efecto. si?igy @
op a)e? '

¢) Mantener animales doméslicos ( perros, galos, 0 cualquier otra mascota ) suellos li& AR R

respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenz

y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su famafio o

agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario ylo
arrendatario, recogerlos ¥ limpiar el lugar; no €s responsabilidad del persona dz aseo -
mantenimiento de la urbanizacién realizar esle trabzajo.

¢) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la ver

as, bordillo,
parterres, vias y solares vacios o0 en las areas de circulacion y comunales. )

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exce ua el uso de
pequefias cercas omamentales tnicamente de sistema de enrejado hasta una altyra maximo de
noventa centimetros, Los 1ctiros frontales de las viviendas y/o locales comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a éreas verdes u ornamentales.

f.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la
administracién y municipio.

£2.- ‘Construir 0 reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas, cabafas ©
cualquier tipo de edificacion, de cualquier tzmano, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacién municipal v/o de la administracién, segtin corresponda.

£3.- Mantcner las areas de patie sifl cercar; no se podran habilar las viviendas cuya érea
patio no se encuentren debidamente cercada.

{.4.- Atentar contra el omato de la urbanizacion a través de usos o costumbres que alteren la
armonia del Jugar, bajo el principio gue ¢l 0rnato &5 un derecho colectivo y ng individual,
(Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio publico)

g) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via piiblica o éreas comunales;
parquear en la via publica, .los vehiculos se parquearan en 10s garajes de cada una de las

viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalzcion o estructura de propiedad de wda la comunidad de la
urbanizacion, todo dafio que se efectuzre debera sar reparado por cuenia ) costa de quien lo
causarco de su representante, de ser el caso.,

i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivicnda para fines distinlos a
vivienda familiar. El ocupznte de una vivienda no podré destinarlo para uso diferente que el de
vivienda familiar.-Deberén respetarsz las buenas costumbres, Ja tranquilidad de los vecinos y
la seguridad de sus moradores;




e

i) Realizar en la via piblica o dreas comunalss, reveitas, algazards o cuﬂl:ﬁ;i:f otro acio qué
atente contra la moral y las buenas costumbres. 4 ool

Ve

k) Realizar cualquier tipa de ruido que afecte la privacidad y lmnquilildgd de o5 demés 2
“—="" habitantes de |a ciudadela. - ; \\';- e, /-'

S —— 4

m) El manejo de cualquier-tipo de' vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea

permitido por la ley o en razon de la edad.

n) Conducir bicicletas 0 vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinas para uso
vehicular.

fi) Al conducir dentro de l2 ciudadela se deberdn respetar todas las normas de transilo y la
/velocidad no seré superior a 30 Kilémetros por hora. :

Art. 11.- Las fiestes, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada
a la administracién con siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad, Dz
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en ¢l
irea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la administracién la haré con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacidn. .

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad municipal de mantener el aseo de aceras y . |

calles, cada propietario o usuario.de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del area de |
calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frents a areas comunales lo serd la

administracion.

CAPITULO SEPTIMO : '
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Art. 14.- Son dreas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes \
de la urbanizacién y duefios de lotes, tales como .parques, piscinas, bafios saunas, turcos
similares, dreas de canchas, salones, zonas recreacionales, etc. \

ArL 15.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacitn )
duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Estatuto, con el objeto de regular ‘
el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la urbanizacion tendra derecho 2 un numerd méximo de
cinco invitados a las dreas comunales, este numero podra reducirse en funcién de la nafuraltza .
del érea; los due'f{)s de lotes que no habiten en la urbanizacién no podrén traer invitados para

el uso de areas tomunales, este corresponde’ (inicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por farnilia solamente 2 él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y 2 los -
padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y mantenimiento
de zonas publicas al servicio de la urbanizacion gue no sean atendidas por el municipio, ¥ ¢l
mantenimiento, conservacion y mejoramiento de as dreas comupales.

Art, 18.- DE LAS PISCINAS.- ¢ -

a) Las piscinas no podrdn ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamano y capacidad
permita,




idos - por- fa

1

- . : AT g i/ _i- o & =
b) Las piscinas deberin ser usada dentto de los horarios y dias /establee
administracion. - '

. - e . \
¢j Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, B

0.0
plastica, bebidas alcohdlicas, cigartlles, vehiculos, animales domészicos‘ e
N B 2 2 ®

la piscina . ’;\,\m& :

. So A
d) Los alimentos 0 bebidas se proporcionardn 2 través del bar, sea gl!:a"\ g’ -
sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las areas det@aminad
comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se servi an*.c'u las
frente al drea interior de la piscina y e e] 4rea de restaurant ubica: ""a%iu pai
- bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualquier olro solid. Eres ?gjm A8

evitar se contamine el agua. ° Jlleo jop

¢) Se prohibe el uso de i2 piscina a los empleados de servicio domestico, a excepeion del uso
que se haga en el cumplimiento de sus funciones, tal como mantener el cuidado de los
menores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualqujer ofra persona que neg esite de
asistencia

f) Nifios menores de cinco afos no podrén ingresar sin la compaiia de un adulto.
g) Prohibido el ingreso de personas cn estado etilico.

h) Sc deberd usar xrnjé de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No desperdiciar agha de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura,

i) El 4rea de piscina no serd usada como zona de baile, salvo en ¢l caso de fiestas infantiles;
pero podrd utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

k) El copropietario ¥ el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del irea de
piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los términos indicados en el literal
anterior, los ducfios de lotes no podrén usar la piscina y st &rea circundante con éste proposito;
¢l hbitante que la solicite deberd observar lo siguiente: '

k.1.--Solicitarlo a Ja administracién con un minimo de siete dias de anticipacion scompanando -
la lista total de invitados, asi como los nombres de quicnes brindardn el servicio en la reunion.

k.2.- En caso de uso de la piscina. ¢l nimero de asistentes ne podré ser superior al de la

capacidad de la piscina, durante 1a fiesta cualquier habitante podra usar la piscina siempre que
no exceda de la capacidad méxima de uso.

k.3.- Se exceptia ¢l uso en los siguientes dias ¥ horarios: Sabados a partir de las 3 PM;
domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

-
k.4.- La administracion de ser pecesario dispondrd un guardia en cl area de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.

k.5.- El dia de Ja reunidn y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de scguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindaré la scguridad en los alrededores de piscina,
quienes verificaran la lista de asistentes, segtin los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia ¢l drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor adicional, determinado por la ddministracion, por el uso de
las instaluciones y consumo de ugus; este valor serd cancelado 2 la administracion antes del

evento.

i




RS m.- Las escuelas de Natacidn que se creen pard los habitentes de ln urbanizdeion tendrén
hararios especificos y predeterminados; que serdn regulades por la administracién 2 fin
garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y sus familias. W

Y

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al drea dz piscipe solo podrén parquear en las dreas
destinadas para ¢l efecto. e

Art. 20.- DE LAS CANCHAS.-
20.1.- DE TENIS. ' i

20.1.1.- Las canchas de tenis estarén abiertas de 6 AM a 12 PM, durante todos los dins, la
limpieza de las mismas se las realizara cada vez que Sea Necesario, en Cuyo caso sz colocara
un letrero y se las inhabilitard por un méximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no
picos y una a la vez a fin garantizar el mayor uso posible a los copropictarios En caso de
reparacion se cerfarn hasta que la misma haya concluido.

20.1.2.- Los dias sibados, domingos ¥ feriadas de exislir mucha concurrencia se jugard hasta
un méximo de una hora por 2quipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.

20.1.3.- Las escuelas de tenis que s¢ creen para los hebitantes de la urbanizacion lendrin
horarios especificos ¥y predeterminados; que serdn regulados por la administracion, o fin
garantizar el uso equitativo de los demés copropictarios y sus familias.

20.1.4.- Cada copropietario tendré un'méximo de tres jugadores invitados, que no habiten cn \
la urbanizacién, los invitados solo podrén jugar en compaiiia de copropietarios.

) 20.1.5.- Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s)— u
hora (s) por servicio eléctrico; que se haya determinado.

202.- DE FOOTBALL.

20.2.1.- La cancha de football podré usarse para realizar partidos todos los dias, pero su uso 5¢
suspendera durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacién de jardineria; en cuyo
caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor
uso posible = los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo hayz
concluido.

20.2.2.- Los dias sibados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugaré hasta
un miximo de una hora por equipus. Esta morma st aplicard en cualquier dio de alte
concurrencia. ‘

20.2.3.- Las escuelas de football que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendréan
horarios especificos ¥y predeterminados; que serdn regulados por la administeacién a fin
garantizar el uso equitativo de los demés copropietarids y Sus famnilias.

20.2.4.- Los invitados solo podrdn jugar en compafiia de copropietarios, cada copropietario
tendra un méximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento
en que el namero de personas supere la capacidad de 1z cancha.

20.3.- DE BASKET.

20.3.1.- La cancha de basket podrd usarse para realizar partidos durante 1odos-los dias, pero su
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma guese realizard cada vez que sea
necesario, en cliyo caso se-colocara un letrero y se les inhabilitard por un miximo de una hora,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropictarios. En ceso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya concluido.
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20.3.2.- Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia Se jugard-hasta s S
- un méximo de una hora por cquipos. Esta norma sc aplicard en cualquier ‘dinltdesalta -

concurrencia. o ) ; s
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20.33.- Las escuelas dc Baskel que se creen pard los, habitantes de la urb;mq;‘
horarios especificos y predeterminados; que scran regulados por la adn@-%ﬁ\.g’?ci'
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garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias. ff.z" "3%%
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20.3.4.- Los invitados solo podrén jugar en compania de copropietanos, &’gopr Fz
tendr un méximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones s¢ suspen ¢gJ 0{7‘ \.r,e 67?
en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha. < .0),:" - ,.,;";»0'\
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Art. 21.- En los casos excepcionales que previa aprobacion del direclorigay
administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacig
personas que rio habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberén pagar e
que determine la administracién por ¢l uso .de la facilidad que ocupa en el entrenafiento
deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd porlar un carné que le proporcignard la
administracion a fin pueda ingreser de forma exclusiva al area o cancha que ocuga en la
practica .del deporte que se encusntre realizando; osi mismo se registrard el nomb de los
familiares cercanos que lo recojan © asistan con el estudianle, para efecto de cgntrol de

ingreso.

Art. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los pargugs ¥ areas
verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segun ¢l uso'natural que cofresponda.

Art. 23.- Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales ain no exjstentes se
regularan a medida que estas entren en funcionamiento.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATI VIDAD ¥ PROCEDIMIENTO

DE LA SEGURIDAD

Art. 24.- La scpuridad serd prioridad principal de los habitantes de la urbanizacion para lo
cual se obligan a respetar de forma ectricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de las personas y biencs, que habitan y existan, respectivaments, en la
urbanizacion Mante Beach.

Art. 25.- La urbanizacion contasZ con cerramiento perimetral total, una sola puerta de accese
con guardiania 24 horas al dia todo el 2fio.

Art. 26.- La urbanizacién contratard ¢l numaro de guardias que S¢ considere necedarios, segin
los puestos de vigilancia que s& designen y de acuerdo al presupucsto destinado para el efecto
Estos guardias serén personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion, armamento
y vehiculos de ser necesario. ' .

Art. 27.- El guardia de scguridad dentro de la urbanizacién tendrd la categoria de agente de la
ley o policia, deberd hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir.en la urbanizacion
constante #n este Estatuto y en las demds leyes aplicables; por lo que los habitantes de In
urbanizacién acatarén las normas guardando el respeto al llamado que ¢l guardia realice en ese
sentido. Cualquier 2buso o mal ¢omporamiento por parte del-personal de seguridod deberd ser . -
rzportado a la administracion a fin de que esia dcpcndcncia“ tome los correctivos NECesariog.
Obvizmente los miembros de Ja pulicia nacional tendrin libre acceso 4 la urbanizacion para cl

cumplimiento de las lzhores de scguridad y prevencidn que por ley les corresponde
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8 gl L BT 28 - Los constructores 'y servidores que trabajen dentro ‘de la urb;mizacib_h‘_ivormriaﬁ sus

> : respectivas identificaciones’ con un colar determinado en la que se incluirdn nombres'y - -
' apellidos completos, foto, y el nombre del ingeniero o jefe responsable del equipo; lalistade 7/

estos trabajadores estardn cn la garita, reporaran su hora de ingreso y salidal\y dejaran su /_.'

cedula hasta ¢l momento en que se reliren. El ingeniefo, maestro de obra y propa%uiiin‘_ii";ls—’/ y

construccién serén responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresan a -

trabajar a la urbanizacion, por lo que deberén tener hoja de vida, copia de documentos de

identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores

Art. 29 .- El (los) guardia (s) de [a puerta principal llevard (n) una bitdcora en la que registrard 4
(n) todo movimiento de salidas de personas, CO5as ¥ vehiculos, indicando la hora de entrada y
salida, si como el motivo del ingreso o visita. '

Art. 30.- La garita contard con tel&fono(s) con linea(s) telefénica(s) bloqueada(s) solo para
comunicacién con las casas y nimeros de emergencias y asistencia inmediata, de la que se
_solicitara reportes mensuales para efecto-de control. El costo de la(s) linca(s) serd(n) cubierta
. del presupuesto de la urbanizacién, De igual forma y segiin las circunstancia se podré instalar
un sistema de teléfonos, video teléfono o citofonos internos entre la garita y cada una de las
viviendas. ;

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 31.- [l guardia mantendrd un sistema manual o computarizado por orden alfabético que
registre a los habitantes de {a urbanizacién. en el que constard quien haga de cabeza de familia
y cadd una de sus miembros y empleados que habiten en cada una de las viviendas. De Ia
misma forma en archivo ‘aparte mantendré la informacién de los duefios de lotes, registrando
Gnicamente a quien haga de cabeza de familia, suconyuge e hijos. As{ mismo mantendré una
lista con los niimeros telefonicos de todos los habitantes,

Art. 32.- Los hebitantes a la brevedad posible contarén con una identificacién en sus vehiculos
que facilitara el control del guardia, lo que no significa que ¢l guardia descuidara | conirol de
ingreso del habitante y sus acompanantes; oportunamente se instalard un sistema magnético
de activacion de la puerta de ingreso. '

Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A L4 URBANIZACI ON.

33.1.- Primeramiente el guardia verificard si cs residente 0 visitante (Incluye duefios de lote,
particulares, trabajadores de empresa eléetrics, teléfonos, municipio, cable, Intzmet, taxistas o
conductores de cualquier vehiculo de alquiler, etc,, 0 trabajador de construcciones 0 de
servicios permanante de mantenimiento (jardineros, personal de limpieza, etc.)

33.2.- Cualquier visita a los’ habitantes de la urbanizaciéon a cualquier hora deberd ser
consultada via telefénica 2 fin de que sea éste quien autorice o niegue la entrada; una vez
autorizado el ingreso el guardia retendrd las identificaciones, tal como se hasindicado; la
jdentificacién previo registro en la biticora, s¢ devyolver por pedido del habitante cudndo el
visitanie se convierta en st huésped. .

33.3.- Si es visitante respetuosamente y sin excepcién alguna a toda persona que sea mayor de

edad se le soliciterd la identificacién, la misma que se retendri hasta que se retire de la .
urbanizacién. En caso de ser menor de edad se procederd con el correspondiente registro en la
bitdcora y se respetard el proccdirﬁienlo establecido para las visitas. El visitante que venga en
vehiculo propio o de-alquiler se | entrzgard una identificacion de visitante. .

33.4.- Si el visitante viene en compafifa de un habitante de la urbanizacién, en cualquier

vehiculo; el guardia =l azar o de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha podra

solicilar a cualquiera de los acompaiiantes del habitante la identificacion la que retendréd hasta

la salida, ndturalmente la registrard en bitdcora. Los habitantes de la urbanizacion colaborard

éxplicando a sus invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar ¢l
: 9
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33.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o psrmanentes vcrmcam‘t : ‘:%%
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. 33.6.- Los duciios de lotes podrdn visitar la urbamzacnon de 7AM a 6 PM, ¢! z=
el cual cs intransferible y solo autoriza el ingreso a su titular, se IS 'ssurcg b ‘g‘e-?,g'
dentificacion para el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en otro horaBp4 oﬁ »&ﬁ‘
L personas deberdn obtener autorizacién de la administracion. Bajo ning \";,\,

acompafiantes de Jos duefios de lotes podrin usar las 4reas comunales,

sea de tiempo determinado se comunicaré con el guardia o encargado de las dreas cgmunales
para que verifique ¢l particular.

33.9.- La correspondencia se recibird en garita y se entregard al habitante cuando ps
lugar.

e por ese

33.10.- Cuando ingresen visitantes 2 lguna fiesta, su identidad serd comprobada y chequeado
en la lista que previamente ha recibido, en este caso no retendra la identificacion, verificard la
lista ¥ permitird su ingreso.

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacién o habitante notard alguna visita
sospechosa o indeseable a la urbanizacion verificard de inmediato la identificacion del o los
sujetos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion de la o las
personas sospechosas. De ser el caso los guardias procederdn a su retencion y a la brevedad
posible entregaran la custodia a l2 policia nacional o a cualquier otra autoridad que
corresponda. - '

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y LA
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPR OPIETARIOS

-

Art. 35.- La Asamblea dz Copropictarios es la autoridad suprema que, regula la
administracién y conservecion de las dreas comunales de la Urbanizacion, asi como las
relaciones. entre los habitantes de lz misma. Sus resoluciones obligan a tddos los
copropictarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las Asambleas

- : Art. 36.- La Asamblea de Copropictarios se reunird ordinariamente dos veces al afo, ld ;
' primera cl 30 de_Enero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha 29 ;
‘ de enero; y elegir la directiva. La segunda reunion ordinaria se levard a efecto la el 20 de

febrero y serd para aprobar el presupuesto del afio que regira de Febrero 20 a Febrero 20 del
proximo afio. Se reunira extraordinariemente cada vez que sea necesario.

Art. 37.2 En la Asamblea en la que sc elegird Ja nueva directiva, una vez qué sc haya rendido
el informe econdmico, se procederd a clegir un Presidentz Ad — Hoc escogido entre los
10




copropietarios asistentes, quien cufipla estas funciones na podrd candidatizarse, en caso de
hacerlo se escogerd ofro copropietaric. Terminada la cleccion el Presidente Ad-Hoc

posesionard a la nueva directiva y terminard en sus funciones; la directiva entrard en funciones
de forma inmediata a la posesion. © A

Art. 38.- La'convocatoria a Asamblea General Extruordinaria serd realizada por el presidente
del directorio de la urbanizacion; o, por el pedido al presidente 0 secretario de la mitad mas
uno de los miembros del directorio, © por un nuMero no menor de SO habitantes de la
urbanizacion mediante carta debidamente firmada acompafando fotocapia autenticada de
cédulas, en ambas comunicaciones se expondrin los punlos de la convocatoria. El presidente 0
el secretario, en su orden, tendrén lo obligacién de convocar a |a asamblea en un pzriodo no
mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud. De no realizarlo Los convocantes ¢n quince
- dias mis podrin declarase en asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un numero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar en el acta de resolucitn; estas
resoluciones serdn de aplicacion obligatoria. En esle caso los puntos de convocatoria no
podrin ser'mds de cuatro. Las asambleas se realizarin dentro de Ia urbanizacion en el lugar
dispuesto para el efecto.

Art. 39.- Las asambleas extraordinarias se convocaran con ocho dias-de anticipacion, y s¢

llevara a efecto en la hora fijada para ¢l evento con la mitad mas uno de los habitantes de la

urbanizacién; de no lograr el namerd requerido se reunirdn en segunda convocatoria una hora

después de la hora fijada para la reunién con el nimero de copropietarios que se encuentren

preserites.” Las convocatorias s¢ hardn por escrilo @ cada uno de los habitantes, se pondrdn
" varios carteles en las carteleras informativas de la urbanizacion. -

Art. 40.- VOTO.- Cada copropietario, uno por famili, tendra derecho &l voto, sicmpre ¥
cuando estén al dia en el pago de sus alictotas y demis obligaciones para con la urbanizacion.

Art. 41.- Son atribuciones de la Asamblea:

41.1.- Respetar y hacer respetar el presente reglamento, ¢l reglamento de construcciones ¥
demés normas y leyes relativas al buen vivir y normatividad de coexistencia en ln
urbanizacion. [

41.2.- Elegir y remover al directorio de la urbanizacién cuando corresponda o cuando resulte
necesario, con el voto de la milad mds uno de los asistentss, de los copropieturios que habilen
en la urbanizacidn.

413.- Disponer 2! directorio cambio de administrador de considerarlo necesario, con el yoto

de la mitad mas uno de los asistentes, de los copropicmrios que habitenen la urbanizacion.”

41.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que sea necesaria.
Para reformar el presente Estatuto se necesila de la aprobacion de la mitad mas uno de los
copropietarios que habiten en la urbanizacion. < o s

41.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicion de miximo organismo le corresponda
_ ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 42.- El directorio estard integrado por un presidente, un Vicepresidente, un Comisario,
dos Vocales Principales v dos Suplentes, estos altimos remplazaran a los principales ¢n caso
de ausencia o si elguno de los principales subrogare al miembro del directorio en orden’
jerdrquico que feltare. Para ser micmbro d=l directorio s¢ necesita ser propietario y residente
permanente de la urbanizacién, estar ol dia en las cuolas ¥ demés obligaciones con la
urbanizacién; y, estar en uso de facullades y derechos civiles; su periodo serd de un aio

il
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calendario de lero. Junio 2 lero de Junio del siguienic ano. L] direclorio podra solicilar 105,
asesores que considere necesario. :

Art. 43.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas delg - 90t

del Reglamento Intemo de Urbanizacion y demés normas y leyes relativ é‘} arh 9%’ :
. A °° ™ %s D

Art. 44.- Sesionard ordinariamente &n cualquier dia de la ultima scﬁﬁg deNgs «x K

extroordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las realizgréy pr 3‘502

secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrin tambiénGes oﬁcé“ &

. . B o X, - - . “ Y

escrito de la mitad mas uno de sus miembros, seazalando en la comunicaciéy }a ) P&» &

hacerlo, en este caso el presidente o ¢l secretario deberan convocar dentro (A & O

posteriores al de la peticidn; y,'de no haceria la directiva en dos dias mds pods

tomar las decisiones con votos de la mitad mas uno de los miembros.

Art. 44.1.- El directorio podrd nombrar las comisiones que considere necesarias par el mejor

funcionamiento de la urbanizacion.

Art..44.2.- Cuando lo considere necesario el directorio podrd crear un reglamiento para

elecciones. )

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Seré junto con el directoric el encargado de controlar la administracion; deSer necesario

ser4 fitma autorizada en conjunto con €l administrador.

45.2.- Serd el rcpresentante nalo de la urbanizacién y su voto liene caracter jde dirimente.

Presidira la asamblea de copropistarios.

45.3.- Respetara y hard respetar los reglamentos y demés normas relativas a la urbanizacion.

45.4.- Realizaré todas aquellas demds funciones que |s compelan en razén de su cargo; ¥

podré en cases de emergencia tomar las decisiones pnilateralmente sin consultar 2 su

directorio.

Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE. &

46.1.- Sera junto con el directorio £l encargado de controlar Iz administracién, de ser necesario

setd en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con €l administrador.

462~ Hard lus veces de scerctario y certificara los documentos oficiales; remplazara al

presidente en caso de ausencia y asumira las mismas funciones de éste. | Y

46.3.- Respetara y hard respetar ¢l Estatuto, Reglamento y demas normas relativas & la

urbanizacion. : ~

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en razdn de su cargo.

Art. 47.- DEL COMISARIO.

47.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar las cuentas y toda la parle

econdmica de la administracion

47.2.- Deberd presentar ante el directorio un informe semestral de Ios resultados macros de las

inversiones; asi como un informe de auditoria del manejo econdmico de la administracién. - :

47.2.- Respetard y hard -respetar "Estatuto, Reglamento y demés normas relativas a la
urbanizacion.

47.4.- Realizard todas aquellas demis funciones que se Je'encomienden en razon de su cargo.
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48.1.- Serdn junto con el directorio los encargados de controlar la administracién. v

s " Art. 48.- DE LOS VOCALES #

48.2.- Los vocales principales y loa que se principalicen tendrin voz ¥ vot?‘c'_nllasl‘q
que tomare el directorio. \'&

e oN Y 1
soluciones -
<

- v i/ {

‘: s
4
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48.3.- Respetard y hard respetar los reglimentos’y demés normas relativas a}tx\x’r_bqnizacién.,_;:-’“

48.4.- Realizard todas aquellas demds funciones que se le encomienden en razon de su Cargo.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 49.- El directorio serd el encargado de escoger y contratar la administracién lercerizada; -

esta serd quien materialmente realice la administracidn total de la urbanizacién, - los cobros, el

control de los servicios, de las éreas comunales y todo lo relativo al mantenimienio de la
. urbanizacidn y sus servicios.

Art. 50.- Cumplira y hard cumplir las disposiciones del directorio, los reglamantos ¥ normas
relativas 2 la urbanizacién y demés leyes pertinentes, debiando los copropietarios respetar las
instrucciones que esta imparta en base al Estatuto, Reglamento y demés normas dz la
urbanizaci6n. :

Art. 51.- Tendrd 2 su cargo &l control de las seguridades y del personal de guardia de |2
urbanizacién,

Art. 52.- El administrador podrZ, a solicitud del directorio participar en 5us reuniones con voz
pero sin voto; de ser necesario serd firma autoriza en las cuentas de la urbanizacidn en
conjunto con la del presidents © quien legalmente le subrogue 3 éste, Cursard, firmerd y
certificard todas las comunicaciones que por la naturaleza de su funcion le corresponda. Y en
general representard a la urbanizacién tnicemente en actos de cardcter administratives,
cumpliendo las disposiciones del directorio

Art..53.- La administracién contard con todo el personal que sea necesario y que pueda ser
cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago serd establecida por el
directorio.

Art, 54.- Deberd mantensr conlaclo permanente con ¢l presidente de la urbanizacion, el
direciorio y rendird Inforimes & Luentas cl ynda ] cezo lo amerite y le sea solicitada

Art. 55.- La administracion guardando la estética colocaré toda clase de letreros informativos
con reglamentos y demds en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de éreas i
corunales o los relativos a lu scguridad y transito vehicular, ete. . |

Art. 56.- En fin realizard todos los actos que sean necesarios para el correcto y eficiente |
cumplimiento de la labor encomendada.

CAPITULO DECIMO
DE L4S SANCIONES

.o Art. 57.- Lés inobservancias del presente Estatuto serih sancionadas por parte de la
adminisiracion de la siguiénte forma: "

57.1.- Primeramente con llamado de atencion 0 amonzstacion escrita.
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7.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se d7n/ur'1ci5'f;‘1'

57.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarizs o extraordinarias cn';l\'o‘..\_pl’wde Ca
sefialados se recargara el correspondiente valor por mora; si la falta de pziap“p:r'gis’ugégp 4 -C.;,,?(
mas de sesenta dias injustificadamente se le suspenderd-los derechos de uso y&fd‘gc, i C""/% oA
comunales y servicios comunales, i NS 2%,
e . - 222 RS
Art. 58.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente reglamento, ﬁstngom 'z" *
negligencia por parte del administrador serda motivo de cancelacion del Wlo. o
administracion y serd responsable civil y penalmente de todo perjuicio que oc§ : ,"‘Q? \3?
actuacion. . \::\ ol

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
estard constituido por:

2) Las cuotas sociales de los copropietarios. '
b) Elproducto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion,
¢) Y, de cualquicr otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacin.

Art. 60 .- La Asociacién manejaré los fondos a través de cuentas bancarias a nombie de la
misma y seran manejadas por el Presidente, o quicn le subrogue cn su auscncia, conjuntamente
con ¢l administrador.

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismios en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIO, - ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR

SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias regionales, provinciales o subsceretarias,
segun corresponda. .

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DES; TINO DE LOS BIENES

ART. 62.- La Asociacion de Copropiet:-.rids de la Urbanhizacién Manta Beach, podrd
disolverse y liquidarse. por-las causales determinadas en la legislacion ecuatoriana y de
conformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63.- En caso que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los biencs de su
propiedad serin donados a ung institucion de bencficencia social con sede en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi. .

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Directorio Provisiona! qjueda autorizado para realizar el trémile de aprobacion
dz] presente Estatuto.




~a

SEGUNDA.- El Directorio Provisional, después de la aprobacion de los Estatutos por parte
del Ministerio de Bienestar Social, convocard & Asamllea General la Cu::l, [U car s

Miembros del dlrec(ono Provisional, 0 procederd & una nueva eleccién. 7 " 3

RAZON DE APROBACIQN

El presente Estatuto fue discutidt
Asociacion de Copropietaripsd€ la Urban)zacién Manta Beach, de los dias 10y
del afio dos mil cinco.

Lo certifico.
Manta, Marzo 01 del 2007.

DR.JOSE MACHUCA MERA
SECRETARIO’PROVISIONAL

ERCERA DEL CANTON MANTA
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= EXTRACTO P

= |[Escritura N°: [20161308003P02055

ACTO O CONTRATO:
RATIFICACION O ACEPTACION DE COMPRA A TRAVES DE AGENGIA OFICIOSA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]23 DE DICIEMBRE DEL 20186, (8:27)

OTORGANTES /
OTORGADO FOR |
Person Nombres/Razén soclal Tipo intervininet Documento de Iden::fcl,c;aclé Nacionalidad Calldx’ad Persona que la
SIS OIMRrEsiiazon Socia i 2 identidad = representa
ALARCON CEVALLOS JORGE | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natwral |AEARCO! Al GEDULA 1307843188 |~ o T
ALARCON CEVALLOS MARIANA ECUATORIA | COMPARECIEN | JORGE ARTURO
Natural | oi REPRESENTADO POR |CEDULA 1301850317 | e A ARGON CEVALLGS
A FAVOR DE
Documento de No,
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: INDETERMINADA ||

3
4
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N': [20161308003P02055 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE DICIEMBRE DEL 2016, (8:27)




e ¥

7
NOTARIO(A) MAFH#INES GANCHOZO MONéAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

£

[

OTORGANTES
XY OTORGADO POR
Documento de N Persona que le
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo intervininete identidad ldentlgcacld Nacionalidad Calidad representa
ALARCON CEVALLOS MARIANA ECUATORIA | VENDEDOR(A |JORGE ARTURO
Natural DEL ROCIO REPRESENTADO POR |CEDULA 1301850317 NA ) ALARGCON CEVALLOS 7
ALARCON CEVALLOS JORGE |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natwral | Aerio oo A CEDULA 1307943199 |0 ) I
A FAVOR DE
Documento de Ho;
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente |dentidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | TAMAYO GUIDO MARCELO DERECHOS CEDULA 1801684349 NA A)
UBICACION
" Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: !
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
Fomnxro: PIR0a00 ]l
. /
- "~
Autagita o))
v ,




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, que otorgan los sefiores JORGE
ARTURO ALARCON CEVALLOS y la AB. MARIANA DEL ROCIO
ALARCON CEVALLOS, a favor del SR. GUIDO MARCELO TAMAYO.-
Firmadas y selladas en la ciudad de Manta, a los veintitrés dias del mes
de diciembre del afio dos mil dieciséis.

f\J UUL
Ab. Martha lné G nElEzo cayo
NOTARIA PUBLICA™ RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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