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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 1988

Niimero de Repertorio: 4266

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1988 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1306308824 MOREIRA ACOSTA SUGEY INES COMPRADOR
1310087612 VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263104000 66142 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 03 septiembre 2021

Fecha generacion: viernes, 03 septiembre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

TR

[Escritura n=: [20271308003P01371

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 11 DE AGOSTO DEL 2021, (14:48)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
VELEZ SALTOS JACQUELINE POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural MARIA DERECHOS CEDULA 1310087612 NA )
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
MOREIRA ACOSTA SUGEY POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural INES DERECHOS CEDULA 1306308824 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

50000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308003P01371

FECHA DE OTORGAMIENTO:

11 DE AGOSTO DEL 2021, (14:48)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

hnps:l/portalciudadano‘manla_gob.ec/validarécgd_bf:rraﬁ/’

OBSERVACION:







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTONMANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
2021 13 08 03 P01371

COMPRAVENTA
OTORGAN
JACQUELINE MARIA VELEZ SALTOS
A FAVOR
SUGEY INES MOREIRA ACOSTA
CUANTIA: USD. $ 50.000,00
AVALUO: USD $ 52.307,64
(D1 2 COPIAS)
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NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia once (11) de Agosto del afio dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.-
Los sefiores JACQUELINE MARIA VELEZ SALTOS, portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres uno cero cero ocho siete seis uno o
guion dos (131008761-2), de estado civil casada con Disolucién de la
sociedad Conyugal debidamente inscrita en el Registro Civil
correspondiente; para efecto de notificacion la sefiora sefiala su teléfono:
0987864665, direccion: Portoviejo, Ciudadela Vellavista; correo
electronico: jamavesa@hotmail.com; DOS.- La sefiora SUGEY INES



MOREIRA ACOSTA, portadora de la cédula de cindadania nimero uno, tres,
cero, seis tres cero ocho ocho dos guion cuatro (130630882-4), de estado civil
divorciada; para efecto de notificacion la sefiora  sefiala su teléfono:
0984724962, direccion: Manta, avenida Flavio Reyes calle 31, Barrio
Umifia; correo elecironico: sumoreira81@hotmail.com; bien instruidos por
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura ptblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es
el siguiente: “SENOR NOTARIO”: En el registro de escrituras publicas
a su cargo, sirvase insertar una de compra venta contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a
celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa por una
parte: la sefiora JACQUELINE MARIA VELEZ SALTOS de estado
civil casada con Disolucién de la sociedad Conyugal debidamente inscrita en
el Registro Civil correspondiente, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se la llamard “LA PARTE VENDEDORA™; y, por otra parte: la
sefiora SUGEY INES MOREIRA ACOSTA, a quien en adelante y para
efectos de este contrato se le llamard “LA PARTE COMPRADORA”.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La sefiora JACQUELINE
MARIA VELEZ SALTOS, es propietaria de un bien inmueble ubicado
en la Urbanizacion Mantra Beach, signado con el lote numero CUATRO,
MANZANA D-04, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE Trescientos

Catorce Metros Cuadrados Cincuenta Decimetros Cuadrados, del cantén



Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y lind \ os; Por el

4

Frente: (ESTE) (NOR-ESTE) cuatro metros ocho centimetros- mas’”oﬁcef "
metros cuarenta centimetros y lindera con avenida principal; por Atras:
(SUR-OESTE) Veinte metros y lindera con lote nimero cinco de la

manzana D-04; por el Costado Derecho: (SUR-ESTE) Diecisiete metr

doce centimetros y lindera con calle diecinueve; y, por el Costad
Izquierdo: (NORTE) Dieciocho metros ochenta y cuatro centimetros y
lindera con lote niimero tres de la manzana D-04. Bien inmueble adquirido
mediante Escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta del

canton Manta el 01 de Marzo del 2019 e inscrita en el Registro de la

TA

Al

DEXCANTON MAN

Propiedad del cantén Manta el 12 de Marzo del 2019, en la cual los sefiores ;'5‘,1%
JAIME ANTONIO ALONSO CUESTA Y AURA ELIZABETH ?;: S
ALARCON CEVALLOS dieron en venta a favor de la sefiora Ei
JACQUELINE MARIA VELEZ SALTOS (casada) con Disolucion de la Eg
Sociedad Conyugal debidamente inscrita en el Registro civil %%

correspondiente. Encontrandose el bien inmueble libre de todo
gravamen.- TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos la sefiora JACQUELINE MARIA VELEZ SALTOS en calidad de
Vendedora libre y voluntariamente da en venta real y perpetua enajenacion
a favor de la Compradora sefiora SUGEY INES MOREIRA ACOSTA, todo
el bien inmueble ubicado en la Urbanizacién Mantra Beach, signado con el
lote nimero CUATRO, MANZANA D-04, CON UNA SUPERFICIE
TOTAL DE Trescientos Catorce Metros Cuadrados Cincuenta Decimetros
Cuadrados, del canton Manta, con las mismas medidas, linderos y
ubicacion descrito e individualizado en la clausula segunda del presente
contrato.- CUARTA: CUANTIA Y AVALUO.- La cuantia de 1la
presente  Compraventa que se vende, descrito en la clausula

segunda de este contrato, es el de USDS$ 50.000,00 (CINCUENTA



MIL DOLARES DE LGOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
CON 00/100 CENTAVOS), con un cheque certificado del Banco de
Guayaquil con pago a la orden de la sefiora vendedora ; que la vendedora
declara  haber recibido dicha cantidad de dinero a su  entera
satisfaccion de manos de la compradora, sin que exista reclamo
posterior, por este concepto; El avalud de esta escritura de compraventa
estd dada por el Avalto establecido por la Direccion de Avalhos,
Catastros y Registros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta USD$ 52.307,64 ( CINCUENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS SIETE DOLARES DE 1.OS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 64/100 CENTAVOS).- QUINTA:
ACEPTACTON.- Las partes declaran su aceptacion en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de
la parte compradora.- SEXTA: AUTORIZACION.- La Parte vendedora
autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el trdmite
pertinente para que obtenga la inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA
declara que el inmueble materia de la presente compraventa no se halla
afectado con ningln gravamen de ninguna naturaleza, pues sobre el no pesa
hipoteca, embargo, prohibicién de enajenar ni ninguna otra limitacién de
dominio, pero que en todo caso se obligan al saneamiento por eviccidon y por
vicios redhibitorios de conformidad con la ley. Usted sefior Notario se servira
agregar las demds clausulas de estilo, para la validez de este instrumento
y el mismo sea elevado a escritura pablica. (Firmado) Ab. ROSITA
ESPINAL MERO portador de la matricula profesional nimero 13-2009-95
del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de



COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en altay clara voz,

aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1306308824

Nombres del ciudadano: MOREIRA ACOSTA SUGEY INES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE SEPTIEMBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA

‘Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Prﬁfesién: EMPLEA‘DO PARTICULAR

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: MOREIRA LOCR TERRY RUBEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ACOSTA MENDOZA INES ASUNCION
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE JUNIO DE 2014

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 11 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: GUSTAVDO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 212-609-57074

| LN

212-609-57074
La institucidn o persona ante quien se presente esle certificado debers validario en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LGE.

A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado slectronicamente
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 1310087612

Nombres del ciudadano: VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABYPORTOVIEJO/PORTOVIELSQ

Fecha de nacimiento: 2 DE AGOSTO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMERO BRAVO CARLOS ADRIANO

Fecha de Matrimonio: 16 DE DICIEMBRE DE 2011

Nombres del padre: VELEZ GONZALO TOBIAS

Naclonalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALTOS MORA GRACIELA EDELMIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

tnformacidn certificada a la fecha: 11 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANAB-MANTA-NT 3 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 216-609-57232

W 7 A

Ing. Farnando Alvear C.
216-609-57232 f
a institucién o persona ante quien se presenle este certificado debera validaro en: https:itvirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE,

Documento firmado slectrénicamente

Director General delf Registro Civil, Identificacion vy Cedulacion

inenaia del dncumantn 1 ualidacidn a4 mae Aocda al dls As o1 amiciAn Eo sece de coenemebes o . - famse o -
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Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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Documento firmado electrénicamente
Vigencia del documento 3 valldaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.




i

L



Manta, 11 de agosto del 2021
MB-AMD-YGS-035-2021

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #4 de la Mz
D04 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 11
de agosto del 2021, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como.a bien
tenga. S TeRE
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Sra. Yamara Gaona'$, | \({ .«

ADMINISTRADORA Ny el
ASO. URB. MANTA BEACH " 7" _.°

E-mail: administracion@asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oficing en la Urbanizacion, 300 mts. antes de a U, Manabi (Via a San Matco) Telfs.: 052 677960 / 052 677555
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Manta, 21 de enero de 2019
MB-JRA-005-2019

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach.

Sefiora
Yamara Gaona Sdnchez
Manta

]v

En conformidad a la Acta N°2 del 10 de enero del 2019 y luego de haber revisado foi (equlsnos -
formales para la contratacién de una administradora, se resuelve por unanimidad de los

R
o A

b£ B Er\‘*‘/."

\-_

del Directorio contratar como Administradora de la Institucién a la sefiora: =

MMARA GAONA SANCHEZ 110278428-5 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracién.

Atentamente,

Dr. Jaime Robalino Alarcon
PRESIDENTE 2019-2021
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail: #so.cop.mantabeach@ hotmail.com
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacion. 300 nus. antes de la UL, Manabi (Via o San Matco) Telfs.: 052 677960 032 677555
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

ACTA No. 002
Reunién Ordinaria de Directorio

Lugar: Auditorio

Fecha y Hora: 2019-01-10. 19H30

Tema a tratar; nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio, Marcela Vargas, Miriam
del Castillo, Flor Maria Calero, Yamara Gaona, Ana Maria Mejia.

En la oficina de administracion de la Urbanizacién Manta Beach, al 10 de enero del 2019,
se retinen los sefiores Miembros del Directorio, a una sesién ordinaria para tratar el
nombramiento de ADMINISTRADORA. =

=S

DESARROLLO AL

/K - -y

2 & |
Luego de leer el acta anterior, el Dr. Jaime Robalino, presidente ele((tq,:}px W o /
necesidad de contratar una nueva administradora y da a conocer el nombre de la sefiora /
Yamara Gaona Sanchez quien se encuentra presente y da a conocer su experiencia y ,
conocimiento para aplicar a la Urbanizacion para optimizar recursos. N EC)

Luego de analizar su carpeta, se analiza y se acuerda contratar sus Servicios como
administradora de la Urbanizacién Manta Beach a partir del 7 de enero de 2019,
Siendo las 21H25, se da por terminada la reunion.

4 . o "W <
ol D Jaa U . \J_‘_?_..'_ >
Dr. Jaime Robalino Alarcén , Sra. Anﬁﬁﬁﬁa Mejia S.

PRESIDENTE 2019-2021 =~ SECRETARIA
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CANIUN MANTA
W “
COMPROBANTE DE PAGO N° 520712

. CodlgoCatastral  Area  AvalioComercil | e
S 7 N T, 1 _ Direccién
URE.MANTA BEACH MZDA LOTE#04

o 2020720163606 |
[ Afio | Control |  N'Titule |
o221 | s217

_ WNombreoRasmnSeclasl | CédumeRuc
VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA 1310087612

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS .
bl ___Concepto | Valor Parcial Recargas(+) Rebajas{-) | __Valora Pag ar

COSTA JUDICIAL N ) 0.00 000 0.00

MPUESTOPREDIAL 24.91, . 249 ) 27.40

INTERES POR MORA 0.00 oo,  ooo

Fecha de pago: 2021-07-14 16:43:48 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO PERAN IR e 58 . _ 5&s

Saldo sujeto a variacicn por reguraci de ley MEJORAS 2012 5.81 LR S.81

§!g|§._)0_§_1__h§2997 o i 1398 . 0.00 ) 13.98

/NEJORAS 2014 | 14.76 000 ) 14.76

MEIORAS 2015 0.08 . 000, 008

] T 0.71 000 o
[MEJORAS 2017 i 27 000 7
IMESORAS 2018 i 21,37 - ) 008 21.27
'MEJORAS 2019 ~ 182 e Do0 1.82
MEJORAS2020 2388 ~ ogo ~ zass
'SOLAR NO EDIFICADO 12455 ___oau 12458

JARADRSEOUNOAD . .. | e T gsal 1888
| __ TOTAL APAGAR §285.60
VALORPAGADO  samss
__SALDO _$0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV.

)
MPT861748311399 ‘

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta) web
hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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- - = wm ; W CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031221

DE ALCABALAS
Fecha: 07/21/2021 Por: 575.38
Perloda: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/21/2021 |
Tipo de Transaccion: VE-2301 51
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA
Identificacién: 1310087612 Teléfono: . Correo:
Adquiriente-Comprador: MOREIRA ACOSTA SUGEY INES
Identificacion: 1306308824 Teléfono: NA Correo:

Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/10/2006

Clave Catastral Avalug Area Direccién ’F‘rqclo de VVemé
1-26-31-04-000 58119.60 314.50 URB.MANTA BEACH MZD4 LOTE 04 , _52,307.64, p—

Observacion: z i > ‘,

CANCELO HASTA EL 2001 CON EL CODIGO 4200101000 INF. AMPARITO QUIROZ 10302001 R.R.M SELLO HEDI:SENOEE > /
MZ.INF AMPARO Q. 083106 VY.C.S. €.349806 SELLO CARLOS D.102706 Y.C. S.SE ACTUALIZA INFORMACION CON ESCF‘(WH;\ DE Fi
CVTA.INSCRITA EN EL REG.DE LA PROPIEDAD 061819 Y.C.S. N @

W\ 22y o &/
YT
TRIBUTOS A PAGAR \“‘*’——i-‘"/
Afio Tribiite Monto Descuento Racargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 523.08 104.62 0.00 418.46
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 156.92 0.00 0.00 156,92
Total= 680.00 104.62 0.00 575.38

Saldo a Pagar

10/08/2021 13:11 Page: 11 portal_ciudadano






IirRIvICo LWIN
EL CAMBIO

IW\ ,,A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RN I S N AT RIS TS

N° 072021-038055
Manta, lunes 19 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA con cédula de ciudadania No.
1310087612.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. L)

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracioén: jueves 19 agosto 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O
B T O R
138664 TGOH ' '

8 FHO

Puede verificar [a validez de este documento ingresando af portal web https://pertalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob ec







-t L DEL CANTON MANTA

NSO o

ECAMBIO T
M ANRTAN MUNICIPA
PSR O ER B [t s s e S e

N°072021-038873
Manta, miércoles 28 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-31-04-000 perteneciente a VELEZ SALTOS JACQUELINE
MARIA con C.C. 1310087612 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE # 04
BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $52,307.64 CINCUENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS SIETE DOLARES 64/100. 20 CE

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL \\

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 27 agosto 2021
Cédigo Segure de Verlficacion (€5V)

o . s
0 0 0 O AR
139485P58GDGW b o i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

9 www manta gob ec

o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta gob ec

o Calle 9 y Avenida 4ta
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

SECE S R SO RS SS ) . e A 2 = S SR TR RO SR TR
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072021-037997

N° ELECTRONICO : 211874

Fecha: 2021-07-16

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-31-04-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE # 04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seg(in Escritura: 314.5 m?2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1310087612 VELEZ SALTOS-JACQUELINE MARIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: yZ
TERRENO: 52,307 64 A
CONSTRUCCION: 0.00 [/~
AVALUO TOTAL: 52,307.64 (~% TESH] %o
SON: CINCUENTAY DOS MIL TRESCIENTOS SIETE DOLARES 64/100 o S s

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en ellugar que/'
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cartiﬁcantg, sl se comprg@é
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondn"érxt\é‘s: n - gc\V

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
1 RNYC1I

B & B -
s R
e A
= L
38606W! 2 ’_fhr 4
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec -
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-07-19 10:01:34
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Registro de la Propiedad de
Manta-EP

FIKIMIEDS LUIN

EL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

66142

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013768
Certifico hasta el dia 2021-07-06:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1263104000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 12 abril 2018 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: URBANIZACION MANTA BEACH, signado con el lote nimero cuatro de la manzana D- 04.

LINDEROS REGISTRALES: Un lote de terreno ubicado en la urbanizacién Manta Beach signado con el lote nimero cuatro de la manzana D-
04, con una superficie total de Trescientos Catorce Metros Cuadrados Cincuenta Decimetros Cuadrados. i

Frente: (ESTE) (NOR- ESTE) cuatro metros ocho centimetros mas once metros cuarenta centimetros y lindera con avenida principal
Atras: (SUR- OESTE) veinte metros y lindera con lote numero cinco de la manzana D- 04 B
Derecho: (SUR- ESTE) Diecisiete metros doce centimetros y lindera con calle diecinueve y

Izquierdo: (NORTE) dieciocho metros ochenta y cuatro centimetros y lindera con lote numero tres de la manzana D- 04
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: i

—

AR
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicla/l/_,'-{Ft_iI_lnginﬂ “‘\\
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2725 viemes, 01 diciembre 2006 37580 :/ - 3 @‘a O e \ H
f ; k,:u i P ¢ i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 737 martes, 12 marzo 2019 20462 20490 _| 5 = \
A A S Y -
MOVIMIENTOS REGISTRALES: \\ 7 - /
Registro de : COMPRA VENTA N\, /
[1/2] COMPRAVENTA ‘«\_\_"'”‘ e
Inscrito el: viernes, 01 diciembre 2006 Numero de Inscripcion : 2725 Folio Inicial: 37580
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5829 Folio Final : 37580

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 octubre 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
los compradores estan representado por la Sra. Beatriz Lourdes Alarcén Cevallos como agente oficiosa, un lote de terreno ubicado en la
Urbanizacion Manta Beach lote numero cuatro de la manzana D- 04
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ALARCON CEVALLOS AURA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALONSO CUESTA JAIME ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 12 marzo 2019 Namero de Inscripcion : 737 Folio Inicial: 20462
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1442 Folio Final : 20462

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Pagina1/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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MWIN I | s camBio = %4 Reglsiro de la Propledad de
ALCALOD I A EL CAMB!a 3&@: Manta-EP

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 marzo 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA *Un lote de terreno ubicado en la urbanizacién Manta Beach signado con el lote nimero cuatro de ia manzana D- 04 con una

superficie total de trescientos catorce metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. *Vendedores Jaime Antonio Cuesta y Aura Alarcon

Cevallos representados por Beatriz Lourdes Macias Alarcon
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad
COMPRADOR VELEZ SALTOS JACQUELINE MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALONSO CUESTA JAIME ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALARCON CEVALLOS AURA ELIZABETH CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
2

Tatal Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-07-06
Elahorado por Servicio en linea

A peticidén de : VELEZ SALTOS JAGQUELINE MARIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013768 certifico hasta el dia 2021-07-06, la Ficha Registral Namero: 66142.

* GEORGE BETHSABE
el MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Pagina 2/2
Valido por 81 dias. Exepte que se

diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https./portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras || | Ill | || ‘I”III“ ||I Il"l |||
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas. 2101158V J9g ZTMD?
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDQO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIAC[ON DE COPRCPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE

ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL
i

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Replblica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE ;
i

COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regir4 por las disposiciones del

Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto, i
por su Reglamente interne y més nermas que regulan la actividad de este tipo de

organizaciones.

El ambito de accion de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA

URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién’
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso 2l Barrio

JesUs de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cddigo 132 de la Parroquia Manta, &l :
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi. ' 5. ‘ i
. i (/; {

& LS

La Asociacion sera una Organizacidn social, sin fines de lucro. Que tiene como N an oS
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendré carécter —— T
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y [

ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

Ei alcance 'Termritorial dé la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio

ecuatorianc.
CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art 2.-Son objetivos y fines de la Asociacidn de Copropietarics de la |

Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:
a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todes los copropietarios de la

urbanizacion. ! 1
b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hacia+e~. [
7 - | !

comunidad.

c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transforr 1agion de

fa urbanizacion en beneficio de la comunidad. FE ey
anizacipn, %

d) Realizar, promover y gestionar la administracion adecuada de la Lrbanizack
para el mantenimiento de todos los bienes, &reas y servicios comungfg_s de

urbanizacion. N . NP
e) Desarroitar y ejecutar programas de comunicacidn social en tomQ. gaa—%
proyeccion de la urbanizacién hacia la comunidad. e
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL '
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras gque se relacionen con el

cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el future, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:
a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento; en cuyo caso e subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los

represente,

Art. 3.2.-Es obligacién de! Directorio, cada vez que se produzca el ingresc o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccién Proyincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendrd la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la

Urbanizacion.

CAPITULO CUARTQ

AMBITO DE APLICACION
Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos !os

Copropietarios de viviendas, Jocales comerciales, lotes de termeno, ammendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacién Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorico para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarics, acreedores anticréticos, amendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cuaiguiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, seglin corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacién ¢ el incumplimiento ge le esteblecide en e presente estetulo, el
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacidon y mejoramiento de la

misma.

COPROPIETAR!OS 2 todos aqueﬂos duefios de viviendas, - “lotes y loc:abs
comerciales que ejercen la comresponsabilidad de las éreas comunﬁs e 3
urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARICS aguelics que a S
de los mmuebies por las diversas formas permitidas por la ley; HABI 'EANTE)
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios; VIVIE
UNIFAMILIAR, en la gue habita una sola familia que a su vez ocupa tod

CAPITULO QUINTO s
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARICS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:
a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccién y deméas normas de la Urbanizacion.
b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,
c) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de los bienes comunes |
segln las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de i
areas y alicuotas, en funcion del niimero de lotes con viviendas o no, y en funcion R
del local comercial construido en Ios lotes asignados para este fin, que posea R
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los S :
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se i
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de | ‘
la suspension total del uso de los servicios comunales. RO CEDRN l .
d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas: ‘ ‘ } |
k
|

indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales ¢ usuarios/de
y lotes de terrenos, en la

viviendas habitadas o no, locales comerciales
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas sonjas, . ..
\ - - _‘

determinadas por la Asamblea General. \
e) Pagar las allcuotas extraordinarias que acordare Ia Asamblea devrs, ..
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea. ~———
f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad i
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y &l ‘,

i

usuario no haya satisfecho el pago.
g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlio Ia
I’

administracidn la realizara con costo al copropietario.
h) Para el caso de la promocion de venta de lotes o casas, mediante la colocacion

de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a la :
Administracion sobre la colocacién y ubicacion de los letreros o anuncics, estes r
deberan tener buena presencia y la medida serd de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar

o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto

segln el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo AMTIUNE, 2o~

circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo-Uso natu
sea de vivienda y gue se encuentre en las zonas destinadas parayivienday dg,
ninguna manera se permitiré construir més de un local comercial y éna vivienda.
por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada pard B efc—:;c;'@,,,
j) Los locales comerciales, uno por fote, que se construyan eb;‘\_'lgsﬁ; Tens
Ubicados en el sector A, Mz 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,no Rogramlserr=r
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, fales como- discotecas,
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos parqueadercs para
vehiculos, cumpliendo io establecido en el Reglamento de Construccidn de la
Urbanizacién.

k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal |,
seran de uso exclusivo para los copropietarias no para el piblico en general, E)
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientss externos.

) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.

m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de fos locales comerciales que funcionen en ios lotes indicados en el literal j,
deberan informar-por escrito al Directorio ef tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera Ia tranquilidad de ios

residentes de la urbanizacidn,
n) El horario de atencién de los locales comerciales sers establecido por el

Directorio de la Urbanizacién,
fi) Entregar a la Administracién la documentacién pertinente y actualizada que o

avale como copropietario de un bien inmuebie dentro de la Urbanizacién.

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acresdor anticrético, usufructuario, etc.

subrogaré al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, as/ como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacion de pago
que tisne el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicic

corresponde & quien o recibe.
b) Cumplir con las normas estabiecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccién y demas normas de la Urbanizacian.

¢} El Copropietario gue dé en arriendo su vivienda deberd notificar 3 la
administracidn para autorizar el ingreso del inguilino, defando copia del contrato

de arrendamiento legaimente inscrito,

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARICS

8) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en ia forma estsblecida por™

este Estatuto, el Reglamento Interno y demés normas de la Urbahizacion...
b) Usar y gozar de las dreas comunales con las limitacione

presente Estatuto.

i |
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambieas de Copropietarios, siempre
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al\giag 61',:,

haber cancelado en forma efsctiva, por lo menos el mes inmedizto anterio t
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo

asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de ;

propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente aprobado por :
el GADM-Manta. |
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda |
o de negocio, segln la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la f
distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de Iz
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.
g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podréan visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las __—=
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento. Y Ser,
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sélo podran ingresar en un nimero no meayor a cinco personas,
acompariadas del correspondiente copropietario; encargado 0 agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan pnmero _ :
obtener la correspondiente autorizaciéon escrita de la administracidn para ;
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el "7 g |
ingreso seré notificado y autorizado por fa administracién.
i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promociéon de venta o l
arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo ‘
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje, P
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,

podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA ‘,
i |

J.'" » fary Fr s
i % |

Art. 10.- Esté prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios;

g) Arrojar basura en ies calles, aceras, pargues, y demés areas Qomurateso
cualguier otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habrtantgs dé‘ '@%
(2 vl

Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. ok T
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reoojé’”‘

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depcsxtam’aéﬁfrfr : ;--
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el ef ;- DR
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podra usar el patio o drea de los vecinos para la colocacion de basura, ni ningln
otro material.
c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier ofra mascota) sueltos libremente en la urbanizacién;
mascotas que, segun su naturaleza, podran pasear acompafiados de sus
respectivos duerios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, ameses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohlbe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafo o agresmdad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de Ia
Urbanizacién; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,

recogerios y limpiar et lugar.
No es responsabilidad de! personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion

realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso gue no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de peguenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
ylo locales comerciales, segin corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u crnamentales.

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por e Promotor de la Urbanizacion y lo establecido en
el Reglamento de Construcciéon registrado en el Gobierno Autdnomao
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.

f.2) Construir 0 reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabarias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material ¢ calidad,
sin haber obtenido la aprobacion de {a administracién y del GAD Manta,

respectivamente.
1.3) Mantener Jas dreas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas

cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.
f.4) Atentar contra el ornate de la urbanizacion a través de usos ¢ costumbres

que alteren la armonia del fugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: coigar ropas para secar al sol en lugares cuya

visibilidad sea de dominio publico.
) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehicules en ia via poblica o &reas

comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalacidén o estructura de propiedad,adef’fc'ﬁ‘an-lg

comunidad de la Urbanizacion. Todo dafo que se efectuare deberd ser reparado
por cuenta y costo de guien lo causare o de su representants, de ser.el casg.
1) Arrendar o conceder derechos de uso o habrtacnon en una wwenda para fines

S
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas cost
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.
i) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyertas, algaz
cualquier otro acto que atente contra ia moral y las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de 19s. :
|

demas habitantes de la Urbanizacidn.
[) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido

por la ley o en razén de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en dreas verdes o i
P

areas no destinadas para uso vehicular.

n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberan

respetar todas las normas de trénsito y la velocidad no serd superior a 30 [
kilbmetros por hora. ; 5
f) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualguier tipo de S |
vehiculo que por su tamarfio no pudiera ser parqueado en su propio garaje. o
o) Utilizar los Iotes baldios como almacenamiento o depdsito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del —~—=7 =«

Cantdn Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda debera

realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las |

areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; "
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de ios demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracion destinaré un conserje adicional en el area o sector

del evento con costo de quien realice la celebracion. I E
||

Art. 12.- Es obligacion del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ormato y condicién de la

_'_f,

Urbanizacién.

Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener el aseo de ac:er‘as y <
czlies, cada ooprop;eta i0 0 usuario de la vivienda, serd respenSabl= ge u——/’*}
mantener el aseo del arez de calles y aceras frente 2 su propiedad; cf: fas cafles /-—‘ .

frente a éreas comunzales Io seré lz Administracion.

CAPITULO SEPTIMO
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14- Son &reas socigles comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios de lotes, tales
como . parque, piscinas, bafos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,

salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacidn y duefios de [otes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacién, con el objeto de

regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un numero
maximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del érea; los duefios de lotes que no habiten
en ia Urbanizacién no podran traer invitados para el uso de areas sociales
comunales, este comresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los

padres de los duenos del lote.
Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y

mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacion y mejoramiento

de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-

) Las piscinas no podrén ser usadas por un nhlimero mayor de aguel gue su
tamafio y capacidad permita.
b) Las piscinas deberédn ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcoholicas, cigarrillos, vehiculos, animales

domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolérantés'y
de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al dres interior de la
piscina y en el arsa del restaurant ubicada en la parte post&*@; del bar. Se
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en _el bar: mcnaﬁio

a fin de evitar se contamine el agua.

g) Nifios menores de 5 afios no podréan ingresar sin la compadiia da.w sdulfo. 7o

——
e e e

=
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar Ia piscina

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile. :
. i

|

1) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podré solicitar el |
uso del drea de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los i ‘
términos indicados en el literal anterior, los duefios de iote no podran utilizar la . f
piscina y su area circundante con este propésito; el habitante que la solicite o
o

|

debera observar io siguiente:
J.1.- Solicitarlo a la Administracion con un minimo de siete dizs de anticipacion

acompafando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes P l
brindaran el servicio en la reunidn. S R TERCEION |
J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podré ser supenor‘ Y g ;
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar- - T o 2\

la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méximo. :
J.3.- Se exceptuia el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a partir de la§
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracion de ser necesario dispondré un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunion.

J.5.- El dia de la reunidn y por io menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden aifabético sera puesta a
disposicion del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de :
asistentes, segun los datos proporcionados. i
J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad, |
deberé dejar limpia el area y cancelara a Ja Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado anies dsl :
evento. A
k). Las escuelas de natacion, fatbol, tenis, bésquet, que se crearen para los

habitantes de la Urbanizacidn, tendrén horarics especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracién a fin de garantizar el uso equitativo de

los demas Copropietarios y sus familias.

les areas dest.'nadas para el efecto. i3

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET % way
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l.as canchas de Tenis, Futbol y Bésquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, padran ser cerradas en cuaiquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios
de iimpieza o los periodes de cierre se publicaran en carteles colocados en el

area de la cancha que comesponda,
Ei trempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento cormespondiente,

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los pargues
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de Ilas areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objete y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA

SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad seré prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta ias normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacién Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacidén contard con cemramiento perimetral fotal, una sola

puarta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el ano.
Art. 25.- La Urbanizacioén contratara el niimero de conserjes operativos ¢ guardia

armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
gl efecto.

Los conserjes seran personal capacitade y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- E! conserje dentro de la Urbanizacion tendré la categoria de agente de!
orden, debera hacer respstar las normas de seguridad y buen vivir en la

Urbanizacidn que consten en este Estatuto y en las demés leyes aplicabies: por

fo que los habitantes de la Urbanizacidén acataran las normas- guardando e
respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cuzlqufer abuso o rrial
comportamiento por parte del parsonal de conserjeria operatwa dabera ser

reportado ala Admm:stracnon a fin de que esta dependencia tomeJos con'ectrvos

i
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constituira una falta y sera reportado a la administracion y /o a las autori
de policia y /o judiciales, segln corresponda, para la aplicacidn del llama

atencion, procedimiento o sancion.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza publisg

tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.
trabajen dentro de la Urbanizacion |

lra

Art. 27.- Los constructores y servidores que
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color

determinado en la que se incluirén los nombres y apelfidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arguitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar

a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos - i
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores. A TERag, [\ i
Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar Ia limpieza total del ' 1_{ | i
terreno en construccion asi como los terrenos de propiedad exclusiva y iosy, [k &
terrencs condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depdsito i /
& .‘«:‘\s/‘
. A

de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccion. El Ly st
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario deberd dejar en garantia el valor ~-_ " -
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una pdliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de fa Urbanizacion

Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios gue se

puedan ocasionar a areas comunes O a tferceros, casoO contrario una vez .‘
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos. i

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi comc el motivo del ingreso o visita. ‘

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros

de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitard repor}gs_,_/:<- ,
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) seré (n) cubner;gcg ; 'M
i3 ,‘\

. .2 . . . fass f
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segln las circunstancia‘se!
podra instalar un sistema de teléfoncs, videc teléfono o ciidfonocs intemos\%- S
la garita y cada una de las viviendas. P

b\'.’:U(_'-(_,,

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendré un sistema manual o computarizado por ordsn
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara P
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y smpleados que |
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte P
mantendra la informacién de los duefos de lotes, registrando Unicamente a quien ||
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista :
con los niimeros telefénicos de todos los habitantes. "

1\/1dl i Taw | t:St:/SsL., g

PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

At 31.-

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es

residente o visitante (Incluye duefics de lote, particulares, trabajadores de

empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de

cualquier vehiculo de alquiler, efc., o trabajador de construcciones o de servicios

permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, eic.) /

31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser

consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada; |

una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que

se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sisterna de seguridad

implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente |

registro en la bitdcora y se respetara e! procedimiento establecido para las |

visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara

una identificacién de visitante. /

31.4.- Si el visitante viene en compafia de un habitante de la Urbanizacion, en

cualquier vehiculo; el conserje al azar o de consideraric necesario o de tener J’

- alguna sospecha podra sciicitar a cualquiera de los acompafantes del habitante |
la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrard en ]

bitdcora. Los habitantes de la Urbanizacidn colaboraran explicando a sus -

invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el

sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de / ,

|

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanenfes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su ceduia de identidad.

31.6.- Los duenos de Iotes podrén visitar la Urbanizacién de 7HOO a 18:HOO,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario yfo con otras personas debsréan obtener autorizacidn de la
administracian. Bajo ningln aspecto ios acompafantes de los auencsn‘e‘lmes

amenaza o fuerza.
f; |
[
]
1

podran usar las areas comuneles.
31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casﬁs&f:lo__

ingresar a la Urbanizacidn en horas de oficina. Entregarén su identi zcacm : .
alli mismo recibirén un distintivo para el vehiculo, luego se dmg:rana I&é eisas ) ;&
de Administracién para que personal autorizado los acompafie eb eJ re PR
\ Q\}</\\
N
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31.8.- Todos fos movimientos en general serdn anotados en ia bitdcora. E
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la

principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales parg

verifique el particular.

31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad serd
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este ,
o

caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo, i
]

personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento

exija.
Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna

visita sospechosa o indeseable en Ia Urbanizacion, verificaréd de inmediato Ia
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario

se solicitara la identificacién de la o las personas sospechosas. De ser el caso 7GR0 CELRN
i

los conserjes procederan a su retencién y a la entregara a la policia nacional o a/**
cualquier otra autoridad que corresponda. (/58 g [

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y\
ADMINISTRACION
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asambiea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracion y conservacion de las dreas comunales de la Urbanizacion, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan :
a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las i

|

Asambleas.
Art. 34.- El Directorio, segun corresponda, convocard a asambiea ordinaria de
Copropietarios tres veces durants su periodo: f
La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del —

; 97‘>\°\<. ;

balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre: cuan AN
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y es;e:_;éi_jt;\_/i_;g..

la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, gue previa c-'iscusfdn; 5
aprobara, luego del cual entrara en vigencia. ) ( S
La segunda reunién ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio geii
funciones y serd para conocer los resultados del balance.‘y. aprobar e
presupuesto del 2no en curso.  La tercera, cuando corresponda, en la segurida
semana de octubre para convocar a elecciones. 13 A

s
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Se reunird extraordinariamente cada vez que Io considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Crdinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc def tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropistarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podrén candidatizarse. Este
procesa se regiré por el Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo

podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigents si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directoric de [a Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros de! Directorio, o por un numero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firmada acompanando fotocopia autenticada de cédulss. En ambas
comunicaciones se expondrdn los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran fa obligacién de convocar a ia
Asamblea en un periodo no mayer a quince dias desde la fecha de la solicitud.

De no convocar a la Asamblea, los solicitantes; en quince dias hébiles, podran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un numero
'no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizarén dentro de ia Urbanizacion en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de antucupacnon y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el nimero
requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fiada para fa reunién con el numerc de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizardn por un periédico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviara por correa electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles.
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art-37.1.- Las Asambieas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con regrstro audio visua!, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numérico y cronolégico en Jos archivos de la administraciéon y podran ser

solicitadas por los copropretanos mediante solicitud escrita. o T

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendrg aerecne &.un volo -
por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en &y gago as sus

alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. i

El voto es intransferible a los prestatarics o arrendatarios de fas vrvnendasw o

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado.
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asa
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos: =5
[

a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccién y posesicn el "zuove\g
OTARN

Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesicnes

aiternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del carge). Cuya competencia estara a cargo del Directorio. i
d) Cuando se incumpla con uno 0 mas de Ios puntos determinados en el articulo ‘
40 de este Estatuto. #

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directerio
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre

los Copropietarios gue cumplan ¢on los requisitos.
El Presidente debsera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios

en caso de darse modificaciones en la conformacion del Directorio

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y economicas dej”
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestion. El costo serd a cuenta de la

administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento intemo de Urbanizacion, Reglamento de
Construccion y demas normas Y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de |a Ultima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualguier momento. Las convocatorias las
realizaré el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno ,’
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerio, en i
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con voios
de la mitad més uno de los miembros de ia Asociacion

Art. 45.1.- El Directorio podré formar las comisiones que considere necesarnas
para €l mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros. '\ :
Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra-modificar-. el/ ‘/\{_ﬁ\

reglamento para elecciones, el mismo gue seréd aprobado en Asamblea.
L R sy o

.
&g

.:;_‘ .

Art. 46.- DEL PRESIDENTE
48.1.- Junto con el Directorio, seré el encargado de conirolar ei jBSfO des-empen

de ta administracion; sera firma autorizada en conjunto con el ao’mrms;rador
48.2.- Seréa el representante legal de la Urbanizacién y su voto tlene caracter '
‘."'-l;g!""“‘ L

dinmente. Presrdtra la asamblea de Copropietarios.

,-

e
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46.3.- Respetara y hard respetar los reglamentos y demés normas refativas a la o

Urbanizacién. P
46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le competan en razon de

Su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones

unilateraimente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE
47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracién, j

sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con ef

administrador.
47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva vy i‘

asumira {as mismas funciones de este.
47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas (

relativas a fa urbanizacion.
47.4.- Realizara todas las demaés funciones que se le encomienden en razén de
J

su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros. / ‘

Art. 48.- DEL COMISARIO
48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar tas cuentas y toda Ia I |

parte econdmica de la administracidn. -
48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados |
financiercs; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la T
administracidn, ) |
48.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto Reglamento y demas normas ! |

relativas a Ia urbanizacién.
 48.4.- Realizara todas aguellas funciones que se encomienden en razén de su ;
|

cargo

Arl. 48.- DE LOS VOCALES
49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracién.

49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz v voto en ] .
N

las resoluciones que tomars el directorio.
49.3.- Respetara y hara respetar los regiamentos y demds normas relativas a la

Urbanizacion.
49.4 - Realizard fodas aqueilas demas funciones que s le encomienden en
rezon de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO
50.1.- Serd encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asambles

General, seré el custodio y responsable de los libros de Actas.
50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Dtrectono y-o¥ ﬁsanmie

General, segun sl caso.
50.3.- Respetard y haré respetar el Esfatuto, Reglamentoy, y demgs RO

relativas a ia Urbanizacion.

Tarte

1N
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50.4.- Realizar4 todas aquellas funciones que se encomienden en razén
cargo. :

DE LA ADMINISTRACION _
Art. 51.- El directorio serg el encargado de escoger y contratar los miembros para

la aqlrr.ﬂnistt:acién de la Urbanizacion; es y sera quien materialmente reafice la
adrrymstrac:én total de Ia Urbanizacidn, los cobros, el control de Jos servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenirmiento de Ia urbanizacion y sus

servicios. l'

. ” . . . - ,
Art. 52.- Cumplird y hara cumplir las disposiciones del directorio, los g
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes, f'

debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base *
al Estatuto, Reglamento y demas normas de Ia urbanizacion. j {

Art. 53.- Tendrd a su cargo el control de la seguridad y del personal de [

5 ; - | i
conserneria de la urbanizacion. J ;‘ f
ZRoCEY ||

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en ?ﬁ oh TERCE,
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en /as. i )
Cuentas bancarias de la Urbanizacion en conjunto con la del presidente o quien 1
legalmente le subrogue.
Cursara, firmara y certificaré todas las comunicaciones que por naturaleza de su L4
funcién le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de O
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio. e .’

|

TR
[ 1t
ey

Art. 55- La administracion contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera ’
J

establecida por el Directorio.
|

Art. 56.- Deberéd mantener contacto permanente con el Prgesidente de la
Urbanizacion y el Directorio, rendiré cuentas y/o informes escritcs o verbales I

cuando ef caso lo amerite y e sea solicitado.
|

Art. §7.- La administracion, guardando la estética colocara los lletreros
informativos con reglamentcs y demas, en Ios lugares gue corresponda, tales

como los de los usos de areas comunales o los relativos 2 la seguridad y trénsito ITTy |
vehicular, etc. P/ Q“’j
Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios pg{a,ef pqrregt;o

eficiente cumplimiento de la labor encomendada. ;

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto serdn sancionadas de la

siguiente forma: ' 5 )
59.1.- Primeramente, con lamado de atencién verbal o amonestacion escrita.

59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se
denunciard ante el directorio y de ser necesaric ante la qutoridad oompetgnte.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordjnarias o emaordmana’s en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valog por mora segun la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesent'a dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de usc y goce de ia; areas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a Jos procedimientos judiciales, para ko cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho. )

Art. 60.- La inobservancia y falla de aplicacidn del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador seré motivo de cancelacion del
contrato de administracién y serd responsable civil y penalmente de todo

perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAFPITULO DECIMO PRIMERO
DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION
Art. 61.- El patrimonio de la Asociacion de copropietarios de Manta Beach estara

constituido por;
a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.
b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacién

¢) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién
Art. 62.- La Asociacién manejara los fondos a través de cuentas bancarias a

nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momente las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy

ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este ditimo a través de ias dependencias,

regicnales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda. _—

CAPITULQO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTING DE LOS BIENES, . &

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la U

disolverse y fiquidarse por |
ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.

-
et
s

rbanizacion Manta Beach, podra. | .
as causales determinadas en la legistacion .~ :

R e
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