EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

WWww.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1418
Numero de Repertorio: 2989

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1418 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1718229964 NAVA FEREIRA GUSTAVO ADOLFO COMPRADOR
1712568490 MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS VENDEDOR
1301776306 MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263127000 4774 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 10-oct./2020

Usuario: maira_saltos
Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

"

B Firmado electrénicamente por:
Jit'd GEORGE BETHSABE
1y MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, sabado, 10 de octubre de 2020
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Factura: 001-002-000056154

IR THAR A0

20201308001P02133

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
lEscritura Ne: ] 20201308001 P02133
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I? DE OCTUBRE DEL 2020, (11:08)
OTORGANTES
OTORGADOC POR
g ] =S - Documento de No. N ; Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionatidad Calidad representa
MURILLO LOPEZ ROSA POR SUS PROPIOS < I ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural BEATRIZ DERECHOS CEDULA 1301776306 NA )
POR SUS PROPIOS : g ECUATORIA | VENDEDOR(A
s 5
Naturzl | MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS DERECHOS CEDULA 1712568420 NA )
A FAVOR DE
; . " - Documento de No. . " " Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Wdentificacitn Nac:onalldanlj Calidad representa
NAVA FEREIRA GUSTAVQO POR SUS PROPIOS . x " VENEZOLAN | COMPRADOR
Natural ADOLFO DERECHOS CEDULA 1718229954 A (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA l
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
,;NTRATO: MR :I

— — e ————————————————————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°;

20201308001P02133

FECHA DE OTORGAMIENTO:

7 DE OCTUBRE DEL 2020, (11:06) i

e
PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https.//portalciudadanc.manta.gob.ec

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https:/iregistropmanta ‘gob,edveﬁﬁmdbnﬁedcmirﬂeﬁtug‘\\\
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COMPRAVENTA

OTORGAN LOS SENORES

ROSA BEATRIZ MURILLO LOPEZ Y CARLOS LUIS MEDINA LOPEZ.-

A FAVOR DE:
GUSTAVO ADOLFO NAVA FEREIRA.-
CUANTIA: USD § 40.320,00

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del Cantén de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy siete de Octubre del dos mil
veinte, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Pablico Primero del Cantdén Manta,
comparece Yy declara por una parte la sefiora ROSA

BEATRIZ MURILLO LOPEZ, con cedula de ciudadania

P
,f napero uno, tres, cero, uno, siete, siete, seis, tres,

1
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cero, seis, el sefior CARLOS LUIS MEDINA LOPEZ, con
cedula de ciudadania nimero uno, siete, uno, dos,
cinco, seis, ocho, cuatro, nueve, cero, con numero de
teléfono 0981541737, correo electrénico
bachiel226@aol.com, de estado civil casados entre si,
con domicilio en la Urbanizacién Pedro Balda Edificio
Portofino 1 A de esta ciudad de Manta, por sus
propios vy personales derechos, en calidad de
VENDEDORES; por otra parte comparece el sefior GUSTAVO
ADOLFO NAVA FEREIRA, con cédula de identidad extranjera
namero uno, siete, uno, ocho, dos, dos, nueve, nueve,
seis, cuatro, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos, con namero de teléfono
0988566359, correo gnavafl956@gmail.com, con domicilio
en la avenida Siena nUmero S6-159 Yy calle Durero
Urbanizacién La Primavera 1 Cumbaya Quito y de transito
por esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante
se le denominara simplemente COMPRADOR. ILos
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capacitados para contratar

\% obligarse, a gquienes de conocer doy fe, al
haberme presentado sus cédulas de identidad
(ciudadania) vy certificado de votacidn cuyas

2
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fotocopias solicita sea agregada vy autorizéndomé
de conformidad con el articulo setenta Yy cinco
de 1la Ley Organica de Gestién de La Identidad vy
datos Civiles, a la obtencién de su informacidén
en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccién General de Registro Civil, Identificacién
y cedulacidén, a través del convenio suscrito con
esta Notaria, gque se agregara como habilitante.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el
Notario de los efectos vV resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento

de esta escritura piblica ds COMPRAVENTA, sin
coaccidn, amenaza, temor reverencial, ni promesa o
seduccidén, me pidieron que eleve a escritura

publica el texto de 1la minuta, cuyo tenor literario

es como sigue: SENOR NOTARIO. En el Registro de

Escritura Piblicas a su cargo, sirvase insertar
una de  COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
cléusulas: PRIMERA.-  INTERVINIENTES< Intervienen,

otorgan y suscriben la presente compraventa por una

parte la sefiora ROSA BEATRIZ MURILLO LOPEZ, con cedula

i

Lja" ciudadania nimero uno, tres, cero, uno, siete,
2
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siete, seis, tres, cero, sels, el sefior CARLOS LUIS
MEDINA LOPEZ, con cedula de ciudadania numero uno,
siete, uno, dos, cinco, seis, ocho, cuatro, nueve, cero,
de estado civil casados entre si, por sus propios vy
personales derechos, en calidad de VENDEDORES ;
por otra parte comparece el sefior GUSTAVO ADOLFO NAVA
FEREIRA, con cédula de ciudadania de identidad
extranjera numero uno, siete, uno, ocho, dos, dos, nueve,
nueve, seis, cuatro, de estado civil soltero, por sus
propios vy personales derechos, parte a 1la gque
en adelante se le denominara simplemente COMPRADCR,
habiles y capaces para esta clase de actos, quienes han
tenido a bien acordar de la siguiente manera.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que con fecha 30 de Diciembre

del 2016, consta inscrita en el Registro de Propiedad de
esta ciudad de Manta, la escritura Publica de
Compraventa, Celebrada en la Notaria Publica Tercera de
esta ciudad de Manta con fecha 23 de Noviembre del 201s,
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH.
de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de
Manabi. Signado con Lote Nimero VEINTISIETE de la Manzana
D-04, cuyos linderos y medidas son los siguientes: Por

el Frente (Nor-Oeste), doce metros y lindera con Avenida
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Principal B. Por Atrés (Sur-Este), los mismos doce metros
y lindera con el Lote Numero Treinta de la Manzana D-04.
Por el Costado Derecho (Nor-Este), veinte metros \%
lindera con el lote Numero Veintiséis de la Manzana D-
04. Por el Costado izquierdo (Sur-Oeste) los mismos
veinte metros y lindera con el Lote Nimero Veintiocho de
la Manzana D-04. Area total de: DOSCIENTOS CUARENTA
METROS CUADRADOS. 240,00 M2. El1 predio descrito se

encuentra libre de Gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA. -

T

Con los antecedentes indicados, y por medio de este
instrumento publico los sefiores vendedores, dan en
venta y perpetua enajenacién a favor del comprador,
esto es Lote de terreno ubicado en la Urbanizacidén MANTA
BEACH. de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia
de Manabi. Signado con Lote Numero VEINTISIETE de la
Manzana D-04, «cuyos linderos vy medidas son los
siguientes: Por el Frente (Nor-Oeste), doce metros vy
lindera con Avenida Principal B. Por Atras (Sur-Este),
los mismos doce metros y lindera con el Lote Numero
Treinta de la Manzana D-04. Por el Costado Derecho (Nor-
Este), veinte metros y lindera con el lote Nuamero
Ygintiséis de la Manzana D-04. Por el Costado izguierdo

<~ (Suxr-Oeste) los mismos veinte metros y lindera con el

—~
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Lote Nuimero Veintiocho de la Manzana D-04. Area total
de: DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. 240,00 M2.-

CUARTA: PRECIO.- El precio pactado Y que las

partes lo consideran justo es de CUARENTA MIL
TRECIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD § 40.320,00), valor que el comprador
entrega a los vendedores, quienes declaran haberlo
recibido al contado, en dinero en EFECTIVO a su entera
satisfaccién y sin tener en lo posterior ningtn reclamo
gue hacer por tal concepto renunciando inclusive a

la accién por lesién enorme. QUINTA: SANEAMIENTO:

Expresamente los “wvendedores” declaran que sobre el
bien inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza,
sin embargo se obliga al saneamiento por eviccién

conforme la Ley. SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- E1

comprador declara que los valores gque utilizara
para la compra del inmueble gque adquiere por intermedio
de este instrumento no provienen de fondos obtenidos
en forma ilegitimo vinculados con negocios de lavado
de dinero o del narcotréafico, en consecuencia la
cempradora exime a los Vendedores de toda
responsabilidad aGn ante terceros si la presente

declaracién es falsa o errdnea. Asi mismo, se autoriza
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a los vendedores a realizar el analisis que considere

pertinente e incluso a informar a las autog}dades
L
correspondientes si fuere el caso. SEPTIMA.-. Declaramos

ademas que los valores por concepto de tarifas Notariales

que cancelamos a la Notaria provienen de fondos

e

fose
licitos. OCTAVA: ACEPTACION,- Las partes intervinientes

aceptan el contenido del presente instrumento por
convenir a sus intereses vy estar de acuerdo con

o
lo estipulado en este contrato. NOVENA: AUTORIZACION:

El comprador gqueda autorizado para que el presente
contrato de compraventa pueda ser inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma
se perfeccione la tradicién del mismo. DECIMA: LA DE
ESTILO.~- Usted sefior Notario se servira afiadir 1las
demas cldusulas de estilo para la perfecta validez de
este instrumento. Minuta firmada por el Abogado José
Caballero Fern&ndez, con Matricula Profesional 13-
1979-13 del Foro de BAbogados de Manabi. Hasta aqui
la minuta gque junto con los documentos anexos vy
habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Puablica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

/

paytes, para la celebracién de la presente Escritura
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se observaron los preceptos vy requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, vy
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy

[ " — e
A . L’:\L-'k‘.,-L ffw'__;_r_i‘_,‘;,‘_rc

ROSA BEATRIZ MURILLO LOPEZ

C.C. No. 1301776306

CARIOS LUIS MEDINA LOPEZ

C.C. No. 1712568490
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REPUBLICA DEL ECUADOR ;- INSTRUCC L PROFESION / DCUPACY:
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, BASICA MECANICO
IDENTIFICACION Y CEDULACION -
' s APELLICOS Y NOMERES DEL PADRE ;
CEDULA DE - v 171256849-0 MEDINA ZHUNE LUIS g
CIUDADANIA 1 IDOS ¥ NOMBEES DE A
APELLIDOS Y NOMBRES TR o 2
MEDINA LOPEZ
CARLOS LUIS l_lﬁr\:‘;f“ﬁw GE EXPEDICION
LUGAR DE NACIMIENTO i N
GUAYAG '?TA DE E' 5 RACION
GUAYAQUIL = Faov :
PEDRO CARBO ICONCEPCION b 20230342
) .

FECHADE NACIMIENTO ' 1944-07-26
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO M L

£5TADO CVIL CASADO
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#

NOTARIA PRIMERA DAL CANTON MAY
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g RE P U B L l CA D E L E C U AD OR ) }:u:_" Direcc?én Gen:rfral de Registro Civil,
i Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién EJ';‘)F. " Kentificasion y Cedhilacisn

' CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1712568490
Nombres del ciudadano: MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS
-
- 1712568230 | Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 26 DE JULIO DE 1944

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: MECANICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 14 DE OCTUBRE DE 1972
Nombres del padre: MEDINA ZHUNE LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ MARTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE MARZO DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 204-347-44343 %
7 e
-347-4

Ing. Adolfo Salcedo
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. .Documento firmado electrénicamente

204 1343

institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
1encia del documento 1 validacisn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.cob.ac
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RE P U B Lj CA D E L E C U A D O R £¥1%. Direccién General de Registro Civil,

) ’ e . .z o5
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién _';ﬂ)" Identificacién y Cedulacién
S

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1 718229964
Nombres del ciudadano: NAVA FEREIRA GUSTAVO ADOLFO

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

T1T1718229964

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 19 DE SEPTIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

m Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ZOOTECNISTA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Nombres del padre: NAVA FRANCISCO SOLANO
Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: FEREIRA AIDA MARGARITA
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 11 DE FEBRERO DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

L

347 22 . 3 - . 5 -

=2 44422 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
. . Documento firmado electrénicamente

institucién o persana ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil. geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

tencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En casa de nrasentar inenmuanisntac man acta dmm imanbn oomfbon ~ —otie - ot o Con s
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  REE: 1300020 la 0y COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

gﬁ ‘! entre Calles 11y 12 000043616
VEN

Teléfono: 2621777 - ?611747

ERTIFICADO

/ ATOS DEL con‘rhéu“v“?ﬁ;
MEDINA LOPEZ CARLOS Y SRA. |
C.l/RU.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD: ‘
; URB. MANTA BEACH MZ-D4 LT. 27 |
RAZON SOCIAL: - DIRECCION PREDIO: H
DIRECCION: A
_ " REGWSITSDEPAGO. (VALOR DESCR S
5sano. VERONICA CUENCA VINCES
29/09/2020 15:56:33 | |
. o - o ‘ I
. ; 3.00
| : ey ’ '
: "j,__x‘} “WALIDQ HASTA: lunes, 28 de dlclembre de 2020 -
41 | “CERTIFICADO DE SOLVENCIA
; B ;
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STATUTO DR LA ASOTTACION DE COPROPIETARIOS DE 4
LA URBANIZACION MANTA BEACH " D .

St

CAPITULO PRIMERQO

DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO

Art. 1.- Constituyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manzhi, Rep\'ib!'ica
de! FEcuador, una Asaciacién que tendrd como nombre  “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, sizndo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la aue se regird por Ja disposicienss del Tiwlo
XXX, Art. 564, y siguientes del Codigo Civil, asi como por el presente Estatuto, per su

Reglamento [nlerno y mis nomas que regulan la actividad de este tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2o~ Soi objeves y.incs de 1 Anad i de Coprupislanas de

Beach, los sig

=t d> eonvivencia

b} Apoyar y fomertar gl desarrolls de Ja urbanizacion y su proyeccion hacie la eornunidad,

Je eiscuiorias para fomentar 13 positiva ironsformacidn de

cia doin comunidnd,

i

dec ta urhanizacitn, pera ol menwfmisn

alizar y promever la zdmi

3= todos Ins Menes, dreas ¥ servicios comunzles de k. erhanizacidn
¢} Desareolior progimnns dg sunmnicneds sl €0 10008 4 in provessifn & ombantiesion

liacia la comunidad.

i) Celchrar actos y contratos civiles con pessenas naterzles 0 juridicas, semipdbit
privadzs, nacior ales 0 extianjeras, gue se relacionen.cen et cumlimiente de Sus fines.

CAPITULO TERCERQ

NELOS MIEMBROS

Arn 3. Son miwnkies d2 la Asocincion de Copropistarios de Ja Urbei
hayan adquirido o adguieran en el futuro, el doniintw

acozi¢ndnse a las disposiciones del prestnte Estatato y Reglamenio

torias las personas gue iz una propie

denlre de la urbanizacidn,

Interno Czbidamante upiobado.
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CAPITULO CUARTO. RN
AMBITO DE APLICACION o

Art. 4.- Las nommas estatutarias aqui establecidas obligan 3 todos
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales condR 3
de la urbanizacidn Manta Beach, en cuanto corresponda, por tanto son E’&ﬁﬁbj@l'

ento”

jentor

obligatorias para todgs los titulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores 4ttt :é#c’e‘f@'s
. = /

arrendatarios; y, cn general, 2 cualquier persona que ejerza sobre eslos bienes cualquierade los
derechos de propiedad o de uso. - : - f

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, & cualquier titulo, serén responsables de forma personal
o solidaria, segiin corresponda, de Jos dafios ocasionados por la violacién o el incumplimiento
de lo estzblecido en el presente estatuto ¥ el reglamento intemo que s¢ aprobare, para la
administracion, conservacién y mejoramiento de la urbanizacién. ;

Art. 6.- Para efecto de la aplicacién de esle estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS, a

todos aquellos propietarios de viviendas y lotes que ejercen la’ copropiedad de Iasl’ areas

comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS-y/o USUARIOS a.aquellos que accedan al
- uso de los inmuebles por las diversas formes permitidas por l2 ley; HABITANTES a Jos que

habitan en la urbanizacion, sean propietarios o usuarios.

. CAPITULO QUINTO
DERECHOSY OBLIGACIONES DE LOS COPR OPIETARIOS Y USUAR 10§

Art. 7.- Son obligaciones dg 10s copropietarios:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto’y Reglamente Intemo que e

" zprobare.
b) Concurrir a las Asamblzas de Copropielanos.

de zdministracion, Y conservacién de los bienes comunes segin las
ro de dreas y alicuotas, en funcion
ropietario. Las cuoias deberan ser

de micra gues exceda ds

¢) Pagar los gaslos
alicuotas gue les correspondan, de conformidad con el cuad
del niymero de lotes con viviendss o no, que posea cada p
satisfechas dentro de los primeros 5 djus de cade mes Y, €7 CA80
sesenta dias, se cobrard ¢l interés leal sin perjuicio de la accion judicial que comesponda, v de
la suspension totzl del uso de los servicios comunales. O

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberén ser pagadas indistintamente por los
propietarios o-usuarios de viviendas y lotes de terrenos, en la proporcian y valores-que lzs

- ; X * A “ .
de’ las alicuotas originales son las convenidas con el promolor y las

correspondan. El valor
ajustaran en les asambleas de copropietarios, segin ]as necesidades de

posteriores se fijardn y
|a urbanizacion.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropictarios dentro del plazo

que sefialard la misma asamblea;

- f) Asumir el pago de la correspondients aliciiota, en el caso de que s propiedad eslé dada en
arriendo, préstemo 0 cualquier owra forma de uso u ocupacion, ¥ ¢l usuario no hava satisfecho
el pago. ) : ' .

g) Mantenes a su costo limpio ¢l o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la administracion la
realizara con costo 2l propietario.

1~
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i . "o e
h) Parz =l caso de la promocidn de venta de Jotes o casas, mediante la colc»:cé-:i:'ni'_'cl'c;-‘icl'fcms;
el propictario del bien inmueble deberd comunicar a la administracién sqbre‘la coloZzcion y;
ubicacién de los letreros o anuncios, estos deberdn tener buena presencia xla medida sera de
80cm x 60 cm. : N 7

it
i) No dar bajo ninguna circunstancia ningin tipo de uso diferente a su inmucble que no sea de
vivienda o de local comercial, si este st encuentra en ¢l drea destinada para el efecto segin €l
reglamento intemo de la urbanizacién y la ordenanza municipal; bajo ninguna circunstancia se
permitird el uso comercial de una propicdad cuyo uso natural sea el de vivienda y que se

encuentre en la zonas destinadas para vivienda.

Art. 8.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL USUARIO.- E| arendatario, comodatario,
usuzrio, acreedor anticrético, usuffuctuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso
ago de las alicuotas, esto bajo el principio que el pago del servicio

comunitario, tales coma el p
clo en conlrario por escrito con el propietario del

corresponde a quien lo recibe, salvo pa
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS:
a) Usar y gozar de sus biencs de acuerdo a la ley, y en la forma establecida por este esistuto y
el reglamento intemo gue se aprabare.

I) Usar y gozer de las dreas comuneles con las limitacienss que’sefizla el presente Estatuto,

¢) Concurrit con voz y'voto a las Asambleas de Copropietarios, en los rminos y con las
lirnitaciones que consten én el réglamento interno que s dictare;
esiimen convemientss en sus bicnes de propiedad

d) Consiruir y realizar las obres que
el presente Estatuto y cn el

exclusiva, cn los términos y limitaciones que cousten cn
Reglamento de Construceién debidamente aprobado por el municipio.]

miendo, para uso exclusivo de vivienda o negocio,
cacién de acuerdo a Ja distribucion de zonas
da por el waunicipie; y de conformidad con

¢) Dar su vivienda o local ¢n préstamo o a
sezfin la natusaleza del inmueble y ubi
comerciales y viviendas de Ia urbanizacién aprobe
Jo establecido en el presente Estatuto;

1) Exigir ¢l montenimienite da las
en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones.

treas verdes, Ja limpieza v la scguridad de la urbanizacidn,

s de lotes que no vivan en la urbanizacion podrén visitar ciahlas

g) Los copropietarios ducfio
Jas normes de seguridad establecidas en éste Estatuto.

veces descen la urbanizacién bajo

h) La promocién de Jas casas en renta, independienfemente de publicacionies pej la prensa u.

otros medios, se las realizard a través de carteles bicados fuera de la urbanizacion, cuyo

tamafid, estélica,y ubicacion serdn aprobados per Ja administracion.

ntar, solo podrin ingresar en un NUMETO No mayor a cinco personas,
acompafiados del correspordiente  propielario; encargado o ‘agente de bienes raices
autorizadas. Los encargados o agenles de bienes raices, deberén primero obtener la
correspondiente zulorizecion escrila de la administracién para efectuar esta labor y solo
podran realizar las visitas duranie horas de rabajo v el ingreso serd notificado y avtorizado por

la administracién,

i) Los interesados cn e

n el literal anterior serd cxclusivaménte con el propésito de conocer
la vivienda en promocién de arrcndamiento y las dreas circundentes. Las personas que
ingresan cslardn bajo la responsabilidad el duefio, encargado o agenle de bienes raices,
respectivamente, el guardia de considerar sospechosa la presencia de las personas que van @
ingresar podra impedir ¢l acceso y dar parte 2 Ja administracion. :

. 4 .

j) La visita mencionada ¢



»

——

- visitantes.

- ¢) Mantener animalcs domésticos ( p
- en los lugares comunitarios de la urb:

G 8 C‘or;slmir cerram

- f.4.- Ateplar contra el omnato de

CAPITULO SEXTO

PROMIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA
. e
Art. 10.- Esta prohibido a los Copropictarios, Arrendatarios y Usuarios:
: L= -
B

s . . . . ol
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demés dreas comunales o cuzlquicr otroHugs

la urbanizacién; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este sentido &

n la parte externa de Jas casas; en los dias de recoleccion la batura se

b) Mantener la basura ¢
| recolector y sc deposilaré en los lugares acondicionados para

sacard una hora antes que pase €
el efecto.

erros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos libremente
anizacién; éstos podrén pasedr acompafiados de sus
respectives duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con cellares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamaio 0
agresividad resulte peligrosa para Ja intezridad de los habitantes de la urbanizacién.

ales, es responsabilidad de cada copropietario y/o

d) En cuanto a los excrementos de los znim
o es responsabilidad dcl personal de aseo

arrendatario, recogerlos y limpiar el Jugar; n
mantenimicnto de la urbanizacion realizar este trabajo.
¢) Djar escombros y desperdicios de construceiones o remodelaciones cn la veredas, bordilio,
purierres, viasy solares vacios o en las dreas de circulacion y comunazles. )

ntal de las viviendas, se exceptia el uso e
sterna de enrzjado hasta una alwra maximo de
das v/o locales comerciales, sezin

f) Construir cercas en el frente de retire fro
peaueiias cercas ormamentales tinicamente de si
novenia centimetros. Los retiros frontales d= s vivien

comresponda, estén destinados obligatoriemente & dreas verdes u ornamentales.

ientos medianeros sin respetar las altures graduales establecidas por la
administracién y municipie.

£2.- ‘Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas, cabzfizs 0
cualquier tipo de edificacion, de cualquier tzmafio, material o calidad. sin haber obienido la
eprobzcion municipal y/o de Ja administracion, segin corresponda.

£3.. Munlener los dreas de patio sin ccrear; no se podran habiwar las viviendas cuye &ree
patio no se encuentren debidamente cercada.

4 urbanizacion a través de usos o costumbres que alteren la
armonia del Iugar, bajo el principio que ¢l ornato es un derecho colectivo y n individual,
(Ejemp. Colgar ropas para cerear al sol en lugeres cuya visibilidad sea de dominip puablico)

miento de vehiculos en la via piiblica o dreas comunales;

g) Reparar o realizar manteni
vehiculos se parquearan en los garajes de cadz una de las

parquear en la via publica,.los
viviendas. o
lacién o estructura de propicdad de wda la comunidad de la

h) Defiar cualquier objeto; instz
sar reparado per cuenta y cosla de guien lo

urbanizacién, todo dafio que se efectuzre deberd
causare,0 de su representanic, de ser el caso.,
n una vivienda para fines distintos a

i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitecion e

vivienda familiar, El ocupante de
vivienda familiar.-Deberén respetarse las buenas costurnbres, la tranquilidad de los vecinos y

* la seguridad de sus moradores;

una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de-




" habitantes de la ciudadela. . )

/

duefios de lotes, con las limitaciones que s¢

Art. 16.~ Cady familia que

e qui

S & .
i) Realizar en la via publica o éreas comunales, re.:rlas, algazarés o cuaidﬂfcﬁol,—o
atente contra Ja moral y las buenas costumbres. : AT Y

k) Realizar cualquier tipo de ruido quc afecle la pnvaczdad y Iranthdad d= los demés
N

m) El manejo de cualquier-tipo d=-vehiculos por parfe de menores de edad, cu}o uso no sea
permitido por la ley o en rezdn de la edad.

n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinas p.zl‘ﬂ uso

vehicular.

fi) Al condueir d:nuo de la ciudadela se deberén respetar lodas las normas de lransito v la

velocidad no serd superior a 30 i\liomctros por hora.

Art 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las_dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para fal efecto; cvenlos que se realizaran sin
alierar Ja paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prester el servicio deberd ser entregada
a la adminislrzcidn con Siete dias de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacara un guardia de seguridad adiciondl en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del propielatio o usuario de las viviendas o locales mantener sus arees ©
verdes; dz no hacerlo, la administracion Ja hard con cargo al propietario con el objeto cs

mantener Ja caracteristica y condicidn de la urbanizacién.

Arl. 13.- Independientemnenie de la responss bilidad municipal de mantener el 2seo de aceras ¥
calles, cada propietasio o usuario.de vivienda, serd responsable de maniener el aseo del &rea dc
calles y oceras frenle a su propiedad; ¥ de las calles frents a éreas comunales Jo serd |

administracion.

CAPITULO SEPTIMO
DEL4ASAREAS ¥ SER Vmos COMUNALES

it de propicdad comunal de tados : |os ba

Art. 14 Son Areas comunales aquelias gue 80
piscinas, banos saunas, lurcos y

de la urbanizacién y duefios de lotes, tales como parques,
similares, drcas de canchas, salones, zonas recreacionales, etc.

n de uso cu,lu;no de los lmbnanms de la urbanizazion y

Art. 15.- Las dreas comunales s0
fiale el presente Estatulo, con el objeto de rcoular

¢l uso racional y equitativo de las mismas.

habite en la urbanizacién tendré derecho a un numerb méaximo de
cinco invitados a las dreas comunales, este numero podra reducirse en funcion ‘de Ja naturaleza
del area; los duenos de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran tragr invitados pera
¢l uso de dreas tomunales, este cortesponde’ Gnicamente al duefio del Jote y su familia,
entendiéndose por farhilia solamente 2 él o la conyuge, lcs hijos bajo su dependencia y a los

padres de los duefios del lote.

mantenimients de la seguridad, el asca y manteninmiznto

Art. 17.- Son servicios comunales cl
ue no sean atendidas por el municipio, y ¢!

de zonas publicas al servicio dz la urbanizacion q
mantenimiento, conservacion ¥ thP_)OI;LT]lC"ltD de las éreas comuuales

Art. 18.- DE LAS PISCINAS.-

a) Las plrcrwas no podrin ser usada p'::r up nimero mayor de aquel que su tamafio ¥ capacidad

' per'mm W oy gy 1
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b) Las piscinas deberan ser usada dentro de los horarios y dias _'/c_aslﬁble'c.__
administracion. Ve e

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparades, utensilios de cacina,\ﬁci}cﬂ- { ,f‘ o s

S . S Al A : ol RS v b [ EIEL

plastica, bebidas alcohdlicas, cigartllos, vehiculos, animales domésticos o mascotas,al a ik r;‘w:g
lep e}

la piscina :
d) Los alimentos 0 bebidas se proporcionaran a través del bar, sca que se compren €n élo que -
sean traidos por el copropietarnio, éstos se serviran en las Areas determinadas para el efecto; asi

comidas, refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se serviran en las palerias ubicadas
frente al 4rea interior de la piscina y en el drea de restaurant ubicada en la parte posterior del
- bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualquier otro solido en el bar mojado, a Tin

evilar se contamine el agua.
empleados de servicio domestico, a cxcepcidn del uso

us funciones, tel como mantener el cuidado de los
ue neccsite de

¢) Se prohibe el uso de la piscina a los
que se haga en el cumplimiento de s
menores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualqujer otra persena q
asistencia.

f) Nifios meriores de ¢inco 2fos N0 podrén ingresar sin la com paiifa de un adulto. '

g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h) Se deberd usar traje de badio y ducharss antes de usar 1a piscina,

i) No desperdiciar agua-de duchas y scrvicios higiénicos, ni arrojar basura.
da como zona de baile, salvo cn el caso de fiestas infantiles;

i) El drea de piscina no serd usa
er rounion social que no incluva baile.

* pero podré utilizarse para cuelqut
anizacion podra solicitar el uso del drea de
< cn los términos indicados en el litcral
y su drea circundante con ¢ste propdsito;

K) El copropietario y el usuario que habite en la urb
piscina para fiestas infantiles 0 reuniones sociale
anterior, los duefics de lotes 1o podran usar Ja piscina
¢] habitante que la solicite deberé observer lo siguiente:

iete dias de anticipacion acompafiando

k.1.-Solicitarlo a la adminisiracion con un mininio de s
< brindarén cl servicio en la reunion.

2 lista total de invitados, esi como los nombres de quieng
asistentes no podrd ser superior & de la

k.2.- En caso de uso de la piscind, el nimero ds
itante podrd usar la piscina siempre que

capacidad de 1a piscina, durante la fiesta cualquier hab
no exceda de la capacidad maxima de uso.
| vso en los siguientes dids y horarios: Sabados a partir de las 3 Phl;

k.3.- Sc cxceptia ¢
dias de mantenimiento.
&

~ .domingos, feriados y los
cesario dispondré un guardia en el drea de piscina y sus

k.4.- La administracion de ser né
ue brinda la fiesta infantil o reunidn.

alrededores con costo a la familia g
l.5.- El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de
invitados y servidores en orden ‘alfabético serd puesta €n manos del guardia de scguridad de la
puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en los alrededores ce [a piscing,
quienes venficarén Ja Jista de asistentes, segin los datos proporcionados.

de la fiesta deberd dejar limpia el

lor adicional, determinado por la admi
agua; este valor serd cancelado a la

irea de la piscina y sus
nistracion, por el uso de
administracion antes del

Jk.6.- La persona responsable
alrededores y cancelard un v8
las instalacioncs y consurmo de
evento. ’

S T—



m.- Las escuelas de Natacion que se creen para los habitantes de la urbaniz‘ééléh— tendran

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulades por la administracian

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias. 4
N

Art. 19.- Los vehiculos que asistan 2] érea de piscipa solo podrin parquear ?h;las dreas

destinadas para el efecto.
Art.20.- DE LAS CANCHAS.- ' .
20.1.- DE TENIS. . ' ' -

90.1.1.- Las canchas de tenis estarén abiertas de 6 AM a 12 PM, durante todos los dizs, la
limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, cn Cuyo C2so s€ colocera
un Jetrera y se las inhabilitaré por un méximo de dos horas, prefiricndo hacerlo en las horas no
picos y una a la vez a fin garanlizar el mayor uso posible a los copropictarios. En caso de
reparacion se cerfardn hasta que la misma haya concluida:

20.1.2.- Los dias sibados, domingos y feriados de exislir mucha concurrencia se jugard hasta
un méximo de una hora por equipo. Esta porma se aplicard ¢n cualguier dia de alla
concurrencia. ' ' :
20.1.3.- Las escuelas de fenis que s¢ creen para los habilantes de la urbanizzeidn tendran
horardos especificos ¥ predeterminados; que seran regulados por la adminisiracién, a
azrantizar ¢l uso equitativo de Jos demés copropietarios ¥ sus familias.

~
&
LRi1]

20.1.4.- Cada copropietario tendrd un'méiimo de tres jugaderes invitedos, que oo habiten ¢n

Iz urbanizacién, los invitados solo podrdn jugar en comparnia de copropictarios.

20.1.5.- Aaucilos que jusguen durante la noche deberdn cubrir al encargada ol velor de la (s}

" hora (s) por servicio eléctrico; que se haya determinado.

10.2.- DE FOOTBALL.

30.2.1.- Lz cancha de football podra usarse para realizar partidos todos los dias, pero su uso se
suspenderi durante las horas de limpieza y ricgo, segun la planificacién de jardineria: en cuyo
caso se colocare un letrero, prefinzndo hacerle en las horas nd picos a fin garantizar el mayor
uso posible a los coprapictarios. En caso do manlznimicnto se cerrara haste gue el mismo [ays
soneluido.

20.2.2.- Los dias sibedos, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasia
uh méaximo de wa hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia d
concurrencia. C :

20.2.3.- Las escuslas de football.que se creen para los habitantes de 1a urbanizacion tendréin
horarios especificos y predeterminados; qué serdn regulados por la administtacién & fin

garantizar el uso equitativo de los demés co propictarids y sus familias.

20.2.4.- Los invitados solo podrin jugar en compafiiz de copropietarios, cada copropielario
tendrd un nidximo de.cinco invitados; sin embarge las invitaciones se suspenderan el momenio
en que el nimero de personas supere Ja tapacidad de 13 cancha.

20.3.- DE BASKET. ' L

20.3.1.- La cancha dc basket podré userse
uso se suspendera durante las horas de la limpieza las misma quese realizara cada vez que s&a
necesario, en cuyo ¢aso se.colocara tn letrero y se las inhabilitard por un miximo de una hora,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar ¢l mayor uso posible a los
copropictarios. En caso de manienimiento se cerrard hasta gue el mismo heya concluido.

1

PR TOANA

WENTOREPOSE TA BEACH

DICHO °%%Uu\ K80,

T

e alta

para realizar partidos durante todoslos dias, pero su )

- Trrtrer .
et EAGH
M ) \MBELOR;W“




< i i . % ity
riados de existir mucha concurrencia’fcigard:

203.2.- Los dias sabados, domingos y fe :
Esta norma se aplicard cn cualquice@
G

-un maximo de una hora por €Quipos.
;on;:unéncia. ’
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¢ creen para los, habitantes de la urbanizaCr
os; que serdn regulados por la administracion a lin
os y sus familias. ’

10.3.3.- Las escuelas de Baskel que s
horarios especificos y predeterninad
parantizar el uso equitativo de los demas copropietari

20.3.4.- Los invitados solo podréin jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario
tendrd un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento

en que el namero de personas Supere la capacidad de la cancha.

que previa aprobacion del directorio -y de la
de las escuelas deportivas la participacion de

anizacién, cstas deberdn pagar el valor

Art. 21~ En los cesos excepcionales

acministrecion, se admitieran en elgunas
personas que no habiten o que no tengan lotes en la urb
que determine Ja administracién por et uso.de la facilidad que ocupa en el entrenamienio
deportivo que brinda la escuela, esla persona deberd portar un camé que le proporcionard la
administracion a fin pucda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
“practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara cl nombre de los
familiares cercanos gue lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de

ingreso.
Arl. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los parquas ¥ drcas
verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segun ¢l uso natural que corresponda.

Art. 23.- Las reguleciones correspondieates a los dreas comunales atn no existenles s¢

regularan a medida que estas entren en funcionamicnio.

CAPITULO OCTAVO
DFE LA SEGURIDAD, OPERATI I-TD.‘iD Y PROCEDIMIENTO

DE LA SEGURIDAD

Arl. 24.- La scguridad serd prioridad principal de los habitantes de Ja urbanizacion parz 1o
cugl se obligan a respeter de ferma cstricta las normas gue 'se impongan  con el obieo de
precautelar la integridad de las personas y bicncs, que habitan y existun, respactivaments, en s
urbanizacion Menta Beach.

Art. 25.-La urbanizzcién contazd con cerramicnto perimetral total, una sola pueria de acceso
con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 26.- La urbanizacién contretard el numero de guardias que se considere necelarios, segin
los puestos de vigilancia que s2 designen y de acuerdo al presupuesio destinado para el efecto
Estos guardias serén personal capacitado y contaran con equipo de comunicacién, armamento

y vehiculos de ser necesario.
Art. 27.- El guardia de scguridad dentro de 1a urbanizacion tendrd la categoria de agente de la
ley o policia, deberd hacer respeiar las normas de séguridad y buen vivir en la urbanizacicn
conslante en este Estztuto y en las demis leyes aplicables; por Jo que Ins hubitantes'de la
urbanizacidr acalarén Jas pormas puardendo el respeto al llamado que el guardia realice en cse
sentido. Cualguier abuso o mal ¢omporiamiento por paite del-personal de seguridad deberd ser
reportado a la administracion a {in de que csla dependencia’tome los cormreclivos necesarios.
Obviamente los miembros de 2 policiz nacional tendrdn libre acceso a la urbanizacién para ¢l
cumplimicnto de las labores de seguridad y prevencion que por ley les corresponde.
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Art. 28.- Los construciores ¥ servidares que trabajen deniro 'de la urbanizacién 1,

respectives identificaciones’ con un coler determinado en la que se incluirdn. nombres'y -

apellidos completos, foto, y el nombre del ingeniero o jefe responsable del eqipo;.Ja-lista'de
estos trabajadores estarin cn la garita, reportaran su hora de ingreso y salidazyy-dejaran su

coastruceidn serdn responsables de la celidad o antecedentes del personal que ingresan a
trabajar a la urbanizacion, per lo que deberdn tener hoja de vida, copia de documentos de
identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores '

Art. 29.- El (los) guardia (s) de la pucrta principal Jleverd (n) una bitdcora en Ja que registracd
(n) todo movimiento de salidas de personas, cosas y vehlculos, indicando la hora d2 entrada y
salida, asf como el motivo del ingreso o visita. x

Art. 30.- La parita conlard con teléfono(s) con linca(s) telefonica(s) bloqueada(s) solo para
comunicacion con las casas y nimeros de emergencias y asislencia inmediata, de la que se
solicitara reportes mensuzles para efecto'de control. El costo de la(s) linca(s) serd(n) cubicrta
_ del presupuesto de la urbanizacién. De igual forma y segin las circunstancia se podra instalar
un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos inlernos enire la garita y cada una de las

viviendas.

DE L4 OPERATIVIDAD ¥ PROCEDIMIENTO

Art. 31.- Fl guardiz mantendrd un sistema manual o computarizado por orden elfabilico gue
registre a los habitantes de la urbenizacion, e el que constard quisn hzga de cabeza de familia
y cadd una de sus miembros y empleados qus hzbiten en tada una de las viviendas. Dz |2
rma en archivo ‘apane maniendré la informacién de los dusfios de loles, regisirndo

misma {o
Umicamente a quizn haga de cabeza de fomilia, sucomyuge e hijos. Asi misme mantzndrd ua

iista con los nimeros telefGnicos de todos 1os habitanies.

Art. 32.- Los habitantes a la brevedad posible cantarén con una identificacién en sus vehiculos
que facilitard el control del guardiz, lo que no significa que ¢l guardia descuidard el control de
ingreso del habitante y sus.acompafantes; oportunamente s¢ instalard un sistema mags gtico

d= aclivacion de la puerta de ingreso.
Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZA CION.

13.1.- Primeramente ¢l guardia verificatd si es residente o visitante (Incluye duefos de lote,
particulares, {rebajadores de empresa elécirica, 1eiélonos, municipio, cable, inlermcy, @xistaa o
conductores de cualquier vehiculo de alquiler, ele., 0 trabajador de construccicnzs o de
servicios permanerile de mantenimiento (jardineros, personzl de limpieza, etc)

.33.2.- Cualquier visita a los habitantzs ds la urbanizacién & cualquier hora deberd ser
consultada via telefonica a fin de que sea éste quien sutorice o niegue la entrada; una vez
autorizado el ingreso el guardia retendré las identificaciones, tal como se haudndicado; lu
identificacién previo registro ¢n la bitacora, se devolvera por pedido del habitente cuéndo el

visitanie se convieria en su huésped.

33.3.- Si es visitante respetuosamente y sin excepcion-alguna a loda persena que sca mayor de
cdad se le solicitard la identificacion, la misma que se retendrd hasta que se retire de la
urbanizacian. En caso de ser menor de edad se procederd con el correspendiente registro en la
bitdcora y se respelara €l procedirﬁiento establecido para las visitas. El visitante que venga cn
vehiculo propio o de alquiler se le entregard una identificacién de visitante.

¢ en compafifa de un habilante de la urbanizacién, en cualquier

vehiculo; ¢l guardia el azar o de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha podrd

solicitar a cualquiera de los acompefientes del habitantc la identificacion la que reténdré hasia

la salida, naturalmente Ja registrard en bitacora, Los habitantes de la urbanizacién colaborardn

éxplicando a sus invitados que son procedimientos de scguridad que Lienen por objeto evilar ¢l
. - . .

33.4.- Si el visilante vien
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33.5.- En caso de ser trabajodor de construcciones o permarnentes verificard qveg

jdentificacion cspccmi y retendra su cedula, , : \\

Saly uE

*33.6.- Los duefios de lotes podrdn visitar la urbamz.amon de 7TAM a6 PM, m%ra:.e_»_w-s-::’dmu
cl tual es intransferible y solo alioriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacion para el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en otro horarie y/c ton olras
personas deberdn obtener autorizacién de la administracion., Bajo ningln aspeclo los
acompadantes de los duefios de lotes podran usar las dreas comunales.

33.7.- Los interesados en informaci6n o compra de lotes o casas solo podrén ingresar en horas
de oficina, entregardn su identificacion, Se le cntregard una identificacion pa:a cl vehiculo de
visitante y se dirigiran a las oficinas de administracion para que un ¢jecutivo de venlas Jos
acompafie en ¢l recorrido, {erminado la entrevista con ¢l personal de ventas, abandonarén la

. urbanizacion.

33.8.- Todos los movimientos en general serdn anotados cn la bitdcora; el guardia de la puerte
principal en caso de nolar exceso de tardanza de un viitante cuya estadia en la urbanizacién
sea de tiempo determinado se comunicard con ¢l puardia o encargado de las areas comunales

para que verifique el particulas.

33.9.~ La cerrespondencia se recibird en gariia y se entregard 2l habitante cuando pase per ese
lugar.

33.10.- Cuzndo ingressn visitantes a rlguna fiesta, su identidad serd comprobada y chequeado
ea Ia lista que previamente ha recibido, en este czso no retendré la identificacion, verificard J=
lista ¥ permitird su ingreso.

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacién o habitante notard alguna visita
cospechosa o indeseable z Ja urhanizacién verificard de inmediato la identificacién cel o los
sujetos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion de lz o l2s
persenzs sospechosas, De ser el caso los guardias procederdn a su relencién y a la brevedzd
posible entregaran la custodia a la policia nacionzl ¢ a cuelquier oira auloridsd que

corresponda.

CAPITULO NOVENO
DELA AS,—‘[M.BLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y4
ADMJ."\'ISTR‘ICION
DE LA ASAMBLEA DE COPPOPIET ARI oS -
regula la

Art. 35- La Asamblea d: COP;‘OP[CL.HGS es la autoridad suprcmu que,
2dministracién y conservacidn de las dreas comunales de la Urbanizacion; asi como las
relaciones- enlre los habitantes de la misma. Sus resoluciones ‘obligan 2 todos los

c.o--apletanos ylo arrendatarios aunque no concurran a las Asamblezs.

Art, 36.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente dos veces el afio, la
primera el 30 d€, Eniero, para conocer los resultados del balance, general cortado con fecha 29
de enero; y elegir la dircctiva. La segunda reunidn ordinaria se Hevaré a efecta la el 20 de
febrero y serd para aprobar el presupuesto del 2fio que regird de Febrero 20 a Febrero 20 del
pro\.lmo afio. Se'reunird ex traordinzriamente cada vez que sea necesario.

Art. 37.- En la Asamblca en la que se elegird la nueva directiva, una vez que se haya rendldo
¢l informe econdmico, se procederd a :.!emr un Presidenie Ad - I—To:: escogido enire los
10




* dias més podrdn-declarase en asamb

" varios carieles en las cartsleras informativas de

ones no podra candidatizarse, en caso de
la_cleccion el Presidente Ad-Hoc.
a directiva entrard en funciones

copropietarios asistentes, quien cumpla estas funci
hacerlo se escogerd otro copropictaric.  Terminadal
posesionard a Ja nueva directiva y terminard en sus [unciones; |
de forma inmediata a la posesion. ~ ;

Art. 38.- La‘convocatoria a Asamblea General Extraordinaria serd realizada por el presidente .
del direclorio de la urbanizecién; o, por cl pedidd al presidente o sceretario de la mitad' mas -~
nero no menor de 50 hebitantes de la

uno de los miembros del directorio, o por un nin

urbanizacién mediante caria debidamente firmada acompaiiando fotocopia autenticada de
cédulas, en ambas comunicaciones se expondrin los puntos de la convocatoria. El presidente 0
el secretario, en su orden, tendran Ja obligacidn de convocar a la asamblea en un periodé mo
mayor a quince dias desde la fecha dela solicitud. De no realizarlo Los convocantes en quince
lea y aprobar los puntes de Ja convocatora con un nimero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas. deberin constar en el acta de resolucidn; estas

resoluciones serén de aplicacién obligatoria. En -csle €aso los puntos de convocatoria no

podrén ser'més de cuatro. Las asambleas se realizarin dentro de la urbanizacién en el lugar

dispu=sio para el efeclo.

Art. 39.- Las asambleas extraordinarias se convocaran cod ocho dias-de anticipacion, y se
levara a efccio en Ja hora fijada para el evento con 1 mitad mas uno de los habitantes de la
urbanizecion; de no lograr ¢l mimero requerido se reunirén e segunda convecatoriz una hora
tespuds de la hora fijadz pera la reunién con ¢l nimero de copropietarios que se encuentren
pICSCﬂfCS. Las convocalorias se haran por eserilo cada uno de los habitontes, = PUIT-ﬂFél’l
la urbanizacion. .

wntilia, tendrd derecho al voto, siempre ¥

Ari. 40.- VOTO.- Ceda copropictario, uno por {
ioaciones para con la urbanizacion.

cuando estén al dia en el pago de sus alfcuotas y demds obl
Art. 41.- Son atribuciones de la Asamblza:

41.1.- Respetar y hacer respetar ¢l presente reglamento, ci reglzmento de consiruceiones ¥
demads normas v leyes relativas al bucn vivir ¥ normatividad de coexistenciz on la
urbanizacion.

41.2.- Elegir y remover al directoric de la urbanizacion cuando comresponda o cuando resulic

de los asistindes Juz coprapielerics que habiten

pecesario, con el volo de'ld mued mds uio 8¢ o
en la urbanizacién.

de considerarlo nzcezaric, con el voto

41.3.- Disponer al directoriu cumbio de administrador
rios quz habiten en la urbanizacion.*

dé la milad mas uno de los zsistentes, de los copropieta

41.4.- Reformar el presente Estatuto, asf como crear toda Ja normatividad que sea necesaria,
Para reformer el preseate Estztuto se necesita de |a aprobacitn de la mitad ‘mig uno de los

copropiclarios que habiten en la urbanizacion. ‘ :

41.5.- Y todas nquelles atribuciones que en su condicién de maxime organismo le corresponds
gjecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO
Art. 42.- El directorio cstaré-in:egrado- por un Presidente, un Vicepresidente, un Comisario, :
dos Vocales Principales y dos Suplentes, eslos Ultimbs remplazaran a los principales en case
de ausencia o si algyno de los principales subrogare al miembro del directorio en orden’
jerérquico que feitare. Para s2r miembro del directorio 52 necesita ser propielario v residenle
penmanente de la urbanizacion, cstar al dia en las cuolas y demds obligaciones con la
.urbanizacion; y, csiar en uso de [eculfades ¥y derechos civiles: su periado §{:ril de un afio

----K.
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Art. 43.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las'normas del \I’csenlc-E§i£tLEo, /
del Reglamento Interno de Urbanizacién y 3
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demas normas.y leyes relativas a lafihanizacion. 7
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Art. 44.- Sesionard ordinariamente en cualquier dia de la tultima semana de. cadg Ties ¥
extraordinanamenté en cualquier momento. Las convocatorias las realizara el presidente o ¢l
secretario con up minimo de tres dias de znticipacién. Podrdn también sesionar por pedido

bros, sefialando en la comunicacién las razones para

escrito de la mitad mas uno de sus miem
hacerlo, ea cste caso el presidente 0 el.secretario deberdn convocar dentro de los cinco dias

posteriores al de la peticion; ¥, de 16 hacerla 12 directiva en dos dias méds podrd reunirse y

{omar Jas decisiones con volos dela mitad mas uno de los miembros. : +

Art. 44.1.- El directorio podrd nombrar las comisiones que considere necesarias para el mejor
funcionamiento ds la urbanizacién. . -

Art..44.2.- Cuando lo considers necesario el direclorio podrd crear un reglamento para

elecciones.

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.
45.1.- Sera junto con el directorio ¢l encargedo de controlar lz administracion; de ser necesario i
ceri frma autorizada en conjunto con el administrador. |

45.2.- Scra el representante nato de |2 urbanizacién y su volo tiene caracter de dirimente. ‘

Presidira la asamblea de copropitizrios.
45.3.- Respetard y haré respetar los reglamentos y demas nomias reiatives a lz urbanizacién.
llas demés funciones que le competan en razén de su cargo: y

45.4.- Realizard todas aque
acia tomar las - decisiones unilateralmente sin consuliar @ su

podrd en casos de emergel
dircctorio. -

Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.- Sef4 junio con el directorio <l eocargado de controlar J2 administracian, de ser pecesanio

szrd en cass de ausencis del prezidenta Fieme cutarizada en conjunta con €l adminisirador.

46.2.- Hard las veces de secretario Y certificara Jos documcntos oficiales; remplezara al
presidente en caso de zusenciay asumira las mismas funciones de éste. | . -1'

46.3,- Respetard y hard respetar el Estatuto, Reglamento y demds normas relativas a la

urbanizacion. s
46.4.- Realizari todas aquellas demés funciones que se le encomienden en razdn de su cargo.

Art. 47.- DEL COMISARIO.

on el directorio el encargado de controlar los cusntes y toda la parle

47.1.- Sera junto ¢
cconomica de la administracion.
otio vn informe semeslral de los resultados macros de las

47.2.- Debera presentar ante el direct
ditoria del mancjo econdmico de la administracion.

ard -respelar Estaiuto, Reglamento y demais normas relativas a la

uroanizacidn.
se leencomienden en razdn de su cargo.
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Art. 48.- DE LOS VOCALES.

- r -
48.1.- Seran junlo con el direclario los encargados de controlar la administracian.

48.2.- Los vocales principales y los que se principalicen lendran voz y vol‘cl);‘én:]asl'fé'soluc}one :

gue tornare el directorio, . \

L e

48.3.- Respetard y hara respaiar los reglimentos y demés normas relativas a &i}ba_niza

48.4.- Realizard todas aquelles demis funciones gue se le encomienden en razén de su cargo.

DE LAADMINISTRACION

Art. 49.- El direclorio serd el encargado de escoger y contratar la administracién tercerizada; ;

esta serd quien materalmente realice la administracion total de la urbanizacion, - los cobros, el
control de los servicios, de las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la

urbanizacion y sus servicios.

Art, 50.- Cumplira y hera cumplir las disposiciones dzl directorio, los reglamentos y normas
relativas a Ia urbanizacién y demis leyes pertinentes, debiendo los copropietaries respetar Jas
instrucciones que esla imparla en base al Estatuto, Reglamento y demds normae de la
urbanizacion. !

o

Art. 5L- Tendré a su cargo gl contral de las seguridades y del parsanzl de suardia de la

urbznizacion.

Art. 52.- El administrader podri. 2 solicitud del directorio participar en sus reuniones con voz.
pero sin voug; de ser necesario serd finna cuforizz en las cuenias de la urbanizacidn en
conjunto con la del presidente o quizn lepalmente le subroguc o ¢ste. Cursard, firmard y
certificard todas las comunicaciones que por la naturaleza de su funcién le comesponda. Y en
general representard a la urbanizacién tnicamente en aclos de cardoter administrativos,

cumpliendo las disposicicnes del dircciorio

Ari. 53.- La adminisirzcion contard con todo el persons) gue sea necesario y que pueda ser
cubicrto por ¢l presupueste. Su remmuneracion y forma de pago serd establecida por el
direetoric.

presidenie deo la urbanizavion, el

zal}

Ayt 54~ Deberd mantener contecto permanenic con el

| caza loamente p e

Art. 55.- La administracion guardando la esiélica colocard toda clase de letreros informativos
con reglamenios y demés en los Jugares que corresponda, tales como los de los usos de areas
comunales o los relatives a Ja seguridad y transito vehicular, ete. .

Art. 56.- En fin realizard lodos los actos que sean necesarios pam el correcto v eficiente
cumplimiento de Ja labor encomendada.

CAPITULO DECIMO |
DE LAS SANCIONES

Art. 57- Las inobscrvencias del presente Estatulo serin sancionadss por pare de I3
adminisiracién de la siguiente forma:

37.1.- Primeramenlé con llamado de atencién o amoneslacion escrila.




57.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccidn grave se dfrimi
dircctonio ¥ de ser nesesario anie Ja autoridad competente. o~
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Art. 58.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente reglamento, asi como la
cia por parte del administrador serd motivo de cancelacién del contrato de
] y penalmente de todo perjuicio que ocasionare su

57.3.- Los que no pagaren las zlicuotas, cuotas ordinarias
sefialados se recargard el correspondiente valor por mora; s
mas de sesenta dias injustificadamente se Je suspenderd<los derechos de uso y

comunales y servicios comunales.

negligen
administracién y serd responsable civi
. actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMEROQ

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asociacién dé Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
estard constituido por:
2) Las cuotas socizles dz los copropiciarios.

b) El producto de los cventos que s¢ organicen den
) Y, de cualquier otro'tipo cé aportes licitos que ingresen 2 la Urbanizacion,

tro de ]2 Urbanizacién.

Art. G0 ~ La Asociacion mangjara los fondos  través de cuenizs bancarias a nambre de la

misma y szrén manejadas por ¢l Presidente, o quitn le subrogus cn su
con ¢l administrador.

»»»»»

ART. 61.- Para cfecto de reclamos u apelaciones les organismos en grado zscendentes son

ADM_INlSTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIEN ESTAR
SOCIAL, este ullimo & través de las dependencias regionales, provinciales o subsecrctarias,

segtin coresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION'Y DE.S: TINO DE LOS BIENES

Cbprqpietariés de la-Urbanizacin Manta Beach, podrd

ART. 62- La Asocizcion de
causales determinadas en Ja legislacion ecuatoriana ¥ de

disolverse y liquidarse por-las
conformidad con la normativa legal vigente.

e disolviera sin transformarse, los bienes de su

ART. 63.- En caso que csia Asociacion s _
de beneficencia social con sede en la ciudad de

propiedad serin donados a un institucion
Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Directoric Provisional (ueda autorizado para realizar el trdmite de aprobacién

del prescente Estatuto.
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SEGUNDA.- El Directorio P'ronslomi dﬂspuﬂs de la aprabacién de los Estatulos por paric
del Ministerio de Bienestar Social, convocard a Asamblea General la cuaj/m fhcaraxlos

Mizmbros del dxru.tono Provisional, o procederd a una nueva eleccion. o oA

RAZON DE APROBACION e

ASOLJ( cion de Copropictari zacién Manta Beach, de los dias 10 )"\S}—“\:“‘:—'Féuram

del afio dos mil cinco.

El presente Estatuto fue Wr\ obado en las sesiones de Asm\ra\General de./,la
e la Urb

Lo certifico.
Manta, Marzo 01 del 2007.
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REGLAMENTO INTERNG
CONSIDERANDO

Que, es atribucién de la M.I. Municipalidad de hManta, dictar los Reglamentos ¥ Ordenanzas
para el desarrollo urbano de 1a ciudad.

b. Que, la Urhanizacion “Manta Beach”, esta comprendida dentro de los limites urbanos de la
Ciudad de Manta y que por consiguicnte, las construcciones que en dicha urbanizacidn se
realicen deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, titeral i,
numeral X1 de la Ordenanza del Reglamento Urbana de Manta (RUBM).
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NORTE: Predios de Felboecuador

SUR i Predios Urbanizacion Marta 2000 y ia via a San Mateo
LSTE Predins del §r. Segundo Reyes.

QESTE: Paliducio de Petrocuador.

i terreno fue adquirido pot el 5r. Ing. Guido Carranza Acosta, de acverdo a lo
sefalado en 12 escritura de consolidacion Je Bicnies Inmuebles autorizados por ¢l
notado Cuarto del Canton Ponoviejo, Dra. Vicenta Alarcon de Guillén, 17 de mayo
del 2001.

Art, 2, A la presente Urbanizacién se Iz Genomina con e nombre de “Manta Beach™.

AR 3. La Urbanizacion y 1a parcetacion se gjgcufasan ae perfecto acuerdo oo 10s planos ¥
perfiles aprobados por el Departamento ¢e Plancamienio Urbano del Municipio;
EAPAMN; Emeimanahi; Pacifictel; y, € Concgjo del ¥ lustre Municipio de Manta.

En conszcuencia, los fotes de la nueva Urbanizacién tendrdn siempre las CXIeNSIONES Y
superficies determinadas €n los planos; o podran ‘ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ii aun a gtulas de parlicifanies SUCSsonas. '

CcCH

. FLORIGINA*
. LUMINISTRACION

)

R e et © e-muili ndministigeion” dress_coniung
DIRECCION Nisiea: Oficing e 1z Urbanizacidn, 300 mis. antes de 12 ULE. Manabi {\ia :1 S‘."_ul Watea) Telfs.: 2610248 /2410555
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DIRECCION Maote: Oficine

En el caso gue exizta propietarios de dos o mas solares, en ¢stos s¢ podrin edificar
vivienda de tal mancra que la densidad resuliante sea s;mﬂar 3 la suma de la densidad
de los solares agrupados.

T as Usos de Sucins determinados pars esta Lirhanizacion son de cardeier Residencizl, a
excepcion de los tereenos vhicados en ¢f SECTOR A, MZ9, LOTES 123456789
10 11, penmitiendeles vn Use Compatible con Comercia \fcnd ble a fin de estzblecer
acu \’IUudCb comerciales v brindar servicios 2fines a los usuarios de 12 urbanizacién.

Lz awonzacion concedida en los ardculos anteriores, estd condicionada a la obligacion
del Urbanizador de realizar por su cuenia y & su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales periinentes y las especificaciones dererminadas
en los planos eprobzdos, memorias tenivas y con las nomias de esie Reglamento,

) Cerramiznio fronral

miveiaciar ge

2.} Apdrure, a

wrilede aonlianio. inchised [ag

¢} Insatacion de $a rea de disinbug
servigios domiciliarios y alumbra

£} Terminacion de jas vies
oetalles, elaborados para ki

En este tipo de vrbenizaciones y con la aprobacion det Departamenta Técnico
!«-ILni'ipa el Urbanizador podré realizar (as obras do urbanizacién en forma
il‘ "'75“ ‘E\ d, <8 aes “hr SECIQTES O toal,

El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion municipal para que efectte las

mspeccionss provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a

éste Reglamento.,

En la Urbanizacitn se destinan parar €l dvez de lotes la suma de 211.912,67 m2
represeatanco el 62.25% de los 349,329,943 w? a urbanizar,
La urbanizacion esta compuesta por cuetin sectones con sus respeciivas manzanas ¥

ﬁl AS & SUVEZ P ¥ar lotes.

2 R]GlNA
EERTIHCO U 905“ [,A\ADEh‘fuglsmcm

ok DOEHS AS0 CGP Lne M HT{EEACH

scomuhalesihiormigileom

ta Urbanizacidn, 200 .:.l\ antes de la LLE. Manabi (Via a San Marteo) Telfs,: 2610244 /2610553



AL 8,

Art. 10,

Art, i1,

AR 1

Art, 15,

Art. 16,

et
2

DIRLCC[(J\ '\mr:ta Otu.ma en la Urbanizscidn. 300 miz anres de la ULE. Mznabi (Via e San Mateo) Telis.: 2610241 7 261033
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Lz Urbanizacion “Manta Beach” tendra todos los sisternas de infrasstructiira, los
mismas gue han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas
técnicas adecuadas.

Il zeceso a la erbanizacion se lo realizara a wavés de la via a San Mateo, dmmuic’0~
al interior de la Via Central tipo colectora, la cual articula los cuatro seciores
proyeciados, v estos a su vez s¢ estructuran con una red viana de tpo local faciliando
una suficiente movitidad a las diferentes manzanas, que se encuealran acopladas a Ia
tepagrafia del temeno. 1

Se considera corno espacio libre, aquelles donde no estd permitida la edificacicn.
Todas las edificaciones de servicles comunales seren de uwso exclusive de la
antzacion; v, (as ediffcacicnes de las viviendas serdn de uso privado.

car el pro def sizely para T funcidn goe Tue planilieada, con las

Urd
ESL! prohifts do me¢

—ma Ty

Vienles;

183 e planta

Las retivos miniimos pars ase

Fachada frontal a Iz acera 4.00 mis.
Laterales minimo 130 mts.
[aterales esguineras a ia acera 4.00 mts.

Un adasmmiente lateral en PB en lotes con frentes iguales y menores & L2mrs,

Todas Ias edificaciones v ampliaciones serdn realizadas con eSITUCTUTES STSMO rEsiseno
y matenales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacién Hormigon ermado
Fisos ; Planta baja y planta glta - hermigon armado,
Paredes : Ladrillos o blogues.
Cubiertas g nadera tratada, media duela; teja, hormigdén armiado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
- El muro permetral del conjunto habitacional serd de 2.50

Cerramiento
) metros de altura. Los mures medianeros enwe lofes serd de

2.00 metros.

Los volades se podrén realizar én la cubienta y balcones y su retiro no serd menos én el

frente a 3 .{}_O'me:rus de la acera. —
‘ Man g;
, r Ll ¥ .\
o mg’rgmggﬂ gPM B oh
OE A 450 COP ) M el %ﬁgﬂlsmaou

i c-m il udrni'usrr cion_.aress mmnn les@hotmzil.com
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Ar. 18,

Art. 19,

Art, 20,

DIRECCION Manta:

Bermrpe

[.2s drcay de geraje tendrdn una aliura mdxima de 2.50 metios v su pendiense serd
dirs’gida hacia la acera.
Las &reas de garaje no podran cambiar de funcién para la que fue construida,

l.as areas desringdas a darmitano deberdn de tener tuz y wventlscion natural
directamente desde et exrerior. Los ambientes destinados a cocwns, SS.HH, v
corredores deberdn tener relacion direcia con of exterior,

Sabre la disposicicn de cisternas de agua potable se parmite a una distancia minima de
I mis, de la estructura de la vivienda y a | mit. de los mures nmiedianeros.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIRENDA:

@) Flaboracion de los planos dod proyecto del drea 2 qumentarse
5. i aracinn det o af G MM
Co S icibn puta su

W con s

acue

eprabaed de soficiud o L

angmo Admintsmive ¢ por parte del

waan defindova de los planos en 2l

li} ) l. nd  ver
If)ll‘r“")'\f‘fﬂ

Y '*1‘.\‘
RN REERAT)

TR i Consty

2

a.) Alcantantlaco sanitario- Tuberias; PEZUS de revigian; descargas dornicitiarigs de
aglias servidas; accesorios; [osas séniicas.

b.) Alcantaniifado Pluvial- La Urbamizacion prescinde de un sistema de alcanta 1? do
pluvial, por cuanto su descarga se realing por escurrimicnto a través de las vias a
Ins cauces naturales existznies, disponiéndose tnicamente de sumideros en \.fi;:.s_

adyacentes a las dreas de veriederos, manieniendo ¢l aciual concepro para ia
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

c.} Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distrtbucidn de agua potable con
sus respectivas guias domiciiarias adecuadamenie dispuestas;
Asi mismo dispondrd de vildvulas de control coma fa instalacion de bouas de fucgn
correctamente ubicadas y consouidas, ‘

d.) Vias- Las vias seran asfaltadas y ;eruq-uzadaq de acvzig a Ordenanza del
Reglaniente Urbano de Manta segdn su funcion y conscivaran ius caracteristicas
coniempladas en los disedios.

mmrﬂﬂf
anta

llNHANI "All’

H
ERTIFICO:
ARSI O
DE (4 AS0. COP URB. MANTA BEACK

e-maikdniinistricion_aress_comunales@hotmail.com

Omn\a en la Urbanizacién, 300 mes. aotes de Ja U.E. Manzbi (Viz a San Migreo) Telis.: 2610044 / 2610535



Arn, 22,

Ari, 23,

Art.

Ast. 20,

Art.

= o.
o

7.

DIRECCION Mante:

¢.) Aceras.-Estarén dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serd %ﬂmﬁfﬂa
a la jerarquia de las vias, de 1a siguiente manera: para la Via coleciora de 20 metios
de ancho incluye 2.00 mts; de zcera en czda lado y parterre central de 1.30 mts;
para [a via local de 13 metros de ancho, incluve |.50mt. de acera en cada lado; y,
para la via local de 10.40 metros de ancho incluye 1.20 mus. de acera en cada tado.

f.) Redes eléciricas y telefOnicas.- Dispucsias de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distnbucidn Primaria y sevundaria, con zcometidas
domiciliarias. Para la implementacion de lus pastes se debera conservar jas alturas
estipuladas en el proyecto. ‘

Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobadoes destinaos a vias,
aceras v e’;}a&u‘? verdes, pasaran a ser propicdad miunicipal cuyo panicular tomara
neta ef sedor registrador de {2 Propiedad def canton Mania, '

SASATAT A SET
v infoTine s

cer
y oCEH] O a0

wr parte de i

v funcionainicnio de 33 misias,
de {as obraz de Urbs i "‘E' i
iONes propuesio por el Um nizador, pardendo
B ieve @ Escritura PUblic D

pane de los mismns, previes

El L A Baid 12 Coi L :
regutindase de acuerdo .!I} F=n de ’n.' 155
con los tem p\_ﬂ (f*”% e fr“l'.'ﬂ" O3 A4

s cumplivie con ol plazs

PROHIBICTON DT VIAS.-

Queda prohibido el aparcamiento solie las aceras isualmente no se padran modificar
Jas aliuras de las niismas, ni tarmpoco se podré destruir [os bordillos por niingin mobvo.
Queda prohibido fa preparacion de homnigdn en fa via y aceras, asi como cualquier
accien que conlleve al deteriaro de estas, D2 1 wisma manéra queda intaimente
prohibido ingerir bebidas aleoholicas en Tes vias, acerms, parques, v en general en los

egpacias puldicos de la Urbanizacidn.

DEL ASEQ URBANO..-

S regirdn a lo estipulado en la Qrdenanza Municipal de Dlczechos 5olidos vigent

SANEAMIENTQ AMPIENTAL _
Queda terminantemente prohibido a todes los propietarios, actividades que impliquen
la produccion de desechos de tipo orgénico ( basure, desperdicios, eic} en forma

inconfrolada que comtamine el aire, agua, er2, insalaciones, etc., asi como la

emisidn de riiidos s que percurben la trapquitidad de los vsvarios de la Urbaanizacion,

T weran.
b S O
e,

'."-ri‘GINA

nllAN

RTIFICO: QUEASFEALIF
mcho DOCUM%NWH :

DELA ST 7P LA

Oucm.x ¢n 'a L‘r‘wcmlzac:urz 100 s, antes d\: ‘a l_a 'C .mna],i (\ iaa S2n Mateo) Telfe.: 2610244 /28103
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de acuerdo al Reglamento Urbano de ®Manta. Sus dimensiones estan rc {5\,'
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Con la finalidad-de mantener el entorno de fa Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacion de mantener un espacio de siembra de
vegelacion en los retiros frontales de sus propietarios. De ningdn modo se parmitira
perfuicios en los elementos comstructives, orpamentales, urbanistcos y a las
propiedades vecinas.

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas coma fas de aguas Huvias, as
como las gcometidas de agea potable de cada edificacion o ¢olar, deben conectarse 4 la
red instalada en Ja Urbanizacion. Queda ferminantemente pmh:hmn a instalacién de
desaglies de cualquier tipo; 14 violacidn de esta digposicion serd sancionada por la
Institvcidn Publica encargada con Ja maxima mula v demelicidn inmediata de 123
cliras correspondientes, fos cosios que ocasionen serdn de cuenta del infractor,

ara cuyes trazagos demanda fa servidumbre
3 :-.m.mo ifs ?.:‘;O meiros qué se establécen
A id irarias

Para los cases que existan r.uir‘-ri;-s:‘,
salares vecings, debe abservaise

este Beglamenio come o jog &

e85, &8 Cun

RIAIN CHC

,‘ ',v\!;‘—!EuJ.G ‘

Daminio de rodoy 03
aguas Huvias con ta fin

TRABANIS EWN TERRENOS INCL
oy

En caso de terenos con peudiente izusl o cupsriores al 10% se rec; pctard ¢ perfil
natural del tereno vy los drengies paturales, SEolas condiciones deb tesreno no o

1

permiten, se construind fa obra de drenaje y eswmbilizacion,

BIENES DE US0O PUBLICO. -
No se permiurdn por ninglin coacepto el cierre de las vias, ecers, dreas verdes v
camunales, por consiiteir hienes de uso publico,

No se permitirén par ningin concepto la quena de monigotes de afio vigjo e las vias
yehiculares, este acto deteriora el asialio de las vias sicado estas, bienes de uso publica.
Se uhicard vna dea donde se pueda realizar dicha actvidad sin trder consecuensias a

los Lienes poblices comumes.

Jueda terminantemente prohilvdo dejar las mascotas de copropictario sueltas
Queda t t te prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sucita
denire de fa Urbanizacion por metdivos de sanidad.

\

' ‘-anll.f[: rl A
nrr
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Drl F5

= ecohnunples@hotmaileom

de la ULE. Mangbi (Via a San blazeo




Art. 36,

Art. 37,

DIRECCION Manta: Oficina en la

ADIISTRACION

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-
Es de competencia de los propietarios mtantener ¢l equipanuento y mobiliario urbano;
asi como l0s costos de seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en 20nas
definidas como lo son el acceso controlrdo de la Urbanizacion, debiendo realizar ¢l
pago de $20,00 mensuales por terreno v de $40,00 por vivienda construida, una vez
gue la Urbanizacién cuente con los servicios basicos constantes en el compromisa de
compra venta suscritos por las partes contratantes.

Dicho valor sera recaudado por ¢) vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo
correspandiente, y nowmbrard un administrador temporal hasta que se eli ja et Consejo
de Administracion de los copropietarios.

REFORMAS AL REGLAMENTO.- .
Cualquier reforma a fa presente reglamentacion, debera ser aprobado por el M.
Cencejo cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Flaneamiento

Urbano del I, Municipio de Manta,

¢} Nopiliwe del 1espons:

) Queda terminantemente prohibide gue de obra de
; o Y fa fleva de sn

0 ode residencias mvivadag, pr

COnITicc
hot

inclinvends

i O §

GG, BATE FEEINEENDE 6T i3

al gue ingresa y sale Jde

: ol permanente ¥ adenvndn
la urbanizacion.

b) La Guardianta asigrada a cada coostruccién estard subordinada al
Sistema de Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades
con ¢l mismo.

iy No se permite dejar maferrales de construccion sobre las vigs piblicas,
sino dentro del drea correspandiente 2 fa construccian,

i) No se permite que realicen trabejos de obra sebie fas veredas, ni realizar
mezcla de cemento sobre las aceras,

k) No es psimitido que las volquetss pasen sobre las veredas, ni se
estacionen solwe las misnas,

) Cualquier dafio realizado cn la infraestructura de la Urbanizacidn “Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la
construccion de la vivienda.

i) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales v
herramientas que pertenczean a la misma. .

n) La construccidn deberd mantener ¢f area de trabajo libre de toda
acumulacion de desperdicios y baggets® Seg,

Manta, v
ERTIFICO: QUEF¢ < a5
mcaongﬁl TR ALK

VANRE TR

;L HNISTRACION

" ih."
{L-*.AEH

¢minstracion_sreds_comunsles@hotneil.com

Urbanizac

1én, 300 mus, antes de Ja U.E. Manabi (Via a San Maico) Tel{e.: 2610244 7 2610535
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o} Lasolicited de la Energla Elécirica, para (rabajos de construccion, debera
realizarse en la oificina de la Urbanizacidn con una semana de
anucipacion.

p} Todos los coprapigtarios de la Uirhanizacicn "“Mama Beach” que deseen
construir sus viviendas v necesiten ¢l servicio de Agua potable para la
obra, del:erdn soliciter a l# EAPAM ¢l medidor correspondienie para su
vivienda.

q) La entrads del materizl de cada abra en construccion que sea {}rtﬂ'.!fl}ld!'
deberd tener ¢l hosario preesmablecido por Il Urhanizacién “Mansa

Beach”.
£} Se debe pasar uea notficacian a la Oficina de I Urbanizacion “Man
Beach™

Sise van a realizar 1rab;ijns de constreccion cn los fines de semana o en
1015 nas, con un dia de anticipactén a fin de coordin:

froras nocturnas, con un dia de anticipactén a fin de coordinar con el
personal de scguridad estas acuvidades.

gy Elresponsabl
de manguivantd p
N l"i’z."
ti v SviEr nlolesie e
WALLICN DO levantaniienmg
Ty s sef colegio de

r

SUPERVISIONDE Y e" JBILA. -
')

La empresa procederd a la supervision en base a los documentos gréficos entregados or

tas oficinas.

A, 41, Sancionzdo esie Rexlamente, serdn remiitides seados ¢lemplares junto con os planos
vespectivas al Sefior Registrador de 1a Fropieded v 2 fos respeciivos depanamenics
Municipales para su correcta aplicacion.
. 4E
r s ) M Ty, 0
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA | 210+ \m\ \N\sﬂh‘“’“
AW

Es compulsa de
fue presentada

,,E:l'.' 1 NOTARIOPRI ANTON MANTA

copia certlflcada que me
; T leresado—— \;i%'\\g\t? 3 1%@ kmw“
pICRO OO BULA p.s{J

‘o Ur

' mREcczm Nanta: O

un(llh]rl.i*trr‘clﬂn _areas_copuniles@iotmeilegm

ioind en la erum zacidt, 30U mis, anies de la ULE. Menabi(Via a San Maieo) Telfs,: 2610244 /2610
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Ficha Registral-Bien Inmueble

4774

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007858
Certifico hasta el dia 2020-09-29:

INFORMACION REGISTRAL

‘Céodigo Catastral/indentif.Predial: 1263127000
Fecha de Apertura: martes, 15 julio 2008
Informacién Municipal:

Direccidn del Bien: Urbanizacion MANTA BEACH

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH. de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de

Manabi. signado con Lote Numero VEINTISIETE de Ia Manzana D-04, cuyos finderos y medidas son los siguientes:
Por el Frente (Nor-Oeste), doce metros y lindera con Avenida Principal B.

Por Atras (Sur-Este), los mismos doce metros y lindera con el Lote NUmero Treinta de la Manzana D-04,

Por el Costado Derecho (Nor-Este), veinte metros y lindera con el lote Numero Veintiséis de la Manzana D-04.

“ v Empresa Pt}bli o]
~_# v Regishro de lc._/ propi
: Manta-EP

Por el Costado izquierdo (Sur-Oeste) los mismos veinte metros y lindera con el Lote Nimero Veintiocho de la Manzana D-04.

Area total de: DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. 240,00 M2,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

UMEN MIENTOS REGIS S:

!T.ibro ) Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1887 lunes, 10 julic 2000 11580 11604
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 17452 17467
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 martes, 05 diciembre 2000 20720 20801
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540

SOLAR
PLANDS PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 1 1
PLANOS REDISENO DE MANZANA 27 jueves, 28 septismbre 2005 2145 229
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1068 jueves, 09 abril 2009 17917 17930
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3954 viemes, 30 diciembre 2016 0 0
MOV TOS LES:

" Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 08 febrero 2000
*Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 enero 2000

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcion : 372
Nidmero de Repertorio: 673

Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginal/5

Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec

Folio Inicial: 2175
Folio Final : 2175

S —

Rt et

R

s o i Ll



FIRMES CON Empresa Publica Municipal

FLCA MBIO E Registro de la Propiedad de
g Manta-EP
] ]
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro Ndmero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final J
COMPRA VENTA 33 lunes, 01 mayo 1944 9 11

Registro de : COMPRA VENTA

[2/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 10 julio 2000 Namero de Inscripcién : 1897 Folio Inicial: 11580
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 3516 Folio Final : 11590

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 mayo 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa de terreno, y Consolidacién de otro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del 2000 ,autorizada ante la Notarla Cuarta de
Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en
calidad de testigo; El comprador hace la venta en estado Civil Casado. Ubicado en &l Sitio Barbasquillo Parroquia y Canton Manta que tiene por el
FRENTE, con el paso del Oleoducto con doscientos satenta y nueve metros ; ATRAS; con trescientos treinta y nueve metros cincuenta centimetros
con propiedad del Dr. Jose Alban Flores y area Hipotecada a Filanbanco Sociedad Anonima y Terreno de la vendedora ahora del comprador
COSTADO DERECHO; cuarenta y un meiros cincuenta centimetros noventa metros con tetrenos de VIPA S.A COSTADO IZQUIERDO, con ciento
cincuenta y cinco metros con propiedad de la vendedora ahora del comprador, Terrenos con una superficie Total de CUARENTA MIL
SETESIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR - CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Kdamero Inscripeién Fecha Inscripcién Folio Inicial

Follo Final
COMPRAVENTA 33 knesoimmeissd s Ty
COMPRA VENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186
Registro de : COMPRA VENTA
[3/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 16 octubre 2000 Ndmero de Inscripcién : 2874 Folio Inicial: 17452
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5647 Folio Final : 17452

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 agosto 2000

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto Montalvo Cabezas y Sra. Elvia
Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

COMPRADOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARJA PIEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVQO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pagina2/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.regisiropmanta.gob.ec
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! Libro Nuimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial
COMPRA VENTA 179 jueves, 18 marzo 1876 289

Registro de : COMPRA VENTA

[4/9] COMPRA VENTA

Inscrito el: marles, 05 diciembre 2000 Nimero de Inscripcidn : 3344 Folio Inicial: 20790

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6461 Folio Final : 20790
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 noviembre 2000
*Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

La vendedora representada por el Sr, Segundo Rogerio Reyes Pico, Terreno ubicado en el Sector Colegio Manabi, Parroquia Manta, Cantdn
‘Manta. Con un area total de treinta mil sescientos setenta y tres metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l'
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Ndmero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRAVENTA 179 jueves, 18 marzo 1976 289 T2s1
Registro de ;: COMPRA VENTA

[5 /9] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 31 mayo 2001 Namero de Inscripcién : 1468 Folio Inicial: 12533
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2567 Folio Final : 12533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayao 2001

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

CONSOLIDACION DE BIENES. El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de biznes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabl, Parroguia y Cantdn Manta, consolida los bienes inmuebles de su
propiedad por encontrarse unidos entre sl uno a continuacion del ofro, en un solo inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
Ii Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[ Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folic Final ' i
COMPRA VENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186 E
COMPRA VENTA 3344 martes, 05 diciembre 2000 20790 20801 i
+ COMPRA VENTA 1897 lunes, 10 julio 2000 11590 11604 f_
COMPRA VENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 17452 17467 4
Registro de : PLANOS E

[6/9]PLANOS
Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTAR|A TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 octubre 2001

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Pagina3/5 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec



FIRMES CON e ') Empresa PUblica Municipal
ELCAMBIO ",‘Q?‘* :Aegrffs:o;e la Propiedad de
5 LS 5 Manta-

Quedan dreas en garantia y area social. Las &reas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 [otes Mz. D-3, 21 lotes Mz. D4, 26 Iotes
Mz. D5, 18 lotes Mz, D-8. Con facha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio Recibido, otargada por Ia |I. Municipalidad de Manta, en Ia que
liberan de las garantias Que pesan sobre las manzanas D-1, Mz, D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido
en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la |.
Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra Oficio recibido, otorgada por la |.
Municipalidad de Manta, en Iz que liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6
, ubicado en Ia Urbanizacidn "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO
IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacion Manla Beach de esta Ciudad de Manta, que
tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13.
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Late N.-
11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcidn Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final T
COMPRA VENTA 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540 o

Registro de : PLANOS

[7/9]PLANOS
inscrito el: jueves, 28 sepliembre 2008 Namero de Inscripcidn : 27 Follo Inlclal: 215
Nombre del Cantén; MANTA Namero de Repertorio: 4713 Folio Final : 215

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 agosto 2008

Fecha Resolucién: "

a.-Observaciones:

Redisefio de lote 9 Mz, A-05 y de los lotes 1,2,3,4,5,6,7.8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Mz. D-04 de la Urbanizacién Manta
Beach, quedando redisefiados de la siguiente manera: El lote 8 de Ja Mz, A-05, en tres lotes signados con los No. 9-01. 8-02, y 8-03. Y los de la
manzana D-04, signados desde el No 1 al 35.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA :

PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i'

y £
Libro Nimere Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final I

PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 1 1

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /9] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 09 abril 2009 Numero de Inscripcién : 1069 Folio Inicial: 17917

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2113 Folio Final : 17917

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH. de |a Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, signado con Lote Nimero
VEINTISIETE de la Manzana D-04,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
LCDMPRADOR OCHOA CABEZAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
Saginad/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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v VN5 FIRMES CON 5
M B A ELCAMBIO

Empresa Publica Munici
t. Registro dela Propiedts
Manta-EP 7

ALCaAlLOD

COMPRADOR BRAVO MERCHAN CARMEN MARTINA SOLTERO(A) MANTA \2 =

VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA \-
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

& i
‘_Ef'lL,—AN\-_G,.

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

———

PLANOS 27 jueves, 28 septiembre 2006 215 229

Registro de : COMPRA VENTA
[978] COMPRA VENTA
Inscrito el: viernes, 30 diciembre 2016 Nimero de Inscripcién : 3954 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7948 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérceles, 23 noviembre 2016

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta Beach.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR  MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ T Teasabota)y T TN
COMPRADOR MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BRAVO MERCHAN CARMEN MARTINA SOLTERO{A) MANTA
VENDEDOR OCHOA CABEZAS DIEGO ANDRES SOLTERO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA o 7
PLANOS 2
Total Inscripciones>> ]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificads lo invalida.

Emitido el 2020-09-29

Elzborado por Servicio en linea

A peticién de : MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20007858 certifico hasta el dia 2020-09-29, |a Ficha Registral NGmera: 4774,

Este documento esta firmado electronicamente

)

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitlera un gravamen

S R £ e (A SO b T
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CIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SLANE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MAN A

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092020-021226

N° ELECTRONICO : 207005

Fecha: 2020-09-30
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-31-27-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 27

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 240 m?

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1712568490 IMEDINA LOPEZ-CARLOS LUIS
1301776306 MURILLO LOPEZ-ROSA BEATRIZ
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 40,320.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 40,320.00
SON: CUARENTA MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".
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Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 30 marzo 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) o i+ : ;
T T e
121415WNNLYBL :‘ﬁﬁ"‘f‘

415

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA/%
EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANT?

e PR S G T o R A L SN

MANTA
F @ ¢ |

ALCALDIA

N°102020-021556
Manta, martes 06 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-31-27-000 perteneciente a MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS con
C.C. 1712568490 Y MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ con C.C. 1301776306 ubicada )
en URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 27 BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA/
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $40,320.00

- CUARENTA MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $40,320.00 CUARENTA MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES

00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 05 noviembre 2020

Cadigo Seguro de Verificacidn

O 0 T O O 55 -

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:prortalciudacfano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e apors o sboani Al ina s 0ol

ALCALDI A

N° 092020-021118
Manta, lunes 28 septiembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS con cédula de ciudadania No. 1712568490.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sébado 28 noviembre 2020
Codigo Seg )
121306QKMQBPZ ﬁ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

uro de Verificacion (CSV




_4 Giwsis ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAE

AREA | avawo
T

|

COMPRAVENTA DE SOIAR ublca‘la en MANTA de Ia parmquaa MANTA

VENDEDDR

. NOMBREORAZONS ZON SOCIAL

__ ALCABALAS YADICIONALES
_concerro

TOTA.L A PAGAR |

__ VALOR "R PAGADO

—_ e SALDO:

_NOMBRE O RAZON SOCIAL |

NAVA FEREIRA GUSTAVO ADOLFO

ATiszeees -

Fecha de page: 2020-10-06 11:11:04 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a variaclon por reguraciones de ey

ro de Verificacion

LT IllII IIlII 1O 00 0 1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:ﬂportalciudadano‘manla,gobvec 0|

pcion validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR




¢ EiRMES ¢ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
. ' CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAG N° 415205

| Un: Una a escritura publica d'u I:OMPRA \ VENTA DE SOLAR th:ada

VENDE| DOR

NOMERE O RAZON SOCIAL

|MURILLO LOPEZ ROSA BEATRZ

_ TOTAL A PAGAR

__ VALOR PAGADO

__SALOO

_ NOMBRE O RAZGN : N SOCIAL

NAVA FEREIRA GUSTAVOADOLFO

Fecha de pago: 2020-10-08 11:11:25 -JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a varlacién por reguraclones de ley

go Seguro de Verificacién (Csv)

g Illll OO A A i ]

1823759412

car la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc. manta
cédigo QR

Puede verifi -gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el
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MAN A

CANTON MANTA

I T ST = i 3w - e o e s L e L e s i

N2 310493

RS COX GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

2020-09-28 23:19:47 |

___Cédigo Catastral Area | Avaliio Comercial 1
1-26-31-27-000 240 | §541548.8 ' | Direccién Aro | Control N° Titulo
URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 27 2020 ' 441226 310493 '
Nombre o Razén:\ Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS 1712568490 B Concepto Valor Parcial i Recargas(+) Rebajas(-) I Valor a Pagar i
MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ 1301776306 __| [COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00:
: ’ IMPUESTO PREDIAL 13.32 -1.33 11.99
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 2.86 -1.14 1.72
Fecha de pago: 2020-01-08 16:45:00 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES ~ MEJORAS 2012 : 282 443 -
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MESORRSTZOAS. e B e B e DD
MEJORAS 2014 6.65 -2.66 399
s MEJORAS 2015 004 . 02 . 002
\MEJORAS 2016 3 0.35 -0.14 0.21
MEJORAS 2017 . o 1228 s 13T
MEJORAS 2018 11.10 -4.44 6.66
MEJORAS 2019 0.91 -0.36 0.55
MEJORAS HASTA2010 2905 e 1743
SOLAR NO EDIFICADO 76.14 0.00 76.14'
TASA DE SEGURIDAD 7.61 0.00 7.61
TOTAL A PAGAR $139.16
i B . VALORPAGADO  _ $139.16
SALDO $ 0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

R AUAN

7825440410

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Manta, 6 de octubre del 2020
MB-AMD-YGS-020-2020

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #27 de la MZ
D04 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 6
de octubre del 2020, se encuentra al dia en las alicuotas.

P
S
U s

o
e o

Sra./Yamara’Gaona
ADMINISTRADORA ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2019 - 2020

E-mail: aso.cop.mantabeach@ hotmail.com
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960/ 0532 677555



BanEcuador B.P.
06&10‘2020 01:03:36 p.n, OK
[LORVENTD: 24951 BCE-GOBIERND FROVINCIAL DE HANABI
CONCEPTD: 06 RECAUDACICN VARIOS
CTA CONUENIO: §-UU11IIET -4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1132072752
Cancepto de Pago; 110206 OF HLERRALAS
QFICINA; 76 - MAHTA %HG Y OP;japachec
INSTITUCION DEPOSITANTE: NHTRRIR PR;HEPH HANT
FORMA DE RECRUDD: Efec
Efectivo:
Comision Efective:
VA %
TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION
BanEcuador B.F, ~
RUC: 1766183520001 S
HANTR (A3.) 2
AU, 24 Y AU, FLAULO REYES

DETALLE DE FACIUAR ELELT
Ho. Fac,: 055-301 UUUHUZEU
Fecha: 06/10/2020 01:

Ho, Autorizacisn:
ﬂ61ﬂzﬂzﬂul1TbSi&Sa}uu017G:hJ010GGaGZBu420a01JJ%

{liente  :CONSUMIDOR FINAL
i 99999999? 9599

Dir L 24 VAU, FLAYID REVES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
I,U.R 0.06
TOTAL USD 0.57

#rex GRACIAS POR SU UISTITA #xii
$in Derecho a Credito Tributario

B P e |







REPUBLICA DEL ECUADOR

sr..y Dirasccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Numero unico de identificacién: 1301776306
Nombres del ciudadano: MURILLO LOPEZ ROSA BEATRIZ
1301776306 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

12-08.2013

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1948

Nacionalidad: ECUATORIANA
" Instruccién: SUPERIOR

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MEDINA LOPEZ CARLOS LUIS

Fecha de Matrimonio: 28 DE NOVIEMBRE DE 2012

Nombres del padre: HIGINIO MURILLO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALCIRA LOPEZ

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE MARZO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 208-347-44242

7T
' / /
[ i Ing. Adolfo Salcedo
8-347

208-347-44242 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
- S __Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.acb.ec
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SE OTORGO ANTE Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ‘
OTORGAMIENTO,




