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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha tres de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1561 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1300051701 MACIAS CASANOVA MARIA CARIDAD
1300167929 FLORES ROCA GONZALO ALBERTO
1802991123 CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
1001831922 VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO Y 1263133000 34027
VIVIENDA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: miércoles, 03 julio 2024

Fecha generacion: miércoles, 03 julio 2024

%I GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-002-000023749 20241308007P00936

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDORNEZ ZAMBRANQ

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20241308007P00936

Escritura N°:

ACTQ O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE JULIO DEL 2024, (16:20)
OTORGANTES
: OTORGADCPOR -
i - : Documento de _ Ne. Persona que le
Persona | ; Nombres/Razédn social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad fsprasents
VACAS PADILLA MANUEL POR SUS PROPIOS - EClF\?ORlA VENDEDOR(A
Natural ALEJANDRO DERECHOS CEDULA 1001831922 NA )
TABEZAS RODRIGUEZ ORFA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VERDEDOR(A
YOLANDA DERECHOS CEDULA Woaaat12s NA )
; A FAVORDE
Documento de No. . Persona que
Persona Nombménmiﬂ Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
st FLORES ROCA GONZALO POR SUS PROPIOS = ECUATORIA {COMPRADOR
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1300167929 NA A
MACIAS CASANCVA MARIA POR SUS PROPIOS - . ; ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CARIDAD DERECHOS CEDULA 1300051701 NA (A)
UBICACION
B : - -Cantén : ; Parroquia
MANTA : MANTA
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: R o JI

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N 20241308007P00936
FECHA DE OTORGAMIENTO: 1 DE JULIO DEL 2024, (16:20)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE _ ; o
ELEGTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec S iz O,

OBSERVACION:

i.u e) 'L* ""'\ .':' ‘*/







COMPRAVENTA: QUE OTORGAN: MANUEL

ALEJANDRO VACAS PADILLA Y ORFA YOLANDA T
CABEZAS RODRIGUEZ.- A FAVOR: GONZALO
ALBERTO FLORES ROCA Y MARIA CARIDAD
MACIAS CASANOVA.-

AVALUO MUNICIPAL: USDS 194.424,52

VALOR DE LA VENTA: USDS$ $250.000,00

Di, dos copias.-
MC.

20241308007P00936 .- En la ciudad de San Pablo de Manta del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador; HOY LUNES UNO DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO:; ante mi, DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, con funciones prorrogadas mediante accién de Personal nimero 0507-
DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno,

~ conforme a la Resolucion 018-2021 de dos de marzo del 2021, comparece por una

<5 .--'; parte el sefior MANUEL ALEJANDRO VACAS PADILLA, con cedula de

# < = ciudadania nimero uno, cero, cero, uno, ocho, tres, uno, nueve, dos, dos, con nimero

S de teléfono 0967588811, correo manuel avp@hotmail.com, con domicilio en la

Urbanizacion Ciudad del Mar avenida Coral Lote 1531 de esta ciudad de Manta, por

sus propios y personales derechos, Y ORFA YOLANDA CABEZAS



RODRIGUEZ, con cedula de ciudadania numero uno, ocho, cero, dos, nueve,
nueve, uno, uno, dos, tres, con namero de teléfono 0998896686, correo
orfacabezas@hotmail.com, por sus propios y personales derechos, de estado civil
casados entre si; en calidad de VENDEDORES; y por otra parte el sefior
GONZALO ALBERTO FLORES ROCA, con cédula de ciudadania nimero uno,
tres, cero, cero, uno, seis, siete, nueve, dos, nueve, con nimero de teléfono
0997074285, correo floresrocag37@gmail.com, por sus propios y personales
derechos, y la sefiora MARIA CARIDAD MACIAS CASANOVA, con cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, cero, Cero, ¢inco, uno, siete, cero, uno, con namero
de teléfono 0997075186, correo arq.macamaca@gmail.com, por sus propios y
personales derechos, de estado civil casados entre si, domiciliados en la avenida 113
y calle Los Olivos Ciudadela Centenario de ciudad de Manta; en calidad de
COMPRADORES, legalmente capaces para obligarse y contratar; a quienes de
conocer doy fe, al haberme presentado su cédula de identidad (ciudadania) y
certificado de votacién cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome
de conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestion de
[.a Identidad y datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direcciébn General de Registro Civil,
Identificacion y cedulacidn, a través del convenio suscrito con esta Notaria, que
agrego a esta Escritura de COMPRAVENTA, habiles y capaces para contratar y

obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto
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y resultado de esta Escritura Publica de COMPRAVENTA,a cuyo otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a Escritura
Publica el texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una en la cual conste el Contrato de Compraventa, contenida en las
clausulas que a continuacion se detallan: PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Comparecen a la celebracion, de la presente escritura el sefior MANUEL
ALEJANDRO VACAS PADILLA, con cedula de ciudadania nimero uno, cero,
cero, uno, ocho, tres, uno, nueve, dos, dos, por sus propios y personales derechos, Y
ORFA YOLANDA CABEZAS RODRIGUEZ, con cedula de ciudadania numero
uno, ocho, cero, dos, nueve, nueve, uno, uno, dos, tres, por sus propios y personales
derechos, de estado civil casados entre si; en calidad de VENDEDORES; y por otra
parte el sefior GONZALO ALBERTO FLORES ROCA, con cédula de ciudadania
ndmero uno, tres, cero, cero, uno, seis, siete, nueve, dos, nueve, por sus propios y
personales derechos, y la sefiora MARIA CARIDAD MACIAS CASANOVA, con
cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, cero, cero, cinco, uno, siete, cero, uno,
por sus propios y personales derechos, de estado civil casados entre si; en calidad de
COMPRADORES, hébiles y capaces para celebrar esta clase de actos. SEGUNDA:

ANTECEDENTES: Los Vendedores son duefios y propietarios de, Lote de terreno




y vivienda signado con el No. 33 Mz. "D-4" ubicado en la Urbanizacion Manta
Beach, Parroquia y Cantén Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: Por el Frente (Este) (Sur- Este} 12,20m. y lindera con
Avenida Occidental, mas 13,51m. y calle 27, Atras (Nor- Oeste) 7,00m. y lindera con
Lote No.25, Costado Derecho (Sur-Oeste) 20,00m. y Lote No. 32, Costado Izquierdo
(Nor-Este) 24,10m. y lindera Lote No. 34, con una area total de Trescientos setenta
metros con ocho decimetros cuadrados (370,08 M2.). El mismo adquiride por medio
de Compraventa e Hipoteca Abierta, otorgado en la Notaria Tercera de esta ciudad
de Manta, con fecha 08 de Octubre del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad
de esta ciudad de Manta, con fecha 23 de Octubre del 2012; asi mismo, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad escritura de Cancelacion de Hipoteca con
fecha 27 de Junio del 2024, otorgado en la Notaria Segunda de Portoviejo con fecha
20 de Junio del 2024. El mismo que se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN, segiin el
certificado de Solvencia emitido por el registro de la Propiedad. TERCERA:
VENTA: Con los antecedentes indicados, los vendedores, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los compradores, esto es Lote de terreno y vivienda signado
con el No. 33 Mz. "D-4" ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, Parroquia y
Cantén Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: Por el Frente (Este) (Sur- Este) 12,20m. y lindera con Avenida Occidental,
mas 13,51m. y calle 27, Atras (Nor- Oeste) 7,00m. y lindera con Lote No.25, Costado

Derecho (Sur-Oeste)} 20,00m. y Lote No. 32, Costado Izquierdo (Nor-Este) 24,10m.



y lindera Lote No. 34, con una area total de Trescientos setenta metros con ocho
decimetros cuadrados (370,08 M2.). CUARTA: CUANTIA Y PRECIO: El precio
pactado por las partes contratantes por el bien inmueble que se detalla en la
clausula TERCERA de este contrato, es de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($250.000,00), cantidad
que los vendedores reciben de la siguiente manera: El Valor de ($50.000,00), que
LOS COMPRADORES, cancelaron por medio de Transferencia Bancaria, del Banco
Guayaquil, cuenta de ahorros con el numero 14063166, a la cuenta de ahorro del
Banco Pichincha con el nimero 4468331800, con fecha 09 de Abril del 2024; El
Valor de ($200.000,00), que LOS COMPRADORES, cancelaron por medio de
Transferencia Bancaria, del Banco Guayaquil, cuenta de ahorros con el nimero
14063166, a la cuenta de ahorro del Banco Pichincha con el nimero 4468331800,
con fecha 01 de JuLio del 2024; quienes reciben en moneda de curso legal, quien
declara quelo recibe a suentera satisfaccion concediéndole de este modo “a los
compradores” el dominio y posesion del bien raiz objeto de este contrato con sus
entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas a €l anexas, usos y costumbres
legales. Segiin el avalué municipal es de § 194.424,52 dolares. QUINTA:
SANEAMIENTO: Expresamente “los vendedores” declaran que sobre el bien
inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza. SEXTA: DECLARACION
DE LA PARTE COMPRADORA.- LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE

COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos que utiliza para



pagar el precio estipulado en la presente clausula, tiene origen licito, y la realiza al
amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de
operaciones/transacciones econdmicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Orgéanica de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni
provendran y no estdn ni estaran relacionados directa o indirectamente con el
cultivo, produccion, fabricacidn, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotropicas o actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Organica de Prevencidn Integral del Fendmeno Socio
Economico de las Drogas y de Regulacién y Control del Uso de Sustancias
Catalogadas Sujetas  a Fiscalizacién, en la Ley Orgdnica de Prevencion,
Deteccion y Erradicacidn del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento
de Delitos y en general cualquier actividad considerada como ilicita por la
legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también declara que los
fondos no provienen del lavado de activos u otras actividades penadas por las leyes
ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la comprobacién de
esta declaracién. SEPTIMA: ACEPTACION, JURISDICCION Y TRAMITE -
Las partes declaran que aceptan la presente escritura por estar hecha de conformidad
con sus mutuos intereses. En lo no previsto, se sujetan a las normas de los Codigo

Civil y Codigo Organico General de Procesos. Las partes renuncian fuero y domicilio



y se someten a la decision de los Jueces de lo Civil de la ciudad de Manta, y al
tramite sumario, en caso de controversia.- OCTAVA: AUTORIZACION. - Los
compradores quedan autorizados para que el presente contrato pueda ser inscrito en
el Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma se perfeccione la
tradicion del mismo. NOVENA: GASTOS. - Todos los gastos que se generen por
concepto de derechos notariales, derechos de Registro, honorarios profesionales de
abogado, pago de impuestos de Alcabalas; seran por cuenta de la parte
compradora, a excepcion de la plusvalia que sera por cuenta de la vendedora en caso
de haberlo. DECIMA: LA DE ESTILO. - Usted sefior Notario se servira afiadir las
demas clausulas de estilo para la perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada
por el Abogado José Caballero Fernandez, matricula nimero 13-1979-13 del Foro
de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta, que junto con los documentos anexos
y habilitantes que se incorporan y queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, las comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes.
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos
de caracter personal consignados en el presente instrumento publico, seran tratados y
protegidos segun la ley de proteccién de datos y leyes conexas vigente, en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos,
quedando las comparecientes informadas de los siguiente: Sus datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento

de las obligaciones legales del ejercicio de la funcidn notarial, conforme a lo previsto



en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencién, Deteccion
y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, ¥
leyes conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado.
La comunicacion de los datos personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
presente documento pablico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial, sin
ser este un limitante para comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que
asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa
para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su facturacion,
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones Piblicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de perfiles precisos para la
prevencidn ¢ investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de capitales
y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual
en esta notaria. Los datos proporcionados se conservaran durante los afios necesarios
para cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda.

Y serdn de acceso publico conforme ¢l futuro otorgamiento de testimonios

1



adicionales al ciudadano o entidad que justifique su necesidad y requerimiento,
conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento conforme
lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién Europea,
conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo
lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente
direccion notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial,
y, leida que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de

todo cuanto doy fe.-
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GONZALO ALBERTO FLORES ROCA

C.C. No. 1300167929
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MARIA CARIDAD MACIAS CASANOV

C.C. No. 1300051701
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LASELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO

DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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— REPUBLICA DEL ECUADOR pﬂ;':;:‘.z";::';z:':z“:z:f&;::

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

. Numero unico de identificacién: 1802991123

b X : .:‘.ri"-’,: ;\,!;‘-\ﬁ‘ﬁ?\.l y 4
Nombres del ciudadano: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLARDA

- Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

P‘rgfesirén: INGENIEF&A.
 Estado Civil: CASADO
| Conyuge: VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO
Fecha de Matrimonio: 2 DE MAYO DE 2012
Datos del Padre: CABEZAS RAUL HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: RODRIGUEZ ARCOS MARTHA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 242-034-72604

B [

242-D34-72604
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

|I||l| Ledo. Ottdn José Rivadeneira onzéiez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente =
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- REPUBLICA DEL ECUADOR P —
ﬁ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1001831922

" Nombres del ciudadano: VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAN FRANCISCO

Fecha de nacimiento: 2 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

/%q% F Sexo: HOMBRE
; Instruccién: SUPERIOR T A

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA

Fecha de Matﬁmoni'o: 2 DE MAYO DE 2012 |
 Datos del Padre: VACAS SALAZAR CARLOS MARCELO
'Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PADILLA SARAUZ MARIANITA DE JESUS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha dé expedicién: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

certlﬁcado 243-034-72509

2 W\II W

i La instﬂ. persona ante guien se presente este certificado deberad vaﬁdarlo en: hﬂps Ia'vmual reglstroclwi gob ec, conforme a la LOG!DAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

- (LI SR JEPRS T | R S

||l| Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Niimero Unico de identificacion: 1300167929

Nombres del ciudadano: FLORES ROCA GONZALO ALBERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: _ECUA'DORIMANABIIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 1 DE MAYO DE 1837

PLORES ROCA GONZALD ALRERTS
- Tty TR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

% Instruccion: SUPERIOR

 Profesion: INGENIERO

_Estado Civil: -CASADD
cényuge§ MAClAs:CAsANOVA MARIA CARIDAD
Fecha de Matrimonio: 14 DE DICIEMBRE DE 1968
Datos del Padre: FLORES MANUEL -
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ROCA CELIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 26 DE ENERO DE 2024

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 246-034-72824

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

||| Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzé[ez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente -
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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- Numero tnico de identificacién: 1300051701

; Ny
,Nombres del cludadanO' MACIAS CASANOVA MARIA CKWAD
1300081701 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/RIOCHICO

Fecha de nacimiento: 22 DE MAYO DE 1946

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ARQUITECTA

Esta_do Civil: CASADO |

Cényuge: FLORES ROCA GONZALO ALBERTO
‘Fecha de Matrimonio: 14 DE DICIEMBRE DE 1968
Datos del Padre: MACIAS DELFIN

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CASANOVA CERENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE DICIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 1 DE JULIO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-034-72929

U

La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

- .

||| |’| Ledo. Ottén Jose Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH ~ 77/
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL N\
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacién que tendré como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y més normas que regulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El 4mbito de accién de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesiis de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendré caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

E! alcance Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Canton Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hagwAa—~
comunidad. : g
¢) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transfonnag:qr; ge jg E"i
la urbanizacién en beneficio de la comunidad. E e 3
d) Realizar, promover y gestionar la administracion adecuada de la urbap
para el mantenimiento de todos los bienes, éreas y servicios comuri
urbanizacién.

e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en to
proyeccién de la urbanizacién hacia la comunidad.
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. &

" f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas

semipiblicas, o0 privadas, nacionales o extran;ems que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.

CAPITULO TERCERO

DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son mnembrososocnosdelaAmacuéndeCoprop:etanosdela
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los

represente.

Art. 3.2 -Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o més socios, dar a conocer a la Direccién Proyincial del Ministerio
de Desarrolic Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendré la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacion.

CAPITULO CUARTO
AMBITO DE APLICACION

- Art. 4-las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los

Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
0 usuarios de inmuebles de la Urbanizacién Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arendatarios: Y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupant&e a cuaiquier titulo, serdn responsables de
forma personal o solidaria, segln corresponda, de los dafios ocasionados por ja
violacién o el incumplimiento de ko establecido en el presente estatuto, e
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6-Para efecto de la aplicacién de este estatuto enggndase-v
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de vmendas

comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las émas oqmune& dé
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/lo USUARIOS aquelios que acoedan ai uso '

de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la le JIABI‘E‘ANT_ES los |
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios 0 usuarios;-ViViEHﬁﬁ_fi“’; &

UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificacion.
CAPITULO QUINTO 3

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccién y demés normas de la Urbanizacion.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les comespondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberén ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General. -

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la corespondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerio la
administracion la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacién
de letreros; el copropietario del bien inmueble deberd comunicar a la
Administracién sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida serd de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros serén retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto
segun el reglamento intemo de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobierno

Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta;, bajo -nirmgona.

circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo-uso natural

sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para;yiviendary de; -

ninguna manera se permitird construir més de un local comercial y@na vivienda
por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada parJ, 8l efecip. <
j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan eh.ips t&mrenos

ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,no podréfi”'ser, *

v ey,
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como- discotecas,
karaokes, bares y deberan construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacién.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el publico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de ios clientes externos.
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberdn presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
my) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal |,
deberan informar-por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera Ia tranquiidad de los
residentes de la urbanizacién.
n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.
f) Entregar a la Administracién la documentacién pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacion.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogaré al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmuebie, asi como en ias obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
comesponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de Construccion y demas normas de Ia_ Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda deberd notificar a la
administracién para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legaimente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS p—
a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establacida poy -

este Estatuto, el Reglamento Intemo y demas normas de Ia Urbahigacion...
b) Usar y gozar de las dreas comunales con las limitaciones que sefiala;el
presente Estatuto. HE T A '
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, slempre q‘l.re se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debidamente aprobado por
el GADM-Manta.
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.
g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacién, s6lo podran ingresar en un nimero no mayor a Cinco personas,
acompafiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la cormrespondiente autorizacién escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.
i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propdsito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado 0 agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO

PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esté prohibido a los Copropietarios, Arendatarios y Usuarios;” - |
.-‘.' ra -;--. ']'n

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas qﬁmunabs o .

cualquier otro lugar de la Urbanizaciéon; debiendo los habltantes dg la

Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. NG, -

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reooleééibn A

la basura se sacara una hora antes que pase el recolectory se deposntaréde'mf&

del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. Nose

A
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podra usar el patio o drea de los vecinos para la colocacion de basura, ni ningin
otro material. :
C) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion:
mascotas que, segln su naturaleza, podrén pasear acompafiados de sus
respectivos duefics, siempre y cuando estén debidamente sujetos con coliares,
cadenas, amneses y/o bozales si lo ameritare. -
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamario o agresividad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerios y limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y
comunales; y, ocupar veredas para cuaiquier uso que no sea el peatonal.
f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequeiias cercas omamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta
una altura méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segiin corresponda, estan destinados obligatoriamente
a éreas verdes u ornamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacibn y lo estabiecido en
el Reglamento de Construccibn registrado en e Gobiemo Auténomo
Descentraiizado Municipal del Cantén Manta.
f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacion de la administracion y del GAD Manta,
respectivamente.
f.3) Mantener las areas de patio sin cercar;, no se podrén habitar las viviendas
Cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.
f.4) Atentar contra el omato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el omato es un derecho
colectivo y no individual, ejempio: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio pbiico.
g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en ia via piblica o dreas
comunales; parquear en la via piblica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Daiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad .de toda -la

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado -

.y
LY

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, 8 serel caso.
) Armendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivig paca fines
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no’ Podré gestinario
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas oostimbm, ADO".
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores. =—
j) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyerias, algazaras, o
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
1) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido
por la ley o en razén de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en areas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacién. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no sera superior a 30
kilémetros por hora.
) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamaiio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda
o una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda deberé
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracién.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el omato y condicién de la
Urbamzaclon P
Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo A‘uténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener el aseo d§ acera,s y
calles, cada copropietario o usuario de la vivienda, serd respgnsable: de ;
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; d‘a fas cdles
frente a areas comunales lo sera la Administracion. S O

CAPITULO SEPTIMO
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son éareas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios de iotes, tales
como parque, piscinas, bailos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exciusivo de los habitantes
de ia Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacién, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de ias mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del drea; kos dueiios de lotes que no habiten
enlaumanizaclénnopodréntraermvmmsparaelusodeéreassoaabs
comunales, este comresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los conyuges, Ioshuosbajosudependencuaylos
padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Sonservmosoomunaleselmantemmlentodelasegundad el aseo y
mantenimiento de zonas plblicas al servicio de la Urbanizacion que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejoramiento
de las 4reas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podrén ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamafio y capacidad permita. -

b) Laspisdnasdeba:énserusadasdenﬁode!oshorariosydiasestableddos
por la Administracion.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrlios, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el drea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en e 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se servirdn en las

i A

areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes-y
de moderacion se servirén en las galerias ubicadas frente al red interior de la -
ptscmayenelémadelrastaurantubicadaen!aparlaepostermdelbar Se’

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido at,-‘;él bag. mojqdo
a fin de evitar se contamine el agua. : o

e) Nifios menores de 5 afios no podrén ingresar sin la compaﬁla dh un aduib.
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su area circundante con este propésito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:
j.-1.- Solicitarlo a la Administracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompaiiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunién.
J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso maximo.
J.3.- Se exceptia el uso en los siguientes dias y horarios: sdbados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.
J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunion.
J.5.- El dia de la reunion y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacion
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.
J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, futbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de

los demas Copropietarios y sus familias. ,,,_,f—m\__

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de p:sclna soélo podrénfparquear en
las areas destinadas para el efecto. : oy .

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET

Péginag
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estarén abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podrén ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes serén utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Ar.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y édreas
verdes no podran ser modificadas, saivo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacién el Gobiemo Auténomo Descentraiizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas. _

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contard con cemramiento perimetral total, una scla
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacidn contrataré el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, ydaawerdoalpresupuestodestmadopam
el efecto. -

Los conserjes seran personal capacitado y contarén con equipodecomunicecién
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje denfro de la Urbanizacion tendré la categoria de agente dei
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién que consten en este Estatuto y en las demés leyes aplicibies; por.
lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas-guardando e| -
respeto al lamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqwer abuso o fal
comportamiento por parte del personal de oonseqenaoperaﬁﬁade‘beré,ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tomeios oqrrectivos

7‘,’4.
- 4"'"

e

necesarios, de conformidad con la iey y el regiamento mtéi'ne; Ie@a[mentes-

aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica eontmlos wnseqes
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constituira una falta y sera reportado a la administracion y /o a las autc

de policia y /o judiciales, segln corresponda, para la aplicacion del llamado- de AT L oR

atencion, procedimiento o sancién.

Los miembros de la policia naﬁmal o cualquier otro miembro de la fuerza publica
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencién que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacion
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccién seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los terrencs de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depésito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construcciéon. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacion
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafos que se
puedan ocasionar a dreas comunes O a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores 0 documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacion con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitaréd reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segin las circunstancia se

podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos lntemos-antzel_

la garita y cada una de las viviendas.
DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Péginal 1
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‘Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual 0 computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De ia misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los dueiios de lotes, registrando inicamente a quien
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefonicos de todos ios habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacitn, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye dueiios de lote, particulares, trabajadores de
smpresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista 0 conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personai de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora deberéa ser
consuitada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje proceders a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el comespondiente
mgnstoen!abﬁooraysemspetaréelpmcedmentoestabbadoparalas
visitas. AIvmtantequevengaenvehmlopropnoodealqurseleentregaré
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo, ei conserje al azar o de considerario necesario ¢ de tener
aiguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacion la que retendré hasta la salida, naturaimente la registrard en
bitdcora. Los habitantes de la Urbanizacién colaborarén explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan {a presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- Encasodesertraba;adordeuonshumesopermanuﬂesve«ﬁcaréque
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podran visitar la Urbanizacion de 7H00 a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, elwaiesmnshnbleysoloautonzael
ingreso del fitular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con otras personas deberdn obtener autorizacion de la

administracién. Bajo ningln aspecto los acompariantes de los dueﬁos-motesm

podran usar las dreas comunaies.
31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casasséjo podrén”
ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su Iﬂpnhﬁoaclén A
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dirigirfin:a las oficinas
de Administracién para que personal autorizado los acompafie ene] recbrndo

\ 7 i~
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitacora. E’hca§6
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales para que
verifique el particular. 2
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacién.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacién, verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencién y a la entregara a la policia nacional o a
cualquier otra autoridad que comresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y

ADMINISTRACION
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracién y conservacion de las areas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segun cormresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia. - .

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio He
funciones y sera para conocer los resultados del balance y\ aprobar el -

presupuesto del aiio en curso. La tercera, cuando corresponda\ en Ia segunﬂa
semana de octubre para convocar a elecciones. L

£
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Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

cenzatt

Art. 35.-EnlaAsambbaOrdinariaenlaqueseeonvoearaaeleccionespara
elegir nueva directiva, se procederi a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podrén candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legaimente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria seré realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacién; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad més uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
fimada acompaiiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondrén los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendrén Ia obligacién de convocar a la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias hébiles, podrén
declararse en Asambiea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas debersn constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones serén de aplicacion obligatoria. £n este caso
los puntos de convocatoria no podrén ser més de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacion en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocarén con ocho
dias de anticipacion, y se llevardn a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad més uno de los habitantes de Ia Urbanizacion. De no lograr el nimero
mqueﬁdosereunirénensegundaoonvocatoriaunahoradespuésdelahora
fijada para la reunién con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizarén por un periddico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviard por comeo electrSnico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondrén varios carieles
infonnaﬁvosdanhudelaUrbanizadén.enbslugamsdesﬁnadospamelefedo.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberén ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
nunﬁﬁmymndégicoenlosardaivasdelaadminisﬂaciénypodrénser

solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. ——
Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendré derecho a un ;}Z ~

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el pago.de si
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacién. BT e S
Elvotoasinmsfeﬁbbahspmtataﬁosoanendataﬁosdeﬁﬁvivmﬁo

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. > mowec: ©
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada participante, | .<"

se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas. : N ECUADS”
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e

Art. 39.- Son atribuciones de{a Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de la Urbanizacién; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al omato, a los
sistemas de construccion, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.

39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion, previo
analisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de méximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucién designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracién econémica alguna; su trabajo es ad
honoren
Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, compaiierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo_sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando conclyyan los dos afes.
El Directorio podré solicitar los asesores que considere necegario. ..~ ;= %
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDQ MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
41.1.- Los miembros del Directorio cesardn en sus funciones y la asambiea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos: -
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legaimente sean reemplazados mediante eleccién y posesién del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
¢) Cuando uno de ios miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
altemas o a 3 seguidas durante e! periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estard a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpia con unc 0 més de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno 0 mas miembros del Directorio,
éste tendrd la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a ia autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacion de las acciones administrativas y econdmicas del
Directorio saliente, y preseniar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestibn. Ei cosio seré a cuenta de la
administracién.

Art. 44.- Deberd respetar y hacer respetar la aplicacién de las nommas del
presente Estatuto, del Reglamento intemo de Urbanizacién, Reglamento de
Construccién y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Ultima semana de cada
mes Yy extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizard el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad méas uno
de sus miembros, sefiaiando en la comunicacion ias razones para hacerlo, en
este caso el presidente 0 el secretario deberén convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerio en el plazo estipulado, los
peficionarios en dos dias més podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podré-tiiodificar.el

reglamento para slecciones, el mismo que seré aprobado en Asamblea o

,r" ‘i
Art. 46.- DEL PRESIDENTE - ,:' f;*"*»? ;
46.1.- Junto con el Directorio, seréelencargadodecontrolareﬁ;nsl 8
de la administracion; seré firma autorizada en conjunto con el adminigira
46.2.- Seréelrepresemamwegaldelaufbamzacnonysuvotohmcarédgde
dirmente. Presidira la asamblea de Copropietarios.
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas hﬁ “

Urbanizacién.

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le competan en razén de - EC

su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE

47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacion.

47 4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Ser4, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econoémica de la administracién.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacion.

48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49 4 - Realizara todas aquellas demas funciones que se e encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Dlrectono y-de Asamblea
General, segun el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamentqa y‘dernas normas
relativas a la Urbanizacion. h e .

U R B A N | Z A C 1 O N«
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH ;\' o
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
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~ 50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su

cargo.

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio seré el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de la Urbanizacién; es y serd quien materialmente realice la
administracion total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las &reas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
servicios.

Art. 52.- Cumplird y harda cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
ai Estatuto, Reglamento y demés normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendrd a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de ia urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario serd firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con la del presidente o quien
legaimente ie subrogue.

Cursard, firmard y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcién le corresponda. Representara a la Urbanizacion Gnicamente en actos de
carécter administrative, cumpliendo las dispesiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Presidente de Ia
Urbanizacion y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracion, guardando la estética colocaré los letreros
informativos con reglamentos y demés, en los lugares que cormesponda, tales
como los de los usos de areas comunales o los relativos a la seguridad y tréansito
vehicular, etc.

Art. 58.- Realizard todos los actos que sean necesarios pa(axel oomcto Yx
eficiente cumplimiento de la labor encomendada.
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto serdn sancionadas-d&'fa =~

siguiente forma:

59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o amonestacion escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se
denunciaré ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segin la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de uso y goce de las areas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacién del
contrato de administracién y sera responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacion

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este ultimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales 0 subsecretarias, segun corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BlENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach pqdra
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la Ieglslacuént;_:i.\_h

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacién se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podrén ser donados a una institucion de beneficancia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacion administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procederd a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
comrespondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de Ia Asociacién de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del aflo dos mil dieciséis.

Lo certifico.
~ Manta, 31 de Agosto 2016
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OFICIO No. 001-UMB-JIEV-2024
Manta, 7 de febrero del 2024

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacion de Copropietarios de |z Urbanizacién

Manta Beach.

Sefiora:
Ing. Viviana Isabel Soledispa Vinces

Ciudad. -

En conformidad a la Acta de Directoric del 06 de febrero 2024, se considera la evaluacion del
desempefio de las funciones de la administradora, por lo tanto, se resuelve por unanimidad de los

miembros del Directorio en ratificar como Administradora de la Institucion a la sefora:

VIVIANA ISABEL SOLEDISPA VINCES 131003927-4 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente,
- «
Dr. Jorge Israél Endara Vera o Ing. Viviana Soledispa V.
PRESIDENTE RECIBIDO Y APROBADO
ASO. COP. URB. MANTA BEACH FECHA 07-02-2024
DIRECTORIO 2023-2024

Carreo: administracion@asomantabeach.org

Direccién: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccion Aneta, frente a Metalhierro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599






ACTA No. 002
Reunién Ordinaria de Directorio

Lugar: Oficina Administracion

Fecha y Hora: 06-02-2024 19H30

Tema a tratar; Nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jorge Endara Vera, Ivonne Matute, Jenny Saldarriaga, Cesar Palma, Ramon Vera,
Ana Maria Mejia.

En el salon “Las Olas™ que se encuentra junto a las oficinas de la administracion de la Urbanizacion
Manta Beach, al 06 de febrero del 2024, se retinen los sefiores Miembros del Directorio, a una
sesion ordinaria para tratar el nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLO

PRIMER PUNTO: Funciones de la administradora.

El Directorio hace una evaluacién sobre el desempefio de las funciones de la administradora y se
ratifica a la Ing. Viviana Soledispa Vinces como administradora de la Urbanizacién,
recomendandole la buena y pronta atencién de los copropietarios y todos los temas pertinentes
a la urbanizacion que son de competencia del puesto de administracion.

i

Siendo las 22H 13, se da por terminada la reunion.
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Dr. jorge Israel Endara Vera N4/ SmAna Maria Mgfia S.
PRESIDENTE S * SECRETARIA

DIRECTORIO 2023-2024 ———

Correo: administracion@asomantabeach.org

Direccién: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccién Aneta, frente a Metalhierro
Teléfonos: 052-677-960 / 0987-590-599
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Manta, 27 de junio del 2024
OFICIO N.2 079 UMB-ADM-VSV-2024

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 33 de la MZ
D04 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del
27 de junio 2024, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a
bien tenga.

-~ = jv‘—-"v
. _.Z-"—L

Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2023-2024
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

34027

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021592
Certifico hasta el dia 2024-06-27:

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: XXCCOOOOOOOOCOCOOOKK

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: lunes, 16 abril 2012

Informacién Municipal:

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Direccién del Bien: ubicado en la Urbanizacién Manta Beach, Parroquia y Cantén Manta

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno signado con el No. 33 Mz. "D-4" ubicado en la Urbanizaciéon Manta Beach, Parroquia y Cantén Manta, el mismo que se halla

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Por el Frente (Este) (Sur- Este) 12,20m. y lindera con Avenida Occidental, mas 13,51m. y calle 27,

Atras (Nor- Oeste) 7,00m. y lindera con Lote No.25,

Costado Derecho (Sur-Oeste) 20,00m. y Lote No. 32,

. Costado Izquierdo (Nor-Este) 24,10m. y lindera Lote No. 34,

-

Con una Area total de Trescientos setenta metros con ocho decimetros cuadrades (370,08 M2.)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHAS

ruh
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LIBRE DE GRAVAMEN.

A

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

3
8

b \ &
Vs <% £
NIHON MY e/
" \'*:-.Ei" AV~
e

\

<

SUMEN DE V —
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 martes, 08 febrero 2000 2175 2186
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1897 lunes, 10 julio 2000 11590 11604
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 lunes, 16 octubre 2000 17452 17467
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 martes, 05 diciembre 2000 20790 20801
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 jueves, 31 mayo 2001 12533 12540
SOLAR
PLANGCS PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 0 4]
PLANOS REDISENO DE MANZANA 27 jueves, 28 septiembre 2006 215 229
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1637 viernes, 22 junio 2012 30605 30619
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2955 martes, 23 octubre 2012 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1538 martes, 23 octubre 2012 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 518 jueves, 27 junio 2024 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
OVIMIENTOS REGIS S:

Pagina 1/6 - Ficha nro: 34027

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.mania.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : COMPRA VENTA
[1/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 08 febrero 2000
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 enero 2000
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Comparece en calidad de testigo |a hija de |la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 372 Falio Inicial: 2175
Namero de Repertorio: 673 Folio Final : 2186

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/11] COMPRAVENTA

Nimero de Inscripcion : 1897 Folio Inicial: 11530

Inscrito el: lunes, 10 julic 2000

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 mayo 2000

Numero de Repertorio: 3516 Folio Final : 11604

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de terreno, y Consolidacién de otro terreno que fue adquiirido el 8 de Febrero del 2000 ,autorizada ante la Notaria Cuarta de

Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra. Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en
calidad de testigo; El comprador hace |a venta en estado Civil Casado. Ubicado en el Sitio Barbasquﬂio Parmqwa y Canton Manta que tiene por el
FRENTE, con el paso del Oleoducto can doscientos setenta y nueve metros ; ATRAS; con trescientas treinta: y nueve metros cincuenta centimetros
con propiedad del Dr. Jose Alban Fldras y area Hipotecada a Filanbanco Sociedad Anonima y Terreno de la vendedora ahora del comprador
COSTADO DERECHO; cuarenta y un metros cincuenta, centimetros noventa metros con terrenos de VIPA S. A‘@%TADO IZQUIERDO, con ciento
cincuenta y cinco metros con propiedad de la vendedora ahora del comprador Terrenos con una superﬁme Total de CUARENTA MIL

SETESIENTOS CINCUENTA Y UN ME"{RQS QUADRADOS’ I A =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partesf 2

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 16 octubre 2000

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 agosto 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto Montalvo Cabezas y Sra. Elvia

Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcion : 2874 Folio Inicial: 17452
Nuamero de Repertorio: 5647 Folio Final : 17467

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTQVIEJO
COMPRADOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
VENDEDOR REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

. -ALCALDIA DEL CAMBIO

T

P -r:l t,('-“ iz O \
Vs o aia S, _-’ CANRY
VENDEDOR MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A) MANTA/ § o A /,_"e
VENDEDOR ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA CASADO(A) MANTA o = :;,"2
| & - 3
. (=] > g—
Registro de : COMPRA VENTA \ o - = g
[4/11] COMPRAVENTA \2v, U~ o"/
Inscrito el: martes, 05 diciembre 2000 Numero de Inscripcion : 3344 Folio jale d;{;. ¥
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6461 Folio Fin

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 noviembre 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogerio Reyes Pico. Terreno ubicado en el Sector Colegio Manabi, Parroquia Manta, Canton

Manta. Con un area total de treinta mil sescientos setenta y tres metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/11] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: jueves, 31 mayo 2001

Nombre del Cantéon: MANTA

“Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantoén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 mayo 2001

Fecha Resolucién: KN

a.-Observaciones:
CONSOLIDACION DE BIENES. El lngqmero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacién de ‘bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la

Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Can}gnjﬂanta nsolida los bienes inmuebles de su
propiedad por encontrarse unidas entre si uno a continuacién del.etro, en un so[o mmueble

Folio Inicial: 12533
Folio Final : 12540

Numero de Inscripcion : 1468
Numero de Repertorio: 2567

b.- Apellidos, Nombres y Domlcillode las P’artes* 1 % e
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOQVIEJO

Registro de : PLANOS
[6/11] PLANOS
Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001

Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Numero de Repertorio: 6381 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 12 octubre 2001

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
Quedan &reas en garantia y drea social. Las dreas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 8 lotes Mz. D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes

Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que
liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido
en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la I.
Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra Oficio recibido, otorgada por la |.
Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6

, ubicado en la Urbanizacion "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avemda Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO
IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que
tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13.
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- QESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.-

11. Area total: 472,85 m2.
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTOVIEJO
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
(7 /11 ] REDISENO DE MANZANA
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nimero de Inscripcién : 27 Folio Inicial: 215

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4713 Folio Final : 229

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 agosto 2006

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Redisefio de lote 9 Mz. A-05 y de los lotes 1,2,3,4,5,6,7.8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Mz. D-04 de la Urbanizacién Manta

Beach, quedando redisefados de la siguiente manera: El lote 9 de la Mz. A-05, en tres lotes signados con los No. 9-01. 9-02, y 9-03. Y los de la
manzana D-04, signados desde el No 1 al 35.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTQVIEJO
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8/11] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 22 junio 2012 Numero de Inscripeién : 1637 Folio Inicial: 30605
Nombre del Cantén: MANTA Niimera de Repertorio: 3587 Folio Final : 30619

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA *
Canton Notaria: MANTA \ |

Fecha de OtorgamlentolProwdencla jueves, 10 mayo 2012
Fecha Resolucién: 4

a.-Observaciones: Al ~\ . T
COMPRAVENTA, de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, signado can el lote

numero Treinta y tres de la Manzana D-4,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CARRION INTRIAGO ANGEL OSWALDO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) PORTQVIEJO
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[9/11] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 23 octubre 2012 Nidmero de Inscripcion : 2955 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Nidmero de Repertorio: 6485 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 actubre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA el lote de terreno signado con el numero TREINTA Y TRES de la Manzana D-4 ubicado en la Urbanizacién Manta Beach,
Parroquia y Cantén Manta, con una superficie total de TRESCIENTOS SETENTA METROS CON OCHO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

+ ALCALDIA DEL CAMBIO
at!

COMPRADOR CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA CASADO(A)
COMPRADOR VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO CASADOQ(A)
VENDEDOR CARRION INTRIAGO ANGEL OSWALDO DIVORCIADO(A)

\eYy, = </
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES \fﬁ'f ON A ‘(\f.’-f,r‘
[10/11] HIPOTECA ABIERTA N8/ ecurt
Inscrito el: martes, 23 octubre 2012 '
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 08 octubre 2012

Numero de Inscripcién : 1538 Folio Inicial: 1
Namero de Repertorio: 6486 Folio Final : 1

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[11/11 ] CANCELACION DE HIPOTEGA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Nimero de Inscripcién : 518 Folio Inicial: 0

, Inscrito el jueves, 27 junio 2024
Numero de Repertorio: 4253  Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
« Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 junio 2024 L5

Fecha Resolucién: - 7 . o o

a.-Observaciones: TN YA [ )=
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y-L EVANTAMIENTO DE PROHIBICION-BE ENAJENAR © = =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

ALD VIMI OS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2

Total Inscripciones >> 11

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-06-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24021592 certifico hasta el dia 2024-06-27, la Ficha Registral Nimero: 34027.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

*. GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 34027

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd'QO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras s]

leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas. 21546 26YMCUUJVH




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTOMMA:NTA

T P RS L TP S S J‘-,‘ 1" ‘! ‘),u‘ Y
&ﬂ*\ ’F AN

N° 072024-120862
Manta, lunes 01 julio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesorerig
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA con cédula de ciudadania No.
1802991123.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: jueves 01 agosto 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 T T D 0 0 O

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

(® 2611 558 2611471 -2611479 () portalciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenidadta iy hitps:imantagob.ec
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WITA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

VL I",.A-f-

e

N° 052024-117727

N° ELECTRONICO : 234156

“Diquur

)
i(‘
o,
“b
S—

Fecha: 2024-05-17 /I
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cal aﬁ@“’ég , :‘ en
vigencia, en el archivo existente se constato que: Sy
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-31-33-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D4 L-33

\Le i

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  370.08 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1802991123 ICABEZAS RODRIGUEZ-ORFA YOLANDA
1001831922 WVACAS PADILLA-MANUEL ALEJANDRO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 54,956.88

' CONSTRUCCION: 139,467.64
AVALUO TOTAL: 194,424 52
SON: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 52/100

' El presente documento se emite de acuerde a la documentacion requerida para e! trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emdneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Planc del Valor del Suelo, sancicnada el 20 de diciembre del afic
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025”.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 00

118763AU8BRS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
apcidn validar documentes digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-05-28 16:20:45

@ 2611 5826114716147 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Calle9y Avenida 4ta §8 htpsimantagobeec







| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
1 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO :

a

N° 072024-120855
Manta, lunes 01 julio 2024 N, 7

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-26-31-33-000 perteneciente a CABEZAS
RODRIGUEZ ORFA YOLANDA con C.C. 1802991123 Y VACAS PADILLA MANUEL
ALEJANDRO con C.C. 1001831922 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-D4 L-33
BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $194,424.52 CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 52/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $250,000.00 DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

1121905WKGDAYI

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

2611 5582611 471 2611479 () portakciudadano@mantagobec  Q Calle 9y Avenida dta






; Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta T
s Beatrg,

ALCALDI A - Ecuador # AQ O~
Lol s aRIAa 5N

)

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

'\..,::.:ffa,n_,'w_'
TITULO DE CREDITO #: T/2024/254674

DE ALCABALAS
Fecha: 28/06/2024 Por: 2,000.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 28/06/2024 [
Tipo de Transaccién: VE-136587
COMPRAVENTA :
Tradente-Vendedor: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
Identificacién: 1802991123 Teléfono: ND Correo:

Adquiriente-Comprador: FLORES ROCA GONZALO ALBERTO

Identificacion: 1300167929 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 23/10/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-31-33-000 194,424.52 370.08 URB.MANTABEACHMZD4L33 250,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 2,500.00 1,250.00 0.00 1,250.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 750.00 0.00 0.00 750.00
Total=> 3,250.00 1,250.00 0.00 2,000.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencidn Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 1,250.00
Total=> 1,250.00
01/07/2024 09:26 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

MANTA

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Por: 1,926.54
Vence: 28/06/2024

Fecha: 28/06/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/254675
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1802991123
Direccién: ND y NULL

Teléfono: ND Correo:

Detalle:

Base Imponible: 201889.6

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA
Identificacion: 1802991123 Teléfono: ND
Adquiriente-Comprador: FLORES ROCA GONZALO ALBERTO
Identificacién: 1300167929 Teléfono: NA

Detalle:

Correo:

Correo:

PREDIO: Fecha adquisicién: 23/10/2012

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-31-33-000 194,424.52 370.08 URB.MANTABEACHMZDA4L33 250,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1,926.54 0.00 0.00 1,926.54
Total=> 1,926.54 0.00 0.00 1,926.54
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 250,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 48,110.40
DIFERENCIA BRUTA 201,889.60
MEJORAS 138,173.99
UTILIDAD BRUTA 61,128.31
ANOS TRANSCURRIDOS 33,620.57
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 27,507.74
IMP. CAUSADO 1,925.54
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1,926.54
01/07/2024 09:31 Page: 1/1 portal_gadmanta






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

[ g
COMPROBANTE DE PAGO
" Cédiao Catastral | Area | AvalioComerclal - B
1263133000 | 37008 | 513419745 D AR
URB.MANTA BEACH MZ-D4 L-33 | z024
~ NombreoRazonSocial |  CédulaoRue | IMPUESTOS.TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS :“‘»w’-r'

CCABEZAS RODRIGUEZ ORFA YOLANDA 11802991123 [ | valorParciat | R )Rebaias(:) |  ValoraPagar
VACAS PADILLA MANUEL ALEJANDRO 1001831922 | IMPUESTOPREDIAL | 7076 708 6368
- MEJORAS 2012 . 2088 . s 180
/MEJORAS 2013 i 1243 348l 8.95
MEJORAS 2014 S A, - . 3ss 840
Fecha de paco: 2024-01-04 11:42:05 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL IMEJORAS20% | 2000w b vam
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley {-u:.mm 2016 i | _u.Bs o £.180 0.46
'MEJORAS 2017 | 28.27| _ =136/ _15_.91
MEJORAS 2018 : 40 s 2958
'MEJORAS 2019 . . i _ lBQ_J__ R :ﬂ;sﬁ_l__ R Zﬁ
[MEJORAS 2020 i sBe2 ] 4594  apnse
{MEJORAS 2021 S 16.30/ . -assl 11.74
[MEJORAS 2022 N 259 273 1.86|
|MEJORAS 2023 4 3.25 o 091 234
[TASADESEGURIDAD | 63.69 000 6389
{ F  TOTALAPAGAR| $ 256.31|
. v - VALOR PAGADO | 525531
. B S _smpo| _ soo

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

l
PT658893208731
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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