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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

WWWw registropmanta gob.ec

MANTA

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: ACEPTACION DE COMPRAVENTA'Y
COMPRAVENTA

Numero de Tomeo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 1892 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 3857 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 12 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 12 de jumo de 2018 09°19

2.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1317377941 MUENTES CANARTE VICTOR JESUS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 07 de junio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara - Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cobdigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1263134000 13/12/2012 0 00 00 38346 LOTE DE Urbano

TERRENO
Linderos Registrales:
Compraventa relacionada con el Lote de terreno signado con el Numero TREINTA Y CUATRO de la manzana D-CUATRO, de la
Urbanizacion Manta Beach de la Parroquia Manta del Cantén Manta Circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos-
FRENTE (ESTE) (SUR-ESTE) Cuatro metros sesenta y tres centimetros y lindera con Avenida occidental, mas ocho metros
ochenta y cinco centimetros y lindera con Averida occidental POR ATRAS (NOR-OESTE). doce metros y lindera con los Lotes
N. Vemticuatro y Vewnticinco POR EL COSTADO DERECHO ( SUR-OESTE): vemnticuatro metros diez centimetros y hudera con
el Lole numero treinla y tres Y POR EL COSTADO IZQUIERDO . (NOR-ESTE). vemnuin metros vemntisicte centimetros v
hindera con el Lote nimero tremta y cimco Con una Area total de. DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS
Direccion del Bien: Urbanizacion Manta Beach
Solvencia EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA

Lote de terreno signado con el Niimero TREINTA Y CUATRO de la manzana D-CUATRO, de la Urbanizacidn Manta Beach de la Parroquia Manta
del Cantdon Manta

El sefior Victor Jesus Muentes Canarte. por medio del presente instrumento. acepta la/COMPRAVENTA que le hicicron a su tavor, por intermedio de
su padre como representante ¢l sciior Victor Rene Mucntes Canarte, del Lote de Terrgno y Casa, descrito y singularizado en la Clausula scgunda del
presente mstrumento. consento celebrado en la Notaria Cuarta del Canton Manta, ¢l duatro dg mayo del aito dos mul diccisiete ¢ inscrito el trece de
Junio del dos mil diccisiete, por ser a su favor y estar de acuerdo con todas y cada unalde las dJausulas estipuladas en dicho contrato de Compraventa

b Y\

Lo Certifico DRl GEORGE MO RA MENROZA

Impreso por:  marcclo_zamoral Admikustrador martes, 1§ de junio de 2018 Pag 1 de2
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NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N*:

J20181308006P02714

20181308006P02714

ACTO O CONTRATO:

RATIFICACION O ACEPTACION DE COMPRA A TRAVES DE AGENCIA OFICIOSA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J7 BE JUNIO DEL 2018, (15:36)

TORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de No. : Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo Interviniente \dentldad |dentificacién Nacionalldad Calidad representa
MUENTES CANARTE VICTOR POR SUS PROPIOS ECUATORIA §COMPARECIEN
Natural JESUS DERECHOS CEDULA 1317377941 NA TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No, Nacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacién representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
FCUANTIA DEL ACTO O
‘\ONTRATO: INDETERMINADA
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escrnura N°: ] 20181308006P02714
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]7 DE JUNLO DEL 2018, (15°36)
OTORGANTES
OTORGADO POR




Persona

Nombres/Razon social

Tipo Interviniente

Documento de
identidad

No.
Identificacion

Nacionalidad

Calidad

Persona que le
representa

Natural

JESUS

MUENTES CANARTE VICTOR

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

1317377941

ECUATORIA
NA

VENDEDOR(A
)

A FAVOR DE

Persona

NombresiRazén soclal

Tipo interviniente

Documento de
identidad

No.
Identificacion

Nacionalidad

Calidad

Persona que
representa

Natural

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

0960658359

VENEZOLAN
A

COMPRADOR
A

UBICACION

Provincla

Cantén

Parroqula

MANABI

MANTA

MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

43502.00

//,,._;;7’

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




NOTARIO

0000049532
1 ...rio
2
3 ESCRITURA No. 20181308009P02714
4 FACTURA No. 002-002-000026998
5 .
6 ESCRITURA DE ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA
7 QUE OTORGAN EL SENOR:
8 VICTOR JESUS MUENTES CANARTE
9 A FAVOR DEL SENOR:
10 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
11 CUANTIA: INDETERMINADA / USD $ 43.502,83
12 DI: DOS COPIAS
13 ek
14 HJIMC I

15
16 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
17 Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hgy dia JUEVES
18 SIETE DE JUNIO del dos mil dieciocho,”ante mi, DOCTOR
1o JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Pablico Sexto
20 del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte en calidad
21 de VENDEDOR el sefior VICTOR JESUS MUENTES CANARTE, de
22 estado civil soltero/ por sus propios y persgméales derechos; y, por
23 otra parte, en calidad de COMPRADOR el sefigr SIMON ELIAS
24 SLEIMAN KHEIR, de estado civil soItero,%or sSus propios vy
25 personales derechos; a quienes de coﬁgaa-r doy fe en virtud de
26 haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de

27 votacién, cuyas copias fotostaticas agrego a esta escritura.- Los

28 comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana los vendedores y

 Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) »4 nolariasextamanta@gmail.com
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fueron en forma aislada y separada, de que
otorgamiento de esta escritura publica de
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura pablica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, una de ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: ACEPTACION DE COMPRAVENTA.- PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece y suscribe el presente acto de
Aceptaciéon de Compraventa, el sefior VICTOR JESUS MUENTES
CANARTE, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania numero UNO, TRES, UNO, $IETE, TRES, SIETE,
SIETE, NUEVE, CUATRO guién UNOAZ1737794-1), por sus
propios y personales derechos, a quien en adelapte se le
denominara simplemente “EL  ACEPTANTE’.- /SIEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El cuatro de mayo del afio dos mil diecisiete, en
ittt
la Notaria Puablica Cuarta del Cantén Manta, . la sefiora JUANA
ISOLINA MUENTES MUENTES, mediante COMPRAVENTA otorgo a
favor del sefor VICTOR JESUS MUENTES CANARTE, actuando
como REPRESENTANTE del mencionado menor en ese momento, el
sefior VICTOR RENE MUENTES CANARTE, ia totalidad de el Iote
niumero TREINTA Y CUATRO de la Manzana D-04, ubicado en la
Urbanizacion “MANTA BEACH”, de la Parroquia Manta, canton
Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y medidas son los




NOTARIO

0000043533

ochenta y cinco centimetros y lindera con ave
ATRAS (NOR-OESTE): doce metros y lindera co
veinticuatro y veinticinco; COSTADO DERECHO

treinta y tres; COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE): veintitin metros
veintisiete centimetros y lindera con el Lote Numero treinta y cinco;
Con un area total de: DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS
10 CUADRADOS ON DOCE DECIMETROS CUADRADOS
11 (287,12m2); cu/yocbien fue inscrito en el Registro de la Propiedad
12 del Cantén Manta, el _t_l;e_c_e; de junio del dos mil diecisiete.- —
13 TERCERA: ACEPTACION DE COMPRAVENTA.- El sefior VICTOR
14 JESUS MUENTES CANARTE, por medio del presente instrumento,
15 acepta la COMPRAVENTA que le hicieron a su favor, por intermedio
16 de su padre como representante el sefior VICTOR RENE MUENTES
17 CANARTE, del Iote de terreno y casa, descrito y singularizado en la
18 clausula segunda del presentgﬂinstrumento_,_ convenio celebrado en

19 la Notaria Cuarta del Canton Manta, el cuatro de mayo del afio dos
bor

l.DOO\JmU'I-bUJNI—'

20 mil diecisiete e inscrito el trece de junio del dos mil diecisiete,
21 ser a su favor y estar de acuerdo con todas y cada Ly,de las
22 clausulas estipuladas en dicho contrato de Compraventa;”CUARTA:
- 23 MARGINACION E INSCRIPCION.- Se tomara nota de Ia
24 presente aceptaciéon en la escritura matriz de Compraventa, en el
25 Registro de la Propiedad del cantén Manta, y tantas veces esta
26 haya sido mencionada.- QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de la
27 presente escritura por su naturaleza es indeterminada.- SEXTA:
28 ACEPTACION.- E| compareciente manifiesta que acepta el

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) »A4 notariasextamanta@grail.com
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y «df dgueldo con lo estipulado.- SEGUNDA PARTE:
CQMPR > IMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen,
otaygap Q&n a presente Escritura Publica de Compraventa,
por fior VICTOR JESUS MUENTES CANARTE, con
cedula fdadania nimero UNO, TRES, UNO, SIETE, TRES,

SIETE, SIETE, NUEVE/ CUATRO gui6on UNO /631737794-1); de
estado civil soltero, por sus propios derechos, a quien en lo
posterior se Ie‘—EBFré denominar como la parte "VENDEDORA”; vy,
por otra parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, con cedula
de identidad numero CERO, NUEVE, SEIS, CERO, SEIS, CINCO,
OCHO, TRES, CINCO, guién NUEVE (096065835-9), por sus
propios y personales derechos, de estado civil soltero, a quien en lo
posterior se le podra denominar como la parte “COMPRADORA".-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Pduablica de
Consolidaciéon de bienes inmuebies celebrada en la Notaria Cuarta
del Cantén Portoviejo, el diecisiete de Mayo del dos mil uno, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el treinta y uno de
I\Ey/o‘ del dos wel Ing. Guido Carranza Acosta,"iﬁééedié‘ a
consolidar en un solo cuerpo de terreno, varias compras realizadas
en diferentes fechas, sobre una propiedad ubicada en el Sitio
Barbasquillo, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, a saber: Uno.-
Mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantén Portoviejo, el veinticuatro de Agosto del dos mil, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el dieciséis/de Octubre®del
dos mil,/ consta que la sefiora Nieve Lorena Torres Cevallos,
mandataria de los conyuges Reyes Montalvo y Montalvo Almeida da
en venta al sefor Ingeniero Guido Carranza Acosta la totalidad de
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0000049534
1 dos bienes inmuebles ubicados en el Sitio Barbasquillo, de la
2
3
4
5
6
7 sefiora Maria Vicenta Reyes Zambrano vende a favor del Sefior Ing.
8 Guido Humberto Carranza Acosta un bien inmueble ubicado en el
9 Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, con un

10 area total de: CUARENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN
11 METROS CUADRADOS. En este mismo instrumento, el Ingeniero
12 Guido Humberto Carranza Acosta procedido a consolidar el bien
13 inmueble ya descrito en este numeral, con el bien adquirido
14 mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Cuarta del
15 Canton Portoviejo, el veintisiete de Enero de! dos mil, e inscrita en
16 el Registro de la Propiedad de Manta el ocho de Febrero del dos

At 1t

17 mil, ubicado en el mismo sitio, con una extension de CiENTO
18 TREINTA'Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS
19 CUADRADOS. Tres.- Mediante Escritura Publica celebrada en la
20 Notaria Cuarta del Cant6n Portoviejo, el primero de Noviembre del
21 dos mil, e inscrita el cinco de Diciembre del ‘dos mil, consta que la
22 sefiora Rosa Aurora Re;és "Reye‘s, representada por su mandatario
23 Segundo Reyes Pico, da en venta al Ing. Guido Carranza Acosta, un
24 bien inmueble ubicado en el Sector del Colegio Manabi, de la
25 Jurisdiccion  Cantonal de Manta, con una superficie total de:
26 TREINTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES METROS
27 CUADRADOS.- En virtud de lo expuesto, al realizarse Ila
28 consolidacion de las propiedades adquiridas por el Ing. Guido

© Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) 54 notariasextamanta@gmail.com
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encontrarse unidos entre si, uno a

1= . . .
contipua n un solo inmueble, el mismo tiene las
siguie e y/ linderos generales: Ubicado en el Sitio

i Wh, .
Barbasgwllt anta: Por el Frente, ochenta y siete metros,

desde este punto angulo de ciento cincuenta y cinco grados con
cincuenta y cinco minutos, con cuarenta y un setenta metros VIPA,
desde este punto angulo de cincuenta y un grados, trece minutos
con ciento cuarenta y cinco metros, José Alban y Filanbanco
(hipoteca); desde este punto angulo de noventa grados con treinta y
cinco metros, Filanbanco (hipoteca); desde este punto angulo de
noventa grados con ciento cuarenta y cinco metros Filanbanco
(hipoteca) y José Alban, desde este punto &ngulo de noventa
grados en treinta metros, desde este punto angulo de ciento
cincuenta y nueve grados diecisiete minutos con cincuenta y nueve
metros treinta centimetros, desde este punto angulo de ciento
sesenta y ocho grados con cincuenta y siete minutos con ciento
diecisiete metros, desde este punto angulo de ciento quince grados
veintian minutos con tres metros cincuenta centl’nﬁetros, Via San
Mateo, desde este punto angulo de ciento veintidés grados dieciséis
minutos con veinte metros, desde este punto angulo de ciento once
grados treinta y ocho minutos con catorce metros mas veinticinco
metros, mas dieciocho metros, desde este punto angulo de ciento
setenta y dos grados con veinte metros, desde este punto angulo de
ciento sesenta y cuatro grados con sesenta y ocho metros noventa
centimetros desde este punto angulo de noventa y un grados con
dieciséis metros ochenta y cinco centimetros, propiedades
particulares, desde este punto anguio de setenta y siete grados con
treinta y siete metros sesenta centimetros, desde este punto angulo
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1 de ciento setenta y seis grados con ciento cuarenta y cinco metros,

2 desde este punto angulo de ciento sesenta Y un graaes
3 minutos con cincuenta y un metros diez centi / \‘T-

4 Pdblico; ATRAS, Ciento sesenta y cinco metros ds?i

5 angulo de ciento cuarenta y dos grados cincuenta

6 ciento seis metros cuadrados desde este punto an\

7 cincuenta y cinco grados veintisiete minutos, con

8 veintitn centimetros desde este punto angulo de ciento cincuenta
9 grados con veinticuatro minutos con ciento setenta y nueve metros

10 desde este punto angulo de ciento sesenta y seis grados con
11 cuarenta y dos minutos con veintiocho metros sesenta y cinco
12 centimetros, Petroecuador;: COSTADO DERECHO, quinientos
13 ochenta y tres metros noventa y nueve centimetros, Segundo
14 Reyes; COSTADO IZQUIERDO, quinientos noventa y dos metros
15 treinta centimetros con Area de Proteccién Poliducto, area unificada
16 que da una superficie total de: TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES
17 MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS
18 (343.681 m2).- En esta area se levanta la URBANIZACION MANTA
19 BEACH, la misma que ha sido aprobada por la I. Municipalidad de
20 Manta, en sesiones del veintiséis y veintinueve de Enero del dos mil
21 uno. La protocolizaciéon de los respectivos planos, se ha realizado
22 mediante Escritura Publica celebrada en Ta Notaria Tercera del
23 Cantén Manta, el doce de Octubre del dos mil uno, e inscrita en el
24 Registro de la Propiedad de Manta, el trece de Diciembre del dos

25 mil uno, dentro del cual se encuentra el lote nimero Uno (1) de la
26 M’éﬁ—z—éF;B guion Dos (B-2).- Con fecha dieciséis de Noviembre del
27 afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la
28  Propiedad de Manta, la Escritura Publica de Aclaracion de Medidas

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) 52 notariasextamanta@gmail.com
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del 0 §1) de la Manzana B guién Dos (B-2), ubicado
en anta Beach”, ya que por un error involuntario
se o en la carpeta de medidas y linderos de la
referida Urbanizacién, la medida del Costado lzquierdo (SUR):

diecinueve metros treinta y dos centimetros y lindera con el Lote
Numero Diecinueve, dada esta circunstancia realizado el
levantamiento planimétrico del lote se constata que el mismo tiene
sus cuatro costados quedando de la siguiente manera aclarado;
Lote numero Uno (1) de la Manzana B guién Dos (B-2), FRENTE
(OESTE): dieciséis metros noventa y cinco centimetros y lindera
con Calle Veintiuno; ATRAS (ESTE): veintitrés metros cuarenta y
siete centimetros y lindera con el Lote nimero Dos; COSTADO
DERECHO (NORTE): veintiséis metros setenta y cinco centimetros
y lindera con Calle Cero Seis; COSTADO IZQUIERDO (SUR):
diecinueve metros treinta y dos centimetros y lindera con el Lote
Numero Diecinueve; Con un area total de: CUATROCIENTOS
VEINTE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS (420,42m2), escritura que fue
debidamente autorizada por la Notaria Publica Tercera del cantén
Manta el veintitrés de Octubre del afio dos mil doce.- TERCERA:
OBJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes el sefior
VICTOR JESUS MUENTES CANARTE, da en venta real y perpetua
enajenacion a favor del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, el
lote nimero TREW@ la Manzana D-04, ubicado en
la Urbanizacion “MANTA BEACH”, de la Parroquia Manta, cantén
Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y medidas son los
siguientes: FRENTE (ESTE) (SUR-ESTE): cuatro metros sesenta y
tres centimetros y lindera con avenida occidental, mas ocho metros
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1 ochenta y cinco centimetros y lindera con avenidz
2 ATRAS (NOR-OESTE): doce metros y lindera co
3 veinticuatro y veinticinco; COSTADO DERECH(
4 veinticuatro metros diez centimetros y lindera co
5 treintay tres; COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE):
6 veintisiete centimetros y lindera con el Lote Nimero tretftay=
7 Con un area total de: DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS
8 CUADRADOS CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS
5 (287,12m2).-/No obstante de determinarse su cabida, la venta se la
10 hace como cuerpo cierto.- El vendedor se obliga al saneamiento
11 por eviccién.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se
12 transfiere posesion y dominio, con todos sus usos, goce,
13 entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y

14 prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su
15 dominio.- CUARTA: PRECIO.- El precio del iote de terreno vendido
16 y que las partes contratantes lo consideran como el justo precio es
17 la cantidad de: CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DOS
18 DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLARES DE
19 LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD 43.502,83).°
20 Valor que la parte compradora paga de contado y que la parte
21 vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccién y sin
22 que tengan reclamo alguno que hacer por este concepto en lo
23 posterior, renunciando al reclamo por lesién enorme.- De igual
24 manera en el caso de acontecer algun imprevisto como accidente /
25 natural, transformacién fisica del terreno, etc., el vendedor se
26 exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora declara
27 expresamente que recibe este terreno a satisfaccion con todas sus
28 caracteristicas topograficas y conformacién de suelos, por lo tanto

@ Avenida 3, entre calles 11'y 12 (detrés de Banco Pichincha) 52 notariasextamanta@gmail.com
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Registro de

la edificacion que la parte compradora desee

AUTORIZACION.-
ON ELIAS SLEIMAN KHEIR, para que solicite
presente contrato de Compraventa en el
la Propiedad del

La parte vendedora,

cantén Manta.-

SEXTA: ALICUOTAS Y CONDOMINIO.- La parte compradora, se
compromete a realizar el pago de las correspondientes alicuotas

por mantenimiento a

la Asociacion de Copropietarios de

la

Urbanizacion Manta Beach. Valores que serviran para pago de

guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para conservar

el ornato d

e la Urbanizacion,

principaimente en

las areas

comunales, sin perjuicio de la responsabilidad del Municipio Local.-
Dicho valor sera recaudado por el Administrador de ta Urbanizacion
Manta Beach, quien emitira el recibo correspondiente, el mismo
que ha sido elegido por el Presidente de la Asamblea General de

los copropietarios, quienes seran los encargados de la ejecucién
del Reglamento Interno aprobado.- SEPTIMA: DECLARACION.-

Las partes

juramento vy

contratantes

declaran

atendiendo el principio de la buena fe en

bajo la gravedad del

los

negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que se

intercambian con motivo del presente contrato de compraventa,
tienen un origen y un destino que de ninguna manera se

relacionan con el cultivo, produccién, fabricacién, ailmacenamiento,

transporte o

psicotropicas.- Asi mismo,
para que en caso de

actividades

trafico

antes

mencionadas,

investigaciones

puedan

relacionadas con

proporcionar

a

ilicito de sustancias estupefacientes o
las partes autorizan reciprocamente

las
las

/
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1317377941

Nombres del ciudadano: MUENTES CANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/

% (Y
NOTARIO

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO ’

Coényuge: No Registra /

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MUENTES CANARTE VICTOR RENE

Nombres de la madre: No Registra

Fecha de expedicion: 30 DE OCTUBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-127-63672

Ing. Jorge Troya Fuertes

188-127-63672 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
e e Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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6000043538 hd

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDA

Numero tnico de identificacién: 0960658359 /

; % Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DFE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

N° de certificado: 183-127-63716

IIII ml | ||l| I I”"mll | I"lll Ill Ing. Jorge Troya Fuertes

Documento firmado electrénicamente

127-6 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18011005, certifico hasta el dia de hoy 10/05/2018 15:05:25, la Ficha Registral Nimero
38346.

v : INFORMACION REGISTRA
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1263134000 Tipo de Predio: LOTE DE TH
Fecha de Apertura jueves, 13 de diciembre de 2012 Parroquia : MANTA
Superficie del Bien:

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Urbanizacion Manta Beach

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el Lote de terreno signado con el Numero CUATRO de la
manzana. D-CUATRO, de la Urbanizacién Manta Beach de la Parroqma Manta del Cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes medidas -y linderos: FRENTE (ESTE) (SUR-ESTE): Cuatro metros
sesenta y tres centimetros y lindera con Avenida occidental, mas ocho metros ochenta y cinco
centimetros y lindera con Avenida occidental. POR ATRAS (NOR-OESTE): doce metros y lindera con
los Lotes N. Veinticuatro y Veinticinco. POR EL. COSTADO DERECHO ( SUR-OESTE): veinticuatro
metros diez centimetros y lindera con el Lote numero treinta y tres Y POR EL COSTADO

[ZQUIERDO : (N OR-ESTE): veintiin metros veintisiete centimetros y lindera con el Lote nimero
treinta y cinco. Con una Area total de. DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS. ,
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. o
/ \
R /IMIL ES: ,//
| Libro s Acto Nimero y fecha de Inscripcién - Folio Ini¢ial ~ Folio Finall -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 372 08/feb/2000 2175 2.186
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1897 10/jul/2000 11590 11 604
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2874 16/0ct/2000 17.452 17 467
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3344 05/d1c/2000 20.790 20 801
COMPRA VENTA | UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 31/may/2001 e 12533 12 541
SOLAR \
PLANOS PLANOS 28 13/d1¢/2001 1 1
PLANOS REDISENO DE MANZANA 27 28/5ep/2006 215 229 { g
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 340 28/ene/2013 7617 7630
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3433 13/0c1/2015 79180 79214
COMPRA VENTA COMPRAVENTA e 1742 13/jun/2017 ‘g\—- 45799 45812
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ( g
Registro de : COMPRA VENTA ‘ |
[1 /10 ] COMPRA VENTA
Insctito el ; martes, 08 de febrero de 2000 Nimero de Inscripcién: 372 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 673 I Folo Inicial:2.175
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA | Folio Final:2. 186
;alll/t.on Nota‘rl:a. o PORTOVIEIO @ ,:ggprfsa Public i
scritura/Juicio/Resolucién: ,,,,s ?pde’ Propiedag Z‘;‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2000

Fecha Resolucion:

Fecha, 1 MAY 2019 HoRa:
[

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:38346 jueves, 10 de/mayo de 2018 15:05

a.- Observaciones: i




. YT S0 PP
Comparece en calidad de testigo f-a;h’[j'ai de la veridedora Sra: Consuelo Cisneros Reyes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

—
[Calidad CédulyRUC MM maaNal Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
COMPRADOR 1302280944 @&RBAN ACOST&} DO HUMBERTO CASADO(A) 'MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
-4 MENDOZA Y OLMEDO
VENDEDOR 130058683 &YES Yy BRAI@ l\t\ A VICENTA VIUDO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refier: la(s)ﬁuw eé‘:’
Ao 4 e
Ilero G pv r N3 \f\ // Ntmero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA = A 33 01/may/1944 9 11

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 10 de julio de 2000 Nimero de Inscripcién: 1897 Tomo: 1

Nombre del Cantén: MANTA ’ Niimero de Repertorio: 3516 Folio Inicial:11 590
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.11.604
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 19 de mayo de 2000
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa de terreno, y Consolidacién de otro terreno que fue adquurldo el 8 de Febrerg del2000,autorizada
ante la Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000. La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hija de la Sra.
Maria Vicenta Reyes Zambrano, comparece tambien en calidad de testigo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil - Ciudad Direccion Domuicilio |
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
COMPRADOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE

VENDEDOR 1300586839 REYES ZAMBRANO MARIA VICENTA VIUDO(A) MANTA

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Im'o Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 33 01/may/1944 9 11

COMPRA VENTA 372. 08/feb/2000 2175 2186

Registro de : COMPRA VENTA 4

[3 /10 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 16 de octubre de 2000 Numero de Inscripeién: 2874 Tomo' 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5647 Folio Inicial: 17 452

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ” / Folio Final 17.467
ia: Pabiica wiutiGip
Cantén Notaria: PORTOVIEJO @ S':g'::r?deula Propiedad de
Escritura/Juicio/Resolucion: X Manta €O
HORA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000

Fecha. 10 MAY 2018 _

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sra. Maria Piedad Montalvo Cabezas de g
Montalvo Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representadps por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social / Estado Civil Cudad Direccion Domicilio |

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:38346 jueves, 10 de mayo de 2018 15:05 Pag 2de 6

[



-

)
. . . . &
w Empresa Publica Municipal frg
o1 Registro de la Propiedad de 20
~ Manta-EP 1.
B <}
1302280944  CARRANZA ACOSTA GUi]%OﬁU :
) "'x%% cgeoP
COMPRADOR 1304009028  GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE.” .- "CASADO(A)
JACKELINE /
VENDEDOR 1301247720  REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)
VENDEDOR 1700561987  MONTALVO CABEZAS GUALBERTO CASADO(A)
VENDEDOR 1705349304  ALMEIDA FLORES ELVIA ESPERANZA ~ CASADO(A)
VENDEDOR 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD ~ CASADO(A)

¢.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

*-MANTA

MANTA

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA

{lero

T

Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Follwmal

o XT
COMPRA VENTA 179 18/mar/1976 o=
Registro de : COMPRA VENTA ‘t
[4 /10 ] COMPRA VENTA !
Inscrito el : martes, 05 de diciembre de 2000 Niimero de Inscripcién: 3344

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el origina
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:

] Fecha de Otorgamiento/Providenc
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Nimero de Repertorio:

I: NOTARIA CUARTA
PORTOVIEJO

ia: miércoles, 01 de noviembre de 2000

/
La vendedora representada por el Sr. Segundo Rogerio Reyes Pico.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

6461

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
VENDEDOR 1300518386 REYES REYES ROSA AURORA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ |
ILibm Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final K
COMPRA VENTA 179 18/mar/1976 294 296
/
...................... e T At
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /10 ] COMPRA VENTA -
Inscrito el : jueves, 31 de mayo de 2001 Nimero de Inscripcién: 1468 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2567 Folio Inicial: 12 533

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:

PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:12.541

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccion Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cant6n Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacioén del otro, en un

solo inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e empresa Publica viunicips

ICalidad Cédula/RUC

Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad N7 ihsopiedad de

PROPIETARIO 1302280944

CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A)

MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO '

rechag M YOZWBO HORA:

Ficha Registral:38346 jueves, 10 de mayo de 2018 15:0: Pag3de6 moam

Certificacién impresa por :maria_cedeno
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c.- Esta inscripcién se refiete kj q 7°:n
~Yag) . gCV .

Ilero | L IRE I e thero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 372 08/feb/2000 2175 2186
COMPRA VENTA ‘ 3344 05/d1c/2000 20 790 20 801
COMPRA VENTA - 1897 10/yul/2000 11 590 11 604
'COMPRA VENTA 16/0ct/2000 17 452 17.467
Registro de : PLANOS

[6 /10 ] PLANOS
Inscrito el : jueves, 13 di Numero de Inscripcion: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: Folio Fnal:1
Cantén Notaria: MANT

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 12 de octubre de 2001

Fecha Resolucion: ,

. !
a.- Observaciones:

Quedan areas en garantia y area social. Las dreas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la [. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido’en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la 1. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1, 2,3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacion
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m:- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL. COSTADO IZQUIERDO (SUR-
ESTE): 21,61m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Don\ncmo
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
MENDOZA Y OLMEDO
PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero [nscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1468 31/may/2001 Empresa Fepiica muiiCiph
Registro de a Propiedad de
................................................................................................................................ Marta FQ
‘ HORA.
Registro de : PLANOS +Fecha. 1 %AY 2018
(R -0 -N J
[7 /10 ] PBLANOS
Inscrito el : jueves, 28 de septiembre de 2006 Niimero de Inscripcién: 27 JR ) «To | I
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4713 Folio Injcial:215
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Flhal 229
Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de agosto de 2006 !
Fecha Resolucién:

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:38346 jueves, 10 de mayo de 2018 15:05 Pag4de6

|



Manta-EP

‘ %e

= Observaciones:

Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Redisefio de lote 9 Mz. A-05 y de los lotes 1 2345672?‘9, 9’ lﬁc‘i;{ﬁ 14 15,16, 17 18,19,20y 21de la M2

D-04 de la Urbanizacion Manta Beach, quedando redlsenados ‘& la 51gu1ente manera: El lote 9 de la Mz. A-05, en
tres lotes signados con los No. 9-01. 9-02, y 9-03. Y los de la manzana D-04, signados desde el No 1 al 35.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

de las Partes:

ICilldad Cédula/RUC

Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO 1302280944

PROPIETARIO 1304009028

CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A)

GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A)
JACKELINE

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ciudad Direcciéon Domicilio

MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
' MENDOZA Y OLMEDO

MANTA

Libro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcjé P‘ FEIBXrIaﬂ\ Folio Final
PLANOS 28 1 3/dic/200 &?'
(o]

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 28 de enero de 2013
Nombre del Cantén: MANTA_
Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providenci
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

NOTARIA TERCERA
MANTA

a: vi:ames, 28 de diciembre de 2012

Niumero de Inscripcion:

Nimero de Repertorio:

olio Final:7.630

\

COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA USD $ 37.325.60. Un lote de terreno ubicado en la
Urbanizacion Manta Beach de la Jurisdiccion Cantonal de Manta Provincia de Manabi signado con lote
a Manzana D-4 con una area total de DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS, ( 287,12M2).

numero Treinta y cuatro del

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad . Direccion Domuctlio
COMPRADOR 700090962 ROMERO ASANZA MAXIMO ANTONIO CASADO(A) MANTA '

COMPRADOR 1704193745 CORREA PALADINES NORMA GRACIELA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA

JACKELINE
VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
' MENDOZA Y OLMEDO

Registro de : COMPRA VENTA

[9 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : ' martes, 13 de octubre de 2015 Nimero de Inscripcion: 3433 ~ Tomo 1

Nombre del Cantén: PAJAN Nuamero de Repertorio: 8590 " Folio Inicial:79.180

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providenci
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia 37.325,60. quien compra y acepta el lote de terr

PAJAN

\
\

a: lunes, 27 de julio de 2015

s

)

Folio Final:79 214

10 Empresa Pablica wiunicipai
@ Raglltm dela Propledadz:

AMamen £

Jrecha. 10 MAY 2018 "O**

no el mlsmo ubicado en la [

Urbanizacion Manta Beach lote numero 34 de la Manzana D-4 de esta Ciudad de Manta -oon ot SUPSTICR ===~~~
total de Doscientos ochenta y siete metros cuadrados con doce decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

de las Partes:

Ficha Registral:38346 jueves, 10 de mayo de 2018 15:05 PagSdeé6

Certificacién impresa por :maria_cedeno



ICahdad lCédula/RUC Nombres y/o Razon Soé'a’ WO :? Estado Cuvil Ciudad Direcci6n Domicilio
COMPRADOR 1305257865 ~ MUENTES MUENTES?UW rsB‘mw SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR 700090962 ROMERO ASANZA MAXIMO ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1704193745 CORREA PALADINES NORMA GRACIELA CASADO(A) MANTA

R ﬁ?m_gs\ ......................................................................

Registro de : COMPRA Y
A TN
[ 10 / 10 ] COMPRA VIARA '~
\
Inscrito el : esvl3’ ; Nimero de Inscripcién: 1742 Tomo ‘
Nombre del Cantén: -& Nimero de Repertorio: 3887 Folio Inicial:45.799

AN ‘
Oficina donde se guarda &\ori WN&G A Folio Final 45 812

Cantoén Notaria:

”Qﬂ D 0
Escritura/Juicio/Resolucién: NOTARY
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de mayo de 2017
’ ———————————
Fecha Resolucién: ———— ,

a.- Observaciones:
El comprador Menor Victor Jestis Muentes Cafiarte, representado por Sr. V1ctor René Muentes Caflarte.
Compraventa de lote de terreno signado con el No. TREINTA Y CUATRO de la Manzana D- CUATRO de la

Urbanizacién Manta Beach de la Parroquia Manta del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

ICalidad Cédula/RUC NO}nbres y/o Razén Social Estado le - Ciudad Direccién Domucilio J
COMPRADOR 1317377941 MUENTES CANARTE VICTOR JESUS SOLTERO(A) MANTA MANTA

= =
VENDEDOR 1305257865 MUENTES MUENTES JUANA ISOLINA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3433 13/0ct/2015 79 180 79 214

.............................................. NGrere mrerres e heer seeniererenieeieee e seaeees s e

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA | 8

PLANOS 2

<<Total Inscripciones > 10
lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

. . . . x . . : 2 Empresa Publits muatipi:

Cualquier enmendadura, alteracién o modlﬁc‘/aclon al texto de este certificado lo invalida. @ Registro de la Propvedad'de
Emitido a las : 15:05:26 del jueves, 10 de mayo de 2018 Mant-~ £

!

(Fecha. 10 MAY/2018 "

Validez del Certificado 30 dias, Excepto ‘

A peticion de: DELGADO BARCIA JEFFERSON AUGUSTO

Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I
1306998822

gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:38346 jueves, 10 de mayo de 2018 15:05 Pag 6de 6



QUERPD DE BONMBRBERDS DE MANMTA v
Emsargencia Teléfono: RUG: 1350020070001

Direccidn: Avenida 1 @Q)’IpRO;A’\}TE DE: ;'E’YJ-\;“_;C"
9 ;»] ,J | ;antra 209511155 11y 12
B I I Teldfono: 2521777 - 2514747
01 2521777 51174 098184

E“SOLVENC:
0000049542

CERTIFICADO™

|
/ DATOS DEL CONTRIBIHEIATIE w OATOS DEL PREDIDS i n 1o w
LRI S
Cl/RU.C.. MUENTES CANARTE VICTOR JESUS © "7 \
NOMBRES: k ~
RAZON SOCIAL:URB.MANTA BEACH MZ-D4 LT.34 E,“'//&
- . AN
. DIRECCION: _LJ\)\\
q e 3 e
[ Y| Pl ol X
REGISTRQ.DE PAGO /VALmP I
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES N R
CAJA: 08/06/2018 16:25:53
FECHA DZ PAGO:
3.00
\_ TOTAL A PAGAR
DL EDOHEASTA jnr_\ (SAS w15 de HE‘AL_)T‘lt"lub e—ce 9_‘1‘&/ ‘}__J'
CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 1263134000 IE
E
b3
CROEANTE MO TENDRA VALBEZ §I AL REGISTRO PEFAGD )
CUERPD DE BOMBERDS DE MANTA
s ‘ e ara .. RUC: 1380020070001 e e T s
By A Emergensia Tulw:n“ Direccion: Avenida 11 COMPROZANTE D 2ait]
q 2] ] enire Calles 11y 12
s Toléfono: 2621777 - 2611747 . 8159
MER = X o B o 26@
CONTRIBUCIONPREDIAL - Z20¥819
N _J
/ DATOS DEL CONTRIBUIENMIE DATOS DEL PREDAD, £212400-0000000 ™
ClL/RUC.. MUENTES CANARTE VICTOR JESUS CLAVE CATASTRAS:43,502.83 1
MOMBRES: AVALUO PROP]EDIAE&JB: MANTA BEACH MZ-D4 LO .]
RAZOM SOCIAL: URB. MANTA BEACH MZ-D4 LT.34 DIRECCION PREDIO: '
\ DIRECCION: )
= NE DAGD ) = : e e -
REGISTRGPEPACY IMPUESTO PREBIAL 1O Vilghy )
MN° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES INTERESES 0.00
A N -
CAJA 08/06/2018 15:59:03 DESCUENTO 0.00
FECHA DE PAGO:
FECHA DE PAGO /__[/\ EMISION 0.00

TOTAL APAGAR J

e

ORIGINAL CLIENTE







Emergencia Telefono:
$o 911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO
Teléfono: 2621777 - 2611747

“PREDIAL - 08159
0000049543 |

J

~

\\‘—"T’::_‘_:_" T L R o T I I o T T e = T ol iy
("DATOS DEL CONTRIZUVENTE - DATOS DEL PRED@,6313400-0000000...__ )
| N

MUENTES CANARTE VICTOR JESUS CLAVE CATASTRAL:43,502.83

|7 CLIRUG:
1 ,
Il NOMURES:

RAZON SOCIAL:URB.MANTA BEACH MZ-D4 LT.34

AVALUO PROPIEDJRE MANTA BEACH M2-D4 LO
i DIRECCION PRERIC:

\

i
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!
[
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{
f
} .
|

S — :
- REGISTRO BE PAGD

R 3 11 el
NS ~ ey

. NTPAGC: VERONICA CUENCA VINCES

1 CAJA:
| CAdA: 08/06/2018 15:59:03

. FECHA DE PAGO:

COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO .

st rmmme .t e s . o . 65 mmimn) mttret 81

NS NS

DRINAL CLIENTE

[ rupupsro pRRESGRIPCION | vALOR3 )

i INTERESES 0.00

i DESCUENTO 0.00

f EMISTON 0.00

|
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No. 13820

N\ COMPROBANTE DE PAGO

10/05/2018 09 29 46
/ /
OBSERVACION ) CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO / CONTROL TITULO N*
Una escntura pliblica de COMPRA VENTA DE SO EL DESCUENTO DEL 4-26-31-34-000 287,12 / 43502,83 334465 13820
40% ubicada en MANTA de la parroquia MANTA 7
y 4 v A
VENDEROR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
o NTA BEACH MZ-D4 LOTE Impuesto principal 261,02
1317377841 |MUENTES CARARTE VICTOR JESUS | on® MANTABEAC P
Junta de Beneficencia de Guayaquil 130,51
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 391,53
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL G0, DIRECCION VALOR PAGADO 39153
9 LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SIN
096065835/ S R - / " 0,00
eg, Dg
. A Sr
EMISION:  10/05/2018 09:29:44 MAYRA STHEFANIE SOkORZAﬁC? -,l é4NTéF~7P4
MENDOZA Seo L NM //;40
S 4 4 th 0
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY X ~./yora
-~ .
~ .
\\\\ - -.~~~.
\\
el

Este documento esréa firmado electrénicamente

Cédigo de Vertficacion (CSV)

A AT

T1773178557

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opctén Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR

No. 13821

COMPROBANTE DE PAGO

10/05/2018 08 30.03

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-31-34-000 287,12 43502,83 334466 13821
parroquia MANTA :
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.LU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1317377941 MUENTES CARNARTE VICTOR JESUS :L”J‘:RB MANTA BEACH MZ-D4 LOTE GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 4344
- - TOTAL A PAGAR 44,
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION i
S VALOR PA o] 44,44
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON EHQ 00 /N 0 cAD u
&y Ry, SALDO 0,00
N/C‘ 04//
EMISION:  10/05/2018 09:30:01 MAYRA STHEF, kE EE&O
MENDOZA 2 9L,
by sl e

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES

~

S
Este docume)ﬂtﬁe&ré fithedo electrénicamente
el

Cédigo de VerMoacion (CSV)

il

LT

T443532628

Puede werificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR




6000049544

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANT,

2=\l

SPECIE VALORAD.
7 USD 1,25_—%

>

& SN
z . \s [ “ 4
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO é“cgNTlgALIZAD‘O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA E’,:, &W v

SOLAR
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catast

en vigM{eENTES %&Mﬁfavf%?ﬁﬂﬁy Rina propiedad que consiste en
perteigRBe MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 34

| -a—an—a-ga 0

cuy§ 43502.83 CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DOS DOLARES 83/00 CTVS DE DOEiLS'g{?ende 2 la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Y s

Elaborado: Jose Zambrano

10 DE MAYO DEL 2018
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A
\\‘.?//'>/ /YN\\C://
A

ESPECIE VALORADA

ITONOMO DESCENTRALIZADO
CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorcria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

MUENTES CANARTE VICTOR JESUS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

2018

10 *1AYO
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
1263134000 URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 34

Manta, diez de Mayo del dos mil dieciocho

AP IGM 01 1

<)
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@\T j? GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CERTIHICADO'DE AVALUG

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO  Ne CERTIFEAEION: 000014887
Y REGISTROS Ne ELECT : 55233

Fecha: Ll;l.S;,; Y de Enero de 2018 &/‘\N

SPECIE VALORADA

>
El we'zto l?trepnd; c{e ﬁqu?s Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predi 3P 1‘135 z archiy
7N

existenile se constato qu -

[~

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-26-31-34-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D4 LOTE 34

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRI

TURA
Area Total de Predio: 287.12 /

PROPIETARIOS
Documento de Indentidad Propietario
1317377941 MUENTES CANARTE-VICTOR JESUS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 43502.83

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL: 43502.83

SON: CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DOS DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.
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Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-01-29 14:41:54
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME:21-12-2017
Ne CONTROL: 0002095

PROPIETARIO:
UBICACION:
C. CATASTRAL:
PARROQUIA:

MUENTES CANARTE VICTOR JESUS

FORMA DE OCUPACION DE SUELQ

QsQa«m(/‘. Wt CODIGO

NOTAR\O

LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N. PISOS:

@ ALTURA MAXIMA
COS:

CUS:

FRENTE:

LATERAL 1:

LATERAL 2:

POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

Go-gle Map data €2018 Googie

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 4.63m con Avenida Occidental mas 8.85m con Avenida Occidental

ATRAS: 12.00m con lote n° 24 y 25 RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
C.IZQUIERDO: 21.27mcon lote n® 35 residencial en las que se permite la
DERECHO: 24.10m con lote n°® 33 presencia limitada de comercios 'y
AREA TOTAL: 287,12 m? servicios de nivel bamial y sectorial y

OCUPACION DE SUELO

URB. ALTOS DE MANTA BECH
AISLADA

3.00M
1.50M
1.50M
2.00M

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambraoo Orejuela
Director Planificaciéon y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar A

'1?

el mismo retiro frontal de construccién
1263134000BVC

#MANTADIGITAL

Lonclandd L ol Q@



CCION Manta: Ofi
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. h 0000049546
L X
Manla BEACH
LR B A N | Z A C 10N
ASOC!AC!C’N [ COPRGP!ETARiOS OFE LA URBANEZACI(]N MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SGCIAL
ACUERDO MINISTERIAL & 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Coprg
Urbanizacién Manta Beach,

s Ol

ingeniera Orario

Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién de una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de la Institucién por el periodo de dos afio el
mismo que estard en vigencia a partir del 01 de febrero del 2017 hasta el 30 de enero 2019,

MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA

PRESIDENTA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail; as0.cop.mantabeach@hotmail.com

cina en la Urbanizacidn, 300 mis. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.; 052 677960 / 052 677555
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MB-C-VCH-026-2018
Manta, 09 de mayo de 2018

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que el Sr. MUENTES CANARTE VICTOR
JESUS es propietario de un TERRENO que se encuentra ubicado en los
predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ D04 LOTE # 34 el
mismo que a la fecha mayo de 2018 se encuentra al dfa en las alicuotas

de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH//

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

SETESN
4 @ 4? &
Qhe, X * fFos \":*

Ing. Laura Rivergf®s
ADMINISTRADQRA|

- E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DlRECCl()l\ Manta: Oficina en la Urbanizacion, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.; 052 677960 / 052 677555
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Manlla sBeE.Ac
U B B A N I Z A C I O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMIC
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta,
Republica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre\¥§
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”,
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las dispositiones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y mas normas que.fegulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El ambito de accién de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cbdigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de- Manabi.

La Asociacién seré una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de Ia
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hagia-fa---.
comunidad. S
c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar Ia positiva transforr_riaeiq,q de .

la urbanizacion en beneficio de la comunidad. T e
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urbahizacion, -
para el mantenimiento de todos los bienes, dreas y servicios comuriales dé.a - -
urbanizacién. NS eenen
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en torﬁ“q;fg_mla;,.
proyeccion de la urbanizacién hacia la comunidad. L




Maeay,.
MNManila BEACHI

U A B A N | Z A C 1 O N

iles con personas naturales o juridicas

semipublicas, #s 0 extranjeras que se relacionen con el

CAPITULO TEE
DE LOS MIEMBRYY

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero{a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccién Proyincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

E! Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segun corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacién de este estatuto entiéndase- como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas, lotes y locales

comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las 4reds.comunes dé 13,
urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquelios que acgedan al uso:
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABI’EA!:JTES los i
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios; VIVIENDA
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificacion.

CAPITULO QUINTO .
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARJAY
a) Cumplir con las normas establecidas en el presentg/iZe
intemo, Reglamento de construccion y deméas normag && u :

b} Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con vo: 'I yvVv

c) Pagar los gastos de administracién, y conservaciiin comunes
segan las alicuotas que les correspondan de confd) 8] guagdro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viwg ¥, epfuncion

del local comercial construido en los lotes asignados paracété ' fin—qlie posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de
Ia suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales vy lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerio la
administracién la realizaré con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacién
de letreros; el copropietario del bien inmueble deber& comunicar a la
Administracién sobre la colocacion y ubicacién de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el drea destinada para el efecto
segun el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobiemno

Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; bajo -nimgone.
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyozUso natural
sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para,ysﬂemdazy de, -

ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial ysna vivienda
por lote de terreno si este se encuentra en ¢l area destinada para a! ehcjo

j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan eh%.lps t@rrenos
ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,n0 poarﬁh ser
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utilizados parz politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranqu : ahwe residan en la urbanizacion, tales como discotecas,

jabgran construir sus respectivos parqueaderos para
astablecido en el Reglamento de Construccion de la

§ que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
ata los copropietarios no para el publico en general. El
| ,;» drativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso thdS-clieAtes externos. .
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, coma Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion.
n) El horario de atencion de los locales comerciales seré establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.
fi) Entregar a la Administracién la documentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacion.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacion de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccién y demés normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en ariendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS i T,

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urba‘,ni.;acién.-\
b) Usar y gozar de las 4reas comunales con las limitaciones; que sefiala:el
presente Estatuto. R

W et

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma eértabladda por -
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c¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediato anterior antes
de una reunién o asambiea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten.g
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debf
el GADM-Manta.
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, pgfa ug
o de negocio, seglin la naturaleza del inmueble {

distribucién de zonas comerciales y viviendas de I

el GADM- Manta; y de conformidad con lo estableci ' gtatuto
f) Exigir el mantenimiento de las &reas verdes, la Ry A’ jdad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sudS<gbligaciGnes y las

disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podrén visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacién, sélo podran ingresar en un nimero no mayor a cinco personas,
acompafiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. L.os encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacion escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podrén realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las &reas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

b oA
Vi

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios;” .-
P2 kA
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demds dreas qqigﬁuna!gs.p A
cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitdntes dg la-
Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. Wy
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoletdioh’
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositarécf;;im_tgq:ﬁ_:;f"
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se” .
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podré usar el patio o drea de los vecinos para la colocacion de basura, ni ningin

otro material. o A\

c) Mantener anip 1. pmésticon

respectivos d do estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, armne! meritare.
Se prohibe cri er mascota que por su tamano o] agresmdad

d) Dejar los excremehtos—de los ammales en calles, aceras y/o jardmes de la
Urbanizacion; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,

recogerlos y limpiar el lugar.

No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperduclos de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequeiias cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta
una altura méximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segin corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccion registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabarias o cualquier tipo de edificacién, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente.

1.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.

9) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pablica o areas
comunales; parquear en la via pablica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Daflar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad..de tota-la

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberé ser reparado ..

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser;el caso.i -
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vw;enda para fines

distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra destlnarlo

. -:,
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.
J) Realizar en las vias plblicas o areas comunales, reyertas, algazaras o
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas go%h ‘
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la pnvacn (8
demas habitantes de la Urbanizacion.
[) Conducir vehiculos por parte de menores de edad,
por la ley o en razén de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de \\
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urb3
respetar todas las normas de transito y la velocidad n
kilbmetros por hora.
fi) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via pablica, cada vivienda debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el drea o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicién de la
Urbanizacion. »

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta de mantener el aseo d§ aceras y

calles, cada copropletano 0 usuario de la vivienda, sera respansable de .
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; cfa fas calles. °
frente a areas comunales lo sera la Administracién. .‘.;5.» Mo s

CAPITULO SEPTIMO C@

L4
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Art. 14.- SR comunales aquellas que son de propiedad

de la Urbanizacién y duefios de lotes, tales
‘\.—/_"
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
méximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del drea; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de éreas sociales
comunales, este comresponde unicamente al dueio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los conyuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duerios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas plblicas al servicio de la Urbanizacion que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podrén ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrilios, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se

compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se servirén en las
areas determinadas para e! efecto; asi comidas, refresco, bebidas folérantesy
de moderacién se servirén en las galerias ubicadas frente al ared interior de la

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte postetiqr del bar. Se

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en el bar mojagio,

a fin de evitar se contamine el agua. LT

e) Nifios menores de 5 afios no podrén ingresar sin la compafiia de. un a_diJ‘!toy»;." -

/
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f) Prohibido el ingﬁso de personas en estado etilico.

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de uss
L et
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio hjg&ngo, niza rroj% Fig Rura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de bi
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién ¢

uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su érea circundante con este propésito; el habitante que la solicite
debera observar io siguiente:

j-1.- Solicitarlo a la Administracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunién.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podré ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso maximo.

J.3.- Se exceptua el uso en los siguientes dias y horarios: sébados a partir de ias
15H00, domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunién.

J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segtn los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el drea y cancelara a la Administracién el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fatbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que serén regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. e

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podrén parquear en
las areas destinadas para el efecto. e,

“.,
2%

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET v  win




- ™ W~y
L 4
_;JS—H‘ Hors,,

Mdntd 3= ACH]

8 A N i Z A C
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

Las caf | y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HOQ|A AT\ R ras sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momei}o RAes enimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpNza oz g de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de lasanchi R esponda

El tiempo y ¢ Su uso sera regulado en el reglamento correspondiente

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento de! 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacién para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impangan con &l objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afo.

Art, 25.- La Urbanizacidn contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicébies; por

lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas- guardando el -

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualquier abuso o mal
comportamiento por parte del personal de conserjeria operaiwa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome:los cofrectlvos
necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mteimq Iegalmente
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresi6n fisica contralos. conseqes

3_‘
3
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constituira una falta y sera reportado a la administracién y /o a las autoridades
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacion del llamado de

atencion, procedimiento o sancion.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro oI Tde/ae
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumfiimigi 5, [ghores de
seguridad y prevencion que por ley les correspondey =

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabaje} “ng izacién
portaran sus respectivas indumentarias e identicz

determinado en la que se incluiran los nombres y apeliig® 5l
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equlpo;1a lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccién serén
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizaci6n, por fo que deberén tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el deposito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccién. El
arquitecto, ingeniero, ylo Copropietario debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberén estar endosada a favor de la Urbanizacion
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a &reas comunes o a terceros, caso contrarioc una vez
terminada ia obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28 - El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y niimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segun las circunstancia se

podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos-entre.

la garita y cada una de las viviendas.

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético gque-7égistre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara

ade g familia y cada uno de sus miembros y empleados que

ie\las viviendas. De la misma forma en archivo aparte

€ion Qe los duefios de lotes, registrando Unicamente a quien

r§i ig] su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
de todos los habitantes.

TENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue ia entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procederé a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitdcora y se respetara el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio ¢ de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompaniantes del habitante
la identificacion la que retendra hasta la salida, naturaimente la registrara en
bitdcora. Los habitantes de fa Urbanizacién colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de
amenaza o fuerza. ~

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendré su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podrén visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:H00,
mostrarén su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con ofras personas deberan obtener autorizacion de Ia

administracion. Bajo ninglin aspecto los acompafiantes de los dueﬁos«ds'mtes_“

podran usar las areas comunales. .

31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casasségozpodréh"'

ingresar a la Urbanizacion en horas de oficina. Entregaran su fggntiﬁcacién Y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dirigiréin-a las oficinas
de Administracién para que personal autorizado los acompafie et &l recorrido.

L
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bltéoora Encaso
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el serje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las area$ )
verifique el particular. o
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo 3/ig
vigente en el reglamento administrativo. Y
e

31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna
comprobada y chequeada en la lista que previame
caso, no retendra la identificacion.

31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehiculreddtusgexclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de Iotes de la
Urbanizacion Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificard de inmediato ia
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacién de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencién y a la entregara a la policia nacional 0 a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es ia autoridad suprema que, regula la
Administracién y conservacién de las areas comunales de la Urbanizacion, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o amendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segun corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enerc para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunidn ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo  afio" de,
funciones y serda para conocer los resultados del balance y aprobar el -

presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando corresponda. en !a segun&a
semana de octubre para convocar a elecciones. o . ;
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asistentes; quiene plan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por e! Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria ser4 realizads por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de Ia urbanizacion mediante carta debidamente
firmada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendrén la obligacién de convocar a ia
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias hébiles, podran
declararse en Asambiea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podrén ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocarén con ocho
dias de anticipacion, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacion. De no lograr el nimero
requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fjada para la reunion con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizaran por un periédico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviara por correo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacién, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numeérico y cronolégico en los archivos de la administracion y podran ser
solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. o —

-

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el: pago.de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacién. §i v n

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendré dereche a up voto -

El voto es intransferible a los prestatarios o amendatarios de iééf-,_viviéndaéé o] _’:

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. * > wewess
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando qug esda-pagicipante
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas.

Art. 39.- Son atribuciones de {a Asambiea:

mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbamzacmn.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerarlo necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en ia
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad més uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacién, previo
andlisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucién designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretariofa escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerérqunco que faltare. Los miembros del
Directorio no recibiran remuneracion econémica alguna, su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, compaierismo, equidad.

Los miembros del Directorio durarén en sus funciones dos afios calendario y
podrén ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo serd
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando concluyan los dos aﬁas
El Directorio podra solicitar los asesores que considere nec«asamo.r oy
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Directorio cesaran en sus funciones y la asambiea
gante los cargos en los siguientes casos:

gag Mo miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estaré a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o0 mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es obligacién del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Coprapietarios
durante el primer trimestre de gestién. El costo serd a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Deberé respetar y hacer respetar la aplicacién de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento inteno de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demds normas y leyes relativas a la urbanizacion.
Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Gltima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizard el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podrén también sesionar por pedido escrito de la mitad méas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para hacerio, en
este caso el presidente o el secretario deberén convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticién; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion
Art. 45.1.- El Directorio podré formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.
Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra ‘tfiodificar-el
reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea. ot
O T |
Art. 46.- DEL PRESIDENTE GE AT
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar ekjtisto désempefio

de la administracion; seré firma autorizada en conjunto con el adminisirador. .« -
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tiene, caracterde’

dirimente. Presidiré la asamblea de Copropietarios.
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y deméas p&iRas fertivas a la
Urbanizacién.

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que J¢ ; de
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza my §) nes
unilateralmente sin consultar a su Directorio. Q !FI‘IL I & X

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE %‘% . (ﬁs o

47.1.- Ser4 junto con el Directorio el encargado de contrSigg'ia-adminiéfracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada nto con el

administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacién.

47.4.- Realizaréa todas las demaés funciones que se le encomienden en razén de
Su cargo y en beneficio de la Urbanizacion y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econémica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion.

48.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacién.

48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Serén junto con el Directorio los encargados de controlar la administracién.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendréan voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4.- Realizard todas aguellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL. SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directoric y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del D:rectono yddé'"ﬁé?-.‘tmblea
General, segin el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamentoy’ y*demés nonnas;

relativas a la Urbanizacién. ,J N
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IASA ciones que se encomienden en razén de su

Art. 51.- El dired : " /N ado de escoger y contratar los miembros para
la administraci 2 {laat) acion; es y sera quien materialmente realice la
administracion total"deta=#anizacion, los cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacion y sus
servicios.

Art. 52.- Cumpliré y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y deméas normas de la urbanizacion.

Art. 53.- Tendrd a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacién.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con la del presidente o quien
legaimente le subrogue.

Cursara, firmard y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracion contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Deberda mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacién y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocard los leireros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales
como los de los usos de éreas comunales o los relativos a la seguridad y trénsito
vehicular, etc. e —

‘n
e,

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para. el ,qq,rreqt?-..f'm
A [ M K

eficiente cumplimiento de la labor encomendada. a2
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto serén sancionadas de la

siguiente forma:

59.1.- Primeramente, con llamado de atencion verbal o amonestacién escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una jpfraccié rave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la guf6xi ofgptente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordln a as en
los plazos sefialados se recargara el correspondient ﬁldf pory nila
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera &nta |dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos dée ar asy
servicios comunales. La cartera vencida que supere los eS{ ' pndra
al cobro de acuerdo a Ios procedimientos judiciales, p tara

Art. 60.- La inobservancia y faita de apllcacuon del presente Estatuto asi como
la negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacion del
contrato de administracién y sera responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) Ei producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacién

¢) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a ia Urbanizacién

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este (itimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segun corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach pqdré,: .
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la Ieglslacnén,_‘ L

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.
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Art. 65.- En g4éd de y e""ag'téf \ ociacion se disolviera sin transformarse, los

/ ofiedas d(én’r donados a una institucion de beneficencia

PRIMERA. - -~-- aterminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacion administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestién, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que deberé presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacién de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.
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NOTARIO

06000049558

autoridades judiciales o administrativas competentes, toda Ia
informacién que ellas requieran sobre la presente transaccién.-
OCTAVA: ACEPTACION.- La parte compradora, el sefor SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, declara que acepta el contenido de este
contrato de Compraventa por ser otorgado en favor de sus intereses
y, por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademas
declara que recibe y acepta cumplir el contenido del Reglamento
Interno de la Urbanizacién Manta Beach, del mismo que se le
confiere una copia.- NOVENA: LA DE ESTILO.- Usted Sedor
Notario se servird agregar las demas formalidades de estilo para la
plena validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado
Rodrigo Crespo Zambrano, Matricula NGmero Trece guion dos
mil catorce guion ochenta y siete del Foro Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la' minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes queda constituida
en Escritura Pdblica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que

unidad de acto. DOY FE.-

WQ .
VICTOR JESUS MUENTES C/ N:l-\RTE
C.C. No. 131737794-1 /O‘(
DIRECCION: BARRIO UMINA, AV. 35
TELEFONO: 0983315590

EMAIL: renemuentes30@hotmail.com

& Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

=4 notariasextamanta@gmail.com
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SIMON ELIAS/ZLEIMAN KyﬁR
C.I. No. 096065835-9
DIRECCION: URBANIZACION SANTA MARIA AV. CIRCUNVALACION

CASAF5

TELEFONO: 0999960789 . y
EMAIL: elias_sleiman123@hotmail.com /
&
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NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

i 5 i,enfede
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en
ellc confiero esta SEGUNDA copia que la sello.

signoy ﬁ’m?‘)ﬁuuo c@ \,_;;)16
Manta, a T
\ J -

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

El nota...
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 1892
Numero de Repertorio: 3857

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Junio de Dos Mil Dicciocho queda inscrito el acto o contrato de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 1892
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desemperia
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS COMPRADOR
1317377941 MUENTES CANARTE VICTOR JESUS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cbdigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263134000 38346 ACEPTACION DE
COMPRAVENTA'Y
COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA

Fecha: 12-jun./2018

Usuario: marcelo_zamoral .

DR. GEORGE MOREIRA MENDOYZA
egistradoy’de la Rropiedad
\
MANTA, martes, 12 de junio de 2018

martes, 12 de junio de 2018 Pagelof1l



