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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I 20221308005P01600

MR

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA f’"f}gb..“
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]31 DE MAYO DEL 2022, (15:11) TUEL
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén social F Tip 9 to de Identificacio | Nacionalidad Calidad Feraona qus
interviniente |, le representa
identidad n
m REPRESENTAN : = i LECONID
Natural MURAVYEVA TATIANA DO A CEDULA |1313377%60 JRUSA VENDEDOR(A) MASLOV
o REPRESENTAN “ - , IANA
Matural MURAVYEVA TATIANA DO A CEDULA 1313377960 |RUSA VENDEDOR(A) MASLOVA
Natural SOTOMAYOR BENAVIDES iphggpslgg cenuULA | 1103384803 ECUATORIA | COMPRADOR{A)-DEUDOR(A)-
GONZALQ PATRICIO NA HIPGTECARIO(A)
DERECHOS
MONTALVO MERA MARIA POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural |0~ jera PROPIOS CEDULA |[1713280781 |~ HIPOTECARIO(A)
2 DERECHOS AL LR
A FAVOR DE
Tigo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social N b to de Identificacio | Nacionalidad Calidad
interviniente | . F representa
identidad n
LIZMARINA
. REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA o GEOKASTA
Juridica BANCO PICHINCHA CA 0 POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARID(A) CEDERD
LEON
UBICACION I
| Provincia Cantén Parroquia |
MANABI MANTA MANTA ]

DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: 225000.00 |
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20221308005P01600
FECHA DE OTORGAMIENTO: 31 DE MAYO DEL 2022, (15:11)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
OBESERVACION:
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 | P01600
COMPRAVENTA
QUE OTORGA
MASLOV LEONID Y MASLOVA IANACY# Mo,
A FAVOR DE 174
GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR BENAVIDES

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

748
AUGUSTA MONTALVO MERA LOI "

CUANTIA: USDS 225.000,00% /

Y4 gy, o™

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

(DI 2

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy treinta y uno (31) de mayo del dos mil
veintidos (2.022); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura, UNO.- La sefiora MURAVYEVA TATIANA, portadora de la
cédula de ciudadania namero uno, tres, uno, tres, tres, siete, siete, nueve,
seis, guion cero (131337796-0), de estado civil casada, por los derechos\que
representa en su calidad de Apoderada de los conyuges MASLOV LEONID

QUE OTORGA
GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR BENAVIDES Y MARIA
AUGUSTA MONTALVO MERA
A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
COPIAS)

< \
Y MASLOVA TANA, tal como lo justifica con el documento que se/a ju‘hta
\

/
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como habilitante, adicionalmente la compareciente declara bajo juramento
que el poder a ella conferido no ha sido revocado y que los mandantes estan
vivos, para efecto de notificaciones: Direccién: Urb. Lomas de Barbasquillo,
Manta; Teléfono: 0993665795, Correo: slavyanka25@gmail.com; DOS.-
Los conyuges .séﬁores GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR
BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA MONTALVO MERA, de estado
civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno,
uno, cero, tres, tres, ocho, cuatro, nueve, cero, guion tres (110338490-3) y
uno, siete, uno, tres, dos, ocho, nueve, siete, ocho, guion uno (171328978-1),
por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
por ellos formada, para efecto de notificaciones Direccién: Urbanizacion
Manta Beach casa 4 Mz D5, Manta; Teléfono: 0987832845. Correo:
chalosotomayot@gmail.com; y, TRES.- El BANCO PICHINCHA C.A.
legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,

cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, guion cinco (130784303-5), de estado

civil casada, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
documento que se agrega como habilitante, para efecto de notificacion
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira, Quito. Teléfono:

022980980, Correo Electronico: kbrionesz@hotmail.com; bien instruidos por

mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana y de nacional Rusa la
compareciente sefiora Muravyeva Tatiana, habiles en derecho para contratar
y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza, |se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como documentos
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos

y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma

ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento vy
suscripcion del presente contrato, por una parte, los conyuges sefiores
MASLOV LEONID Y MASLOVA IANA, legalmente representados

mediante Poder otorgado a favor de la sefiora Muravyeva Tatiana, casada, tal

como lo acredita con el documento que se adjunta como documento
habilitante, a quienes en adelante se les denominard “LOS VENDEDORES”;
y, por otra parte, los conyuges seifiores GONZALO PATRICIO
SOTOMAYOR BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA MONTALVO
MERA, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en lo posterior
denominaremos “LOS COMPRADORES™. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los Vendedores son propietarios de un bien inmueble
consistente en un lote de terreno, signado con el numero cuatro de la
manzana D-cero cinco, ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, de la
jurisdiccion cantonal de Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR EL NORTE: con diecisiete metros
veintiocho centimetros y lindera con calle veintisiete; POR EL ESTEX con

treinta y cuatro metros noventa y dos centimetros y lindera con”avenida

\



Occidental y area verde; POR EL SUR: con dieciséis metros v lindera con el
lote nimero cinco de la manzana D-cero cinco; y, POR EL OESTE: con
veintiocho metros treinta y nueve centimetros y lindera con el lote numero
tres de la manzana D-cero cinco. Con una superficie total de quinientos siete
metros cuadrados con sesenta y dos decimetros cuadrados.- Inmueble
adquirido mediante escritura publica de Compraventa, otorgada por los
sefiores Karavaev Roman y Karavaeva Tatiana, celebrada en la Notaria
Cuarta del canton Manta, ante la Abg. Elsye Cedefio Menéndez, el
veinticuatro de febrero del dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, el doce de marzo del dos mil catorce.-
HISTORIA DE DOMINIO.- Con fecha trece de diciembre del dos mil
trece, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta,
el diecinueve de noviembre del dos mil trece, otorgada por Marcelo Eduardo
Donoso Trujillo a favor del sefior Karavaev Roman.- Con fecha trece de
agosto del dos mil ocho, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Primera
del cantén Manta, el treinta de enero del dos mil ocho, otorgada por los
conyuges sefiores Guido Humberto Carranza Acosta y Debbie Jackeline
Gonzembach Estupifian a favor del sefior Marcelo Eduardo Donoso Trujillo.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y
mediante el presente contrato, los conyuges sefiores MASLOV LEONID Y
MASLOVA IANA, dan en venta real y enajenacion perpetua el bien
inmueble descrito e individualizado en la clausula de los antecedentes, a
favor de los conyuges sefiores GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR
BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA MONTALVO MERA, quien
compra y acepta para si, un lote de terreno y vivienda, signado congél

numero cuatro de la manzana D-cero cinco, ubicado en la Urbanizacion

\./
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Manta Beach, de la jurisdiccién cantonal de Manta, provincia de Manabi, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL NORTE: con
diecisiete metros veintiocho centimetros y lindera con calle veintisiete; POR

EL ESTE: con treinta y cuatro metros noventa y dos centimetros y lindera

quinientos siete metros cuadrados con sesenta y dos deg Imetros uad@os -
Los Vendedores transfieren el dominio y posesion del bleﬂ’ihmﬁéﬁe a que
se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que
por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
canton Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda,
en la suma de DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la
siguiente forma: CIENTO SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C. A, el mismo que se transferira a la cuenta de los Vendedores:
y, la diferencia CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre las partes; valor qué” LOS



VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atin
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se
indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripeion y demas correra por cuenta de LOS COMPRADORES, a
excepcion de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LOS
VENDEDORES, quienes quedan expresamente facultado para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente

representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad
de Apoderada Especial, segin consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contratb,
se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” - }Se

entenderd incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agenhcias

\Y
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges
sefiores GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR BENAVIDES Y
MARIA AUGUSTA MONTALVO MERA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARI&@ -" (FENDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA ﬁPO b ,'6 gsto
es los conyuges sefiores GONZALO PATR];QIO .. KOT0!
BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA MON%;;AL 0 .
propietaria del inmueble consistente en un lote de ‘l’e;geno x@vﬁ‘enda

Dgy, c.\\f‘
signado con el numero cuatro de la manzana D-cero cinco, ubicado en la

Urbanizacion Manta Beach, de la jurisdiccion cantonal de Manta, provincia
de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por los conyuges sefiores GONZALO PATRICIO
SOTOMAYOR BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA MONTALVO
MERA, mediante €l presente contrato, tal como consta en la primera parte
de esta escritura, por compra realizada a los conyuges sefiores MASLOV
LEONID Y MASLOVA IANA- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demads caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: POR EL NORTE: con diecisiete
metros veintiocho centimetros y lindera con calle veintisiete; POR EL
ESTE: con treinta y cuatro metros noventa y dos centimetros y lindera con
avenida Occidental y area verde; POR EL SUR: con dieciséis metros y
lindera con el lote nimero cinco de la manzana D-cero cinco; y, POR EL
OESTE: con veintiocho metros treinta y nueve centimetros y lindera con el
lote nimero tres de la manzana D-cero cinco. Con una superficie t ta] de

quinientos siete metros cuadrados con sesenta y dos decimetros cuadr dos.-

Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma si ar se



extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y seflaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma cldusula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacion, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamentfe
constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que

hipoteca, ambos a favor del Banco, obligdndose por tanto a contar cdn la
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligp f:lones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es ios,@ﬁn ug
GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR BENAV@)E . _.'“ '-
AUGUSTA MONTALVO MERA, en forma individdl o -;;4.‘1“:
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) @,n el futifo con g@

Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales 0 %gmqu@n el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en
lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra
forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR
HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias
concedidas o ‘que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a tra\hfé's1 de

cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior




de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o
avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda
nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los
otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
b) La cancelacion de uno o maés préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, v contraer otras obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de
crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen
hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s)
obligacion(es) que respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura
publica se extinguira mediante la cancelacion total de la(s) obligacion(es)
caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:

ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos ,i

plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contrajdg |

/Y
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podréd declarar unilateral vy
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA E[IPOTECAIH.A mcumphere

C

fuere objeto de otras medidas judiciales por razon Hﬁ;ﬁmqg\ﬁedltos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con
terceros. ¢) S1 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el

inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los

ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las
garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse
por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos
0 que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a

criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el

patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un

detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio
se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disagcién,

/



liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial
0 existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que
se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en
peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotrdpicas, 0 si se siguieren juicios por cualquiera de
éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, I) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las d?s
obliéaciones materia de este contrato. lI) Si a la PARTE DEU? RA

HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de Efﬁisﬁ\l‘_, se
/
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le instaurare en su contra cualquier tipo de accion judicial o administrativa
que tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de
activos, o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si
sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE H

0
de existir, se pudiesen detectar transacciones inusualeg&%j stif

los efectos previstos en literales precedentes, e de [fg

podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago t; 31 de 0
W

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también g{*ﬁﬁg &ﬂ‘ﬁfgastos
judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como
los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningiin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre €l ningun otro tipo de gravamen, condicion, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segin lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la

caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y

afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

- clausulas  precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras

garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, p%npre
L]



que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa 0 motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar
un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO,
de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante podlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra
proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la péliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. En este tltimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho
contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa
maxima de interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y
regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion
o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia
no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna
reSpoﬁsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargg'de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION:

\
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J [NOTARIA!

En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la cldusula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria ¢

0
o
gravar que se establece, los cuales son y seran los umcqy

afecten al inmueble en lo posterior. De igual mane:a el
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca ablerta?.q
su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. L P ‘
abierta tendrd la calidad de primera de conforrmdad é(‘iﬁ ta‘“Ley -
UNDECIMA..- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe,
realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno,
siendo de cuenta de l]a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos v
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades

del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE

DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
% mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avaluos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben

" realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por

S efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el/g’iqsente

y/4 contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichificha C.A.




podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta: y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil - DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que
demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a
esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD:
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de
haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o
que se acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que

se llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o

delictiva, asi como tampoco consienten ni consentirdn que terceros efectug

depositos o transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividade
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DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta

escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentrag

inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccigfb(&el
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefi§t Nogt
agregar las demas clausulas de estilo para la comple@ valig én;» esente
instrumento.- (Firmado) Dr. Doctor Cesar Palma Aléaa/ar con matngﬁla

/// Ky
profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta’ “Aprouattd” guion

cuatro del Consejo de la Judicatura.- Hasta Aqui El Contenido De La
Minuta, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. Lizmarina Geokasta Cedeiio Leon
c.c. 130784303-5

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980



f) Sra. Muravyeva Tatiana
c.c.- 131337796-0
Direccion: Urb. Lomas de Barbasquillo, Manta

Teléfono: 0993665795
Correo: slavvan I\a.‘\ aemail.com

f) St. Gonzal/o Patnclo Sotomayor Benavides

C.C.- 110338490 3
Direccién: Urbanizacion Manta Beach casa 4 Mz D5

Teléfono: 0987832845
Correo: chalosotomavota email.com

T R e el
f) Sra. Mana Augusta Montalvo Mera
c.c.- 1713289781
Direccion: Urbanizacion Manta Beach casa 4 Mz D5
Teléfono: 0987832845

Correo: chalosuton

DR. DIEGOT
NOTAR}O‘QﬁHO Dﬁranr@}si MANTA
{?; »43” L




mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1313377960

Nombres del ciudadano: MURAVYEVA TATIANA

i 1313377960 _; Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: FEDERACION DE RUSIAS

2

Fecha de nacimiento: 7 DE ENERO DE 1983 %

Nacionalidad: RUSA “M,

J%f ! g | Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INVERSIONISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SKOTNIKOV PETR

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MURAVYEVA ALEXEI
Nacionalidad: RUSA

Datos de la Madre: MURAVYEVA OLGA
Nacionalidad: RUSA

Fecha de expedicién: 29 DE MAYO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 31 DE MAYOQ DE 2022
EmMonWGTORJAWEHBAHRBHOVEHA-MANABLMANT%NTS—MANAE-NMNTA

N* de certificado: 220-7189-65790 /f
220-71%9-657%0

mgF ando Alve
Director General del Regislm Civil, idenilf:camon y Cedulacién
oo ... Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este cerificads deberd validarip en;https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1103384903

Nombres del ciudadano: SOTOMAYOR BENAVIDES GONZALO
PATRICIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

— ' / Nacionalidad: ECUATORIANA
s f
| Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: MONTALVO MERA MARIA AUGUSTA

Fecha de Matrimonio: 17 DE OCTUBRE DE 2014

Datos del Padre: SOTOMAYOR PALACIO GONZALO DARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BENAVIDES ROJAS MARIA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MAYO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 226-719-65711

o (N~ 7 A rear

« 3
226-719-65711 Ing. Fernando Alvear C

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
. Documento firmado electrénicamente

Lz institucidn o persona ante quisn s presents este cerificado debera validario enhttps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Ar. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@raglstrocivil.gob.ec
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mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR J ey

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1713289781

Nombres del ciudadano: MONTALVO MERA MARIARUEUS?A.
A

Q 1§
Condicion del cedulado: CIUDADANO A 2
Lugar de nacimiento: ECUADORKPICHINCHN%J Ez &
SUAREZ 7 &

Fecha de nacimiento: 21 DE DICIEMBRE DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SOTOMAYOR BENAVIDES GONZALO PATRICIO
Fecha de Matrimonio: 17 DE OCTUBRE DE 2014

Datos del Padre: MONTALVO AVILES EDUARDO RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA ZAMBRANO ANA BETTY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE JULIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 31 DE MAYO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 220-719-65747

(T e 2722

e Ing. Fernando Alvear C.
FEQF7AI-63 747 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacitn
— o Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona anfe guien se pressnts este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y a la LGE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Givil,

: 5 Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Nacionalidad: ECUATORIANA

W . Sexo: MUJER
. Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
| Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE MAYQ DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-719-65810 ﬁ%
‘ 226-719-65810 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Regislro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presents este certificado debera validario enhttps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[Escritura N*: }20211701038P00S08
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO; |? DE JULIO DEL 2021, (14:02)
OTORGANTES
=" - "+ . OTORGADO POR'
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
17800108370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE | o) penes
I A FAVOR DE
Documento de Na. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlents identidad ldentificacién Naclonalidad Calidad representa 1'
CEDENO LECN LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural | <o oiasTa DERECHOS CEDULA 1307843035 |2 A) ||
UBICACION
Provincia ' Cantén Parroquia

PICHINCHA QuITO INAQUITO 1|
DESCRIPCION DOCUMENTO: I
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20211701038P00S08 e
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) . )
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON-GORG————— =/
OBSERVACION: el S~

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ P
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. o
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA i sfziis

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908
PODER ESPECIAL
‘hnmo,
SN %
OTORGADO POR EL: & f:;{_én o
2 /IS 2
=) =1 X
T;_ Py T
BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTACB,Q_’ R &

DR CANY

EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CUANTIA: INDETERMINADA

-~

DI -1 COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERALC)

P
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominaré
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Andénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, ?nayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
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~GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domgm

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guidn nueVg,--"écho
/
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafia Anénima, a través de su Gerente General,
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y sufqn :._ ofil7
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEOQ‘LI

nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRE’Q”GE‘RO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafia Anonima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.,
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

4

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil 0&
¥
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Dra. Maria Cr*isjina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

, |

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para {;4

4
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, encargos
negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio d¢
v

2
funciones dentro de estos organismos; DOS. %11

de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, ag
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

L . r - . . f‘
documentacién relacionada con los créditos y servicios qu%'
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades puablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES., CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen .

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en eI/u_,,,/'
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA LUt  ECUADOR

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endosar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos

valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional,

originados en Operaciones de crédito que realice el Banco con

terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en fodos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafia
Anénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el presenl'e poder para que el Mandatario continde el
mandato que recibio del anterior Gerente General, en los
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

n@

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos e

v
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejerceré el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- ElI compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacién.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptaciénﬂ
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quetando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

/

f) SANTIAGO BAYAS PAREDES

C.C. C.V.
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1705254561
Nombres del ciudédand: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

. Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacignalidad: ECUATORIANA
Nomb;es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha; 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

" IO //?/W’

Director General del Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certrﬁc.ado debarﬁ validarlo en: hﬁps ﬂvlrtual regIstroclvil gob. ec conforms ala LOGIDAC Ar: 4, numeral 1y & la LCE.
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Direccion General de Registro Clvil, Identificacién y Cedulacién
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

! poodfi®

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: . No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacidn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357
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* Sener

Saftiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi'considéracion:

o
M 85grato parti¢iparle que el Directoro del Banco Pichinchia A, reunido: merlabis
de ;maﬁﬁ'-‘d&?ﬁbii;;ﬁum-ﬂlf-;a'ciierftfq.ﬂa:.rme}egjﬁe a:usted Gerente Genersl dolBbicsy
Pichincha LA; parslpeiibdo:denini 46, de adlisicdhcon losariie ilog 37 numghetaiy |
46. del Estatiuto del BAnED, Usted podrd’ s8¢ teelagido indefinidamente VilieBata
cantintar én $Us furidionies b

hasta ser debidamente resniplazads, %,
W, e
Shs pfincipeles atibucionssy deberesonstan en fos ailculog 48, 47, 48, 48, 56, 6556
61, 62 y 63 del Estatiite, EN tal Viftud isted tendra indiidulmans 14 i SpresEntation
legel, tanito judicial oo Biiraitlctal 06T Bancas yambién laxandeisn, ind widugiments,
los Vicepresitentes suienesel Diectoris lés otorgua estatepresentacidn, s comolos
Répresentantés uridicos que designesel Directorls, exdusivamente para actugr en jos
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacién’y afbitraje,

Fcha: de: CORSHEUEIAN del Bafich Pichidehs B.AZ 24 ds 2btl ‘de 1906~ Fachs de
Insetipeion: 5 de niayo de19p6 en | oficiing de Anotaclones del Gantén Cuits a fojass,
i#4.del Regjstro de [a Propiedad de 8va. filzse, Tamo 37:- Cambio:de nonibre, da “Banco
del Bichincha GA# a¥BancoPichincha LA escrifura piiblica gtorgats &l 37 de marse
del 2008 ante el Notaria Tertero dél cahtdn Quits, thstrits éh &l Registro:Mercantii dg
Duito =1 B e ag0sto del 2005.- Auriterts dé capital sutoiiz o y-reféring yicodifieacion
del Estatute del Bafcst sseritura plblica torgada &l 03 8¢ junio. del g, ante el
Notado Tercero delcentén Guito (Resolucidn aprobaterfa No. SE:OTL2016-647. de 44

e o defg0l \ uiscrita en el Registro Mercantil del cantén. QUi 21’19 d& fullo de

Av.Amazonas 4560y Pereira.  'T:{03)2980 980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTU:;

"NUMERQ DEREPERTORIO: 162528 N
FECHADEINS RIPCION: _""_"j-‘-'-':*fzzmdizqﬂ: ' i ‘
,REG{smo e ¢ PR L;BR&QESUHQ_’M"ECAML{E_ o

) ..J'n\"

1. :};)_n'_fr_i_ajs_frj"al;ﬁbr’bfié.kﬁfrmgmﬁ:

NOMBRE DE LA CONPAN[A: | BANCO PICHINGHA C.A,

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO.

IDENTIFICACION ~ _ |i7o05254561 . .

'CARGO: - o | .GERENTE GENERAL

peRiODBMApes: - (2 "
2. DATOS ADICIONALES: _ h

| REF; COD:E EST RM.- 4053 aEL iaja*ffzons., NEB"«;&R}A TEﬁ&ERA .(am- 'fdaibﬁ}mieh

' t‘:UALaulen ENVENAGURA, ACERACGN B MODTFCATION AL TEXTO BE LA PRESENTE Mﬂ,,
LA INVALIDA:. Los C.AMP-GS G,UE 5?5 ENGU‘ENTRAN EN BLANCO NO, SDN NECESARIOS PARA LA

DR. RUB y.eﬁ 0:65 AGUIRRE LOPEZ "
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON Quite
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
Se protocoliss; antel mi, ¥ en fo de éllo, Gunfiero
SEGUNDA COPlA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
‘DEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA CA DESIGNADG:. AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DB
INSORIPEIGN BN 1L REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
'@T-HTG} debidamente sellada ¥ firmada, en Quits a veintey:
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“ERREOEECUABOR
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES - :
SOCIEDADES //gm
;_./ Jeboce bloral paizt
NUMERQ RUC: _ 1780010937001 :
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO e
CONTADOR: CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO ?;
FEG. INICIO ACTIVIDDES: 0%/02/1917 FEC. CONSTITUCION: 3
EC, INSCRIPCION: H ' 31/10/184 FECHA CE ACTUALIZACION: E

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIEUTARIO: ;

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: INAQUITO Barrio: INAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Interseccién: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PE Referendz ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622881020 Apariado.Postal: 281
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabzajo: 022280880

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI '

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIGNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXG TRANSACCIQNAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

*DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*[MPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VERICULOS MOTORIZADOS

e o= = -
Son detechos da los :amﬁpgfmt;g Derechos de tralp ¥ confidentialidad, Deraches de asislenda o colaberacidn, Derechos etondmices, Derechos da
infotmacién, Derechos procedimentales; para mayor Informacién cansulte en www.si.gob.ec.
Les persdnas naturales cuyp capital, ingresos enuales o ep5ios y gaslos anuales sean superiores & los [miles estgblecid =
deda L‘g'cg;l Régimen Tributarlo Inlerno estdn cbigadds a Nevar contabifidad, convitiéndese an arelensiREDo e ZOMNALDR
Simpri {RISE) ¥ sus decldraciones de IVAAebstan ser presenladas da manera mensual, Sg verilits vt Tl Ezcumpatan ge ch&ils ¥
Fecuerds que sus dedlaraciones de VA podrdn Aksghlarse de manera semestral slempre y cuando ) ﬁrq-wqaﬁda%lf?dwmdﬂ' fan
blenss o.presle sericies Unicamenle con 07: ¢ VA y/o sus venlas con Larifa diferenie de 0% ¢y SeEtsadTelancia ol 100% el IVA.
cops

man

§C34932 B a .|U
il w31 T———
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICI0.DF BELTs
: ) ; NCI NSACCIONAL
Declargqua los dalos conlenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por o que: adlegalqnevaela se

deilven (Art.'S7 Codigo Thbufario, Ad. § Ley del RUC y A 9 Reglamento para Iz Aplicacidn de la Ley dal RUC). /’"\}
Usuario: KMVC010414 - Lugar de emisién: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha y hora: 08/08/2018 14:16:32 (‘/

Péglna 1 de 138 /




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SOCIEDADES
Sebacy el padf
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCQO PICHINCHA CA
& DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS? del001al 394 ABIERTOS: 279
JURISBICCION: YZONA 2\ PICHINCHA . CERRADOS: 124
T

f.’ I
. ! /
NOTARIA TRIGESIMA.OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facultad previsfa en el Art, 18
Numeral 5§ de la Ley Notariat>dey-fe-que la(s)
COPIA(S) que—eritecede(n), £s igual al (Tos)
documsatt(s) exhibido(s) en/original{es)ante mi. -

pr

En—" 1]\ fofa(s). - — e
~uite.a " 07 JUL.20D -~ S
/ \ AL sty L AR

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo R, Notaria38
NOTARIA TRIGESlMA OCTAVA DE QUITO !

—

- 5@ Y DIRECCION ZONAL S
; Se verlica :uc et goLun.gRins Du Ceoul 1“

L4 G »

W herr e glped JETTRASTEN & LOFNIDuTTy
CoDe

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

. Betlara que los dafas conlanidos e este documento son exacles y verdederos, porlo que-esumo la responsabiidad ve de elfa sa
denven [Art. ST Cidiga Tabutaro, Ant. 9 Ley del RUGy Art. 9 Reglamanto para Ja Aplicacida de 1a Ley del RUCH, i

Usuario: KMVGCOT0414 Lugar de emision: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha y horas 05/0672018, 141632
Phgina 2 de 199
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NOTARIA TRIGES DE QUITO
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Notaria 36
QuUITO - 574“00"- Dra. Maria Cristina Vallejo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

f
f
/

/

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Factura: 001-002-000058260 20211308001C00052

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20211308001C00052

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
walho

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a RECONOCIMIENTO DE FIRMA DE TRQ?D&: ile &'Ju ;L

NUMERO 20211308001D00022, DE PODER DE LOS SENORES MASLOV LEONID MuAYLomT-t Y MASEBVA 1ANA

EVGUENIEVNA y que me fue exhibido en 5 fo;a(s} dgtil(es). Una vez practlcada(s} la cemfcacloﬂes] sg/geviieive fgl(los)>

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Yo Nataliya Taratunina, conocedora del idioma Ruso, conforme lo facults
articulo 24 de la Ley de Modernizacidn del Estado, Privatizaciones y
Prestacion de Servicios Publicos, por parte de la lmc:atwa Privada, publicada \
en el Registro Oficial No. 349 de 31 de diciembre de 1993, procedo a traducir
delRuso al Espafiol en 2 hoja util, documentos que consiste en Poder de Jos.
sefiores Maslov Leonid Mijaylovich y Maslova lana Evguenievna. Asi mismo
declaro que me hago responsable de todo el contenido descrito en la

presente traduccidn, para los efectos legales consiguientes.

Nataliya Taratunina
C. I. Ext. No. 1720268679
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Factura: 001-002-000058259 20211308001D00022

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20211308001D00022

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) NATALIYA
TARATUNINA portador(a) de CEDULA 1720268679 de nacionalidad UCRANIANA, mayor(es) de edad ‘estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de TRADUC@@'

declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) m;snﬂ‘é?) que
o
=
todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiereSe
2
articulo dieciocho de la Ley Notarial -, El presente reconocimiento no se refiere al contenido del do

sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 12 Efﬁ’ENE!‘ﬂﬁ DEL

2021, (15:08).

NATALIYA TARATUNINA 2 {
CEDULA: 1720268679 e |

Y

NOTARIO(A) SANTIATO-ENRIQUE HIERROTURRESTA
NOTAR[A PRIMERA DEL CANTON MANTA
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N° de certificado; 216-377-39002

|

|

s "; RE P U B LI CA D E L E C U AD 0 R ’ Direccidn General dn' Regisiv=. Civil,

Identificacion y Cedufacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacin TRCony Ceuiarich

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1720268679
Nombres del ciudadano: TARATUNINA NATALIYA
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: UCRANIA/UCRANIA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1970

Nacionalidad: UCRANIANA

2

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YEVSTAF"YEV SERGIY

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: TARATUNIN VOLODYMYR
Nacionalidad: UCRANIANA

Nombres de la madre: TARATUNINA NELYA
Nacionalidad: UCRANIANA

Fecha de expedicién: 13 DE FEBREROE DE 2014

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE ENERO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANAB[-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

O . -
I ”l l“ e _-‘
' Eco. Rodrigo Avilés J.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

i

tinstitucién o parsona ante quien se presente este certificado deberd velidarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Aancis dal Aas s amta 4 calidatan ooa



Fopon B

JIBATIATE HEPBOrD-OKTIOPH J

Msi. Macaos Jleonna Muxagigosny, 12 mapra 1981 rofa poxIeHnd, MECTO POKACEHA: [OD.
BraZHBOCTOK, FpaXcIaHcTBO: Poccuiickas Perepaipss, 10 MykckoH, macmopr 05 01 611488 seizam
Opymsenckuv POBJI rop. BragmsocToka 17 aexaGps 2001 roza, xox moapasgenenus: 252-005,
sarpagmacmopr 72 5774734, sernad 09.08.2013 roma ®MC 25005, 3aperiCTpHPOBAHHEIN MO MECTY
KHTeNbCTBA Mo anpecy: Poccmiickas Qenepamns, [Tpmvopekmit kpaf, Hanexnuackalt palHoH, MOCENOK
Je-®pus, [Npubpexuas yHua, oM 42,

Macaosa S$Ima Esresbessa, 09 smpaps 1984 roma poxIaeHFA, MECTO PpOXKICHEA: TIOp.
BitazrBocToK TIpEMOpPCKOTO Kpas, FPakIaBcTBo: Poccriickas deaepamas, mo xeHCKEH, nacnopt 05 04
168159 ser1am [lepsomaiickmy PYBZI rop. Biamusoctora 12 smsaps 2006 roga, ko MOApasieIeHAL:
252-002, 3arpasnacnopt 64 No 6192485 seinas 05 mag 2012 roga OOMC 871, 3aperucTpApoBaHHAd 110
MeCTy JKHTeTbCTBA N0 aigpecy: Poccmiickas ®enepaums, [Ipavopckmi xpak, HanewnmACKHH paioH,
nocejox le-Opu3, [Ipabpexsas yaaua, oM 42,

HACTOSINEH NOBEPEeHHOCTEIO ynomsomounsaem Mypasbesy Tarsamy, 07 smisaps 1983 roga
POKICHHA, TPAKIaHCTBO: Poccuiickas Dexepalips, o/ KeHCKEH, YI0cToBeperHe maasocTA 131337796~
0 BBIzaHO I. ['yasxwts 29 mas 2018 roja, OpoKABAIOMYIO IO aapecy: Jxsamop, OpoBrENES MaralH, T
Manra, p-H Jlomac ne bapbackuii€, y1. Mansana b, 1. 23,

TI0:1530BTECA, PACTIOPSKATCS, B TOM UHC/Te IPOJATS, CAATh B apeHay, B cybapenay, 32 NeHy H Ha
VCIOBHSAX IO CBOEMY VCMOTPEHUIO. MPDHHALICKAIHE HaM THOOBIE OOBLEKTEl HEIBHKHMOTO HMYIICCTEAE,
HaxoIfIMMecs Ha 3eMesbHOM ywacTke, wiomateio 507 k8. M. mo azpecy: Pecmybmixa Oxsanop,
nposunnaAs Manabu, ropoa ManTa, B awwioM KoMiaexce «ManTta Buu» (manzana d-05 lote.04 Avenida
Occidental), coSupars H H0IaBaTh HEOOXOIHMBIE CHOPABKH H IOKYMEHTHI, TPEACTABAATD HALTH HHTCPECHL
BO BeX TrOCYIAPCTBEHEBIX H MYHUOUIATHHBIX Opradmsamiax PecoyGamxu DKBaIOp, B HAIOrOBOH
HECHeKUMH, 00BN 0aHxaX H OagKOBCKMX yupeaIeRHdX PecmyOidkE OKkBaIop, € OpPaBoM
OCVIIECTRICHHA OAHKOBCKIX [2peBOJ0B, MYHHIHOATRHEIX CpraHaX, B TOM HWHC/IE B A.;:If\-ﬁiHHCTpaHHH_.
pervcTpHpyomuX oprazax Pecmy&iukn DKBATOp, H o OTINAX, QuiIRame U B JIpyTHX yUPEKICHHAX H
OPraHiI3alHAX IO BCIM BOmnpocaM, C [OpaBOM 3aKJICUCHHA COMTAMCHWA O 337aTRe, NpeIBapHTe/IbHECIO
J0TOBOpa, HOTYYCHHES BCEX HSOOXOMMMBIX ZOKYMCHTOB, B TOM YXC/IC Pa3pelICHAMN, NOCTAHOB/ICHHAH, LT
Yero MpEJOCTAB L0 [paBO, JeJaTh OT HAINCIO FDMEHH 3afBICHIN, HOINMCBIBATH Da3THYHOIO pOJa
JOFOBOpPa. CONTAINSHMA. B TOM HiCie JIOrOBOPA KVILTH-MPOJAKIH, apEeHIBI. 327aTKA, NPEeIBapHTEIBHOTO
J0T0BODA, 2 TAKIKE 3aKTHOUATE BCS PA3PCIICHHLIE 3aK0HOM COSIRIL. ¢ HPABOM OO.TyHeHHd JeHer, OILTaTh!
ROMMVHATBHEIN YCAYT, CJaTh Ha PETHCTpAlMIoO COTTIalleHHA., JOroRopa KYIIIA-TIPOJAXKH, apeHIbl
perueTpUpyIonX opradax PecmyOamkm DxBazop M HX OTIeJaX, # HOTYYMTS 3aperHCTPHPOBAHHEIE
J0rosopa, CorrlalreHHA, PACIIHChIBATLCA 3a Hal H COBCPLIATE BCC JISHCTBHA. CBA3HHEBIE C BRIIOTHEHHEM
JaHHOTO NOPY 4CHHUA.

JlOBepeHHOCTh BBLIAHA CPOKOM HA AecATh JjeT. Hacrodinas JOESPEHHOCTh BRIAAHA C 3aIpeTOM
repe10BepHs IOTHOMOYHH.

Texer HacTOSLIEH JOBEPEHHOCTH OPOYATAH BCIYX.

Mser, Macitos Jleouwa Mixaliaosydy, Maciosa Slua EsreHpeBHa, MOIMMCABIOHE HACTOSLIYIO
AJOBEPEHHOCTD, 3aBE€pACcM, 9TO [IDABOBLIC MOC/ACACTBHA BhIAAYH JOBEPEHHOCTH H [TOPAIOK €€ OTMCHEL HaAM
Horaprycom pasbacEeHEL TeKCT JOBEPEHHOCTH COOTBETCTBYET HAMEMY BOJCHIBABICHHIO.
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Poccutickan deaepamas
T'opox BragrBocTok TIpuMopekmit kpait
JBamare NepBoro oKTOps B THICSIH ABA/IIATOrO rojia
Hactosmas noBepeHHOCTH ynocrosepea MmuoM, Komaposolt Haramseit AsexceeBHo#,
e 14 THBO CTOKCKOTO HOTapHAILHOTO OKpyTa IIpaMopckoro kpas.
: 2 .i;-;’ AOBEPEHHOCTH COOTBETCTBYST BOJICHILABIICHHUND JTHLI, BBIIABLIHX HJOBCPEHHOCTD.
38pepio Oy MOMIHCAR B MOEM PHCY TCTBHH.
3 &é‘ IHCABIIKX TOBEPEHHOCTD YCTAHOBEHSI, HX JI€ECIIOCOOHOCTh MPOBEPEHA.
,; g PDHPONAHO B peecTpe: Ne 25/99-1/25-2020-10-853.
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APOSTILLE

(Convention de la Haye du 3 octobre 1961)

1. Crpana: Poccuiickas @enepanas
Hacrosmmmii obuima s LELl JOKYMERT

2. ObL1 mommmHcaR Koxaposoi H.A.
(havH.aus)
3. BBICTYHAIOLIAM B Ka9eCTBE Homapuyca
Baaousocmokckozo
HOMAPUATbHO20 OKRpY2d
Iputoperoeo kpas
4. CKPEILICH MeHATHR/ TUTAMIOM
Homaplyca Biadueocimoner0e0 iHomapiaIsHo2e oxp)yed
Ipuvoperoeo xpaa Koxapoeoi H.A.
{RasBaHue VupeHtIeHils)
YIOOCTOBEPEHO
3. Bropoxe Baaodusocnone 6. 23.10.2020

27l

7. C.H. RYV3vMeHKO, Ha4Q15HUKOM omoeld [168H020 ynpas.ieiiui
Munoema Poccun no IIpuniopexoay spaio
{Ha39aHHE VIOCTOBIPSIQWLTO CPras;
8. 3aNe 23/798-20
9. mneyaTs/mTaMn : 10. moinges
' Yod

i

Hactosuwril anocitis yIOCTOBEPRET NOLTIHKOCTs DOANKCY 1 IOTRHOCTS THLUL NOANMCABWETD
JOKYMEHT, i, B HALSKIUOEM CTyY3e, NOLIMHHOCTE Me4aTH M WTAMNA, KOTOPBIMI CKPEMICH IT0T
0KYMEHT. ATIOCTILIb HE YIOCTOBEPAET COICKAMNE JOKYMEHTA, B OTHOWCHHII KOTOPOrD JbL1 BLIMYWEH./
This Apostille only certifies the authenticity of the signature and the capacity of the person who has
signed the public document, and, where appropriate, the identity of the-seal or stamp which the public
document bears. This Apostille does not certify the content of the document for which it was issued.

NOTARIA PRIMERA DEL (‘ANTOU’ MAHIA

gartihizscion d3 docuinantes eunimacs ai cHginalas
Py devushozlinl b -
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[TpotwnTo, MPOHYMEPOBAHO W CcKpenaeso  neuarsto 2 (msa) mucTa.

Hasanswuk oTmena mo Bompocam amBOKaTypel, HOTapuarta, rocynapeTeeHHof
PETHCTPALMA  AKTOB rPAKO3HCKOrO COCTOSHHA, MPOCTABACHHA anocTHAS M
MezIyHapoaHo# npasosoti nomowmy MaBHOro yIpaseHHg, MHUHHCTEPCTBA IOCTHLH
Poccutickoi denepaunn no [pumMopckoMy kpaio / Ky3smenko C.H.




PODER
25 AA 3097404 ‘-.":
Ciudad de Vladivostok, Regién Primorskiy, Federacion d

Veintiuno de octubre de dos mil veinte

Nosotros, los suscritos

Maslov Leonid Mijaylovich, ciudadano de la Federacion de Rusia, sexo masculino, nacido el 12 de
marzo de 1981 en la ciudad de Vladivostok, portador del pasaporte 05 01 611488 expedido el 17 de
diciembre de 2001 por el Departamento de Asuntos del Interior del Distrito Frunzenskiy de la ciudad de
Vladivostok, codigo de le entidad 252-005, pasaporte internacional 72 5774734, emitido por el Servicio
Federal de Migracién 25005, registrado en el lugar de la residencia en la direccion: Federacion Rusa,
ciudad de Vladivostok, Region Pnmorskiy, Distrito de Nadezhdinsky, puebigcmei ;
Pribrezhnaya, casa 42, v ;

Maslova Iana Evguénievna, ciudadana de la Federacion de Rusia, sexo femeng
de 1984 en la ciudad de Vladivostok de la Region Primorskiy, portadora de

de la ciudad de Vladivostok, codigo de la entidad 252-002, pasaporte internaciof
05 de mayo 2012 por el Servicio Federal de Migracion 871, registrada en el lugg
direccion: Federacion Rusa, ciudad de Vladivostok, Region Primorskiy, Distrito de I
De-FRIZ, calle Pribrezhnaya, casa 42,

Por el presente Poder autorizamos a Muravyeva Tatiana, nacida el 07 de enero de 1983, ciudadano de
la Federacién de Rusia, sexo femenino, nimero de la cédula de identidad: 131337796-0, expedido cuidad
Guayaquil 29 de mayo 2018, registrada en el lugar de residencia en la direccion: Ecuador, provincia de
Manabi, cuidad Manta, urb. Lomas de Barbasquilio, Manzana B, casa 23,

A utilizar, administrar, disponer, incluyendo arrendamiento, subarrendamiento, vender total o
parcialmente a cualquier persona natural o jundical, institucion bancaria y/o Mutualista del pais, los
bienes inmuebles ubicado en un terreno con un area de 507 m2., ubicado Repiblica del Ecuador,
provincia de Manabi, la ciudad de Manta, Urbanizacion «Manta Beach» (manzana d-05 lote 04 Avenida
Occidental), concurra al Gobiermno Autonomo Descentralizado del canton Manta y proceda a realizar
inspeccion, tramite y obtenga todos los documentos que sean necesarios, y ser nuestra representante en
todas las administrativas y demas organizaciones e instituciones de la ciudad de Manta de la Republica
del Ecuador, recabar y presentar los certificados y documentos necesarios para representar nuestros
intereses en todos los organismos estatales, municipales y privados de la Republica del Ecuador, en la
oficina de SRI, en cualesquiera bancos ¢ instituciones bancarias de la Reptiblica del Ecuador, incluyendo
notarias, se le autoriza también a obtener todos los certificados y documentos, incluyendo los duplicados
de archivos, necesarios para la tramitacién y el registro del derecho de la propiedad y del enajenamiento
de dichos bienes, con el derecho de registrar los titulos de propiedad y duplicados de conformidad con lo
previsto en la ley, obtener los titulos de propiedad, incluyendo los duplicados, realizar las modificaciones
y complementos en los respectivos documentos, celebrar y firmar los contratos de compra-venta y/o
promesa de compraventa, los contratos de renta, anticipos, servicios publicos y basicos, contratos de
reparacion y construccion,  aclaracion, rectificacion, autorice su inscripcion en el registro
correspondiente, y en fin, para que realice los tramites pertinentes y firme todos los documentos que
fueron del caso para la venta de los bienes inmuebles, presentar correspondientes solicitudes CON EL
DERECHO DE VENDER los indicados bienes por el precio v en las condiciones a su discrecion, con el
derecho de recibir los cheques o dinero, firmar por nosotros y realizar todos los actos y formalidades
relacionadas con el presente mandato.

Este Poder se otorga por el periodo de diez aiios SIN DERECHO DE DELEGAR las facultades
concedidas el presente Poder, a terceras personas.



El conteudo de los articulos 187-189 del Cddigo Civil de la Federacion de Rusia explico directores
El contenido es actual abogado leyo en voz alta

Firma: (firma) Maslov Leonid Myjailovich

Firma: (firma) Maslova [ana Evguénievna

Federacion de Rusia

Crudad de Vladivostok de la Region Primorskiy

Veintiuno de octubre de dos mil veinte

El presente Poder se autentifica por mi, Komarova Natalia Alekséyevna, Notaria del Distrito Notanal de
la ciudad de Vladivostok de la Regién Primorskiy.

Este Poder ha sido firmado por el ciudadano Maslov Leonid Mijjailovich y la ciudadana Maslova Iana
Evguénievna en mi presencia, la identidad de los firmantes qued6 verificada, y su capacidad legal

probada.

Inscrito en el Registro bajo el nimero Ne 25/99-1/25-2020-10-85311986.
Cobrando de tasas estatales: 1000 rublos.
Servicios legales y técnicos: 2200 rublos.

Notario: (firma) N.A. Komarova.
Sello: Notaria N.A. Komarova. Direccién: Ciudad de Vladivostok de la Region Primorskay.

Apostilla:
Apostilla
(Convencidn de la Haya de 5 de octubre de 1961)
Pais: Federacion de Rusia.

-

El presente documento publico:

Ha sido suscrito por: Komarova N.A.

Actuando en.su calidad de: Notaria.

Llevando el sello/timbre de: Komarova N.A., Notaria del Distrito Notarial de la ciudad de
Vladivostok de la Regién Primorskay,

Certificado:

S. En la ciudad de: Vladivostok. 6. (Fecha): El 23.10.2020. 7. Por: S. I. Kuzmenko, director del
Departamento de la Direccién del Ministerio de Justicia de Rusia para la Region Primorskiy
(Nombre de la entidad autentificadora). 8. Ne 25/798-20. 9. Sello: Ministerio de Justicia de la
Federacion de Rusia. Direccion del Ministerio de Justicia de la Federacion de Rusia para la
Regidn Primorskiy. OGRN 2536206864. 10. Firma: (firma).
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U " B A N I Z A C i O N

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL G\am I'ry 2

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 20085?
REFORMA A /o

ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE copnoplemmcﬁ DEJKAY |
URBANIZACION MANTA BEACH a )=

CAPITULO PRIMERO
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacién que tendré como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y mas nomas que regulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El &mbito de accion de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cddigo 132 de ta Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendré caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion ham&l&
comunidad.

c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformaslon de
la urbanizacion en beneficio de la comunidad.

d) Realizar, promover y gestionar la administracion adecuada de la urban:zacrfm o

para el mantenimiento de todos los bienes, areas y servicios comun.aﬁes dér
urbanizacién. -.«,, o

e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en torno a- la;.,..
proyeccién de la urbanizacién hacia la comunidad. R

A




U R 8 A N I P A C i O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.

CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comin que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccién Provincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
0 usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segin corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservaciéon y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase- como
COPROPIETARIQS, a todos aquellos duefios de viviendas, lotes y locales
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las érea“s.-cqmunes- de la,
urbanizacion; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que acgedan al uso:
de los inmuebles por fas diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES los |
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usu
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su cf.‘

inmueble, independientemente de que usen uno o varios lote
CAPITULO QUINTO =50 A I
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIGS Y' JSUARIOS ~

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS: ,@\*
a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto mento

interno, Reglamento de construccidn y demés normas de la Urbanizacion.
b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

¢) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberén ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerio la
administracién la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacion
de letreros; el copropietario del bien inmueble deberd comunicar a la
Administracion sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seréan retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segun el reglamento interno de la Urbanizacidn y la ordenanza del Gobierno

Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo ) ~RiNguna.,
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo-tso natural _
sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas paray wwenday de, -

ninguna manera se permitirad construir mas de un local comercial yana vivienda
por lote de terreno si este se encuentra en el drea destinada para ai efec,tﬂ $

i) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan ei'i“los terrenos
ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,n0 Qodrah SGr

i,
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacion, tales como discotecas,
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacién.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el pablico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion.
n) El horario de atencién de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacién.
fi) Entregar a la Administracion la documentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacién.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construccion y demas normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS jen—

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma estableada poy

este Estatuto, el Reglamento Interno y deméas normas de la Urbanizacion..
b) Usar y gozar de las areas comunales con las hm:tac:ones qve seﬁala el
presente Estatuto. .

%
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDQ MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo mencs el mes inmediato anterior antes
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas |previo a la
asamblea o %
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes@h syl bieneScgle
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que corfsten gagehp
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente’|/aptobado pér
el GADM-Manta. ./ anti
e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso es¢lusivo a8V ienda
0 de negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicaciéf e acu rdo:2 la
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizaciod“apr

el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de Ia
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podrén visitar cuantas veces deseen la Urbanizacion bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, s6lo podrén ingresar en un nimero no mayor a cinco personas,
acomparfiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacidén escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracién.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estarén bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podré impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

o

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios;~ .~

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas 4reas comunales.o

cualquier ofro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitaijatigs d§!f_‘l'a--’._'
Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. LT S

o

-

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de rééple&b’iﬁh" e

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se deposita'réﬁa:equ-;;ﬂ
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. NG se

At

~
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podra usar el patio o 4rea de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningun
otro material.
c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion;
mascotas que, segun su naturaleza, podrédn pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, arneses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresw:dad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar.
No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.
f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequerias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacion y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabaiias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente.
f.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podréan habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.
f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el omato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.
g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pablica o areas
comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Dafar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad.de toda la

comunidad de la Urbanizacion. Todo dafio que se efectuare deberé ser reparado -

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser;el caso.i
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una wwe’nda para fines
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no pndra destmario

9
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores. JChamp,,
) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyee&s algaz r@s% o]
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas &stu
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la pnvaada@ trang
demas habitantes de la Urbanizacién.

fa3]
I) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo ugo 8 miti
por la ley o en razén de la edad. Y &
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor e?{’ "Breas werdes o

areas no destinadas para uso vehicular.

n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacién. Se deberan
respetar todas las normas de trénsito y la velocidad no sera superior a 30
kildmetros por hora.

fi) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.

o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depdsito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccion de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta lo establece.

p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacién al evento por efecto de seguridad. De considerarlo
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el 4rea o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administraciéon

notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicién de la
Urbanizacion.

Art. 13- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta de mantener el aseo d& acefas y
calles, cada copropietario o usuario de la vivienda, sera respansable de

mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; o‘a fas calles__
frente a areas comunales lo sera la Administracion. B man o

CAPITULO SEPTIMO C’@' |
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son éareas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizaciéon y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, bafos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacién, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendré derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcion de la naturaleza del area; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podrén traer invitados para el uso de areas sociales
comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duefios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacion y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un ndmero mayor de aguel que su
tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrilios, vehiculos, animales
domeésticos o mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se servirdn en las
areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes y

de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al area interior de la

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte posterior del bar. Se
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido an el bar mo;ado
a fin de evitar se contamine el agua. .

e) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compafia de un, s{tdu_[to..-:..'.
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la pi;sg;‘ﬁa
Q'N
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, gi a

i) El érea de piscina no sera usada como zona de baile, sawa ”‘W"H:_«.‘a

infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social quefg; i ba{la

/ o
”Hm n“\

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del drea de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su area circundante con este propdsito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:

j-1.- Solicitario a la Administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunién.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podré usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso maximo.

J.3.- Se exceptlia el uso en los siguientes dias y horarios: sébados a partir de las
15HO00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el drea de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunién.

J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicion del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el drea y cancelara a la Administracién el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fitbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendrén horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracién a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. e
Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina sdlo podran parquear en
las areas destinadas para el efecto.

.L.'r

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET .
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estarén abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacién de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y éreas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacién.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacrén el Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizaciéon contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacion contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26 .- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicables; por
lo que los habitantes de la Urbanizacion acataran las normas. guardando el

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqgier abuso o rial

comportamiento por parte del personal de conserjeria operafiva debera ser
reportado a la Administracién a fin de que esta dependencia tome los carrectivos
necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento interna legalrnente

aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra: I_os conserjes

/
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constituira una falta y sera reportado a la administracién y /o a las autoridades
de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacion del llamado de
atencion, procedimiento o sancién.

i ) H % r -
Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro é’ S a: ublu@
tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimienta:de lag#latiBte

seguridad y prevencion que por ley les corresponde. 2 : 4
Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro dg/la Urb W acigh
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones® unedlor

determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos coﬁmpietcﬁ’éf‘ foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabzjadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depésito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccidn. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario deberd dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una pdliza de
responsabilidad civil que deberén estar endosada a favor de la Urbanizacion
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a dreas comunes o a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devuelios.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
blogueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segln las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos-entre
la garita y cada una de las viviendas. o

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los duefios de lotes, registrando tinicamente a quien
haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista

con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

W

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, efc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora deberé ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitadcora y se respetara el procedimiento establecido para les
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbanizacidn, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerarlo necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacién la que retendré hasta la salida, naturalmente la registrard en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacién especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podréan visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:HO0O,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con oftras personas deberan obtener autorizacion de la

administracién. Bajo ninglin aspecto los acompafiantes de los duefios-delotes

podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacion o compra de lotes o casas'.a_sa;o; podrén” K

ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregaran su i’dgntiﬁoacién Y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dirigiréin-a las oficinas
de Administracién para que personal autorizado los acompaiie enel recorrido.
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitdcora. En caso
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas Corpynalk

*+} Efmay, |

verifique el particular. : oy o,
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la nrmativa #& segfiridad
vigente en el reglamento administrativo. = - IR =
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesla, sicAdomiiad Bera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se haRecibigo; en este
caso, no retendra la identificacion. % e
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehiculafes de usaiext usivo,

(e usoe
personal e intransferible, para los habitantes y duefios db& ‘fotes de la

Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacién, verificaré de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacién de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retenciény a la entregara a la policia nacional 0 a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracién y conservacién de las dreas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan

a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segiin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesién de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia. o

La segunda reunién ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de
funciones y serd para conocer los resultados del balancey. aprobar el
presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando corresponda, en la segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. S : :

) Pagina 1 3

{

|

/H
w
i



T i -
I R

Mdrf[d Bf:,/\CH

/R 8 A N I Z A C i
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podrén candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legaimente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directorio de fa Urbanizacidn; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad méas uno de los miembros del Directorio, © por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firmada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a fratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran la obligacion de convocar & la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias hébiles, podréan
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un ndmero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberéan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacion obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacién, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el nimero
requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fijada para la reunion con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizaran por un periédico de circulacion
cantonal, adicionalmente se las enviara por correo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacidn, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numeérico y cronoldgico en los archivos de la administracion y podran ser
solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. o r——

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendré dereche a.un voio -

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el pago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. a7

El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de la& viviendas: o

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. * > o v

o .
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada participante
se encuentre al dia en sus obligaciones econdmicas.

Art. 39.- Son atribuciones de 1a Asamblea: C
39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglagyentos
normas de la Urbanizacién; y, de las leyes, relativas al buen \@(r al orpe
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia §n Feriiz;
39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacién o & cuald % O
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesancp cof BN G
mitad més uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanfzacion. \Y
39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considefarjp necae 3Tio,
con el voto de la mitad més uno de los copropietarios qwe hab"fen en la
urbanizacion.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda [a normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacién, previo
analisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- E| Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrolio Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estard integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, 0 si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibirdan remuneracién econdomica alguna; su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietarioc y residente
permanente de la Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, companerismo, equidad.

Los miembros del Directorio durarén en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo _sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando concluyan los dos anas
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesano., Cye
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccidon y posesién del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno 0 mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o més miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacién del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificaciéon de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestion. El costo serd a cuenta de la
administracién.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Interno de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la ultima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizara el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipaciéon. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad més uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerlo, en
este caso el presidente o el secretario deberén convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerio en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias més podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- El Directorio podréa formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.

Art. 45.2- Cuando lo considere necesario el Directorio podra -modificar. el
reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea. '
G & g 3
Art. 46.- DEL PRESIDENTE i ; :

&
!

46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar el jHStO des.empeno j

de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el ad’mlmstrador

46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tlene caracter dg
dirimente. Pres:dwa la asamblea de Copropietarios. -
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la

Urbanizacion. chamop,,

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le oom}betan 2N razén de
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayordomar |asf ec:sr&nes
unilateralmente sin consultar a su Directorio. g | -.vl'- &

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE E
47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controfag
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada éfvgqnit
administrador. [

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia iemporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas
relativas a la urbanizacién.

47 4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

nto'con el

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econdémica de la administracién.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econémico de la
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas
relativas a la urbanizacion.

48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracién.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendrén voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y deméas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4 - Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directoric y de la Asambiea
General, seréa el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Dlrector;o y -de Asamblea
General, segln el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamentq y demas normas:,

relativas a la Urbanizacion. AE P
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50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo.

DE LA ADMINISTRACION .

Art. 51.- El directorio seré el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de la Urbanizacién; es y sera quien materialmente realice la
administracién total de la Urbanizacidn, los cobros, el control de los servicios, de

las éreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
Servicios.

Art. 52.- Cumplira y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacién y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demés normas de la urbanizacion.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de ia urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacion en conjunto con la del presidente o quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcién le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Deberd mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacion y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. §7.- La administracion, guardando la estética colocara los letreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales
como los de los usos de areas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc.

N

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y

eficiente cumplimiento de la labor encomendada. iy e

CAPITULO DECIMO e f e

DE LAS SANCIONES Wo sewenr 0]
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas de la
siguiente forma:
59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o amonestacion escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad com;
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o egrao di
los plazos sefialados se recargara el correspondiente va!o@or i) - §E
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por m o[ gasa!
injusttﬁcadamente se les suspendera los derechos de uso Y gocs ds 148
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres rﬁes SH 88 (ISP
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para o7y
los servicios de un profesional en derecho. ' RO
Art. 60.- La inobservancia y faita de aplicacion del presente E tatu{6l asi como
la negligencia por parte del administrador sera motivo de cancelacién del
contrato de administracién y serd responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacién

¢) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacion

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podrén
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTCORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este Gltimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Bead1 pdﬁré?_. ;
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la leglslacron_ -

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una institucion de beneficencia

social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo ano para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacion administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestién, y se procederé a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afo.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de Ia Asociacién de copropietarics de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.

Manta, 31 de Agosto 2016‘{ _"

q”gm;?gm

ing. Glen Flores
SECRETARIO
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___ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN A | 2ess '
¢ U e - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI &

N° 052022-065786
Manta, martes 31 mayo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE ™ }|% 70

e g7 4
COMPRA VENTA & A 2
‘é WOTAR A =
g 5

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-26-32-04-000 perteneciente a MASLOV
LEONID con C.C. 725774734 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-D-05 LT. #04
BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $292,710.95 DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES 95/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 30 junio 2022
1664 NK

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A O 0 |IHI||I|IIIIIII|IIII|‘ i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

s



CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 05/30/2022 Por: 48.08
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/05/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/076281
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: MASLOV LEONID
Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Pass 725774734
IDireccion: S/N y NULL

Teléfono: S/N

Detalle:

Base Imponible: 226720.7

Correo:

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MASLOV LEONID

Identificacion: 725774734 Teléfono: S/N
Adquitlente-Comprador: SOTOMAYOR BENAVIDES GONZALO PATRICIO

Correo:

Identificacion: 1103384803 Teléfono: Correo: chalosotomayoi@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 30/01/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-32-04-000 292710.85 507.62 URB.MANTABEACHMZDOSLT.04 202,710.85
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 48.08 0.00 0.00 48.08
Total== 48.08 0.00 0.00 48,08
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 292,710.95
PRECIO DE ADQUISICION 65,990.25
DIFERENCIA BRUTA 228,720.70
MEJORAS 215,958.81
UTILIDAD BRUTA 10,761.89
ANOS TRANSCURRIDOS 4,484.12
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 6277.77
IMP. CAUSADO 47.08
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 48.08
31/05/2022 10:01 Page: 1/1 portal_ciudadano
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

LALCALD I &

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/076280

DE ALCABALAS

Fecha: 05/30/2022 Por: 3,805.24
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/05/2022 ‘
Tipo de Transaccion: VE-448153
COMPRAVENTA I e
Tradente-Vendedor: MASLOV LEONID i
Identificacion: 725774734 Teléfono: SIN Correo: froes _{..,-’f'« _
Adquiriente-Comprador: SOTOMAYOR BENAVIDES GONZALO PATRICIO ﬁiﬁ&‘fé’
Identificacion: 1103384903 Teléfono: Correo: chalosotomzyot@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 30/01/2014

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta

1-26-32-04-000 292710.85 507.62 URB.MANTABEACHMZDOSLT .04 2082,710.85

TRIBUTOS A PAGAR

Lfio Tributo fonto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 2927.11 0.00 0.00 2.927.11

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 878.13 0.00 0.00 87813
Total=> 3,805.24 €.00 0.00 3,805.24

Saldo a Pagar

31/05/2022 10:01 Page: 1/ 1 portal_ciudadano
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DIRECCION DE AVALUOS, CATAST

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO: MASLOV LEONID
UBICACION:

C. CATASTRAL: 1263204000
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensidon, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturzles, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadre No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
NOMBRE HREA DE PROTECCION ESPECIAL
Foiduco Desoeeigje 1530m

Linsa ge Alle Tengdn | 138 v} Cezde ol efe 1500 m
Linsa dét Alla Tengcn de 32 2 40 kv, Desde g'sja7 50m
Lindar de conauschon, Eanimsion v redzs de spua poiadle | Dezde e gie 300m
ore dE Dase”

¢ $RNoUMDbIE 04 DRSS
ol
Chuced di RUs con mum O §avian

Dzsce elaie 300m |
Desgee torde 15m |
Miesidas cesds «lborae ©1e70r S8 murs 6m |
B 10m ce retm |
En psndenies Jemds o8 30° IAmoaretre |
| £n sendanies mencres 3 37" 10m cerelire |

Cusbabes Hesidnt desce & Borce ederct ot |

| e |
L geelrads 22 22780

" Lsp iy ar g proseecon defeiivat cebar re'sems 8l Cotale gap coart &% 8 rjerts 0e 25Lr potans y alzanind acs, maaactATEve

Cruces v R naUHEE

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FECHA DE APROBACION: 27-04-2022
N° CONTROL: RU-04202206462

URB.MANTA BEACH MZ-D-05 LT. #04

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

REGLAMENTO

CODIGO INTERNO MANTA

BECH
OCUPACION DE SUELO AISLADA
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N, PISOS: 3
ALTURA MAXIMA 8.00
cos: -
Cus: -
FRENTE: 4.00
LATERAL 1: 1.50
LATERAL 2: 1.50
POSTERIOR: 2.00

ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

FRENTE: 17.28m lindera con Calle veintisiete

ATRAS: 16m lindera con el Lote NUmero cinco de la Manzana D- cero cinco
C.IZQUIERDO: 28.39m lindera con el Lote Numero tres de la Manzana D- cero cinco.
C.DERECHO: 24.92m lindara con Avenida Occidental y Area verde

AREA TOTAL: 507.62 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.
1132358 TL68N4ON

OBSERVACION

Si el temeno es esquinero se debe considerar el mismo refiro fronlal de
conslruccion

Mota: La presente Regulacidn es de cardcter Administrativo, olorgado de
acuerdo con los datos y archivos tipificados en el Registro de Ia Propledad
de Manta, los mismos gue se encueniran detallados en los dictdmenes de
las solvencias, y que sirven para comoborar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacidn del ciudadano y clave
calastral. Esta Direccidn no se responsabiliza en caso de existic
inconvenientes de tipo personales, legales, procesos de Litigios, sobrep

Cuando la zonificacidn establezea retiros que se contrapongan a2l estado de
consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro ¥ la farma de ocupacion correspondients de acuerdo a
la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tiema, Sera expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a
pedido del propistario o de cuslquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




p A A |... . GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
e 1% iA\ SeEE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 042022-063496
N° ELECTRONICO : 218676
Fecha: 2022-04-28 Jonamor,,

El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que ré’«?fsand &
vigencia, en el archivo existente se constaté que: S i

=
L 79
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL a !’ =z
El predio de la clave: 1-26-32-04-000 = o =) =
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D-05 LT, #04 el A, U4
-~
/c:; .*{-b:t-

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura:  507.62 m2

PROPIETARIOS

Documento ] Propietario
725774734 IMASLOV-LEONID
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 76,752.14
CONSTRUCCION: 215,958.81
AVALUO TOTAL: 292,710.95
SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES 85/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de Ia fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) P KR E:
R0 0 O R 8 R
164155HG [ e e

. TTWPF
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documenlos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-05-20 12:59:15




M' s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ra N A =LAty MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (052022-065787
Manta, martes 31 mayo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

| municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MASLOV LEONID con pasaporte No. 725774734.

‘ Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 julio 2022
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

A 0O O R

| 16644BAEXGAUA
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
‘ opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




MANTA | EREES ST MARIT DIRECTION ReGISTRO
N ELCAMBIO = | DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

6015

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22012948
Certifico hasta el dia 2022-04-25:

O 4
,@% (s
<
INFORMACION REGISTRAL Q ‘;3
I A
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1263204000 Tipo de Predio: Lotgde Tergnd a
Fecha de Apertura: miércoles, 13 zgosto 2008 Parroquia: MANTA _ =
Informacion Municipal: 2 x
Direccidn del Bien: Urbanizacion Manta Beach signado con el nimero Cuatro de la Manzana D- cero cino?g, ‘\‘;?
= -

, yooo o e 74 g NS e
: Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach de la Jurisdiccidn Canto”&i‘n‘e%anta, Provincia de
Manabi, signado con el Numero Cuatro de la Manzana D- cero cinco, cuyos linderos y medidas son los siguientes: POR EL NORTE: Con diecisisle
metros veintiocho centimetros y lindera con Calle veintisiete; POR EL ESTE: Con treinta y cuatro melros noventa y dos centimetros y lindera con
Avenida Occidental y Area verde; POR EL SUR: Con dieciséis metros y lindera con el Lote Nimero cinco de la Manzana D- cero cinco; y, POR EL
OESTE: Con veintiocho metros treinta y nueve centimetros y lindera con el Lote NUemro tres de la Manzana D- cero cinco. Con una superficie total
de: QUINIENTOS SIETE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS PLANOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 ] 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2216 miércoles, 13 agosto 2008 31718 31731
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3790 viemnes, 13 diciembre 2013 75810 758821
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1483 miércoles, 12 marzo 2014 28404 28416
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PLANOS
[1/4]PLANDS
Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6381 Felio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 octubre 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Quedan areas en garantia y area social. Las dreas en Garaniia son 14 lotes Mz. D-1, 7 loles Mz. D-2, 8 lotes Mz, D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lates
Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio Recibido, otorgada por la |. Municipalidad de Manta, en la que
liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas D-1, Mz, D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Naoviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido
en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la |.
Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra Oficio recibido, otorgada por Ia I.
Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 56,7, de la Manzana D-2 Lote namero ONCE de la Manzana B-6
, ubicado en la Urbanizacion "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderocs. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO
IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que
tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13.
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N .-
11. Area total; 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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h‘M_F DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :
L i
PROPIETARIO CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 13 agosto 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Niumero de Inscripcién : 2216 Folio Inicial: 31718
Numero de Repertorio: 4313 Folio Final : 31731

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 enero 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

El Sefior Guido Humberto Carranza Acosta, casado, por sus propios derechos y por los que representa de su canyuge Sefiora Debbie Jackeline
Gonzembach Estupifian, en claidad de Apoderado. Un lote de terreno ubicado en |z Urbanizacion Manta Beach de la Jurisdiccion Cantonal de
Manta, Provincia de Manabi, signado con el Numero Cuatro de la Manzana D- cero cinco.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DONGSO TRUJILLO MARCELO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA,
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA,

Registro de : COMPRA VENTA

[3/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 13 diciembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Numero de Inscripcion : 3720 Folio Inicial: 75810
Numero de Repertorio: B775 Folio Final : 75821

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 noviembre 2013

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, quien compra adquiere y acepta para el lote de terreno signado con & numero Cuatro de la Manzana D CERO Cinco ubicado en
Iz Urbanizacion MANTA BEACH. del Canton Manta con una superficie total de Quinientos siete metros cuadrados con sesenta y dos decimetros

cuadrados. la venta se la realiza como cuerpo cierto,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad

! Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
L -
COMPRADOR KARAVAEV ROMAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DONOSO TRUJILLO MARCELO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA
[4 /4] COMPRAVENTA

VENTA

Inscrito el: miércoles, 12 marzo 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Numero de Inscripcion : 1483 Folio Inicial: 28404
Nimero de Repertorio: 2290 Folio Final : 28416

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 febrero 2014

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA: Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Bsach de la Jurisdiccidn Cantonal de Manta, signado con el nimero Cuatro
de la Manzana D- cero Cinco. Con una Superficie total de: QUINIENTOS SIETE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS

CUADRADROS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad

Péagina2/3
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MNA FIRMES CON LA A DIRECCION REGISTRO
B R ELCAMBIO é *G"'a b DE LA PROPIEDAD

ALCALDI &

COMPRADOR MASLOV LEONID CASADO(A) MANTA
VENDEDOR KARAVAEY ROMAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR KARAVAEY TATIANA CASADO(A) MANTA
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 4

e
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se cerliﬁcﬂ.(" pfb
& .
) v
Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida, n >
Emitido el 2022-04-25 [ Qm
Elaborado por Servicio en linea o =
A peticién de : MURAVYEVA TATIANA = .
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22012948 certifico hasta el dia 2022-04-25, la Ficha Registral Numero: 8&1 5. é‘-
% N
oy 0“
o

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
s@ emitiera un gravamen

Puede verificar la wvalidez de esle Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
251515V Ss900RT

existir un error acercarse a las oficinas.
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Manta, 20 de mayo del 2022
MB-ADM-VSV-0038-2022

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 04 de la MZ
DO5 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 20
de mayo del 2022, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

<Z

Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2021-2022

E-mail: aso.cop.mantabeach@ hotmail.com
DIRECCION Manta: Oticing en L Urbanizacion. 300 mits. antes de 1o UL Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 0532 677353
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ganEcuadur B.P,
tmx%nnnnmuaa 0K i
FONUENTO: zzsn BEE-EO?IE N PROVINCIAL DE MANAGI
@mmmua&mmwumm
cacw%um 3200117167-4 (3)-CTH CORRIENTE
REFERENCIA: 1324291849
EEnrentu de Pago: 110206 DE nLFRBnLﬁS

IEINA: 76 - MANTA }aa ) 0; kg
INSTITULTON DEROSITANTE: HOTARTA OUTNTA
FORMA D RECAUDD:  Efsciivo

Efect 3.00
Cun1siun "Efective: 0.51
.06
3.57

TOTAL:
SUJETO R VERIFICACION
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DETALLE HE
No. Fac.: 0
Fecha: 31/0
No. Autorizaci
310520 0 58 835?00012ﬂ5652?00000&454207zl!1318
[liente :EDrSUHIDUH FINAL
] 3999999999999 .
ir (AU, 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
fecaudo 0.51

SubTotal USD
i.u 8
OTAL UsD
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Sin Derecho a Credito Tributario



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA que otorga
MASLOV LEONID Y MASLOVA IANA a favor de GONZALO
PATRICIO SOTOMAYOR BENAVIDES Y MARIA AUGUSTA
MONTALVO MERA; y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR que
otorga GONZALO PATRICIO SOTOMAYOR BENAVIDES Y MARIA
AUGUSTA MONTALVO MERA a favor de BANCO PICHINCHA C.A.;
firmada y sellada en Manta, al treinta y lgo_(-}l-%de mayo del/dos mil

veintiuno (2021). \
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