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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3418 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8671 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 30 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 30 de octubre de 2017 10:12
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Cindad
COMPRADOR

Natural 1310379456 MURILLO ZAVALA LEYDA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 801643495 ROBLES MAGYAROFF MARIO ALEJANDRO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1715545180 SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1717213522 CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de octubre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cimara: D Plazo:

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Fichs Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1263210000 10/04/2014 0:00:00 45669 LOTE DE Urbano

TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con un lote de terreno signado con el lote numero DIEZ de la Manzana D- 05, ubicado en la Urbanizacién
MANTA BEACH, de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: (SUR-ESTE)
Con quince metros dieciocho centimetros y lindera con avenida occidental POR ATRAS: (NOR-OESTE). con catorce metros quinces
centimetros y lindera con lote numero veintidés de la manzana D- 05. POR EL COSTADO DERECHO (SUR-OESTE). Con veintitn
metros treinta centimetros y lindera con lote numero once de la manzana D- 05 y POR EL COSTADO IZQUIERDO; (NOR- ESTE),
Con veinticuatro metros sesenta y ocho centimetros y lindera con los lotes niimeros nueve y veintitrés de la manzana D- 05. Superficie
Total: TRESCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
(318,45M2). SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccioén del Bien: lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, signado con el lote numero diez de la manza

5.- Observaciones: A
Compraventa de lote de terreno signado con el No. Diez de la Mz. D-cero cinco U{b izacion Manta Beach.

L

Lo Certifico: R. GEORGE MOREIRA
strador de\la Pr{ieda

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre lunes, 30 de octubre de 2017 Pagldel



Factura: 002-002-000014789

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000812
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20171308006

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA N adovee 7/
FECHA: 23 DE OCTUBRE DEL 2017, (11 42) NS VOTAR O 27
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
[ACT0 0 CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
Wkam ZAVALALEYDA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310379456
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ [11PO INTERVINIENTE TBOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 12.10-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | LEYDA MURILLO
N* IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1310379456
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000812
NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 23 DE OCTUBRE DEL 2017, (11 42)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS
GTORGANTES ——
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ms&’-o ZAVALALEYDA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310379456
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

] No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 12-10-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |LEYDA MURILLO
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1310378456

IOBSERVACIONES:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000914430
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ (

. : NOTARIA SEXTA DE. CANTON MANT.

EXTRACTO

" Escritura N*:

|20171303006P03828

i

ACTO O CONTRATO:

, TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|12 DE OCTUBRE DEL 2017, (15:47)

OTORGANTES

OTORGAINO POR

Tino Documen No. P
Persona Nombres/Razén social . p to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
intervininete N le representa
Identidad n ' .
POR SUS
Natural Js//:\ﬁz;R PEREZ PABLO PROPIOS ceputa |1715545180 5§UAT°R'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural EGZE\E%TLSZA ANDREA PROPIOS ceéputa 1717213522 5§UAT°R'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
MURILLO ZAVALA LEYDA POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}-
Natural | PUR PROPIOS cépuLa |1310379a56 [=C HIPOTECARIOM) {
DERECHOS (
ROBLES MAGYAROFF MaRl0 | POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural PROPIOS CEDULA 0801643495 :
ALEJANDRO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
. Documen No.
Persona Nombres/Razén social . TlP? to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . . representa
identidad n ,
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTA 1o\ 17681564700 |ECUATORIA | 5 cpeepor(a) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
SOCIAL DO POR 01 NA CORNEJO
CEDENO
UBICACION
e s a7 - O Provincia . Co Cantén o . ot -, Parroquia . .
MANAL MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO: 50135.00

EJANTIA DEL ACTO O

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




Escritura N°:

=

J20171308006P03828

Fer i o\

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITU

FECHA DE OTORGAMIENTO:

] 12 DE OCTUBRE DEL 2017, (1547)

YA AN
RASDE YNIENDA CONZINALIDAD SOCIAL
[Q ¥ Y

| Al

o4
" a2
OTORGANTES \\ T v .
I i OTORGADOPOR ~  * N\ ‘mp " 0% 7 S
No e
Persona Nombres/Razén social Tipo Do.cum?nto de Identificacié | Nacion d Calidad Persona que le
Intervininete identidad n representa
Juridica Eéﬁigozﬁkgl%sgggégURIDAD REPRESENTAD RUC 17681564700 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) HENRY FERN}\NDO
SOCIAL O POR 01 NA HIPOTECARIO(A) CORNEJO CEDENO
!
|
A FAVOR DE HE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Identlgcaclé Nactonalidad Calidad Persona que representa
;
UBICACION ;
' Provincia Cantén Parroquia . *+ " S
MANASBI MANTA MANTA ]

I:[)ESCRIPCI(SN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

==

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03828
FACTURA NUMERO: 002-002-000014430

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
PABLO JAVIER SALAZAR PEREZ
ANDREA ELIABETH CAPELO LOZA
A FAVOR DE:
LEYDA MARIA MURILLO ZAVALA
' MARIO ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF
' CUANTIA: USD $50.135,31

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
| LEYDA MARIA MURILLO ZAVALA
~ MARIO ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF
| A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
| CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
Y A

notariasextamanta@amail.com
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del\

P .
~“de octubre -
DEL DOS MIL DIECISIETE, ‘ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
POr una parte el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,_,:“'
Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargadc, en representacion

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jue

Sy emg s
-

(O30

Apoderado Especial del lngeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su
calidad de Gerente/-GeneraI del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social,/segun consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, con cédula de ciudadania
numero uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco, quien para
efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccion: Av. Amazonas
N35-181 y Japon de Ia ciudad de Quito.Teléfono:((l2)3970500; email:
controversias. ph@biess.fin.ec: por otra PABLO JAVIER SAILLAZAR PEREZ'&)r

Sus propios derechos, con cedula de ciudadania nimero uno siete uno cinco

cinco cuatro cinco uno ocho guion cero, de estado civil casado, de profesion

policia, correo: pjblosalazar07@vahoo.es, telefono: 0998246235 y ANDREA
ELIABETH CAPELO LOZA con numero de cedula uno siete uno siete dos

uno tres cinco dos guion dos de estado civil casado, de profesion policia,

correo: andycapelo@yahoo.es, teléfono: 0999084201; quien para efecto de

notificaciones consigna los siguienteé datos: Direccién: Avenida 108 sector E|
Palmar diagonal al Nuevo Terminal Terrestre Vivienda Fiscal de Ia Policia

Nacional;c;sados ambos entre si; y por otra parte LEYDA MARIA MURILLO
ZAVALA, con nimero de cedula Uno tres uno cero tres sgiete nueve cuatro

«?

cinco guion seis, correo: IéydamuriIlozavala@qmail.com, teléfono:

0987621857, de profesion abogada, estado civii casada”y MARIO
ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF &on numero de cedl.JIa cero ocho cero
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Dhv. Sownando Vitez Cbezas
NOTARIO

0000030175

uno seis cuatro tres cuatro nueve guion cinco, de esth

profesion: abogado, correo: mario.robles@rdp.ec, teldy

Via San Maeo Condominio ViIIav;antura, casados ambos entre si. Los
comparecienttias son de nacionalicad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en Portoviejo y Manta; legalmente capaces, a quienes de
conocer doy :fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos qué en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta
cuyo tenor literal a continuacion transcribo: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJE/N/AR, contenida en las syentes cléusulas:/
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:

i
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de

Compra-Veniia, por una parte los conyuges senores PABLO JAVIER
SALAZAR PEREZ Y ANDREA ELIZABETH CAPELO LOZA; por sus propios
y personales‘ derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, a_quienes en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, comparecen los conyuges sefiores LEYDA
MARIA  MURILLO ZAVALA/ Y MARIO ALEJANDRO ROBLES
MAGYAROFF,/por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante ’
se los podra designar como “LOS COMPRADORES”. S[::le}NDA_:W
ANTECEDENTES DE DOMINIO - Los Vendedores son propietarios de un lot

de terreno, signado con el lote nimero diez de la manzana D — cero ci co,

L Ll
notariasextamanta@amail.com




nta, canton  ~
Manta, provincia de Manabi, el mismo que tieNg %s g(gﬁ’ :
linderos: POR EL FRENTE: (SUR-ESTE) con Q) ‘ me '&)s dieciocho
centimetros y lindera con avenida Occidental: POR ATRAS: (NOR-OESTE)
con catorce metros quince centn’metros y lindera con lote numero veintidés dej
la manzana D - cero cinco; POR: EL COSTADO DERECHO: (SUR-OESTE)’
Con veintiln metros treinta centimetros y lindera con lote nimero once de la
manzana D - cero cinco; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE)

con veinticuatro metros sesenta y ocho centimetros y lindera con los lotes

edidas vy,

numeros nueve Yy veintitrés de I3 manzana D - cero cinco. Superficie tota] de‘
trescientos dieciocho metros Cuadrados cuarenta Y cinco decimetros
Cuadrados.-inmueble adquirido  mediante escritura  de Compraventa,
celebrada en I Notaria Segunda del canton Manta, el veintisiete de mayo del
dos mil catorce, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta, el
veintinueve de enero del dos mil quince.- TE_RCERA/:/

Con los antecedentes expuestos LOS VENDEDORES

-
dan en venta reg] y
enajenacién perpetua g favo_r/dé LOS COMPRADORES, el inmueble

nUmero diez de I3 manzana D - cero cinco, ubicado en |a Urbanizacion
Manta Beach, de Ia ciudad de Manta, canton Manta, provincig de Manabi, e
mismo que tiene lag siguientes medidas Yy linderos: P(j)R EL FRENTE:
(SUR-ESTE) con quince metrbs dieciocho centimetros vy linderg con
avenida Occidental: POR ATRAS: (NOR-OESTE) con catorce metros
quince centimetros y lindera con fote numero veintidés de la manzana D —
cero cinco; POR EL COSTADO DERECHO: (SUR-OESTE) con veintitn
metros treinta centimetros y lindera con lote niimero once ¢e la manzana D —
Ceéro cinco; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE) con

veinticuatro metros sesenta y ocho centimetros y linderg con los lotes
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trescientos dieciocho metros cuadrados cuarenta y cinco
cuadrados.-Los Vendedores transfieren el dominio y posesion del bien
inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase:
con todas sus:; instalaciones exclusivés, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres,: usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma par:te independiente y exclu.siva del inmueble en cuestidon. Asi como
todo lo que pbr ley se reputa inmuetble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anf‘eriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado dg gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del -
cantén Manfa, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda,
en la suma de CINCUENTA MIL CIENTO TREINTA Y CINCO CON TREINTA
Y UNO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (50.135,31),
el mismo que se cancela de la siguiente forma: $ 46.334,48 déblares, mediante
crédito otorgado por el BIESS, el mismo que transferira los valores a la cuenta
de los Vendedores; y, la diferencia, esto es, $ 3.800,83 délares, mediante
acuerdo que resolvieron entre las partes, valor qué LOS VENDEDORES
declara habeﬁ recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion.
Las partes de{ manera libre y voluntaria declaran, que aln cuando no existe
lesion enomme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La
Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo
cieto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA® al
constituirse como  deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa

irrevocablemqnte que exime(n) a la institucion financiera que otorguel’,

i
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crédito para la adquisicidn del inmdeble en referencia dé toda }%p@sabﬂld d
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte \g nd’édbr‘a res'cto
del precio de compraventa del inmueble materia del presentécor rato, asi
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos mummpales y cualquier o‘ra responsabilidad
que tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador(e:s) y vendedor(es).
‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor(es) hipotecario(s)
declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la inspeccion Lcorrespondiente al
inmueble que pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se
encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago
del precio total segtn lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi
como ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de
Unica y exclusiva responsabilidad de compradon(es) y vendedor(es),
deslindando en tal sentdo a ferceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceptan la tranéferencia, que se efectia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato: se encuentra libre de té)do gravamen, que

el mismo no es materia de JUICIO y no obstante lo cual se obhga al

saneamlento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS - Los gastos que

ocasionen la celebracion de esta escntura tales como lmpuestos derechos
notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LOS ("OMPRADORES -
LOS COMPRADORES quedan expresamente facultado para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro ‘de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: 'PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por

3

/
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0000090177

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelanlg
se la denomin.aré “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”'.’ b)
Y por otra f)ane comparece(n) los cg’_nw_ggs sefiores LEYDA MARIA
MURILLO ZA.VALA/Y/MARIO ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF, /por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si; a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara “La
Parte Deudog‘a”.f(;s comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad
de Portoviejo y quienes de forma libre 'y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y )
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:PRI&B_A://
ANTECEDENTES.-"a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) los cényuges sefiores LEYDA MARIA MURILLO ZAVALA ,Y
MARIO ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
economicas a‘favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos
de los permitidos otorgar al BIESS en la nommativa legal vigente, siend‘»r'

facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados pady:

notariasextamanta@amail.com
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inmueble consistente en un lote de terreno, signado con él lote numero diez
de la manzana D - cero cinco, ubicado en la Urbaniiacién Manta Beach, de la
ciudad de Manta, canton Manta, provincia de Manabi.- d} Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el
presente instrumento publico, detalllado en la primera part'é de éste contrato,
por compra a los cényuges sefores PABLO JAVIER SALAZAR PEREZ/Y
ANDREA ELIABETH CAPELO LOZA Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado confendo por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones/ni en las monedas
en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obli gados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obllgaC|ones se hubieren
generado por prestamos dlrectos, descuentos, flanzas 0 avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de pIazo‘%, modificacion de
las obligaciones, consolidacionbs subrogaciones, r:lovacio'n de las
obligaciones, reprogramaciones, custltucnones planes d(= pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obhgacmnes de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra’ indole a favor BlESS incluyendo
intereses,  gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de Su
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mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES:POR EL FRENTE: (SUR-ESTE) con quince
metros diecioého centimetros y lindera con avenida Occidental; POR ATRAS:
(NOR-OESTE) con catorce metros quince centimetros y lindera con lote
numero veintidés de la manzana D — cero cinco; POR EL COSTADO
DERECHO: (SUR-OESTE) con veintiln metros treinta centimetros y lindera
con lote nimero once de la manzana D — cero cinco: y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO (NOR-ESTE) con veinticuatro metros sesenta y ocho centimetros
y lindera con los lotes nimeros nue\,:e y veintitrés de la manzana D — cero
cinco. Superfit':ie total de trescientos dieciocho metros cuadrados cuarenta y
cinco decimetros cuadrados.-Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.Adicionalmente LA
PARTE DEUbORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria nc sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacibn pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.LA PARTE DEUDORA acepta
que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble q.ue queda gravado, hasta la cancelaciéon absoluta de todas y

cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL-

BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes qug-

c/\w
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PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira JudICIalmente el pago total
de la obligacion. Si tal cosa ocumere EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumphr con otro requisito, a: declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento Yy a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, ‘en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos meJoras y construccnones
hechos o que se hicieren en el futuro Y, en general, a todo IQ que se considere
inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorpbracién segun las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo.Los linderos del inmueble: que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generaies y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tarhbién hipotecado,

porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar

10
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comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que ha to B
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones . %GGW‘EL"

BANCO, por cualquner concepto, directas e indirectas, pasadas, presen ES, Y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudlmales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.-LA
PARTE DEUbORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesién y tenencia del mismo Yy que no se ha creado
sobre él ningufn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir
y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corrieéndo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y .el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que
el BIESS podra ceder en cualqﬁier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion finénciera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte

del BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar log

notariasextamanta@amail.com
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en las condiciones descritas en la presente clausula sera aé ik
cesionario.Sin perjuicio dehlo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO pddré ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma péra propositos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando 'se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarr‘lollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos.OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar
la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, mtereses, costos y honorarios del perito avaluador
y del abogado, ejerciendo la accién real hipdtecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en r§nora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de
que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o pl‘OthldO de enajenar por
voiuntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cyalquier obligacion
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes

patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en

12
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incurriere en mora en el pago de los impuestos munICIpales o fiscales sobre el

inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL IBANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA
accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al
inmueble hipc.»tecado, 0 si eéste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEU:DORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otrc delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA

Liae

ﬂ I 4
,

se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin disfinto

del estabIeCIdo en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron parz la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que A

f.
juicio del BANCO ponga en pellgro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que [:

notariasextamanta@gmail.com
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distinto al establecido en el contrato de préstamo o a/ N oﬁ’Zad@ po} ;
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a acepr‘ g cesion
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demés> casos
contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente
Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en Ia deménda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les
haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos
se encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA -
La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistirda adun cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta
tanto no se extingan todas y cadé una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS incluyendo dentro de ella el pago
de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS podra cuantas
Veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorlzado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.-Conforme a lo estabfecido en la nonnativa:vigente y en los
manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios' concedidos por el

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
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previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubiladb contratante del créditc. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compaiia de seguros que elija, misma que debera
estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo
modo deberé contratar un segurb de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas pélizas deben ser
previamente :revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al 'mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion finasnciera acreedora requiere.Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que EL BANCO determine y seran activados inmediatamente después
del desembolsio materia del presente contrato.La PARTE DEUDORA autoriza
para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas
para que en caso de siniestro se abone a la o0 a las obligaciones que
estuvieren peﬁdientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese
dificultad para' el cobro de la poéliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro
lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta
las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en

su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros que EL BANCO elija

notariasextamanta@gmail.com
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eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran 'a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de Ia pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra ELEBANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
$e encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enaienar, limitacion de
dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particién de herencia, de modo.que a partir de la iﬁscripcic’m de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del Certlﬂcado conferido por
el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus reférencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahormo, tarjeta(s) de crédito, etc., 'y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
prestamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos pork' las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De

igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda

16
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utilizar, transfpnr 0 entregar dicha informacion a autoridades omp%qtp sc
organismos dP control, Sistema de Registro Crediticio y otras ins S

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilided posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca.DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, h(’)norarios y mas gasfos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escntura y los que posteriormente cause la cancelacién de
la hipoteca que queda constltwda son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacion de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de Ia Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande
la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad

son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA

notariasextamanta@gmail.com
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incendios y lineas aliadas: y, de riesgo de construcciéd.DEClMO SéXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.-Péra los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renunciaﬁ domicilio y se sométen a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. L3 ejecucion,
embargo y remate de la presente barantia hipotecaria, as! como el cobro de
las obligaciones crediticias respaléadas en I? presente g?arantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejercie‘ndo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad.Conforme a Io establecide en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y;demés normas internas pertinentes vy a las
disposiciones pertinentes del Cddigo Organico General de Procesos. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACI()N.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses.Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez
de este instrumento.”(HASTA AQUI LA MINUTA).- Les comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firrada por el doctor
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado con métricula profesional
numero trece guidbn mil novecientos ocheﬁta y cuatro. guidén cuatro del
Consejo de la Judicatura. Para el otorgamJiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a

los comparecientes por mi la Notaria se ratifican y firman (':onmigo, e idonea,
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Nombres de la madre: SALAZAR PEREZ MERCEDES PIEDAD

Fecha de expedicion: 18 DE ABRIL DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-061-25857 ’_\/f
{ 7 . 5
: L4 ’)76/ —
& ’:_’ \J
170-061-25E5Y Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACIONYCEDULACION .,

CEDULA' BE
CIUDADANIA*PSA
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ESTADO CIVIL CASADA
PABLO JAVIER
SALAZAR PEREZ

INSTRUCCION

PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR LCDO. COMUNIC ORGANIZ
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APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE @}
! LOZA ELIZA MARINA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
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2014-07-30

FECHA DE EXPIRACION
2024-07-30
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

maiam REPUBLICA DEL ECUADOR gt

-

-

Condicioén del cedulado: POLICIA SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 9 DE FEBRERO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: LIC.COMUNIC ORGANIZ

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 17 DE MARZO DE 2006
Nombres del padre: CAPELO JOSE ANTONIO
Nombres de la madre: LOZA ELIZA MARINA

Fecha de expedicion: 30 DE JULIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-061-25934

| TR

177-061-25934
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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cbuaoe v 131037945-6
CIUDADANIA

APELLIDOS Y NGMBRES

MURILLO ZAVALA

LEVDAMARIA

LUGAR DE NACIMIENTO -

MANABI

FECHA DE NACIMIENTC™1983.03.09
NACIONALIDAD_ECUATORIANA
SEXO F % <o

ESTADO CIViL CASADO
INRTHANE sosiemmono

ROBLES MAGYAROFF

INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
SUPERIO ABOEADS

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE o
MURILLO VITERI JOSE ARTURD LR

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE .5
ZAVALA FLOR MARIA E

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION N
MANTA
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2015-03-31
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Idenificacion y Cedulacion

Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 9 DE MARZOQO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO ,

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: ROBLES MAGYAROFF MARIO ALEJANDRO
Fecha de Matrimonio: 6 DE FEBRERO DE 2004
Nombres del padre: MURILLO VITERI JOSE ARTURO
Nombres de la madre: ZAVALA FLOR MARIA

Fecha de expedicion: 31 DE MARZO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-061-23761 7

<, 7
! \\> A AL ©
o) Ing. Jorge Troya Fuertes

Documento firmado electrénicamente

Vg
,/A\u__/ .
176-061-23761 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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EL CARMEN AN
FecHA BENACIMFNTO ::79-05-27

INSTRUCKH® " PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR ABOGADO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

ROBLES LOOR LUIS MARIO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA

2014-10-02

FECHA DE EXPIRACION
2024-10-02

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEgULACION‘

CEDULA BF
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APELLIDOS Y NOMBRES
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mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ ontncaciony Gaulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

-

¢

Numero tnico de identificacion: 0801643

Nombres del ciudadano: ROBLES MAGYA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL CARMEN/EL CARMEN

Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1979

3/77‘(" (. Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO / |

Cényuge: MURILLO ZAVALA LEYDA MARIA

Fecha de Matrimonio: 6 DE FEBRERO DE 2004

Nombres del padre: ROBLES LOOR LUIS MARIO

Nombres de la madre: MAGYAROFF PATINO MARIA PATRICIA

Fecha de expedicion: 2 DE OCTUBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA ~

N° de certificado: 173-061-23418 ’j
X /
061-23 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

173- 418

6

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.
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ﬁux.

L RERL

) Direccién Genﬂr'l( de Peglatlo Civil, Identificacién y Cedulacion

IETRI0Y.

) E" h L -L.Jr JAL‘) GE : ;‘:é;‘f‘ Dilecci.é.n Ger.leral de Registro Civil,

C e ldentificacion y Cedulacién
e

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENQ HEN ‘
Condicién del cedul;do: CIUDADANO
Lugar de nacimientc;: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987 :

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERQ '

Estado Civil: SOLTERO /

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra | !
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES éEBASTIAN FERNANDO

Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacion certificada a la fecha. 12 DE OCTUBRE DE 2017

N° de certificado: 174-061-1659

3
‘; M
. El
G

U initacion o persona ante quicn se presente este cerbficado debera validarlo enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC

i

I

I

I

i

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT,6 - MANABI - MANTA

],
‘

Ing.,Jorge Tfoya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
~. .. Documente firmado electronicamente

> Art 4, numeral 1y ala LCLE
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20161701077P04766 &

Factura: 001-001-000016969

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTAR[A SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

Escritura N*: 120161701077P04766

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA D': OTORGAMIENTO: 129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

OTORGANTES
OTORGADO POR
’ t .
Persona Nembres/Razén social Tipo Intervinine te DOIZ:':;:.: do ldcnﬁ’:‘lzaclén Naclonalidad} Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 ECUATORIA |MANDAN [ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL .
A FAVOR DE
N Documento de Na. H
Persona §{, Nombres/Razén social Tlpa Intervinlen te Jd2ntidad identlficacién Naclonalidad| Calldad Persona que representa :
UBICACIONM !
Provincia Cantén . 1 . : ’ Parroqula l
PICHINCHA QuITO i BENALCAZAR

DESCRIPCIoN DOCUMENTO;
OBJETO/OE SERVACIONES:

A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) | EL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| Escritura N*: ]20161701077P04763

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO. 129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

[cTorGANTES




Py

OTORGADO FOR

, Documento de No. ) .
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete Identidad Identificacién Naclonalidad{ Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Wi MINO
Juridica | ECUATORIANG DE SE GURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 } ECUATORIA |MANDAN |{ALEJANDRO JAVIER PAZI
POR 1 NA TE ROJAS
SOCAL \
] A FAVOR DE .
. Documento de Na. . " '
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinien te identidad Identificacién Nacionalidad] Calidad
UBICACION i :
Provincia Cantén Parr
PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: R
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA /7 D
. i
yd

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuITO

' ‘\—h—-—-—-‘




rio.-

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddn Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
Comparece con plena capacidad, libertad vy conocimiehto, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el senor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil dii/orciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,




radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Digf

Metropolitano; legalmente habil vy - capaz en Derecho; a quie

identificacion, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema

Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y

‘las copias certificadas de los demds documentos que se adjuntan a

la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamienfo
comparece sin coéocién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta gque me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sfrvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el lngenierd
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los

documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
“adelante  se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institUc_iéh financiera publica
creada porv mandato constitucional, cuyo objeto social es |la

administracién de los fondos previsionales del'iESS, bajo criterios de

banca de inversién. DOS) Segutn el articulo: cuatro (4) de su Ley.

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY




0000090190

FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe d,'

Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante

comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados

en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

10 Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
11 Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
12 Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
13 se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
.14 CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
KIS cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
16  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
17 MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
18  Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
19 de Manabif, jrealice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
20 las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
21  favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
23 Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tabias de
24 amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
25 de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y
26 cancelacion de hipotecas vy ‘cualquier documento legal, piblico o
27  privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

28 y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

— 3




cualguier documento publico o privado relacionado con d
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello Ila suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro |
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la

transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documentQ

publico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser delegado

total o parcialmente UGnicamente previa autorizacion expresa y

escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente

revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por

cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial.

Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL.

MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EJ presente mandato dada su'

naturaleza es a ftitulo gratuito. Usted senor Notario,” se servira

agregar las formalidades de estilo necesarias para-la plena‘v‘élidez

de este instrumento..- (HASTA AQUI LA - MINUTA). EI

compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra '

firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matrlcula

profesional numero dleCISIete guion dos mil cinco gunon

cuatrocientos setenta y.cuatro del Foro de Abogadoé del Consejo de

la Judicatura.- Para el otorgamlento de la presente escritura, se -

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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Ab. Mandel Abdon Pérez Acufa
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR '{%@@

Direccidn General de Registro Civil, Identificacian y Ceduiacion 5(.‘5

Oireccén Gester de Regestro G,
ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
" IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero nico de identificacjon: 1706893276
Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967 T )
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE |
Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO .

Conyuge: ———.
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE jULIO DE 2012

Pty

]

Informacion certificada a la fecha. 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 !
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signatureb}tbt Verified
Ing” Jorge T oya Fuertes _ Dighally signd 57 JORGE OSWALDO
. . L . ” y TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién Date- 2Ao1s 09 30 :33 ECT
. . Reason: Firma Elsctrgnica
e <mn e Documento firmado elecirénicamente Location Ecuador
VT BRI R 4 v i (LS e RO e P T o T T ety ARNEFLIE Y b-m N

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hﬂps://virtual.registrocivil.gob.ecNalidateDdcument.action
. il . )

(AR

IC-IC-17479cdad3ced17

La imngsién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo Y SU uso estard limitado a la comprobacién
electronica en e/ portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE Y su reglamento.
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ACTA DE POSESION

GéRENTE GENERAL DEL BIESS .

B Dn‘ectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS en S&ﬂon Extraordlnana
modalldad Virtual. celebrada el 22 de septlembre de 2016, de conformldad enel art!culo 375. nuMeral 13 del
-odlgo Organico Manetaria y Fnanuero publlcado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oﬁcna}No ‘332, de
12 de sepbembre de 2014; art’culos 12 numeral 7 y 15 de Ia Ley del Banco del lnstiruto Ecuatonano de
teguridad Sadial, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No, 587 de 11 u‘e mayo de 2009; y, art{culo
19 de la Codificacion del Estatuo Sodial del Banco resolvid deslgr ar al ingeniero AJeJandro Javier Pazmlno

t.ojas-como Gerente Geneml del BIESS, - ) - L

Medlante Resoluc:on No. SB- DT.-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el DArector de Tmmltes Legales de
la Supenntendencla de Bancos callfca la Idoneidad legal del ingeniero Ale;andro Jawer Pazmlno Ro[as,
portador de Ja cédula de dudadanfa No. 1706893276 para que ejerza las fuhuones como Gerente Gene‘ral

delBlESS . . .0 to Lo
En cumpllmlento delo dispuesto en el ardculo 15, letrs d) de la. Codlf'cacmn del Estaturo Souar del, BIESS vel -
a:tfeulo 3, letras a) y b) del Regla nento para el Funcionamiento de] Dlrectono del BIESS e(l‘? de septiembre
d2-2016, ante el Presxdente de! Directorio de! Banco del lnstjtuto Ecuatorlano de Seguridad Sodial, el
lngemero Alejandra favier Pazmifio. Rojas presta la corr&pondlente promasa y se ‘declara Iegalmente

pusesionado para las funciones de Gerente General del BIESS.

R

Pira constznua firma conjuntzmente con ef.sedar Pr&sldente del Dlrectoho det BIESS y e} Infrascrlto

Secremno que certifica.

. Richard Es'plnosa Guz
PRESIDENTE DIRECTOR

Ing. Alejandro Javier Pazmifio Rojas.
. GERENTE GENERAL BIESS

L

gL CANTON QUITS
é sowmouﬂuosA |‘Jﬁ - eﬂmaaaa

. Bance do! LESS .
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034 = ELECCONSS SECCIONALS 1F5.2514

034 - 0153 1706893276

WOMERG DE CENTWICAGO CEDRRA
PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER_
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NOTAR!A SEPTUAGESIMA SGPTIMA DELCANTON Q'Jleo
De acueido con ha facukad prevista en el nyrErdi 5 del .Arl 18 de
la Ley Notaral oy fe quz la CCPIA que-a : igual A los
documentos que en —C1 Ldjaly Atade ante mi

Qulto 29 &

" Ab. Manfiel Pérez Acuiia
NOTARIO SEPTUAGES)MO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

r.
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RE@FSTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RuC: 1768156470001
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR!I

RAZON SOCIAL:

NCMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO

CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/0412010
FEC. INSCRIPCION;: 15/07/12010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINC.PAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS.

DOMICILIO TRIBUTARIO;
Provincla: PICHINCHA Canlém: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CARDLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero:
nc.a ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO

H35-181 Intarseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Pise: 1 Refere
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0998225405 Email; patricio.bedoya@bless. fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

LOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
' * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- 7 DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE [VA _

"del 001al 018 " ABIERTOS: 15

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA

ZOMAL 9 ‘
DIRECC Ol o it ),

{ Hics wue loo iy
' s“:‘ ade devolaclén adgln
p i Y] al cenlridyvenit.

e el sipet pulenac

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : SERVICIOW INTERNAS

¥ verdaderos, por o que asumo la responsabilidad legal que de efla se
ficaciin de le Lay del RUC).

Fecha y hara: 0210372015 15:.41:52

contenidos en aste documento son exactos
0 Tributarfo, A, @ Ley as/ RUG y Art 9 Reglamento parg i Ap

Lugar de emisién: QUITO/PAEZ N23-57 ¥

Deaclaro qus los dalos
deniven (Art. 97 Cddig

Usuario: SAMPO50213

Paglnatde 7
NOTARIA LEPTUAGESIVMA SEPTIMA DEY CAMTON QUITO
De acuerdo con la facultad provista en el el Art (Y do ;
la Ley Notara! deny 12 qug 1 GORIA ¢ fcatls/es mual a los ;
A Y e plealituse Lt Ll . Www. SR’QOb

eeturmuiivs s g5

Qulto 2 9

Ab. Mandel Pérez Acuria

NOTARIO 3EPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA CCPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL

h Quito, hoy veintinueve (29) de septiem |
ROTARIA '

4
4}' 4

" \SEPTUATESIMA
strniaa S8
®
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL; BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAaL
\
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR {
CALIFICACION ARTESANAL: S/N NUMERO:
LR s
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: e
FEC. INSCRIPCION; 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUS2ENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[AcTVib AD ECONEMEA BRINCIBATES (BHIE
PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERQS.

(B & FRTn Ao % e, O R R
Provincia: PICHINCHA Canlor.. QUITO Parroqula: BENALCAZA N35-181 Interseccion, JAPON Edificia:
INMOPRC'GRESO Piso’ 1 Rejerancia ubicacion® JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email; patricto. bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celutar
099822545 Web: WWW BIESS FIN.EC

e
o

-
o

2
i

| BOMICILI T ESPECIAL
SN

TRIBUTARTAS.

[oBtiGACIONES

* ANEXO FIELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACIgN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE [VA

{4 DEESTAE ECIMIENT S REGS TRAD O STl S P
# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 15
JURISDICCION . \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 1

DOY FE: Que el docu %) e
antecede en numerg ngb 2 06 S
es compuisa #e 1a Copia que se Mmie .
fue presentada para su cunstatacian

Manta. 12 0CT 2017

. Parnands % %ﬂégad

Cédigo: RIMIRUC2016G00598482 Notario Publico Sexto
Fecha: 09/05/2016 11:26:42 AM Manta - Ecuador

Pag. 1des
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\ \
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

\
v

N

Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

www.rcgistropmamzi gob.ec *

7

)
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17016922, certifico hasta ¢l dia de hoy 24/08/2017 ll:22:25§lsdfi
[¢ 0

'45669. a .
oA » P>
w
‘ INFORMACION REGISTRAL ) m/(;( 5 y
Cédigo Catastral/Identif Predial. 1263210000 Tipo de Predio LOTE‘b,%'II,E’ EN| Q‘b\()\\ ~-
Fecha de Apertura: quVCS\, 10 de abril de 2014 Parroquia MANTA 793’48[ - F.‘."\)‘:s’\'és '
! y _ ;Y 0y18193
Informacién Municipal

/

LINDEROS REGISTRALES: - \

‘Compraventa relacionada con un lote de terreno signado con el lote numero DIEJZ de la Manzana D- 05, /
ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de las/siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: (SUR-ESTE) Con quince metros dieciocho centimetros y lindera
con avenida occidental POR ATRAS: (NOR-OESTE). con catorce metros quinces centimetros y lindera con

{ lote numero veintidoés de la manzana D- 05. POR EL. COSTADO DERECHO (SUR-OESTE). Con veintian
metros treinta centimetros y lindera con lote numero once de la manzana D- 05 y POR EL COSTADO
IZQUIERDO; (NOR- ESTE), Con veinticuatro metros sesenta y ocho, centimetros y lindera con los lotes
nimeros nueve y veintitrés de la manzana D- 05. Superficie Total: TRESCIENTOS DIECIOCHO
METROS CUADRADOS CUARENTA Y CIN?O DECIMETROS CUADRADOS. (318,45M2).
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. e

! " RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - i
ll:ibro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Falio Fina
) COMPRA VENTA (COMPRAVENTA L 2302 v 12/0ct/2006 31386 31395 P
‘ COMPRA VENTA COMPRAVENTA ’,/ 382 A"‘ 29/ene/2015 8 542 8556 l

\

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA -

(1 /72 ] COMPRAYENTA

Inserito el : jueves, 12 de octubre de 200¢ Nimero de [nséripcién: 2302

Tomo:t
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4963 Folio Inicial 31 386
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final'31.395

_ Cantén Notarfa: . MANTA
\" Escritura/Juicio/Resolucién:

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de julio de 2006
. Fecha Resolucién: ' /

. a.- Observaciones:

[
. Un lote de tereno ubicado en la Urbanizacion Manta Beach signado con el numero diez de la manzana D- 05 con
una superficie total trescienfos dieciocho metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados.

- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
@ac} . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ’ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
. . MENDOZA Y OLMEDO
'VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) WMANT£mpresa Publica Municipal |,

JACKELINE i

Registro de la Propledad de
f

Manta-EP

Registro de : COMPRA VENTA , \ ; 24 /ﬁﬂ 2017
(2 /2 )COMPRAVENTA '
Cerllﬁcauon im.p.relsn.lp-or.:.z-:;y-('l;_nllo:. T Ficha Regl.:(rnl:4566.9 e .jl;.e.ves,'z-l Q!e--x.]'go:l'q de20KFphagmaceans]

\
\

Fescoscecmperaeges |




€ep
“g‘p‘ B. Morf,.”’o,p
N A DRI
L X @d;’
DQ < () ‘%
3 -]
. I )
1 o
- I - N O
/ Ynschio: : 6 e
Inscrito el : Jjucves, 29 dc encro dc 2015 Nu r%dcglsc/&\lpcioh:\.“)@l- 4 Tomo 2(\}_‘ 3 e
Nombre del Cantén:  MANTA Nimgro daRJGbgM:» 895 { Folio Iniciak. §442 S
NS A ol § Bwp 0% 3
Oficina donde se guarda el original: NQTARIA SEGUNDA DE MANTA 42, F 71}' Folio Final 8.‘3’6:6 :y' . EC\.N»“;a oY)
Cantén Notarfa: MANTA l})q“dk" vl 181935

i\
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 27 de mayo de 2014 _~
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:;

\
\
'

Compraventa relacionada con el lote de terreno signadolcon el nimero DIEZ de la Manzana D-05, ubicado en la
Urbanizaciéon MANTA BEACH de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sociaf Estado Ctvil Ciudad ' Direccién Domictlio j
COMPRADOR 1715545180 SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 1717213522 CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA\ VIUDO(A) MAIJTAl

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro ' Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2302 12/0ct/2006 31386 31395

TOTALDE MOVIMIENTOS CERTlFlgADQ\ S: /
Libro

Nomero de Inscripciones
COMPRA VENTA

2
<<Total Inscripciones >> /

2

\

|L0.\' movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:22:25 del jueves, 24 de agosto de 2017
\
o \
@ .

A peticion de: SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER
l%e[del C\értiﬁcadu 30 dias, Exce[\ato

<
Elaborado por :ZAYDA AZUCENA QLTOS PACHA\\’)‘\:Q-
1307300432 KNRY
. w
L
g - ra un traspaso de dominio o se
mitiera un gravamen.
87 ¢
1A % >
. G &2 !
DR'\GEORGW EIRA ME! DOZ\A SN Jdtesedd debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registegor \ K/ ) gﬁtmo al Registrador de la Propiedad f
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Oficio Nro. MIDUVI-

Portoviejo, 24

Asunte: REGISTRO DE DIRECTIVA DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

Ingeniero
Veronica Castilla Him
Presidenta

ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANTA BEACH
En su Despacho

De mi consideracién

En atencién al tramite N MIDUVI-DPMM-2017-0345-E de fecha 10 de febrero de 2017, mediante ¢l

cual solicita el registro de la Directiva de la ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA DEACH de} cantdén Mante, provincia de Manabi ante lo cual cumplo con
informarle lo siguiente

La Direccior. Provincial del MIDUVI - MANABI, una vez que la Unidad de Asesoria Juridica de esta
Direccién Provincial ha revisado los requisitos forniales del registro dc la Directiva dc la ASOCIACION
DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA REACH del canton Manta, provincia de
Manabl, al asnparo de lo establecido en el articulo & en concordancia con el articulo 8 de la Cadificacion
y Reforma al Reglamento para el Funcionamiento del Sistema Unificado de Informacidn de las
Oryanizaciones Sociales y Ciudadanas, se puede establecer que el referido Comité, cumple con \Jas
disposiciones antes mencionadas, por lo que, se procede con la inscripeién v registro de Ia nu;\«a
Directiva, esiablecida en la Asamblea Genera! realizada el 21 de enero de 2017; 1a misma que estard en
vigencia hasta el 21 de enero de 2019. quedando conformada de la siguiente manera:

DIGNIDADES |APELLIDOS ¥ NOMBRES __ |N° CEDULA DE IDENTIDAD
Presidente Castillo Him Verdnica 1311204877

Vicepresidente Flores Mora Glen Alcides 1301859607 B
Comisario Calem— G_ucvnra Flor Maria I304647Iﬁg —

Primer Vocal Prineipal Robalino Alarcon Jaime Rubén 1303333387

Segundo Vocal Principal  |Pdez Castro Pablo 1703931333 L
Primer Voeal Suplente Moreira Roca Mercedes l3059ﬂ4_‘)‘ —— ]
Segundo Vocal Suplente  |Moreira Macias Manue] 1309749461

Para el registro del Directorio de Ia mencionada organizacién se verificd los sigmentes documentos, los
mismos ¢ue se adjuntan al regisiro respectivo;

@ Solicitud de registro;

® Convocatoria a la Asamblca General;

¢ Acta de la Asamblea Genersl realizada el 21 de enero de 2017; certificada por ef Secretario de la
Organizacidn

Nombres y apellidos campletos de los miembros presentes en la Asamblea con nimeros de cédula
de ciudadania y firmas; y,

- -

rﬂm""mr. -mﬂﬂm
Manta, BEACH,

m——" “tRTIAIC0: QUEES FIEL COPI DEL ORIGINA
' OO s g gt
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“ Documenty penerado por Quigue

Mirwstenc
vie Desamrolio
Urbanc y Vivienda

La veracidnd de los documentos s de exc
falsedad dc Ja documentacion ingresada
quedaré en suspenso, sin perjuicio de las a

Conforme a 1o d
mediante  Decredl

Referencias:

Anexus: .
"~ ref_0339..8.pdr
- rel_0339-4 pdf
- ref_0339..3.ndf !
-ref_0339--2 pdf b

- et 0339-.1 pdr

Copia:
Sehora Arquitecta
Seraya Katherine Viteri Mendoza
Coaurdinadors Zonal &

Sefior Abugada
Janeth Alexandm Mieles Cavallos
Servidor Pabllco §

o
e
eraeion. %

iUV

DIRECTOR DE {JFICINA TECNil3A'DE MANABE
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5}?‘“"@" e
w%ﬂ %
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Trisets® ekt
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arte ot
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lusiva responsabilidad de los petic
a esta Cartera de Estado, ¢l regist
ccione legales que correspondan,

d dcl‘i\?&c{eﬁﬁg’c\énlg)
G’b T
i§puesto en el Necreta Fjecutivo No. 16 de 4 de junio de 201 Npuge b-expedigld

Ejecutivo No. 739 del 3 de agosio de 2015, Ja Organizact)
obligatoriamente:fegistrarse en el Registro}lgjgo,vqﬁgﬂlas Orgnnizaciones Sociales, RUOS,

a

o W B %
<

E’: ' :
n\arie;.’ﬁ mp‘r&?ﬁ'ﬁq&.‘la?
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]

Teit.: 052933177 7 052933-802

Vicante Moclkas y Colie 24

www habitalyviviendo.gob.ec
130107 ~ Porloviejo 2/2
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Manla BEACH

URBANLIZAC!I ON

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACIO)
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y JO61AL » -
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENE ,(,,};Défh 20bs

FRNTA |

MB-C-VCH-047-2017 ,
Manta, 05 de Septiembre de 2017 /

CERTIFICACION

/

Por medio de la presente certifico que el Sr. SALARZAR PEREZ PABLO /
JAVIER es propietario de un TERRENO que se encuentra ubicado en los
predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ D05 LOTE # 10 el
mismo que a la fecha SEPTIEMBRE de 2017 se encuentra al dia en las
alicuotas de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

RIO

A

NTA is4"4>
%

A

Ihg. Laura Rivera D Sra. Gandy
ADMINISTRADORA GESTION DE COBRANZAS

ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com

DIRLCCION Manta: Oficina en la Urbanizacion, 300 mts, antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960/ 052 677555



CERTIFICADD DE PRESENTACION
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Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach.

- Ingeniera
Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora
ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacién de una administradora,
se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios
profesionales como Administradora/contadora de la Institucién por el periodo de dos afio el
mismo que estard en vigencia a partir del 01 de febrero del 2017 hasta el 30 de enero 2018.

MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida co

Atentamente,

Jaalded -
Fica Cadillo Him A2 §

PRESIDENTA (,‘;t\\\\%%\;
ASO. COP. URB. MANTA BEACH SO0

: S ) : E-muil: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCI(’)N Manu Oficina en la Urbanizacidn. 300 mts. antes de Ia U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS lehacebienal pas
CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

Contribuyente:
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

RUC:1391750218001
Ciudad.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 96 del Cdodigo Tributario sqt re&pymplimfenfo [ée los
deberes formales de los contribuyentes y en concordancia con el articulo 101 'd€4‘ ;LQS/' de Régimen
Tributario Interno sobre la responsabilidad por la declaracion de impuesto del su tdépak'i\‘}pi‘el,sye igio de
Rentas Internas certifica que: ’

Una vez revisada la base de datos del SR, el contribuyente ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE
LA URBANIZACION MANTA BEACH con RUC 1391750218001, ha cumplido con sus obligaciones
tributarias hasta JULIO 2017 y no registra deudas en firme, informacion registrada a la fecha de emision
del presente certificado de cumplimiento tributario.

Sin embargo, la Administracion Tributaria se reserva el derecho de verificar las declaraciones presentadas
y ejercer la facultad determinadora, orientada a comprobar la correcta aplicacion de las normas tributarias
vigentes, sin perjuicio de aplicar las sanciones correspondientes en caso de detectarse falsedad en la
informacién presentada.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Fecha y Hora de emision: 18 de agosto de 2017 10:14

Cddigo de verificacidn: SRICCT2017000133783

Validez del certificado: El presents certificado es valido de conformidad a lo establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217,
publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial 462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la
Administracién Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina web del SRI, www.sri.gob.ec y/c en la aplicacion SRI Mévil.

Este certificado no es valido para el proceso de cancelacion ante la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.
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Goblemno l.\uténi:mo Descentratizado \
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle © - Telél.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO

—— . :
- ) 10/18/2017 11 19
OBSERVACION / ' CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | “contROL | mTULON®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR, QON LA CUANTIA DE 1-26-32-10-000 318,45 41398,50 # 205641 | 656846
$50135.31 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA =z /
VENDEDOR ) ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ~ CONCEPTO VALOR
1715545180 SALAZAR PEREZ PABLO JAVEER l1J§B'MANTA BEACH MZ-D5 LOTE # - Impuesto principal 501,35
- - Junta de Beneficencia de Guayaquil 150,41
1717213522 [CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH | {RE-MANTA BEACH M2-DS LOTE # TOTAL A PAGAR 51,76
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 651,76
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION SALDO 0,00
1310379456 MURILLO ZAVALA LEYDA MARIA #  [NA

EMISION: 10/18/2017 11:19 _XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




“ v\T ’::E ) PN
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA: , ~ \
Emergencia Teléfono:  Ryi oy Avenida 11 (CQMPROBANTE BE PAGO
s -Qﬂ;064/942

91 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
n—“‘afx —\

a - 1

.

J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE 2 DATOS DEL PREDIO R
C.L./RU.C. CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH/||SAIAZAR) RGBRATARRRAIXAVIER
NOM'BRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: yRrRB. MANTA BEACH MZ-D5 LT.10 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\ )
™ "
(" REGISTRO DE PAGO 2 var.on DESCRIPCION VALOR, rﬁ
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA:

30/08/2017 09:02:19
FECHA DE PAGO:

L

ORIGINAL' CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 087130

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRX
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CaigpRr $BiesiRbccioN

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER/CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH
ubicada URB.MANTA BEACH MZ-D5 LOTE # 10
cuyo asciende a la cantidad

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

de } X } . .
$41398.50 CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 50/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Elaborado por:
Nelly Flores A

30 DE AGOSTO DEL 2017

e — e

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
4@@?

NS 116101

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ty
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER Y CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta. 30 AGOSTO 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1263210000: URB.MANTA BEACH MZ-D5 LOTE # 10
Manta, treinta de agosto del dos mil diecisiete
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PARROQUIA: MANTA

leECCf@MﬂE@E&N&O&NHENﬁ!@

URB.MANTA BEACH MZ-DS LOTE #/1¢5
<.

Ve
N

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 15.18m con avenida occidental

AS: 15 lote n° 22 5
ATRAS 14.15m con lote n delamz 0 RESIDENCIAL 2. Son zonas de uso
C.IZQUIERDO:  24.68m con lote n° 9y 23 de la mz D-05 residencial en las que se permite la
DERECHO: 21.30m con lote n° 11 de la mz D-05 presencia limitada de comercios 'y
AREA TOTAL: 31845 m? servicios de nivel barrial y sectorial y

% ‘ o s @ onTheRrin CODIGO
% o @\\0\ Museo Cancebl  Pharmacy’s - La Mobil OCUPACION DE SUELO AISLADA
Almacenes La Ganga 5 LOTE MIN: -
Patacio Judicial de Manta db\\e' FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
SEGUROS GENESIS :
o . Cm‘ﬁ’:;ghg‘;o ALTURA MAXIMA .
) - : COS: -
mutualista pichincha Federal
Governmenl Office CUS: -
Mumcipio Manta
Z FRENTE: 3.00M
9 * ? =3
A A*® \ 8" LATERAL 1: 1.50M
=2
Ty @ a LATERAL 2: 1.50M
Suoer Markel IESS (Manta) & %j POSTERIOR: 2.00M
oogleer arkel Jocay Banco del Austro (%) LY K] ap dta €2017 Googe ENTRE BLOQUES: -

URB. ALTOS DIQ I\?A!\HSABB%CH

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.-

equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacin requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

Al

1263210000WNW

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
¢l mismo retiro frontal de construccién

Conoetandd 1 ciudad Q@




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

= :‘:: T N

CERTIFICADO DE AVAI10 S35, L5

N2 145420 A e
" Fecha: 29de agosto de 2017 Nogletydnteo:- 518057

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica:
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-26-32-10-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D5 LOTE # 10

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 31 8,45 M2

Perteneciente u:

Documento Identidad Propietario

1717213522 ANDREA ELIZABETH CAPELQO LOZA
1715545180 ’ PABLO JAVIER SALAZAR PEREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 41398,50
CONSTRUCCION: 0,00
41398,50

Son: CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fra ,ciﬁhﬁmnw otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de SHlo actual de acierdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sapffighgsa el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rigefp@rgrel Bielo 2016 — 2017".

~ o it

.[f M)

B@dlos Morejon

’ Carae -
Director de Avaluos, CM%Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 29/08/2017 14:53:06




w W 800090203
~~s$-‘l—}‘*"¥'ﬂ* *1-" l-l!f P

BEZA(:H

U R B A N | Z A C 1
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETA os DE LA
URBANIZACION MANTABEACH /[o .7

CAPITULO PRIMERO \
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILI \AﬁlBrro D
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL ==

Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacién que tendra como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y méas normas que regulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El 4mbito de accién de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", ser4 el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacién de Copropietarios de Ia
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacion y su proyeccion hac;wAa- ----- .
comunidad. .
c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformag:én qe b "‘-\
la urbanizacién en beneficio de la comunidad. P Y
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urbantzacngn “{ }
para el mantenimiento de todos los bienes, 4reas y servicios comum‘gfes d&la“ ! Fj
urbanizacion. N2 -
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacién social en tOﬂ'IQ‘. acla,,—. - % :,,:.f' k)
proyeccién de la urbanizacién hacia la comunidad. -

MEnE ~t  BEACH

ERTIFICO: QU ﬂElECOPM DEL ORlGTAN
l
DICHO Do hey i A%rﬂmsrgmn
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturhjes- N
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relRy
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido 0 adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comun que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o0 méas socios, dar a conocer a la Direccién Provincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de la Urbanizacin Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, & cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn responsables de
forma personal o solidaria, seguin corresponda, de los dafios ocasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccion y deméas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracién, conservacion y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacién de este estatuto enti¢ndase~ como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas,- Totes y locales

comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las éregs.comunes dé 13,

urbanizacion, ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que acgedan.e
de los inmuebles por as diversas formas permitidas por la ley; HABITA

o

H"’m- .Tﬂﬂl '..‘-.'::‘.' NE

Manta geacy (7

CERTIFICO: QUE ES FIELCOPIA DELORIGINA"”-'T-'S-}};' ST

DICHO DOCUMENT@REPQSA Eii LA ADMINISTRACIGN
DE LA ASO TOP URR MANTA BEa(H
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U R B A N Z A C 1
ASOCIACION DE COPROPIET. ARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINlSTERIAI. 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:
a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
intemo, Reglamento de construccion y demés normas de la Urbanizacién.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

¢) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién

del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de

la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad

esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracién la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocion de venta de lotes o casas, mediante la colocacion

de letreros; el copropietario del bien inmueble debera comunicar a la
Administracion sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar

o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segln el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; bajo .nimgona
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyofu.%o natural ™,
sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para,yl\?lemdary deg, ~ *
ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial yf & #ina vManda 1
por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada para ai efec;u

i) Los locales comerciales, uno por lote, que se oonstruyan eh'%. Jos t =

PéginaB

mmﬁ'ffﬂ' "M
lM it n,-,,tal BFACH

“ERTIFICO: QUE BSHEL PIADELORIGINA

DICHO DOCUME AEN L& ADMINISTRACION
MANTA BEACH
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U R B A N | Z2 A C 1 O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDQ MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 20 7 TN
utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades gtie alteren 12
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales/come discotecas, |
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos garqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de ogs“yﬂocwn de la
Urbanizacion. T
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indica os%ij el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el pabli en general,_E
personal de conserje operativo que se encuentre asignado en la gatita-impe&dira
el ingreso de los clientes externos.
) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal i
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacién.
n) El horario de atencién de los locales comerciales seré establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.
fi) Entregar a la Administracién la documentacion pertinente y actualizada quelo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de a Urbanizacién.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por ef uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde & quien lo recibe.

(&

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de Construccién y demas normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS e,

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma es’rtablecida por -

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de Ia Urbanw.acnéﬂ.
b) Usar y gozar de las 4reas comunales con las limitaciones; que séfiala.el
presente Estatuto. tiE AT
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estaz al.dj
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediafy aﬁtého;, tes
de una reunién o asambiea..El pago se podra hacer hasta 24 hokas pgg j d‘laf
asamblea fafve

d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus Dienes-de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debidamente aprobado por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segin la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a ia
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacion podréan visitar cuantas veces deseen la Urbanizacion bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de Ia
urbanizacién, sélo podran ingresar en un nimero no mayor a cinco personas,
acompafiadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacion escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso seré notificado y autorizado por {a administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o0 local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

S
Lt .

Art. 10.- Esté prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios;~ .

*‘. - fagye TR Y

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas odmunaies o i

cualquier otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habltaa@s dgf Ia

Urbanizacién instruir en este sentido a sus visitantes. 3 -

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reqole&ﬁbn‘ i

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depOSIlaTé‘d@ﬁ'lf&f;:\j e
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se”

Manta BEACH,
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(perros, © cualquner otra mascota) sueitos libremenge
mascotas que, segun su naturaleza, podrén pasear vacomﬁaﬁados de s
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidament® slfhfos ciin coligfe
cadenas, ameses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafit-8-ag reswrdad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacién;, es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerios y limpiar el lugar.

No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequeiias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafas o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamaiio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracion y del GAD Manta,
respectivamente.

{.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
Cuya éarea de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacién a fravés de usos ¢ costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas
comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad.-de toda-la

comunidad de la Urbanizacion. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado .,

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser.el caso.
i) Arrendar 0 conceder derechos de uso o habitacion en una wvaenda para fines

distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no ppdra destmarlo ’

, .
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse ,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los mofadores, ‘
i) Realizar en las vias publicas o dreas comunales 5\ rey”e;(és, algazaras/ o
cualquier otro acto que atente contra ia moral y las buengs eostumbres. .
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privaci y Yranquilidad,
demas habitantes de la Urbanizacion. A
) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso n
por la ley 0 en razdn de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en éreas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacion. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no sera superior a 30
kilémetros por hora.
fi) ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccion de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6n Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda deberé
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

los

&a permitido

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracién con
24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracion destinaré un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicion de la
Urbanizacién. .

v
o

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo Aﬁiéngm_o
Descentralizado Municipal det Canton Manta de mantener el aseo d¢ aceras y

calles, cada copropietario o usuario de la vivienda, sera responsablede
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad, d‘efas calles.

frente a dreas comunales lo ser4 la Administracion. . . " B mane
M‘"&a BEA (:"H"M o
Ma"‘lN L% . O’Q\RB"\QR\G\ (.\ON ‘"~..",‘-~-JI-:_'
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES : —_—

Art. 14.- Son &reas sociales comunales aquellas qud
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y d\
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similaresy
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demés normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendréa derecho a un namero
maximo de cinco invitados a las areas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del rea; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podran traer invitados para el uso de éreas sociales
comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los coényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los dueiios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas pUblicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SQCIALES.-
a) Las piscinas no podrén ser usadas por un nimero mayor de aquel que su
tamafio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberén ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se

compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
sreas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantés'y '
de moderacién se serviran en las galerias ubicadas frente al éred interior de la »

piscina y en el area del restaurant ubicada en la parte postenqr del bar. Se !
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en el bat: mo;a;!o :

a fin de evitar se contamine el agua. SEUEE i

' S8

[~

e) Nifios menores de 5 afios no podrén ingresar sin la compafiia &é. wnadu a

ahe
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de

i) El érea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no inciuya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podré solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podrén utilizar la
piscina y su érea circundante con este propdsito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:
j-1.- Solicitarlo a la Administracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompaiiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunion.
J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méaximo.
J.3.- Se exceptta el uso en los siguientes dias y horarios: sébados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.
J.4.- La Administracion de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunioén.
J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacién
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético seréd puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segtin los datos proporcionados.
J.6.- El Copropietario responsable de ia fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el drea y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fltbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de

los demas Copropietarios y sus familias. P

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina sélo podrén parquear en . ,

las areas destinadas para el efecto. 5,, Foosm,
-’_—3 R

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBO.L. Y BASKET S i
mmﬂmr Mﬂﬂm - '.'.‘" .
M an ta BEACH, ‘
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Las canchas de Tenis, Futbol y Bésquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerrada n cualquier

de limpieza o los periodos de cierre se publicarén en cartef
area de la cancha que corresponda. B
El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglame

natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de Ia rb\amzacl .

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacién para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivaments, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizaciéon contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacién contrataré el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacién que consten en este Estatuto y en las demds leyes aplicébies; por
lo que los habitantes de la Urbanizacion acataran las normas-guardando el .
respeto al lamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqgijer abuso o fral S
comportamiento por parte del personal de conserjeria operaipia dabera ser . O
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome]os correctiyos / \"é!
£

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mtem;; legaimente. -
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra: los. nseqes N\

TN

w % e ’ \< -
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constituird una falta y sera reportado a la administracion y Iara.Jas autoudadg
de policia y /o judiciales, segun corresponda, para la apli¢ u’m del llamado de
atencién, procedimiento o sancién. 1\ 53 I v
Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembrd,
tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

éhﬁ;édé’ paibli y
las {aboresde

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirén los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; Ia lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccién seran
responsables de la calidad o0 antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total de!
terreno en construccidon asi como los terrenos de propiedad exclusiva y ios
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depésito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccién. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario deberd dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacion
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafics que se
puedan ocasionar a areas comunes o0 a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en ia
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacidén. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos mtemosenﬂ:e
la garita y cada una de las viviendas. -

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO N

Manta segeacH, %
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Art. 30.- El conserje mantendré un sistema man
alfabético que registre a los habitantes de la U \nizaéiéa en el,que‘ constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sulyni y empjeados que
habiten en cada una de las viviendas. De la mismaforma en
mantendra la informacién de los duefios de lotes, registra gnicamente a quien
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacion, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de Iote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora deberé ser
consultada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a sjecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitacora y se respetara el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compafiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacién la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrara en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaborarén explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacién especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duefios de lotes podran visitar ia Urbanizacién de 7H00 a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con ofras personas deberan obtener autorizacion de la

administracion. Bajo ningln aspecto los acompaiiantes de los dueﬁo&dﬁ”lotes”

podrén usar las dreas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casassélo podrén”

mgresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregaran su identuﬁeec;én Y,
alli mismo recibirén un distintivo para el vehiculo, luego se dmgnrérta las oficinas
de Administracin para que personal autorizado los acompafie enel recbrn ige:

pmpeerttti Tt .
Manta, BLACH e
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la biticora. Encgéo™ .
de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la pye a.
principal comunicara el hecho al encargado de las dreas comunales paralque
verifique el particular. ‘
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de segu
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad ser
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra [a identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electronico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

2 L
s kk
AN

Art. 32.- Si un conserje, empleado de la urbanizacion o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificard de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederén a su retencién y a la entregara a la policia nacional 0 a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracién y conservacion de las 4reas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de ia misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, seglin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracién saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentard el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vugencna “““““
o™

funciones y sera para conocer los resultados del balance:* y aprobar el - v-:
presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando oorresponda. en !a segunda 3 g
semana de octubre para convocar a elecciongg,mr M . : I\
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Se reunira extraordinariamente cada vez que lo conside Y

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se conviicara émlacciones para
elegir nueva directiva, se procederéa a elegir un preside \ &d,= hoe del trib
electoral y dos vocales escogidos entre los Copro‘tands R‘es' Bntes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidati e. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legaimente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria serd realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
fimada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendran ia obligacién de convocar a ia
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.

De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias héabiles, podran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones serén de aplicacién obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podrdn ser méas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacion en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacion, y se llevaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacion. De no lograr el nimero
requerido se reuniran en segunda convocatoria una hora después de la hora
fiada para la reunién con el numero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizardn por un peri6dico de circulacion
cantonal, adicionalmente se las enviard por correo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondrén varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacién, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numérico y cronolégico en los archivos de la administracién y podran ser

solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. o o —

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendré derebho a un volo .

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en etpago de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacién. iy i .,f
El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de ias viviéndas: 0

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. ‘-'::_;’7 moteers O :
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificandofitie cada participarite
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas. R AR

Art. 39.- Son atribuciones de 1a Asamblea:
39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reg )
normas de la Urbanizacién; y, de las leyes, relativas al buen vivir,
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacion.
39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacion o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacién.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacién
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion, previo
analisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de méaximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidents, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faitare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracion econdémica alguna; su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, comparierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos aiios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo _sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando conclyyan los dos aﬂag.

El Directorio podré solicitar los asesores que considere necesario, ..~ ;%
-, ‘[\;“ F“-"«'- .
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41.1.- Los miembros del Directorio cesarén en sus funciones y la-asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes E

a) Por renuncia voluntaria.

b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante el
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.

¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada fal
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del
d) Cuando se incumpla con uno o més de los puntos determina
40 de este Estatuto.

iéh y pﬁose’snong

~

3%& : , o
2, Gfco sesiones
o.,(Se enfende

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente deberé informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestién. El costo serd a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Intemo de Urbanizacién, Reglamento de
Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Gltima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizard el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podrén también sesionar por pedido escrito de la mitad més uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerlo, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticibn; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias més podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacién

Art. 45.1.- El Directorio podré formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra rfiodificar.el ’

A

reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea.

A 2 B Y
Art. 46.- DEL PRESIDENTE AT ;
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar ekjasto désempefioc | \D
de la administracion; seré firma autorizada en conjunto con el ddginistrador. « * v
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacién y su voto tiene caracterde’ g
dirimente. Presidird la asamblea de Copropietarios. s TN s

w—— 'Thmmm
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y deyh ésmgrmas relauva
Urbanizacion. \
46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que %
su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mays: torﬁﬂr Yas :«a’ siones
unilateraimente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE

47.1.- Seré junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demds normas
relativas a la urbanizacion.

47 .4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razon de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacion y sus miembros.

Art. 48.- DEL. COMISARIO

48.1.- Serd, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econémica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econdémico de ia
administracion.

48.3.- Respetard y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas
relativas a la urbanizacién.

48 .4 - Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razéon de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

48.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomars el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacién.

49 4 - Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razon de su cargo.

Ant. 50. - DEL. SECRETARIO
50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, seré el CUStOdIO y responsable de Ios libros de Actas

--------

General segun el caso. e
50.3.- Respetara y haré respetar el Estatuto Reglamento, y‘demés nomias
relativas a la Urbanizacién. o /! i AN

. .
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50.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomié He su
cargo. > . \

DE LA ADMINISTRACION . A
Art. 51.- El directorio seré el encargado de escoger y corlratar Igs miembros para
la administracion de la Urbanizacion; es y seré quien my effalmerite realjce la
administracién total de la Urbanizaci6n, los cobros, el con ié

Okde los seryizios, de
las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbamntZaci
servicios.

Art. 52.- Cumplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demés leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demas normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario seré firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacion en conjunto con la del presidente o quien
legaimente le subrogue. :
Cursaré, firmaréa y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcién le corresponda. Representaré a la Urbanizacién unicamente en actos de
carécter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Deberd mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacién y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracién, guardando la estética colocard los letreros
informativos con reglamentos y demds, en los lugares que comresponda, tales
como los de los usos de &reas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. e, ’

-

o »\

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios pegfégel',":c‘:q_rreqt‘o-.j‘-&,
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snguuente forma:
59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o a 'oneaiqclén escrita.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una m‘?racaon grave s¢
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autt 'dad oompetente/
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o\a raor&man :
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por-rera-segun la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspenderé los derechos de uso y goce de las dreas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.

Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacion del
contrato de administracion y sera responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacion de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) Ei producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podrén
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este Uitimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segun corresponda. .

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

. t

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES C
Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Be’ach deré , ,-”
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la Ieg:siac:én .-;rv, o
ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente. T ‘_«1
ettt R =
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacién se disolvie gin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una in _it?xcién de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de M pa%i% /

DISPOSICIONES TRANSITORIAS \

-

PRIMERA. - La Directiva terminaré sus funciones legales al 3%de-diciefmbre de
su segundo aiio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestién, y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asaciacién de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico. P
~ .-:ng‘-! S
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13
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16 PABLO JAVIER SALAZAB PEREZ /
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21  ANDREA ELIABETH CAPELO LOZA
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MARIO ALEJANDRO ROBLES MAGYAROFF/
C.C. NRO. 0801643495

==

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a /

- Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

El nota...
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758 -
www .registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeidén
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3418
Niimero de Repertorio: 8671

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EDP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3418 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310379456 MURILLO ZAVALA LEYDA MARIA COMPRADOR
801643495 ROBLES MAGYAROFF MARIO ALEJANDRO COMPRADOR
1715545180 SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER VENDEDOR
1717213522 CAPELO LOZA ANDREA ELIZABETH VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263210000 45669 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 30-oct./2017

Usuario: yoyi_cevallos

I

DR. GﬂQleE MOREIRA MENDOY \
Registﬁdor de la Propiedad

\

MANTA, lunes, 30 de octubre de 2017 \
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