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Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 1832

Niimero de Repertorio: 3932

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veinte de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1832 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1000107241 SALVADOR RECALDE NELLY VIOLETA  COMPRADOR
1704856721 AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1-26-33-02-000 53806 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 20 agosto 2021

Fecha generacion: viernes, 20 agosto 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20211308001 P02230

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE AGOSTO DEL 2021, (10:43)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. i 5 cox Documento de No. ¢ . N Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
| AUCANCELA SOLIS ROSA POR SUS PROPIOS B ECUATORIA [VENDEDOR(A
Natural AURORA DEREGHOS CEDULA 1704856721 NA )
A FAVOR DE
7 5 - - Documento de No. 2 + - Persona que
| Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
! SALVADOR RECALDE NELLY POR SUS PROPIOS s ECUATORIA |COMPRADOR
Natural VIOLETA DERECHOS CEDULA 1000107241 NA ®)
UBICACION 1
Provincia Cantdn Parrogquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: oso0

!
L.
|

I CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O,DE CUALQUIER SOP_O—RTE ELECTRONICO QUE SE INCORPCFREN ALA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°; 20211308001 PO2230
e tiod, S
FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE AGOSTO DEL 2027, (10:43)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE - : }
ELECTRONICO 1 httpsi//portalciudadanc.manta.gob.ec / _
Efgéﬁmgg f_’ SOPORTE hitps/registropma nta.gob,enfveriﬁcacion-dedlomme/ﬂhs/K \
OBSERVACION: 4 € _PNEE
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COMPRAVENTA

OTORGA LA SENORA
ROSA AURORA AUCANCELA SOLIS.-
A FAVOR DE
NELLY VIOLETA SALVADOR RECALDE. -
VALOR DE LA VENTA: USD $ 36.668,19

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
Cantdén de Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuador, hoy dieciocho de Agosto del dos mil veintiuno,
ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notarico Pablico Primero del Cantén Manta, comparece
h% declara por una parte la sefiora ROSA AURORA
AUCANCELA SOLIS, con cedula de ciudadania numero uno,
siete, cero, cuatro, ocho, cinco, seis, siete, dos, uno,
de estado civil casada, con disolucién de la sociedad
conyugal, el mismo gque se adjunta como documento
habilitante, con nGmero de telé&fono 0995961590, correo
2019rosaaucancela@gmail.com, con direccién domiciliaria
en la calle 30 y avenida Flavio Reyes de esta ciudad de
Manta, por sus propios y personales derechos, a gquien
para efectos de este contrato se la denominaria LA
VENDEDORA; y, por otra parte, la sefiora NELLY VIOLETA
SALVADOR RECALDE, con cedula de ciudadania nimero uno,
cero, cero, cero, uno, cero, siete, dos, cuatro, uno,
de estado «civil wviuda, con nimero de teléfono
0998244651, correo kaena 2204@hotmail.com, con direcciédn
domiciliaria en Quito Pasaje de los Guacamayos y de
dnsito por esta ciudad de Manta, por sus propios vy
ersonales derechos, a quien para efectos de este
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contrato se lo denominars La COMPRADORA . Las
Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capacitadas para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, al haberme
bresentado sus cédulas de identidad (ciudadania) 3%
Ccertificado de votacidn cuyas fotocopias solicita sea
agregada y autorizandome de conformidad con el articule
setenta y cinco de la Ley Orgéanica de Gestidén de Ia
Identidad y datos Civiles, a 1la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico Cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién Y cedulacién, a través del convenio
Suscrito con esta Notaria, que se agregara como
habilitante.- Advertidas que fueron las comparecientes
pPor mi, el Notario de los efectos Y resultados de esta
escritura, asi Como examinadas que fueron en forma
aislada y Separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura piblica de COMPRAVENTA, sin coacciédn,
amenaza, temor reverencial, ni bromesa o seduccidn, me
pidieron que eleve a@ escritura publica el texto de 1a
minuta, cuyo tenor literario es como Sigue: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Puiblicas a su
Cargo, sirvase incorporar una de Compraventa de bien
inmueble, Jque se otorga al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen al
otorgamiento de 1la presente escritura, POr una parte 1la
Sefiora ROSA AURORA AUCANCELA SOLIS, con cedula de
Ciudadania ntmero uno, siete, cero, cuatro, ocho, cinco,
seis, siete, dos, wuno, de estado c¢ciwvil Casada, con
disolucién de 1a sociedad conyugal, el mismo que se
adjunta como documento habilitante, pbor sus propios vy
pPersonales derechos, a quien para efectos de este
contrato se 1a denominarid LA VENDEDORA ; Y, DPOr otra
parte, la sefiora NELLY VIOLETA SALVADOR RECALDE, con
cedula de ciudadania nimero uno, Ccero, cero, cero, uno,
cero, siete, dos, cuatro, uno, de estado civil wviuda,
POr sus propios y personales derechos, a quien para
efectos de este contrato se lo denominarsa LA COMPRADORA,
habiles vy capaces para célebrar toda clase de actos.
SEGUNDA: ANTECEDENTES .- Declara la wvendedora que es
propietaria de, Un lote de terreno ubicado en 1a
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Manta provincia de Manabi signadc con el numero DOS, de
la Manzana D-06, cuyos linderos y medidas son 1los
siguientes; por el Noreste; veinte metros cuarenta vy
nueve centimetros y lindera con lote nimero Uno de la
Manzana D-06, ©Por el Sureste; diez metros doce
centimetros «con calle catorce, Por el Suroeste;
veintiddés metros treinta y ocho centimetros y lindera
con lote numero tres de la Manzana D-06 y por el
Noroeste; diez metros veinticuatro centimetros y lindera
con lote nutmero Diecisiete de la manzana D-06;, con una
superficie total de; Doscientos diecinueve metros
cuadrados cincuenta y siete decimetros cuadrados.
Adquirido mediante escritura de Aceptacidn de
compraventa y compraventa otorgada en la Notaria Quinta
de esta ciudad de Manta con fecha 17 de Diciembre del
2015, e inscrita en el Registro de la Propiedad de esta
ciudad de Manta con fecha 28 de Marzo del 2016, el mismo
que fue adquirido en su estado civil <casada con
Disolucién de 1la Sociedad Conyugal. El1 Inmueble se
encuentra libre de todo gravamen, segun el certificado
emitido por el Registro de la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos y mediante
el presente instrumento, LA VENDEDORA, da en venta real
y enajenacién perpetua a favor de la COMPRADORA, esto
es, Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA
BEACH, de la jurisdiccién Cantonal de Manta provincia de
Manabi signado con el numero DOS, de la Manzana D-06,
cuyos lindercs y medidas son los siguientes; por el
Noreste; veinte metros cuarenta y nueve centimetros Y
lindera con lote numero Uno de la Manzana D-06, Por el
Sureste; diez metros doce centimetros con calle catorce,
Por el Suroeste; veintidés metros treinta 'y ocho
centimetros y lindera con lote numero tres de la Manzana
D-06 y por el Noroeste; diez metros veinticuatro
centimetros y lindera con lote ntmero Diecisiete de la
manzana D-06, con una superficie total de; Doscientos
diecinueve metros cuadrados cincuenta y siete decimetros
cuadrados. CUARTA : PRECIO. las partes, de coman
acuerdo, han fijado como Jjusto precic del inmueble

.~ materia de esta compraventa, la suma de TREINTA Y SEIS
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UNIDOS DE aMERICZ CON DIECINUEVE CENTAVOS  (Us$
36.668,19), valor que 1la compradora entregd a 1la
VENDEDORA, quien declara recibirlo al contado, en
EFECTIVO, a su total y entera satisfaccién, sin tener en
lo posterior ningln reclamo que hacer al respecto.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS. - 1.a PARTE COMPRADORA declara
bajo juramento que: A) Los fondos que utiliza para
pagar el precio estipulado en 1a bresente clausula,.
tiene origen licito, verificable porque he trabajado
como Licenciada en 1a Educacidén Y 8 producto de mi
trabzajo v de mis ahorros, vy 1a realiza al amparo de la
legislacién €Cuatoriana; B) Que tampoco son

Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos Y del Financiamiento de Delitos; Y
C) Que no Provienen, ni provendrén vy no estadn ni estaran
relacionados directa O indirectamente con el enltive;
Produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas o actos tipificados como  delito o
prohibidos por 1a Ley Orgénica de Prevencién Integral
del Fenémeno Socio Econdmico de 13s Drogas y de
Regulacién y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Organica de
Prevencién, Deteccién Y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos Y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume Cualquier tipo de responsabilidad al
Tespecto. Asi también declara que 1los fondos no
pProvienen del 1lavado de activos u otras actividades
benadas por las leyes €cuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacidén de esta declaracién.
SEXTA : ACEPTACIGN, JURISDICCION Y TRAMITE.- Ias partes
declaran Que aceptan la presente escritura por estar
hecha de conformidad con sus mutuos intereses y declaran
€Xpresamente gue no tendrédn en el futuro reclamo alguno
que formular por este Y POr ningun otro concepto.
Las partes renuncian fuero vy domicilio y se Someten
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1704856721
Nombres de| ciudadano: AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

§ = Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZOICHAMBOICHAMBO
£ = Fecha de nacimiento: 28 DE JuL|o DE 1957

:“,‘” i

il Nacionalidad: ECUATORIANA

| o
3

.: Py, L Sexo: MUJER
.’_ i e

| Instruccién: SUPERIOR

- Profesién: TECNICO SUPERIOR

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: CASTILLO SALAZAR ELOY ARTURO

Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 1980

Nombres del padre: AUCANCELA GUAMAN SEGUNDO ANTONIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOL|S LUZ ELINA

Nacionalidad: ECUATORIAQA

Fecha de expedicidn: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2021
Emisor; MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

i

Dogumento ﬁgngdo_glesiré_nigameme,__m
———  Documento fimad le

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:htl:ps:.’-’vil‘tuaI.registrocivil.gob.ec, canforme a lz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE,
Vigenciz del documents 4 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de presentar INCONVENIERtEs fan aete Amem imatn o 2
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@ Direccidn General de Registro Civil, identificacion Y Cedulacion

_ REPUBLICA DEL ECUADOR f‘,Direr.::idnGenerald:RegisH‘oCiVﬂ.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacisn: 1000107241
Nombres de| ciudadano: SALVADOR RECALDE NELLY VIOLETA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIIMBABURA!SAN MIGUEL DE
URCUQUI/URCUQUI

Fecha de nacimiento: 6 DE JUNIO DE 1945
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LIC.CC.EDUCACION

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: MORA RAFAEL

Nombres del padre: SALVADOR LUIS ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RECALDE VERTA MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE DICIEMBRE DE 2011

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 214-612

T T —er

Femando Alvear C.
32 i
—_——

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Decumento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:ﬁvirh.mI.mgistrocivil.gnb.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yala LCE.
Vigenciz de! documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. En case de aresentar inconvenisntes con este documente serrhe o oo o Y EIE
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y sociAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

ACTA No. 002
Reunién Ordinaria de Directorig

Lugar: Auditorio

Fecha y Hora: 20 19-01-10. 19H30

Tema a tratar: nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio, Marcela Vargas, Miriam

En la oficina de administracién de la Urbanizacign Manta Beach, al 10 de enero de] 2019,

s€ retinen los sefiores Miembros de] Directorio, a una sesion ordinaria para tratar e}
nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLQ

Luego de leer g] acta anterior, el Dr. Jaime Robalino, presidente electo, expone la
necesidad de contratar una nueva administradora Y da a conocer el nombre de la sefiora
Yamara Gaona Sanchez quien se cncuentra presente y da a conocer Su experiencia y
cenocimientio para aplicar a la Urbanizacign para optimizar recursos.

Luego de analizar sy carpeta, se analiza v se acuerda contratar sus servicios como
administradora de Ia Urbanizacion Manta Beach a partir de} 7 de enero de 2019,
Siendo Jas 21H25, se da por terminada Ia reunign,

' . 1

—

_— -—’.ﬁ“ﬂ_ e E ~ I!'l_ e Ilt\.-;i-.,'s ‘- }E :‘{'1 'i \ B .
Dr. Jaime Robalino Alarl'cén‘ ) Sra, ﬁmm;m.
PRESIDENTE 2019-2021 TARIA




Manta, 21 de enero de 2019
MB-JRA-005-2019

Asunto: Nombramiento de la Administradora de |z Asociacidn de Copropietarios de |a
Urbanizacién Manta Beach.

Sefiora

Yamara Gaona Sanchez
Manta

En conformidad a la Acta N°2 del 10 de enero del 2019 y luego de haber revisado los requisitos
formales para la contratacidn de una administradors, se resuelve por unanimidad de los miembros
del Directorio contratar como Administradora de la Institucidn & |z sefiora:

| YAMARA GAONA SANCHEZ 110278428-5 ADMINISTRADORA |

Con sentimiento de distinguida consideracidn.

Atentamente,

-
—_—

Dr. Jaime Robalino Alarcén
PRESIDENTE 2019-2021
ASO. COP. URB. MANTA BEACH - -

T UITest

JOEL Lantp

E-mail: aso.cop.mantabeach@ hotmzil.com
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacion. 300 mits. antes de la UL, Manabi (Via 2 San Mateo) Telfs.: (052 6477960 052 77555
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FEGLAMENTO INTEENO

CONSIDERANDO

pere el G‘.‘S:er.]" u'hann df iz civda

ol

b. Que, la Urbanizacién “Mantz Beach™, estz comprendide Senire de los limites urbanos de |

judad de Mamz v que por consiguieme, lag consruotionst gug £n dicha urbanizaclon §

realicen debien estar regiamentadas de acucrdo a I estebiecido €0 el Artculo 11,74, literal |,
rumerzl X1 de 1z Ordenznzz del Reglamento Urhano ds Mamtz (UMD

b

“H

ACUERDA

Dictzr ¢l presente Reglamento para lz Urbanizatidn "hiasntz Beach™. ubicadz en 12 via 2 San Mateo, al
Norosste de 12 ciudad de Mamz, en ¢f sector Barbasquillo, de propiedad del St Ing. Guido Carranza

Acosia.
An. 1. Awmorizar &l Sr. Ing. Guidn Carrenza  Acoma. @l gue se gend
“UTRBANIZADOR®, pare aue con suiecien 2 ja Lev de Remmen Mumicipal
ieves ecuatorianzs: a la Ordenanmzz def Regizmento Urbano de Manta
Reglamento, urharice ¥ CODSTUYE Viviendas. arez sOTaies. Zroac g€ TECTCACION. ATEas
d--"n tives, espacios verdes, caliss vehiculeres arcra: nordilios, ete., de corformidad
con j2 documemacion grafica v €scTitz gUE Se realizaren pefd ¢l efecto, en lot temenns
shicados en 12 Ciuded ée Manta. en ¢l sector Barbasguillo, com un area de 340,529,943
m2. v con for sizuicmes Gnderos:
OETE: ot §f Ferovruaids
SUR H Usrhanizacido Meante 2000y i w12 & San Matee
ESTE P gel St. Segundo Rovet
QESTE: Pobducio de Petrostusdor.
El terreno fus zdquingo por € Sr, Ing. Guids Carramza Acosta, de acverdo & o
sefizlads iz exeriturs de consolidacion de Facnes Inmuebler autorizados por el
Nozno "‘u*r" del Camén Ponoviejo, Dra. Vicestz “larcon de Guilien. 17 6¢ mayo
del 2001.
A, 2 4 1a presente Urbznizacion se la denoming con ¢f nomlime ge "Tianta Beach
AT 3. 1: Urbanizacion v 12 parcelacion s€ ejeCutaran do perfelic sCugrdo Con Iot rlanos j-'

mieniz Lrhano del Mumcpiol

perfiles aprobado: por & Deparzmentc
i 3 e b .u.]:"'lf‘ de Manta.

Eiu“:':'-i‘hr“l"l znabis Pacifictel . € Conzejo ¢

Tr concecuencia, Joc Jotes de la nueva Urhanuzecior wendran sempre las oAcnsiones y
superficies determinsdac en Jos :‘l&‘:::‘&‘. no podran s
gra\—aﬁos por paries, nf 2um 2 dlos & 5
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—e-mail: administracion_areas comunales@botmail.com
DIRECCION Manta: Oficine en Iz Urbanizacion. 300 mts, ante: de i U.E. Manub: (Vi & San Mate: ) Telfs,: 2610244

2610555




An. 5.

Dl‘R}:CClO

= "E—_H
ANA Sd 5 enis 3y
Vidhia BEACH
.'F’El«!{'_lCIC’\
ADKINIETRECION

En ¢l ceso que existz propietanos de dos o mas sola arcs, €m estos s2 podran edificar
VIvienda Ge tal manerz que 1z densidad resultante sea s:zn.]ar 2 lz suma de Jz densidad
de los solares agrupados.

Los Usos de Suclos determinadon pars esta Urhianizacion son de cargoret Residencial, a
€xcepaion de los terrenos ubicados &2 ¢} SECTOR A MZ-2 1TOTES 1234567809
IO 11, permiuéndoiss un Use Compattie con Coxm ercio Vendible 2 fin de ectablecer

acuvidades comercialss v brindar senvicios aGnee 2 I beuarios de lz urbzmizacion,

Le awonzacion concedide en lor aruculos 2nte-iore:. esiz condicionade z 1z oblizacicn
gel Urbanizador de realizar por su cuentz ¥ & sucosto, lac obras de urbanizacion. de

conformidad con las exigencize e egzles pertineiies v jas especificacionss d=terminadas
€n jos pianocs eprobados, memoriat tacniczs v con ae aormas de este Replamentn,

.-H pizador ¢in que ja
i de la urbanizacion.

o 108 siguientes:;
recreacion, arce  deportiva,
os de conformidad com In

programado.
b.) Cerramiznto fromal.

¢.) Aperiura. arregho, mvciamnon de caliet Vg

&) Inmalanitn elcemziade sannizcic inclusne las
sotmstisae do

e} insalactn de s red 4o dwisUzes Ee CLUIZIe LETTNCE v CcomUTdseninties nars
senvigio: Caqie
ke R I ran g o et f e ey -

L.} Termunacidn de fas via: ds acuerdo 2 l2: e peCiicaciones téomicas v piEnos ge

I
dewalics. elaboredor parz el efemp,

Ep este €po de urhanizacione: v con la a;v.':h':‘a::‘:r ¢l Depertamente Técnico
?\{nmcral. el Urbamzagor padrd tealizar Jos obrac de urbanizacion en forms

PrOSTEsiva. e5id &5 POT 88010708 3 Iotad

Bl urbanizador daré accews 2 :Lizacion munif'-".af a:? qu’ *fe:xue lzs
I0spECCiones provinionaies de oiva durante € tranacurse de la
este Regiamento,

En la L,na;aza:i::r S¢ Gestinal parar €f zrez de lotes fzocumz de 217.912,67 m2
Tepresentanso el 62.26% de Jor ME,329.94% ml & whaniz rAN

Lz urbanizacion etz compucs {107 CU2ITC SCClOfes COm SUS sespectivar menzanas
€S2 2 sU vezZ por Joses.

!

_ e-mail: administracion_areas _comunales:d hor.mail.cnm

Manta: Oﬁcma en la Urb..mzanon. 300 mts antes de Jo UE. Manzbi iz & San Matee) Telfs.; 2610344 / 2610458



AT, &, La Urbanizacion “Mantz Beach” tendra 10dos

7

oo sistemas de infrasstructura. los

i
mismos gue han sido disefiados a servar 2 la poniacion provectsda, bajo las normas

técnicas z2decuzdas.

pro§ ectzdos, ¥ €510 & ¢
un suﬁ‘w;..e movilidad 2 iz

iwopografia del terrens

oleciere, 12 cuel erocula ot

8 San Mateon, ditigiendose

Tualro seoores

viasa de tipo local faciltando

diferentes mznzanas, gue 8¢ &

nfuenlren acopladas 2

Art. 10, Se considera como espacio Libre, aguello: donde no est2 perminda lz edificacion.
Art. 11, Todas lzs edificaciones de servioos comunales seran de uso exclusivo de

Urbznizacion: v, les edificaciones de las vivicndas serén de uso privado.
Est2 prohibido modificer el uso gel susio parz ia funcion que fus planificada. con las

excepciones agul estpuladas.

Ar, 12, Ep cuanto 2 esteiicz. € comumio

eguilibric de 1odos sus elememog, incorporands U palseje

B0 armonIos0 o,

Art, 13, las alrures manimze permrades

Art. 14,

mz halds
Yachada frontl 2 iz acers 4.00 mn,
Lateraie: minimio 156 me.
Laterzies esguineras 2 le acere 400 mtg,

'1
3
BJ
&
gt
b
£
B
o
o
=
=
..
2
]
joa |
£
=4

Un adosamienio lateral en PE en lotet con fremies iguaies y menores @ 12mis,

lz

Iz

Ar, 15, Todas Ias edificaciones v empliacionss seran rezlizadas con escuctutas siemo resistenie

4
y matenzles perdurablec de acuerdo a los Gguientes elemenios:

. hormizon armado. erro

Cimentacién Bormgds armedo
Fisos ! Piantz baje vy plantz zlz - hormugen armzoc
Feredes : Ladrilios o biogues,
Cubierias ; Madere tratadz, madie duslz: 152
Carpinteria j Madera-hierro
Ceramieme El muro perimesal d=) conjunto
metros de ahura. Lot mures medi
2.00 metros
An. 16, Los volados se podran rezaitzer en lz cubienta v bzicones v 5u retirn

freme 2 3.00 mewros gz ls azerz

D]:RECC]O\ Mnntn‘ Oﬁcm:: en lz Um:m. 300 mis amier de lz ULE. Manabi Vigz

San

cion_aress_comunales@hotmail.com

an Mateo) Telfs.: 2610044

hahaoional serg ¢e 1.50
'cner:rs ene Iptes sere de

2610558




Arm. 19.

Art. 20.

A 24
STl &

B viE T e

Las areas de garaje tendran una akura marima ge 2.50 metros y su pendiente sers
dirigida hacia la acera,
Las areas de garaje no podran cambiar de funcian para lz gue fus construida,

Las arces desunadas a dormrnoric deberin de temer fuz v ventlacion nmerural
directamente desde el exerior, Loz ambientes certinades a cocima, SS.HH, v
corredores deberdn tener relacion diracz con ¢! evteniag,
Sobre Iz disposicidn de cisternze de 2 2ruz potzbic st permite a une distancia m.tmrnz de
1 mtz, de |a estructura de la viviends ¥ & [ mi deio: muros medianeros,

FROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS BORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIEXD A

a.) Elaboracion e fos piznne de! Drovecio dol arez & gumentarse,
b.) Presentacidn del miemo 2l Orgzniermn Sdministrativo P2ra fU autorizacion,
c.) En coso de no erter consaruide e u

: jc¢ Administracion parz ¢
sutorizacion, debe sclicitaric al 2301 q'ue::- de acuerdo con la
normas establecidas en esie Feriamento, zproberd iz solicitud o Iz

desaprobacion.
d.) Unz ves aprobada _-1:: g Organumoe Sdministathvo o por parie del
Urbanizador, se proceder: 2 Iz 2 o0 defimitvg dé Jos planos en e

Departamienio de Plenczmisnis

1 =t mbyes,

Lz ohas de infraesrus SUrE s Tonst e
&) Alcentarillady sznitanc.- Tuberiz pozce de revision: descargas domiciBanies e

aguas servidas: acoesonos’ foses sexrcs:

5.} Alcamarillado Pluvial- Lz Urkamizacior FICSIINGE de Un Sistema de alcantzrilizdo
plevial, por cuamo su gescargz se rezize :»3.' eXUMMienio a taves de las via: a
ios cauces maturgies evsstontes dispomendose unicamente de sumiderss en vias

adyacentes 2 las areas de veriederos, |u:.'715'|."l ende el actua! concepto para iz
ciudad, como lo estipuiz ¢! Plan Maesto Bidrosg anmanc

¢.} Redet de Aguz Potabic.- Contars cor knE red de distribuzion de acus potabic con
Sus respectivas guizs domiciliarias adecuzdamerie dit pusstas;

Asj mismo dispondra de valvulas de comral como j2 ms2laitn de bocas de fuego
correctamente Uhicadas v construidas,

d) Vias- Las vies seran zefabiadas ¥ ererquizadas de acuerdo @ ia Ordenanzz del
Reglamento Urhano de Mantz sez:'r:, U funcien v comsenvegran las caradieristicar

contempladas en los discfios,

zdnumstrnmn _areas_comunaies@ botmail.com

en i" Urbanizacion, 300 mts. antes de Iz U.E Manzbi (Viz ¢ San Moteo) Telfs.: 2610244 26 0855

e



Am. 22,

Ar, 25

D‘[RECCIO\ ‘\vlanta Oﬁcma en Iz Urbanizacion, 300 ms. antes de la U.E. Menebi (Viz 2 San Matee) Telfs.: 26102

¢.) Aceras.-Estarén dispuestas en forme adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acverde &) Reglamento Urbano de Manta. Sus dimensiones estan relacionadas
2 la jerarquiz e las vias, de 12 siguiente manera: para la Via colecore de 20 metros
de ancho incluve 2.00 mty; de acera en cadz lad:w v panerre central 62 1.50 mis
para la via local de 13 metros de ancho, mciuve 1.50mt. de acere en cadz i240] 3
pzre lz via local de 10.40 metros Ge anchz inciteve 1.20 mo i

.} Reges eieciicas v ielefomucas.- Dispuestas oo minois 2€rea. 6

" servicios modianie red de dlsmh jon Frmmanz v secuadeda. ¢
gomicilizrias. Para 12 implementacion de Jos postes s dohera £On
estpuladas en €l provecio.

wmndo de lo

I'D

Las s.;:e“‘;ces de terrenn comemplados en fo P tados
' espacios verdes, pasaran 2 sef propicdad muricipzl cuyo pamicular 10T
nota e sefior ez_:isua.;s: de 1z Propiedad del camon bz

grrobados desdnan: & vias

ps §
o

Todos Ios meicrizizt ¥ irzbzjos empieador on ol aruculs amieniof, poteral a et
propiedad mumcipal @0 pronio sean recibidos, por ic cuzl se reguenin e 1-:_-.f 1:1formf’
del departamento de Obras Publicas, Una vez recihido ios tTabajos enter 0

por pane de la Munigpalidad, seran ds su cucnia v responsebiliidad

v funcionamienic de lze mismac

¢! manlenimiEnic

El piazo parz Iz consoucaon v entrega de las obres ¢ Urbanizacon sor por flapal
reguléndese de acuerdo 2l Plan de Inversiones propuesie por e Urbanizedor. parbende

U e
r:-t'n lot tempos desde 12 fechs en gue ¢ @ mseriturz Fublica e preseme

by
eolememo: v, lac suceshvas de conformi 2l sxzoor 4o ot mitmor previo

mfc-mes de! Depa-iamenio Tecnice Munic

L N R S P 1=L, 8 g R JRE. Pty
H G i e I o Bt ol
o | g LA i L opee o

P’iDEI’bIUr’“ TEVIAS.-
QJ"¢L nrah (g
las zltures de

eMmc sohre

r*p:\:-:- s¢

mie po e podran modifice:
DTi..J.’:‘ por nitigan modvo,

areras. 2% 10 Cbziger

s

acaion Jus conliove @ Lc-.'i:lro GE esaz-..t. mgnere queds loEimente
prohibido imzenr betnazs zicohdlices en las vias, aceras. pargues, ¥ en gencral o los

espacior pu.“isms de is 'L roamzason.

= regiran & i estipuiado en la Ordenanza Municipal de Desechor Solides vipemies,
SANEAMIENTO AMBIENTAL

Qoede werminzmemenie prohibido & todos los propiclanos, acividedes que impliguen
lz produccitn de desechos de Hpo Orgenico r_ asurz desperdicios, £i) ¢p forma
incontrolads gue comiamine e aire, agua Gertz, NS ;:lm{‘.s"‘ﬂ"‘., eic., asi como a2
emicion de ruido: gue perrurben Iz tangquibdad de los usuanos de lz Urbanizaadn

e—nﬂ. :dmnmu areas comunales@hotmail.com

44 J 26108558



Ar, 28,

Axt, 20,

Ar. 39,

Ari. 32,

Ar. 33,

DIRECCION Manta: O

\,._A

. G 4 o m
VRE AN ZAEC DN
" RDMINISTRACIEHN

Con la finalidad de mantensr ¢ entorno de Ia Urbanizacion y su medio ambiente  los
propietarios de cada solar estin en iz obligacion d= mantener un espacio de srﬂﬂbra de
Vegelacion e jos retiror frontzise de sus propietenios. De ningin modo se pemmiting
periuicios en los eiementos consSTUCHVO:. ornamemizles, urbanisticos vog las
propiedades vecinas,

Las guizs domicihanas - woaszr como lae de aguae Puvia, 2o
como m acomentas Ge zguz potable de car'n ¢3ificanon o solar, deben conectzree 3 1z
red instzladz en I3 Urhanizansn Quedz termmzntememe prohibido Iz m:ra.;.::c de
desagles de cualguier 1::'1’?‘ la vmtaf'm"; dc exa disposicion seré sehcionads por la
Institucion Publica epcargraz con iz maxims mylia v demolicién inmediatz de lac
Obras correspondienmies. l"- & GUE DZRSIONTT SOTAD O Cuenta del infractor.

Fare los czsos que exictan tu*aﬂ—zc pafe cuver tazades demeands lz senvidumbre de
solzres vecinos, debe observarse ¢f retiro minim 1.00 metros que se estabiscen en
este Re"}am"nm Como en "“ s2fios Urhamicticos e hidrosamitan 0F pare cuzlguier

giementy de Iz edificanion principaimenic sn Iz zona de cimu :m:r\ deben
precautelerse ademér, las condicione: adecuadar c —namm;errm v ’%t acCes0 para
eventuales revisiones: en consecuomicia, en iz zone TTENO sobre Iz cual es:ahfce

servidumbre. ¢l p'ﬁp:e.aﬁn Io padra levanter corrtrucciones o e*rﬁ@annm Por o
1anto se dejars estipulzde o nacs Ge servicumiee €7 las excrituras de mensferencize de
Domidio de 10005 [0F soleres oo dosde 2y Teveszran | s descargas de as::.as senigas v
aguas'livvize con lz Anzlides -:n' CvIiar reclamor v 208 posteriores,

TALTDES.-
Todo taivd deberg o P <€ SUMTIETTIZETON ¥ COGLar ¢on un eficiente vctems

de drenzie. Log taludes verncaios doberin ser =, Hemier gl empuie resulleme,

TRABAJOSEN TE
En caso de :f:-rm::r* on - fwua O tuprnores gl W% se respetars el perfil
natural de terreno o ' condiciones del terretio o o

DETINISD. 52 COnSITUITE

No se permnitirdn ‘;o. LIASED Coneepo of qerre 4 as vias, acera. dreas verdes :
e

Comunales. por consttws Monss de usp fubbice
No se permttiran por TEATST Coneplo B2 outme 00 monigoter de 200 vieio en las vias
M

»{ 11endo estas, bienes de ueo publico,

vehicuiares, este acie deieiore o a.f? o) d: mi v
3 T diche actividad sin meer consecuencias 2

Se ubicari uns arez donde neda re;
los bienes publicos comune:

Quedz terminamemiente probiindr gjar Jar mascoie de cadz copropietario sucltas
dentro ge iz Urbamzacior U7 motives de sanidad

- email: administracion_areas s_comunales hotmail.com

ﬁcmz en lz b-nmmmm. 300 mw anies de la ULE, Manaii (Viz 2 Sag Mateg) Telfs.: 2610244 /2610856

U



Art. 38,

DIRECCION Manta

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD .-

T¢ de competencia de Jos propietarios mantencs el eguipamiento y mobilizrio urbano;
z¢i comn los costos de sezunidad medianie k2 vigiiandiz diurnas ¥ NOCTUrNAs €n Zomnas
defnidas comno Jo son € acceso comrolado de la Urhemzacion, demendo rezlizar €l
pago de $20.00 mensuales por terreno ¥ Ge $43.00 por viviendz copstruida, unz vez
gue 1z Urbanizacion cuente con Jos servicios basicot constanies en ¢l compromuso de

coropra vents suscritos por las partes contratamias.

Dicho valor sera recaudado por ¢f vendedor ©

correcpondiente, ¥ nombrara un admunistragor
e L ormimistracton de los copropielanios

REFORMAS AL REGLAMENTC.-

Cuziquier reforma 2 la presemie reglamenialion. o€ et wer eprobado por el ML
Conccis camonal de Mantz. previo informe del
Urbeng del 1. Mumicipic de Manta.

PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) ACae de emrega del torrens CON FUF FEEpEIIvas bnderacione: v rensos,

b) Revicion previa del proceso ¢ discio

¢) Copiz de planos Arquitettdnizos TrIructuraies,
Elécmicos. Debidamente firmador v eprobados oo

¢} Copia de Permiso de Construcaon.

¢) Nombre de! responsabic TECTICo gUE DCTHANSCETE €1 12 CONSTL cTion.

f Queds terminantemente prohitidc gue € porsonal de obra de¢
construcrion Ge residencize privadas, permancrcan en ¢lia fuera de su

o 281 }

Hidrauhcos, Sanitanes v

horano de wrabajo, siepdo su horene laborar de O

inciuvengo lor fines de Lemzna. FIeVie @WONIAD TN ac

> Jaboren o oive

Foaed i
i

lisiz e ¢
Iz urhamzazion.
B} Lz Guardianiz esipnsde 2 cade o
istemz de Seguridad de le Urheznize
e

TELa .

nerucoen estars cubordinada al

3

o §

m

-l
s I

permite dejar matenzies ge COTSUULTIOn sobre las vias publicas

ino dentro del érea correspondiemic @ la ConRruthiCn,

Ne se permite que realicen trabaios de obre sobrs lae veredas, m realizes
mezcle de cemento sobre lag acoras

) No es permsudo gue lzs voigustas pasen solve lze veredas, Wi €
estacipnen s0Dbre las minmas

1} Cualguier dafio reafizado enle infraestrymirg 4e 1z Urperuzacion Yhanta
Beach” serar cobrados por lz AdmimisCacicd © 80
construccidn de ia vivienda

®) Lz obre podré tener une casetz Gonde dedere guzrdar Jos matenales ¥
herramiemas que pertenszCen ¢ i2 Mitms,

n! La cepsouccion Geberd mamencr € atce d¢ trabaio libre de 10d2

acumuiacion de desperducios v hasures,
¥

iy
2
-
n

[ R S g |
L]
o
f

Y
et
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£-mail: admipistracion_areas_comunales@ hotmail.com

+ Oficinz ep Iz Urbanizacion, 300 mts. antes de 1z U.E. Manobi (Vio o San Mateo) Telfs.: 2610244 1 2610
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Ar. 41,

ntm:cqm Manta: Oficin

presz "FT{‘C?.J""E' e :—"L:F.’: VIGION €0 DAsL & o

o 1-*: ‘I--fr?"
Mants ne s
btk Ak
;\r 1 LI O Yea |
U R E & K L7 oL c | O W
AONMINISTRAC O 1

La solicitug de ta Energia Eléctrica para trabzios
realizarse en la ofcinz de I

anucipacion.

de construccion, debera
Urbznizacién con una semana de

Todor Jos copropictanios de iz Urbanizacisn “Mantz Beach gue deseen
COMSLAWT sus viviehdas vy necediten ¢f senico de Agus potzble para Iz
obra, deberén solicniar 2 g E ATAN ¢] medidor correspondienic parz su
viviends.

Lz enrads del matenal de cags = 7 CORSTUCLIon gus sca partcular
asheré tener € herzrio prees por s L’rbcm-'.za:s:‘ﬁ “Manta
Deach”

Se debe pasar una nodficadion o o Choina de iz Urbarizacion “IMantz
Beach™

Si se van 2 realizar & rabaio: de consr o0 en los fines de semans o en
horas pocturnzs, con un ¢ fin de coordinar con el

personal de sepuridagd estze actvidas

Prescoiar una selicitud por ingreso

d¢ maguinana - 1nZrese 66 maguinans de I ejes
2 mas

En 2 consmuccion se dobers COInZer un rlastco pa"a evitar molesta en
iz yniendas —é:'dz:':r: Pars conmralis 1a :-:*rr.zmm..msr& o7 vantamicmo
de perre.

Presentar 2 2 sdmuzistacion come or g credenciz) del coleio de
Frofecionaies delencargado de jz nbrs

28 enTegados on

1o,
""l(....lcL

4 ios respectivol Geparamenios

cizmplares furite con ot

- T A
O T bl
yd;vu;:ca.m.-es e'ar.'.
[iOJ&S utiies. _ ‘ .\
i M:ntc aﬁ...i}‘&.m».;

rtme
liu

[ 5

S, o e-mail: administracion_areas _comunales@ hotmail.com
102 en le Urbanizacion. 300 mits. amtes de [s U.E

Manabi (Viz ¢ San Mateo) Telfs.: 2610244 < 26] 0554



SCTATUTO DE LA ASC uncjox PE CQPKGPIETARAGQ DE
"LA URBANIZACION MANTA BEACH"

CAPITULO PRIMERO

DE L4 CONSTITUCION, DENOMINACION ¥ DO ICILIO
Art. 1.- Constituvese con comicilio en Is cldad de Mame: Provincia de Manzbi Rentinlics
jel Ecuador, uma Asociacién que tendrd como nomoTe “AQOCIACTO‘\ DE
COPRCPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH", siendo persona
juridica de €ereche privade sin fines de lucro, la que se ragiré por la disposicionss de! Tiwlo
X, Anm. 564, ¥ szcme tes del Codigo Civil, asi como por 2l presente Estatuto, por su
Rezlemento Interno ¥ mas nOrmas gue reg culan la zciividad de sste tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

E L0S OBJETIVGS ¥ FINES

- Son objetives y.fines de l2 Ascciacion de Capropietarios de la Urtanizacion Mana
each, 1oz siguientes:

) Fomentar normas ¢: comvivenciz comunitanz de todes los copropietarios ¢ l2

¢) Reelizar toda ciase e gizcuiorias pare fomentyr )2 positiva wransformacién 68 Ta
srhanizeciin en benzficic dz le comunidad.

i

d) Realizar v promover lz aémin'siracidn adecuade ds iz urbanizacidn, pes

Desarreliar programes

hacia lz comunidad.

L S e e

SLO00 Bl =l

(4]
i

il

Celchens actos y comtrzios civiles con persones o

Ao ailas

-
s

ll

L
privades, naciorales 0 EXLaRjET2S, GUE'SE TE.AOD gn.con el ewng

CAPITULO TERCERO

DELOS MIEMEROS

Ars 3. Fon mismitros 62 la

1odzs las p.m aas que heyan

. &l domiinio 22 108 27U

I
| presente Estarato ¥ Regian

o &
Aemiro de |z whanizacién, acogiéndoss 2 l2s dispesiciones c',e

Jmierno czoidamante aprobade. -
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CAPITULO CUARTO N
AMEITO DE APLICACION

A = .
Art. 4- Las pommas estatutasdias agui estzbiecides obligdn a2 todos \f\"§ grapie:a:ios._;‘-"'
copropietzrios, arrendaterios o usuarios de inmusbles, viviendas, loczles comer\’:f\;.‘ﬁx_,:“:‘:;.'&és
de Iz urbaniz=fidn Mante Beach, en tuento corresponda, por tanto son de cumplimiento
obligzmorizs parz todos los titulares de dominio. cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendziarios; y, en generzl, a cualquier persona que gjerzz sobre estos bienes cualquiera de Jos
derechos de propiedad o de uso. -
At 5.- Los propieterios ¥ ocupantes, a cuzlquicr tizulo, serdn responsables de forma personel
o solideriz, segim correspondsz, de los dafios ocasionados por la violacién o el incumplimisnto
de lo establecido en £l presente estztuto ¥ el reglamento interno gue se aprobare, para la
a2Aministracion, conservacién y mejoramisnto de la urbanizacion.

Art 6.- Pz efecto 4z la aplicacion Ce ests estaruio entiéndase como COPROPIETARIOS, 2
todos 2qusllos propisterios de viviendas v lotes gue ejercen la’ copropiedad e las dreas
chmmes d= 1z rrbanizacién; AFRENDATARIOS v'o USUARIOS a.zquellos que accedan al

- 150 de los Tomuables por las diversas formes permitddas por la ley; HABITANTES a los que
hebit=n == 1= wrhaizacifn. sean propistarios O USUETics.

1 CAPITULO QUINTO
DEFECEGS TOBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS ¥ USUARIOS

Art. 7.- Son cbligaciodes d= los copropietanios:

-e Esizmito ¥ Reglamento Interno que se

b) Conzurdr 2 las Asembleas de Copropietarios.

) Pzoar los gestes de administecin, y conssrvacion de los bienes comunss segin les
zlicuotzs gue t=s correspondan, de conformidad con el cuadre de éreas y alicuotas, en funcién
del nimero de lotes con viviendes ¢ no. gue posez cads propictario. Las cuotas deberdn ser
szlisfeches dentro de los primsres 3 dies de cada mes ¥, en caso de morz que excedza e
seseniz dias. se cobraré el interés legsl sin perjuicic de

g iz zccion judicial que corresponda, v de
7z suspzesiom zatal del uso de Jos s=icios comunzale "2

" d) Lzs zlicuorzs son obligatorias, e poiesiativas, d=berdn ser pagadas in iistimamente-po; I

Tropietzrios 0, usuarios de viviendas ¥ lotes de 1eTenos, en la proporcin y velores.que |
comespondzn. El velor de'les zlicuotss orfiginales son las convenidas con el promotor v lds
-_:;m'e-;c:r:s se fjzrén y zjustaran en les asambleas de copropietarios, seglin las necesidades de
lz urhenizacidn. '

e) Pager las cuotas extraordinarias que acordare Iz 2samblea de copropietarios déntro del piazo
cue.s=izlerz 12 misma asemblea;
' ) Asumir el pago de la comespondieme alicuete, en el caso de que su propiedad esié dadz en
zriendo. pristemd o cuzlouier oz forma de uso u ocupacion, y el usuasio no haya satisfacho
. elpago. . ' -
o) Mantensr 2 su costo limpio ¢l ¢ los lotes e su propiedad, de no hacerlo Ja édministrazion le
rezlizard con costo al propietario.
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h) Pare =l caso de |2 promocion de venia de lotes o cases, mediante la colocacion de-letreros;

el propietario del bien inmueble deberd comunicar a la administracién sobre la colocacion y3;

ubicacién de los letreros o anuncios, estos deberdn tener buenz presencia ¥z medida serd de’
<ok o
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‘
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i) No dar bejo ninguna circunstancia ningin tipo de uso diferente a su inmueble que no sea de
viviendz o de local comercial, si este se encuentra en ¢l &rea destinada para el efecto segin el
reglamento intemo de le urbznizacién v la ordenanze municipal; bajo ninguna circunstancia se
parmitiré el uso comerciel de una propiedad cuyo uso natural sez el de vivienda y que se
encuentre en la zonas destinadas para vivienda ' - ’

Art. 8.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DEL USUARIO.- El amrendatario, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, susituiré 2| propietaric en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble, asf como en las obligaciones generadas por el uso
comumitario, teles como el pago de las alicuotas, esto bsjo el principio que el pago del servicio
corresponde 2 quien lo recibe, salvo pacio en contrario por escrito con el propietério del
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS: i

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo 2 lz ley, ¥ en lz forme estzblecida por este estatuio y
el reglamento interno gue se zprobare.

b) Usar v ozar de las 4rezs comunales con las limitzciones gus sefiala el presente Estatuio.
L YE El I

¢) Concurrir con voz v'voto = las Asembleas de Copropietarios, en los términos ¥ con las
limitaciones que consten en el reglamento intermo que s2 dictare;

d) Construir v realizar las obras gue estimen convenientes en sus bienes de propiedad
exclusive, en los términos y limitaciones que consien €n el presente Estztuto y cn el
Reglemenio de Construccidn debidamente aprobade por ¢l municipio.;

e) Dar su viviendz o local en présiamo 0 ariendo, para uso exclusivo de viviende o negocie,
segin la naturalezz del immueble uhicacién de zcuerde a la distribucién d2 zonas
comercizles y viviendas de lz urbanizacidn aprobada por el mugicipio; v de conformidad con
lo establecido en el presente Esiztuto; .

f) Exigir el mantenimienio de les drees verdes, la limpieza v la seguridad de la urbanizacion.
en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones. :

2) Los copropietarios duefios de lotes que no vivan ea la urbanizacién podran visitar o
veces deseen la urbanizacion bzjo las normas de seguridad estzhlecides en éste Estatuto.

h) Lz promocion de las cesas en renta; inde andientemente de publicaciones pef la prense v
E pegiap

otros medics, se las realizard a través de carteles bicados fuere de la urbanizacion. cuyo
tamafid, estética, y ubicacion serdn eprobados por lz administracion.

i) Los interesades en rentar, solo podrén ingreser en Un NUMETC N0 M2yor @ cinco personas,
acompaiiados del correspondiente propietario; encargado o ‘agente de bienes raices
autorizacas. Les encargedos o agentes de bienes razices, deberén primero obtener la
correspondiente autorizacién escrita de la adminisiracién pera efectuar esta labar v solo
podrén realizar les visitas duranie hores de trabajo v el ingreso seré natificado ¥ autorizado por
iz administracion. : :
i) Le visita mencionada en el literal znterior seré exclusivamente can el propdsito de conocer
la viviendz en promocidn de arrendemiento y lzs ireas circundantes. Las persones que
ingresan estaran bzjo la responsabilided el duefio, encargada © agenie de bicnes rzices,
respectivamente, ¢l guardia de considerar sospechosa la presencia de las personas que ven a
ingresar pocré impedir ¢l acceso y dar parie 2 la administracion.




CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA

Art. 10.- Esté prohibide a los Copropietarios, Asrendatarios y Usuarios:

2) Arrojar basurg e calles, aceras, parques, demés ércas cornunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacién: debiendo los hzbitzntes de la urbanizacién instruir en este sentido a sus
_visitantes.

1) Mantener la bzsura en la parte extemna de las cases; en fos dias de recoleccion la basurz se
sacard unz hors antes gue pase el recolector y se Gepesitaré en los lugares acondicionadoes para

el efecto. '

¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) suellos libremente
en los lugares comunitedes de la urbanizacidn; ésios podrén pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre v cuzndo estén cebidamente sujetos con collares, cadenas ameses
v/o bozales 51 lo ameritare. Se prohite criar y mantener cualquier mascota que por su tamafic o
agresividad resulte peligrose parz la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

d) En cuznto-z los axcrementos de los znimales, es respensabilidad d2 cada copropietario v/o
arrendatetio, recogerios ¥ limpiar el Jugan no es sesponsabilidad del personal de zsso -
mantenimiento de la wrbanizacién realizar este trebajo.
£) Dejar escombros ¥ desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas, bordilio.
parterres, vies v solaresvacios o 2a las éreas de circulacidn ¥ comunales. ’

.

T) Constmuir cerces <a el fremie de retiro fontel de les viviendes, se exceptia el uso de
pennedas cerces ommementzles dmicamente de sisiema de enreiado hasta una altura méxime de
f L Avisndas y/o loceles comercizles, segin

noveme centmeTos. Los tedros foziales de iz

comesponde extdq destnades oblizziorizmente 2 dreas verdes u omameniales.

£.1.- Conscuf cece—ienios medizneras sin respetiar jas aliuras graduzles estzblecidas por la

2.~ ‘Constuir i : coberiizos, cubiemzs, cabafies o
cuzlquier tipo de edificacidn, de cualquier tamefio, material o calidad, sin hzber obtenido |
zprobacién municipal v/o de lz administacion, segun corresponda.

L&l

£3.- Mantener las drezs de patio sin cercar; no se podrén habitar las viviendas cuya éres
patio no se encuentran debidamenie cerzada, Y-

{.4.- Atentar conomz &) ommato de lz wwhanizacién a tevés de usos o costumbres que alieren la
zrmoniz Gel lugar, bajo 2l principio g

(Ejemp. Colgar ropas pera cercer 2l sol en lugares cuyz visibilidad sea de deminip piblico)

) Reperar o reclizar mestenimizme de vehiculos en lz via publice o dreas comunales;

parguear en lz viz publice,.los vehiculos se parquearan en los garajes de cada une de las
vivizndas. -

h) Dafier cvalguier objeto, instaizcidn © estructura de propiedad de 1odz la comunidad de la

urbenizacidn, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuentz y costa de quien lo
caso

) Arrendzr o conceder derechos de uso o hzbitacién en una viviendaz parz fines distintos 2
4 . N : = - . 2 - f
vivienda familiar. El ocupaniz de unz vivienda no podra destinarlo para vso diferenie que el de

lizr..Deberan respatarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecines v

vivienda fami

lz2 s2guridac de sus moradores;




guesios de lotes, con las limitaciones que s<a ale &} presents

7) Rezlizar en lz vie publica o &reas comuneles, revertas, algazards 0 cualguier otro -acto qué *
- . . B L 1
aerie contrz la moral ¥ las buenas costumbres. ! el

K) Realizar cuzlquier tpo de ruido que eafecte lz privacidad ¥ tranquilidad de 10s demés_f_f
hsbitantes de la ciudadela. | . \\\\' .
m) El manejo de cualquier-tipo de vehiculos por pate de menores de edad, cuyo uso no sea
permitide por la ley o €n razén de la edad. :

I

1) Conducir bicicletes 0 vehiculos de motor en éreas verdes o en dreas nio destines parz Uso
vehicular.

fi) Al conducir dentrd de la ciudadela se deberan respeiar 1odas los normes de trensito v la

velocidzd no sera superior a 30 Kilometros por hora.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebracionss privadas se rezlizarén en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para 1! efecto; cventos que se realizardn sin
alterar l2 paz de los vecinos y sin atentar contr la seguridad de los demés ni las buenas

costumbres. L listz de iqvitzdos v de quienes vayan & prestar el servicio deberd ser entregada

2 la 2dministrecidn con sieie dias de zaticipacion al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesasio la administracién destacara un ouardia de seguridad adicionzl en el

4ren o sector del evento cor: costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es otligacién del propistasio 0 usuasio de las viviendas o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, 2 2éministracién la haréd con cargo 2l propietario con el objete de

mantener la ceracteristica y condicién de Iz urbanizacion.

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad muicipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de viviende, ser# responsable de mantener el aseo del &re2 de
: s

calles y aceras freme @ su propiedzd; y de las saliss frents & 4reas comunzles lo serd |
administracidn.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Art. 14.- Son &-eas comunales aguelles que son de propiedzd comunal de todos ios habitantes
de 12 urbanizacién y duefies de lotes, tales como parques. piscinas, bafios saunas. turcas ¥
similares, dreas de canches, salones, zonas recreacionales. etc.

Art. 15.- Las areas comunzles son de uso ex

&s de la urbanizacidn ¥

el uso racional y scuitativo de les mismas.

Art. 16.- Cade familia que habite en la urbanizacién tendrd derschy 2 tn nimerd MAXIMO de

cinco invitados a las areas comuneles, este numere podré reducirse 1 funcion de la nawrzleze
del #rea: los duefios de Jotes que o hahiten en la urbanizacion no podran wagr invitados para
el uso de édreas comunales, esie cormesponds Gnicameme al duefio del lote v su familiz
entendisndase por familiz solamenie 2 é] o l2 cényuge. los hijos bajo su dependenciz v 2 los
padres de los duebos del lote:

[ £

A= 17 .- Son servicios comunales el —entenimiente de lz seguridad, el aseo ¥ mentenimisnio
de zonas piblicas el servicio gz la urbznizacion que no 582 atendides par el municipio, v ¢l
manisnimiento, conservasidn ¥ mejorzmicate de lzs dreas camunales.

Art. 18- DELASPISCINAS- .

a) Las piscinas no podrén ser sadz par i DUMEre Mayor de aquel que su tamafio ¥ capacidad
permite. ’




£
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b) Las piscinas deberdn ser usada dentro de los horarios y dies’ est.:b emdo; po{ |a"|
|

administracion. ] 3 1

¢) Se prohibe e ingreso de comides preparadas, utensilios de cocma.\bo_:eilas de wcmo 0
pléstica, bebides aIcoh'vhc:as cigailios, vehiculos, animales domésticos o nﬁscwteafue
Iz piscina —

d) Los alimentos ¢ bebides se proporcionarén a través del bar, sez que se compren en-él'o que
sean iraidos por el copropietenio, £stos'se servirdn en Jas dreas determinedas para el efecto; asi |
comidas, refresces, bebidas iolerzntes v de moderacién se servirdn en las gzlerfzs ubicadas .
frente al &rez interjor de la piscine y en el drea de restavrant ubicada en la parte posterior del
* bar. Se prohide consumir zlimentes, gelesinas o cuzlguier otro sélido en el bar mojade, 2 fin i
evitar s contamine ¢l 2gua !

e) Se prohibe el uso de la piscina a los empleados de servicic domestico, 2 excepeidn del uso i
gue se haca en el cmpl:'nic"to de sus funciones, izl comq mantener el cuidado de los 5
menores de edad que no puedan valerse por si mismes o cuzlquier oira persona que necesite de |
asistencia . i

f) INifios menores de cinco afios o podrén ingresar sin la compefifa de un adulto.
g) Prohibide el ingreso de persones en estado etilico

k) Se deberd usar traj‘e de bafo vy ducharse antes de usas |z piscina.

i) No desperdiciar agia de duchas y servicios higiénices, ni amrojar basura.

DEl irez de piscine no seré usada come zana de baile, salvo en 2] caso de fiestas infantiles;
pero podrd utilizarse para cuelguier reunién social que no incluya baile.

urbanizzcidn podré soliciiar el uso del érea de

K)Eleo ’“CID‘E!.’._E - 2] usupania qu: = habiteen Iz
)
5 en ]OS érminos indicados en el litera

]
piscinz para fiesias infantiles o reunjones socizl
2nigzior, los deedos e lowes no podrén usar Iz piscing
el habitante que Iz solicite deberz observer lo siguien

u drea circundante con €ste propdsito:

¥
o
=

k.1.--Solicitazlo 2 )z administracién con un minimo de siele dias de anticipzeidn acompaiando
lz list2 total de invitados, 2sf como los nombres de guienss brindardn el servicio en la reunion.

k.2.- En caso de usc de Iz p1sc--ﬂ._ el nimero de asistentes no podré ser su'*enor al ée la
canacidad de Ja piscina. durante le fiestz cuzlguier habitante podré vsar lz piscina siempre gue
no exceda de la capzcidad méxime de uso. P

}3.- Se exceptiz ¢l uso en los sicuientss dizs y horerics: Sébados a partir de las 3 PM:

domingos, feriadosy los dies de mantenimisnto.
-

'k.4.- La administracién de ser nﬂ:s ano d.sp'\nc:a un guardia en el 4rea de piscinz y sus
zlradedores con costo & lz famliz que brinda lz festz infanii] o reunidn,

k.5.- El dia de lz reunidén ¥ por lo menos con des hosas de anticipacidn de} inicio; iz lista de
en alf bético seréd puestz en manos del guardia de seguridad de Iz
goardia gue brindaré la seguridad en los alrededores de la piscine.
zsistentes, seglin los dztos proporcionados.

invitados y servidorss en ord
puerta princxpal con copie 2l
quienes verificardn la lista de

k.6.- La personz rc.pmsa le de la fies deberé Cejer limpia el drea de la piscina y sus
zirededores v cancelaré un valor adicionzl, detzrminadeo por la ddministracion, por el uso de
lzs instalaciones y consuma de sgua; este valor serd cancelado 2 Ja administracién anies del

evento.



* » . 4 . ply s
m.- Las escuelas de Natacion que s& cresn par las habitantss de la urbznizécion tendren
hararios especificos y predeterminades; que serdn regulades per la administracién a fin’

czraniizar el uso equitativo de Jos demis copropietarios y sus familias. BN

by

. L ; -.:\ .
Art. 19.- Los vehiculos que zsisten al érea de piscinz sclo podran parquear & las dreas
destinadas para el efecto. . ’ W
ATt.20.- DE LAS CANCHAS.-
20.1.- DE TENIS.

90.1.1.- Las canchss de tenis estargn abiertzs de 6 Al 1 a 12 PM. durante todos los dies, le
limpiezZ de las mismas se Ies realizaré cade vez Gue §2a NECESETO, Sn CUYO €250 S= colocara
un letrero v se las inhebilitard por un méximo de dos hores, orefiriendo hacerio en las horas no
picos y una a la vez 2 fin garantizer el mayor uso posidle 2 los copropietarios. En casc de
reperecidn se cerfarén hestz que l2 misma haya concluide.

20.1.2.- Los dias sibados, dominges v feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasia
un méximo de una horz por equipo. Estz norme ss aplicard en cualguier dia de alta
concurrencia : :

20.1.3.- Las escuelas de tenis gue se <reen para los hzbitantes de l2 ubanizacion tencrén
horzrios especificas ¥ predeterminades; que serdn rezulados por le edministracion, a fin
carantizar ¢l uso equitativo de los demés copropietarios ¥ sus familias.

20.1.4.- Cada copropietario tendré un'méxime de U=s jugadares invitados. que no habiten en
l2 urbanizacién, los invitados solo podrén jugar en compziiz de copropietarios.

20.1.5.- Aquellos que jueguen durenie lz noche Geberén cubsir 2l encergado el valor de l2 (sh—
hora (s) por servicio eléctrico; que se haya detenrinade,

20.2.- DE FOOTBALL.

20.2.1.- La cancha de footbail podré usarse pera realizar sartides todos los dias, pero su uso s
suspenders durante lzs horas de limpieze v fjege, 3 piznificecidn de jardinerial en cuvo
Jo en las hores no picos & fin garantizar el mayor

: = :
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c2s0 se colocara un letrero, prefiiendo haceric
uso posible 2 los copropietarios, En caso de man

g
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concluido.
20.2.2.- Las dizs sébados, domingos v feriados jugaré hasta
un méximo de une hora por squipos. Esta dia de ale

coacuTencia

20.2.3.- Las escuslas de football-que se creen pae los habitantes de iz urbanizacién iendrén
horarios especificos ¥ predeterminzdos; qué serin regulados por la zdministracién a fin
garentizar el uso equitativo dé Jos demés copropistarios ¥ sus fzmilias.

20.2.4.- Los imvitados solo podrén jugar €3 compadiz de copropieierios. cada copropietario
tendra un maximo de cinco invitzdos; sin embarga lzs invitaciones se suspenderan el momenia
en gue el namero de personas supers l2 capacidad de le cancha.

20.3.- DE B4SKET.

203.1.- La canche de basket padré usarse para realizer partidas durente todos-os dias. pero su
uso §e suspendera durante Jas hores de 2 limpicza les misma que'se realizard cade vez que sea
nscesasio, 20 cuvo caso secolocars un letero y s¢ las inhebilitard por un maximo de unz hora,
prefiriendo hacerlo en las hores no picos 2 fin gerantizar el mayor uso posible 2 los
copropiciarios. En caso de antenimienio se cemard hasia que 2l mismo have concluido,




20.3.2.- Los dias sabados, demingos v fzriados d= sxistir muchz conzurrencia se ju

‘un maximo de una Hora por equipos. Esta morma se aplicard en cuaiquj;r ‘dia;de

concurréncia. -9
‘ \

" 20.33.- Las escuelas de Basker que se creen perz los, habitantes de la ur banizat) mtendrag/’

o

horarios especifices ¥ predestermninados; que serén re"Llados por la administracién @ fin
garantizar e] Lse ecr1..1L31:nr de los demas copropieizsios y sus familias.

20.3.4.- Los inviades solo podrén juger en compaiiia de copropietarios, cada copropietaric
tendr? un maximo de cinco invitados: sin embargo las invitaciones se suspenderdrn el momento
en que el namero de personas supsre 12 capecidad de iz cancha

Art. 21.- En Jos cesos excepcionales gus previz aprobacion del dirsctenio y de la
adminiszzcidn, se zdmitieren en clgunas de las escuelas deportives la parmicipacidn de
persenas gue nio habiten o que no tenzan lotes en iz urbanizacidn, esias deberdn pagar ] valor
gue determine la administracion por el wso.de la fzcilidzd que ocupa en el enirenamiento
deportivo gue brinda Iz escusia, esiz persona deberd pomar up camé gue le proporcionar? la
administracién a fin puedz ingreses de forma exclusiva 2l drez o cancha que ocupe en la

‘practica.del deporie gue se encuentre realizande: zsi mismo se registraréd el nombre de los

fzmiliares cercanes gque Jo recojan o zsisten con el estudiante, para efecto de control de
ingreso.

Art. 22.- DE LOS P4RQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques v dreas
verdes serdn wiilizados por los copropietarios y uswerios. segin €] uso nareral que comresponda.
Art. 23.- Las regulsciohes corespondientes 2 las drees comunales ain no existentes sz
regularen 2 medida que esi2s entren en funcionamiento.

CAPITULO OCTANO
DE L2 SEGURIDAD, OP;:‘_ TIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

DE 14 SEGURIDAD

Art. 24.- La seguridad serd prioridad principal de los
cuzi se obligan a respet
precautelar Ja integridad de las ph‘-’-O""‘t v bienes. cue habis
urbanizacitn Mantz Beach,

estrictz las aomm

= A
= 1

metral total, una solz puerta de acceso

Art. 25.- Lz whanizacién contera coc cerramients paoin
con guardianiz 24 hOTuS al diz todo ol 2fic.

_Art. 26.- La urbanizzcién contraizré &l numero de guardias que se considers necedarios, segln
resupussio dastin a:io para el efecto

los puestos de vigilencia qus se dasignen v de acuerdo al
Estos guardias serén personal cepacitado y contaran ton equipo de comunicacion, armamsento

y vehiculos de ser necasario.

Art. 27.- El guardia de seguridad
ley o policia, daeberd h
consiante en eswe Est

L..'L‘""L" CIQD 2"313.1'9 ia edme cn gse

sou ndau deberd ser

reporiado 2 ia adr lccﬂ\'os TIECesarios.

Cbviamente los rmmor'w: dela:s
cumplimiento d

"'I ter .::a: l1"ﬂ‘° 2CCESO @ la_urbaniz.acién para ¢




Art. 28.- Los constracioras v servidores que trabzien Geatro de Ja urbznizacion porial
respeciivas jdentificaciones’ con un color Getemminzdo en lz que se incluiran. nombfas 'y
apellidos completos, foto, y el nombre del ingeniero o jefe responsable del e'c'gi.'.ipozvla:'nsta'"dz
‘estos irabajadores estardn ez le garita, reportarzn su hora de ingreso ¥ salida\_‘\}‘ dejaran su
cedula hastz &l momento en cue se retiren. El ingeniero, maestro de obra ¥ propitagaBal
construccién seran responsables de la calidad o antecedsntes del personal gue ingresan 2
trabajar a la urbanizacién, por lo que ceberzn tener hoja de vide, copia de documentos ds
identificacion v antecedentes penales de cada uno de sus wabajadores '

Art. 29.- El (los) guardia (s) de la puerte principel llevaré (n) una bitécora en la que registrarg
() todo movimieato de szlidas de parsonas, cosas ¥ vehiculos. indicando la hora de enirada y
salidz, 2si como el motivo del ingreso 0 visitz. e

Art. 30.- La garita contard con 1eléfono(s) con linea(s) telefénica(s) bloqueada(s) sole parz
comunicacién con las casas y nimeros de emergencias v esistencia inmediata, de la que se

_solicitar repories mensuzales para efecta de conirol. El costo de le(s) linea(s) serd(r) cubierta
_ del presupuesto de la urbanizacién. De igual formz y segin l2s circunstancia se pods2 instalar

un sistema de teléfonos. video teléfono o citéfonos internos entre la gerita y cada una de Jas
viviendas. .

" DE L4 OPERATIVIDAD Y PR QCEDIMIENTO

Art. 31.- El guardiz mentendré un sistema marmual 0 compuiarizado por orden zifabétice que
registre 2 los hebitantes de l2 urbanizacion, e el que constaté guien hage de cabeza de familia
v cadd una de sus miembros ¥ emp s2dos que habiten en cads unz de las viviendas. De lz
misme forme en archivo ‘zparte meniendré J2 informacién de los duefios de lotes, regismando
Gmicamente z gquien haga de cebezz e familiz, sucényuge ¢ hijos. Asi mismo mantendra una
listz con los numercs telefdnicos de todos los habitanies.

Art. 32.- Los habitantes 2 le brevedad posible contardn con una identificacion en sus vehiculos
que facilitesd ¢l control del guardia. Jo que no significa gue el guardia descuidarz el conirol de
ingreso del hebitanie y sus.2companantes; oportunamente se instalard un sistema magnético

de activacion de ia puerta ce ingreso.

Art. 33.- PROCEDIMIENTO P4ARA INGRESQ A L4 URBANIZACI OiN.

33.1.- Primeramente ¢l guardia verificard si es residents o visiiante (Incluye duefios de lote.
particulares, Tebajadores de empresa elécTica. teléfonos, municipio, cadle, Intemet, taxistas ¢
concuctores de cuzlquier vehiculo de alguiler, e, @ trebajzdor de comstruccionss o de
servicios permanente de mantenimiento fjardineros, personal de limpieza, etc.)

33.2.- Cualquier visiz & los hebitanies 3¢ le wbanizacién @ cualquier hora debsré ser
consultzda via telefonice 2 fin de gue s=2 ésie quien autorice o niegue la entrada; unz vez
autorizado el ingreso €l guardiz reiendrd las identificaciones, tal como se heeindicedo: lz
identificacién previo registro en Ja bitécore, se devolveré por pedido del habitante cudndo el
visitante se convierta en su huésped. .

3.3.- Si es visitante respetucsamsenie ¥ sin excepeidn algunz 2 toda persona gue seaz mayor de
dad se le solicitera Ja identificacion, Iz mismz gque se retendrd hasta que se retire de lz
wbanizacion. En caso de ser menor de edad se procederd con el correspendiente regiso en la
itécora v se respetess el proccdi::liemo estzblecido para las visitas. El visitante que venga en
vehjculo propio o de alquiler se le entrecerd unz identificacién de visitante.

o E o L

33.4.- Si el visitanie viene en compafiiz de un hzbitamz de b urbanizacion, en cuzlquier
vehiculo: el guardie 2l azar o de copsiderardo neceserio o de tener alguna sospechz podr
solicitar 2 cualguiera de ios ecompaianies del habitente |z ientificacion la que reléndrd hasia
]z calidz, nzturalmente iz registrerd en biticorz. Los hebitzntes de lz urbanizacién colaborarin
sxplicando a sus invitados que sor procedimienios de securidad que tisnen por objelo eviter €

‘ i o
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sislemz de atracos que utilizan Tz presenciz def mismo afectzdo bzjo presitn-de amenaza o -
fuerza. R T TR

33.5.- En caso de ser trabajzdor de construccionss o permanentes verifjcart g
identificacién especizl y retendré su cedulz. W

"33.6.- Los duefios de lotes podrén visitar |z wbanizacidr, de 7AM 2 6 PM, ma\s\ :
el cual es intransferible v solo attorizz el ingreso & su titlar, se les entrecaré una
identificacién pars el vehiculo de dusfos de lotes. Parz ingresar en otro horario ¥/0-con otras
personas deberdn obtener autodzacidn de |z administracion.. Bajo ningin aspecto los
ecompafianies de los duefios de lotes podsén uszr las éreas comunales.

33.7.- Los interesados en informacién o compra de otes o casas solo podrén ingresar en horas
de oficina, entregardn su identificacisn. Se le entregaré una identificecisn parz el vehiculo de
visitante y se dirigirén 2 las oScinas ds administracidn para que un gjecutive de venias ios
acempaiie en el recorride. terminzdo iz entrevisia cdn el personal de ventas, abandonarén |a
urbanizzcidn.

33.8.- Todos los movimisntos en general serdn enotados en la bitécora: el guardiz de Ia puertz
principal en caso de notar excsso de tardanza de un visitante cuya estadia en Iz urbanizacion
sez de tlempo determinado se comunicers con &l guardie o encargado de las Zreas comunales
pare que verifigue el particular,

33.9.~ L= correspondencia se recibird en garia ¥ se enregard 2! habitante cuands pase por ess

lugar,

i

4. su identidad serd comprobada ¥ chegueado
250 no retendrd lz identificacion. verificars |2

33.10.- Cuando ingresen visiantes
2 [z lisia que previamente he recitid

-
1=
L

Stz ¥ permitiré su ingreso.

o
2

Art. 34.- Si un guardia i6n o habitante notard alguna visit

sospechosa o indesezbls z iz nmediato f2 identificazién del o Jos
sujetos con el gua-dia de |a geritz ¥ e ser necesaro se solicitard Ja identificazién de Iz o las
DeTsonas sospechesas. De ser ef czso og guasdias procederin 2 su retencidn v ¢ Iz heevedsd
posible enwegaran la cusindiz z Ja pelici2 nacienal o 2 cualovier oz autoridad _Gue

comresponda.

CAFPITULG NOVENO

DE L4 ASAMBLE4 DE COPROPIETARI 0S, DEL DIRECTORIQO Y L4
ADMINISTRACION

DEL4 4S4MRLEA4 DE COPROPIET, ARIOS

Art. 35- La Asamblez de Copropiesarios es Iz autoridad suprema que. rzgula la
adminisacién y conservacion de las drees comunzles de la Urbanizaci6n, asi como los
relacionss. entre los habitantés de Iz misme. Sus resolucionss "obligan 2 iddos s
copropietarios ¥/o emrendatarios aunave no conerman z las Aszmbleas, '

Di2ianos se reuniré ordinzrizmente dos veces 2l zfio, ia
e7 los resultados del balance, peneral cortadn con fecha 29
segunda reunion ordinatiz se Nevard o efecio 2 o] 20 de
upu2sto det 290 que regirg de Febrero 20 a Febrerg 20 del

lamenie cada vez qus sea neceszrio,

Art. 37.- En Iz Asambiez 2n |z que se elegivé |z nueva directiva, una vez que se have rendido
¢l infommie econdmico, se procecerd 2 el=air un Presidente Ad — Hoz, escogido entre los

[



copropietarios asistentes, -quien cunpla estes funciones no podrd candidatizerse, en caso de
hacerlo se escogeré Cird copropiztaric. Terminuda |z cleccion el Presidente Ad-Hoc.
posesionaré 2 la nueva directiva y terminard en sus funciones: la directiva entrard en funciones
de formz inmediata a 2 posesion. ; '

Art. 38.- Le'convocatoria 2 Asamblea General Extraordinaria serd realizada por el presidente
del dirsctorio de lz urbanizacion; o, por el pedidc al presidente 0 secretario de la mitad mes
uno de los miembros del directorio. o por un nimero no menor de S0 habitantes de lz
urbenizacién mediante carta debidaments firmada acompafizndo fotocopia autenticada de
cédulzs, en embas comunicacionss se expondrén jos puntos de lz convocatode. El presicente 0
¢] secretario, en su orden, tendréh lz obligacion de convocar 2 la asamblez en un periodo mo
mayor & quince dias desde lz fecha de Ia solicitud. De no realizario Los convocantes en gquince

* dias més podrén declerase en asamblea y zprobar los punios d¢ J2 convocatoria con un nUmerd
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar e el acta de resolucion: estas
resoluciones serin de aplicacién obligatoria. En -cste caso Jos puntos de convocatoria no
podrén ser més de cuztro. Las zszmbleas se reslizarin deniro de la urbanizacién en el lugar
dispuesto para el efzcto. ;

Art 30.- Las asambleas extraordinaries se convosaran <On ocho dias-de anticipacion. ¥ se

llevarz 2 efecto en la hore fijada para el evento con la mitad mas uno de los habitantes de l2

urhamizacién: de no lograr el nimmero requerido se -euniran en segunda convocatoria unz hora

después de la hore fijada pare Ja reunién con el namero de copropietarios que se encuentren

preserites.’ Las comvocaiorias se hardn por escrito @ czde uno de los habitantes. se pondrén
" vasos carteles en les carteleras informativas de l2 urbanizecion. ’ :

Art. 40.- VOTO.- Cagda copropietaric, uno por familia. tendrd derecho &l voto, siempre ¥
cuando esién 2] die en el pago de sus alfcuoizs ¥ demés oblicaciones para con la urbznizacion.

Art. 41.- Son embuciones de l2 fsamblea:

eclamento de coastrucciones ¥

41.1.- Respstar ¥ hacer respetar 2] presente reclamente. el 7
4dad de coexisienciz en la

By

demés pocmes v leves relativas 2l buen vivir ¥ nomma

urbanizacion. g

41.2.- Elecir v remover 2l directorio de l2 urbanizacien cuande comespondz © cuzndo resulte
= - .

recesario, con el voio de’la mitad mas uno dz los asistentss. de los copropietarios que habien
en |2 urbanizacion.

smar

41.3.- Disponer 2l direciosio cambio de aiministrador de considerarlo necesasic, COR €] Vio
de 12 mitad mas uno de los asistentes, de los copropiczarios que hal iten en la urbanizacion™ -

41.4.- Reformer el presente Estatuio, 2si coma credd :odz la normatividad que sea necesariz.
Para reformar el presente Estamuto se pecesita de l2 zprobacidn de la mitad mégs uno de los
copropietarios gue habiten enlz urbanizacion. ’

41.5.- Y todzs aquellas exibuciones que en su condicién de maxime organismo le comesponda
_ ejecutar pare solucionar cualguier necesided de Iz urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 42.- T directorio estaté integrado por un Presidente. un Vicepresidente, un Comisario.
das Vocales Principzles v dos Suplenies. e5los {kimos remplzzaran a los ‘principales en caso
de ausencia o si zlgunc de los prncipales subrogars al miembro del direciorio en ordern’

terirquice que faltare. Pera ser miembro ¢l dirsciorio 58 necesita ser propieiario v residents

ey

Semmanente ¢z la urbamizacion, ester 4l dia en los cuolas ¥ deméc obligaciones cen la
urbanizacidn; y, estar en uso d2 faculizdes v derechos civiles: su periodo serd Ge un afio

1]
La




calendario de lsro. Junio a 1 1o de Jurnio del siguiente af
asesores que considere necesari

- : HE, LY
Art. 43.- Deberd respetar y hacer respetar la eplicacion de l2s normas del presente Es;am‘c- :/
del Reglamento Intemo de L-rcan:a:ic’m v demas normes ¥ leves relativas 2 ]a\{bam‘.amon i

Art. 44.- Sesionard orcinariamente 5
extraordinariamente en cualquier ﬁﬁne.ﬂo. L-’< convocatorias las realizard el pres1 idente o &l |
secreiario con un minime de tres dizs de antic cipacién. Podrén también sesionar por pedido |
escrito de la mited mes uno de sus miembros, sefizlando en Ja comunicacion las rezones para i
hacerle, er este caso el presidente o ef-secretario deberdn convocar dentro de los cinco dias !
posteriores al de Iz petcidn; ¥. de no hacerlz la directiva en dos dias mas ‘podra reunirse ¥ i
tomar las decisiones con votos de 2 mitad mas uno de los miembros, |

Art. 44.1.- EI urecto-]o podré nombrar las comisicnes gque considere necesarias para el mejor
Tuncionamiento de la wrbanizacisn o i

Art..442.- Cuande o considerz aecesario el directorio podré crear un reglamenic parz

elecciones.
Art. 23.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Serd junte cox &l direciodio ¢l encazgado de controler l2 adminisiracion: de ser necesario
serZ fizma autorizada en conjunte coa el administrador

45.2.- Serd el represemianie nato de lz vobanizzeién ¥ su volo tiene cardcter de difments.
P

Presidiré iz asamblea ds copropisiadios.

43.3.- Respetarg ¥ hard respetar los reglamentos y demés normes relzzives a 1z urbznizacin,

45.4.- ¢ competan en rezén de su cargo;
podrad unilateraimente sin consuliar a sy
directorio.

ATt 26.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.~ Serd junio con e direcioria s? egcargade de controler Ja administracidn, de ser neceszrio
eré en caso de ausenciz del presidente fima autorizada en conjunto con € adminisirador,

62.- Hard las veces de

4 ads z-n i27 documentes ofmiaies; remplazaré al
presidente en caso de zusencia v asumis 2
sl T

mismas funciones de ésie

46.3.- Respetaré y hard 725 el Zsiztio, Reglamenio vy demés normes relzdves & iz
kafacwn ) i

.,J

46.4.- Re auz;.ra todzs aquellas demds funciones que se le encomisnden en razén de su cargo,
Art. 47.- DEL COMISARIO,

47.1.~ Serd jumio con i direcioric ¢l encargada de conwolar las cuentas y toda l2 pare
econdmica de la administacidn,

47.2.- Debera preseniar znie o) directodo 1 informe semestral de los resulizdos macros de las

in\-‘cmmes asi como un informe de zuditoria del manejo econdmico de Iz administracion s -

tuto, Reglamenia _v demés normas relativas a lz

cicnes qus sz le'encomienden en razdn de su carap.



Arv 28.- DE LOS VOCALES.

J R

4S.1.- Serén junte con el directorio los encargados de controlar la administracién.
iE el %

48.2.- Los vocales principales ¥ los que se principalicen tendrén voz ¥ volo en .la.'s::ésoiiicmn:s
; i :

gue tomare ¢l directorio. . . | (R T

48.3.- Respetar y heré respetar los reglamentos y demés normas relativas al

48.4 - Realizaré todas aguelles demés funcionss que se le encomienden en razén de su cargo.

- DE L4 ADMINISTRACION

Art, 49.- El directorio seré el encargado de escoger ¥ contratar la edministracion tercenizada: T

estz serd quien meterizlmente realice la edministrecién total de la urbanizacién, los cobros, el
conmol de los servicios, de las dreas comunales ¥ todo lo relativo al mantenimiento de la
urbeznizacién y sus servicios.

Art. 50.- Cumplird ¥ hard cumplir las disposiciones del directorio, Jos reglamentos ¥ normas
-elatives z Iz urbanizacion ¥ demés leyes periinentes, debiendo los copropietarios respetar las
instrucciones que esta impara en base 2l Estatuto, Reclamento y demés normes de la
urbanizacién. .

Art, 51.- Tendré a su cargo el control de Ias seguridedes y del personal de guardia de lz
urbanizacion.

Art. 52.- El zdministrador podrZ. a solicimd de] directorio participar en sus reuniones con VozZ

" pero sin voto; de ser necesario seré firme zutorize en las cuemas de la urbanizacior
conjunto con la del presidents o quisn legelmente le subrogue 'z éste. Cursars, frmaré y
certificar? todas las comunicaciozes que por lz natureleza de su funcidn Je comresponda. Y en
general represemtacd 2 le urbanizacién Gnicemenis en actes de cardeier administratives,
cumplisndo las disposiciones del directonio

]

Art.53.- La administreci6n contasé con todo el personal que s
cubierto por ¢l presupuesto. Su semungracién v forme de
directoio. )

2 nacesario y que pusda ser
: A i

Art. 34.- Deberd mani2ner CONIESil PeTmansniz con ¢l presidente de 2 whenizacitn. el

directorio ¥ rendiré info o cusenies cuando ¢l Io emerite ¥ Ie sez solicitado.

Art. 55.- La administracién guardando la estética colocard todz clase de letreres informativos
con reglementos v demas en los lageres que corresponde, tales como los de los uses de érsas
comunales o los relatives 2 la seguridzd ¥ zrznsito vehicular, etc. . s

Art. 56.- En fin realizard todes los actes que sean necesarios pare ] comecio y eficients
cumplimiento de J2 labor encemendada.

CAPITULODECIMO
DE 145 SANCIONES

Art. 37.- Les inobservancies del presenie Estzioto serén sancionadas por pans de la
adminisrecién de lz siguints forma:

37.1.- Primeramentz con llamado de =tencién o amonesiacion eserita.




o

abeyiteg,

o de reincidenciz o si se tmtere de unz infracsian grave se d mm"-:a.a ﬂn:'e c] \.

CZ5
iitecionio y de ser necesario anie Iz 2utodidad compeiente. v

57.3.- Los que no pagaren las alicuotas. cuotes ordinacizs o c\u-aordl'l'—":a< en' ios
sefizlados se recargeré el correspondiente valor por morz; si la falta de paf“o pzrsxsne-é por &/
mas de sesenta dies injustificadamente se le susn»nd..ra'l ¢s cerechos de uso y =ﬂct‘ de las dreas,”
comunales y servicios comunales. ST

Art. 58.- La inobservenciz y fzha de aplicacidn del r,rtsmth reglamenio, asi como la
negligencia por perte del adminiswador serd motive de cancelacidn del contrate de
edministracion y serd reéponsable civil y penalmente de todo perjuicio que ocesionare su

. actuacidn.

CAPITULO DECIMO PRIMERQ

DEL REGIMEN ECONOMICO DE L4 URBANIZACION

Art. 59.- E] parimonio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizasicn Mente Beach,
estard constituido por:

) Las cuotas sociales de los copropietzries.

%) El'producto de los eventos que se organicen dentro de Iz Urbanizacisn,
©) Y. de cuzlquier otro'tipo de zportes licitos ‘que ingresen z Iz Urbanizacidn,
Art. 60 .- La Asociacién mensjars
misma y serédn manejadas por el Pres
con el administrador.

fondos & través de cuentas bancadias 2 nambre d= la
hy ent

Ies
idente. o quien e subrozue 20 su zusencia, :on_’.ur_' am

m

ART. 61.- Para efecto de = 1”_.—.

s U apeleciones Jos orgenmismos en grado escendeniss son
ADMINISTRACION, DIRECTCRI - ASAMBLEA. MINISTERIO DE BIENESTAR

SOCIAL, este ultimo 2 través de las dependencias regionzies. provinciales o subsacrotarizs.
segiin comresponda.

CAPITULOQ DECIMO SEGUNDO

DE L4 DISOLUCION, LIQUIDACION I'DE.S: TINO DE LOS BIENES

ART. 62- L= Asociacion de Copropieterios de le Urbamizacion Mante Beach, podré

disolverse y liquidarse porles causales determinadas en |a legislacién ecuztoriana v ds
conformidad con la normativa legal v ipente.

ART. 63.- En caso que estz Asociacidn so disolvierz sin transformarse, los bienss de su

propiedad serdn donados 2 uné instimucién de beneficencia socizl con sede er lz ciudad de
V'ﬂ*" Provincia de Manabi. : '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- £l Directoric Provisionz
del presente Estatute.

mite de aprobazidn

—




dal Ministerio de Bienestar Social, convecz
Miembros del directorio Provisional, o procaderd 2 una nueva eleccign.

RAZON DE APROBACION

N

El presents Estatuto fue discutidd
Asociacion de Copropietaripsde [2 U.'b;ﬂzacién Manta Beach, de los dias 10 y3=
del afio dos mil cinco.

Lo certifico.
Manta, ¥arzo 01 del 2007,

Y

DR. JOSE MACHUCA MERA

S
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Certificado de Solvencia

Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21016957
* Certifico hasta el dia 2021-07-30:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: XK XXX KX AXKXX Tipo de Predio: Lole de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 28 octubre 2015 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES: Un lote de terrenc ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de Iz jurisdiccion Cantonal de Manta provincia de
Manabi signado con el numero DOS, de la Manzana D-06, cuyos linderos y medidas son los siguientes; por el Noreste; veinte metros cuarenta y
nueve centimetros y lindera con lote nimero Uno de la Manzana D-06, Por el Sureste; diez metros doce centimetros con calle catorce, Por el
Suroeste; veintidos metros treinta y ocho centimetros y lindera con lote nimero tres de Ia Manzana D-06 y por el Noroeste; diez metros veinticuatro
centimetros y lindera con lote nimero Diecisiete de la manzana D-06, con una superficie total de; Doscientos diecinueve metros cuadrados
cincuenta y siete decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 825 Junes, 05 mayo 2003 27386 2746

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 873 lunes, 28 marzo 2016 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA
Inscrite el: lunes, 05 mayo 2003 Numero de Inscripcion : 825 Folio Inicial: 2736
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 1835 Folio Final ;: 2736
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 diciembre 2002
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
El Sefior. Willians Alberto Velez Solorzano, por los derechos que representa como Agente Oficioso de los conyuges Ronal Jhor Velez Solorzano y
Eva Delia Torres De Velez Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la jurisdiccion Cantonal de Manta provincia de
- Manabi signado con el numero DOS, de la Manzana D-08, cuyos linderos y medidas son los siguientes; por el Noreste; veinte metros cuarenta y
 nueve centimetros y lindera con lote nimero Uno de la Manzana D-08, Por el Sureste; diez metros doce centimetros con calle catorce, Por el
Suroeste; veintidds metros treinta y ocho centimetros y lindera con lote nimero tres de la Manzana D-08 y por el Noroeste; diez metros veinticuatro
centimetros vy lindera con lote nimero Diecisiete de la manzana D-06, con una superficie tolal de; Doscientos diecinueve metros cuadrados
cincuenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TORRES EVA DELIA  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VELEZ SOLORZANO RONAL JHOR CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina1/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 28 marzo 2016 Nitmero de Inscripcion : 873 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1919 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 17 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

2.-Observaciones: a
Compraventa. Los Conyuges Ronal Jhor Vélez Solérzane y Eva Delia Torrees Navarrete, representados por su apoderado Sr. Giovanny Marcelo X
Carpio Davila, asi mismo aceptan la compraventa hecha a su favor por su agente Sr. Willians Alberto Vélez Soldrzano. La compradora Sra. Rosa
Aurora Aucancela Solis, Casada con Disolucion de la Sociedad Conyugal,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TORRES NAVARRETE EVA DELIA CASADO[AJ . MANTA
VENDEDOR VELEZ SOLORZANO RONAL JHOR CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-07-30
Elaborade por Servicio en linea
A peticion de : AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA
Conforme z la Orden de Trabajo: WEB-21016957 certifico hasta el dia 2021-07-30, Iz Ficha Registral Numero: 53806,

T
Hrs

i: GEORGE BETHSABE
SRl MOREIRA MENDOZA |
[E] ek i

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 2/2 - - i
Valido por 61 dias. Exepto que se FHEYE -
diera un traspaso de dominio o se E - E -E E
emitiera un gravamen .
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emEs CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
\ SHERNE MUNICIPAL DEL CANTON MANTAE

- - - - - e St e ey At v e pae

ALCALDI A

A A e e e . e A

N° 072021-037883
Manta, viernes 16 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA con cédula de ciudadania No.
1704856721.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 16 agosto 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T -

Puede verificar |z validez de este documente ingresando al portal web https://portelciudadana.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°082021-039395

N® ELECTRONICO : 212240

Fecha: 2021-08-02 ok
El suscrito Director de Avaldos, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 1-26-33-02-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ.D-06 LT. # 2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura:  219.57 m2

PROPIETARIOS
|

L Documento | Propietario
11704856721 ° :AUCANCELA SOLIS-ROSA AURORA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 36,668.19

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 36,668.19

SON: TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES 19/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos .
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de Iz fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

1 D A

40008L

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web https:r‘fporlalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendc el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-05 11:07:40



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ~Z«fagaax.

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

N° 082021-039926 g
Manta, lunes 09 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-33-02-000 perteneciente a AUCANCELA SOLIS ROSA
AURORA con C.C. 1704856721 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ.D-06 LT. # 2
BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $36,668.19 TREINTA'Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y OCHO DOLARES 19/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 08 septiembre 2021

_Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar |z validez de este documento mgrasando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

140539
opcioén validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Gobierna Autonomo Des centralizado Municipal del Canton Manta-
CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador

Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033466

DE ALCABALAS
Por: 476.68
Vence: 08/06/2021 ’

Fecha: 08/08/2021

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Tipo de Transaccién: VE—592051—‘
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA
Identificacién: 1704856721 Teléfono: N/D

Correo:
Adquiriente-Comprador: SALVADOR RECALDE NELLY VIOLETA

Identificacidn: 10001 07241 Teléfono:

Correo: IerrymerJDES@hotmaif.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/03/2018 —‘
Clave Catastral Avalua Area Direccion Precio de Venta
1-26-33-02-000 36668.19 218.57 URB.MANTABEACHMZ.DOSLT 2 36,668.18
Observacion:
L PREDJOACTUALJZADODESDEELPOHTALCJUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afic Tributa Monto Descuente Recargos Sub Total _]
2021 DE ALCABALAS 366.68 0.00 0.00 366.56,
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEEIGENGIA 110.00 0.00 0.00 110.00
Total= 476.58 0.00 0.00 476.68
Saldo a Pagar
"
089/08/2021 18:55 Page: 171

portal_ciudadang



; t Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
'\,\ . CALLE 9 Av.dta
= aE bk p——

. - Ecuador
ALCALDIL A

RUC: 1360000880001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033467
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 08/06/2021 Por: 44.97
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/06/2021 )

Contribuyente: AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA \VE-692081
Tipo Contribuyente: | }
Identificacion: Cl 1704856721 Teléfono: N/D Correo:
Direccion: N/D y NULL

Detalle:

Base Imponible: 7884.0

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: AUCANCELA SOLIS ROSA AURORA

Identificacion: 1704856721 Teléfono: N/D Correo:

Adquiriente-Comprador: SALVADOR RECALDE NELLY VIOLETA

Identificacion: 1000107241 Teléfono: Correo: leftymerio23@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/03/2018
Clave Catastral Avalug Area Direccion Precic de Venta
1-26-33-02-000 36668.18 218.57 URB.MANTABEACHMZ.DOBLT.2 36.668.19

Observacién:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Maonte Descuento Recargos Sub Total
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCOS Y PLUSVALIA 44,87 0.00 0.00 44.97
Total= 4497 0.00 0.00 44.97
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 36,668.19
PRECIC DE ADQUISICION 2867418
DIFERENCIA BRUTA 7.984,00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 7.894.00
ANOS TRANSCURRIDOS 213173
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5.862.27
IMP. CAUSADO 43,97
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR ] 44,97

08/08/2021 18:53 Page: 111 portal_ciudadano
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gencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar incanvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

A oor

Documento firmado electronicamente

JILIHITON

cado: 217-808-03404

217-608-03404

|

Infarmacion certificada a la fecha: 6 DE AGOSTO DE 2021

Emisor: DELGADO QUIJIJE JOSEPH PAUL

N° de certifi

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a |2 LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y 2 la LCE.

Vi
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-03404
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Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificaci

on y Cedulacién

217-603

dnicamente

Documento firmado electr

,numeral 1 ya la LCE,

-registrocivil.gob.ec, conforme z la LOGIDAC Art. 4

tar inconvenientes con este documento escrib
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La institucién o personz ante quien se presente este certi

Vigencia del documento 3 validaciones o2

2 2 enlinea@registrocivil.gob
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3 W FIRMES CON
i " ELCAMBIO

ALEALLDI A

DEL CANTON MANTA

1l Predios

H clave catastral: 1-26-33-02-000

A Blogueada: NO

[ Convenio: NO

|&s Frente utik: 10 m

[&a Area: 219.57 m2

4 Direccién: URB.MANTA BEACH MZ.D-06 LT. # 2

= Detalle de Afios

Afo  Valor Ahorro Valor Pagado
2002 $3.71 $0.17 337
2003 $4.67 $0.19 $4.67
2004  $24.54 $0.26 §24.54
2005 $22.01 $0.09 §22.01
2006 518 $0.1 $18
2007 $19.72 $0.14 $19.72
2008 $27.77 $0.36 $27.77
2009 53064 $0.15 $30.64
2010 $67.7 $0.7 $67.7
2011 §71.68 3036 $71.68
2012 $155.67 30 $155.67
2013 $14242 $0 $142.42
2074  $128.73 $0 $128.73
2015 $121.08 $0.58 $121.08
20016 $102.2 $20.56 $102.2
2017 $104.54 $17.85 $104.54
2018 $114.67 $23.27 $114.67
2019 38546 $1.12 $85.46
2020 $149.28 §1.13 $149.28
2021 $109.64 $0 $109.64

4 3 na—t AMEE OO
MK A e

= Detalle De Deudas

(@ DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00

DEUDA ACTUAL (2021): $0.00
[ DEUDA TOTAL: $0.00
%% PROPIETARIOS:

Documento Nombre

17048567217

|l Grafico Estadistico
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AUCANCELA SOLIS-ROSA AURORA

Predios Urbanos

28

4149,

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

AlEALD &

DEL CANTON MANTA

;109.641

Ii Predios

B clave catastral: 1-26-33-02-000

A Bloqueada: NO

[ Convenio: NO

|& Frente Gtil: 10 m

@ Area: 219.57 m2

#1 Direccién: URB.MANTA BEACH MZ.D-06 LT. # 2

Detzlle De Deudas

{8 DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00

[© DEUDA ACTUAL (2021): $0.00
(&) DEUDA TOTAL: $0.00
2% PROPIETARIOS:

Documento Nombre

1704856721

AUCANCELA SOLIS-ROSA AURORA

1/2




= Detalle de Afos

Afo

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

“alar

$3.71
$4.67
$24.54
$22.01
s18
$18.72
$27.77
$3064
$67.7
$71.68
$155.67
§142.42
§128.73
$121.08
$102.2
§104.54
$114.67
$85.46
$149.28
$109.64

Ahorro
$0.17
$0.19
$0.26
$0.09
$0.1
$0.14
$0.36
$0.15
$0.7
$0.36
30

$0

$0
$0.58
$20.56
§17.85
$23.27
$1.12
$1.13
$0

Valor Pagado
$3.7
$4.67
§24.54
$22.01
518
$19.72
$27.77
330,64
$67.7
$71.68
$155.67
§142.42
$128.73
$121.08
$102.2
$104.54
$114.67
$85.46
$149.28
$109.64

Estado

Ll Gréfico Estadistico

Predios Urbanos
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Manta, 10 de agosto 2021
MB-AMD-YGS-033-2021

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #2 de la MZ D06
ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 10 de
agosto del 2021, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

: v
Sra. Yamara Gaona S.
ADMINISTRADORA

ASO. URB. MANTA BEACH

. E-mail: administracion@asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacién, 300 mts. antes de la U.E. Manabi {Via a San Mateo) Telfs.: 032 677960 / 052 6773535
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a la decisién de los Jueces de lo Civil de la ciudad

de Manta, y al trdmite sumario, en caso de controversia.-
SEPTIMA: AUTORIZACION DE INSCRIPCION. La compradora
queda autorizada para que el presente contrato de
compraventa pueda ser inscrito en el Registro de 1la
Propiedad correspondiente v de esta forma se perfeccione
la tradicién @dél mismd. OCTAVA: LA DE ESTTLO.- Usted
sefior Notario se servirad afiadir las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez de este instrumento.
Minuta firmada por el Abogado José Caballero Fernandez
con Matricula nGmero: 13-1979-13 del Foro de Abogados
de Manabi. Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, vy
que, las comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, para la celebracidn de la presente Escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley Notarial irman conmigo El Notario en unidad
de acto.- Doy fef%gf
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ACCION PERSONAL Nro.13893-DNTE-2015-J7T

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

NOTARIO PRIMERO DEL CENTON MANTA

ABOGADC SANTIRGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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