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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niumero de Incripcion: 237
Niumero de Repertorio: 644

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Enero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de RENUNCIA DE
USUFRUCTO Y COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 237 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1714540307 ALVEAR OLMEDO MARIA GABRIELA COMPRADOR
1304494329 PINOARGOTE ACOSTA LILIANA USUFRUCTUARIO RENUNCIANTE

PATRICIA

1312684044 ALI PINOARGOTE ALLISON SOFIA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
TERRENO Y CONSTRUCCION 1263305000 17588 RENUNCIA DE USUFRUCTO

Y COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: RENUNCIA DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 25 enero 2024

Fecha generacién: jueves, 25 enero 2024

E :': 5 p E Firmado electronicamente por:

A 2 GEORGE BETHSABE
: ,.,"'..,T'"' MOREIRA MENDOZA

ey L

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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IEscritura N°:
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE ENERO DEL 2024, (15:36)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacid | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
n
AL|I PINOARGOTE ALLISON - ECUATORIA | VENDEDOR(A JLILIANA PATRICIA
Natural SOFIA REPRESENTADO POR | CEDULA 1312684044 NA ) PINOARGOTE ACOSTA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ALVEAR OLMEDO MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural | oo aoiElA DERECHOS CEDULA 1714540307 | o7 )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: I 122657.00 |I
.

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

]20241308006P00216

IEscritura N®:

ACTO O CONTRATO:
ACTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ACUERDOS, DILIGENCIAS DE CUANTIA INDETERMINADA QUE NO SE ENCUENTREN EN EL CATALOGO

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]24 DE ENERO DEL 2024, (15:36)




OTORGANTES

OTORGADO POR
: . . Documento de Na. . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
PINOARGOTE ACOSTA LILIANA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA §COMPARECIEN
Natural | oareicia DERECHOS CEDULA 1304494329 |0 TE
A FAVOR DE
4 F 7 s Documento de No. " . . Persona que
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad reprassiita
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTC O
CONTRATO:

INDETERMINADA

et

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VEL'E{CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Caliezas

...rio "‘:\?‘%ﬁm 3
ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00216 g%ﬁ ﬂW "LL
FACTURA NUMERO: 002-003-000067166 '?‘Q%}_' ?;f% &
de 1ot
COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
ALI PINOARGOTE ALLISON SOFIA
A FAVOR DE:

ALVEAR OLMEDO MARIA GABRIELA
CUANTIA: $ 132,657.38
DI (2) COPIAS
FNB*

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de
Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES
VEINTICUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO
SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen, la seﬁo‘ra
PINOARGOTE ACOSTA LILIANA PATRICIA, divorciada,
por sus propios y personales derechos en calidad de
“RENUNCIANTE”, v en este mismo acto en calidad de
apoderada general de la seforita ALI PINOARGOTE
ALLISON SOFIA en calidad de “"VENDEDORA?” tal como

lo justifica con la copia certificada que se adjunta como

NOTARIO o

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) |5 notariasextamanta@gmail.com
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habilitante, y, por otra parte, la sefiora ALVEAR
OLMEDO MARIA GABRIELA, soltera, por sus propios y
personales derechos a quien en lo posterior
denominaremos simplemente “LA COMPRADORA?”, tas
comparecientes son mayores de edad, domiciliadas en
Manta y Quito respectivamente, legalmente capaces a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por ta Direccidén
de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién, y obtener
los Certificados Electronicos de Datos de lIdentidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura puablica
el contenido de la minuta que me presentan, cuyo

tenor literal que transcribo integramente a continuacion

es el siguiente: "SENOR
NOTARIO: Sirvase incorporar en el registro de
escrituras publicas a su cargo, la siguiente

de COMPRAVENTA, cuyas estipulaciones contractuales
son las siguientes.- PRIMERA: COMPARECIENTES.-
éomparecen libre y voluntariamente al otorgamiento vy
suscripcion de la presente escritura pdblica, senora
PINOARGOTE ACOSTA LILIANA PATRICIA, divorciada,
por sus propios y personales derechos en calidad de
“RENUNCIANTE”, y en este mismo acto en calidad de
apoderada general de la seforita ALI PINOARGOTE

2
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D, Fewnande Vélez Caliezas
NOTARIO

lo justifica con la copia certificada que se adjun -“%g.ﬁo»a

habilitante; y, por otra parte, la sefiora \‘i.M:B

OLMEDO MARIA GABRIELA, soltera, por sus p g
WK

personales derechos a quien en lo p O'%t e i@ a0 ™

denominaremos simplemente “LA COMPRADO *liee

SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO) MEDIDAS Y
LINDEROS.- Declara LA VENDEDORA por medio de su
mandataria que es duefia y propietaria de La totalidad
del Terreno y construccion signado con el Lote No.
CERO CINCO, de la Manzana D-06, de la Urbanizacion
MANTA BEACH de la Jurisdiccion Cantonal de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos vy
medidas: POR EL NOR ESTE. Con veintidn metros
cuarenta centimetros y lindera con el lote numero
Cuatro de la Manzana D-06. POR EL SUR ESTE: Con
diez metros doce centimetros y lindera con calle
catorce. POR EL SUROESTE: veinte metros cuarenta y
ocho centimetros con lote Nimero Seis de la Manzana
D.06. POR EL NORQOESTE, diez metros dos centimetros,
con el lote Numero Catorce de la Manzana D-06. Con
una superficie total de DOSCIENTOS NUEVE METROS
CUADRADOS, TREINTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS (209,37m2); DOS) HISTORIA DE
DOMINIO.- Con fecha veinticuatro de enero del afio dos
mil trece fue celebrada en la Notaria Tercera de Manta
la escritura publica de compraventa que le otorgaron los

sefiores Lopez Andrade Emiliana Francisca y Lopez

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com

ALLISON SOFIA en calidad de “VENDEDORA?” tal ,ggh‘ll’@f\f/:\ o,, :
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Andrade Matias German a favor de la sefora Ali
Pinoargote Allison Sofia; en este mismo acto se
constituyo el uso goce y usufructo a favor de la sefiora
Pinoargote Acosta Litiana Patricia; escritura
debidamente inscrita en el Registro de |la Propiedad de
Manta el veintidés de febrero del afio dos mil trece.
TERCERA.- RENUNCIA DE USO GOCE Y USUFRUCTO:
Con tos antecedentes antes expuestos y la sefiora
Pinoargote Acosta Liliana Patricia en calidad de
usufructuaria, por medio de este acto RENUNCIA AL
USO GOCE Y USUFRUCTO constituido a su favor segtn
escritura detallada en la clausula de antecedentes de
este contrato por lo que con la suscripcién de este acto
renuncia a su derecho adquirido sin tener nada que
recilamar. CUARTA: COMPRAVENTA.- De esta manera
y una vez que el usufructo constituido se encuentra
extinguido, la seficra ALI PINOARGOTE ALLISON SOFIA
por medio de su apoderada en forma libre y voluntaria,
manifiesta que tiene a bien dar en venta real vy
enajenacion perpetua a la seinora ALVEAR OLMEDO
MARIA GABRIELA la totalidad del Terreno y
construccidon signado con el Lote No. CERO CINCO, de
la Manzana D-06, de ia Urbanizacion MANTA BEACH de
ta Jurisdiccion Cantonal de Manta. Circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR
ESTE. Con veintiin metros cuarenta centimetros vy
findera con el lote nimero Cuatro de la Manzana D-06.
POR EL SUR ESTE: Con diez metros doce centimetros y
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Du. Fernande Vélez Calbezas
NOTARIO

lindera con calle catorce. POR EL SUROESTE: vpﬁ\itﬁhmb

metros cuarenta y ocho centimetros con lote gﬁ‘lgﬁo
Seis de la Manzana D.06. POR EL NOROEST aI/L\
metros dos centimetros, con el lote Numero Cat rc?e'*-ﬁ.e”i
la Manzana D-06. Con una superficie tot§ Qq;( o
DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS, TRE"M@“
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (209,37m2). La
venta se realiza como cuerpo cierto, con todos sus
usos, costumbres y servidumbres por lo tanto, la
Vendedora transfiere al adquirente el dominio, goce, y
posesioén sobre el inmueble descrito en esta clausula,
en esta venta queda comprendido todo cuanto
se encuentra bajo los linderos y mensuras declaradas.-
Ademas la vendedora se obliga al saneamiento por los
vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. QUINTA.:
EL PRECIO Y CUANTIA.- El precio pactado de comun
acuerdo entre las partes por esta compraventa es la
suma de CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE 38/100 DOLARES AMERICANOS
($ 132,657.38), que Ila vendedora declara tenerlos
recibos por medio de su apoderada en dinero en
efectivo y moneda de curso legal, a su entera
satisfaccion de manos de la compradora con
anterioridad a la firma del presente contrato. SEXTA:
ACEPTACION.- Las comparecientes manifiestan que
aceptan el contenido integro de este contrato por
convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
estipulado en el mismo. SEPTIMA: NOTIFICACIONES. -

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés del Banco Pichincha) S notariasextamanta@gmail.com
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En caso de controversias y para recibir notificaciones
que le correspondan autorizan recibirlas mediante
correc electréonico estipulado a continuacion: LA
VENDEDORA en urbanizacién Manta Beach , teléfono
nimero: 0997199551 , correo electrénico @gmail.com;
y, LA COMPRADORA en , teléfono: 0983319030, correo
electrénico: mariagabrielaalvear80@hotmail.com
OCTAVA: AUTORIZACION DE [INSCRIPCION.- La

Vendedora faculta a la compradora para que por si o

por interpuesta persona solicite inscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta.- NOVENA: LICITUD DE FONDOS.- La
compradora , declara que el origen y procedencia de los
recursos que posee y con los que canceld la presente
Compraventa, tienen un origen licito y permitido por
la leyes del Ecuador, y que no provienen, de ninguna
actividad relacionada con la produccién, fabricacién o
comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas. DECIMA: LAS DE ESTILO.- Usted seiior
Notario, sirvase agregar las demas clausulas de estilo
para la perfecta validez de esta escritura.” (HASTA
AQUi LA MINUTA) Los comparecientes ratifican la
minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por
el Abogado Carlos Andrés Giler Castillo, portador de la
matricula profesional nimero trece guion dos mil quince
guion ciento noventa y nueve deil Foro de Abogados del
Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la presente

escritura publica se observaron los preceptos legales

6




CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR
IDENTIDAD DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CMIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
APELLIDGS CONDICION CIUDADANIA
PINOARGOTE
ACOSTA =
HOMBRES .
LILIANA PATRICIA "~ e
Nn.cm:?umb \\
ECUATORIANA i
FECHA BE NACIMIENTO ; SEXO
1965 MUJER
mcwa ne’mcmw f No. DOCUMENTO
021637215
FEGHA DE VENCIMIENTO
18 FEB 2032
; NATICAN :
NUIL1304454328 250848 gﬁx

{

N CAT ﬂl'SJO'l;Ale)N'
‘ @ crd)  CERTIFICADOge

—itE .. 15DE OCTUBRE DE2023- SEE‘UHDA WELTA

PINOARGOTE ACOSTA LILIANA
PATRICIA

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

[
PARROQUIA- MANTA

AR

g
>
i

(UREHT L0 TRTRBTRT DT W

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE cODIGO DACTILAR

PINGARGOTE CARLOS EA343V4222
APELLIDOS Y NOMSRES DE LA MADRE TIPO SANGRE A+
ACOSTA ALCIVAR MERCEDES TERESA
ESTADO CMIL
DIVORGIADO DONANTE
Mo aonante

- R
LUGAR Y FECHA DE EMISION — / %
_MANTA 18 FEB 2022 " yed?

DlRECTDR GENERAL E]ﬁ }

I<ECUD236372159<<<<<1304494329
6508069F3202182ECUKNQSDONANTE?

PINOARGOTE<ACOS TAZKIA wMPAT

PR g
7 é\? \.Ai "a E .‘,

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCICONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadana/n que altere cualquier documento elecioral
serd sancionadn de acuerdo a lo que establece el articulo

275 y el numeral 3 del aiculo de la LOEOP - Céadigo da la

Democracia.

Ec fiel folocopia del documento original que me
fue piesentado y devuentoal interesado en, , A4

folas utiles.
Manta,

saneranady
nbllll!lllOllllll‘llllllill.l e

( 'z,:.. l%tf-’"(/(’ (? rj" ?ﬁtfﬂ'ﬂ”

Notario frablico Saxw
Manta « Ecuador

iAr e 202500y



. REPUBLICA DEL ECUADOR F.:‘ﬁ;“;;“‘ycar“"

Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1304494329

Nombres del ciudadano: PFINOCARGOTE ACOSTA LILIANA PATRICIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: PINOARGOTE CARLQS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ACOSTA ALCIVAR MERCEDES TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 18 DE FEBRERO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE ENERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

©470 N® de certificado: 247-976-53288 ; %
247-076.53288 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .

La institucion o persona anle quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1 y a fa LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000016342 20231308007P00386

. LEATA ¢
NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO /? Al PR\
N
. ¢ N
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: [10 DE MARZO DEL 2023, (11:14)

OTORGANTES
OTORGADO POR
g g Documento de No. . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipe interviniente identidad Identificacion Nacionalidad} Calidad representa

ALI PINOARGOTE ALLISON POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |PODERDAN
Natm@l - feoria DERECHOS CEDULA 1912684080 hooa TE

A FAVOR DE
Documenio de ho. Fersona que
Persona Nombres/iRazén social Tipo intervinienta KenBidad Identificacian | Nacionalidad |  Calidad Pdauuses
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE LA SENORA LILIANA PATRICIA PINOARGOTE ACOSTA
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA
CONTRATO:

HOTAR

i
b
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL.-

QUE OTORGA: ALLISON SOFIA ALI
PINOARGOTE.-

A FAVOR DE: LILIANA PATRICIA PINOARGOTE
ACOSTA. -

CUANTIA: INDETERMINADA

Di, dos copias

Nomma
M.C.

20231308007P00386.- En laciudad de San Pablo de Manta, del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia DIEZ DE MARZO
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi, DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON
MANTA, nombrada mediante accion de Personal ndmero 0507- DNTH- dos mii
veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la
Resolucién 018-2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional
de la Judicatura, en calidad de “PODERDANTE o MANDANTE”, la sefiorita

ALLISON SOFIA ALI PINOARGOTE, con cedula de ciudadania uno, tres, uno,

dos seis, ocho, cuatro, cero, cuatro, cuatro, estado civil soltera, con nimero de

elefono 0992575597, correo aliallison06@gmail.com, con domicilio en la

iICA SEPT!MJ
1,_,c(n4

ﬂﬁ’!ﬂﬂ

bamzacmn Manta Beach manzana B3 Lote 10 de esta ciudad de Manta, por
sus “propios y personales derechos. Legalmente capacitada para contratar vy
g_)bhgarse a quien de conocer doy fe, al haberme presentado sus cédulas de

identidad (ciudadania) y certificado de votacién, cuyas fotocopias solicit ¢




agregada 'y autorizdndome de conformidad con el articulo setentay cinco de
la Ley Orgénica de Gestién de La Identidad y datos Civiles,a la obtencién
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, que se agregara como habilitante.- Advertida que fue
la compareciente por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta
escritura, as{ como examinada que fue en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura publica de PODER GENERAL, sin
coaccidn, amenaza, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me pidieron
que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tepor literario | es
como sigue: SEﬁORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Piblicas a su
cargo, sirvase incluir una de PODER GENERAL, de conformidad con las
siguientes cliusulas: PRIMERA: INTERVINIENTE.- Interviene en la
celebracion del presente instrumento publico, la sefiorita ALLISON SOFIA ALY
PINOARGOTE, con cedula de ciudadania uno, tres, uno, dos, seis, ocho, cuatro,
cero, cuatro, cuatro, estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, a
guicn 3¢ & denominard LA MANDANTLE o PODERDANTE.- SEGUNDA:
PODER GENERAL..- Mediante el presente Instrumento y por sus propios
derechos, LA MANDANTE, ALLISON SOFIA ALI PINOARGOTE, otorga
PODER GENERAL, amplio y suficiente, como en derecho se requiere, a fgvor
de la sefiora LILIANA PATRICIA PINOARGOTE ACOSTA, con c-edula de
ciudadania niimero 1304494329, estado civil divorciada, con mimero de tél'e’,:f(-)‘no

0997199551, correo lilyp-25@hotmail.com, con domicilio en la Urbanizacion
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favor, e hipoteque los mismos a fin de asegurarel pago en caso de vendero

comprar, pudiendo celebrar contratos de compraventa de cualquier indole; c)
Para quc rcciba dincro, especies o valores que a cualquier titulo, coirespondan a la
mandante, confiriendo recibos y otorgando cancelaciones; d) Para que solicite al
Municipio de Manta, documentos que requiera para tramites notariales, judiciales
o cxtrajudiciales, quedando facultado a realizar y obtener documentos habilitantes,
certificaciones o autorizaciones, pudiendo firmar Actas de Adjudicacién; e) Para
que realice movimientos bancarios, aperturas de créditos y cierres de cuentas en
cooperativas y entidades bancarias del pais, ya sea cuenta de ahorro o cuenta
corriente; de la misma manera acepte y proteste cheques, letras de cambio, solicite
perdidas de cheques, pagaré u otros medios de pago, abrir cuentas bancarias
pudiendo registrar su firma como firma autorizada en cualquier Banco del pais que
la Poderdante tuviere, retirar tarjetas de créditos, para poder retirar dinero, cambio
de clave, retirar tarjetas, suscribir todo tipo de documento. f) Para que lo represente
en Unidades Judiciales Civiles de la ciudad o del pais, Penales, Gobernacién de
Manabi, y todas las Provincias del Ecuador, Tribunal de arbitraje y Mediacion de
la cdmara de comercio de la ciudad de Manta, Centro de Mediacion de La Funcién

Judicial en todo el pais, Notarias; g) Para que celebre contratos de arrendamientos

.y los legalice en las Camaras de Comercio de la provincia de Manabi, y todas las

Provincias del Ecuador, en cualquier Juzgado de inquilinato o en las Unidades




Judiciales Civiles de la ciudad o del pais, o notarfa piiblica del pais; asi mismo
pueda fihiquitar y dar por terminado los contratos de arrendamientos; h) Para que
lo represente cn entidades publicas o privadas de la ciudad de Manta o cualquier
parte del pais, como EPAM, CNEL, SRI, CLARO, MOVISTAR, CNT, TWENTY,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD, internet, etc. y solicite y firme cualquier
documcnto cn dichas oficinas ptiblicas o privadas; i) Faculto a mi mandatario a
realizar promesas de compra venta en el caso que venda terrenos o cual bien de mi
propiedad; j) Para que abra y cierre cuentas de ahorro en instituciones bancarias,
cooperativas y mutualistas; asi mismo para poder realizar retiros en efectivo por
ventanilla en cualquier banco del pais, y que la apoderada pueda registral; .su
firma autorizada en cualquier cuenta de ahorro cuenta corriente de mi propiedad. k)
Para solicitar, certificar, legalizar, y solicitar todo tipo de documentos en
Embajadas, Ministerio de Relaciones Exteriores, Registro Civil ya sea con
reconocimiento de finmas, solicitar cualquier documento, sin que sea necesario mi
presencia en dicha entidad, etc. Consulados o cualquier dependencia Publica o
Privada. 1) Contraiga cualquier clase de obligaciones, en organismos u oficinas
publicas o privadas; m) Suscriba y confiera a nombre del Mandante recibos,
refinanciamiento, convenios de pago, cancelaciones, levantamientos de hipotecas,
extinciones de patrimonio familiar, insinuaciones, donaciones, informaciones
sumarias, declaraciones juramentadas, reconocimientos de firmas, Posesiones
Efectivas, aclaratorias, rectificacién, unificaciones, remanente, Promesa de
Compraventa, resciliaciones, Particién Extrajudicial, Compraventa de Defééhos ¥

Acciones y, cualquier otro  documento acto o contrato que requieran la firma de



la Mandante, etc; n) Adquiera bienes inmuebles ya sea terreno y\gori: § 3
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terreno simplemente; fi) pacte el precio de la compra, venta, y las for

o) solicite documentos inherentes a la negociacién de la compraventa de bienes
inmuebles y/o muebles que se entiende son parte de la misma, sin que su no
designacién expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder. p) Celebre
transacciones ¢ intcrvenga cn participaciones que tengan por objeto los bienes o
derechos y acciones cuya administracién se encomienda q) Solicite y retire tarjeta
de débito, crédito, establezca y mantenga cuentas corrientes, cuentas de ahorros o
cualesquiera otra cuenta manejable con cheques y ordenes de pagos, en Bancos,
Cooperativas, Mutualistas, y cualesquiera otra entidad financiera o de créd-i;:o,
realice depodsitos; pudiendo registrar como firma autorizada, pudiendo hacer
retiros, y entre otros; en fin pueda realizar o ejecutar todo acto que se requiera
de mi voluntad o consentimiento, ante cualquier entidad con la que yo mantenga
cuentas; Comparezca ante las Institucioncs de Créditos del Ecuador sean Bancos,
Mutualistas, Financieras, BIESS, etc., y, solicite créditos hipotecarios y prendarios
o de cualquier otra indole que conceda el ente financiero, para la compra de bienes
inmucbles, suscriba solicitudes de crédito; firme las escrituras de promesa de
compraventa y las escrituras definitivas de compraventa e hipoteca; suscriba todas
las obligaciones de créditos tales como Contratos de Mutuo, Pagaré, Contrato de
Préstamos, Tabla de Amortizacién, Endosos, incluidos los que se contraten por

seguros; y, en fin todos los documentos inherentes a la negociacion de la

™. compraventa de inmuebles que se entiende son parte de la misma, sin que su no
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designacién expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder. También le faculta




para en caso de ser necesario, renove todo tipo de crédito concedido y firme los
documentos pertinentes; r) Pueda representarme en el servicio de Rentas Internas,
y solicitar, clave, certificado liberatorio, renovacién de clave, sacar factura y demds
documentos necesarios para tramites de escrituras de derechos y acciones,
hereditarios, etc; solicite RISE, clave, renovacién de clave. s) Celebre cuales quiera
otro acto o contrato, inclusive de trabajo y aquellos que requieren poderes o
clausulas especial.- t) realice todas las prohibiciones o cancelaciones de enajenar
en los bienes que requiera el Poderdante. u) Constituya sociedades o compafiias
de cualquier clase. v) para que realice tramites en el {ESS, pudiendo solicitar claves
personales, patronales, documentos aviso de entradas, salidas certificado de
afiliacién, préstamos quirografarios, e hipotecarios, fondos de reserva y cesantia. x)
para que me represente en todas las acciones y procesos legales iniciadas, para que
prosiga hasta su total culminacion, todo ello en defensa de mis legitimos derechos,
pudiendo transigir, presentar escritos en mi defensa. y) En caso de accidente de
transito llcgar a acuerdos Judiciales y Lxtrajudiciales, pudiendo firmar toda la
documentacién inherente, ya sea en Notarias, Centro de Mediacién, etc.
TERCERA: DELEGACION DE PODER- Lz Apoderada podrid Delegar
Procuracion Judicial a un profesional del Derecho a efecto de representarlo
Judicialmente ante la justicia ordinaria, ante los Centros de Medijacidn, de esta
manera ejercer las acciones legales correspondientes en defensa de sus derechos, -
asi mismo para iniciar acciones legales, transigir, ya sea Penal, Civil, Fiscalia,..
laboral, etc.-. Queda la Apoderada facultada acorde a lo sefialado en nuestro

Cddigo Orgdnico General De Procesos en su articulos 41, 42, 43, teniendo
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considerarlo necesario. En fin, el Apoderado, se le concede | mﬁ%‘ 5 {;‘7
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facultades otorgadas al Procurador Judicial, para que me represente
acciones y procesos legales iniciadas, para que prosigan hasta su total culminacion,
todo ello en defensa de mis legitimos derechos, pudiendo transigir, presentar
escritos en su defensa.- Expresamente declara la Mandante que si en el presente
Poder General, faltare enunciar alguno de los requerimientos exigidos por las Leyes
ccuatorianas para ¢l ficl cumplimiento de este mandato, se encuentra la Mandataria
ampliamente facultado para realizar lo necesario, sin que se requiera de cldusula
especial para ello, ni que se tenga como insuficiente este poder. LA DE
ESTILO.- Usted, sciior Notario, sc dignara agregar las demds cldusulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento.- Minuta firmada por la
Abogado JIMMY ALEJANDRO ROBLES RAMIREZ, con matricula No. 13-
2009-261 Foro Abogado del Ecuador.- Hasta aqui la minuta que la compareciente
la ratifica, y complementada con su documento habilitante, queda constituida en
Escritura Publica conforme a Derecho. I, leida que fue enteramente esta
Escritura en altay clara voz por mi, laaprueba y firma en unidad de acto conmigo

] el Notario. DOY FE. -
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL

MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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REPUBLICA DEL ECUADOR i S el i O

: " Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién f"é"

Condicién del cedulado: CIUDADANO

e
(‘ﬁ : é_ .."‘V
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICAC, ¢ o S, 4?.,1:'\--.
o¥F T L9
< ¥ B T P
Fecha de nacimiento: 29 DE JULIO DE 2004 Y\ “I VB & \
L=y i
& 2 '_:_&4- v /
Nacionalidad: ECUATORIANA 4, EVG & 4
c’a‘zd‘_ ,_’é\-‘_-;:‘ }.‘/’
OTAR\Q L
Sexec: MUJER D NSl

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ALI| MORSY ABDELRAHMAN

Nacionalidad: EGIPCIA

Datos de la Madre: PINOARGOTE ACOSTA LILIANA PATRICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE AGOSTO DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - M

N° de certificado: 234-841-25608 /7_ /
i Al 5
234-241-25508 Ing. Fernando Alvear C

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

| = InelhimiAn A narcnna anta mien sa nresente esta certificada debers validario en:htips:iivirtuai.registrocivil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Factura: 001-002-000021144 20241308007000022

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDOREZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20241308007000022

MATRIZ
FECHA: 72 DE ENERO DEL 2024, (16:53)
TIFO DE RAZON: RAZON MARGINAL
AGTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 10-03.2023
NUMERO DE PROTOCOLO:  120231305007P00029
OTORGANTES
. OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOGIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
PINOARGOTE ACOSTA LILIANA 1550 515 PRORIOS DERECHOS CEDULA 1304404229
PATRICIA
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE [COCUMENTO DE IDENTIDAD Jio. DENTIFICACION
TESTIMONIO
. [AGTO O CONTRATO: RAZON DE VIGENCIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 22-07-2024
NUMERO DE PROTOCOLO:

{ \
NOTARIO(A) MAR

...... -

NOTARIA PUBLICA SEPTIN
VEL CANTON MANTA - MANABI - ECUAG:

Es fiel fotocopia del documento origina! que me
fue presentado y devuelto al interesado en, “;( ,
fojas utiles.

Manta, . =
24 ENE 0% _
-Ollllll:il-llnll-u!lq&!llla; [V AR RN .

Notario Publico Bexto
Manta - Ecuader



RAZON. CONSTE POR LA PRESENTE QUE REVISADO LOS

ARCHIVOS, DE LA NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA, A
MI CARGO, SE ENCUENTRA UNA ESCRITURA DE PODER
GENERAL PROTOCOLO NO. 20231308007P000386. CELEBRADO
EL DIEZ DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES OTORGADO
POR LA SENORA ALLISON SOFIA ALI PINOARGOTE. A FAVOR
DE LA SENORA LILIANA PATRICIA PINOARGOTE ACOSTA. NO SE
HA TOMADONOTA AL MARGEN DE DICHA MATRIZ DE NINGUNA
REVOCATORIA POR PARTE DE LA MANDANTE,

PARTICULAR QUE DEJO CONSTANCIA AL CUMPLIMIENTO DE
LEY.

MANTA, 22 DE ENERO DEL 2024.
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S 'y // P .
[A PUBLICA SEPTIMA DEL
- —~“TANTON MANTA

------------------

NOTAR

ABCOGADA
NOTAerA PUBLICA SEPTIN "
~£1 CANTON MANTA - MANABI - ECUADY
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REPUBLICA DEL ECUADOR Fblmdbn General do Reglstro Civil,

Identificacio
Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedutacién tificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1714540307

Nombres del ciudadano: ALVEAR OLMEDO MARIA GABRIELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 7 DE NOVIEMBRE DE 1980

A 21 MDD MO SARRRL &

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERQ

echa de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: ALVEAR YEROVI JULIO JAIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: OLMEDO BENALCAZAR MARCIA EUGENIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE FEBRERC DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 22 DE ENERO DE 2024
Ermisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 244-976-53416 ; E 2 :
244-976-53416 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

|

La institucian o persona ante quien se presenta este certificada debera validardo enchitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec



DIRECCION REGISTRO

: DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
Ficha Registral-Bien Inmueble i
" WERTA , N
17588 A TR N
£ J\? p}i" ""a W, “6' \..
/o N AN 7 A
g = <\ 5 5 A
Certificado de Solvencia [~ ¢ ﬂr{m’_ﬁ T >
| © /R m!.N o~
\ 2 Phe
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24002274 A 4‘.? Sy :(gk '&f
Certifico hasta el dia 2024-01-22: W ~ . WX, i Ve
.. :dr. T Ech /
Wy -
]  INFORMACION REGISTRAL “";ﬁ, TARW
Codigo Catastral/Indentif.Predial: XXCXXXOOOOOOXXXXK Tipo de Predio: TERRENO Y CONSTRUCCION
Fecha de Apertura: Junes, 12 octubre 2009 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacion MANTA BEACH

LINDEROS REGISTRALES:

La totalidad del Terreno y construccion signade con el Lote No. CERO CINCO, de la Manzana D-06, de la Urbanizacién MANTA BEACH de la
Jurisdiccion Cantonal de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NOR ESTE. Con veintiin metros cuarenta
centimetros y lindera con el lote nimero Cuatro de la Manzana D-06. POR EL SUR ESTE: Con diez metros doce centimetros y lindera con calle
catorce. POR EL SUROESTE: veinte metros cuarenta y ocho centimetros con lote Nimero Seis de la Manzana D.06. POR EL NOROESTE, diez
metros dos centimetros, con el lote Numero Catorce de la Manzana D-06. Con una superficie total de DOSCIENTOS NUEVE METROS
CUADRADOS, TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (209,37m2),

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE RESERVA DE USUFRUCTO.

R : | i : - ‘:“

Libro s Uiketo T Ueadhn \ ' Numero yF;chi da Inscripeion Folio Inicial  Folio Final
PLANOS PLANOS ' 28 jueves, 13 diciembre 2001 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA : % 2121 viemes, 06 septiembre 2002 ¢ 19361 19370
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y USUFRUCTO " - 646 viemes; 22 febrero 2013 PR 12087 13003
MOVIMIENTOS REG|STRALES:
Registro de : PLANOS
{1/3]PLANOS
Inscrito el: jueves, 13 diciembre 2001 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6381 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 octubre 2001

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Quedan areas en garantia y area social. Las dreas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz. D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes
Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficic Recibido, oforgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que
liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido
en la-que se libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la |.
Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008, se encuentra Oficia recibido, oforgada por [a 1.
Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes No. 1, 2, 3, 4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote ntimero ONCE de la Manzana B-6
, ublcado en la Urbanizacion "MANTA BEACH" , de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Qeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m. Lote N.12. COSTADO
IZQUIERDO (Ner-Este): 25,87m. Lote N. 10. Area total : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8 Urbanizacién Manta Beach de esta Giudad de Manta, que
tiene los siguientes finderos y medidas: POR EL FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13.
POR EL COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ESTE): 21,61m.- Lote N.-
11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 17588 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalci

ob.ec -



m -, e DIRECCION REGISTRO
LBl Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Chvil Cludad
PROPIETARIO CARRAMNZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADOA} PORTOVIEIQ
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPIAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/3]) COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 06 septiembre 2002 Nimero de Inscripcién : 2121 Folio Inicial: 19361
Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4095 Fofio Final : 19370

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 mayo 2002
Fecha Resolucion:

a.-Ohservagiones:
El Ing. Guido Carranza Acosta por sus prapios derechos y por los que representa como Apoderado de su conyuge Sra. Dehbie Jackeline
Gonzembach Estupifian.Los conyuges sefiores German Federico Lopez Monsalve y Gladys Beatrlz Andrade Palacios, en representacion de sus
hijos menores de edad llamados. Emilfana Francisca Lopez Andrade y Maltias German Lopez Andrade.El lote de terreno ubicade en la
Urbanizacion MANTA BEACH, de ta Jurisdiccion cantonal de Manta, provincia de Manabl, signade con el Numere Cero Cinco, de la Manzana D -
06. Con una superficie fotal de DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (209,37
m2). TERRENO TIENE RESERVA DE USUFRUCTO A FAVOR DE GERMAN FEDERICO LOPEZ MONSALVE Y GLADYS BEATRIZ ANDRADE
PALACIOS MIENTRAS VIVAN.Y EN CASOD E FALLECER UND DE ELLOS , EL OTRQ CONSERVARA EL DERECHO DE USUFRUCTO DE TAL
MANERA QUE A LOS MENORES LES CORRESFONDE LA NUDA PROPIEDAD.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

GCalidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR L MANTAY
COMPRADOR © MANTA . .

VENDEDOR PORTOVIEJO
VENDEDOR MANTA -
Registro de : COMPRA VENTA '
{3/3] COMPRAVENTA Y USUFRUCTO L
Inscrito ol: viernes, 22 febrero 2013 Numera de Inscripcién : 646 Folic Inicial: 12987

Nombre del Cantén: MANTA S :
IA TERCERA™ ™

Oficina donde se guarda el original: NOTAR
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 enero 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
LEVANTAMIENTO DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA Y CLAUSULA ESPECIAL La Sra. Marianita Andrade Velez, como Apoderada Especial

de la Sra. Gladys Beatriz Andrade Palacios (madre y representante Jegad| de sus hijos menores de edad) llamados; Matias German y Emiliana
Francisca Lopez Andrade, segin Poder Especial * LEVANTAMIENTO DE USUFRUCTO Y COMPRAVENTA: La Sra, Marianita Andrade Velez,
declara que como Apoderade de la Sra. Gladys Beatriz Andrade Palacios LEVANTA EL USO, GOGCE Y USUFRUCTO que mantiens sobre el bien
inmueble. El Sr. Germén Lopez Monsalve también mantenia usufructo sobre esta propiedad junto con su conyuge a Sra. Marianita Andrade Vélez.
El Sr. German Lopez, aclualmente se encuentra fallecido. * CLAUSULA ESPECIAL: La compradora Sra. Liliana Patricia Pinoargote Acosta, declara
que se reserva e derecho de uso, goce y usufructo mientras viva, sobre el lote de terreno que compra para su hija Allison Sofia Ali Pinoargote.
Terreno y construccion signado con el lote numero cero cinco de Ja manzana D- 06 de la Urbanizacion Manta Beach. con una superficle total de
doscientos nueve metros cuadrados treinta y siete decimetros cuadrados.
b,» Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 1526 Folio Final : 13003

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Clvil Ciudad
CAUSANTE LOPEZ MONSALVE GERMAN NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR ALl PINOARGOTE ALLISON SOFIA NO DEFINIDO MANTA
RENUNGIANTE ANDRADE PALACIOS GLADYS BEATRIZ VIUDO{A} MANTA
USUFRUCTUARIO PINQARGOTE ACOSTA LILIANA PATRICIA DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ ANDRADE EMILIANA FRANCISCA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LOPEZ ANDRADE MATIAS GERMAN NO DEFINIDO MANTA

Pégina 2/3 - Ficha nro: 17588




El
ALCALDIA Sigue
TOTAL DE VIMIE E AD
Libra: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-01-22
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ALI PINOARGOTE ALLISON SOFIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24002274 certifico hasta el dia 2024-01-22, la Ficha Registral Nimero: 17588.

.. GEORGE BETHSABE
§ MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 17588

Vilide por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

21341 06NB8ZHHJI

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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MANTA: = Elmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 012024-110091

N° ELECTRONICO : 231853

Fecha: 2024-01-23

El suscrito Director de Avaltios, Cafastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catasfro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-33-05-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D-0O6 LT, #05

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura;  200.37 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1312684044 ALI PINOARGOTE-ALLISON SOFIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREND;
CONSTRUCCION
AVALUO TOTAL
SON:

indica el sollcltante por fo cual salvamos ‘eror u omisidén; eximiendo de responsabllldad al cerhﬁcante si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes corespondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, friaccionamiento u ofdrgamiento de fa titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a.la, Ordenanza del Plano del Valor del Suelo; sancionada el 20 de diciembre det afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025",

¥

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 " e 5l
o8- 8 oo
vy ]
o W0 g
g

)  Caodige Seguro de Verificacitn (CSV)
$1110532IYRWYG ,
Puecta verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadano.manta.gob.ec

opdidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-01-24 09:04:47



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 012024-110172 A

LAY A "i "."6 % )
Manta, miércoles 24 enero 2024 D &, 7’5‘
v Exy ¥ P
N TS
) T '2?__" AAL.Q"'{?
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE o BV &L
COMPRA VENTA Y, “Cdcupnt g
‘%?STARM

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con  clave catastral 1-26-33-05-000 perteneciente a ALl
PINOARGOTE ALLISON SOFIA con C.C.. 1312684044 ubicada en URB.MANTA
BEACH MZ-D-06 LT. # 05 BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la _cantidad de $132,657.38 CIENTO
TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 38/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
11111 N

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

34ESIRANG =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

@ 201155811 4712511470 (@) poraickudadano@mans




411124, 16:13

Produbanco - Grupu Promerica

Pago de servicios > Municipio de Manta

QOperacion Terminada Exitosamente

BANCQ DE LA PRODUCCICN S.A.
PRODUBANCG
R.U.C. N® 1790388748004
Consulta - pago Muricipic Manta

Agencia: MATRIZ - QUITC

Direccion: Avenida Siman Bolivar s, Via a Nayén

Fecha y hora: 01/04/2024 16.12:47

Conirapartida: 1184752024

Cliente: ALI PINOARGOTE ALLISON SOFIA

Tipe Busnueda: CCA

Identificacion: 1312684044

Referencia: IMPLUESTQ PREDIAL CLAVE CATASTRAL 1-
. 26-33-05-000 2024

Cedige Transacciéin: 1040510371

Valar: 210.88

Comiskan; 0.30

Valor tetal: 211.18
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/20718

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS

Por: 1,436.81
Vence: 24/01/2024

Fecha: 24/01/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

Contribuyente: ALl PINOARGOTE ALLISON SOFIA
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1312684044
Direccion: SN y NULL

Teléfono: s/eS Correo:

Detalle:

Base Imponible: 42282.98

VE-040596

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALl PINOARGOTE ALLISON SOFIA
Identificacidn: 1312684044 Teléfono: s/es
Adquiriente-Comprador: ALVEAR OLMEDQO MARIA GABRIELA
Identificacion: 1714540307 Teléfono: 0983319030

Correo:

Correo: mariagabrielaalvear80@hotmail.com

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 22/02/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-33-05-000 132,657.38 209.37 URB.MANTABEACHMZ.DO6LT.05 132,657.38
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1,436.81 0.00 0.00 1,436.81
Total=> 1,436.81 0.00 0.00 1,436.81
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 132,657.38
PRECIO DE ADQUISICION 90,374.40
DIFERENCIA BRUTA 42,282.98
MEJORAS 1,259.94
UTILIDAD BRUTA 41,023.04
ARNOQS TRANSCURRIDOS 20,511.52
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 20,511.52
IMP. CAUSADO 1,435.81
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1,436.81

24/01/2024 12:57 Page: 1/1




Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

v - . CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: St

TITULO DE CREDITO #: T/2024/207187
DE ALCABALAS

Fecha: 24/01/2024 Por: 1,724.54

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 24/0172024

Tipo de Transaccion: VE-930596
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ALI PINCARGOTE ALLISON SOFIA

ldentificacidn: 1312684044 Teléfono: s/eS Correo:

Adquiriente-Comprador: ALVEAR OLMEDQ MARIA GABRIELA

Correo:

Identificacién: 1714540307 Teléfono: 0983319030 mariagabrielaalvear80@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 22/02/2013
Clave Catastral Avaluo Area Bireccién Precio de Venta
1-26-33-05-000 132,657.38 209,37 URB.MANTABEACHMZ.DO6LT.05 132,657.38

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2024  DE ALCABALAS 1,326.57 0.00 0.00 1,326.57

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 397.97 0.00 0.00 397.97
Total=> 1,724.54 0.00 C.00 1,724.54

Saldo a Pagar

24/01/2024 12:57 Page: 1/1




*
A **_

= kot Lhs,
Mdrﬁd Bi-—AC_
U R B A N i Z A C i O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO 2008 —

Manta, 22 de enero del 2024
OFICIO N.2 008 UMB-ADM-VSV-2024

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE # 05 de la MZ
D06 ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del
22 de enero 2024, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a
bien tenga.

E

Ing. Viviana Soledispa V.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH
DIRECTORIO 2023-2024

Correo: administracion@asomantabeach.org

Direccién: Via a San Mateo, a un costado de escuela de conduccién Aneta, frente a Metalhierro
Taldfnnne: N52-A77-9AN / NAQKR7-59N-599
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ACTA No. 003
Reunion Ordinaria de Directorio

Lugar: Oficina Administracion

Fecha y Hora: 2022-03-04. 18H30

Tema a tratar; Nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio Vera, Miriam del Castillo,
ivonne Matute, Ana Maria Mejia.

En el salén “Las Olas™ que se encuentra junto a las oficinas de la administracién de la
Urbanizacion Manta Beach, al 04 de marzo del 2022, se retnen los sefiores Miembros del
Directorio, a una sesion ordinaria para tratar el nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLO

TERCER PUNTO: Renuncia de la administradora de la Urbanizacion, Yamara Gaona.

Se da lectura al oficio de renuncia presentada por la Sra. Yamara Gaona, y el directorio
la acepta, y agradece la gestion realizada durante el desempefio de sus funciones.

CUARTO PUNTO: Nombramiento de la nueva administradora.

El Directorio hace una evaluacion del desempefio de la contadora de 1a Urbanizacion,
Ing. Viviana Soledispa y aprueba su nombramiento como administradora de la
Urbanizacién a partir del 5 de marzo 2022, recomendandole |a buena y pronta atencion
de fos copropietarios y todos los temas pertinentes a la urbanizacion que son de

competencia del puesto de administracion. DOY FE+ Que el documento que antecear
en.”. /.. fojas utiles, es certificacion de
documento exhibido en copia certificada
gue me fue presentada para su constancia

Siendo las 20H30, se da por terminada la reunion. Manta. 24 ENE 202

Dr. Fonnands Vg

Dr. Jaime Robalino Alarcon
PRESIDENTE
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Manta, 5 de marzo del 2022

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la

Urbanizacion Manta Beach.

Sefiora:
Ing. Viviana Isabel Soledispa Vinces

Ciudad. -

En conformidad a la Acta de Directorio del 04 de marzo 2022, luego de haber aceptado la
renuncia de la administradora anterior y revisado los requisitos formales para la contratacion de
una administradora, se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar como

Administradora de la Institucion a la sefiora:

VIVIANA SOLEDISPA VINCES 131003927-4 ADMINISTRADORA
DOY FE: Que el documento que antecet
en.</...fojas utiles, es certificacion de
Con sentimiento de distinguida consideracion. doctmento exhibido en copia certificada

que me fue presentada para su constancia

Manta. 24 ENE 2024

—~

Atentamente,

-~

. FPornande @4@ @

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador;~
s f

N
B S

i

Dr. Jaime Robalino Alarcon

- . 1 y
Fecd. ;g < c/'-'f".:a ¢

PRESIDENTE 2021-2022

ASO. COP. URB. MANTA BEACH §-H3-2ued

F-mail: administracion@asomantabeach.org
DRECCION Manta: Olicim en la Urhanizacian, 300 mts antes de la ULE Manabi (Vi a San Matea) Telfs.: 452 6779
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U R B A N I Z2 A C i1 O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
REFORMA A

ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA —.
URBANIZACION MANTA BEACH L T4 4

CAPITULO PRIMERO

.
DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO, | l o

ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL Fvy
- a o
, _’JC!r‘ R AECI
Art. 1.- Constitiyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de“Mat DR e

Repdblica del Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE—
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Interno y mas normas que regulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El dmbito de accion de la "TASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cdigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacion sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Canton Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacion y su proyeccion haciada—-.

comunidad.
¢) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformacion de
la urbanizacién en beneficio de la comunidad. gy

d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urba{uzacfén
fes dé.da - -

para el mantenimiento de todos los bienes, 4reas y servicios comuna
urbanizacién. :

B

e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacién social en torﬁq.?glea;;. :
s e

proyeccion de la urbanizacion hacia la comunidad.
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f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE L.OS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de fa
Urbanizacién Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberan nombrar un procurador comin que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccion Proyincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

Ei Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4-las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
o0 usuarios de inmuebles de la Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, segdn corresponda, de los daifios ocasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construcciéon y demds normas existentes en
la urbanizacion, para la administracién, conservacién y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacidn de este estatuto entiérdase- como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas, lotes y local
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las areds.-comunes: dé I3,
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que accedan al uso -
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; BABItAI:ITES los ;
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, §iémpgre q@s@ v
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose star'@ﬂh ﬁ,,é g:
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inmediat@an i “;:‘
de una reunion o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horg

asamblea Ny VOTARIQ
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en SUSW}’,
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccion debidamente aprobado por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o0 de negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
distribucién de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacién aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacion, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que no vivan en
la Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.

h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sélo podran ingresar en un nimero no mayor a Cinco personas,
acompanadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener la correspondiente autorizacion escrita de la administracion para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

o —a—

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuanos

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas cﬁmunabs o
cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habrtantes de' Ia
Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. !

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de reqoleéélén
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se deposutaréd’efntro :
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No se’
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podra usar el patio o drea de los vecinos para Ia colocacién de basura, ni ninglin

otro material. .

¢) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacién;
mascotas que, segin su naturaleza, podrén pasear acompafiados de sus
respectivos dueiios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, ameses y/o bozales si lo ameritare. .

Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de ia urbanizacién.

d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacion;, es responsabilidad de cada copropietario y/o amrendatario,
recogerios y limpiar el lugar. E

No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacidn
realizar este trabajo. : :

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y soiares vacios o en ias dreas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequefias cercas ornamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, seglin comesponda, estén destinados obligatoriamente
a areas verdes u omamentales. : . :

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en el Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cuaiquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracién y del GAD Manta,
respectivamente. '

£.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podrén habitar las viviendas
cuya érea de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el omato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
vigibilidad sea de dominio publico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en ia via publica o dreas
comunales; parquear en la via pablica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cadia una de las viviendas.

h) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad..de todn-Ia

comunidad de la Urbanizacién. Todo dafio que se efectuare deberd ser reparado -

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser.el casoy
) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda pera fines
distintos a vivienda unifamiliar. Ei ocupante de una vivienda no podré gpsﬁngno

.
&
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren la
tranquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como- discotecas,
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo estab!eado en el Reglamento de Construoclén de la

Urbanizacién.

k) Los locales comerciales que funclonen en los Iotes indicados en el literal j,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el pablico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asngnado en la garita impedira
e} ingreso de los clientes extenos.

) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anttcrétlco. usufructuario, etc.
de locales comerciales deberén presentar a la Administracién todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas intemas Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.

m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antlcrét:co usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera ls tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion.

n) El horario .de atencién de los Iocales mmerc:ales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacién.

fi) Entregar a la Administracién la documentacion pertinente y actualizada que lo
avaie como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacién.

Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:

a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogaré al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
. del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto el Reglamento
intemo, Reglamento de Construccién y demas normas de ia Urbanizacién.

¢) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legaimente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE 1.0OS COPRbPIETARIOS T

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo ala Iey. y en la forma establec:da por

este Estatuto, el Regiamento Interno y demas normas de Ia Urbamzacuén
b) Usar y gozar de las 4reas comunales con las hmltaclone& que saﬁala el
presente Estatuto. 33, F
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que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios; éﬁE@ﬁAi s, %\
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez o & todo el &

inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la

CAPlTULO QUINTO ® JJ 3

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y US \REQ v a4
3‘«,. :Qld(. A CC o &

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS: % »‘°“’~“~$‘,,,,»,»j &

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccion y demés normas de la Urbanizacion.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gastos de administracion, y conservacién de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcion del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién

del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda y de

la suspension total del uso de los servicios comunales.

d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcion y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

e) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefalara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad

esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacién, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracién la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocion de venta de lotes o casas, mediante la colocacion

de letreros; el copropietario del bien inmueble deberd comunicar a la
Administracién sobre la colocacion y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar

o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segun el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo -nirmguna.
circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyoi:so natural ™
sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para;)fMendary de, - °
ninguna manera se permitira construir més de un local comercial y ina vivienda
por lote de terreno si este se encuentra en el drea destinada paréﬂl efecy: < '™
j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan ei'khs tétrenos -
ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,no podrén Ser .' =
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas o tu?nprw"és}' _fo? Vi
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores. 'M;“" }
j) Realizar en las vias publicas o areas comunales, reyertas, algazM@ﬁ&
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
1) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea permitido
por la ley o en razdn de la edad.
m) Conducir bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en areas verdes o
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizaciéon. Se deberan
respetar todas las normas de transito y la velocidad no sera superior a 30
kilbmetros por hora.
i) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualquier tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
0) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésito de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construcciéon de una vivienda
0 una vivienda con un local comercial si esta ubicado en la zona donde el
proyecto aprobado por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via publica, cada vivienda debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realice la celebracién.

Art. 12.- Es obligacion del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener el omato y condicién de la
Urbanizacion.

Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener el aseo dg¢ acerasy '
calles, cada copropietario 0 usuario de la vivienda, sera respansable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad:; dB fas caﬂes
frente a areas comunales lo sera la Administracion. A ', AN

CAPITULO SEPTIMO
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'DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son &reas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacicnales, etc. -

Art. 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas. '

Art. 16.- Cada familia que habite en ta Urbanizacién tendra derecho a un ndmero
maximo de cinco invitados a las dreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del area: los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacién no podran traer invitados para el uso de &dreas sociales
comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su famifia,
entendiéndose por familia los conyuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duefios del lote. _

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacion y mejoramiento
de ias areas comunales. :

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES..-
a) Las piscinas no podrén ser usadas por-un nimero mayor de aque! que su
tamano y capacidad permita. '

b) Las piscinas deberén ser usadas den‘trd“de los horarios y dias establecidos
por la Administracion.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas aicohdlicas, cigarriflos, vehiculos; animales
domésticos o mascotas en el drea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcicnaran a través de! bar, sea que se
compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
. areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolerantes y

de moderacién se servirén en las galerias ubicadas frente al érea interior de la
piscina y en el drea del restaurant ubicada en la parte posterior del bar. Se’

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido aﬁgfel baffmoja_,do.
a fin de evitar se contamine el agua. LR

e) Nifios menores de 5 afios no podrén ingresar sin la compafia deunadulto

L
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico. Y “z?_ - )
» T 4 S
5 : e _ . - ,".u":"?' 5
g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina Wy .ygf 'ﬁ‘ S .,;5’
- TAR -
N e

h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su area circundante con este propésito; el habitante que la solicite
debera observar lo siguiente:

j-1.- Solicitarlo a la Administracion con un minimo de siete dias de anticipacion
acompaiiando la lista total de invitados, asi como los nombres de quienes
brindaran el servicio en la reunién.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso maximo.

J.3.- Se exceptua el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a partir de las
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracion de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunion,

J.5.- El dia de la reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacion
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicién del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
deberé dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, futbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacién, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. e
Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina solo podrén parquear en
las areas destinadas para el efecto. . '

Art.20.- DE LAS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET -
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
C6HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podrén ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en ef reglamento correspondiente.

Art21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segun ef uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacion.

Art.22 - El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacién el Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal det Cantén Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Arnt. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta fas normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacion contard con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo ef afio.

Art. 25.- La Urbanizacién contrataré el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto. :

Los conserjes seran personal capacitado y contarén con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26 - El conserje dentro de la Urbanizacién tendré la categoria de agente del
orden, deberd hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir_en ia
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demas leyes aplicibles; por

‘o que los habitantes de la Urbanizacion acataran las normas guardando el *

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqg:@igf abuso o mal
comportamiento por parte del personal de conserjeria operativa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome:iios correctivos

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento intefrig legaimente.
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresién fisica contré-los:ggp_s}gries B
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constituira una falta y sera reportado a la administracion y /o a las autgridadés

de policia y /o judiciales, segln corresponda, para la aplicacién del lla gt?'dé,_

atencion, procedimiento o sancién. N

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza publica
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencion que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbanizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluirdn los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; Ia lista de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccion seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total del
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantemente prohibido el depdsito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccion. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una péliza de
responsabilidad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a areas comunes O a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefénica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacién. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos mtemosantre
la garita y cada una de las viviendas. :

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Pégina 1 1
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Art. 30.- El conserje mantendra un sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitantes de ia Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de famitia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacion de los duefios de iotes, registrando unicamente a quien
haga de cabeza de familia, su cényuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista

con los ndmeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentes de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cuaiquier hora deberé ser
consuitada via telefonica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitcora y se respetard el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompafiantes del habitante
la identificacién la que retendra hasta la salida, naturaimente la registrara en
bitacora. Los habitantes de la Urbanizacién colaboraran explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presién de
amenaza o fuerza. :

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podran visitar la Urbanizacion de 7H00 a 18:H00,
mostraran su identificacion y carnet, et cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en otro
horario y/o con otras personas deberdn obtener autorizacibn de la

administracion. Bajo ninglin aspecto los acompaiiantes de los dueﬁos—de”lotss___

podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casassbjoa_podrén"'

ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregaran su i@gntiﬁeacién‘_y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehicuio, luego se dirigirén.a las oficirias

de Administracion para que personal autorizado ios acomparie en el recbmdo

x 3
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitacora.

de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserje de la ‘ﬁué?ﬁ”“’ -r“"/

principal comunicara el hecho al encargado de las dreas comunales para que
verifique el particular.

31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.

31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.

31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacion Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si un conserje, empleado de Ia urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificara de inmediato la
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de ser necesario
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederan a su retencién y a la entregara a la policia nacional o0 a
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracion y conservacion de las areas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, seguin corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre; cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesién de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de
funciones y sera para conocer los resultados del balance Y. aprobar el
presupuesto del afio en curso. La tercera, cuando oorresponda en la segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. :

(" / Pagina 1 3
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Se reunira extraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en la que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por ef Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y soio
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directorio de la Urbanizacién; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad mas uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firmada acompafiando fotocopia autenticada de cédulas. En ambas
comunicaciones se expondran los puntos a tratar, motivo de la convocatoria. El
Presidente o el Secretario, en su orden, tendrén la obligacién de convocar a la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias habiles, podran
declararse en Asambiea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucion; estas resoluciones seran de aplicacion obligatoria. En este caso
los puntos de convocatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocarén con ocho
dias de anticipacion, y se lievaran a efecto en la hora fijada para el evento con fa
mitad més uno de los habitantes de la Urbanizacion. De no lograr el nimero
requerido se reunirdn en segunda convocatoria una hora después de la hora
fiiada para la reunién con el nimero de Copropietarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizardn por un periédico de circulacion
cantonal, adicionalmente se las enviard por correo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varos carteles
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaldadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numéricc y cronolégico en los archivos de la administracion y podran ser
solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. e P

v

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendrd derjeéﬁo a_ua volo -

por cada lote que posea, siempre y cuando esté al dia en el'pago.de sus
alicuotas, y demas obligaciones para con la urbanizacion. oL S

El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de ié_':s;":_.xvivié'ndaééo

locales comerciales; saivo con un poder debidamente notariado. B ma e

.
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La toma de voto en asambleas, sera uno a uno verificando que cada paﬁt@’@f ﬂ;;/

se encuentre al dia en sus obligaciones econdmicas.

Art. 39.- Son atribuciones de {a Asamblea:

39.1.- Respetar y hacer respetar el presente estatuto, los reglamentos y demas
normas de la Urbanizacion; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al omato, a los
sistemas de construccién, y toda normativa de coexistencia en la Urbanizacién.

39.2.- Remover al Directorio en pleno de la Urbanizacion o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad méas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.

39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerarlo necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacién.

39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion
de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la urbanizacion, previo
andlisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.

39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacion.

DEL DIRECTORIO

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretario/a escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibirdn remuneracion econémica alguna; su trabajo es ad
honoren

Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacién, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberan ser mayores de 18 afios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, comparierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y
podran ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando conclyyan los dos afias.

'
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- 41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y ta asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccién y posesién dei
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
c¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para ef cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia astara a cargo del Directorio.
d} Cuando se incumpia con uno o mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42 - En caso de ausencia definitiva de uno 0 mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Coprapietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en [a conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacion de las acciones administrativas y econdmicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestion. El costo serda a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Intemo de Urbanizacion, Reglamento de
Construccion y demas normas Yy leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Giltima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizara el presidente o el secretado con un minimo de tres dias de
anticipacién. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacion las razones para hacerio, en
este caso el presidente o el secretaric deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de ia peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacién

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra- modlﬁcamei

reglamento para elecciones, el mismo gue sera aprobado en Asamblea N

et . S
f:

Art. 46.- DEL PRESIDENTE . i
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar el.pssto ctésempeno

de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el ﬂﬂmimstrador P
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tlane caracter de-‘

dirmente. Presadlré la asamblea de Copropietarios.
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46.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relatM&‘“ £

Urbanizacion.

46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le competan en razén de
Su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE

47.1.- Sera junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
serd en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacion.

47 4 .- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacion y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, encargado de controlar las cuentas y toda la
parte econémica de la administracion.

48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econdmico de la
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacién.

48.4 - Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2. - Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4 - Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directono y-dg Asambtea
General, segin el caso.

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamentq y “demas non'nas';
relativas a la Urbanizacion. LI
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50.4.- Realizara todas agueilas funciones que se encomienden en razén de su

cargo. -

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio serd el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de ta Urbanizacién; es y sera quien materiaimente realice ia
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, ef control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién Y sus
Servicios.

Art. 52.- Cumplird y har& cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demds normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de ia urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con ta del presidente o quien
tegalmente le subrogue.

Cursarg, firmard y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcidn le corresponda. Representara a la Urbanizacién anicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracion contara con todo el personal que sea necesario Y Gque
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacién y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando ei caso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracion, guardando la estética colocara los leireros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales
como los de los usos de &reas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. [

. .
" A
- .,

Art. 58.- Realizar todos los actos que sean necesarios pa(aelcqrrectpy

3

eficiente cumplimiento de la labor encomendada. 7
0
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto seran sanci ng{\angg
siguiente forma: e
59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o amonestacion escrlta.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefalados se recargara el correspondiente valor por mora segun la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de uso y goce de las areas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.
Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador sera motivo de cancelacion del
contrato de administracion y sera responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) El producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacion

c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién

Art. 62.- La Asociacién manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este ultimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizaciéon Manta Beacb pqdra
disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la Ieglslaclonu__t

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.

DOY FE:;, Que el documento que antecede

Lu/%/fmas utiles, es certificacion de
nto exhibido en copia certificada
que me fue presentada para su constancia,
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Art. 85.- En caso de que esta Asociacién se disolviera sin transformarse, los

bienes de su propiedad podran ser donados a una institucién de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITbRIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afo para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta fa
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gesttén y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que deberd presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afio.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacién de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.

Manta, 31 de Agosto 2016,, s

ofcﬁm‘%ﬁj

ing. Glen Flores
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SRA. PINOARGOTE ACOSTA LILIANA PAWCIA
C.C. 1304494329
POR SUS PROPIOS Y PERSONALES DERECHOS Y EN CALIDAD DE
APODERADA GENERAL DE LA SENORITA ALI PINOARGOTE ALLISON
SOFIA
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SRA. ALVEAR OLMEDO MARIA GABRIELA
C.C. 1714540307 o
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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