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Acta de Inscripcion SpMErTA
A
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2265 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5314 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: méreoles, 02 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcion:  miércoles, 02 de agosto de 2017 09 51

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1309291381 GILER SANZ JORGE GONZALO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1300177571 SANTANA VILLEGAS HERLINDA MOSCOWITA VIUDA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 24 de julio de 2017

Escnitura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara. D Plazo .

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1263313000 21/08/2008 0:00 00 6284 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la Junisdiccion Cantonal de Manta,
signado con el numero TRECE, de la Manzana D-06

Con los siguientes linderos y medidas:

POR EL NOR-ESTE: Con diecinueve metros veintisess centimetros y lindera con lote Catorce de la Manzana D-06.

POR EL SUR-ESTE Con Once metros dos centimetros y lindera con lote Seis de la Manzana D-06

POR EL SUR-OESTE Con dieciocho metros cincuenta y seis centimetros y lindera con lote Doce de la Manzana D-06

POR EL NOR-OESTE: Con Once metros y lindera con la Avenida Occidental.

Con una Super(icie total de DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS
(207.99M2)

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Urb: 1on MANTA BEACH, de !a Jurisdiccion Cantonal de

Manta, signado con el numero TRECE, de la Manzana D-06 N
&VW 7
Lo Cerufico DR. GEORGE MQREIRA MENDOYA '
Registrador d¢ la Propiedad

Impreso por  mayra_cevallos Sigre miércoles, 02 de agosto de 2017 Pag 1de |
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COMPRAVENTA /
QUE OTORGA LA SRA. SENORA HERLINDA MOSCO\%’ITA
SANTANA VILLEGAS A FAVOR DEL SENOR JORGE 7
GONZALO GILER SANZ
CUANTIA: USD §$ 27.038,70
DI (2) COPIAS
MG)

SANTANA VILLEGAS — GILER SANZ

En la ciudad San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia

de Manabi, Reptiblica del E017zlor, hoy lunes veinticuatro (24) de juli/
del afio dos mil diecisiete,” ante mi ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZO MONCAYO; NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL
CANTON MANTA, comparecen: Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la_sefiora HERLINDA MOSCOWITA SANTANA
VILLEGAS, d& estado civil viuda, for sus propios y personales
derechos; y en calidad de COMPRADOR, ‘él/s;:ﬁor JORGE GONZALO
GILER SANZ, d@:o civil soltero, por’sus propios y personales
derechos; bien instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y resultados

de esta escritura public "ﬁfla que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los egl;;recientes declaran ser de nacionaliday

XCuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta;

!



legalmente capaces para contratar y poder obligarse, a/quienes de
conocer doy fe, 4 razéon de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas me solicitan/s:a adjunten como
habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a mi la Notaria, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana administrado por la D{recci()n de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales de
Identidad, que se adl' untan como documento habilitante, de conformidad
con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Fey Orgéanica de
Gestién de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tery;)r literal y
que transcribo integramente a continuacion es el 51gu1en1,;/ “SENORA
NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compraventa, por una parte la
sefiora HERLINDA MOSCOWITA SANTANA VILLEGAS, por sus

propios y personales derechos, a quiep-en adelante se lo podra designar

como “LA VENDEDORA?”; por otra parte, el sefior JORGE
GONZALO GILER SANZ; por sus propios y personales derechos; a
quien en adelante se lo podra designar como “LA COMPRADORA?.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS.UNO. La VENDEDORA es
legitima propietaria del lote de terreno s1gnad¢/c:)n el nimero TREC}
de la manzana D guion CERO SEIS d/ la Urbanizacion Manta Beach?de
la parroquia y c?rltén Manta, Provincia de Manabi. zl;DIDAS Y

LINDEROS: Por el Nor-Este: Con diecinueve metros veintiséis
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centimetros y lindera con lote catorce de la manzana'a ¢gu1o
@ G ":J;apﬁl';’g\

SEIS./Por el Sur-Este: én once metros dos ce?tmetrosoyz 51‘"@%
P

lote seis de la manzana D guion CERO SEIS/Por el Sur-Oesfe; Z()n

metros y lindera con la avenida occidental. Con un 4reg total de
doscientos siete metros cyadrados noventa y nueve /decimetros
cuadrados  (207.99M2). /é;TORIA DE DOMINIO. /- Mediante
Tercera del

escritura pﬁblic?compraventa celebrada en la Notari
inscrita en el

cantén Manta, € uno de septiembre de dos mil ocho
Registro de la Propiedad del canton Manta, el diecinueve| de septiembre~
de dos mil ocho, la VENDEDORA, en estado civil vilfquiere la

propiedad de lote de terr/eno signado con el nimero trece/de la manzana

D gtion CERO SEIS dé¢ la Urbanizacién Manta Beach.%S.DOS. -La
Vendedora por medio del presente instrumento manifiesta su voluntad
vender el bien inmueble descrito en el numero DOS.UNO a favor del
Comprador; }4)1‘ su parte el Comprador manifiesta su voluntad’ /de
comprar el bien inmueble de propiedad de la Vendedora, que se
encuentra  individualizado en esta  clausula. / TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de EL
COMPRADOR, el inmyeble singularizado en la cldusula de
antecedentes de este contrato, consistente er@ ﬁlote de terreno signado
con el numero TRECEﬁeyanzana D guion C{ERO SEIS de la

Urbanizacion Manta Beach, -de una superficie total de doscientos siete

metros cuadrados noventa y nueve decimetros cuadrados, no obstante de  (



determinarse linderos y }superﬁc\ie del inmueble la compraventa se
realiza como cuerpo cierto; por/su parte, EL COMPRADOR/a su vez
compra el bien inmueble materia de esta compraventa? CUARTA:
PRECIO. - Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real
y justo la suma de VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
SETENTA CENTAYOS DE D(')LARVcﬂg) 27.038,70), valor que LA
VENDEDORA dgclara haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccidon. Las partes de manera libre y voluntaria declaran,
que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este motivo. QUINTA: GRAVAMENES.- LA
VENDEDORA declara que sobre el lofe de terreno materia del presente
instrumento, no pesa gravamen alguno por lo que se obliga al
saneamiento por eviccion y al levantamiento de los vicios redhibitorios
que pudieren existir u ocasionarse de conformidad con la ley.//SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y ENTREGA DEL
INMUEBLE.- LA VENDEDORA transfiere a favor de EL
COMPRADOR 5 dominio y posesion del inmueble ya descrito a partir

de la suscripcion del presente instrumento publico. A mas de este

/

/

derechoé venta comprende todos los derechos que se deriven de ella,/

en las proporciones y con las limitaciones legales correspondientes, asi
como los usos, costumbres, servidumbres y anexos./’ SEPTIMA:
ACEPTACION.- EL CQMPRADORAcepta la transferencia, que se
efectia a su favor, en%s términos que se indican en este contrato, gr
convenir a sus intereses y acepta la venta y@sferencia de dominio que

se realiza por ser en seguridad de sus intereses. Aénismo, EL
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Condéminos de la Urbanizacién Manta Beach.- OCTAVA: GASTOS.-
Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcién y demads correra por cuenta
de EL COMPRADOR. NOVENA. - DOMICILIO CONTI#;ACTUAL.
A) LA VENDEDORA: Avenida de la Cultura e Interba ’ial numero
trescientos catorce (314). Email: hersavi@hotmail.com. T¢léfono: dos,
seis, dos, cuatro, cinco, cero, tres (2624503). B) EL COMPRADOR:
Urbanizaciéon Manta Beach, avenida occidental, manzana [D cinco (D5),
villa cuatro (4). Email: jorgegiler@hotmail.com. Teléfonjo: cero, cinco,
dos, seis, siete, siete, cuatro, seis, cuatro (052677464), Manta —
Ecuador. DECIMA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Toda
controversia o diferencia derivada de éste, sera resuelqa directamente
entre las partes y, si esto no fuere factible, se someterdn a los jueces
competentes de la ciudad de Manta.- Usted Seflora Notaria, se servird
agregar las demas cldusulas necesarias para la validez de este
instrumento”.- (Firmado) Abogado Edys Javier Macias Carriel, portador
del Registro Profesional ntimero trece guién dos mil diez guién noventa
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los precepto
legales que el caso requiere y leida que les fue a los compareciefjes

integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirgnan y
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ratifican en el total contenido de esta escritura publica, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

C’/ 3 [ 11,,-‘
gty - %—»-
f) Sra. Herlinda Moscowita Santana Villegas
cec. 1700 /F A5~

f) Sr. Jorge (\}o alo| Giler Sanz,/’i:‘"«

{:

c.c. |32 gy

{

Ab. Martha Inés Ganchozo oncayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

(ESPACIO EN BLANCO)
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. Direccion General de Registro Civil,
ldentificacidn y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |D§&;[x 98

o, e 1op 327 Js?'
L (20 i9P 2

Nimero Gnico de identificacion: 130017)'571
Nombres del ciudadano: SANTANA VILLEGAS HﬁRﬁ\JDA MOSCOWITA
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/P
GOMEZ

RO PABLO

Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 1946

T Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: JUBILADO
Estado Civil: VIUDO /
Cényuge: X X
Nombres del padre: SANTANA SALAZAR JOSE MARIA

Nombres de la madre: VILLEGAS G ABIGAIL LUCCIOLA

Fecha de expedicion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: MANUEL ROBERTO DELGADO ESPINALES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-040-21869
Ill Ing. Jorge Troya Fuertes E ECiag:
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién '

175-040-21869
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones salicite un nuevo certificado.
Verifique la Informacién ingresando el ndmero de ce® =do en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



Pl REP U BLICA DEL ECUAD OR ‘. Direccidn General de Registro Givil,
. F

. L . - i o, ldentificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ¢ 1

LA T N

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacién: 1309291381

Nombres del ciudadano: GILER SANZ JORGE GONZALO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 14 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDI/:ZE
Estado Civil: SOLTERO

Nombres del padre: GILER CEVALLOS JORGE WALTER
Nombres de la madre: SANZ LOOR ZOILA MARIANA

Fecha de expediciéon: 11 DE MARZO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: MANUEL ROBERTO DELGADO ESPINALES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 175-040-21906

VAR

175-040-21306
Vigencia' 1 mes o 1 validacidn desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo o nmero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

II’I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Verifique la informacién Ingresando el ntimero de certiflcado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE LjSTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARATODOS
LOS TRAMITES PUBLI Y PRIVADOS .
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F.) PRESIDBYMJE DE LA SRV IMP IGM MJ

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con fa facultad prevista el el numeral §
Articulo 18 de 1a Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en @1 fojas itiles. anversos y reversos son

ihi\:.l:s ’a los do?m’;’nwj ﬁcﬁn}af?sﬁ?]mi,
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Ab} Martha Inés Gahchozo Moncay %\\(@

DEL CANTON MANTA
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Empresa Publica 'Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Callc 24 y Avcnida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.rcgistropmanta.gob.cc

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predial. 1263313000 ‘ Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura jueves, 21 de agosto de 2008 Parroquia MANTA

Informacion Municipal

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la
Jurisdiccion Cantonal de Mantg, signado con el numero TRECE, de la Manzana D-06.Coj los siguientes
linderos y medidas:POR EL OR-ESTE Con diecinueve metros veintiseis centimetros y findera con lote
Catorce de la Manzana D-06.POR EL SUR-ESTE: Con Once metros dos’centimetros y flindera con lote
Seis de la Manzana D-06.POR EL SUR-OESTE: Con dieciocho metros cincuenta y sgis centimetros y
lindeta con lote Doce de la Manzana D-06.POR EL NOR-OESTE: Con Once metros/y lindera con la
Avenida Occidental.Con una Superficie. total de DOSCIENTOS SIETE METRO$ CUADRADOS
NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (207.99M2).SOLVENCIA: El predio descrito a la
presente fecha se encuentra libre de gravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1468 31/may/2001 12533 12 541
SOLAR /
PLANOS PLANOS 28 13/dic/2001 1 1
/
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1609 16/ago/2004 19 823 19 837

j ) A
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2627 ' 19/sep/2008 37.822 37828

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ] COMPRA VENTA \
Inserito el : jueves, 31 de mayo de 2001 Nimero de Inscripcién: 1468 Tomo:1

Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 2567 Folio Inicial:12.533
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:12.541
Cantén Notarfa: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de mayo de 2001

[Fecha Resoluci6n:

‘a Observaciones: -

El Ingeniero Guido Carranza Acosta, realiza consolidacion de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Jurisdiccién Cantonal Manta, y Terreno ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Canton Manta,
consolida los bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacién del otro, en un
solo inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |

PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
) ——————MENDOZA Y.OLMEDQ __
Empresa Munici
pal
Wﬂm de ls Propbd-a gé

¢.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) en:

!

lLibro Namero Inscripcién Fecha Ins¢ri
COMPRA VENTA 372 08/feb/2000

Certificacion impresa por snura_tigua  Ficha Registral:6284  viernes, 14 de julio de 2417 9:51




3344 05/dic/2000 20790 20 801

1897 10/3ul/2000 11590 11 604
2874 P 16/0ct/2000 17452 17 467
Registro de : PLANOS
[2 /74 ]PLANOS
Inscrito ¢l : jueves, 13 de diciembre de 2001 Nimero de Inseripeién: 28 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6381 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 1

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Quedan areas en garantia y érea social. Las dreas en Garantia son 14 lotes Mz. D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 lotes Mz.
D-3, 21 lotes Mz. D-4, 26 lotes Mz. D5, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra Oficio
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias gue pesan sobre las
manzanas D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del 2005,se encuentra Oficio recibido en la-que se
libera de las garantias correspondiente a la Mz. D-4. Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz. D-3. Con fecha Octubre 2 del 2008,
se encuentra Oficio recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias los lotes
No. 1,2, 3, 4, 5,6,7. de la Manzana D-2.Lote niumero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbanizacion
"MANTA BEACH", de la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m.
Avenida Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-Este). 25,07m.
Lote N-12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10. Areatotal : 399,96m2. Lote No. 12 Mz. D-8
Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE (SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL
COSTADO DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (SUR- ‘
ESTE): 21,6Im.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO CONSTATINO
L MENDOZA Y OLMEDO

PROPIETARIO 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA

JACKELINE
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: P
Ilero - e - Numero Inscripeién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1468 31/may/2001 12 533 12 541

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 16 de agosto de 2004 Nimero de Inscripcién: 1609 Tomo: 1

/ Nombre del Cantén: MANTA ’ Nitmero de Repertorio: 3570 Folio Inicial. 19 823
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final{19.837
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de mayo de 2004
Fecha Resolucién:

a.- O!)servacioncs:

. ‘ i . ) . Empresa Publica Mun{clpal
Los Compradores Sres. Jose Francisco Solano Ifiahuazo y Dora Maria Paladines Tip

A it T
el Sr. Oscar Vinicio Paladines Tinitana, sobre un lote de terreno ubicado en la Urb MERNTS BEACH,
signado con el numero TRECE, de la Manzana D-06. Con una Superficie Total de OSCIENT@SJ

Certificacidn impres;'ﬁ;nl-';l'm;ra“_lig.ua o Flchn Ifegi.s.t.r.nllhzgis-tnm T T Viernes, 14 de _|||l|ode 2007951




‘o~ Empresa Publica Municipal
451 Registro de la Propiedad de 000005 9261
> B Manta-EP , ce

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 800000000010493SOLANO INAHUAZO JOSE FRANCISCO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000010495PALADINES TINITANA DORA MARIA CASADO(A) MANTA

- VENDEDOR 1304009028 GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE CASADO(A) MANTA
JACKELINE
VENDEDOR 1302280944 CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

o

COMPRA VENTA 1468 31/may/2001 12533 12 54f
PLANOS 28 13/dic/2001 1

Ilero Namero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folo Inicial Folio Fﬁal

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4 ]COMPRA VENTA N

Inscrito el : viernes, 19 de septiembre d¢ 2008 ! Nimero de Inscripcion: 2627 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA \\_//" Niimero de Repertorio: 5158 Folio Iniciat 37 822
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 37 828
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 de septiembre de 2008

Fecha Resolucion: /
2.- Observaciones: |

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION MANTA BEACH.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social /Estado Cwvil Ciudad Direccion Domictlio
COMPRADOR 1300177571 SANTANA VILLEGAS HERLINDA _~ VIUDO(A) MANTA
MOSCOWITA S
VENDEDOR 800000000010495PALADINES TINITANA DORA MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000010493SOLANO INAHUAZO JOSE FRANCISCO CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQS:
/

. Libro Nl’xmcr;) dc Inscripcioncs
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 4

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enm/cndadura. alteracién.o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:51:38  del viernes, 14 de julio de 2017 /
A peticion de: VILLAVICENCIO NAVIA RICHARD

FERNANDO
/ /
Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I III II I I"I” " I |

l30/6357128
Validez del Certificado 30 tﬁas, Excepto
que se diera un traspas om‘mm Seo. e TR T
L q presa Publica Municipal
i emitiera un’ g R Registro de Ia Pmpﬁedadn:::a
i R% Manta-EP
| i 1

DR. GEORGE MORKIRA MENDO IEI interesado debe comunicdr cualquier erro#en ésiel, 2017

""""""""""""""" L‘iéi&;{ii"'i's\'r'a}{zsi"”"'" T Viernes, 14de juliode 2007)9:51 T 7)) Tpag3des
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GORIES 50 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIINI

x DEL CANTON MANTA *

~ %
; ) z; DIRECCION DE AVAI:I:IOS, CATASTRO

P P Y REGISTROS

fﬁ No. Certificacio
144388 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de julio de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de la Clave:  1-26-33-13-000 (

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-.D6 LOTE # 13
sm—— N —

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 207,99 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1103386858 SANTANA VILLEGAS HERLINDA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27038,70
CONSTRUCCION: 0,00
27038,70

VEINTISIETE MIL TREINTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qug rige pgra el!Biem’o 2016 — 201 27—

14

Son:

Impreso por: MARIS REYES 18/07/2017 9:16:25
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL CGOBIERNO AUTONOMO DESCRNTRAL DAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A c=tion vorhal de parie micresada, CERTTFICAT Que vevizado ¢l Catastro de Predio:URBANO

I igencia, se encuenir registrada una propiedad que consiste @1 SOLAR

eclente CASTROGUERREROMARITSAANABEL
periciieciente

URB.MANTA BEACH MZ-D6LOTE#13 -

o AVALUO COMERCIAL PRESENTE
CUyQG
© $27038.70 VEINTI SIETE MIL TREINTA Y OCHO DOLARES 70/100

de
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

nbicada | )
asciende a la cantidad

Elaboragu,Q_s} Zambrano

18 DE JULIO DEL 2017

‘v“ “ - N v
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
* DEL CANTON MANTA

e ————

o

W

NS¢ 115375

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de fa Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim 1itulo de Crédito pendjente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SANTANA VILLEGAS HERLINDA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

/

18 JuULiO 2017
“

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1263313000: URB.MANTA BEACH MZ-.D6 LOTE # 13

Manta, diezyocho de julio del dos mil diecisiete




MB-C-VCH-0038-2017 /”
Manta, 19 de Julio de 2017

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la Sra. SANTANA VILLEGAS
HERLINDA es propietaria de un TERRENO que se encuentra ubicado en
los predios de la URBANIZACION MANTA BEACH MZ D06 LOTE # 13 el
mismo que a la fecha JULIO de 2017 seéncuentra al dia en las alicuotas
de esta ASO. COP.URB. MANTA BEACH.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

ADMINISTRADORA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail: aso.cop.mantabeach@hotmail.com
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacién, 300 mis. antes de la U.E. Manabi {Via a San Mateo) Telfs.: 032 677960 / 052 677555
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ASOCIAGION DE COPRGPIETARIOS DE LA URBANIZACION MA?&?&O
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL -%Jg"ap
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

. y Oficio Nro. VCH-D2017-0110-0
Manta 01 de Febrero 2017 —

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach.

- - Ingeniera
Ma. Laura Rivera Delgado
Administradora
ASO DE COPROPIETARIOS DE LA URB. MANATA BEACH.
Manta

De mis consideraciones

Luego de haber revisado los requisitos formales para la contratacion de una administradora,

se resuelve por unanimidad de los miembros del Directorio contratar sus servicios /
profesionales como Administradora/contadora de la Institucién por el periodo de dos affo el
mismo que estard en vigencia a partir del 01 de febrero del 2017 hasta el 30 de enero 2019. o

MARIA LAURA RIVERA DELGADO 1310495518 ADMINISTRADORA

BN A {7

PRESIDENTA
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

W g : E-muil; sso.cop.mantabeach@hotinall.com
DIRECCION Mants: Oficina en la Urbanizacién. 300 mts. antes de Ia U.E. Manabif (Via a San Muteo) Tellis.: 052 677960 / 052 677555
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URBAHIZACI% o
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTAREA \f e
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL %%, \ ‘
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008 z;%;o 200
REFORMA A W
ESTATUTO DE LA ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

URBANIZACION MANTA BEACH

':-sn 2

CAPITULO PRIMERO

Repiblica det Ecuador, una Asociacion que tendra como nombre “ASOCIACION DE |
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendg persona:
juridica de derecho privade sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del -
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constttucabn, asi como por el presente Estatuto,
por su Reglamento Intemo y més normas que regulan la actividad de
organizaciones.

El 4mbito de accion de la "TASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA '
URBANIZACION MANTA BEACH?", sera dentro de los limites de la urbanizacién
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso al Barrio
Jes(s de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia Manta, al
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociacién sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene como
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra caracter
social, cimentara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", sera el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacibn de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccién haqmdau -

comunidad. : e

c) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformae:érr; ,cle Y
ia urbanizacién en beneficio de la comunidad. o 1
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la ur aruzacrgn n( i
para el mantenimiento de todos los bienes, areas y servicios comu Iigs déf q_'r'
urbanizacién. N
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacién social en tomq aaﬁla ;g,
proyeccion de la urbanizacién hacia la comunidad. ST D

y
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semiptiblicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

. e

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asocciacion de Copropietarios de la
Urbanizacion Manta Beach, todas las personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacién.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros o socios:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizacién Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos deberéan nombrar un procurador cormun que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacion del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o més socios, dar a conocer a la Direccién Proyincial del Ministerio
de Desarrolio Humano y Vivienda de Manabi, o a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarlas aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de terreno, arrendatarios
0 usuarios de inmuebles de la Urbanizacién Mania Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio para todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos de propiedad de uso.

Art. 5.-Los Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serén responsables de
forma personal o solidaria, segln corresponda, de los dafios ccasionados por la
violacién o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacién, para la administracion, conservacién y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de Ia aplicacion de este estatuto entiéndase- como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas,lotes y locales
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las 4regs.comunes dé I3,
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquelios que acgedan al uso
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; ﬁABItAtI?ES los |

[N
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MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL 'a 2, ‘
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que habitan en la urbanizacion, sean Copropietarios o usuariog;
UNIFAMILIAR, en la que habita una sola familia que a su vez ocupa‘taﬂ’tf
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificaciop.
CAPITULO QUINTO -
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LLOS COPROPIETARIOS Y USUARIO

Art, 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:
a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamgnto
intemo, Reglamento de construccion y demés normas de la Urbanizacién.
b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y voto,

c) Pagar los gastos de administracién, y conservacion de los bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cugdro de
éreas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas ¢ no, y enffuncién
del local comercial construido en los lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dias de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesentd dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de ia accion judicial que corresponda, y de
la suspension total del uso de los servicios comunales.
d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberdn ser| pagadas
indistintamente por los copropietarios de unidades habitacionales o usuarios de
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terrenos, en la
proporcién y valores que les correspondan. El valor de las alicuotas son las
determinadas por la Asamblea General.

o) Pagar las alicuotas extraordinarias que acordare ia Asamblea de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea.

f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerio la
administracion la realizara con costo al copropietario.

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacion
de letreros; el copropietario del bien inmueble deberdé comunicar a Ia
Administracion sobre la colocacién y ubicacion de los letreros o anuncios, estos
deberan tener buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letreros seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segun el reglamento interno de la Urbanizacién y la ordenanza del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo ~Airgone,

circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyodnso natural

sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para,yl\ilemd&y de, ™

ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial ¥ @ina vivienda
por lote de terreno si este se encuentra en el area destinada para é efecga {
j) Los locales comerciales, uno por lote, que se construyan eH‘Jps térends

ubicados en el sector A, Mz. 9 lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, y 11,n0 Rodrﬁn Ser

o?ﬁ‘

e S -‘-‘F*—‘
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren Ia
franquilidad de quienes residan en la urbanizacién, tales como- discotecas,
karaokes, bares y deberdn construir sus respectivos parqueadercs para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccién de la
Urbanizacién.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal i,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el piblico en general, El
perscnal de conserje operativo que se encuentre asignado en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.
1) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, efc.
de locales comerciales deberén presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Puablica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, ste.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en @l litersl i
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacién.
n) El horario de atencién de los locales comerciales seré establecido por ¢l
Directorio de la Urbanizacion.
fi) Entregar a la Administracién la documentacion pertinente y actualizada quelo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de ta Urbanizacién.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de ia obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de Construccién y demas normas de la Urbanizacién.

¢) El Copropietario que dé én arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 8.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS |

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma es'?‘iab!ecida poy -

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de Ia Urbahizacion. .

b) Usar y gozar de las 4reas comunales con las limitaciones; ‘Que séﬁala:el

presente Estatuto.

A
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c) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, s@’mgpe?
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar ot el

de una reunion o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas prévio/a la
asamblea
d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus biengs de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el présente
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente aprobadd por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o0 armiendo, para uso exclusivo deNivienda
o de negocio, segun la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuérdo a la
distribucioén de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprgbada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguyidad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciches y las
dispuosiciones del preseiie Sstaiulo.

g) Los Copropietarios duefios de lotes y/o locales comerciales que/no vivan en
la Urbanizacién podrén visitar cuantas veces deseen la Urbanizagién bajo las
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad dentro de la
urbanizacion, sblo podran ingresar en un nimero no mayor a cinco personas,
acompariadas del correspondiente copropietario; encargado o agentes de bienes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan primero
obtener Ia correspondiente autorizacion escrita de la administracién para
efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabaijo y el
ingreso sera notificado y autorizado por ta administracion.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propésito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocidon de venta o
arrendamiento y las dreas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas que van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracién.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuariog;,f"_f_ff o ]

;R PR
- fory ' kY

a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demds &reas ng“iuna@s;.p _ i

cualquier otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitdites de’ la !

Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. Wy e /

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoletéish’ '

la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositaré-dentro-~ .- Lg

del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. N&'sg” £
b
=%
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podré usar el patio o drea de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningan

otro material.

C) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion;
mascotas que, segln su naturaleza, podrén pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, arneses y/o bozales si lo ameritare. -

Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacién.

d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, acsras y/o jardines de Ia
Urbanizacion; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar ef lugar.

No es responsabilidad del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién
realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones en Ias
vereuas, bordiite, paitenas, vias y solanes vaclus o en lus dicas de Girculacin y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequerias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segin corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.

f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccién registrado en e Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

f.2) Construir o reconstruir habitaciones, dreas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamaiio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacidn de ia administracién v del GAD Manta,
respectivaments.

f.3) Mantener las dreas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.

f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que aiteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, sjemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio pablico.

g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o sreas
comunales; parquear en la via pdblica. Los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas.

h) Dariar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad..de “totha-la

comunidad de la Urbanizacion. Todo dafio que se sfectuare deberé ser reparado -.

por cuenta y costo de quien lo causare 0 de su representante, ge ser.el casos
i) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivignda para fines

distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podra @egtinigado .
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas‘bagl,ijg b,
tranquilidad de los vecinos y de la seguridad de los moradores.
J)) Realizar en las vias publicas o dreas comunales, reyertas, algazafas/ o
cualquier otro acto que atente contira la moral y las buenas costumbres.
k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
1) Conducir vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea peymitido
por la ley o en razon de la edad.
m) Conducir bicicletas u ofra clase de vehiculos de motor en dreas
areas no destinadas para uso vehicular.
n) Conducir a exceso de velocidad dentro de la Urbanizacién. Se/ deberén
respetar todas las normas de transito y la velocidad no sera supgrior a 30
kilémetros por hora.
A) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes o cualqujer tipo de
vehiculo que por su tamafio no pudiera ser parqueado en su propio garaje.
o) Uiilizar jos iotes valdivs como almacenamienio o depdsito de cuaiguier tipo e
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccién de una vivienda
o una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zoha donds el
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta lo establece.
p) Evacuar el agua de piscinas y cisternas a la via ptblica, cada vw enda debera
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

erdes o

Art. 11.- Las ﬁestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las
areas de los domicilios ¢ lugares comunitarios destinados para tal efecto;
eventos que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el drea o sector
del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacion del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificara al copropietario con el objeto de mantener ef ornato y condicion de la
Urbanizacion. o
Art. 13.- Independientemente de la responsabilidad del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener el aseo dg’ acel‘as y 7!
calles, cada coproptetario 0 usuario de la vivienda, serd respgnhsable: ge
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; cfa fas calles.
frente a areas comunales lo sera la Administracion. N o MAN s
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son dareas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes, tales
como parque, piscinas, bafios, saunas, turcos, y similares, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las dreas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente
Estatuto, el Reglamento y demas normas de la Urbanizacion, con el objeto de
reguiar el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
méximo de cinco invitados a las éreas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del srea; los duefios de lotes que no habiten
en la Urbanizacidn no godidn Waer invilados paia & usu Je dieas sociales
comunales, este comesponde Unicaments al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por famifia los conyuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duerios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zcnas plblicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SQCIALES.-
&) Las piscinas no podrén ser usadas por un némero mayor de aquel que su
tamaiio y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas
de vidrio o plésticas, bebidas alcohdlicas, cigarrilios, vehiculos, animales
domeésticos 0 mascotas en el érea de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que s8
compren en el 0 que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
greas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolérantes-y

de moderacion se servirdn en las galerias ubicadas frente al &red interior de la

piscina y en el drea del restaurant ubicada en la parte postefior del bar. Se
prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido an-el bar mojado,
a fin de evitar se contamine el agua. ST

e) Nifios menores de § afios no podrén ingreser sin la compaiia de un adulto, .

-
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico. e |30 V5

g) Se debera usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina
h) No desperdiciar el agua de las duchas y servicio higiénico, ni arrojar basura.

i) El area de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el de figstas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reunion social que no incluya

j) El copropietario y el usuario que habite en la Urbanizacién podra soli¢i
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales/en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podréan
piscina y su érea circundante con este propdsito; el habitante que |
debera observar lo siguiente:

i.1.- Sclicitarlo a la Administracidn con un minimo de siste dias Jde i iCipacidn
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres d quienes
brindaran el servicio en la reunion.

J.2.- En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podra sér superior
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méximo.

J.3.- Se exceptia el uso en los siguientes dias y horarios; sabados a partir de las
15H00, domingos, feriados y los dias de mantenimiento.

J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el area de
piscina y sus alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o
reunién. :

J.5.- El dia de Ia reunién y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacion
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden aifabético sera puesta a
disposicién del conserje de ia puerta principal con copia ai conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de la piscine, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunion o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado anies del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fitbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. .,

solicite

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina sélo pcdré,rj_';-'pérgu.ear en . %

las areas destinadas para ef efecto. ( £5 sy
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
GEHOO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
érea de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes serén utilizados por los Copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones de la urbanizacién.

Art.22.- El uso y destino de las dreas sociales comunales, parques y dreas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal det Cantén Manta: siempre v cuendo o mantenga 2u natvrelezs,
objeto y fin para las cuales fueron creadas. :

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacién contara con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacién contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto. .

Los conserjes seran personal capacitade y contaran con equipo de comunicacion
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacién tendr la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demés leyes aplicdbies: por

lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas- guardando el -

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqsijer abuso o mal
comportamiento por parte del personal de conserjeria opergfiva debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome:los correctivos

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento intéirig legalmente..
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contréxlgs,.ﬁchgpggrjes

s
o

/ Pégina 1 O

v

[



ey Balh 0000059270

' S =2 o 13 Fisay.
: ; — ge’I c ’
A\ e s

U R B A N | Z A C &% 5%
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANFA B o
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL, =2

ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 200§ fjo% '
constituird una faita y sera reportado a la administracién y /o a lag; ation

de policia y /o judiciales, segin corresponda, para la aplicacién del faneady
atencién, procedimiento o sancion.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembro de la fuerza piblica
tendran libre acceso a la urbanizacion para el cumplimiento de las labords de
seguridad y prevencién que por Iey les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentro de la Urbarfizacién
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos/ foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo; la listd de estos
trabajadores estara en la garita, reportaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la constructién seran
responsables de la celidad 0 ailecedeiies del personai que ingresen a trabajar
a la Urbanizacién, por lo que deberan tener hoja de vida, copia de/documentos
de identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores.

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza total de
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiva y los
terrenos condominales circundantes; esta terminantements prohibido el depdsito
de residuos o desperdicios de materiales en el proceso de construccion. El
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el valor
correspondiente a lo sefialado en el Reglamento Interno mediante una pdliza de
responsabilidad civil que deberén estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a dreas comunes o a terceros, caso contrario una vez
terminada la obra dichos valecres o documentos seran devuelios.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como el motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfonio (s) con lineas (s) telefonica(s)
bloqueada (s) o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) ser& (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacion. De igual forma y segin las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos intemnos-antre
la garita y cada una de las viviendas. T o

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendré un sistema manual o computarizado por ordsn
alfabético que registre a los habitantes de la Urbanizacién, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miembros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacién de los duefios de lotes, registrando Ginicamente a guien
haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista

con los nimeros telefénicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificara si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, efc., o trabajador da construcciones o de servicios
permanentes de mantenimisnio comw: jardineics, persunal Je limpieza, eic.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacién a cualquier hora debera ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitacora y se respetard el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacién de visitante.

31.4.- Si el visitants viene en compafifa de un habitante de la Urbanizacién, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerario necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acomparantes del habitante
la identificacién la que retendra hasta la salida, naturaimente la registrara en
bitdcora. Los habitantes de la Urbanizacién colaborardn explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza. .

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los dueiios de lotes podran visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:H0D,
mostraran su identificacién y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. Para ingresar en ofro
horario y/o con ofras personas deberén obtener autorizacién de Ila

administracion. Bajo ningiin aspecto los acompaitantes de los duef_ios-dE'Imes___

podran usar las areas comunales. .

31.7.- Los interesados en informacién o compra de lotes o casas 6jo.podrén”

ingresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su fggntiﬂmcién Y,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, iuego se dirigiréin:a las oficinas

de Administracién para que personal autorizado los acomparie engl recérﬁdd.,
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31.8.- Todos los movimientos en general serén anotados en la bfi4kuty..
. de que la visita demore mas tiempo del requerido, el conserj'e"ﬂ'e:
principal comunicara el hecho al encargado de las dreas comunales p
verifique el particular.
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de gufidad
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
cemprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; £n este
caso, no retendra [a identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para los habitantes y duefios de loté¢s de la
Urbanizacién Manta Beach, que cumplan con los requisitos que el
exija.

Art. 32.- 8i un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante nétara alguna
visita sogpechosa o indeseable en la Urbanizacidn, varificard de finmedialo Ia
identificacion de el o los sujetos con el conserje de la garita y de
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el caso
los conserjes procederén a su retencién y a la entregara a la policia nacional o a
cualquier otra autoridad que corresponda. /

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO Y
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracion y conservacién de las dreas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
& todos los Copropietarios ylo arrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segun corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del

balance general de la administracién saliente, cortado al 31 de diciembre: cuando

corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a

la vez, presentaré el presupuesto a la Asamblea general, que previa discusién lo

aprobara, luego del cual entrara en vigencia. e

La segunda reunién ordinaria se llevaré a efecto a inicios del segurido afo te. o™
funciones y sera para conocer los resultados del balance~y: aprobar el N \-g
presupuesto del afio en curso.  La tercera, cuando corresponda;.en la Ségurida E
semana de octubre para convocar a elecciones. G -
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Se reunira exiraordinariamente cada vez que lo considere necesario.

\

Art. 35.- En la Asamblea Ordinaria en ia que se convocara a elecciones para
elegir nueva directiva, se procedera a elegir un presidente ad - hoc del tribunal
electoral y dos vocales escogidos entre los Copropietarios Residentes
asistentes; quienes cumplan estas funciones no podran candidatizarse. Este
proceso se regira por el Reglamento de Elecciones legalmente aprobado y solo
podra reformarse por el Directorio para ajustarse a la nueva ley vigente si la
hubiera.

Art. 36.- La convocatoria a Asamblea General Extraordinaria sera realizada por
el presidente del Directoric de la Urbanizacion; o, por el pedido al Presidente o
Secretario de la mitad més uno de los miembros del Directorio, o por un nimero
no menor de 50 habitantes de la urbanizacién mediante carta debidamente
firmada acompafiando fotocopia autenticada de cédulss. En ambas
comunicaciones se expondrén los puntes a fratar, motive de la convocatoria. &
Presidente o el Secretario, en su orden, tendrén Ia obligacidn de convocar a la
Asamblea en un periodo no mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud.
De no convocar a la Asamblea, los solicitantes, en quince dias hébiles, podran
declararse en Asamblea y aprobar los puntos de la convocatoria con un nimero
no menor del 25% de los Copropietarios, cuyas firmas deberan constar en el acta
de resolucién; estas resoluciones serén de aplicacion obligatoria. En este caso
los puntos de convocsatoria no podran ser mas de cuatro. Las asambleas se
realizaran dentro de la Urbanizacién en el lugar dispuesto para el efecto.

Art. 37.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias se convocaran con ocho
dias de anticipacion, y se lievaran a efecto en la hora fijada para el evento con la
mitad mas uno de los habitantes de la Urbanizacién. De no lograr el nimero
requerido se reunirdn en segunda convocatoria una hora despuds de la hora
fiada para la reunion con el nimero de Copropigtarios que se encuentren
presentes. Las convocatorias se realizaran por un periédico de circulacién
cantonal, adicionalmente se las enviard por comreo electrénico a los
copropietarios que dispongan de ese servicio y se pondran varios carteles
informativos dentro de la Urbanizacion, en los lugares destinados para el efecto.
Art.-37.1.- Las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias deberan ser respaidadas
con registro audio visual, actas firmadas de asistencia, que reposaran en orden
numeérico y cronolégico en los archivos de la administracién y podrén ser
solicitadas por los copropietarios mediante solicitud escrita. i —

s

Art. 38.- VOTO. - Cada Copropietario, uno por familia tendra dereéhe a up voto - I

por cada lote que posea, siempre vy cuando esté al dia en ei;.-"gagé;de,syé
alicuotas, y demés obligaciones para con la urbanizacion. ER I

El voto es intransferible a los prestatarios o arrendatarios de Ias, viviéndasio

locales comerciales; salvo con un poder debidamente notariado. *> e e
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La foma de voto en asambleas, serd uno a uno verificando que
se encuentre al dia en sus obligaciones econémicas.

Art. 39.- Son atribuciones de {a Asambiea:

normas de la Urbanizacién; y, de las leyes, relativas al buen vivir, al omato,
sistemas de construccion, y toda normativa de coexistencia en la Urbaniz
39.2.- Remover al Directorio en plenc de la Urbanizacion o a cualquiera de sus
miembros, cuando corresponda o cuando resulte necesario, con el voto de la
mitad mas uno de los Copropietarios que habiten en la Urbanizacion.
39.3.- Disponer al Directorio cambio de Administrador de considerario necesario,
con el voto de la mitad mas uno de los copropietarios que habiten en la
urbanizacion.
39.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda la normatividad que
sea necesaria. Para reformar el presente Estatuto se necesita de la mprobacion
U@ la mitad méEs uno de los copropietanos que halilen & la uidaniZgcion, previv
anélisis y discusion en tres asambleas extraordinarias.
39.5.- Y todas aquellas atribuciones que en su condicién de maximo organismo
le corresponda ejecutar para solucionar cualquier necesidad de la urbanizacién.

DEL DIRECTORIO ’

Art. 40- El Directorio democraticamente elegido y registrado en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o la institucion designada por el Gobierno para este
fin, estara integrado por un Presidente, un Vicepresidente, un comisario, dos
Vocales principales, dos Vocales suplentes, y un/a secretariofa escogido/a por
el Directorio entre los copropietarios habilitados, con voz y sin voto.

Los vocales suplentes remplazaran a los vocales principales en caso de
ausencia temporal o definitiva, o si alguno de los principales subrogare al
miembro del directorio en orden jerarquico que faltare. Los miembros del
Directorio no recibiran remuneracién econdmica alguna; su frabajo es ad
honoren
Para ser miembro del Directorio se necesita ser Copropietario y residente
permanente de la Urbanizacion, estar al dia en las alicuotas y demas
obligaciones estipuladas en el Estatuto.

Los candidatos deberén ser mayores de 18 aios, estar en uso de sus facultades
y derechos civiles, tener y demostrar en todos sus actos, responsabilidad,
honestidad, compaiierismo, equidad.

Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios calendario y
podréan ser reelegidos por un periodo igual; luego de lo cual no podran ser
elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio, su-periodo_sera
desde el 1ero de enero hasta el 31 de diciembre, cuando csnclyyan los dos aﬁas
El Directorio podra solicitar los asesores que considere necesamo, ..~ ;"
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41.1.- Los miembros del Directorio cesardn en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccion y posesion del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas 0 a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estaré a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno 0 mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42.- En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a ia autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacién del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacion de las acciones administrativas y econdmicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestion. El costo serd a cuenta de Ia
administracién.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacion de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento intemo de Urbanizacién, Reglamento de
Construccién y demas normas y leyes relativas a la urbanizacion.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de la Ultima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizara el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacion. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad més uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para hacerlo, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacion

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacion y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra -riodificar N

reglamento para elecciones, el mismo que seré aprobado en Asamblea . .

,t; ) e i
Art. 46 - DEL PRESIDENTE R
46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar el.;asto désenpeno

de la administracién; seré fia autorizada en conjunto con el administrador. « -
46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacién y su voto tlene carécter de"

dirimente. Pre3|d|ré la asamblea de Copropietarios.
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46.3.- Respetara y hard respetar los reglamentos y demés n&ﬁqgsegg
Urbanizacién. 8 190 9%

d
46.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que le competar 6R TaZzéh de
Su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las islones
unilateralmente sin consultar a su Directorio. /

/

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE
47.1.- Seré junto con el Directorio el encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjupto con ef
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o/definitiva y
asumird las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y haré respetar el Estatuto, Reglamento y defas normas
relativas a la urbanizacion.

47.4.- Realizara todas las demés funciones que se le encomiendeh en razén de
su cargo v en benaficio de ta Urbanizacién vy sus mismbros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Serd, junto con el Directorio, encargado de controlar las cientas y toda la

parte econdmica de la administracion.
48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los resultados
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas normas
relativas a la urbanizacién. :

48.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controlar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetard y hara respetar los reglamentos y demds normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4.- Realizaré todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responeable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directorio y-d& Asamblea
General, segtin el caso. :

50.3.- Respetara y hara respetar el Estatulo, Reglamentq;}i‘”‘demés norﬁ‘iaé‘;_

2

relativas a la Urbanizacion. T A
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0.4.- Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razén de su
cargo. .

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio ser4 el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracion de la Urbanizacion; es y sera quien materiaimente realice la
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo 2t mantenimiento de fa urbanizacién y sus
servicios.

Art. 52.- Cumplird y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demés normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendrd a cu cargo d soabdl de i seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacién.

Art. 54.- EI Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las

cuentas bancarias de la Urbanizacién en conjunto con la del presidents o quien -

legalmente le subrogue. :
Cursar, firmard y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcion le corresponda. Representara a la Urbanizacién Gnicamente en actos de
carécter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administraci6n contaré con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera
establecida por el Diractorio.

Art. 56.- Deberd mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacién y el Directorio, rendird cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el caso lo amerite y le sea solicitado,

Art. §7.- La administracién, guardando la estética colocard los lefreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que correspenda, tales
como los de los usos de dreas comunales o los relativos a la seguridad y transito
vehicular, etc. v

- -
"

S5 "’eu,yﬂ
Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para.el nch_,rreqt?-.y‘“z«.

eficiente cumplimiento de la labor encomendada. o e

CAPITULO DECIMO v
DE LAS SANCIONES R
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Art. 59.- Las inobservancias del presente Estatuto serdn sancloffadsis ‘de)
siguiente forma: e iR s
59.1.- Primeramente, con llamado de atencion verbal 0 amonestacion esctifa.
59.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién graye se
denunciara ante el directorio y de ser necesario ante la autoridad compet ntel.
59.3.- Los que no pagaren las alicuotas, cuotas ordinarias o extraordinafi
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora nla
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesents/ dias
injustificadamente, se les suspenders los derechos de uso y goce de las dreas y
servicios comunales. La carfera vencida que supere los tres meses, se disZondré
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se cohtratara
los servicios de un profesional en derecho.
Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacion del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador serd motivo de cancelacion del
contrato de administracién y serd responsable civil y penalmentd de todo
perjuicio gua veasionsre su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION
Art. 61.- El patrimonio de la Ascciacién de copropietarios de Manta Beach estara
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios.

b) Ei producto de los eventos que se organicen dentro de la Urbanizacién

¢) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urbanizacién

Art. 62.- La Asociacion manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y serén administrados por el Presidente, o quien le subrogue
en su ausencia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse ofras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberén contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO, ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTE, este Gitimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segin corresponda.

pa——

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES, | " -

Art. 64.- La Asociacién de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach PQdra, l

disolverse y liquidarse por las causales determinadas en Ia legislacion .+ -

ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente.
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacién se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una instifucion de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales &l 31 de dicismbre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta ia
segunda semana de enero lusgo de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestuén y se procedera a la ceremonia de
posesion de la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer afo.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido v aprobadn <n les cesiones de Aeamble:
General de la Asociacion de copropietarios de la Urbanizacién Manta Beach
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 31 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.
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NOTAR!A TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prensta el el numeral 5
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& Diraccion

Gobierno Auténomo Descentraﬁ’zado
Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001

Av 4tay Calle 9 - Telef 261t - 479 /2611 - 477

P

TITULO DE CREDITO No. 0629636

WA AL a T e 5T N N e IS a0 s 0
etd a,
O 6 del C.2/My
'\?'z‘ceem dei C.2%, Ou18/2017 3 39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | _AREA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-33-13-000 / 207,89
parroquia MANTA .
VENDEDOR ALCABALASY JDICIC
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION conceprc% <%
TA BEACH MZ- D§ LOTE # @pgpoip 270,39
1103386858 | SANTANA VILLEGAS HERLINDA URB MAN G uliis s
A Junta de Beneficelbi e GUzyadul 81,12
K ADQUIRIENTE TOTALA Pﬁs AR/ 35157]
B C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALORP. i{G Ale /351 T
1309201381 GILER SANZ JORGE GONZALO NA 5
.. [saLpo \ 097
EMISION: 7/18/2017 3:39 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
LI
- Gabierno Auténomo Descentralizado , -
\sm . Municipal del Canton Manta
A& RUC.: 1360000080001 No. 06296 3 7
N Direccién: Av 4tay Calle 9 - Teléf : 2611 - 479 / 2611 - 477
S T s FAL
7/18/2017 3 39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-26-33-13-000 207,99 27038,70 276327 629637
parroquia MANTA ,
VENDEDOR UTILIDADES .~~~
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
PY 1103386858 SANTANA VILLEGAS HERLINDA URB MANTA BEACH MZ- D6 LOTE # GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
13
‘ . Impuesto Pnncipal Compra-Venta 36,25
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 37,25
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- VALOR PAGADO 37,25
1309291381 GILER SANZ JORGE GONZALO NA
v . SALDO 0,00
EMISION: 7/18/2017 3:39 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS




CUERPG DE BOMBEROS DE MANTA
RUG: 1360020070001

Direccidon: Avenida 11
entre Calles 11 v 12

S WaARsSoRoWalell nil o
33805858

.

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

SANTANA VILLEGAS HERLINDA
C.L/R.U.C.:

NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

URB. MANTA BEACH MZ-D6°‘LT. 13

\S

4 REGISTHRG 2P PAGO )

/~ VALOR DESCRIPCION

"\

COMPROBANTE DE PAGQO

\6fono; 2621777 - <61 1747 600042563

VERONICA CUENCA VINCES
19/07/2017 12:05:87

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

k VALIDO HASTA: martes, 17 de octubrd
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Factura: 001-002-000025835

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONGAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

0000053276

¥ SLC A,
* ’O

201713080038(884" =%

il

EXTRAGTO
e
[Escritura N: 20171308003P00884 )
/
— /
ACTO O CONTRATO: 1
3 . COMPRAVENTA ‘
| FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 24 DE JULIO DEL 2017, (17:11) !
| OTORGANTES ‘;
| OTORGADO POR !
. R Documento de No. Personaquele )
f Persona Nombres/Razon soclal Tipo intervininete idantidad identificacts Naclonalidad Calidad 1a |
f SANTANA VILLEGAS HERLINDA JPOR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VENDEDOR(A :
INawral | s cowiTa DEREGHOS CEDULA 1300177571 |2 \ |
: !
! A FAVOR DE ! ;
| |
! Documento de No. Persona que |
| Persona Nombres/Raz6n socist Tipo intervinients identidad Identificacis Naclonalidad / Calidsd ' i
’ POR SUS PROPIOS ECUATORIA ] GCOMPRADOR ;
JNatural | GILER SANZ JORGE GONZALO | R oCS CEDULA 130201381 |-~ A |
FUBICACION * .:
‘ Provincla Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA ;
f DESCRIPCION DOCUNENTO:
 OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O ;
flconTRATO: 27038.70 _ _ _ }
T | i 7
NOTARIO(A) MA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL GANTON MANTA



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
COMPRAVENTA, que otorga la sefiora HERLINDA
MOSCOWITA SANTANA VILLEGAS, a favor del sefior JORGE
GONZALO GILER SANZ.- Firmada y sellada en la ciudad de
Manta, a los veinticuatro dias del mes de julio del afio dos mil
diecisiete.

Ab. Martha [né¥’Ganchozo Moncayo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ESPACIO EN BLANCO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2265
Nimero de Repertorio: 5314

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dos de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro

de COMPRA VENTA con ¢l nimero de inscripcion 2265 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefta
1309291381 GILER SANZ JORGE GONZALO COMPRADOR
1300177571 SANTANA VILLEGAS HERLINDA MOSCOWITA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263313000 6284 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-ago/2017

Usuario© mayra_cevallos

Registrador de la Propiedad

MANTA. miércoles, 02 de agosto de 2017

miércoles, 02 de agosto de 2017 Page 1 of 1



