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2013-13-08-03-P3.452.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA Y
DEBBIE JACKELINE GONZEMBACH ESTUPINAN A FAVOR

DE LOS CONYUGES SENORES: RENZO FABIAN PONCE
CORRAL y AURORA VANESSA ZAMBRANO GONZALEZ.-
CUANTIA: USD $ 45,818.75.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: RENZO FABIAN
PONCE_ CORRAL vy AURORA VANESSA ZAMBRANO
GONZALEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

nombre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes veinticinco de
Noviembre del dos mil trece, a_nte mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Piiblico TERCERO del Cantén, comparecen, por una parte, el
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial
del BJESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en representacion det Banco del
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataric del
Economista Robertb Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) dei
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta def docﬂmento
que en copia auiéntica se acomparia a la presente escritura-como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” vylo EL/

A !
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ACREEDOR?”. El compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por otra
el sefior Ing. GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA, por sus propios y
personales derechos y por los que representa de su conyuge la seﬁoré DEBBIE
JACKELINE GONZEMBACH ESTUPINAN, conforme consta de Ia copia
certificada del poder especial, que forma parie de esta escritura como documento

habilitante, a quienes en adelante se les llamara a quienes en adelante se les

lamaran “LOS VENDEDORES, y por otra parte otra los conyuges RENZO

e

FABIAN PONCE CORRAL y AURORA VANESSA ZAMBRANO GONZALEZ
e et o vmmmniemr o it - o e
_Casados entre Si, por sus propios y personales derechos, v a guienes se les

denominarén"‘COMPRADORES Y/O PARTE DEUD"ORA HIPOTECARIA”.- Los
comparec'ientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
~en esta ciudad, a excepcidon del senor Ing. Jimmy Mirénda Galarza, que es
domici!iado en fa ciudad de Porto&ie}o, en transito por este Puerto, habiles y
capaces para contratary obligafse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me enfregan una
minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En' el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteda Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que se octorga al tenor de las 'estipuiaciones que se expresan a
continuacién:  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la Celebracién de este contrato de
compraventa, por una paite,. el sefor Ing. GUIDO HUMBERTO CARRANZA
ACOSTA, por sus propios y personales derechos y pbr los gue representa de su
conyuge la sefiora DEBBIE JACKELINE GONZEMBACH ESTUPINAN, conforme

consta de la copia certificada del poder especial, que forma parte de esta escritura

NOTARIA TERCERA - MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




como documento habilitante, a guienes en adelante se les llamard a quienes en
adelanie se ies llamaran “LOS VENDEDORES, y por otra parte otra los conyuges

RENZO FABIAN PONCE CORRAL y AURORA VANESSA ZAMBRANO

»l

GONZALEZ, por sus propics y personales derechos, gue en o posterior se le

SC geste

Hamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en  suscribir

contrato de compraventa conforme con las siguientes clausutas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Consolidacien de bienes
inmuebles celebrada ante la Doctora Vicenta Alarcon, Notaria Pablica Cuarta del
canton Por"toviejo, con fecha diecisiete de Mayo del afo dos mil uno, e inscrita en
el Registro de fa Prapiedad del Cantén Manta, el treinta y uno de Mayo del afio

dos mil uro, el Ing. Guido Carranza Acosta, procedid a unificar bie inmuebles

ubicados en el sitio Barbasquillo y terreno ubicado en el sector del Cole
Manabi, de la parroquia y Canton Manta, consolida los bienes inmueble de su
propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacién de otro, en un solo
inmue quedando el bien inmueble consolidado con los siguientes  linderos y
medidas: FOR EL FRENTE: Ochenta y siete metros, desde este punto angulo de
clento cincuent inco grados con cincuenta y cinco minutos, con cuaienta y un
wunto angulo de cincuenta vy un grados, trece
minutos con ciento cuarenta y cinco metros José Alban y Fiianbanco  (hipoteca);
desde este punto angulo de noventa grades con freinta y cince metros, Filanbanco
{hipoteca); desde este punto angulo de noventa grados con ciento cuarenta y
cinco metros Fianbanco (hipoleca) y Jose Alban, desde este punio angulo de
noventa grados en treinta metros, desde este punto angulo de ciento cincuenta y
nue ninuios con cincuenta y nuesve metros treinta centi
desde este punto angulo de ciento sesenta y ocho grados con cincuenta y siete

minutos con ciento diecisiete metros, desde este puntc angule de ciente quince

grados veintiin minutos con tres metros cincuenta centimetros, Via San Mateo, [
{

desde esie punto angulo de ciento veintidés grados dieciséis minutos con veir‘}te/




metros, desde este punto angulo de ciento once grados treinta y ocho minutos con
catorce metros mas veinticinco metros, mas dieciocho metros, desde este punto
anguio dge ciento setenta y dos grados con veinte metros, desde este punto angulo
de ciento sesenta y cuatro grados con sesenta y ocho metros noventa centimetros
desde este punto dngulo de noventa y un grados con dieciséis metros ochenta y
cinco centimetros, propiedades particulares, desde este punio angulo de setenta y
siete grédos con treinta-y siete metros sesenta centimetros, desde este punto
angulo de ciento setenta y seis grados con ciento cuarenta y cinco metros, desde
punto angulo de ciento sesenta y un grados freinta minutos con cincuenta y un
metros Diez centimetrds Camino Pdblico. ATRAS: Ciento sesenta y cinco metros
desde este punto angulo de ciento cuarenta y dos gfados cincuenta minutos con
ciento seis metros cuadrados desde este punto angulo de cinto cincuenta y cinco
"grados veintisiete minutos, con siete metros veintin centimetros desde este punto
énguio de cienfo cincuenta 'g'radols'con veinticuatro minutos con ciento setenta y

nueve metros desde este punto angulo de ciento sesenta y seis grados con

cuarenia y dos minutos con veintiocho metros sesenta y cinco centl’i‘netroé,
Petroecuador COSTADOS DEREC'HO: Quinientos ochenta y tres metros noventa
y nueve centimetros, Segundo .Reyes. COSTADO EZQUJER_DO: Quinientos
~ noventa y dos metros treinta centimetros con Area de Proteccién Poliducto, area

unificada que da una superficie total de: TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (343.681 m2). Bienes

inmuebles adquiridos 1- Mediante escritura Publica celebrada en la Notaria

Cuarta del Canton Portoviejo, el diecinueve de Mayo del afio dos mil, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de! Canton Manta con fecha diez de Julio del afio
dos mil, consta que la sefora Maria Vicenta Reyes Zambrano vende a favor del
sefior Ing. Guido Humberto Carranza Acosta un bien inmueble ubicado en el Sitio
Barbascju]iio, de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, con un area total de
CUARENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS.En

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




mismo instrumento, el Ing. Guido Humberto Carranza Acosta procedio a
consolidar el bien inmueble ya descrito en este numeral, con el bien adquirido
mediante Escritura plblica celebrada en la Notaria Cuarta del canton Portovigjo, e
ebre! mil, ubicado en ef mismo sitio, con una ext on de
CIENTO TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS. 2.- Mediante Escritura Pablica celebrada en la Notaria Cuarta del
cantén Portovigjo, el veinticuatre de Agosto del dos mil, e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Manta el diecisiete de Octubre de dos mil, consta que la sefiora
Nieve Lorena Tomres Cevallos, mandataria de los cényuges Reyes Montalvo y
Mo o Almeida dan en venta favor del sefior Ing. Guido Carranza Acosta la
totalidad de dos bienes inmuebles ubicados en el Sitio Barbasquillo, de la
Junsdiccién cantonal de Manta, con un area total de; CIENTO CUARENTA MIL
METROS CUADRADOS.3.- Mediante escritura publica celebrada en la Notaria
Cuarta de! cantén Portovigjo, el primero de noviembre del afio dos mil, e inscrita
el cinco de diciembre del afio dos mil, consta gque la sefiora Rosa Aurora Reyes

ntada por su mandatario Segundo Reyes Pico, da en venta a favor

Ing. Guido Carranza Acosta, un bien inmueblc ubicado en el Sactor del
Colegio Manabi, de la Jurisdiccidn cantonal de Manta, con una superficie total de
TREINTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS.- Sobre
el lole de terreno consolidado deun &rea de: TRESCIENTOS CUARENTA Y

levanta iz “URBANIZACION MANTA BEACH 7, la misma que ha

a por ia llustre Municipalidad del Canion Manta, en Sesiones de
veintiséis y veintinueve de enero del afic dos mil uno, e inscrita trece de diciembre
del ano dos mit uno . La protocolizacién de los respectivos planos, se ha realiz

mediante Escritura Piblica celebrada en la Notaria Tercera del Cantdon Manta, con

fecha doce de octubre del afio dos mii uno, e inscrita en el Registro de_,,f‘la

1




Propiedad del Cantén Manta, el trece de Diciembre del afio dos mil uno.
Quedando areas en garantia y area social. Las 4reas en garantia son 14 lotes Mz.
D-1, 7 lotes Mz. D-2, 9 Lotes Mz. D-3 21lotes Mz. D-4, 26 lotes, Mz-D5, 18 Jotes,
Mz. D-8. Con fecha 25 de febrero del 2003, se encuentra oficio Recibido por fa .
Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesaban sobre ias
manzanas Mz. D-1, Mz. D-5, Mz. D-B.'Con fecha 10 de noviembre del 2005, se’
encuentra oficio, en la que se liberan de las garantias correspondientes a la Mz.
D-4, Con fecrha Mayo 9 del 2007, se encuentra oficio- recfbido otorgado por la I.

Municipalidad en la que liberan los lotes de la manzana Mz. D-3. Con fecha 02

de octubre del 2008, se encuentra recibido otorgada por la |. Mun]cipa]idéd de

- Manta, en la que liberan de las garantias los lotes nimeros 1, 2,3, 4, 5; 6,7, de la
manzana Mz. D-2. Lote nimero ONCE de la manzana B-6, ubicado en la
- Urbanizacion MANTA BEACH, de Ia Parroquia y Cantén Manta, que tiene los
S_iguientes medidas y.linderos: FRENTE: (ESTE) 15.05 metros, Avenida Occidental
ATRAS (OESTE), 18.32 metros senor Segundo Reyes. COSTADO DERECHOQ
(SUR- ESTE): 25.07 metros lote _mﬁnero 12. COSTADO IZQUIERDO (NOR —
ESTE). 25.87 metros lote nimero 10. Area total: 399.96 m2. LOTE 12 Mz. D-8
Uz‘banizacién_ Manta Beach de eéta ciudad de Manta, que tiene los siguientes
~ linderos y medidas: POR EL FRENTE: (SUR — OESTE): 17,75 metros calle 26.

POR ATRAS (NOR-ESTE) 2042 metros ~ Lote nimero 13. POR EL COSTADO
DERECHO (NOR-OESTE) 20.41 metros Avénida Occidental. POR EL COSTADQ
IZQUIERDO (SUR —ESTE): 21.61 metros lote nimero 11, Area total 472.85 m2.
Formande parte de la “URBANIZACION MANTA BEACH” seo encuentra la
vivienda signada con e‘E ndmero 04, de la Manzana “D-77. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes el "sefior GUIDG HUMBERTO"
-CARRANZA ACOSTA, por sus propios y personales derechos y por los gue
represeﬁta de su conyuge Ja sefiora: DEBBIE JACKELINE GONZEMBACH

ESTUPINAN, da en venta y perpetua enajenacion a_favor de los cényuges

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR.
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RENZO FABIAN PONCE CORRAL y AURORA VANESSA ZAMBRANO

__GONZALEZ, un lote de terreno y casa signado con t.l numcfo 04, de ja manzana

_D-7, de la Urbamzauon I'V'ANTA BEACH uhlvada en la F’anoqua y Canton

Manta, ?‘.r.)\.f:n{xa de ManabL Bh::ﬂ inmueble que liene los siguientes inderos vy

medidas: POR EL FRENTE {SUR- ESTE}: 15.01 metfros — calle 13, POR ATRAS
(NOR - OESTE): 15.02 metros — Lote nimero 19. COSTADO DERECHO (SUR -
OESTE): 20.93 metros lote nimero 5. COSTADO [ZQUIERDO (NOR — ESTE):
19.75 metros lote namero 3. Area ‘total 307.12 m2. TERCERA: PRECIO: El

precic del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo

Y CINCO MIL

nan pactado las partes contratantes, es de CUARENTA
OCHOCIENTOS DIECIOCHO CON 75/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.45.818 75) valer que los conyuges
FABIAN PONCE CORRAL y AURORA VANESSA ZAMBRANO GONZALEZ,
pagan a los VENDEDORES los conyugesGUIDO HUMBERTO CARRANZA
ACOSTAYDEBBIE JACKELINE GONZEMBACH ESTUPINAN, con préstamo

RENZO

hipotecario gue le ctorga el BIESS, el cual sera acreditadc

de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, porlo gite, no
tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que  esian
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren
a favor de los COMPRADORES, e dominio, posesion, uso y goce del inmueble

antes descrito en este contrato, con todos fos bienes muebles gue por su

esion o incarporacion se los considera inmuehles, as tedos
, Usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas v
sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Cenlificado otorgadc por el Registro de la Propiedad que se agrega I,.:bomo

CERA MANTA




documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
COMO clerpo Ciertor_ SEXTA: SANEAMIENTO: 1.OS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
~ obligandose por .ta_nto éstos (Gltimos al saneamiento por evicciéon y vicios
redhibiforfos a que pudieran estar sometido el indicado inmueble: SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA” ai constituirse
“como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la
institucion financiera: que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la 'p'arte vendedora respecto del r.:»reci‘o de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, ési como su forma de pago, gastos que debe ésumir cada una .
de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier ofra
responsabilidad que tenga relacion con dicho-acuerdo entre compradores y
vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccion
corespondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente proceden al
pago del precio total segltn fo acordado entre compradores y vendedores, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Onica y
- exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAGION DE:INSCRIPCION.

Los gasios que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




—y
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COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o ufili

en fa compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los

la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
nte instrumento, fas condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objelo de este conlialo, y
manifiestan que en el caso de fuluras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del c::-ahtén de Manté y al tréamite ejecutivo o verbal sumaric
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICIOGN VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguiente
clausulas: COMPARECIENTES: a} Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enla
ciudad de Portovigjo, en representacion de! Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto

-

Ecuatoriano de Seguridad Social, semin
autentica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
b} Y por otra parte comparecen los cényuges RENZO FABIAN PONCE CORRAL y

=

AURORA VANESSA ZAMBRANO GONZALEZ, a quien en lo posterior s¢ e
cenominara “La Parle Deudora”. Los comparecienles son habiles en derecho,
plenamente faculiados para celebrar este tipe de instrumentos, domic

cindad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en ce

contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIGN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) EL BANCO es

una- institucion  financiera piiblica, ~sujeta  al - control vy vigilancia de . la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el




otorgamiento.-de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto |
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior RENZO FABIAN PONCE
CORRAL, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento
de dgiferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar 0 negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
' PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno

y casa signado _cOn-el nimero 4, de la manzana D-7, de la UrbanizacionMANTA

BEACH, ubicada en la Parroquia vy Cantbn Manta, Provincia de Manabi. d) Los

- antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
‘antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del 'Qantén_, (ue se agrega al presente documento como habilitante.Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligacion.es que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
gue tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las ob!igacfohes ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién -a su naturaieza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones coniraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principaies, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o-reduccion de

plazos, medificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, . =~
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ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de chiigaciones

4
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

LINDEROS

instrumento y cuyos hnderOb, drmer siones vy superficie son:

GENERALES: POR EL FRENTE (SUR- ESTE): 15.07 metros — calle 13. POR
ATRAS {(NOR — OESTE]): 15.02 metros — Lote nimero 19. COSTADO DERECHO
{SUR — OESTE}): 20.93 metros lote nimero 5. COSTADO IZQUIERDO (NOR -
ESTE): 19.75 metros Iote ndmero 3. Area totai 307.12 m2. Esla antia
hips'_:»tecaria solo sera levantada cuando mjan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo dc obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG

DE SEGURIDAD SOCIAlL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoleca abierta constituida a su favor en la clausula
piecedente.  CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por muiuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una

de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente insirumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro

uso al credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo

/
/

.‘/




sefalado, EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y. exigira judicialmente el pago
total de la obligacidn. Sital cosa ocurriere, E1. BANCO gueda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisifo, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momenio y a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa iegal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entrega‘r en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo él Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inécrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- L.a hipoteca gue se
“constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro v, en general, a todo lo que- se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segln las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho qﬁe de forma conjunta y/o indévidual tengan o
flegaren a tener LA PARTE DEUDORA Sdbre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendidc en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de Jas partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y fodas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y |
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir Ia inspéccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
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safisiactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo
actualizade del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia

del mismo vy que no se ha creade sobre €l ningun g men adicional, para todo lo

cual EL. BANCO podra exigir y obtener los certifi s correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
a sus politicas v a lo establecido en la normativa

vigente, corriendo los gastos a carge de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

que correspondan, conforme

inspeccicnar el inmueble

DEUDORA no diere las facilidades del caso para
hipotecado a los inspectores designados. por EL Banco, este podra dar por vencido

es) garantizadas vy exigir el pago de la{s) misma(s) y el

SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

el plazo de la(s) ohiligac
remate del bien hipotece
DEUDORA, expresamente slara vy acepta que el
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier pers
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las ceslones posteriores gue
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamenie a ser
ialmente de dicha cesién de conformic esto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente dar

lfegalmente comunicadas de cualqmer cesion de derechos que se efectle, para

s legales,

cuaiquier ofra formalidad legal, comprometié

derecho a « 5n alguna a su nuevo acre

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA deci

El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por ia misma para propdsitos de titularizacian, segin lo dispuesto por

el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder

y traspasar derechos o creditos para efectos de desarrollar procesos de




titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de tituiarizacion, se transfiere de pfend derecho y sin requisifo o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar Iz ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos v honorarios de abogado,

ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

'Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
‘obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenaf por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o.en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA 'd_eja de cumplir cualqu’iér obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los‘aportes patronales a].!ns'titufo Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores; e} Si LA .PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea e] propietario.
f) S LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio. con refacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia fa transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
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cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si

se produjere {a insolvencia o concursoe de acreedores de la PARTE DEUDORA, ©

ésta fuere enjuiciada por estafa ¢ cualquier ctro defite penal que pudiere afectar su

patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales
en entidades plblicas de

ipe patronales, colectivas,
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

relacionadas con ia  produccion, comercializacion o trafico  de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le

el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del

penales

comprobaré que
establecido en la solicitud del c:.rédéto; m) Si ELl. BIESS comprobare gue exisie
falsedad en los datos summis s por LA PARTE DEUDORA y que sirviercn
tamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

o) Si la PARTE

para la concesion del prés
hipotecado © nc se pagaren las primas correspondientes;
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la preiacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto ai establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los deréchos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
ustificar y declarar la obligacion de plazo vencide por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediate de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para ¢l efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v ésle podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola




afrmacién de EL. BANCO _en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de {os casos sefialados en la clausula precedenta,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.. DECIMA..- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abieria constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lc garanticen y
hasta tanto no se. extingan to‘das y cada una de las obligaciches que LA PARTE
DEUDORA mantuviere a favor del BIESS incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, COITHS!OHGS gastos judiciales yextrajudlc;lales El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de !oé bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten Ibs valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cUanQier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
“expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
‘compaiiia de _seguroé que E! Banco elija, un seguro contra incendio, terremato y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como. garantia por las
. obh_,;amones asumidas por La Par’(e Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
f-\ueedor seran contratados por el leor real comercial del mmueble por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANGO y ademas para que, en caso de siniestro
| se abone a la ¢ a las obligacicnes que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra ELL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipotec-a 'se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias,

resoiutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo gue a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado e
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constituye per la presente escritura, como censts

nferido por ef seficr Registrador de la Propiedad del Canton.
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a ELL BANCO para que obtenga

cuaiquier fuenie de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema

mas actives, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA dedlara que el(los) préstamols) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo{s) utilizara en negocios licitos y permitides por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autorida

al=!

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente  facultadas, asi como para que pueda hacer publice ef
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara

expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad poslerior que tenga

N

relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO

TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos gue demande
el otorgamiento & inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEL A, asi como también todos los g: 5, COmIsiorn

o Se ¢ aren por los diversos contfratos y créditos que se

amparados con esta hipoteca. & el BANCO creyere conveniente o si se

caso de efecluar ¢ anticipar cualquier egreso por esios concepios, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
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BANCO para que éste directamente o a través.de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente insfrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMC QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

dernande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago

de fributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros 'podrén i_ricluir a criterio de EL. BANCO, la contratacién de fos seguros
de: vida y de desgravéme'-n, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
- contenidos uen‘ el presente documento, l.as partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la q'ue'erlija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces co'njpeténtes' de esta ciudad.
| Conforme a 'J'o establecido en la legislacion vigente, ell', Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad' Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligacionas a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes de} Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas: las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamehtos vigentes del BIESS.

Las partes acép’ran y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las -
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Manta, 20 de agosio del 2013

Sefiores :
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por. medic del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario WNUT
No.2GAY 45 pongo en su conocimiento que el precio de Coinpra-Venta del
Inmueble detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con
financiamiento del BIESS, al Ing. Guide Humberto Carranza Acosta es de
US$ 45’;3!3:;;5 (CERQERTA Y CINCD it OO0 TOS g 3y octle Lort IS0
- mm— - DOLARES).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cliusula de Precio de la Compra-
Venta se cstablezea este valor y eximo al BIZSS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse de esta instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que
isma, en vista de que comesponde al valor de mi

pudieren producirse de fa m
negociacion,

Atentamente,




Emp'resé Publica Municipal R .
- oo 17486

I

1. Registro de ia Propiedad de

s y medidas: Por el Frente (Sur- Este} 1
1.- Lote No. 19, Costado Derecho (
/Sm.- Lote No. 3. Area tola
| RE DE GRAVAD

martey, { ehirero Jde

€1
Y,

Folio Inicial:  2.175 - Folio Final: 2,188
Numero de Repertorio:
I iz Cuarta

o 0

TN

Vendedor

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que cons :
Fee. Jascripeién:  Folio Inicial:

01-may-1944

Certificacids Impress por: Lauf Ficha Registral:




2/

" Tomo: 1-

3 Compraventa
Toscritoel:  lunes, 10 de julio de 2000

Tome: 1 Folio Inicial: 11.590 ~ - Folio Final:* 11.604
Nimero de Inseripeion: 1897 Nimero de Repertoria:

Oficina donde se guarda el original: Nofaria Cuarta

Nombre del Canton: Portaviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de mayo de 2000
EscriturafJnicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

~a~Observaciones:

. Compraventa de terrenoe, y Consolidacidn de otro terreno que fie adquiirido el 8 de Fe

ta Notaria Cuarta de Pertoviejo, el 27 de Ensro del 2000. La Sra, Consuelo Cisneros Reyes, hija ds la Sra, Maria

"Vicenta Reyes Zambrano, cemparcce tambien cn calidad de testigo.
“b.- Apellidos; Nombres y-Domicilie dc Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razin Soecial
13-02280944 - Carranza Acosta Guido Humberto

Estado Civil Domicilio
Comprador Casado Manta
Casado Manta

13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline
Viudo anta

Comyprador ‘
Vénded{]r 7 13-005856539 Reves Zambrano iria Vicenta

c.- Esta inscripcién se refiere a lals) que consta(n) en: -
Libro: . No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:

Compra Venta 0l-may-1944 2 11
h-2000 2175 2186

Fotio final:

Compra Venta

’ ipravenia

Inscrito el 1 Junes, 16 de octubre de 2600
Folio Injcial: 17.452 - Folio Final: 17.467
Nimero de Inseripcion: 2.874 Némero de Repertorio: 5.647
Oficina donde se guarda el original, - Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: ‘ Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000
Esérttura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resclucién:
a.~ Observaciones:

Les Conyuges

Montalvo Cabezas v Sra. Elvia Almedia de Montalvo, represent:

v Sra. Maria Piedad Mon yuges Gualberto

os por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

Domictliv de las Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
13-02280644 Carranza Acosta Guido Humberto

Estado Civil Domicilio
Manta

13.04009028 Gonzembach Estupiian Debbie Jackeline Manta

Yendedor . Manta

Vendedor

Vendedor 80-0000000001860 Montalvo Cabe:

13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio

Manta
Mania
Yendedor hianta
¢~ Esta ins_cripci"c'xn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: ’ No.Inscripcidn:
179 18-mar-1976 294

¥Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:

Comprz Venta

Certifieacian impresa pors Laua? " Ficha Registral: 17486 Pigina




Inscrito el :  martes, 05 de diciembre de 29
Toma:

Folio Inicial:
C Nirm : ’

3.344
Nafari
Puo

cio/Resclacion:

fiz de Resoin

ntad

5 Partes

dula o R

Inserito of ¢
Tomg: 1
Nimero de Inseripeis
( ide se o
mhbre def {

anton; Portoviej

amiento/Providen juey
Muicio/Resolucion:
-

Fecha de Resolucién:

a.- (bsery

de 2001
1

tnmiero de
Notaria T
Manta

Temao: 1

Mimero de Inscripe

io Inicial:
28

a ¢l oripinai:

n:
¢ guard
Cantén:

rgamiento/Providencia;

ritura/Juicio/Resolucidn:

ireas

cién impresa pors Faat

20.790
iimero de Repertorio:

-era

rnes, 12 de actubre de 2001

0d
- Folio Final: 20.801

6.461

nmihre de 2000

» Razon Social
A Acosta Guido Humbe
s Rose Aurora

n: Folio Ini

7

O

-mar-19

0

» 17 de mayo o

10n de bienes
tar del C

contrarse uni

Domiciiio

4 Carranza Acosta Gui Manta

do Humberta
Folio final;
2186

11604

Folio Ity

eperforie:

_ OOQ_
;. EC.UE;(“?)“
AT

Ay

en garantia son 14 lotes Mz. -1, 9 lotes Mz. -

Fichs Registral: 17455 FPiagina: 3 de 4




3,21 Eotes Mz. D-4, 26 lotes Mz D3, 18 lotes Mz D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se encuentra. Oficio

Reutudo, otorcrada por lal Mumupahdad de Manta, en la que lHberan de las garantlas que pesan sobre lag manzanas

JOF de la Manzana B-6 , ubicado en la Urbani
ientes medidas y linderos. FRENTE (Este). 15,05 m. Avenida

Occidenial. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo R

7m. Lote N. 10. Area total : 399,96 _,OIEING. 12 Mz D-8

N.12. COSTADO 1Z0Q)
RENTE

1 a Ciudad de Manta, gus tiene 108 sig
ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13. POR EL COSTADO

Urbanizacién Manta Beach de cst

(SUR- OESTE}: 17,75 m.-
“RECHO (NOR- OES

21,61lm.- Lo

b.- .\ptihdm Nombres y Domicilio de las Partes:
" Céduian RUC.  Nombr 3 i Estado Civil  Domicilio

0944 Carra
28 Gonzemhbach Estapifan Debbie Jackeline

ta Guido Homberto Casado Manta

Casado Manta

c.- Esta inscripoion se refiere a la(s) que constaln} en:

No.Inscripeidn: Fee. Inscripeibn:  Folio Iniciak Folino final:

Libre:
'Compra Venta 1468,
CADOS

mere de Inscripeior

[Planos ‘ Ty
| Compra Venta

Emitido a las: 9:41:46 del miércoles) 06 de noviembre de 2013

Q&u_ﬂq (?:-\ VRN T,EON

A peticion de: Mo 7 _ - |
fr— - (TR

Elaborado por : Ldu A Tigua Ligddy ‘ Vafidez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 ] yue se dierr un traspase de dominio 0 s¢
) T emiticra un gravamen,

11 do debe comunicar cualquier ersor
en este Documento al Registrador d

Propiedad.

Cerlificacion impresa por: Lot Ficha Registral: 17436 Pigina: 4 de |
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias .n...m_m_ao:o“ Ewmmnwmuw_umm%:m%%%_on COMPROBANTE DE PAGD
402 ety 0270412

’m .m:....

| DATOS DEL PRED
. CHRUG:

NOMBRES : camrranza ACOSTR, GUIDO
RAZON SOCIAL: URB. MANTA BEACH MZ~D7 LT,
DIRECCION -

CLAVE CATASTRAL;
AVALUO PROPIEDAD:
DIREGCION PREDIO:

N® PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L

CAJA: - - 29/08/2013 1s;

FECHA DE PAGO:
fil[][il![!llll..l.lfi

AREA DE SELLO

ORIGINAL CLIENTE
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CONTRATO DE TRABAJO A PRUEBA Y PLAZO FLIO

rfe la ASOCIACION DE

recen 3 1a celebracion del presents controte de trsbajo, por una_
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACHON MANTA BEACH, en calidad de Empleador representada por su
presidente LCDO. FREDY ESPINEL CUADROS, v por otra parte la LEVDA VIVIANA VELASOLIEZ ALCIVAR,

en calidad de trabajodora.

L

PRIMERA: CLASE DE TRABAJO ¥ LUGAR DONDE EJFCUTARSE.- La trebajadora se compromete a prestar
sus senvicios licitos y personales en condicién de ADMINISTRARORA DE LA ASOCIACKIN DE
COFROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH, cumpliendo con fas funciones gue le
corraspendan de acuerdo con [as notmas establecidas por la asodacidn, en cualquiera de Ios sitios,

fugares o dependencias en los que la asociacisn Je indique.

SEGUNDA: HORARIOS Y MANERAS COMO HA DE EJECUTARSE €L TRABAIO.- El trabajador cumplird el
horario de trebajo desde fas 8.30 AM hastz las 17.30 PM guedando una hora estipulada para ef lunch,
cumpliendo la jomada normal de trabajo. El horario podré# ajustarse o modificarse seg(n la necesidad de

sus Jabores.

TERCERA: REMUNERACION.- La trabajadora recibird como remuneracién mensual la cantidad de $ USD
1.200,00 ddlares, mas los beneficios de ley, a misma que sersd pagada quincenal o mensua', a eleccidn

de los contratantes,

CUARTA: PLAZO.- Este contrato es a plazo fijo por un afie, tamando [os primeros noventa gias comp
contrate a prueba, Durante ef plazo de prueba cualquiera de las paries lo puede dar por terminado
fibremente y en cualquier momente, sin dereche a indemnizacién de ninguna ciase, de confarmidad con

el Avt. 15 del Cadigo de Trabajo.

QUINTA: COMPROMISO DEL TRABAJADDR Y CONFlDENC!AJJDAD.— El trabajador se compromete
expresamente en forma libre y voluntaria, a desempefiar sus labores de acuerdo con las leyes, Estatuto,
reglamentos internos, disposiciones generales, drdenes e instrucciones que Imparta el empleador a
través de sus representantes lagales, directivos o superiores, con absoluta responsabilidad, dedicacion y
“honorabilidad guardando Tas normas de buena conducta y educacidn asi coma cumpliendo
puntualmente. B trabajador dado a la paturaleza de su labor, se compromete expresamente en forma
libre ¥ wvoluntaria, 2 aceptar los cambios de trabajo y a Ja cantidad de horas laboradas, segdn la
Aatuialeza del coniraio. La lrabajedora se obliga a guardar absoluta reserva  respecto a las
informaciones, datos y cuestiones técnicas o comerciales que llegaren a su conocimiento en razdn de la

fabor que realiza en virtud de este contrato.

S5EXTA: A0S COMPROMISOS DEL TRABAJADOR - Ademids de sus fundones especificas el trabajador

se compromete:

A prestar servicios personales a la Asociacion en los lugares que esta le indique, y a
desempediar fiel y eficientemente sus funciones.
A obedecer todas fas normas gue se le fijen para la ejecucién del servicio materia de este

rontrato.

A comunicar oportunamente a sus superiores de fa Asociacién cualquier novedad que se
presente en el desempefio de sus funciones.

A guardar en absoluta reserva cualquier informacidn o dato que obtenga o conozca en el
desempefia de sus funcianes, esta obligacidn estara vigente adn después de terminade este

contrato por cualguier causa.
A presentarse puntualmente a su sitio de trabajo para que realice los servicios materia de este

contrato.




traba;ador ¥ -por_consiguiente suficientes para dar terminada |z refamén Iaboral sin derecho’a ningdn

tipo de indemnizacidn las sigulentes:

a)
b)

o)
d)

e
f]

g

La incapacidad, neghgenuaa falta de colaboracion en el trabajo.

La violadén del Estatuto y/o regulaciones internas de Ja Asodarién o el manejp dehidO de
equipos 0 maquinaria,

La desobediencia a las drdenes lmpamdas por sus superiores.

£l reclame reiterads por atros trebajadores de la Asodacion de'la conducta o de los servicios
prestados par el trabajador.

1= falta tle preocupacion o imprudendia en el trabajo, que pongs en peligro la salud o la vida de
sus compafieros de trabajoe, de terceras personas o del trabajador mismo.

Faltar a sus Ishores diarias sin justificacién y/o permise avtarizado opportunamente por ios jefes
inmediatos.

El hecho de ingerir behidas alcohdlicas o el consumo de sustancias-psicotrépicas mientras esta
trabajando o de haberlas ingerido o consumido en ef curso de las 24 horas inmediatamente
anteriores a aquella en gue se presente a trabajar; asi como el hecho de introducir o ronsenmdr
bebidas alcohélicas o drogas, y/o armas de cualquier clase en los sitios de trabajo.

El hecho de haber suministrado informacion falsa en I3 solicitud de emples.

El hechs de revelar informacién obtemda ton maotivo de trabdjo a terceras perscnas o no

reportar a sus superiores cportunamente,
Ei hecho de permitir injustificadamertte el ingreso a 105 predios de la Asocizcidn, cualquier

persona extrafia a Ja misma.
El hecho de protagonizar en la dependencia de tz Asodiacidn reuniones sodiales, sin previa

autorizacién de los representantes de I3 Asodiacién _
La falta de reportes oportunes de las novedades presentadas en la forma establecida por la

Asociarion. .

OCTAVA: OBUGACIGNES Y PHDH!BIC]OHES DEL TRABAJADOR.- FS tmbajador se compromele a cumplir
"~ las obligaciones contenidas en el Art. 45 del Cédigo del Trabajo y respetar las prohibiciones-en el Ar. 46

del mismo cuerpo legal.

En 50 de suscitarse cualquier controversta por Ja aplicacién o interpretacion de este contrato, las ..
partes fijan sus domicilios en [a ciudad de Manta, Provincia de Manabi y se someten a jurisdiccidn y

competencia de los jueces de esta cludad de Manta.

Para constancna de lo aqui establecido las partes firman el presente contrato por triplicado y en unidad
de acto, en la ciudad de Manta, a los cuatro dias del mes de MARZO 01/2012.

b Et TRABAJADOR
EL EMPLEADOR , _ ~— Cl#. 130551458-8

RUC. W7 1391725341001
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH f
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA ¥ SOCIAL )
ACUERDO MINISTERIAL # 0067 DE FECHA ENERQ DEL 2008

Manta, Octubre 14 2013

CERTIFICACION

Por medio de la  presente  certifico que el bien inmueble que se
encuentra ubicado en los predios de la Urbanizacion Manta Beach Sector
DO7 Lote # 4 a la fecha no mantiene deuda con la Administracién con

respecto a las alicuotas u otro cargo por mantenimiento.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Ing. Viviana Velasquez
Administradora
Urb. Manta Beach

C.P.A.
Urh. Manta Beach
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Instalacidn de redes de agua potable, aleantariliado sanitario, mclusive las
acometidas dorniciliarios.

de 1a red de distribucitn de energia eléctrica v comuricaciones para
miciliarios y alumbrado de calles.

: , v con la aprobe
¢l Urbanizador podrd realizar Ias obl
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clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demés cldusulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los  otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pblica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con fa Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Netarilo, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad'de‘ acto. Doy Fe.-

'Y EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
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Empresa Puiblica Municipal _
Registro de ia Propiedad de 1 7486

Manta-EP
ants L ERTER TR A

Conforme a la solicitud N1 éro": 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero
| | INFORMACION REGISTRAL -

Fecha de Apc-rtura lunes, 05 de octubre de 2009
Parroguia: Manta

Avenida 4 y Catlle 11

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/ldent. Predial; ).9.9.6.66.0.000.0.0.0.0000.0.0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES: 53’579,'_ i
L . . %0
Lote No. 4 Mz. D-7 Urbanizacion Manta Beach, de esta Ciudad de Manta circunscrito HetRe

de los siguientes linderos y medidas: Por el Frente (Sur- Este) 15,01m.~ calle 13. Atras (Nor-
Oeste) 15,02m.- Late No. 19. Costado Derecho (Sur- Oeste) 20,93m.- Lote No. 5. Costada
Izquierdo (Nor- Este) 19,75m.- Lote No. 3. Area total: 307,12m2. SOLVENCIA. El lotc
descrito se¢ encuenta libre de Gravamen

F M'EN.DE MOVIN S REGISTRALES:
. Libro L Acto h_—_—_—_mmem ¥ fecha de inscripeitn " Folig Inicial

Compra Venta Compraventa ' 08/0 ( 2.1735
Compra Venta Compraventa 10/07/200 11.590
Compra Venta Compraventa 16/10/2000 17.452
Compra Venta Compraventa 05/12/2000 20.790
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 31/05/2001 12.533
Planos Planos 2 1371272000

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA -VENT.
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  martes, 08 de febrero de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 2,175 - Folic Final: 2.186
Nimero de Inscripeién: 372 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre det Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de enero de 2000

Escritura/Juigio/Resalueidn: b) 4’4

8. gcu

Oowsma‘é

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Comparece en calidad de testigo la hija de la vendedora Sra. Consuelo Cisneros Reyes,

b.- Apeliidos, Nonibres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador | 13-02280%44 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendeder - 13-00586839 Reyes Zambrano Maria Vicenta Viudo Manta

¢.- Esta inscriﬁcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Falio final:
Compra Venta 33 0l-may-1944 9 11

Certificacion impresa por: JufiM Ficha Regisiral: 17436 Pigipa: 1 de 4




2/ 5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 10 de julio de 2000
Tome: 1 Folio Inicial: 11.590 - Folio Final: 11.604
Namere de Inscripcidn: 1897 Nimero de Repertorio: 3516
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: . Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de mayo de 2000

Es_critliralJ uicio/Resolucién:

la Notaria Cuarta de Portoviejo, el 27 de Enero del 2000, La Sra. Consuelo Cisneros Reyes, hua de la Sra. Maria

'Reyes Zambrano, comparece tambien en calidad de testigo.

Nombres y Domicilio de las Partes:

i Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
Comprader 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta
Vendedor 13-0058683¢ Reyes Zambrano Maria Vicenta Viudo Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 33 01-may-1944 9 11
Compra Venta n 08-feb-2000 2175 2186 ,‘Pﬁ"ﬁ De;gf::":

3/ 5 Compraventa
Inscrito el ¢ lunes, 16 de octubre de 2000

Tomao: 1 Folio Inicial: 17.452 - Folio Final: 17.467
Nimero de Inseripeidn:  2.874 Niimero de Repertorio: 5.647
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de agosto de 2000
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Los Cényuges Jose Dionicio Reyes Pico, y Sta. Maria Piedad Montalvo Cabezas de Reyes, y Cényuges Gualberto

7 Moﬁtal\;é.‘ Cabezas y Sra. Elvia Almedia de Montalvo, representados por Nieves Lorena Torres Reyes de Cevallos.

ldCﬁ, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calldad - Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ’ Estado Civil  Domicilie
'-_"Comprador 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
--Comprador o 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta
. Vendedor : 17-03349304 Almeida Flores Elvia Esperanza Casado Manta
Vi edor 17-00561987 Montalvo Cabezas Gualberto Casado Manta
Vendednr 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Vendedor 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
¢.- Esta inscripcin sa refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 179 18-mar-1976 294

4/ 5 Compraventa
Inscrito el :  martes, 05 de diciembre de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 20.790 - Folio Final: 20.801
Nimero de Inscripcién: 3.344 Nimero de Repertorio: 6.461
Oficina dende se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de noviembre de 2000

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacifn impresa por: JufM Fichy Registral: 17436




Fecha de Reselucion:
a.- Observaciones:
La vendedora representada por el Sr, Segundo Rogerio Reyes Pico.

b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de Fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ) 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000000427 Reyes Reyes Rosa Aurora Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folia final:
Compra Venta 179 18-mar-1976 294

3/ S Unifieacién y Formacién de Solar
Inserito el 1 jueves, 31 de mayo de 2001
Tomao; 1 Folio Inicial:  12.533 - Folio Final; 12.541
Nimero de Inscripeion: 1.468 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de maya de 2001

Eseritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El Ingenicro Guido Careanza Acosta, realiza consolidacién de bienes ubicado en el Sitio Barbasquillo, de la
Turisdiccion Cantonal Manta, v Terrena ubicado en el Sector del Colegio Manabi, Parroquia y Cantdn Manfa,
consolida tos bienes inmuebles de su propiedad por encontrarse unidos entre si uno a continuacion del otro, en un

5 0 1 0 i n m u S b 1 e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado(*) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Na.Inscripcién: Fec. Inscripeifn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 372 08-feb-2000 2175 2186
Compra Venta 1897 [0-jul-2600  115%0 11604
Compra Venta 2874 [6-0ct-2000 17452 17467
Compra Venta 3344 05-dic-2000 20790 20801
Ente,
6§/ 1 Plangs
Inscrito el 1 jueves, 13 de diciembre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripcion: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfs Tercera

Nombre def Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de octubre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Quedan areas en garantia y drea social, Las 4reas en garantia son 14 lotes Mz, D=1, 7 lotes Mz, D-2, 9 lates Mz, D-

3, 21 lotes Mz, D-4, 26 lotes Mz. D3, 18 lotes Mz. D-8. Con fecha 25 de Febrero del 2003, se enguentra Oficic
Recibido, otorgada por la I. Municipalidad de Manta, en la que liberan de las garantias que pesan sobre las manzanas
D-1, Mz. D-5 y la Mz. D-8. Con fecha Noviembre 10 del2003,se encuentra Oficio recibido n la-que se libera de las
garantias correspondicnte a la Mz. D-4, Con fecha Mayo 9 del 2007, se encuentra Oficio -Recibido otorgada por la
I Municipalidad de Manta, en la que libera los lotes de la Mz D-3. Con fecha Octubre 2 de! 2008, se encuentra
Oficio recibido, otorgada por la I Municipali-dad de Manta, en la que liberan de las -garantias los lotes No. 1, 2, 3,

4, 5,6,7, de la Manzana D-2.Lote nimero ONCE de la Manzana B-6 , ubicado er la Urbanizacién "MANTA

e -
BEACH" , dc la Parroquia Manta, que tiene los siguientes medidas y linderas. FRENTE (Este). 15,05 m Avenide
v

Certificacifn impresa por; Ju/M Ficha Registral: 17484




Occidental. ATRAS (Oeste): 18,32 m. Sefior Segundo Reyes. COSTADO DERECHO (Sur-‘Es'_te). 25:07111. Lote
N.12. COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este): 25,87m. Lote N. 10, Area total : 399,96m2.Lote No. 12 Mz. D-§
Urbanizacion Manta Beach de esta Ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE
(SUR- OESTE): 17,75 m.- Calle 26. POR ATRAS (NOR- ESTE): 20,42m.- Lote N.- 13, POR EL COSTADC
DERECHO (NOR- OESTE) 20,41m.- Avenida Occidental. POR EL COSTADO IZQUIERDO (8UR- ESTE):
21,61m.- Lote N.- 11. Area total: 472,85 m?2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civilt  Domicilio
Propietario 13-02280944 Carranza Acosta Guido Humberto Casado Manta
P(Opietarlo 13-04009028 Gonzembach Estupifian Debbie Jackeline Casado Manta

se refiere a la(s) que consta(n) en:
2 No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:  Folio Imicial:  Folio final:

1468 31l-may-2001 12533 12541

Nimera de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:07:26  del martes, 27 de agosto de 2013
A peticidn de: &%&5}, %&m@_m \
I O

Elaborado por : .J T S Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

E] interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 17486




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALGRADA

AUTORIZACION

N¢. 524-1948

La Direccion de Planeamtento Urbano autoriza al Sr RENZO FABIAN PONCE
CORRAL, pata que celebre escritura de Compraventa, de terrens propiedad del lng.
Guido Carranza Acosta, ubicado en la Urbanizacién “ Manta Beach 7| signado con ¢l fote #
4, Manzana * D-7 ©, Codigo N. 132, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes

medidas v linderos:

Frente (Sur-Este): 150im. — Calle 13

Atras (Nor-Oeste): 15.02m. - Lote # 19

Costado Derecho (Sur-Oeste}: 2093m. - Lote# 5
Costado fzquierdo (Nor-Este): 19.75m. - Lote # 3

Area total; 307,12m2.

Manta, Febrerg 05 del 2013

DIRFCCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CGNTROL




CORPORACION MNACION S
REGIONAL D

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR. CARRANZA ACOSTA GUIDO
HUMBERTO N2 130228094-4, es usuario de CNEL Manabi, con el nimero de servicio 150490
Por lo gue no mantiene deuda can la empresa.

El SR. CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO, puede hacer uso de ta presente certificacion
COMO mejor Convenga a sus intereses.

Atentamente

\\1
)
Wl
i
A
Ak

" VIVIANA GARCIA MERA
ATENCION AL CLIENTE.

DADO EN MANTA A LOS VEINTE Y DOS
DIAS DEL MES DE MAYO DEL DOS MIL TRECE




