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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2231 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0701794471 ESPINOSA ABENDANO DANIEL COMPRADOR
EMILIANO

1001020302 PROANO DAZA LINO ANTONIO VENDEDOR
1707361547 JURADO ASTUDILLO MARY ELIZABETH VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1263518000 1951 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 24 septiembre 2021

Fecha generacién: viernes, 24 septiembre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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EXTRACTO
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ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE SEFTIEMBRE DEL 2027, (16.05)

OTORGADO POR
2 . ; gop Documento de No. : . + Persona que le
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural PROANO DAZA LINO ANTONIO DERECHOS CEDULA 1001020302 NA )
JURADO ASTUDILLO MARY POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |VENDEDOR(A
ELIZABETH DERECHOS CEDULA 170T3I547  fua )
A FAVOR DE
" + s 2 Documento de No. . : . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
ESPINOSA ABENDANO DANIEL |POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
EMILIANO DERECHOS GEDN ROITOMIY s (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquie
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 5000000 _J

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

20211308001 P02570 /

ESCRITURA N°: J
22 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, (16:05)

o —
FECHA DE OTORGAMIENTO:
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ELECTRONICO 1:
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2021 13 08 001 P-02570

COMPRAVENTA

OTORGAN LOS SENORES
LINO ANTONIO PROANO DAZA Y MARY ELIZABETH JURADO ASTUDILLO.-
A FAVOR DE
DANIEL EMILIANO ESPINOSA ABENDANO. -
VALOR DE LA VENTA: USD $ 50.000,00

AVALUO MUNICIPAL: USD $ 59.184,80
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy veintidés de Septiembre del dos mil veintiuno, ante
mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Cantén Manta, comparece y declara
por una parte el seflor LINO ANTONIO PROANO DAZA, con
cedula de ciudadania numero uno, cCero, cero, uno, cero,
dos, cero, tres, cero, dos, y la sefiora MARY ELIZABETH
JURADO ASTUDILLO, con cedula de ciudadaniz ntmero uno,
siete, cero, siete, tres, seis, uno, cinco, cuatro,
siete, de estado «civil casados entre 51, por sus
propios y personales derechos con numero de teléfono
0999807270, correo linocantoniol958@hotmail . com, con
:f;i;reccién domiciliaria en la Urbanizacién Jardines de 1la

Padmpa casa 134 Pomasqui-Quito y de transito por esta ciudad
T~
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de Manta, a quienes para efectos de este contrato se les
denominarén LOS VENDEDORES: Y, por otra parte, el sefior
DANTEL EMILIANO ESPINOSA ABENDANO, con cedula de ciudadania
numero cero, siete, cero, uno, siete, nueve, cuatro,
cuatro, siete, uno, de estado civil casado con la sefiora
Carmen Elena Mora Salvador, por sus propios y personales
derechos con ntUmero de teléfono 0988441273, correo
danielespinosa_Z@yahoo.com, con direccidén domiciliaria en
Quito y de transito por esta ciudad de Manta, a quien para
efectos de este contrato se le denominarid EL COMPRADOR.
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capacitados para contratar )4
obligarse, a quienes de conocer doy fe, al haberme
presentado sus cédulas de identidad (ciudadania) y
certificado de votacidén cuyas fotocopias solicita sea
agregada y autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y «cinco de la Ley Orgédnica de Gestién de Lla
Identidad y datos Civiles, a 1la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccidén General de Registro Civil, Identificacién
Yy cedulacidén, a través del convenio suscrito con esta
Notaria, que se agregara como habilitante.- Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de gue
comparecen al otorgamiento de esta escritura puablica de
COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenaza, temor reverencial, ni
promesa o seduccidén, me pidieron que eleve a escritura

publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
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sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa
de bien inmueble, que se otorga al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura, por una parte el
sefior LINO ANTONIO PROANO DAZA, con cedula de ciudadania
nimero uno, cero, Cero, uno, cero, dos, cero, tres, cero,
dos, y la sefiora MARY ELIZABETH JURADO ASTUDILLO, con
cedula de ciudadania namero uno, siete, cero, siete, tres,
seis, uno, cinco, cuatro, siete, de estado civil casados
entre si, por sus propios y personales derechos, a quienes
para efectos de este contrato se les denominaridn LOS
VENDEDORES; vy, por otra parte, el sefior DANIEL EMILIANO
ESPINOSA ABENDANO, con cedula de ciudadania numero cero,
siete, cero, uno, siete, nueve, Cuatro, cuatro, siete, uno,
de estado civil casado con la sefiora Carmen Elena Mora
Salvador, por sus propios Y personales derechos, a quien
para efectos de este contrato se le denominaréd EL
COMPRADOR, hébiles y capaces para celebrar toda clase de
actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los vendedores,
que son duefios y propietarios de, Terreno ubicado en la
Urbanizacién MANTA BEACH, de la jurisdiccién Cantonal de
Manta, signado con el numero DIECIOCHO de la manzana D.08,
Parroquia Manta, Cantén Manta, dentro de las siguientes
linderos y medidas; Por el Frente (Oeste), con doce metros
treinta y dos centimetros y lindera con Avenida Occidental.
Por Atrés (Este):; con doce metros y lindera con lote numero

de la manzana D. 08. Por el Costado Derecho ( Nor.

e) con veintisiete metros ochenta Yy seis centimetros y
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lindera con lote ntmero uno de la manzana D. 08, Yy por el
costado Izquierdo (Sur), con treinta metros ochenta
centimetros y lindera con lote nimero diecisiete de 1la
manzana D. 08. Con una Superficie total de; Trescientos
cincuenta y cuatro metros cuadrados con cuarenta decimetros
cuadrados (354.40 m2). Adquirido mediante Compraventa e
Hipoteca Abierta, otorgada en la Notaria Primera de esta
ciudad de Manta con fecha 16 de Abril del 2008, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad
de Manta con fecha 09 de Mayo del 2008; asi mismo consta
escritura de Cancelacién de Hipoteca y Levantamiento de
Prohibicién de Enajenar, otorgada en la Notaria Trigésima
Primera de Quito con fecha 23 de Enero del 2013, e inscrita
en el Registro de la Propiedad de esta ciudad de Manta
con fecha 06 de Marzo del 2013. El Inmueble se encuentra
libre de todo gravamen, segun el certificado de solvencia
emitido por el Registro de 1la Propiedad. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos y mediante
el presente instrumento, LOS VENDEDORES, da en venta real
Yy enajenacién perpetua a favor del COMPRADOR, esto es,
Terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH, de 1la
jurisdiccién Cantonal de Manta, signado con el ntmero
DIECIOCHO de 1la manzana D.08, Parroquia Manta, Cantén
Manta, dentro de las siguientes linderos y medidas; Por el
Frente (Oeste), con doce metros treinta y dos centimetros
Yy lindera con Avenida Occidental. Por Atras (Este); con
doce metros y lindera con lote numero dos de la manzana D.
08. Por el Costado Derecho ( Nor. Este) con veintisiete

metros ochenta y seis centimetros y lindera con lote ntmero
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uno de la manzana D. 08, y por el costado Izquierdo (Sur),
con treinta metros ochenta centimetros y lindera con lote
numero diecisiete de la manzana D. 08. Con una Superficie
total de; Trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados
con cuarenta decimetros cuadrados (354.40 m2). CUARTA:
PRECIO. - Las partes, de comun acuerdo, han fijado como
justo precio del inmueble materia de esta compraventa, la
suma de CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 50.000,00), valor que el comprador entrego a
los VENDEDORES, de la siguiente manera: $ 2.000 délares
que fueron entregado el 19 de Julio del 2021 en efectivo;
$ 6.421,23 dblares que fueron entregados el 22 de
Septiembre del 2021; $41.578,77 délares quienes declaran
haberlos recibido con CHEQUE DE GERENCIA, del Banco

Pichincha a su total Y entera satisfaccién, sin tener en
lo posterior ningun reclamo que hacer al respecto. Segun
el Avaludé Municipal es de $59.184,80 délares. QUINTA:
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el
precio estipulado en la presente clausula, tiene origen

licito, verificable porque hemos trabajado y es producto

de nuestros ahorros, y la realiza al amparc de la

legislacién ecuatoriana; B)Que tampoco son provenientes
de operaciones/transacciones econdémicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Organica de Prevencién,
Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos
y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen,
E;EL?provendrén y no estéan ni estardn relacionados directa
© ¥ndirectamente con el cultivo, produccién, fabricacién,
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almacenamiento, transporte 0 trafico iligito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por 1la Ley Orgénica
de Prevencién Integral del Fendémeno Socio Econdémico de
las Drogas y de Regulacién y Control del Uso de Sustancias
Catalogadas Sujetas a Fiscalizacién, en 1la Ley Orgénica
de Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos Vv en
general cualquier actividad considerada como ilicita por
la 1legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara que los fondos no provienen
del lavado de activos u otras actividades penadas por las
leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de
la comprobacién de esta declaracién. SEXTA: ACEPTACION,
JURISDICCION Y TRAMITE.- Las partes declaran que aceptan
la presente escritura por estar hecha de conformidad con
Sus mutuos intereses y declaran expresamente que no
tendran en el futuro reclamo alguno que formular por
este y por ningln otro concepto. Las partes renuncian
fuero y domicilio y se someten a la decisién de los
Jueces de lo Civil de la ciudad de Manta, y al trémite
sumario, en caso de controversia.- SEPTIMA: AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. La compradora queda autorizada para que el
presente contrato de compraventa pueda ser inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma
se perfeccione la tradicién del mismo. OCTAVA: GASTOS:
Los gastos que demanden dicha escritura de compraventa
seran a cuenta del Comprador. NOVENA: LA DE ESTILO.- Usted
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REPUBLICA DEL ECUADOR f.“m““

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0701794471

Nombres del ciudadano: ESPINOSA ABENDANO DANIEL EMILIANO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 12 DE JUNIO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MILITAR SERV. PASIVO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MORA SALVADOR CARMEN ELENA
Fecha de Matrimonio: 17 DE ABRIL DE 2015
Nombres del padre: ESPINOSA DANIEL IVAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ABENDANO BRICENO MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE FEBRERO DE 2020

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE SEFTIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

«16-627-04129 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

T 2 A e

Le institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:nttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
Vigenciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de presenlar inconvenientes con este documento eszribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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mm REPUBLICA DEL ECUADOR B sy

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1001020302

Nombres del ciudadano: PROANO DAZA LINO ANTONIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/PIMAMPIRO/PIMAMPIRO
Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: POLICIA SERV. PASIVO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JURADO ASTUDILLO MERY E
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1982
Nombres del padre: PROANO SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DAZA CRUZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE AGOSTO DE 2016

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada z la fecha: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

! WA f/%"m

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

o

Le institucién © persone ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigenciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.qob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacién y Comatacion:

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1707361547
Nombres del ciudadano: JURADO ASTUDILLO MARY ELIZABETH
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 30 DE JULIO DE 1963
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PROANO DAZA LINO ANTONIO
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1982
Nombres del padre: JURADO NEPTALI
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ASTUDILLO LAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE ENERO DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacidn certificada a la fecha: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

g~ 7o

L Ing. Femando Alvear C.
218-627-040786 : 2 T y i »
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & le LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@reaqistrocivil.gob.ec
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH |2

MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

ACTA No. 002
Reunion Ordinaria de Directorio

Lugar: Auditorio

Fecha y Hora: 2019-01-10. 19H30

Tema a tratar: nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio, Marcela Vargas, Miriam
del Castillo, Flor Maria Calero, Yamara Gaona, Ana Maria Mejia.

En la oficina de administracion de la Urbanizacion Manta Beach, al 10 de enero del 2019,

se reunen los sefiores Miembros del Directorio, a una sesiéon ordinaria para tratar el
nombramiento de ADMINISTRADORA.

DESARROLLO

Luego de leer el acta anterior, el Dr. Jaime Robalino, presidente electo, expone la
necesidad de contratar una nueva administradora y da a conocer el nombre de Ja sefiora
Yamara Gaona Sénchez quien se encuentra presente y da a conocer su experiencia y
conocimiento para aplicar a la Urbanizacion para optimizar recursos.

Luego de analizar su carpeta, se analiza y se acuerda contratar sus servicios como
administradora de la Urbanizacion Manta Beach a partir del 7 de enero de 2019.
Siendo las 21H25, se da por terminada la reunién.

K e ) . ' . | Ll 3 T P
T : ‘\] o, U\ I} P*—f >~
Dr. Jaime Robalino Alarcén , Sra. ﬁnm
PRESIDENTE 2019-2021 SECRETARIA
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Manta, 21 de enero de 2019
MB-JRA-005-2019

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la
Urbanizacidon Manta Beach.

Senora
Yamara Gaona Sanchez
Manta

En conformidad a la Acta N°2 del 10 de enero del 2019 y luego de haber revisado los requisitos
formales para la contratacidn de una administradora, se resuelve por unanimidad de los miembros
del Directorio contratar como Administradora de |z Institucidn a la sefiora:

'YAMARA GAONA SANCHEZ 1102784285 ADMINISTRADORA '

Con sentimiento de distinguida consideracién.

Atentamente,

Dr. Jaime Robalino Alarcén _ ; (I\'OTAF.'.% PRINE
PRESIDENTE 2019-2021 cenificacion de gdum
ASO. COP. URB. MANTA BEACH .} y Qeviielts.:

[ fojseTiiles,

E-mail: aso.cop.mantabeach(@ hotmail.com

DIRECCHON Manta: Oficina en la Urbanizacion, 300 mis. anies de la UL Manabi (Via a San Maico) Telfs.: 052 677960 082 77555



— R
fyih OB 110278428-5

AR OF MAZ LT

CALVAS

CARAMANGA

TELHA T NACIGENTD 1989-13-14
PSP AL TN A TORIANA

I DIVORCIADO
ia SPLEALD PRNADD VixZVIZT

GAONA NELSON ALBERTO
R TE L R
SAMCHEZ MDA BETTY

-V ; A - - )
T _mUay v MANTA
e figinales

CERTIFICADO DE
VOTACION 11 ABRIL 2071
PROVINCI. MANAB)

CRCUNACRISTION 2

caxTon PORTOVIESD
FaEROT. PORTOVIEJD

Zoma 1
SnTe me D013 FEMENING

DARROR 10




INVIRATWNEDNE




' : e T
ESTATUTO DE LA ASOCTACIONDE COPROPIE'TARI'OSJDE

LT

LA URBANIZACION MANTA BEACH "=/

d

; \__
’ . 5 =

CAPITULQ PRIMERO

DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO

Art. 1.- Constituyese coa comicilio en iz ciudad de Mana, Provincia de Manabi, Repihlica
de! Ecuador, una Asociacién que tendra como nombre “ASOCIACION DE

COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH", sizndo persona

juridica de dereche privado sin fines de lucro, la que se regiré por Ja disposicionzs del Titulo
XAX, Art. 564, y siguientes del Codigo (Civil, asi como por ¢i presente Estatuto, por su

Reglamento Intemno y mds normas Jue regulan la actividad de este tipo de Organizaciones.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.- Son obietivos y.fines de ]a Asociacion de Copropietarios de ia Urbanizacion Man.a

Beach, los siguientes:

2) Fomentar nonnas G2 convivencia comunitadz de todos los coprepietanios (o
urbanizacion.

Y, Apoyary fomentar o] deszrmoilc de 1z urbanizacion ¥ su aroveceién hacia la coinunidac.

¢) Rezlizar ioda ciase de eiecuiorias parz fomentar lz positiva transformacién de
u-hznizaci3n en beneficio d2 in comuaidad.

E Ty paes

la

Iz
Z

d) Realizar y promover l2 administracion adecuadz de ia urbanizacidn, para el mantonimisnig
4= todos los bienes, dreas y servicios comunazles de 1 urbenizacién
¢) Desarrelios prograimus de 0 ¢ same & da pravecsiie e daoapanizoviin

tasia lz comunidad.

fj Ceichrr actos y CORIRI0S civiles con personas natureles © juridicas, sem! c
privadas, nacieraies 0 extianjeras. que se relacionia.con el cumglimiento de %us fines.

CAPITULO TERCERO

DE LOS MIEMBROS

LA

Avr. 3

on mismbros de la Asociacidn de Copropiziarios de la Urbanizeaion &
.

ersonas que hayan adguindo ¢ adquieran en el futuro, &l doriinio 22 una progi

Imterto cabidunante aprobado.

« urhanizacion, acogiéndose a las disposiciones del presente Estatito ¥ Reglamenio
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CAPITULQ CUARTO S S R
AMBITO DE APLICACION v |

Art. 4.- Las normas estatutarias aqui establecidas obligan 2 todos
copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas, locales com —fates
de la urbanization Manta Beach, en cuanto corresponda, por ‘tanto son de cumplimiento
obligatorias para todos los titulares de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos,
arrendatarios; ¥, en general, 2 cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquieradelos

derechos de propiedad o de uso.

Art. 5.- Los propietarios y ocupantes, 2 cualquier titulo, serén responsables de forma personal
o solidada, segun correspondz, de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento
de lo establecido en el presente estatuto ¥ el reglamento interno que se aprobare, para la
administracion, conservacion y mejoramiento de la urbanizacién.

Art. 6.- Para efecto de la aplicacion de este estatuto entiéndase como COPROPIETARIOS, a
todos aquellos propictarios de viviendas y lotes que cjercen la’ copropiedad de las dreas
comunes de la urbanizacion; ARRENDATARIOS-ylo USUARIOS a.aquellos que accedan al
- uso de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la ley; HABITANTES a los que

habitan en la urbanizacion, sean propietarios 0 usuarios.

v ~ CAPITULO QUINTO
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- Son obligaciones de lcs copropietarios:

a) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto ¥ Reglamento Interno que se
aprobare. i

b) Concurrir a las Asambleas de Copropietarios.

¢) Pagar los gastos de administracién, y conservecion de l1os bienes comunes segin las
alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de éreas y alicuotas, 2n funcion
del nimero de lotes con viviendas 0 no. que posea cada propietario. Las cuotas deberdn ser
setisfechas dentro de los primeros 5 dies de cada mes v, en caso de mora que exceda de
sesenta dias, se cobraré el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, v de
la suspension total del uso de los servicics comunales. 45

d) Las alicuotas soa obligatorias, oo potestativas, deberén ser pagadas indistintamente por 10s
propietarios 0 usuarios de viviendas y lotes de terrenos, €n la proporcién y valores.que les
. correspondan. El valor de'las alicuotas originales son las convenidas con el promotor y las
posteriores se fijardn y ajustaran en las asambleas de copropietarios, segtn las necesidades de
|z urbanizacién.

¢) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare ]2 asamblea de copropietarios deéntro del plazo
que.sefialard la misma asambies;

f) Asumir el pago de Ja carrespondients alicuota, en el caso de que su propiedad esté dada en
arriendo, préstamo 0 cualguier otra forma de uso v ocupacion, ¥ el usvario no haya satisfecho
el pago. .

g) Mantener a su costo limpio ¢l o los lotes de su propiedad, de no hacerlo l2 administracion la”
realizara con costo al propictario.

(=)




2 st 2 =g
h) Para 2| caso de la promoci6n de venta de lotes o casas, mediante la coild g:iér:"_i:l‘r‘:-.lell.—'cros;
el propictario del bien inmueble deberd comunicar a la administracion sabre la cologacion vi/*
ubicacion de los letrercs o anuncios, estos deberdn tener buena presencia xl\a medida sera de
80cm x 60 cm. ] L

i) No dar bajo ninguna circunstancia ningin tipo de uso diferente a su inmueble que no sea de
vivienda o de local com:_rcial, si este se encuentra en e drea destinada para el efecto segin el
reglamento interno de la urbanizacién y la ordenanza municipal; bajo ninguna circunstancia se
permitird el uso comercial de una propiedad cuyo uso natural sea el de vivienda y que se
encuenire en la zonas destinadas para vivienda. ' " :

Art. 8.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL USUARJIQ .- El arrendatario, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituiré al propietaric en sus derechos de uso
sobre Jos bienes comunes del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso
comunitario, tales como e} pago de las alicuotas, eslo bajo ¢! principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe, salvo pacto en contrario por escrito con el propietaric del
inmueble.

Art. 9.- SON DERECHOS DELOS COPROPIETARIOS:

a) Usar y gozar de sus bienss de acuerdo 2 la ley. y en Ja forma establecida por este estatuto y
el reglamento interno que se aprobare.

b) Usar y gozar de las dreas comunales con las limitaciones gue sefiala el presente Estaruto.

¢) Concurrir con voz y vote a las Asambleas d= Copropielarios. en los términos y con las
limitaciones que consten en el reglamento interno que se dictare;

d) Construir y realizar las cbras que estimen convenientss en sus bienes de propiedad
exclusiva, cn los términos ¥ limitaciones que consten en el presente Estatuto y cn ¢l
Renlamento de Construccidn debidamente aprobado por el municipio.:

¢) Dar su vivienda o local en présiame o arriendo, parz use exciusivo de vivienda o negocio,
segin la naturaleza del inmueble ¥y ubicacién de acverdo a la distribucion de zonas
comercizles y viviendas de la urbanizacion aprobada por ¢l municipio; y de conformidad con
lo establecido en el presente Estatuto;

f) Exigir el mantenimiexnto de las dreas verdes, lz limpieza v l2 seguridad de la urbanizacion.
en tanio y cuanto cumplan con sus obligaciones.

g) Los copropietarios dusfios de lotes que no vivan en la urbanizacion podran visiiar cladiies
veces cesean la urbanizacion bajo las normas de seguridad establecidas en éste Estatuto.

h) La promocién de las casas en rents, independientemente de publicaciones pof la prensa u
otros medios, se las realizard a través de carteles ubicados fuera de la urbanizacién, cuyo
afio, estética, y ubicacion serin aprobados por la administracion.

adll

i) Leos interesadcs en rentar, solo podran ingresar en un NUmere no mayor 2 cinco personas,
acompafiados del correspondients propietario; encargado o ‘agente de bicnes raices
actorizadas. Los encargados o agenies de bienes raices, deberin primerc obtener la
correspondiente autorizacion escriia de Ja acministracién para efectuar esta labor ¥ solo
podran realizar las visitas durante horas de trzhajo y el ingreso sera notificado y autorizado por

]a administracién.

i) La visita mencionada en el literal znterior sera exclusivamente con el proposito de conocer '
la vivienda en promocion de arrendamiento y las drcas circundantes. Les personas gus
ingresan estardn bzjo la responsabilidad el duefio. encargade o agente de bienes raices.
respectivamente. ¢l guardia de considerar sospechosa la presencia de las personas que van 4
ingresar podrd impedir ¢l acceso y dar parte a la administracién.




a4

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA kY
W\ . e

o ;

Art. 10.- Estd prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: w/ '

a) Arrojar basurd en calies, aceres, parques, demas dreas comunales o cualquier otro lugar de
la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacion instruir en este sentido a sus

visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la basura se
sacard una hora antes que pase ¢l recolector ¥ s¢ depositaré en los lugares acondicionados para

el efecto.

¢) Mantener animales domésticos ( perros, gatos, ¢ cualquier otra mascota ) sueltos libremente

- en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podrén pasedr acompaiados de sus

respectivos duefics, siempre ¥ cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas ameses
v/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

d) En cuanto a Jos excrementos de los animales, es responsabilidad de cada’coprabietnrio yo
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de 2seo -
mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo. : .

¢) Dejar escombros ¥ desperdicios de construcciones 0 remodelaciones en la veredas, bordille.
parterres, vias Y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales. ’

f) Construir cercas en el frenle de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequedias cercas ormamentales Gnicamente de sistema de enrejado hasta una altura méxime de
noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a éreas verdes u ormamentales.

- {.1.- Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales establecidas por la

adminisiracién y municipio.
{2.- ‘Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas, cabafias o

cualquier tipo de edificacién, de cualquier tamafio, material o calidad, sin haber obtenido la
aprobacién municipal y/o del2 administracién, segin corresponda.

£3.- Mantener los dreas de patio sin cercar; no s& podrin habitar las viviendas cuya drea

patio no se encuentren debidamente cercada.

£4.- Atentar contra ¢l omato de la urbanizacion 2 través de usos o costumbres que alteren la
armoniz del lugar, bajo el principio gue el ornaio €5 un derecho colectivo y ng individual,
{Ejemp. Colgar ropas para cercar al sol en lugares cuya visibilidad sea de dominio publico)

ghiculos en la vie piblica o dreas comunales;

g) Reparar o realizar mantenimiento de v
parquearan en los garajes de cada una de las

parguear en la via publica, los vehiculos st
viviendas. .

h) Dafiar cualguier objeto, instalacién o estructura de propiedad de wda la comunidad de la
erbanizacion, todo dafio gue se efectuare deberd ser reparade por cuenta y cost2 de guien lo
causarc, o de su representante, de ser el caso.,

i) Arrendar o conceder dereches de uso o habitacion en un2 vivienda para fines distintos 2
vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para uso diferente que el de:
vivienda familiar.-Deberdn respeiarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos y

* la seguridad de sus moradores;
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i) Realizar en la viz publica o dreas comunales, reyertas, algazarés o cualquier otra acto qué ©

atentz contra la mora! y las buenas costumbres. . e

habitantes de la ciudadela. : 3 y

m) E] manejo de cualquier-tipo de-vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea ;
permitido por laley o en razon de la edad. :

n) Conducir bicicletes o vehiculos de motor en 4reas verdes o en &reas no destines para Uso
vehicular.

fi) Al conducir dentro de la ciudadela se deberén respeter todas las normes de transito yla
/velocidad no serd superior a 30 Kilometros por hora. :

Art. 11.- Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en les areas de los
domicilios o Jugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizarén sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra Ja seguridad de los demas ni las buenas
costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a presiar el servicic deberd ser entregada
a la administracién con sicte dias de anticipacion 2l evento por cfecto de seguridad. De
considerarlo mecesario la administracién destacara un guardia de seguridad adicional en el
irea o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Art. 12.- Es obligacién del propistario o usuanio de las viviendas o Jocales mantener sus areas
verdes: de no hacerlo, J2 administracién 12 hara con cargo 2l propietario con el objeto de
mantener Ja caracteristica y condicion de la urbanizacién. .

Art. 13.- Independientemnente de la responsabilidad municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario.de vivienda. serd responsable de mantener el aseo del &rea de
calles y aceras frente a su propiedad; v de las calles frenté a 4reas comunales lo serd la

administracion.
CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Art. 14.- Son 4rcas comunales aquellas gue son de propiedad comunal de todos los habitantzs
de la urbenizacian y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafics saunes. lurcos ¥
similares. areas de canchas, salones, zonas recreacionales, etc.

P
Art. 15.- Las areas comunales son d2 uso exclusivo de los habitantes de Ia urbanizacion ¥
duefios de lotes, con las limitaciones que sefizle ¢l presente Estatuto, con el objeto de regular
el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Cada familiz que habite en la urbanizacion tendré derecho a un numerd maximo de
cinco invitados a las dreas comunzles, este numero podré reducirse en funcion de la naturaieza
¢el Zrea: Jos dusfios de lotes que no hebiten £n la urbanizacion no podrén traer invitados para
el uso de #reas comunales, esie corresponde’ tmicamente 2l duefio del Jote v su familiz,
entendiéndose por familia solamente 2 ¢l o la cénvuge, los hijos bajo su dependencia y a los
pad-es de los duefios del lote.

A-t. 17.- Son servicios corunaies el mantenimientd de la seguridad, el eseo ¥ manienimiznte
de zenas publicas al servicio de 1a urbanizacién que no sean atendidas por el municipio, ¥ €l
mantenimiento, coaservaciony mejorzmiento de las areas comupales.

Art. 18.- DELAS P]_SCL‘\MS.-

a) Las piscinas no podran ser usadz por un ndmero mayor de aguel que su tamafio ¥ capacidad
permita. ’

A
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k) Realizar cualquier tipo de ruido qixc afecte la privacidad ¥ lmnquﬂi}iae_ de 1os demas -




B)' Las piscinas deberén ser usada dentro de los horarios ¥ dias"féééblééikis&_;po;' la‘ﬁ
administracidn. _ : . SRR D R

c) Se prohibe el ingreso de comides preparadas, utensilios de c*:JcAina= -}S\Q‘u‘:ﬂa; de ﬂ'-idriof:_o
pldstica, bebidas alcohélicas, cigardllos, vehiculos, animales doméstices o H'bo\tail_gl-)ére Cde
la piscina :

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se compren en-€l'o que
sean traidos por el copropietario, éstos se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi
comidas, refrescos, bebidas tolerantes ¥ de moderacion se serviran en las galerias ubicadas
frente al 4rea interior de la piscina y en ¢] 4rea de restaurant ubicada en la parte posterior del
 bar. Se prohibe consumir alimentos, golosinas o cualquier otro slido en el bar mojado, 2 fin
evitar se contarmine el agua.
2 2 los empleados de servicio domestico, a excepcion del uso

¢) Se prohibe el uso de la piscin
sus funciones, tal como mantener el cuidado de los

que se haga en el cumplimiento de
menores de edad que no puedan valerse por si mismos o cualquier otra persona que necesite de

asistencia.

f) Nifios menores de cinco afios no podrén ingresar sin la compafiia de un adulto.
g) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

h) Se deberd usar n'aj-e de bazfio y ducharse antes de usar la piscina.

i) No desperdiciar agua de duches ¥ s:n'iciﬁs higiénicos, ni arrojar basura.

j) El drea de piscina no- sera usada como zona Ge baile, salvo en el caso de fiestas infantiles;

pero podra utilizarse para cualquier reunidn social que no incluya baile.

k) El copropietario y ¢l usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del érea de
piscina para fiestas iafantiles o reuniones socizles en los términos indicados en el literal
anterior, Jos duefios de lotes no podrén usar la piscina y su srea circundante con éste propdsito
¢l habitante que la solicite deberé observer lo siguiente:

k.1.--Saolicitarlo a la adminisiracién con un minim

|z lista total de invitados, asi como los nombres de duienes brindaran el servicio en la raunion.

2.~ En caso de uso de la piscinz, el nimero de asistentes no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cuzlquier habitante podré usar la piscina siempre qus
no exceda de lz capacidad méxima de uso. :

l.3.- Se exceptua ¢l uso en los siguientes dias ¥ horarics: Sdbados a partir de las 3 PM;

domingos, feriados y los dias de mantenimiento.
-

o dispondré un guardia en el &rea de piscina y sus

k4.~ La administracién de ser necesari
nda la fiestz infantil o reunién.

alrededores con costo a l2 famnilia que bri
k.5~ El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de 2nticipacion del inicio; la lista de
invitados v servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de seguridad de la
puerta principal con copie al guardia gue brindaré la seguridad en los alrededores de la piscina,
quienes verificaran a lista de 2sistentes, segun los datos proporcionados.

k.6.- La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores v cancelard un velor adicional, determinado por la administracion, por el uso de
las instalaciones y consumo de agug; este valor seré cancelado a la administracion antes del

evenio.

o de siete dias de anticipacion acompafando

‘-1
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b : ioat v . A
m.- Las escuelas de Netacién que se creen para los habitanies de la urbanizdcidn tendran
horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la adminisiracion a_fin’
carantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias. S LR

. XY
Art. 19.- Los vehiculos que esistan al rea de piscipa solo podrén parquear chylas dreas
destinadas para el efecto. - L

Art. 20.- DE L4S CANCHAS.-

20.1.- DE TENIS.

20.1.1.- Las canchas de tenis estardn abiertas de 6 AM a 12 PM, durante todos les dias, la
limpicza de las mismas se las realizar cada vez que $ea necesario, en Cuyo c2so st colocarz
un letrero y se las inhabilitaré por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las haras no
picos y una a la vez a fin garantizar el mayor uso posible a los copropictarios. En caso de
reparacion se cerrardn hasta que ]a misma haya concluide:

20.1.2.- Los dias sibados, domingos ¥ feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasia
un méaximo de una hora por eguipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. . ) ) . ' -
20.1.3.- Las escuelas de tenis gue s¢ creen para los habitantes de la urbanizacién tendran
horarios especificos y predeterminados; que serin regulados por la administracién, 2 fin
garantizar ¢ uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

20.1.4.- Cada copropietazio tendrd un maximo de tres jugadares invitzdos, que no habiten en

la whanizacion, les invitados sole podrén jugar en compadia de copropietarios.

20.1.5.- Aguellos gue jueguen durante J2 noche deberdn cubrir 2l encargado el valor de la (s)—

" hora (s) por servicio eléctrico; que se haya determirado.

20.2.- DE FOOTBALL.

20.2.1.- La cancha de football podré usarse para realizar partidos todos los dias, pero su uso se
suspenderz durante Jzs horas de limpiez2 y riego, segin la planificacién de jardineria; en cuyo
caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos 2 fin garaniizar el mayor
uso posible a los coprepietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

corcluido.

20.2.2.- Los dias sébados. domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugaa hasta
uier din de altz

un méximo de una hora por equipos. Esla nmorme se aplicard en cua!

concurrencia

20.2.3.- Las escuslas de footbell que se creen par2 los habitantes de la urbanizacion tendrin
horarios especifizos y predeterminados; que serin regulados por la zdminisitacion a fin
garantizar ¢l uso equitativo d2 los demés copropietarios ¥ sus familias.

20.2.4.- Los invitados solo podrin jugar en compafiiz de copropietarios, cada copropictario
tendri ur. méximo de zinco invitados; sin embergo las invitaciones se suspenderin el momanie

ety

en que ¢l nimero de personas superz la capacidad de la cancha.

20.3.- DE BASKET.

20.3.1.- La cancha de basket podrd usarse para realizar partidds durante todos-los dizs, pera su
uso 52 suspendera durante las horas de la Jimpicza las misma que e realizard caca vez que sea
necesario, en ciyo caso se.colocera un letrero y se jas inhabilitara por un maxime de una herz,
prefiriznde  hacerlo en lzs horas no picos a fin garantizar el mayor use posible 2 los

copropictasios. En caso de mantenimiento se cerard hasia que el misme haye concluido.

P




20.3.2.- Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se Jugard hasta

. un maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicaréd en cualquier ‘dia. de<al'a

concurrencia. % LR 2
- : '\\\ s

20.3.3.- Las escuelas de Basket que se creen para los, habitantes de la urbaniz.a\c‘\ﬁ@/

horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion a Iin

garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias. .

20.3.4.- Los invitados solo podrén jugar en compadia de copropietarios, cada copropietario
tendr# un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento
en gue el nimero de personas supere [ capacidad de la cancha

Art. 21.- En los cesos excepcionales que previa aprobacién del directorio 'y de la
administrzcion, se admitieran en algunas de las escuelas deportives la participacion de
personas que no habiten 0 que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberdn pagar el velor
que determine la administracién por ol uso -de la facilidad que ocupa en el entrenamiento
deportivo que brinda la escucla, esta persona deberd portar un carné que le preporcionard la
administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al érea o cancha que ocupa er la
 practica .del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el nombre de los ~
familiares cercanos que lo recojan o asistan con ¢l estudiante, para efecto de control de

ingreso.

Art. 22.- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques ¥ areas
verdes sern utilizados por los copropietarios ¥ usuarios, segin el uso natural que corresponda.

Art. 23.- Las regulaciones correspondientes & las dreas comunales ain no existentes se
regularan a medida que estas entrzn €o funcionamiento.

CAPITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

DE L4 SEGURIDAD

Art. 24.- La seguridad sera prioridad principal de los habitantes de la urbanizacién para lo
cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de Jas personas y bienes, que habitan y existan, respectivamente, en la
urbznizacion Manta Beach.

Art, 25.- La urbanizacién contaré con cerrzmiento perimetral total, una sola puerta de acceso
con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

~ Art. 26.- Lz urbanizacion contratars el pumero de guardias que se considere necekarios, segln
los puestos de vigilancia que s¢ designen y de acuerdo al presupuesto destinado para el efecto.

Estos guardias serén personal capacitado y contaran con equipo de comunicacion, armamento
v vehiculos de ser necesasio. ' ’

Art. 27.- El guardia de seguridad dentre Ge la urbanizacion tendré la categoria de agente de la
ley o policia, deberd hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir.en la urbanizacién
constante en este Estatuto y cr las demas leyes aplicables; por lo que los habitantes de l2
urbanizacidn acatarén las normas guardando ¢l respeto al llamado que el guardia realice en ese
sentido. Cualguier abuso o mal comportamiento por parie del personal de seguridad deberd ser
reportado a la administracion a fin de que esta dependencia tome Jos correctivos necesarios.
Obviamente los miembros de e policia nacional tendran libre acceso a l2 vrbanizacidn para cl
cumplimiento de las labares de seguridad y prevencion que por ley les corresponde.



Art. 28.- Los constructores'y servidores que trabajen dentro ¢ la urbanizacion portarah. sus
respectivas identificaciones’ con ua color determinado en lz que se incluiran. nombfes' v -
apellidos completos, foto, ¥ ¢l nombre del ingeniero o jefe responsable del equipo; la-lista de
estos trabajadores estaran en la garita, reportaran su hora de ingreso y salidaNy dejaran su -
cedula hasiz el momento en que s€ retiren. El ingeniejo, maestro de obra y proﬁ'u: o et 2
coastruccion serén responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresan a
trabajar a la urbanizacién, por lo gue deberan tener hoja de vida, copia de documentos de
identificacién y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores :

Art. 29.- El (los) guardia (s) de la puerta principal llevara (n) una biticorz en Ja que registrard
(r) todo movimiente de salidas de persoras, cosas ¥ vehicules, indicando la hora de entrada y
salida, asi como el motivo del ingreso o visita. .-

Art. 30.- La garita contard con teléfono(s) con linea(s) telefonica(s) blogueada(s) solo para
comunicacion con las casas y nimeros de emergencias y asistencia inmediate, de la gue se
solicitara reportes mensuales para efecto de control. E! costo de la(s) linea(s) sera{n) cubierta
_ del presupuesto de |2 urbanizacion. De igual forma y segin las circunstancia se podra instalar
un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos entre la garita y cada una de las
viviendas. :
DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO

Art. 31.- E} guardia mantendré un sistema manuzal o computarizado por orden zlfabgtico que
registre a los habitantes de la urbanizacién, en el que constaré quien haga de cabeza de familia
y cadZ una de sus miembros v empleados que habiten en cada una de las viviendas. De la
misma forma en archivo aparie manterdré la informacion de los duefios de lotes, registrando
{nicamente 2 quien haga de cabeza de familia, su cényuge ¢ hijos. Asi mismo mantendrd una
lista con los nimeros telefénices de todos los habitantes.

Art. 32.- Los habitantes a la brevecad posible contlardn con una identificacion en sus vehiculos
que facilitard e] control del guardia, jo que no significa que ¢l puardia descuidarg el control de
ingreso del habitante y sus scompafantes; oportunamente se instalard un sistema magnético
de activacién de la puerta de ingreso. ) '

Art. 33.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A L4 URBANIZACI ON.

33.1.- Primeramente ¢l guzrdia verificard si es residents o visitante (Inciuye duefios de lote,
particulares, trabajadores Ce empresa cléctrica. teléfonos, municipio, cable, Intemet, taxistas o
conductores de cualquier vehictlo de alquiler, etc., © trabajador de construccionss o de
servicios permanente de mantenimiento (fardineres, personal de limpieza, etc.)

33.2.- Cualquier visita a los habitantes ds la urbanizacién a cualguier hora deberd ser
consultada via telefonica a fin de que sea éste quien autorice o niegue la ertrada: una vez
autcrizado el ingreso el guardia retendrd las identificaciones, tal como se hasincicado: lz
idertificacidn previo registro en lz bitacora, se devolverd por pedido del habitante cudndo e!
visitante se convieria en su huésped. .

3.- Sj es visiiante resperuosamente ¥ sin excepcién-alguna a toda persona que sez mayer de
¢ se le solicitera la identificacién, la misma que se retendré hasta que se retire de la
urbanizacién. En caso de ser menor de edad se procedera con el comrespondiente registro en le
hiticora y se respetard el procedimiento establecido para las visitas. El visitante que venga en
vehiculo propio o de-alquiler se le entregard usa identificacion de visitante.

i
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33.4- S ¢l visitente viene en compafiia de un habitants de la urbanizacion, en cualquier
vehiculo; el guardia al zzar o de considerarlo necesario o de tener alguna sospecha podrd
solicitar a cualguiera de Jos acompafiantes del hzbitante la identificacién la que reténdré hasta
la salide, paturalmene la registrard en bitdcora. Los habitantes de la urbahizacion colaborardn
éxplicando a sus invitados que son procedimientes ce seguridad que tienen por objeto evitar el

&
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sistema de atracos que utilizen la presencia del mismo afectado bajo prmon ﬁg am:nara.o
fuerza. I \'.

33.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes venﬁcara que ponc sus/
jdentificacion especial y retendré su cedula. , ;

33.6.- Los duefios de lotes podrin visitar la urbamz.acmu de 7AM 2 6 PM, m&r el
el cual es intransferible y solo altoriza el ingreso a su titular, se les entregard una
identificacién parz el vehiculo de duefios de lotes. Para ingresar en ofro horario y/ocon otras
personas deberdn obtener autorizacion de la administracién. Bajo ningin aspecto los
acompafiantes de jos duefios de lotes podrén usar las dreas comunales.” .

3.7.- Los interesados en m.t'o:mamon © compra de lotes o casas solo podrén ingresar en hora.s
de oﬁcma, entregaran su identificacion, Se le entregard una identificacion para el vehiculo de
visitante y se dirigirén a las oficinas de administracién para que un ejecutivo de ventas los
accmpaiie en el recorrido, terminado Ja entrevista con el personal de ventas, abandonarén la

. urbanizacién.
33.8.- Todos los movimientos en general serdn 2notades en la bitdcora; el guardia de la puerta

principal en caso de notar exceso de tardanza de un visitante cuya estadia en la urbanizacion
sea de tiempo determinado se comunicard con el guardia o encargado de las dreas comunales

para que verifique el particular.

33.9.- La correspondencia se recibird en garita y se entregarz al habitante cuando pase por ese
lugar.

33.10.- Cuanr!o ingresen visitantes a a!guna fiesta, su identidad serd comprobada y chequeado
en la lista que prew amente ha recibido, en este caso no retendré la identificacion, verificard la
lista y permitird su ingreso.

Art. 34.- Si un guardia, empleado de la urbanizacion o habitante notard alguna visita
sospechosa o indeseabie a la urbanizacion verificard de inmediato la identificacién cel o los
sujetos con el guardia de la garita y de ser necesario se solicitard la identificacion de la o las

personas sospechosas. De ser el caso los guardias procederén a su retencién y a la brevedad
posible entregaran la custodia a la policia nacicnal o a cualquier otr2 autoridad gue

corresponda.

CAPITULO NOVENO

DE LA ASAMBLEA4 DE COPROPIETARIOS, DEL DIRECTORIO YLA4
ADMINISTRACION

DE L4 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Arl. 35.- La Asamblea de Copropictarios es la autoridad suprema que, regula la
administracién y conservacién de las areas comunzles de Ja Urbanizacion, asi como las
relaciones. eatre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan a todos los
copropietarios y/o arendatarics aunque no concurran 2 las Asambleas.

Art. 36.- La Asamblea d= Copropietarios se reunitéd ordinariamente dos veces al zho, la
primera el 30 de Enero, para conocer los resultados del balance, general contado con fecha 29
de enero; y elegir la directiva. ‘L2 segunda reunion ordinariz se levard 2 efecto la el 20 de
febrero y serd para aprobar ] presupuesto del afio que regiré de Febrero 20 2 Febrero 20 del
préximo afio. Se reuniréd exirzordinariamente cada vez que sea necesario.

Art. 37.2.En la Asamblez en 2 que se elegira Ja nueva directiva, una vez que s¢ haya rendido
<l informe econdmico, se procederd a elegir un Presidente Ad — Hoc, escogido entre los
i0 )




- dias mas podran declarase en 2sam

copropietarios asistentes, -quien cumpla estas funciones no podré candidatizarse, en caso de
hacerlo se escogerd Otro copropictario. Termimida la cleccién el Presidente Ad-Hoc.
posesionard a la nueva directiva y terminard en sus funciones: lu directiva entrara en funciones

de forma inmediata a la posesion. : :
srdinarin sera realizada por ¢l presidente |

Art. 38.- La convocatoria 2 Asamblea General Extra
presidente o secretario de la mitad mas

del directorio de la urberizacion; o, por el pedido al
uno de los miembros del directorio, 0 por un nimero no menor de 50 habitantes de la
urbanizacién mediante cara debidamente firmada acompafiando foiocopia ‘autenticada de
cédulas, en ambas comunicaciones se expondrdn los puntos de l2 convocaloria. El presidente 0
¢l secretario, en su orden, tendrén la obligacion de convocar 2 la asamblea en un periodono
mayor a quince dias desde la fecha de la solicitud. De no realizarlo Los convocantes en quince
blea y eprobar Jos puntos de la convocatoria con un numero
no menor de 100 copropietarios, cuyas firmas deberin constar en el acta de resolucion; estas
resoluciones seréin de aplicacién obligatoria. En este caso los puntos de convocatoriz no
podrén ser‘mas de cuatro. Las esambleas s realizarin dentro de la urbanizacién en el lugar
dispuesto para el efecto. 2

ocaran con ocho dias-de anticipacion, v se
|2 mitad mas uno de los babitantes de lz
niran en segunda convocatoria una hora
ro de copropietarios que se encuentren
ds uno de los habitantes, se pondrin

Art. 39.- Les asambleas exiraordinarias s¢ conv
llevara a efecto en la hora fijada para el evento con
urbanizacién; de no lograr el nimero requerido se reu
después de la hora fijada para l2 reunién con el nime
presenites. Las convocatorias se harén por escrilo a ca
varios certeles en las carteleras informativas de la urbanizacian.

familia, tendrd derecho al voto, siempre y

Art, 40.- VOTO.- Cada copropi¢iario, uno por
mis obligaciones para con la urbanizacion.

cuando esién al dia en el pago de sus alicuotas ¥ de

Ar. 41.- Son atribuciones de la Asamblea:

lamento, el reglamento de construcciones ¥

41.1.- Respetar v hacer respetar el presente reg
ir v normatividad de coexistenciz ea la

ar y
dems normas v leves relativas al buen Vi

urbanizacion.
1a urbanizacion cuandd corresponda o cuando restlie

41.2.- Elegir v remover &l directorio de
s asistentes, de los copropietarios gue habiten

nezesario, con €l voto de’la mitad més uno de lo
en la urbanizacion.

41.3.- Disponer 2l directoric cambio de administrador de considerarlo necesario. con el voto
de 1a mitad mas uno de los asistentes, de los copropietarios que habiten en la urbanizacién.”

41.4.- Reformar el presente Estatuto, asi como crear toda |2 normatividad que sea necesaria.
Para reformar el presente Estatuto se necesita de la aprobacion de la mitad mas uno de los
copropietarios que babiten en le urbanizacion. ' .

41.5.- Y todas aguellas atribuciones que eni sé condicién de miximo organismo le correspenda
gjecuter para solucionar cualguier necesidad de la wrbanizacion.

DEL DIRECTORIO
Art. 42.- El directorio esizrd integrado por un Presidente, ur Vicepresidente, un Comisario, -
dns Voczles Principales v dos Suplenies, 5105 ultimos remplazaran a los principales en caso
de ausencia o si clguno de los principales subrogare al miembro del dizectorio en orden’
jarérquico que faliare. Para ser miembro del direcioric s¢ pecesita ser propietario y residente
permanente de la urbanizacién, estar zl diz en las cuolas ¥ demas obligaciones con la
urbanizacién; v, estar en uso de facultades v dereches civiles: su periodo serd de un afo
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calendario de lero. Junio & lero de Junio del siguiente afio. El directorio podrd solicit
asesores que considere necesario. S Tk

W i .
Art. 43.- Deberd respetar y hacer respetar la aplicacién de las normas del ‘f‘zrcsen[e,.
de] Reglamento Interno de Urbanizacién y demds normas y leyes relativas a la- arbani

Art. 44.- Sesionard ordinariamente en cualquier dia de la Ultima semana de. ca e Yy
extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias Jas realizard el presidente o €l
secretario con un minimo de tres dias de anticipacién. Podrén también sesionar por pedido
escrito de la mitad mas uno de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para
hacerlo, en este caso el presidente o el -secretario deberén convocar dentro de los cinco dias

posteriores al de la peticién; y, de no hacerla la directiva ‘en dos dias més podra reunirse y
tomar las decisiones con votos de la mitad mas uno de los miembros.

Art. 44.1 - El directorio podré nombrar las comisiones que considere necesarias para ¢l mejor
funcionamiento de la urbanizacién. .

Art..442.- Cuando lo considere necesario e directorio podra crear un regiamento para
elecciones. . )

Art. 45.- DEL PRESIDENTE.

45.1.- Sera junto con el directorio el encargado de controlar la administracién; de ser necesario
serd firma autorizada en conjunto con el administrador.

45.2.- Ser el representante nato de la urbanizacién y su voto tiene cardcter de dinmente.
Presidira la asamblea de copropietarios.

45.3.- Respetara y haré respetar los ‘reglamentos y demés normas relatives a Iz urbanizacion.

45.4.- Realizar® todas equellas demds funciones que le competan en razén de su cargo; y
podrd en casos de emergenciz tomar las decisiones unilateralmente sin consultar a su

directorio.

Art. 46.- DEL VICEPRESIDENTE.

46.1.- Sera junto con el directorio el encargado de controlar la administracion, de ser necesario
seré en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con €l administrador.

46.2.- Hard las veces de secrerario v certificara los cocumentos oficiales; remplazard al
presidente en caso de ausencia y asumird las mismas funciones de éste. ‘

46.3.- Respetard y hard respetar el Estatuto, Reglamento y demés normas relativas a la
urbanizacion. ) -

46.4.- Realizard todas aquellas demnas funciones que se le encomienden en razon de su cargo.
Art. 47.- DEL COMISARIO.

47.1.- Serd junto con el directorio el encargado de controlar las cuentas y toda la parte
econdmica de ia administracidn. .

47.2.- Debera presentar ante el directorio un informe semestral de los resultados macros de las
inversiones: asi como un informe de auditoria del manejo econcmico de la administracion.

472.- Respeward y herd respetar Estamio, Reglamento y demas normas relativas 2 la
urbanizacion.

47.4.- Realizard todas aquellas demas funciones que s& le encomienden en razor de su cargo.
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48.1.- Serdn junto con el directorio los encargados de controlar |2 administracién.

Art. 48.- DE LOS VOCALES.

48.2.- Los voceles principales y los que sc principalicen tendrén voz y voto en .Ias't:és;oalhc"iones 1
que tomare ¢l directorio. e :

W — =

48.3.- Respetard y hard respetar los reglimentos y demsés normas relativas al iy
48.4.- Realizaré todas equellas demés funciones que sele encomienden en razén de su cargo.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 49.- El directorio serd el encargado de cscoger y contralar Ja administracion tercerizada; -
esta seré quien materialmente realice la administracién total de la urbanizacién, - os cobros, el
control de los servicios, de las dreas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de l2
urbanizacién y sus servicios.

Art. 50.- Cumplira y hara cumplir les disposiciones del directorio, los reglamentos ¥ normas
relativas a la urbanizacién v demis leyes pertinentes, debiendo los copropietarios respetar las
instrucciones que esta imparta en base al Estatuto, Reglamento y demis normas de la
urbanizacién. ’

Art. 51.- Tendra a su cargo ¢l control de las seguridades y del personal de guardia de la

urbanizacién. :

Art. 52.- E] administrador podré, & solicitug del directorio participar en sus TeUniones con Voz
- pero sin voto; de ser necesario serd firma autoriza en las cuentas de la urbanizacién en

conjusto con la del presidents o quien legalmente le subrogue 2 éste. Cursard, firmard y

certificars todas Jas comunicaciones que por la naturcleza de su funcién le comresponda. Y en

general representadd a l2 urbanizacién tnicamente en actos de cardcter administratives,

cumpliendo las disposiciones del directorio

Art..53.- La administracién con:zré con todo el perscnal que sea necesario y que pueda ser
cubierto por el presupuesto. Su remuneracién y forma de papgo serd estabiecida por cl
directorio. ’ i

Art. 54.- Deberd mantener comacto permanente con el presidente de la urbanizacion, el
directoric v rendird informes © cuentas cuando 2l case lo amerite ¥ le sea solicitado.
Art. 55.- La administracién guardando la estética colocard tocda clase de letreros informativos

con reglamentos y demas en los lugares que corresponda, tales como los de los usos de dreas
comunalzs o los relativos a la segusidad y transito vehicular, ete. -

Art. 56.- En fin realizera todos los actos que sean necesarios parz el correcto y eficiente
cumplimiento de la labor encomendada

CAPITULO DECIMO
DE LAS SANCIONES

Art. 57.- Las inobservancias del presents Estatuto serdn sancionadas por parte de la
administracion de a2 siguisnie forma:

57.1.- Primeramente con liamado de 2tencién o amenestacion escrita
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57.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccién grave se d Amciar Hte
directorio y de ser necesario ante fz autorided competente. pf 3 S a IR

573.- Los. que no pagaren las zlicuotas, cuotas ordinarids o extraordinarias en’ lo p.l-nzas-l,/.
347
74

sefialados se recargara el correspondiente valor por mora, si la falta de pdgo. persistiera por 3
meas de sesenta dias injustificadamente se le suspenderé-los derechos de uso y ce de las dreas,”
comunales y servicios comunales. ’ S

Art. 58.- La inobservancia y faltz de eplicacion del presente reglamento, asi como la
negligencia por partte del administrador serd motivo de cancelacion del contrato de
administracién y serd responsable civil y penalmente de todo perjuicio que ocasionare su

. actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 59.- El patrimonio de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
estaré constituido por:

a) Las cuotas sociales de los copropietarios. ‘
b) El producto de los eventos que se organicen dentro de |a Urbanizacién.
¢) Y, de cualquier otra tipo d¢ aportes licitos ‘que ingresen a la Urbanizacion.

Art. 60 - La Asociacién manejard los fondos & través de cuentas bancarias a nombre de la
misma y seran manejades por el Presidente, o guien le subrogue en su ausencia, conjuntamente

con el administrador.

ART. 61.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismios en grado ascendentes son
ADMINISTRACION, DIRECTORIQ,- ASAMBLEA, MINISTERIO DE BIENESTAR
SOCIAL, este ultimo a través de las dependencias regionales, provinciales o subsecretarias,

segin corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DE LA DISOLUCION, LIQUIDACION ¥ DE.S;T INO DE LOS BIENES

ART. 62.- La Asociacion de Copropicte.rids de lz Urbanizacién Manta Beach, podré
disoiverse y liquidarse por’las causales determinadas en la legislacién ecuatoriana y de
conformidad con la normativa legal vigente.

ART. 63- En caso cus estz Asociacion se disolviera sin transformarse, los bienss de su
propiedad serdn donados a2 una institucién de beneficencia social con sede en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi. . ’

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El Dirsctoric Provisional ueda autorizedo para realizar el trAmite de aprobacion
del presente Estatuto.




.

SEGUNDA.- El Directordo Provisional, después de l2 aprobacién de Jos Estatutos por parte
del Ministerio de Bienestar Social, convocard a Asamblea General la cua}, icarz aalos

) b T

Miembros del dAr-ctono Provisional, o precedem auna pueva cleccion. 7 :

RAZON DE APROBACION |
: L
nrobado zn las sesiones de Asamb

El presente Estatuto fue discutide
an)zacién Manta Beach, Qe los dias 10y

Asociacién de Copropietaripsd
del afio dos mil cinco.

Lo certifico.
Manta, Marzo 01 del 2007.

MACHUCA MERA
O’'PROVISIONAL

DR. JOSE MEGT
SECRETARI

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA|

Es compulsa de fa copla certificada que me
| deyuaita-al interasado |

...........

-------

Ab. SantiagoFierro U»
ARVEAD|GEL CANTON MANTA
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CERTIFIcADO N° 3570

CERTIFICADO de Solvencia

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
e Sotvmnca $ 3 (+)5UB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta coma deudor al Cuerpo de
Bomberos

USD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO
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Ficha Registral-Bien Inmueble

1951

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21015911
Certifico hasta el dia 2021-07-22:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1263518000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viemes, 09 mayo 2008 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Urbanizacion MANTA BEACH
LINDEROS REGISTRALES: Temeno ubicado en la Urbanizacién MANTA BEACH, de la jurisdiccion Cantonal de Manta. signado con el

numero DIECIOCHO de la manzana D.08, Parroguia Manta, Cantén Manta. dentro de las siguientes linderos y medidas; Por el Frente (Oeste). con
doce metros treinta y dos centimetros y lindera con Avenida Occidental. Por Atrés (Este); con doce metros y lindera con lote numero dos de la
manzana D. OB. Por el Costado Derecho ( Nor. Este) con veintisiete metros ochenta y seis centimetros y lindera con lote numero uno de la
manzana D. 08, y por el costado lzquierdo (Sur). con treinta metros ochenta centimetros y lindera con lote nuamero diecisiete de la manzana D. 08.
Con una Superficie total de; Trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados con cuarenta decimetros cuadrados (354.40 m2)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 529 viemes, 09 mayo 2008 6927 6954
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1223 viemes, 09 mayo 2008 16747 16767
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 223 miércoles, 06 marzo 2013 1 1
GRAVAMENES
il R 28 H

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/3]HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 02 mayo 2008 Numero de Inscripcion : 529 Folio Inicial: 6927

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2336 Folio Final : 6927
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 abril 2008

Fecha Resolucion:

] a.-Observaciones:
En este acio interviene el sefor Crnl. de Policia E.M. Ing. Com. FAUSTO PATRICIO FRANCO LOPEZ, en calidad de DIRECTOR EJECUTIVO DEL

SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL Terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de la jurisdiccion Canlonal de Manta.
signado con el numero DIECIOCHO de la manzana D.08, con una superficie total de Trescienlos cincuenta y cualro metros cuadrados con
‘cuarenta decimetros cuadrados. ( 354.400m2),

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL DEL  NO DEFINIDC MANTA
HIPOTECARIO ECUADOR
DEUDOR JURADO ASTUDILLO MARY ELIZABETH CASADO(L) MANTA
DEUDOR PROANO DAZA LINO ANTONIO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pagina1/3 Av. Melcon y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta. gob.ec
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M&N'm FIRMES CON M,&m DIRECCION REGISTRO
F ¢ ELCAMBIO ' DE LA PROPIEDAD
ALCALD! A

| Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final

COMPRA VENTA 1223 viemes, 08 mayo 2008 16747 16767

Registro de : COMPRA VENTA

[2/3] COMPRAVENTA
_ Inscrito el: viemes, 09 mayo 2008 Numero de Inscripcion @ 1223 Folio Inicial: 16747
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2335 Folio Final : 16747

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 abril 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Compraventa. Terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH, de Iz jurisdiccion Cantonal de Manta. signado con el nimero DIECIOCHO de

la manzana D.08. con una superficie total de Trescientos cincuenta y cuatro metros cuadrados con cuarenta decimetros cuadrades. ( 354.400m2),
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad J'
COMPRADOR JURADO ASTUDILLO MARY ELIZASETH CASADO(A) MANTA

COMPRADOR PROARO DAZA LINO ANTONIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

' Libro Nomero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final

COMPRA VENTA 1223 viemes, 09 mayo 2008 16747 16767

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/3] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: miércoles, 05 marzo 2013 Namero de Inscripcion : 283 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1978 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 enero 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PROANC DAZA LINO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR JURADO ASTUDILLO MARY ELIZABETH NO DEFINIDQ MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 529 viemes, 09 mayo 2008 6927 6954
S CERTIFI 2
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
Total Inscripciones >> 3

Pagina2/3 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Facifico, Telf. 05370260, https-//portalciudadano.manta.gob.ec
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?’A : A FIRMES CON h‘r BRTA DIRECCION REGISTR..—— §
; ELCAMBIO N | DE LA PROPIED .‘

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican. A ;
& = A (i'
y [

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-07-22
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : AVILA GOMEZ LUIS FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21015911 certifico hasta el dia 2021-07-22, la Ficha Registral Namero: 1851,

T TN R A Y T T Sy

E_? F; E Firmado electronicamenle por.
: ) GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDCZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3

Valido por 61 dias. Exeptc que se

diera un traspaso de dominio o se
emitiers un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veﬁﬂcadén (CVS)

documento ingresandc 2 https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras “l l“ ﬁlﬂ”“ﬂm" ‘““l”
leyendo el codigo QR. Nota: En caso O€

21265700KXNYZ

existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N°092021-043366
Manta, martes 21 septiembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROANO DAZA LINO ANTONIO con cédula de ciudadania No. 1001020302.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 21 octubre 2021

Codigo Segure de Verificacion (CSV)

._ :.:-' .m‘u
AT 0 10 R0 A 58
3983SXGBWNC ) ::‘ 4-] e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendc el cédigo QR




CB R | rwes o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M N A R MUNICIPAL DEL CANTON MANT.

ALCALDI

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNI
CERTIFICADO DE AVALUO

N©082021-040357

N° ELECTRONICO : 212428

Fecha: 2021-08-16

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-35-18-000

Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-D8 L#18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  354.4 m2

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1001020302 PROANO DAZA LINO ANTONIO Y SRA—
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;
TERRENO: 59,184.80
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 58,184.80
SON: CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo z la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de ia fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

R0 0 O

140970RGYRR4Q II""

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://poriaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentes digilales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-16 21:11:55
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riames con OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

m B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Sy P —

N°092021-043349
Manta, martes 21 septiembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-26-35-18-000 perteneciente a PROANO DAZA LINO ANTONIO Y
SRA con C.C. 1001020302 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-D8 L#18 BARRIO
MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $59,184.80 CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA
Y CUATRO DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 21 octubre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1439669YZ6CWS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




HRIES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

B o S N R ST e = AR ST i E S e e

COMPROBANTE DE PAGO

Codigo Catastral Asea Avaliic Comercial (5 Lo 182031
1-26-35-18-000 354 § 5888C,62 Direccién Ao i
URB.MANTA BEACH MZ-DE L8 2021
PEL CANTY 7
Nombre o Raxén Social Cédulz o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
PROARO DAZA LINO ANTONIO Y SRA- 1001020302 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas{-} Valor & Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 16.11 1.61 17.72
INTERES POR MORA c.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2021-08-04 13:02:42 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO W onAn 4ol — 0.09 08
* Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2012 2.99 000 2.99
MEJORAS 2013 €57 0.00 6.57
MEJORAS 2014 654 0.00 6.94
MEJORAS 2015 o.os o000 0.05
MEJORAS 2016 .37 0.00 0.37
MEJORAS 2017 1282 0.00 12.82
MEJORAS 2018 11.56 0.00 11.56
MEJORAS 2019 1.18 0.00 1.18
MEJORAS 2020 22.58 0.00 22.58
SOLAR NO EDIFICADO 82.08 6.60 §2.08
TASA DE SEGURIDAD 11.51 0.00 11.51
TOTAL A PAGAR 5 182.51
VALOR PAGADO 5 188.51
SALDO $ 0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AL

MPT857613902161

Puede verificar la validez oe este documenio ingresando alf porial web
https://portalciudadanc.manlz.gob.ec opcion validar documentos digitales ¢ leyende el codige QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036041

DE ALCABALAS
Fecha: 08/27/2021 Por: 769.40
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/27/2021
Tipo de Transaccion: VE-556071
COMPRAVENTA %
Tradente-Vendedor: PROANO DAZA LINO ANTONIO Y SRA-
Identificacién: 1001020302 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: ESPINOSA ABENDANO DANIEL EMILIANO

Identificacion: 0701794471 Teléfono: Correo: danielespinosa_2@yahoo.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-26-35-18-000 59184.80 354.40 URB.MANTABEACHMZDS8L18 58,184.80
Observacién:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tribute Monto Descuenio Recargos Sub Total
2027 DE ALCABALAS 591.85 0.00 0.00 581.85
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 177.55 0.00 0.00 177.55
Total=> 768.40 0.00 0.00 768.40
Saldo a Pagar

21/09/2021 10:47 Page: 1/1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

/.
RUC: 1360000980001 \ A
Obligado a lievar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Flesoluc:‘:"r- ‘.a-'{f/
TITULO DE CREDITO #: T/2021/036042
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 08/27/2021 Por: 124.58
Perlodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/27/2021 [
Contribuyente: PROANO DAZA LINO ANTONIO Y SRA- VE-656071

Tipo Contribuyente: | o

s
ALt

Identificacion: Cl 1001020302 Teléfono: Cotreo:
Direccion: y NULL

Detalle:

Base Imponible: 36615.18

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PROANO DAZA LINO ANTONIQ Y SRA-

Identificacion: 1001020302 Telefono: Correo:

Adquiriente-Comprador: ESPINOSA ABENDANO DANIEL EMILIAND

ldentificacién: 0701794471 Teléfono: Correo: danielespinosa_2@yahoo.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/05/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-26-35-18-000 50184.80 354.40 URE.MANTABEACHMZDSL18 59,184.80

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANG

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 124.58 0.00 0.00 124.58
Total= 124.58 0.00 0.00 124.58
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 58,184.80
PRECIO DE ADQUISICION 22,569.62
DIFERENCIA BRUTA 36,615.18
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 36,615.18
ANOS TRANSGURRIDOS 24,410.12
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 12,205.06
IMP. CAUSADO 123.58
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 124.58

21/09/2021 10:48 Page: 1/1 portal_ciudadano




EACH
ASCOCIACIC DE COPRCPIETARICS DE LA URBANIZACICN MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSIOR ECCHNCMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # C007 DE FECHA ENEROQO DEL 2C0E
Manta, 22 de septiembre del 2021
MB-AMD-YGS-039-2021
CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #18 de la MZ D08
ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 22 de
septiembre del 2021, se encuentra al dia en las alicuotas.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien
tenga.

_ 3«‘{3
Sra.lYamara Ga
ADMINISTRADORA \‘:-,‘ ik

V)
ASO. URB. MANTA BEACM

E-mail: administracion@asomantabeach.org
DIRECCION Manta: Oficina en la Urbanizacién, 300 mts. antes de la U.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555



sefior Notario se servira afiadir las demé&s clausulas de
estilo para la perfecta validez de este instrumento.
Minuta firmada por la Abogada Nury Bravo Cedefic con
Matricula ntmero: 13-2016-293 del Foro de Abogados de
Manabi. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Piblica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas Y cada una de sus partes,
para la celebracién de la presente Escritura se observaron
los preceptos gquisitos previstos en la ley Notarial;=
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NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA




ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI/\Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SHLLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.- 2071130801P02570.- EL NOTARIO.-

ro Urresta

17

NOTARIO PRIMERC DEL CANTON MANTZ

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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