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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Numero de Incripcion: 560

Niimero de Repertorio: 1142

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 560 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310135056 BRIONES CHIQUITO FLAVIO LEONARDO COMPRADOR
1709690869 LOZA VACA ALEX PATRICIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 1263806000 29491 COMPRAVENTA
CONSTRUCCION

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 15 febrero 2022

Fecha generacion: martes, 15 febrero 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTIJRO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA [DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°:

| 20221308003PG0207

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]4 DE FEBRERO DEL 2022, (13:04)
OTORGANTES ]
OTORGADO POR
4 Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural LOZA VACA ALEX PATRICIO DERECHOS CEDULA 1709690869 NA )
A FAV(R DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente iden idad \dentificacién Nacionalida i Calidad representa
: BRIONES CHIQUITO FLAVIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | " RDO DERECHOS CEDULA 1310135056 [0 x )
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

s
]

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

185000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20221303003P00207

FECHA DE OTORGAMIENTO: 4 DE FEBREROQ DEL 2022, (13:04)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE . . )
ELECTRONICO 1: https://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_tarras
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob .ec/validar_cod_tarras

/\
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ELECTRONICO 3:

hnps:.'fpcrtalciudadano.manta,gub.ecw‘validar__codftﬁ?/

OBSERVACION:




NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANT
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

2022 13 08 03
COMPRAVENTA
OTORGA
ALEX PATRICIO LOZA VACA
A FAVOR

FLAVIO LEONARDO BRIONES CHIQUITO

CUANTIA: USD.$185.000,00

AVALUO: USD. § 209.172,40 =

DI 2 COPIAS)

P».C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del
Ecuador, hoy dia cuatro (04) de febrero del afio dos mil veintidds, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece: UNO.- El
seflor ALEX PATRICIO LOZA VACA, portador de la cédula de
ciudadania niimero uno siete cero nueve seis nueve cero ocho seis guion
nueve, (170969086-9), actualmente de estado civil casado acompafiado con
Capitulaciones Matrimoniales debidamente inscrita en el Registro Civil
correspondiente, por sus prop-os derechos; para efecto de notificacién el

seflor sefiala su teléfono: 0998049493, direccion: Manta, Urbanizacién Manta

CANTON MANTA



Beach, lote numero 6 manzana A7’; correo electrénico:
a_patricio_l@hotmail.com; DOS.- El sefior FLAVIO LEONARDO
BRIONES CHIQUITO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
tres uno cero uno tres cinco cero cinco guior, seis, (131013505-6), de estado
civil casado con la sefiora GENESIS MICHELLE MENDOZA TUAREZ ;
para efecto de notificaciéon el sefior sefiala su teléfono: 0991166908,
direccion: Manta, Urbanizacion Altos de Manta Beach; correo electrénico:
genemendoza94@hotmail.com; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido verificados en
el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compraventa contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la
presente escritura de compraventa por una parte el sefior ALEX PATRICIO
LOZA VACA, por sus propios derechos, actualmente de estado civil casado
acompafiado con Capitulaciones Matrimoniales debidamente inscritas en el
Registro Civil correspondiente, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se le llamara “LA PARTE VENDEDORA?”; y, por otra parte el sefior
FLAVIO LEONARDO BRIONES CHIQUITO, por sus propios derechos,
a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamarda “LA PARTE
COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El sefor
ALEX PATRICIO LOZA VACA, es propietario de un bien inmueble
ubicado en la Urbanizacion MANTA BEACH II de la jurisdiccion cantonal de



Manta, Provincia de Manabi, signado con el lote nimero SEIS de 1
AT. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:\
FRENTE: Trece metros y lindera con calle 05; POR ATRAS: Los
trece metros y lindera con el lote nimero 04 de la manzana A7’; POR E

COSTADO DERECHO: Con veintidés metros treinta centimetros y lindera
con el lote nimero cinco de la manzana A7’; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Los mismos veintidés metros treinta centimetros y lindera con
el lote numero siete de la manzana A7’. Teniendo una superficie total de
DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (289,90m2). Bien inmueble
adquirido en su estado civil soltero, mediante Escritura de Compraventa,
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta el 20 de diciembre del
2006 e inscrita en el Registro dz la Propiedad del cantén Manta el 09 de enero

de 2007, en la cual los sefiores CARRANZA ACOSTA GUIDO

HUMBERTO Y GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE :

dieron en venta a favor del sefior ALEX PATRICIO LOZA VACA.
Encontrandose hasta la actualidad libre de todo gravamen.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el
sefior ALEX PATRICIO LOZA VACA, en calidad de Vendedor libre y
voluntariamente da en venta real y perpetua enajenacién a favor del sefior
FLAVIO LEONARDO BRIONES CHIQUITO, todo el bien inmueble
descrito e individualizado en la cldusula segunda del presente contrato, bien
inmueble que consiste en un terreno y construccion ubicado en la
Urbanizacion MANTA BEACH II de la jurisdiccion cantonal de Manta,
Provincia de Manabi, signado con el lote niimero SEIS de la manzana A7’
con las mismas medidas, linderos y ubicacion.- CUARTA: PRECIO,
FORMA DE PAGO Y CUANTIA. - El precio pactado entre los contratantes
para el otorgamiento de la presente compraventa es de CIENTO
OCHENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

LICO TERCERO

PELCANTON MANTA




NORTEAMERICA ( USD $ 185.000,00 ) , que la parte COMPRADORA,
paga de la siguiente manera : La totalidad a la firma de la presente , de
contado , en moneda de curso legal y de uso normal y corriente de la
Republica del Ecuador, y que la parte VENDEDORA, declara tenerlo recibido
de la parte COMPRADORA a su entera satisfaccion, sin tener que formular
reclamo alguno , ni en el presente ni en e! futuro , por este concepto; El
avaltio del bien inmueble objeto de esta escritura de compraventa estd dada
por el avalud establecido por la Direccion de avaliios, catastros y permisos
municipales del Gobierno Auténomo Descertralizado del cantéon Manta por
USS 209.172,40 (DOSCIENTOS NUEVE MIL CIENTO SETENTA Y
DOS DOLARES CON 40/100).- QUINTA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo
juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato
de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el tréfico,
comercializacién o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad.-
SEXTA: ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los
gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura correran a cargo de
la parte compradora.- SEPTIMA: AUTORIZACION.- La Parte
vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el
tramite pertinente para que obtenga la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las demas
clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea
elevado a escritura publica. (Firmado) Abcgada ROSITA  ESPINAL
MERO. Matricula numero: 13-2009-289 FAM del Foro de Abogados de
Manabi. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura piblica de COMPRAVENTA, se



observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; vy,
leida cue les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancna,firman junto conmigo en 'dad de acto, de tcdo lo cual doy fe.-

ALEX PATRICIO LOZA VACA'
c.c. 170969086-9

FLAVIO LEONARDO BRION;@ |
c.c. 131013505-6

fmo en 1a Uu.':&'.,'
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SUPERIOR
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CIUDADANA/C:

ESTE DOCUMEMTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2021

CERTIFICADO DE
i, VOTACION 11 ABRIL 2021

B ([T
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REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ, Direccién General de Registro Civil,

Pl : e Wl o " Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificaciéon: 1709690869

Nombres del ciudadano: LOZA VACA ALEX PATRICIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VACA PROANO NANCY GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 2008
Nombres del padre: LUIS ALBERTO LOZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MERCEDES GUILLERMINA VACA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

' N° de certificado: 223-676-90029 f /
676-90

Ing. Fernando Alvear C.

292 -

223-676-50029 Director General del Registro C.vil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmadc electrénicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente a2ste certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.
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ﬂ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*F;f:;i;%";:f;;z':';2“:33:;1?3,;"

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1310135056

Nombres del ciudadano: BRIONES CHIQUITO FLAVIO LEONARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

13101350568

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 5 DE MARZO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: TRABAJADOR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MENDOZA TUAREZ GENESIS MICHELLE
Fecha de Matrimonio: 10 DE DICIEMBRE DE 2021
Nombres del padre: BRIONES BRIONES FLAVIO EFREN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHIQUITO PONCE MAXIMA LIDIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-676-90090 f
225-676-90090

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmadc electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054517

DE ALCABALAS
Fecha: 02/02/2022 Por: 2,719.24
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/02/2022
Tipo de Transaccion: VE-322142
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOZA VACA ALEX PATRICIO
Identificacion: 1709690869 Teléfono: P Correo:

Adquiriente-Comprador: BRIONES CHIQUITO FLAVIO LEONARDO

Identificacion: 1310135056 Teléfono: S/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 20/12/2006
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-26-38-06-000 209172.40 289.80 URBZ.MANTABEACHIIMZA7LT.6 209,172.40
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto | Descuento

2022  DE ALCABALAS 2,001.72 | 0.00 -

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA : 627.52 I 0.00 | o0 {
Total= 271024 0.00 0.00 ég 9.24

A hY

Saldo a Pagar %E‘f

03/02/2022 11:52 Page: 1/1 portal_ciudadano







MANTTA

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Marta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 02/02/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054518

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 48.80
Vence: 02/02/2022

Contribuyente: LOZA VACA ALEX PATRICIO

VE-422142

Tipo Contribuyente: |

ldentificacion: Cl 1709690869 Teléfona: P Correo:
Direccion: P y NULL
Detalle:
Base Imponible: 193352.12
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOZA VACA ALEX PATRICIO
Identificacion: 17096980869 Teléfono: P Correo:
Adquiriente-Comprador: BRIONES CHIQUITO FLAVIO LEONARDQ 5RO CEL
Identificacion: 1310135056 Teléfono: SIN Correo: 95‘1\:-* fERCF::(g
Detalle: f?ﬁ'}@ O‘J‘%
& = 2
PREDIO: Fecha adquisicién: 29/12/2006 ) g L
Clave Catastral Avaluo Area Direccién \ Precio de Vegé}
1-26-38-06-000 209172.40 289.90 URBZ.MANTABEACHIIMZA7LT.6 4"‘3}]%] 7%6‘()?
Observacidon: =
PREDIOQACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANQ
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 48.80 | 0.00 0.00 48.80
Total= 48.80 I 0.00 0.00 | 48.80
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 209,172.40
PRECIO DE ADQUISICION | 15,820.28
DIFERENCIA BRUTA | 183,352.12
MEJORAS | 167,426.80
UTILIDAD BRUTA 25,925.32
ANOS TRANSCURRIDOS 19,552.01
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE ; 6,373.31
IMP. CAUSADO | 47.80
COSTO ADMINISTRATIVO | 1.00
TOTAL APAGAR 48.80

03/02/2022 11:56

Pagz: 1/

portal_ciudadano







0% -oes
b «a
R ; RUC 1360020070001
-
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N°® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGOD N° TITULO DE CREDITO PERIODO
76577 2022/02/01 10:24 01/02/2022 10:24:00a. m. 777078
A FAVOR DE LOZA VACA ALEX PATRICIO C.L: 1709690869
MANTA CeRTIFIcADO N° 5143
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
deScfvencia $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
e A
; S COERD? /., \
s 4 - AN
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que ng consta como deudor, 4_,0:@.60 de
mo:._cm_.._.umh.. tn..“ 2. ,..n.,” ﬁ../,.
: Y USD 3.00
TESORERO(A) \ & " 3
SUBTOTAL 1 3.00 T supte TAL2 3.00
S NS Y 7 FORMA DE PAGO: EFECTIVO
7 WENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/03/03







aes oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M;’ % ij “ ’ EL CAMBIO

ot MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SRR WD ST e S5 T e e e siEchrcs B o et |

N° 012022-055207

Manta, miércoles 26 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Jna vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LOZA VACA ALEX PATRICIO con cédula de ciudadania No. 1709690869.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 26 febrero 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

PX4F

X I e
I RN 23
*
15585100L T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion velidar documentos digitales o leyendo el codigo QR







| S R | s o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M | ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| ALCALDI A
I i e e e i SR ———

| N° 022022-056146

Manta, miércoles 02 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

| LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTCJNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-26-38-06-000 perteneciente a LOZA VACA
ALEX PATRICIO con C.C. 1709690869 ubicada en URBZ.MANTA BEACH II MZ-A7T
LT.6 BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE ascience a la cantidad de $209,172.40 DOSCIENTOS NUEVE MIL
| CIENTO SETENTA Y DOS DOLARES 40/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 04 marzo 2022

Cédigo Segura de Verificacian (CS\V)

AT 0 OO T 000 Y 0

567900PQBFPKP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web Fitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY PERMlSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 012022-055581

N° ELECTRONICO : 216469

Fecha: 2022-01-28

" El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revicando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-26-38-06-000
Ubicado en: URBZ.MANTA BEACH || MZ-A7" LT.6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: ~ 289.9 m?

PROFPIETARIOS

Documento Propietario
1709690869 LOZA VACA ALEX PATRICIO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 41,745.60
CONSTRUCCION: 167,426.80
AVALUO TOTAL: 209,172.40
SON: DOSCIENTOS NUEVE MIL CIENTO SETEMTA Y DOS DOLARES 40/100

El presente documento se emitz de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprcbacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del ario 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
HA 1 [ »
(x] _:. s ...,ﬁ..
Esle documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida k 3 -&?‘._'
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 u--. 'i':! X
Cadigo Segura de Verificacion (CSV) Lt r “a )", £
"-rl" ;}_ _,!'@
1 nn.’
Puede verificar la validez de este documento mgresando al poﬂal web https://portalciudadano.manta.gob.ec ‘ ! “ ._ ) "_ -
opcién validar documentos digitales o leyendo el s6digo QR ey ’ - o] e

Fecha de generacién de dozumento: 2022-01-31 13:32:12







' DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

SR | FIRMES coN
| MANTA | EREES%

ALCALDI A

Ficha Registral-Eiien Inmueble

29491

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WE3-22003011
Certifico hasta el dia 2022-01-25:

INFORMACION REGISTRAL

“Codigo Catastral/indentif.Predial: 1263806000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 2011 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Un lote de terreno Jbicado en la Urbanizacion Manta Beach I

LINDEROS REG|STRALES: Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicade en la Urbanizacion MANTA BEACH Il de la Jurisdiccion
Cantonal de Manta, Provincia de Manati.

Signado con el Lote No. SEIS de la Manzana A7".
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.

W 0 AA PL

Frente: Trece metros y lindera con calle 05.

Atras: Los mismos trece metros, Y lindera con el lote No. 4 de la manzana A7°

Derecho: Veintidds metros treinta cenlimetros y lindera con el lote No. cinco de la Manzana A 7°.

Izquierdo: Los mismos veintidos metros treinta centimetros y lindera con €l lote No. Siete de la Manzana A 7", Superficie total de: DOSCIENTOS
OCHENTA'Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS. (289,90 M2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBERE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘{ Libro Acto Niumerc y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 2344 mizrcoles, 18 octubre 2006 32057
SOLAR
PLANQS PLANO DE DIVISION DE SOLAR 34 lunes, 04 diciembre 2006 304
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 76 martes, 09 enero 2007 950
oVviml EGIS 1

Registro de : COMPRA VENTA .
[1/3]UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: miércoles, 18 octubre 2006 NdGmero de Inscripcion : 2344 Folio > 7
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5057 Folio Final : 32064
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 septiembre 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos, Ad. Marzo 26 del 2003, bajo el No. 586 y el cuarto lote de compra adquirida el 24 de Febrero del 2008, bajo el

No. 592.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CARRANZA ACOS3TA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS )

[2/3] PLANO DE DIVISION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 04 diciembre 2006 Ndmero de Inscripcion : 34 Folio Inicial: 304
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 5354 Folio Final : 312
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Eanton Notaria: MANTA

Pagimai/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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AAN ELCAMBIO ; | DELA PROPIEDAD

ALCALDI A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 noviembre 2006

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Subdivisicn de la manzana A7 ‘de la Urbanizacion Manta Beach, sobre 2 terrenos adquiridos, el 26 de Marzo del 2003, y el cuarto lote de terreno

que fue adquirido el 24 de Febrero del z006.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio e las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARID CARRANZA ACCSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A) MANTA
URBANIZACION URBANIZACION MANTA BEACH II NO DEFINIDO MANTA

-

Registro de : COMPRA VENTA

[3/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 09 enero 2007

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 diciembre 2006

Folio Inicial: 950
Follo Final : 959

Nimero de Inscripcion : 76
Nimero de Repertorio: 124

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Sr. Guido Humberto Carranza Acos'a, por sus propios derechos y por los que representa como Apoderado de su conyuge la Sra. Debbie

Jackeline Gonzembach Eslupifian de Carranza.- Un lote de terreno, ubicads en la Urbanizacion MANTA BEACGH Il de la Jurisdiccién cantonal de
Manta, Provincia de Manabi, signado con el lote nimero SEIS, de la manzara A7'. Con una superficie total de DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS NOVENTA DECIMETROS CUADRADOS (289.90 m2). La venta se realiza como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio ce las Partes:

[

| Calidad Nombres y/o Fazén Social Estado Civil
COMPRADOR LOZA VACA ALEX PATRICIO SOLTERO(A)
VENDEDOR CARRANZA ACCSTA GUIDO HUMBERTO CASADO(A)
VENDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

PLANOS 1

3

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se r2fieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-01-25
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : LOZA VACA ALEX PATRICIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003011 certifico hasta el dia 2022-01-25, la Ficha Registral Nimero: 29491,

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDI A

—s

R TN

s —

Tl il e el T s fa

B o

e

|

-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdigO SEQUI’O de VeriﬁcaCién (CVS)
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

Manta, 02 de febrero del 2022
MB-AMD-YGS-002-2022

CERTIFICACION

Por medio de la presente se certifica que el LOTE #6 de la MZ
A07’ ubicado en la URBANIZACION MANTA BEACH, a la fecha del 2
de febrero del 2022, se encuentra al dia en las alicuotas.

tenga.

-‘\\-/(LUE: ‘
(f—

¥,
Sra. Yamara GaonaS.
ADMINISTRADORA
ASO. URB. MANTA BEACH

1 E-mail: administracion@asomantabeach.org
l)lRl- CC‘IO\I Manta: Ohcum en la Urlanizacion, 300 mts. antes de la L.E. Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 052 677960 / 052 677555
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ASOCIAC/ON DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA B(EACH

MINISTERIO DE INCLUSICN ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

B
=g

ACTA No. 002

Reunién Ordinaria de Directorio

Lugar: Auditoric

Fecha y Hora: 2019-01-10. 19H30

Tema a tratar: nombramiento de Administradora.

Asistentes: Jaime Robalino, Sandra Andrade, Carlos Cedefio, Marcela Vargas, Miriam
del Castillo, Flor Maria Calero, Yamara Gaona, Ana Maria Mejia.

En la oficina de administracion de la Urbanizicién Manta Beach, al 10 de enero del 2019,

se retnen los sefiores Miembros del Directorio, a una sesién ordinaria para tratar el
nombramiento de ADMINISTRADORA

DESARROLLC

Luego de leer el acta anterior, el Dr. Jaime Robalino, presidente electo, ex
necesidad de contratar una nueva administradora y da a conocer el nombre de la
Yamara Gaona Sanchez quien se encuentra presente y da a conocer su experie Cldpy
conocimiento para aplicar a la Urbanizacion para optimizar recursos. \

Luego de analizar su carpeta, se analiza y se acuerda contratar sus servicios com
administradora de la Urbanizacion Manta Beuch a partir del 7 de enero de 2019.
Siendo las 21H25, se da por terminada la reunion.

‘ ) - ': .‘.l - . :" S .
O % IRV
Dr. Jaime Robalino Alarcon. - Sra..miﬁﬁ?i’aﬁ?ﬁ

PRESIDENTE 2019-2021 =~ SECRETARIA
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ASCOCIACION DE COPROPIT TARIO‘* DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA ¥ SOCIAL
i ]
ACUERDO MINISTERIAL # 0007 DE FECHA F NERQO [IEL 2008

Manta, 21 de enero de 2019
MB-JRA-005-2019

Asunto: Nombramiento de la Administradora de la Asaociacion de Copropietarios de |a
Urbanizacion Manta Eeach.

Senora ‘
Yamara Gaona Sinchez |
Manta

\

En conformidad a la Acta N°2 del 10 de enero del 2019 y luego de haber revisado los requis
formales para la contratacién de una administradora, se resuelve por unanimidad de los miem
del Directorio contratar como Administradora de la Institucién a la sefiora:

IEMARA GAONA SANCHEZ 110278428-5 ADMINISTRADORA

Con sentimiento de distinguida consideracion.

Atentamente, b, 8 Hh >
) : it s, g, L
e Lo o }
Dr. Jaime Robalino Alarcon = . -« v

PRESIDENTE 2019-2021 ..
ASO. COP. URB. MANTA BEACH

E-mail: aso.cop.mantabeach@ hotmail.com
I)IR[-( ( i()\ Muanta: Olicina en la Urbamizacion. 300 mus. antes de la UL Manabi (Via a San Mateo) Telfs.: 032 677960 ° 052 677555
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL. 2008
REFORMA A
ESTATUTO DE LA ASOCIACI_ON DE COPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION MANTA BEACH

CAPITULO PRIMERO

DE LA CONSTITUCION, DENOMINACION Y DOMICILIO. AMBITO DE
ACCION Y ALCANCE TERRITORIAL

Art. 1.- Consttluyese con domicilio en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, una Asociacion que tendré como nombre “ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH”, siendo persona
juridica de derecho privado sin fines de lucro, la que se regira por las disposiciones del
Titulo XXX, Art. 564, y siguientes de la Constitucién, asi como por 2l presente Estatuto,
por su Reglamento Interno y mas normas que regulan la actividad de este tipo de
organizaciones.

El ambito de accion de la "TASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA/
URBANIZACION MANTA BEACH", sera dentro de los limites de la urba
que se encuentra ubicada en la via Manta -San Mateo frente al ingreso
Jesus de Nazareth, Barrio Colegio Manabi, cédigo 132 de la Parroquia
costado de ANETA, en el cantén Manta, Provincia de Manabi.

La Asociaciér sera una Organizacién social, sin fines de lucro. Que tiene co
objeto lo determinado en el articulo 2 del presente Estatuto, tendra carcter
social, cimenrara su obra en principios éticos, morales, valores humanos y
ambientales, al margen de todo proselitismo religioso y politico.

El alcance 'Territorial de la "ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE

LA URBANIZACION MANTA BEACH", serd el Cantén Manta del territorio
ecuatoriano.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS OBJETIVOS Y FINES

Art. 2.-Son objetivos y fines de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizacién Manta Beach, los siguientes:

a) Fomentar normas de convivencia comunitaria a todos los copropietarios de la
urbanizacion.

b) Apoyar y fomentar el desarrollo de la urbanizacién y su proyeccion hacia-a-.
comunidad. A
¢) Realizar toda clase de ejecutorias para fomentar la positiva transformagion ge
la urbanizacion en beneficio de la comunidad. e ey
d) Realizar, promover y gestionar la administracién adecuada de la urbanizacign,
para el mantenimiento de todos los bienes, areas y servicios comu Ees déda-
urbanizacion. e
e) Desarrollar y ejecutar programas de comunicacion social en tom‘q;ﬁa_fla;p:;fj.‘;'_;:.-f
proyeccién de la urbanizacion hacia lz comunidad. TR

p

TR
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008

f) Celebrar actos y contratos civiles con personas naturales o juridicas
semipublicas, o privadas, nacionales o extranjeras que se relacionen con el
cumplimiento de sus fines.
CAPITULO TERCERO
DE LOS MIEMBROS

Art. 3.-Son miembros o socios de la Asociacion de Copropietarios de la
Urbanizaci¢én Manta Beach, todas lzis personas que hayan adquirido o adquieran
en el futuro, el dominio de una propiedad dentro de la urbanizacion.

Art. 3.1. Dejan de ser miembros 0 SOCIOS:

a) Por dejar de tener propiedades dentro de la urbanizaciéri Manta Beach

b) Por fallecimiento: en cuyo caso le subrogara el(a) heredero(a). En caso de
existir varios herederos, estos debzran nombrar un procurador comun que los
represente.

Art. 3.2.-Es obligacién del Directorio, cada vez que se produzca el ingreso o
salida de uno o mas socios, dar a conocer a la Direccion Proyincial del Ministerio
de Desarrollo Humano y Vivienda de Manabi, 0 a quien corresponda, el registro
de ingreso y egreso de socios correspondiente.

El Directorio tendra la potestad de excluir a un socio de existir pruebas
contundentes de que este ha dejado de ser copropietario de un bien en la
Urbanizacién.

CAPITULO CUARTO

AMBITO DE APLICACION

Art. 4.-Las normas estatutarias aqui establecidas, obligan a todos los
Copropietarios de viviendas, locales comerciales, lotes de tarreno, arrendatarios
o usuarios de inmuebles de le Urbanizacion Manta Beach, en cuanto
corresponda, por tanto, son de cumplimiento obligatorio pera todos los titulares
de dominio, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos. arrendatarios; y, en
general, a cualquier persona que 2jerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos dz propiedad de uso.

Art. 5.-Los (Copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran responsables de
forma personal o solidaria, seglin corresponda, de los dafics ocasionados por la
violacion o el incumplimiento de lo establecido en el presente estatuto, el
reglamento interno, reglamento de construccién y demas normas existentes en
la urbanizacion, para la administracion, conservacién y mejoramiento de la
misma.

Art. 6.-Para efecto de la aplicacion de este estatuto entierdase- como
COPROPIETARIOS, a todos aquellos duefios de viviendas,- “lotes y Ioca!es
comerciales que ejercen la corresponsabilidad de las areas. comunes de 1a
urbanizacién; ARRENDATARIOS y/o USUARIOS aquellos que accedan al uso
de los inmuebles por las diversas formas permitidas por la Ia*y, HABITANTES los |
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DI:L 2008

que habitan en la urbanizacién, sean Copropietarios o usuarios: VIVIENDA
UNIFAMILIAR, en la que habita uria sola familia que a su vez ocupa todo el
inmueble, independientemente de que usen uno o varios lotes para la edificacion.
CAPITULO QUINTO \
DERECHQS Y OBLIGACIONES DE: LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Art. 7.- SON OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

a) Cumplir con las normas establec das en el presente Estatuto, el Reglamento
interno, Reglamento de construccion y demas normas de la Urbanizacion.

b) Asistir a las Asambleas de Copropietarios, con voz y votc,

c) Pagar los gastos de administracion, y conservacion de ios bienes comunes
segun las alicuotas que les correspondan, de conformidad con el cuadro de
areas y alicuotas, en funcién del nimero de lotes con viviendas o no, y en funcién
del local comercial construido en Ics lotes asignados para este fin, que posea
cada copropietario. Las alicuotas deberan ser satisfechas dentro de los 5
primeros dizs de cada mes y, en caso de mora que exceda de sesenta dias, se
cobrara el interés legal sin perjuicio de la accién judicial que corresponda, y de
la suspensién total del uso de los servicios comunales.
d) Las alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberan ser p
indistintamente por los copropietarics de unidades habitaciconales o usyéri
viviendas habitadas o no, locales comerciales y lotes de terren
proporcion v valores que les correspondan. El valor de las alicuot
determinadzs por la Asamblea General. \ -
e) Pagar as alicuotas extraordinarias que acordare la Asam g de
Copropietarios dentro del plazo que sefialara la misma asamblea. "’f‘ﬂ' - E
f) Asumir el pago de la correspondiente alicuota, en el caso de que su propiedad
esté dada en arriendo, préstamo o cualquier otra forma de uso u ocupacion, y el
usuario no haya satisfecho el pago.

g) Mantener, a su costo limpio el o los lotes de su propiedad, de no hacerlo la
administracidn la realizara con costo al copropietario. '

h) Para el caso de la promocién de venta de lotes o casas, mediante la colocacion
de letreros; el copropietario del bien inmueble deberd comunicar a la
Administracion sobre la colocacion y ubicacién de los letreros o anuncios, estos
deberan terer buena presencia y la medida sera de 80cm x 60cm; de no
cumplirse con esta norma los letrercs seran retirados.

i) Es prohibido dar uso diferente a su inmueble que no sea de vivienda unifamiliar
o de local comercial, si este se encuentra en el area destinada para el efecto
segun el reglamento interno de la Urbanizacion y la ordenanza del Gobiermno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; bajo -finguna,

circunstancia se permitira el uso comercial de una propiedad cuyo-Uso natural ™

sea de vivienda y que se encuentre en las zonas destinadas para;yivienda-y de, - i

ninguna manera se permitira construir mas de un local comercial y @na vivienda
por lote de terreno si este se encueritra en el area destinadz para sl efecfs. <

j) Los locales comerciales, uno pcr lote, que se construyan ehifos terrenos

!
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utilizados para fines politicos ni religiosos ni de actividades que alteren |a
tranquilidad de quienes residan @n la urbanizacion, tales como- discotecas,
karaokes, bares y deberan construir sus respectivos parqueaderos para
vehiculos, cumpliendo lo establecido en el Reglamento de Construccion de la
Urbanizacién.
k) Los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal |,
seran de uso exclusivo para los copropietarios no para el pablico en general. El
personal de conserje operativo que se encuentre asignadc en la garita impedira
el ingreso de los clientes externos.
[) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de locales comerciales deberan presentar a la Administracion todos los permisos
establecidos por las ordenanzas del GADM-Manta, Cuerpo de Bomberos e
instituciones, como Servicio de Rentas Internas, Salud Publica, y todos los
establecidos por la Ley.
m) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
de los locales comerciales que funcionen en los lotes indicados en el literal j,
deberan informar por escrito al Directorio el tipo de actividad a realizar, siendo
potestad de este prohibir su funcionamiento si altera la tranquilidad de los
residentes de la urbanizacion.
n) El horario de atencion de los locales comerciales sera establecido por el
Directorio de la Urbanizacion.
) Entregar a la Administracion la cocumentacion pertinente y actualizada que lo
avale como copropietario de un bien inmueble dentro de la Urbanizacién.
Art.8.- OBLIGACIONES DEL USUARIO:
a) El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, etc.
subrogara al copropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del inmueble, asi como en las obligaciones generadas por el uso comunitario,
tales como el pago de alicuotas entre otras, sin perjuicio de la obligacién de pago
que tiene el copropietario, esto bajo el principio que el pago del servicio
corresponde a quien lo recibe.

b) Cumplir con las normas establecidas en el presente Estatuto, el Reglamento
Interno, Reglamento de Construcciéon y demas normas de la Urbanizacion.

c) El Copropietario que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la
administracion para autorizar el ingreso del inquilino, dejando copia del contrato
de arrendamiento legalmente inscrito.

Art. 9.- SON DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS o

a) Usar y gozar de sus bienes de acuerdo a la ley, y en la forma establecrda por-

este Estatuto, el Reglamento Interno y demas normas de la Urbanizacién..
b) Usar y gozar de las areas comunales con las limitaciones:: que senala el
presente Estatuto. : 2 -
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¢) Concurrir con voz y voto a las Asambleas de Copropietarios, siempre que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas, entendiéndose estar al dia, el
haber cancelado en forma efectiva, por lo menos el mes inrqediato anterior antes
de una reunién o asamblea..El pago se podra hacer hasta 24 horas previo a la

asamblea |

d) Construir y realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de
propiedad exclusiva, en los términos y limitaciones que consten en el presente
Estatuto y en el Reglamento de Construccién debidamente aprobado por
el GADM-Manta.

e) Dar su vivienda o local en préstamo o arriendo, para uso exclusivo de vivienda
o de negocio, segin la naturaleza del inmueble y ubicacién de acuerdo a la
distribucion de zonas comerciales y viviendas de la urbanizacion aprobada por
el GADM- Manta; y de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto.
f) Exigir el mantenimiento de las areas verdes, la limpieza y seguridad de la
Urbanizacién, en tanto y cuanto cumplan con sus obligaciones y las
disposiciones del presente Estatuto.

g) Los Copropietarios duefios de Ictes y/o locales comerciales que no vi
la Urbanizacién podran visitar cuantas veces deseen la Urbanizacién/
normas de seguridad establecidas en este Estatuto y el Reglamento.
h) Los interesados en rentar y/o comprar una propiedad de
urbanizacién, solo podran ingresar en un nimero no mayor a cinco
acompaiadas del correspondiente copropietario; encargade o agentes
raices autorizadas. Los encargados o agentes de bienes raices, deberan

efectuar esta labor y solo podran realizar las visitas durante horas de trabajo y el
ingreso sera notificado y autorizado por la administracién.

i) La visita mencionada en el literal anterior sera exclusivamente con el propdsito
de conocer la vivienda, lote o local comercial en promocién de venta o
arrendamiento y las areas circundantes. Las personas que ingresan estaran bajo
la responsabilidad del duefio, encargado o agente de bienes raices; el conserje,
de considerar sospechosa la presencia de las personas gue van a ingresar,
podra impedir el acceso y dar parte a la administracion.

CAPITULO SEXTO
PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Srr—
o

Art. 10.- Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios_,::": R
a) Arrojar basura en las calles, aceras, parques, y demas areas qgg'iunal_e‘s.p ,
cualquier otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes dg la- '
Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes. Wy WV
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion
la basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se depositaré'_d_';emtq;:j_::.-"
del perimetro de cada casa en los lugares acondicionados para el efecto. No'se”
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podra usar el patio o area de los vecinos para la colocacién de basura, ni ningun
otro material.
c) Mantener animales domésticos de granjas en sus patios; mantener mascotas
(perros, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en la urbanizacion,
mascotas que, segun su naturaleza, podran pasear acompafados de sus
respectivos duefios, siempre y cuendo estén debidamente sujetos con collares,
cadenas, arneses y/o bozales si lo ameritare.
Se prohibe criar y mantener cualguier mascota que por su tamafo o agres:vxdad
resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
d) Dejar los excrementos de los animales, en calles, aceras y/o jardines de la
Urbanizacion; es responsabilidad de cada copropietario y/o arrendatario,
recogerlos y limpiar el lugar.
No es responsabilidad de! personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion
realizar este trabajo.
e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o reamodelaciones en las
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales; y, ocupar veredas para cualquier uso que no sea el peatonal.
f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el
uso de pequeiias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta
una altura maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas
y/o locales comerciales, segln corresponda, estan destinados obligatoriamente
a areas verdes u ornamentales.
f.1) Construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas graduales
establecidas por el Promotor de la Urbanizacién y lo establecido en
el Reglamento de Construccidn registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
f.2) Construir o reconstruir habitaciones, areas sociales, cobertizos, cubiertas,
cabafias o cualquier tipo de edificacion, de cualquier tamafio, material o calidad,
sin haber obtenido la aprobacién de la administracion y del GAD Manta,
respectivamente.
f.3) Mantener las areas de patio sin cercar; no se podran habitar las viviendas
cuya area de patio no se encuentre debidamente cercada.
f.4) Atentar contra el ornato de la urbanizacion a través de usos o costumbres
que alteren la armonia del lugar, bajo el principio que el ornato es un derecho
colectivo y no individual, ejemplo: colgar ropas para secar al sol en lugares cuya
visibilidad sea de dominio publico.
g) Reparar, lavar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales; parquear en la via publica. Los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas.
h) Danar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad..de foda.la

comunidad de la Urbanizacion. Todo dafio que se efectuare deberé ser reparadg :

por cuenta y costo de quien lo causare o de su representante, de ser;el caso.:
i) Arrendar o conceder derechos d2 uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda unifamiliar. El ocupante de una vivienda no podréa destinarlo
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para uso diferente al de vivienda. Deberan respetarse las buenas costumbres,

tranquilidad de los vecinos y de la ssguridad de los moradores.

j) Realizar en las vias publicas ¢ &reas comunales, reyertas, algazaras, o
cualquier otro acto que atente contra la moral y las buenas zostumbres.

k) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte a fa privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

) Conducir vehiculos por parte de raenores de edad, cuyo 1so no sea permitido
por la ley o en razdn de la edad.

m) Conduci- bicicletas u otra clase de vehiculos de motor en areas verdes o
areas no destinadas para uso vehic.lar.

n) Conducir a exceso de velocided dentro de la Urbanizacién. Se deberan
respetar toclas las normas de trarsito y la velocidad no sera superior a 30
kildmetros por hora.

i) Ingresar contenedores, cabezales, camiones, botes 0 cualquier tipo de
vehiculo que por su tamario no pudizra ser parqueado en su propio garaje.

o) Utilizar los lotes baldios como almacenamiento o depésitc de cualquier tipo de
material, garaje, etc.; solo se podra utilizar para la construccion de una vivie
0 una vivienda con un local comercial si estd ubicado en la zona d
proyecto aprobado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Muni
Cantén Manta lo establece.

p) Evacuar el agua de piscinas y cistarnas a la via piblica, cada vivie
realizar las instalaciones pertinentes para este fin.

eventos que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la
seguridad d2 los demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de
quienes vayan a prestar el servicio deberé ser entregada a la Administracion con
24 horas de anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerario
necesario la Administracién destinara un conserje adicional en el area o sector
del evento con costo de quien realic2 la celebracion.

Art. 12.- Es obligaciéon del copropietario o usuario de las viviendas o locales
comerciales mantener sus areas verdes; de no hacerlo, la Administracion
notificarad al copropietario con el objeto de mantener el ornato y condicion de la
Urbanizacién. )

Art. 13.- Incependientemente de la responsabilidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta de mantener ¢l aseo d¢ acerasy '
calles, cadz copropietario o usuario de la vivienda, sera respgnsable:de : ‘
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; deihs calles. :

|

frente a areas comunales lo sera la Administracion. B man | l\,
el |

CAPITULO SEPTIMO C@/ g
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DE LAS AREAS SOCIALES COMUNALES

Art. 14.- Son areas sociales comunales aquellas que son de propiedad
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duenos de lotes, tales
como parque, piscinas, bafos, saunas, turcos, y similares, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 15.- Las areas sociales comunales son de uso exclusivo de los habitantes
de la Urbarizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que senale el presente
Estatuto, e! Reglamento y demas normas de la Urbanizacién, con el objeto de
regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Art. 16.- Czda familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de cinco invitados a las areas sociales comunales, este nimero podra
reducirse en funcién de la naturaleza del area; los duenos de lotes que no habiten
en la Urbanizacion no podran traer invitados para el uso de areas sociales
comunales, este corresponde unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia los cényuges, los hijos bajo su dependencia y los
padres de los duenios del lote.

Art. 17.- Son servicios comunales el mantenimiento de la seguridad, el aseo y
mantenimiento de zonas publicas al servicio de la Urbanizacién que no sean
atendidas por el GAD Manta, y el mantenimiento, conservacién y mejoramiento
de las areas comunales.

Art. 18.- DE LAS PISCINAS Y AREAS SOCIALES.-
a) Las piscinas no podran ser usadas por un niumero mayor de aguel que su
tamafo y capacidad permita.

b) Las piscinas deberan ser usadas dentro de los horarios y dias establecidos
por la Administracién.

c) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilics de cocina, botellas
de vidrio o plasticas, bebidas alcohdlicas, cigarrilios, vehiculos, animales
domésticos 0 mascotas en el area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas se proporcionaran a través del bar, sea que se
compren en el o que sean traidos por el copropietario, éstos se serviran en las
areas determinadas para el efecto; asi comidas, refresco, bebidas tolérantesy

de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al 4rea interior de la
piscina y en el drea del restaurant ubicada en la parte posterior del bar. Se

prohibe consumir alimentos, golosinas, o cualquier otro solido en: el bar mojado,
a fin de evitar se contamine el agua. X

e) Nifios menores de 5 afios no podran ingresar sin la compaiiia de un adulto. . -
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f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
g) Se debera usar traje de barfio y ducharse antes de usar la piscina

h) No desperdiciar el agua de las d(:chas y servicio higiénico, ni arrojar basura.
i) El érea de piscina no seré usada como zona de baile, salvo en el de fiestas
infantiles, pero podra utilizarse para cualquier reunién social que no incluya baile.

j) El copropletano y el usuario que habite en la Urbanizacién podra solicitar el
uso del area de piscina para fiestas infantiles o reuniones sociales en los
términos indicados en el literal anterior, los duefios de lote no podran utilizar la
piscina y su area circundante con este propdsito; el habitante que la solicite
debera observar |o siguiente:

j-1.- Solicitarlo a la Administracién con un minimo de siete dras de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como los nombres de qguienes
brindaran el servicio en la reunién.

J.2.- En caso de uso de la piscina, ei nimero de as:stentes no podra ser
al de la capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante po
la piscina siempre que no exceda de la capacidad de uso méaximo.
J.3.- Se excaptua el uso en los siguientes dias y horarios: sabados a part
15H00; domingos, feriados y los dias de mantenimiento. \
J.4.- La Administracién de ser necesario dispondra un conserje en el
piscina y sus alrededores con costo a la familia que bnnda la fiesta in
reunion.

J.5.- El dia de la reunidn y por lo menos con veinte y cuatro horas de anticipacion
del inicio; la lista de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta a
disposicion del conserje de la puerta principal con copia al conserje que brindara
el apoyo en los alrededores de a piscina, quienes verificaran la lista de
asistentes, segun los datos proporcionados.

J.6.- El Copropietario responsable de la fiesta, reunién o cualquier otra actividad,
debera dejar limpia el area y cancelara a la Administracion el valor determinado
por esta, por el uso de las instalaciones; este valor sera cancelado antes del
evento.

k). Las escuelas de natacion, fatbol, tenis, basquet, que se crearen para los
habitantes de la Urbanizacion, tendran horarios especificos y predeterminados;
que seran regulados por la administracion a fin de garantizar el uso equitativo de
los demas Copropietarios y sus familias. e

A NLH

Art. 19.- Los vehiculos que asistan al area de piscina soélo podrén parquear en
las areas destinadas para el efecto. i3 ; ‘

Art.20.- DE I.AS CANCHAS.- DE TENIS, FUTBOL Y BASKET
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Las canchas de Tenis, Futbol y Basquet, estaran abiertas para su uso desde las
06HO0 AM hasta las 24:00 horas, sin embargo, podran ser cerradas en cualquier
momento por limpieza mantenimiento o reparacion de las mismas. Los horarios
de limpieza o los periodos de cierre se publicaran en carteles colocados en el
area de la cancha que corresponda.

El tiempo y costo de su uso sera regulado en el reglamento correspondiente.

Art.21.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES. - Los parques
y areas verdes seran utilizados por los Copropietarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda y de acuerdo a las regulaciones ce la urbanizacion.

Art.22.- El uso y destino de las areas sociales comunales, parques y areas
verdes no podran ser modificadas, salvo con el consentimiento del 80% de los
copropietarios y posterior aprobacion el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta; siempre y cuando se mantenga su naturaleza,
objeto y fin para las cuales fueron creadas.

CAPITULO OCTAVO

DE LA SEGURIDAD, OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO DE LA
SEGURIDAD

Art. 23.- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes de la
Urbanizacion para lo cual se obligan a respetar de forma estricta las normas que
se impongan con el objeto de precautelar la integridad de las personas y bienes
que habitan y existan, respectivamente, en la Urbanizacion Manta Beach.

Art. 24.- La Urbanizacion contaréa con cerramiento perimetral total, una sola
puerta de acceso con guardiania 24 horas al dia todo el afio.

Art. 25.- La Urbanizacién contratara el nimero de conserjes operativos o guardia
armada que se considere necesario, y de acuerdo al presupuesto destinado para
el efecto.

Los conserjes seran personal capacitado y contaran con equipo de comunicacién
y vehiculos, de ser necesarios.

Art. 26.- El conserje dentro de la Urbanizacion tendra la categoria de agente del
orden, debera hacer respetar las normas de seguridad y buen vivir en la
Urbanizacion que consten en este Estatuto y en las demaés leyes aphcables por
lo que los habitantes de la Urbanizacién acataran las normas- guardando el

respeto al llamado que el conserje realice en ese sentido. Cualqiier abuso o ral

comportamiento por parte del personal de conserjeria operativa debera ser
reportado a la Administracion a fin de que esta dependencia tome los correctivos

necesarios, de conformidad con la ley y el reglamento mterna legalmente -
aprobado. Toda falta de respeto de palabra o agresion fisica contra los conserjes

P

/’/ Df'\nih's’l n

X



: e
- w3 A :’PT }" 1'-:.:_1 T

s — r—
NManila BEAC
U R B A N i -~ A C i O N
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION MANTA BEACH
MINISTERIO DE INCLUSION ECONOMICA Y SOCIAL
ACUERDO MINISTERIAL 0007 DE FECHA ENERO DEL 2008
constituird una falta y sera reportado a la administracién y /o a las autoridades

de policia y /o judiciales, segun corresponda, para la aplicacion del llamado de
atencion, procedimiento o sancién.

Los miembros de la policia nacional o cualquier otro miembre de la fuerza publica
tendran libre acceso a la urbanizacién para el cumplimiento de las labores de
seguridad y prevencién que por ley les corresponde.

Art. 27.- Los constructores y servidores que trabajen dentre de la Urbanizacion
portaran sus respectivas indumentarias e identificaciones con un color
determinado en la que se incluiran los nombres y apellidos completos, foto y el
nombre del arquitecto, ingeniero o jefe responsable del equipo: la lista de estos
trabajadores estara en la garita, repcrtaran su hora de ingreso y salida, y dejaran
su cedula de identidad hasta el momento en que se retiren. El arquitecto,
ingeniero, maestro de obra y Copropietario de la construccidn seran
responsables de la calidad o antecedentes del personal que ingresen a trabajar
a la Urbanizacion, por lo que deberén tener hoja de vida, copia de documentos
de identificacion y antecedentes penales de cada uno de sus trabajadores. -

Para el cumplimiento de lo anterior y a efectos de garantizar la limpieza (4 3
terreno en construccién asi como los terrenos de propiedad exclusiya ¥ | IS,
terrenos condominales circundantes; esté terminantemente prohibido el dépositas:=
de residuos o desperdicios de maieriales en el proceso de construssic
arquitecto, ingeniero, y/o Copropietario debera dejar en garantia el
correspondiente a lo sefalado en el Reglamento Interno mediante una péliza
responsabilicdad civil que deberan estar endosada a favor de la Urbanizacién
Manta Beach como beneficiario directo, para cubrir posibles dafios que se
puedan ocasionar a areas comunes O a terceros, caso contrario una vez
terminada |la obra dichos valores o documentos seran devueltos.

Art. 28.- El (los) conserje(s) de la puerta principal llevara (n) una bitacora en la
que se registrara todo movimiento de: personas, cosas, y vehiculos, indicando la
hora de entrada y salida, asi como e motivo del ingreso o visita.

Art.29.- La garita contara con citéfonos o teléfono (s) con lineas (s) telefonica(s)
blogqueada () o dispuestas solo para la comunicacién con las casas y nimeros
de emergencias y asistencia inmediata, de la que se solicitara reportes
mensuales para efecto de control. El costo de la(s) linea (s) sera (n) cubierto del
presupuesto de la Urbanizacién. De igual forma y segun las circunstancia se
podra instalar un sistema de teléfonos, video teléfono o citéfonos internos-entre
la garita y cada una de las viviendas. o

DE LA OPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTO
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Art. 30.- El conserje mantendra ur sistema manual o computarizado por orden
alfabético que registre a los habitzantes de la Urbanizacion, en el que constara
quien haga de cabeza de familia y cada uno de sus miemkros y empleados que
habiten en cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte
mantendra la informacion de los duafios de lotes, registrando Gnicamente a quien
haga de cebeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo mantendra una lista
con los nurneros telefonicos de todos los habitantes.

Art. 31.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO A LA URBANIZACION

31.1.- En la puerta de acceso a la Urbanizacién, el conserje verificard si es
residente o visitante (Incluye duefios de lote, particulares, trabajadores de
empresa eléctrica, teléfonos, municipio, cable, Internet, taxista o conductores de
cualquier vehiculo de alquiler, etc., o trabajador de construcciones o de servicios
permanentas de mantenimiento como: jardineros, personal de limpieza, etc.)
31.2.- Toda visita a los habitantes de la Urbanizacion a cualquier hora debera ser
consultada via telefénica a fin de que este sea quien autorice o niegue la entrada;
una vez autorizado el ingreso, el conserje procedera a ejecutar el protocolo que
se encuenire vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad
implementado.

31.3.- En caso de ser menor de edad se procedera con el correspondiente
registro en la bitdcora y se respetard el procedimiento establecido para las
visitas. Al visitante que venga en vehiculo propio o de alquiler se le entregara
una identificacion de visitante. ;

31.4.- Si el visitante viene en compaiiia de un habitante de la Urbanizacion, en
cualquier vehiculo; el conserje al azar o de considerarlo necesario o de tener
alguna sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del habitante
la identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrara en
bitacora. Los habitantes de la Urbamzacnon colaborarén explicando a sus
invitados que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el
sistema de atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de
amenaza o fuerza.

31.5.- En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula de identidad.

31.6.- Los duerios de lotes podran visitar la Urbanizacién de 7H00 a 18:HOO,
mostrarén su identificacién y carnet, el cual es intransferible y solo autoriza el
ingreso del titular y su familia debidamente registrada. FPara ingresar en otro
horario y/o con otras personas deberan obtener autorizacion de la

administracion. Bajo ningun aspecto los acompanantes de los duenas-de’lotes

podran usar las areas comunales.

31.7.- Los interesados en informaciéon o compra de lotes o casas solo podran
mgresar a la Urbanizacién en horas de oficina. Entregarén su identlf icacion vy,
alli mismo recibiran un distintivo para el vehiculo, luego se dlnglréma las oficinas
de Administracion para que personal autorizado los acomparie en eI recorndo

P:ﬁaina] 2
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31.8.- Todos los movimientos en general seran anotados en la bitacora. En caso
de que la visita demore més tiempo del requerido, el conserje de la puerta
principal comunicara el hecho al encargado de las areas comunales para que
verifique el particular.
31.9.- La correspondencia se manejara de acuerdo a la normativa de seguridad
vigente en el reglamento administrativo.
31.10.- Cuando ingresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera
comprobada y chequeada en la lista que previamente se ha recibido; en este
caso, no retendra la identificacion.
31.11.- El uso del dispositivo electrénico de acceso vehicular es de uso exclusivo,
personal e intransferible, para Ilos habitantes y duefios de lotes de la
Urbanizacion Manta Beach, que cumplan con los requns:tos que el reglamento
exija.

Art. 32.- Si Un conserje, empleado de la urbanizacién o habitante notara alguna
visita sospechosa o indeseable en la Urbanizacion, verificard de inmediato la
identificacion de el o los su;etos con el conserje de la garita y de ser necesari
se solicitara la identificacion de la o las personas sospechosas. De ser el.¢
los conserjes procederan a su retencion y a la entregara a la policia naci n
cualquier otra autoridad que corresponda.

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA DE COFROPIETARIOS, DEL DIRECTO
ADMINISTRACION

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIEITARIOS

Art. 33.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que, regula la
Administracion y conservacion de las areas comunales de la Urbanizacién, asi
como las relaciones entre los habitantes de la misma. Sus resoluciones obligan
a todos los Copropietarios y/o amrendatarios aunque no concurran a las
Asambleas.

Art. 34.- El Directorio, segun corresponda, convocara a asamblea ordinaria de
Copropietarios tres veces durante su periodo:

La primera en la segunda semana de enero para conocer los resultados del
balance general de la administracion saliente, cortado al 31 de diciembre: cuando
corresponda, celebrar la ceremonia de posesion de directorio entrante y este a
la vez, presentara el presupuesto a Ila Asamblea general, que previa discusion lo
aprobara, luego del cual entrara en vigencia.

La segunda reunion ordinaria se llevara a efecto a inicios del segundo afio de
funciones y sera para conocer los resultados del balance y.- aprobar el -

presupuesto del afo en curso. La lercera, cuando correspondah en la segunda
semana de octubre para convocar a elecciones. :

ot
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41.1.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones y la asamblea
general podra declarar vacante los cargos en los siguientes casos:
a) Por renuncia voluntaria.
b) Cuando legalmente sean reemplazados mediante eleccién y posesién del
Directorio en cada periodo para el cual fue elegido.
c¢) Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a cinco sesiones
alternas o a 3 seguidas durante el periodo para el cual fue electo. (Se entendera
abandono del cargo). Cuya competencia estara a cargo del Directorio.
d) Cuando se incumpla con uno o mas de los puntos determinados en el articulo
40 de este Estatuto.

Art. 42 - En caso de ausencia definitiva de uno o mas miembros del Directorio,
éste tendra la potestad de elegir el o los miembros faltantes, escogiendo entre
los Copropietarios que cumplan con los requisitos.

El Presidente debera informar a la autoridad competente y a los Copropietarios
en caso de darse modificaciones en la conformacion del Directorio.

Art. 43.- Es obligacion del Directorio electo contratar el servicio de auditoria
externa para la verificacién de las acciones administrativas y econémicas del
Directorio saliente, y presentar el resultado en asamblea de Copropietarios
durante el primer trimestre de gestiébn. El costo sera a cuenta de la
administracion.

Art. 44.- Debera respetar y hacer respetar la aplicacién de las normas del
presente Estatuto, del Reglamento Interno de Urbanizacion, Reglamento de
Construccion y demas normas y leyes relativas a la urbanizacién.

Art. 45.- Sesionara ordinariamente en cualquier dia de |la ultima semana de cada
mes y extraordinariamente en cualquier momento. Las convocatorias las
realizara el presidente o el secretario con un minimo de tres dias de
anticipacién. Podran también sesionar por pedido escrito de la mitad mas uno
de sus miembros, sefialando en la comunicacién las razones para hacerio, en
este caso el presidente o el secretario deberan convocar dentro de los cinco dias
posteriores al de la peticion; y, de no hacerlo en el plazo estipulado, los
peticionarios en dos dias mas podran reunirse y tomar las decisiones con votos
de la mitad mas uno de los miembros de la Asociacidn

Art. 45.1.- El Directorio podra formar las comisiones que considere necesarias
para el mejor funcionamiento de la Urbanizacién y designar sus miembros.

Art. 45.2.- Cuando lo considere necesario el Directorio podra- ‘modificar.. el
reglamento para elecciones, el mismo que sera aprobado en Asamblea.

7Y aaron
‘

Art. 46.- DEL PRESIDENTE

3

46.1.- Junto con el Directorio, sera el encargado de controlar e! jHStO désempeno f

de la administracion; sera firma autorizada en conjunto con el admlnlstrador P

46.2.- Sera el representante legal de la Urbanizacion y su voto tlene caracter de
dirimente. Presndlra la asamblea de Copropietarios. -

N
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46.3.- Respetara y haré respetar los reglamentos y demas normas relativas a la

Urbanizacién.

46.4.- Realizara todas aquelias dernas funciones que le competan en razén de
Su cargo; y podra en caso de emergencia o fuerza mayor tomar las decisiones
unilateralmente sin consultar a su Directorio.

Art. 47.- DEL VICEPRESIDENTE

47.1.- Sera junto con el Directorio 2l encargado de controlar la administracion,
sera en caso de ausencia del presidente firma autorizada en conjunto con el
administrador.

47.2.- Remplazara al presidente en caso de ausencia temporal o definitiva y
asumira las mismas funciones de este.

47.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demdas normas
relativas a la urbanizacién.

47.4.- Realizara todas las demas funciones que se le encomienden en razén de
su cargo y en beneficio de la Urbanizacién y sus miembros.

Art. 48.- DEL COMISARIO

48.1.- Sera, junto con el Directorio, 2ncargado de controlar las cuentas
parte econdmica de la administracién.
48.2.- Debera presentar ante el Directorio un informe semestral de los res:
financieros; asi como un informe de la auditoria del manejo econé
administracion.

48.3.- Respetara y hara respetar el Estatuto, Reglamento y demas no
relativas a la urbanizacién.

48.4 - Realizara todas aquellas funciones que se encomienden en razon de su
cargo

Art. 49.- DE LOS VOCALES

49.1.- Seran junto con el Directorio los encargados de controiar la administracion.
49.2.- Los Vocales principales y los que se principalicen tendran voz y voto en
las resoluciones que tomare el directorio.

49.3.- Respetara y hara respetar los reglamentos y demas normas relativas a la
Urbanizacion.

49.4.- Realizara todas aquellas demas funciones que se le encomienden en
razén de su cargo.

Art. 50. - DEL. SECRETARIO

50.1.- Sera encargado de elaborar las actas del Directorio y de la Asamblea
General, sera el custodio y responsable de los libros de Actas.

50.2.- Debera emitir y certificar las resoluciones del Directorio y-de Asamblea
General, segun el caso. s -

50.3.- Respetara y hara respetar 2l Estatuto, Regiamento,-‘}y""damjc‘ls nornias’.

relativas a la Urbanizacion. ,i i
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50.4.- Realizara todas aquellas fur.ciones que se encomienden en razon de su
cargo.

DE LA ADMINISTRACION .
Art. 51.- El directorio seré el encargado de escoger y contratar los miembros para
la administracién de la Urbanizacion; es y sera quien ma‘erialmente realice fa
administracién total de la Urbanizacién, los cobros, el control de los servicios, de
las areas comunales y todo lo relativo al mantenimiento de la urbanizacién y sus
Servicios.

Art. 52.- Cumplira y hard cumplir las disposiciones del directorio, los
Reglamentos y normas relativas a la Urbanizacion y demas leyes pertinentes,
debiendo los Copropietarios respetar las instrucciones que esta imparta en base
al Estatuto, Reglamento y demés normas de la urbanizacién.

Art. 53.- Tendra a su cargo el control de la seguridad y del personal de
conserjeria de la urbanizacion.

Art. 54.- El Administrador podra, a solicitud del Directorio participar en sus
reuniones con voz, pero sin voto; de ser necesario sera firma autoriza en las
cuentas bancarias de la Urbanizac én en conjunto con la del presidente o quien
legalmente le subrogue.

Cursara, firmara y certificara todas las comunicaciones que por naturaleza de su
funcién le corresponda. Representara a la Urbanizacion unicamente en actos de
caracter administrativo, cumpliendo las disposiciones del Directorio.

Art. 55- La administracién contara con todo el personal que sea necesario y que
pueda ser cubierto por el presupuesto. Su remuneracion y forma de pago sera
establecida por el Directorio.

Art. 56.- Debera mantener contacto permanente con el Presidente de la
Urbanizacion y el Directorio, rendira cuentas y/o informes escritos o verbales
cuando el ¢aso lo amerite y le sea solicitado.

Art. 57.- La administracion, guardando la estética colocarda los letreros
informativos con reglamentos y demas, en los lugares que corresponda, tales
como los de los usos de areas comunales o los relativos a |a seguridad y transito
vehicular, etc. G

‘;

Art. 58.- Realizara todos los actos que sean necesarios para el correcto y
eficiente cumplimiento de la labor encomendada. ia e

CAPITULC DECIMO

DE LAS SANCIONES N snt af
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Art. 59.- Les inobservancias del presente Estatuto seran sancionadas de la
siguiente forma: !
59.1.- Primeramente, con llamado de atencién verbal o amonestacion escrita.
58.2.- En caso de reincidencia o si se tratare de una infraccion grave se
denunciara ante el directorio y de ser necesaric ante la autcridad competente.
59.3.- Los que no pagaren las alicLotas, cuotas ordinarias o extraordinarias en
los plazos sefialados se recargara el correspondiente valor por mora segun la
tasa legal vigente; si la falta de pago persistiera por mas de sesenta dias
injustificadamente, se les suspendera los derechos de uso y goce de las areas y
servicios comunales. La cartera vencida que supere los tres meses, se dispondra
al cobro de acuerdo a los procedimientos judiciales, para lo cual se contratara
los servicios de un profesional en derecho.
Art. 60.- La inobservancia y falta de aplicacién del presente Estatuto, asi como
la negligencia por parte del administrador sera motivo de cancelacién del
contrato de administracion y serd responsable civil y penalmente de todo
perjuicio que ocasionare su actuacion.

CAPITULO DECIMO PRIMERO

DEL REGIMEN ECONOMICO DE LA URBANIZACION

Art. 61.- El patrimonio de la Asociacion de copropietarios de Manta B
constituido por:

a) Las alicuotas ordinarias y extraordinarias de los Copropietarios. \
b) El producto de los eventos que se: organicen dentro de la Urbanizac
c) Cualquier otro tipo de aportes licitos que ingresen a la Urhanizacion =
Art. 62.- La Asociacién manejara los fondos a través de cuentas bancarias a
nombre de la misma y seran administrados por el Presidente, o quien le subrogue
€N su ausercia, conjuntamente con el administrador; de ser necesario podran
incorporarse otras firmas de miembros del Directorio. En todo momento las
cuentas bancarias deberan contar con minimo dos firmas conjuntas e indistintas.

Art.63.- Para efecto de reclamos u apelaciones los organismos en grado
ascendentes son: ADMINISTRACION, DIRECTORIO. ASAMBLEA, vy
ORGANISMO CORRESPONDIENTLE, este Ultimo a través de las dependencias,
regionales, provinciales o subsecretarias, segln corresponda.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO A
DE LA DISCLUCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES, =~ |

Art. 64.- La Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach, pqdra

disolverse y liquidarse por las causales determinadas en la legistacion . >
ecuatoriana y de conformidad con la normativa legal vigente. s o L
chY <
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Art. 65.- En caso de que esta Asociacion se disolviera sin transformarse, los
bienes de su propiedad podran ser donados a una institucion de beneficencia
social con sede en la ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

DISPOSICilONES TRANSITORIAS

I b
PRIMERA. - La Directiva terminara sus funciones legales al 31 de diciembre de
su segundo afio para la que fue electa, pero sus obligaciones relativas a la
entrega de la informacién administrativa y financiera se extendera hasta la
segunda semana de enero luego de entregar el informe y los balances
correspondiente a su periodo de gestion, y se procedera a la ceremonia de
posesion ¢e la nueva Directiva la misma que debera presentar el presupuesto
correspondiente a su primer ano.

RAZON DE APROBACION

El presente Estatuto fue discutido y aprobado en las sesiones de Asamblea
General de la Asociacion de copropietarios de la Urbanizacion Manta Beach,
celebrada los dias 7 de Julio, 4 y 21 de Agosto del afio dos mil dieciséis.

Lo certifico.

Ing. Glen Flores
SECRETARIO
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20211701006001098 NOTARIA SEXTA
CANTON QUITO

EXTRACTQ COPIA DE ARCHIVO N* 20211701006001098

NOTARIO OTORGANTE:

HECTOR VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON CUITO

FECHA:

27 DE ABRIL DEL 2021, (16:11)

COPIJA DEL TESTIMONIO:

SEPTIVA

ACTO O CONTRATO:

CAPITULACICNES MATRIMONIALES

OTORGANTES
: OTORGAJO POR : e : =
NOMBRES/RAZON SOCIAL .~ | TIPO INTERVINIENTE - = DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VACA PROANO NANCY
GABRIELA POR £ US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1716132087
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL.

| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFIC 4w 1ON

FEGHA DE OTORGAMIEN U [19-11-2008

NOMBRE DEL PETICIGNARIO: |ALEX .OZA

N* IDENTIFICACION DEL ]

PETICIONARIO: 1703630669

em— € SEPTIVA COPIA CERTIFICADA DE LAS CAPITUI ACIONES MATRIMONIALES OTORGADA POR ALEX PATRICIO LGZA VACA Y

OTRA

)

NOTARIO(A) TAMARA MON‘_EB_E{A;I__RKCESALMEIDA/‘
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A SEXTA DEL CANTON QUITO
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Dr. Héctor 1%1]]2]'0 Esp/mﬂza\ _

NOTARIO SEXTO DEL CANTON QUITO \

77

00457 5300

CANTON QUITO

: ‘ CAPITULACIONES MATRIMONIALES

OTCORGAN:

ALEX PATRICIO LOZA VACA y

NANCY GARRIELA VACA PROARNO

—-'_'-\
ANTIA:

1determinada

RS 1
fO_]aS-‘.li :
Escritura s
3s thil ochEE
/-y

COPIAS:

V.0,

':En la ciu.dad de Quito, Capital de la Repﬁblica del Ecuador,
" hoy dia Miércoles}' die-z y nueve de Noviemb.re del dos mil
ocho; ante mi el Néta‘x::io Saxto de este Cantén doctor Héctor
Vallejo Espinoza, comparecen los sefiores ALEX fATRICIO LOZA
VACA; vy, la seﬁorit{a NANCY GABRIELA VACA PROANO.- Los
compafecientes son de e“stado civil SOlteI-‘OHS-, | de este

- vecindario, ecuatorianos, mayores de edad, portadores de

sus cédulas, a quienes conozco de que doy fe y dicen: Que

celebran el contrato gque se contiene en la siguiente



minuta.- SENOR NOTARIO.- En el registro de escri]
publicas a su cargo, sirvase autorizar Yy agregar una'

‘en la que conste el acto voluntario celebrar u

continuacién se detalla. - PRIMERA. - COMPARECIENQE

130

Jeep, de Placas PKQ-0912, color blanco: b.- Un lote

jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de
signado con el lote Namero Seis, de la Manzana A Sépt
con una superficie de doscientos .ochenta y nueve me
cuadradoslnoventa decimetroé cuadrados.- La seforita N
GABRIELA VACA PROANO, es propietaria de los siguie te

Placas POI-0846, color gris afio 2006: b.- Un inmueble

Conjunto Habitacional Verona UNO, ubicado er el sectorg 




Dr. Héctor Vz/]e o Es 1moza 004577
Carcelén, Barri@%ﬁ'?a%%go 3§£§§§&S’E‘aouémcoco lao de Z(; nton

(il

IT Etapa, constituido por la Inmobiliaria Romero 4WBQWm#ﬁm

ANH!H QUHQ
v Ingenieria Inmobiliaria S. A., BENCHFORD DEVELOPMENT

Quito, adquirido al Fideicomiso Mercantil Portall

r

y al Arquitecto Tommy Schwarzkopf Peisach por sus propios

Uribe Leiva como apoderado.- El lote tiene una extensién de

ciento cuarenta y tres metros cuadrados con cuarenta y tres

decimetros cuadrados.- TEECERA.- INTERVENCION CONYUGAL EN

LOS ACTOS Y CONTRATOS.- Cada cényuge intervendrd por si

solo en los actos y contrato de adquisicién, conservacién,

administracién y disposicién de bienes.- CUARTA.- Los

cényuges durante

o]

eroso pcr consiguiente en los referidos bienes no tendran

parte\algina el otro cényuge puesto que las utilidades que

o obtuviere por remuneraciones, honorarios, frutos,

réditoy, intereses y 1lucro de cualquier naturaleza,

pertengcerd exclusivamente al cbényuge que lo obtuviera, no

considgqrandose por consiguientes gananciales para la

sociedad\ conyugal.- En los demds bienes presentes y futuros

existe separacién total tanto de bienes muebles .como de

inmuebles, renunciando los cényuges a probables gananciales

en la administracidén separada del otro cényuge conforme los




disponen los Articulos ciento éincuenta vy
doscientos once del Cédigo Civil.- QUINTA.- REFE ﬁ%
OBLIGATORIA. - Para la perfecta aplicacién
capitulaciones matrimoniales en los aztos
mencionados en el presente instrumento

principalmente en aquellos que tengan como

se haran referencia al 1lugar, fecha y demds dats

otorgamiento de estas capitulaciones matrimoniales,

naturaleza es indetermineda conforme dispone

SEPTIMA.~ ACEPTACION.- Los otorgantes aceptan
contenido del presente instrumento publico por conveﬁr
Sus intereses.- OCTAVA.- INSCRIPCION.- Se marginari il

presente escritura de capitulaciones matrimoniales’

controversias 1los otorgantes renuncian domicilio
someten a los jueces competentes de esta ciudad de Qui
al tramits verbal sumario.- Usted sefor Notério se ser
agregar las demds clausulas de estilo para la com

validez del presente instrumento.- Hasta aqui la minutaj:




Dr. Héctor ‘«a”e o) Es moza

NOTARIO SEXTO DELCANTON QUITO -
i . 004z
los senores comparecientes por mi el Notario, elstod s )
I y NOTA
afirman y ratifican en la misma y para constancia f-‘-’-’@hﬂr%ﬁg

"” ‘:zl suscrito Notario de todo lo cual doy fe.
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T~ REPUBLICA DEL ECUADOR p—
A HEy TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL L@
N CERTIFICADO DE VOTAGION \\.’,
TBE neriacioum 21 pe sEpTIEMANE 0F 2008 Referdndum
=
f—t
091-0239 1709690869 =
NUMERO ‘ CEDULA =
LOZA VACA ALEX PATRICIO =—
- 3 /’ E
PICHINCHA - a5
PROVINGIA =
COTOCOLLAQ =
PARROQUIA —
! ——

F. PRESIDENTE DE IA JUNTA
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T~ REPUBLICA DEL ECUADOR e
";,JJ TRIBUNAL SUPRI:MO ELECTORAL )
-Lh- g CERTIFICADO DE VOTACION

VESE REFERENDUM 20 DE SEPTIEMBRE DE 2007 Refer ndum .-

=

=

o —

077-0385 1716132087 =

NUMERO ; ctouLa =

VACA PROANO NANCY GABRIELA - =

“picHIN Quito —

CHA &

'PROVINCIA CANTON - E
cunumnuz / ——

PARROQUM \ %

F. I;QIEBIDENTE DE LA JUNTA
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Tamara Gaircés Almeida

Notaria Sexta
Quito D.M.

Se otorgd ante el Doctor Héctor Vallejo [Espinoza, Notario Sexto del Canton Quito,
cuyo archivo se c=ncuentra ahora a mi cargo, en fe de ello confiero esta SEXTACOPIA
CERTIFICADA de las CAPITULACIONES MATRIMONIALE otorgada por ALEX
PATRICIO LOZA VACA Y TRA, debidamentesella yf;rma a. Quico, a 27 ABR, 7071

W
— TawaraGé 65 Almeida—""

= Notaria Sexta- Quito D. M.
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NOTARIA TERCERA
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DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

No. Fac.; 056-527-00000603

Fecha: 02/02/2022  03:33:15 p.n.

No. Autoriz

02022022011

isn:
#1835200012056527000006033202215
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

ID 9999999999999

Dir A0 237V AU FLAVIO REYES

Descripcion Total
Recaudo 0.51

SubTotal USD
1.U.A
TOTAL USD
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*xxx GRACIAS POR SU VISITA wxxx
Sin Derecho a Credito Tributaric







