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SAN PABLO DE MANTA

Calie 9y Av. 4 Teléf.: 2611-471 - 2611479 Foes 2611-714
" Correo Electrénico: mimm@&manta.gov.ec
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Firma de! Director de Avaluos y Catastro







- INFORMACION REGISTRAL

ha de Apertura:  miéreoles, 13“de“abr/ml de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/1dent Predial: 1260209000
LINDEROS REGISTRA. —

El terreno ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Que tienerl

os siguientes
o
medidas y linderos

e . .
. Por el frente , con catorce metros treinta y nueve centimetros con

|
propiedad de Hector Toala Constante.Por el costado izquierdo : con veintiocho metros

diez centimetros con propiedad de Glprfié Bravo Moreira . Con una superficie total de

E N C

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES

Compra Venta Compraventa 213

24/01/1991
Compraventa 992 13/04/2011
~... . Demanda de Reivindicacion 366 0371072012

MIENTOS REGISTRALES: 1

Compra Venta
) Demapdas

"REGISTRO DE ( OMPRA VENTA
ompraventa

Inscrito el :  jueves, 24 (e enero de 1991

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.108 - Folio Final:  1.113

Numero de Inscripeidon: |213 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

P2l
WONG 9 Y

0

Fecha de Otorgamiento/Arovidencia: lunes, 31 de diciembre de 1990
Escritura/Juicio/Resolucipn:

o)

., | >
Fecha de Resolucién: ‘ é”oovzn‘;}:\l‘A
a.- Observaciones: !

Bien ubicado en el Sitip El Cercado de la Ciudad de Manta.Los cényuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello
y el sefior Mario Coellg Izquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI! S.A ;la totalidad de {os derechos y

acciones que tienen sobre los solares descritos,los mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y

reservas que se dgscriben en los numerales cuatro,cinco y seis de la clausula posterior,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador

80-0000000000985 Compaiia Conmanabi
13-00397708 Coello lzquierdo Mario Luis
13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Casado Manta
Vendedor

Casado Manta
Vendedor

Casado Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1377 18-oct-1985 3690 3695

Compra Venta 1378 18-0ct-1985 3696 3701




LIIILE LY T3

Tomo: 30 Folio Inicial:
Nitmero de Inscripcion: 992
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Canton:

MG LUILIy Ae/ WL 6408 83 My mva s

16.732
2.105

16.722 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de abril de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

El terreno ubicado en el udad de Manta.

Sitio El Cercado de la Ci

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Comprador 09-06192208 Bravo Moreira Glenis Candelaria
Vendedor 80-0000000032352 Compaiiia Conmanabi S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:

Compra Venta 213

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil
Divorciado

Nombre y/o Razon Social

Folio final:
1113

Folio Inicial:
1108

Fec. Inscripcion:
24-ene-1991

3/ 1 Demanda de Reivindicacidon

miércoles, 03 de octubre de 2012

3.266 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Inserito el :

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.274

Nimero de Inscripcién: 366
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Quinto de Lo Civil

Nombre del Cantén: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de agosto de 2012

5.965

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Demanda 335-20

de Reinvindicacion. Juicio No.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Autoridad Competente 80-0000000033128 Juzgado Quinto de Lo Civil
09-06192208 Bravo Moreira Glenis Candelaria
Demandante 80-0000000049412 Rivera Solorzano Flor Marina
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:

Compra Venta 992

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

(Ninguno)
(Ninguno)

Demandado

Folio final:
16732

Folio Inicial:

16722

Fec. Inscripcion:
13-abr-2011

Nuamero de Inscripciones

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinip0s que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de egte certificado lo invalida.

del Juncs, 22 de octubre g 2012 AT

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Emitido a las: 12:01:18
- ] 2

A peticion de: S (aae)vw Sppnns

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Laura Carme Tigu;’Pincay
130635712-8

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certiliccion ;‘vqprcsa por: Ficha Registral: 27762




P

Manta, 19 de Octubre del 2012.

A petic
GLENIS
como u
de serv

La inte

CERTIFICACION | ye

/

ion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. BRAVO MOREIRA
CANDELARIA con numero de cédula 090619220-8 se encuentra registrada
suario de CINEL REGIONAL MIANABI en el sistema Comer{tiai SICO, con numero
cio 5967864 por el cual NO mantiene deuda con la Empr‘ 5a.

resada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

!ng&&enrgtc Alvarez.

ATENCION AL CLIENTE







s oo TITULO DE CREDIT no. 0013274

Auc: 1380000880001

mm.lhywﬂ-w.:m-MInﬂ-‘ﬂ /
/ avaLwO DIRECCION ) CONTROL
LA CERCADA 2012 4608

CODIGO CATASTRAL' Area AL
1-28-02-09-000 400,00 $20.000.00 PUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

REBAJAS()
PARCIAL RECARGOS(+)

NOMBRE O RAZON|SOCIAL C.C./JRUC. CONCEPTO VALOR
BRAVO MOREIRA GLENIS CANDELARIA / 0906192208

~ Costa Judicial
1712042 1200 RIERA ROSARIO WPUESTO PREDIAL ($0,90)
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY Interes por Morg
MEJORAS'A PARTIR 2011
" SOLAR NO EDIFICADO
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO







REPUBLICA DEL ECUADCR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESC

COMPRAVENTA, CONTRATC DE MUTUO, CONATIT UCTON DE GRAVAMEN

ADTS Y SOEITRATE P OO/ 0T
ARTO Y CONTRATD DF SEOIURGS.-

pada por EL SEROR EDISSON MANUEL GUERRE;

=L ROBORTO ROUSERG CAEMI

B A —

Autorizado por 1a Notaria g

ABG. ELSYE CEDENO MENENDE?

Registrc

Manta, q







NUMERO: ( 6.196) |
PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR EDISSON MANUEL
__GUERRERO HOYOS; A FAVOR " DE LOS SENORES HUGO ROBERTO ROSERO
"CREMIEUX Y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ.- | -
CUANTIA : USD $ 41.565,14
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTH#UCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX Y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 60.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LOS SENORES HUGO ROBERTO
ROSERO CREMIEUX Y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de |

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintinuevf de octubre del dos mil

doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria

Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina [Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS"; la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion
economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; el sefior
EDISSON MANUEL GUERRERO HOYOS, de estado civil divprciado, por su propio y
personal derecho, que en adelante se le llamara “EL VENDEDOR" y por otra los conyuges
HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, casados
eﬁtre si, afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociaﬂ, por su ﬁropio W
B .
derecho, a/quien en lo posterior se le denominard “DEUDORES y/o PRESTATARIOS". Las
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuaitoriana, domiciliadas en
esta ciudad, todos hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
ersonalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién.
Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Esc;l“itura de, COMPRAVENTA,
3t , CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIP;ICION DE ENAJENAR Y

TO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que




la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo
a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotetario, prohibicién de enagjenar y contrato de seguros que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, por una parte, el sefior EDISSON MANUEL GUERRERO -
HOYOS, de estado civil divorciado, por su propio y personal derecho, que en adelante se le
lamara “EL VENDEDOR” y por otra los conyuges HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX y
MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, por su propios y personales derechos, que en
adelante se les llamard “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme: con las siguientes clausulas. PRIMERA: .
ANTECEDENTES.- El vendedor sefior EDISSON MANUEL GUERRERO HOYOS, declara que
es propietario de un lote de terreno y casa, signado con el nimero NUEVE, de la manzana
“F”, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol, del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que lo adquiri6 por compra a la Compafiia El Cercado S.A debidamente
representado por el sefior Frank Fernando Velasquez Morillo, en su calidad de gerente
general y representante legal y el sefior Edgar Alberto Santos Cevallos, en su calidad de
gerente general y representante legal de la compafifa Elart S.A, segin se desprende del
Contrato de Cancela&ién- de Hipo_t;:—;ca' Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar:
Compraventa, entrega de obra, constituciéon de hipoteca abierta, anticresis y prohibicién
voluntaria de de enajenar y gravar, celebrada y autorizada por la Abogada Elsye Cedefio
Menéndez, Notaria Piblica Cuarta Suplente del Cantén Manta, el ocho de Febrero del afio
dos mil seis, e inscrita el trece de abril del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. Posteriormente con fecha once de junio del afio dos mil doce, se
encuentra inscrita Cancelacion de Hipoteca en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, escritura publica celebrada en la Notaria Publica Primera, del Canton Manta, el
ocho de junio del afio dos mil doce. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos el sefior EDISSON MANUEL GUERRERO HOYO0S, da en venta y
perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los cénwgew ]

ROSERO CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, un lote de terreno y casa,

signado con el nimero NUEVE, de la manzana “F”, ubicado en,_la_Urbénizacién Ciudad del
nizaclon Lutan ot

— T
Sol, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro

~_




de los |siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: qiecinueve punto veintisiete
metros, (linderando con el lote 10, POR EL SUR: Treinté metros punto veinticinco
linderando con el Hmite de la Urbanizacién. POR EL ESTE: Trece-punto ochenta y cuatro-
metros, linderando con la calle publica. POR EL OESTE: Nueve punto treinta y dos metros

linderando con el lote nimero 7 de la manzana E, Teniendo una Superficie total

DOSCIEN

PSSR

precio del inmueble objeto de la presente compraventa, qﬁe de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CUARENTA Y UN MIIL QUINIENTOS SESENTA Y
CINCO CON 14/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
41.565,14) valor que los COMPRADORES, los cdényuges HUGO ROBERTO ROSERO
CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, pagan al VENDEDOR sefor
EDISSON MANUEL GUERRERO HOYOS, con préstamo hipote#ario que le otorga el BIESS,

detallado| en el contrato de mutuo contenido en este mismao instrumento; el cual sera
acreditadp en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos,|por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL. VENDEDOR, declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LOS
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, jcon todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, Lilsos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble | materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cléusu]as precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio gue EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligdndose por tanto éste ultimo al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera Lestar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION.EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende
este. instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

conforme consta del Certificado otorgado por el Regis‘rcro de la Propiedad que se

‘agrega como documento habilitante. De igual manera, el VENDEDOR, declara que el

no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de




acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutitos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de LOS

COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOR, autoriza a LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presenté
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto .
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de‘Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingehiero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efeétoé legalés se denoﬁqinaré “EL BIESS” y
por otra los cényuges HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA
VELASQUEZ afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominarda “DEUDORES y/o
PRESTATARIOS”; quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a los conyuges
HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta
escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA
Y CUATRO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
(USD.35.574,00) Y VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICGA, (USD. 24.426,00), obligdndose los _




deudores |a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de “VEINTICINCO anos, con la
tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividenda mensual, se incluirdn los
gastos de avalto y de instrumentacién det mutuo, Jos cuales seja’n cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y Iegalizada por las partes la tabla de
amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que
formard parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al
desembolso del crédito, los afiliados, no suscribieren la tabla de amortizacidn, se dara por
aceptada y|serd Unicamente validada por el funcionario o servidior competente del BIESS.-
Los wvalorps correspondientes serdn descontados, median}:e la retencidn de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su bbensic’m que perciba como
jubilado dell IESS. No se considera efectuado el pago por el solo:hecho de la retencién, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDQS.- Los deudores del préstamo hipotecario que dejaren de ser cotizantes del
BIESS, estardn obligados a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento tambidn se aplicara en los casos
en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en %los créditos hipotecarios
solidarios, uno de los cdnyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de| Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la
recuperacign del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CAMCELACIGN ANTICIPADA
DE LA OBLIGACION.- Los deudores podran en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numero de|afios del préstamo o reducir e] valor de la cuotai periddica; asf como, la
cancelacién|anticipada del mismo sin incurrir en penalidad algunh por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada los afiliados pediran el levantamiento de la hipoteca y la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de
los prestatarios. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si los deudores incurrieren en
Jnora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrard la mora sobre los dividendos impagos
E::é;lﬂ rédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al

m ‘qm""p conyencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién

- Ne la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activl efectiva referencial de
- N ,:'

vivienda. En|caso de incumplimiento de los beneficiarios del préstamo en el pago de tres




(3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del crédito y se
procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el

remate del inmueble en subasta ptblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en

seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, los

deudores, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien

inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el
e e e

contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también
queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a
todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y,:en
general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesiéon u otro modo de
adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo Civil. Serd facultad exclusiva del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que
se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Los deudores, no podrin enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara bor vencido el -
plazo y exigiran judicialmente el pago total de la obligacién. Los deudores no podran dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- Los deudores, se obligan a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
~ escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podrd ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad
_en los datos suministrados por los deudores y que sirvieron _para la concesion del
préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. . NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado
el inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- -

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y




namiento de la presente escritura publica, incluido el!pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de los deudores. Estos
gastos, a peticién de los afiliades son financiados por el BIE$S y se suman al-valor del
crédito oforgado. Rubros que incluyen la contratacién de los Leguros de desgravamen y
excluyen |la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-
DESEMBQLSOS.- Los prestatarios declara expresamente y bajo juramento que autorizany
conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el
IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello
varie la obligacién del prestatario o prestatarios de cancelar el crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- Los deudores, expresamente declaran y aceptan
que el BIESS :podréd ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria iy los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucjén financiera o a favor de
cualquier |persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual los deudores renuncian expresamente a ser
notificados judicialmente de dicha cesion de conformidad con o dispuesto en el articulo 11
de Codiga Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamedte darse por legalmente
comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectue, parb todos los efectos legales,
por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualqu‘ier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a olaosicién alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, los deudores declaran expresamente,
ademas que se someterdn a la jurisdiccién que elija el tltimo ctesionario de los créditos
garantizadps. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el
deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cdédigo Civjvil‘ DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas
las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IES$, Estatutos, Manuales y

Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- -

COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

presentado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO FAMBRANO, Funcionaria

:a_:Oﬁ'cira Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de 'Mandataria del Ingeniero
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legales se denominard “EL BIESS” y por otra, los sefiores HUGO ROBERTO ROSERO
CREMIEUX y MARIA DANIELA AYALA VELASQUEZ, deudores hipotecarios del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales derecho, a quien en”
lo posterior se le denominara “LOS ASEGURADOS"; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- Los prestatarios HUGO ROBERTO ROSERO CREMIEUX y MARIA
DANIELA AYALA VELASQUEZ, quienes accedieron a un crédito hipotecario para la compra
y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros
contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a los afiliados y al bien rafz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su

beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de

proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de

proteccidn del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencion en rifas donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b} Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuard en caso de
fallecimiento de] asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de
capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que
ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer
dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere
de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencidén en rifias donde el
~ primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o

conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafos,




de la estiuctura fisica del bien inmueble asegurado por la pé]tdida provocada por fuerza
mayor o raso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sca
posible resistir, como: incendio y/o dafios‘materiales causados |por-rayo, huracan, ciclones;-
terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y dEslaves. La proteccién que
ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de
la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos
determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelard el saldo del
crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obliga’ndose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara siempre y
cuando ellasegurado no se encuentre en mora del pago de las jprimas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros.
El Segurg no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocadg intencionalmente; Cualquier contingencia provocadé por terceras personas; y,
Cuando s¢ haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escritoi del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registﬁaré en la contabilidad del
seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econélﬂico. TERCERA.- Prelacion
de Segurogs.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
de desgrayamen, tendra prelacién la proteccién del seguro dejdesgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA| DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrén una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién serd desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién iel seguro de desgravamen
permanente. b} Seguro de Desgravamen Permanente,- La proteccion de este seguro
iniciard a |partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido|al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizard dicha

| proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor, Por kancelacion anticipada del

dito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento

' del Slazo del préstamo otoreado, ¢) Seguro de Incendios vy lineas aliadas.- La proteccidn
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d iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado




para adquisicion de vivienda y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien rafz constituido en garantia, Por muerte del deudor, Por cancelacién
anticipada del crédito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido, Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado, Por la contratacién de una Compafifa de
Seguros, a la cual se le trasladaréd la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre
el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva pébliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de

Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, serdn administrados y cubiertos por la

Compafifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En la poliza que contraten los deudores hipotecarios, deberan constar como beneficiario el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el
indicado instrumento. Si los deudores hipotecarios, por cualquier circunstancia no
contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que los deudores hipotecarios no mantienen
vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA'Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS
cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la
recaudacion del primer dividendo del crédito, los deudores estaran protegido por un
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y se aplicardn al valor del préstamo, equivalente a 0,000397342;
0,000349215. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de

tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de

valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos - -

Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo
coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794. Primas del Seguro de Incendios y
Lineas Aliadas.- El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito

y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas




que los Prestatarios deben pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencidén de su remuneracion, sueldo o salario que ﬂealice su empleador, asf
como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensiémr que recibe como jubilado
del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcidn de la
cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas
aliadas, que se descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso.| SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso qme el balance actuarial
acusare défigit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del

IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que

entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de

los Prestatarjos. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En casoLde que los Prestatarios

queden impagos de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se

constituyan en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El contrato
de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea imputada al
incumplimiento de los afiliados, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado a
cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social. NOVENA.-
CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando los asegurados cancelaren el crédito en forma
anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad
hasta la fecha|de esta cancelacion, y se procederd a emitir un certificado para continuar con
el trdmite de Jevantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.-
Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del
préstamo concedido por el BIESS a los asegurados, no causaran la disminucién de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida eh esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que
los beneficios| concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los
seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, qiispondré la inmediata
rehabilitacion|de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la} garantia hipotecaria y,
“cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito

serd con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos

Atereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de




percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al
presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted,
sefior Notario, se servird agregar las deméas cldusulas necesarias para la validez de este
Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los documéntos anexos y
habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional mimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y‘
requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que les fue alos comparecientes por
mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolode esta notaria, de todo cuanto doy fe.- ?

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERA IAL DEL BIESS
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ROSERO BARBA VICTOR HUGO'
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
CREMIEUX BLOISE GIGLIA GIOMARA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

2012-01-30 /_;_i//{gév , ;jz @W
FECHA DE EXPIRACION Z e

2024-01-30 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL

IDECUD9TI0216969<<<<<<<<LLLLKLLLK
820102M240130DECUKLLLLKLLCLLLLCLCLK
ROSEROXCREMIEUX<<HUGO<ROBERTOX

REPUBLICADEL ECUADOR
cms\ﬁ CONSEJO NACIONALELECTORAL

- CERTIFICADO DE VOTACION
= .:Fi—‘»’{’—_MD' n Y "ONSULTA POPULAR O7/05/2071

375-0010 0910216969
NUMERO CEDULA

ROSERO CREMIEUX HUGO ROBERTO

GUAYAS GUAYAQULIL
PROVINCIA CANTON

TARQUI

FARROQUIA 1/‘ 5 (l;.":f ceBos
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F.) PRESIDENTA (E) DE LA JUNTA
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REGISTRO DE LA PROPI
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Municipal Del Cantén Manta
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tud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Remst*al N

INFORMACIOV REGISTRAL

Fecha de Apertura
Parroquia:

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rol/

LINDERQOS REGIS]

mier coles ()3 de marzo de 2010
Manta

Urbano

dent. Predial: 1290809000

FTRALES:

Inmueble ubicq

9, Manzana "F"|.

S

&

veintisiete metros,

linderando conle

metros, lindera

linderando con

Doscient

SOLVENC\IA

o
EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

dieciocho punto veinte metraos cu

R .

doen la Ulbamzamon "Ciudad del Sol" 51gnado con el lote de terreno namero
y tiene los siguientes medidas y Imderos POR EL NORWW
linderando con el lote 10, POR EL SUR: treinta metros punto veinticinco
I limite de la Urbanizacion , POR EL ESTE: trece punto ochema y cuatro
hdo con la calle ;‘)ublica, POR EL OESTE;, nueve puntp treinta y dos metros,

el lote numero 7 de la MAnzana E, Teniendo una superficie total de

adrados .’

RFS['MI \ I)l \IO\ IMI

i‘ \ TOS REGISTRALES:

' ~ Libio
I Compm Ven
| CompraVen

MOVIMIENTOS REGIS

}\( m
17/02/2003
13/04/2006

355
888

Conﬁpravcnta y Umfcacxén
Compraventa y Entrega de Obra

a

a

’\umn oy fuh a dc xPsuupuOn

l‘()h() lmu.xl
3.588
] 11.243% )

RALES:

REGIS'I’RO D

E ' COMPRA VENTA

/2 Compmvenm y Uni

ficacion

Inscrito el ;  lunes,
1

Nimero de Inscripe

Tomo:

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Canton
Fecha de Otorgamig

Escritura/Juicio/Reg

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Compafifa C(

doscientos quince
de los vendedores
trescientos treinta

zdos mxl doscientos

X anterior ¢

‘ros Por el fr

ctros mas dngulg

148 rietros,mas 2

17 de febrero de 2003

3.588 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta

miércoles, 12 de febrero de 2003

Folio Inicial: 3.615

on: 355

nto/Providencia:

olucidn:

por el este trescicntos treinta y seis metros y lindera con terrenocs del Abg.Jorge Pico

cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de ‘I990.Asi
1 literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.k\demés

» bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el

de 270 grados con 299 metros compaiiia Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo

12 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto

Certificacién impresa por: My

NMANABI S:A vende a favor de la Compaiifa Cercado S.A. un loteique tiene por el norte

metros liderando con terrenos de la comparifa Vipa.Por el sur doscientos cjuince metros y terrenos

y por el oeste

y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una supé¢rficie total de setenta y

mismo el lote
la compailia

literal B de la

uya superficie es de 17.187 81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los siguientes medidas y

ente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaifiia Vipa S.A.Por el costado derecho ( Este ) 18

( Oeste ) con

au(’a de proteccién
\&w ’

AR R
Ficha Regisiral: 20412 },/ {,Plslgim: 1 de 3



'

;igualmente la Compaiia Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo lote |
detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el
anterior vendedor.donde pasa el poliducto y la via de proteccién de Petroecuador,terreno mencionado que tiene los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compaiiia Vipa.Por atrés (sur) 164 metros

mas 39 metros v varios posesinarios:Por el costado derecho {Este )} 189 metros.mas 220 metros.mas 49 metros y area

de terreno que se reserva cl anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién.Por el

costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con
propiedades particulares con un érea total de 61.970 metros cuadrados.La compaiiia esto es el cercado manifiesta que
seglin aprobacion de unificacion otorgada por la Direccién de Planificacién de la Ilustre Municipalidad de
Manta.unifica los tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compaiiia vipa S.A. Por
atras (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas dngulo de 108 grados con 30 metros mas
angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas dngulo de 108 grados con 287
melros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el
costado izquierdo (Oeste) con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del

poliducto y la via de proteccién.Unifica los tres primeros lotes de lerrenos.
b.- Apcllidos“, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ :
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi 8§ A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripeibn:  Folio Inicial:  Folio finak
Compra Venta 213 24-ene-1991 1108

Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337

Compraventa y Entrega de Obra

Inscrito el 1 jueves, 13 de abril de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 11.243 - Folio Final: 11.283
Niamero de Inscripcion: 888 Nameroe de Repertorio: 1.735
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2006

Estado Civil Domicilio

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Ing. Frank Fernando Vel4squez Morillo, en su calidad de Gerente General de la Compafifa el Cercado S.A., el

Ing. Edgar Alberto Santos Cevallos, en su calidad de Gerente General de la Compaiifa Elart S.A., el Ing. Carlos
Danilo Murtinho Garcia, en su calidad de Gerente General de la Compafiia An6nima Constructora Murtinho
Consmur S.A. Inmueble ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del Sol" signado con el lote de terreno niimero 9,
Manzana "F". Teniendo una superficie total de Doscientos dieciocho punto veinte metros cuadrados. La Hipoteca
inscrita con fecha 13 de Abril de] 2.006 bajo el N. 379 actualmente se encuentra cancelada con fecha 30 de Abril del
2.010, y la Hipoteca inscrita con fecha 30 de Abril del 2.010 bajo el N. 498 actualmente se encuentra cancelada con
f e ¢ h a 1 1 d e J u n i o d ¢ 1 2 . 0 1 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 18-02644359 Guerrero Hoyos Edisson Manuel Divorciado  Manta

Constructor 80-0000000000735 Constructora Murtinho Consmur S A Manta
Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiia Elart S A Manta
Vendedor 80-0000000012619 Compaiia El Cercado S A . Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 355 17-feb-2003 . 3588 3615

Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 20412




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFE] CADOS:
Libro Nilmero de Inseripeiones

Compra Venta - o —

rLos movimienfos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certif1cL !
Cualquier en mandadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lolinvalida

i L e 1 et e o A

A peticion de: |

Niimero de Inscripciones | Libro

; e VALOR TOTAL PAGADO POR EL-
o€ \Q - CERTIFICADO: § 7
laborado por :|Mayra Dolores Sa ,
Elabor I y ores Saltos \,H,chz del Certificado 30 dias, FxcePto
131013711-0 quelse diera un traspaso de domini® © 5€
i Cmitiera un gravamen.

. S |
El interesado debeicomunicar cualquicr €17OT

o al Registrador de 12

en este Document|
Propiedad.

y\\‘ A”J iy kGO .
wlnani | B4

Certificacion impresa por: Muys Ficha Regisigl: 26412




o vt REPUBLICA DEL ECUADOR =31
: DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, Dved
¥ IDENTIFICACION Y CEDULACICH

ctourape CIUDADANIA

: . APELLIDOS ¥ NOMBRES
AYALA VELASQUEZ
MARIA DANIELA
LUGAR DE NACIMIENTO
GUAYAS:
GUAYAQUIL
XIMENA
FECHA DE NACIMIENTO 1987-04-21
NACIONALIDAD ECUATORIANA

10.091467506-1

]

SEX0 F Q<, , b !
ESTADO CIVIL CASADO R He ;&,_«uﬂ\l
ROSERO CREMIEUX \ !

HUGO ROBERTO

INSTRUCCION PROFESION
SUPERIOR ING.EN COMERC.EXTER.

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
AYALA BAIDAL CARLOS HUMBERTO

APELLIDOS Y NOMBRES DE tA MADRE
VELASQUEZ CAMPOZANO KATTHYA L12Z

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION :

GUAYAQUIL o ) .

2012-01-30 L g ,/;2 @w\"

FECHA DE EXPIRACICN {7 /

2024-01-30 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNG

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL
IDECUDPT14675067 <K<K
870421F240130ECUKLCLCLLLLLLL<LK<
AYALA<KVELASQUEZ<<MARIA<DANIELA

FIRMA DEL CEDULADO

E; ; - REPUBLICADEL ECUADOR
2 c;a\ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
ot WRER CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/7011
080-0036 0914675061
NOMERO CeEDULA

AYALA VELASQUEZ MARIA DANIELA

Gi
UAYAS BUAYAQUIL

FPROVINCIA

TARQU}
PARROQUIA

CANTON
TARQUI

Y /g

') PRESIDERTA (&} OE LA JUNTA




jl\, ‘ ESPECIE VALORADA
0. Cerfifi icqcidn; 9883’]29
= /////f”

CERTIFICADO DE AVALUQ

Fecha: 13 de sepfzembre de No. Electronico: 6999 .

2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

Ll Predio de la Clave:  1-29-08-09-000
Ubicado en: MA-F LT.09 CIUDAD DEL SOL

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: ‘218,20
Perteneczenfe a:

:DOcumenfo Identldad ' Propletarzo .
-1802644359 T DD]SSONAMNUEL GUERRERO HOYOS

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: : 16365,00
CONSTRUCCION: ' 125200,14
41565,14

Son:

CATORCE CENTAVOS : ‘ g
N ‘ f AOMO \
Este documento no constzluye reconocimie raccwnamlen i o‘lorgamlenZ/O é’e‘(a

CUARFNTA YUN MiL QU]NIENTOS SESENTA YC]NCO DOLARES CON

Dzrector deAvaluos CatastrosyR zls:%p 7

\%smoﬁ‘“ o

e cte

Impreso por:  AMPARD QUIROZ 13/09/2012 15:45:49




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADU MUNICIPA L
DEL CANTON MANTA
Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

003991118
No. 2218

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. EDISSON
GUERRERO HOYOS, con clave Catastral 1290809000, ubicado en la manzana F lote 9
de la Urbanizagion Ciudad del Sol, parroquia Manla Caniton Manla, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecio alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Este). 13,84m. Calle Publica

Atrds: (Oeste). 9,32m. Lote 7 de la manzana E

Costado derecho: (Norte). 19,27m. Lote 10

Costado izquierdo: (Sur). 30,25m. Limite de la Urbanizacion
Area total: 218,20m2 o

Manta, 13 de septiembre del 2012.

— 1/
i
]

=""SR. RAINIERD LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documenio se emile de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion-en el lugar que
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

-

HM.




| UrBANGS
SOLAR Y CONSTRUCCION |

EDD!SSON MANUEL GUERRERO HOYOS '
MA-FLT.09 CIUDAD DELSOL
AVALUO COMERCIAL PTE: HIPOTECA

el '—'CERTIFICADO OTORGADO TRAMITE DE‘HIPOTECA

2 SERTIEMBRES! 202012

 ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA




4 TESORERIA DEL GOBIERND

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 12 septiembre de.ﬁZO’iz

| VALIDA PARA LA CLAVE :
1 1290809000 MA-F L T.09 CIUDAD DEL SOL

Manta, doce de s

o

i
¢
|
H
|
|

|
i

S
i
!

S e U OO




. . ‘. il .. P - - e o ! oy i F o m e e i -
En mi calidad Administradors Urbanizacidn Ciudad del Sol, me permite certificar que la

Villa No.09 de la Mz F, se eacuenica al dia en el pago de ias ‘—,s:i«;n_u)i,a% de manieniinienio de i

Urbanizacidn, |haste 5 de see del afo 20202

nombre de los sefores ESISON NU‘:\NUEL GUERRERD HOYOS,

La vivienda se encuentra regisirada a
con CI#1B0Z644359, como propiatario.

Autorizo al Sefior Edison Manue! Guerrero Hoves a dar a la presents el ugdo que mas convenga a sus

intereses.

Manta, Octubre 22 de 2012

Administrads
Urbanizacion (Ciudad de; 50l




O

CUERPO DE mOimmmOm DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Fmergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

DATOS DEL. CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

. . 1802644359
CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

NOMBRES GUERRERO HOYOS EDISSON
RAZON SOCIAL:

DIRECCION MZ- F LT. 09 CIUDAD DEL SOL

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N®PAGO: 223247
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
1170972012 15:22:07

TOTAL A'PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 10 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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Sr it fop b Raodrauer repeeseniant

('.jn\.l'm‘,fz') A RY s Aanchone renvesentante det Conomto G Sr Daniel €
representafle Jonpate o Sro Vicror Alarcon reproseniante

representaipie dot Conppio 170 Fodorten Vo roproseninni Cosimto N Loonarde Ve
1] » : : p
Paladines ropresontont: ol Congunto R0 Nonnan Toledo ropresoniants i Conpunio S0 sm.

sresentante del Conjunto ¥ S, Viniewp 4 ar ro det Conjunio Q) Fabricio
1‘

Mauricia J!
Y oarden did
Hraboanidn del aom

cecion de

pn B R AN R R RN |

[T IR

Ardlists de pote wopuesing poarn roal Aundnona Exterma

Ad

TOCHMICTTO
Astpto rolacionads

Asiinntos Varios
b, Aprobad

At/ 2007 v consideracidn del directorio v
de alicuotas del Club
p i




]bka dL
ot ) olo h estacion de
bombeo frene vaa inversidn de 3000 nes, ¢ nformd 'nu h cstacion de bombeo

sirve a fa primera erapa, pues | da ctapa, s¢ cone colector de Manta 2000

¥

e

Se menciond qu 1 ity of M nvi}lﬂ (?‘!.{a’r“
I'CCQHTICHGQ (}I!C tos pre netarios de viv Kﬂdﬁ,\ au‘ntﬂn

El Arg. Susi entregd fa decur acton al presidenie, para su revision.

Ademas menciond gue Elart ha elaborado un reglamento para of Centro Comercial, que regula
horario, actividad. tamaiio de letreros. cte. Y se comprometid a entregar el reglamenio a la
directiva para su consideracivn. Menciond ademas que asi comoe ef Reglamento Iaterno fie
aprobado v clevado a Ordenanza Municipal, Jo mismo hay que hacer con el Reglamento del
Centro comercial v con of Reghmento del Club House :

Al preguntirscle porque claboraron un reglamento interno, menciond que es un requisito para
aprobar tos planos del proyeato urbanistico,

Una ver que se conom

Chib House 1pro*nf-"s pv..
tranute cortespondiet

El Arq. Sush dilo que ya estd enfeegada a Yo cindad la primera v 1o segunda efapa de la
Urbanizacion, la primera ctapa corresponde a los conjuntos: N, P, @, Ry 8. La segunda ctapa
corresponde a los conjuntos: O 1L H G Fy D

Foocuanio ol asunto de g ol "wx Snsd meaciond auevamento gue Pac 2 ficie! no ha
instalado la comctida por falta dm prwupucsm v gue aquelio no le corresponde a Elart, pero ¢l
Arq. Susd difo que podrian construir fa caseta do aprox. 3x3. para mstalar el equipo do
telecomunicaciones.

Indico que Elart, 300 DOC aa clapa coondmuen mny dura, por que o negocio ¢
que con et 30% ha}; que wmtzmr la casa, y esperar el pago det 70% para recuperar fa 1

Confirméb que van a constroir fa3 canchas, incluso ofrecicron construir una eancha my itiple que
colinde con la escuela fiscal, entre of conjunto Hy ef drea del pnmhmm en un me de 30 dias.
Con respecto a la cancha de fithol a 1o cutrada de ta Urbasizacton, menciond gue osta va no g8
posible, va que parte det terreno fue ccd;do al mumcxpm dmd:-., ?004
Con respecto a Jos redisedios en fos p

todos fucron hechos por otros prof L8, qtm

constriir ¢nsas an forrenns iy baios (barra ﬂLG\i

que
I

FOSpacio o

s Ay B, s

X]L,IOLL‘ qll\. QO

o~ T R
5 54 15 OYY




crrada. pero al tener
¢l servicio de

g ! un acta con todos
firma TAT O S,
El Arg. Susa comumeard de osta u,so? wion al St Santos, v ¢ caso de una respucsta positiva, |

I

una conusion del diveciorio ¢ ra a las mstalaciones del Elart, S AL

Con rgspecto a as veredas. dijo gue no s ba pa\mmntauo la acera oeste de fa Avemida Principal
a la altura de la da Erapa (detras de los conjuntos P Q. R v §) porque por abi pasa la
tuberiqy madre de agua potable que une las etapas H y i;.‘ que falta amarrar un tramo de estas

tuberias, pero que despuds de realizado oste trabajo ST pavimentaran fa vereda,

Con tespecto a los pmM emas de abastcaimicnto de agua pot: able. menciond que existe la
posibilidad de que estos se agudicen cuando havan mas urbanizaciones en este scetor, por lo
que rgeomienda presionar a la FAPAM, para que ¢jecuten el prayecto del Plan Macstro de
Agua Potable.

wJ)
comunique la resolucion de fa dirceliva al Ing. Santos, para que reciba una comitiva en su
despacho v se proceda a fiemar el acta de compromuso.

Se selicita que culmine la participacidn del Arg. Susa. pero do sin antes nsistirle que

Bl Presidente manifestd gue conoce que Elart debe entregar unos va lbrc*‘ a la Admmistracion, y
que ¢l solicitd que scan cntregades al nucvo Administrador. Sc pmmm gue la canndad cs
aproxtimadamente cinco mil ddlares.

El Arq. Susa confirméd csa informacidn v menciond que ademds entregara toda la informacion
concegiente de los pm\m\ gue ha realizado Elart al Sr. Luis Loor, administrador saliente

Se fe golicitd ademds wtormacion para ubiear a todos fos propietarios, a fin de poder reahizar
los cobros, a quicncs no viven en la urbanizacion.

Bl Arg. Susd ofreee reporar b piscina v drens cuarteadas de la casa club on 2 semanas, v se o
solicity considerar como parte del cerramionto perimetral de toda n Urbamizacion una pared de
bl

slogues en ¢l perimectro de la casa club,

Seleccion del nueve Administrador de la Urbanizacién en base de la terna presentada por
Ia Empresa MANPOWER ‘

El objetive s conocer la terna con los candidatos mas 1donees para ocupar ¢f cargo de
Administrador de Ja Urbanizacion y proceder a la eleccion.
La Sra Maurnca Jacome ¢ *mcvr’: su ntervencion diciendo que on este )
recibio) carpetas de 16 aspirantes, que habiende  suficientes  ipferesn
Urbanizacion, no sz cousids f en la fera candidatos oxteornos.
Meneipné que no se z'calizé el estudio socio-econdmico, pero se hizo la entrevista y la
evaluagion en la central de ricsga.
Se hizg™k presentacion de ln terna, omitiendo los nombres. Destacando, informacion goneral,
wformgeidi refovanic cualifariva ¢ informacidn cuantitativa { pmcbas3p$ico3aboz':;ﬂcs).
Sc meictofid Tl rosultado de la evaluacion, 510hwcnd5, cl 100 fzon P% cargo, cx'nm‘icnci:a
general yu 1o

COMINg

AR

v

se ide




omctio a votacion, sieado ©

Coi mma 101 se descubricron
A,— sr. Edgar Crocano Acosta.
B.- Srta. Mercedes Mancheno.
C.- Sra. Nury Cuzman Filuan

El proccso de scleccion se cumplié como habia sido previsto. La persona clegida por ¢l
Directorio para ocupar ¢l cargo de Administrador de la Urbanizacion “Ciudad del Sol” a partir
de Noviembre del 2007, ¢s la Sra. Nury Guzman Filian, propictaria de una vivienda ubicada en
el Conjunto J-2. Villa 13.

Se menciond que cs importante establecer todas las funciones del nuevo administrador, y se
conversard con ¢l Arq. Susa, para plantcar la posibilidad de que Admisol sea quien contrate al
nuevo administrador, hasta que se realice todo el procese de transferencia de dicha Compaiifa a
los copropictarios de la urbanizacion.

El administrador:debera claborar un presupuesto para el mantenimienté de la Urbanizacidn y
tiene que rendir cucntas al Directorio.

Punto 6.- Asuuto relacionado con la publicacién de Ia car{a “Intereses Generales”.

Se menctond que hay que seguir comunicando Iz intencion de publicar la carta, y solicitar lo
acordado a todos los propictarios, pero hay que esperar ¢l resultado de la posible reunién a
realizarse con el Ing. Edgar Santos.

Siendo las veintidos horas con cuarenta y ocho minutos, ¢l Presidente da por suspendida la
sestén. Para concluir ol orden de la reunién se cita a los miembros para el dia 31 de Octubre de
2007 a las 20:h00.

CERTIFICO QUE EL PRESENTE
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
AL QUE ME REMITIRE
EN CASO NECESARIO
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACIECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDITERMINAD A
(D17 COPIAS)
PR

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCI: ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre v voluntaria.- El
compareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la cindad de Quito, legalmeni¢ capez parz coniralar y

'exh-ibido su

obligerse, a quien de conocerlo doy it

docurnznto de identificacién, cuya 1t ificaca sz edjunta a este




sxmarial
c3pedia

s: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comp

Banco de! Instituto Ecuatorizno de Segur
LE O\' EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

ad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quicn en
adelante se denominara EI, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada cn el Registro Oficial
nUMero quuncntos ochenla y sicte, dc once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢l Banco del ‘Insututo & cualouano de SCO’UI‘IC ad Social (BILSS) como
institucion financicra publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Insttuto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe |
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la’
provincia de Manabi, TERCERA.- PODER KESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

la Economista MARIA MARICELA PACHECO

~

requiere, a favor de

ZANBRANO, con cédula de ciudadanfa nmimero uno siete uno nueve siete




ST

CTARIANT oI ST

WC10S,

Leion del prescnie mandato, LA MANDATARIA csh autorizada para

ribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

CGURIDAD SOCIAL BIESS jas lablas de amortizacion, las notas de

6n, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualquicr docurnento legal,

lico o privado, relacionado cop el mutuo con parantia hipotecaria y/o

o, sobre bienes inmucbles, que s¢ otorguen 2 favor del BANCO. DEL

s TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
cribir a nombre del BANCO DEL NSTITUTO ECUATORIANO DE

GURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado . con los créditos

otecarios concedidos /0 cualquier otro tipo de crédito que conceda el

5SS a sus presiatanios, en la jurisdiccion de la provingia de Manabi; asi

Jquier documento publico o privado relacionado con la

o también cua

quisicion de caricra transferida a favor del BANCO DEL INS'IT['UTO

UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS | entendiéndose dentro

ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier olro documento que

.ra menester a cfectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera @

or del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente POCET

2n
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Ll

stituto cuztoriano de

sus unciones en la Ofi

Segundad Social en Poriovigjo. Usted, sefior Notario, se servira agrecar las

demas clavsulas de ey para la perfecta validez de este instrumento’.
([rmado) doctor Dicgo IHermida [7a, Abogado con matricula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

clevada a escritura publica con todo su’valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contemdo y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

C.C.
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NUMERO
VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY
PICHINGHA faltiess]
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CUMEBAYA
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£n Quito, Disinto Metropolitano, alossi
ante los seficres M

Seguridad  Socig] Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de |2
Superintendencia de Bancos . Sequros, segdn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presia la
carrespondiente promeasa [2gal para el desemipeiio de las funciones de: Gerente
General del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada f § de Juiiio de 2010, de conformidad con lo
establecida en e articulo 15 da |q Ley, del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. N .

-+ Para constancia firma conlos'sefiores fiembros del Directorio del Banco-del [ESS y el - -

- infrastrito Prosecratario Ad-Hoc que cerlifica. . ' '

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

’ @(&Z//
N
Ing. Omar Serrano Cuaya l

Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS ~ REPRE ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. T Eiram e daca
GERENTE GENERAL
BANCO DEL |E55

e dias del mes de juiio del afio dos mil ciez,
Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoiano de

il
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Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, seglin accién de personal
mimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorea BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA. PACHECO
ZANMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCE .-

L)
Co \f?ﬁi%ii%g ‘e )\q .

DJ'_'B__S Qﬁréﬁﬁ%}%a—%&a Tazueta.Molina. ’
NOTARIA VIGESD /IO S%ﬁ&bPLE\ITE DEL CANTON QUITO.

L 8

NOTARIA VIGESIMA SEXTS
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" URBANIZACION “CIUDAD DEL SOL”
REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

A. Que es atribucion la de dictar los reglamentos y ordendnzas para el desarrollo
urbano de la ciudad.

B. Quela Urbanizacién Ciudad del Sol esta comprendida dentro del limite urbano de
Manta y que por consiguiente, las construcciones que en dicha Urbanizacion sc
realicen deben estar reglamentadas por Ordenanzas. A

C. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos'de Suelo de Ins’
edificaciones y demas caracteristicas técnicas de la Urbanizacién. .

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién Ciudad del Sol. A continuacion

del Articulo correspondiente de la Ordenanza de Construceién y Ornato, agréguesc lo
siguiente:

Art. 1. DENOMINACION Y UBICACION.-

La Urbanizacién Ciudad del So] est4 ubicada en la zona de Barbasquillo, detris de la
via Ruta del Sol, diagonal a la urbanizacién Manta 2000, dentro de los limites urbanos
de la Ciudad de Manta y por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza y demis
disposiciones de la M.L. Municipalidad de Manta.

Art.2. AMBITO DEAPLICACION DE ESTE REGLAMENTO.

Este reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropiclarios,
en lo que concierne a sus bienes propios en la uwrbanizacién. Ademids, contienc
normas de administracién y conservacién de bienes comunes de
las facultades de los o6rganos administrativos del mismc
disposiciones relativas a los intereses de |
Urbanizacién.

Ireferido condominio,

> Y, en gencral, las

0s copropietarios y al mantenimicnto de Iy
i

Art.3.SUPREMACIADELREGLAMENTO.-

En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento se aplicardn las disposiciones
de la ley, las disposiciones del Articulo 915 del Cédigo Civily, en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se llegaren a expedir por
parte del Directorio de Asociacién de Copropietarios o las disposiciones que
expendiere el Administrador o quien lo sustituyere temporalmente en sus funciones o
peticién del Directorio de Asociacién de Copropietarios. En caso de discrepancia
entre cualquier norma o disposicién y una o varias constantes en este Reglamento
prevalecerdn los de este, a efecto de 1o cual los Copropictarios de la Urbanizacion

declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de manera expresa a la
aplicacidn deaquellas.
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31.2. La violacion a una cualquiera de las restricciones impuests

derecho de dominio de los solares de la Urbanizacién, el incumplimicn
normas y especificaciones técnicas para la consiruceidn de viviendas,

al propietario que incurrid en falta a deshacer, reparar o modificar li ¢
violacidn a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afecta

tiempo méximo que determine el Directorio de Asociacién de Copropi

De no hacérselo en el :mbo sefialado, el propictario del predio afectado pod:
efectuar dichas reparaciones a costo a& trasgresor, el mismo que estard ol
apagarle ademés una multa equivalente al 100% del valor de la obra.

31.3. El dafio o pérdida de bienes de la urbanizacion, imputable a los t:wEQE i<

de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los

propietarios a la reparacion o reposicidn del bien, en el tiempo que deternine Q
Directorio de Asociacién de Copropietarios. De no hacérselo cn el tiempo
sefialado, ¢l propietario del predio afectado podré efectuar dichas reparacio
costo del trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa
equivalente al 100% del valor de la obra.

31.4. Corresponderd al Directorio de Asociacién de Copropietarios de la
urbanizacion la facultad de aplicar y reformar el presente Reglamento, asi como
calificar cualquier otra infraccion por parte de los propietarios o arrendatarios d

los inmuebles, asf como la fijacién e imposicidn de multas.

32.5. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposicioncs
del presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Mantaen el tramite
del juicio verbal sumario.

Art.32. DISPOSICION TRANSITORIA..-

Hasta que el Directorio de Asociacién de Copropietarios cste le
constituida, los promotores tendrén la facultad de aplicar y reformar el
reglamento,

En todo o que no se encuentre estipulado en cl presente reglamento, s
lo que determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Art.33. DOCUMENTOSINTEGRANTES.-

Forman parte del presente reglamento, los siguientes documentos:
Observaciones.

Lamemoriaurbana descriptiva.

Elplano de laurbanizacién Ciudad del Sol.

OBSERVACIONES.

A, Alcantarillado,
La Urbanizacién tiene un sistema de drenaje Gnico para ¢l desfogue de Aguas
servidas, go ningln concepto las aguas lHuvias nc deben conectars
caja de revisién de agua servidas, cada patio debe contencr una pendicnt
omam hacialacalle parael ammmomcm de las aguas iluvias.




7111 Division de Solares:
No se permitira enningun caso la subdivision de los solares.

7.1.12. Unificacion de los solares..-

Lncelcaso de que en esta zona existan propietarios de solares acumulados, se podré edificar
viviendas multifamiliares de tal mancra que la densidad resultante sea igual a la densidad
de Jos solares integrados, respelando siempre la altura de la edificacién que indica €]
reglamento,

Ln los casos de unificacion de solares se respetarédn los coeficientes de ocupacidn COS y de
utilizacion CUS del proyccto y los retiros frontales y posteriores. Para los retiros
posteriores se deberd dejar por lo menos dos metros (2,00 m) de retiro en cada lado del
predioresultante de los solares unificados.,

K
Art, 8. RESIDENCIAL.
8.2.0. Vivienda Multifamiliar,

8.2.1. Ln csta zona solamente se permitird la construccidn, reconstruccién o
modificaciones de cdificios destinados para este uso, son-{os marcados en el plano
urbanistico con la simbologia ARC,
8.2.2. Habitabilidad.
Ll ntimero méximo de habitantes por solar resultara de aplicar un coeficiente de densidad
e 500 Hab. por Ha,
8.2.3. Arca de Implantacion.
El poreentaje méximo del drea de implantacion sera de cincuenta por ciento (80%) de la
superficie lotal del solar. .
8.2.4. Arcalibre.t
Ll porcentaje minjmo del rea libre serd de treinta por ciento (2 de la superficie total de
solar,
8.2.5. Arcade construccion.

wea de construccion no sobrepasaré el doscientos por ciento (500%) de la superficie
total del solar.,
8.2.6. Altura de la Edificacién,
Laaltura de 1a edificacion en esta zona no sobrepasara los 21.00 Mts., tomados desde la
maxima cota de bordillo, permiti¢ndose hasta un maximo de seis pisos incluyendo planta
baja. 1 -asobre la plantaalta podrd ser aceesible.

8.2.7. Retiros.

Frontal- Cinco ihetros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solar tenga dos o més frentes

clretiro haciala cadle o e s sccundarias sera de lres metros (3,00 Mts.) como minimo.

Posterior.- Serd de cuatro metros (3,00 Mts.) como minimo.

Laterales.- No podran ser menores dos metros (2,00 Mts) coma minimo.

8.2.8. Cerramientos.-

Frontal.- Sc permitird cerramientos frontales sélo de tipo fransparente o vegetal de hasta

dos metros (2Mts.) de altura en Ia linea de fabrica del solar y enlos laterales desde lalinea
- de fibrica hasta a linca de retiro frontal. Este cerramiento frontal podré tener un antepecho

demamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de altura (50 ctms.)

Laterales y Posteriores.-  Se permitirdn  cerramicntos laterales Y posteriores de

mamposteria hasta dos metros (2,00 Mts.) de altura, tales cerramientos podréan construirse

desde lalinea de fidbrica hasta cl fondo de solar y encllimite posterior del mismo.

En los lotes cuyos linderos colinden con los linderos de toda la wibanizacion sc
permitird la construccién de cerramientos de mamposteria de hasta cuatro metros
(4,00m) de altura, a excepcidn de los linderos frontales delos solares que.colinden con
el lindero norte en los que solo se permitird la construccién de cerramicnios
fransparentes de hasta tres metros de altura (3,00 m). Este cerramiento frontal

tener un antepecho de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetios ¢
altura (50 ctms.) 4
8.2.9. Se permitir4 volados o balcones en la planta alta, hasta de dos metros maxi
sobre la linea de construccién del retiro frontal.

8.2.10 Deber4 proveerse para cada unidad de vivienda una plaza de parqueo para la
cual podrd utilizarse la faja comprendida entre la linea de fibrica y la linea de

. construccion,

Art.9, CARACTERISTICAS DELAS VIVIENDAS YSUSINSTALACIOMNES.
9.1.1. Todas las instalaciones de las viviendas serdn subterrancas o empotradas, y
estardn sujetas a las disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

9.1.2. Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones de la Urbanizacion, s Vo
aquellas autorizadas expresamente por la Administracién luego del tramite
correspondiente. También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de
instalaciones dela Urbanizacién. En especial no se permite la conexién de desa glies de
piscinas ehidromasajes yaguas lluviasalared de aguas servidas de la urbanizacion.

Art. 10. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORES EN CASOS DE
REMODELACIONES U OBRAS EXT RAS.-

10.1 Toda modificacién, aumento, refaccién de las viviendas deberin obtener de Jas
autoridades competentes el permiso de construccion Iespectivo

En todos los casos se deberi comunicar y solicitar a la administracion e
urbanizacién un informe de conformidad de los trabajos y coordinar con ella Jas [cchas
y trabajos que serealizarén, :

La administracién revisard la propuesta y autorizard el trabajo o cn los
inconvenientes con las normasy reglamentos coordinard con el solicitante los
necesarios para continuar con el proceso.

Todos los trabajos de construccién dentro las viviendas o solares, sc deberd real
conlarespectiva direccién técnica y patronal de un profesional, ingenicro o arquitccto,
debidamente calificado, quien asumir4 la responsabilidad patronal y laboral de los
obreros.

10.2. Quienes transporten materiales de construceion solo ingresardn a la
Urbanizacién en horas y dfas laborables.

10.3. No podran ingresar vehiculos que transporten materiales, ue no sean para ¢l uso
dela construccién de vivienda en la Urbanizacién. .



de vestidores v de servicios higiénicos, asi como de
dentro del solar.

ohibido preparar conereto, morleros, cle., asi como mantener

es y aceras de Ja Urbanizacion, debiendo dejarlas en ¢l estado en que las
en las mismas condiciones originales. También esta

bajos frente a las casas, todo trabajo sc debe realizar en el interior del

LG,

£

107, Los trabajadores de las construcciones no podran ingresar, ni consumir bebidas
alcoholicas ni sustancias psicotropicas, ni podran ingresar bajo los efectos de cllas.

0.8, Los trabajadores de las construcciones no podran dedicarse a otra actividad fucra del
solardonde:s tlice la construceion, que clingreso y egreso de la Urbanizacién.

_; os:,: ucctdn ocasionen a los vecinosoa E Urbanizacidn.

1010, Los
: .

gresen para las construcciones se encontraran bajo la absoluta

¢ los respectivos guardianes de cada construccion. Queda

A C_:;,SM\,:C:‘E de materiales, salvo que exista la autorizacion
strador.

ArC L TIPO DE CONSTRUCCIO

¢S 5C podran re

los reglamentos .::2 z g? y a las disposicioncs para cl caso, ao_uoE:
ncombustibles.

v secundarios o decorativos sin que formen parte integrante de lo

VISUALESYALTURASDE VENTANAS.-

struir ventanas, para cfectos de iluminacion o ventilacidn, quc estén
caso deserito anteriormente, estas sc permitiran siempre que cl ntepecho esté
ndro ochenta centimetros desde el nivel del piso (1,80 m).

_bf trabatuderes crUE,E HRHHCHCE - SUs mnwmiomq ¥ mmnmmmmﬂmm mmmx,o del-

Art.13.LUZ Y VENTILACION.-

Los ambicntes deberan tener iluminacion y ventilacion natural dirceta, p

tener ventanas que den hacia los retiros.  Salvo ¢l caso de bodegas, closel o s
higié¢nicos en los que se podra disponer iluminacion artificial y ventilacion meed
forzada.

Art.14. EXCLUSIVIDAD DE USOS.-

A fin de mantener el caracter estrictamente residencial de la Urbanizacion Cindad del
dentro de los conjuntos residenciales no podran :&8750 E:m:r :wc de uso de suclo
diferente al residencial.

Para actividades diferentes a las residenciales se ha establecido |

comercial.,

Art. 15. CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.-

Para preservar la unidad de los copjuntos y de la urbanizacidn cn general se
terminantemente la modificacién de las fachadas frontales de las cdificaciones que
entregan.

Los propietarios que deseen realizar cambios en la forma o color de sus cdificac o0
podrén afectar inicamente las fachadas laterales y posteriores que tengan un cspacio de
retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se debera cumplir con los requisitos ya indicados dentro de os
articulos de este reglamento, debe pedir la autorizacién y aprobacion del Dircctorio de
Asociacién de copropietarios, mediante oficio y aprobacién de disciio, pr
aprobacién, la construccidén serd inspeccionada peribédicamenle para su correcto
cumplimiento.

Hasta que se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacion cste trimite
realizar por medio del Departamento Técnico de la promotora.

En los retiros laterales pucde ser cubierta pero abierta sicmpre y cuando esta no se vea |
encima del cerramiento frontal de las villas. Se debera tener i

colocacién de los cordeles para el tendido de la ropa para que lan

exterior.

En los casos de aumento de superficics se deberd tencr especial cuidado
ocs%::doao de los requisitos de COS, CUS, retiros y registros.

m,&o E:mc: nonom?o se @o%m realizar cambios para convce ertir lus viviemn

O 3 O »! are eTeC gaguceta emat 3 <

lotes, afectaalacalidad y oms:m& delas redes de servicios pablicos delaw

rt.16. DE LASMASCOTASY OTROSANIMALES.~
Se prohibe la tenencia o cria de animales diferentes a lag) 4
ruidos molestos a los vecinos. Si alguno de cllos produce sonidos (ladridg
perturben la tranquilidad, deberdn ser retirados y no regresdran’a.
Asociacién de Vecinos, indicard por cscrito sobre ¢l particula propictarios dcb
mantener Jos registros sanitarios y vacunas de sus mascotas comp yactuali ~_.:_
Estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su p c_g 08
seguridades para impedir que salgan de dichos lindcros. Al salir de sus
sujetas con correas.
Los @8@5838 de mascotas deberan limpiar los desechos orginicos de estas cuando las saquen
anacear norlas sreas mihlicas de la urbanizacion.




Art.17.DE LAUTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.- . 19.7. Esta prohibido estacionar vehiculos sobre las aceras y césped de la Urbanizacion
: Se recuerda que debajo de las dreas verdes de las aceras sc encucntra las tuberias d

Queda terminantemente prohibido el aparcamicnto sobre las aceras. Igualmente aguas servidas y agua potables y el peso del carro pucde maltratarlas.

no se podra modificar las alturas ni modificar el disefio de las mismas, ni tampoco : .

podrin destruirse los bordillos por ningln motivo. Las rampas de acceso a los 19.8. Los copropietarios no pueden estacionar dentro de la Urbanizacion camis

garajes deben tener un sistema de mantenimiento que no impida la limpieza del buses, busetas, lanchas, yates, maquinarias, volquetas o cualquicr otro medio ¢

coleetor o sumideros respectivos. Bajo ningn concepto se permite obstruir el transporte que no sean vehiculos de tipo liviano.

cauce de Jas aguas Huvias por las cunetas de las calles y vias. I . . . : : e
No se permile batir o preparar hormigén directamente sobre las vias. \ G.m..omam copropietario deberd estacionar obligatoriamente sus vehiculos dentro de
propia drea de garaje.
Art. 18. LETREROS, CARTELES YAN - 4 ibi ,
) UNCIOS. 19.10. Estd Prohibido arreglar o lavar autos, motos, ctc., cn las culles dc
. , . . . . N Urbanizacién. Estaactividad deberé realizarse dentro de su propia drca de gar

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial de la Urbanizacion Ciudad :

3 r_ N K3 . . . . . . . o ’ . , e . ' . . -
del Sol, no podrdn colocarse letreros o carteles en ningun sitio piblico o que esté a 19.11. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, cuyas raices afect:

la vista del piblico, salvo en los sitios construidos expresamente para este finen directa o indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalacioncs subterrane
las avenidas, calles v:so%m_o.m y parques de la urbanizacién. dela Urbanizacion.

..
Art. 19.DE LACONVIVENCIA.- 19.12. El uso de espacios y dreas comunitarias se¢ hard de conformidad con lo gt
establezca la administracién de la Urbanizacion.

19.1. Para Precautelar la seguridad de los habitantes y de la Urbanizacion, el

ingreso a ésta se hard de manera Gnica, pasando por el sistema de control del , 19.13. Esta prohibido realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbarla tranquilid
ingreso principal. de los vecinos, el decoro, la seguridad de éstos y la salubridad de la Urbanizacion.

19.2. Los vehiculos motorizados serdn conducidos Gnicamente por personas que 19.14. w&mﬁgmﬂ se de realizar reuniones de tipo Ho:mwgo..“ sindical o G.JSM::. ,E::m &
purten licencia de manejo y circulardn a una velocidad maxima de 20 km. por hora, Wﬂwgmm;mo iticas, concentraciones o eventos de tipo comcrcial dentro ac
e > -. . el el R .1 . 3 . O *

esta velocidad seestablece por scguridad de los menores que habitan dentro de la rbanizacion

urban , : . o
¢ 19.15. No se podré acumular basura en la parte-exterior de lay viviendas, debicn

193 No ‘::_. W eireular nineuna clase de vehicul d - dos debi proceder a sacar los desperdicios en la forma y ticmpo, que cl Organisno ¢
_ , guna clase de vehiculos que produzcan ruidos debido laAdministracion de los bienes de la Urbanizacién lo determine.

'es, silenciadores defectuosos, ctc.
) L. . . } 19.16. No se podré colocar ninguna clase dc avisos, letreros, rotulos o pegar papele
_.T_. lista prohibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de anuncios en la parte exterior de los inmucbles.
acctdentes.
19.17. No se podranrealizar actos contrarios a la moral y a fas buenas costunbres o
19.5. Los propictarios de los terrenos son responsables de que las personas bajo su afecten las normas de convivencia:y armonia de los copropictarios y
aquellos que desnaturalicen el plan estructural de la urban zdcion.

y cualquicr clase de molestia originada en las propiedates, para que no trascienda 19.18. No se podran hacer excavaciones ni roturas cn los muros y demas bic
ale : , comunes de la Urbanizacion. .

19.6. Los propictarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacién estén- 19.19. No se podra disparar armas de fuego dentro del perimetre de fa Urbanizacion.

obligados a mantener, en todo momento, sus propiedades limpias de monte : i
5 H , . s ; ; . : interior as casas trascienda
maleza, desperdicios, ele, 19.20. Impedir que el ruido que se produzea en cl interior de las ¢t rasciend

mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.




Listi prohibido puardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los
utensilios o herramicntas ulilizados por ¢l Propictario en su trabajo o actividad,
ancias explosiyas. corrosivas, inflamantes o que pudiesen producir humo o malos
olores, no estando jinvolucradas dentro de esta prohibicion, las armas de fuego y sus
municiones de propicdad del propictario del inmucble.

19.22, | prohibido colocar cn ¢l exterior de los inmuebles cualquier objeto
SUSTEPlitle de afectar fa estética do o Urbanizacion o comodidad: de-les demas
Copropiclarios.

19.23. No sc podra utilizar los scrvicios del personal dependiente de la urbanizacién
para actividades, trabajos y/o servicios de cardcter particular.,

19.24. No s¢ podra instalar cn los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas deradioo
parabolicas sin auforizacion expresa de la Administracion.

1
19.25. Cuando los Copropictarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse
que sus animales domésticos queden cn casa, y no perturben la tranquilidad y el orden
del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause escéndalos
durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

1926 Lista prohibido utilizar las arcas comunes y sociales para fines distintos a los
autorizados en estereglamento.

Art.20. CONSERVACION, PRESENTACIONY CUIDADO.-

{
Para promover la buena conservacion, presentacion y cuidado de la Urbanizacion, el
cullivo de jardines y drboles cn los solares particulares, asi como en las avenidas, calles,
parques y zonas verdes, la Municipalidad incitard a las Asociaciones de residentes y
VECINOS A CONVOCAT Concursos y certamenes con premios que estimulen el sentido civico
delos residentes y les haga velar por ¢l ornato y ¢l embellecimiento de la Urbanizacidn.

MIENTOAMBIENTAL.-

ieda lerminantemente prohibido a los propictarios, realizar actividades que impliquen la
produccion descontrolada de descchos de tipo orgdnico en forma tal que contaminen los
clementos naturales basicos como el agua, laticrray el aire.
¢

Art. 22, USUFRYCTO DE AREAS COMUNES.-

Los parques y drcas verdes de propiedad del municipio de la ciudad sélo podrén ser usados
por los propictarios de los lotes y condominios de la Urbanizacién Ciudad del Sol y las
personas yue bajo suresponsabilidad inviten.

arn pozar de este usufructo exclusivo, los propictarios se comprometen agufragar los gastos
le mantenimicnto de dichas areas.

1 mnrnarinnal AVR da 3 000 20 M? en donde se construira la casa club,no serd

Art. 23, HEmHHO /Qﬂ.ﬁndb\ﬁww\wm»w,hoz.}r.mZA,IC
URBANIZACION.- .

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la urbanizacién Ciudad del Sol es del tipo cerrada y sus calles y ave
atraviesan el predio, comunicandose con otros predios, ¢l trimsito vehieular »
peatonal dentro de la Urbanizacion Ciudad del Sol estaréd restringtdo a los v

de propiedad de los duefios de solares o condominios y los miembros de las Jami

residentes en la urbanizacién, permitiéndose el ingreso y circulacion de veliculos ¥
personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de
control establecidos por el Comité de Vecinos respectivo.

Para gozar de esta limitacién de trénsito vehicular y peatonal los propictarios
comprometen a sufragar y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control
de laurbanizacion Ciudad del Sol.

Art.24. AREA COMERCIAL (AC) Y AREA VERDE RECREATIVA CLUB
HOUSE (AVR).- .

741 Fn esta zona solamente se permitird la construccidn, recomstruccion o
modificacién de edificios destinados a comercio y servicios comunales tales como:
mercados, almacenes, escuelas, teatros, iglesias, clubes sociales, oficis
comerciales, estaciones de servicios, gasolineras, talleres, vulecanizadoras y ol
usos que puedan dar servicios a ésta y otras urbanizaciones aledaiias, salvo aguello
que a juicio del Departamento de Plancamiento Urbano resullaren nocivos para
zona residencial. Los solares destinadaos a este uso estan sciialados como ACy
AVR en el plano urbanistico.

CONN

24.2. Area de Implantacion.-

El porcentaje maximo del area de implantacion serd de 60% de la superficic «
solar.

24.3. Area Libre.-
El porcentaje minimo de area libre seré de cuarenta por ciento (40%) de la suy

24.4. Altura de Edificacién.-

La altura de la edificacion en esta zona no sobrepasard los
permitiéndose hasta un maximo de cuatro pisos incluida planta baja.

24.5.Retiros.-

Frontal.- Sera de tres metros (3,00 m).
Laterales.- Se permitiré el adosamiento de locales comercaties y se res
de dos metros (2,00m) en los linderos hacia las vias.

TV cbaniaa Qawh AAteanmatrac (1 N )
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24.6. Estacionamicnto de Vehiculos.-

Deberd proveerse un espacio de estacionamiento como minimo por cada ochenta

:.,c:.c"wo:m%:aaaoZa.Nvaoﬂouchooanamwnmm comercial. No se permiten
cstacionamicntos cerrados. .

Art.25. AREADE RESERVAAR.- .

20 esta zona solamente se permitiré la construccion, reconstruccién o modificacion
de edificios destinados a usos que sc establecerdn una vez que se presente un proyecto
especial que respete las densidades del proyecto y los coeficientes de COS y CUS del
mismo. Este proyecto se presentara al Departamento de Planeamiento Urbano.

Art.26.DELUSO DE LACANCHAY EL CLUB HOUSE.-

26.1. La canchas, ¢l Club House y demas dreas de recreo serédn utilizadas

exclusivamente por los propietarios y sus invitados (familiares y amigos), de acuerdo
alos reglamentos que se elaboren para el efecto. - ,

26.2. Los propictarios y sus hijos para hacer uso de la cancha deberan estar al dia enel
pago de sus expensas o cuotas a la Administracion, asi como cumplir con todos los
Reglamentos y #ormas de la Urbanizacion.

.3. Si sc ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus
¢s, invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la
cion o reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

1.27.ASOCIACIONES DE PROPIETARIOS YDE YECINOS.-
da conjunto de la Urbanizacion Ciudad del Sol debera constituir una asociacién o
> que vele por el cumplimiento del presente reglamento en el interior de su
to, conserve el ornato de las dreas comunes y publicas, mantenga los espacios
pos, administre y pague la vigilancia del conjunto.
wionamicnto de cada asociacién o comité y para sufragar los gastos de
ento y scguridad de los conjuntos y urbanizacién en general, los
os deberin sufragar los gastos en la forma indicada, y con la sucesién de las
ceistones tomadas enreunion de los dirigentes.
L2l comilté o asociacién de vecinos debera elegir de entre sus miembros un presidente
y untesorero, quc estardn en funciones durante un afio. Las presidencias y tesorerias
rotativas cn el orden numérico de cada solar. Los nombramientos son
cludibles. -
Los presidentes de comité o asociacion de cada conjunto constituirdn el Directorio de
Asociacion de Copropietarios Que sc encargaré de controlar el cumplimiento de este
re .:E_:c:_o y los que se promulgucn en el futuro, la administracién y pago de la
scguridady manjenimiento de las zonas comunes detodala Urbanizacién

e A A YT ST YA Pk A S 4 5T e S5
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Art.28.DELAS CUOTAS.-

28.1. Es obligacién de los Copropietarios colaborar con los gastos necesarios
para la administracion, operacién y mantenimiento de la Urbanizacion, tale:
como sistema de seguridad, iluminacién, riego, jardineria, instalaciones de
servicios, estacién de bombeo de aguas servidas, recoleccién de basura, ctc
Para cumplir con este propésito el Directorio de Asociacién de Copropietarios
establecerd el pago de una cuota basica mensual por cada metro cuadrado. de
terreno.

28.2. Los rubros de mantenimiento son los siguientes:

* Mantenimiento de 4reas verdes que incluye la contratacion del personai
necesario. Larenovacién y siembra estaré a cargo solo de la administracion,
ya que el disefio de la jardinerfa y paisajismo debe respetarse en su
integridad.

Mantenimiento de canchas deportivas

Mantenimiento de 4rea administrativa y gimnasio

Mantenimiento de las 4reas comunales (escaleras, ciclo vias, etc.).
Recoleccién de basura y entrega a depésito externo de la urbanizacion.
Contratar la guardiania

Pintura de] cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario.
Mantenimiento de la estacién de bombeo de aguas servidas. Excepto quepor
ley pase a otra administracion sea esta de cualquier tipo.

Consumo de energia eléctrica y agua de las 4reas .comunes d
urbanizacién. :

Todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Contratacién y administracion de los seguros de ser el ca
mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional:
Mejoras de la infraestructura urbana

Cambios en la urbanizacién

El uso de canchas deportivas de acuerdo a lo establecido Reposicién de
equipos que yano estén dentro de la garantia

Reparacidn de dafios de bienes de la urbanizacion, en zonas comunes que
sean causados por actos de vandalismos o catéstrofes naturales o aquellos

que sean productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en ¢l
Cadigo Civil Ecuatoriano.

U otros rubros no contemplados.

28.3. Esta cuota bésica debera ser cancelada por el copropictario dentro- de los
primeros 10 dias de cada mes, esté ono viviendo en la Urbanizacion.

b




Art.29. DI LAS TRANSFERENCIAS YARRENDAMIENTOS.-

29,1, Ninguna vivienda o terreno podra ser arrendado, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y restricciones
impucstas por cl presente reglamento. De no contener dichos actos o contratos la
1y aceplacion expresa a las disposiciones y restricciones de este reglamento,

¢l propictario respondera por el incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas,
i como | las molestias y dafios ocasionados a los predios colindantes y
Urbanizacion en general, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicaré el
clorio deAsoclacion de Copropietarios de ta Urbanizacion. ‘

29.2. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturalezareal, es decir, obligan al propietario del predio y a sus sucesores en el
dominio, cualquicra que hubiese sido el titulo o modo de adquirirel dominio.

29.3. Iin caso de vgnta de una vivienda o terreno, se deberé pedir a la administraci
un cerlilicado de estar al dia en las alicuotas, si la compraventa se realiza sin el

comprobante de dichas cuotas, sc le cobrara estas al nuevo propietario y se procedera
deacucrdoalaley.

Art.30. CAMBIOSALREGLAMENTO.-

Ln el transcurso de Ta construceién de la urbanizacién o sus etapas y hasta que las
MIsIMAs no sea entregadas al municipio y a sus propietarios, se podran realizar

cambiosy mejoras al presente reglamento o promulgar otros.
Una vez que se entreguen las cscrituras de los diferentes predios no se podrénrealizar
cambios ¢n Jos reglamentos sin que sc proceda a realizar Ja gestion pertinente en la
Mu idad de Manta, ya que el presente reglamento, los cambios que se le hagan
cnelproceso de construceion y entrega v los demas reglamentos que se promulguen
eneste odeberanincluirse en las escrituras de entrega de obra y compraventa de
umbre irrevocable de cada predio. hacia los demas que

1weion Ciudad del Sol.
¢ deberd incluirse en las escrituras de traspaso de dominio que se
cen posteriormente ya quelamisma tiene un carécter de irrevocable.

05 CSCTiluras no se inc uyan estas servidumbres irrevocables, las
nulas.

a de pago oportuno de una cualquicra de las cuotas fijadas en el presente

to, generard la obligacién del propietario del pago de una multa equivalente

valur adeudado, a partir de la fecha en que se torne Sammg.m la obligacién

1 necesidad de aviso o requerimiento.  Esta multa sera repetitiva sobre los saldos

deudores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se
[DEEN ! . . . , .o .
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| B. Instalaciones Eléctricas. ;

: Esta prohibido manipular los cables del tendido eléctrico por su seguridad
. propiayde wOm demads copropietarios.

£ , C. Infracstructura. 4
Todas las casas cstin debidamente construidas con todo lo referente a
: instalaciones, suficientes y necesarias para su funcién, por lo tanto esta
: prohibido manipular bajo ningtn concepto cualquier sistema de
infracstructura que corresponda a la Urbanizacion,

Cambios.

Queda clatamente especificado que para cualquier cambio o construccién
: dentro de la viviendas cntregadas, que los propietarios desee realizar, se
: deberdn realizar de acuerdo a lo establecido en el articulo 10 del presente
reglamento,

Micntras so designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacién las
solicitudes para autorizaciones de construccién se presentaran ante el
. departamento técnico de la promotora.

L E. Jardineria.

: En el lindero frontal no se sembraran plantas que sobre pasen 1 m. de altura,
1o sc permitird la ubicacion de arboles muy altos y frondosos va que puedan
afectar a sus vecinos. No sembrar Picus ni otro arbusto que cuya raices
afccten la m:nm:.ama delas veredas o camineras de las villas. Cada propietario
! csta cn Ja debida obligacién de cuidar y mantener limpio de plagas y residuos
S de las plantas como hojas, ramas o frutos ¥y a su vez es responsable de

scmbrar, decorar y mantener el 4rea verde de la acera que se encuentre
enfrente deSu solar.

, F. ArcaVerde Comunal. .

, Queda claramente establecido que los propietarios de los solares y villas
conocen que La Municipalidad de Manta ha permitido que los parques de
cada conjunto que son de su propiedad y por tantos son de uso publico, sean
de uso exclusivo de los propietarios y habitantes de cada conjunto, a cambio
de que dichos propictarios se hagan cargo del mantenimiento y cuidado de
los mismos.

Por tanto para poder exigir a la Municipalidad de Manta el uso exclusivo de

dichos parques pablicos, se debera cumplir a cabalidad con el mantenimiento
y conscrvacion de los mismos.
G. Festividades.

s una costumbre bastante agradable en Afio Nuevo quemar el mufieco de
ano vicjo pero por seguridad de usted y de todos los copropietarios la
adiminisiracion designaraun lugar especifico de lairbanizacia 1 pararealizar
esta quema del afio vicjo, ya que queda quemarlo sobre
clasfaltoya que'esto ,,.,,..

D

LT o e 4 TS et o2




ESTAS 22 PoJas g TAN
RUBRICA DAS por Mr

Ab. Elsye Ceder, Menénde, 7

IA  AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

{ISTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

[CION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

IMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

RITURA NUMERO: SEIS MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS.- DOY FE.- ?




esto Principal
Solar no Edificado

Tasa de Seguridad

——

Firma del Inspector
Informe Tecnjco:

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




55" Y iricipa ol Gamton mata ~ TITULO DE CREDITO  no. 0013274

Ruc: 136000098000

Direcclon: Av. 4ta y Calle 9 - Teit.: 2611-479 / 2611-477
s 5
S

cODIGO C AVALUO
1-29-02-08-000 I 400,00 $ 20.000

NOMBREORAZONSOCIAL | cC.iRuc.
BRAVO MOREIRA GLENIS CANDEUARIA 0906192208

1/7/201212:00 RIERA ROSARIO

e ———ne]

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

2/3/2012 4:03

[ ako | controL TITULO N°
LA CERCADA 4698 13274

IMPUESTOS; TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONCEPTO RECARGOS(+) PAGAR
IMPUESTO PREDIAL $9,00 ($0,90)

Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2011

“ SOLAR NO EDIFICADO

TASA DE'SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR

: VALOR PAGADO

SALDO

©~ ©
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 19 de Qctubre de 2012

CERTIFICACION

A peticién de |la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. BRAVO MOREIRA
GLENIS CANDELARIA con numero de cedula 090619220-8 se encuentra registrada como
usuaria CNEL| REGIONAL MANABI con numero de servicio 5967864 la misma que NO
mantiene deuda con la empresa

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

J

Ing. to Alvarez
ATENCON AL CLIENTE




REGISTRO DE LA PROPIEDAD 3 27762
o objernoAutbrome Descentralizado [IF TR

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nume:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: iefco/e&, 13 de ab?l/ ae.ZO‘ll ‘
Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1290209000

LINDEROS REGISTRALES:
El terreno ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Que tiene los siguientes

medidas y linderos . Por el frente , con catorce metros treinta y nueve centimetros con calle

planificada.Por atras con catorce metros treinta y seis centimetros con propiedad particular.Por

el costado derecho con veintiocho metros cero un centimetros con propiedad de Hector Toala
Constante.Por el costado izquierdo : con veintiocho metros diez centimetros con propiedad de
.Glenis Bravo Moreira . Con una superficie total de Cuatrocientos metros

cuadrados. SOLVENCIA. LA DEMANDA DESCRITA SE ENCUENTRA VIGENTE,

RIS NDE MOVIMIE! S REGISTRAL
V I-J“;"‘) - T ‘ Abtmi T \mm) \ 1”(‘,(“hzrlﬂdc‘i}iSCIV'ii)Eié')l.l IV':(V)IVi() Inicial
Compra Venta Compraventa v 213 24/01/1991 1.108
Compra Venta Compraventa 992 13/04/201 1 16.722
Demandas Demanda de Reivindicacio 366 03/10/2012 3266

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE_| COMPRA VENTA
'/ 2Com

Inscrito el :  jueves, 24 de enero de 1991

Tomo: ! Folio Inicial:  1.108 - Folio Fi

Nuinero de Inscripeion) 213 Namero de Reperto

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de OtorgamientofProvidencia: lunes, 31 de diciembre de 1990

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta.Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello
y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compania CONMANABI S.A ;la totalidad de los derechos y
acciones que tienen spbre los solares descritos,los mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y

reservas que se describen en los numerales cuatro,cinco y seis de la clausula posterior

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000985 Compaiia Conmanabi Casado Manta
Vendedor 13-00397708 Coello Izquierdo Mario Luis Casado
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1377 18-0ct-1985 3690 3695
Compra Venta 1378 18-0ct-1985 3696 3701

Certificacion impress por: Mays Ficha Registral: 27762 Pigina:







LHBUIILG L1 L B LUIeos he G e s e e s
Tomo: ° 30 | Felio Inicial: 16.722 - Folio Final: 16,732

Nitmero de Inscripeién: 992 Nimero de Repertorio: 2.105

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de abril de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

El terrepo ubicado en el Sitieoc El Cercado de la Ciudad de Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-06192208 Brave Moreira Glenis Candelaria Divorciado  Manta
Vendedor 80-0000000032352 Compaiia Conmanabi S§ A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 213 24-ene-1991 1108 1113

37 1 Demanda de Reivindicacién
Inscrito el : migrecoles, 03 de octubre de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial:  3.266 - Folio Final; 3.274
Nimero de Inscriipeion: 366 Namero de Repertorio: 5.96
Oficina donde se|guarda el oviginal: Juzgado Quinto de Lo Civil
Nombre del Canton: Manabi

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 14 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolu¢ién:
a.- Observaciones:
Demanda de Reinvindicacion. Juicio No. 335-2012

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédulao R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Campetente 80-0000000033128 Juzgado Quinto de Lo Civil Manta
Demandado 09-06192208 Bravo Moreira Glenis Candelaria {Ninguno) Manta
Demandante 80-0000000049412 Rivera Solorzanse Flor Marina (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcign se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 992 13-abr-2011 16722 16732







TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘ Libro Namero de Inscripciones | Libro

Compra Venta 5 Demandas

Cualquier enmendadura, aliteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:21:45 del martes, 23 de octubre de 2012

A peticion de: Sia Glonds | Suage

‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra ores-Sdltos Mendoza

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se dicra un traspaso de dominio o se
cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

N2 9994906 CERTIFICADO DE AVALUO

echa: 24 de octubre de 2012 No. Electrénico: 8035

| suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
edios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-29-02-09-000
bicado en: SITIO EL CERCADO MANTA

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 400,00

Documento Identidad Proptetarto

906192208 BRAVO MOREIRA GLENIS CANDELARIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 20000,00
CONSTRUCCION: 0,00

20000,00

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Regzsfros

/OTA: SE EMITE LA PRESENTE CERTIFICACION, HAC]ENDO“ CONSTAR QUE SOBRE

CTUBRE DEL ANO 2012, JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL B , D
{CUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTOS SOL VENCIA DEL GIS TRODE
PROPIEDAD.

Impreso por:







