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CANCELACION DE  HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS: OTORGA
EL BANCO DEL PACIFICO S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: ANDRES EDUARDO CADME BARROS Y CINTHYA
CAROLINA VELEZ ROBLES.-

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ANDRES
EDUARDO CADME BARROS Y CINTHYA CAROLINA VELEZ
ROBLES. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ELIAS
GUILLERMO MENDOZA RICAURTE Y SHIRLEY MARIANA
SALDARREAGA ZAMBRANO, .-

CUANTIA: USD $ 74,646,17 (Setenta y cuatro mil seiscientos

cuarenta y seis 17/100 délares).-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ELIAS GUILLERMO
MENDOZA RICAURTE Y SHIRLEY MARIANA SALDARREAGA
QéMBRANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

gﬁ la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
P |

%nabr Republica del Ecuador, hoy dia cuatro de marzo del ano dos mil dieciséis,
Zante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico SEPTIMO
del Cantdn, comparecen, por una parte, el BANCO DEL PACIFICO S.A.,

debidamente representado por la Licenciada Jennifer Baldwin Molina, en su
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calidad de Apoderada Especial, con suficiente capacidad legal para comparecer a




este acto conforme 1o acredita con la copia del Poder Especial otorgado a su favor,
gue se agregara a la matriz de este instrumento como documento habilitante; la
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad estadounidense con legal
residencia en nuestro pais, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra parte el
senor ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYOQ, Jefe de Oficina del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo Bernardo
Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridéd Soﬁial, selgL‘En» consta del documento que en copia
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/lo “EL ACREED'OR”;'
El compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad ecua{oriahb,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; y
por ofra los conyuges sefores: - ANDRES EDUARDO CADME BARROS Y-
CINTHYA CAROLINA VELEZ ROBLES, casados entre si, por sus propios vy
personales derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES”, los comparecientes son mayorés de edad, de nacionalidad
~ ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta; y por ultimo Ioigp'ﬂxu e
sefof ELIAS GUILLERMO MENDOZA RICAURTE | sefiora [SHIRLEY MARIANA N
Or_sus Propios y personales

SALDARREAGA ZAMBRANO'@::%/SL r_SU
derechos, y a quienes en adelante s& aran (‘LOS COMPRADORES&O

PARTE DEUDORA HlPOTECARtA", fos comparecie%s son ecuatorianos, mayor

de edad, domiciiados en esta ciudad de Manta.- Todos los comparecientes
habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de
ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este
registro y que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos -
doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de CANCELACION
DE HIPOTECA ABIERTA, -PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS, COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE PRIMERA



HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que
fusron todos de gque proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion
promesas o amenazas de indcle aiguna, 1os otorgantes me entregaron una minuta
para que sea elevada & escritura publica, la misma gue copiada literalmente es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas a su cérgo,
una en virtud de la cual consie la Cancelacién de Hipcteca Abierta, Prohibicion
Yoluntad de Enajenar y Gravar y Anticresis, gue se celebra de conformidad con
-las clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTE:
Comparece a lz celebracion de este instrumento publico, e¢f BANCO DEL
PACIFICO 5.A., debidzmanta representado por la Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, en su calidad de Apoderada Especial, con suficiente capacidau legal para
comparacer a este acto conforme jo acredita con ia copia dei Poder Especial
otorgado a su favor, que se agregara a la matriz de este instrumento como
documento habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1,

Mediante Escritura Publica de Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicien Voiuntaria

——

'_—_——‘\
ante el Abogado Rau! Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del

de Enajenar y Gravar, otorgada el dia veintisiete de junio dei afio dos mil ocho,
~— R—

\R-’
@anton Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, Numero
=
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Repertono 2008 3694, en el Registro de Hipotecas y Gravarnenes con el

gmero de mscnpc:on 851, el dia quince de julio de! ano dos miil ocho; los
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nyuges Andrés Eduardo Cadme Barros y sefora Cmthya Carolina Vélez

u
NT:

bles, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
ciedad conyugal entre ellos formada, como “LA PARTE DEUDORA”,

Zronstituyeron a favor del Banco del Pacifico S.A., hipoteca con el caracter de

* iiiten Mendozg (:u
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abierta sobre el bien inmueble que. se describe a continuacién: MANZANA A:
LOTE N°5 DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL SOL, cmsigmenes

—_——

medidas y linderos: Por el FBENTE: Nueve metros — calle publica; ATRAS, nueve

—

3 , T T T
@(metros — area de reserva; COSTADO DERECHO, veinte metros — Lote Seis,

.




Manzana A COSTADO_ IZQUIERDO veinte metros - Lote Cuatro,_ Manzana A,

Medndas que hacen un area total de ciento ochenta metfos cuadrados El predio

aqui descrito ‘se identifica con la clave catastra! N°.1290305000 de Ia lfustre

Municipalidad de Manta. Descripcion del Bien: La propiedad corresponde a la
vivienda A5 de fa Urbanizacién Ciudad del Sol, edificacién de dos plantas de

horrmgon armado que se levanta sobre el Lote 5 de la Manzana A. Planta Baja:

Sala, comedor, cocina, un ‘medio bano, cuarto de serwcno con bano completo

Planta Alta: Dormitorio Master con bafio completo vy dos dormltorzos que

comparten un bano completo. Lmderos que constan descritos en la escrltura
publica de Hipoteca Abierta, antes menmonada. 2.2. El gravamen anteriormente
descrito en el punto 2.1, de esta clédusula segunda de éste instrumento, se
constituyd con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la Parte
Deudora, individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente, a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A. CLAUSULA TERCERA.- "
Puesto que la Parte Deudora, los cényuges sefror Andrés Eduardo Cadme
Barros y sefiora Cinthya Carolina Vélez Robies, han pagado el crédito que se
encontraba garantizado con la hipoteca descrita en el numeral 2.1., de la Clausula
Segunda que antecede, el Comité de Crédito del Banco del Pacifico S.A., ha
aprobado la solicitud presentada por la Parte Deudora, en el sentido que se
cancelen totalmente los gravamenes que pesan sobre el bien inmueble antes
descrito. J-"/'CLAUSULA CUARTA: CANCELACION: Con los antecedentes
expuestos, elvmwmente representado por la
Licenciada Jennifer Baldwin Molina en su calidad de Apoderada Especial declara

cancelados los gravamenes de Hipoteca Abierta, anticresis, Prohibicidn Voluntaria

de Enajenar y Gravar, COﬂStItUIdOS sobre el inmueble referido en el numeral 2.1,
ar y Lravar, c

de ta Clausula Segunda de este instrumentos y declara que no tiene ningun
reclamo que hacer por este conceﬁfé. CLAUSULA QUINTA.- GASTOS: Todos los

gastos e impuesto que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente

escritura publica, asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
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correspondiente, seran de cargo de la Parte Deudora. Agreqgue usted sefor
Notario, fas demas clausuias de estifo que consulten la eficacia y validez de este
instrumento y agregue como documentos habilitante, el Poder Especial, otorgado
por el Banco del Pacifico S A, a la Licenciada Jennifer Baldwin Molina; y, deje
constancia de que se autoriza a la Parte Deudora, los cényuges senor Andrés
Eduardo Cadme Barros y sefiora Cinthya Carolina Vélez Robles, para que
obtengan la inscripcion de la presente escritura de Cancelaciéon de Hipoteca
Abierta, Anticresis, Prohibicion Voluntaria de Enajenar y gravar, en los libros de Ia
Empresa Publica Registro de la Propiedad del canton Manta; escritura que por su
naturaleza es de cuantia indeterminada. Ab. Zobeida Cedefio Vélez: Matricula 13-
1986-53 Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte los conyuges sefcr ANDRES EDUARDQ
CADME BARROS y sefiora CINTHYA CAROLINA VELEZ ROBLES, por sus

propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal

que mantienen entre ellos , a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES” y por otra I8s\conyuges sefiol ELIAS GUILLERMO MENDOZAL
'M/y sefiora LSHIRLEY MARIANA SALDARREAGA ZAMBRAN01 por
sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se les Ilamarén'jf_os
COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
onforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES .- Los conyiiges
efior ANDRES EDUARDO CADME BARROS vy sefiora CINTHYA CAROLINA
ELEZ ROBLES, declaran ser legitimos propietarios de un lote de terreno y casa
ignada con el nimero CINCO, de la manzana A, de la Urbanizac?én CIUDAD

DEL SOL, de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble

TAo

s

que fue adquirido mediante compra a ta Comparnia El Cercado S A., representado

por el senor Frank Velasquez Morillo, en calidad de Gerente _Generat y como tal
representante legal, segun se desprende de la  escritura de Publica de

. Levantamiento Parcial de Hipoteca Abierta, Compraventa, Entrega de Obra e
C}x



Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar o Gravar,
celebrada y autorizada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, Notario
Publico Tercere del cantén Manta, con fecha veintisiete de junio del ano dos mil
ocho, e inscrita con fecha quince de julio del afo dos mil ocho diecisiete de

agosto del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.

SEGUNDA COMPRAVENTAl- En base a los antecedentes expuestos, LOS
"VENDEDORES, los conyuges sefior ANDRES EDUARDO CADME BARROS vy
senora CINTHYA CAROLINA VELEZ ROBLES, dan en venta y perpetua

—_—

enajenacion- a/f;vor de los conyuges senor\ELIAS GUILLERMO MENDOZK

—

FEICAURTE g senora LSHIRLEY MARIANA SALDARREAGAE&MBRANJUH

lote de terreno y casa signada con el nimero _CINCO, de la manzana A, de la

—

Urbamzacson CIUDAD DEL SOL, de la Parroquia y canton Manta, Provincia de

l\/lanabl Inmueble que tiene los 51gu1entes finderos y medtdas FRENTE: Nueve

—_— —_——

DERECHO Vemte metros - Lote Seis, Manzana A. COSTADO IZQUIERDO:

Veinte metros - Lote Cuatro, Manzana A. Area total de: WCHENTA

METROS CUADRADQS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de

la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de: SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
SEIS CON 17/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.74.646,17) valor que los COMPRADORES, los conyuges senor ELIAS
GUILLERMO. MENDOZA RICAURTE vy senora SHIRLEY MARIANA
SALDARREAGA ZAMBRANO, pagan a los VENDEDORES, los cényuges sefnor
ANDRES EDUARDO CADME BARROS y sefiora CINTHYA CAROLINA VELEZ
ROBLES, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a su favor,
no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precic pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan




conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuyé“razén transfieren
a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebies, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble gue se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. Ya que el gravamen que existe se cancela en la primera
parte de este contrato. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y gue se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPOQ CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominic que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,

6]

ligandose por tanto éstos Ultimos al saneamiento por eviccidon y VICIOS
hibitorios a que pudieran estar sometido los indicados inmuebles. SEPTIMA:
ECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse

mo deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a

Tt

ABOGADO

institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en
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la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra

responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y



vendedores. “LA PARTE  COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la  inspeccién
correspondiente  al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total seglin to acordado entre compradores y vendedores, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica
y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION:
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los
COMPRADORES. LOS VENDEDORES, autorizan a los COMPRADORES, 2
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a l0s
jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario
a eleccion del demandante. TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y_PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior ROBERT ANTONIO
PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo Encargado, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mahdatario del Ingeniero Daniio Bernardo Ortega Salazar, Gerente
General, Encargado del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social segun consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la
presente escritura como habiiitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/lo “EL ACREEDOR” b) Y por ofra parte
comparecen los conyuges sefior ELIAS GUILLERMO MENDOZA RICAURTE vy
sefiora SHIRLEY MARIANA SALDARREAGA ZAMBRANQO, por sus propios y

personales derechos a guien en lo posterior se les denominara “La Parte
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Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portovigjo vy
Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad ‘Social (IESS)b) Los cényuges sefior ELIAS
GUILLERMO MENDOZA RICAURTE vy sefora SHIRLEY MARIANA
SALDARREAGA ZAMBRANO, en sus calidad de afiliados del IESS han
soficitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar ai BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
soficitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueble consistente en un lote de terreno y casa signada con el nimerc
CINCO, de la manzana A, de la Urbanizacién CIUDAD DEL SOL, de la
Pafroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentés dominio

-tk La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa
= =

=
()

glebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de

ic
Q.=
g?éninio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
g%tén Manta, que se agrega a! presente documento como habilitante. SEGUNDA:

o b= -
o
m
<«

ilton Men

BP0 ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas v camﬁas
o
@Qigaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o
-~
'~ $hs que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a

. ';‘
favor o0 a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al

y

ol

monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni

con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
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bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones
se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados 0 cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de

este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie sor}_:__LlNDEiOS
GENERALES: FRENTE: Nueve metros — caile piblica. ATRAS: Nueve metros ~
area de reserva. COSTADO DERECHO: Veinte metros — Lote Seis, Manzana A.

T ——T

COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros — Lote Cuatro, Manzana A. Area total de:
CW Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuande hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en
propiedad horizontal, limitar' o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado fa totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.-
El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y
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cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total ¢ parcial de fos gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrurnento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podra dar ofro usc al crédito concedido, sino aquel para el cual fue sclicitado.

Ye contravenir o sefalado, £L BIESS podra dar por vencido el plazo vy exigira

- judicialmente el pago totai de ia obligacién. Sitat cosa ocurriere, EL BANCO queda

plenamente facultado, sin necesidad d2 cumplir con otro requisito, a declarar
-vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvierer
pendientes de pago en ese rnomenio y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de iales cbligacicnes. Si el créditc amparado por esta
hipotaca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos esteblecidos en i
normativa lega!l vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. £n tedo caso, st dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiznto, en
ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSIOM DE LA HIPOTECA.-Lz
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las consirucciones gue

eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy

%gnstrucciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo o que se
‘%nsidere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las
§§Ias del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
‘%%ﬂividua! tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
§§deros del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
Qmnas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere

comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de ias
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
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todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quédan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre &l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir vy
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspe'cciones' gue correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a-los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas vy
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos. amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o
a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de
producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula sera
asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente

garantia hipotecaria y los créditcs amparados por la misma para propdsitos de
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titularizacion, segdn lo dispuesto en ia Codiﬂcaoién"*siéifcc_’)g_igd- Civil vigente,
‘especialmente en la norma gue estipula que cuando se debé ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarroilar procesos de utularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualiquicra sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor « obligado de
tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o formalidad adiciona!,
tanto el derecho o credito como las garantias constituidas sobre tales créditos
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de [os créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA
PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo 1o gue se le estuviere adeudando incluido capital,
intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del abogado, glerciencce ia
accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota,
a favor de EL BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado ¢
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en
todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
atronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra

LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
reedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en

EPTIMO
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pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
alquier bien en &l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de

antener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,

N %T

mcluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere
contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion



u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si
LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucidon promovido
por terceros contra ella 1)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas
en entidades publicas de accidon coactiva,k)En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a
LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue el importe del crédito fue destinado a
otro fin distinto del establecido. en la soficitud del crédito; m) Si EL BIESS
comprobare gue existe falsedad en los datos .suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesiéon del préstamo n) Si no se contratase el
seguro sobre el bien hipotecado o no se.pagaren las primas correspondientes; o) Si
la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o -
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su(s) credito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obfigacién de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola



afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el'sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen v
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los
bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo establecido en |a
normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales gue han sido invertidos, ante la eventualidad
de la muerte de! afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por
Su cuenta podra contratar con la compafia de seguros que elija, misma que debera
estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia nor las
%bligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
%gtratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
“{gg;) deudores, desde el instante del desemboiso de los recursos hasta la
fB&lizacion del crédito. Dichas polizas deben ser previamente revisadas vy
%ptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario
g@edor en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas

<( Oy
2 =a
. Blizas, en el caso de gue las mismas no cuenten con las debidas coberturas o

./ resguardos que como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros,

endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el vaior real comercial del
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inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y seran activados
inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de
que la PARTE DEUDORA no haya contratadc por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen
como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE
DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actie como contratante
con la compania de seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desemboiso de
los recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara
Gnicamente como agente de retencidn. Las primas respectivas correran a cargo del
(los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que
se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad
para e! cobro de Ia péliza: todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendréa EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, rewvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
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cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema d‘e» Regi,s,fro-Crethicio sus
referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s)
recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda uﬁlizar, transferir o entregar dicha
informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de
cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas
del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcidn de
esta escritura, y los que posteriormente cause fa cancelacién de la hipoteca que
queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como
también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos
y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
eslps conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
Lc;f_s:gastos en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
%‘t}gvamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidaciéon de crédito
SBctiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza

G e

g)igrgsa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través
degﬁ'g‘ persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
o

-Reistro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
que dicha inscripcién implique, como fo sefiala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
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Los gastos gue demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaidadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legisiacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para ef cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en fa
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-Las partes aceptan y
se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar
las demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.-
(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula niumero 13-1995-11 Foro
de Abogados .- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.

Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de



principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmig
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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RYEApdgp Pérez Acuna

S ST ) By L\
Tl 3, S/
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2. NUMERO: 20161701077P0 4 (} §
3
4
5
6
7 PODER ESPECIAL
8 QUE OTORGA
9 EL BANCO DEL INSTITUTO
10 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
11 A FAVOR DE
12 ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO
13
14 CUANTIA: INDETERMINADA
[ 15 DI: 2  COPIAS
116
17
18 CT

19 En San Francisco de Quito, Capital de fa Republica del Ecuador,
20 hoy dia LUNES UNO (01) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
21 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdoén Pérez Acufia, Notario
22 Septuagésimo  Séptimo del cantdn Quito, Distrito
23 Metropolitano, comparece con plena capacidad, libertad vy
24  conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
25 SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el
26 ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado,
27 en calidad de Gerente General, Encargado, y como tal
28 Representante Legal, conforme consta de los documentos que

17
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adjunto como habilitantes.- E! compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, radigado y domiciliado en esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; legalments habil y capaz
en Derecho, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuya copia
certificadas por mi, agrego a este instrumento: advertido que fue
el compareciente de los efectos y resultados de esta escritura, a
Cuyo otorgamiento comparece sin coaccién, amenazas, ni temor
reverencial, me solicita elevar a escritura publica el contenido de
la minuta que me entrega cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: "SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase inciuir una de poder especial
contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero  DANILO
BERNARDO ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente
General, Encargado, vy como tal Representante Legal del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social es una institucién financiera
publica creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es
la administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4)
de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
operaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,

afitiados y jubilados del Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social.



1 TRES) El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de
2. Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, mediante Accion de
3 Personal numero ciento treinta y cinco A (135A), de fecha
4 dieciocho de junio de dos mil quince, y como tal debe estar
5 debidamente legitimado para comparecer a nombre del BIESS a la
6 celebracion de los actos juridicos relacionados con las
7 operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior en la
& jurisdiccion de l[a provincia de Manabi. TERCERA: PODER
9 ESPEC[AL.-' Con estos antecedentes, el Ingeniero DANILO
10 BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad de Gerente
11 General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
12 Encargado, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en
13 derecho se requiere, a favor del sefior ROBERT ANTONIO PAEZ
14 MONCAYO, con cedula de ciudadania niumero uno siete uno dos
15 cuatro seis dos ocho dos guion siete (171246282-7), Jefe de
16 Oficina del BIESS Portoviejo, Encargado, de ahora en adelante EL
17 MANDATARIO para qué a nombre del Banco del Instituto
18 Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de (a provincia
19 de Manabi, realice lo siguiente: UNQO) Suscribir a nombre de!
20 BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuc que se
21 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
22  Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
- 23 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
24 las tablas de amcrtizaciéon, notas de cesién, cancelaciones de
25 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
26  constitucién y cancelacidn de hipotecas y cualquier documento
27. legal, publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con

28 garantia hipotecaria y/o mutuc sobre bienes inmuebles que se

7
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otorguen a favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS
todo acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o
cualquier otro tipo de crédito que conceda el BIESS g Sus
prestatarios, asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualquier tercera persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la suscripcion de
endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de
cartera a favor del BIESS, sea en documento publico o privado.
CUATRO)} E! presente poder podréd ser delegado totai o
parciaimente Unicamente previa zutorizacidn expresa y escrita del
representante legal dé[ MANDANTE. CUARTA: REVOCATORIA.-
Este poder se entenderd automaticamente revocado, sin
necesidad de celebrarse escritura publica de revocatoria, una vez
que EL MANDATARIO cese definitivamente por cualquier motivo
en sus funciones en el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social o cuando asi lo dispusiera EL MANDANTE.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es
a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por
la  Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nimero diez mil seiscientos cuarenta y siete del
Colegio de Abogados de Pichincha.- Para el otorgamiento de la

presente escritura, se observaron los preceptos legales del caso,
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y leida que les fue a los comparecientes por mi el Nofarie—er

unidad de acto, se ratifican y firman conmigo &l Notario.
Quedando incorporado en el p;-/é’toco!o a mi cargo, del cual doy

fe.-

Ab. Manuel"Abddn Pérez Acufia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE COMTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA BARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2300412010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: Q2/032015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRUINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomero:
N35-181 Interseccién: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Raferenca ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trahajo: 022397500 Celutar: 0998225405 Enmil: patricia. bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 0C1al Q16 TBIERTO5. =
JURISDICCION: | ZONA @ PICHINGHA . ERI e 1
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Banco del ESS

ACTA DE POSESION . www.biess.fin.ec

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesidn extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, &l Directorio del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, resolvid.designar al.ingenierp Danilo Bernardo
Ortega Salazar corno Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido en el articulo 13,
letra h} de la Cadificacién de! Estatuto Social dél BIESS, pub]ncada en el Suplemento, del Registro

Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013,

Mediante ,Resolucién No. 5B-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director de Trimites
legales (E}, de la Superintendencia de Bancos, califica la.idoneidad .legal del ingeniero Danilo

Bernardo Ortéga Salazar, portador de la cédula de mudadama Na, 1704710183 -para que ejerzalas - -

funciones como Subgerente General del BIESS.

£n cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de la, Codﬁcacxon del Estatuto chnal del
BIESS y el articulo 3, letras a) 'y b) del Reglamento para el Funeionamignto de).Directorio del BIESS,
el 28 de enero de zOlo, ante el Presidente del Dlrec‘ono del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Sa!azarprestaJa cofrespondiente promesay
se declara iegalmentn posesionado para !as Funmones de Subgerente General del BIESS.

Para constancia Frma conjuntamente con el sefior Praszdente ;del. Directorio del. BIESS .y el

infrascrito Secretario que certifica.

Richard Espinosa Guzmain, B.A

PRESIDENTE DIRECTORIO BIESS// .

Lo certifico,- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

Ab. Francisco
SECRETA
PROSECRETARIC DIRECTORIO BIESS



2Z0N.- Siento por tal que el Directorio en sesi6n extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016,
conocid Iz renuncia del abogado Christian Bucheli Albdn Mestanza al cargo de Gerente General del
BIESS; por tantc,. y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién dal
Estatutq- Social. del Banco.del. Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial, es atribucidn del
Subgerente \Genera{re;emp‘lazar al Gerent= General y asumir la reprasentacién legal. Lo que
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016, -

'/" aUl;"Eéfi' avalos

NERAL BIESS

— _\:\,___,

' o - CERTACOUE COPU DEL ORIMAL,
( T QUEREPOSAEN GOV - /7 LELARIA

et \,A.-u fefJESE

. ————— S el

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTiMA D
Es FIEL. COMPULSA de Ia
que en...L....foja(s utiles.ma f
al intergsado

Ab. Martuel Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO OEL CANTON QuiTr



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confilero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de ROBERT ANTONIQ PAEZ MONCAYO, debidamente sellada

or
3 notania 77
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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Empresa Plblica Municipal c
Registro de la Propiedad de . -

Manta-&P Lot f
- ‘ Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 11 y Avenida 4, Esquina - ) 23 9 1

e 111111170

www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPVI-15003309, certifico hasta el dia de hoy 05/01/2016 10:05:07, ta Ficha Registral Nimero 2391.

T ' ' INFORI\’IACION REGISTRAL
Caodigo Catastral/Identif, Predial: 1290305000 Tipo de Predio: LOTE DE [ERQ o
Fecha de Apertura: miércoles, 21 de mayo de 2008 Partoquia: MANTA XS S
Informacién Municipal: uf Z %
o) >
INDEROS REG!STRALES < {»,\J AR A é’

Compraventa relacionada con el inmueble consiste en MANZANA A: LOTE N‘f&)\)@}‘\f@
URBANIZACION CIUDAD DEL SOL.- Circunscrito’ dentro de los siguientes lmd@msﬂ ﬁy;ti‘?ﬁm-
FRENTE: Nueve Metros - Calle Pablica. ATRAS: Nueve Metros- drca de reserva. COSTADO DFRI‘CTI()
Veinte metros - Lote Seis, Manzana A. COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros- [.ote cuatro, Manzana A,
Medidas que hacen un area total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. Lote de terreno sobre
el cual se encuentra construida una vivienda de las siguientes caracteristicas: Villa Aislada de dos plantas,
compuesta de 3 dormitorios, sala, comedor, dos bafios completos de tres piczas, un bafio de dos piczas,
cocina, lavanderia, caminera de acceso, un patio pavimentado de tendido, cisterna, cuarto de scrvicio con
bafio complcto y un patio jardin posterior no pavimentado. SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESEN"{ E FECHA TIENE VIGENTF GRAVAMEN e e e

END i VIMIE (GISTRALES:
{ Libra Acto Nitmera y fecha de inscripcidn Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA L1751 29/mov./1990 ! 2.337 2339
COMPRA VENTA" COMPRAVENTA 213 24/cne. /1991 1.108 113
COMPRA VENTA COMPR’AVENTA Y UNIFICACION 355 17/feb./2003 - 1588 3.615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 16/jun./2003 4.730 4.762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL I5 19/5¢p./2003 447 478
PLANQOS PLANOS 26 30/jul./2004 143 223
PLANOS - P.L-ANOS : 15 18/jul./2006 06 158
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA 1474 . 21/dic./2006 21509 21.246
PLANOS ) PLANOS 2'_; 1 1/0ct./2007 1 !
PLANOS - PLANOS 34 26/nov./2007 | t
PLANOS P PLANOS ~ 3 1 1/ene./2008 13 34
FTDE[COMISO ) RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 03/mar./2008 445 520
HlPOTECAS Y GRAVAMFNES CANCELACION PARCIAL DE 850 15/jul./2008 1.297 11334
HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA {889 15/3ul./2008 26.66 26.700
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 851 15/jul./2008 K 11.293 11.334

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA YENTA

(1 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : ) juéves, 29 de noviembre de 1990 Numero de Inscripcion: 1751 Tomo:]

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: Fgggﬁﬁ\ig P”"'ﬁ&ﬁ??&iﬁ%ﬂ
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ﬂmtﬁnal 12.339

Canton Notaria: ) MANTA ~ 0 ¥ LI\!L. 2.:16
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de noviembre de 1990 | L LA e,

Certiftcacidn impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:2391 martes, 05 de enero de 2016 10:05 fag [ de 9
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[_Jﬁ%i};g‘ﬁ},\}y_zxﬁa .1 las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Canton
Manta.Lo que totaliza una Superficie de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

}aslidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad Direccidn Domicilio
COMPRADOR 300000000000936 COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD NO DEFINIDO MANTA
ANONIMA

VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1301459556 MOREJRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcir’;ﬁi!ﬁe refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro : Mumero Jnscripeion Fecha Inscripcion  Folio lnizial _Folio Final
COMPRA VENTA . 1378 18/0ct./198$ 3.696 3.701
COMPRA VENTA 1377 18/0ct./1985 3.6%0 3.695

|2 /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 24 de enero de 1991 Niimero de Inscripcién: 213 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorin: 338 Folia Inicial:1.108
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1.113
Cuantén Notaria: MANTA

liscritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorguniento/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1990

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Bien ubicado cn ¢l Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta.Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de
Cocello v el seiior Mario Coello Tzquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI S A ;la totalidad de los
derechos v acciones que tienen sobre los solares descritos,los mismos que dejando fuera de esta venta las
desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro,cinco y seis de la clausula posterior.

1:.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r.‘nlid;xd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceion Domicilio
COMPRADOR 30000000000098SCOMPANIA CONMANABI NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300397708 COELLQ IZQUIERDO MARIO L.UIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

i.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA : 1378 18/oct./1985 3.696 3.701
COMPRA VENTA ) 1377 18/0ct./1985 3.690 1.695

[3 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 17 de febrero de 2003 Niimero de Inscripeién: 355 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 752 Folio Inicial:3.588
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:3.615
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003
I'echa Resolucién:

a.- Observacioncs:

. {

3 - - AR E Pabli .
I.a Compailia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un!@ t%’ggfmgfhca é’;‘;‘ﬁ%ﬂ
doscientos quince metros liderando con terrenos de la compafiia Vipa.Por el sur dpségitos t’:{dﬁ?ﬁ%gpmetros y
YT o T
Ga u{c' tl"]a‘]gﬁ de 9
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Empresa Publica Municipal

Registro de ia Propiedad de o
Manta-EP ' . %

por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una super RGN
de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi
mismo el lote mencionado en el literal B ¢l cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados. Ademas la
compaiifa Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado det segundo lote detallado en el
literal B de [a clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los
siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaiiia Vipa S.A.Por ¢l costado
derecho.( Este ) 18 metros mas dngulo de 270 grados con 299 metros compaiiia Conmanabi S.A.Por ¢l costado
izquierdo ( QOeste ) con 148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituyc el paso, del
poliducto y via de proteccidn ;igualmente la Compafiia Conmanabi S.A. procede a vender otro lote d,c-t UQGQ’U
desmembrado del scgundo lote detallado en ¢l literal B de la clausula segunda,terreno que lo qcp:q}lzg% &
terreno que le queda o reserva el anterior véndedor,donde pasa el poliducto y la via de protecciag.de
Petroecuador, terrcno menczonado que ticne }os siguientes medidas y llndcros Por cl frcnte ( nogz:j &0

constituye el paso del pohducto v la via de proteccaon Por el costado 1zqu1erdo (Qeste ) con [489}53 it M
188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademds con propiedades particulares con un drea Lotar)dgq’ﬁfb FUoS e
metros cuadrados.La compaiifa esto ¢s el cercado manifiesta que segin aprob"tclon de unificacion otor@s‘{d$mﬂ?} 1
Direccion de Planificacién de la Ilustre Municipalidad de Manta,unifica los tres primeros lotcs de terrcnos
detallados en la tercera cldusula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por ¢l frente (

norte ) con 166,85 melros,mas 356.41 metros y compaiifa vipa S.A. Por atras (sur) con 45 metros,mas angulo de¢

270 grados con 10 metros, mas dngulo de 108 grados con 30 metros mas dangulo de 252 grados con 30 metros y

con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas dngulo de 108 grados con 287 metros y varios posesionarios,Por ¢t
costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste) con 148
metros mas 212 metros,mas 16 metros,irea de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de
proteccién.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:

Fa!idad ‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil  Ciudad Direceion Demicitio J
COMPRADOR 809000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA

VENDEDOR 800000000000945EMPRESA CONMANABI S, A. NO DEFINIDO MANTA
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n).en:

Libro . ‘ Namero Inscripcion Fecha [nscripcion Foliu Inicial Fotio Final
COMPRA VENTA 1751 29/nov /1990 P 1.337 2339

COMPRA VENTA 213 24/cne /1991 - 1.108 1.113

[4 /5 ] COMPRA VENTA

. In{cr_ito el_ H ' lunes, 16 de junio de 2003 Nimero de Inscripcion: 1077 Tomo:!1
\lombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2397 Folio Inicial:4.736
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:4.762

Cautén Notarla . MANTA

- Escritu ra/JuxcwlResolucmn

Fgcha de OtorgamlentO/Prm1denc§a: miércoles, 11 de junio de 2003

Fecha Resolucién: P
a.- Observacmnes

Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliducto en la
parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil,Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia
Manta y Canton Manta. El PRIMER LOTE.-tiene un drea de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficic total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIME FROS EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, NoTbres y Domicilio de las Partes:

Bt Y PR
T UTOIC A Teammcrpray

[Calidad 7 Céawl/RUC  Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludajig_é%\ DR DaBE Moo

COMPRADOR. 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANM Manta-EF
- . [akal
0 ozl
Pag3de9

~n A

J G

. “~ . -
Certificacion impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:2391 martes, 05 de enero de 2016 10:85

-




T e e e

‘??:"qu no R z:/:,lz:j’?%
Q‘O:\t. o (/,\jﬂ
D& - % < e .
LN c
iz g
3 e 3 *
L vesBagonat A #7708 COELLO 1IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
@(ﬂ?aw, R . C_c,oigﬁasossc MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA
Oy 151930
[5 /5 ] COMPRAVENTA ,
Inscrito el : martes, 15 de julio de 2008 Numero de Inscripeién: 1889 Tomo:46 N
Nombre del Canton: MILAGRO Nimero de Repertorio: 3693 Folio Inicial:26.664
Oficina donde se guarda e} original: NOTARIA TERCERA Folio Final:26.700
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resplucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de junio de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA - HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR - El iminueble consistente en MANZANA A: LOTE No. S de la
URBANIZACION CIUDAD DEL SOL.
ENTREGA DE OBRA.- La Compaiiia Constructora Murtinho Consmur S.A., en la interpuesta persona de su
Gerente General, Arquitecto Carlos Danilo Murtinho Gareia, declara que mediante contrato de construccion
celebrado con la Compaitiia ELART S.A., con consentimiento de los compradores, convinieron en construir para
estos Gltimos, la villa de 2 plantas, sobre el solar signado con el nimero S Manzana "A", de la Plaza Agua Marina,
de 14 Urbanizacion Ciudad del Sol, de la cual hace formal entrega en este acto a los Conyuges del Sr. Andres
duardo Cadme Barros y Sra. Cinthya Carolina Velez Robles, quienes declaran aceptar y estar plenamente
conformes con la distribucion arquitecténica, disefio v mas detalles de las villas 'y arcas comunes de la
Urbanizacién Ciudad del Sol. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cahidad Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social fistado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 0920179603 CADME BARROS ANDRES EDUARDO CASADO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 512899192 VELEZ ROBLES CINTHYA CAROLINA CASADO(A) MANTA
CONSTRUCTOR  80000000000073SCONSTRUCTORA MURTINHO CONSMUR  NO DEFINIDO ~ MANTA
SA.
PROMOTOR(A)  800000000000592COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000000266COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANGO DEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
{.ihro Namero Inseripeion . Fecha Inseripeién Folio Inicial Folio Final
PLANOS 15 18/jul /2006 66 158
Registro de : FIDEICOMISO
(1 /2 ] FIDEICOMISO
Inscrito ¢l : viernes, 19 de septiembre de 2003 Namero de Inscripcidn: 15 Tomo:!
Nombhre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3871 Folio Inicial:447
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA TERCERA Folio Final:478
Cantén Notaria: MANTA
Escrifura/Juicio/Resolucion: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de agosto de 2003
Fecha Resnlucion:
a.- Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccidn del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion
Manta Dos Mil,en la Ciudad de Manta,Provincia de Manabi. . :
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: f"'i E’:ﬁ:ﬁ:ﬁ?ﬁ;ﬁ;’g;‘ﬂﬁ
% LY. P -]
“alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil ~ZCeiEd Direccién Dogrjcilio
: 55 2316XFJ
Certificacian inipresa por tjaneth_piguave Ficha Registral:2391 martes, 05 dec coero de 2016 10:05 “f_'igigff_. ™ -




Empresa Plblica Municipal L L

" Registro de {a Propiedad de S
Manta-EP . ; _/{
IARIO 800000000004451 COMPANIA ADMINISTRJ\DOIL:\ DE ’ ‘NO DEFI.‘;H'DO MANTA

FONDOS DEL PICHINCHA
FONDOSPICHINCHA .

PROMOTOR(A) 800000000000962 FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) 0000000000096 COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
’ S. A. MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) 300000000000592COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 300000000000589 COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINTDO MANTA
PROPIETARIO 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a [a(s) que consta(n} en:

Libro : Numero Inscripcion Fecha Inscripeidn Folio Intcial Folio M@K 1938
COMPRA VENTA 355 17/fcb./2003 3.588 J.ols
COMPM VENTA V 1077 16/}un./2003 4.736 4.762
(2 /2 ] FIDEICOMISO
Inscrito el : i lunes, 03 de marzo de 2003 Namero de Inscripcion: 14 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA . Namero de Repertorio: 1101 Folio Inictal:445
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:520
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 de febrero de 2008

Fecha Resolu'cion:

a.- Observaciones:

Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacién y Liquidacion de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A.
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademds intervicnen la
Compaiiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.,Compaiiia Elart S.A Estrategas Inmobiliarios
S.A.MEGAINMOBILIARIA v el Sr.Raul Antonio Feraud Mordn,comparecen en calidad de Promotores del
Fideicomiso Mercantil El Cercado. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direscion Domicilio
BENEFICIARIO- - 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANQ DEFINIDO MANTA
PROPIETARIC T
FIDEICOMISO 800000000000265 FIDEICOMISO EL CERCADO S A. NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcidn se i‘cﬁere ala(é) que qbnstu(n?cn:

Libro - - Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO o 5 19/sep./2003 447 478
COMPR{;VENTA N 07 16/jun./2003 4.736 4.762
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3.588 3615

rd :

R o o Ve
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES , '

[l /3 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 21 de diciembre de 2006 Nuamero de Inscripecién: 1474 Tomo:1

Nombre del Caﬁtén: MANTA N(nﬁero de Repertorio: 6199 Folio Inicial:21.109
Oficina donde se guarda eliofiginal: NOTARIA TERCERA' . Folio Final:21.246

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Ernpresa Publica Municipal
Registro da la Propiedad de

Fecha de Otorgamicnto/Providencia; lunes, 11 de diciembre de 2006
] Manta-gp

Fecha Resolucién: ! )
a.-’ Observacio?esz o . 05 E:JE 2;‘]6
Hipoteca Abierta Prohibicion, sobte varios lotes de terrenos de las manzanas A, B, C, y|U de la Urbanizacion

Ciudad del Sol., entre los que se encuentran e] Lote No. 20,21 Mz. "B " de la Urbszacion Ciudad del Sol.

Certificacién Impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:2391 martes, 05 de encero de 2016 10:05 PagSde?
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s@@lgxﬁ?i)res y Domicilio de las Partes:
&y RN
;?Og Rlﬁilad‘i::’\d'\’:‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razédn Social Estado Civil Ciudad Dircccion Denncilio ]
YN Waltal
ACREEDOR 8000000000001 56 BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO : .
DEUDOR 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR $00000000000590FiDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: . !
.ibro Numero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPFRA VENTA 1077 16/jun./2003 4.736 4.762
COMPRA VENTA 355 17/feb./2003 3.588 ) 3.615
[2 73 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
I[nscrito ef : maries, 15 de julio de 2008 Numero de Inscripeién: 850 Tomo:l
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 3692 Folio Inicial:1.297
Oficina doode se guarda el original:  NOTARIA TERCERA Folio Final:11.334
Cantén Notaria: MANTA ~
Fscritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de junio de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca
.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cedula/RUC Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
BENEFICIARIO- 000000000001 56 BANCO INTERNACIONAL §.A. NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR
GRAYVADO- $00000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR
GRAVADO- 300000000000589 COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero [nscripeién Fecha Inscripeidon  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1474 21/dic.12006 21.109 21.246
[3 /3 JHIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito ¢l ; martes, 15 de julio de 2008 . Namero de Inscripeién: 85! Tomo:21
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 3694 Folio Inicial:11.298
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:11.334
Cantén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 27 de junio de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.- Sobre ¢
inmueble consistente en: Manzana A, Lote No. 5 de la Urbanizacion Ciudad del Sol
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidad Céduly/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR _300000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA
JPOTECARIO Pobhion Municlpal
. oy m sa Frubliica uniclpa
DEUDOR 0920179603 CADME BARROS ANDRES EDUARDO CASADO(A) MA f"g wﬁgpﬁh de Ia Propledad de
HIPOTECARIO S Manta-EP
DIUDOR 912899192 VELEZ ROBLES CINTHYA CAROLINA CASADO(A) MANTH=" _
HIPOTECARIO 05 ENE 2G16
c.- Esta inscripeién sc refiere a la{s) que consta(n) en: ' B
Certificacidn impresa por jancth_piguave Ficha Registral:2361 martes, 05 de encro de 2016 1005==cssacnnnusanacan~ Poap-bded~=--==" -




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de o
Manta-EP | B T

oy

Niniero Jheeipcion

1889 -

Folio Inicial
26.664

Fecha [nscripcion

15/ul /2008

COMPRA VENTA

Registro.de : PLANOS

[l /5 ]PLANOS

Inscrito el : viemnes, 30 de julio de 2004 Nimero de Inscripcion: 26

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3192

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA 72 A - 0
Escritura/Juicio/Resolucidn: ; Z)’Zizl‘ oi’:lc:;) db\

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004

Fecha Resolucidn:
N
a.~ Observaciones:

Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos cun el drea de proteccion del Poliducto en la parte
posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil; Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia
Manta y Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~—

Ciudad Direccidn Domicilio

MANTA

Cédula/RUC Estado Civil

800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO

[Calidad Nombres y/o Razdn Social

PROPIETARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) eh:

&o Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
"COMPRA VENTA 355 17/feb./2003 3.588 3.615

COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 4.736 4.762

[2 /5 ] PLANOS

[nscrito el ; martes, 18 de julio de 2006 Numero de Inscripcion: 15 Tomo:l

Nor\nbre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3245 Folio Inicial:66
Oficina donde se guarda el originalﬁ NOTARIA TERCERA Folio Final: 158
Camon Notaria: . MANTA

Escrltura/Juxcw/'Rcso[uclow
Fecha' de Otorgamlento/}"rovxdenma jueves, 22 dc junio de 2006 <
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvac:ones

Ln la que redisefian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, M,U,V,W, Casa Club House, Area Comercial (Y1- Y2), v
Areas Sociales de la Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faudad Cédulas/RUC  Nombres y/o.Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO ~ MANTA

‘HIPOTECARIQ - e -

FIDEICOMISO ~  8000000000005%0FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO  NO DEFINIDO ~ MANTA

PROMOTOR(A)  800000000000592COMPANIA ELART S.A. NODEFINIDO ~ MANTA

PROP[ETARIO §00000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

c.- Estai mscrlpcmn se refiere a la(s) que consta(n) en:

o

[Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 26 30/jutl./2004 143 225
Emyvesa Pubfics Municlpat
Ragistro de la Propiedad de
{3 /5 ]PLANOS Manta-EP
Inscrito el : juc\}es, it de octubre de 2007 Nimero de Inscripcién: 27 Tofpejl “NZ - 707
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5023 Folio [nicial:!

'
i

Certificacién impresa por :janeth_piguave
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Oficina donde seigtl St-qﬁginul: NOTARIA TERCERA . Folio Final:1
TN ey S .
Canty ﬂ){‘gw,v‘s‘b] . &O’)-‘:db\ MANTA

Hscrilur:\l.ﬁfélaﬂmucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 06 de agosto de 2007

Feeha Resolucion:

a.- Observaciones:

Rediseiio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales, Verdes,y Vias de la Urbanizacion Ciudad del Sol,
Manzana L. M, A, Lote No. A 16 y Via, Manzauna B, Lote No. B 12y Via, Manzana J1,Via Interna,Manzana U,Via
Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y-Verde
Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa (AV]
2) Arcas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (Z-VES),sector
Manzanas A,1B3,U,de la Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

i(’.‘uli(l;ui Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
RANCO 3000000000001 56 BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 300000000G0DS90 IDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO  NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) £00000000000592COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROPHITARIO R00000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA

¢.- Fsta inscripeién se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

1ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién IFoho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 355 17/feb./2003 3.588 3.615
COMPRA VENTA . 1077 16/jun.i2003 4.736 4.762

{4 /5 ]PLANOS

Inscrito ¢l : lunes, 26 de noviembre de 2007 Niimero de Inscripcién: 34 Tomo:]
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5881 Folio inicial:}
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA TERCERA Folio Final:1
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

IF'echa de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de octubre de 2007

Fecha Resolucidn:

a.- Ohservaciones:

Tienen a bien Rectificar los linderos de los Lotes A7, A8, A9, A10, All, Al2, Al3, Al4, Al3, Al6, de la Manzana
A, de la Urbanizacion Ciudad del Sol N

h.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Jahidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
APODERADO 200000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NQ DEFINIDO MANTA
PROMOTOR({A) 800000000000592COMPANIA ELART S.A. NC DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA

c.- Fsta inscripcion se refiere a la(s) que consta(r) en:

1.ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 4.736 4.762
COMPRA VENTA 355 17/feb./2003 3.588 3615

s /5 ]PLANOS o -

.

Inscrito el : viernes, 11 de enero de 2008 Niamero de Inscripcion: 3 Tomo:l

Nombre el Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 172 Folio Iniciall 13—
! sa Publica Municipal

Oficina donde se.guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdén Notaria: MANTA g
Kscritura/Juicio/Resolucin: 03 ENE, Z516

Coertificacion impresa por tjancth_piguave Ficha Registrai:2391 martes, 035 de enero de 2016 10:05 Pag 8 de 9.
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Empresa Publica Mun‘icipal
'Registro de la Propiedad de

S ‘Manta-EP ' SN ’/ "y
{'de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007 -

echa Resolucién: - : T o, » &
a,- Observaciones: N ?
Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):1 1:.’_3

A:330,94m2, Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D: 1284,04m2, Manzan@
E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H 252, 50m2, Manzan&l;0,00:
J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m?2, manzanal t
N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R%fm @héé‘»‘
Manzana S:1594, 20m2, Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y'1:165,79m2,Manzana
Y2:280,38m2. AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-AVG3 347,30m2,Z2-AVG4:910,95m2,7-
AVGS:65,00m2,2-AVG6:266,58m2,Z-AVG7:207,50m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVG9.1102 ,02m2,Z-
AVG10.90.79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AV(G12;630,89m2,Z-AVG13:441,87m2,7-
AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2 Lotes destinados para Garantiz
de las Obras de Infraestructuras correspondlentes a las Etapas III (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas My
L). El Predio signado como AR-1, Con un rea de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2. arca verde Z
AVG2 706.00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|('.‘a!idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircceion Domicilio }
APODERADO 800000000000975 VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO ~ MANTA
APODERADO SOOOOOOOOOOOZGSCOMP?NIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
MANDANTE 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se reficre a 12(s) que consta{n) en:

F.ibro - Nidmero [nscripeidn Fecha lnscripcion Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 1077 16/jun /2003 4.736 4.762
PLANOS 3 Il/ene/2008 13 34
COMPRA VENTA . 355 17/feb /2003 3.588 f;.(:lﬁ

TOTAL DE MOVII\HENTOS CLRTIFICADOS:

Libro , Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA : v s
FIDEICOMISO ' , 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS ' 5
<<Total Inscripciones >> 15

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁcacio’n al texto de este certificado lo invalida.

- Emitido a las - 10:05:08 de martes, 05 de enero de 2016 ‘ ’

N

Vatidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

(L)
UAVE FLORES |

El interesado debe comunicar cualquier error en este

Firma del Registrador (E} ’ Documento al Registrador de la Proplcde‘(/}.——w\__—u—gr.‘.F.’Ar.‘.ev;;_;u,_b_______ﬁm Municiaﬂj.l“
‘ : 3%y Registro de fa Propisdad de
"a' ) Manto-EP

t
| ST Y

0 5ENE. 2516

Cerlificacion impresa por :jancth_piguave Ficha Registral:2391 martes, 05 de encro de 2016 10:05 | _____Z___ t_fﬁf,i;&‘.ﬁ .............




REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION. GENZRAL DE REGISTRO CIVIL.
1OLNTIF1(AC]ONY(EDULACION e :

CEDULA D& e 130233443-5
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOWRAES
MENDOZA RICAURTE
EUAS GUILLER ]

NALONM{DAD }ECUATORIANA

SEXG M .

T e

" - .
o REPUSLICA DEL ECUROBR: " . -~
o CONSELD MACIONAREBEGTORAL, -

ELLTCIONES SECTICNALES 23-FEB-2014

007 - 0213 1302334436

NUMLRO DE CERYIFICALO CEQULA
MENDOZA RICAURTE ELIAS GUILLERMO

MANARY
PROVINGIA PRTUNSCRIPCION 0
CHONE

CANTON

REPUBLICA DEL ECUADOR

; uu_ CH3N GENERAL DEREGISTAS Cvit,
CENTVHICACION ¥ (EDULACICN

A.J‘
CEOULA DE = 130340052-5
CIUDADANIA
APELLIOOS ¥ NOM BRES
SALOARREAGA ZAMBRANO
SHIRLEY MARIANA
LUGAR DE MALIMIENTO
MANAER]
CHONE
CHONE L
1ECHA OE NACIMIENTQ. 1960-D3-11
MACIONALIDAD ECUATORIANA
50 F '

DRI el ciime®

MENDOZA R

.(u__ CLECCIONES SECCHHALES 1).FEE-201 4
010 - 0061 1303400525
CEDWMA

NUMERO DE CERTIFICADD

SALDARREAGA ZAMBRANO SHIRLEY

MARIANA
MANABI
PHOVINCIA CIRCUNSCRIPCION [}
CHONE CANUTO

¥ coscrue SHtRaL FIEMA C£L CRNAACO

INSTRUCCION FROFESKON / OCUPACION
SUPERIOR LIC. CC.EDUCACION
APELLICOS Y NOMBRES DEL PADRE
MENDOZA SANTOS
APELLIDOS Y NOMBRZS OF LA MACRE
RICAURTE REGINA

~

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION g

PORTOVIEJO 3z

20%1-08-29 ) =3
FECHADE EXP\R.ACION - -
2024-08-29 o

G A

B T e U AU

CEC TR SR, FOMACH (32 AT “
v
;
INSTRUCCICN PROFESIGN / GCUPACIAN

SUPERICR LIC. EDUCACIONIBASICA E333312222

APELLICOS ¥ HOMBRES DEL PACRE
SALDARRIAGA OMAR

APELLIOOS 7 NOMBRES DE LA MADRE
ZAMBRANO MARIA

LUGAR Y FETHA OE EXPEDICION
MANTA

2014-1007

FECHA OC EXPIRACION
2024-10-07

)

000578410
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Quito, 0 E'm*u oo

Sefores
BANCO DEL {NSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

- Bl L w2
Y ll i i o (’C\_. ('B ,
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. _= 2% \_____‘
Inmueble detallado en mi

miento del BIESS, al {o tos)
| Ces de USS
ceiw i ) polares

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financia !
T O < A€

sefor(es) peonel oot ool y Clodmn CEES ToaES
> i ' W Sl UTT . S

t)’k{ (LHCS; [} (cfx{,;‘éu"/-‘ :/ Coanres At SEifgiiural g ’/

de los Estados Unidos de América).

de la compraventa st

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio
ere derivarse de esta

establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudi ' o
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de =

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
v

e

/
(\\ y .




GOBIERNO AUTONOMC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

..-\/_‘;:{.,.-s
" No. Certi ﬁcacﬁ)fm—_&l

CERTIFICADO DE AVALUO % _CSPECIE VALORADA 2

No. Electrénico: 3779"

Fecha: 5 deenerode 2016

Ll suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

Il Predio de la Clave:  1-29-03-03-000
Ubicado en: MZ-A LT.05 URB. CIUDAD DEL SOL

Area totol del predio seguin escritura:

Area Total de Predio: 180,00 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario

0920179603 CADME BARROS ANDRES ¥ SRA.

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOILARES ES DE:

TERRENO: 9000,00
CONSTRUCCION: 29094,45
38094,d5

TREINTA Y OCHO MIL NOVENTA Y CUATRO DOLARES CON CUARENTA Y
CINCO CENTAVOS

“IEste documento no constingye reconocimiento , fraccionamiento u ctorgamiento de la
nitularidad del predio, solo expresa el valor de suelo acrual de acuerde a la Qrdenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelp, sancionada el 27 de diciembre del aiio 2013,

conforme a lo establecido en la Ley, q[@'} pWBiegKb 2014 - 2015
ST nando Navarrete

Director de Avaluos, Catastros v Registro (E)

Son:

S -
R -

. Impreso por:: MARIS REYES 35/01/2016 11:33:22

S

]
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No

GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
oy

oy

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO B

’3\/$ .

TESPECIE VALORADA /

051899 CERTIFICACION =%

No. 1228-2675

La Direccion de Planeamienm_ Urbano certz]"i&a que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de CADME BARROS ANDRES EDUARDO, ubicado en o
Urbanizacién CIUDAD DEL SOL, lote 5, manzana A, parroquia Manta de este Cunton,
Clave Catastral # 1290305000, se pudo constatar que, el mismo se encuentra dentro de
su respectiva Linea de Fabrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por
Juturos proyecios.

Posee las siguientes medidas y linderos:

Frente: 9,00m. Calle Publica

Atrds: 9,00m. Area de reserva
Costado derecho: 20,00m. Lote N° 6
Costado izquierdo: 20,00m. Lote N° 4
Area total: 1 8 0;00m2 7\

Manta, Enet/o 06 {el 0\]

El presente dacument segmite de acuerdo a la documenmemn requenda para el trimite y q inspeccion en ef lugar que indica
de buenafe el sahcua:} ; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢ comprobare

quie se Imn presentado da(osfab‘os 0 repre:enmcmnes grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JLD.

NOTA: este documento reemplaza af oforgado el 26 de Noviembre del 2015




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y

ﬂ&!ﬁ
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AN

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios jrgano. - -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .. SOLARY CONSTRUCCION.

pertenecicnte a

A DN BARROS ANDRES Y GRA ™ = s = w2 o smi e
ubtcada . MZ-ALT. 05.URB. CHUDAD-DEL-SOL - e+ oo e oo S
CHYO AVALUO COMERCIAL PRESENTE e et i ... asclende a la cantidad
v $38094.45 TREINTA Y OCHO MIL NOVENTA Y CUATRO 45/100.
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIQ ™ ~ " """ 777 w7 s e
MPARRAGA

05 ENERO DE 2016

Ol

Director Fiffanciero Municipal




.
GOBIERNO AUTONSQMQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 105469 | “ CNREED

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Tituio de Cr¢dito pendicente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de = . .

i CADME-BARROS ANDRES ¥ SRA o oot e e o oot o o oo i s

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . .5 dc. - _Enero . . ... . dec2016.

VALIDO PARA LA CLAVE
1290305000 MZ-A LT.05 URB. CIUDAD DEL SOL

Manta, cinco de enero del dos mil diesiseis

s, atERNQ AUTCHEY

‘E.Q?S MUNIEIRA

o ——

J

P ICH S 1TS
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0473549

: psimm——
Gobierno Auténamo Descentrafizado h\"“\-l\\

R b on Mata - TITULO DE CREDITO  No

Dwwecion: Av. 4ta y Calle 9 - Telef: 2611 - 47912611 - 477

LTI DT S e SR SIS N L I 3
32372016 2.30
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TJITULO N°
Una eschtura piblica de” COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON La 1-28-03-05-000 182.00 38004,48 204663 473549
CUANTIA GE $745646.17 ubicada en MANTA de fa paroquia MANTA
i T VENDEDCR - ALCABALAS Y ADICIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CADME BARRCS ANDRES 'Y SRA MZ-ALT.05 URB. CiUCAD DEL SOL Impuesta prircipal 746,46
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 22394
c.C/ruC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 870,40
MENDQZA RICAURTE £i1AS NA VALOR PAGADO 970,40
GUILLERMO
- - - e e s e e SALDO 0,00

EMISION 3232016 2:30  XAVIER ALCIVAR MACIAS

S5ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierna Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta ~ TiT14) & DE CREDITO No. 0473550

Qireccion: Av. dlay Calle 9 - Teto).: 2611 - 479/ 2619 - 477

32312016 2720

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
1na esenturs pabiica de” COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-25-03-050C0 160,00 38084.45 204664 473550
an MANTA it [ parroquia MANTA
P o VENDEDOR UTIUDADES
: C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
109201756073 CADMI: BARROS ANDRES Y SRA. MZ-A LT 05 URB. CHUCED DEL SOL CASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impueslo Principal Compra-Venia 11,36
C.CIRUCL NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 12,36
1202934420 MENDOZA RiICAURTE FLWAS NA VALOR PAGADO 12,36
et GULLERMO !
S SALDO 0.00
EMISION: 22312016 2:30  XAVIER ALCIVAR MACIAS “

SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BO‘MBgR'os DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida %1 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11 y 1
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000084234
la ta salapapbi L
N S I — — _/
/" DATOS DEL CONTRIBRYENTE 3 DATOS DEL PREDIO \
CI/RUC: : CADME BARROS ANDRES EDUARDO Y CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SQCIAL: MZ-A LT. 05 URB. CIUDAD DEL S DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : ’
N —/
a4 ’ :
REGISTRO.DE PAGO N (o DESCRIPCION VALOR )
VTN 5 UG
N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 05/01/2016 11:27:31
FECHA DE PAGO:
_ v 3001
\_ TOTAL A PAGAR : .
/- e T A e SR ] e s P e v St \
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CLIENTE

- ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO_

AN )

ORIGINAL



CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Presidente del Comité de Copropietarios y Propietarios de la
Urbanizacion Ciudad del Sol, me permito certificar que se encuentran canceladas las
alicuotas de mantenimiento de la Villa A-05 hasta el mes de Enero 2016.

La vivienda se encuentra registrada en Municipio de Manta con ef Cédigo Catastral
No.1290305000, a nombre de CADME BARROS ANDRES Y SRA., Cedula de ldentidad
No. 0920179603.

Autorizo al  Sefior ANDRES CADME BARROS, a dar a la presente el uso que mas
convenga a sus intereses.

Manta, Enero 06 de 2016

o

COMITE DE COPROFE

Ot UL ECOPOLE RIS Y ROPIEHRDS

CIUDAD DEL SOL

ey
Danny Heredia Gutierrez Administracidon

pF’ESIDENTE
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C:kTIrICADO DE YOTACION

DY I AAER IO TONALES 1 FE8201
010 - 0033 1307451953
NOLERO DE CERTIIICADO CEOUA
BALDWIN JENNIFER

MAHA B

PROVEICIA GROUNSCRIPCION z
MANTA: TARCU .
CANTGH PAPROCLA oMM

1) PRESIOENT A DE tA JUNTA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
E SOCIEDADES -~ .- »
~NUMERO RUC: 0880005737001 L

«.le race bien af paisf
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO §.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS;

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/01/4872
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACFICO S A, OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE:

FEC, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACT:VIDADES bE INTERMEDIACION MGONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provmais: QUAYAS Centon: QGUAYAQUIL Patroquis: CARBO {CONCEPCION) Cetto: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nismsny 200
Intersacckdng PICHINCHA Retarenus' DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Talefonog Tra00j0 042566010 Telefono
Trabafo: 2563744 Emani: whanchongppadiiea.fin.ec

No. ELTABLECINIENTO: 002 ESTADO  ARIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. Gt/o1/t800

NOMBRE CONERGIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE:;

ACTIVIDADES ECONBMICAS: FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES pF INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL .

DIRECCION ESTA8LEcimENTG.

Provindgg: PICHINCHA Carmon: QUITO 3: BANTA PRISCA Cake: AVENIDA AMAZONAS Niimero: 720 Intnrsencion:
VEINTIMILLA Tolofono Doaidcitlg: 2528252 Telafona Danrei;: 20528388 Fax: 2528384

No. ESTABLECIMIENTD 73 EBTADD ABIERTO TOGAL COMERGIAT FEC.INICIB ACT. a70TiTo57
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE.

ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REICIG:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR [ A BANCA COMERCIAL.

DIRECCIAN ESTABLECIMIENTO-

Pravngg- TUNGURAKUA Cantdn: AMBATO Parroquia: SAN FRANCISCO
narsiclon UNIDAD NACIONAL Reforends: JUNTO A AMBAGAR Y DIA

Coflo: AVENIDA CEVALLOS Ndmem: 02-119

GONAL AL c.c. TYALIA Telefano Trabajo: 032422600
Lmair; whonchongbpacifico.fin ac




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES o
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. s
NOMBRE COMERCIAL: BANC( DEL PACIFICO SA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIQ AC TIVIDADES: 14/01/1872 FEC. CONSTITUCION: 18/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 3110/1081 © FECHAQE ACTUALZACION: 230772013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
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“&ZTTPODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
" YBANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE

LA SENORA LICENCIADA DORNA JENNIFER

BALDWIN MOLINAn»----_J AAAAAA e
CUANTIA: INDETERMINADA - coemmmmceeeea .
“En la ciudad de Guayaquil, Capital de la
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, a los veintitrés
(23) dias del mes de Julio del afno dos mil trece, Abogado
CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
Cantdn, comparece: El sefor Ingeniero Electrdonico don LEQN
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara ser
¢cuatoriano, casade, en su calidad de PRESIDENTE
EJECUTIVO y REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEL
PACIFICO 8.A., calidad quc legitima con el nombramicnto
inscrito, que presenta para quc sca agregade a la presente, ol
mismo que declara que su nombramiento no ha sido modificado
ni revocado, y que continua ¢n ¢l cjercicio del cargo; mavor de
edad, capaz para obligarse ¥y cont:ratar, con domicilio v
residencia en esta ciudad; a quicn de conocer doy [(e. por
haberme presentado sus documentos de identificacion; vy,
proccdicndo con amplia y entera libertad y bien instruidn de la
naturaleza y rcsultados dec csta escritura publica de PODER
ESPECIAL, para su otorgamiento me presentd la  Minuia
siguicnte: “S E R O R NOTARIO: En ¢l Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvasc hacer constar !
siguiente Poder Especial, que otorga el sefor Ingeniero

Electronico Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en sn
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calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicio de la
Represcentaciéon  legal, judicial y extrajudicial del Banco del
Pacifico S. A., a favor de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, el mismo que se otorga de¢ acucrdo a las siguicentes
clausulas vy declaracvioncs: PRIMERA: COMPARECIENTE:
—omparece ¢l senor Ingenicro  Electronico Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Presidente
Ejecutivo  ejerciendo la  Representacién  legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del y Banco del Pacifico $.A. , a efectos
de otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a favor de la
scnora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, portaddra dc la
cédula de identidad Namero trece-cero siete cualro cinco uno
.azve cinco tres, parea los efectos que mas adelante se
2stablecen.- S E G U N D A: ANTECEDENTES.- a) Ei Banco del
Pacifico S$.A. se¢ constituyé mediante escritura publica
celebrada el diecisicte de noviembre de mil novecientos sctenta
v uno, ante el Notario Scgundo del canton Guayaquil, Doctor
Jorge Jara Grau, inscrita ¢n ¢l Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, cl diecinueve de encro de mil novecientos setenta y
~ns. El capital autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende
2 ta suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOL;ARES DE
1.0S LESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$340°000,000.00)
conforme consta de la Escritura Publica otorgada ¢l dos de
septiecmbre de dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta dc]_ cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, el diecinueve dc octubre de dos mil dicz. Su capital
suscrito y pagado asciende a la suma de DOSCIENTOS

CINCUENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UN

3« 7 ];/
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MIL CIENTO cummmf%os DOLARES DE LOS ESTADOS

s

UNIDOS DE AMERIC/—Q‘fU/SQ$257::’»281,142<00}, tal como consala

de la Escritura Publica d.e_- 'Pr-o'ioco[iza'cmn autorizada por lu
Notaria Scxta del cantén Guayaquil, el diecinucve de
scptiembre de dos mil doce, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veinte de Diciembre de dos
mil doce. E] Estatuto Social actual dcl Banco del Pacifico S A,
consta e¢n la Codificacidon otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, .(:i
veintidos de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
Mercantil del canton ¢l ocho de diciembre de dos mil dicz.- by
Es intencién del Poderdantc, otorgar a favor de la ‘/\poclt:radm
un Poder Especial, que le permita cumplir a cabablidad las
funciones a clla cncomendadas, y que no se vea afectadsa 1
limitada en sus actuaciones las mismas que se circunscriben a
los términos expresados cn ¢l presente poder.- ¢} Con los
antecedentes expuecstos, el Banco del Pacifico S.A., a través e
su Presidente Ejecutivoe ¥y como tal Representante legal, judicial
y cxtrajudicial de la entidad, senor Ingeniere Electronico Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, procede a otorgar Podes
Especial a favor de¢ la sefiora Licenciada Jc'nnifg:r Baldwin
Molina, el mismo quc sc otorga €n "base a los términous v
condiciones que mas adelantc se cstipulan.- T E R C E R A:
OBJETCO DEL PODER ESPECIAL.- El  schnor [Ingenicra
Electronico Ledn Efrain Dostotevsky Vieira }{errc:;'a‘ en  su
calidad de Presidente Ejecutivo; y como tal ¢n pleno ¢jercicio de
la Representacién lcgal, judicial y extrajudicial del Banco dei

Pacifico S.A., comparece con el propédsito de otorgar, como ¢




efecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplic v suficiente como

en derecho se requiere a favor de la scriora Licenciada Jennifer

3 . . ‘.

Baldwin Molina, para que a nombre y representacién del Banco
4 POV .

del Pacifico S.A., intervenga en todos los actos ¥ contratos

rclacionados al giro ordinario del negacio, circunscribiendo sus
3 . . . .

actuaciones, ¢n todo momento, a las limitaciones establecidas
7

en el Presente Poder, y a las quc de manera cexpresa
8

estublczcan las normas y politicas Institucionales, respecla de,
9

¥ sin que se considere una enumeracion taxativa, los siguicntes
10 . ,

actos: Cheques, cheques certificacos, cheques de gerencia,
11

cedulas hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés,
12

letras dc cambio ¥ en pencral documentos representativos de
13 ) .. . _

obligacionces, una vez veriflicado su cumplimiento.- Contratos
H relacionados a la opcrativa del negocio, como: conlratos de
L cucnta ceorriente, cuentas e ahorros, usc de casilleros de
16 scguridad, uso de casilieros de correspondencia, de transporte
17, de valores con clientes, e estacionamiento, de servicios con o
I8 sin banca  remota, como: audiomatico, bancomatico.

intermarico, movilmatico, puntomatico, dc servicios de cobro,

recaudacién y pago OCP, cobro de pensiones, v todos aquellos

que bajo cualquier denominacion carrespondan a la operativa y

22 giro normal del negocio bancario.- Suscribir contratos y/o

3 - formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia

2 Bancarias, Cartas dec Crédito, Contratos dc¢ Arrendamiento

25 "Mercanttl, Cartas o c¢scrituras de co-rnpra venta derivadas del

26 , ejercicio de la opciéon de compra en los contratos (]r':.

T4 _' arrendamiento mercanti!, Contratos de factoring, contratos de
A

28 ' negociacion cn cl mercado de¢ futuros, Contratos de Compra
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venta con reserva de d‘ogniti’_iq_, v 'éulg.r respectivas cancelaciones,
Contratos de accptacinné’ﬁ? .banvc'étifias; .Comratos de Mutuo,
Contratos de Rcprogramacian de pasivos, ‘Novacion duo
obligaciones, Contratos con |a Corporacién Financicra Nacional
para la implcmentacién eficaz dec Lineas de Crédico
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucion de
rgarantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prendi.
Hipotccas, Fideicomisos, asi COmo s respeclivos
cancelaciones, Contratos de Daciones cn Pago.- Ceder v/o
endosar y/o transferir a [avor de terceros, certificados de
pasivos o depositos reprogramados y/o CDR's, v/o certilicados
linancicros y/o depdsitos a plazo y/o avales, de propicdad dci
Banco dcl Pacifico, cesiones de cartera o activos en guncral
cuya vcnta o negociacion haya sido debidamente aprobada por
los niveles correspondientes, y ¢n términos generales suscribir
los documentos correspondientes a cfectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes
senalados.- Realizar ante cualquier entidad dcl Sisteina
Financicro Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacion v
cobro de Garantias Bancarias y /o cualquicer otro instrumeniy
financiero, que conllieve o comprenda el cobro o rcalizacion de
tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- En
términos generales la apoderada se¢ encucntra a suscribir todo
tipo de actos, contratos y documentos, que corresponduan
giro ordinario de la actividad bancaria y financicra, v que de
manera especial se circunscriba a las operaciones v
atribuciones establecidas a las Institucioncs del Sisiema

Financiero en la Ley General dec Instituciones del Sistema



1

Financicro, dc manera gque no pucda alegarse falta o
insuficiencia de Poder para la rcalizacién de tales actos.- Se
deja claramiente establecido que cl presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial, a Jas
operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta dei
Banco del Pacifico S.A. y sus agencias, cn virtud de las
funciones que desarrolla la apoderada en dicha localidad,-
C U A R T Ar VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder
Especial se otorga en consideracidn a la funcién que
desempenia la scfiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina en el
Banco del Pacifico S.A., d¢ manera tal que el mero hecho de la
separacién por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones. como empleada o funcionaria del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia y revocatoria tacita del mandato que
por cste instrumento se le confiecre, bajo la responsabilidad
cstablecida en el Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo
Civil.- Q U I N T A: R.A’i‘IFICJ\C[ON.— El serior lngeniero
Electronico Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrcra, por los
derechos  que representa  del Banco del Pacifica S.A.,
cxpresamente ratifica todas las gestiones que la Mandataria
haya realizado, desde que sec posesioné como Presidente
Ejecutivo, y como tal cn pleno ejercicio de la representacion

legal, jucﬁcial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.A.-

-8 E X T A: DECLARACION.- El serior Ingeniero Electrdnico

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los dercchos que
representa del Banco del Pacifico S.A., declara que con la
expedicion del presente Poder Especial, quedan sin efecto el o

los anteriores gque a favor de la Apodcrada se hubieren
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otorgado.- Sirvasélgst%i’z;%eﬁqr‘- Nota;‘io, agrcgar las domas
clausulas de estilo..lié.r,a‘_ "’lav, validez dec este instrumento.-
(Firmado) Consuclo  Henriquez, ABOGADA - CONSUELO
HENRIQUEZ JAIME, Registro Numcro seis mil setecientos
veintiséis-Colegio dec Abogados del Guayas".- (Hasta aqui Ia
Minutaj.- ES COPIA.- Se agregan los do'cumemos habilitantes
correspondientes.- Por tanto, ¢l sciior otorgante, sc ratifico on
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole leido vo, ¢l
Naotario, esla cscritura de PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S8.A.,, A FAVOR DE LA SENORA
LICENCIADA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA, en aita voz.
de principin a fin, al ctorgante, éste la aprobd y lirmo ¢n

unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

PRESIDENTE BEJECUTIVO Y REFRESE NTE LEGAL DEL

\

BANCO DEL PACIFICO S.A.- C.C. # 091079874

C.V. # 041-0292.-

R.U.C. # 0990005737001 .-

/‘ .
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Saonor ngeniero
EFRAIN VIEIRA BERRER A
Clreelat.-

D mis codstderarleanss:

Me es grata comunfear a Usted, que e dusta Gemered Universal Extraondinaria de Aextonicton
del BANCO DEL PACIFICO SoA.. on sevign colelwada of dia 26 e Jasiu de 2013, Resofvis
wdegivle PRESJIDENTE EJECUTIIO Lo la furtiinelds, por of periede ostoiutario ov S ados,
can tixdos fos deborey, foculnacdes y assibociones constontes en lo ley v on o Fxtatete Socied.

Cono PRESIDENTE EJECUTIVO cjerceni wecd por si sodo i represemeacici lovad, jdiciaf
voepcaindictal del Bunco dol Paciflco S de conforitidad con b dlipnecsis ea of urticobs
trigisiono qiclito det Extennte Social

EF Basier el Pacifion 8.4, e eonstitaye siedionie eseritun piblica colebvada o divcivivie de
Nevirarhre de ol suneciznios scecste v, wete of Notariv Segnnedy ofel enton Guavend, Or,
Jurge Java Gras, inserisa o ol Reguian Mercenttil del conton Guayagnit, o diccimeere e
e de il nenveiengas setenta 1 deas. K Cupital Awnrizadn del Bwce dit Hacifico 5.1,
resclenddd o fa s e USE, 345 IR comfortoe conuxta e fd Everstusea i eenetelis ed
ok e seppiembre de dog mit dice unte L Nataria Sectn dot canon Chrecyagril, dnscrine en f
Hegistror Mercastil del comdn Guavonuil, of diciinticiz de Qcradrs e dog mil die. Se cuprital
Niexerites v xegerdo avcamde o by it de GSIXLIS7 80142, il coma const dv o Exeritera
Puihfica de Protocolizacion autorizady por o Nofarba Sexta ded cumsGn Guenvizegseid 19 o
Dicivadhee e D o inserita ou ol Registen Mercanttl] del enatin Guayaguil, of 2ot ok
Diclembre de 2002 El Exswo Soctid il del Bareo del Pacifico S0, comsta en Ja
Cudificacian eierguda medlante excrituger ptiblica evarisades por Jo Novaria Sevta ded contia
CGuenvaaynil, of veiutides de wenciembire do oy il df. imserifa en o Registro Aorcarntil dad
cunion Gietsugidd?, el aclin de Dicicrnbiee de dus aif dies,

Awentanicni,

Lrer GIDLY

136, oNiana Grieerero de Koclin
Secretaria de la Suata Gunarel
Uuiversal Extraordinoriv de Aveivaristus
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Aegistro Mercantil de Guayaquil ] 2
‘NUMERO DE REPERTORIO 12317 N
FECIIA DI} KEPF.R'!‘ORIO:li/qu.’DlB
Kl HHORA DE REPERTOIIO: 12:44

En cumplimiento con lo dispuesto ¢n la ey, la Registradora Mercanti!l del
Cantén Guayaquil (L) ha inscrito lo sipuiente:

1.- Con fecha quince de Julio det dos il trece queda inscrito el presenic
Nambramiento dé Presidente Ljeentiva, de ln.Compadia BANCQO DEL
PACIFICO S.A., a favor de EFRAIN VIEIRA, HERRERA, Je [ojas
94.485 a 94,487, Registro Mercanti! nimero 13.566, -

QAN 13403
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At 29.DE LASTRANSFERENCIAS YARRENDAMIENTOS. -

29.1. Ninguna vivienda ¢ tertoen podrd ser arvendado, sin Gu i
conacer a la otra parte intervinjente, cada una de las sspecifcacionss y sesiricciones
umpuestas par el preseate reglamento. De po conlouer dichos aclos o contratos ja
mencién y aceptacion expresa a las dispesiciones y restriccionss de este reglaments,
el propietaric responderd por el incumplimiento a las disposicicnes aqui contengas.
eri como por l2s molestias y dafics ocasionados.a los. man&o» colindantes Y
Urbanizacién en general, sin peruicie dz a sancidn pect initaria que le aplicari ci
Directono de Asociacién de Copropietanios de la Urbanizacion.

29.2. Las restrcciones de esie reglamento, y las que cao el futuro se legaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propictario del predio y a sus sucesoics en £
dorninio, cualquicra que hubicse sido <1 ttulo o modo de adquirir cl domizio.

29.3. En caso de venta de una vivienda o lerreno, se deberd pedrr a la administracién

un certificzde de cstar a! dia en las alicootas, si la cempraventa fe realiza sin el .

comprobante de dichas cuotas, s le cobrara estas al nuevo propictado y se procederd
de acuerdoalaley.

Art. 30. CAMBIOS ALREGLAMENTO .-

En ¢! transcurso de In construccidn de ia urbanizacidén o sus etapas y hasta que las
muismas Do Sea entregadas al municipio y a sus propictarios, s¢ podrdn realizar
cambios y mejoras al preseate reglamanto o promulgar otros.

Una vez quc sc entreguen las escrituras.de los difercates predios no se podrén realizar
cambios en los reglamentos sin que se proceda 2 realizar lo gestidn pertinente cn 12
Municipalidad dc Mauta, ya que el presente reglamento, los cambios que s¢ le bagan
en cl proceso de construccidn y calrega y Jos demds reglamentos que se promulguen
cn esie tiempo deberdn incluirse cn 1as escrituras de colrega de obray compraventa de
solar como una servidumbre mrevocabic de cada predio baciz les demds que
conforman la urbanizacidn Ciudad del Sol.

Esta servidumbre deberd tacluirse en las escrituras de traspase de dominio que se
realicen posteriormente ya que la misma tiene un cardcter de irrevacable.

En caso de que en las escrituras oo s¢ incluyan estas senvidumbres uTevocables, las
escrituras serdn pulas.

Art.31.DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES -

311 La falta de pago oportuno de una cualquicra de las cuotas fijadas en cl presente
reglamento, gencrars ta obligacion del propictanio del pago de uns multa equivaleate

al 30% del valor adeudado, 2 partir de la fecha en que se torne ec@own la obligacida
sin necesidad de aviso o requerimiento. Esta multa sera repetitiva sobre los saldos
dcudores cada 30 dias.” Los abonos o page parciales que efeciie el propietaric se
abocerén en primera instancia al monto de las multas.

7S AreaLibie
El porcentzie minimo del drca libre serd de weinda por ciento (30%) de {a superiicie
total delsclar :

7.4.6. Areade Constuccicn. CUS Coeficienie de Uso de Suelo
£l drza de consmuccidn no sobrepasar el cicato per ciento (100%) de la superficic
wral del solar,

7.1.7. Altura de Ja EdiScacién. ) .

L2 alturz de iz edificacién m estz zena no sobrepasard los 7,00 Mts. pamiticadose
hasta un wAXimo de Z pisos incluyendo planta baja. La icmraza sobre la plasta alta no
poddri ser accesibice.

7.1.8.Retiros.

Frontal.- Cinco metros (5,00 Mis.) como minimo. Cuando el solar sea en esquina cl
retiro minimo bacia Ja segunda calle serd de dos meuos (2,00 ?:.fv Acxcepeidn del
copjunta [ en eleje 12 gue serd de tres metros. :

Posterior.- Serd de 3,00 Mts. como minimo. Salvo Eu lotes bo Zm EB que tendrén
una distancia mepor de retiro y que se expresa en ¢l plana de de implantacién de las
villes.

Laterales.- No podrdn ser menores de un metra {1,060 M.).

Se permmtirk ¢l adosamiento a uno de los lados, debiendo en ese caso mantenerse en ci
otro lateral un retiro minimo de dos metros (2,00) m.

7.1.9. Cexramientos.

Frontal: No se permitirdn ceramientos frontaics y latcrales hasta Ja linea de retiro (5,00
m) En lIa separacidn lateral de los lotes en ! retire frontal se podré instalar ua cerco de
hasta unmetro de elementos vegetales sicrnpre y cuando 1cuga su debido mantesimiento.
Laterales y Posteriores: St pormitiran  cerramientos lateales y posteriores de
mamposteria de basta dos metro (2 Mis.) de altura. Tales cerramicntos podrén coostruirse
desde a linea de retiro de frente (5,00 m) hasta ¢l fondo de solar y ea ¢l limite postenior
del mismo.

En los Jates cuyos linderos colinden con los Imderos de 1oda la urbanizacidn, es decir
Undero Sur, Este y Oeste no sc podré colocar alambres de plas, ni mingim tipo de
aditamento que lo modifique; sc¢ permitrd la constuccién de cemramicatos de
mamposteria de hasta cuatro metros (4,00 m) de alturs, & excepcién de los linderos
posteriores de los solares que colmden con el lindero norte de la Urbanizacido en los que
solo se permitirs la construccidn de cerramientos transparentes de hasta tres metros de
altura (3,00 m), pero esie carramicnto solo se podrd realizar si todos los copropictarios
quc s¢ encucnten tbicade sobre este lindere llegan a un acuerdo de realizasio todos a la
vez siguiendo cl dischio entregado adjuato ¢l cual oo podrd ser modificado.

7.1.10. Deberd proveerse para nu,_m unidad de viviends, como minimo, una ﬁ_ﬁn de
parqueo copstruida deqwo del predio, para la cual podrd utilizarse Ja D‘_p comprendida
entre Ja linea de fibrica y 1a linea de construccidn, se permitird una cubienta siguiendo
¢l disefio entregado adjunto: No s¢ pormiten estacionamientes cemrados,
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24.6. Estacionamiento de Vehicujos.-

Debera proveerse un espac
ctros cuaciados (8C Mis
n.aSQo:EEnnﬁom cerrados.

Art.25. AREADE RESERVAAR .-

En csta zona solamenite s¢ permitird la construceion, reconstruccidn o modificacién
de edificios destinados a usas que se establecerin una vex GUE ¢ PIESENic UG proyecto
especial que respete las densidades del proyecio y los cocficientes de COS y CUS de.
mismo. Este proyccto se presentara 2] Departamento de Plancamieato Urbana.

Art 26.DELUSODELACANCHAYELCLUBHOUSE .-

-+ 26.1. La canchas, ¢l Club House y demds 4rcas de recreo serdn utilizadas

exclusivamente por los propictarios y sus invitados (familiares y amigos), de acuerdo
alos reglamentos que sc elaboren para ¢ efecto.

26.2. Los propietarios y sus hijos para hacer uso de fa cancha deberdn estar af diaenci
pago de sus expensas o cuotas a la Administracibn, asi como cumplis con todos los
Reglamentos y normas de la Urbanizacion

26.3. Si se ocasionare algun dafia en Ja cancha imputable a un Propictanio o a sus
familiares, invitados o dependientes, sera dicho propicterio quicn responda por la
reparacion o reposicion que debera ser coustatada y aprobada por la Administracién.

Art.27.ASQCIACIONES DE PROPIETARIOS Y DE YECINOS.~ .

Cada conjunto de la Urbanizacién Ciudad del Sol deberd constituir una asociacion o
comuité que vele por el cumplimicnto del presente reglamento en ci interior de su
conjunto, conserve ¢l ornato de las dreas comunes y publicas, mantenga los espacios
verdesy sus muebles o equipos, administre y pague la vigilancia del conjunto.

Para ¢l funcionamiento de cada asociacidn o comité 'y para sufragar los gastos de
mantenimiento y segundad de los conjuntos y urbanizacién en general,  los
propictarios deberén sufragar los gastos en la forma indicada, y con la sucesidn % las
decisiones tomadas enreunién de los dingentes.

El corrité o asociacion de vecinos deberd clegir de entre sus miembros un ESES:.
y un tesorero, que estardn en funciones duranie un ano. Las presidencias y tesorerias
scran rotativas cn el orden numérico de cada solar.  Los nombramicotos son
includibles.

Los presidentes 6e comité o asociacidn de cada conjunto constituirdn < Directorio de
Asociacién de Copropictarios que se enicargara de controlar el cumplimiento de este
reglamento y los que se promulguen en el futuro, la administracién y pago de la
seguriczd v mantenimiento de as zonas coraunes de toda Ja Urkanizacion

alnia ae Arnn,!oﬂ de _oi iq.om 31_3 a?a S_a.na Quecc
rore ea los gue solo se permitrd 2 coustuceidn de n......uaﬁn..o.ﬁ

ransparcnics Ge Lasia TS metos de aitura Au 00 mj}. Este cegramiento frontal podrd
{eacr un antepecho e mamposteria o material opaco de basia cincuenta centimctros de
,.r.E.wao ctms.)
§.2.5. Se permitird volados o balcones en la E.ﬂ& alia, hasta an dos mewros maximo
Sg.n ia linea de construccidn del retiro frontal. -

2.10 Deberd provacrse pasa cada unidad de vivienda una plaza de H;E,:no para la
cuai podrd utilizarse 1a faja nc%ﬁqn:nam eatre la linea de fabrica y la linea de
COTSTUCTION.

Art. 9. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS YSUS INSTALACIONES.
9.1.1. Todas las instalaciones de las viviendas seran subtermineas o empotradas, y
estardn sujews a las disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos
pertinentes. ' .

9.1.2. Se prohibe toda conexidn o manipuleo a instalsciones de Ja Urbanizacidy, salvo
agucllas autorizadas cxpresamente por la Admimistracion lucgo del trémite
correspondiente. También se prohibe la apertura de cajas, ammarios y en general de
instalaciones de la Urbanizacién En especial no se permite la conexién de desagiics de
piscinas ¢ hidromasajes y aguas tuvias a la red de aguas servidas de la urbanizacidn,

Art. 10. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORES EN CASOS DE
REMODELACIONES U OBRAS EXTRAS .-

10.1 Toda moadificacidn, aumento, refaccion de las viviendas deberdn obicoer de las
autoridades competentes el permiso de coustruccidn respective,

En todos los casos s¢ deberd comunicar y solicitar a Ja admiistracién dz la
urbanizacidn un informe de conformidad de los trabajos y coordinar con ella las fechas
y trabajos que serealizardn.

La admimnistracidn revisard la propuesta y autorizard el trabajo o en los casos de
mconvenicntes con las normas y reglamentos coordinard con el solicitante los cambios
necesarios para continuar con el proceso.

Todos los trabajos de construccion dentro las viviendas o solares, s¢ deberd realizar
con larespectiva direccién téenica y patronal de un profesicnal, ingénicero o arquitecto.
debidamente calificado, quien asumird la responsabilidad patronal y laboral de los
chreres.

10.2. Quicnes c‘ﬁ._dvo:n: Budnnioﬁ de noardnn_on mo_o ingresardn a la
Urbanizzcidn en heras y dizs Iaborables.

10.3.No podrin ingresar vebiculos que transporten materizles, que no sean para ¢} uso
dela construccion de vivienda en la Urbanizacién.
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Ar17.DE LAUTILIZACIONDE LAS VIAS PUBLICAS.-

Cueda (CMunanements pr aks
rose podra modificar fas :::,H,u ol Hun_- a5 ef disedo de las mismas, nl ez
podrin destruirse los bordiiios por ningin moive. Las rampas de acceso
garajes deben tener un sistema an mantcniTiento que no mpida la Fa?num éce!
celector o sumideros respectivos.  Bajo ningan conceplo se permite obstruir ¢
cauce de 13s aguas fluvias por las cuncias de las cailes y vias.

No sc permiie batic ¢ preparar hormigdn ditectamente sobre las vias.

bre las aceras. Iguaimenie

Art. 18. LETREROS, CARTELES YANUNCIOS.-

A fin de mantener el carficter estrictamente: residencial de ta Urbanizacién Ciudad
dei Sol, no podrdn colocarse letzeros o carteles co ningln sitio publico 0 que esté 2
ta vista del piblico, salvo en los sitios construidos expresamente para este {in en
ias avenjdas, calles principales y parquesde la urbanizaciéo.

Art 19.DE LA CONVIVENCIA.-

19.1. Para Precautelar la seguridad de los habitantes y de la Urbanizacidn, el
ingreso a €51a se hard de wancra Ganica, pasando por ¢l sistema de contro} del
ingreso principal.

19.2. Los vehiculos motorizados. seran conducidos (laicamente por personas gue
porten licencia de manejo y circularin a una velocidad maxirna de 20 km. por bora,
esta velocidad se establece por seguridad de los menores que habitan deatro de la
urbanizacién. ) ,

19.3. No podrén circular ninguaa clase de vehiculos que produzean ruidos debido
aescapes libres, silenciadores delectuosos, ete.

19.4_ Est4 prohibide e} uso de pitos para fioes que no sean de prevencidn de
accidentes.

19.5. Los propietarios de los temrenos son responsables de que las personas bajo su
dependencia mantengan en todo momento un comportamiento de respeto a la
ranguilidad, decorg, salubridad y seguridad del vecindario, y centrolarin et ruido
y cualquier clase de molestia originada en fas propicdades, para que no trasciendz
gl exterior.

19.6. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacion estin
obligados a mantener, cn todo momento, sus propiedades limpiss de moute,

‘maleza, desperdicios, etc.

&

15.7. Esté prohibico estacionsr vehicuios sobre las acaras y césped de la Urbanizacion
Se recuerda que debmjo de las dreas verdes de las aceras se encuentra las tuberias de
aguas servidas y aguz potsbles v ¢l peso del carro puede walirataras.

: eeden estacienas denire e la Urbandzacidn cemiones
buses, vﬁ?,ﬁ: iar s wJﬁ. maquinanas, voiquets o cuaiquier oto medio de
Tansporie que no sean vehiculos de tpo liviano,

19.9. Cada cogrepictario 6eberd estacionar obligatoriaricnic sus <n?050m SEnIT0 Ge Su
propia drea de pam)e.

12.10. Estd Probibido mrreglar o lavar autos, motos, elc, en las calles de 12
Urbanizacidn. Estaactividad deberd realizarse dentro de su propia &rea de garaje.

19.11. Queda prolobido sembrar plantss, srbustos o Arbales, nzw_u.u raices afectan
directa o indircctamente las dreas de aceras, bordillos, vias o msialaciones subterrineas
anmucgmv‘b&g ’

19.12. B3 uso de cspacion'y dreas cowunitarias s bard de conformidad con lo que
estzblezea la administracién de la Urbanizacion.

19.13. Esta probibido realizar cvalquicr tipo de acto-que pueda perturbar la 5:45:3&
de los veainos, el decoro, la seguridad de &stos y La salubridad de 1a Urbanizacids.

19.14. Abstencrse de realiznr reuniones de tipo religioso, sindical o efectuar mitines o
campafias poliucas, concentraciones o eventos de tipo comercial dentro de la
Urbanizacién.

19.15. No sc podré acurnular basura en la parte exterior de las viviendas, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo, que €] organismo cacargado de

la Administracién de los bicnes de 1a Utbanizacion lo determine.

19.16. No se podré colocar ninguna clase de avisos, letreros, rétulos o pegar papeles y
anuncios en la parte exterior de los inmuebles.

19.17. No se podran realizar actos contrarios a la morat y a as buenas costumbres o que
afecten las nonmas de convivencia y armonia de los copropictarios y en gencral

aquellos que desnaturalicen el plan estructural de la urbanjzaciéa.

19.18. No se podrdn bacer cxcavacicnes ni roturas en los mwos y demds bienes
comuncs de la Urbanizacin.

19.19. No se podra disparar armas de fuego deatra dei perimetro de la Urbanizacién.

19.20. HE@AE que el ruido que se produzez en n_ imterior de las casas trascienda las

" mistoas, porlo que debera repuiarse la intensidad delmisma.
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’ CIUDAD DEL $OL (VETHTE)

MIEMORIA URBANISTICA

€l presenie Jocumento conslituye 1 descripeion del proyecto de urbanizacion dencminado Ciudad der So!

i- Gevershdades y Concepto

Mainite thgresn al nuevo lercer wiilenic con un desarceilo scelzraio en 1odas las actividaues producrivas, si
apenims b ailerwr g oexterior det pitis hacen que se comicntzn s ulilizar coneeplos, tzenvlugias, modes de producesdn,
eruenms comerciales y vivencing que cembiun jes tradicionates pacitmetros de vida y la dradicienei forme de desarrolio

. ushanistico de fa ciudad. 5t desarcollo de Mo geners una demaads ce vivieada as0rde con (0§ auevos cambios guz

Benere su spetuwa al inleriorn y =xterior del pals

1 CILUBY Cuenti Con nuevas calles Y avenudas que focman anilics de cescongeslionsinicnto vial, ic cual produce yue ge

puedan desaccolar proyecios de diferente mdole que se anexnn ¥y 8¢ inlvgran al desamollo actuat de ia vivdad.

Lot esi0s mtecedentes se concibic e proy=clo residenciat Ciudad el o). £} conuepio bistco genera una ciudad denbo

de ln ciudad, un gray macroprdyeclo cerrade, con un solo seesso, gue beindu 2 seguridad ¥ servicios complelos que

demanda el ciududany modemo de Manta

l.a Aropucste diliere e ia mmaners tradicionel de desarrolfar urbesizacionzs para  viviends, porque gehere un nuevay

Loucepio e vida, ya que el entorno ciudadsng ssta dominado por ! espacio abierio, conservando la Seguridad iysc2suria

en el Ecustor de huy, mediunie la distrivucién stratégicn de arcas verdes debidamente equipadas y de cstiros wnplios

concerdanies con coeficientes de implaitacién rostringidos,

Los paramiciros de dizefo cunplen con holyurn las exigencias de Ins normas municipsics y uz las capacidades de ias

fInpresas de servicius piblicos de ja ciudad. El proyzcto cuents con lodos 1os servicios publicos de vias, nceras v

( Lordilles pavimentados, dceas verdes debidanseute equipedas, soizres rellenadus y cercados, sisteme de aleantesiitado

sarcia y pluvial, redes de yervicio tlécrico y fctefonico, sislema de stminacion publicy de vias y &reas verdes,

- La ciudfad

.1 El proyeaw se Lompoie de 22 comyunios indegendientes con total de 630 viviendas. Cads cgnjunm tizae una zona
s veride pars wio exclusivo, up control de ngreso, une calle de pencirieidn y su respectiva cerreiniento.  Cada conjunio
! tepresents una efope de deswrollo, existiend |n posibilidad de desanojler una o dos sibnultAneamente, en funcién del
ﬁ! o desarrallo de sy ventay, t P

Iri £} conceply vial topiy por {m:misn la proteccion de los escurrimientos aelurales de las aguas fluvias, para lo cual se
1 desareoild una vis privcigs! o colectora en fa peste mas baja de 3 whanizacién, en Ja cupl descrabocan todas tas vias de
[‘i penctravida, j

B I.-Ubicacion, superficic Y topografia

Li proycclo de urbanizac:én denominado Ciudad del Sol, 32 dessrrels =n un Jote de terreno ubicado hacia el sur de 2
wihanizacidn Manta 2000, ¢y ef sector oesie de fa ciudad de Manta

Linsite Liacis sl norte con tersenoy de la urbo:izicidn Manta 2000, hacia o sur con terrenos de CONMANABI, e el
eule conterienos del Abyg Jorge Pico y havia e} ocste con terrenos de Jari0% propielarios.

posibilidades 1as curvas de nivel natsraics del inismo, con pendientes 1anio de lag vias como de los solares acompadiendo
Ins pendientes naturale 5, fogranuo gue scan las propius vias, (nnto to principal como les secundaring, las que ceaslicen
auturslmente el agua do Buviy,

L estructurn vist de 1y Urbanizacidn responde a Jos siguientes pnrdmelios:

ﬁ Segun el pliro lopogrifice inicial cl lots tiene wna extension de 245 32542 M2 y se encuenira atrayesado eh seatido
" sproxiniado note/sur por ¢l peliducie Litersl Pascusles-Manta. [sia situacidn hace que sl oesie de dicho polidlucto
é quede definidn un drea de 68.781.44 MIy 8l este un drea de 14564 98 M2 El plano urbanistico (i liene
H D05 322,99 M3 o
j n genern] el lereno es levemente necidentade, con cotas que van dzsd= ¢ nivel £34 hwusia ef nivel 165 sobre el nivel
H el mar, ’

It ) Jo- Estructuru Vigi

| (__- B vista e las curscteristicas topogrificas del terezno se ha optade por wa trazado que permiig utilizar deniro de Jas
!

i

I

, = W vin locyl prseipal de 23 oy de uncho (V1) con cuatro carriies, dos por cadz seatido de circulacidn, con pattzrre

N central voa i ancho de 3 1n, Fsiy vig servird cunmio distribuidoa y colectora de las vias de peacivacion a cada unu de jos
| sectores e I Urbanszncion. L viy Vi se enluzivd con el sistema vist irbano a tuves de s rotunda de 70 in de
! Histetry.

o, * Vias de pencuacidn o sceundasias de (3 20 1 de sucho (Y2} von doy caitiles, uno en cada sentido do circut J15, con
’ CSLECIDMUNIE O fatery] Y accias de 2.00 m de anclio

el conjunio S se renlizd ue eusanchamiento de la via (Vi) y U anchio se sumentd a 14,20 metrus por sci coleciora ge
s vias de conjuntos
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Abogado CESARIO LEONIDAS CONDO CIHRIBOGA,

Notario Quinto e Canton, Comparece: El  sgefior
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Bombramiente inscrito, que Presenta Para que 8ea
Agregado a jg Presenta, ¢f mismo que declara qQue sy

Bombramiento no pg 8ido modificado gy revocado, y que

estq ciudad; g quien de conaocer doy fe, por haberme

Preasentado Busg documentoa de identificacién; y,

cargo, af{rvgge hacer

» que otorgg e sedor
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Altunio Feraud Morag o
Arguitecto

IZsuas vias w2 secundariag rematardn en geoeral en un cul de sac con nag rotonda de 1840 m de didiierry
finowl uuuju?m 3¢ ha establecido vias de 8 metros de culzadn y uceras s 1,50 inciros on cacio {ade
4. Zonificscidn y Usas e Suelo -
i1 conce o g;;l\l:vul de lg Urbenizacign CXpiIesa w nete predomimg Jde u Residenciu | dividumi,
destuindy i 46,25 %4 del torai de superficie gel proyscio.
Estoy 1oies residencinles e REFUESA en 22 conjunios de drens ¥ coniorniscion varinble. ixisien nmacrs lowes,
dunominedoy X N X2, X3, x4, L4, M28, 3¢ destinards a vivichde nml!iﬁmu’hﬂ, representrindo 2! 711 %, dg) wtal )
L loses Uenominados toma Y, rienen ung superficie 1013l de 1.385.90 M2 g destinman a slejar Shliptiviznio
Comereml, cepresentando f .63y, del 1otaj
Eldres veree corpan que se cederd ul municipio e de 23.451.00 M2 repeesents e J0.89%
txiste un drca de 3099 20 M2 Gue se destinardn a) Club House. .
£ de detacar que HuBQUe 1o se hn considerado of Ares e poliducto dentro Je lox jotales Brusrales, suy f3
fepresemtan unires verde especiul integrade al divelo de |a urbaiezacion,
7.1 Uso cesidengiag
K el proyecio de Ja urbanizacion se han considerado 49 Jofes residencisles nnifamiliares y sicle lotes destinudos s
residencia multifamiliar .
¢ Equigemicnto comergiat
Se hu considerado ua firea e 1.388.90 m2 gue coreesponde al gize comercial vendible en Ja vuui se desurollara un
PEQUEAD Centro comerciyl y de servicios, @
33 Areas verdey
se han considerada Areas yerdes indicadas en planos come AVQG (Area Verde general), AVR (Aren Verde
‘sL::ruhc{om\I) y AVC (Area Yerde Conjunio) estratégicamente ubicadas en diferentes yoctores e fa urbanizacidy ¥
fepresentando et 10,89 9 def ownl, N
L4 Arzny Espocinles .
Aunque na considerudss en el togal de Ja superficie del proyzcto, ef AVE (Poliducto) apona con sus 1252071 w arey
verde toluiinentg Integrada el conpumts de ta urbanizacion -
S Densidides de Poblscidg del Plun Maestro .
Lu Jeasidad neta promcdio para Jos lotes de viviends unifamiliaces, usada para los disefios del proyocto se eshimd eq
350 Hnb /Ha, sin embarga b Jensidnd neta promedio cesultenie fire de 271,14 Hab./He, Para los lofos resldencinies e
vujuntos b densidad nera promedio secd de hasia S00 Heb/Ha  La densidad trutadef PIOyacto es de 15913 Hab. fifa,
Nutu. VPars mejor explicacidn de lus Areas Y 3G S0, s¢ winexs un cundro de los superficies dol proyecio, sus porceniujey
S acupacitn y sus denaidsdes.
6. Vipologis de lotes y Uabktabilldnd
s ipos de dotes constituidos para el presenle proyecio son fus sigitivnles:
AR/ Resutencis) ndividusl, Uus (amilia, 5,5 habitanies por solsr
ARCY Residencinl conjunios. . Multifmitiac, aproxiinadamente Sy Hab/tia.
- Poccenje de Construccion e Implsntacida -
Purn clectos de composicidn de Ja volumeirla del proyecio se esinblecey 105 siguienies pardinsiros minimos dv disefo.

% Cousteuccidn CUS  Mdxima de Plantas Yo lmplantacidn COS

epressindy ¢l Lz,

IR

AR 100% 2 70%

ARC 5C0% s 30%

8.- Retiros y Alturea de Construceidy “
Lus retros y aliuras de construceion de cads EIAPR O conjimlo, estarén determinadas en el respective Reglamento
baterno de la Urbanizacion,
% Lyuipamieuto
Luy dreas conusies y las dreas verdes de la wbanizacién estardn equipades con log respeciivos implementos pasy v -
Jistraceidn sepura e los usuarios Y surespeciivo mantenimiento.

1
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\spnfa: 2 Ja 0 DEL CCATE DE O COPROPIEFTARION D 1A
URBUNLIACION
Presidente
COMITE DE COPROPIETARION Y PROPIETARIOS DE LA URB. CIUDAD DEL SOL
fn sy D2awvicho
D32 st consideracion:
--'. do fecha B9 C: mr oo Jdob 2003 medamte <l

OPROPIETARIOS Y PROPICTARIOS DE § o

\[:_‘. Con in qmm“k i signienie

tos femvales ded

T \R'(H DE LA

La Diereciin Pravingis! dol MIDUVT - SIANABIL aoe ves ave hin at
coisin e da Dhrecova dol CONETE DE COPRODPIET: \'{i(“ﬁ Y

[RAN

URBANIZAL ()‘-. CHUTIAD DEL SOLL 28 amparo de o cstabiveide on al incrso segunda (ol artiendo §H

vob articuio X ode! Reelamenes para o dei 8

o3 v Cidadanas, se

¥
antes plencinnmias, por o que, se procads con ta inscripeidn v oy

tern I_ AN

ade extablosor gque 2t rorernde Conuie,
: siro d= 1
’:L‘idﬂ en fa Asambica General realizada el 22 de fobrorn 200350 la mivma que osard
I de fehraro ot 204 T quedando conrmada Jdue I sigienic manera:

NOMBRES Y APELL 1_009 {CEDULA DE IDENTIDAD
Danny Hu mberta Hereds Ciasti INTRISI -6

Porer Pani Sreny e

SPA0SART m h

1305201130

Hu mph::‘. Kavier Ry

abe indivar. gue sélo se hs procedado a regisirar dos digaidades doseritos on ol cuadre que antecsile,
wste que, de toniormidad i Esatate en vigensia del COMITE DE COPROPIETARINS Y
PROPIETARIONS DE LA URBANIZACHIN CHUDAD DEL SOL. espeviiicameniz e of art 15
cstabieze: VEf Directorio es el Orgunisma Administrative de la organizacion y estari conformado: a)
Presidente, bj Vicepresidemte, ¢ Secreturip, d) Un Prosccretario. ¢} Tesorero, [y Tres vocales
principales. g) Tres vocales suplenies, b) Un coordinador, i) U'n Sindico™. ,

Pas el regisico dol Directadio de Ta mencinnada orgamyacion se venficd los sivuientes docimenion, fos

T ez

Ateyrnxrn

betaged 10 vh
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y.

ACTA DE SESION DEL DIRECTORIO PROVISIONAL DE I A URBANIZACION
“CIUDAD DEL SOL”

Acta N9

En la ciudad de Manta. a los treinta dias del mes de octubre del 2007, previa convocatona
dispucsta por ¢l Ing. Juan Alberto Vera Zambrano, Presidente provisional de la Urbanizacion
“Ciudad del Sol™. s¢ Hevd a ofecto la sesidn del dircctorio en las instalaciones de la Casa Club.

La reunidn se realizo a partir de las veinte horas con diccinucye minutos: Estuvicron presentes
cl Sr. Migucl Ortega, representante det Conjunto E Sro Raul Rodrigucz represcentante del
Comjunto F: Sra. Magorie Mancheno representante del Conjunto G: Sr. Daniel Carranza
representante del Conjunto H: Sr. Victor Alarcon representante del Conjunto [0 St Tito Mite
representante del Conjunto J2: Federico Teran representante del Conjunto N: Leonardo Vilex
representante del Conjun‘[o P. Sr. Vinicio Alcivar representante del Conjunto 31 Fabricio
Paladines representante del Conjunto R: Norman Toledo representante del Conjunto S: Sia.
Mauricia Jacome v Sr. Juan Alberte Vera. presidente.

El orden del dia es el siguiente:

I.  Aprobacion del acta N Y

2. Seleccion del nucvo -Admimistrador de Ja Urbanizacion ca base de la terna presentada
por la Empresa MANPOWER
3. Analisis de potenciales propuestas para realizar la Auditona Externa Financwera v

Administranva de la gesuon realizada por ¢l Administrador sahiente.

4. Carta a ser dingida al Ing. Luis Leor, solicitandole la presentacion de un informe de su
gestion.

3. Conoamiento de lo guc estipula la Constitucion de la Compaitia Admisol.

6. Asunto relacionado con la publicacion de la carta “Interese Generales™

7. Asuntos Varios

1. Aprobacion del Acta N °8

El Presidente levd ¢l acta de la sesion anterior (23/0¢t/2007) para consideracion del duectone v
realizé comentarios para su mqor presentacidn. Con respecto al tema de alicuotas det Club
Housc "Pago Justo v equitativo™ ¢l Presidente dijo que consideraba que ya babia sido aprobndo_
habiendo otra pesicion de que no se llegd a ninguna resolucion. Para continuar con la reunion.
se decidiod revisar ¢l tema como varios.

LActa corregida y aprobada.

Punto 2

Atendiendo la invitacidn del Ing. Juan Alberto Vera, se hace prLsLn[b el Arq. Susd, por lo cual
se trata el punto 3 del orden del dia.

Conocimiento de lo que estipula la Constitucién de la Compania Admisol

El Arq. Susa, Gerente Técnico de Elart. S A intervino ¢n este tema micncionando o siguiente:

Adnusol fue constituida en Octubre det 2006. lo cual fue informado al Ing. Luts Loor
Admunistrador saliente. quien le dijo que La directiva no se reunia, v no podia tratar ¢l tema



clones, recaudar cuotas. entrz ¢ires. Soe ha

o ey . SEA N e T ~ S A
unt accion a cada propietane. como hav 334

propictanios. se o ha cousiderada inchu Bl I s gue nonen ocales comercinles como
ACCLGNISIAsS.
i - . PSR oy o . i T PR = NEiyy o N [, N N

P Club House seria manstondo 2 ADMISOL. + cwe active seria la estacion do bombeo de

mencions qus solo Iz esiacidn de
:n;*‘-.:-;'nm quc la estaciée de bombeo
oleetor do Manra 2000,

QUUUAS SOThi (2 bombas
bombeo tene una iny ersion <
sive a o primera ctapa. pue
S¢omenciond gue actualmer fel Ciub. por lo cual sc

reconnienda que 1os propictar

R

[ LA Susa enregd Ia documentacion ai nre

para ol Centro Comercial. que regula
nCtio a eniregar o reglamento a la
dircetiva para sy consideracion. Menciond adems como cl Rwhm cato Intemo fuc
aprobade v clevado a Ordenanza Municipal, 1o mismo haw que hacer con el Reglamento del
Centro comercial v con of Reglamenco del € lub House

S preguntarsele porque elaboraron un regiamento inerne. menciond JUe 5 Un FequIstio para

. N BN NPy Ny R 1, P
Addemas mencione que Elart ha claborado o

borano, actividad. tamano de lotreros. cte v se

aprobar fos planos del provecte urbanistico.

Foay ez gie se e Comercial. Sste v ¢) Reglamento del
2 af Arg. Susd quien s¢ encargara dol

¢ Manta.

bx\:ma cf reglan

Cliab Flonse aprobad
"w;’.nf-".lh.l-.‘liu par su dpmiu 28

l :um.\ Cor

eaunda ctapa de ia
La scgunda ctapa

Arg Susg dyo que sa e esta entiogady a o viadad la primera v |
Urbamzacion. la primera ctapa u)r[u&;lond\, alos COB;UI“Ob. N. P, 3R
carresponde @ fos conjuntes: Q. L H. G F v D

Lo cuanto al asunio de los Arg. Susa monciond nucvamente que P'ﬂciﬁclvi no
I
i aqacha no e corresponde a Elart. poro o

5 e de
aprox. SxE para instalar ¢b cquipo de

10k -Ja Fv comenda por

dye que podiian construds

iclecamunicaciones.

Indico que Elare ha pasado por una ctapa econdmica ruy dm‘n por que ol negocio es dificit, por
crar el pago del 70%, para recuperar la mversion.

quo con ol 30% hay que consiruir la casa, v 2

Confirmo que van a constenir las canchas, incluse ofrecieron construir una cancha maktiple que

cohinde con la oseucla fiscal enrre Cl conpunto H o ¢l arca del poliducto en un plazo de 30 dias.

Con respecta a la cancha de furbol a la entrada de in C Hanizacion, menciond que esto va no s

posible. va que parte del terreno fue cedido al munie "csdc 2004,
Con respecto alos rediseiios en los planos amnoun o8 por ¢l Munieipie, ¢l Arg. Susa dice que
todos tueron hechos por profesionales. que ¢ por ¢ tica Ln hecho cambios. pues no queria

CONSIIUIT CAsTs SN eIFenos muy bajos {barranco) 6 en lomas musy empinadas

l Con n,\[\.uu a la precunia puntual, si queremos que on lucar de otra Casa club. entre los
conuntos A v Bose construva una cancha de fiathol con césped sintérico para ¥ jugadores v una
d rsobre ¢llo.

a

réCra etapa. pues es a

cancha muluple. la directiva responde que no nene autoridad para dec

i
] S¢ menctoné que podrian hacer una encucsia a los propictaros de |

quienes se les o[uc,o el clab




[

S¢ menciond que ¢l pruner v segundo candidato-se encuentran laborando, v que de ser clegidos
necesitan por lo menes 1 semana para separarse de su actual actividad

Se sometia a votacion, siendo elegida la tercera candidatura.

A continuacion se descubricron tos nombres

A.- St. Edgar Crocano Acosta.

B.- Srta. Mercedes Mancheno.

C.- Sra. Nurv Guzman Fihan

El proceso de szleccion se cumplié como habia sido previsto. La persona clegida por ol ‘
Dircctorio para ocupar ¢l cargo de Administrador de la Urbanizacion “Ciudad def Sol” a parti |
de Noviembre del 2007, ¢s Ja Sra. Nury Guzman Filian. propietaria de una vivienda ubicada en '
¢l Comjunto J-2, Villa 13. . |

Se menciond que ¢s importante establecer todas las funciones del nuevo administrador, v se
conversara con ¢l Arq. Susa. para plantear la posibilidad de que Admisol sca quicn contrate al
nucvo administrador. hasta que se realice todo ¢! procese de transterencia de dicha Companta a
los copropictarios de la urbanizacion,

Ef administrador debera claborar un presupuesto para ¢l mantenimicnto de la Urbanizacion
tiene que rendiy cuentas al Dircetono.

Punto 6.- Asunto relacionado con la publicacion de la carta “Intereses Generales™

Se menciond que hay que seguir comunicando la intencidn de publicar la carta. v solicitar o
acordado a todes les propictarios, pero hav que csperar ¢l resultado de la pesible reumon a
rcalizarse con ¢t {ng. Edgar Santos. '

Sicndo las veintidos horas con cuarenta v ocho minutos. ¢l Presidente da por suspendida la
sesion. Para concluir el orden de la reunion se cita a los miembros para ¢l dia 31 de Octubre de
2007 atas 20:h00.

Certifico que Ia presente
es fiel copia de su original
Manta, 21 de ¥pviembre 2013




Mencioné ademas. que “Cludad del Sol” racio como una urbamzacion cerrada, pero al tener
ordenanza o convierie en und urbanizacion abierta. (Y ¢s ast que recibmos ¢l servicio de
de

\
recoleceidn de basum por parte del Municwpio)

Ante tade~ estos ofrecimientos. ¢l Presidente solicite una reunién con ¢l Ing. Edgar Santes.
gerente goneral de Elart S AL para iabm_d in acta con odos {os ofrecimicnios v que esta son
firmada por ¢f Sr. Edgar Santos.

L1 Arg Susa comunicara de esta rcsolucio” al St Santos. v on caso de una respucsia posifiha,

una comision del directorio asistira a las msialaciones del Elart. S A
Cen respecto a las veradas, dijo gue no 3¢ he

a payimentado la acera ceste de la Aventda Principal
o da oltura do faosezunda Eapa (de h" 1S dc los contuntos P Q. R v S) porque por ahi pasa la
raberia madre de agua potable que unc las crapas 1 v 1L que falta amarrar un tramo de osias
wiberias, pero gue despuds de realizado este rabajo ST pavimentaran la vercda.

Con respecte a dos problemas de abastecimiento de agua potable. menciond quo enisie la
posihiintad de que estos se azedicen  cuando havan mas wrbanizacioncs cn oste secror. por |
que recomienda presionar a la EAPAML para que ¢jecuten ¢! provecio del Plan

Aona Porable

Mag
.
Sooschoita que culanne o participacion del Argo Susdl pere no sin anles nsistirle gue

continoue 12 oreselucion de la directiva al Ing. Santos. para gue rocida uRd CORNING ot Su

demacho s se proceda a firmar ol acta de compromissa,

Srdiioalo Jue Conocs que ki ar unos valores a o Administracidie

yogue sonn ontreeados of nucvo Admmistrador. Seopresume que o cam:c;‘ad o8

apronimadanienic anco mit dolares,

[ .-\rq Su:;:i confirma csa mnformactdn v mencicod gue ademas entregara toda la uiformacion
sncernionte de s paves que ha realizade Elare al Sro Luis Leor. adminisirador \ahcntc‘

o minrmacton para ubicar 2 tdes log propietarios. a tin de poder reatizar

Cguices no viven on fa urbanizactdn,

de fa casa club en 2 semanas, v se le

de tode la Urbamzacicn una pared de

FL Avg. Susd efvece reparar [a piscina v areas cuarteada

Laie La\,l CUrra 'ﬂn. WO ﬂ“ N

ro de fa casa club.

Seleceidn del nuevo 3\mmmfr. ador de 1a Uirbanizacién en base de Ia terna presentada por
i1 Empresa MANPOWER

FLosbietne os conocer la terna con {os eandidatos mas idoncos para ocupar <l cargo de
Admmistrader de la Urhanizacion v proceder a la eleccion.

ia St Mauricia Jacome empezo suintervencion diciendo que en este proceso de seleccion
recibtd carpetas de 5 aspirantes, que  habiendo  suficientes  intercsados  dentro de la
U rbantzacton, no s¢ considerd en la rerma candidatos externos.

Menciond que no se realizo ¢l cstudio socto-ccondmico, pero se hizo Lo entrovisia v a
cyvaluacidn on la central de riesgo,

Se tuzo la presentacion de la tema. omiticndo los nombres. Destacando. informacion general,
ifarmacton relevante cualitativa e informacion cuantitativa { prucbas psicolaborales).

Se menctond ol resultado de la evaluacidn, incluvendo relacion con el cargo, expericncia
veneral voen recuperacion de cartera. experiencia en cumplimiento prccupucwzzrm persenalidad,
comunicacion.  lderazgo.  tolerancia. capacidfld de trabajo bajo presion, capacidad de
plancamicnto. habilidad numérica, atencion al cliente v relaciones personal

Serdentiifico alos candidatos como AL B v C.

2ES.



