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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha seis de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1491 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1309280202 SANCAN MORAN ARIOT VINICIO
1307627131 SALTOS BUKAEVA CRISTINA
1309153607 AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO Y 1290417000 2566
VIVIENDA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 06 junio 2023

Fecha generacién: martes, 06 junio 2023

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES ',_
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[20231308003P00913

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUGION DE HIPOTECA
] 30 DE MAYO DEL 2023, (16:03)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

-

OTORGADO POR
" No.
. . Tipo Documento de ¢ s . Persona que le

Persona Nombres/Razén social inisrvilants identidad Identlgcaciﬁ Macionalidad Calidad rep ta

POR SUS
Naw  [SXEEASRAVOLINS PROPIOS CEDULA 1300153607 | =UATORIA |yenpepora)

DERECHOS

POR SUS
Natural | SALTOS BUKAEVA CRISTINA | PROPIOS CEDULA 1307627131 | FCUATORI |yenpenoreay

DERECHOS

A FAVOR DE
z Tipo Documento de s 4
Persona Nombres/Razdén social Hitervinlenta identidad ldenﬂ:cazin Naclonalidad Calidad Persona que representa
SANCAN MORAN ARIOT PORSUS ECUATORIA |COMPRADOR/DELIDOR

Natral |0 Cio PROPIOS CEDULA 1309280202 | o HIPOTECARIO

DERECHOS

REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) EMILIA KARINA

BANCO PICHINGHA CA DO POR Ruc 01 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

- I CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 130000.00
%
/
CERTIFICACION DE DOCUNMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308003P00913
FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MAYO DEL 2023, (16:03)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE 3 . :
ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras
OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

[ESCRITURA N°: 20231308003P00813

[FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MAYO DEL 2023, (16:03)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: I f =

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
AP: 03701-DP13-2023-SM
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON TA
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLA‘CRES]?:S z

2023 13 08 03 P0OO%13

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGADA POR LOS
CONYUGES SENORES LUIS FERNANDO AVEIGA BRAVO; Y,
CRISTINA SALTOS BUKAEVA; A FAVOR DEL SENOR ARIOT
VINIVIO SANCAN MORAN,
CUANTIA: USD $ 138.000,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE
OTORGA EL SENQOR SENOR ARIOT VINIVIO SANCAN MORAN; A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta; cabecera del canton Manta,

PUBLICO TEREE
BFL CANTON MANTA

NOTARIQ'PUBLICO TERTE?

Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, el dia de hoy treinta
(30) mayo del afio dos mil veintitrés (2023), ante mi, ABOGADO
GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES, NOTARIOQ
PUBLICO TERCERO SUPLENTE DEL CANTON MANTA,
comparecen, por una parte: A) Los convuges sefiores LUIS FERNANDO
AVEIGA BRAVQ, portador de la cedula de ciudadania nimero uno tres cero
nueve uno cinco tres seis cero guion siete (130915360-7); y, CRISTINA
SALTOS BUKAEVA, portador de la cedula de ciudadania niimero uno tres cero
siete seis dos siete uno tres guion uno (130762713-1 JDOT Sus propios v personales
derechos y por los que representa de la sociedad conyugal formada entre si; para
futuras notificaciones sefialan los siguientes datos: correo electronico:

csaltosb@gmail.com, nimero telefénico 0997148062, domiciliados en la ciudad




del Sol de esta ciudad, a quien en adelaite se ilamaré “LA PARTE
VENDEDORA”™. B) El sefior ARIOT VINIVIQO SANCAN MORAN, soltero,
portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres cero nueve dos ocho
cero dos cero dos (1309280202), de estado civil soltero, para futuras
notificaciones  sefialan los  siguientes datos: comeo  electrénico:
ariot! 0@hotmail.com, mimero telefénico 0988428784, domiciliado Barrio El
Porvenir de esta ciudad; a quien en adelante se le Hamard “EL. COMPRADOR
Y/O LA PARTE DEUBORA HIPOTECARIA®, v C) La sefiora EMILIA
KARINA BRIONES ZAMBRANGO; con cédula de cindadania niimero; uno fres
cero dos uno cuatro uno nueve cero guion seis (130214190-6), comparece a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA C. A., en su calidad de

Apoderada Especial de la Institucién, segn conforme se desprende del

documento habilitante adjunto, entidad a 1a que en adelante se denominard como
el “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, capaces para obligarse y contratar
a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion. Bien instruidos en el objeto y resuitados de esta escritura, a la que
proceden sin coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me
piden que eleve a categorfa de Escritura Piiblica, el texio de las minutas, cuyo
tenor [literario es como sigue; SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
CORMPRAVENTA E HIPOTIECA ABIERTA y PROBIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
PARTE:COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al
otorgamiento y suseripcion del presente contrato, por una parte, los conyuges
sefiores LUIS FERNANDO AVEIGA BRAVO Y CRISTINA SALTOS
BUKAKVA, por sus propios y personales derechos y por los éue representan de

la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se les denominardn
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SANCAN MORAN, soltero, por sus propios y personales derechos, \ aq&ﬁnﬁ,
lo posterior denominaremos “EL.  COMPRADOR”. SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- Los Vendedores son propietarios de un bien inmueble
consistente en un lote de terreno, signado con el nimero diecisiete de la manzana
B, de la Urbanizaciéon Ciudad del Sol, de la parroquia y cantén Manta, en la
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR

EL FRENTE: nueve metros, con calle publica; ATRAS: nueve metros, con lotes_

cuatro y cinco de la manzana C; COSTADO DERECHO: veinte metros, lote \: S

dieciséis manzana B; COSTADO IZQUIERDO: veinte metros, lote dieciocho

manzana B. Con un érea total de ciento ochenta metros cuadrados.- Inmueble

adquirido mediante escritura publica de Compraventa y Entrega de Obra,
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, ante el Abg. Ratl Gonzalez
Melgar, el veintisiete de junio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, el veintinueve de julio del dos mil ocho, otorgada
por la Compaiiia El Cercado S. A. CERCADOSA, a favor de los conyuges
sefiores Luis Fernando Aveiga Bravo y Cristina Saltos Bukaeva.- Con fecha tres
de marzo del dos mil ocho, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Restitucién de Fideicomiso, otorgada en la Notaria
Tercera del cantén Manta, el seis de febrero del dos mil ocho, otorgada por el
Fideicomiso El Cercado S. A., a favor de la compaififa El Cercado S. A.
CERCADOSA.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato, los cényuges sefiores LUIS
FERNANDO AVEIGA BRAVO Y CRISTINA SALTOS BUKAEVA, dan en
venta real y enajenacion perpetua el bien inmueble descrito e individualizado
en la cléusula anterior a favor del sefior ARIOT VINICIO SANCAN MORAN,
quien compra y acepta para si, un lote de terreno y vivienda, signado con el

numero diecisiete de la manzana B, de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de ia

(P5)




parroquia y cantén Manta, en la provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: nueve metros, con calle
publica; ATRAS: nueve metros, con lotes cuatro y cinco de la manzana C;
COSTADO DERECHO: veinte metros, lote dieciséis manzana B; COSTADO
IZQUIERDO: veinte metros, lote dieciocho manzana B. Con un 4rea total de
ciento ochenta metros cuadrados.- Los Vendedores fransfieren el dominio y
posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro
de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestidn. Asi
como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse Ia cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de CIENTO
TREINTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma: CIEN MIL
DOLARES, mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo
que se transferird a la cuenta de los Vendedores y, la diferencia TREINTA Y
QCHO MIL DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre las partes; valor que
LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atin
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por
este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectiia considerandola como
cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anmteriormente- QUINTA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a
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su favor, en los términos que se indican en este contrato, por conveir a-sus””

intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el
bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que

ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos.

notariales, inscripcién y demds correrd por cuenta de EL COMPRADOR, a
excepcion de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LOS._
VENDEDORES, quienes quedan expresamente facultado para solicitar la X
inscripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente
0 por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA _PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-PRIMERA..-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Emilia Karina Briones Zambrano. en su calidad de Apoderada Especial, seglin
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior ARIOT VINICIO SANCAN MORAN,
soltero, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podrd denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior ARIOT VINICIO SANCAN
MORAN, es propietaria del inmueble consistente en un lote de terreno y

vivienda. signado con el nimero diecisiete de la manzana B, de la Urbanizacién




Ciudad del Sol, de la parroquia y canton Manta, en la provincia de Manabi.- Uno
punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por el sefior
ARIOT VINICIO SANCAN MORAN, mediante el presente contrato, tal como
consta en la primera parte de esta escritura, por compra realizada a los conyuges
sefiores LUIS FERNANDO AVEIGA BRAVO Y CRISTINA SALTOS
BUKAEVA.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segiin el titulo de dominio, son los siguientes:
POR EL FRENTE: nueve metros, con calle pablica; ATRAS: nueve metros,
con lotes cuatro y cinco de la manzana C; COSTADO DERECHO: veinte
metros, lote dieciséis manzana B; COSTADO IZQUIERDO: veinte metros, lote
dieciocho manzana B. Con un drea total de ciento ochenta metros cuadrados.-
Para los efectos de este contrato el término “Inmuebie” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a
dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VYOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente
a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar,
detaliados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan
en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que se repnian inmuebles por accesion, destino o incorporacidn, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que Ia presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mds generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedar4 también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
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HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por

acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que
cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta

prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, g

laPARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble -
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligdndose por tanto a contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior ARIOT VINICIO SANCAN MORAN, en
forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias. solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad. como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o




indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea
el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre
laPARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier ofro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIOQ, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que conirajera por 10s otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos piiblicos o
privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-b)La
cancelacion de una o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo
y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitard 2 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar ofras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer
otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para
el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias,
préstamos y més servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su
sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no

concederlas. Respecto de la(s) operaciénf{es) de crédito indicadas, los
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comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hlpotecarlo\coﬁssguiq‘@mv 7

#
-

estard en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respaﬁf
La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguird mediante la
cancelacion  total de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido &
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en

cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare
o fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u
obligaciones confraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con
terceros: ¢) S PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble
que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s): o si las garantias rendidas,
inciuida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o més los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha

propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere




demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo
con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIOQ; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare
en situacién de disolucidn, liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si
sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes
en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras v patrimoniales, a criterioc del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses o més las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por
concepto de tributos a cualquiera de las instituciones piblicas mencionadas en
los literales de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Sila PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que
gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en
tal forma gue se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; ) Si las garantias personales o
reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) 8i se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccidn, tréfico o comercializacién de

sustancias estupefacientes o psicotr6picas, o si se siguieren juicios por cualquiera
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de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1) Sila——
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le
instaurare en su contra cualquier tipo de accién judicial o administrativa que tenga
relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el
inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas

corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECA =0 -

o= N -
y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectari g S

transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales—
o

precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el \
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga

también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen
al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar
por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declaray deja expresa constancia que el bien inmueble objeto
de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre é1
ningun otro tipo de gravamen. condicién, modo, clausula resolutoria. reserva o
limitacion de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los

que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa 0 motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada, NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y
otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que deberd estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o
st lo prefiere, contratar la pdliza o pélizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que serdn exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. En este ltimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho
contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa
méxima de interés de libre contratacién segin las disposiciones legales y
regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o
reintegro de dichos valores. La pdliza de segure deberé emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la p6liza, ninguna responsabilidad tendré por ello, siendo

todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de tods” o
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,

primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en

la cldusula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los tinicos
gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el

ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se

hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con la Ley.—r\‘\ '_

UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

intermedio de la persona que designe, realice la inspecciéon del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avaltios periédicos. que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de
las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podré pedir la entrega

de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA




HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde yaes
conocido y aceptado por esta ultima,. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Cadigo Civil, en el evento de que, ademés de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtirdnr pleno efecto contra lJa PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién
de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son
y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos coniratos que se otorguen y que se
encueniren amparados por la hipoteca constituida por el presente contra‘:ro.—
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este comntrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber,
conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditarén como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren
a otorgar, no serén destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como
tampoco consienten ni consentirdn que terceros efectien depdsitos o
transferencias a sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA
SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de coniroversias,
la. PARTE DEUDORA BIPOTECARIA hace una renuncia general de

domicilic ¥ queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
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encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces
de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. DECIMA OCTAVA.- DECLARACION JURAMENTADA: En

pleno ejercicio de sus facultades y con conocimiento de su obligacion de declarar

la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencion de las penas de perjurio, la
PARTE GARANTE HIPOTECARIA declara bajo juramento que el inmueble’
materia de esta hipoteca se encuentra sometido al régimen de propiedaci
horizontal y que no es posible entregar un nombramiento de administrador y un \\
certificado de expensas de condominio por cuanto a la fecha no estd designado
administrador del condominio, en tal razon, en caso de existir algin rubro por
este concepto, nos responsabilizamos de su pago y eximimos de cualquier
responsabilidad al sefior Notario ante quien se realiza el presente contrato y al
sefior Registrador de la Propiedad. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.(fdo)
Dr. César Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A. HASTA AQUi EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura ptiblica
con todo su valor legal. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida
que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa,

para constancia firman junto conmigo en unidad de acto. de todo lo cual doy fe.-

f) Emmfa BRIONES ZAMBRANO

C.C.N" 130214190-6 :
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.
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f) LUIS FERNANDO AVEIGA BRAVO
C.C.N°130915360-7

f) CRISTINA SALTOS BUKAEVA
C.C.N° 130762713-1—

f) ARIOT VINIVIO SANCAN MORAN
C.C.N° 1309280202

ABOGADO GUSTAVé
E

NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA (S)

RAZON: se ntorga ante miy en fe de ello confiero
este primer tesumonio ay€\seto.y fir1o en.la ciudad
de Manta a la misma fg : - p}; iento

NOTARTE PURLICD T TeRcEg B
DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Dlrecclién General de Registro Clvil, Identlflcacién y Cedulaclén
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Direcclén General de Reglstro Clvll,
Identlficacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de ceriificado; 232-876-122591
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6-12291

l

Niimero tinico de identificacion: 1307627131

Nombres del cludadano: SALTOS BUKAEVA CRISTINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: FEDERACION DE RUSIA

Fecha de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNOLOGA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO

Fecha de Matrimonio: 16 DE DICIEMBRE DE 2005
Datos del Padre: SALTOS CALDERERO RAMON ISIDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre: BUKAEVA AISA ADIANOVNA
Nacionalidad: RUSA

Fecha de expedicién: 8 DE AGOSTO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cedificada a fa fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor GUSTAVD PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAE! - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Diractor General del Regisiro Cwvil, ideniificaciin y Cedulacion
Documento firmado-elecirénicameants

La instifuclén o parsona ante quien sa presante este ceriificado dabera validarle enchtipsiiviriual.reglstracivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Ari, 4, nureral 1 ya la LCE.
Vigencia dej documents 1 validacién o 7 mes desde ef diz de su emisisn. En caso de presantar nconveniente2 con este documento escriba a enfnea@reglstrociilgohec
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Direccidn Genaral de Reglstro Chvil,

Identlficacidn y Cedulacidn
Direcclsn Genaral da Registro Civil, Identlficacién y Cedulaclén

ﬁl“i REPUBLICA DEL ECUADOR

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero tinico de identificacion: 1309153607

Nombres del ciudadano: AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO

{ ]

Condicion del cedulado: CIUDADANO

1309153607

Y

Lugar de. nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA
{ _ Sexo: HOMBRE
S Instruccion: SUPERIOR
Profesion: BIOLOGO

Cl%"ﬁ—g Estado Civil: CASADO

Cényuge: SALTOS BUKAEVA CRISTINA

Fecha de Matrimonlo: 16 DE DICIEMBRE DE 2005

Datos del Padre: AVEIGA LIMONG! MARIANG HUGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Batos de la Madre: BRAVO BUSTAMANTE CONSUELC DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES ~ MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB] - MANTA

N* de certificado: 238-876-12245

o il =

238-876-12245 Director Genesal del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamentes

La Institueldn o persona 2nts quien se presente este cerficado debard validarda en:hitps:ifvirtual.reglstrocivil.gob.ee, conforma a lx LOGDAT Art, 4, numeral 1 y 2 la LCE.

Vigencia del documento T validacion n 1 mes desde o] dia de su emisidn. En caso de pressntar inconvenienies con este dactments escriba 2 enlineai@registroclvil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N*® de certificado: 234-876-13906

1 [l

BRI

Numero unico de identificacién: 1309280202

Nombres del ciudadano: SANCAN MORAN ARIOT VINICIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIJIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SANCAN LOOR FRANKLIN DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MORAN SANCAN MELVA ESMERALDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE FEBRERO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian cedificada a 1a fecha: 30 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILL ACRESES - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

d

d &




REP' IBLIC'J‘. DEL .-._U'-.I“}OR

mu&;u; 130214190-6
mﬁﬂmfﬂ
EMILIA KARIA
¢ AT _ s fg:;m-n:
" TR mn g
! ' FELETE piveranpo
MG )

CERTIFICADO
de.VOTACION

SDE FI!II'I!’RD Dﬂ 3023 -

Eﬂg r-nnvulc:m ummm
e catiTON: mnum

m:umnmnqﬂni 1
PARRDAUIA MANTA

——t zana; 1

e JUTA N 0013 FEMENING ‘e 1302141808
m"‘"‘" BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA
]

o Maearaa o iviy LRt T e #.0

SUPERIOR EMPLEADO PRIVADD
el £ 0 LR B T TR ALy
., BRIONES LUIS
L e I L TR
ZAMBRAND MARIA
0 A T A T A Lo

’ I!III'{}' - 2af
20250827

?‘Mv =%

E1133A1111




_ LHreCe1orl We iy a) Uy Mayisu by wi¥ iy JUSHHIvau il ¥ S Ouu i VI W

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero tinico de identificacién: 1302141908

Nombres del cludadanc: BRIONES ZAMBRANQO EMILIA KARINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de naclmiento! ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidon: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra -
Datos del Padre: BRIONES LUIS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicion de donante: S| BONANTE

Informacidn cartificada a la fecha: 23 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
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Diractor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documsnte fitmado electrdnicamente

2356-873-58537
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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EXTRAGTO /
/!
[Excritira N°: |2G181701638P 00858
ACTO O CONTRATO:
POOER ESPECIAL PEREONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERQ DEL 2018, (12:09)
OTORGANTES
L 5 7 ¢77 .. OTORGADOROR-:: - . :
S N T e 4 : t i Documenta de Y10t No. Persona que le
: Numbreszz_qun sacial Tipe intervininete identidad {dsalificacisi Maclonalidad Calidad _ teprmaenit
Jurldica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR. |RUC 17800109370 | ECUATORIA |\yyanpanTe | SANTIAGO BAYAS
: 01 NA PAREDES
g i R 1, AFAVORDE | & o o [ ) ) .
N A T oo Ducumento dao No,” | ; s | Perschague |
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Dra. Marfa Cristina Valiejo R. m _
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA g

Notaria
. QUITG/- ECUAD

1 ESCRITURA N°2018-17.01-38-P00858

2

3 PQDER ESPECIAL

4- [

!
s OTORGADOPOREL:

7 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, representado legalmente por

8 el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE

9 : GENERAL.

10

11 A FAVOR DE:

12 | e

13 EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANgf o @ :

| | / " gm0
& - | - {EERR 25
38 13 CUANTIA: INDETERMINADA  \, =& .

17 - " DI: ), COPIAS

18

19 EB

20 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del
21 Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante m,
- 22 “Doctora. Maria Cristina Vallejo Ramirez; Notaria Trigésima Octava del
23" Canton Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
24 celebracion de la presente ascritura, el BANCO PICHINCHA COMPANIA
25 ANONIMA, representado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
26 PAREDES,‘ en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que
27 “se adjunta “como~ habilitante; a quien ‘en lo" posterior se le denominarda
28 MAN'DANTE. El comparecienie declara ser de nacionalidad ecuatoriana, 9

1
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Dra. Marfa Cpistina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado civil casaiio; de profesion u ocupacion Ejecutivo
Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiiciliada en la
avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn sesenta (N 45-60) y Pereira del
Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (2980980), habil en dsrecho para contratar y
contraer-obligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme -
exhibido su(s) documento(s) de Identificacién, que con su autorizacion ha(n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demas documentos debidamente

: | .
certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento-como habilitante(s).

_H—Advertido el compareciente por mi la Notaria de’ los efectos y resultados de

. Ia siguiente minuta: SENORA NOTARIA! En el protocolo de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
PRIMERA.- COMPARECIENTE.-

otorgamiento del presenle instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en

siguientes“ clausulas: Comparece - al
calidad de Gerente General de Banco Plchincha Compaiiia Andnima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas numero cuatro cinco seis cero (No:4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quito-Ecuador, con niimero telefénico cero dos (02) dos nueve ocho '
cero guion nueve ocho cero (2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El

Banco Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior

_ Santiago Bayas Paredes, con cpnoqimiénto del Presidente del Banoo y por

decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y
suficiente que en derecho se requiere, a favor de EMILIA KARINA BRIONES .
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| Notaria

QUIT
ZAMBRANO, ecuatorlana, mayor de odad domiciliado en la ciudad de Mapfa,

- representacion de Banco Pichincha Compafifa Anonima, realice los iguientes
actos en la provincia de Manabr: UNO.- UNO.UNO) Comparecer/en todos los

~ actos "y suscribir ‘cualquiera“de 105 contratos de” préstamo, compravents de

cartera, de arrendamienfo mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.; sujetandose siempre
a los politicas generales de' crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno' de estos contratos se hayan

respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;

UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como ces:onano 0 cedef&e-'- ,
Q0 MAC

UNO, TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil 7ea3mg Yy
feserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relfgi

|ona
Lj. rh i
la venta de los bienes inmuebles o muebles dentro del ejerﬁo d

opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecue
terminacion de los- contratos de arrendamiento -mercantil o leasing; UNO
CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean
convenientes o necesarios para el Banco, asi 'como subrogaciones a los
cﬁntrétos principales y accesorios antes mencionados: UNO.SEIS) Adquirir

blenes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de afrendamiento

“mercantil inmobiliario y mobiliario. -DOS.- -Celebrar y suscribir: DOS.UNO)

Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito

dormésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas por los rganos
competentes del Banco, asi como cualqmer otro contrato mediante el cual el
Banco Pichincha C.A. pres e servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la’ enumeracion taxativa sino meramente explicativa, contratos de custodia

de valores, transporte de valores, convenios para emision de cheques

3

&
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesorerla,
etcéiera; DOS.DOS) Convenlos o contratos de cualquier ofra clase de
servicios, estipulaciones o -actos bancarios, como de cuentas corflentes,

apertura de lineas de crédito, reestruciuracion de deudas, reserva de injereses

asi como cualquier ofro convenio o confrato que tenga relaclén con los

i b;ddUth's‘.:o'ﬁerviclo's“y' negociationas de crédifo- que-se- realicen” con-los -

clientes del Banco Pichincha C.A., slempre bajo las politlcas y procedimientos
del Banco; DOS,TRES) Coniratos de fideicomiso mercantll de cualquier clase,
pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
dlase de' encarqo fiductario, o-cualquier ofro confrato de fiducia mercantil, asf
como cualquier tipo de contrato necesario para ta administracién de este tipo
de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta facultado para
asistir g las reuniones, cbmités y cualesquleré otro organlémo colgglado gue
se contemple en los respectivos conitratos, asi como suscrlbir-os documentos
requeridos en el ejercicio de sus funciones dentra de estos organismos,
DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya sean ablertas o cerradas; contratos

de prenda sean clviles, comerciales ordinanias, agricolas o Industriales, y ofras

-garantias que se oforguen para garantizar operaciongs de crédito con el
'Banco, para la instrumentacién de operaciongs de compra de cartera, de

“arrendamiento mercanfl de ser legalmente posible y, en general, para

garanfizar c'ualquier tipo de operacion, acto-o contrato bancarjo; DOS.GINGO)
Confratos de Ampliacion, aclaracion o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, busgzando siempre la seguridad del Banco,
DOS.SEIS) Cancelaciones v liberaclones, ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u olras garantias consfituidas a favor del Banco

Pichincha C.A, siempre y chiando dichas cancelaciones y liberaciones consten

en 16§ madios emitidos por los digariismbs de crédito y'de acuérdo. con Ips

niveles de aprobacion correspondientes; DOS,SIETE) Contratos de mutuo

O
I\

Al

14
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+ DOS.OCHO) Cotrespondencia del Banco dirigida a sus cliente{s/

-cumplimiénto a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE) 9

AR TN EDNVIA UL FAVA

Notariar ¢

modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos hipﬁ, ecarios:
si como

cualquier documentacion relacionada con los créditos y servicios fue otorga el

"Barfcd‘—DOS NUEVE) ~Correspondericia —dirigida ~a enhdades “plblicas” o

pr:vadas en materias que sean pertinentes a:las funciones del mandatario;
DOS:DIEZ) Cartas compromiso de pago que se.generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir formularios del
Servicio de*Rentas internas con informacién que requieran entregar los
clientes, y que hayan solicltado al Banco un servicio al respecto, TRES.-

TRES.UNQ) Comparecer a las cesiones como cedente o cesionario, Yl es_

del caso endosar o ceder titulos valores, documentos 0.contratos p"ﬁ- ef va}or \

debidamente realizadas que Impongan al. Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en

procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio ylo cualquier

- olro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun
por la via judiclal; TRES.CUATRO) Cobrar v hacer efectivas garantias

baricarias, cartas de crédito stand by, v en general cualquier documento de

fianza emitidas o transferldas a la orden o a favor del Banco Pichincha CA,

- TRES.CINCO) Ceder o-endosar a’favor de los garantes-o terceros, sin

res 3:5nsab1!]dad del Banco, los documenlos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados ‘por estos TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

trasmisiones - de derechosque “realicen clientes a favor del Banco, en

5 -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Ceder o endosar por valor en garantfa o por valor recibido toda clase de fitulos

valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados en

operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

institucion, asi como para que suscriba fodo contrato' necesario para

1nstrumentar dlchas operacmnes CUATRO.- Podra suscribir a nompre del

Banco Pichmcha C Ar-actas-de- ﬂn1qu1to~selzcltudes—y acoxenas~de wste bueno- o et -

y cualquier efro documento necesario para dar por terminada la relacion
lahoral con los trabajadores del Banco Pichlncha C.A., en su respectiva
\ursdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.« Ef apoderado especlal tend
todas las facultades para realizar los actos enunciados, deblendo ceiiise en
todos los actos a las disposioiones legales, estafutarias y reglamentarias del
Banico Pichincha C.A., sus polfticas internas y las decisiones de Jos 6rganos
competentes del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de [a
Gerencla General, a quien tendra que informar el ejercicio del presents
mandato, CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es
indefinido & contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco
Pichincha Compatia Andnima podra revocar este poder. Este poder no deberé
ser considerado insuficiente para los fines indicados, QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere el

presente poder para que el Mandatario confinte el mandato que recibio- del

.anterior Gerente General, en los términos de este documente. Con tal’

antecedente, el Gerente General rafifiea shora, expresamente, los actos y
confratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de. transicién en que el Gerentg Genera anterior fue
legalmente reemplazado. SEXTA.- 'Expresamente se deja constancia. que el
otorgamlento de este podef espemal no modifica o a[tera ofros poderes
_especiales c&mfendos ni fampoco limita el derecho de nombrar otros

apoderados especiales en cualquier momento, El apoderado esté obligado a

GQ‘%\
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L cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las instrucciongs y

.2 politicas del Banco; efercerd el mandato mientras sea funcionario del/Banco
3 Pictiincha C.A. o hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurrg primero.

4 SEPTIMA.- CUANTIA.- la clantia por su naturaleza es indetermindda. Sefiora

5 Notaria, sirvase afiadir todas las clausulas de estilo necesarias para la

"‘6“_'”Eb'fﬁ"ﬁlété ‘Validez " del” presgnte” instrirignito 'y Copig ~cettificadade la

7 protocolizaciéon del nombramiento del” Gerente General del Banco, como
8 documento habilltante. Hasta équi, la minuta que queda elevada a escritura
9 piblica, la misma que se encuentra firmada por la Doctora Margarita Rosales,
10 afillada al Colegio de Abogados de Pichincha bajo el nimero éeis cinco cinco
11 dos (6852 CAP).- Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura
12 se abservaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue

13 por mi, la Notaria aI compareciente, aquel se ratifica en la acegt ’"

14 contenido y firma conm|go en unidad de acto, quedando me ‘:;pofada I?LIT er _ _\
15 protocolo de esta Notarla la presente escritura, de todo lo cuaIl By,fe - ﬁif q,; CES
16 " .
17 -

4
AYAS F’AREDES
C.V,

Ay

24 WMARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE

25 NOTARIA TRIGESIMA OC ONQUITO
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PROTOCOLIZACION 20181701035P00676

PROTOCOUZACIGI'J DE DOCUMENTOS F’l]’E.!LiCOS O FRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERQ DEL 2018, (17:11)
OTORGA: MOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
MUMERQ DE HOJAS DEL DOGUMENTO: 4

QUANTIA‘ IN TE!"MiNJ'.[JA

N0

20181701035P00678

A PETIGION DI

NCIMBRES/RAZON 8DCIAL TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

MCYA CAMAGHO PATRICIO

WILFRIDD POR SUS PROPIOS DERECHDS

CEDULA

1712285540

OBSERVACIONES:

POR EL PERIODO DE UN ANO. (Bl; 50 COPIAS)

NOMBRAMiENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA

CA,A FAVOR DEL 8R. SANTMGO BAYAS PAREDE
-y

. i
- i/ /"

4

-

NOTARIO(A) SANT?GO FEDERICD GUERRON AYALA

NQTARrA TRJGES
{ 7 /

QUNTA DEL CANTON QUITO




Sefior Notario:

T

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, s decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del St Sahtiago
Bayas Paredes, por el perioclo de un (1) afios.

“AS miSmame permitoTsolicitarle emita 50-copias certificadas.del documento. pravjamente,'

sefialado. - ., . e e R

% ‘ / "

- . f R

‘c{“c; Moya Camacho é '
‘ .

{o. 17-2017-632

e

P o s

i

n



. (1) BANCO PICHINCHA CA

Quito, 17 de enero del 2018

. Santiago-Bayas Paredes...... . S e
Preschte

De mi consideracién:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A, reunido el 10 ¢
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Bane
" Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Direggéu}_io que s

"x

. Integre en dicha Junta.lleve a cabo la decisién pertinente, En todo caso, usted conth

en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, 4 g aclierdo’e
ley, : ; 1 —
AR =

La presente designacién se hace con fundamento en el articulo 3% gﬁmlé' : Y3 de//
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefio *émgpd@fp 7

. . 1 \\- e .
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramtento de 15

.. - de abril del 2013; inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, er

razon de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesidn del Directoric
.- -mencionada en el pdrrafo anterior y, al momento, no existe designado un Presidente

. Mdjunto quie lo réemplace,. .
S
Sus principales é’ﬁiﬁ@?ﬁéiones y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
| Gerente General setd elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podra ser
reelegido indefinidamente;:48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
L__ps'ted ’gendré‘iné:iivi’dli’éilﬁi‘éhﬁébhléi":repr’e‘sent'acitjﬁ legal, tanto judicial como extrajudicial
del Banco, y también la tendran, individualmente, los Vicepresidentes a quien a5, en su
designacién, el Directorio les:-dé esta representacién, asi cormo los I predentantes
Juridicos que d.esigne el Directorio ex'clusiva.mente para actuar en lo acfot & tratos y

procesos judiciales, de mediacion y arbitradje,

. . . -

m————— % Gmeeam s i e .
Fecha de constitucién. del Bartco del Pichincha CA.: 11 a ‘ha de
Inscripeién: § de mayo de 1906 en 1& oficina de Anotaciongdf{ id '519#

Malriz | Quita 2. 5 ._,;; i

Av. Amazonas 4560y Pereira LOQ;_,«- SRR ’\é‘

PBX.. (02) 2 992 200 6‘73} S

www.pichincha.com L L
' : Eesimo Quitt




4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase,
Pichincha C.A" a "Banco Pichincha C.A.": éscritwra p

-B_:@Nto PICHINCHA CA.

Tomo 37.- Cambio de nomibre, de “Banco del
Gblica otorgada el 27 de marzo del

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantll de Quito el 8 de agosto

" del 2006.- Aumento de capital antorizado y reformay ¢

escritura ptiblica otorgada el 22 de j

- {Resolueidn-aprobatoria N-. SB:DTL:
“Regigtro Mercantil de guitoel31-deagosto-del-2047r— - - s

-. Antohio Ac’:ds‘ééi S ]

unio del 2017 anie el Notario

2017-616 de. 28 de julig del 2017), Inscrita en el

odificacién del Estatuto del Banco:

3° Suplente de Quito

-

-Presidente del Banco Pichincha C.A.
v

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

.If B
Santiage'Bdyas Paredes

CJ. 170525456-1
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MERCANTIL
QUIHTO

Yoy m;
RAMITE NUMERD 59‘113—

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZAN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

s 554?8 e A e i Wi e e e m—— ---;‘... e e S s e tiem = oo oo
01/02/2018

E 1592 _

i LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANTA: BANCO PICHINCHA C.A.

'NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO .
IDENTIFICACION 1705254561 Be " ey
CARGO: GERENTE GEN ERAL o
PERIODO(Afios): 1 3»:;; 2

2. DATOS ADICIONALES: et
CONSTRM. DEL: 05/05/1306 NOT: ,REC"‘:‘:I_SL"T; o)
REGISTRO MERCANTIL DE 03, DE FE;iR!;E%’ DETd

08/08/2006 NOT. 3 DEL. 27/:33/203]21 R
02/12/2014.- REFOR, EST. coDIFnR?vM

REF.COD.EST. 3885 DEL 31/n8170-"¢‘1\i'. .

s;us m @‘EL

{-r‘:r

I .q@if\ﬂe‘ D) 4; SACION | AL TEXTO DE. LA PRESENTE RAZON,
&l c«gﬁmm EN_BLANCO NO SON- NECESAR:OS PARA LA
N“’S’E‘G UN A NORMATIVA VIGENTE

. -r,eu"” TUE Oy 3,
S:JLDEL MES DE FEBRERO DE2018 &" O"‘"ag
O - B
a5 %
~ DR’AIJUHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DtLEGADA RESDL&CIO\J 019 -2@15 ;fg
; o - © REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QuITO | | e s-? L
5 I

: -b; " o
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ac’tura 6102 002- 000054294 20181701 035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 201817010356012208

Ja{s) fotocapia{s) que antacede{n) es (son)
SENTANTE LEGAL DEL

JN: De confarmidad al Art. 18.numerat 5 de la Lay Notarial, doy fa que

los) documenio{s} original(es) que corresponde{n) & NOMBRAMIENTO DE REPRE

es) al{
AGO BAYAS P.‘\REDES POR EL PERIODO DE UN ANO Y queme

____PICHINGHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANT!

xhzbld—én‘ﬂoja{s)'ﬁhltes)—u na-vez practicadas)- Ia-cedlﬂcacion(as}_se._deyu&w.ﬁ. eJﬂA%)..‘iQ.EU_“lE_’!‘L_(_)_Gﬂ 2 fojafe),

arvando una copla de ellas en el Libro dé Cerfificaclones, La veragidad de su contenido v of usa adecuado del {los)

nento(s) cerificado(s) es de responsabllidad axclusiva de la(s) perdona(s) qua lo{s) uitiza{n).

‘0, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

/a

NOTARIG(A) sﬁfﬂm o";'é’%(c’o GUERRON AYALA
£5iMAQUINTA DEL CANTON QUITO

NOTARIATRIG
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“imo dc Abogados de Plcluncha protocohzo en ¢l reglstro de
-jc,scnturas pubhcas de e notatiaami cﬁrgo fr Sfojas utiles ™ -
iAeitida - su  peticién, ~ NOMBRAMIENTO DE
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES POR EL
2
FERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero
de dos mil diez y ocho.- ac. A
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Factura: 002-002-000054295 2018170103500018
t ' ' 3 “ ‘ o
'EXTRAGTO COPIADE ARGHIVO N* 20181701035000157 _
NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTAR[O(A} DEL cam'ow QuITo = 77
FECHA: : 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) : 77
COPIA DEL TESTIMONIO; TERCERA A LA QUINCOAGESIMA - Z ]
ACTQ O CONTRATO: PROTOCOLIZACION .- , 7 7
S T YA
i = . j" 4 B
OTORGANTES i ] T - - Vi
’ B T RN IR .,L,H*a** 3R, L3 2T OTORGADD POR§™S %37 T P ———
NUMERES#RAZDN SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE mEnnoAD Ne. IDEN‘TIFICAGIGN
.| MOYA CAMACHO PATRICIO : - :
WILFRIDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ] 1712295540
E . P F : Ot .‘-I. 4 Hi ke ;'ll\r( ]. ::'-.‘}': m. J\,{ l‘ﬂFAVDBDE‘ \:Q \é!r_ ,- -i.: 1\1.".“ 1 \Y"”‘_.’ 7
NOMBRES/RAZON SOCIAL ]TIPD IN‘I‘ERWNJENTE IDDCUMENTD DE IDENTIDAD ]Na IDENTIFIcActcN

[FECHA DE OTORGAMIENTO; | 02.025578
NCOMBRE DEL PETICIONARIO: [ PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHQ

| N* IDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: B 12295540

| OBSERVACIONEES; Jas.

o W g NGTARIO(&)/QAN‘TIAG ERICO GUERRON AYALA
e N(_D_‘."AR{AI TRIGESI/}UINTA DEL CANTON QUITO
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i e -BANCO~PICHINCHA C.A.,-A. RAVOR_DEL_SR. .SMTIAGO.

Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540; confiero esta

CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA  de

NOMERAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
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EAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO:, que fue

otorgada ante el suscrito Notario treinta ¥ cinco de Quito. Debidamente

sella]day ﬁ:marla, en Quito 2, dog de febrero de dog mil diez ¥ ochp.- AG.
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2 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTESLR

W
TR > = WU
iz SOUCIEDADES
 NUMERO RUC: 1780010837004
RAZON SOCIAL: EANCO PIGHINGHA GA
NGWMBRE GOMERGIAL: BANGG PIGHINGHA CA' '
5 /
- +=--BLASE CONTRIBUYENTEL ....— ... B8PBOAL: — oo . o & [ S
" REPRESENTANTELEGALT " POZO CRESPT AURELIG FERRANGS ™ T oo
EONTASOR: . EHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUBUSTS
FEG, INIGIG. AGTIVIGADES: 01/63/1817 FEG. GONSTITUGIGH: . 016311577
FEC, [NSCRIFBION: 31/10/7851 FEGHA DE AGTUALEZAGISH: BEIT5/2016
‘{“:‘f’?’ﬁ'é‘*n‘x?fi&?ﬂ?ﬁéﬁ"ﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁm’ﬁmi*f'"'“' i e e —
Ac"nwrm_@_é_a BE INTHRMEDIAGION MIONETARIA REALIZADA BOT LA BANGA SOMERGIAL s —
DOMGILIO TRIBUTARIG: o // PN,
. X g o “- < \‘ -

Proviacls; PIGHINOMA Crtén: QUITS Parrogula: {::HALJ%“IMWUZ (LA CONGEPGION) Barmiar INAQuITG & _ﬂ_g} ,s,v;. i e, s

AMAZONAE Himers: NA%=60 Intersmecitn: [GNAGIO FER EIRA Edifiuio: BANGO DEL PIERINGHA-GINEE VEH
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. ;zl Lo |

Trabafa U24961025 Apflads Fustal: 861 QUITO Emall: eghlsagutdpichinsha.com Telefont Trabajo: 033880805 V=g y
DEMIGILIE ESPECIAL : 9 AR * [
g ]i: _;;S{v a
GBLISABTONES TRIBUTARIAS: |
* ANEXQ AGOIONISTAS, PARTICIPES, 858108, MIEMEAGS DEL DIREGTORIS ¥ ADMINIETRAGORES
" ANEX® DE BIVIDENDIOS, UTILIDADES © BENEFIGISE « ADF .
" ANEXO MOVIVIENTD INTERNAGIGNAL DE BIVIEAS (4iD)
* ANEXO RELACION DEPENBENGIA _ :
" ANEXO REFORTE DE OPERADIONES Y TRANBACCIONES ECONGHIEAS FINANGIERAS
“7 *ANEXO TRANSACCIONAL SIVPLIFIBADS '
- *DECLARAGION DB MPUESTD A LA RENTA_EOGIEDAIES
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i REGISTRO, UNICO DE CONTRIBUYENTES

: ..:I:.._.-"rl . L
S S SOCIEDADES
IMERO RUC; -7 47oun0937001
.ZON BOCIAL: BANCO PIGHINCHA CA-

W

TABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC. TNIGIO AGT, GIQ2H5T]

_ESTABLECIMIENTO:. 001 ESTADO  ABIERTO. MATRIZ - .
MBRE COMERCIAL: BANCO PIGHINCHA C.A. FEC. CIERRE:, : .
S S FEC: REINICIO: -
TIVIDADES ECONOMICAS? T e mm e e — et g -
TIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA PER.LA BANCA LOMERCIAL.. | e .o
\ECCIGN ESTABLECIMIENTO: ' —~ b
wincia: PICHINCHA Cantén; QUITO Parroqula CHAUPICRUZ (LA ‘CONCEPCION) Harioy INAQUITO Gallet:AV. AMAZONAS,
mero; N45-50 Intersgedibn: IGNACIO PERELRA Referencla: FRENTE AL MURICIPIO ZONA NORTE Edllicloy BANGO DEL
“HINCHA.DINERS, Dficinat PB Telsfone Trabajo; 022081132 Fax! 022881183 Tele{ond Traba)oy 122961020 Aperlada Posbalt 261
17O Emiall: echisagu@glchincha.com Telefono Trabajo; D22580880 . '
1. ESTABLECIMIENTO: ooz~ ~  ESTADO  ABIERTO -LOGCAL EOMERCIAL - FEC. TRIGIO AGTy 24/05/1984,
IMBRE COMERCIAL:  SUCURSAL MANTA ' ‘ FEC. GIERKE
L. FEC. REIICIO:
2TIVIDADES ECONOMICAS: . )
“TIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR,LA BANGA COMERCIAL.
ECCGNESTABLEGWENTO: T = -
ovindia: MANABI Cantdn: MANTA Parroquiai MANTA Galle: AV 2 Nomero; S/ Interseccioh: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telafono’
smilcitioz 05626845 Fax: D5626054
0. ESTABLECIMIENTO: - 004 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEG. INIGIO ACT. 18/09/{972
OMBREGOMERGIAL: | SUCURSAL ESMERALDAS FEC. CIERRE; . ,
) FEC. REINICIO}
CTIVIDADES ECONOMICAS: . .
CTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL, )
JRECCION ESTABLEGIMIENTO: s i f et vace ot 8 -
" ' .‘ [E{ﬂ:"""‘ I [EITI ALY .',"\&lﬂ'o '.»:," :
vinclas ESMERALDAS Canlén: ESMERALDAS Paicoquin: ESMERALDAS CallerBOUNAR RGeS jimosaidn g DE *
JCTUBRE Referencla: ESQUINA Telefond Domicilié; 06728741 Fax: ng728743 i};u}:"“ ol :::a/-t:-:a-.-‘..f' ik
: §634a7% e :
! [] [6 : o
0wy wipa e
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% PTG S A s L i .
£iRMA DEL CONTRIEUYENTE F E'BV(Grfi NTAS INTERNAR — .
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ESTE COCUMENTO ACRED|TA QUE USTED
SUFFRAGO EH EL REFERENOUILY
COHSULTA POPULAR 2018

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TOSOS
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Motaria 38

.« QUITC - ECUADOR

)

Dra. Maria Cristina Vallejo R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

" Se oforgé ante mi, una escritura de PODER ESPEGIAL, clorgada por el: BANGO
PICHINGHA GOMPANIA ANONIMA, representado legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad do GERENTE GENERAL, a favor de;
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo cuzl confiero esta PRIMERA
COPIA GERTIFIGADA, fimada v sellada en Quifo a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mif dieciocho.-

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJORAMIREZ

Fl ’_,// F
NOTARIATRIGESIMAOCTAVA DEL CANTON QUITO:
] . N.E.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO

N° 000468112
Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
AVEICA BRAVO LUIS Y SRA 13xxxxxxx7 000002454 468112
Certificado de Solvencia
Expedicién 2023-05-23 Expiracion 2023-06-23
Descripcion Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 %$0.00 $2.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta e
e
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado 55§ Mﬁ
s £ TG (B Y
%MNMMMM“MMQMWMQM 2023-05-23 08:2936 con formal(s) de pago: EFECTIVO «l ._WN—mnw ﬂ@ﬁn \
ffg b A
.._. T ﬂ....ﬂ&.mm., S /
=] sl PR w3
Firmada electiénicamente por % q.-, - hwn. ax \. o m
Vo —_=
%m«w L% MARIA VERONICA A\ = K
EEH12¢] CUENCA VINCES N2 % s on /7
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

2566

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013818
Certifico hasta el dia 2023-05-22:

INFORMACION REGISTRAL

Caodigo Catastral/Indentif.Predial: 1290417000 Tipo de Predio: LOTE Y CASA
Fecha de Apertura: lunes, 26 mayo 2008 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion CIUDAD DEL SOL, de |a Ciudad de Manta

DER ALES: N
Compraventa relacionada con el inmueble consistente en Manzana B, Lote No. 17 de la URBAN:I?A_:]'(‘D_N.'QIETDAIj:_ﬁEL_SOL, de la Ciudad de
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE; Nueve metro < calle gﬁblfﬂa.:AIﬁﬁ,s. ueve metros — Lotes
Cuatro y Cinco, Manzana C. COSTADO DERECHO: Veinte metros - lote dieciséis, Manzana B, COSTADO IZQUIERDO Veinte metros- Lote

dieciocho, Manzana B. Con un érea total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. /. - . o\t
{ = ol ..:'-( = i
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \ o7 Ii‘?‘:ﬁ' ol
2_. « ?J;ﬁL - A %

R E MOVIMIENT GISTRALES: NE., &

P — < ,,',,_,’, A & .

If_ Libro Acto Namero y Fecha de Inscripeién __:_l '_F"_gj_]'g;{nicf'al Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 jueves, 28 noviembre 1990 2337 2338
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febrero 2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viernes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 vienes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 15 maries, 18 jullo 2006 66 158
HIPOTECAS Y HIPOTECA 1474 jueves, 21 diciembre 2008 21109 21248
GRAVAMENES
PLANOS PLANOS 27 jueves, 11 octubre 2007 1 1
PLANOS PLANOS 34 lunes, 26 noviembre 2007 1 1
PLANOS PLANOS 3 viernes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marzo 2008 445 520
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 912 martes, 29 julio 2008 1 1
GRAVAMENES HIFOTECA ABIERTA
HIFOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 913 martes, 29 julic 2008 1 1
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 2053 martes, 29 julio 2008 29140 29178

OBRA
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1553 jueves, 15 noviembre 2018 0 o
GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/16 ] COMPRAVENTA

Pagina 1/8 - Ficha nro: 2566 Av, Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec

—
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m - DIRECCION REGISTRG
= DE LAFPROPIEDAD

ALCALDIA

Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1980 Nitmero de Inscripcién ¢ 1751 Follo Iniclal: 2337
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3068 Folio Final : 2339
Oflcina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreales, 21 noviembre 1890
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camine que va al Sitio EI Cercado de |a Zana Utbana del Cantén Manta.lLo que totaliza una Supetficie
de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes: -

Calldad Nomkbres y/o Razén Soclal Estado Clvil Ciudad ¢
COMFRADCR COMPARIA CONMANASI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CCELLO IZQUIERBD MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADOA) MANTA,
Registro de : COMPRA VENTA
{2/16] COMPRAVENTA
Inserlto el jusves, 24 enero 1991 Numero de Inscripelén : 213 Folio Irnlcial: 1108
Nombre det Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 338 Follo Final : 1113 II
Oficlna donde se guarda sl origlhal: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamientc/Providencla: lunes, 31 diciembre 1990
Facha Resclucion:
a.-Observaclones:
Blen ublzado en el Sitio El Cercado de Ja Giudad de Manta, Los cényuges Grace Holanda Morelra Macias de Coello y el sefor Mario Coello
lzquierdo venden a faver da la Compafila CONMANABI S.A ; Ja totalidad de [os derechos y acclones que tienen sobre los solares descritos, los
wmismos que dejando fuera de esta venta las desmembraclones y reservas que se describen en los numerales cuatro, cinco y seis de fa cldusula
posterior. El Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y,dos mil ochoclentos sesenta metros cuadrados. El Segundo solar, con una
superficle total de: Naventa y dos mif doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.
b.- Apellides, Nombres y Domicllio de las Partes:
Calidad Nombras ylo Razén Soclal Estado Clvll Ciuvdad
COMPRADOR COMPARIA CONMANABL CASADO[A) MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENBEBROR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO{A) MANTA
Reglstra de : COMPRA VENTA
[3/16] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Insctito el: lunes, 17 febrero 2003 Niimero de Inscripcion ; 355 Folio Iniclal: 3588
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero da Repertorio: 752 Folio Final : 3615
Oficina donde se guarda el orlginal: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003
Facha Resolucicn: ¥
a.~0bservaciones:
La Compaiifa CONMANABI §:A vende a faver de fa Compaiila Cercado S.A. un lote que tiens por el norte doscientos quince metros liderando con
terrencs de la compafiia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos de los vendedores,por el este tresclentos treinta y seis metros y .

lindera con ferrencs del Abg.Jorge Plco ¥ por el cesta trescientos treinta y sels metros linderando con temencs de los vendedores teniendo una
superficie total da setenta ¥ dos mil dosclentos cuarenta metros cuadrados terrens inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1590.As( mismo el lote
mencionado en el literal B et cual arroja una superficie de 51,033 metros cuadrados.Ademas la compafifa Conmanabl tiene a bien dar en venta un
lote de lerreno desmembrado del segundo Iote detallado en el literal B de la cldusula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros
cuadrados,clreunscrito dentre de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) $44.77 metros cvadrados y compafila Vipa S.A.Por el
costado derecho { Este ) 18 metros mas 4ngulo de 270 grados con 299 metros compafila Conmanabi $.A.Por el costado lzquierdo { Osste } con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccién jigualmente la Compaiila
Conmanabi S.A. procade a vender otro lote de temeno desmembrada del segunde [ote detallado en el literal B de 1a cléusula segunda,terreno que
Jo separa por i faja da terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y a via de proteccién de Petroscuador.terreno
mencionado que tlene los sigulentes medidas y linderos.Por e} frente ( norte ) con 80 metros con la compaiifa Vipa.Por atras (sur} 164 metros mas
39 metras y vatios posesinarios:Par el costado dereche (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y érea de termanc que so reserva el
antetior vendedor y o qtte constituye el paso del pollducto y la via de proteccidn.Por el costado izqulerdo (Ceste ) con 148,43 melros mas 188,85
metras mas 35,83 metros.linderando ademds con propledades particulares con un Area total de £1.970 metros cuadradas.La comparila esto es el
cercado manifiesta que segin aprobacién de unificacién otorgada por la Direccidn de Planificacién de la llustre Municipalidad de Manta,unifica los
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tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y comparifa vipa S.A. Por atrds (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas
" angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello lzquierdo,mas angulo de 108 grados
con 2B7 metros y varios posesionarios, Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste)
con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva gue constituye el paso del poliducto y Ia via de proteccién.Unifica los tres primeros
lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ST T T

| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
"COMPRADOR  COMPARIA EL CERCADO S.A CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOCR EMPRESA CONMANABI S. A, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4/16 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 junio 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003 \
Fecha Resolucién: i
a.-Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccién del Poliducto en la parte _posterior de la i
Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Caodigo 133,Parroquia Manta y Cantén Manta.El PRIMER; LQ"TE ~tiene un §
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO. LO”T‘E}'{IenB
una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA'YY UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIME‘[R@S EL TERCER LCITE h“qna i

Follo Inicial: 4736
Folio Final : 4762

Numero de Inseripcion : 1077
Numero de Repertorio: 2397

una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS. s P \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Tl ,‘1 i
[ - - i E:?"::B, L
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad" ‘31 e
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA MANTA ”‘//
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA 481 . tC07 2
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA -
Registro de : FIDEICOMISO
[5/16] FIDEICOMISO MERCANTIL

Numero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 447

Inscrito el: viernes, 19 septiembre 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccidn del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil.en la Ciudad de
Manta, Provincia de Manabl.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3871 Folio Final : 478

Y T

!= Calidad Nombres y.‘o Razon Social Estado Civil Ciudad ‘I
FIDUGIARID COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL  NO DEFINIDO MANTA
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA
PROMOTOR(A) COMPARIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S. A. NO DEFINIDO MANTA
MEGAINMOBILIARIA
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART SA. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINICO MANTA

Registro de : PLANOS ]
[6/16] PLANOS

Inscrito el: viernes, 30 julic 2004

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Folio Inicial: 143
Folio Final : 225

Numero de Inscripcion : 26
Namero de Repertorio: 3192
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Cantén Notaria: MANTA,
Fecha de Otorgamlento/Providencla: miércoles, 47 |ulio 2004
Fecha Resolucién:
a.~Observaciones:
Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el drea de proteccion del Poliducto en la parte posterior de [a Urbanizacidn Manta
Dos Mil; Barrio Jestis de Nazaret Valle del Gavilan.Cidigo 133,Pamroqula Manta y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domiclio de las Partas:

Calldad Naombres yfo Razén Soclal Estado Civis Cludad

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A, CERCADOSA NO DERINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[7/18] PLANOS
Inscrito el: martes, 18 julio 2006 Namero de Inscripcién : 15 Folio Inictal: 66
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero da Rapertorfo: 3245 Folie Final : 158

Oflelna donde se guarda el orlginal: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: Jueves, 22 junio 2006

Facha Resolucidn:

a.-Observaciones:
En la que redisefian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, MUV,W, Casa Club House, Area Comerclal (Y1- Y2), y Areas Sociales de la

Urbapizacion Ciudad del Sol.
b.= Apellidos, Nombres y Domlcilio de las Partes:

Calldad Nomkbres ylo Razén Soclal Estado Clvii Cludad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARID
EIBEICOMISD FIDEICOMISQ MERTANTIL EL CERCADO " NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO 5.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/16] HIPOTECA
Inscrito el: Jusves, 21 diciembre 2006 Nimero de Inscripcion : 1474 Fuollo Inlelal; 21109

Nombre del Canton: MANTA Nttmero de Repertorlo: 6199 Fallo Final : 21246
Oficlna donde se guarda el afginal: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencia: lunes, 11 diclembre 2006

Fecha Resolucién:

a.~Observaclones:
Hipoteca Ablerta Prohibicion, sabre varios lotes de temenos de las manzanas A, B, C, v U de la Urbanizacion Ciudad del Sol. , entre los que se

encuentran el Lote No. 20, 21 Mz. " B * de la Urbanizacion Ciudad del Scl.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilioc da las Partas;

Calldad Nombras ylo Razén Socla] Estado Clvl Cludad
ACREEDOR BANCO INTERMNACIONAL S.A. MO DEFINIBO MANTA
HIFGTECARIZ
DEUBOR COMPARIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINICO MANTA
DEUBDOR FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADD KO DEFINIDG MANTA
Registro de : PLANOS
[8/16] PLANOS

Inscrito el: jueves, 11 octubre 2007 Nimero de Inscripcién : 27 Folio Inlcial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5023 Fallo Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia; [unes, 08 agosto 2007

Fecha Resoluclon:

a.-Observaciones:
Redisefio de Manzanas Araas Comerciales,Recreacionales,Verdes,y Vias de la Urbanizaclén Cludad del Sof, Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via,
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Manzana B, Lote No, B 12 y \ia, Manzana J1,Via Interna,Manzana U,Via Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-
V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa
- (AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (Z-VES5),sector Manzanas A,B,U.de la
Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BANCO  BANCOINTERNACIONALSA.  NODEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART SA. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[10/16 ] PLANOS
Inscrito el: lunes, 26 noviembre 2007 Numero de Inscripcion : 34 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5881 Folio Final+1_ .

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 7 A0 MAC

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 octubre 2007 -

Fecha Resolucién: s .,1 = 1
a.-Observaciones: \ ¥

Tienen a bien Rectificar los linderos de los Lotes A7, AB, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16, de la Manzana A, de Ia U’rbamzmn%iudad del

Sol
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
e

APODERADO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO

PROMOTORI(A) COMPANIA ELART SA. NO DEFINIDO

PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[11 /16 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 11 enero 2008 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 13
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 172 Folio Final ; 34
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Acta Entrega Recepcién de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana A:330,94m2, Manzana
B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H
252,50m2, Manzana 1;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,68m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaM:0,00m2,
Manzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2, Manzana S:1594, 20m2,
Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2 Manzana Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-
AVG3347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-AVG5:85,00m2,2-AVG6:266,58m2,Z-AVGT:207,50m2,Z-AVG8:714,95m2,Z-AVG9.1102,02m2,Z-AVG10.90,
79m2.Z2-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74, 60m2, Z-AVG12;,630,89m2,Z-AVG13:441 87m2,Z2-AV(G14:399,13m2,Z2-AV(G15.2818,82m2,Z-
AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantla de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas Il
(Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y L). El Predio signado como AR-1, Con un érea de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1, 3782.48m2.
area verde Z AVG2 706.00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- T - :
I Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

APODERADO ~ COMPANIAEL CERCADO SA, CERCADOSA  NODEFINIDO MANTA
APODERADO VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA
MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[12/16 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 03 marzo 2008 Numero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 445

Nombre del Cantén: MANTA NiUmero de Repertorio: 1101 Folio Final : 520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
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Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamlento/Providencla: miércoles, 06 febrero 2008

Fecha Resolucldn:

a.-Observaciones:
Restitucién Fidudiaria y Acta de Terminacicn y Liquidacién de Contrato.Fidetcomiso El Cercado S.A. representado por la Adminisl-adora de Fondos

del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y adema3s intervienen la Comparila Conservigesa Construcciones y Servicics Generales S.A.,Compafila Elart
S.A.Estrategas Inmobiliarios S.A.MEGAINMOBILIARIA y el Sr.Raul Antonio Feraud Morén,comparecen en calldad de Promotores del Fideicomiso
Mercantil El Cercado.

b.- Apellidos, Nomhres y Domicliio de las Partes:

Calldad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARLO- COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA ¥
PROPIETARIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. KO DEFINIBO MANTA

Reglstro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13 /16 ] CANCELACIGN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrlto el: martes, 28 Julio 2008 Namero de Inscripelén ; 912 Follo Iniclal: 1

Nombre del Cantén: MANTA Namsro de Repertorio: 3994 Follo Final : 1
Oflelna donde se guarda el origlnal; NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA 1
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 junio 2008 1
Fecha Resolucion: E

a.-Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calldad Nombres ylo Razétt Soclat Estado Clvil Cludad
ACREEDOR. BANGCO INTERNACIDNAL S.A, NO DEFINIDO MANTA
HIFOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
BELDOR FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADC NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{14 /16 ] HIPOTECA ABJERTA
Inscrito el: martes, 29 julio 2008 Nimero de Inscripclon : 913 Folio Inictal: 4

Nombre de] Cantén: MANTA Nomero de Rapertorio: 3996 Folic Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 junio 2008

Fecha Resoluclon:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRES!S Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.- E! inmueble consistente en Manzana B, Lote

No. 17 de la Urbanizacion CIUDAD DEL SOL, de |a Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE;
Nueve metro - calle pablica. ATRAS: Nueve metros — Lotes Cuatro y Cinco, Manzana C. COSTADO DERECHO: Velnte metros - lote dieciseis, R
Manzana B. COSTADO [ZOUIERDO: Veinte metros- Lote dleciocho, Manzana B, Con un drea total de: CIENTO OCHENTA METROS

CUADRADOS,
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad MNombres yfo Razdn Soclal Estado Clvl Cludad

ACREECCR BANCO DEL PACIFICO SA. MANTA

HIPOTECARID

DEUDOR SALTOS BUKAEVA CRISTINA CASADO(A) MAMNTA

DEUBOR AVEIGA BRAVQ LIS FERNANDO CASADO[A) MANTA

Reagistro de : COMPRA VENTA

[15/16 } COMPRAVENTA Y ENTREGA BE OBRA
Inserlto el: martes, 29 julic 2008 Nuneroe de Inseripeién ; 2053 Follo Iniclal: 28140
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorlo: 3985 Follo Final : 29179

Oficina donde se guarda el origlnal: NOTARIA TERCERA
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Cantén Notaria: MANTA
. Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - ENTREGA DE OBRA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.- El

inmueble consistente en Manzana B, Lote No. 17 de la Urbanizacion CIUDAD DEL SOL, de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE; Nueve metro — calle publica. ATRAS: Nueve metros — Lotes Cuatro y Cinco, Manzana C.
COSTADO DERECHO: Veinte metros - lote dieciseis, Manzana B. COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros- Lote dieciocho, Manzana B. Con un
area total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. Lote de terreno sobre el cual se encuentra construida una vivienda de las siguientes
caracteristicas: Villa aislada de dos plantas, compuestas de 3 dormitorios, sala, comedor dos bafios completos de tres piezas, un bafio de dos
piezas, cocina, lavanderia, caminera de acceso, un patio pavimentado de tendido, cisterna, cuarto de servicio con bafio completo y un patio jardin
posterior no pavimeniado. ENTREGA DE OBRA.- La Arquitecia Betly Esther Alexandra Salazar Mosquera, declara que mediante contrato de
construccion celebrado con la comparifa ELART S.A., con consentimiento de los compradores convinieron en construir para estos ultimos la villa de
2 plantas, sobre el solar signado con el numero 17 de Manzana "B", de |la Plaza Oceano de la Urbanizacion Ciudad el Sol, de la cual hace formal
entrega en este acto al sr. Luis Fernando Aveiga Bravo por sus propios y personales derechos y por los que representa como apoderado de su
conyuge Sra. Cristina Saltos Bukaeva, quien declara aceptar y estar plenamente conformes con la distribucion arquitectonica, disefio y mas
detalles de las villas y areas comunes de la Urbanizacion Ciudad del Sol, por estar de acuerdo con lo constante en los planos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s

] Calidad Noembres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR  SALTOS BUKAEVACRISTINA  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA - © 44
CONSTRUCTOR SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER ALEXANDRA NO DEFINIDO MANTA & o-s ;
MANDATARIO COMPARIA ELART S A. MANTA g
VENDEDOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES D i
[16 /18 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, 15 noviembre 2018 Nuimero de Inscripcion : 1553 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 7566 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 noviembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR *Inmueble consistente en Manzana B, Lote

No. 17 de la URBANIZACION CIUDAD DEL SOL, de la Ciudad de Manta. Con un area total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS,

*Hipoteca inscrita el 29 de julio del 2008
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L i
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SALTOS BUKAEVA CRISTINA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
E TIF
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 5
Total Inscripciones >> 16

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-22
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013818 certifico hasta el dia 2023-05-22, |a Ficha Registral Numero: 2566.

Pagina 7/8 - Ficha nro: 2566 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
gl o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-092598

N° ELECTRONICO : 226918

Fecha: 2023-05-24
» El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
N DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-29-04-17-000
> Ubicado en: MZ-B LT.17 CIUDAD DEL SOL

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura: 180 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1309153607 AVEIGA BRAVO-LUIS FERNANDO
1307627131 SALTOS BUKAEVA-CRISTINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: o) :
TERRENO: 23,580,00 & 4N\
CONSTRUCCION: 57,922.95 - g 2
AVALUO TOTAL: 81,502.95 USZ  Yae-gf B
SON: OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS DOS DOLARES 95/100 No” Bl

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en S‘ét'éftltj&l‘ que ;

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certifican B, si.se comprobare’.
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondie __‘Es":?.'?[ : E'l“¢:f' A
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; sol6. &%presa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacién (C5V) &
1934496BYEDVA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-29 17:37:42
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/144231
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 29/05/2023 Por: 122.77
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 29/05/2023 l
Contribuyente: AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO VE-743165
Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1309153607 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL
Detalle:
Base Imponible: 102885.98
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO = )
Identificacién: 1309153607 Teléfono: NA Correo: 00 M
Adqguiriente-Comprador: SANCAN MORAN ARIOT VINICIO / ! & .'\
Identificacion: 1309280202 Teléfono: 0984823909 Carreo: ariot10@hotmail.com ; oy \".
Detalle: s ]
PREDIO: Fecha adquisicidn: 28/07/2008 e [~ //
Clave Catastral Avaluo Area Direccién , _ /4
1-29-04-17-000 81,502.95 180.00 MZBLT.17CIUDADDELSOL :
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 122.77 0.00 0.00 122.77
Total= 122.77 0.00 0.00 122,77
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 138,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 35,114.02
DIFERENGIA BRUTA 102,885.98
MEJORAS 56,497.05
UTILIDAD BRUTA 46,388.93
ANOS TRANSCURRIDOS 34,211.84
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 12,177.09
IMP. CAUSADO 121.77
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 122.77
29/05/2023 16:35 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Gobierno Autonoma Descentralizado Muricipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
. --Ecuador .
RUC: 1360000980001
Obiigads a llevar Gontabllidad: Sl Contribuyente Especlak NO Fecha de Resoluclén: !

TITULO DE CREDITO #: T/2023/144230

DE ALCABALAS
Fechia: 20/05/2023 Por: 1,764.00 .
Periado: 01/01/2023 hasta 31/1212023 Vence: 20/05/2023 4 ' ]
i
Tipo,de Transaccidn:
COMPRAVENTA
Trad]"ente-Vendednr: AVEIGA BRAVC LUIS FERNANDO
Identificacldn: 1309153607 Teléfona: NA Correo:
Adgitidente-Compradar: SANCAN MORAN ARIOT VINICIO
ldanltiﬂcaclén: 1309280202 Teléfono: 0984823909 Corren: ariot] 0@hotmail.com
Deta‘ila:
|
PREDIO: Fecha adquisicion: 29/07/2008
Clave Gatastral Avaluo Area Direccion Preclo de Venta
1-29-04-17-000 81,502.95 180,00 MZBLT.17CIUDADDELSOL 138,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuanto Recargas T Suh Total
2023  DEALCABALAS 1,380.00 0.00 0.00 1,380.00
2023  AFORTE ALAJUNTA DE BENEFIGENGIA 414,00 0.00 0.00 414,50
: Total=s 1,7984.00 o.00 0,00 1,784.00
Saldo a Pagar

!
L
1

20/05/2023 16:35 ) Page: 1/1 porial_gadmanta



e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AVCAEDTR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 052023-092781
Manta, lunes 29 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-04-17-000 perteneciente a AVEIGA BRAVO
LUIS FERNANDO con C.C. 1309153607 Y SALTOS BUKAEVA CRISTINA con C:C.. ..
1307627131 ubicada en MZ-B LT.17 CIUDAD DEL SOL BARRIO OTB%_S".;,AREA’S'-‘-".;_“-,
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende /a-fa*cantidad
de $81,502.95 OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS DOS DOLARES 95/100.-SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $138,000.00 CIENTO TREINTA Y -QCHQE;MLL';
DOLARES 00/100. K, =

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

= Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 28 junio 2023
193632RJ7IH3F

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI

N° 052023-092348

Manta, viernes 19 mayo 2023

1h

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

i+

(]

h

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1309153607.

Por lo consiguiente-se establece-que NO-ES-DEUDOR.de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

1

A

e

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 19 junio 2023

f1

Cédigo Seguro de Verificacion {CSV)

e

! Puede verificar [a validez de este documento Ingresando al portal web https:ffportalcludadanc.manta.gob.ec
opeidn valldar documentos digitales o leyendo el cédige QR

O 2t1558-2611471-2611478 @) portalciudadano@mantagobec  Q Callody Avenidadta 3} hipsdimantagobies







A ‘MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
APt s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N? IPRUS-01395-22052023
Manta, 22 de Mayo del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1309153607 AVEIGA BRAVO-LUIS FERNANDO 50 %
1307627131 SALTOS BUKAEVA-CRISTINA 50 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-29-04-17-000 -80.751971
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.962844
BARRIO Urb Ciudad del Sol
DIRECCION glg-l-_ﬁ LT.17 CIUDAD DEL
AREA CATASTRAL 180.00 m?

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 2566 GRAVAMEN Sl

LINDEROS REGISTRALES

Compraventa relacionada con el inmueble consistente en Manzana B, Lote No. 17 de la URBANIZACION CIUDAD DEL SOL,
de la Ciudad de Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE; Nueve metro — calle pUblica.
ATRAS: Nueve metros — Lotes Cuatro y Cinco, Manzana C. COSTADO DERECHO: Veinte metros - lote dieciséis, Manzana B.

COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros- Lote dieciocho, Manzana B. Con un drea total de: CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de cote d gL dao al portal web hitpe://poraleiudadanc manta gob ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
1227268KKKCFIFM
Fecha de generacion de documento: 2023-05-22 11:22:17




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTOC SOSTENIMIENTO
USO DE SUELQ GENERAL Residencial
USOS DE SUELC .
ESPECIFICO -Residencial 1 S
T

Pradlo 4

Urbana T

Consalidado

*Urbano'No

Consolidado

P e
GCUPACION DEL LOTE
APROMECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA
LOTE MINIMO (m?): Segtin reglamento de urbanizacion vigente
FRENTE MINIMO (m): Segtin reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERD DE PISOS Segtin reglamento de trhanizacion vigente
ALTURA (m): Segtin reglamento da urbanizacidn vigente
‘COS (%): *Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Seq(in reglamento de urbanizacidn vigente
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMEROQ DE PISOS Segtin reglamento de urbanizacion vigente
ALTURA (m): Seqtin reglamento de urbanizacién vigente
COS (%) Segun reglamento de urbanizacién vigente
CUS (%) Segiin reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS 4

FRONTAL Segun reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segln reglamento de urbanizacion vigente T,
LAT 1: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 2: Segun reglamento de urhanizacion vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUESY:

Seg(n reglamento de urbanizacion vigente

“Fl presente documento ¢s vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informative, ho otorga derechos nd es un permise de construccion o permiso de funelonamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de D:‘ciembre del 2023

1go Seguro de Verificacién (€

A

g

I R

Puede verificar 1a validez de este documento mgresnndo al portal wcb l'ltlps.ﬂporta]c:udndauo.mtn.gub.ec opeibn validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento; 2023-05-22 11:22:17
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L m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

R ——

COMPATIBILIDADES
_ PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerfas, pequefias ferreterias, papelerfas, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Bésicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV
27268KKKCFIFM
Puede verificar la validez de cote documento ingresande al portal web hitpe:/(portaleiadadans manta.gob 2c opeian walidas
Fecha de generacion de documento: 2023-05-22 11:22:17
— i DTV T R———
=iy ey - = ——ty S N T P

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
(CSV)
12
documentos digitales o leyendo el codigo QR
W"—.'\nrmn -




MNTACE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A rtrdria MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos Impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alforbras vy tapetes,
calzado y articulos de cuero en_peguefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyerla.
Imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos {excepto la manufactura de [os componentes basicos). Productos de cera,
artfculos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relgjes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles, Cerraleria, ensamblaje de productos {gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Amado de maquinas de escribir, calculadoras, fabticacién de blcicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,

toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecénicas -
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Malinos artesanales.
Industrial de Medlano !mpacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambienta! (ruido z

mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerfas, imprentas, establecimlentos de distribucion de pinturas, solventes y olras sustancias Inflamables; bebldas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a Ja atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion .
de conductores eldctricos y fuberias plésticas, artefactos eléctricos (bujfas, lamparas, ventiladores, [nterruptores, focos),
electrodomésticos v linea blanca, Molinos Industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos Infantiles, Hielo seco
(didxido de carbono) o natural.

Industrla! de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
slmilares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento

de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azicar, chocolate y confilerfa, café molido, alimentos para animales,
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacin de muebles, puertas, cajas, 1épices, palillos y Juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeéticos perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Alre acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, cdlzado y juguetes. Articulos de
cuero; ropa, zapatos, cinturones Incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfélticas y otros revestimientos. Preduccidn de cal y yeso. Cetdmica,
articulos de baro, losa y porcelana {vajillas, piezas de bafic y cocina), ballosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigues, porcelanizados. Fabricacion de vidrio v productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, ltografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, gulas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccidn de instrumentos y suminisitos

de cirugla general y dental, aparatos orfopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e-l4. Textiles sin-tinturado, Fabricacion delaminas asfilticas y otros revestimientos, ‘Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industiias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos). Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varifla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricola y para construccidn. Industria metalmecdnica
(herramientas, herrajes y accesorics, claves, navaias, utensilios de cocina, méquinas y equipos para la industria), fabricacidn de
praductos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicién, aleacian o reduccién de metales hasta la fase de
preductos seml acabados, acabados con recubrimlentos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
-automéviles v -camiones. -Industrias de--aluminio, -asfalto o -productos -asfalticas. -Procesamiento -de pétreos, -hormigoneras.
Fabricacién de cemento, Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebldas alcohdlicas y no alcohdlicas, Produccién y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes, Fabricacién de caucho natural o sintética (incluyendo
llantas v tubos), fabricacién de jabones, detergentss, lindleum, asemaderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados, Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiehto de productos de fibras artificiales, curtiembre (procese hiimedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccitn y distribucién de energla eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. [ndustria .
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescada,
crustéceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“E presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento inicamente
Informative, no otorga derechos ni es un permiso de construecién o permiso de funclonamiento®,
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental {desarroltan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
_ substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, 4cido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo preductos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacién
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, palideportivas,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas v de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educaciéon Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocidn popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremio,s fesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre. ' 25’-'631'?13'& de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta. Y %
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social di ’mas de 50 camasZ. -\
Equipamiento Zonal Recreacaona[ Ablerto Parque zonal centros publlcos y privados, karting. Z

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremms federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. " :
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios,™ o
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, bs\acjén de rtranspbrle
de carga. ~—"

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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‘Equlpamiento de Cludad Educaclén*Campus universitarios, centros'tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, Investigacidn y experimentacién, de més de 20 aulas.

Equipamiente de Ciludad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayoras a 300 puestos,

Equipamiento de Cludad Salud Hospitel de especialidades, hospital general més de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Cludad Blenestar Soclal Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de ~
relnsercién social (tratamlento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiente de Cludad Recreacional Ecoléglco Parques especializados, viveros, jardines botdnicos y zaolégicos
ambientales.

Equipamiento de Cludad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropalitano, Jardin botdnico, zoolGgicos, parque de
fauna, flora silvesire y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreaclonal cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamientoe de Cludad Seguridad Cuartel de Policia,

Equipamiento de Cludad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades pdblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones dipleméaticas, consulados, organlsmos Internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamlento de Ciudad Funerario Cementerios, criplas y crematorios,

Equipamlento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equlpamlento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energfa eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran Inventariados.

Centro Histérico Asentamlento humano vivo, ndcleo urbano original, reconocible como representativo de [a evelucidn del
canion. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y soclal, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de Ia ciudad y e reconocido mediante ordenanza,

Sitlo Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suslo urbana o rural; y cuya cohesitn y valor son reconocidos desde el punte de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccidn Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche™y al SAPN'en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién A{ea de tamafio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a [a conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacidn herbacea y en las que se pueds desamollar
actividades sustentables cientificas, recreacidnecoldgica y turlstica, de apoyo al desarrollo [ocal; v, previos estudios de Impacto
ambiental fincas ecoldgicas,

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refinerla destinada a proteger los efectos negativos de las actividades extetnas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo ¥ recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concaesiones de conservacién y
serviclos ambientales.

Protecelén de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios,.quebradas y taludes en el drea urbana de alia
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacian, configuracion de la red verds, y camo
barreras de proteccidn y reduccicn de riesgos para la ciudad, Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constitulda por la zona intermareal que estd alternativamente cublerta y
descubierta por el flujo v refitjo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultive de especies maderables; actividades acufcolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
-turlsticas y-agro-turlsticas; viviendas-aisladas-para-propietarios,

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicidn, huertos hortlcolas y frutfcolas; cultivo v extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cublertos y abiertos para especies mayores ¥y menocres); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades aculcolas; viviendas aisladas para propietarios ¥ para el persenal de mantenimiento y
cuidado de |a propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaclones para apoyo a la actividad,

Agricultura Bajo [nvernadetos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo Invernadero, florfcolas, hortlcola,
fruticolss.

Agroindustria} Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comerclalizacidn de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturales biolégicos como.apoyo.a la.aclividad tural.
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Forestal \r"veros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
. pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustéceos y

plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion

de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas:

Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;

equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinerfa; galerias de

arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,

venta de mascolas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de

ropa, almacen de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y

espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,

bafios. turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de

proyeccién para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de

materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados y envasados que no impliquen alto riesgo),

distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Util. Mercados tradicionales y centros de

comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenacinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)

y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maqumarla pesada...

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 600

cilindros de 15 kg.

o\ i Y,

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos ' . \‘.'
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y ptblicas individuales hasta 120,00 m2. / e %, TR\
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones. . .‘.; s

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agenqas de wajes, servicio de |
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos vy /
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparaczon de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecéanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motas, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrdnicos y mecdnicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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ALCALDIA

.CONDICIONANTES-GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacidn Industrial de Mediano limpacto

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a st construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias I2A, cuando son proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Cerlificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestidn Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccidn Municipal de
GGestién Ambiental; previo @ su construccidn yfunclonamiento.

Condiclones de Implantacion del uso Patrimonio

-Toda Intervancién sobre bienes Inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Ratrimaonlo de 1a
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracterisiicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccidn y debera contar con la respectiva licencla urban(stica de edificacién.

-Hasta que se cuente con [a actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utflizara el existente,

-En los predios carrespondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacidn de actividades de comercio
restringido CC2; camblos de aceite, lavadoras de attos v lubricadoras, cametcializacién de materiales de construccién y
materiales péfreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en genetal, electricidad, automotriz;
-vidrierla attomotriz, pintura autemotriz, industrias de-bajo,-medianc-y alto-impacto,-estaciones-de-servicio-de: combustible,
Condiclones de implantacién del uso equipamlento

+Los equipamientos tendran a misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
pollgano al gue pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Citdad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por Ia
Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberén contar con informe favorable de la
Direccidn de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.,

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mds cercano a las instalaciones de salud que
.cuenten.con-dreas.de.hospitalizacidn,

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratotios, centras de investigacién de enfermedades para su implantacian
se regirdn a la nomativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requerirdn autorizacion emitida par la
autoridad arnbiental compstente.

-En un radio no menor a 160 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacian,
salud con hospitalizacién y de servicios sodiales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucidn-de gas de uso doméstico o cualquier material Inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de+educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos txicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depbsitos de basura y chatarra, estaciones.de.servicios, locales de.almacenamiento y distribucidn de gasolina.y cualquier
material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de sefvicios telefénicos,.La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos da los predios en los cuales se ubiquen fos equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a st funcicnamlento que no interfieran en el funclonamiento de
Jos establecimientos con usos de equipamisntos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efeclos de actividades de
conserjerfa.

Condiciones de Implantacién de usos agropecuario

‘Los _proysctos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdn Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obfenido en base a la Declaracion Ambienta] o Estudic de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por [a Direccién Municipal de Gestidn Ambiental, previo a su construccidn o funcionamierito.
‘Las actividades agropecuarias y pisclcolas que se encuentran funcionando en ei Cantdn Manta contaran con el
Certificado Amblental obtenido en base a! cumplimiento de la gufa de préicticas ambientales o [a Auditorfa Ambiental,
emitida por [a Direccién Municipal de Gestian Amhiental segin comresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invemadero; agro industriales, bajo invemnadero y forestales exiensivas
nuevas o existontes dsbe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Amblental
competente a través del SUIA que determinari el tipo de petniso ambiental que corresponda,

-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos pamogulales, 4reas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En [as

“El presente docninento ¢s vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
fnformatlvoe, no otorga derechos ni es un permiso de construceifn o permiso de funclonamiente”,
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; vy, la prevencion y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccidn
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arguitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta |a interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condicianes especificas de ocupacian, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podrén ubicarse a mengs de 200'm. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta de: __Ios hnderos mas 3
proximos de los predios en los cuales se ubiquen. s
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se med1rér? 'en I{nea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes: . T,
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, (16.000 m'atrt:s afbnrde :
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias eﬁaladas apllcarén y
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular. ;
-Distancia a Refinerfas, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, pl "taa de envasado v
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros. A3
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles v de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico,
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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-de aproximacién,-enlas-cabeceras-Norte-y -Sur.

-En las 4reas Patrimoniales se observarén las prohibicicnes y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales; .
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasclineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho ¥ en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Pdblica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolfineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacicn de aguas subterraneas,

JLos establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasclineras, depésitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e [nflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiclones de la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y demds crganismos competentes en la
materia, confarme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deber4n implantarse en predios que tengan las sigulentes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observarén las sigulentes condiciones:

-Podran ublcarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos comraspondientes a Comercio Zonal CZD1
y GZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que ctenten
con la Licencla LUAF. La distancla establecida se medira en linea recta, desde los linderos mds proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversidn y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, ¥ sumplird
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-En suelo rural; Gasolinera drea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.
Implantacion Industrial de Medianc Impacto:

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra Incendios, prevenir y contralar todo tipo de
contaminacitn producida por sus actividades, asf como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto

-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por fa Direccién Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto,

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Serviclos

-Las acfiVidades de comercios y servicios permiitidos podrah utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

-La Instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u oftro instrumento de planificacién; con [a respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipe de permiso ambiental que corresponda; ¥,
cumplir con Tas Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.

-L.a prevencitn y contro] de la contaminacion por aguas residuales por ruido o par emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en.actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de Ia Direccién Muricipal de Gestion Ambiental y ofros organismos competentes en [a materia,
conforme a la Ley.

-Los establecimientos comerciales o de servicios que requleran almacenar para consumo o de negocio'ios combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a [a Legislacian Ambiental Local
vigente v a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacin de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 melros de
ancho, medidos desde ¢l eje de la pista principal hasta la Interseccion con el cono de aproximacion,

implantacién Industria de Bajo Impacto:

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contardn con el Registro Amblental
—obtenido-con-base a-la-Declaracion -Ambiental—-emitido -por 1a-Bireccién -Municipal -de -Gestién-Ambiente, -previa-a-su
constntccion y funcionamiento.,

Implantacién Induostria de Alto Impacto

-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacidn de tales actividades.

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emltido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA, Estas industrias se localizardn exclusivamente en el drea de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con la Licencia Ambiental
obtenida con base. al Estudio de.Impacto Ambiental, emitida_por.Ja Direccién Municipal de Gestién Amblental, previa.a su
construceion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenlmiento preventivo y de control de operaclones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“K| presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento inlcamente
eguro de Verificaci
L |
7268
Fecha de generacion de documento: 2023-05-22 11:22:17

informative, no otorga devechos ni es un permiso de construccién o permiso de funclonamiento®.
Codigo 5
122 KKK
Puede verificar Ja validez de este documento ingresando al portal web htps:/iportalcivdadano.manta.gob.ec opcidn validar
“10:de-dt-

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
ciliil{isw
CFIFM
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

} S - T s {




AANITA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L AL bt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e ==

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demds determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales
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" COMITE DE COPROPIETARIOS Y PROPIETARIOS
. | DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL SOL

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de presidente del Comité de Copropietarios y Propietarios de la
Urbanizacion Ciudad del Sol, me permito certificar, que se encuentran al dia las
alicuotas de mantenimiento de la Villa 17 de la Mz-B, hasta el mes de mayo del 2023.

La vivienda se encuentra registrada en Municipio de Manta con el Cédigo Catastral
No. 1-29-04-17-000, a nombre del sefior AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO con céduta
de identidad 1309153607 y sefiora SALTOS BUKAEVA CRISTINA. T

Autorizo al sefior AVEIGA BRAVO LUIS FERNANDO y sefiora  SAL E}S BUKREVFL
CRISTINA, a dar a la presente el uso que mds convenga a sus intereses 52

Manta, mayo 22 del 2023

Ing. Danny Heredia Gutiérrez
Presidente

Trame que conecta la Via del Spondylus con Ia Avenida dela Cultura  Teléf.: 2577180 Manta - Ecuader  ematl: comite_civdaddelsol@yshoo.com
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VIVIR COMO LO SONASTE.!

Siusted estd leyendo estas lineas significa
que hatomado una de las mejores
decisiones de su vida. Hemos dedicadolo

mejor de nosotros para que personascomo /[
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usted cristalice sus suefos y formen parte de|~ "h;
. o T | o
esta realidad familiar que asegura su \ + -
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confort, seguridad y comodidad. Viviren |

un lugar exclusivamente disenado para

usted se ha convertido en su privilegio personal.
Su familia se lo agradecerd siempre.

BIENVENIDO A SU NUEVO HOGAR..!




URBANIZACGION “CIUDAD DEL SOL”
REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

A, Que cs atribueibn la de dicter los veglamentos ¥ ordenmmzas para el desarzollo
urbano delaciudad.

B. QuelaUsbanizacidn Ciudad del Sol estd ccmprcndzda deniro de] Hnite urbano de
Manta.y que por consiguiente;’las construcciones que en dicha Urbanizacién se
tealicendeben estarreglamentadas por Ordenanzas. -

C. Que dadolo anterior debe reglnmentarse por irdenanzas los usos'de Soelo'de las
edificaciones y demds eatacteristicas técnicas délaUrbanizacidn.

ACUERDA: -

Dictar ¢l presente reglamento para la Urbanization Ciudad del Sol. A contipiacion
dél Axticulo comrespondiente de la Ordenanza de Construceitny Grnato agrégueselo
siguiente:

Art, 1. BENOMINACION Y UBICACION.-

La Urbanizacion Ciudad del S0l estd ubicada'en lz-zona de Barbasauillo, detris da 1a
viz Ruta del Sol, diagonal 2 [a urhanizacién Manta 2000, dentro d2 los limites uthanos
de 1n Ciuded de Manta y por lo tanto deberd ajustarse & la Ordenznza y demds
disposiciones dela M.1. Municipalidad de Manta.

Art.2. AMBITO DEAPLICACION DE ESTEREGLAMENTO.-

Este reglamento regula fos derechos y obhgacmncs reciprovas de los copr optelnnos,
en lo gue conciernea sus bieties propios en la urbanizacion. Ademas, contiene jas
normas de adminisiracion y conservacion debienes comunes del seferido condominio,
laz faculizdes de los Grpanos administrativos del misme v, en gemerl, los
disposicionss reletivas a los intereses de los copropietarios y &l mantenimienio deta
Urhanizacidn,

Art:3, SUPREMACIADELREGLAMENTO.-

Entode lo que no estuviere previsto en este reglamento se apkicarin Jag disposiciones
deia ley, las disposicionss del Articulo 915 del Cadigo Civil y; on su falte las normas
pravistas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que se egaren a expedivpor
parte del Directorio de Asociacién de Copropietarios o las disposiciones gque
expendiere 21 Administrador o quien lo sustituyere temporaimente en stis funciones o
peticion del Directorio de Asociacién de Copropietariosr En caso de discrepancia
entre cualgnisr nomna o disposicidn y una o varias constantes em osie Realamento
prevalecerdn Jos de este, a efecto de Io tual los' Copi‘ﬁﬁietnr'ius de Ia Urbanizacion
declaran, i tomar conocimiento del mismo, ‘quetrenimcinn Ae manera expresz a ja
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Art. 4, CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.-
La presente reglamentacion establece el uso y desarrolle ds los terrenos, tipo de
construcciones permitidas, densidades, dreas de implantacidn, aluras de edificacion,

dreos libres, retiros, estacionamientos de vehicules, garajes y owros, para la
Urbanizacién Ciudad del Sol.

Art, 5. DE LOS USOS DE SUELOS.-

5.1, Residencial
a.- Vivienda Unifamiliar (ARI)
b.- Vivienda Multifamiliar (ARC)
5.2, Area cedida al Municipio
¢.- Destinadas a via principal y secundarias (VE), parques. plazas, dreas libres,
cancha (AVG)
5.3. Area comercial (AC)
3.4. Area Recreacional o Club House (AVR)
5.5, Area de Reserva (AR)

Art. 6. DENSIDAD.-

Las densidades de 1a Urbanizacion son las siguienies:

1. Para Viviendas Unifamiliares 350 Hab. Por Hectérea nefa’ ‘
2. Para Viviendas Multifamiliares 500 Hab. Por Hectérea nt
3. Engeneral 180 Hub. Por Hectirea
Ari. 7. DEL AREA DE USO RESIDENCIAL.- W 8
SNGD T TR ,
7.1.0. Vivienda Unifamiliar ==

711 En esta zona solamente sc permiticd la construccitn, reconsiruccion o
medificaciones de edificies destinados para este uso y son los marcados en el plano
urbanisncos v con la simbologia AR siempre y cuando se apegue a los arriculos aqui
sefialades y con previa autorizacitn del Directorio de Avocisciia de Copronistarios,
para locual s2 debe presentar graficamente

7.1.2. Habianilidad,

=l ntmere maximo de habitantes por solar seri de 6 personas. Maximo ona familia
porunidad de vivienda y porsolar.

7.1.3. Areadel solar.
Se refiere ai drea determinada en los planos establecidos y aprobades por el Municipio.
Lasuperficiedsl solartipode esta zona esde 180 m”

=186

Implantacién. CCS Coeficiente de Ocupacién
nsfreccidn serd de colents nor

»miximo del drea de implantacion para lxco
de lasuperlicie total del solar.
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7.1.5.Area Libre,
El parcentaje minimo del arex libre serz de treinta por ciento (30%) de la superficie
total del solar,

7:1.6. AreadeConstruccitn, CUS Coeficiente de Usode Suelo
E! drea de construccion no sobrepasara el ciento por ciento (100%) de 1a superficie
total del solar,

7.1.7.Altura de la Edificacién.

La altura de la edificacion en esta zona no sobrepasaré los 7,00 Mis. permitiéndose
hasta un méximo de 2 pisos incluyendoplanta baja. La terraza sobse la planta aitano
podri seraccesible.

7.1.8.Retiros.

Fromal.- Cinco metros (5,00 Mts.) como minimo: Cuando el solar sea en €squina el
retiro minimo haciz lasegunda calle serd d€'dos metros (2,00 Mts.). Aexcepciondel
conjuntol en el eje 12 queserd de tres metros.

Posterion- Serd de 3,00 Mts. como minimo. Salvo los lotes J20, 112, £8 que tendrén
una distancia menor de vetiro y que se.expresa en el plano de de implantacién de fas
villes.

Laterales.- Nopodrin sermenoresdeun metro (1,00 M:).

Se permitird eladosamiento a uno de Joslados, debiendo.en ese caso mantenerse enel
otrolateral upretirominimo dé dos metros {2;00) m.

7.1.9. Cerramientos.

Frental: No se permitirdn cesramientos frontales y laterales hasts #s Hnez de retho (5,00
ot} En Ia separacion lateral de los lotes.en el retiro frontal se podrd instajar un cereo de
hastaun metro de elementos vegetales siempre y cuando tenga su debide mantenimiento,

Laternles v Posteniores: Se permitirdn cerramientos laterales y posteriores de
wamposieria de hastadosmetro (2 Mis.} de altura. Tales corramientes poddn constrairss
desdz Ia linea de retiro de frente (5,00 m) hasta el fondo de solar v en ¢} timite posterior
delmismo.

En les lotes cuyos linduros colinden con los linderos de toda la urbanizacian, es decir
tindero Sur, Este y Oeste no se podrd colocar alambres de pias, ni ningdin tipo de
aditamento que lo modifigue; s¢ pemitid la construccién dz ceamientos do
mamposteria de hasia cuatro meiros (4,00 m) de altura, a excepcidn de los linderos
posterivres dz los solares que colinden con el lindero norte de Ia Urbanizacion ealos que
solo se pemuitiid Ja construccién de cerramientos iransparcntes de hiasta tres metos de
altura (3,00 m), pero este cerramiento solo sc podra realizar si tedos los copropictrios
que se encuswirmn ubicado sobre este lindero Tlegan a un acuerde de reziizariotodosals
vez siguiendo el disefio enircgado adjunto el cual ho podrd sermodificado.

7.1.10, Peberd proveerse para cadaunidad de vivienda, como minimo, una plaza de
pargueo cunsiruida dento det predio, parala cual podré utilizarse la faja comprendida
emirela linea de fabrica y lalinca de constmcczén, se penmnra una cubierta siguiendo
el disefio enwegado adiunto, No se permiten estacionamientos cerrados.
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7.1.11, Divisién de Solares:
No se permitira en ning(in caso la subdivision de los solares.

7.1.12. Unificacién de los solares.-

Enel caso de que en esta zona existan propietarios de solares acumulados, se podré edificar
viviendas multifamiliares de tal manera que la densidad resultante sea igual a la densidad
de los solares integrados, respelando siempre la altura de la edificacién que indica el
reglamento.

En los casos de unificacion de solares se respetaran los coeficientes de ocupacion COS y de
utilizacion CUS del proyecto y los retiros frontales y posteriores. Para los retiros
posteriores se deberd dejar por lo menos dos metros (2,00 m) de retiro en cada lado del
predioresultante de los solares unificados .

Art. 8. RESIDENCIAL.

§.2.0. Vivienda Multifamiliar.

82.]. En esta zona solamenle se permitird la construccién, reconstruccién o
modificaciones de edificios destinados para este uso, son los marcados en ¢l plano
urbanistico con la simbologia ARC.

§.2.2. Habitzbilidad.

El niimero maximo de habitantes por solar resultaré de aplicar uncoeficiente de dcnsidad

de 500 Hab. por Ha. “":7-’“

e
§.2.3. A*cad:[mplanl:acmn r\-‘L Mdgs

El percentaje maximo del drea de implantacion serd de cincwenta por mentq Qﬁ%j &
superficie total del solar.
8.2.4. Arealibre. ‘
Elporcentzie minimo del érea libre serd de treinta por ciento (20%) e la sup
solar.
5.2.5. Area de consuccion. :
El érez de comstruccién no sobrepasara ¢l doscientos por ciento (500%) de la superficie
total del solar.
8 2.6. Allrura de fa Edificacion.

La alturz de Iz edificacion en esta zona no sobrepasard los 21.00 Mis., tomados desde ia
mdxima cota de bordillo, permitiéndose hasta un méximo de seis pisos incluvendoe planta
baja. Laterraza sobre laplanta alta podrd seraccesible.

&.2.7. Reriros.

Frontzl.- Cinco meiros (3,00 Mts.) como minimo. Cuando el solarteniga dos o mas frentes
ciretiro hacta lacalle ocalles secundarias sera de tres metros (3.00 Mts.) comominima.
Pesterien- Ssrideo cuatro metros (3,00 Mts.) como minimo.

I zterzles.- Nopodrinser menores dos metros (2,00 Mts) como minimo.

8.2.8. Ceramientos,-

Frontal- Sepermitirf cerramientos frontales sélo de tipo transparente o vegetal dz hasts
dos mizTos ;,__\i*.s .} de alturz en ta linea de fabrica del solar y en los laterales dzs glslinea
de fabrica hasta Ia lincaderetiro frontal. Este cerramiento frontatpodrd tenerunaniepecho
de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de altura {50 ctms.)
Lateraies y Posieriores.- Se permilirdn cerramientos laterales v postenicrss d
mamposteria hasta 4o meos (2,00 Mts.) de altura, tales cerramientos ;%ad::n constrise
desde Ia linea de fabrica hasta e] fondo de solar y en el limite posterior dei misme.
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En los lotes cuyos linderos colinden con los lifideros de teda la urbanizacion se
permitird la construccion de cerramientos de mamposteria de hasta-Gudtro metros
{4,00m) de aliura, a excepcién de los linderos frontales de los solares que calinden con
¢l linders norte en los quc .solo se permitird {la construccion de-cerramientos
transparentes de hasta tres metros de altura (3,00 m). Este cerramiento frontal podra
tener vn antepecho de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de
altura (50 ctms. )

8.2.9. Sa’permlura volados o balcones en Ja planta-alta, hasta de dos metros méximo
sobre Id lineader coustruccxon delretiro frontal.

8.2.10 Debierd proveerse para cada.unidad de vivienda unaplaza de parqueo para Iz
cual podra utilizarse 1a faja coniprendida entreila linea de fibrica y la linea de
construccitn.

Art.9.CARACTERISTICAS DELAS VIVIENDAS YSUS INSTALACIONES.
9.1.1. Todas Ias instalaciones de las viviendas seran subterrineas 0 empotradas, ¥
estardn sujetas a las disposiciones y especificaciones de Ins ordenanzasy reglamentas
pertinentes.

9.1.2. Se prohibe toda conexion o manipulea a instalaciones de TaUrbanizacién, salvo
aquellas autorizadas expresamente por la Administracion luego +del tramite
correspondients. También se prohibe Iz apertura de cajas, armmarios v en-general de
instalaciones de la Urbanizaeitn Fn especial no se permite ia conexidin de desagiizs de
piscinas ehidromasajes yaguasHuviasalared deaguas servidasde lam‘bamzacwn

Art, 10. DISPGSICIONES PARA 1.0S CONSTRUCTORES EN.CASOS DE
REMODELACIONES UOBRASEXTRAS.-

10.1 Toda medificacién, aumento, refaccion de fas viviendas deberdn Gbtener de lns
autoridades competentes el permiso de constniccidnrespectivo:.

£n todos los casos se deberd comunicar y solicitar a la administracion de la
urbanizacién un informe de conformidad delos trabajos y coordinar conella lasfechas
y rabajos que serealizaran,

La administracién revisard la propuesta y autorizard el trabajo o en los casos de
inconvenientes conJas nonuasy reglamentos coordinerd con el solicitante los camnbios
necesarios para contnuar con el procesc,

Tados los wabajes de construccion dentro las viviendas o solares, se'deberd realizar
conlarespectivadiraccidn téenica y patmna! de unprofesional, ingenierao arqnitccto,
debidamente cziificado, quien asumira la responsabilidad patronial y laboral de jes
obreros.

10.2, Quienes tmnsporien materiales de construccién, solo ingresarin z fa
Urbanizacitn en horas y dfs Jubarables.

10.3. No pet‘.:\?_“. ingrasarvehiculog'que iransporten materialss, queno sean pars el uen
dela construccitn de viviendaen a Urbanizacién.
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10.4. El consiructor prmu.‘rﬁ de vestidores y de servicios higiénicos, asi come de
facilidades para Ja alimentacion dentro del solar.

10.5. Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, éte.. asi como mantener
materiales en calles y aceras de la Urbanizacién, debiendo dejarlas en ¢l estado en que las
recibe. y de repararla y dejarta en las mismas condiciones originales. También estd
prohibido realizar trabajos frente ¢ las casas, todo trabajo se debe realizar en el interior del
predio.

10.6. Los trabajadores deberdn mantener sus articulos y pertencncias dentro del
cerramiento, y no podran recibir visitas cn el interior de la Urbanizacion, ni dedicarsc a
actividndes no relacionadas con la construceidn.

10.7. Los trabajadores de las construcciones no podrdn ingresar, ni consumir bebidas
alcahélicas ni sustancias psicotrépicas. ni podrén ingresar bajo los efectos de ellas.

10.8. Los trabajadores de las construcciones no podrin dedicarse a otra actividad fuera del
selar donde se realice lz construccidn, que el ingreso y egreso de la Urbanizacion.

10.9. El propistario del solar es responsable del comportamiento y de los dafios y pcz]u 2
que los trabajadores de la construccién ocasionen a los vecinos o ala Urbamzacmn. J

10.10. Los trabajadores deben estar comectamente vestidos, esta pmmbtdu :
camisetay no deben ocasionar ningin tipo de ruidos con equipos de misica.

10.11. Los materiales que ingresen para Ias construcciones sa encontraran bajo [2
responsabilidzd y cuidado de los respectivos guardianes de cada construccion, " Su
prohibida la salida de la Urbanizacion de materiales, salvo que exista la aufo-:zé::‘ie!ﬂ A8, -

;..___,_'

cxpresa firmada por el Administrador. -
Art.11. TIPO DE CONSTRUCCION.-

Las edificaciones se pouran realizar empleando cualquier téenica constructiva s:cmprc
que se someta a 105 regiamenios autorizados v a las disposiciones para ¢l caso, deberdn
serde matenzias incombustibles,

Los materiales como madera v similares podrén usarse como elemantos

complementarios v secundarios o decorativos sin quc formen parle integrante de los
ziemenlos csraomrales.

Art. I2Z.REGISTROS VISUALES YALTURAS DE VENTANAS. -

Se prohibe construir edificaciones con ventanas, balcones, terrazas, miradores o azoteas
que den vista a las habitaciones o espacias abiertos de [os predios vecinos, a menos Quess
Interponga una distancia de tres metros (3,00 m) entre el plano vertical mas saliente de
aquellos ylalineads imduro comiin.

Si se requiers construir veatanas, para efectos de iluminacida o ventilacién, que esién
dentro del caso descrito anteriormente, estas se permitirdn siempre que el antepecho est?
par lo menos a un metro ochenta centimetros desde ¢l nivel del piso (1.80m).
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Art. 13. LUZYVENTILACION.-

Los ambicnies deberén teneriluminacion y ventilzcion natural ditecta, para lo cual deberdn
tener ventanas que den hacia los retiros,  Salvo el caso de bodegas, clésct o servicios
higi¢nicos en los que se podrd disponer iluminacién artificial v venttlacién mecinica
forzada,

Art. 14, EXCLUSIVIDAD DE USOS.-

A fin de mantener el caricter estrictamente residencizal de 1a Urbanizacion Ciudad del Sol,
dentro de los-conjunios residenciales no podrin instalarse ningin tipo de uso de suelo
diferente al residencial,

Para actividades diferentes a Jas residencicles se ha establecido los terrenos de uso
comercial,

Art.15.CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.-

Para preservar 1a unidad de los conjuntes y de Ia urbanizacién en genet se prohibe
terminantemente s modificacidn de Ias fachadas frontales de las edificaciones que se
entregan.

Los propietarios que deseen realizar camnbios en Ia forma o color de sus edificacioncs,
podran afectar inicamente las fachadas latersles ¥ posteriores que tengan un espacio de
retira con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se debera cumplir con los requisitos ya indicados dentro de 1os
artlculos de este reglamento, debe pedir 1a autcrizacidn y aprobacién del Directorio de
Asaciacién de copropietarios, medients oficio y aprobacién de disefio, previa a la
aprobacibn, Jz construccién seré inspeccionada perifdicamente pam sz comecto
curnplimiento,

Hasta que se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacitn este tramite se debe
realizar por medio del Departzimento Técnico de la promotora.

En los retiros laterales puede ser cubierta pero abierta siempre y cuando esta ne se vez por
encima del cemmamiento fonta! de lag vilkas. Se debera tener cspecial cuidado para la
colocacidn de los cordeles para el tendido de Ia ropa para que I misma no se vea desde el
exterior

En los casos. de mumento de superiicles se Jeberd tener especial cuidade con -ef
cumplimiento'delod requisitos 42 COS, CUIS, retiros v registrus, :

Bajo ninglin concepto se podré realizar cambics para convertir las viviendas en
bifamiliares o multifamiliares, Screcuerda gue ol sumentar la densidad poblacional deJos
lotes, afectna la calidady cantidad de jas redas de servicios piiblicos de lawbanizacién,

Art. 36, DELASMASCOTASY GTROSANIMALES.-

Se prohibe Ja tenenciz o eria de animales diferentes 2 j2s mascatas, las cuales no deberdn generar
ruidos molestos a los veeinos. Sialguno de ellos produce sonidos {ladridos, maullides, ete.) que
pertersen la anquilidad, deberdn sevretimmdos y o regresarin a ia Urbanizacion, para lo cual la
Asociacidn de Vecinos, indicard por escrito sobre el pardenler, Los propictarios deberin
mantener losregistros sanitarios y vacunas desus mascotas completos ¥ actoalizados,

Esta condicionada a que se Jos mantenga dentro de los linderos de su propio solaz, y con las
seguridades para impedir que salgan de dichos lindsros. AT salir de sus predios deben estar
sutfetas con correas.

Los propietarios de mascotas deberin limpiar los desechos organicos de estas cuando las saquen
apasear por Jas dreas piiblicas de Jaurbanizacisa,
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Art. 17.DE LAUTILIZACION DELAS VIAS PUBLICAS.-

Queda rerminantemente prohibido el aparcamiento sobre las aceras. Igualmente
no se podrd modificar las alturas ni modificar el disefio de las mismas, ni tampoco
podran destruirse los bordillos por ninglin motive. Las rampas de acceso a los
garajes deben tener un sistema de mantenimiento que no impida la limpieza del
colecter o sumideros respectivos. Bajo ningln concepto se permite obstruir el
cauce de las aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparar hormigén directamente sobre las vias.

Art. 18, LETREROS, CARTELES YANUNCIOS.-

A fin de mantener el cardcter estriciamente residencial de la Urbanizacion Ciudad
del Sol, no podran colocarse letreros o carteles en ningln sitio pablico o que esté a
la vista del piblico, salvo en los sitios construidos expresamente para este fin en
las avenidas, calles principales v parques de Ja urbanizacion.

Art.19.DELACONVIVENCIA.-

/_:_"__' - -

o R

19.1. Para Precautelar la segundad de ios habitantes y de la Urbanizp ﬂ'i!f,_\.,el.-
ingreso a ésta se hard de manera inica, pasando por el sistema de gontral del

ingreso principal. 1.

. T
19.2. Los vehiculos motcrizados serdn conducidos Unicamente por parsonas ql:'ig'
porten licencia de manejo v circularin a una velocidad maximade 20 knd, por hora, -
esta velocidad se establece por seguridad de los menores que habitan dcntrg: dela
urbanizacidn. N o

19.3. Np podran circular ningurs clase de vehiculos que produzean ridos debido
aescapss libres, silenciadores defectuosos, ete.

19,4, Estd prohibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de
accidentes.

19.5. Los propietarios de ios terrenos son responsables de que las personas bajo su

dependencia mantengan en {odo momento un comportamiento de respeto a la
tranquiiidad, decoro, saiubridad v seguridad dei vecindario, y controiardn el ruido
y cualquier clase de molestia originada en las propiedades, para que no trascienda
al exterior.

19.6. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacion estdn
obligados a mantener, en todc momente. sus propiedades limpias de monte,
maleza, desperdicios, ete.
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Art.28.DELAS CUOTAS.-

28.1. Es obligacion de los Copropietarios colaborar con los gastos necesarios
para Ia administracién, operacion y mantenimiento de la Urbanizacidn, tales
como sistema de seguridad, tluminacion, riego, jardineria, instalaciones de
servicios, estacion de bombeo de aguas servidas, recoleccién de basura, stc.
Para cumplir con este propdsito el Directorio de Asociacién de Copropietarios
establecera el pago de una cuota basica mensual por cada metro cuadrado de
terreno.

28.2. Losmibros de mantenimiento son los siguientes:

» & & 0 9 & 2

Mantenimiento de éreas verdes que incluye Ia contratacién del personal
necesario. Larenovaciény siembraestarin Cargos solode laadministracidn,
ya que el disefio de la jardineria y paisajismo debe respetarse en su
integridad.

Mantenimiento de canchas deportivas

Mantenimiento de drea administrativa y-gimnasio

Mantenimiento de las dreas comunales (escaleras, ciclo vias,-etc.).
Recoleccidn de basura y entrepa a deposito externo dela urbanizacitn.
Contratarla guardiania

Pintura del cerramiento, las veces que Ia administracion lo estime necesario.
Mantenimiento de Iz estacion de bombeo de aguas servidas. Excepte quapor
ley pase a otxa administracion sea esta de cualquier tipo,

Consumo de epergia elécrica y -agua de las dreas conmnes de la
utbanizacion.

Todas lasresponsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Contratacién y administracidon de los seguros de ser 2] caso. Esie
mantenimiento no incluye, porlo que se podrd cobrar come adictonal:
Mejoras de la infraestructura urbana

Cambios en laurnanizacion

El uso de canchas deportivas de acuerdo a-fo.establecido Reposicién de
£quiposgue ya no esténdeniro de [a garantia

Reparacicn de dafios de bienes de la vrbanizacidn, en zonzs comunes qus
sean cavsados por actos de vandalismos o catdstrofes natusales o aquelios
gue sean productos de fuerza mayor o caso foriuito establecidos en e}
Cdédigo Civil Eceatoriano,

Uoosrubrosno contemplados.,

28.3. £sta com bisica deberd ser cancelada por el copropiewrio. deniro 6z ins
primeros 10 diasde cada mes, esé ono viviendo enla Urbantzacién.
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Art.29. DE LAS TRANSFERENCIAS YARRENDAMIENTOS.-

29.1. Ninguna vivienda o terreno podra ser arrendado, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones ¥y restricciones
impuestas por el presente reglamento. De no contener dichos actos o contratos la
mencion y aceptacion expresa a las disposiciones y restricciones de este reglamento,
el propietario responderd por el incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas,
asi como por las molestias y dafios ocasionados a los predios colindantes y
Urbanizacion en general, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara el
Directorio de Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion.

29.2. Las resiricciones de este reglamento, y las que en el futuro se liegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario del predio y a sus sucesores en el
dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo 0o modo de adquirir el dominio.

29.3. En caso de venta de una vivienda o terreno, se debera pedir a la administracién
un certificade de estar al dia en las alicuotas, si la compraventa se realiza sin el
comprobante de dichas cuotas, se le cobrard estas al nuevo propietario y se procederad

deacuerdoalaley. /,/r - __r;-:
Art.30. CAMBIOS ALREGLAMENTO.- A

—— R~

En el transcurse de lz2 construceidn de la urbanizacién o sus etapas v isgz queles

s
mismas no sca entregadas al municipio y a sus propietarios, se pod(ré;n'frea]:ﬁ,
A\

cambios v mejoras al presente reglamento o promulgar otros. 3
Una vez que se entreguen las escrituras de los diferentes predios nose pudrén reaiizar
cambios en los reglamentos sin que se proceda a realizar la gestion pertinente en la
Municipalidad de Manta, ya que el presente reglamento, los cambios que se le hagan
en el proceso de construccion y entrega y los demds reglamentos que se promulguen
en esie iempo deberdn incluirse en las escrimras de entrega de cbra y compraventa de
solar come una servidumbre irrevocable de cada predio hacia los demas que
conforman la urbamzacion Ciudad del Sol.

Esta servidumbre debera incluirse en las escrituras de traspaso de dominio que se
realicen posteriormente va que fa misma tiene un caracter de irrevecable,

En caso de que en las escrituras no se incluyan estas servidumbres irrevocables. las
escrituras seran nulas.

Art. 2. DELAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

3i.i. La faita de pago oportuno de una cualquicra de las cuotas fijadas en el presente
reglamento. generard la obligacion del propietario del pago de una muita eauivalente
al 30% del valor adendudo. a partir de la fecha en que se torne exigibie la obligacion
sin necesidad de aviso o requerimiento. Esta multa sera repetitiva sobre los saldos
devdores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efectie el propictario s¢
abonardn en primera instancia &l monto de las multas.
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31.2. La viclacién a una cualquicra de las restricciones impuestas sobre el
derecho de dominio de los solares de la Urbanizacidn, el incumplimiento de las
normas y especificaciones téenicas para la construccion de viviendas; obligaran
al propietario que incurtié cn falta a deshacer, reparar o modificarla:causa de la
violacion a los propietarios de Jos inmuebles vecinos colindantes afectados, cnel
tiempo maximo que determine el Directorio de Asociacion de Copropietarios.
De no hacérselo en ¢l ticmpo scialado, el.propietario del predio afectado podra
efectuar dichas reparaciones acosto del trasgresor, el mismo queestard.obligado
apagarle ademasuna multa equivalenteal 100% del valor delaobra.

31.3.El daiio o pérdida de bienes de la urbanizacion, imputable a los propietarios
de los inmuebles, a sus familiares, visitas o.dependientes, obligard a los
propietarios a la reparacion o reposicién del bien; enrel tiempo que determine €l
Directorio de Asociacion de Copropietarios:, De:no hacérselo en el.tiempo
sciialado, el propictario del predio afectado podré efectuar dichas reparaciosiesa
costo del-trasgresor, el mismo que estard-obligado*a pagarle ademisunamulta
equivalenteal 100% delvalordelaobra.

31.4. Cormresponderd al Directorio de-Asoctacidn. de- Copropietaries de 1z
urbanizacion la facultad de aplicar y reformar ¢l presente Reglamento, asi como
calificar cualquier otra infraccidn por parte de los-propietarios o arrendatarios de
los inmuebles, asi como la fijacién ¢ Imposicién demultas.

32.5. Las controversias, discrepancias. o incumplimientos. de las disposiciottes
del presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Givil deManta en el trémite
deljuicio verbal sumario.

Art. 32.DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que ¢l Directorio de Asociacidn de Copropietarios este Jegalmente
constituida, los promotores tendrn la facultad de aplicar y.reformarc-el presente
reglamento. .

En todo lo que 0o s¢ encuentre estipuiado oo el presente reglamento, se aplicard
lo que determinan las crdenanzas y leyes municipales,

Art. 33. DOCUMENTOS INTEGRANTES.-

Forman parie de] presente reglamento, los siguientes documentos:
Observacicnes.

Lamemoriaurbanadescriptiva.

Elplano de laurbanizacion Ciudad del Sal.

OBSERVACIONES,

A, Alcantaritiado,
La Urbanizscidn tizpe vn sistemaa de drenaje inico para el desfogue de aguas
servidas, bajo ningiin concepto ins aguas Hovias no deben conectarse a ninguna
caja de revisibn Ge agua servidas, cada patio debe contener una pendient= con
caida hacia f2 callepara 2t desfogue de las aguas Huvias,
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B.

C.

o |

Instalaciones Eléctricas.

Esta pro!ubldn manipular los cables del tendido elécmico por su seguridad
propia y de los demés copropictarios.

Infraestructura.

Todas las casas estdn debidamente construidas con todo lo referente a
instalaciones, suficientes y necesarias para su funcion, por lo tanto esta
prohibido manipular bajo ningln concepto cualquier sistema de
infraestructura que corresponda a la Urbanizacién.

Cambios,

Queda claramente especificado que para cualquier cambic o construccién
dentro de la viviendas entregadas, que los propietarios desee realizar. se
deberan realizar de acuerdo a lo establecido en el articulo 10 del presente
reglamento.

Mientras se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacién las
solicitudes para auiorizaciones de construccién sc presentaran ante el
departamento técnico de la promotora.

Jardineria.

En el lindero frontal no se sembraran plantas que sobre pasen 1 m. de altura,

no se permitird la ubicacién de arboles muy alios y frondosos ya que pucdan / @

afectar a sus vecinos. No sembrar Picus ni otro arbusto que cuya rm
afecten la integridad de las veredas o camineras de las villas. Cada propie
esta cn la debida obligacidn de cuidar v mantener limpio de plagas y resi
de las plantas come hojas, ramas ¢ frutos y @ su vez &s responsabl d=
sembrar, decorar y mantener el drea verde de la acera que se encueire

enfrente de susolar. ®

A}

AreaVerde Comunal. N

Queda claramente establecido que los propietarios de los solares v villas
conocen que La Municipalidad de Manta ha permitido que los parques de
cada conjunto que son de su propiedad y por tantos son de uso piblico, sean
de uso exclusive de los propietanes y habitantes de cada conjunto, a cambio
de que dichos propietatios e hagan cargo del mantenimiento y cuidado d=
los mismos.

Por tanto para roar exigir a la Municipalidad de Manta el uso exclusivo de
dichos pargues sitblicos, s2 deberd cumplira cabalidad con ei mantenimiento
y conservacién de los mismos.

Festividades,

Es una costumbore pastante agracabie en Afio Nuevo quemar el mudieco de
ano vicjo pere por seguridad de usted v de todos los copropictarim lz
administracién designars un lugar especifico de laurbanizacion para realizar
esta quemna del afio viejo, va que queda totalmente prohibido quemarlo sobre
clasfalto yaque esto lo deteriora v lo arruina.
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