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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SERIORA MARIA EUGENIA LINZAN CEDERO A FAVOR DEL
SENOR DANIEL_MOLINA MARIN Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 65,000,00 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA

MOVIEMBRE 17 DEL 2014 -




CONTRATO DE CDIMTPR%UENTﬂ DlDRGﬂ 1A SENORA MARIA
BUGENIA LINZAN CEDENC A FAVOR DEL SENOR DANIEL
MOLINA MARIN.-

CUANTIA:; USD & 65,006.0G.-
CONTEATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
AY PFDIIIEIFID'\I VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
A.H‘LIH:’L I‘-IARIH/-]': FAVOR DEL BANCO DEL
‘LIJI Clhj_&l‘iu bE SEGURIDAL S8OCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

JORGE NELSON

del Cantan,

colidad de Mandatario del

Gaeronte Goners

Compana ais

2 52 1a detowinara

¢ “EL BANZO” F-"D “"EL ACREEDOR™




for otra el sefiaf DANIEL MOLINA MAF'/J{J'E astado u..r(f 'i‘-rl;',‘l R‘:ﬁr SUS propios
¥ personates derechos, ¥ a quisnes en |o posterior se h:a flamard “EL
CDMPRADDR YD PARTE DEUDDRA HJFDTEEAR!A - LOS comparecientes

"_"‘—-—-—_-____ . —

80N mayares de edad, de hacionalidad ecuatoriana eon excepcion dal 8r. Daniel
Mo rla Marin que es Clombiano can legai residencia EN N

—

&n esta ciudad, a gxcepcion de| seﬁcur .'Tefn_;iﬁo ‘u'-;ladimir Ji

domiciliade en F'c:lrto'l.-fjejr:l, en ransito nor este late] “ub..ca ¥ Capdces para
confratar v obligarse, 3 qu:r-\nm dp mnor:pr personalmente. Doy Fe.- Bjen
insiruides sn of Objeto vy rw»uliadcta de este “-‘HPRAVENTA,
CONSTITUCION : DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR_M{_W_Eden a r*euebrar mw entregan una

Minuta para que I3 elave g Hm,ntura puh]u . Clyo fr'-'*x’[l"* s el que sigue: SENDR

NOTARIO: En e protocolo a sy CATQO sirvase ing urpnrﬂr una escritura ptiblica de
-L,.-ompre;-ser'lta, Constitucion de Primara Hipoteca Ahiera ¥ Frohibicidn Voluntaria
de Enajenar, YUe s& otorga al fenor de lag estipulaciones que se expresan g
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA -
COMPARECIENTES: | Comparecen a |a Celebracion de este cntrato  de
Compraventa, por ung parte la seforg MARI.& UGENIA LiNZAN CEDEND

refresantado por la seforg ARACELI LUIS RO, por los 05 derechos que

pe fe faculta en salidad de aput‘m ada, conforme sonsta de la copis cerificada del
oder Especial que se adjunta como docy umento .\am a guien en adelante

e e lamara “LA VYENDEDORA" ¥ oPer otra el sedor DANIEL MOLINA MARIN,

tado cjmﬁmcn en h, LFC‘STL-‘J'ICI se le JHmaWR’

—_—

H_te rﬂnt.ata dw n.,um,:ra.renta u:‘r'lfuﬂr‘IH con las

claysuyfas, PRIMERA ANTECEDENTES- La efc Mora MARIA
_‘_'_-—-—|_, —_ ———

UGENIA LINZAN CEDENO, z lraves de su apoderada Eapw.lal, durfard ser
iqaitima propietaria de un  lote tle re.r»-n.u ¥ vivienda, krgrh. o con el rmmen..

EVE, de I3 manzana D, ubicado en I3 Urbamzacmn CIUDAD DEL SOL, ge I3

PRrroquia v cantén F"Janta Provincia de Manabi. Inmueble o que o adquirid po




a ARACEL! LUISA GILER MERO, ca

r DANIEL MOLINA MARIN, yn

L FREMTE:

CIMCO ML COM

AMERICA (USD.65.00




CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, a fravés de su apoderada
especial, declara que esta conforme con el precio pactado v los valores recibidos,
por cuya razen transfiaren a faver de LOS COMPRADORES, el dominio,
posesian, uso y goce del inmueble antes descrito en este contraio, con todos
los bienes rmwebles que por su destino, accesion o Incorporacion se los
censidera inmuebles, a-a| como todos sus derechos reales, usos, r.:cms_tumbrea,
ehtraz::'as.. salidas. servidursbres activas v pasivas aue fe son anexas, sin
reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declara gue el inmueble que se vende
mediante este instruments no se ancuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Cerificado oiorgado por el Registro de la
Fropiedad gue se agrega como documente habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA, a travas de su apodwrada espacial, declara gue el inmueble no
zsta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motive de
accionss rescisorias, rejvindicatorias pﬂsesc}rias a de particion d

se halla tibie de juicios. EL COMPRADOQR acepta la w-nta'-f tmr‘rsh:rem ia de
-:j-:Z:-r'r'Ii.I"I.;-'D_[_‘.'EJI s2r en seguridad de sus mutuos int 5 QUENTA CUEHF’{J

CIERTO: Sin embarge de  determinarse la cabida y dlmerm._.unu.:. del

inmuehle matans de este cantratio, la transferencia eciia como

cuerpo  cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COME

andose por tanto esta uitima al saneamiento por
eviccion y vicios rec:!hibitn:ur:-cm. a qus pudieran estar mnwhdr el |r|d|uadn mrnuehlw
BEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES. - h|_-‘-'». F’#‘:‘TE COMPRADOC

constituirse como deudor  hipotecaric rf%lara axp

inmushle en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerds gue éstos
realicen con ia parte vendedora raspects dal precio de corpraventa del inmueble
materia del preseric conirate, asi coma su forma de pago, gastos gque debe

asumis cada una de las partes por concepto de page de impuesios municipales Y
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Patricio Falipe Lecn Ziong Tay,

Ecuatorians de Seguridad Social, Encargado




ACREEDOR". b} Y por ofra pare comparece el sefior DANIEL MOLINA MARIN, =
Guienes  en o postericr se les denominaran “La Pare Deudora”. Los
tomparecientes son habiles en dereche, pienamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre vy
voluntaria congienten en celebrar este contrato de constifucion de PRIMERA
RIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA.
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Sequios, entre CUyas

25 58 encuentra el olorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliades y ,uLunar"j s je_[_ Insttuto Ecuaterianc de Seguridad Sccial (IESS). b)) E

r‘E)ANIEL MOLINA MARIN,\en su kahdad de afiliada del |ESS ha solicitado al
‘_._'___'_____..—-———'"—_.

BIESS el otorgamients de diferentes tipos de créditos operaciones que implican

_Lralqim:r tlpu de

fEiU[td"j Flrl'ufcltl'u’:i rJr! EJE 55 el otorgar o negar el o los créditos solicitados ados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA F,.F*TE BEUDORA es Dmm@tarla de un |r|mu4:~rale

I"F‘———.._.,_....E_-_
manzana D, ut}i-:a-.:ln en lg Urbamzncmn C!UDAD DEL SOL de la P arroq
",_.—._-—-—ﬂ“———-t,_u——-.,

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de deminio, constan del

—_—

Certificado caonferido por &l Registrador dela Prrzpmdad del cantdn, que se agrega

al [:I.TuE.-.:rﬂtE documento como habllitante. Los demds antecedentes _de dominio,
- Meblllenie. Los demas anlecedentes

constan del Cerificado conferido s por &l Registrador de [a Propiedad de! cantun que

se agrega al presente c[n.:urnpntu como hahl]rtanm SEGUNDA; HIPDTECA
Mot L L E el
ABIERTA,- En sequridad y u:arantfa real de todas y raJa una de las oblrgacranm

que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuue re L.crntraldab o Ia-a que
cortrajesa en el futuro, para con ef BANCO, sean dichas obligacionas a favor o a

la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monte de las
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manera libre, voluntaria v per mutuo acuerde enire las partes, LA PARTE
DEUDCRA gueda prohibida de engjenar y establecer nuevas hipotecas sobre &l
inmuahle que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de |as cbligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion iotal o parctal de los gravédmenes gue se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmuakle gue hoy se hipotaca, ni establecer otras hipotecas o dareéhag feales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue selicitade. De contravenir lo
efialade, EL BIESS nodra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplic con otro requisito, a declarar vencidas lodas las

gaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientas de
paga en ese mamento y a dermandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédite amparade por esta hipoteca corresponde a un

Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en 1a normativa legal vigents,

t A PARTE DEUDORA no podra entregar en Armendamiento el bien gue se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo case, si dicho

bien llegase a ser eniregado en arrendarmignto, en ningin caso, diche contrato

celebrado mediante escritura publica insciita en el Registro de |a

QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipateca gue se

constituye por este aclo alcanza las construcciones gue eventualmentz pueden
estar hachas v todos los aumentos, meioras y construcciones hechos o gue se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesion o incerporacién segln las reglas del Cédigo Civil

vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o

ilegaran a tener LA PARTE DEUDCRA sobre el mismo. Los linderos del inmueble




del misma vy que no

cual CL B




cualquier otra farmalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicion 2iguna a su nueve acreedor, al ser requerido por éste. Sin

peruicia de lo anterfor, LA PARTE DEUDORA declara CONGCET exprésamente gue
El Banco podra ceder v transferir 1a presente garantia hipstecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titutarizacian . segun lo dispueste por
gl Codigo Civil, especialimente en la norma que estipula que cuando se deha ceder
traspasar derechos o cdréditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacidn realizados al ampare de fa Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquelios, no se requerirad notificacion alguna al deudor u
obiigado de tales derechos o créditos. Por el fraspasc da derschos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o creditc como las garantias constituidas
schre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, a
tuanda no estuvieren vencidos los plazos de los eréditos y demas obligaciones gue
fMubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido ef plazo y
demarndar la ejecucidn de ests fipoteca, a mas del pago de todo lo gue se le
estiviere adeudando incluido capital, intereses, costos v honorarios de abagado,
gjerciendo 1a accion real hipotecaria, en uno o Ualguiera de log siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cdyeren en mora en el pago de cualquier dividende,
obligacian, ¢ cuota, a favor de EL BANCO; b} En cazo de que el inmueble
nipotecado  fugre enajenado o gravado, erregado  en  anhicresis, donado,
secuestracdo, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de I3 PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden iudicial, en todo o en varte. ¢) Si LA PARTE
DELUOORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o pafronal que tengan para
Gon sus frabajadores, incluido los aportes patronales al instituta Ecuatoriane de
Sgguridad Social. d) 8i se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de tnsclvencia o concurzo de acreedores; e] Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere &n mora en el pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre e inmushle an garantia o cualquisr bien an &l gue gea el propietario,
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esta mariera el pago inmediato de Ja abiigacidn, bastando para tal efecto la sola
fifmacion que &l BIESS, hiciare en la demanda y los archives contables con |os
s contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia
Pbresaments al beneficio dal plazo que les haya ctorgado EL BANCO y este podra
ceder como si todos los créditos =e encontraren de plazo vencido. La sola
ilmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
UDORA ha :nrﬁ:LJr'J'indu en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
ela suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
b cuando hubiese vencido e piazo del o de los préstames que lo garanticen vy
akia tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
UDORA, mantuviere a faver del BIESS, incluyendo dentre de ella et pago de
s judiciales y extrgjudiciales. Ef BIESS, podrad cuantas

crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

5n de los bienes constiiuidos en garantia, asi como también podra exigir se

joren o aurmenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

frasamente 2 EL BANCO, para gque en su nombre y a su carge contrate con [a

pafia de seguras que El Bance efija, un seguio contra incendio, terremnoto y
as aliadas sobre el ¢ los inmuebles que se hipotaguen como garantia por las
Jigaciones asuinidas por La Parts Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
eedor, serdn contratades por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
e el Banco determine. LA PARTE DEUDORA. auvtoriza para que la poliza de
uro se emita a la orden da EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
labone a la o a 1as obligaciones que estuviersn pendientes de pago =l valor ques
Yciba por tal saguro; sin embargoe, si EL BANCO coniratase el seguro o st hubiese
iflculiad para el cobro de la pdliza, iodas los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DECIMO SEGLNDA:

E CEUDORA declara bajo su
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iere en 2| casa de efectuar o anlicipar cualquier egreso por estos conceptos, i@

DEUGORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DEGIMO
UARTA: INSCRIPCION- LA PARTE DEUDORA  autoriza expresa e
revocablemente a EL BANCO para gue éste directamente 0 & traves de la
sarsona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
e la Propiedad respec i|~-ﬂ, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha
iseripcién implique, como lo sefala la clausu]a Décimo Tercera del presente
struments.  DECIMO QUINTA: FINANGIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
jastos que demande la celebracion y perfeccicnamiento de este instruments,
ciuido ei pago de triouwics, derechios notariales, ¢ inscripcicn en &

a peticion de LA

ARTE DEUDCRA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

torgaco. Estos rut podran incluir a criterio de EL BANCQ, la contratacion de
05 seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lingas aliadas; vy,

onstruceién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para

contenidos en el presente documento, las partes renuncian donticilio y

e someten a los jueces competentes de esta ciudad o de ia que elija EL BANCO.
a gjecucion, embarge y remate de la presenie garantia hipotecaria, asi como el

de las chbligaciones credificias respaldadas en [a presente garantia podran ser

s y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo |a jurisdiccion coactiva en

s t&rminos consiantes en la Ley o a través de los jusces competentes de esia
iudad. Conforme s o establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
cuaicriane de Seguridad Sacial ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de
s credios y Gbliﬂacimea. a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
coactiva serd gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en (a
 del Banco degl instiiuto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
niernas petingntas v a las disposicionas pertinentas dal u:«d;gﬂ de Procedimiento
ivii, DECINO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes coniratantes declaran

1corporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

IR
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