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2013-13-08-03-P2.696.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA SANDY
CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: ANDRES FELIPE ARIAS CUCALON y ROSA SOFIA

LARA IZAGUIRRE.-
CUANTIA: USD $ 80,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ANDRES FELIPE

ARIAS CUCALON y ROSA SOFIA LARA IZAGUIRRE A FAVOR

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En Ia ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia martes veintisiete
de Agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segin consta del documento
que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR?”; por otra la sefiora SANDY CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ, de

A Ml A
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estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante
se le llamara “VENDEDORA™; y por otra los cényuges sefiores. ANDRES
FELIPE ARIAS CUCALON y ROSA SOFIA LARA IZAGUIRRE, Casados entre
si, por sus propics y personales derechos, a quienes en lo posterior se les
Im COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SEﬂOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura plblica de compraventa, Constitucion de Primera
~Hipoteca Abierta y-Prohibicion Voluntaria-de-Enajenar, gue-se -otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA_PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora SANDY
- CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ, a quien en adelante se le llamard “LA
VENDEDORA” de estado civil soltera, y por otra los conyuges ANDRES FELIPE
ARIAS CUCALON y ROSA SOFIA LARA IZAGUIRRE, a quienes en lo posterior
se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.-La sefiorita SANDY CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ, declara
ser legitima propietaria de un lote de terreno y casa signada con el namero
CUATRO, de la manzana “F” ubicado en la Urbanizacion “CIUDAD DEL SOL”,

Parroquia y Cantdon Manta , Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido
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mediante Auto de Adjudicacion de Remate; de fecha veintisiete de mayo del afio
dos mii trece, dictado por el Juez Vigésimo Quinto de lo Civil de Manabi.
Protocolizado ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria PUblica Primera
Encargada del cantdn Manta, con fecha primero de julio del afio dos mil trece, e
inscrita el quince de julio del afio dos mil trece, en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA En base a los antecedentes
expuestos la senorita SANDY CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ, da en ventay
perpetua enajenacion a favor de los conyuges ANDRES FELIPE ARIAS

CUCALON y ROSA SOFIA LARA IZAGUIRRE, un Iote de terreno y casa

gnada con el ndmero CUATRO de Ia manzana F" ubicado en la Urbanizacién

CIUDAD DEL SOL“ de la Parroqun y cantén Manta Provincia de Manabi. Bied

mmuebie que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Nueve
metros y calle piblica. POR ATRAS: Nueve metros, lote nimero 10 manzana G.
POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros lote numero 5. POR EL
COSTADOQ IZQUIERDO: Veinte metros lote nimero 3. Con una superficie total de
CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS (180 M2).TERCERA: PRECIO: EI

o m———— L S

precio del inmueble obJeto de la presente compraventa, que de comUn acuerdo

han pactado las partes contratantes, es de OCHENTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.80.000,00)
valor que los conyuges ANDRES FELIPE ARIAS CUCALON y ROSA SOFIA
LARA IZAGUIRRE, pagan a la VENDEDORA la sefiorita SANDY CRISTINA
RAMIREZ CHAVEZ con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera

acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCGCIA.- LA

VENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio,
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posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destinb, accesion o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nadé para si. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA, declara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
- -contrato; la—transferencia—de dominio-se-efectlla _como_cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepta la transferencia de dominio que
LA VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por tanto gsta dltima al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente ai

acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto del precio de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de

pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos” municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedor. “LA PARTE COMPRADORA" al
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constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado

la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuantran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segun lo acordado enire compradores vy
vendedora, asi como ratifican gue los términos y condiciones de la compra-venta
son de UOnica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tai sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmuebie, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LA VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a
proceder a la inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido dal presente instrumento, las condiciones acordadas en

~ beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,

y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion def Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y. por ofra
parte comparecen los conyuges ANDRES FELIPE ARIAS CUCALON y ROSA

MANTA
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SOFIA LARA IZAGUIRRE, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo
posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a)
EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra €l
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} El sefor ANDRES FELIPE ARIAS
CUCALON, en su calidad de afiiado del 1ESS ha solicitado al BIESS el
_otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican

obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de

créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo

- facultad privativa-del-BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA -
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa signada con el nimero CUATRO, de la
manzana “F” ubicado en la Urbanizacién “CIUDAD DEL SOL”, de ia Parroquia y
cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera paite de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente documento como habilitante Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
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contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favar o a

la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accescrics o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Feuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

P&M_Eﬂﬁﬁfsgpgtglﬂ]__nmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos Irind'eros, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Nueve metros vy
calle publica. POR ATRAS: Nueve metros, lote nimero 10 manzana G. POR EL
COSTADO DERECHO: Veinte metros lote ndmero 5 y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Veinte metros lote nimero 3. Con una superficie total de CIENTO
OCHENTA METROS CUADRADOS ({180 M2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sidc: canceladas tZ)Eas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algdn tino de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara gue
RCERA MANTA
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acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con
la cancelacion total o parcial de los gravamenes que sé constituyen mediante el
presente instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podra dar otro uso al credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago tota! de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas-todas las. obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia -
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
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i
incorporacion segtn las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que

de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos dei inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque €s
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de
los} inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en pose_siép y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningdn gravamen adiciona_l_,“;;ré todolocualEL BANCOpodra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar € inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de ia(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
ekpresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
NOTARIA TERCERA MANT:

ARG, RAUL GONZALEZ
ESFUERZO Y DETHCAC




fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
o cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a sefr notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efecte, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad iegal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba

ceder y traspasar derechos 0 créditos para efectos de desarrollar procesos de

_titularizacién realizados. al_amparo de la Ley ‘de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se requerira noftificacion alguna al deudor u

obligado de tales derechos 0 créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pteno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo Yy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes Casos. a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO:; b) En caso de que el inmueble
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donado,

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluide los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en éf que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluYendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpnere con un auto de pago en EjBCUCIOH 'ﬁééﬁ%&]do por terceros contra elia; i)
Si se produjere !a insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA.
o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar
su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o tréfico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
--establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
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hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para

justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir

" de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la

sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
— renuncia-expresamente-al beneficia del plazo que les haya otorgado EL BANCOy
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA - VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
adn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que fo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea. conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
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por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQ.- La Parte Deudoré faculta

expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que E| Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguen COMO garantia por las
abligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la poliza
de seguro se emita a Ia orden de EL BANCO y ademas para gue, en casc de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguio 0
si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion c”i-er heren“c‘;i.a-, de
modo que a partir de ia inscripcidn de este instrumento tal inmueble unicamente
estara afectado por la hipoteca que S€ constituye por la presente escritura, como
consta de! certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a FL BANCO para gue
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e
informacion personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
c_u_enta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el
cumpiimiento de sus abligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara gue el(ios) préstamo(s) recibido(s) vy

los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licttos y permitidos por
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las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Burds de informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga refacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
 oforguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente osise
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos gue
dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,

Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
NOTARIA TERCERA MANTA
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MERG LOPEZ OBANDO
w10 DEL CANTON QUITO
DISTRITG METROPGLITANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIE
AFAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DI LA OFICINA

ESPK {, DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL

SIEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOV 1EJO

CUANTIA: INDETERMINADA
DI- 3, COPLAS

In la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

ta Republica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECIL, ante mi.

Dactor Homero 1. Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton Quito,

ce: Fl seior Economista ROBERTO ALILJANDRO MACHUCA

COFIX0, de estado civil casado,  en su calidad de SUBGERENTE

GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO CU/
URIDAD SOCH v, en sv calidad de GERENTE G ENERAL DEL

DL ISSTITUTO ECUATORIANG  DE SEGURIDAD
|




SOCIAL SUBROGANTE, seglin constan de Jos respectivos’ docurnentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto

y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz Y habil para contratar ¥ obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

\deniificacion, cuya copla certificada se agrega cOmo habilitante; ¥, me

pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me

presenta, cuyo lenor literal que transcribo integramente & continuacion es

sigulente: «gENOR NOTARIO: En e] libro de escrituras

pecial, al tenor de Jas siguientes

el publicas & su

digno cargo, sirvase incluir una de poder €s

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

clausulas:

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del

“Panco del Instituto—Ecuatoriano- de_Seguridad Social y en su calidad de

Gerente General del Banco del Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

subrogante, conforme consta de los documentos gque se€ adjuntan como

habilitantes y como tal, Representante Legal de la [nstitucién y 4 quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

Niimero guinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

~ Social (BIESS), come institucion financiera publica, con competencia para

adminisirar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales dei

Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de

su Ley constitutiva el BIESS  se encarga de ejecutar operaciones y prestar

afiliados y jubilados del Instituto
)

servicios financieras a sus USUETIOS,
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Dr. HoMERO 1LOPEZ OBANDO

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON (QUITO
DISTRITO METROPOIITAND

4 la celebracion de los actos juridicos re
servicios mencionados en el numeral anteri
la  provincia de Manabi- TERCERA -
antecedente Fconomista Roberto
cn su calidad de Gereate General del Banco
ouridad Social, extiende yoder especial, amplio vy
derecho se requierc, a fa Imundo

ndoval Cordova, con cédula de ciudadania nimero uno siefe cero cero

ocho dos cero uno cuatro guifn tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

Fspecial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la

wacad de Portoviejo, en adelante EL MANDATARIC

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ibir 2 nombre del BIESS, enla jurisd:
Jas matrices de hipoleca y contratos de mutuo, gu
- del Banco de! Instifute Ecvatoriano de Scguridac Social
rariantes y produclos, conte

3.-DOS)  Susenbir a nombre  de BANCC

RANO DE SEGURIDAD SOCTAL B
de amortiz , las notas de c
mutuo o préstamos, escnturas publicas ¢

‘n de hipotecas y cualquier docy ol . publico o pn

itrato mutuo con garantia b




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacicnado con los créditos

hipotecarios conced;idos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceidn de la provincia de Manabi; as{
o privado relacionado con la

como también cualquier documento publico
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o Juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
que se perfeccione la transferencia de carters a favor

STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
ico o privade.- CINCO) Fl presente

mepester a efectos de
del BANCO DEL IN
SOCIAL BIESS, sea en documento pub!

poder podrd ser delegado total o parcialmente tnicamente previa

auterizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE. -

CUARTA. - REVOCABILIDAD.-  Este poder se  entenderd

automadticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

 revocacidn, una vez qué EL MANDATAR] OTese; por cualquier motivo e

sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto

Fcuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- FJ presente

mandato dada su naturaleza es g titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se

servird agregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez de este

Instrumento, - (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de

Ja matricula profesional ntimero CINCO uno nueve seis del Colegic de

Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI kL CONTENIDO DE LA

M{N]’JTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo sy

vaior  legal- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se

observaron todes vy cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,

Jefda que le fue a el tompareciente integramente por mi el Notario en

se afirma y ratifica en el tota] contenido de este PODER
4

alta y clara voz,
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De. HOMERO LOPEZ OBANDO
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ZON: Sientc por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013 .
Fa . & . = =

conotié la renunciz irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al ‘C?:FEO. ,de Gerente ?e;eriaa';
par tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literala)y 23 de I'a Co'd'lﬁcacmn del Eﬁatu‘; Ocral
del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucion del Spbgeren‘ie Der;els
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Q“" a, LV,

de julio de 2013.

crPTFEn DU £5 FEL COPRDE qagw;t&m
o oL pwsSi EF LGC ARCHVS O LA SLURER
e GENERAL DEL BIESS.-QUNTO

15 JuL 2013

La copia xerox qpe antecede es fiel compulsa de
la copia cedificpda que me fue presentada en

s2xkAy . foied utiles y que luego devolyi a

h—.tﬁs’a_i en ¥hde ello confiera la presente.
<N o,

Se otor— —
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Empresa Piblica Municipal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

]

0 ‘_ “Urbano
/Rolldent Predial: 1290804000

"Ciudad del Sol", lote numero 4 de la manzana " I

", de este Cantdn Manta, con las siguientes medidas v linderos, Por el Frente; nueve or
calle piblica. Por Atras, nueve metros, lote No. 10 Manzana G, Por el Costado Derecho:

veinte metros , lote No. 5, y por el Costado Izquierdo; veinte metros, lote No. 3. con una

E FECIIA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA

Abierta
ntay Entrega de O

HIPOTECAS Y GRAVAMENES '

Inscrito el :  miéreoles, 30 de noviembre de 2003
Folio Inicial: 21,022 - Folio Final; 21,042
Nimero de Repertorio; 5.798
iginal: Notaria Tercera
Manta
2 de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 16 de noviembre de 2005

Es r_i'tlira.n'.luici_ﬂ.fl{"

an . ]
LCA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sobre el iote No. 4 de Ja Manzans
“F", de Ia Urbznizacion Ciudad del Sol, ubicada en terrenos adjunlas al area de proteccion del paliductn, en la parte

osterior de la Urban ton Mant: tl, Barrio Jesus d¢ Nazarcth, Valle del Alan, Parrogquia Manta de la

Ciudad de Manta. una Superficie total dg) 180,00m?2.

Apettidos, Nombres v Domicilio de las Pay
a1 aCaligad Cédula g Nombre y/o Razén Social \ \ Estado Civil Domicilio
-_J"';q‘.l N ,44:/4

mpresa por: Mays . Ficha Regisiral: -16-).}/ \ Pigina: | de 4
) !




Acreedor Hipotecario 015 Banco Del I;ichincha CA
Deudor Hipotecario "13-09 3382(] Mera Cedeno Germania Marisof Casado
Deudor Hipotecario - 13- 04049081 anladares Rubira Douglas Fernando Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscnpcuﬁn: Fec. Toscripeion; Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2947 30-nov-2005 40975 401995

2/ 2 Compraventa y Entrega de Qbra
Inserito el :  miércoles, 30 de noviembre de 2005
Tomao: 1 Folio Inicial: 40.975 - Folio Final: 40.995
Nimero de Inscripeibn: 2.947 Nimero de Repertoria: 3.797
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 16 de noviembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: '
**COMPRAVENTA. ENTREGA DE OBRA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNT, ARIA DE

ENAJENAR** *Qtorgan las Compaﬁias Ei Cercado S. A.. Las Compaiiias Elart 5. A_ y el Arquitecto Carlos Danila
Murtinﬁo Gareia, venden a favor de los Conyugues Sr. Douglas Fernando Valladares Rubira y Sra Germania
Marisol Mera Cedefio, v estos a favor del Banco det Pichincha C. A. *Inmueble consistente en el solar Numero 4 de
la Manzana "F", de la Urbanizacion Ciudad del Sol, ubicada en terrenos adjuntos al irea de proteccion del Poliducto,
en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, codigo 127,
Parroquia Manta de la Ciudad de Manta *DESCRIPCION DE LA VILLA.

*La Villa es de Dos Plantas, estructura de hormigén armado, paredes de bleque de cemento, ventanas de Aluminio

Natural, Vidrio Claro, puertas: Madera pises de H. §., losa de H.A.Con una Superficie tota] de 180,00 Metros

N (S v - —a  _de_______r a_ o d. o 8
b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de ias Partes: :

Calidad | Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
13-09035820 Mera Cedefio Germania Marisol Casado Manta
13-04049081 Valladares Rubira Dongias Fernando Casado Manta
09-01274662 Muortinho Garcia Carlos Danilo (Ninguno}  Mania
Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador
Comprador
Constructor
" Mandatarie 80-0000000000592 Compailia Elart S A
‘ ' ) 80-0000000000266 Compafiia El Cercado 8 A Cercadosa Manta

343 Embqr :
V_VInscnto el =7 jueves, 23 de octubre de 2008
- Tomo. S 2 «. Folio Inicial: 663 - Folio Final: 666
‘ Numern de Inscr:pcmn 155 Mimero de Repertorio: 5,938
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Quinto de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manta

" Fecha de Utorgamlento.’Prov:dencm “lunes, 18 de agosto de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a,- Observaciones:
Embargo de inmueble ubicade Urbanizacion Civdad del Sol.

b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de kas Partes:
Calidad ‘ Cédula 0 RULC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Certificacién i impresa pur Mayr Ficha Regisirab: 4696 Pigina: 2 de 4




Actor Banco Pichincha C A vlanta

Autoridad Competente ] 1519 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil Manta
Deudor : 135820 Mera Cedefio Germania Marisol (Mingunao) Manta

i ) ) . . A
Deudor 149081 Valladares Rubira Douglas Fernando {Ninguno) Manta MR

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en; |
Librn: o luscripeidn:  Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folip final;

+7 30-nov-2005 40973 40995

ompra Venra 20:

lupes, 15 de juiio de 2013
) Folio Inicial: 64 - Folio Final:  1.268
Nimeroode Inseripeidn: 116 Namero de Repertorio:
Oficina-donde se guards el original:  Juzgado Vigésimo Quinto de Lo
- Nombre del Cantén: Manta
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Obser nes:

CANCELACION DE GRAVAMENES (Embargo ¢ Hipoteca) ordenada por ¢l Juzgado Vigésimo Quinto dgw'&‘i?ﬂ

de Manabi, propuesta por el Sr. Yandri Cevallos Cedefio, Gerente del Banco Pichincha en centra de Do
Fernando Valladres Rubira y Germania Marisol Mera Cedefio. Dentro del Juicio No. 274 - 2008,
* El Banco Pichincha, interviene come Actor 'y también mo Acreedor Hipotecario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Parfes:
Calidad Cédula o RU.CL Nembre y/o Razén Social Estado Civil Domicilin
Actor 80 0046 Bancoe Pichincha C A
Autoridad Competente 80 ) 00750 Juzgade Yigesimo Quinto de Lo Civil de Ma
Deudor : ) Mera Cedefip Germania Marisol {Ninguno)
(Ninguno

Deudor 13-04049081 Valladares Rubira Douglas Fernande

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: T
Libro: o.Inscripcidn:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio fnal:

Embargos 33 23-00t-2008 663

3/ 2 Adjudic por Remate

Inscrito el:  lunes, 15 de julio de

Fomo: 1 Folio Inicis 42.30¢ - Folio Final: 42.318

Niamero de Inscripcidn: 2.131 Numero de Repertorio: 5.176

Oficina dende se guarda e} original:  Notaria Primera

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 01 de julio de 2013
ritura/Fuicio/Resolucion; Juzgada XXV de lo Civil de Manabi

Fecha de Resolucion: lunes, 27 de mayo de 2013

a.- Observaciones:

ION POR REMATE. terreno y casa ubicadz en la Urbanizacién Ciudad del Sol, lote nimero 4 de la
T o B d e e 5 bt & Cant édn M anta

* Se dispone la cancelacidn de la inseripeion del Emhbargo, en la Registraduria de la Propiedad del Cantén Mania,

asimismo se dispone la cencelacion de cualquier gravemen ¢ limitacién al dominio g

b i = i 1 n m u e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilia de fas Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Domicilio
46 Banco Pichincha C A MManta

Certifieacidn impresa par: Ficha Registral: Piginz: 2 de 4




Soltero Manta

Manta
(Ninguno) Manta
Manta

13-10588478 Ramirez Chavez Sandy Cristina
30-0000000000750 Juzgado Yigesimo Quinto de Lo Civil de Ma

13-09035820 Mera Cedeiio Germania Marisol

13-04049081 Valladares Rubira Douglas Fernando (Ninguno)

Adjudicatario
Autoridad Competente
Ex-Propietario
Ex-Propietario

c.- Esta inscripeién se refiere a la{s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeifn:

Compra Venta 2947 30-nov-2005 40973 40995

Folie Inicial:  Folio finalk:

MENTQOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones | Li Niimera de Inscr
1

Hipotecas y Gravédmenes

Embargos

7 Ciialquief enmendadura, alteracién o modi
Emitido a las:'_ 12:34:58

Jrfj {-]a-;»b'a

A pcticiéﬂ de: ,0'293- Ay

AR

Elaborado por : Mayra | : g . Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
: que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 -
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacian impresa pors Moy Ficha Registral: 4696 Pagina: 4 de 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No. Certificacion: 104

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 14122

Fecha: 19V de julio de
ifica: Que revisando el Catasiro de

El Predio de la Clave: 1-29-08-04-000

Ubicado en: MZ-FLT.04 URB. CIU/IDAD DEL 501,

Area total del predio seguin escritura:
Area Total de Predio: 150,00
Perteneciente a:

:Dncurm ento I meﬁdaﬂ Propiefa.ri(.:
1310588478 SANDY CRISTI

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5000,00
CONSTRU N e 29328,04
38328,04

JCHG MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES COJi

Impreso por: ¢




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA | ]

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 953-1747

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de SANDY
CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ, con clave Catastral 1290804000, ubicado en la
manzana F lote 4 de la Urbanizac-icin Ciudad del Sol, parroquia Mcmfa canton Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y

linderos.

Frente: 9m. Calle Piblica.
Atrds. 9m. Lote 10
Costado derecho: 20m. Lote §

Costade izquierdo: 20m. Lote 3.

Area: 180m2.
Manta, 22 de Juliodel 2013

AREA DE CONJROL URBANO

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a insgeceidn en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisicn, eximienda de responsabilidad al

T ceriificante 5isé comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erréneas. en las
solicitudes correspondientes.

HAL




- GOBIERNO AU THNOMVO DESCENTRALIZAT 0. M
~ DE LCmm_ MANTA 0

) IREZ CHAVEZ - _ . _
. MZELT. 04 URB. CUIDADDELSOL . . & = . je la cantidad
~ AVALUO COMERCIAL PTE. - : ' L
ésaaz .04 TREINTA Y-OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO 04/ i( 0
CFRTH’iCADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO '




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago per concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de __RAMIREZ CHAVEZ SANDY CRISTINA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

19 julio
Manta, ————de

VALIDO PARA LA C N

1290804000 MZ-F .04 URB. CIUDAD DEL SOL

Manta, diez y npéve de julio del dos mil trece
a T il —r f R *




GURYAS/

=
==
|
=
s
=
=
==
=







Gobterra Autdnoino Descents

¢ Municipal del Cantén “Manta

Ruc: 1380000580001
Dired Av. ata.y Calle 9« Telf: 2671479 7 2511477

R T R R

FUT R ST

OBSERVACION

A . Q4554 ] i
ALCABALAS Y ADICIONALES o

CONCEPTO

Junta de Beneficancia de Guayagquit -
. VALCR PAGADD 044 d

EMISION: 9312013 11:54 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES BE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGD

Direccitn: Avenida 11

w; @2 entre Calles 11 y 12 0265766 N

Telétono: 2621777 - 2611747

DATOS BEL PREDIO

CI/RUC: : 7 . CLAVE CATASTRAL:
NO:‘@RES : AVALUQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: FoLT n DIRECCION PREDIO:

. DIRECCION :
“-.__‘__.H.,,_

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

5t B— v i 0
TOTAL A PAGAR {




Quito, ‘-ﬂ—_} ! Lo

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

{le mi consideracion:

JL/ 576

Por medio del presente, dentro de m tramite de Crédite Hipotecario NUT No. T
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
sollcrfud de crédito, el cyal me s uentro ad Lurr ndo con fmancramlento del BIESS, al (alos)

déﬁ( C‘é?,é’f. ‘ : UL es de USS

Délares de
fos Estados Unidos de América}.
En tal virtud instruyo expresamente para que en la cdusuia de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de fa

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentaimente,

ucaton, frotels T
Cl? (58 4 74f-6
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URBANIZACIO!
T
CRANDO:
atribucidn la de dictar los reglament

Que la Urbanizacion r.:,%a del Sol estd comprendida dentro def limite
anta v que por consiguiente, las constueciones aue en dicha Urbs:
realicen deben estar reglamentadas por Ordenanzas.

il

F.Oc,:m;a_iouarﬂoaaos am:_mgonﬁ?rvoaoaru&ﬁuv?m:&uoav Suelo
dificacionesy demds caracteristicas téenicas de Ja Urbaniz:

ACUERD

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién Ciudad def Sol.
del Articulo correspondiente de la Ordenanza de Construccién y
sigulente:

A continuacic
Crnato, agréguess

\wﬁ L. BENOMINACION Y UBICACION..-
La Urbanizacidn Ciudad del Sol esta ubicada en la zona de Barbasquillo, detrd

via Ruta del Sol, diagonal a la urbanizacion Manta 2000, dentro de 1os lirnites urt
d de Manta v por lo tanto debers ajustarse a la anza ¥ der
s dela MU Municipalidad de

MENT

en lo que ¢

NOIMAg ¢ cion Mm_.:nz.wmno urn

OIganos mmEﬁ:ﬁ ativos del mismo
1spusiciones relativas a los ¢ los copropictarios
Urbanizaci

ﬂon:mc Civil
previstas en los R Tier necia
Cparte del Directorio de Asociacion de O DTD .:.,.EH.H.T
expendierz e h.,&a::wﬁmaoao@E.QZQ q:nUE ‘exe ten
peticion del Directorio de A ropietarios.  £n caso
nire cualguier norma o a_moovwﬁos ¥ ouna o ;5? C ﬁLS:S en

n_m n,ﬁm. a ommi de Io

L aCx

s @cr renuncicn mr. Emﬁmr




m

EN P

"SOPEIIID SOJUSTIRUOIGEIS? uauned9s oN "oy fpe opedanus oyasip (o
OPuaILs BRLIGNO wum gy unad 28 ‘UQIONLSHOD O LAGL| B[ 4 BILIQE] I LAUI[ B] 9408

2pIpuaIduIos efey ef osrezyun epod [ens ef wred ‘opaxd 1op OLUap ePILLSUOD oanbred.

9P ®zz[d PUTL ‘OUWILIUT OUIOD ‘BPUSIAIA 2D pepTun epe eied 9s198401d L10GSCT O T'L

"OPLIGIPOUI 195 BIPOd O [N 2 03un{pr opeBanus oussIp [2 opusmSTs Zoa

T ® SOPO3 O[IEZI[Bal 3P OPIANIE UN B UEZS[] OIPUT] 2152 2IQOS OPEDIqn UENUINOUS 35 anb
sotrpiardordos 507 sopoy 18 IezIERI £Ipod a5 aos QueTuieLnd 2353 ofad (U1 gQ*y) exmie
9P 50N §311 BISBY P $3)UIedSUET) SOIUSIWERIIZ) 8D UQIIINASUOD B] Bimiwitad as JGH
aub 507 ud UPISEZINEAI) B[ ap 910U QIDPUI [& LOD USPUI[0d dnb 52IB]0S 50[ op salotraisod
S013pul[ 0 9p uQlodeoxa B “eIMIE 9P (W (p) $0XSW OxEns wSey Ip epolsoduwrew
9P SOJUSIWELDY 2p 0OIINNSU0S e] eapmusd 3 lenbyrpowr of anb ojuswerpe
ap odn upBuru w ‘send op sarquie(e 1es0[os eipod 25 ou 2183y £ 0187 ‘mg olepury
1109p $3 ‘UPIILZIURGIN B BPO} SP SOISPUI] SO| UOD UDPUI[0D SCINPUT| SOATIO §9)0] O] Ug
"owIsIuw [9p

10123504 )] [2 UD A S80S AP OPUO) [2 BISEY (W (0°C) UL 9P OIal 3P BU B[ 3psap
as11nn5U0d URIPOd SOUAILIRIIN SR], "BINj[E 5P ("SI 7) O9UI SOp 2358Y ap BU)sodLueLT
ap sorouasod £ sojerow| sodlwelms uemiuuad 9 solouoisog A so[RImIE]
‘DIUSIUITUARUBLL OPIQOp s e31a) OpuENS £ 21du1sis s3jE1989A $0IUILIAT2 2P OIAUL UN BISEY
9P 00150 Un Tefesul pIpod as (10N 01al [5 Ua $310] SO 3P [e18| ugioetedas e ug (w
00°S) OINI P BT ©] BiSEy S9[eJate| £ SO[EIU0Y SO3USIENa0 uBiuIad 95 ON qEIEOL]
SOIUSIUBLIS Y "4 [/

"W {(0°7) SOULW SOP 2P QLUIUILI 012 UM [RIFE] ONO

19 U9 3512UJUELT OSED 253 3 OPUSIQIP ‘SAPE[ SO[ 9P OUN B OJULTWIESOPE (8 e1yiuned g
("N 00 1) oxat un 9p seIouawr 198 ueIpod op ~*Sa[BISIET

"SE[[IA

se] 9p voroejue|durr op ap ouz|d jo ua esordxs s anb £ QIpjar 9p JOUIW BISUBISIP BUR
upIpua; anb g ‘711 ‘O7[ 5910] SO] OA[RS -OILIUIUI OLLOD "SI 0(°C O BIOG ~"I0112]50]
‘soyaur san apeasanb 71 ofe 12 ua [ oyunfuocs

[op ugtodadxa y *(*51py 0(°7) SOBIUW SOP 3p 195 3[[E0 ePUNIss B BIORY OUIIUII olna:
[2 eUInbsa U2 89S J0]0S [2 OPUBNY) "OUIIIUI 0WO) {"SIA] 0O'S) SONSW 0IULT) ~EIU0L]
OIS L

"2[q1s3008 128 gipad

ol e1Je elue(d €] 2Iq0S EZELI) B "eleq mue(d opusAniout sostd 7 op OUIIXEUT Un B1SEY
asopugnruuad "SI 00°s so] presedaIqos ou puOZ EISe US UQOBILIPS B| 9P B[R B
TUOLIRIIPY B 9P BIUIY L)

“1B]0S [3p 8101
ayIadns v op (%001) owuso 10d 01Usto (2 p1esedoIqos ou UOIDINISUCI OP BIY [
O[3MNG AP 05} P AUSTOYI0D §1D UQIIOMISUO)) IP BAIY "O' [/,

. “I2]08 |ap [E101
,Euvmﬁ_o@oEu_uEmEEuhuﬁEomEo,:mm.émunoEmEEo.ﬁmEqua E

PIqITBITY G L

“Tefos tap (ol arotadns ] ap (940,

~30d Bjunies op p1es UQTOONNSHO gf ered ugrorus(dy op BAIE [op OLUXELL ofEjUS:

*0[aNg [9p UQIdrRdno( ap AUABY07) SO ugLoruE[dwy op Bary

I (3T 3P $9 BUOZ B153 op 0l Te[os [ap srowaz
‘ordorunyy 1o 1od sopeqarde £ soproayqeiss soue]d sof us epeUILIsIEp BOIR [ 814
“IB]OS {ap BAIY

: ‘18105 10d A BPUSIATA 5P Pep

eI{ue; eun ourXgN "seuosiad g ap pias 12[0s lod sajusiIGeEy 8P OWITXEUI 01al
‘PEPIIqEIIQEH

‘ suateayeid myussaid sqap 98 [eno
‘saurejardordoy) ap UQIIRIOOSY 9P OLI0IIRLI(] 8P UQIOBZLIOIIE eraaxd uoo £ sof
inbe sonopre sof & andade a5 opuens £ aiduwsys TV BE0[OqLUIS B] Uad £ s00m¢
oue|d [9 Us SOPRIIETI SO UOS £ osn 9)sa exed soprunssp sOI2LIP2 9p SIUOIBS
0 UQIOONNSTEos! UQIDONISUOD e pIiuuad 93 AJUSIE[OS BUOZ 2150 usg

IET[[WEBIIUL) BPUATAIA

“TVIONEAISET OSN 3d VAYY Tad

BINIG BOIRIdaL[ 104 "GRH O8] [etouad ug
gL earmosy 104 "qeH 00¢ SITBI[IUIBITINIA] SBPUSIALA BIR]
vjou waIp10aH 304 "GeH 0SE SOIRYIUIEIIU() SEPUSTAIA BIed

e 1S23uSINBIS SB[ UOS UQIORZIUEGI(] B] 9P SSpEpISW

“AVJISNIA

(AV) eA1959y op val
(YAV) 95NOY] qn[) O [PUOIORIIoIY B
(OV) (erozawmoo vos

: (DAV)®
'sa1q1 seoxy ‘sezeid ‘sonbred ‘(o) seuepunoas £ jedoupd eia ¥ sepeanse(] -

odmuniy (e eprpas eas
(DYY) TeluennA epualaLp, -
" (YY) Tep[IumegIuy) 2pULtAI -
! Terouapisa

t

~SO71AAS 3d SOSN SOT A *

| '10S [9p PEPAI) UpIowS

vy mied fsono A saferd ‘somongea op SOMIONIBLIOTOBIS ‘S0IRT ‘Sa1qY]
‘UQIdEDYIPe Sp SEMY[R ‘UpIowUE[du op s2aIg ‘sppepisuep ‘sephiuued sauoion
ap odi ‘SouaLIa) §0] 9p O[[OLESIP A OST 19 9poIqEISI UQIOTRISWE[FIT uSs:
IR . TSVANHIAIA d NQIDDMTILSNOD -




permitird en ningln caso lusubdivision de los solares,

-Unificacion de los solazes.-

1250 de que en esta zona existan propietarics de solares acurnulados, se padrd edificar
«las multifamiliares de tal manera que la densidad resultante sea igya] a Ia densidad
- solares integrados, respetando siempre la altura de Ja cdificacidy que jndica el
¢asos de unificacién de solares se respetaran los cocficicntes de OCUpacidn COS y de
eaén CUS del proyecto v los retiros frontales ¥ postertores. Para {gs retiros
iores se deberd dejar por lo menos dos metros {2,00 m) de retiro ¢ cada lado del
rresultante de Jos solares unificados .

. RESIDENCIAL.
Vivienda Multifamiliar,

En ecsta zona solamente se permnititd la  construccién, reconstruceidn o
caciones de edificios destinados para este uso, son los marcadgs en el planc
stico con la simbologia ARC.

Habitabilidad.
tero maximo de habitantes por solar resullara de aplicar un coeficionte do densidad
YHab. porHa.
Area de Implantacién.
centale maximo del drea de implantacién serd de cincuenta pOT Slenio (
{icic total defsolar,

Arcalibre.

mo deldrea libre serd de treinta por cient

Arca de construccia
@ e conslruccion no sobrepasard el doseier
lel solar,
de la Edificazidn.
0 Mis., o ddesde {a
se hasta un miaximo de seiy Pises Ingluy endeo planla
Laterrazasobre Japlanta alla podra ser aceesit

Retiros.

al.- Cineo metros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solar tenga dns 0 m4s rente
hacialacalle o calles secundarias serd de tres metros (3,007

der.- Serd de cuatro metros (3,00 Mtz } comoe minimo.

iles.- Mo podran ser menores dos metros (2,00 Mts) come minimao,

Cerramientos.-

il.- Se permitira cerramicntos frontales sdlo de tipo transparente oyegetal cie hasta

cires {ZMis.) de altura en la linea de fiboca del solar y enlos laterales degde 1alinea

rica hasta la linea de retiro frontal. Este corrumiento frontal POUR tener i gpdepecho

mposteria o material cpaco de hasta cincuenta centimetros de altura (3G ctms.

sles y Posteriores.-  Sc permitiran cerramientos laterales ¥ posteriores dc

rosteria hasta dos metros (2,00 Mts.) de aliura, tales cerramicentas Pudrdn comstruirse

lalinca de fibricahasta el fondo de solar yen ellimite posterior del mijyme,

3

En los Jotes cuyos linderos colinden s linderos
permitira la construccién de cerramicntos de mampost
(LU0 m) dealtura, a cxcepeion de los linderos frontales ¢

- el lindero norte en los que solo se permitird la

transparentes de hasta tres metros de altura (3,00 » ). E

tenerun antepecho de mamposteria o material opaco de hasta cincuenla centimetro
altura (50 ctms.)

8.2.9. Se permitird volados o balcones en la planta alta, hasta de dos metyos )

sobre la linea de construceién del retiro frontal.

8.2.10 Deber4 proveerse para cada unidad de vivienda una plaza de parqueo pura }
cual podrd utilizarse la faja comprendida ente o if i

construceion.

Art.9. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS YSUS IN STALACIONE
9.1.1. Todas las instalacicnes de las viviendas seran subterrdn.

estardn sujetas a las disposiciones y especificaciones de las ord NANzas :
pertinentes.

9.1.2. Se prohibe toda conexion o manipuice a instalaciones de Ia Urbanizacion, saly
aquellas autorizadas expresamente por la Administracion luego del wdmie
correspondiente. También se prohibe la apertura de cajas, Armarios y ¢n gencral
ones de Ja Urbanizacién. En especial no se permite la conexidn de desapiies
piscinas chidromasajes yzguas luviasala red de aguas servidas de la urbanizacion,

Art. 10, DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCT ORLS F
REF ELACIONES UOBRAS EXTRAS.-

10.1 Toda modificacién, a mento, refac
utonidades competentes el permiso de const

das los trabajos de constrye
pectiva direccion téenica y ps
mente calificado, quien asumi

0.2, Quienes transportcn materiales de
Urbanizacion enhoras y dias laberables.

0.3. No podrén ingresar vehiculos quetransporten mat
claconstruccién de viviendaen la Urbanizacién.

1
d
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terminantemente prohibido el aparcamiento sobre las aceras. fgualmente
odrd mod)) as alturas ni modificar el disefio de las mismas, nj tainpoco
1 destruitse los bordilios Por ningin motivo. Las rampas de acceso a los
s deben tener un sistema de o antenimiento que no impida la limpieza dcl
or 0 sumideros respectivos. Bajo ningiin toncepto se permite obsiruir el
de las aguas lluvias pot las cunetas de Jas calles ¥ vias,

permite batir o preparar hormigén ditectamente sobre Jas vias,

8. LETREROS, CARTELESY ANUNCIOS.-

le mantener ef cardcter estrictamente residenciaj de |a Urbanizacién Ciudad

I, no pedran colocarse letreros o carteles en ninglin sitio publicoo que esté a

a del piblico, salvo en los sitios construides expresamente para este fin en
idas, calles principales y parques de la urbanizacion.

9.DE LACONVIVENCIA -

Para Precautelar ja seguridad de los habitantes y de la Urbanizacion, el
O 4 €sta se hara de manera Unica, pasando por el sistema de contrel del
O principal

los motorizados seran conducidos nicamente por personas que
tlicencia de maneioy circularan a una velocidad maximade 20 km. porhora
( rseguridad de los menores que habitan dentrao de It

2

I3

odran circular ninguna clase de v icules que produr.
pes libres, silenciadores defectunsos, etc
Estd prohibido e] uso de pitos para fines que no sean d prevencién ds
:ntes,

dencia mantengan en todo momento un comportamiento de respeto a la
ilidad, decoro, salubri seguridad del vecindario, y controlarén o] ruido
uwier clase de molestia originada en las prepiedades, para que no trascienc

08 propietarios de los terrenos son responsables de gue las personas bajo

Los propietarios de los terrenos o inmmuebles de la Urbanizacion estan
wWos 2 thantener, en todo momento, sus propiedades limpias de monte,
4, desperdicios, etc.

ar vehiculos &
tas dreas verdes de las aceras 5C en
el pese del carro puede maltratartas.

COpropiclarios no pueden estacionar dentro de la Urbanizacion e
busetas, lanchas, yates maquinarias, volquetas o cual

transporte que no sean vehiculos de tipo liviana.

19.9. Cada copropietario debers estacionar
propiadrea de garaje.

0. Estd Prehibido arreglar o lavar autos, motes, etc.,
zacion. Estaactividad deberé realizarse dentro de supropia

19.11. Queda prohibido sembrar planias, arbustns ¢ arboles, cuy
directa o indirectamente las dreas deaceras, bordillos, vias o instalacio
de la Urbanizacién.

19.12. El uso de espacios v freas comunitarias se hard de conformidad con lo Gue
establezea la administracidn de 1a Urbanizacidy.

19.13. Esta prohibido realizar cuziguicrtipo deacto que pueda perturbar Ia tranquilic
ascguridad de stos y la salubridad de Ja 17 thanizacitn.

delos vecinos, el decoro, |

E.E.Pvﬂonﬂmomoﬁmzmﬁ mncnmc.smman:ﬁoac:m..E.:_&ca cfectuar mitine
cimpafias politicas, concentracjone i .
Urbanizacién,

19.15. Ne se podra acumular basura on la parte ex

proceder sperdicios en la forma v tiempo,

la Administracion de los bienes de Ja Urh nizacion lo determine.

podrin realizar actos contrarios ¢
cten Ias normas de convivencia
cllos que desnaturalicen elp

- No se podran bacer cxea
comuncs de la Urb

1 roluras en los mures

19.19. No se podra disparar armas de fue go dentro del perimetzo de lat
19.20. Impedir que el ruido que se¢ produzea en ¢l interior de las case
mismas, porlo que debera regularsela intensidad del mismo.
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s~estacionamiento de Vebiculos.-

4 praveerse un espacio de estacionamiento como minimo por cada ochenta

s cuadrados (80 Mts.”) de Construccion de rea comercial. No se permiten
Jnamientos carrados.

ADERESERVAA

a Zona solamente se permitirg [a construceion, reconstruccion o modificacion
ficios destinados a usos que se estableceran una vez que se presente un proyecto
al que respete las densidades de] prayecto y los coeficientes de COS y CUS del
- Liste proyecta se presentard al Departamento de Plancamiento Urbano,

6.DELUSODE LACANCHAYELCLURB USE.-

La canchas, el Ciub House y demds dreas de recreo serdn utilizadas
ivameute por los propietarios ¥ susinvitados (familiares y amigos), de acuerdo
:glamentos que se elaboren paraelefecto.

-0 propietarios y sus hijos para hacer uso de la cancha deberan estar al dia enel
le sus expensas o cuotas a [a 4 dministracién, asi como cumplir con todos los
mentos y nommas de la Urbanizacion,

31 se ocasionare algn dafio en Ja cancha imputable a ur Propictario o a sus
ares, invitados o dependientes, serd dicho propictario quicn responda por la
10 reposicion que deberd ser constatada ¥ aprobada por la Administracion.

7.ASOCIACIONES DE PROPIETARIOS Y DE VECINGS.-
:onjunto de la Urbanizacién Ciudad de) Sol deberd constituir una asociacian o
P que v r el culmplimiento del presente reglamente en el interior de sy
tto, cons comumes y piblicas, mantenga los espac
 eqUIPOS, administre y pague la v gilanciadel conjunto
miento de cada asociacion o comité ¥ para sufragar los gastos de
conjunios vy urbanizacion en general, los

ja, y conla sucesion de fas

gir de cntre sus miembros un presidents

Heunano. Las presidencias y tesorerias

en el orden numérico de cada solar, Los nombramientos sen

ibles,

ssidentes de comité o asociacion de cada conjunto constituiran ¢l Directorio de

«cién de Copropictarios que se encargaré de controlar e cumplimiento de este

nto y los que se promulguen en el futuro, la administracion page de la
lad'y rantenimiento de las zonas comunes de toda la Urbanizacién

Art. 28. DE LAS CUOTAS.-

28.1. Es obligacion de los Copropietarios colaborar con los gastos
a la administracion, operacion y mantenimiento de la Urbanizacié
sisterna de seguridad, iluminacion, riego, jardineria, instala
servicios, estacion de bombeo de aguas servidas, recoleccion de basw
Para cumplir con este propésito el Directorio de Asociacién de Copropietario
establecera el pago de una cuota basica mensual por cada metro ¢
terreno.

28.2. Los rubros de mantenimiento son los siguientes:

* Mantenimiento de 4reas verdes gue incluye la contratacion del personal
necesario. Larenovacion y siembra estard a cargo sélo dela administracién,
ya que el disefio de la jardineria v paisajismo debe respetarse en
ntegridad.

Mantenimiento de canchas deportivas

Mantenimiento de drea administrativa y gimnasio

Mantenimiento de las 4reas comunales (escaleras, ciclo vias, etc.’
Recoleccion de basura y entrega a depésito externo de la urbanizacion.
Contratar la guardiania

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime nec:
Mantcnimiento de la estacién de bombeo de aguas servidas. Excepto que por
ley pasc a otra administracién sea esta de cuaiguier tipo.

Consumo de energia eléctrica v agua de las dreas cowunes de
urbanizacion.

Todas las responsabilidades laborales sobre log trabajos contratados
Contratacién v administracion de los se guros de ser el ¢
mantenimiento oo incluye, por lo que se podra cobrar como adicional:
Mejoras de lainfraestructura urbana

0 a {0 establecido Reposicion ¢
equipos que yano estén dentro de la garantia
Reparacién de dafios de bienes de la urbanizacion, en zonas COIYRAS
scan causados por actos de vandalismos o catstrofes naturaies ,
que sean productos de fuerze may
Codigo Civil Ecuatoriano.
» Uotros rubros no contemplados.

28.3. Esta cuota basica deberé ser ownoaHmnwm por el copropietari
- r v L 5 v b
primeros 10 dias de cadames, esté 0 no viviendo en la Urbanizaciar

b
L
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Infracstructura
Todas las casas estdn debidamente construidas con todo

lo refe
instalaciones, suficicntes

necesarias para su funcidn, por lo tanto eosta
prohibido manipular bajo ningin concepto cualquier sistema de
infraestructura que correspondaa la Urbanizacién.

Cambios.

construecion
) desc acp:‘.. , 56
ﬁ.mEﬁnEo.wmimaoﬂ:oM_@Hnmwwﬁm

reglamento.
Mientras se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacion las
solicitudes para aut nizaciones de construccién se presentaran ante el
departamento téenico de la promotora.
Jardineria.
En cl lindero frontal no se sembraran plantas que sobre pasen 1 m. de altura,
0o s¢ penmuliré la ubicacidn de drboles muy altos y frondosos ya que puedan
afectar a sus vecings. No sembrar Picus ni otro arbusto @Co cuya raices
afceten laintegridad de las veredas o camineras de las villas, Cada propietario
csta en la debida obligacidn de cuidar y ma SF?HFSH.: de plagas yresiduos
las plantas como hoj as o frutos y a s¢ vez

s Tesponsadle de
cinbrar, decorar

de la acera que

Arca Ve an Comunal,
o._.‘ ramente Q;,i nnw
Hl 1 __.__.TL

lantacl i
_:::_ oneln

espe Zmnc delaur rdﬁqn_ﬂof

esta ﬂc cma a Tﬁo S&ov ..m:z: cr:u:. iEv te prohibido Lrﬁ?ﬁc m
clastalto va que esto lc
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crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la

contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccion coactiva en fos términos constantes en la Ley o a traves
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera
la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a
las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones
pertinentes  del Cédigo  de  Procedimiento  Civil. DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado)  Abogada  Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil
quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta
agqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con tedo

el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en

ESFUERZO Y DEDICACION




alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y
firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

"

SANDY CRISTINA RAMIREZ CHAVEZ
C.C.131058847-8

/f7

e

.

R e
ANDRES FELIPE ARIASTCUCALON

e/ C.C.091584F486

ROSA SOFIALAR.
C.C130631379-0

EL MOTARIO.-

OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
ESPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (30, FOJAS)-

bt TA Np,
B whENIA Nty
A5 § T "‘1.&

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR ] s
ESFUERZO Y DEDICACION Abg Rl (nziler. Fdebrar

MOTARIO TLRCERD DEA
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Direccidn de
Avaluos Catastro y
Registros

Cedula
Clave Catastral|

Impuesto Principal
Sotar no Edificadg

Contribucion Mejoras
Tasa de Seguridad

Reclama:

Informe inspect

Inferme Tecnicy:

Informe de aprobacion:

Firma del

Flrma del Inspactor

Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal

. Registro de [a Propiedad de A&
? Manta-EP 4696

BRI

Avenida 4 y Calle 11

lunes, 14 de julio
© Manta
Tipo de Predio; Ulba "
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1290804000
LINDEROS REGISTRA ; , .
4 ] -“‘n"
Terreno y casa ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del Sol"flote numero 4 de la manzana " F,/
", de este Canton Manta. con las siguientes medidas y linderos, Por el Frente; nueve metros y
calle piblica. Por Atras, nueve metros, {ote No. 10 Manzana G, Por el Costado Derecho:

veinte metros , lote No. 3, y por el Costado Izquierdo; veinte mejtos, lote No. 3. con una

superficie total de; ciento ochenta metros cuadrados (180 m2), SéLVENCIA; EL PREDIO _
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

Hipotecas y G X HIp;: Ahierta
Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra
Embargo

:ién de Gravamen

ién por Remate

30 de noviembre de 2005
_ .- Folio Inicial:  21.022 - Folio Final: 21,042
Niimern de Inscripeidn: 1,341 Namera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
o Manta
niento/Providencia: miércoles, 16 de noviembre de 2005
.'Iulicio'}'RAeso[ucic'm:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sobre ¢l lote No. 4 de la Manzana

"F", de la Urbanizacion Ciudad del Sol, ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del poliducto, en la parte

posterior de la Urbanizacion Manta dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, Parroquia Manta de la

Ciudad d¢ Manta. Con una Superficie total de 180,00mMm?2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de las Partes:

Catidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social ! Estado Civil
Acreedor Hipotecario 20000006015 Banco Prel Pichincha C A
Deudor Hipotecario 13-0903

Domicilio
! Manta
820 Mera Cedefio Germania Marisol Casado Manta
13-04049081 Valladares Rubira Douglas Fernando AC( ado
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Deudor Hipotecario Manta

Certificacion impresz por: Zui§ Ficha Registral: 4596




Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2947 30-nov-2005 40975 - 40995

2/ 2 Compraventay Entrepa de Obra
Inscrito el 1 miércoles, 30 de naoviembre de 2005

Tono: 1 Folio Inicial: 40.975 - Folio Final: 40.995 “?“%1—- oepgf""
Nimero de Inscripeion:  2.947 Niimerc de Repertorio: 5.797 &
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera -
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de noviembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: Q

**COMPRAVENTA. ENTREGA DE OBRA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIC UNTARIA DE
ENAJENAR** *Otorgan las Compafiias El Cercado S. A.. Las Compafiias Elart 8. A. y ¢l Arquitecto Catlos Danilo

Murtinho Garcia, venden a favor de los Cényugues Sr. Douglas Fernando Vailadares Rubira y Sra Germania

Marisol Mera Cedefio, y estos a favor del Banco del Pichincha C. A. *Inmueble consistente en el solar Numero 4 de

la Manzana "F", de la Urbanizacion Ciudad del Sol, ubicada en terrenos adjuntes al area de proteccion del Poliducto,

en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, codigo 127,

Parroquia Manta de la Ciudad de Manta ., *DESCRIPCION DE LA VILLA.

*[a Villa es de Dos Plantas, estructura de hormigon armado, paredes de blogue de cemento, ventanas de Aluminio

Natural, Vidrio Claro, puertas: Madera pisos de H. S., losa de H.A.Con una Superficie total de 180,00 Metros

C u a d T a d o E

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dowmicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social : Estade Civil

Comprador 13-09035820 Mera Cedefio Germania Marisel Casado
Comprador 13-04049081 Valladares Rubira Douglas Ferpando Casado
Constructer 09-01274662 Murtinho Garcia Carlos Danilo (Ninguno)
Mandatario £0-0000000000592 Compaiiia Elart S A

Vendedor 20-0000000000266 Compaiia El Cercado 8 A Cercadosa

2 Embargo
Inscrito el jueves, 23 de gctubre de 2008
Tomo: 2 . Folio Inicial: 663 - Folio Final: 666

-

4] umera de Inscripeion: . 155 Niimero de Repertorio: 5.938

/Oficina donde se guarda ¢ original:  Juzgado Vigésime Quinto de Lo Civil
ombre del Cantén: . Manta

jE,IFecl:Ia'de Otergamicnto/Providencia: lunes, 18 de agosto de 2008

;fitiira/.] uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Oy1giI93B

Embargo de inmueble ubicado Urbanizacion Ciudad del Sol.

h.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/e Razdn Social Estado Civil

Actor 80-0000000000046 Banco Pichincha CA

Autoridad Competente £0-0000000001519 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma

Deudor 13-09035820 Mera Cedeiio Germania Marisol (Ninguno)

Deudor 13-04049081 Valladares Rubira Douglas Fernando {Ninguno)
¢.- Esta inscripcion se réfiere a la(s) gue consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 2947 30-nov-2005 40975 40995

Certificaciin impresa pori ZuiS Ficha Registeal: 4696 Pagina:!

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta




Cancelacido de Gravamen

Inscrito el = lunes, 15 de julio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.264 - Folio Final: 1.268

Numero de [nscripeion: 116 Nimero de Reperterio: 5175

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Quinte de Lo Civil

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de mayo de 2013

Escriturafluicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a4.- Observacione:
CANCELACION DI GRAVAMENES (Embargo e Hipoteca) ordenada por el Juzgade Vigésimo Quinto de lo Civil
de Manabi, propuesta por el Sr. Yandri Cevallos Cedefio, Gerente del Banco Pichincha en contra de Douglas

Fernando Valladres Rubira y Germania Marisol Mera Cedeiio. Dentro del Juicio No. 274 - 2008.

* El Banco Pichincha, interviene como Actor ¥ también como Acreedor Hipotecario.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Actor 0-000000 46 Banco Pichincha C A Manta

Autoridad Competente 0-00000 30730 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma Manta

Deudor 820 Mera Cedefio Germania Marisol (Ninguno)

Deudor 3-04049081 ¥alladares Rubira Tlouglas Fernando

¢.- Esta inscripcién se refiere a lals) que consta{n} en:
Libro: MNo.Inscripeidn:  Fec. InseripeiGn:  Folio Inicial:  Folio final:

Embargos 23-0ct-2008 663 666

2 Adjudicacién por Retnate

Inscrito el ;. lunes, I5 de jalio de 2013

Tomao: 1 Folio Inicial: 42,309 - Folio Final: 41.318

Nimero de Inscripcien:  2.131 Namero de Repertorio: 5.176

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del C: : Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 de julio de 2013

EscriturafJuicio/Resalucion: Juzgado XXV de lo Civil de Manabi

Fecha de Resolucitn: lunes, 27 de mayo de 2013

a.- Observaciones:
ADIUDICACION POR ATE. terreno y casa ubicada cn la Urbanizacidn Ciu
man z an a " F " d e : C a n t
* Se dispone la cancelacion de la inscripcion del Embargo, en la Registraduria de Ia Propiedad dcl Canton Manta,
asimismo se dispone la cancalacién de cualquier gravemen o limitacién al dominio que pesare sobre el mencionado
b i e n i n m u e b 1 e

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, MNombre y/o Razdn Social Estade Civil Domicilio
Adjudicador &0-0000000000046 Banco Pichincha C A ) Manta
Adjudicatario 13-10588478 Ramirez Chavez Sandy Cristina .~ Soltero Manta
Autoridad Competente 50-004 0 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma Manta
Ex-Propietario 3 Mera Cedeiio Germania Marisol (Ninguney  Manta
Ex-Propietario 3-04049081 Valladares Rubira Douglas Fermando (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Wo.Inscripeidn:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 2947 30-nov-2005 40973 40995

Certificacién impresa por: Zaif Ficha Registral: 4340




' TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
—'—’—-—_'—'_'—'——_——-_

Numero de Inscripciones | Libro

Compra Venta Hipotecas y Gravamenes
Embargos

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio gue se cerlifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las: 10:53:46  del jueves, 18 de Julio de 2013

£, - 7 > '/'7.1/ L XA
A peticion de:  Brer - S0ty Fnrre

22 PAD T

Elaborado por : Zayda Azucena Saltos P Validez del Certificado 30 dfas, Fxcepto
130730043-2 que se diera un traspase de dominio o se
‘emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delghé i Propiedad.

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 4696
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CORPORACION NACIONAL DE

& / /E_L ELECTRICIDAD

CORPORAZION HACIONAL DE ELECTRICIQAD REG’ONAL MANAB’

Manta, 16 de Julio de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el seiior RAMIREZ
CHAVEZ SANDY CRISTINA con CI 1310588478 NO se encuentra registrado como

usuario en nuestro sistema comercial SICO , por lo tanto no mantiene deuda con la
empresda.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

2 T _,,-—':_

ING. JORGE VEGA MERD . ~ SOLICITANTE
ATENCION AL CLIENTE RAMIREZ CHAVEZ SANDY CRISTINA

1310588478

CORPORACION NACIONAL DE

1 ELECTRICIDAD

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD




