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Ab. Radl Eduardo Gonzale Melgar

Si??%géz ' 2013-13-08-03~P2057

CONSTIT

ENAJENAR.,

Y EDILMA MURILLO

HOLGUIN . KAREN LIZ GROENOW GUTIERRE:

INDETERMINADA







NTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA y EDILIA’ﬁARIA
MTJRILLO HOLGUIN A FAVOR DE LA SENORA KAREﬁIZ
GROENOW GUTIERREZ.- //
CUANTIA: USD $ 61,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPQTECA

IERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA/‘;;AR:
OTORGA LA SENORA KAREN LIZ GROENOW GUTIERREZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.- C/
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del ntdn del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves trece de
Junio del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del €antén, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

(L 2013-13-08-03-P02.057.-
C

de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6tn Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del

documento que en copia auténtica se acompana a la presem/e escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL

BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por ofra los cényuges sefiores: JESUS

' OLIVAR LOPEZ ALVIA y EDILIA MARIA MURILLO HOL(?N, casados
del

ante se les

entre si, por sus propios y perscnales derechos, y a quienes en

denominaran los VENDEDORES; y, por ofra la sefiora KAREN’,LIZ

————

GROENOW GUTIERREZ, de estado civil divorciada, por sus prypios y
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personales derechos, a quien en adelante se le llamara “LA COMPRADOR
Y/O PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y

Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de

haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte los conyuges: JESUS OLIVAR LOPEZ
ALVIA 'y EDILIA MARIA MURILLO HOLGUIN, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra
la sefiora KAREN LIZ GROENOW GUTIERREZ, de estado civil divorciada, por
SuU propio y personal derecho y a quien en lo posterior se le llamara “LA
COMPRADORA” quienes convienen en suscribir este contrato de

compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA y EDILIA
MARIA MURILLO HOL'GUIN, declaran ser legitimos propietarios de un lote de
terreno y casa, signado con el nimero CATORCE, manzana J1, de la
Urbanizaciéon CIUDAD DEL SOL, ubicado en terrenos adjuntos al area de
proteccién del Polfducto, en la Parte Posterior de la Urbanizacién Manta Dos
Mil, Barrio JesuUs de Nazareth, valle del Gavilan, de la Parroquia y Canton

Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a la
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Compafifa El Cercado S.A, CERCADOSA, representado por el sefior Frank
Fernando Velasquez Morillo, en su calidad de Gerente General, segun se
desprende de la Escritura Publica de Contrato de Restitucion Parcial a titulo de
Fideicomiso Mercantil, Compraventa del Bien Inmueble y Entrega de Obra,
autorizada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar;
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil
siete, e inscrita el primero de junio del afio dos mil siete en el Registro de la
opiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los

———

tecedentes expuestos, y mediante el presente contrato de compraventa, los
nyuges JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA y EDILIA MARIA MURILLO
DLGUIN, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA,
fiora KAREN LIZ GROENOW GUTIERREZ, el lote de terreno y casa signado
n el nimero signado con el numero CEORCE, manzana J1;7de la

banizacion CIUDAD DEL SOL, / ubicado en terrenos adjuntos al area de
oteccion del Poliducto, en la Parte Posterior de la Urbanizacién Manta Dos

|, Barrio Jesls de Nazareth, valle del Gavilan, Parroquia y cantdon Manta,

ovincia de Manabi. Inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos
medidas: POR EL FRENTE: Nuééametros - Calle Publica. POR ATRAS:
leve metros catorce ce;tiywo/s y calle publica. POR ;KCOSTADO
“RECHO: Dieciséis metrgg’sesenta y nueve centimetros — Lote nimero J1-
. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Dieciocho metros veintiSiete centimetros
ote nimero J1 -trece. CGn un éarea tot éf”ClENTO CINCUEN1’A/Y/S”EIS
ETROS CUADRADOS CINCUENTAY/C?I:ZO DECIMETROS CUADRADOS
56.55m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
mpraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
SESENTA Y UN MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
\IDOS DE AMERICA (USD.61.000,00) valor que LA COMPRADORA
Aora KAREN LIZ GROENOW GUTIERREZ, paga a los VENDEDORES los
Snyuges JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA y EDILIA MARIA MURILLO

ARTA
?\\u!ﬂl :1’;',0,
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HOLGUIN, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, por lo que no
tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfieren a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos tltimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
Herencia, Y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de LA COMPRADORA,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en Ia
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los
vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a |a COMPRADORA, a proceder a
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la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. Contenida en las siguientes clausulas: SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingenieroc EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,

en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en
copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL. BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece la sefiora KAREN LIZ GROENOW
GUTIERREZ, a quien en lo posterior se le denominaréd “La Parte Deudora”.
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PR!M.ERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora KAREN LIZ GROENOW GUTIERREZ,
en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de

diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas

“.::‘T: Fol o2
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a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa signado con el nimero signado con el nimero

CATORCE, manzana J1, de la Urbanizacion Ciudad del Sol, ubicado en
terrenos adjuntos al drea de proteccion del Poliducto, en la Parte Posterior de
la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesls de Nazareth, valle del Gavilan,
de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.
W.- En seguridad y garantia real de todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidacioneé, subrogaciones, novacioén de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




“pNTl 850,

ANTA Ny

N
o

N
&

v

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
ALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
} de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son. LINDEROS GENERALES: POR EL PRé\lTE:
ueve metros — Calle PMEa POR ATRAS: Nueve ros catorce
centimetros y calle publica. POR EL COSTADO DERECHO: Dieetfséis metros
sesenta y nueve centimetrog/—/Lote numero J1-15. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Dieciocho metros veintisiete centimetros yote niimero J1 -trece.
Con un area total de CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (156.55m2) Esta
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y
¢ada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con €l
BIESS. Adicicnalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
gbierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,

hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion

total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el

inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

al favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De

contravenir o sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira
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judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO

queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ning(in caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pUblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesién o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la " inspeccion del inmueble hipotecado ©
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
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bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en
posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen
adicional,| para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA! CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente

declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente

garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier

institucion| financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomisp mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
Judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Cobdigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmentg comunicadas de cualquier cesidn de derechos que se efecﬁ]e, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria| y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacidn, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma
que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para

efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley
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de Mercado de Valores, cualquiera sea‘la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se

transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el

derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para,cori sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que
 sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)

Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
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promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o vcoghcurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades puUblicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
llegales | o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamp. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren| las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito vy,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. qg) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el | efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
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DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula
precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de  particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
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escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticja, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocias licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y

créditos| que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO

creyere jconveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores | respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a ELL. BANCO para que éste
difectamente 0 a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumentc en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
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como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos g'astos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicciéon coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatorianvo de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




~
<
[=2]
(o]
=
w0
™
o
o3
-

CIRCUNSCRIPCION
SAN LORENZO

ERA Wﬂ.h
’MG&I 0E(,

IDENTAZE DE LA JUNTA

'LOPEZ ALVIA JESUS OLIVAR

1) PRE

02
002 - 0132

NUMERO DE CER TIFICADO

PROVINCIA

AR

393
wuio®




506 B4BET -0

}3{3 ”c:j*}OSOE F
/ MONTECRIST!

REPUBLICA DEL ECUADOR ¢
CONSEJO NAC!ONAL ELECTORAL
CERTIFISADO DE VOTACION

ELECCIONES. GENERALEo 17-FEB-2013

003-0019 1304848250
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
MURILLO HOLGUIN EDILIA MARIA

MANABI

PROVINCIA : CIRCUNSCRIPCICN .
MANTA . SAN LORENZO

1) PRESIDENTAJE DE LA JUNTA




Quito, _|

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente

De mi consideracidn:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 328(}2’8
PONgo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) :3?:’,:’80/6 L{r%-DZ'Z Q\\A G es de USS
i cCl = ﬁ?&?}ﬂ‘(?z“ﬂ o mul, Délares de

los Estados Unidlos de América).

En tal virthd instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se

establezcal este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de Ia

misma, envista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentament
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presa Piblica Municipal

= gistro de la Propiedad de | ) 30716
; - | AR AO R ﬂ”

itud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 30716
INFORMACIO\I REGISTRAL

“Fecha de Apertura: mzercoles 14 de septiembre de 2011
Parroquia; Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.9.0.0.0.9,9.9.9.0,9.9.9.9.9.9.9.9.0,0.0.9.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble consistente en el solar y villa numero 14, Manzana "J1" ubicado en la

Urbanizacién "CIUDAD DEL SOL" de la ciudad de Manta, ubicada en terrenos adjuntos

al area de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos
Mil, Barrio Jesus de Nazareth, valle del Gavilan, parroquia Manta de la ciudad de Manta
provincia de Manabi. Cuyos linderos y dimensiones son: POR ELL FRENTE: Nueve
metros calle publica. POR ATRAS: Nueve metros catorce centimetros y calle publica.
POR EL COSTADO DERECHO: Dieciséis metros sesenta y nueve centimetros- Lote
numero J1-15.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Dieciocho metros veintisiete
centimetros y lote numero J1- trece. Con un area total de CIENTO CINCUENTA'Y
SEIS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS (156.55 m2) . SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUBNTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE E\'IO\"IMI/IE\"TOS REGISTRALES:

L Libro B : ... Niimero y fecha de iuscripeidn - Folio Inicial
Compra Vcnta Compraventa y Unificacién 355 17/02/2003 3.588
Compra Venta Compraventa -1.077 16/06/2003 4.736

; Planos Planos 26 30/07/2004 143

| Compra Venta oo Compraventa y Entrega de Obra 1274 010672007 17.697 !

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i
|
i
i

v REGISTRO DE| COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  lunes, 17 de febrero de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 3.588 - Folio Final: 3.615
Numero de Inscripcion: 355 Niunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucic’)n:

m ' .
ﬁ'13»'EONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte

._1 , X ) )
o &retros liderando con terrenos de la compaiifa Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos
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de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste

trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una superficie total de setenta y
dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi mismo el lote
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademés la compailiia
Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segundo Jote detallado en el literal B de la
clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los siguientes medidas y
linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y co_mpaﬁié Vipa S.A.Por el costado derecho ( Este ) 18
metros mas dngulo de 270 grados con 299 metros compaiiia Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo { Oeste ) con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccion
;igualmente la Compafifa Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo lote
detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el
anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de Petroecuador,terreno mencionado que tiene los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compafiia Vipa.Por atras (sur) 164 metros’
mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y 4rea
de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién.Por el
costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con
propiedades particulares con un area total de 61.970 metros cuadrados.La compafiia’‘esto es e] cercado manifiesta que
segin aprobacién de unificacion otorgada por la Direccién de Planificacion de la Ilustre Municipalidad de
Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los
siguientes medidas y linderos.Por el frente { norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compaiiia vipa S.A. Por
atras (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas dngulo de 108 grados con 30 metros mas
angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de 108 grados con 287
metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el
costado izquierdo (Oeste) con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del
poliducto y la via de proteccién.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social

Comprador 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa
Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi S A

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 213 24-ene-1991 1108 1113
Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337 2339

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762
Nitmero de Inscripcién:  1.077 Nimero de Repertorio: 2.397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccién del Poliducto en la
parte posterior de Ia Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilén.Cédigb 133,Parroquia
EINTA Y DOS

»

Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un area de CINCO MIL NOVECIENTOS

t
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METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total ~
O

de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL-N
TERCER LO7

o

'E.-tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADO/S?Q

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicitio

Comprador 80-0000000000266 Compania El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor

Vendedor

13-00397708 Coelio Izquierdo Mario Luis Casado Manta
13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado Manta

Planos
Inscrito el :  viernes| 30 de julio de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 225
Nimero de Inscripcign: 26 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamien o/Providencia: miéreoles, 07 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol;Ubicados adjuntos en el area de proteccion del Poliducto en la parte

posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil;Barrio Jests de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia Manta

y C a n t o n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicilin
Propietario 80-0000000000266 Compafiia El Cercado S A Cercadosa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 355 - 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

3 Compraventa y Entregalde Obra

Inserito el : viernes, 01 de junio de 2007

Tomo; 1 Folio Inicial: 17.697 - Folio Final; 17.719
Nimero de Inscripeion: | 1,274 Nimero de Repertorio: 2.572
Oficina donde se guarda el oviginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de marzo de 2007
Escritum/Juicio/Rcsoluci5n: ’ .
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:
CONTRATO DE RESTITUCION PARCIAL A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL, COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE Y ENTREGA DE OBRA.La Compaiifa "El Cercado S.A. CERCADOSA", legalmente

re;ﬁrcscntada por su Gerente General Sr. Frank Fernando Velasquez Morillo.La Compaiia Elart S, A. representada en

este acto por el Sr. Edgar Santos Cevallos, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal.La

Compaiiia Construcfora Murtinho CONSMUR S.A. representada por su Gerente General el Sr. Arq. Carlos Danilo

Murtinho Gareia.El Sr. Eulogio Abdén Lépez Reyes, como Mandatario de los cényuges Sr. Jesus Olivar Lopez

Alvia y dofa Edilia Matia Murillo Holguin.El inmueble consistente en el solar y villa niumero 14, Manzana "J1"
. AN
ublcadcq\ebﬁ;Urb;mrf

KGR, wanll ey, Py
L) > ven Mgl . : . .y y . . . . P s
pro(t.ﬁel@ (Z’C.’I.ngzgfd%ewa parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, valle del
vy, O € "

' N/ 1
- BT gagre Manligdea cindad de Manta, provincia de Manabi, Con un dres total de CIEN'qu:INCL\{ENTA
f Y ‘.\ W NP
& A

0n "CIUDAD DEL SOL" de la ciudad de Manta, ubicada en terrenos adjuntos al 4rea de
[

2,

"
u
4

! . . n7re N o \ .
'b N Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 30715 Pigina: 3 '\‘d: 3
'3




Y SEIS COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (156.55 m2).Cuyos linderos y dimensiones
son: Frente, nueve metros y calle piblica; Atras, nueve metros catorce centimetros y calle pliblica; Costado Derecho,
dieciseis coma sesenta y nueve metros y lote niimero jota uno guién guince; Costado Izquierdo, dieciocho metros

veintisiete metros y lote jota uno guidn trece.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 13-03506941 Lopez Alvia Jesus Olivar Casado Manta
Comprador 80-0000000054689 Murillo Holguin Edilia Maria Casado Manta
Constructor 80-0000000042149 Compaiiia Constructora Murtinho Consmur Manta
Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiiia Elart S A Manta
Vendedor 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 26 30-jul-2004 143 225

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscr

Planos 1 ]
|

Compra Venta 3

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:26:27  del martes, 02 de abril de 2013
é.lb_(yuu

. e
A peticién de: Ko nom

i AR

Elaborado por : Lauf4 Carm B Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 _ que se diera.u.n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Luaut Ficha Registral: 30716




X
UM DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
EL CANTON MANTA

oK DE AYVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

~

e S
No. Certificacion: 101987

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 2 de abril de 2013 No. Electrénico: 11762

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

] Predio de la Clave:  1-29-12-14-000
Ubicado en: MZ-J1 LT .14 URB. CIUDAD DEL SOL

irea total del predio seqgiin escritura:
{rea Total de Predio: 156,55
Perteneciente a:
)o.‘c'unvterzio fdentidatf ‘I"ropie.tario
1303506041 . LOPEZ ALVIAJESUS ¥ SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10175,75
CONSTRUCCION: 29328,04

39503,79

pn: TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TRES DOLARES CON SETENTA Y NUEVE
CENTAVOS

lste documento no constituye reconq_ci-nn‘e’?ﬁ‘acicionamiento u otorgamiento de la
tfularidad del predio, solo expresa el valpr del Suglg’actal de acuerdo al sector aprobado
ediante Ordenanza por el Concejo Canlk ;

jenio 2012-2013. %

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 02/04/201




Gobierno Auténomo Descentralizado

=¥ Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta, y Calle 8 . Tell.: 2611.479/ 2611-477

L ATR13 1122 -

L _ . OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO | CONTROL | “TITULO Ne:
tJna esciitura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - 1-28-12:14-000 56, .. 36503,79 81195 ©:"182095.

CUANTIA DE $61000.00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

[ o : ) VENDEDOR ol T SRR : ALCABALASYAD{C!QNALE'S,

: C:C /RUC. - NOMBRE o] RAZ{')N SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
11303506941 LOPEZ ALVAA JESUS ¥ SRA. . MZ-J1LT.14 URB. CIUDAD DEL SOL impuesto principal |
o ) : " -ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil
C.C/RU.C. * NOMBRE O RAZON SOCIAL ’ DIRECCION TOTAL A PAGAR

1305012286 GROENOW GUTIERREZ KAREN LIZ ; : VALOR PAGADO
’ T ST SALDO

EMISION: ~ 6/17/2013 11:22 ANDREINA ALAVA LUCAS

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i Garionisia  TITULO DE CREDITO we. 000182096 ||

Buc: 1360000380001
Bireccidn: Av. 4ta. y Calle 9 - Yeif.: 2611.479 / 2611-477

" 8M72013 11:22

S OBSERVACION =~ -7 CODIGO CATASTRAL 1 AVALUO. 'CONTROL - | . TITULO N°. -
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE: SOLARYCONSTRUCCION ubicada 1-29-12:44-000 5 . 39508,79 7| .- 81197 -} 482006
en MANTAdeIa pan'oquvaMANTA T T
S : R e S e e e S YTILDADES s S e e

i R : VENDEDOR ke
~C.C/RU.C. -] - NOMBRE O RAZON SOCIAL - - DIRECCION CONCGEPTO

1303506841 . {LOPEZ ALVIA JESUS Y SRA. MZ-J1 LT:14 URB. CIUDAD DEL SOL GASTOS ADMINISTRATNOS‘ )
S : lmpuesto Pnnmpal Compra—Ver_)ta

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADQ
SALDO

R ADQUIRIENTE .
C.C/R.U.C. " NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1305012286 GROENOW GUTIERREZ KAREN LIZ

CEMISION: . 6/7/2013 11:22 ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VAR/ACION POR REGULACIONES DE LEY




* GOBIZRNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

NS 56826

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PurBano
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en __SOLAR Y CONSTRUCCION.
LOPEZ ALVIA JESUS Y SRA.

MZ-JTIT. 14 URB. CTUDAD DEL SOL.

) AVATUG COMERCIALPTE: :

cuyo e+ $39503.79 TREINTA-Y-NUEVE MIL-QUINIENTOSTRES 79/10gantidad
de DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.
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Jmoreira Manta, _de_ ga appideldBi
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GOBIERND AUTONOMO BESCENTP&EZ:@@ MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 399-792

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JESUS
OLIVAR LOPEZ ALVIA Y SRA, ubicado en Ia manzana J-1 Villa 14 de la
Urbanizacion Ciudad del Sol, clave Catastral 1291214000, parroquia Manta cantén
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y

linderos.

Frente: 9m. Calle Piiblica.
Atrdas: 9,14m. Calle Publica

Costado derecho: 16,69m. Lote J-1-15.
Costado izqui'erdo: 18,27m. Lote J-1-13.
Area: 156,55m2

Manta, 02 de abril de 2013

AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite yainspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos fulsos o representaciones grdficas errdneas, en lus
solicitudes correspondientes.

HM.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 ﬂﬁmﬁﬁm@mkx.ﬂm DE PAGO
entre Calies 11y 12 Y
Teiéfono: 2621777 - 2611747 N° 1253621 -
Manta - Manabi ,
( CERTIFICADO DE SOLVENC IA h
. e
/'DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO ™
1303506941
CI/RUC: LOPEZ ALVIA JESUS ¢ SR CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES  : . v : AVALUO PROPIEDAD: m
. RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION - Mz Ji LT. 14 CIUDAD DEL SOL y
Ny 7}
e N - ™~
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR
N° PAGO: 253223 VALOR - 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I - . ;
FECHADE PAGO:  02/04/2013 14:2€¢:5¢
ABESTIRERLLO
- mciivo@r//
e " [
7E N . e \_ TOTAL A PAGAR 3.00 "
VALIDO HASTA: Lunes, 01 de Julio de 2013 AL
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ' .
Wn ﬂ/ﬂ»m\Mﬁ_.l)r Jm.w ﬁﬁ;&e
2 ,,,%mmwmﬁﬁfwew@y
. (o] IM@M...\ ‘Frﬂ)) te¢ O\vﬁ%.
R N k?%b.w “‘\.m.
ZX 2 7 [ EE LI
“<a o ) ?@GMH‘“ v
223 3 (M ix
- e T T E T T “io, T &:338



81728
ESORERIA DEL GOBIERMNO A
Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningun Titilo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dbOPEZ ALVIA JESUS Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

2
Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

Manta, dos de abrll del dos mgl _rece

/‘I’, £
o) DESTENTRALTZAGD -
» (ANTON  RANTA

Ing. Pcm &
TESORERO MUN‘( hY




y)

i
Ctut

e
i
x

5 dol

uota

oL

.-}'

i
alic

aju

ma de

GO
o
e
5
.

ador salient
[
2 mon

isti
octo a

10
(v

tante ¢
da
ucion d
respy

fr

[}
=
5
—
2
3
o

ft

&son

H
i

Iy e
j3zeli
DICS

[e23)
<
(e

{n
A
1d
w7
I
1o
HW

~
~

Qe
100 de

|
nio ¢
1O
} Acta

2160 d

o

i de
S

A
1

-1

el

|
.

‘Gha
por la

At
301

1. Aprol
realizd con




oL
et £

1 b oo
G ia documentacion al E}x‘:‘”u.,ﬁmd.

el Centro Comercial, que regula

Ademas menciond g a claborado un reglame
'*t}o a enfregar ¢l regiamento a ]a.

hoj o, actrvidad, tamalio dai treros. efc. ¥ 3¢ compr
; consideracion. Menat ozo ademas que

\Jlt.:.

Yara su si como ¢f Reglamento Interno fi

v ele 'tdo a O*c‘un’mn Municip I mismo hay que hacer con el Reglamento dcx
Jentro Concre a tyconel Rcsj amento del CI House.

pregu mtiarsele porgue elabors 15 onto Interne, Menciond que s un requis

aprobar {os pmnu\ del provecto w

igIZ‘

Una vez que se conozea v discuta ¢l el Centro Comercia éSTC‘} ¢l Reglamento del
Club House aprobados por ¢l Dircctorio, 1 entregados al Arg. E:l s&, quicn sc encargara del
tramite correspondiente para su aprobaam en ¢ ! Municipio de Manta.

va estd cutregada a la uﬂdafi [a primera v la segunda etapa de ha

. Susi dijo que
a los conjuntos: N, P, Q. R¥ S, La segunda ctapa

uzumn fa pumf‘z etapa corresponde
sponde a los conjuntos: O, L H. G, F¥ D,

El Arg. Susd mcncioné nucvamente que Pacificiel no ha

wanio al asunto de los tal f’on@
o le corresponde a Elart, pero el

c
stalado la cometida por falta de prosupucsio ¥ que aquelic
m‘q. Susa dijo que podrian consts niz‘ la cascta de a
telecomunicaciones.

'h

.V.*x

aproN. Jx:', para instalar ¢l equipo de

tndlicd que Elart, ha :x&swdo pos una a ccondmica muy dura, por que ¢l negocio es dificil. por
guc con ef 30% he ¢ CONstriy h casa, v esperar cf pago del 70% para recuperat rla inversidn.
CEOT € onwm qua canc

CEO ¢ un 1}3 170

menciond que e

Confirmé que van a coostruir las

colinde con fa cscucla mcal Cnf.w
la cancha de fitho
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candidaiura.

b Sl

-
. propictaria de nna vivi

funciones del misve adminisirador,
de gue Admuisol sea guien contr
de transferencia de dicha Compafiina

nd gue os importanis ¢ er todas las
sard con el Arg. Sasa. para planicar la posibilidad
nuevo adminstrador. hasta gue se realice todo el procese

los copropictarios de o urbanizacién.

El administrador deberd claborar un presupuesto para ol mantenimiento de la Urbasizacidn v
. :

tienc gue rendhr cucnias al Directovio.

Punts 6.- Asunto relacionado ¢on la publicacién de la carta “Inteveses Generales”.
Se menciond que hay que seguir conmunicando la intencidn de publicar la carta, v solicitar
acordado a todos los propiciarios, pero hay que csperar ¢l resultado de la posible reunién a
realizarse con of Ing. Edgar Santos.

Siendo las veintidos horas con cuarcnta v ocho minutes, ¢l Presidente da por suspendida la

ETe)

S
sesién. Para concluir ¢l orden de la reunién se cita a los micmbros para ¢l dia 31 de Octubre de
2007 o tas 20:hG0,

Certitico que la presente
es fiel copia de su original

e Abril del 2013
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e s CIUDADAN .

. GUZMAN FILIEN NURY ARACEI
-~ GUAYAS/GURYAQUIL/CARBO /CONCERCION/
22 DICIRMBRE 1966
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A

REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJC NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE NOTAL

ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2813

51

—

051 - 0197 0910806538

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA

GUZMAN FILIAN NURY ARACELY

GUAYAS

PROVINGIA
GUAYAQUIL




ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE URBANIZACION CIUDAD
DEL SOL

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Administradora de Urbanizacion Ciudad del Sol, me permito certificar que la
Villa No.14 de la Mz J1, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacidn, hasta el mes de Marzo del afo 2013.

La vivienda se encuentra registrada a nombre de Sr. JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA portador de la
Cl#1303506941 y Sra. EDILIA MARIA MURILLO HOLGUIN, portadorade la Ci# 1304848250.

Autorizo a Sr. JESUS OLIVAR LOPEZ ALVIA y Sra. EDILIA MARIA MURILLO HOLGUIN, a dar a la presente

el uso que mas convenga a sus intereses.

Manta, Marzo 30 de 2013

Administradora ‘
Urbanizacion Ciudad del Sol

~ Teléfono 092-05835% emazil: dudaddelsol_adm@yshoo.com

Viz a San Mateo (etrds de Mantz 2000} - Manta




Art.4.” CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.-
La presente reglamentacién establece el uso y desarrollo de los terrenos, tipo de
construcciones permitidas, densidades, areas de implantacidn, alturas de edificacién,

arcas libres, retiros, estacionamientos de vehiculos, garajes y otros; para la
Urbanizacién Ciudad del Sol.

Art. 5. DE LOS USOS DE SUELOS.-

5.1. Residencial
a.- Vivienda Unifamiliar (ART)
b.- Vivienda Multifamiliar (ARC)
5.2. Area cedida al Municipio
¢.- Destinadas a via principal y secundarias (VE), parques, plazas, 4reas libres,
cancha (AVG)
5.3, \fom comercial (AC)
5.4. Area Recreacional o Club House {AVR)
5.5. Area de Reserva (AR)

Art. 6. DENSIDAD.-

Las densidades de la Urbanizacién son las siguientes:
1. Para Viviendas Unifamiliares 350 Hab. Por Hectéarea neta
2. Para Viviendas Multifamiliares 500 Hab. Por Hectérea neta
3. En general 180 Hab. Por Hectarea bruta

Art. 7. DEL AREA DE USO RESIDENCIAL -

7.1.0. Vivienda Unifamiliar

7.1.1. En esta zona solamente se permitird la construccién, reconstrucciéon o
modificaciones de edificios destinados para este uso y son los marcados en el plano
urbanisticos y con la simbologia ARI, siempre y cuando se apegue a los articulos aqui
scnalados y con previa autorizacién del Directorio de Asociacién de Copropietarios,
paralo cual se debe presentar graficamente

31.2, La violacién a una cualquiera de las restricciones Impuestas sobre el
derecho de dominio de los solares de la Urbanizacién, el mncumplimiento de las
normas y especificaciones técnicas para la construccion de viviendas, obligaran
al propietario que incurrié en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la
violacién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el
tiempo maximo que determine el Directorio de Asociacién de Copropietarios.
De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del predio afectado podra
efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el mismo que estar4 obligado
apagarle ademds una multa equivalente al 100% del valor de la obra.

31.3. El dafio o pérdida de bienes de la urbanizacién, imputable a los propietarios
de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los
propietarios a la reparacién o repogicién del bien, en el tiempo que determine e}
Directorio de Asociacién de Copropietarios. De no hacérselo en el tiempo
sefialado, el propietario del predio afectado podr4 efectuar dichas reparaciones a
costo del trasgresor, el mismo que estar4 obligado a pagarle ademads una multa
equivalente al 100% del valor de la obra.

31.4. Correspondera al Directorio de Asociacién de Copropietarios de la
urbanizacion la facultad de aplicar y reformar el presente Reglamento, as{ como
calificar cualquier otra infraccién por parte de los propietarios o arrendatarios de
los inmuebles, asi como la fijacién e imposicidn de multas.

32.5. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones

del presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite
del juicio verbal sumario.

Art.32. DISPOSICION TRANSITORIA .-
Hasta que el Directorio de Asociacidén de Copropietarios este legalmente

constituida, los promotores tendran la facultad de aplicar y reformar el presente
reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard
lo que determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Art.33. DOCUMENTOS INTEGRANTES.-

\ o Forman parte del presente reglamento, los siguientes documentos: R PE oy o
/.1.2. Habitabilidad. Observaciones 4)&&?@.5 Cat®,
El nimero maximo de habitante & ) . Maxi il . ) . S b

: iy abitantes por solar serd de 6 personas. Maximo una familia Lamemoria urbana descriptiva. eSS e GAg
porunidadde vivienday por solar. ™o 1 I Sl SN TSI r

Lipranodeiauroanizacion Ciudad del Sol. 259 Y ey E <

[ wx «t " ‘ &)

7.1.3. Area del solar . ; T e e 723 3 ,H...R. <
. _ . L <4 T &S

Serefiere al drea determinada en los planos establecidos y aprobados por el Municipio. 0B mMWS#ﬂWO%Mm. Nweﬂo o\.\?z LRI
La superficie del solar tipo de esta zona es de 180 m?. A. Alcantarillado.

7.1.4. Areade Implantacién. COS Coeficiente de Ocupacidndel Suelo.

El porcentaje maximo del drea de implantacién para la construccién ser4 de setenta @ow
ciento (70%) de la superficie total del solar.

Y
o

. ., . . o, NUURIISRTLVC AR \
La Urbanizacién tiene un sistema de drenaje tinico para cl ao%ﬁm&m daa@Tlisy

: e . ; 3333
servidas, bajo ningiin concepto las aguas lluvias no deben conectarsd Hatan?
caja de revision de agua servidas, cada patio debe contener una pendiente con
caida hacia la calle para el desfogue de las aguas lluvias.
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7.1.11. Division de Solares: -

No se permitird en ningiin ¢aso 1a subdivision de los solares.

7.1.12. Unificacion de los solares.-

Enel caso de que en esta zona existan propictarios de solares acumulados, se podra edificar
viviendas multifamiliares de tal manera que la densidad resultante sea igual a la densidad
de los solares inlegrados, respetando siempre la altura de la edificacién que indica el
reglamento. .

En los casos de unificacién de solares se respetaran los coeficientes de ocupacion COS y de
utilizacion CUS del proyecto y los retiros frontales y posteriores. Para los retiros
posteriores sc deberd dejar por lo menos dos metros (2,00 m) de retiro en cada lado del
predio resultante de los solares unificados .

Art. 8. RESIDENCIAL.
8.2.0. Vivienda Multifamiliar.
8.2.1. En esta zona solamentc se permitird la construccidn, reconstruccidén o
modificaciones de edificios destinados para este uso, son los marcados en el plano
urbanistico con la simbologia ARC.
8.2.2. Habitabilidad.
El nitimero méximo de habitantes por solar resultaré de aplicar un-toeficiente de densidad
de 500 Hab. por Ha.
8.2.3. Areade Implantacién.
El porcentaje maximo del drea de implantacion ser4 de cincwenta por ciento (80%) de la
superficie total del solar.
8.2.4. Arealibre.
Elporcentaje minimo del area libre serd de treinta por ciento (20%) de la superficie total de
solar.
8.2.5. Arcade construccién.
El arca de construccion no sobrepasard el doscientos por ciento (500%) de la superficie
total del solar.
8.2.6. Altura de la Edificacion.
La altura de la edificacion en esta zona no sobrepasara los 21.00 Mts., tomados desde la
méxima cota de bordillo, permitiéndose hasta un méximo de seis pisos incluyendo planta
baja. Latcrrazasobre laplanta alla podréa seraccesible.

8.2.7. Retiros.

Frontal.- Cinco metros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solartenga dos o més frentes
clretiro haciala calle o calles secundarias sera de tres metros (3,00 Mts.) como minimo.

Art.28. DELAS CUOTAS.-

28.1. Es obligacién de los Copropietarios colaborar con los gastos necesarios
para la administracién, operacién y mantenimiento de la Urbanizacién, tales
como sistema de seguridad, iluminacién, riego, jardineria, instalaciones de
servicios, estaciéon de bombeo de aguas servidas, recoleccién de basura, ete.
Para cumplir con este propésito el Directorio de Asociacién de Copropietarios
establecer4 el pago de una cuota basica mensual por cada metro cuadrado de
terreno.

28.2. Losrubros de mantenimiento son los siguientes:

e Mantenimiento de dreas verdgs que incluye la contratacion del personal
necesario. Larenovacion y siembra estard a cargo sélo de la administraciédn,
ya que el disefio de la jardineria y paisajismo debe respetarse en su
integridad. .

e Mantenimiento de canchas deportivas

e Mantenimiento de area administrativa y gimnasio

e Mantenimiento de las dreas comunales (escaleras, ciclo vias, ctc.).

o Recolecciondebasuray entrega a depdsito externo de la urbanizacion.

» Contratarla guardiania

¢ Pinturadel cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario.

o Mantenimiento de la estacidon de bombeo de aguas servidas. Excepto que por
ley pase a otra administracién sea esta de cualquier tipo.

o Consumo de energia eléctrica y agua de las 4reas communes de la
urbanizacién. ,

s Todaslasresponsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

o Contrataciéon y administracién de los seguros de ser cl caso. Este
mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional:

o Mejorasde lainfraestructuraurbana

o Cambiosen laurbanizacidn

e El uso de canchas deportivas de acuerdo a lo establecido Reposicién de
equipos que yano estén dentro de la garantia

Posterior.- Sera de cualro metros (3,00 Mts.) conio minimo.
Laterales.- Nopodrin ser menores dos metros (2,00 Mts) como minimo.
8.2.8. Cerramicntos.-

Frontal.- Se permitird cerramicntos frontales solo-de tipo transparente o vegetal-de hasta- -

dos metros (2Mts.) de altura en la linea de fabrica del solar y en los laterales desde lalinea
defibrica hastalalinca deretiro frontal. Este cerramiento frontal podra tener un antepecho
de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de altura (50 ctms.)
Laterales: y Posteriores.-  Se permitirin cerramientos laterales y posteriores de
mamposteria hasta dos metros (2,00 Mts.) de altura, tales cerramientos podran construirse
desde la linca de fabrica hasta el fondo de solar y en el limite posterior del mismo.

.
.

o Reparacién de dafios de bienes de la urbanizacién, en Nonmm%nmv?wmm%ﬁ
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10.4. El constructor proveerd d

facilidades para ln alimentacion dentro del solar,

10.5. Queda expresamente prohibido prep
materiales en calles y aceras de |

recibe, y de repararla y dejarla en las mismas condic

prohibido realizar trab
predio.

¢ vestidores y de servicios higiénicos, asi como de

arar concreto, morteros, etc., asi como mantener
a Urbanizacién, debiendo dejarlas en el estado en que las

iones originales. También estd

ajos frente a las casas, todo trabajo se debe realizar en el interior del

10.6. Los trabajadores deberdn mantener sus articulos y pertenencias dentro del
cerramiento, y no podran recibir visitas en el interior de
actividades no relacionadas con la construceién,

10.7. Los trabajadores de las construcciones
alcohélicas ni sustancias psicotrépicas, ni podréa

10.8. Los trabajadores de las construcciones no
solar donde serealice]

10.9. El propictario del solar es res
que los trabajadores de |

la Urbanizacién, ni dedicarse a

no podran ingresar, ni consumir bebidas
ningresar bajo los efectos de ellas,

podréan dedicarse a otra actividad fuera del -
aconstruccidn, que el ingreso y egreso de la Urbanizacién,

ponsable del comportamiento y de los dafios Y perjuicios
aconstruccidén ocasionen alos vecinos o a la Urbanizacién.

10.10. Los trabajadores deben estar correctamente vestidos, esta prohibido andar sin
camiscta y no deben ocasionar ningin tipo de ruidos con equipos de misica.

10.11. Los materiales que ingresen para las construcciones se encontraran bajo la absoluta
onsabilidad y cuidado de-los respectivos guardianes de cada construccion. Queda

resp

prohibida la salida de la Urbanizacion de material

expresa firmada por el Administrador.

Art.

Las

Los materiales como madera y similares podran
complementarios y secundarios o decor
clementos estructurales.

11. TIPODE CONSTRUCCION.-

¢s, salve que exista la autorizacién

cdificaciones se podréan realizar emplcando cualquier técnica constructiva siempre
que se someta a los reglamentos autorizados y alas disp
ser de materiales incombustibles.

osiciones para el caso, deberén

usarse como clementos

ativos sin que formen parte integrante de los

Art. 12. REGISTROS VISUALES Y ALTURAS DE VENTANAS.-

Se prohibe construir edificaciones con ventanas, b
que den vista a las habitaciones o esp

interponga una distancia de tres metros (3,00 m) entre ¢l plano vertical mas saliente de
aquellos y lalinca de lindero comn,

Si s¢ requiere construir ventanas, para efectos de iluminacion o ventilacion, que estén

dentro del caso descrito anteriormente, cstas

porl

0menos a unmetro ochenta centimetros desde el nive

s¢ permitirdn siempre que el antepecho esté

ldelpiso (1,80 m).

alcones, terrazas, miradores 0 azoteas
acios abiertos de los predios vecinos, a menos que se

Art. 23. TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE- LA~

URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador, i

Como la urbanizacién Ciudad del Sol es del tipo cerrada y sus calles y m«o::;m no

atraviesan el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y
peatonal dentro de la Urbanizacién Ciudad del Sol estara restringido a los vehiculos
de propiedad de los dueifios de solares o condominios y los miembros de las familias
residentes en la urbanizacién, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y
personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de
control establecidos por el Comité de Vecinos respectivo.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control
de laurbanizacién Ciudad del Sol.

Art.24. AREA COMERCIAL (AC) Y AREA VERDE RECREATIVA CLUR
HOUSE (AVR).-

24.1.En esta zona solamente se permitird la construccién, reconstruccién o
modificacién de edificios destinados a comercio y servicios comunales tales como:
mercados, almacenes, escuelas, teatros, iglesias, clubes sociales, oficinas
comerciales, estaciones de servicios, gasolineras, talleres, vulcanizadoras y otros
usos que puedan dar servicios a ésta y otras urbanizaciones aledafias, salvo aquellos
que a juicio del Departamento de Planeamiento Urbano resultaren nocivos para la

zona residencial. Los solares destinados a este uso estan sefialados como AC y como
AVR en el plano urbanistico.

24.2. Areade Implantacién.-

El porcentaje méximo del drea de implantacién serd de 60% de Ia superficie total del
solar.

24.3. Area Libre.-

El porcentaje minimo de 4rea libre serd de cuarenta por ciento (40%) de la superficic
total del solar.

24.4. Altura de Edificacién.-

La altura de la edificacién en esta zona no sobrepasard los quince metros,
permitiéndose hasta un maximo de cuatro pisos incluidaplanta baja.

24.5. Retiros.-

Frontal.- Ser4 de tres metros (3,00 m).

Laterales.- Se permitira el adosamiento de locales comerciales y serespetard el retiro
de dos metros (2,00 1m) enlos linderos hacia las vias.

Posterior.- Serd de tres metros (1,50 m).
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Art.17.DE LAUTILIZACIONDE LAS VIAS PUBLICAS..-

Queda terminantemente prohibido el aparcamiento sobre las aceras, Igualmente
no se podramodificar las alturas ni modificar e} disefio de las mismas, ni tampoco
podran destruirse los bordillos por ningin motivo. Las rampas de acceso a los
garajes deben tener un sistema de mantenimiento que no impida la limpieza del
colector 0 sumideros respectivos. Bajo ningin concepto se permite obstruir el
cauce de las aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias.

No se permite batir o preparar hormigén directamente sobre las vias.

Art. 18. LETREROS, CARTELES YANUNCIOS.-

Afin de mantener el cardcter estrictamente residencial de la Urbanizacién Ciudad
del Sol, no podrén colocarse letreros o carteles en ningln sitio publico o que estéa
la vista del publico, salvo en los sitios construidos expresamente para este fin en
las avenidas, calles principales y parques de la urbanizacion.

Art.19.DE LA CONVIVENCIA..-

19.1. Para Precautelat la seguridad de los habitantes y de la Urbanizacidn, el
ingreso a ésta se hard de manera tnica, pasando por el sistema de control del
ingreso principal.

19.2. Los vehiculos motorizados serén conducidos tinicamente pOor personas que
porten licencia de manejo y circularén a una velocidad maxima de 20 km. porhora,

@mE<SooasamoamSEwomHuop.mnmﬂiamaamSmEmsoRm que habitan dentro de la
urbanizacién.

19.3. No podrén circular ninguna clase de vehiculos que produzean ruidos debido
acscapes libres, silenciadores defectuosos, etc.

E.a.mm:f:.cEanicmoao?ﬁOmmems@m @:aso%mnao?o/\goamao
accidentes. .

19.5. Los propietarios.de los terrenos son responsables de que las personas bajo su
dependencia mantengan en todo momento un comportamiento de respeto a la
tranquilidad, decoro, salubridad y seguridad del vecindario, y controlaran el ruido

y cualquier clase de molestia originada en las propiedades, para que no trascienda

al exterior. LT

19.6. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacion estén
obligados a mantener, en todo momento, sus propiedades limpias de monte,
maleza, desperdicios, etc.

19.7. Estd prohibido estacionar vehiculos sobre las accras yeesped de la Urbanizacion,
mmnmozaammcmamg.o%Smmnmmw<o&wmamSmmomammwosocosqmsmE@oamwao

aguas servidas y agua potables y el peso del carro puede maltratarlas,

19.8. Los copropietarios no pueden estacionar dentro de la Urbanizacién camiones,
buses, busetas, lanchas, yates, maquinarias, volguetas o cualquier otro medio de
transporte que no sean vehiculos de tipo liviano.

19.9. Cada copropietario deberé estacionar obligatoriamente sus vehiculos dentro de su
propia 4rea de garaje.

19.10. Estd Prohibido arreglar o lavar autos, motos, etc., en las calles de la
Urbanizacién. Estaactividad debera realizarse dentro de su propia drea de garaje.

kS .
19.11. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, cuyas raices afectan

directa o indirectamente las arcas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas
delaUrbanizacion.

19.12. El uso de espacios y 4reas comunitarias se haré de conformidad con lo que
establezca la administracién de la Urbanizacién.

19.13. Esta prohibido realizar cualquier tipo de acto que puedaperturbar la tranquilidad
de los vecinos, el decoro, la seguridad de éstos y la salubridad de 1a Urbanizacion.

19.14. Abstenerse de realizar reuniones de tipo religioso, sindical o efectuar mitines o
campafias politicas, concentraciones o cventos de tipo comercial dentro de Ia
Urbanizacion.

19.15. No se podrd acumular basura en la parte exlerior de las viviendas, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo, que el organismo encargado de
la Administracién de los bienes de la Urbanizacion lo determine.

19.16. No se podré colocar ninguna clase de avisos, letreros, rotulos o pegar papeles.y
anuncios en la parte exterior de los inmuebles.

19.17. No se podran realizar actos contrarios a lamoral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los copropietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el plan estructural de la urbanizacién.

19.18. No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes
comunes-dela Urbanizacidn.

19.19.No se podra disparar armas de fuego dentro del perimetro de la Urbanizacién.

19.20. Impedir que el ruido que se produzea en el interior de las casas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
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Alexandra Zambrano Loor, matricula numero mil quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos. anexos Y

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el vélqr | legal. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

FL
Ina-Edmundo Sandoval Cordova
Jefe g€'la oficina Especial del Biess- Portoviejo

JESUS OLIVARLOPEZ ALVIA
C.C.130350694-1
1

EDILIA MARIA MURILLO HOLGUIN
C.C.130484825-0

i

OENOW GUTIERREZ
C.C.130501228-6

SE QTORGO...
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERO EST:
ELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECH
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (23, FOJAS)-
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Empresa Pablica Municipal : F '
Registro de la Propiedad de : o ‘ 30716

fanta-EP — 1
anta — e ARARNEV AN R O

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 30716:
INFORMACION REGISTRAL

“Fecha de Apérﬁ:é mtercoles 14de septlembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ~ XXXXXX o, XXXXXXXX}Q&XX
LINDEROS REGISTRALES:

El inmueble consistente en el solar# villa namero 14, Manzana "J1" ubicado en la

Urbanizacién "CIUDAD DEL SOL" de la ciudad de Manta, ubicada en te_rrenbs adjuntos
al area de proteccién del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos
Mil, Barrio Jests de Nazareth, valle del Gavilan, parroquia Manta de la ciudad de Manta
provincia de Manabi. Cuyos linderos y dimensiones son: POR EL FRENTE: Nueve
metros calle pablica. POR ATRAS: Nueve metros catorce centimetros y calle publica.
POR EL COSTADO DERECHO: Dieciséis metros sesenta y nueve centimetros- Lote
niimero J1-15.POR EL COSTADOQ IZQUIERDO: Dieciocho metros veintisiete
centimetros y lote nimero J1- trecé. Con un 4rea total de CIENTO CINCUENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS (156.55 m2) . SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN/

RESUMEN DE MOYVIMI E\'TOS REGISTRALES

e | T Awe ~ Namoroy fecha de imscripeion _Foll Inicial |
? Compra Venta : ComprnvcntayUmf jcacién 355  17/02/2003 3.588 g
i Compra Venta . Compraventa 1.077  16/06/2003 4.736 |
;L Planos Planos 26 30/07/2004 143 t

t

Compra ‘Compraventa y Entrega deObra 1274 01/06/2007 17.697

f
H

e

MOVIMIENTOS RE

RgGI STRO DE_CQ COMPRA VENTA
I/ 3 Compraventa y Unificacién
Inscrito el :  lunes, 17 de febrero de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.588 - Folio Final: 3.615
Nimero de Inscripcion: 3355 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003
Escritura/Juicia/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Compaiiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaitia Cercado S.A. un lote que tiene por ¢l norte

doscientos quince metros liderando con terrenos de la compaiifa Vipa.Por el sur doscientos q\lr})ce metros y terrenos

4




de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por ¢] oeste
trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una superﬁcie total de’setenta ¥
dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi mismo ¢l lote
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademas la compaiiia
Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la
clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros cuadrados, circunscritd dentro de los siguientes medidas y
linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaiifa Vipa S.A.Por el costado derecho ( Este ) 18
metros mas angulo de 270 grados con 299 metros compafiia Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo ( Oeste ) con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccién
;igualmente la Compafiia Conmanabi S.A. procede a vender ofro loté de terreno desmembrado del segundo lote
detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que 1o separa por la faja de terreno que le queda o reserva el
anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador,terreno mencionado que tiene los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compafiia Vipa.Por atris (s&r) 164 metros
mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y 4res
de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el
costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con
propiedades particulares con un 4rea total de 61.970 metros cuadrados.La compaiiia esto es ¢l cercado manifiesta que
segiin aprobacién de unificacién otorgada por la Direccion de Planificacién de la Ilustre Municipalidad de
Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos detallados en a tercera clausula,el mismo que se establece con los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafifa vipa S.A. Pot
atrés (sur) con 45 metros,mas dngulo de 270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30 metros mas
éngulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas 4ngulo de 108 grados con 287
metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por €l

costado izquierdo (Oeste) con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del

poliducto y 1a via de protecciéon.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaitia E} Cercado S A Cercadosa  ~ Manta
Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi $ A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere 2 lags) qué constain) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 213 24-ene-1991 1108 1113
Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337 2339

2/ 3 Compraventa

Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762
Nimero de Inscripcién: 1.077 Nimero de Repertorio: 2.397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente s encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccién del Poliducto en la

parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un area de CINCO MIL NOVECIENTOS INTA Y DOS

Certificacién impresa por: Lont Fichs Registral: 30716
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METROS CON C‘ ARENTA CENTIMETROS CUADRADOS EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Comprador 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 13-00397708 Coello lzquierdo Mario Luis’ Casado Manta
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado Manta

3/ 1 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de julio de 2004

Tomo: Folio Inicial: 143 - Folio Final: 225

Namero de Inscripcién: 26 Nimero de Repertorio: 3.192
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Res

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol;Ubicados adjuntos en el drea de proteccién del Poliducto en la parte

y C a n
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

4/ 3 Compraventa y Entrega de Obra
Inscrito el :  viernes, 01 de junio de 2007

Tomeo: 1 Folio Inicial: 17.697 - Folio Final: 17.719
Niimero de Inscripcion: 1.274 Niimero de Repertorio: 2.572
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgami ento/Providencia: viernes, 30 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONTRATO DE RESTITUCION PARCIAL A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL, COMPRAVENTA

DE BIEN INMUEBLE Y ENTREGA DE OBRA .La Compaiiia "El Cercado S.A. CERCADOSA", legalmente
representada por su Gerente General Sr. Frank Fernando Velasquez Morillo.La Compaiia Elart S.A. representada en
este acto por el Sr. Edgar Santos Cevallos, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal.La
Compania Constructora Murtinho CONSMUR S.A. representada por su Gerente General ¢l Sr. Arg. Carlos Danile
Murtinho Garcia.El Sr. Eulogio Abdén Lépez Reyes, como Mandatario de los conyuges Sr. Jesus Olivar Lopez
Alvia y doiia Edilia Maria Murillo Holguin.El inmueble consistente en el solar y villa nimero 14, Manzana "J1"
ubicado en l1a Urbanizacién "CIUDAD DEL SOL" de la ciudad de Manta, ubicada en terrenos adjuntos al area de

proteccién del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jests de Nazax:gth, vaile del

Gavilan, parroquia Manta de la ciudad de Manta, provincia de Manabi. Con un rea total de CIENTO>éINC ‘EL\I\TA

Certificacién impresa por; Lawnt Ficha Registral: 30716
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Y SEIS COMA CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (156.55 m2).Cuyos linderos y dimensiones
son: Frente, nueve metros y calle piblica; Atras, nueve metros catorce centimetros y calle pt':biica; Costado Derecho,
dieciseis coma sesenta y nueve metros y lote nlimero jota uno guién quince; Costado Izquierdo, dieciocho metros

veintisiete metros y lote jota uno guién trece.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civilt  Domicitio

Comprador 13-03506941 Lopez Alvia Jesus Olivar Casado Manta
Comprador 80-0000000054689 Murillo Holguin Edilia Maria Casado Manta
Constructor 80-0000000042149 Compaiiia Constractora Murtinho Consmur Manta
Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiiia Elart S A
Vendedor 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 26 30-jul-2004 143

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta

Emitido a las: 11:26:27  del martes, 02 de abril de 2013
éfu,-eﬂ.b‘u

i

Elaborado por : LawF4 Carmen [l {gua Pinck s Validez del Certificado 30 dias, Excepto

] que sc dicra un traspaso de dominio o se
130635712-8 v miﬁﬂa ua gravamen.

en este Documento al Registrador de la
ppiedad. :
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sl Cantén Manta
1}
o 9 - Tell: 2611479/ 2611477

TITULO D

0150187

21182013 3:25

CODIGO CATASTRAL

AVALUO
COMERCIAL

/' conTROL

TITULON®

MZ-J1 LT.14 CRIDAD DEL SOL -~ - -

wf

85322 &

150187

1-28-12-14-000

$ 40.330,04

oy

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOC]

C.C./BAu.C.

LOPEZ ALVIA JESUS Y SRA.

1303506941

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

2/18/2013 12:00 MACIAS DAMIAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONFS DE LEY

Se le ha generado una nota de credito

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$1295

($0,91)

Interes por Mora

MEJORAS 2011

$4,28

MEJORAS 2012

$4,18

MEJORAS HASTA 2010

$43,86

TASA DE SEGURIDAD

$ 10,08

TOTAL APAGAR

VALOR PAGADO

. SALDO

y abonado por el vailor de 1.57 y tiene un saldo a favor de 0.00




