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En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Repiblica del Ecuador, hoy diecisiete (17) de noviembre del
dos mil veintidés (2022), ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO OQUINTO DEL

CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad

y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: por
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ANDCRA BETHSABE MUNQZ V
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una parte |
ecuatoriana, de estado civil divorciada, portadora de la cédula
de ciudadania numero cero, cinco, cero, uno, dos, cinco, uno,
ocho, dos, guién uno (050125182-1), por sus propios derechos,
en calidad de VENDEDORA, con domicilio en: Ia
Urbanizacién Ciudad del Sol, Manzana K, casa 15, Manta,
teléfono 908447679 y correo electronico
pandoraavelar@yahoo com, y, Por otra parte: El sefior LUCIO
RAFAKL AVELAR, estadounidense, quien declara ser de
estado civil soltero, portador del pasaporte nimero cinco, cero,
cu}at’ro, seis, tres, dos, siete, seis, cuatro (504632764) por sus
propios y personales derechos, en calidad de COMPRAD@R.

con domicilio en: Urbanizacién Ciudad del Sol, Manza '




casa 15, Manta, teléfono 0980709991 y correo electréonico
miguel2457@hotmail.es.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocerios doy fe, en viriud de
haberme ‘.e‘xhibido sus documentos de identificacidon, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
yue comparecen al vivrgamicnto de esia escriiura sin coaceion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro
de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compra venta contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a ceiebrar,
otorgar y suscribir la presente escritura por una parte: la sefiora
PANDORA BETHSABE MUNOZ VACA, ecuatoriana, de
estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania
numero cero, cinco, cero, uno, dos, cinco, uno, ocho, dos, guién
uno (050125182-1), por sus propios derechos, a quien en
adelante v para efectos de este contrato se le llamarda “LA

T

PARTE VENDEDORA” Ui

, Y pur oira parie. El senor LUCIO
RAFAEL AVELAR, estadounidense, quien declara ser de
estado civil soltero, portador del pasaporte nimero cinco, .

cuatro, seis, tres, dos, siete, seis, cuatro (504632764) por Rus

propios y personales derechos, a quienes en adelante y/pa



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

efectos de este contrato se le llamara “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- la sefiora
PANDORA BETHSARE MUNOZ VACA, rﬁnﬂ“”‘ﬂ

de divorciada, adquirié y, por ende, €s l@mma DTOZLE
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un Inmueble consistente en el solar y f911]21
manzana K, ubicado en la Urbanizacion c@J’IU

.
la ciudad de Manta, ubicado en terrenos a

Dos Mil Barrio Jesus de Nazareth valle del Gavilan cédigo uno
tres tres, parroquia Manta de la cindad de Manta, Cuyos
linderos y dimensiones son: FRENIE: Nueve metros sesenta
centimetros - Calle Publica. ATRAS: Nueve metros sesenta
centimetros - Linderos de Urbanizacién. COSTADO
DERECHO: Veinte metros noventa y nueve centimetros -K-16.
COSTADO IZQUIERDOQO: Veinte metros setenta y ocho

centimetros -Lote No. K-14. Con un 4rea total de
DOSCIENTOS TROS CIJADRADOS TREINTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (200,33M2). SOLVENCI1A: EL
PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. Bien inmueble adquirido mediante Compraventa
v entrega de obra celebrada en la Notaria Primera de Manta el
18 de agosto del 2009 e inscrita en el Registro de la Propiedad
el 23 de abril del 2010. Cuya historia de dominio,
ohservaciones, linderos, superficies, dimensiones y demas

especificaciones constan detailadas en la Ficha Registral —

Bien Inmueble 10164, emitido por el Registrador de la

Propiedad de Manta que se adjunta como habilitantg.
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los anteceden
expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, la




PANDORA BETHSABE MUNOZ VACA, manifiesta que da en
venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE
COMPRADORA?™, el seiior LUCIO RAFAEL AVELAR, el
Inmueble  consisicnic en el solar y villa nbmero 15 de la
manzana‘Kh, ubicado en la Urbanizacién CIUDAD DEL SOL de
la ciudad de Manta, ubicado en terrenos adjuntos de proteccidn
del Pohliucto en la partes posterior de la Urbanizacion Manta
Dos Mil Barrio Jestis de Nazareth valle del Gavilan cédigo uno
tres tres, parroquia Manta de la ciudad de Manta, Cuyos

linderos y dimensiones son: FRENTE: Nueve metros sesenta

4 ) ) 1 ™71 1°* A TTOTY A OV T ¥
CCHNLLITNICLIOS - ballt: rFuplicd. ALRAD. Nucve meiros sesenia
centimetros - Linderos de Urbanizacidn. COSTADO

DERECHO: Veinte metros noventa y nueve centimetros -K-16.
COSTADO 1ZQUIERDO: Veinte metros setenta y ocho
centimetros -Lote No. K-14. Con un 4rea total de
DOSCIENTOS METROS CUADRADOS TREINTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (200,33M2). CUARTA.-
TRADICION.- Por lo ianio la parie vendedora iransfiere a la
adquirente el dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos
los derechos reales y personailes que como bien propio del
enajenante los corresponde o pudiere corresponderle, sin
reserva de derechos o cosa alguna en lo que es materia del
presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El
Jusio precio paciado de esia venia enire las paries de manera
libre y voluntaria es de TREINTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $30.000,

fsmos que son cancelados en efectivo, en cuotas parcial

con anterioridad a la firma del presente contrato. Predio




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

forma de pago que las partes manifiestan estar de acuerdo por

estar hecho a su entera satisfaccién, y sin reclamo en el futuro

. : 4 amor
por este concepto, especialmente por la accidn dgcﬁésmn fagyme

, » X
contemplada en el Codigo Civil SL@‘A.-

declara que el inmueble no estd sujeto
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
sorias o de particidon de

rescisorias, reivindicatorias, posesoria

herencia, y que se halla libre de juicio, sometiendose por tanto
al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo
con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- El (12) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo
juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago
por el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por

esta escritura piblica, tienen y/o tendran origen v objeto licito,

que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento,
transporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, 0 demds actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al
respecto, v antorizdndolo (s) 2 realizar el analisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o
determinaciéon de transacciones inusuales y sospechogas.

OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declazan su acepta il

en todo el contenido del presente contrato por asi convenfrya




sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escriiura correran a cargo de la parie compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para qu&btengan la inscripcion en el Registro de ia Propiedad
correspéndie‘ﬂte.- Usted sefior Notario se servird agregar las
demés clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado) Abogada
Laura Eufemia Moreira Moreira, poriadora de la mairicula
profesional nimero trece guidn, mil novecientos ochenta y seis
guién cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les
fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en
alia y clara voz, aquellas se afirman y raiifica en el ioial de su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 12 OE DICIEMBR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Datos del Padre: MUNOZ SEGUNDO JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de 'f. Madrei VACA SAND_OVAL MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 19 DE MAYO DE 2022
Condicién de donante: NO DONANTE
‘ ; AT

Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° ce certificado: 227-792-93742 %/ "
227-702-93742 Ing. Fernando Alvear C.

Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicaments

La Instituclon o persona ante quien se presente este certificaco debera valldario en:hitps:ivirual.registrocivil.goh.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia dal documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.sc
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VIVIR COMO LO SONASTE.!

Si usted estd leyendo estas lineas significa

que hatomado una de las mejores

decisiones de su vida. Hemos dedicado lo
mejor de nosotros para que personas como
usted cristalice sus suefios y formen parte de
esta realidad familiar que asegura su

confort, seguridad y comodidad. Vivir en

un lugar exclusivamente disefiado para

usted se ha convertido en su privilegio personal.
Su familia se lo agradecerd siempre.

BIENVENIDO A SU NUEVO HOCAR..!




URBANIZACION “CIUDAD DEL SOL”
REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

A. Que es atribucion la de dictar los reglamentos y ordenanzas para el desarrollo
urbano de laciudad.

B. Que la Urbanizacion Ciudad del Sol esté comprendida dentro del limite urbano de
Manta y que por consiguiente, las construcciones que en dicha Urbanizacion se
realicen deben estar reglamentadas por Ordenanzas.

C. Que dado lo anterior debe reglamentarse por ordenanzas los usos de Suelo de las
edificaciones y demds caracteristicas técnicas de la Urbanizacion.

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para la Urbanizacién Ciudad del Sol. A continuacion
del Articulo correspondiente de la Ordenanza de Construccion y Omato, agréguese lo
siguiente:

Art. 1. DENOMINACION Y UBICACION.-

La Urbanizacién Ciudad del Sol est4 ubicada en la zona de Barbasquillo, detrés de la
viz Ruta del Sol, diagonal a la urbanizacién Manta 2000, dentro de los limites urbanos
de la Ciudad de Manta y por lo tanto deberd ajustarse a la Ordenanza y demis
disposiciones de la M.1. Municipalidad de Manta.

Art.2. AMBITO DEAPLICACION DE ESTE REGLAMENTO.-

Este reglamento regula los derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios,
en lo que concierne a sus bienes propios en la urbanizacién. Ademss, contiene las
normas de administracion y conservacién de bienes comunes del referido condominio,
las facultades de los érganos administrativos del mismo y, en general, las
disposiciones relativas a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento de la
Urbanizacion.

Art.3.SUPREMACIADELREGLAMENTO.-

En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento se aplicarin las disposiciones
de la ley, las disposiciones del Articulo 915 del Cédigo Civil y, en su falta las normas
previstas en los Reglamentos Especiales o disposiciones que s¢ llegarena expedir por
parte del Directorio de Asociacién de Copropietarios o las disposiciones que
expendiere el Administrador o quien lo sustituyere temporzimente en sus funciones z
peticién del Directorio de Asociacién de Copropietarios. En caso de discrepancis
entre cualquicr norma o disposicién y una o varias constantes en esie Reglamento
prevalecerén los de este, a efecto de lo cual les Copropietarios de la Urbanizacion
declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian dc mMancra eXpress & la
aplicacion de aquellas.




Art. 4. CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.- Q
La presente reglamentacion establece el uso y desarrollo de la te
construcciones permitidas, densidades, areas de implantacién, altuzas de'edé
dreas libres, retiros, estacionamientos de vehiculos, garajes % o of,
Urbanizacién Ciudad del Sol.

Art. 5. DE LOS USOS DE SUELOS.-

5.1. Residencial
a.- Vivienda Unifamiliar (ARI)
b.- Vivienda Multifamiliar (ARC)
5.2. Area cedida al Municipio
c.- Destinadas a via principal y secundarias (VE), parques, plazas, 4reas libres,
cancha (AVG)
5.3. Area comercial (AC)
5.4. Area Recreacional o Club House (AVR)
5.5. Area de Reserva (AR)

Art. 6. DENSIDAD.-

Las densidades de la Urbanizacién son las siguientes:

1. Para Viviendas Unifamiliares 350 Hab. Por Hectérea neta
2. Para Viviendas Multifamiliares 500 Hab. Por Hectirea neta
3. En general 180 Hab. Por Hectarea bruta

Art. 7. DEL AREA DE USO RESIDENCIAL.-
7.1.0. Vivienda Unifamiliar

7.1.1. En esta zona solamente se permitird la construccion, reconstrucciéon o
modificaciones de edificios destinados para este uso y son los marcados en el plano
urbanisticos y con la simbologia ARI, siempre y cuando se apegue a los articulos aqui
sefialados y con previa autorizacion del Directorio de Asociacion de Copropietarios,
para lo cual se debe presentar grificamente

7.1.2. Habitabilidad.
El nimero maximo de habitantes por solar serd de 6 personas. Méximo una familia
por unidad de vivienda y por solar.

7.1.3. Area del solar.
Se refiere al rea determinada en los planos establecidos y aprobados por el Municipio.
La superficie del solar tipo de esta zona es de 180 m’.

7.1.4. Areade Implantacmn COS Cosficiente de Ocupacion del Suelo.
El porcentaje méximo del area de implantacion para la construccion serd de setenta por
ciento (70%) de la superficie total del solar.




7.1.5.Area Libre.
El porcentaje minimo del area libre serd de treinta por ciento (30%) de la superficie
total del solar.

7.1.6. Areade Construccién. CUS Coeficiente de Uso de Suelo
El 4rea de construccién no sobrepasara el ciento por ciento (100%) de la superficie
total del solar.

7.1.7. Altura de la Edificacion.

La altura de la edificacién en esta zona no sobrepasara los 7,00 Mts. permitiéndose
hasta un méximo de 2 pisos incluyendo planta baja. La terraza sobre la planta alta no
podra ser accesible.

7.1.8 Retiros.

Frontal.- Cinco metros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solar sea en esquina el
retiro minimo hacia la segunda calle seré de dos metros (2,00 Mts.). A excepci6ndel
conjunto I en el eje 12 que serd de tres metros.

Posterior.- Seré de 3,00 Mts. como minimo. Salvo los lotes J20, 112, EB que tendrén
una distancia menor de retiro y que se expresa en el plano de de implantacién de las
villas.

Laterales.- No podran ser menores de un metro (1,00 M.).

Se permitira el adosamiento a uno de los lados, debiendo en ese caso mantenerse en el
otro laterai un retiro minimo de dos metros (2,00) m.

7.1.9. Cerramientos.

Frontal: No se permitirdn cerramientos frontales y laterales hasta la linea de retiro (5,00
m) En la separacion lateral de los lotes en el retiro frontal se podré instalar un cerco de
hasta un metro de elementos vegetales siempre y cuando tenga su debido mantenimiento.
Laterales y Posteriores: Se permitiran cerramicntos laterales y posteriores de
mamposteria de hasta dos metro (2 Mts.) de altura. Tales cerramientos podrén construirse
desde la linea de retiro de frente (5,00 m) hasta el fondo de solar y en el limite posterior
del mismo.

En los lotes cuyos lindcros colinden con los linderos de toda la urbanizacion, es decir
lindero Sur, Este y Oeste no se podré colocar alambres de plas, ni ningin tipo de
aditamento que lo modifique; se permitird la construccion de cerramientos de
mamposteria de hasta cuatro metros (4,00 m) de altura, a excepcion de los linderos
posteriores de los solares que colinden con el lindero norte de la Urbanizacién en los que
solo se permitira la construccién de cerramientos transparentes de hasta tres metros de
altura (3,00 m), pero este cerramiento solo se podra realizar si todos los copropietarios
que se encuentran ubicado sobre este lindero llegan a un acuerdo de realizarlo todos  la
vez siguiendo el disefio entregado adjunto el cual no podra ser modificado.

7.1.10. Debera proveerse para cada unidad de vivienda, como minimo, una plaza de
parqueo construida dentro del predio, para la cual podré utilizarse la faja comprendida
entre la linea de fabrica y la linea de construccidn, se permitird una cubierta siguiendo
el disefio entregado adjunto. No se permiten estacionamientos cerrados.
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7.1.12. Unificacién de los solares.- g ‘[
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viviendas multifamiliares de tal manera que la densidad resultanitg sea igus
de los solares integrados, respetando siempre la altura de la edifidésif

reglamento.
En los casos de unificacion de solares se respetarén los coeficientes de
utilizacién CUS del proyecto y los retiros frontales y posteriores.
posteriores se deberd dejar por lo menos dos metros (2,00 m) de retiro en cada lado del
predio resultante de los solares unificados .

Art. 8. RESIDENCIAL. -
8.2.0. Vivienda Multifamiliar.
8.2.1. En esta zona solaments se permitid la construccién, reconstruccién o
modificaciones de edificios destinados para este uso, son los marcados en el plano
urbanistico con la simbologia ARC.

8.2.2. Habitabilidad.

El nimero méximo de habitantes por solar resultard de aplicar uncoeficiente de densidad
de 500 Hab. por Ha.

8.2.3. Areade Implantacién.

El porcentaje méximo del rea de implantacion serd de cincwenta por ciento (80%) de la
superficie total del solar.

8.2.4. Arealibre.

El porcentaje minimo del 4rea libre sera de treinta por ciento (20%) de la superficie total de
solar.

8.2.5. Area de construccién.

El 4rea de construccién no sobrepasaré el doscientos por ciento (500%) de la superficie
total del solar.

8.2.6. Altura de la Edificacion.

La altura de la edificacién en esta zona no sobrepasara los 21.00 Mts., tomados desde la
méxima cota de bordillo, permitiéndose hasta un méximo de seis pisos incluyendo planta
baja. La terraza sobre la planta alta podré ser accesible.

8.2.7. Retiros.

Frontal.- Cinco metros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solar tenga dos o més frentes
¢l retiro hacia la calle o calles secundarias sera de tres metros (3,00 Mts.) como minimo.
Posterior.- Sera dc cuatro metros (3,00 Mts.) como minimo.

Laterales.- No podrén ser menores dos metros (2,00 Mts) como minimo.

8.2.8. Cerramientos.-

Frontal.- Se permitiré cerramientos frontales sélo de tipo transparente o vegetal de hasta
dos metros (ZMts.) de altura en la linea de fébrica del solar y en los laterales desde la linea
de fibrica hasta la linea de retiro frontal. Este cerramiento frontal podré tener un antepecho
de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de altura (50 ctms.)
Laterales y Posteriores.- Se permitirin cerramientos laterales y posteriores de
mamposteria hasta dos metros (2,00 Mts.) de altura, teles cerramientos podrén construirse
desde la linea de fibrica hasta el fondo de solar y en el limite posterior del mismo.




En los lotes cuyos linderos colinden con los linderos de toda la urbanizacion se
permitira la construccién de cerramientos de mamposterfa de hasta cuatro metros
(4,00 m) de altura, a excepcién de los linderos frontales de los solares que colinden con
el lindero norte en los que solo se permitird la construccion de cerramientos
transparentes de hasta tres metros de altura (3,00 m). Este cerramiento frontal podra
tener un antepecho de mamposteria o material opaco de hasta cincuenta centimetros de
altura(50 ctms.)

8.2.9. Se permitira volados o balcones en la planta alta, hasta de dos metros maximo
sobre la linea de construccién del retiro frontal.

8.2.10 Deberé proveerse para cada unidad de vivienda una plaza de parqueo para la
cual podré utilizarse la faja comprendida entre la linea de fébrica y la linea de
construccion.

Art.9. CARACTERISTICAS DELAS VIVIENDAS YSUS INSTALACIONES.
9.1.1. Todas las instalaciones de las viviendas serdn subterrdneas o empotradas, y
estardn sujetas a las disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

9.1.2. Se prohibe toda conexi6n o manipuleo a instalaciones de la Urbanizacion, salvo
aquellas autorizadas expresamente por la Administracion luego del trémite
correspondiente. También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de
instalaciones de la Urbanizacion. En especial no se permite la conexidn de desagiies de
piscinas e hidromasajes y aguas lluviasa la red de aguas servidas de la urbanizacién.

Art. 10. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORES EN CASOS DE
REMODELACIONES UOBRAS EXTRAS.-

10.1 Toda modificacion, aumento, refaccion de las viviendas deberdn obtener de las
autoridades competentes el permisode construccidn respectivo.

En todos los casos se deberd comunicar y solicitar a la administracién de la
urbanizacién un informe de conformidad de los trabajos y coordinar con ella las fechas
y trabajos que serealizarén.

La administracién revisard la propuesta y autorizard el trabajo o en los casos de
inconvenientes con las normas y reglamentos coordinard con el solicitante los cambios
necesarios para continuar con €l proceso.

Todos los trabajos de construccién dentro las viviendas o solares, se debera realizar
con la respectiva direccién técnica y patronal de un profesional, ingeniero o arquitecto,
debidamente calificado, quien asumir4 la responsabilidad patronal y laboral de los
obreros.

10.2. Quienes transporten materiales de construccién solo ingresarin a la
Urbanizacion en horas y dias laborables.

10.3. No podran ingresar vehiculos que transporten materiales, gue no sean para el uso
de la construccion de vivienda en la Urbanizacion.
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10.4. El constructor proveera de vestidores y de servicios higiéficos, asircaifiitn de s
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recibe, y de repararla y dejarla en las mismas condiciones originale&, T4
prohibido realizar trabajos frente a las casas, todo trabajo se debe realizar en/i4Ri&EDE del
predio.

10.6. Los trabajadores deberdn mantener sus articulos y perteneficias dentrd
cerramiento, y no podrén recibir visitas en el interior de la Urbanizacion, ni dedicarse a
actividades no relacionadas con Ia construccion.

10.7. Los trabajadores de las construcciones no podrén ingresar, ni consumir bebidas
alcoholicas ni sustancias psicotropicas, ni podrén ingresar bajo los efectos de ellas.

10.8. Los trabajadores de las construcciones no podrén dedicarse a otra actividad fuera del
solar donde se realice la construccién, que el ingreso y egreso de la Urbanizacion.

10.9. El propietario del solar es responsable del comportamiento y de los dafios y perjuicios
que los trabajadores de la construccién ocasionen a los vecinos o a la Urbanizacidn.

10.10. Los trabajadores deben estar correctamente vestidos, esta prohibido andar sin
camiseta y no deben ocasionar ningiin tipo de ruidos con equipos de miisica.

10.11. Los materiales que ingresen para las construcciones se encontrarén bajo la absoluta
responsabilidad y cuidado de los respectivos guardianes de cada construccion. Queda
prohibida la salida de la Urbanizacion de materiales, salvo que exista la autorizacion
expresa firmada por el Administrador.

Art.11. TIPO DE CONSTRUCCION .-

Las edificaciones se podréan realizar empleando cualquier técnica constructiva siempre
que se someta a los reglamentos autorizados y a las disposiciones para ¢l caso, deberin
ser de materiales incombustibles.

Los materizles como madera y similares podrian usarsc como elementos
complementarios y secundarios o decorativos sin que formen parte integrante de los
elementos estructurales.

Art. 12.REGISTROS VISUALES YALTURAS DE VENTANAS.-

Se prohibe construir edificaciones con ventanas, balcones, terrazas, miradores o azoteas
que den vista a las habitaciones o espacios abiertos de los predios vecinos, a menos que se
intcrponga una distancia de tres metros (3,00 m) entre ci plano vertical mas saliente de
aquelles yla linea de lindero comin.

Si se requiere construir ventanas, para efectos de iluminacién o ventilacion, que estén
dentro del caso descrito anteriormente, estas se permitirdn siempre que el antepecho esté
por lo menos a un metro ochenta centimetros desde ¢l nivel del piso (1,80 m).
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Art.13. LUZY VENTILACION.-

Los ambientes deberan tener iluminacion y ventilacion natural directa, para lo cual deberan
tener ventanas que den hacia los retiros. Salvo el caso de bodegas, closet o servicios
higiénicos en los que se podrd disponer iluminacion artificial y ventilacion mecanica
forzada.

Art. 14. EXCLUSIVIDAD DE USOS.-

A fin de mantener el carédcter estrictamente residencial de la Urbanizacién Ciudad del Sol,
dentro de los conjuntos residenciales no podrédn instalarse ningin tipo de uso de suelo
diferente al residencial.

Para actividades diferentes a las residenciales se ha establecido los terrenos de uso
comercial.

Art.15. CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES.-

Para preservar la unidad de los conjuntos y de la urbanizacién en general se prohibe
terminantemente la modificacién de las fachadas frontales de las edificaciones que se
entregan.

Los propietarios que deseen realizar cambios en la forma o color de sus edificaciones,
podrén afectar inicamente las fachadas laterales y pusteriores que tengan un espacio de
retiro con los solares vecinos.

Para realizar los cambios se deberd cumplir con los requisitos ya indicados dentro de los
articulos de este reglamento, debe pedir la autorizacién y aprobacién del Directorio de
Asociacion de copropietarios, mediante oficio y aprobacién de disefio, previa a la
aprobacion, la construccién serd inspeccionada periGdicamente para su correcto
cumplimiento.

Hasta que se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacion este tramite se debe
realizar por medio del Departamento Técnico de la promotora.

En los retiros laterales puede ser cubierta pero abierta sicmpre y cuando esta no se vea por
encima de! cerramiento frontal de las villas. Se deberd tener especial cuidado para la
colocacidn de los cordeles para el tendido de la ropa para que la misma no se vea desde el
extenor.

En los casos de aumento de superficies se deberd tener especial cuidado con el
cumplumemo de losrequisitasde COS, CUS, retiros y registros.

Bajo ningin concepto se podrd realizar cembios para convertir las viviendas en
bifamiliares o multifamiliares. Se recuerda que ¢l aumentar la densidad poblacional de los
lotes, afectaalacalidad y cantidad de las redes de servicios piblicos de la urbanizacion.

Art.16. DELASMASCOTASY OTROSANIMALES.-

Se prohibe la tenencia o cria de animales diferentes 2 las mascotas, las cuales no deberan generar
ruidos molestos a los vecinos. Si alguno de ellos produce sonidos (ladridos, mauliidos, etc.) que
perturben la tranquilidad, deberdn ser retirados y no regresaran a la Urbanizacidn, para lo cual la
Asociaciéon de Vecinos, indicard por escrito sobre el particular. Los propictarios deberdn
mantener |os registros sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio solar, y con las
seguridades para impedir que salgan de dichos linderos. Al salir de sus predios deben estar
sujetas con correas.

Los propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos orgénicos de estas cuando las saquen
apasear por las dreas piiblicas de la urbanizacion.




Art.17.DE LAUTILIZACION DE LAS VIAS PI’JBL]CAS&

Queda terminantemente prohibido el aparcamiento sobre las ﬁeras
no se pod.ra modificar las alturas ni mod:ﬁcar el disefio de las migme

garajes deben tener un sistema de mantenimiento qu~ no impida/la
colector o sumideros respectivos. Bajo ningin concepto se pef
cauce de las aguas iluvias por las cunetas de las calles y vias.
No se permite batir o preparar hormigdn directamente sobre las yias.

Art.18. LETREROS, CARTELES YANUNCIOS.-

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial de la Urbanizacion Ciudad
del Sol, no podrén colocarse letreros o carteles en ningiin sitio piblico o que esté a
la vista del publico, salvo en los sitios construidos expresamente para este fin en
las avenidas, calles principalesy parques de la urbanizacion.

Art.19.DE LACONVIVENCIA.-

19.1. Para Precautelar la seguridad de los habitantes y de la Urbanizacién, el
ingreso a ésta se hard de manera tnica, pasando por el sistema de control del
ingreso principal.

159.2. Los vehiculos motorizados serdn conducidos unicamente por personas que
porten licencia de manejoy circularan a una velocidad maxima de 20 km. por hora,
esta velocidad se establece por seguridad de los menores que habitan dentro de la
urbanizacién.

19.3. No podran circular ninguna clase de vehiculos que produzcan ruidos debido
a escapes libres, silenciadores defectuosos, etc.

19.4. Esta prohibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de
accidentes.

19.5. Los propietarios de los terrenos son responsables de que las personas bajo su
dependencia mantengan en todo momento un comportamiento de respeto a la
tranquilidad, decoro, salubridad y seguridad del vecindario, y controlardn el ruido
y cuzlquier clase de molestia originada en las propiedades, para que no trascienda
al exterior.

19.6. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacion estan
obligados a mantener, en todo momento, sus propiedades limpias de monte,
maleza, desperdicios, etc.
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19.7. Esté prohibido estacionar vehiculos sobre las aceras y césped de la Urbanizacion.
Se recuerda que debajo de las 4reas verdes de las aceras se encuentra las tuberias de
aguas servidas y agua potables y el peso del carro puede maltratarlas.

19.8. Los copropietarios no pueden estacionar dentro de la Urbanizacién camiones,
buses, busetas, lanchas, yates, maquinarias, volquetas o cualquier otro medio de
transporte que no sean vehiculos de tipo liviano.

19.9. Cada copropietario debera estacionar obligatoriamente sus vehiculos dentro de su
propia drea de garaje.

19.10. Estd Prohibido arreglar o lavar autos, motos, etc., en las calles de la
Urbanizacion. Estaactividad deberd realizarse dentro de su propia érea de garaje.

19.11. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o édrboles, cuyas raices afectan
directa o indirectamente las éreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrineas
de la Urbanizacion.

19.12. El uso de espacios y dreas comunitarias s¢ hard de conformidad con lo que
establezea la administracion de la Urbanizacion.

19.13. Esta prohibido realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, el decoro, la seguridad de éstos y la salubridad de la Urbanizacion.

19.14. Abstenerse de realizar reuniones de tipo religioso, sindical o efectuar mitines o
campafias politicas, concentraciones o cventos de tipo comercial dentro de la
Urbanizacion.

19.15. No se podra acumular basura en la parte exterior de las viviendas, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo, que el organismo encargado de
la Administracién de los bienes de la Urbanizacién lo determine.

19.16. No se podra colocar ninguna clase de avisos, letreros, rotulos o pegar papeles y
anuncios en la parte exterior de los inmuebles.

19.17. No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los copropietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el plan estructural de la urbanizacién.

19.18. No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bicncs
comunes de la Urbanizacion.

19.19. No se podré disparar armas de fuego dentro del perimetro de la Urbanizacion.

19.20. Tmpedir que ¢l ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las
mismas, por lo que deberé regularse la intensidad del mismo.




19.21. Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser p%te infeprghte de los
utensilios o herramientas utilizados por el Propictario en su (Babajo ¥ gkt
sustancias explosivas, corrosivas, inflamantes o que pudiesen prodgcir Himo'
olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicién, las armés,
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

19.22. Esté prohibido colocar en el exterior de los inmuebles/ cualquier objeto
susceptible de afectar la estética de la Urbanizacién o comodiflad
Copropietarios.

19.23. No se podra utilizar los servicios del personal dependiente de la urbanizacién
para actividades, trabajos y/o servicios de carécter particular.

19.24. No se podrd instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o
parabblicas sin autorizacién expresa de la Administracidn.

19.25. Cuando los Copropietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse
que sus animales domésticos queden ea casa, y no perturben la tranguilidad y el orden
del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause escindalos
durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

19.26. Esté prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los
autorizados en este reglamento.

Art.20. CONSERVACION, PRESENTACION Y CUIDADO.-

Para promover la buena conservacién, presentacién y cuidado de la Urbanizacion, el
cultivo de jardines y drboles en los solares particulares, asi como en las avenidas, calles,
parques y zonas verdes, la Municipalidad incitaré a las Asociaciones de residentes y
Vecinos a convocar concursos y certdmenes con premios que estimulen el sentido civico
de los residentes y les haga velar por el omato y el embellecimiento de la Urbanizacion.

Art.21. DE SANEAMIENTO AMBIENTAL.-

Queda terminantemente prohibido a los propietarios, realizar actividades que impliquen la
produccién descontrolada de desechos de tipo organico en forma tal que contaminen los
clementos naturales basicos como el agua, latierra y el aire.

Art.22, USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

Los parques y dreas verdes de propiedad del municipio de la ciudad sdlo podrén ser usados
por los propietarios de los lotes y condominios de la Urbanizacién Ciudad del Sol y las
personas que bajo suresponsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos
de mantenimiento de dichas dreas.

El Area Verde Recreacional AVR de 3.099.20 M2 en donde se construira la casa club, no seré
de propiedad del municipio, sino de la asociacidn de Vecinos Propietarios de Ciudad del Sol.
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Art. 23. TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador.

Como la urbanizacion Ciudad del Sol es del tipo cerrada y sus calles y avenidas no
atraviesan el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y
peatonal dentro de la Urbanizacién Ciudad del Sol estard restringido a los vehiculos
de propiedad de los duefios de solares o condominios y los miembros de las familias
residentes en la urbanizacién, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y
personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de
control establecidos por el Comité de Vecinos respectivo.

Para gozar de esta limitacién de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control
de laurbanizacién Ciudad del Sol.

Art.24. AREA COMERCIAL (AC) Y AREA VERDE RECREATIVA CLUB
HOUSE (AVR).-

24.1.En esta zona solamente se permitird la construccidén, reconstruccién o
modificacidn de edificios destinados a comercio y servicios comunales tales como:
mercados, almacenes, escuelas, teatros, iglesias, clubes sociales, oficinas
comerciales, estaciones de servicios, gasolineras, talleres, vulcanizadoras y otros
usos que puedan dar servicios a ésta y otras urbanizaciones aledafias, salvo aquellos
que a juicio del Departamento de Planeamiento Urbano resultaren nocivos para la
zona residencial. Los solares destinados a este uso estin sefialados como AC y como
AVR en el planourbanistico.

24.2. Arca de Implantacién.-

El porcentaje méximo del drea de implantacion sera de 60% de la superficie total del
solar.

24.3. Area Libre.-

El porcentaje minimo de area libre sera de cuarenta por ciento (40%) de la superficie
total del solar.

24.4. Alturade Edificacién.-

La altura de la edificacion en esta zona no sobrepasard los quince metros,
permitiéndose hasta un méximo de cuatro pisos incluida planta baja.

24.5. Retiros.-

Frontal.- Serd de tres metros (3,00 m).

Laterales.- Se permitira el adosamiento de locales comerciales y se respetaré el retiro
de dos metros (2,00 m) en los linderos hacia las vias.

Posterior.- Serd de tres metros (1,50 m).




24.6. Estacionamiento de Vehiculos.-
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Art.25. AREADE RESERVAAR.- ;

24
En esta zona solamente se permitiré la construccién, reconstruccién o modificacién 2
de edificios destinados a usos que se establecerin una vez que se presente un proyecto i

especial que respete las densidades del proyecto y los coeficientes de COS y CUS del
mismo. Este proyecto se presentar4 al Departamento de Planeamiento Urbano.

Art.26. DELUSODE LACANCHAYELCLUBHOUSE.-

26.1. La canchas, el Club House y demas 4reas de recreo serdn utilizadas .
exclusivamente pc- los propietarios y sus invitados (familiares y amigos), de acuerdo :
alos reglamentos que se elaboren para el efecto.

26.2. Los propietarios y sus hijos para hacer uso de la cancha deberén estar al dia en ¢l
pago de sus expensas o cuotas a la Administracion, asi como cumplir con todos los
Reglamentos y normas de la Urbanizacion.

26.3. Si se ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus
familiares, invitados o dependientes, sera dicho propietario quien responda por la
reparacion o reposicion que debera ser constatada y aprobada por la Administracién.

Art.27.ASOCIACIONES DE PROPIETARIOS Y DE VECINOS.-

Cada conjunto de la Urbanizacion Ciudad del Sol debera constituir una asociacién o
comité que vele por el cumplimiento del presente reglamento en el interior de su
conjunto, conserve el ornato de las dreas comunes y piblicas, mantenga los espacios
verdes y sus muebles o equipos, administre y pague la vigilancia del conjunto.

Para ¢l funcionamiento de cada asociacion o comité y para sufragar los gastos de
mantenimiento y seguridad de los conjuntos y urbanizacién cn general, los
propietarios deberdn sufragar los gastos en la forma indicada, y con la sucesién de las
decisiones tomadas ¢n reunién de los dirigentes.

El comité o asociacion de vecinos deberd elegir de entre sus miembros un presidente
Yy un tesorero, que cstaran en funciones durante un afio. Las presidencias v tesorerias
serdn rotativas en el orden numérico de cada solar Los nombramientos son
ineludibles.

Los presidentes de comité o asociacion de cada conjunto constituirdn el Directorio de
Asociacion de Copropietarios que se encargara de controlar el cumplimiento de este
reglamento y los que se promulguen en el futuro, la administracién y pago de la
seguridad y mantenimiento de las zonas comunes de toda la Urbanizacion




Art.29.DE LASTRANSFERENCIAS YARRENDAMIENTOS.-

29.1. Ninguna vivienda o terreno podra ser arrendado, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y restricciones
impuestas por el presente reglamento. De no contener dichos actos o contratos la
mencién y aceptacion expresa a las disposiciones y restricciones de este reglamento,
el propietario respondera por el incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas,
asi como por las molestias y dafios ocasionados a los predios colindantes y
Urbanizacién en general, sin perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicari el
Directorio de Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion.

29.2. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario del predio y a sus sucesoresenel
dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir el dominio.

29.3. En caso de venta de una vivienda o terreno, se deberd pedir a la administracién
un certificado de estar al dia en las alicuotas, si la compraventa se realiza sin el
comprobante de dichas cuotas, se le cobrara estas al nuevo propietario y se procederéd
de acuerdoalaley.

Art.30. CAMBIOSALREGLAMENTO.-

En el transcurso de la construccién de la urbanizacion o sus etapas y hasta que las
mismas no sea entregadas al municipio y a sus propietarios, se podrin realizar
cambios y mejoras al presente reglamento o promulgar otros.

Una vez que se entreguen las escrituras de los diferentes predios no se podran realizar
cambios en los reglamentos sin que se proceda a realizar la gestion pertinente en la
Municipalidad de Manta, ya que el presente reglamento, los cambios que se le hagan
en el proceso de construccidn y entrega y los demas reglamentos que se promulguen
en este tiempo deberan incluirse en las escrituras de entrega de obra y compraventa de
solar como una servidumbre irrevocable de cada predio hacia los demés que
conforman la urbanizacién Ciudad del Sol.

Esta servidumbre deberd incluirse en las escrituras de traspaso de dominio que se
realicen posteriormente ya que lamisma tiene un caracter de irrevocable.

En caso de que en las escrituras no se incluyan estas servidumbres irrevocables, las
escrituras seran nulas.

Art.31.DELAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

31.1. La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generara la obligacion del propietario del pago de una multa equivalente
al 30% del valor adeudado, a partir de la fecha en que se torne exigible la obligacién
sin necesidad de aviso o requerimiento. Esta multa sera repetitiva sobre los saldos
deudores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se
abonaréan en primera instancia al monto de las multas.




31.2. La violacién a una cualquiera de las restricciones irspuestag sosire|\;
derecho de dominio de los solares de la Urbanizacion, el inc Thplimiyenid He'l:
normas y especificaciones técnicas para la construccion de v:m ndas Chits

al propietario que incurrié en falta a deshacer, reparar nmdlﬁegr la o8
violacién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes # ;.‘ : er e\l},g\&

apagarle ademasunamultaeqmvalenteal 100%del valorde laobra.
31.3. El dafio o pérdida de bienes de la urbanizacién, imputable a los propietarios
de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes,| obligard a los
propietarios a la reparaci6n o reposicion del bien, en el tiempo que determine el
Directorio de Asociacién de Copropietarios. De no hacérselo en el tiempo
sefialado, el propietario del predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a
costo del trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademés una multa
equivalente al 100% del valorde la obra.
31.4. Corresponderd al Directorio de Asociacién de Copropietarios de 1
urbanizacién la facultad de aplicar y reformar el presente Reglamento, asi como
calificar cualquier otra infraccién por parte de los propietarios o arrendatarios de
los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de multas.
32.5. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones
del presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite
deljuicio verbal sumario.

Art.32. DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que el Directorio de Asociacién de Copropietarios este legalmente
constituida, los promotores tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente
reglamento. _

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara
lo que determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Art.33. DOCUMENTOS INTEGRANTES.-

Forman parte del presente reglamento, los siguientes documentos:
Observaciones.

Lamemoria urbana descriptiva.

Elplano de la urbanizacion Ciudad del Sol.

OBSERVACIONES.

A. Alcantarillado.
La Urbanizaci6n tiene un sisterna de drenaje inico para el desfogue de aguus
servidas, bajo ningin concepto las aguas lluvias no deben conectarse a ninguna
caja de revision de agua servidas, cada patio debe contener una pendiente con
caida hacia la calle para el desfogue de las aguas lluvias.




. Instalaciones Eléctricas.

Esta prohibido manipular los cables del tendido eléctrico por su seguridad
propia y de los demds copropietarios.

. Infraestructura.

Todas las casas estdn debidamente construidas con todo lo referente a
instalaciones, suficientes y necesarias para su funcién, por lo tanto esta
prohibido manipular bajo ningin concepto cualquier sistema de
infraestructura que corresponda a la Urbanizacién.

. Cambios.

Queda claramente especificado que para cualquier cambio o construccidn
dentro de la viviendas entregadas, que los propietarios desee realizar, se
deberan realizar de acuerdo a lo establecido en el articulo 10 del presente
reglamento.

Mientras se designe la directiva de los conjuntos de la urbanizacién las
solicitudes para autorizaciones de construccién sc presentaran ante el
departamento técnico de la promotora.

. Jardineria.

En el lindero frontal no se sembraran plantas que sobre pasen 1 m. de altura,
no se permitira la ubicacidn de arboles muy altos y frondosos ya que puedan
afectar a sus vecinos. No sembrar Picus ni otro arbusto que cuya raices
afecten la integridad de las veredas o camineras de las villas. Cada propietario
esta en la debida obligacion de cuidar y mantener limpio de plagas y residuos
de las plantas como hojas, ramas o frutos y a su vez es responsable de
sembrar, decorar y mantener el drea verde de la acera que se encuentre
enfrente de susolar.

. AreaVerde Comunal.

Queda claramente establecido que los propietarios de los solares y villas
conocen que La Municipalidad de Manta ha permitido que los parques de
cada conjunto que son de su propiedad y por tantos son de uso publico, sean
de uso exclusivo de los propietarios y habitantes de cada conjunto, a cambio
de que dichos propietarios se hagan cargo del mantenimiento y cuidado de
los mismos.

Por tanto para poder exigir a la Municipalidad de Manta el uso exclusivo de
dichos parques publicos, se deberd cumplir a cabalidad con el mantenimiento
y conservacion de los mismos.

Festividades.

Es una costumbre bastante agradable en Afio Nuevo quemar el mufieco de
afio viejo pero por seguridad de usted y de todos los copropietarios la
administracién designaraun lugar especifico de laurbanizacién para realizar
esta quema del afio viejo, va que queda totalmente prohibido quemarlo sobre
el asfalto ya que esto lo deterioray lo arruina.

Qw\{\ a il
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Ficha Registral-Bien Inmueble

10164

Certificado de Solvencia

Wworro p
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034464 C‘(\ Ly
Certifico hasta el dia 2022-11-07: o ¢o
S0 T
2 ®
INFORMACION REGISTRAL Q2 =
-
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1291315000 Tipo de Predio: LOTE DEEERR I
Fecha de Apertura: martes, 09 diciembre 2008 Parroquia: MANTA 2z f
Informacién Municipal: G, ,&\Q
Direccién del Bien: Urbanizacion Ciudad del Sol. o

LINDEROS REGISTRALES:
Inmueble consistente en el solar y villa numero 15 de la manzana K, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD DEL SOL de la ciudad de Manta, ubicado
en terrenos adjuntos de proteccion del Poliducto en la partes posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil Barrio Jesus de Nazareth valle del Gavilan
codigo uno tres tres, parroquia Manta de la ciudad de Manta, ("

Cuyos linderos y dimensiones son:

FRENTE: Nueve metrus sesenta oentlmetfos Calle Publ'm.

ATRAS: Nueve metms sesenta oenﬁmetms Llndemg de Urbaruzaciun

COSTADO DERECHO Veinte metros noventa y nueva centlmeims -K-16

COSTADO IZQUIERDO Veinte metms setenta y ocho csrmrnetms -Lote No. K-14.

Con un &rea total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS TREINTA Y TRES DECIMETROS CUADRALOS (200,33M2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nuimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 jueves, 29 noviembre 1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febrero 2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viemes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 viemnes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 28 lunes, 05 diciembre 2005 236 289
PLANOS PLANOS 15 martes, 18 julio 2006 66 158
PLANOS REDISENO DE MANZANA 12 martes, 05 junio 2007 99 119
PLANOS PLANOS 3 viemes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 36 martes, 09 diciembre 2008 1434 1475
COMPRA VENTA gg::RAVENTA Y ENTREGA DE 925 viemes, 23 abril 2010 16057 16077
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/12] COMPRAVENTA

Pagina 1/6 - Ficha nro: 10164 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1990 Numero de Inscrinzion @ 1751 Folio Inicial: 2337
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3068 Folio Final : 2339

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 noviembre 1990
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Canton Manta.Lo que totaliza una Superficie

de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR COMPARIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/12] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 enero 1991 Numero de Inscripcion : 213 Folio Inicial: 1108
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 338 Folio Final : 1113

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 1990

Fecha Resolucion: | i

a.-Observaciones; y A | s T T
Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello y el sefior Mario Coello
lzquierdo venden a favor de la Compafiia CONMANABI S A la totalidad de los derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos, los
mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro, cinco y seis de la clausula
posterior. El Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metros cuadrados. El Segundo solar, con una
superficie total de: Noventa y dos mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' )

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA CONMANABI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/12] COMPRAVENTAY UNIFICACION
Inscrito el: lunes, 17 febrero 2003 Ntmero de Inscripcion : 355 Folio Inicial: 3588
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 752 Folio Final : 3615
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiila CONMANABI S:A vende a favor de la Compafiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte doscientos quince metros liderando con
terrenos de la compafia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y
lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi mismo el lote
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademas la compafiia Conmanabi tiene a bien dar en venta un
lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros
cuadrados,circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compafiia Vipa S.A.Por el
costado derecho ( Este ) 18 metros mas &ngulo de 270 grados con 299 metros compafiia Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo ( Oeste ) con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccién ;iguaimente la Compafiia
Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que
lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador,terreno
mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con B0 metros con la compafiia Vipa.Por atrds (sur) 164 metros mas
39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y area de terreno que se reserva el
anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85
metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un area total de 61.970 metros cuadrados.La compaiiia esto es el
cercado manifiesta que seg(in aprobacién de unificacion otorgada por la Direccidn de Planificacion de la llustre Municipalidad de Manta,unifica los
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tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se estableca con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte j con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafiia vipa S.A. Por atras (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas
angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello lzquierdo,mas angulo de 108 grados
con 287 metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste)
con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Unifica los tres primeros
lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Slesed o
L. % 8.
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO (P MANTA Iy
VENDEDOR EMPRESA CONMANABI §. A. NO DEFINIDO Q?- ¢o
o
& W
Registro de : COMPRA VENTA a -
[4712] COMPRAVENTA o= 5
Inscrito el: lunes, 16 junio 2003 Namero de Inscripcion : m77 1 al: 4736 _.;:
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 23&; i al : 47625
2

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la
Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE -tiene un
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene
una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tiene
una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

f y: ;
Calidad [ !Iomhm ylo Razén Soclal i Estado Civil Cludad
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA ! MANTA
VENDEDOR : COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/12 ] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: viemnes, 19 septiembre 2003
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 agosto 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,en la Ciudad de
Manta,Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 447
Numero de Repertorio: 3871 Folio Final : 478

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

FIDUCIARIO COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL NO DEFINIDO MANTA
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA

PROMOTOR(A) COMPARNIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) COMPARNIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S. A. NO DEFINIDO MANTA
MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[6/12] PLANOS
Inscrito el: viemes, 30 julio 2004
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Numero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 143
Numero de Repertorio: 3192 Folio Final : 225
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Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 julio 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el &rea de proteccién del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizacion Manta
Dos Mil; Barrio Jests de Nazaret Valle del Gavilan.Cadigo 133,Parroquia Manta y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Socilal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[7/12] PLANOS
Inscrito el: lunes, 05 diciembre 2005 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 236
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5882 Folio Final : 289

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 noviembre 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
REDISENO DE PLANO, de las Manzanas |,J,K,T, Casa Club y X2 de la Urbanizacion Ciudad del Sol, otorgada entre las Compafiias El Cercado S.
A, Elart S.A. y el Banco del Pichincha S. A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad i3 Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS '

[8/12] PLANOS ' #
Inscrito el: martes, 18 julio 2006 Numero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 66 .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3245 Folio Final : 158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA s

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
En la que redisefian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, MUV,W, Casa Club House, Area Comercial (Y1- Y2), y Areas Sociales de la
Urbanizacion Ciudad del Sol. |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Cludad i
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA |
HIPOTECARIO i
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA J
PROMOTOR(A) COMPARNIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA ‘

Registro de : PLANOS
[9/12] REDISENO DE MANZANA |
Inscrito el: martes, 05 junio 2007 Numero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 99 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2598 Folio Final : 119
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 mayo 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
REDISENO DE LAS MANZANAS "J1, Lote No. 01, Manzana "J2", Lote 1, Manzana "K", Lotes 9 y 10 de la Urbanizacion Ciudad del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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M : DIRECCION REGISTRO

Ay b DE LA PROPIEDAD
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) COMPARNIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[10712 ] PLANOS

Inscrito el: viemes, 11 enero 2008 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 13
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 172 \ﬁ?ﬁﬂ"ﬁ 34
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA o €,
Cant6n Notaria: MANTA = %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007 5.‘; ‘fr*
Fecha Resolucién: o~ 5
a.-Observaciones: = =3
Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93 - mal A Ma§ana
B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Dm2 Manzana H
252,50m2, Manzana |;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzan@; 35, anaM:0,00m2,
Manzana N: 2328 60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P,;658,70m2, Manzana Q 278,60m2, Manzana R 313, om S 1&& 20m2,

area verde Z AVG2 706.00M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo de las Partes e |

Calidad ! Nombm ylu Razén Social Estado Civil Cludad
APODERADO |  COMPARIA EL CERCADO SA. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
APODERADO | VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA
MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[11/12] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 09 diciembre 2008 Numero de Inscripcion : 36 Folio Inicial: 1434
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7037 Folio Final : 1475
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 enero 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
**RESTITUCION PARCIAL A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL** de los lotes No. 16, Mz. A., 12-Mz. U., 10 Mz. K., 12 Mz. J-1., 15 Mz. K.
11 Mz. K., Lote AVC2 de la Manzana J-1., 14 Mz. E. 15 Mz J-1.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[12712] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
Inscrito el: viemes, 23 abril 2010 Niamero de Inscripcion : 925 Folio Inicial: 16057
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2131 Folio Final : 16077
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 agosto 2009
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA - El inmueble consistente en el solar y villa nimero 15 de la Manzana K, ubicado en la Urbanizacion
"CIUDAD DEL SOL", de la Ciudad de Manta, ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la
Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta. DESCRIPCION DE LA VILLA.-
La edificacion es de dos plantas estructuras de hormigon armado, con cubierta de fibrocemento sobre correas metalicas. ENTREGA DE OBRA.- La
Sra. Arg. Betty Esther Alexandra Salazar, declara que mediante contrato de construccion celebrado con ELART S.A_, con consentimiento de la
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MNNTA: =

ALCALDIA

Compradora, convino en construir para estos Ultimos, la villa de dos plantas, sobre el solar signado con

Urbanizacién Ciudad del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

el nimero 15 Manzana "K" de la

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MUROZ VACA PANDORA BETHSABE DIVORCIADO(A) MANTA
CONSTRUCTOR SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER ALEXANDRA NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Libro: Niamero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 2
PLANOS 5

Total Inscripciones >> 12

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualguler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-07
Elaborado por Serviclo en linea

A peticién de : MUNOZ VACA SEGUNDO MIGUEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034464 certifico hasta el dia 2022-11-07, la Ficha Registral Nimero: 10164,

" 5@ Firmado electrénicamente por:

2> GEORGE BETHSABE
5 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

_ _ Registrador de la Propiedad
Pégina 6/6- Ficha nro 10164

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verficar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
B et wea e |11 111 LI
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 78141C9MAEXU

existir un error acercarse a las oficinas.

o




MANTX: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDI A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| N°112022-078924

Manta, lunes 07 noviembre 2022

z‘“\ol‘l’ e
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAE?O MUNIGIPAE
| DEL CANTON MANTA b | ®
a £
= =
94 §

| A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archic -:- de Te Soveria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributés municipales a
cargo de MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE con cédula de ciudadania No.
| 0501251821.

' Por lo consngunente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. =

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 07 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 0 010 O T III-;.

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m: - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIC!PALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°© 112022-079581

N° ELECTRONICO : 222874

Fecha: 2022-11-15

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-23-13-15-000

Ubicado en: MZ-K LT.15 URB. CIUDAD DEL SOL

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 200.33 m?

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
501251821 IMUNOZ VACA -PANDORA BETHSABE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: ' 26,443.56
CONSTRUCCION; 59,660.47
AVALUO TOTAL: 86,104.03 _ e
SON: i OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO CUATRO DOLARES 03/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisioén, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
377TW

180 UNMB4G

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

E:" Al

Fecha de generacién de documento: 2022-11-15 11:37:22

® 26115582611 471 -2;11,;79 0 X




m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112022-079856

Manta, jueves 17 noviembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-13-15-000 perteneciente a MUNOZ VACA
PANDORA BETHSABE con C.C. 0501251821 ubicada en MZ-K LT.15 URB. CIUDAD
DEL SOL BARRIO OTRAS AREAS PARROQU!A MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de’ $86 104 03 OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO
CUATRO DOLARES 03/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 17 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

. it i
IIII Y e
ﬂwﬁ?

TR A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al poﬂat web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobieina Autonomo Descentralizado Municipal del Camion Manta-Oireccion Financiera -Area Nantas
CALLE 9 Av.dtla
y - Ecuador
ALCALDI A
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100811
DE ALCABALAS

Fecha: 16/11/2022 Por: 1,119.35
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 16/11/2022

|

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE

Identificacion: 0501251821 Teléfono: s/e Correo:

Adquiriente-Comprador: AVELAR LUCIO RAFAEL

VE-535154 |

Identiticacion: 504632764 Telétono: Correo: xxxx@htmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 23/04/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
1-29-13-15-000 86,104.03 200.33 MZKLT.15URB.CIUDADDELSOL 86,104.03
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 861.04 0.00 00 86104
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 258 31 a.00 0.00 25831
Total= 1,11835 0.00 0.00 1,112.35

Saldo a Pagar

17/11/2022 10:20 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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y Gobreino Autonomo Descentralizado Mu icipal &l Canion Manta-Cireccion Minanciera -Aisa Nentas
F 3 CALLE g Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100814

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0501251821 Teléfono: sie Correo:
Direccion: MZ-K LT.15 URB. CIUDAD DEL SOL y NULL

Detalle:

Base Imponible: 50746.53

orro
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS é\Pﬁ‘J VAf%.
Fecha: 16/11/2022 Por: 191.30 % ?3,
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 16/11/2022 g »
Contribuyente: MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE c-;

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE
Identificacion: 0501251821 Teléfono: s'e Correo:

Adquiriente-Comprador: AVELAR LUCIO RAFAEL

Identificacion: 504632764 Telefono: Cormeo: xxxx@htmail.com

Degalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 23/04/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio ge Venta
1-29-13-15-000 86,104.03 200.33 MZKLT.15URB.CIUDADDELSOL 86,104.03

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tribulo Monto Descuenio Recargos Sub Tolal
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 191.30 0.00 0.00 191.30
Tolal= 181.30 0.00 0.00 191,30
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 26,104.03
PREC!IO DE ADQUISICION 35,357.50
DIFERENCIA BRUTA 50.746.33
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 50.746.33
AROS TRANSCURRIDOS 3171658
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 000
BASE IMPONIBLE 9,028 85
IMP. CAUSADC 183 30
COSTO ADMINISTRATIVO 00
TOTAL A PAGAR

17/11/2022 10:20 Page: 1/1

portal_gadmanta




COMITE DE COPROPIETARIOS Y PROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL SOL

Ciudad del S0l

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Presidente del Comité de Copropietarios y Propietarios de la
Urbanizacién Ciudad del Sol, me permito certificar, que se encuentran al dia las
alicuotas de mantenimiento de la Villa 15 de la Mz K, hasta el mes de Diciembre del
2022.

La vivienda se encuentra registrada en Municipio de Manta con el Cédigo Catastral
No. 1-29-13-15-000, a nombre de MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE.

Autorizo a la Sefiora MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE, a dar a la presente el uso
gue mas convenga.a sus intereses.

Manta, Noviembre 09 del 2022

Comité de Copropietarios y Propietarios
de la Urbanizaciod [Ciudad del Sol

Ing. erpdia Gutiérrez
Representarjte Legal

Tramo gue conecta la Via del Spondylus con Iz Avenida de la Cultura Teléf.: 2677180 Manta - Ecuador  emall: comite_ciudaddelsol@yahoo.com
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA
I RUC 1360020070001
wWOorro p

e CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA S}\@ % )
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDI® ';O PERIODO

119176 2022/11/17 10:21 17/11/2022 10:21:002. m. 793005 qu ' \\\ 2&22 /11/17

A FAVOR DE MUNOZ VACA PANDORA BETHSABE C.L: 0501251821 ()] \\\ -
MANTA a S CERTIFIGADO N° 8959
CERTIFICADO DE SOLVENCIA - S
RUBROSDELTITULO ADICIONALES ?.&?QMHA B b?ErL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 {+)SUB-JOTAL (2}

USD 3.00

SUBTOTAL 1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




1711/2022_10-50:02 a.n. OK
chugln i o itk oo o
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
i
sl G P O B W

I - ; H i
INSTITUCION DEPUSIIRH{E' NOTARIA QUINTA
FORMA DE RECAUDOD: Efectivo
Efectivo: 1.00
Comision Efectivo: 0.51
g 2 0.06
TOTAL: 1.57
SUJETO A VERIFICACION <

BanEcuador B.P
RUC: 1768183520001

HANTA (A6,
AV, 24 'Y nb. FLAVIO REYES

HETALLE "EDF“CEBERUEbﬁﬁéggglc"
Fecha: 15/11/2022  10:50:31 a.n

cisn;
1511202201175318352000120565030000052792022105010

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

1D :9999999999939

Dir AU, 24 Y AU, FLAVID REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD .
K it
TOTAL USD 0.57

=xxx GRACIAS POR SU VISITA *xxx
Sin Derecho a Credito Tributario



Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA
aue otorga PANDORA BETHSARE MIINOZ VACA a favor de

LUCIO RAFAEL AVELAKR.- Firmp Manta, hoy

diecisiete (17) de noviembre (2022).-







