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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

CONTRATQ DE CORMPRAVENTS, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HI

3

I

UIECARIO, PROHIBICION DFE FNAJENAR ¥ Ci‘}?ﬁi’fféﬁ?i} DE SEGUROS.-

i

-
LOS CONYUGES MARIA EUGENIA CERCADC MOREIRA ¥ RANGER
Otorgada por -—
S FERRES Vrma v s
RYAN MICHAEL; LOS CONYUGES JORGE LUIS FEBRES VERA Y ANDREA VERGNICA CORMNE-

I
¢
‘
¢
‘
{

fmd
oF
"

LA FFh,

3 EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL | f
‘ A favor de
BIESS.-

'  USD$34,432.14 & USD § 78,393.83F INDETERMINADA
{| Cuantia T |
-_—

Autorizado porla Notaria
’ ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMER
Registro
07
Manta, a de







TE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES MARIA EUGENT 2%
EIRA Y RANGER RYAN MICHAEL; A FAVOR DE LOS CONYUGE=S
FNORES JORGE LUIS FEBRES VERA Y ANDREA VERONICA CORNEJO ORTEGA--
CUANTIA  USD $34.432.14 -
SEGUNDA _PARTE: CONTRATC DE MUTUO, CONSTITUCION
HIPOTECARIO, | PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SERNORES

JORGE LUIS FE
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD 'SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 78.393,83

W[L CONTRATO DE SEGJROS; OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUT O
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR JORGE LUIS FEBRES VERA.-
CUANTIA: INDETERMINADA

DE GRAVAMES®J

BRES VERA Y ANDREA VERONICA CORNEJO ORTEGA; A FAVOE DES,

ECUATORIANO

Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombra Provincia de

En la cudad de

lica del Ecuador, hoy dia lunes siete de mayo del dos mil doce, alite

Manabi, Repuhb

mi, Abegada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Piiblica

" Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parie El Bauco del lostituio Ecuatorianc ds
Seguridad Social, legalmente representado por la Fconomista MARIA MARICELA

PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS an

Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega €0mo

documento habi
compareciente ¢
domiciliada en

LARA OCANA.

e .

{4

a8
delegacion de p

litante; entidad, que para las efectos lagales se denominara “EL BIESS™; la

s de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion economisia,

Portoviejoy de paso por esta ciudad Manta; la sefiora AIDA EVELINA
por los derechos gue se le faculta en calidad de apoderada especial »

oder de los conyuges MARIA EUGENIA CERCADCO MOREIRA Y RANGER

L, conforme consita de la copia certificada del poder especial y




delegacién de poder, que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a

quienes en adelante ss las Hamari ‘*Lﬁb VENDEDORES" ¥ por otra el sefor }ORGE LUIS

F E’BRES VERA, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y

perconai derecha a quien en lo posterior se le denominara *DEUDOR y/o PRESTATARIO"

T e

¥, su conyuge la sefiora ANDREA VERGNICA CORNEJO DRTEGA, por sus  propios

derechos. Los mmparec:entés son mayores de edad de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en estaciudad de Manta, tédos habiles y capaces para contratary ob}igarse a
quienes de conpcer per‘senalmeﬁte v da haberme; presentado sus respectivos documentos
de idantificacidén. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
{Z‘GMPRA‘JEHT& MUTUO, Cf}ﬁ(‘ TITU*”!OH DE G RAVAMEH HIPOTECARIO PROHIBICION DE
ENAJENAR Y "’GNTI‘};ATO DE SE{;URGS la cual~ pmceden a ce}ebmr me entregan una -

ninuts para que §a eifeze a esc m:ura pubhca. cuyo - texto es ol que sigue: SENOR NOTARIO:

En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piiblica de compraventa, mutuo,

o DUt e L Ssdamesm s v

R

consfitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que

se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracidn de este

contrato de compraventa, por una parta la sefiora AIDA EVELINA Lg&RAOCAﬁA, por los
derechos que se le facnlta en calidad dg apoderada especial y delegacion de poder de los
tényuges MARIA EUGENIA CERCADO MOREIRA Y RANGER RYAN MICHAEL, cenforme
consta de Ia _m;;faq;eriifi_caéa del poder especial y delegacién de poder, .que forma
parie de esta escritura como decuments habilitante, a quienes en adelante se les lamars

11 EEEQEJ{}E{&S ¥ por olra los conyuges }{}RGE L{HS FEBRES ’JE‘RA Y ANDREA

[ S
e

'sf’i':‘ﬁtﬁii‘é CQE’EE}{} SRTEGA, por sus propios ¥ personales derechos, que en lo po:,tenor

58 ics §¥amdr;§¥{}5 €{}§4§P§1§B§RES quienes cc:nwerzen en suscribir este contrato de




compraventa
conyuges MA
su apoderads:

con el niimer

Parroquiay (]

la Compaiia

Velasquez Mg

Alberto Santo

conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los

a traves ds

\RIA EUGENIA CERCADO MOREIRA ¥ RANGER RYAN MICHAEL,

a especial, declaran que son propietarios de un lote de terrena y casa, signado

o) CUATRU de la manzana L, ubicado en L;ULham'*acwn Lmd.aa deiSel de bz
antdn Manta, Provinciade Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compraa
El Cercado S.A debidaments representédo por el sefior Frank Fernando
yrillo, en su calidad de gerente general y representante legal y el sefor Edgar
represeptante legal de ia

s Cevallos, en su calidad de gerente general y

rt 5.4, segin se desprende de la Escritura publica de compraventa, entrega de

compaiia Elart S.A,

obra y constit

tucién de hipoteca abierta con prohibicién de enajenar, celebraday autorizada

por el Abogado Raiil Eduardo Gonzales Melgar, Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, el

doce de mayo del afio dos mil ocho, e 1nscnita el veintisiete de mayo del afic dos mil wiho,

en el Registrg

“ano dos mil
Propiedad de
Manta, el cua
antecedentes
MARIA EUG

Apoderada eg

los conyuges
de iterrenos

Urbanizaciéy

de la Propiedad del cantdn Manta. Posteriormente con fecha siete de mayo del

dibz,“sé encuemra iusirita  Cancelavion. de Hipoteca ea ol Registro de o

| Canton Manta, escritura piiblica celebrada en la Notaria Primera del Cantén

tro de mayo del ano dos mil diez. bEGUNBA COMPRAVENTA. En base a los

expuestos, ¥ med_iante el presente contrato de compraventa, los conyuges
ENIA CERCA!jO MOREIRA Y RANGER RYAN MICHAEL, @ través de su
péci:—ﬂ, dan en venta y perpetua enajenacidn a favor de LOS COMPRADORES,
}ORGE LUIS FEBRES VERA Y ANDREA VERONICA CGRNE}{J ORTEGA, un lote

¥ casa, bwnado con el niimero CUATRO de Ia manzana L ubicado en la

y Ciudad del Sol, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi

dentro de los siguientes linderos ¥ medidas: FOR EL FRENTE: Ton calle

Zacion en una

a extersion de nueve metros. ATRAS: con linders de la urbani




extensidn de nueve metros. POR EL COSTADO DERECHO: con lote tres de la ‘manzana L, en:
un extension de veinte matros uncuenta ay tres centtmeh'os POR EL COSTADO TZQUIERDO:

con }cte cmcc de la manzana L en un e_xtenszon de veinte metros cincuenta y tres
e e, — -

centimetros. Con un area total de CIENTO O{?HENTA Y CUA’] RD METROS SESENTA Y:

CUATR{} BELiMETR{}S CUABRAD()S TERCERA: PRECIO: El precio del mmueble objeto de

i

la presente compraventa, que de comiin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de -
TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTAY DOS CON 147100 DOLARES DE
LOS EST&DGS UNIDOS EE&MEEK;A. {USD 34.432,14) Valc;r qué LOS COMPRADORES, '
icr- conyuges JORGE LUIS FEBRES VERA Y ANDREA VERONICA CORNEJO ORTEGA, pagan
a los VENDEDORES los cényuges MAR!A EUGENIA CERCADO MOREIRA Y RANGEN RYAN
MICHAEL, con préstamo hipotecar‘i:o que Ie-'otnbg,@a'el BIESS, detallado en el contrato de
mitno contenido en este n;isnm in;trm&mt'ci; ‘el cial seiﬁ acreditado en Ia cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo slguno-que hacer sobre el precio” pattado ¥ su formia dé” pago. CUARTA:

TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, a través de su Apoderada especial y delegada,

declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén

iransfieren a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble

antes deserito enbeste contrato, cnn todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los csnsidéra inmuebles, asi como todos sus derechos reales, -
usos, costumbres, entradas, salidss, serﬂdumbres achivas y pasivab que le son anexas, sin
reservarse nada para si. Qﬁ"{HTA. CUERPU €IERTG Sm embargo de deremunarse la -

cabida—ydimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio

se efectila como cuerﬁs cierto, dentro de i(}v linderos y dimensiones detallados en las

clausulas precedeukev de esta compraventa. SEXT& SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,




aceptan la transferencia de dominio QL;E LOS VENDEDORES a través de su apoderada
especial, realizan a su favor, obligindose por tanto éstos dltimos al saneamianto plor
eviccién y vidios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. - LO3 VENDEDORES, a través de su Apode;‘ada especial, declaran
que el inmueble que se venda mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni| prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como docun}ené habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, |a través de su Apoderada espedial y delegada, declaran que el inmueble no
esta sujeto a rondiciones suspensivas ni resclutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses, OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCIGN.,
Los gastos que causen m.ta escritura y suinscripcion, sor_x'de cuenta de LOS COMPRADGRES,
© excepto el pago de impuoesios a ia '&pi{fs'iéé}ié o ‘uiiiidada' en’ la compraventa del

inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES a

través de su apoderada especial autorizan a LOS COMPRADOP;‘ES, a proceder a la

inscripcion de |la presente ascritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta

NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptany se raﬁﬁmn en el contenido dal presente

instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad

del bien objeto|de este contrato, y manifiestan que en evl caso de futuras reclamaciones se

someten a Jas jieces competentes de la ciudad de Manta y al trimite ejecutive o verbal
Sy
<

pction del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUG,

3

CGNSTIT@GI' N-DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES-E!
"Banco degéhgsbt%uto Ecuatoriano de Seguridad Social legalmente representado por ia

F
[

o
IS 3

o




Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de Ia
éﬁcz’na Esperial del BIESS en Parmvze;a en su calidad de Mandat'ma del Ingemem Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder
especial, que se agrega como éccumentc habilitante; entidad, que para los efectos legales se

denominard “EI. BIESS”y, por otra el sefior JORGE LUIS FEBRES VERA . afiliado  del

R

§nstmﬁ:o Ecuatoriano de Seguridad bocza} por su propio y perscna] deracho, a quien en lo
posterior se le denominars “DEBDOR Vi 0 PRESTATARIO ¥, su conyuge la sefora ANDREA

?ER{}Mfﬁﬁ CﬁﬁNEIG {}RTE{;A qmenes convienen en celebrar un contmto de mutuo

S M“‘w e

h}petewne al tenor de las szc'mentes eshpuiacmnes PRIMERA MUTUO HIPOTECARIO -El
B’wnca del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, repraentada por la Economista MARIA
MARK’ ELA PACHECO ZAMBRANO, enla cahdad anbes indicada, otorga al sefior JORGE

LU:S FEBRES VERA un préstamo hxpotecano para }a adquisicidn y mejoras del inmuebla

que io adqmere POr esta escrituray que asciende a la cantidad de SETENTA Y OCHO MIL

. TRESCIENTOS NOVENTA ¥ TRES CON 93/100.DGLARES DE.LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMéR!C& {USD, 78.393,83) obligandose al deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en
el plazo de VEINTICINCO aﬁés, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE .- Al
dividendo mensual, sa :Enduir_;’m los gastos de avalio ¥ de instrumentacidn del mutuo, los
cuales serin cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptaday
legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, hiego del Adesem bolso
del crédito, documento que formara parte del expediente.-3i dentro de los diez (10) dms
habues posteriores al desembolo del erédita, el afi liado, no suscrxblere la tabla de
amortizacion, se dara por &:;p_taéa y sera ﬁnicamente validada por el funcionario o servidor

tompetente del BIESS-Los valores correspondientes  seran descontados, mediante lg

- retencidn de si remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de sy pension




que perciba como jubilado del IESS;, No se considera efectuade el pago por el solo hecho de
la retencion, sino cuande efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante
del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendc;s mensuales en los lugaras y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en
los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracidn, sueldo,
salario o pensidn jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Man}uai de
Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para la recuperacion del
préstamo. TERCERA,- DE LOS ABONOS (O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- El deudor podrda en cualquier momento realizar pagos o abonos
A@:traordirlarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el
numerg de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la
cancelagidn antivipada del mismo sin incurrir en pénaiidai} alguna por estos nechos. ii'fn"e]
caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiento de ié hipoteca v la
prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyes gastﬂsbcanerén a carge del
prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- 5i el deudor incurriere en mora en 2l
pago de|los dividendos, el BIESS cobrara la mora éobre los dividendos"impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al capital que causarév un interds igual al méxifno
convencional permitido por él Banco Central del Ecpador, a la fecha de liguidacidn de la
mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces ig tasa activa efectiva referencial de vivienda.
" de incumplimiento del beneficiario del préstama en el pago de tres {3} dividendos

§

s 0 mas, se declarara vencida la totalidad del cridito ¥ se

1ato mediante la ejecucion de la garantia hipotecard




“subasta publica. QUINTA.- HIFOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del

articulo dos mil trescientos quince fieli;f:édiga Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que conﬁajere, el deudor y su cdnyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad,
cuyos linderos y mis especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de
dominio. Los linderos que se fijan son gf;mrales, quedando entendido que si alguna parte
del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
cc‘}mprentie ala totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se
hubieren hecho o se hicierenen lo sucesivé; v, en general todo lo que se considera inmueble
por destinacidn, accesion u otro modo de adquisicidn, segim la Codificacion del Codigo Civil
Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatﬂ;_ia%o de Seguridad Social, el conceder o
no créditos posteriores 'géranﬁéadns C(;ga. esta mismia hipoteca Sobre el imtiiueble que se

hipoteca 1o pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad

" del canton, que se GETega’ SEXTA=PROBIBICION:: Bl "deudor; no~podra-enajenar=eb oo v L]

intrnueble que hoy se hipoteca ni establecer otras: hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso del EIESS,'de contravenir lo sefialado, el BIESS dara
por vencido el plazo y exigird ju&idalmeﬁé el pago total de Ia.bbligar:iélm El deudbr no podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.-
ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de
esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo comprontiso por el contrato ceiei)_‘rado y podra érdeﬁar él archivo dé la minuta y la
documentacién respectiva, asi comao, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan

calizado. OCTAVA. CONTROVERSIA.- 5i el BIESS comprobare que existe falsedad en los

suministrados por el deudor ¥ que sirvieron para la concesion del préstamo, podra




¥

declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA -
DOMIJILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes

seitalan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, ¥ se suyjetaran a

los Jue¢es competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-

Los gastos que demanden la celebracidn y perfeccionamiento de la presente escritura
publical incluido el pago de tributos, derechos notarniales, e inscripeion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son finandadcs por
el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que induyfsn la contratacion de Ic§
seguros de desgrév;an1en y excluyen la cantl:ratacién del seguro de incendios v lineas aliadas.
UNDECIMA.- BESEMBOLSOS.- El prestataric declara expresamente v bajo jurameénic que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente
por el IESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin guea por
ello varje la obligacién del prestatario o prest tarms de cancelar el crédiwo contraido.
» ? .
DUODECIMA,- CESION DE DERECHOE,. El deuder, exprocamente decla a Facepla-que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente gafanﬁa hipotecaria v los créaditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
pérsona natural o juridica o fideicomisa mercantil, asi como las cesiones posteriores que

éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialments

de dichalcesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigenta y,

acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de eualquier cesidn de

erechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simpie aviso que realice e}
i0 0 tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de
titulo o cualquier otra formalidad legal, nmpremet}endoee a realizar los pagos sin

1 0posicion alguna a su nuevo acreedaor, al ser requerido por éste. En caso de cesion,




el deudor declara expresamente, ademas QUe se sometera a la jurisdiccion que elija el dltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra el deudor v contra tércéms, de acﬁerdo con el Cadigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establ;é:cidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco ::I.el Inst}'tﬁtn Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
rf:‘jprésentaéa por la Economista MARIA MARICELA FACHECO ZAMBR&ND, Jefe Operativa
Eﬁcargéda de'la OHcina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad _de Mandataria del
Ingeniero Ledn Efrain Dostolewsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta

del poder especial que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
B %

efectos legales Se denominars “EL BIESS” y, porotra el sefior JORGE LUIS FEBRES VERA,

deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propioy

T persbnalderechs, & quien en lo posterior seledenominari - “EL ASEGURADO ™ quienes

convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones gue se
detallan a continuacion: PRIMERA.- QE}'*STG..— El prestatario sefor IORGE LUIS FEBRES
VERA, quien accedis a un crédito hipotecario para la compra ¥ mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros conira siniestros que pudieren
ocurrir y que afecten al afiliado y al bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Somrx a) Segmre de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de

fallecimienio del zsegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelars la deuda, a la

fecha de ocurrencia del shuiestro durante el pericdo de proteccién, es decir, desde lafechade

entrega de Ios recursos hasta la fecha de inicio de proteccidn del seguro de desgravamen

permanente. Este Seguro no otorgarid su beneficio cuando la muerte proviniere de las




siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustradc éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer

rotagonista sea el asepurado; Practica de deportes extremos; (irugias estéticas no
[ B 24

a

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de

Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamenta
comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeundado, ala fecha de
ocurrencia del siniestro, siampre que la moraen el pago de las primas no supere las tres (3]
cuotas consecutivas. La pmteccién que ofrece &l seguro gie desgravamen permanente, iniga
a partir| de lé recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Segum no otorgara su :
beneficic cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes
o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de depories

extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los

¢

Seguros de Desgrévamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose viggente el seguro y la parte proporcional del
crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢) Segure de Incendiogy Lineas Aliadas.-
Protege (contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocéda por fuerza mayor o caso fortuito dezhidamente comprobado, esto es, por el
‘imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por
-acan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves.

jteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda,

no

partir de la fecha de la entrega del crédito. 8i producido el sindestro, el informe del o

ve (Bder

»s determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el




saldo del crédito adeudado al BIESS y -se entregara al deudor la diferencia hasta completér el
noventa {90%5) por dsnto del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregard
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en maora del pago de las primas por tres (3)
cuntas consecutivas. Fste Seguro no cubrira los Eiehes muebles u objetos existentes dentro

del hien raiz asegurado, ni repondri, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de

terceros. El'Seguro no oforgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material

provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras parsonas; y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la

estructura de la vivienda sin el consentimiento. por escrito del BIESS. El valor que

2

corresponde al diez por diento (10%) del ‘deducible, se registrard en la contabilidad del

saguro, e incrementard las reservac al final del gjercicio econémico. TERCERA.- Prelacién

- de Segares- 51 concurriererlos siniestros de incendios y lineas aliadas con el delseguro de... .. .

desgravamen, tendrd prelacion la proteccion del seguro de desgravamen CUARTA-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrin una duracidn de: aj Seguro
de Desgravamen Inicial »Tem;mrai;—'ﬁl pericdo de ,;;roteccién sera dea;dé la fecha de
entrega de los recursos hasta la fec-hgl de inicio de proteccidn ael seguro de desgravamen
permanente. b} Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro
iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido al aseguréda que incluye el pago de la prima de este segﬁm y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudér. Por cancelacion anticipada del
crédito. Por haber sido Iz deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento deAl”

plazo del préstamo otorgado. ¢ Seguro de Incendios y lineas aliadas- La proteccion del




seguro|iniciara a partir de la fecha de‘ desembolso del crédito concedido al asegurado para
adquisicion de vivienda v finalizara dicha proteccién por las siguientas causas. Por la
desaparicién del bien raiz constituide en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién
andcipéda del crédito. Por haber sido la deuda declarada exi}gib]e y de plazo venddo. Por
cumplimiento del plazo del préstama otorgado, Por la contratacién de una Compafiia de
Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre &l
bien hipotecado, previa la suscripcion de la respes:ﬁva poliza. QUINTA.- CONTRATACION
DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALf%ﬁAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.-
Las partes acuerdan que los seguros de InLend;L ¥ Lineas ;’ﬁmdqs y da Riesgo de
Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados ¥ cubiertos por la Compania de
Seguros que seleccione el Banco Institutn Ecuatoriano de Seguridad Social. En la paliza que
contrate el deudor hipotecario, debera constar rome heneficiario el Banco del Istituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. i el
deudor hl potecano por cualquxef ..lrcunstan?n no ;;ntrafqr«: las pﬂi’* ase - con-la Aseguradora
seleccionada por ¢l BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa da
dichos seguros para cubrir los eventuales .riesgpé. En caso de que el BIESS detactare gue &l
deudor hipotecario no mantiene vigentes las péh as o contratos de seguros, al'BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazc vencido y demandar judicialments la
cancelacién inmediata del crédito, SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los

seguros contratados, que el BIESS cobrari de acuerdo 3 la nomlah'va interna del Banco:

Seguro de Desgravamen Inicial T emporal.-Por el periodo existente entre el desemhbolso

del capital v &l inicio de I3 recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara

P, -
hils . PSR . :
protegido. por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se& establecs de

i con la edad del deudor ¥ se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a




0,000397342. Primas de] Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
mensual del seguro de desgravamen permanents, se ﬁja de acuerdo con la tabla de valores
unitarios que se detalla en &l Rég!amento General de Seguros de Préstamas Hipotecarias;
consideréndo el plazo del cfédito i:mra’su aplicacién. El valor de la prima es ¢l producto del
capital original del crédit’o mas los géstos legales incurridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000699794 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es &l producto del .capitﬁl original del crédito y el caeﬁciénte
unitario equivaiehte a ~‘{},£}0035‘1§§2 para cqnsmitcién de hormigén. Primas que el
'Prestatar;iddebe pagar cénjﬁntsmente con el dividendo mensual del présfamb, mediante la
retencion dé su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de *gu pemién}qaq;? reciba como jubilado del IESS,
conforme con lag ttab}as de anxarﬁéaéén qn-é elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de

prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que -

s descontaran antitipadaniente “del valor-del ‘crédito-otorzadoprevio” a-su-desernbolsg: oes o »waemmcf n

SEPTIMA.- REA}HSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare défidt,

previo informe de la D_ire_ccién Actuarial del JESS, el Consejo Directivo del [ESS dispondra el

reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir delafechaen que entre en vigenciala
resolucisn expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCT AVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prastatario quede impago de tre§ {3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se consﬁtuya en mora de la deuda, ];_a ohligacidn
serd éeciérada de plazo vencido. El ccnfrata tde seguros se mantendra ﬁgerite, siempre q;xe
la accion u omision no sea imputada al inéumpﬁmienm del aﬁﬁado, Sinq de responsabilidad
del patrono, quien asta Gbiig,adé, a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de laLay

de Seguridad BSocial NOVENA.- CANCELAC}'{?N ANTICIPADA.- Cuando el asegurado




cancelare|el crédito en forma anticipﬁda, se comprobara que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta Ia fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir un
certificadp para continuar con el trimite de lavantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS
AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causard la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima

correspondientes, DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda

garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.

DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- §i el BIESS tuviere conocimiento y

comprobare, en cualquier iempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

interna, para la cancelacién de los seguros, han side obtenidos por medio de fraude, engafio

o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declard extints, la

reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando ;orresponda, la restitucién de los valores
‘pagados.La rehabilitacion del Lir'éd;ﬁ() ’;:éré”‘conjeil*sé}ds v;"é,en‘{z—.:a la fecha de concesion-del - -
beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA-- DECLARACION.- Las partes
declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad
Saocial, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente
del BIESS.|Usted, sefior Notario, se sarvird agregar las demas cléusulas necesarias para la
yg}igez deeste Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos
ytes  que se incorpora queda elevada a escritura piblica con todo el valor
e, los comparecientes aceptan en todas y cada uﬁa de sus partes,
ue esta firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMERANG LOOR. Registro

! nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE




MANABI, para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos -y

requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que les fue alos comparecientes por

mi &l notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto guedando

incorporada en el protocslo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- 7 —

PACHECO ZAMBRANO
CC No: 1719765321
Jefe Operative Encargada de Ia Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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G@BIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADG

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95037
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de enero de 2012 No. Electronico: 637

El suscrito Director de A valios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
ESPeC'e Valorada Predzos en vigencia, en el archivo existente se constatd que: .

$ 1,00 o |
El Predio de la Clave:  1-29-14-04-000
NO (195087 Ubicadoen: MZ-L LT.04 CIUDAD DEL SOL

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 184,64
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1308174018 " CERCADO MOREIRA MARIA EUGENIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9232,00
- CONSTRUCCION: 25200,14

Son: TREINTAY CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA YDOS DOLARES CON '
CATORCE CENTAVOS P U
c .e_la

Este documento no constituye reconoczmzento fracczonamlen/o u. ofdrgamzent ;
titularidad del predio, solo expresa el vgfor d 2 Sug o-qctual de: acuera’ar al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Conceio Cd nlonal / / Dzé’zembre 29 de 201 J para el

Bienio 2012-2013.

Impresa: 1/27/2012 4:19
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REGISTRO DE LA RROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta ) ;/{ Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Nimero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 2677:
INFORMACION REGISTRAL R

I‘echa de Apertara:  martes, 27 de mayo de 2008

Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RolIdent.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
Un terreng ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol Signado con el lote numero CUATRO
de la manzana L de la Parroquia Manta y Canton Manta
POR EL FRENTE; con calle publica en una extension de nueve metros
ATRAS; con lindero de la Urbanizacion en una extension de nueve metros
POR EL COSTADO DERECHO; con lote tres de la manzana L, en un extension de veinte
metros cincuenta y tres centimetros.
POR EL COSTADO IZQUIERDO; con lote cinco de la manzana L, en un extension de veinte
metros cincuenta y tres centimetros.
SUPERFICIE: ciento ochenta y cuatro metros sesenta y cuatro decimetros cuadrados.
SOLVENCIA; El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.
RI \U\H NDIE \I()\’I.\llli:\“l‘()S Rli(y‘lS’l‘R;\LlCS

1291404000

e e e e e e .

Libro . S Aclo ) Namero y fecha de inscripcion  Folio Inicial
Cempta Venta Compraventa y Tnificacion 355 17/02/2003 3.588
Compra Venta . Compraventa . 1.077  16/06/2003 4.736
Planos Planos 26 30/07/2004 143
Planos Planos ' 15 18/07/2006 6
Planos Planos s . 27 11/10/2007 I

~ Compra Venta Compraventa y tntregade Obra 1371 27/05/2G08 10.817

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
I'/ 3 Compraventaly Unificacién

Inscrito el - |lunes, 17 de febrero de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 3.588 - Folio Fingi: 3.615
Namero de Inscripeién: 358 Numero de Repertario: 752
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 20603

io/Resolucion:

Escritura/Juig

lucion:

Fecha de Reso

a.- Observaciones:
La Compaitja CONMA;\LABE:S A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por cl

doscicentos quince metros“}m(fcrando con terrenos de ia compaia Vipa. Por el sur doscientos quince metigs y 4 NTON M““
terrenos de |os vmdcdoxés, por sel este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg. Jorg 47;,,30' EC\’"
Pico y por gl oéste lrcscwntos rc;:mta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teneiendo una

superficic total de sctcma y dos«mxl doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de
Novicmebrg de 1890. ¢ A51 rmsmo el lote mencionado en el Literal B ¢l cual arroja una superficie de 51.033

. metros cuadradodNY giﬁmas la compaiiia Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno (}/(C/

desmembrado del ség nao,lotc detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie es de
17.197,81 metros cuad :os c1rcunscmo dentro de los siguientes medidas y linderos . Por el frente (norte )
144.77 metros cuadrados.y: compaiia Vipa S.A. .Por el costado derecho ( Este ) 18 metros mads angulo de
270 grados ton 299 ¢ ctros compariia Conmanabi S.A. :Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148 metros,
mas 212 mctros. mas T4 gictros, drea de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccion .
igualmente [a Compama Conmanabi S.A procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo
lote detallado en el literal B de la clausula segunda , terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 2677 Pigina:




o reserva el anterior vendedor, donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador , terieno
mencionado que tiene los siguientes medidas y'linderos .Por el frente ( norte ) con 80 metros con la
compafiia Vipa .Por atrés ( sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios :Por el costado derecho, (
Este ) 189 metros , mas 220 metros , mas 49 metros y 4rea dé terreno que se reserva el anterior vendedor y
lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion : Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148,43
metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un 4rea
total de 61.970 metros cuadrados. la compaiiia esto es el cercado manifiesta quw segun aprobacion de
unificacion otorgada por la Direccion de Planificacion de la liustre Municipalidad de Manta , unifica los tres
primeros lotes de terrensos detallados en la tercera clausula, el mismo que se establece con los siguientes
medidas y linderos.Por el frente (norte ) con 166,85 metros, mas 356.4 1. metros y compailia vipa S.A. Por
atras ( sur) con 45 metros , mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30
metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo, mas angulo de
108 grados con 287 metros y varios posesionarios, Por el costado derecho (Este) con 336 metros y lerrenos
del Abg. Jorge Pico. Por el costado izquierdo (.Oeste) con 148 metros mas 212 metros , mas 16 metros, area
de resreva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.

Unifica los tres primeros lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compéﬁi:i El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi S A ' Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: : : ' ‘
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inseripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta | 213 ; " 24-ene-1991 ‘1108 1113
Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337 - 2339

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003 ‘
Tomo: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762
Niamero de Inscripeion:  1.077 Niimero de Repertorio: 2.397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera o
Nombre del Cantén: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ‘
"7 Tres lotes de‘terrenos‘que actualmente se-enicuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliductg > s 2
en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan. Codigo

133, Parroquia Manta y Cantén Manta.
ElI PRIMER LOTE - tiene una area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON

CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.
'EL SEGUNDO LOTE.- Tiene una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN

METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.
EL TERCER LOTE.- tiene una Superficie totai de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa ' Manta
Vendedor . 13-00397708 Coello Izquierdo Mario Luis Casado Manta
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado Manta

3/ 3 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de julib de 2604 : ‘ N\/?.-;;-,:O
Tomo: 1 Folio Injcial: 143 - Folio Final: 225 : :
Nimero de Inscripcién: 26 - Ndmero de Repertorio: 3.192
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004

W e,
IRy k*goo
S NN\

Escritura/Juicio/Resolucion: % 5
)
Fecha de Resolucidn: Ogvzvst

a.- Observaciones:
Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Clivil Domicilio
Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 2677 Pﬁgi;m: 2 de 4




6/ 2 Compraventaly Entrega-de Obra

Inscrito el :  |martes, 27 de mayo de 2008

Tomo: 33 IFolio Inicial: 18.817 - Folio Final;: 18.841
Numero de Inscripeion:  1.371 Niamero de Repertorio: 2.653
Oficina dondg se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Qanton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de mayo de 2008

Escritura/Juigio/Resolucion:

Fecha de Resqglucion:

2. Observaciones:
Inmucble consistente en un lote de terreno y construccion de dos plantas de hormigon armatdo, signado con
el numero QUATRO de a manzana L, de la Urbanizacion Ciudad del Sol.. situada junto al area de
proteccion del poliducto, diagonal a la Urbanizacion Manta 2.000, en la zona de Barbasquillo Barrio Jesus
de Nazarcth| Valle del Gavilan, codigo ciento veintisiete se accede a ella por la via a San Mateo de la ciudad
y canton Manta. provincia de Manabi. Con una Superficie total de ciento ochenta y cuatro metros sesenta y

cualro decimetros cuadrados.

*Descripeion de la Villa; se trata de una construccion de dos niveles de hormigon armado destinado para
uso residendial, cuya estructura es de hormigon armado, paredes de bloque de cemento ventana de aluminio
natural vidrip piso de H. S. losa de H.A. entre piso losa de H. A. cubierta losa de H.A cerramiento lateral de
hormigon armado y bloque con las siguientes distribucion ambiental , planta baja, sala, comedor, cocina,
comedor didrio alacena, baiio social y dormitorio de Servicio con bafio , planta alta sala de estar, bodega,
dormitorio, master con bafio privado dos dormitorios con closet y bafio privado cada uno para €]
abasleciemi¢nto de agua cuenta con una cisterna de 7m3. '

*Con fccha 27 de mayo del 2.008, bajo el n. 593, se encuentra inscrita la Hipoteca Abierta-Prohibicion de
Enajcnar celebrada el 12 de mayo del 2.008 ante la Notaria Tercera del Canton Manta.a favor del-Banco del
Pichincha. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 07 de mayo del 2.010, bajo el n.
549. celebragla ante a Notaria 01 del Canton Manta el 04 de mayo del 2.010.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidag Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social -
Comprador 13-08174018 Cercado Moreira Maria Eugenia
Constructor 09-03619633 Moreno Bourne Efren Bemetrio Casado Manta

" Promotor(a 80-0000000000592 Compaiiia Elart S A Manta
Vendedor 80-0000000000266 Compaitia El Cercado S A Cercadosa Manta

Estado Civil Domicilio

Soltero Manta

_ c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en’ )
Libro: No.Inscripcion: " Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: “Folio final:

Planos 15 18-jul-2006 66 158
Planos 27 © 1l-0ct-2007 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |

¢ Libro

! Planos 3 E
|
i

Compra Venta . 3

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido las: %4834 del viernes, 27 de enero de 2012 [T

o
A neticidn de: > : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- { - 7 : : CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Regigirador de la
Propiedad..

Q2
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" Manta

Propietario 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 ‘16-jun-2003 4736 4762

Folio final:

3 Planos
Inscrito el :  martes, 18 de julio de 2006
Tomeo: 1 Folio Inicial: 66 - Folio Final: 158
Nimero de Inscripeién: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de junio de 2006

N/()

A
RO A

L OEL 4
S

Y;

,..4

Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
En la que redisefian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, M,U,V,W, Casa Club House, Area Comercial (Y |-

Y2), y Areas Sociales de la Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula g R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Fideicqmiso 80-000000Q000590 Fideicomiso Mercantil ];l Cercado

Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiiia ElartSA
80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

Propietario Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidn:
26 30-jul-2004 143 225

Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Planos

5/ 3 Planos 4 -7.,

Inscrito el 1 jueves, 11 de octubre de 2007 o
Tomeo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
*“Fecha de Otorgamiento/Providencia: -lunes, 06-de agosto de 2007 =+ 7w

IR LS I N Bt TR RE AR 8 T ey

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones; .
Redisefio de Manzanas Areas Comerciales, Recreacionales, Verdes, y Vias de la Urbanizacion Ciudad del

Sol, Manzana L. M, A, Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1, Via Interna,
Manzana U, Via Interna, Lotes Para Conjuntos Eesidenciales (ARC) X1, X2,y Via X-V1, Areas
Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC), Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-
1) Arca Recreativa Tercera Etapa (AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales, Via Eje 1 (Z-VE3) Sector
Manzanas I1, J2, L Via Eje 2 (Z-VES), sector Manzanas A, B, U, de la Urbanizacion Ciudad del Sol

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.- - Nombre y/o Raz6n Social
Banco 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Fideicomiso 80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil El Cercado

Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiiia Elart S A
80-0000000000266 Compaiiia E! Cercado S A Cercadosa

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Propietario Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: i No.Inscripcién: Fec. Inseripeidn:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 . 4736 4762

Folio Inicial:  Folio final:

N \"_N 7
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I. Municipalidad de Manta

Direccion. de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

Valor $ 1

AEEEE No. 533-1231

La PDireccion de Planeamiento Urbano certifica que unua vez realizada la inspeccion al
predio, propiedad de la Sra MARIA EUGENIA CERCADO M ORFEIRA, con clave cal‘astral
1291404000 ubicado en la manzana L lote 4 de la Urbanizacion Ciudad del Sol,  parroquia
Manita  del can/qfn Manta, se constata que, el mismo se encuentrq dentro de su respectiva:
Linea de Fabrica y no se encuentra afectado por el Plan Regulador ni por proyecto alguro.

Posee las siguientes medidas y linderos

Frente. 9m. Calle publica.

Atras: 9m. Lindero de la Urbanizacién.
Costado Dereclzo:.20. S3m.Lote 3.
Costado Lquierdo: 20.53m.Lote 5.
Ared total: 184.64m2

Mantd, Enero 26 del 2012,

Nota | /% €N5 de junio del 2011

Ll prese fe (Iorumenlo se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugur gite
‘Q e . .
indica dg bug_z,u Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad ol certificunte, si se
comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grificas erroneas, en las solicitudes correspondierites,

D.D..




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL, CANTON MANTA
~ Apeticion Verbal de parte intéresada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

” se ’ha encon‘tvtado’ ni}ngi]n‘ Titu!o de Crédito pendiente

A

Valor § 1,00 DGlar de pago por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de

No 075031 Por consiguiente se establece

ERCADO MOREIRA MARIA E SCNUNT
, .. que REENAdeudor de esta Municipalidad

22 enero de b2

PRy . ~

A ..\\"‘.‘..."’
> o X N f"{r) .-.-'\‘_'\‘;//
clas Garcig Nl B N
TESORER MUNICIPA] *:Z:::.....,,o:,;/

LIRS . S RATI m  S  F Lati HME RTINSt L gt




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios = URBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste eSOLARY CONSTRUCCION

perteneciente a  CERCADO MOREIRA MARIA EUGENIA

ubicada MZ-LLT. 04 CIUDAD DEL SOL

Valor $ 1,00 Délar

Lo 152883

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA asciende a la cantidad

$34432.14 TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS
de 14/100 DOLARES '

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA |
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta ' : $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Porelexceso &

IIIII A4

Mendides

AL DE IMPUESTOY " $
fd ' ENERO 2012

Manta, . de de 201

L
/] «‘ :
I R T Dna (ol
{ L] _ - . X ( /,/ A (4 j’,{,&f)

DirectppFina/ncigro/ Municipal




Ot COPROPIETARIOS DE URBANIZACION CIUDAD
DEL S0OL

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Administradora de 'Urbanizaciéh Ciudad del Sol, me permito certificar que la
Villa No.4 de la Mz L, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién, hasta el mes de Abril del afio 2012. .

La vivienda se encuentra registrada a nombre de los sefiores MARIA EUGENIA CERCADO MOREIRA
con Ci#1308174018, como propietaria. :

Autorizo a la Sefiora MARIA EUGENIA CERCADO, a dar a la presente el uso que mas convenga a sus
intereses. '

Administradora
Urbanizacién Ciudad del Sol




\ DE SESION DEL DIRECTORIO PROVISIONAL DE LA URBANIZACION
“CIUDAD DEL SOL”

Acta N°9

En Ja ciudad de Manta, a los treinta dias del mes de octubre del 2007, previa convocatoria
dispuesta por el Ing. Juan Alberto Vera Zambrano, Presidente provisional de la Urbanizacion
“Ciudad del Sol”, se llevé a efecto la sesién del directorio en las instalaciones de la Casa Club.

La reunion se realizé a partir de las veinte horas con diecinueve minutos; Estuvieron presentes
el Sr. Miguel Ortega, representante del Conjunto E Sr. Raul Rodriguez representante del
Conjunto F; Sra. Marjorie Mancheno representante del Conjunto G; Sr. Daniel Carranza
representante de] Conjunto H; Sr. Victor Alarcén representante del Conjunto I; Sr. Tito Mite
representante del Conjunto J2; Federico Teréan representante del Conjunto N; Leonardo Vélez
representante del Conjunto P; Sr. Vinicio Alcivar representante del Conjunto Q; Fabricio
Paladines representante ‘del Conjunto R; Norman Toledo representante ‘del Conjunto S; Sra.
Mauricia Jacome y Sr. Juan Alberto Vera, presidente.

Ll orden del dia es el siguiente:

Aprobacion del acta N °8
Scleccion del nuevo Administrador de la Urbanizacién en base de la terna presentada

hor la Empresa MANPOWER
Analisis de potenciales propuestas para realizar la Auditoria Externa Fianciera y

Administrativa de la gestion realizada por el Administrador saliente.

Carta a ser dirigida al Ing. Luis Loor, solicitandole la presentacion de un informe de su
pestion. .

Conocimiento de 1o que estipula la Constitucidn de la Comparifa Admisol.

Asunto relacionado con la publicacién de la carta “Interese Generales”.

Asuntos Varios ’

1. Aprobacion del Acta N °8

El Presidente ley6 el acta de la sesion anterior (23/0ct/2007) para consideracion del directorio y
realizé domentarios para su mejor presentacion. Con respecto al tema de alicuotas del Club
House “Pago Justo y equitativo™ el Presidente dijo que consideraba que ya habia sido aprobado,
habiendg otra posicion de que no se llegé a ninguna resolucion. Para continuar con la reunion,
se decidid revisar el tema como varios. :

Acta corregida y aprobada. J

]

P"nf()i' T . . .
Atendie‘hfdo',Aflajj‘nvitacién del Ing. Juan Alberto Vera, se hace presente el Arq. Susd, por lo cual
se trata pl:punto 5 del orden del dia.

Cono’ ijen]é?‘de lo que estipula la Constitucién de la Compaifiia Admisol

2

El Arq.iSt serente Técnico de Elart. S.A. intervino en este tema mencionando lo siguiente:

Admisg j¢ constituida en Octubre del 2006, lo cual fue informado al Ing. Luis Loor,
Administrador saliente, quien le dijo que La directiva no se reunia, y no podia tratar el tema.




El objetivo de Admisol, es ADMINISTRAR Urbanizaciones, recaudar cuotas, entre otros. Se ha
constituido con 400 acciones, corresponderia una accién a cada propietario, como hay 356
propietarios, se ha considerado incluir a las personas que tienen locales comerciales como
accionistas. : :

El Club House seria transferido a ADMISOL, y otro activo seria la estacion de bombeo de
aguas servidas (2 bombas en uso y una de repuesto). Se mencioné que solo la estacién de
bombeo tiene una inversién de 30.000 d6lares americanos, e informé que la estacién de bombeo
sirve a la primera etapa, pues la segunda etapa, se conecta al colector de Manta 2000.

Se mencion6 que actualmente el Municipio quiere hacerse cargo’ del Club, por lo cual se
recomienda que los propietarios de viviendas, acepten Admlsol :

El Arq. Susé entregd la documentacion al presidente, para su revision.

Ademds menciond que Elart ha elaborado un reglamento para el Centro Comercial, que regula
horario, actividad, tamafio de letreros, etc. Y se comprometi6 a entregar el reglamento a la
directiva para su consideracién. Mencioné ademés que asi como el Reglamento Interno fue
aprobado y elevado a Ordenanza Municipal, lo mismo hay que hacer con el Reglamento del
Centro comercial y con el Reglamento del Club House. : E
Al preguntarsele porque elaboraron un reglamento interno, menciond que es un requisito para
aprobar los planos del proyecto urbanistico.

Una vez que se conozea y discuta el reglamento del Centro Comercial, éste y el Reglamento del
Club House aprobados por el Directorio, seran entregados al Arq. Susa, quien se encargaré del
tramite correspondiente para su aprobacion en el Munjcipio de Manta.

El Arq. Susa dijo dﬁe ya estd entregada a la ciudad la primera y la segunda etapa de la
Urbanizacién, la primera etapa corresponde a los conjuntos: N, P, Q, Ry S. La segunda etapa
corresponde a los conjuntos: O, I, H, G, Fy D.

«En cuanto al asunto de los teléfonos, El Arq. Susé mencioné-nuevamente que Pacifictel no ha
instalado la cometida por falta de presupuesto y que aquello no le corresponde a Elart, pero el
Arq. Susa dijo que podrian construir la caseta de aprox. 5x5, para instalar el equipo de

telecomunicaciones.

Indico que Elart, ha pasado por una etapa econdémica muy dura, por que el negocio es dificil, por
que con el 30% hay que construir la casa, y esperar el pago del 70% para recuperar la inversion.

Confirmé que van a construir las canchas, incluso ofrecieron construir una cancha multiple que
colinde con la escuela fiscal, entre el conjunto Hy el 4rea del poliducto en un plazo de 30 dias.
Con respecto a la cancha de fitbol a la entrada de la Urbanizacién, mencioné que esto ya no es
posible, ya que parte del terreno fue cedido al municipio desde 2004.

Con respecto a los redisefios en los planos aprobados por el Municipio, el Arq. Suséa dice que
todos fueron hechos por otros profesionales, que él por ética ha hecho cambios, pues no-queria
construir casas en terrenos muy bajos (barranco) 6 en lomas muy empinadas.

Con respecto a la pregunta puntual, si queremos que en lugar de otra Casa club, entre los
conjuntos A y B, se construya una cancha de fiitbol con césped sintético para 8 jugadores y una
cancha miltiple, la directiva responde que no tiene autoridad para decidir sobre ello.

Se menciond que podrian hacer una encuesta a los propietarios de la tercera etapa, pues es a

quienes se les ofrecio el club.




Sc menciond que ¢} primer y segundo candidato se encuentran laborando, v que de ser elegidos
nccesitan por lo menos 1 scmana para separarse de su actual actividad.

Sc somctié g votacion, siendo clegida la tercera candidatura.

A continuacién se descubricron Jos nombres

A.- Sr. Edgdr Crocano Acosta.

B.- Srta. Mcrcedes Mancheno.

C.- Sra. Nury Guzman Filian

El proceso de scleceidn se cumplié como habia sido previsto. La persona elegida por el
Dircctorio para ocupar ¢l cargo de Administrador de la Urbanizacion “Ciudad del Sol” a partir
de Novicmbre det 2007, s Ja Sra. Nury Guzman Filian, propictaria de una vivienda ubicada en

¢l Conjunto J-2, Villa 15.

Sc mencion¢ quc es importantc cstablecer todas las funciones del nuevo administrador, y se
conversara con ¢l Arq. Susa, para plantcar la posibilidad de que Admisol sea quien contrate al
nucvo administrador, hasta que sc realice todo ¢f proceso de transferencia de dicha Compaiia a

los copropictarios dc la urbanizacion.

El administridor; debera claborar un presupucsto para el mantenimiento de la Urbanizacion y
ticne que rendir cuentas al Birecteno.

Punto 6.- Asunto relacionado con la publicacién dela carta “Intereses Generales™.

Sc tmenciond que ay que seguic comunicando 1 intencién do publicar la carta, y solicitar lo
acordado a todos tos propiciarios, pero hay que esperar ¢of resultado de Ja posible reumon a
realizarse coh ¢} Ing. Edgar Santos.

P ITUVIE T T St N
DICHGO (A8 VT ERGE JH0IGs L Claiieiia ] RESER:
sesion. Para vonchny of wrden de fa rounidn se oo a Yos micmbros para ol dia 31 de Octubre de

2007 a las 20:h00.

Certifico que la presente
es fiel copia de su original

Manta, 1 de|Febrero 2012

Cluny




CTUATOR[LNAFS ¢ *51 Add43lenn:
' o E;gzgghmm [1T0 LIBIO MITE ANDRADE
CIUDADANIN 091080653~ 8 SUPERIOR CONTADOR BACHILLER
GUZMAN FILIAN NURY ARACELY CARLOS LUIS GUZMAN CARRERA
GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBC /CONCEPCION/ = ~ LUISA FILIAN ,
22 DICIEMBRE 1966 R - MANTA 30/10/2003
038- 0316 13436 r [N . : 30/10/2015
- GUAYAS/ GUAYAQUIL T :
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el , REPUBLICA DEL ECUADOR
@ c n’ﬁ CONSEJO NACIONAL ELEGTORAL.

g CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENUUM Y CONSULTA POPUL AR 07/05/2011

0910806538

005-0042 CEDULA

NUMERO
GUZMAN FILIAN NURY ARACELY

, ‘
* GUAYAS GUAYAQUIL

PROVINCIA CANTON
A
v

GARCIA MORENO 2
PARROQUIA . ﬁ&m

=
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£.) PRESIDENTA (€) DE LA JUNTA




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios URBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste erfOLAR .Y CONSTRUCCION

perteneciente éERCADO MOREIRA MARIA EUGENIA

Valor $ 1,00 Dolar 7

' - L SOL
ubicada MZ-L LOTE 04 CIUDAD DE

hi WO
NE 054002 8 AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA _ ,
g | cuyo asciende a la cantidad

$3719 7024 TREINTA Y CUATRO VT DOSCIENTOS SETENTATON 247100
de DOLARES

10

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADESM

11

12

Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso  $

TOTAL,DE IMPUESTO:

B

Manta, 50 " de dm291

Z222 /J// L2
- fally 7=

’ ot 4 .
DirectopFinanciepd N
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i, » Gobierno Auténomo Descentralizado

, ¢ Municipat del Cantén Manta .m:m:miﬁmrs@ @m ﬁmm@mzm.
Rl. Ruc: ammOOOO@mOOO._

Biroccidn: Av. ata y Caito © - Toi.: 26811-478 / 20811477

O wo. 004692C

RS

4/20/2012 9:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-29-14-04-000 184,64 34270,24 12685 _ 46920
on MANTA de la pamoquia MANTA . ]
- 7 VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
Jo IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION .7 CONCEPTO ) VALOR -
1308174018 CERCADO MOREIRA MARIA EUGENIA  [MZ-L LT.04 CIUDAD DEL SOL Impuesto principal 342,70
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 102,81
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 445,51
W 0920997657 FEBRES VERA JORGE LUIS ND VALOR PAGADO 445,51
SALDO 0,00
: EMISION: 4/20/2012'9:36  NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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B e
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo|Descentralizado .

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 267
o : INFORM \ G RAL
echa de Apertura:] martes, 27 de mayo de 2008

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: 1291404000

LINDEROS REGISTRALES:
Un terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol Signado con el lote numero CUATRO
de la manzana L de la Parroquia Mantay Canton Manta
POR EL FRENTE; con calle publica en una extension de nueve metros
ATRAS; con|lindero de la Urbanizacion en una extension de nueve metros
POR EL COSTADO DERECHO; con lote tres de la manzana L, en un extension de veinte
metros cincuenta y tres centimetros.
POR EL COSTADO IZQUIERDO; con lote cinco de la manzana L, en un extension de veinte
metros cincuenta y tres centimetros.
SUPERFICIE; ciento ochenta y cuatro metros sesenta y cuatro decimetros cuadrados.

SOLVENCIA; El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.
EN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Numero y fecha de inscripeion Folio Inicial

T — TR
|
|
|

Compra Vienta . Compraventa y Unificacion , 355 17/02/2003 3.588
Compra Vienta Compraventa 1.077  16/06/2003 4.736
Planos Planos 26 30/07/2004 143
Planos Planos 15 18/07/2006 66
Planos Planos 27  11/10/2007 1
Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 27/05/2008 18.817 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENT:

1/ 3 Compraventa v Unificacién
Inscrito el :  lunes, 17 de febrero de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 3.588 - Folio Final: 3.615
Nimero de Inscripeiéon: 355 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Compaiiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte
doscientos quince metros linderando con terrenos de la compaiiia Vipa. Por el sur doscientos quince metros
terrenos de los yendedores, por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg. Jorg
Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo ungd ~ K
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 d
Noviemebre de [1990. Asi mismo el lote mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.03
metros cuadrados . Ademds la compafifa Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno 3
desmembrado dgl segundo lote detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie es de \ o e ¥ -
17.187,81 metrgs cuadrados ,circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos . Por el frente ( norte ;WTON N\F\‘&‘\ Vs
144.77 metros cuadrados y compaiiia Vipa S.A. .Por el costado derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de '7‘?/731),- - Ecud
270 grados con 299 metros compafifa Conmanabi S.A. :Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148 metros, 'y
mas 212 metros| mas 16 metros, 4rea de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccién . I/&
igualmente la Compaiifa Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo (}j

v
2
o)

&

|
W\

P §
Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 2677 Pigina: 1| de j4

lote detallado en el literal B de la clausula segunda , terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda

/'f




o reserva el anterior vendedor, donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador , terrero
mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos .Por el frente ( norte ) con 80 metros conla
compafiia Vipa .Por atras ( sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios :Por el costado derecho, (
Este ) 189 metros , mas 220 metros , mas 49 metros y 4rea de terreno que se reserva el anterior vendedor ¥
lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién : Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148,43
metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademés con propiedades particulares con un érea
total de 61.970 metros cuadrados. la compafiia esto es el cercado manifiesta quw segun aprobacion de
unificacion otorgada por la Direccion de Planificacion de la Ilustre Municipalidad de Manta , unifica los tres
primeros lotes de terrensos detallados en la tercera clausula, el mismo que se establece con los siguientes
medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 166,85 metros, Tas 356.41 metros y compaiiia vipa S.A. Por
atras ( sur) con 45 metros , mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30
metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo, mas angulo de
108 grados con 287 metros y varios posesionarios, Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos
del Abg. Jorge Pico. Por el costado izquierdo ( Oeste) con 148 metros mas 212 metros , mas 16 metros, area
de resreva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.

Unifica los tres primeros lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprader 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado 8 A Cercadosa Manta
Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi S A Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
) Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 213 24-ene-1991 1108 1113
Compra Venta 1751 29-n0v-1990 2337 2339

u

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003

Tome: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762
Namero de Inscripeién:  1.077 Numero de Repertorio: 2.397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliducto
en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan. Codigo
133, Parroquia Manta y Cantén Manta.
El PRIMER LOTE - tiene una area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS METROS CON
CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.
EL SEGUNDO LOTE.- Tiene una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN
METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.
EL TERCER LOTE.- tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Non‘lbres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaftia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 13-00397708 Ceello Izquierdo Maric Luis Casado Manta
Vendedor 13-01459556 Moveira Macias Grace Holanda Casado Manta

37 3 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 228
Nimero de Inscripcion: 26 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol.

Ubicados adjuntos en el area de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos
Mil, Barrio Jesus de Nazaret Valle det Gavilan. Codigo 133, Parroquia Manta y Cant6n Manta.

Certificacion impresa por: ZuiS Fichabkegistral: 2677




b.s Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietarjo
c.- Esta inscripcid
Libro:
Compra Vent
Compra Vent

3 Planos
Inscritoel: ma
Tomo: 1
Namero de Inscr
Oficina donde se
Nombre del Cant
Fecha de Otorga
Esgritura/.luicio/
Fecha de Resolug

a.- Observaciones
En la que redis
Y2),y Areas S

b.- Apellidos, Nomb)
Calidad

Acreedor Hip
Fideicomiso
Promotor(a)
Propietario

c.- Esta inscripcid
Libro:
Planos

3 Planos

Inscritoel:  jue

Tomo: 1

Niimero de Inscripeién:

Oficina donde se
Nombre del Cant

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
80-0000000000266 Compaifiia El Cercado S A Cercadosa

n se refiere a la(s) que consta(n) en: )

No.Inscripcién:

355

1077

-+

Folio final:
3615
4762

Folio Inicial:
3588
4736

Fec. Inscripcién:
17-feb-2003
16-jun-2003

rtes, 18 de julio de 2006
66 - Folio Final:
Numero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

miento/Providencia: jueves, 22 de junio de 2006

Folio Inicial: 158
pcion: 1S
guarda el original:

on:

Resolucion:

ién:

efian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, M,U,V,W, Casa Club House, Area Comercial (Y1-
ociales de la Urbanizacion Ciudad del Sol.

res y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil El Cercado
80-0000000000592 Compaiiia Elart S A
80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa
n se refiere a la(s) que consta({n) en:

Estado Civil

ptecario

Folio final:
225

Folio Inicial:
143

No.Inscripcion:

26

Fec. Inscripci6n:
30-jul-2004

ves, 11 de octubre de 2007

Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
27 Nimero de Repertorio:
guarda el original: Notaria Tercera

on: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resoluc

a.- Observaciones;
Redisefio de M

on:

anzanas Areas Comerciales, Recreacionales, Verdes, y Vias de la Urbanizacion Ciudad del

Sol, Manzana L.. M, A, Lote No, A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1, Via Interna,

Manzana U, Vi
Comerciales Y

a Interna, Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1, X2, y Via X-V1, Areas
- Y2y Verde Conjunto Y1 (AVC), Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-

1) Area Recreativa Tercera Etapa (AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales, Via Eje 1 (Z-VE3) Sector

Manzanas J1, J

2, L Via Eje 2 (Z-VES), sector Manzanas A, B, U, de la Urbanizacion Ciudad del Sol

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Banco
Fideicomiso
Promotor(a)
Propietario
c.- Esta inscripcid
Libro:

Compra Venta

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
80-0000000000156 Banco Internacional S A

80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil El Cercado

80-0000000000592 Compaiia Elart S A

80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa

n se refiere a la(s) qué consta(n) en:

Folio final:

3615
4762

Folio Inicial:
3588
4736

No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:
17-feb-2003

16-jun-2003

355
1077

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 2677

Domicilio

Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta




6/ 3 Compraventa y Entrega de Obra

Inscrito el :  martes, 27 de mayo de 2008

Tomo: 33 Folio Inicial: 18.817 - Folio Final: 18.841
Nimero de Inscripcién: 1.371 Nimero de Repertorio: 2.653
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes,‘12 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Inmueble consistente en un lote de terreno y construccion de dos plantas de hormigon armado, signado con
¢l numero CUATRO de la manzana L, de la Urbanizacion Ciudad del Sol. situada junto al area de
proteccion del poliducto, diagonal a la Urbanizacion Manta 2.000, en la zona de Barbasquillo Barrio Jesus
de Nazareth Valle del Gavilan, codigo ciento veintisiete se accede a ella por la via a San Mateo de la ciudad
y canton Manta. provincia de Manabi. Con una Superficie total de ciento ochenta y cuatro metros sesenta y
cuatro decimetros cuadrados.

*Descripcion de la Villa; se trata de una construccion de dos niveles de hormigon armado destinado para
uso residencial, cuya estructura es de hormigon armado, paredes de bloque de cemento ventana de aluminio
natural vidrio piso de H. S. losa de H.A. entre piso losa de H. A. cubierta losa de H.A cerramiento lateral de
hormigon armado y blogue con las siguientes distribucion ambiental , planta baja, sala, comedor, cocina,
comedor diario alacena, bafio social y dormitorio de Servicio con bafio , planta alta sala de estar, bodega,
dormitorio, master con bafio privado dos dormitorios con closet y bafio privado cada uno para el
abasteciemiento de agua cuenta con una cisterna de 7m3.

*Con fecha 27 de mayo del 2.008, bajo el n. 593, se encuentra inscrita la Hipoteca Abierta-Prohibicion de
Enajenar celebrada el 12 de mayo del 2.008 ante la Notaria Tercera del Canton Manta.a favor del Banco del
Pichincha. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 07 de mayo del 2.010, bajo el n.
549. celebrada ante la Notaria 01 del Canton Manta el 04 de mayo del 2.010.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-08174018 Cercado Moreira Maria Eugenia Soltero Manta
Constructor 09-03619633 Moreno Bourne Efren Demetrio Casado Manta
Promotor(a) 80-0000000000592 Compatiiia Elart S A Manta
Vendedor 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cereadosa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 15 18-ul-2006 66 158
Planos 27 11-0ct-2007 1 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:54:53 . del martes, 17 de abrilde2012 !lﬂlllllllllmlllﬂllllllllﬂ||||

A peticion de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL

< ’ CERTIFICADO: $§ 7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pacha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ‘

Ficha Registral: 2677




, / CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
C/\é:l—.

REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticién de |la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. CERCADO
MOREIRA MARIA EUGENIA con numero de cedula 130817401-8 se encuentra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial
SICO, con numero de servicio 680181, el mismo que NO mantiene deuda con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Chnstign Tingjero A.
ATENCION AL CLIENTE

LM™MEL .4

TEMLIN A IENT:




