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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309159190 DE LA TORRE GARCIA MARIA JOSE COMPRADOR
1311013781 DUENAS GARCIA VIRGILIO MIGUEL COMPRADOR
1312004953 RIVERA HERMIDA BRUNO RAUL VENDEDOR
1308853587 HERMIDA INTRIAGO MARTHA VENDEDOR

KATHERINE
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 1291409000 2393 COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Escritura N°:

&l

]20241308006P00912

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|20 DE MARZO DEL 2024, (12:36)

LLil L]

OTORGANTES

OTORGADO POR
Tipo Documen No. Farsoua ciia
Persona Nombres/Razon social intervinient to de Identificacio | Nacionalidad Calidad I 9
interviniente | .. ociod = e representa
. POR SUS
AGO M |
Natural L':?gggf‘h:gm"\co MARTHA | proPIOS CEDULA | 1308853587 SiUATORIA VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS :
Natural | RIVERA HERMIDA BRUNO RAUL |PROPIOS CEDULA | 1312004853 EiUAmR"* VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Bocuman Mo. Persona que
Persona Nombres/Razaén social " P to de Identificacio | Nacionalidad Calidad 9
interviniente | . s representa
B identidad n
DUENAS GARCIA VIRGILIO POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A}
Natural | oo PROPIOS CEDULA |1311013781 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
DE LA TORRE GARCIA MARIA |POR SUS ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A
Natral | 750 PROPIOS CEDULA |1309158190 |~ HIPOTECARIO(A) 4
DERECHOS
LIZMARINA
. REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDENO
LEON
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 100000.00 I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

e
FA ) Y
ESCRITURA N°: 20241308006P00812 [~/ p _,/L/
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE MARZO DEL 2024, (12:36) i / |
PAGINA WEB Y/O SOPORTE : . ; {2\ ° J
ELECTRONICO 1: https://portaiciudadano.manta.qgob.ec/validar_cod_barras \ N ) /
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00912
FACTURA NUMERO: 002-003-000068959

PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LOS SENORES:
MARTHA KATHERINE HERMIDA INTRIAGO;
Y, BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA.
A FAVOR DE LOS CONYUGES:
VIRGILIO MIGUEL DUENAS GARCIA;
Y, MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA.
CUANTIA: US$100.000,00.

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR LOS CONYUGES:

VIRGILIO MIGUEL DUENAS GARCIA,;

Y. MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA.

A FAVOR DEL:

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI 2 COPIAS
IICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, VEINTE DE MARZO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO/ - /
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantéon Manta; con plena capacidad\=

d)

Q) Avenida 3, er!fte:?galies 11 y 12 (detras del Banco Plchlnch :

N4 nofariasextamanta@gmail.com
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libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
‘VENDEDORES” los sefiores: seflora MARTHA KATHERINE HERMIDA
INTRIAGO, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho,
ocho, cinco, tres, cinco, ocho, siete (1308853587), nacionalidad ecuatoriana, estado
civil divorciada, de cuarenta y seis afos de edad, de ocupacién Empresaria,
domiciliada en esta ciudad de Manta en la calle 103 y avenida 105, con numero
telefonico 0959486842, correo electronico 98hermidaraul@gmail.com , por sus
propios y personales derechos; y, sefior BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA,
portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, uno, dos, cero, cero, cuatro,
nueve, cinco, tres (1312004953), nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, de
veinticinco afos de edad, de ocupacion Estudiante, domiciliado en esta ciudad de
Manta en la calle 103 y avenida 105, con numero telefénico 0988343338, correo
electronico 98hermidaraul@gmail.com , por sus propios y personales derechos; por
otra parte, en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS” los
conyuges: sefior VIRGILIO MIGUEL DUENAS GARCIA, con cédula de ciudadania
nimero uno, tres, uno, uno, cero, uno, tres, siete, ocho, uno (1311013781),
nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de treinta y cinco afos de edad, de
ocupacion Comerciante; y, sefiora MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA, con
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, uno, cinco, nueve, uno, nueve,
cero (1309159190), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de treinta y dos
anos de edad, de ocupacion Comerciante; domiciliados en esta ciudad de Manta en
la Urbanizacion Ciudad del Sol, Manzana L, Villa 5. con nimeros telefénicos
0997849560 - 0994410248, correos electronicos virgilioduenas@hotmail.com -
majodelatoga@hotmail.com , por sus propios derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal por ellos formada entre si: y, por otra parte en calidad de

13 LIPS .
ACREEDOR HIPOTECARIO” ¢! BANCO PICHINCHA COMPAR

RUC. nudmero 1790010937001, debidamente representado por la senora
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania
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nimero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco (1307843

nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de cuarenta y nueve afos, de
profesién Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la avenida dos entre
calles once y doce, Edificio Banco Pichincha, con numero telefonico 052626844,
correo electronico Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su
calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
conforme consta en el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacidon cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa 0 seduccién; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles
a la Obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una
de Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA _PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, los
sefiores MARTHA KATHERINE HERMIDA INTRIAGO, de estado civil divorciada; vy,

BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA, de estado civil soltero, ambos por sus propios y /\
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PARTE VENDEDORA; y, por otra parte, los conyuges VIRGILIO MIGUEL DUENAS
GARCIA y MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA, ambos de estado civil casados,
por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por
ellos formada entre si, parte a la cual en adelante se les denominard simplemente
como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA, que es propietaria del inmueble consistente en una vivienda y lote de
terreno signado con el nimero NUEVE de la Manzana "L", de la Urbanizacién
"CIUDAD DEL SOL", ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del
Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jesus de
Nazareth - Valle del Gavilan, cédigo ciento veintisiete, de la Parroquia y Canton
Manta, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Nueve
Metros y Calle Publica; ATRAS: Nueve metros y lindero de la Urbanizacién y Area
Verde; DERECHO: Veinte metros y Lote nimero ocho de la Manzana L: e,
IZQUIERDO: Veinte metros y Lote nimero Diez de la Manzana L. Superficie total
de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS. Clave catastral: 1-29-14-09-000.
La propiedad antes descrita fue adquirida por los sefiores MARTHA KATHERINE
HERMIDA INTRIAGO y BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA, mediante escritura de
Compraventa otorgada por la sefiora DIVINA MONSERRATE INTRIAGO SANCHEZ,
acto celebrada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Manta, el veintiocho de
marzo del dos mil dieciocho, debidamente inscrita en el Registro de Propiedad del
canton Manta, el quince de junio del dos mil veintiuno.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA,
da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien
i una vivienda y iole de ierreno signado con ei nimero
NUEVE de la Manzana "L", de la Urbanizacion "CIUDAD DEL SOL", ubicada en
terrenos adjuntos al area de protecciéon del Poliducto, en la parte posterior de la
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© Avenida 3, entre c;,alllle.s,_ 1142 (detras del Banco Pichincha). N nptariasextamanta@gmail.com

ciento veintisiete, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, con las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Nueve Metros y Calle Publica; ATRAS:

Nueve metros y lindero de la Urbanizacion y Area Verde; DERECHO: Veinte metros
y Lote nimero ocho de la Manzana L; e, IZQUIERDO: Veinte metros y Lote numero
Diez de la Manzana L. Superficie total de: CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADOS. Clave catastral: 1-29-14-09-000.- CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de
CIEN MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($100.000,00), pagados de la siguiente manera: 1.- VEINTE MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 20.000,00) cancelados
previo a la firma de la presente escritura en dinero en efectivo; y, 2.- El valor restante
de OCHENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 80.000,00), mediante el crédito que otorga el Banco Pichincha CA., a
favor de la compradora.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, usoy
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,

obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que '

pudieran estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La :
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PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo interes.-NOVENA:
REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de
manera definitiva el Reglamento Interno de la Urbanizacion “Ciudad del Sol”
establecido por el Comité de Copropietarios y Propietarios de la Urbanizacién
“Ciudad del Sol", y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA: LICITUD DE LOS
FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se
Pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien materia del
presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con la produccién, comercializacién y/o ftrafico ilicito de sustancias
psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de
toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracién
que efectuia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso
de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El
saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.-
DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebraciéon del presente contrato seréan cubiertos por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de
cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La

DADTE \VEAMRNENADA A, 4~
o Vi L

—_—r~ o~ PAD MARERMS AR AN A
BN B NI sV QuUlVIlca a |

a PARTE COMPRADORA paia gue proceda a ia
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.-

DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Las contratantes aceptan y se ratifican en el
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1 contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordata

2%

Ho@LR1O
> beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
3 contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
4 jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
5 por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
65 HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
7 GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la
8 presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
9 por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de
10 APODERADA ESPECIAL, segin consta del documento que se agrega como

11 habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
12 podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera
13 incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
14 en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges VIRGILIO MIGUEL
1s DUENAS GARCIA y MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA, de estado civil
16 casados, por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad
17 conyugal por ellos formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos
18 de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” .-
15 SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
20 es los conyuges VIRGILIO MIGUEL DUENAS GARCIA y MARIA JOSE DE LA
21 TORRE GARCIA, ‘es propletaria ‘del inmueble consistente en una vivienda y lote de
22 terreno signado con el numero NUEVE de la Manzana "L", de la Urbanizacion
,3  "CIUDAD DEL SOL", ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del
24 Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de
55 Nazareth - Valle del Gavilan, codigo ciento veintisiete, de la Parroquia y Canton
26 Manta, Provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
»7  anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hicieran los /
>s  sefiores MARTHA KATHERINE HERMIDA INTRIAGO y BRUNO RAUL RIVERA (
\

| '.AQAvgn'i_d_a 3, entre 'Qallég 11y12 (detrs del BancoPlchmcha) .»ﬁnotar_iaséxt_amanta@gmail.com
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HERMIDA, segln se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demds caracteristicas del bien
inmueble, segtin el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: Nueve Metros y
Calle Publica; ATRAS: Nueve metros y lindero de la Urbanizacién y Area Verde:
DERECHO: Veinte metros y Lote nimero ocho de la Manzana L; e, IZQUIERDO:
Veinte metros y Lote nimero Diez de la Manzana | Superficie total de: CIENTO
OCHENTA METROS CUADRADOS. Clave catastral: 1-29-14-09-000. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la
forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas.-
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre
el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten
0 se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cddigo Civil, y todos los aumentos
y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales
y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda
la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara
que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
iolalidad de inmueble hipotecado. Adeinas, por acuerdo de ias paries, se estabiece
una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
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1 clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Regisig g‘V‘C F

2 Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUD®

3 HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
4 prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
s del Banco, obligdndose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
6 enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
7 GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
g los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y
9 mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
10  obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges
11 VIRGILIO MIGUEL DUENAS GARCIA y MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA, en
12 forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
13 adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
14 sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
15 concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
16 HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
17 bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
18 bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad,
19 como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que
20 contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
21 cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
22  general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
23 ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
24  principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
25 obligaciones- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
26 operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
27 HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, las comparecientes declaran y

28 aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades

O Avemda < entre calles 1y 12 (detras del Banco Plchmcha) notanasextamanta@gmanl com
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crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a

2 través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
3 favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
4  cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
5 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
6 Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
7 las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
8 clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos piblicos o
9  privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
10 prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
11 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
12 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
13 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno
14 o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
15 hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
16 DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
17  crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en
18 la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder
13 o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
20  dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
21 de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas,
22 138 comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
23 estara en plena vigencia hasta la cancelacién de la(s) obligacion(es) que respalda.
24 La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la
25  cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION
26 DE PLAZC VENCIDO: Ei ACREEDOR HIPOTECARIO, alin cuando no estuvieren
27 vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la
28 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de
SEN <2\ 10
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todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas ©0
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare 0
fuere objeto de otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido €l(los) bien(es)
gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un ano o
mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos 0 que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; O si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar

o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de

estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o Oy

enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente '_-',":"

i a3, .en_trg,ﬁalles; 1 y-1‘2,.,(detr'_é$‘;del_3aht:9 Plchmcl}a) " r{o_ta_riasextamanfa@gmail.com



((‘7-
&

LRSS

-3
W

Q,

10
11
12
13
14
15
16
17
18

K
a5 |
<

Adq yele?
NOTARIO

sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan:
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
lnstltuto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos: i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga
en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas conira la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA:
y, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés
obligaciones materia de este contrato. If) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra
cualquier tipo de accion judicial 0 administrativa que tenga relacién con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
HIFOTECARIA, de exisiir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR

12
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3 judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi coo 0
4 ftributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto

s relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-

6 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja

7  expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no

8  se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a

s ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad

10 correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicion,

11 modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal,

12 segln lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad

13 correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento

14 habilitante. Dos) Expresamente convienen las contratantes que Ia caucion

15 hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos

16 los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,

17 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa 0 indirectamente, a

18 favor del Banco, y de las ofras garantias que se constituyeren en los respectivos

19 documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR

20 HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del

21 presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE

22  SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro

23 contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
24 construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones

»5  con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad

26 del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco

27  Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR 5"-“‘.:"-,;
>8 HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podré proceder de

Q Avemda,3 entre calles 11y42 (detras del Banco P|chmcha) notanasextamanta@gmall com
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conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
poliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los
intereses calculados a la tasa méaxima de interés de libre contratacion segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacién o reintegro de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, 0 si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefaladamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara gue acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
aiitoriza ai ACREEDOR HiIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y

14
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honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las fac
caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DE
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA

10
\_LL“

HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,
asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Instituciéon, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el
evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Cadigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y

N notariasextamanta@gmail.com
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DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de las
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y
declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectlien depésitos o fransferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble,
0 a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y
al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
de estilo para la completa validez del presente instrumento.” Hasta aqui la minuta
que elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada
Karen Vanessa Moya Blondet, Abogada profesional, con matricula nimero Trece —
Dos mil dieciocho — Ciento treinta del Foro de Abogados. Para la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el

caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las comparecientes, aquellos

se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se
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Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 20 DE MARZO DE 2024

Emiisoi: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 240-998-97730 / ;
: "l || ||"|_ _|l| |II_|_|_| |||| l I‘l Mgs. Mario Cuvero Miranda

s pa =
AD-3S5-87 730

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIOAC Art, 4, numeral 1 y = ls LOE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfine2@registrocivil,gob.ec
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-~ Direccién General de Registro Civil,
o . Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1311013781
Nombres del ciudadano: DUENAS GARCIA VIRGILIO MIGUEL

umiisim Condicién del cedulado: CIUDADANO

—

s
-5 -

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 11 DE MARZO DE 1989
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA TORRE GARCIA MARIA JOSE

Fecha de Matrimonio: 23 DE AGOSTO DE 2013

Datos del Padre: DUENAS DE LA TORRE BOGSCO MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GARCIA HERNANDEZ DALISIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-998-97746 ;

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

X = =

La institucién o persona ante quien se presente este certificade debera validario en:htips:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- . Direccion General de Registro Civil,
Identificaciéon y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificaciéon: 1309159190
Nombres del ciudadano: DE LA TORRE GARCIA MARIA JOSE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE FEBRERO DE 1992

58 Dicercic

Nacionalidad: ECUATORIANA

//3- Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DUENAS GARCIA VIRGILIO MIGUEL
Fecha de Matrimonio: 23 DE AGOSTO DE 2013
Datos del Padre: DE LA TORRE JATIVA RAUL FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GARCIA GARCIA LUISA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE MARZO DE 2024
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 249-998-97820 ;
]‘ . S Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

S-ST2-97e

L= A=

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaria enhtips:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil,
A ~ Identificacién y Cedulacién
RE— rp—

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificaciéon: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

1307843035 Condicion del cedulado: CIUDADANO
] . ‘\ E o Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
3 r? Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974
=
gire Nacionalidad: ECUATORIANA

9 i )@gg Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 20 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARBI - MANTA

N* de certificado: 245-998-97756 ;
2 L . Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

——
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-

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/lvirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- ACTO O CONTRATO: - i
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. » e Documento de No. . . Persona qua
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bz Manla u’;'mg-t@na Valieic 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL
OTORGADG POR EL:

BAKHCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENCR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERERNTE GENERAL.

A FAYOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEOH

CUANTIA: INDETERMINADA

o

Dl -1 COPIAS

LA

En fa Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UHNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Valiejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

-
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Dpra. Maria Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
nabilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quitg,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta come habilitante, casado, fnayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con namero

{
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Dra. vieria Oistina Valieio R

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nuevg:
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- E

Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente Ge

-

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable v suficlente que
en derecho se requiere, a faver de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domicifiade en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNQ.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacidn
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos deferminados por el Banco; URO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionades a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

7/ /; //\\(;\
(
‘\; 5

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o/__,;;
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Dra. Marla *Cms’tsna Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIVA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO)} Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEiIS) Adquirir bienes muebles o inmuebies para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario v
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas ¢ internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados ciientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, eicétera;
DOS. BOS) Convenios o confratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracioén de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o confrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (

a”
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Dra. Maria Cpistina Valiejo 1.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracién de este tipo de fideicomiso
negocios fiduciarios y también estéa facultado pars
reuniones, comifés y cualesquiera ofro organismy
que se contemple en los respectivos contratos,
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones deniro de estos organismos; DOS8. CUATRO)
Coniratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
indusiriales, y otras garaniias que se otorguen para garantizar
operaciones de crévdiio con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmenie posible y, en generai, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Coniratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre |2 seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con
creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; D0S. QCHQ) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios que{_;.;:;f"
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Cpra. Maria Cristina Valieio R
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

otorga el Banco; DOS. MUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a creditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Sarvicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNGC) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesicnario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por &l
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o0 a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el -

6
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Dra. Mapia Cz‘i'gtﬁné YWallejo L.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o/
por valor en garantia o por valor recibido toda clase ‘

valores a favor de la Corporacién Financiera

el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podrad suscribir 2 nomors del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno v cualguier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD,- El apoderade especial tendrad todas las
faculiades para realizar los actes enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los drganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las insirucciones de
la Gerencia General, a quien tendréd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anénima podré revocar este poder. Este poder no deberé ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e peder para que el Mandatario continle el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tzal antecedente, el Gerente

o
R |

> "~

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos er‘i\—;{{%”'"‘*-~'
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Dpra. Maria Cpistina Vallelo R.
NOTARIA TRIGESIMA GCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicion en gue el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferides, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligade a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las Instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionaric del Bance Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
cldusulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura ptblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

(=3
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mi, la Notaria al comparecients, aquel se ratifican en la aceptacién /
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Dpa. Maria Cm:i:iﬁna Vaillejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

de su contepido y firma conmige en unidad de acto,

incorporada en el protocolo de esta Notarfa la presente
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Nimere tnico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

[T Condicién def cedulzdo: CIUDADANO

o Lugsar de nacimiento: ECUADCR/PICHINGHA/QUITO/GONZALEZ
a 5 SUAREZ

i3

Fecha de naciimierto: 23 DE SEPTIEMREE DE 1658

FRT—

| i | Macionalidad: ECUATORIANA
b/ Saxa: HOMBRE
L |
}

instruceién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimenio: 12 DE FERREROQO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionafidad: ECUATORIANA

Nom&es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIENMBRE DE 2017

Condicidn de donants: SI DONANTE

Informacién ceslificada a ka fecha: 7 DE JULIO DE 2021 By TN\
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINGHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO \:

s 7o

b Ing. Fernando Alvear C.
HRETROA: Direclor General dei Registro Civil, Idsntificacion y Cedulacicn
Documente fitmede electrénicaments
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REPMB! iICA BEL ECUADOR

Direccidn Censral de Regisire Clivil, ideniificacién v Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

RL: 1705254561
Mombre: . BAYAS PAREDES A‘\ﬂ IAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
WMiensaje: . No se encontrd persona con discapacidad %

1.~ La informacidn del carné de discapacidad es consuiiada de manera dirscta al Minlsieric de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir = Ia fusiie de informacién

Informacién ceriificada a la facha: 7 DE JULIO DE 2024
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOEAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

© 7 N°de cerlificado: 217-433-40357
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITD
RAZGHN DE INSCRIPEION

PATE DEWSTRIPCION DELINOMBRAMIENTCS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1790610837001 ,
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA ¢
NOWERE COMERCIAL: BANCO PICHINGHA CA.
CLASE CONTRIBUYEHTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: SAVAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ ECWIN AURUSTD
FEE, INICIO ACTADARES: 04/02/1917 FEC. CONSTITUCION; 017021817
FED, INSCRIPCION: 241101821 FECHA DE ACTUALIZAGION: 0806812012

ACTIVIDAD ECONCIHOA PRINGIPAL:

ACTIVIDADES DE MNTERMEDIAGION MONETARIA REALIZATA FOR LA BANCA COMERCIAL,

DOMICHI0 TRIBUTARIO: .

Provingiz: PICHINCHA Cantén: QUITO Paruuu: INAQUITD Bario: IRAQUITO Caller AV, AMAZONAS Numero: N45-50
inlerssecidn: IGHACIOC PEREIRA Edificie: E.—tNCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubieacitn: FRENTE AL
MUNIBEEIG ZOKA NORTE Telefans Trabgje: 022881132 Fay: 022981953 Teleiono Trabajor 822831020 Apariads. Postal 261
QUITC Emeil: echizagu@pichincha.com Telefans Trabajo: 022260580

DORNCILIG ESPECIAL:

CELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO AGTIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
ANEX0 DE DIVIDENDGS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIBJIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (D)
* ANEXO RELACICN DEFENDERCIA
* ANEXQ REFORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONGIICAS FNANCIERAS
© ANEXG TRANSACCIONAL SIMFLIFICADD
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES BN LA FUENTE
*DECLARSCIGN MENSUAL D= IVA
“WEUSSTO-A LA PROPIEDAD DE VEHICLLOS MOTORIEZADOS
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REGISTRCO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES
NUMERO RUC: 1730010837001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS! deloofal 384 ABIERTOS: 29
JURISDICCION:  \ZONAS\PICHINGHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE GUITC
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escrifura pilblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCC
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENQ LEON.-Firmada v sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. —

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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hibi ia Certificada : EEARERY
ificacion del Doc mento, Exhibido en Copia L
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Manta 2 1 WAR 10tk .
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registrai-Bien inmuebie

2393

Certificado de Soivencia

Q'bq

ado vee*
ANOTAR\O

Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-24008906
Certifico hasta ei dia 2024-03-13:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENOQ Y VIVIENDA
Parroguia: MANTA

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1291409000
Fecha de Apertura: miércoles, 21 mayo 2008
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Signado con el lote N° 9 Manzana L URBANIZACION CIUDAD DEL SOL

L OSR LES:

Compraventa relacionada con ia vivienda y lote de terreno signado con el nimero NUEVE de la Manzana "L", de la Urbanizacién "CIUDAD DE
SOL", ubicada en terrencs adjuntos al drea de proteccion del Poliducte, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jests de
Nazareth - Valle del Gavilan, cadigo ciento veintisiete, de la Parroguia y Cantén Manta Provincia de Manabi. Con los siguientes linderos v
dimensiones:

Superficie total de: CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS.

Frente: Nueve Metros y Calle Plblica.

Atras: Nueve metros y lindero de la Urbanizacidn y Area Verde.

Derecho: Veinte metros y Lote nimero ocho de la Manzana L.

lzquierdo: Veinte metros y Lote nimero Diez de la Manzana L.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

T LT TR T AR L T RO ) . T S T R TR AR O TR R A T TR L P

RESUMEN DE MOVIMIEN EGISTRALES:
Libro Actio Numero y Fecha de Inscripcion Folio Iniciai Foiio Finai
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1378 viemes, 18 octubre 1985 3696 3701
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 jueves, 29 noviembre 1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 iunes, 17 febrero 2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viemes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 viernes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 15 martes, 18 julio 2006 66 158
PLANOS PLANOS 27 jueves, 11 octubre 2007 1 1
PLANOS PLANOS 3 viemnes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marzo 2008 445 520
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 1881 lunes, 14 julio 2008 26519 26553
OBRA
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 841 lunes, 14 julio 2008 11145 11183

Pégina 1/9 - Ficha nro: 2323

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.cc



ALCALDIA DEL CAMBIO

GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1292 viemes, 23 septiembre 2011 1 1
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2654 viemnes, 23 septiembre 2011 45541 45572
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1293 vismes, 23 septiembre 2011 22621 22652
GRAVAMENES .
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 423 viernes, 23 marzo 2018 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1228 martes, 15 junio 2021 0 0

ViM! RE

Regisiro de : COMPRA VENTA

[1/18] COMPRAVENTA DE DERECHQOS Y ACCIONES
Inscrito el: viernes, 18 octubre 1985 Niimero de Inscripcion : 1378 Folio Inicial: 3696
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1685 Folio Final : 3701
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 24 septiembre 1985
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Sobre un terreno ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Ciudad de Manla, entre el antiguo carretero al sitio "Las
Chacras" y el Barrio "Abdon Calderén”. Por el lado este, terrenos de los vendedores en una extension de cuatrocientos metros, Por el lado Oeste,
calle publica, por el lado sur, terrenos de ios vendedores con una extension de trescientos setenta y cinco metros, por ei lado Nortie, terrenos de
compania Vipa .Superficie total, ciento cincuenta mil metros cuadrados (quince hectareas).

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Cay DIRECCION REGISTRO
| & DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social stado Civil Ciudad 2
- |
COMPRADOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS NO DEFINIDO MANTA {
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL LEONOL NO DEFINIDO MANTA E
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL D* ARTAGNAN NO DEFINIDO MANTA E
VENDEDOR LEDESMA ANDRADE JOSE EDUARDO NO DEFINIDO MANTA E
VENDEDOR LEDESMA GALINDO BOLIVAR SIMON NO DEFINIDO MANTA i
VENDEDOR LEDESMA MARISCAL ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA L'
VENDEDOR BARRERA PINO EDUARDO NO DEFINIDO MANTA g
VENDEDGCR BARRERA VALDIVIESO BEATRIZ CASADO(A) MANTA B
VENDEDOR ANDRADE MARIA VIUDO(A) MANTA -
VENDEDOR VALDIVIESO LECNOR VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR LEDESMA ANDRADE CECILIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BARRERA VALDIVIESO GUSTAVO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA DE JANQ EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BARRERA VALDIVIESO ROBERTO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LEDESMA GONZALEZ ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR MINO CASTILLO FABIOLA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/18 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1990 Numero de Inscripcion : 1751 Folio Inicial: 2337
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3068 Folio Final : 2339

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 noviembre 1990
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén Manta.Lo que totaliza una
de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.
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b.- Apeliidos, Nombres y Gomicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR COMPARNIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A)
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANCA CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[3/18 ] COMPRAVENTA
inscrito el: jueves, 24 enero 1991 Nimero de Inscripcion : 213 Folio Inicial: 1108
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 338 Folio Final : 1113

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 19290
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Bien ubicado en el Sitio El Cercado de |la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello y el senor Mario Coello
Izquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI S.A.; la totalidad de los derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos, los
mismoes que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro, cinco y seis de la clausula
posterior. El Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metros cuadrados. El Segundo solar, con una
superficie tolal de: Noventa y dos mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Secial Estado Civil Cludad
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /18 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: lunes, 17 febrero 2003 Numero de Inscripcion : 355 Folio Inicial: 3588
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 752 Folio Final : 3615

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003 E

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte doscientos quince metros liderande con
terrenos de la compaiifa Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y
lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores ieniendo una
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi mismo el lote
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademas la compariia Conmanabi tiene a bien dar en venta un
lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausuia anlerior cuya superficie es de 17.187,81 melros
cuadrados,circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compania Vipa S.A.Por el
costado derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de 270 grades con 299 metros compania Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo ( Oeste ) con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso dei poliducto y via de proteccion ;iguaimente la Compaiia
Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado de! segundo lote detallado en el fiteral B de la clausula segunda,terrenc que
lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador,terreno
mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compaiiia Vipa.Por atras (sur) 164 metros mas
39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 48 metros y 4rea de terreno que se reserva el
anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y ia via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85
metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un &rea total de 61.970 metros cuadrados.La compafiia esto es el
cercado manifiesta que seguin aprobacién de unificacion otorgada por la Direccién de Planificacion de la llustre Municipalidad de Manta, unifica los
tres primeros Iotes de terrenos detaliados en Ia tercera cidusula,el mismo que se estabiece con os siguienies medidas y linderos.Por el
norte ) con 166,85 metros,mas 256.41 metros y compaiiia vipa S.A. Por atrds (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros,‘m =
angulo de 108 grados con 30 metros mas &ngulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de/108 grados
con 287 metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 meiros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izq erdo (Oeste

lotes de terrenos.
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.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR EMPRESA CONMANABI S. A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/18 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 junio 2003 Nimerac de inscripcion : 1077 Folio Inicial: 4736
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2397 Folio Final : 4762
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la
Urbanizacion Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia Manta y Canton Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS .EL SEGUNDO LOTE.-Tiene
una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tiene
una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADGS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil fudad
COMPRADOR COMPANIA EL. CERCADO S A, CERCADOSA MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[6/18 ] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: viernes, 19 septiembre 2003 Nidmero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 447

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3871 Folio Final : 478
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,en la Ciudad de
Manta,Provincia de Manabi.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

FIDUCIARIO COMPANIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL NO DEFINIDO MANTA
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA

PROMOTOR(A) COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S. A. NO DEFINIDO MANTA
MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) COMPARNIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[7 /18] PLANOS
Inscrite el: viemes, 30 julio 2004 Niimero de Inscripcion : 26 Folio Inicial: 143 7 ¢ ,

Nombre del Canton: MANTA Ntimero de Repertorio: 3192 Folio Final : 225. =
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA (
Cantén Notaria: MANTA \>
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migércoles, 07 julic 2004 '
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Se Crea la Urbanizacion Ciudad de! Sol; Ubicados adjuntos en el area de proteccion del Poliducto en |a parte posterier de
Dos Mil; Barmo Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia Manta y Cantén Manta.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries: 4
< FVC &
. L i Vg c®
Caiidad Nombres y/o Razon Sociai Estado Civil Chdad “ag, yaret
Aoy O
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA e
Registro de : PLANOS
[8/18 ] PLANOS
Inscrito el: martes, 18 julio 2006 Nimero de Inscripcién @ 15 Folio Inicial: 66
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repeitorio: 3245 Folio Final : 158

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Caintdin Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 22 junio 2006
Fecha Resolucion:
2.-Observaciones:
En la que redisefian las Manzanas A, B, C, D, E, J, K, L, MU,V,W, Casa Club House, Area Comercial (Y1- Y2), y Areas Sociales de la
Urbanizacion Ciudad del Sol.
b.- Apellides, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDG MANTA
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[9/18 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 11 octubre 2007 Nimero de Inscripcidn : 27 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 5023 Folio Final : 1

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Redisefio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales,Verdes,y Vias de la Urbanizacion Ciudad del Sol, Manzana L. M, A Lote No. A 16 y Via,
Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Interna,Manzana U,Via Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-
V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa
(AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (2-VE5),sector Manzanas A,B,U.de la
Urbanizacién Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BANCO BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANCS

[10/18 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 11 enero 2008 Namero de Inscripcion : 3
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 172

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
Fecha Resoiucion:

a.-Cbservaciones:
Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana A:330,94m2, Manzana
B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205, 40m2,Manzana H
252,50m2, Manzana 1;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,83m2, manzanah.0, COm2,
Manzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2, Manzana S:1594, 20m2,
Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-
AVG3347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-AVG5:65,00m2,Z-AVG6:266,58m2,Z-AVG7:207,50m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVGS.1102,02m2,Z-AVG10.90,
79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG12;630,89m2,Z-AV(G13:441,87m2,Z-AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-
AVG16:37,85m2,2-AVG17:1113,18m2.Loles destinados para Garantia de las Obras de Infraesiructuras correspondienies a ias Eiapas il
{Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y L). El Predio signado como AR-1, Con un érea de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2.
area verde Z AVG2 706.00M2.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caiidad Nombres y/o Razon Social Estado Civii Ciudad

APODERADO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINICO MANTA
APODERADQ VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA
MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[11718] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 03 marzo 2008 Nuimero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 445

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1101 Folio Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 febrerc 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacién y Liquidacién de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A. representado por la Administradora de Fondos
del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la Compaiiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A. ,Compaiiia Elart |
S.A Estrategas Inmobiliarios S.A MEGAINMOBILIARIA y el Sr.Rail Antonio Feraud Moran,comparecen en calidad de Promotores del Fideicomiso
Mercantil El Cercado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

M"F%A DIRECCION REGISTRO
ANl : DE LA PROPIEDAD
i

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad .V
BENEFICIARIO- COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA “
PROPIETARIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[12/18 ] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA

inscrito ei: lunes, 14 julio 2008 Numero de Inscripcion : 1881 Folio Inicial: 26513
Nombre del Canten: MANTA Numero de Repertorio: 3670 Folio Finai : 26553
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamienio/Providencia: viernes, 13 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
En este acto interviene la Compaiiia "EL CERCADO S.A. CERCADOSA", legalmente representada por su Gerente General FRANK FERNANDO
VELASQUEZ MORILLO, la Compariia ELART S.A., representada por el sefior EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS, en calidad de Gerente
General y la Arquitecta BETTY ESTHER ALEXANDRA SALAZAR MOSQUERA, en calidad de CONSTRUCTCR. Y el COMPRADCR, esta
representado por los sefiores cényuges VICENTE AUGUSTO SALAS GARRIDO y sefiora RUTH ELISA VACA FIERRO. *Inmueble consistente en
el iote numero Nueve de la Manzana L, de la Urbanizacién CIUDAD DEL SOL, ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto €n
la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil Barrio Jests de Nazareth , valle del Gavilan cddigo ciento veintisiete parroguia Mama d 5
ciudad de Manta provincia de Manabl con una superficie total de ciento ochenta metros cuadrados 'DESCR!PCION DE LA VILLA; |a vill‘a es de

Losa de H A.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péaaina 6/9 - Ficha nro: 2393 Av. Melcén v Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370280, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec



MATA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR PICO LOPEZ ANGELA MARIA CASADO(A)
COMPRADOR SALAS VACA PABLO VICENTE CASADO(A)
CONSTRUCTOR SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER ALEXANDRA NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) COMPANIA ELART S A. NQ DEFINIDO
VENDEDOR COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/18 1 HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: lunes, 14 julio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 junio 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

En este acto la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

Folio Inicial: 11145
Folio Final : 11183

Numero de Inscripcién : 841
Numero de Repertorio: 3671

por la sefora Economista JEANNET FASCE DE CHANGKUON, en su calidad de Apoderada del Ing. MARIO BURBANO DE LARA, Gerente
General de la institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo come documento habilitante. Y el COMPRADOR,
esta representado por los conyuges sefiores VICENTE AUGUSTO SALAS GARRIDO y RUTH ELISA VACA FIERRO Cesion de Derechos
Hipotecarios, correspondiente a la Garantia del Conirato de Hipoteca Abierta-Prohibicion, celebrada entre la Asociacion Mutualista de Ahomro y
Credito para la Vivienda Pichincha y ios Sres. Salas Vaca Pablo Vicente y Pico Lopez Angela Maria, la misma que fue inscrita el 14 de Juiio dei
2008, he procedido a marginar que la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha ha cedido a favor del Bance Pichincha

C.A., con fecha Diciembre 05 del 2008
b.- Apeilidos, Nombres y Domiciiio de ias Faries:

"PICHINCHA" Manta, esta debidamente representada !
]
-}

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QUITO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
BENEFICIARIO- BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR
DEUDOR PICO LOPEZ ANGELA MARIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SALAS VACA PABLO VICENTE CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Regisiro de : HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES
[14 /18 ] CANCELACION DE HIPOTECA

Inscrito el: viernes, 23 septiembre 2011 Nimero de Inscripcién : 1292 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5595 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 agosto 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombies y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SALAS VACA PABLO VICENTE CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PICO LOPEZ ANGELA MARIA CASADO(A) MANTA /<7
HIPOTECARIO y

Registro de : COMPRA VENTA
[15/18 ] COMPRAVENTA
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Namero de inscripcion : 2654 Folio Iniciai: 45541

inscrito el: viernes, 23 septiembre 2011
Nuamero de Repertorio: 5596 Folio Final : 45572

Nombre dei Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientoiProvidencia: jueves, 18 agosto 2011
Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones:
La vivienda y lote de terreno signado con el nimero NUEVE de |z Manzana "L", de la URBANIZACION "CIUDAD DE SOL", ubicada en terrenos

adjuntos al drea de proteccién del Poliducto, en |a parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jests de Nazareth - Valle del Gavilan,
codigo ciento veintisiete, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR INTRIAGO SANCHEZ DIVINA MONSERRATE SOLTERO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR PICO LOPEZ ANGELA MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SALAS VACA PABLO VICENTE CASADO(A) MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[16 /18 ] HIPOTECA ABIERTA

Niimero de Inscripcién : 1293 Folio Inicial: 22621

Inscrito el: viernes, 23 septiembre 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 agosto 2011

Niumero de Repertorio: 5597 Folio Final : 22652

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR. . La vivienda y lote de terreno signado con el nimero NUEVE de la
Manzana "L", de la URBANIZACION "CIUDAD DE SOL", ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de
la Urbanizacién Manta Dos Mii, Barrio Jesus de Nazareth - Valie del Gavilan, cédigo ciento veintisiete, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia ¢

de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QuITo "
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA i
DEUDOR INTRIAGO SANCHEZ DIVINA MONSERRATE SOLTERO(A) PORTOVIEJO I
HIPOTECARIO 3

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[17 / 18 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION DE ENAJENAR
inscrito el: viernes, 23 marzo 2018 Numero de inscripcion : 423 Folio inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2076 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 marzo 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Terreno signado con el nimero NUEVE de la Manzana "L", de la

URBANIZACION "CIUDAD DE SOL", ubicada en terrenos adjuntos al 4rea de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion
Manta Dos Mil, Barrio JesUs de Nazareth - Valle del Gavilan, cédigo ciento veintisiete, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuiTo
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR INTRIAGO SANCHEZ DIVINA MONSERRATE SOLTERO(A) PORTOVIEJO
HIPOTECARIO

Paégina 8/9 - Ficha nro: 2293 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.geb.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : COMPRA VENTA

[18 /18] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 15 junio 2021 Nimero de Inscripeion : 1228
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2662

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 marzo 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA Sobre La vivienda y lote de terreno signado con el nimero NUEVE de la Manzana "L", de la URBANIZACION "CIUDAD DE
SOL", ubicada en terrencs adjuntos al drea de proteccidn del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jestis de

CIENTO OCHENTA METROS CUADRADCS.
h.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
4
]
a

COMPRADOR RIVERA HERMIDA BRUNO RAUL SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR INTRIAGO SANCHEZ DIVINA MONSERRATE SOLTERO(A) PORTOVIEJO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 8
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4

PLANOS - 4
Total Inscripclones >> 18

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tUnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-03-13
Elaborado por Servicio en iinea
A peticion de : MUNOZ VERA GEMA MARIA GABRIELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008906 certifico hasta ei dia 2024-03-13, ia Ficha Registral Numero: 2393.
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GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

B
GECORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 9/9- Ficha nro 2393

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédlgo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a htips:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o ‘i
leyendo el coédigo QR. Nota: En caso de Ll
exislir un error acercarse a las oficinas. 2141154 G6CHOUJSI9H




DAANITR” | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA: = | gz MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022024-111432

N° ELECTRONICO : 232283

Fecha: 2024-02-11 ;
El suscrito Director de Avalldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-14-09-000

Ubicado en: MZ-L LT..09 URBANIZACION CIUDAD DEL SOL

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 180 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1308853587 HERMIDA INTRIAGO-MARTHA KATHERINE
1312004953 RIVERA HERMIDA-BRUNO RAUL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;

TERRENO: 23,085.00
CONSTRUCCION: 49,988.00
AVALUO TOTAL: 73,073.00
SON: SETENTA Y TRES MIL SETENTA Y TRES DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del ano
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) y 4R o I .
Y - ]

1112408HR209V - .,

Puede verificar la validez de este documente ingresando al purtal web https://portalciudadano.manta.geb.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de neneracion de documentn: 2024-012.14 014-32-07
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5&% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 032024-114030

Manta, miércoles 20 marzo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I'\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-14-09-000 perteneciente a HERMIDA
INTRIAGO MARTHA KATHERINE con C.C. 1308853587 Y RIVERA HERMIDA BRUNO
RAUL con C.C. 1312004953 ubicada en MZ-L LT..09 URBANIZACION CIUDAD DEL
SOL BARRIO CIUDAD DEL SOL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $73,073.00 SETENTA Y TRES MIL SETENTA'Y
TRES DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $100,000.00
CIEN MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

_ando o
0 17

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

s 2 e 5 "SI
" " A ) e 8
Cébdigo Seguro de Verificacion (CSV) [P ;-#Ef'-u,- —L{?;r::"'-t
T R T
1115039SA9YNC5 RO ol Y
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion !__E':';-' - ‘I -.;qf E';r_.":;:g
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ':-z'-u_ ii_'.’ .'.' K f;r"".:’u;" g
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AMANTAL © & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
il :T% | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

N° 022024-111458

Manta, miércoles 14 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE .
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-14-09-000- perteneciente a HERMIDA
INTRIAGO MARTHA KATHERINE con C.C. 1308853587 Y RIVERA HERMIDA BRUNO
RAUL con C.C. 1312004953 ubicada en MZ-L LT..09 URBANIZACION CIUDAD DEL
SOL BARRIO CIUDAD DEL SOL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $73,073.00 SETENTA Y TRES MIL SETENTA'Y
TRES DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
111243 Y

4IKO3ND Ay i
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




MART GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- 2

N° 032024-113613

Manta, miércoles 13 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE con cédula de ciudadania No.
1308853587.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 13 abril 2024
11146212KK1EGC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)
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: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 032024-114039

Manta, miércoles 20 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RIVERA HERMIDA BRUNO RAUL con cédula de ciudadania No. 1312004953.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantoén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 20 abril 2024
0 VWJH
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

11150487EU




Financiera -Area Rentas
fe CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/224908 W
N0

DE ALCABALAS

Fecha: 15/03/2024 Por: 1,100.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 15/03/2024 l
Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE

Identificacién: 1308353587 Teléfono: 052625333 Correo: marthahermida98@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: DUENAS GARCIA VIRGILIO MIGUEL

Identificacién: 1311013781 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalie:

PREDIO: Fecha adquisicién: 15/06/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-29-14-09-000 73,073.00 180.00 MZLLT..09URBANIZACIONCIUDADDELSOL 100,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributa Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 1.000.00 200.00 0.00 800.00
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 300.00 0.00 0.00 300.00
Total=> 1,300.00 2G60.00 0.00 1,100.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 200.00
Total=> 200,00

20/03/2024 09:49 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/224909

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 15/03/2024 Por: 1,981.36
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 15/03/2024

Contribuyente: HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1308853587
Direccién: NAy NULL

Teléfono: 052625333 Correo: marthahermida98@hotmail.com

Detalle:

Base Imponible: 31783.06

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE
identificacion: 1308853587 Teléfono: 052625333
Adquiriente-Comprador: DUENAS GARCIA VIRGILIO MIGUEL
identificacion: 1311013781 Teléfono: SD

Correo: marthahermida898@hotmail.com

Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 15/06/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-29-14-09-000 73,073.00 180.00 MZLLT..09URBANIZACIONCIUDADDELSCL 100,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2024 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVALIA 1,981.36 0.00 0.00 1,981.36
Total=> 1,981.36 0.00 0.00 1,981.36
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 100,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 68,216.94
DIFERENCIA BRUTA 31,783.06
MEJORAS 348.78
UTILIDAD BRUTA 31,434.28
ANOS TRANSCURRIDOS 3,143.43
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 28,290.85
IMP. CAUSADO 1,980.36
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1,981.36

T T




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON

et
i 84w
COMPROBANTE DE PAGO ¥l
. B - o
i Cédigo C | Area Avaliio Comercial | 2024-02-16 09:32:49
i 1-29-14-08-000 | 180 § 73073 | | Direccién [ Afio Control | N°Tituio
MZ-L LT..09 URBANIZACION CIUDAD DEL SOL | 2024 717525 | 784978
L
[ Nombre o Razén Social CédulaoRuc | IMPUES‘TOS TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS |

HERMIDA INTRIAGO MARTHA KATHERINE

1308853587

_ Conceplo

Valor Parcial ._I -

l _ _ Recargas(+) Rebajas{-)

AIVERA HERMIDA BRUNO RAUL 1312004953 | MEJORAS 2012

MEJORAS 2013
MEJORAS 2014

;MEJORAS 2015

MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS2019
'MEJORAS2020
IMEJORAS 2021
IMEJORAS 2022
M[s.m $2023
TASA DE SEGURIDAD - T B -
o - B TOTAL A PAGAR.

B - - ___ VALORPAGADO |

__SALDO

Fecha de pago: 2024-02-14 15:52:37 - MARTINEZ ALMEIDA ANA BELEN EI
lote se encuentra registrado como 3ra edad

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Cédigo Sequro de Verificacion (CSV)

T O ¢

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:/porialciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR




A o | G GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

0-07022024

h

PRUS-031

o

N°
Manta, 07 de Febrero del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1308853587 HERMIDA INTRIAGO-MARTHA KATHERINE 50 %
1312004953 RIVERA HERMIDA-BRUNO RAUL 50 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-29-14-09-000 -80.756735
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ -0.962741
BARRIO Urb Ciudad del Sol il i

MZ-L LT..09 CIUDAD DEL ARRECNA 4T
DIRECCION soL
AREA CATASTRAL 180.00 m2

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
F7-296 RESIDENCIAL 0802192310 ANGELA MARIA PICO LOPEZ

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 2393
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
12 FA

94199UWZAXC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-02-16 15:37:0% de 13
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ALCALDIA

B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
Sigue MUNICIPAL DEL CANTO

Compraventa relacionada con la vivienda y lote de terreno signado con el nomero NUEVE de
Urbanizacion "CIUDAD DE SOL", ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto, en

CUADRADOS.

Frente: Nueve Metros y Calle Publica.

Atras: Nueve metros y lindero de la Urbanizacion y Area Verde.
Derecho: Veinte metros y Lote nimero ocho de la Manzana L.
Izquierdo: Veinte metros y Lote nimero Diez de la Manzana L.

SHIR
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)

({8

U
as

€2,

oy

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construcciéon o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1294199UWZAXCF

A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento.: 2024-02-16 15:37:08 de 13
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELO GENERAL

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

APROVECHAMIENTO

FORMA OCUPACION:

LOTE MINIMO (m?):
FRENTE MINIMO (m):

Urbano
Consolidado
SOSTENIMIENTO
Residencial

Residencial 1

GRAFICO

Predio

Urbano
Consolidado

Avenida 9

Urbano No
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

UA
UA
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

EDIFICABILIDAD BASICA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

RETIROS

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permisa de funcienamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
igo Seguro de Verificacion (CSV)

WMMMN

0

Puede verificar la validez de este documento mgresandc aI portal web https./!ponalmudadano.mnmlgob.ec opcion validar
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COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y are
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tunicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precisién (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréaficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y ofras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gasecsos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de cauche: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Producciéon de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, efc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de produclos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, méaquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétrecs, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacidn de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera friplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras arfificiales, curtiembre (proceso humedo), tinluras. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
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!ndustrlal de Alto Rlesgo Industnas que producen alto |mpacto y riesgo amblenlal (desarrollan actlv
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturalez
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, t
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencié
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambigptal gani
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de u V’ﬁmmnlﬁb
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfarico, acido fos Oret

nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), aimacenamiento de productos limpios de petrleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y denlales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institulos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consuita. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos pablicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléclrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radiceléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanates, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. //—\
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios. /o=
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.
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Equlpamlento de Ciudad Educacion Campus umversnanos centros tecnologlcos e mstltutos de educacnon superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policfa.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. .
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular impartancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamienio humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesidn y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamario variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuraciéon de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas. /——\
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agnoolaa y.otros -
recursos naturales biolégicos cdmo apoyo a la actividad rural. £ / \’-; \
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos 3
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, md
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y ‘&g‘. fgmérb?
de asfalto nge vele?
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferrelstias Anedianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana Ger;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de

arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, Gpticas, jugueterias,

venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de

ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefdnicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversiéon2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados gque no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combusiribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adullos (striptease)

y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabaiias ecolégicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de’lfo[—\
ping pong, bingos, salas de bolos. / n/ LN
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habita’cig es.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencidn del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias |12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de
Gestién Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y .
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendrén la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimente a traves de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacién, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préoximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos senalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubigquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacian.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdan con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran impiantarsaa“\
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parmqunaies areas residenciales; de——-\
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respe%to \, 2
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- Er|1 las
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mstalacnones agroindustriales no se permmra el adosarmenlo de las mismas.
Condlclones Generales de Implantacmn del Uso Industrial

particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposic
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposicione! ‘\esp
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demés organismos 6&m
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por magquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demads organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en |os cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 mefros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores; —
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven .t ——— “.°
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arter;q]es/\
y expresas; E \ey
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los E :
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales); \ 2\
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico; N y
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas S
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el sje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur. )

_En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto

-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios

-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.

-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.

-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.

s s - . . . - . . . ,-/——
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambijental:

obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa.gsu/

construccion y funcionamiento. £
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. {
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquiteg
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y ¢g
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informative en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccién, consideraciones para la edificabilidad basica y méaxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informative, no otorga dercechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamicnta™.
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R

ek DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL SOL
Ciudad del So

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de presidente del Comité de Copropietarios y Propietarios de la
Urbanizacion Ciudad del Sol, me permito certificar, que se encuentran al dia las
alicuotas de mantenimiento de la Villa 09 de la Mz-L, hasta el mes de Marzo del 2024.

La vivienda se encuentra registrada en Municipio de Manta con el Cédigo Catastral
No. 1-29-14-09-000, a nombre de los sefiores MARTHA KATHERINE HERMIDA
INTRIAGO, con cédula de identidad 1308853587 y BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA
con Cl 1312004953.

Autorizo a los sefiores MARTHA KATHERINE HERMIDA INTRIAGO y BRUNO RAUL
RIVERA HERMIDA, a dar a la presente el uso que mas convenga a sus intereses.

Manta, marzo 14 del 2024

Ing. Danny Heredia Gutiérrez
Presidente

Tramo que conecta la Via del Spondylus con la Avenida de la Cultura  Teléf.: 2677180 Manta - Ecuador  emall: comite_cludaddelsoi@yahoo.com




VIVIR COMO LO SONASTE.!

Siusted esta leyendo estas lineas significa
que ha f‘(\r'ng-:rh‘, tuna d(- h; mei.; Ires
decisiones de su vida. Hemos dedicado lo

l'\'\,‘_le “ (1;,. l'}l'\{ "?’1‘ ‘,._

para gue personas comoe
usted cristalice sus suenos y formen parte de
esta realidad familiar que dS‘"“—”ii';i SLd
confort, seguridad y ummfi'cxm Vivir en
un lugar exclusivamente disefiado para

usted se ha convertido en su

'r
Su familia se lo agradecerd siempre.

BIENVENIDO A SU NUEVO HOGAR..!
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URBANIZACION “CIUDAD DEL SOL”
REGEAMENTOINTERND

CONSIDERANTO:

A. Que es atribucién 1s de dicier los replamentos ¥ ordenanzas para el desurrollo

wrbanodelaciudad.

B, Qus iz Urbanizacibi Giudad de! Sol est comiprandids dentro del limite urbamo Je
Mantz-y que por consiguiente, las ccn.slr'uccionzsq.xe en dicka Urbanizacion se
realicendeben dsiar reglamnesiacas por Ordgnenzas.

C. Quedado lo antericr debe reglamentarse porordenanzas los usos 'de Svela de lag
adificaciones v demds caracteristicas téenicas de la Urbanizacion

ACUERDA:

Dictar el presente reglamento para 1a Urbanizacién Ciudad del Sol. A continuacion
del Articulo correspandiente de la Ordenanza de Construccién vy Omato, agréguese io
siguiente:

Art, 1. DENOMINACION Y UBICACION -

La Urbanizacion Ciudad del Sol estd ubicada en la zona de Barbasqwlio, dentis de fa
via Ruta del Sol, diagonal a !z urbanizacitn Manta 2000, dentro de los Hmites urbanas
d= 1a Ciudad de Manta v por lo twnte deberd ajustarse a la Ordesanza v dem?s
dispesicionesde la M., Municipalidad de Manta.

Art. 2.AMBITO DEAPLICACION DE ESTEREGLAMENTO.-

Este rcg!amenw reguia los deréchos y ebligaciones reciprocas de los copmpwmnm
en lo que concierne a sus bienes propios en Ia urbanizacion. Ademis, contiene las
normas de admm:stram(my conservacién de bisnes comunes del referido condominio,
las facultades de los érpanos administrativos de! mismo y, en general, 1:1:
disposiciones relativas 2 los intereses de los copropietarios y al mastemimiento de 1

Urbanmclém '

: ms svmmacfwum&mmmo .
En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento se aphwauias

de la ey, las disposiciones del Articulo 915 del Cédigo Civil y, mmﬁmhsmi

previstas én los Reglamentos Especiales o disposicianes gue se

garen a expedir
parte del Directorio d= Asociacion ds Oepmpaemnos o las"dxspusiaonet que",

expendiere el Administrador o quien lo sustituyere temporulmente en sus funciones a
paticién del Directorio de Asociacién de Copropictarics. En caso de discrepancia

&nte walqmcr nonma o disposicion ¥ una o varias constantes en esié Reglamento -
prevaleceran los de este, 2 efecto d= 1o cual log Copropiciarios de la Urbanizacidn
declaran, al tomar conocimiento del mismo, que .cnu:m...:.n de'manera r:zq)rcsa a 13_

aplicacién de aquellas,
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Art. 4. CONSTRUCCION BE VIVIENDAS.-
La presente reglamentacion establece el uso y desarrello de Ios terrencs, tipo dd
construeciones permitidas. densidades. Areas de implantacidn, alturas de edificacion,
dreas libres, retiros, estacionamicntos de wvehiculos, gurajes y oires. pera la
Urbanizacién Ciudad del Sol.

Art. 5. DE LOS USCS DE SUELOS.-

5.1. Residencial -
.- Viviendz Untfemiliar (ARD)
b,- Vivienda Muliitamiitar (ARC)
3.2, Arez cedida al Municipio
¢.- Destinadas 2 via principal y secandarias (VE;
cancha (AVG)
5.3. Area comerciel (AC)
34, Area Recrescienal o Club House (AVR)
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3.5. Area de Reserva (AR)

Art. 6. DENSIDAIL.-
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Art. 7. DEL AREA DE USO RESIDENCIAL.-
7.1.0. Vivienda Unifammiliar

7.1.1. En estz zona solamgnte se permitird la. construccidn, reconstruccion o
medificaciones de edificios destinados para gste use y son los marcados en el plano
wrbanisticos. y-con la simbelogia ARI, siempre y cuando se apegue a Jos articulos aqui
sefialados y con ion det Divectoriv de Asociacitn de Copropistalios,

parulo cual se debe presentar mente

pievia aulon

7.1.2. Habitabilidad.
El nlimero méximo de habitantes por solar seréd de 6 personas. Maxime una familia
por unidad de vivienda v per solar.

7.1.3. Area del solar.
Se refierc al drea determinada en os planas estblecidos y aprebades por el Municipio.
La superficie del solartipo de esta zonaes de 180.m".

7.1.4. Area de Implantacién. COS Coeficiente de Ocupacion del Suelo,
Elporcentaje miximo del érea de implantacion para la construccion serd de setenta por
-ciento {70%) de la superficie total del solur,




7.1.5.AreaLibre.
El porcentaje minimo del drea libre sera de treinta por ciento {30%) de la superﬁcxc
totaldelsolar. :

7.1 6 Arcadc Construccion. C Us Coeﬁc:eme deUsodeSueln .
El frea de construccién no sobrepasard el ciento por ciento {100%) de 1a cuperﬁuc
total del solar,

7.1.7. Altura dela Edificacion.

La altura de ia edificacion en esta zona no sobrzpasara los 7,00 Mts. permitiéndose
hasta un méximo de 2 pisos incluyendo planta baja. La terraza sobre ia planta altano
podré ser accesible,

8 Retiros.
Fromal Cinco metros (5,60 Mts.} como minimo. Cuando el solar sea en esqumd el
retiro minimo hacia lz segunda calle serd de dos m=tros (2,00 Mis.). A excepcion del
conjuntelenceleje 12 ques-:r:'z ¢ tres mctros.
Posterior.- Serd de 3,60 Mis. coma minime. Salve loslotes J20,112, E8 que tendrén
una distancia menor de tetiro ¥ gue se expresa en el plano de de implantacion de las
vilias. ] :
Larerales.- No podrén ser menores de un métro (1,00 M.).
Se permitira el adosamiento a uno de los lados. dzbiendo en ese caso mantenerse en el
otro lateral uniretire minimo de dos memos (2,00) m.

7.1.9.Cerramientos.

Frontal: No se permitirén cerramicntos frontales y laterales hasta la linea de retiro (5,00
m} En la separacién lateral de los lotes en el retiro frontal sc podré instalar un cerco de
hasta un metro de elementos vegetales sicmpre v cuando tenga su debido mantemmients,
Laterales v Posteriores: Sc permitivdn cerramientos laterales y -posteriores de
mamposteriade hasta dosmeiro 1_2 Mts. ) de altura. Tales cerramientos podrdn construirse
desde 1a linea de retiro de frenie {5,00 m) hasta el fondo de solar y en el limite posterior
del mismo.

En los lotes cuyos lindcros colinden con los linderos de toda la urbanizacién, es decir
lindero Sur, Este y Oeste no s¢ podré colocar alambres de plas, ni ningdn tipo de
aditamento ‘que lo modifique; se permiurd la construccion de cerramienios de
mamposteria de hasta cuatro metros (4,60 m) de alwrs, a excepeion de los linderos
posteriores de los solares que colinden con el lindero norte de la Urbanizacion en los que
solo se permitird la construcciin de cerramicntos transparentes de hasta tres metros de
altura (3,00 m), pero este cerranuento solo se podra realizar si todos los copropietarios
que sc encuentran ubicado sobre este lindero Ilegan a un acuerdo de realizarlo todos ala
vez sxgmendo el d:scno cmrcgadoadjunmcl cual no podrd ser modificado.

7.1.10. Deberd proveerse para cada unidad de vivienda, como mimmo ‘una plaza de
parqueo construida dentro del predio, para la cual podra utilizarse la fzja comprendida
entre la linea de fabrica 'y la linea de construccion, se permitird una cubierta siguiendo
el disefio entregado adjunto. No se permiten estacionamientos cerrados.




7.1.11. Divisiénde Sclares:
No s¢ permitira en ningdn caso la subdivision de los solares.

7.1.12. Unificacién de los solares.-
En el caso de que en esta zona existan propietarios de solares acumulados, se podra €
viviendas multifamiliares de tal manera gue la densidad resultante sea igual a la dend
de los solares integrados, respetando siempre la altura de Ja edificacion que indica
reglamento.

En los casos de unificacién de solares se respetarén los coeficientes de ocupacion COS y de
utilizacién CUS del proyecto y los retiros frontales y posteriores. Pare los retiros
pasteriores sc deberd dejar por lo menos dos mietros {200 m) de retiro en cada lado del
predio resultante de Jos solares unificados .

Art. 3. RESIDENCIAL.

8.2.0. Vivienda Multifamiliar.

82.1. En esta zona solamente se permitita ia construccidn, reconstruccion e
modificacicnes de edificios destinados para este uso, son los marcados en el plano
nrbanistico con lasimbologia ARC.

§.2.2. Habitabilidad.

El niimero maximo de habitantes por soiar resultard de aplicar tin coeficieate de densidad
de 500 Hab. por Ha. i

8.2.3. Areade Implantacidn.

El porcentaje méaximo del drea de implantacion seré de cncuedia pos Cienio (80%) dela
superficie total deisolar.

8.2.4. Arealibre.

El porcentaje minimo del érea libre serd de treinta por crento {(20%) ae fa superficie total de
solar. 351
£.2.5. Areade construccion.

El érez de construccion no sobrepasara el doscientos por ciento (500%) de la supsrficie

total del soiar.

£.2.6. Alturade la Edificacién.

La alturz de Ia edificacion en esta zona no sobrepasara los 21.00 Mts., tomados desde la

méxima cota de bordillo, permitiéndose hasta un méximo de seis pisos incluyendo planta

baja. Laterrazasobrelaplania alta podra seraccasibie.

#.2.7. Retiros.

Frontal- Cinco metros (5,00 Mts.) como minimo. Cuando el solartengadoso més frentes

elretiro hacia la calle o calles secundarias serd de tres metros (3,00 Mts.} como niinime.

Posterior~ Seré de cuatro metros (3,00 Mts.) como minimo.

Laterales - No podrén ser menores dos metros(2.00 Mis) como minimo.

8.2 8. Cerramientos.-

Froatal- Se permitira cerramicnios frontales sélo de tipo transparente © vegetal de hasta

dos metros (2Mis.) de altura en fa linez de f2brica del solar y ea los laterales desde lalinea

de fabrica hasta la linea de retiro frontal. Este cerramiento frontal podrd tenerun antepecho

de mamposteria o material opaco de hasta cincucnta centimetros de altura (50 ctms:) :
Laterales y Posteriores.-  Se. permitiran cerramientos laterales y posicriores de

mamposleria hasta dos metros (2,00 Mts.) de altura, tales cerramientos podrén constnurse

desde Iz linea de fibrica hasta el fondo de solar y en el limite posterior del mismo.
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En Jos lotes cuyos linderos celinden con los linderos de toda la urbamizacion se
permitird la construccion de cerramientos de mamposteria de hasta cuatro metros
{4,00m)de altura, 2 excepeion de los linderos frontales delos solares que colinden con
el lindero norte en los que solo se permitird la construccion de cerramientos
transparentes de hasta tres metros de altura (3,00 m). Este cerramiento frontal pedré
tener un antepecho de mamposteria o matenal opaco de hasta cincuenta centimetios de
altura (30 ctms.) :

82.9.Se pcr?ni‘-i:‘a’ vilados o balcones én la planta alta hasta de dos metros méxima
sobrela lineade construccién del retiro frontal,

8.2.10 Deberd proveerse para cada umidad de vivieada una plaza de parqueo para la
cual podrd utilizarse Ia faja comprendida entre la linea de fibrica y la linea de
construccidn.

Art.9.CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS YSUS INSTALACIOVES
9.1.1. Tedas ias insizlaciones de las viviendas serdn subterrfiness o empotradas.
estardn sujetas a las disposiciones v especificaciones de las ordenanzas yrcglamentos
pertinentes.

9.1.2. Se prohibe toda conexion o manipuleo a instalaciones de la Urbanizacin, selvo
aguellas autonizadas expresammente por la Administracién lusgo del irdmite
correspondiente. También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de
instalaciones de la Urbanizacién. En espem,_i no se permite !z conexidn de desaziles d=
piscinas e hidromasajes yaguas luvias alared de aguas servidas de la urbanizacin.

Art. 10. DISPOSICIONES PARA LOS CONSTRUCTORES EN CASOS DE
REMODELACIONES U OBRAS EXTRAS.-

10.1 Toda modificacion, aumento, refaceion de Izs viviendas deberan obtener de las
autoridades competentes el permiso de construccidn respectivo.

En todos los casos se d,.bua cornunicar y selicitar a la administracion de ia
urbaaizacién un informe de conformidad de los abajos y coordinarcon ella las fechas
y trabajos que s¢ realizaran,

La administracidn revisard la propuesta y autorizara el trabajo o en los casos de

inconvenientes con las normas y reglamentos coordinard con el sohmtame loscambios

necesarios para continuar con el proceso.

Todos los trabajos de construccidn dentro las viviendas o solares, se deberé realizar

conlarespectiva direccién técnica y patronai de un profesional, ingeniero o arquitecto,

debidamente mhﬁcado, quien asumira la responsahlhdzd paimml ¥ Iabuxal dt los

obreros.

H)i.' Qu'i‘ems transporten matenalcs de ccnstmcmon soIn mgrcsmﬁ::r a Ia‘.

Urbanmcsénenhmsydias laborables, -

10.3 No pada:én mgresar vehlcu]os que mmspo:ten matenalw, quc ne scan pam el uso
de la construccion de vivienda en la Urbanizacién.
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roveela deovestidoses ¥ dg servictas

Aacion dentre delsolar

.o Bl constinctar §

facilidades e

10.5. Queda‘expresamen -»mp rar concrelo. misrteros. eig, ,*.a’f'ﬁm- man
maternalesen cailes Y acetas nizacion, debicndo de i‘i;ld\ en o estadoen ql )
recibe, y de rcpar.xrl.x yde *urm en las mismas condiciones originaics. También cN
" prohibida realizar trabajos frente a fus cases, odo trabajo sedebe realizar en ¢l intesiorde
prcdio. e

10.6. Los trabajx dores deberan ‘mantener ‘sus- articulos y pertenencias dentro del &
certamicnto. y no podrin recibir visitas en el interior de ln Usbanizacidn. ni dedicarse 2 b
actividades no rejacionadas con la construccion.

10.7: Los trabajacore i

aleonoiicas ni sustancias nuron.cda,‘ i Jndmn Ngres

108, Los trabupdon.s delas CONSITUCCIONSs No pocirrm gedicarsea c-tra acu" 3
solar donde se realico 13 construceion, que elingresay cgreso de la Urbanize

10.9. El propietario dei solar s responsabie del compoeriamiento y de fos daifos y perjuicios

que Jus trabajadores de ba constriccion ccasionen a los veoinos o ala Urbamizacion, &
10,180, Los wabajadows hido ar i
C‘&Y’H’:S-—u‘ ) »'iﬂ:j" GOTHOCUEST A L’:ll!pk;j i_] - RIS A,

1,11 Les aatariales que ingresen pars las construcciones se encoenfrarin bajo je absoluta ]
responsabiiidad y cmdado de los re:pccm os guardianes de cada construccion.  Queda
prohibida la salida de la Urbznizacién de materiaics, salvo que exista [a auiorizacion

expresa firmada por el Admmnistrador,

Art. 11, TIPODE CONSTRUCCION.- :
Las cdificaciones se podrin realizar empleando cuslquier 1écnica constrictiva siempre

que se someta a los reglamentos autorizados ¥ a las disposiciones pam 2i caso, deberan
serdematerialesncembustibles.

fos materiales como  madeéra y similares podrin usarse como elementos
complementarios v secundarios o decorativos sin gue formen parie integranie de los
clementos estructurales. 3
Art. 12.REGISTROS VISUALES YALTURAS DE VENTANAS.-

Seprohibe construir edificacioncs con ventanas, balcones, weirazas, miradores o azoteas
quc den vista a las habitacicnes o espacios abiertas de los predios vecinos. a menos que sc
_ interponga una distancia de tres metros (3,00 m) entre el plano vertical mas saliente dc
aquelfosy la finea de lindero comiin:
i se requiere construir ventanas,’ p:u'a efectos de iluminacidn o ventilacion, que c.s:én
dentro del caso descrito anteriormente estasmpemunrin srempze que ¢l ..ntcpccho esté
porlo MEN0saun metro ochenta centimetros desde e: nivel del piso (1,80 m). :




Art.13, LUZY VENTILACION.-

Los ambientes deberan teneriluminacién y ventilacién natural directa, para lo cual deberan
tener ventanas que den hacia los retiros.  Salvo ¢l caso de bodegas, closet o servicios
higiénicos en los que sc podrd disponer iluminacién artificial y wventilacién mecdnica
forzada. : i

Art. 4. EXCLUSIVIDADDE USOS.-

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial de Ia Urbanizacitn Ciudad del Sol.
dentro de los conjuntos residencialcs no podrin instelarse ningin tipo dz uso de suzio
diferente al residencial.

Para actividades diferentes a las residenciales se ha establecido los terrencs de uso
comercial, : '

Art. 5. CAMBIOS EN CONSTRUCCHINES.-

Para preservar la unidad de les conjuntes v de la urbanizacién en general se prohibe
tecminantemenic {a modifieacién de las fachadas frontales de las edificociones que se
entregan.

Lus propietarios que deseen realizar cambios en la forma o color de sus edificaciones,
podran afectar Gaicamente las fachadas laterales v posteriores que tengan un espacio de
refire con los solares vecinos.

Pora realizar los cambios se deberd cumplir con Ios requisitos yz indicados dentro de los
articulos de esie reglamento, debe pedir la autorizacién y aprobacion de} Directorio de
Asociacién de copropietarios, mediante oficio v aprobacién de disefio, previa a la
aprobacién, la construccién serd inspeccionada periddicamente para sa comecto
cuimplimiento.

Hasta que se designe Ia directiva de los conjuntos de la urbanizacion este trimite se debe
realizar por medio del Departamento Téenico de la promotora,

En los retiros laterzles puede ser cubierta pero abierta siempre v cuando esta no se vea por
encims del cerramiento frontal de las villas. Se debard tener ¢special cuidado para la
Caiecadion de los cordeles para el tendido de la ropa para que la misma no se vea desde ¢
exterior

En los casos de sumento de superficies se deberd tener especial cuidada con el
cumplimiento de los requisitos de COS, CUS, retiros y registros. g

Bajo ningin concepie s¢ podré realizar cambios para convertir las viviendas en
bifamiliares o multifamifiares. Se recusrda gue ¢l 2umentar la densidad poblacional de los
lotes; afectaa la calidad y cantidad de las redes de senvicios publicos de la urbanizacidn.

Art. 16. DELASMASCOTAS Y OTROS ANIMALES - ;

Se prohibe la tenencia o criz de animales diferentes alas mascotas, las cuales no deberén generar
Tuidos molestos a los vecinos. Si elguno de elios produice sonidos (ladridos, mauilidos, etc.) que
perturben la tranquilidad, deberdn ser retirados yno regresaréna la Urbanizacion, para lo ceal la
Asociacion de Vecinos, indicari ‘por escnito sobre el particular. Los propietarios deberin
mantener los registros sanitarios y vacunas de sus mascotas completos y actualizados.

Esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio solar, y con las

seguridades para impedir que salgan de dichos linderos. Al salir de sus predios deben estar
sujetas con correas. : : ;

Los propietarios de mascotas deberén limpiar los desechos organicos de estas cuando las saquea

apasear por las dreas pitblicas de la urbaaizacion.




AL 17 DELAUTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS.-

Queda temunantemente prohibido el aparcamiento sobre las aceras. Igua \§
no se podra modificar las alturas ni modificar el disefio de las mismas, m tan
podran destruirse los bordilles por ningdn motive. Las rampas de acceso a)
garaies deben tener un sistema de mantenimiento gue no impida la limpieza d
colector o sumideros respectivos. Bajo ninglin concepto se permiie obstruir el

i
c{m’@ de las aguas lluvias por las cunetas de las calles y vias. 4
No se permute batir o preparar hormigdn directamente sobre las vias, ﬁ
Art. 18. LETREROS, CARTELES YANUNCIOS.- [
A finde manienar el cardcter estriciamente residencial de la Urcamizacion Cudad
del Sel, no podran colocarse letreros o carrcl\:: en ningun sitie pabiiec q-. gestéa 1
Ia vista del pubhco salvo en los sitios consiruidos expresunent pu este finen 4

lasavenidas, calles principalesy parques dela urbznizacion.
Art.19.DELACONVIVENCIA.-

19.1. Para Precantelar la <cﬁ’urid;~;d de los habitantes v de la Urbanizacia, el

IRgresc a s SC fjard
\

‘r &l

3§
ingreso princip:

19.2. Los vehiculos motorizados serap condueidos Qnicamentic por persons que
porten licencia de manejo y circulardn a una velocidad méxima de 20 km. por hora, o
esta velocidad se establece por seguridad d= les menores que hiab
urbaniza \.lUll

dentrodé ja

19.3. No podran circular ninguna clase de vehiculos que produzean ruidos debido
aesc apcs libres, silenciadores dde 0508, ete.

19.4. Esti prohibido el uso de pitos para fines que no sean de prevencion de
accidentes.

19.5. Los propictarios de los terrenos son responsables de que las personas baio su 1
dependencia mantengan en todo momento un comportamaenta de respeto a Ia E
tranguilidad, decoro, salubridad v seguridad del vecindario, y controlaran el rmdo
v cualquier clase de molestia ongnmdn en las propiedades, para que no frascienda 3
alexterior. '

19.6. Los propietarios de los terrenos o inmuebles de la Urbanizacion estan
cbligados a maniener, en todo momento, sus propxedades limpias de monte,
maleza, dcsperdrcms, i




WA e A )

19.7. Estd prohibido estacionar vehiculos sobre las aceras y césped de la Urbanizacion.
Se recuerda que debajo de las dreas verdes de las aceras se encuenisa las tubenas de
aguas servidas yaguapotablesy e! peqa del carro puede maluararlas :

19.8. Lﬁs copropm:mos 1o pueden estacionar den'.m dc Ia Urbanm\cz{:u ei:mon&s,i

buses, busctas. lanchss, yates, maquinarias, volquetas ¢ cualquier mro ‘medio de
traasporteque no sean vehiculosdetino iivia;m

19,2 Cada copropietazio deberh estac wnaroblivatorianments nm\'*’*icuﬁ}s dentrodesy

19.10. Estd Prolubido arreglar o lavar autue picfos, etc., eén las calles de Ia
Urbirizacion. Estaactividad deberd realizarsz dentro de su propta drea de garaje.

19.11. Queda profibido sembrar plantas; arbustos o arboles, cuyas reices afectan
directa o indirectamenie las dreas de aceras, bordillos, vias o insalaciones Subtermm:.:s
de ta Urbanizacién.

19.12. E} uso de espacios ¥ f'a-'ca.s comunitarias se hard de conformidad con lo gue
establezca la adiministract ‘,k de la Urbanizacion.

19.13. Esta prohibido realizar cualquier tipo de acta que pueda perturhar la tranguilidad
delos vecinos. el decore, lu sepiridad de éstos v la salubridad de a Urbanizacién.

19.14. Abstenerse de realizar reuniones de tipo religioso, sindical o efecruar mitines o
campanas politicas, concentraciones o cventos de tipo comercial denwo de la
Urbanizacion.

19.15; No s¢ podid acumular basora en la parte exierior dolas viviendas, debicndo
proceder a sacar los desperdicios en 1z forma v tiempo, gueel organisme encargado de

a Adminisiracion de ‘0: bienes dela Urbanizaeion lo datermine,

19.16. No se podra colocar ninguna clase de avisos, fetreros, romulos o pegar papeles y
anuncios en la parte exterior de los inmuebles.

19.17. No se podré realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o 'cjue

afecten las normas de convivencia y armonia de los copropletanos v en generai'

aquellos que dmammhcen elplan estructm-al dela urbamzamén

19.18. No se podrin hacer excavaciones fi rofuras en los mums y dcmas b:cm
comunes de Ia Urbznizacion.

19.19. No se podré disparar armas de fuego dentro del perimetro de laUrbamzamén.

19.20,Impedirquednndoque se produzea en el interior de fas casasn'asmenda hs'

mismas, por lo que deberdregularse |z intensidad del mismo.
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19.21. Esta pronibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrang
uvtensilies o herramicntas uvtilizados por el Propietario en su trabajo o a

olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicion, las armas de fuego
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

19.22. Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto

susceptible de afectar la estética de la Urbanizacién o comodidad de los demis
Copropietarios.

19.23. Nose podrd utilizar los servicios del personal dependiente de la urbanizacién
para actividades, frabajos y/o servicios de caracter particular,

16.24, No sepodra insialar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacion expresa de la Administracion.

19.25. Ciando los Copropiztarics salgan de vacaciones o de viaje, deberén asegurarse
que sus animales domésticos queden en casa, y no perwrben la tanquilidad y el orden
del vecindarnio, siendo ef duefio del animal responsable de que éste no cause escindalos
durante su ausencia, tomando todas {as prevenciones necesarias.

19.26. Esté prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines disrintos a los

autorizados en cste reglamente.
Art. 20. CONSERVACION, PRESENTACIGON Y CUIDADO.-

Para promover fa buena conservacidn, presentacidn y cuidado de la Urbanizacién, el
cultivo de jardines y drboles en fos solares particulares, asi como en las avenidas. calles,
pargues y zonas verdes, ia Municipalidad incitara a las Asociaciones de residentes y
VECInos a CONvVOCar CONCUrsos y certimenes con premios gue estimulen el sentido civico
de los residentes v les haga velar por ¢l omato y el embellecimiento de la Urbanizacion.

AT 2L DESANEAMIENTOAMBIENTAL.-

Queda terminantemente prohibido a los propictarios, realizar actividades que impliquen ia
produccion descentrolada de desechos de tipo orgénico en forma tal gue contaminen los
clementos naturales basicos come el agua, latierra y el aire.

Art.22, USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

Los parques y reas verdes de propiedad del municipio de la ciudad sélo podrén serusados
por los propietarios de los lotes y condominios de Ia Urbanizacion Ciudad del Sol y las
personas que bajo suresponsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar ios gastos
demantenimicnto de dichas dreas. -

El Area Verde Recreacional AVR de 3.099.20 M2 en donde se construiré la casa ciub, no serd
de propiedad del municipio, sino de la asociacién de Vecinos Propietarios de Ciudad del Sol.
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24,4, Altura de Edificacion.-

TR

Art. 23. TRA;‘]!S]TO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- ; ; ;

El trénsito vehicular estardreido por las feyes del Eouador.

Camo la urbanizacién Cindad del Sol es del tipo cerrada y sus ealles y avenidas &
atraviesan el predio, comunizéndese con otros predios, el trénsito vehicular y
peatenal dentre de la Urbanizacion Ciudad del Sof estac restringide a Ios vehiculog
de prepiedad de tos dueos de solores o condominias y los miembros de las familias
residentes en la nebanizacion; pemmitidnduse 3l ingrese y circulacion de vebiculds v
personas que se identifiquen en I puerta de ingress y cumpian con los requisitos dv
contre] establecidos por el Comité de Vecinos respectivo. 5 b TP

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular v peatonal 1os propietarios se
comprometen 2 sufragar v administrar €l sisleia = seguridad, guardiania v control
delaurbanizacién Ciudad del Sol. i

Art.24. AREA COMERCIAL (AC) Y AREA VERDE RECREATIVA CLUB
BOUSE(AVR).- - : !
24.L.En esta zonu solamente sc permitird ln construccion, reconsiruccion o
medificacién de edificios destinadus a comercio y servicios comunales tales como:
mercados, almacenes, escuelas, testros iglesias, ciubes sociales, oficinzs
comerciales, estaciones de servicios, gasolincras, talleres, vulcanizadoras ¥ olros
usos que puedan dar servicios a ésta v oiras urbanizaciones aledaiias, salvo aquellos
que & juicio del Departemento de Plansamuento Urbane resultaren nocivas para la
zona residencial. Los solares destinados a este uso estan senalados como AC y como
AVR en el plano urbanistico. :

24.2. Area de Implantaciin.- ‘ T e e e
El porcentaje miximo del drea de implantacion serd de 60% de la superficie totai del
solar.

24.3. AreaLibre.-

El porcentaje minimo de drea libre ser4 de cuarenta por ciento t40%) dela Qupeﬂide
total delsolar. - . LRI

La almrée‘ -5<;c: I_A‘_cz;iﬁé_gg:ién en esta zona no sahrepasani los qm’pce mm,

maximo de cuatro pisosincluidaplantabaja.

netros (3.00m).
Posterior.- Seré de tres metros (1,50 m).

tird el adosamiento de locales comerciales yse respetard el retiro.
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24.6. Estacionamiento de Vehiculos.-

metros cuadrados (80 Mts.") de Construceién de drea comercial. No se p
estacionamientos cerrados.

Art. 25 AREADE RESERVA

En esta zona solamente se penmtlra la construccidn, reconstruccidén o modtﬂcaaén
de edificios destinados a usos que se establecerin una ve Zquese presenteunproyecto
especial que respete las densidades del proyecio y los coeficientes de COS v CUS del
mismo. Este proyecto se presentard al Departamento de Planeamiento Urbano.

Art.26. DELUSODELACANCHAYELCLUB HOUSE.-

26.1. La canchas, el Club House y demas &reas'de recreo seran utilizadas
exclusivamente por los propietarios y susinvitados (familiares y amigos). de acuerdo
alos reglamentos que se elaboren para el efecto.

26.2. Los propietarios ¥ sus hijos para hacer uso de 1a cancha deberdn estaral diaencl
pago da sus expensas o cuoias a la Administracién, asi como citmplir con todos los
Reglamentos y normas de la Urvanizacion.

26.3. 8i se ocasionarc algin dafo en la cancha impulabic a un Propictario o a sus
familiares, invitados o dependientes, sera dicho propietario quisn responda por la
reparacion o reposicion que deberd ser constataday aprobada por la Administracién.

Art. 27.ASOCIACIONES DE PROPIETARIOS Y DE VECINOS.-

Cada conjunto de la Urbanizacién Ciudad dei Sol deberd constituir una asociacién o
comité que vele por el cumplimiento del presente reglamento en el interior de su
con junm conserve el omato de lasareas comunes y pixb]icas mantenga los espacios
verdes y sus muebles thd:i‘\_l‘ administre y pague la vigilancia del conjunto.

Para el funcionamiento de cada ssociacion o comité y para sufragar los gastos de
mantenimiento: y seguridad de: los conjuntos urbanizacién en general, los
propietarios deberdn sufragar los gastos en la forma indicada. y con Ia sucesion delas
decisiones tomadas en reunionde los dingentes.

El comité o asociacion de vecinos deberd eiezir de entre sus miembros un presidenie

y un tesorero; que estaran en funciones durants un afio, Laspresidencias y tesorerias -

seran rotativas en el orden numérico de cada solar I_ 0s nombramientos son
ineludibles.

Las presidentes de comité ¢ asociacion de cada conjunto constituirdn el Directorio de
Asociaci6n de Copropietarios que se encargari de controlar el cumplimiento de este
reglamento y los que se promuiguen en ¢! futuro, Ia administracién y pago de la

seguridad y mantenimiento de las zorias comunes de toda la Urbanizacién
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Art.28.DE LAS CUOTAS.-

28.1. Es obligacién de los Copropietarios colaborar con los gastos necesarios
para la administracién, operacion y mantenimiento de la Urbanizacion, tales
como sistema de seguridad, iluminacién, riego, jardineria, instalaciones de
servicios, estacion de bombeo de aguas servidas, recoleccién de basura, etc.
Para cumplir con este propdsito €l Directorio de Asociacion de Copropietarios
establecerd el page de una cuota bisica mensual por cada metro cuadrado de
terreno.

28.2. Los rubros de mantenimiento son los siguientes:

L

Mantenimiento de dreas verdes gue incluye la contratacién del personal
necesario. Larenovacién y siembra estard a cargo sclo de la administracion,
y2 que el disefio de la jardineria y paisajismo debe respetarse en su
integridad.

Mantenimiento de canchas deportivas

Mantenimiento de drea administrativa y gimnasio

Mantenimicato de las dreas comunales (escaleras, ciclo vias, etc.).
Recoleccionde basura y entrega a depdsito externo de la urbanizacion.
Contratarla guardiania

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario.
Mantenimiento de la estacion de bombeo de aguas servidas. Excepto que por
ley pase 2 otra administracion sea esta de cualquier tipo.

Consumo de energia eléctrica v agua de las éreas comunes de la
urbanizacion.

Todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Contratacion y administracion de los seguros de ser el caso. Este
mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional:
Mejoras de la infraestructura urbana

Cambios en la urbanizacion

El uso de canchas deportivas de acuerdo 2 lo establecido Reposicion de
equipos que yano estén dentro de la garantia

Reparacion de dafios de bienes de la urbanizacion, en zonas comunes gue
sean causados por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquelios
que scan preductos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el
Cadigo Civil Ecuatoriano.

U otros rubros no contemplados.

28.3. Est_a' énozé bésica deberd ser cancelada por el copropietario dentro de los
primeros 10 dias de cada mes. esté e no viviendo en la Urbanizacion.
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mencion y aceptacion expresa a las disposiciones v restricciones de este reglamentd
el propietario respondera por el incumplimiento a las disposiciones agui contenidas,
asi como por las molestias y dafios ocasionados a los predios colindantes y
Urbanizacién en general, sin perjuicio de la sancién pecuniariz que le aplicara el
Directonio de Asociacion de Copropietacios de la Urbanizacidn,

29.2. Las restricciones de este reglamento, v las quz en el futurs se i}
son denaturaieza real, esdecir, obligan al propietario del predic y 2 sus sucesaresenal
dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirirel dominio.

29.3. En caso de venta de una vivienda o terreno. se debera pedir a la administracidn
un certificado de estar al dia en las alicuotas, st la compraventa se realiza sin el
comprobante de dichas cuotas, se le cobrard estas al neevo propietario v se procederi
deacuerdoalaley.

Art. 30, CAMBIOSALREGLAMENTO -

En el transcurso de la construccién de la urbanizacidn o sus etapas y hasta que las
mismas no sca entregadas al municipio y a sus propietarios, se podréin realizar
cambios y mejoras al presente reglaniento o promulgar otros.

Una vez que se entreguen las escrituras de {os diferenies predios no se podrénrealizar
cambios en los reglamentos sin que se proceda a realizar la gestién pertinente en la
Municipalidad de Manta, ya que el presente reglamentoe, los cambios que se le hagan
en el proceso de construccion y entrega y los demas reglamentos que se promulguen
eneste tiempo deberdn incluirse en fas escrituras de entregade obra y compraventa de
solar como una servidumbre irrevocable de cada predio hacia los demés que
conforman lavrbanizacién Ciudad del Sol.

Esta servidumbre deberd incluirse en las cscrituras de traspaso de dominio gue se
realicen posteriormente ya que lamisma tiene un caracter de irrevocable.

En caso de que en las escrituras no se incluyan estas servidumbres irrevocables, las
escrituras seran nulas,

Art. 31.DE LASINFRACCIONES Y SANCIONES.-

31.1. La falta de pago oportuno de una cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa equivalente
al 30% del valor adendado, a partir de la fecha en que se torne exigible la obligacién
sin necesidad de aviso o requerimiento. Esta multa seri repetitiva sobre los saldos
deudores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se
abonardn en primera instancia al monto de las multas.
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31.2. La violacion a una cualquiera de las restricciones impuestas sobre el
derecho de dominio de los solares de la Urbanizacidn, el incumplimiento dc las
normas y especificaciones técnicas para la construceitn de viviendas, obligarin
al propietario que incurrid en falta a deshacer, reparar o maodificar la causa de la

violacién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el

tiempe méxinmo gue determise el Directorio de Asociacién de Copropietarios.
De no baeérselo en el tiempe sefalado, €l propistario del predio afectado podra
:m::'.nr dichas reparaciones a costo dd trasgres o, el mistno gue estard oblizado
apagarteademas una mulia equivalente al 160% dcl valor de lanbra,

31.3. El dafic o pérdida de bienes de la urbanizacién, imputabie a los propietarios
de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependlentes, obligard a los
propietarios a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine ef
Directoric de Asociacion de Copropietarios. De no hacérselo en i ucmpo
sefialado, ¢l propietario del predio afectado podri efectunr dichas reparaciones 2
costo del trasgresor, el mismo que estar4 obligado a pagarie ademas vaa multa
cquivalente al 100% del valor dz la obra.

31.4. Corresponderi ai Directorio de¢ Asociactén de Copropictarios 4h- la
urbanizacion 1a facultad de aphcar yreformar el presente Reglamento, ast como
calificar cualquier ofra infraccion por parte de lgs propietarios o arrendatarios
losinmuebles, asi como laﬁjactonc imposicién de muitas. :

32.5. Las controversias, ms;.rfpan(:lab o mcumpiumenwa de las dxspn:.ncmax.s
del preseate Reglamento, serdnresucitas por un Juez Civil de Mantaen <l wdmite
del juicio Vt..l‘bdl sumario,

Art.32. DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que el Directorio de Asociacion de C npmpletanm este legalmente
constituida, los promotores tendrdn la facultad d= aplicar y reformar el presente
reglamente. ;

En todo lo que no se encuentre estipnlado en ¢l presente reglamento, se aplicard
1o que determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Art.33, Docnmnwosm'rﬁc;mns

Forman parie del presente reglamento, los si gmcf' tes documemom

Observaciones.

Lamemoria urbana descriptiva.

= Elplanodchurbanmdn&ndaddel Sol.
'OBSERVACIONES.

La Urbanizacién tiene un sistema dc drenaje unico para ﬂl desﬁ:guu de:aguas

- servidas, bajo ningtin concepto las aguas lluvias no deben conectarse a ninguna

caja de revision de agua servidas, cada patio debe contener una pendiente con
caida haciala calle para el desfogue de las aguas [fuvias.
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instaiacisnes Eig

Esta profubido manspuiar log cables det wndido eléca por oo segu)

propia v de los demas Copropictarios,

Enfraestructur.

Todas ias casas oxtin debidamente constiuide a reforente &

instalacisnes, suficientés v necssaiias para su & por 1o Yanto ot

prohiidn manipular baja ningin coucoplo cuaiqior sistema de

infragstnuciura gus corresponda a laUrbaizacion, :

Caimhlas,

Cueda clarsmente wspec ificudo que pars cpalqul

tmxk'ﬁ de { viviendas L;:hk‘zq‘?‘u,
ehursin realizar de acusydo a lo ssteblecide ar

reglamenii.

l.lemr&h ¢ designe fa directiva de fos conjunios de I whaaizacian las

soligitudes r‘% 3 aii srizaciones de construrcién =c mc::‘t‘:mﬂ ant e

(_kr»ﬂﬂuu:mﬁl'l téonicn de il’!p,d’nt ST

Jardiverin,

£n ¢l indero fiontal no se scanbraran glunes gue sobre

#0 g¢ ponmidivd la u Lb:cnw‘n de A mm.» % 3"%}' alrogy

alsctar & sns ve 2. Na }

Wﬁ."*{*\i CEsbU

aen ‘ an i 'rm
Ias pisnias come hojes, ramas o In 'z i
sembrar, decorar v Mmantener ¢} dres verdde de lz adlra que ST oaducnlre
enfrentede snsolar

Area Verde Comuual,

CGuoda claramente ostablecido  gue los propistarios de oy selasas v villag
conocen que Lo Municipalidad de Manta lia permmtido que lus parques de
uxda cam}u.k que son de su prap:cdsm ¥ por wntes soi de nse pabhco, sean
de o exclusivo de os propietarios v habitantes de chada conjuits, a cambio

de Gue dichos p jati l;(:"”&. 08 &3 h\:‘g_,em CHRERG A

de

,'_' nl mGa.
Por tante para f‘ader exizir & Iz Muoic

i bord cumpiit 2 cabalidud con el iman

diches pargucs piihilcos, se deberd
vz.enserv&cmndu los misios.
Festividodes.

Es una costurbre bastante agradable on Aftio Nueve guémur el muficoo de
afio viejo pero por segurid ad de usted ¥ de tedos los copropicarios la
administtacion dcsxt..nam wn higar egpecifipo de lssrhanizacion pars reatizar
estaquoma del afo viejo, ya que qued.; totalmente prehibide quemarlo sobre

¢l asfalto yaqueesto o di,termrsy fo arrping.
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FECHA DE IMPRESION:

NOVIEMBRE DEL 2005 - TMPRENTA ¥V GRAFICAS GUEVARA
APROBADO FOR:

Dhreccion Planesmiento Urbano
Hustre Municipahdad de Manta

FECHA DE APROBACION:

16 de Noviembee del 2004

DOOY FE: Que las precedentes
y tas iovtostaticas en
tojas utiles, anversos,

reversos son iguales a sus ongmales

Uaniz 20 MAR 2024
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Fenande Vélez Calbiezas
NOTARIO

1

2

. 3 BRUNO RAUL RIVERA HERMIDA
4 C.C.N0.1312004953

10

11

o MoeoloutCy

13~ MARIA JOSE DE LA TORRE GARCIA

14 C.C.No.1309159190
15

16 XN 2
N (W v
17 A%'
18 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
19 C.C.No. 1307843035

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero este PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

28 Manta, a 2 0 WAR Iﬂ%» p—
Dr. Fernando Vélez CabezGs SRR Do

Co

NOTARIA SEXTA S |y A\
=, ';I 2 ! 17
\ it

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B4 notariacaxtamanta@qgmail com







