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REPUBLICA DEL ECUADCR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

e NO




IGO0 NUMERICO @ 2013.13.08.04.P7144

: OTORGA EL SEROR ALVARQO
HAN RUPERTO MENDOZA DELGADO

a,UAI\ETIA USD $ 49,098.57

hYil el
b od!

En la ciudad de San Pablo de
cantén  Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia viernes oche de noviembre del afio
dos  mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENOG
MENENDEZ, Notaria FEncargada de la Notaria Puoblica
Cuarta del cantén Manta, mediante Accion de Personal
nG 0 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de
dieciséis ¢ enero  del  ano des mil doce,
eclaran, por una parte, en  calidad de
sentor ALVARO GUMERCINDO BUITRAGO
GARCES, por sus propios derechos, a quien de cono
virtud de haberme  exhibido  su
que corresponden a los ndmeros uno tres
nueve  nueve cero ires

certi

en esta ciudad de Manta;
otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los
J(,N A ’i H ‘\1 i l{ U E‘ERTO MENDOZA DELGADO v

JENNIFER BkIDL MENDO X DELGADO ‘por  sus

NOTARIA PUBLIC J
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propios derechos, a quenes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
gque corresponden a los  ndmeros uno  tres  uno
uno nueve scis  ocho uno nueve guiétn cero ¥y uno
tres uno wuno nueve seis nueve cuatro dos guidn
cero, cuya copia debidamente certificada por mi, se
agrega a esta escritura. Los Compradores son de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil solteros, mayores
R ————

de edad y domiciliados en esta chudad de Manta.

Advertidos que fueron los comparecientes por mi la
sefiora Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa © seduccion,
me piden que eleve a categoria de Escritura Publica,
el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
sigue : SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Plablicas a su cargo, sirvase wusted incluir una de
COMPRAVENTA, al tenor y contenido siguientes:
PRIMERA : COMPARECIENTES .- Intervienen al
otorgamiento v suscripcién  del presente contrato, por
una parte, el sefor ALVARO GUMERCINDGC BUITRAGO
GARCES, por sus propios derechos, a quien s¢ le
denominaran “EL  VENDEDOR”; y, por otra parte, los
sefiores JONATHAN RUPERTC MENDOZA DELGADO vy
JENNIFER GABRIELA MENDOZA DELGADO, por sus

propios  derechos, a quienes en lo  posterior

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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Wseritura  Pablica  de
por el Ba
Bien inmueble  que se encuentra

en.- TERCERA: VENTA .- Con los

cxpuestos v mediante

ALVARO GUMERCINDG  BUITRAGO GARCES,

el presente contrafo,

propios dercchos  vende, cede y transfiere a

los seriores JONATHAN RUPERTO MEN DOZA DELGAD

NNIFER  GABRIELA MENDOZA DBELGADO, quienes

‘an,  adquieren vy  aceptan para si, el T Bien
inmueble  constituido de  solar ¥y construccion, descrito

¢ individualizado en  ia clausuia segunda de los

con el

el Vendedor nada

una  superficie  total de _ DOSCIENTOS

DOS. CUARTA:

pactado vy que la$ partes

CU: TA Y NUEVE

DOLARES  CON CINCUENTA

‘ar que  los Compradores  entregar

al  Vendedor, quien declara haberlo

coniado, en dinero cfectivo, a su enterg

y sin temer en lo posterior ningan reclamo

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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denominaremos “LOS COMPRADORES”. Los
comparecientes son  mavores de edad, domiciliados en
esta ciudad de Manta, hébiles y capaces de contratar ¥y
obligarse, tal como en derecho se réquiere para esta
clase de actos. SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Declara ¢l
sefior ALVARO GUMERCINDO BUITRAGO GARCES, que es
duefio v propietario de un bien inmueble constituido
de solar y construccion, signado con el namero UNO

de la Manzana O, ubicado en Ila Urbanizacién

Ciudad del! Sol, terrenos adjuntos al area de Proteccion

del Polidﬁcto, ‘en la parte posterior de la Urbanizacion
Manta Dos mil, Barrio Jestis de Nazareth, Valle del
Gavilan, codigo Ciento treinta y tres, de la Parroquia
y cantén Manta, el mismo que lo adquiri por compra
que le hiciera al sefior Francisco Modesto Cedeno
Cedenio vy conyuge vy al Banco Internacional S.A., segun
consta de la Escritura Publica de Compraventa -
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica
Tercera del cantén Manta, el quince de mayo del ano
dos mil ocho, debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantdén Manta, ¢l treinta de mayo
del afio dos 1mil ocho. Bien inmueble que tiene las
siguientes medidas vy linderos: POR EL FRENTE: Con
catorce metros y lindera con calle publica; POR
ATRAS: Con catorce metros y lindera con poliducto;
POR EL COSTADO DERECHO: Con diecinueve metros y
lindera con lote nUmero Dos; y, POR EL COSTADO

IZQUIERDO:; Con diecinueve metros y lindera con

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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concepto, reny 0 Inciusive
rine. DUINTA: DEL SANEAMIENTO.-

hien inmueble se hace como

actual

activas
1o gue
del mismo por parte de los
adguirentes, quie declaran que conocen Imuy  bien
la  propiedad que compran. Sin  perjuicic  de lo
anterior, el Vendedor se obliga al saneamiento por los
vicios redhibitorios v por la  eviccion de ley. SEXTA:
DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
seflalan su o cilio en Ia ciudad de Manta, para Jos
que st deriven del presente Contra
SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
de la copia autorizada de
para requerlr  del  seflor Registrador de la Prop

del  canlén  Manta, las inscripciones y anclaciones que

corresponden. LAS DE ESTILO.- Usted Senora

se  servira incluir las demas clausulas estilo

para la  perfecta valid

la voluntad de
WY cula
v siete - Trece.
la  minuta que

cothparecientes la ratifican y complementada

documentos habilitantes, queda constituida en Escritura

NOTARIA PUBLHCA CUARTA
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Pablica conforme a Derecho. I, leida enteramente esta
Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y

firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedid

(/7
ALVARO GUMERCINOG BUITRAGO GARCES
C.C.No.-131039903-3

JONATHAN
C.C.No.- 131196819.0

JENNIFER GABRIELA MENDOZA DELGADO
C.C.No.- 131196942-0
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

I AUTONOMO DESCENTRALIZADO

irada une nromiedasd que oo s URBANOS
Sirdded Uina Dropieddadd Gue o en ARV CORSTRUCCION

e BUITRAGO-GARCES-ALVARO-GUMERCIND G oo -
. MZ-OLT. 61 CIUDAD DELSQL .

COMERCIAL PTE, ' rccionde 4 ia cantidad
e g ST CUARENTA Y NUEVE ML NOVENTAY OCHO 577100 71T @ 78 canias
o CERTIEICADO.OTORGADO.PARATRAMITE DECOMPRAVENTA

08 DE NOVIEMBRE 2013

MEARRAGA




No, Electrénicor J64722

El Predio de fa Clave: F&-07 100

Ubicado en: MZ-( ] SRB. CHLADAD

Area total del predio segin escritura:

Area Total de

Propietario

BUITRAGO GARCES - RO GLUAER

PR

R
Fpredito




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG T
DEL CANTON M

ORERIADEL GOBIERNO AUT

VALIDO PARA LA-CLAVE
1291801000°M2-0 LT.01 URB. CIUDAD DEL SOL
Manta, o (e noviembre del dos mil trece
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Conforme a la solicitud Nimero: 95955 certfifico hasta el dia deotfdﬁ‘-ﬁ‘?cha Registral Nimero 1091:

INFORMACION REGISTRAL o

Fecha de Apertura: hmgs' 74 de marzo de 2008 .
Parroqula: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Ro¥/1dent. Predial: 1291801000

LINDERQOS REGISTRALES:
El fote de terreno y Casa numero UNO, de la Manzana O, de la Urbanizacion Ciudad del Sol,

ubicada en terrenos adjuntos al 4rea de Protecciéon del Poliducto, en la parte posterior de la
Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jestis de Nazareth, Valle del Gavilan, Codigo Ciento

treinta y tres, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta. Con los siguientes linderos y

dimensiones: POR EL FRENTE: Catorce metros y calle pablica. POR ATRAS: Catorce
metros y Poliducto. POR EL COSTADO DERECHO. Diecinueve metros y lote numero dos.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Diecinueve metros y arcas verdes. Con un drea total de
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIMMEN.

Compra Venta ‘ompraventa y Entrega de Obra 24/03/2008
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta ' 3040572008
Compra Venta Compraventa 30/05/2008

~ Hipotecas y Gravdmenes _Cancelacion de Hipoteca  18/09/2013

TRO DE COMPRA VENTA
2 Compraventa v Entrega d T
inserito el ¢ lunes, 24 de marzo de 2008
Tomo: 17 Folio Inicial; 10,148 - Volio Final:  10.164
Nimere de Fascripeion: 777 Nimero de Repertorio: 1.497
Oficing donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de enero de 2008
Escritura/y /Resclucion:
Fecha de Resolueion:

a.- Observacienes:
Compraventa~ Entrega de Obra, El comprador Sr. Francisco Modesto Cedefio Cederio, por sus proopios derechos y

en representacion de su esposa Sra. Cecilia Piedad Rivadeneria Pincay. E1 Sr. Delfin Hermogenes Barcia Garcia

tcome Gerente de la Compafiia HB Construcciones Construechbar S.A.

h.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Catidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razdn Sociul . Estado Civil  Domicitio
Comprador 08-00953259 Cedefio Cedefio Francisce Modesto " Casado Manta
Comprador 17-12103392 Rivadeneira Pincay Cecilia Piedad _Casado Manta
Constructor 13-020{11738 Barcin {arcia Delfin Hermogenes o Manta
Promotor(a) 80-0000000000592 Compatia Elart S A R Manta

Fariifirnrian imavaen nae TaiQ Tinkhn Daniereai. 1041




to Indeial:  B.06 - Folio Final: 5.075

Nimero de Ins on: 6 Nimerae de Repertorio:
Oficing dong ' iginal:  Notaria Tercera

g it .
Nombre del ¢ ‘ Manta

Fecha de (] samicnio/Proyvide o jueves, 158 de maye de 2008

ATENAR.

a nuniero UNQ, de fa Manzana O, de Ia
teecton del Poliducto, en l: ¢ posterior de Ia wizacion Manta Dos M
Gavitan, de 2 Parroquia Manta de la Ciu de Manta. Con un drea total de
OSCIENTOS SESENTA y SEIS METROS CU ) ADOS

b Apcllidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Part

Catidad Céduta o R Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilie

Acreedor Hipotecario MIGOG0G0EL tee Intern: 1l 8 A Muanla
Deudor 3-10359 Buitrago Gavees Alvaro Gunerciudo Divorci Manta
- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: NoJnscripetén:  Fee. Inscripeién:  Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venia 1412 30-may-2008  1945]

2 Compraventa
Inscrito el © viernes, 30 de mayo de 2008
Tamao: 34 Folia Inicial: 19451 - Folio Finak: 19.463
Nimero de faseripeion: 1412 Namero de Repertorio: 2725
Oficinn donde se guards el ariginal; Notaria Te
Nowmbre del Cantdn: anta

Fechn de Otorgamiento/Providencta: jueves, 15 de mayo de 2008

IIesy

RAVENTA Y CONSTI] i : CA ABIERTA N PROHIBICION VOLUNTARIA DI
asa numero UNO, de la Manzana O, de la Urbanizacion Cindad del Sol,

e proteceion del Poliducto, en la parte posterior de ta Urban
ile del Gavilan ='_i<.':llzt arroguia Manla de fa Cludad de Manta.

CUADRAD

Rivadeneira Pincay Cecilia Piedad
3
c.- Esta in cipn se refiere a 1a(s) que censta(n) en:
Libro: . Nodnseripcién: Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:

Compra Verla 777 24-mar-2008 10148




de Inseripeion: Nt
Oficina donde se guardsa el originak:
Nombre del Cantéu:

ds i

Motariz Cuarta

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, (5 de septiembre de 2013
Eseritura/fuicio/Resolucién:

Fechia de Resolucion:

Doy 5030
a.- Observaciones:

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

r- Apellidaos, Nombres ¥ Domiciblio de bas Paries:
Calidad Ceédiita o R.ULC, Nombire /o Razon Social

Acreedor Hipotecario &G-0000000000156 Bance Internacional § A

Fstado Civil Damicilio

Manta

Deudor Hipotecario 13-10399033 Buitrago Garces Alvaro Gumercindo {Ninguno)  Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a {als) gue consta(n} en:

Libro: No.Inseripeidn:  Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipoteeas y Gravamenes 30-may-2008 8063 8075

‘ Nimero de Inscripcione
E Compra Venta Hipotecas y Gravamenes

Cuaiquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Lmitido a las: 15:05:53 del miéreoles, 30 de.‘;}étubre de 2013

A peticién de:

RN B

Vailidez del Certiftcado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dontinio o s¢
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error

cn este Documento al Registrador de la
Propiedad. '
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061
981 - 0454 1311968156
NURERD DS CERTIFICADD CENA
MERDOZA DELBADD JONATRA
RUPERTO
MANAEI
PRI
HANTA
FAKTA - Pk
CANTEH ZCHA

1} PRESIIER

061
861 - 0184 1311989420
HWFERO DE TERTIFICALD SO

HMENDOZA DELGADD JENMIFER GABRIELA




AVOOH OAINN NS v OQINIANTIG

1dwais piadapeide o) 9s BlIWwe) NG

J3AUOD BY 35 PaIsN

SPEUSSID DIUSWRAIST DX B8N | un

\ "PEPIEOWOD A PRPUNZSS<1404U0D

Ns eingase anb Jel|iuie) pepi|eal 815

Op o3ed LDWIO) A SOUBNS SNS 9D1|B3IS1ID Paisn
owod seuosiad enb eied sonosou ap Jofaw
O] OPEDIPSP SO "BPIANS BP SBUOISIDBP
sa10[aww 5B op BUN opeLIO) BY anb

EOIIUSIS SBOU)| SBISO OpUada| B1Sa pajsh 1§

O1T OWOD HIAIA

s o1 Onpa







E B[NE2L CUDE];
[AVHEHTOLITAY T

Ip SIUAIPU ) <E©

1ed opuQuOE[EaI FIUDS2 A .E IR

IOPEGITE -




Art. 4. CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.-

Lz presenterreglamentacion establece el uso y desarrollo de los ferre , tipo de
construcciones permitidas, densidades, dreas de implantacion, alturas de edificacién,
areas libres, retiros, estacionamientos de vehiculos, garajes y otros; para la

Urbanizacion Ciudad del Sol.

Art. 5. DE LOS USOS DE SUELQS.-

T A
, liar (ARC)
5.2. Area cedida al Municipio
c.- Destinadas a via principal y secundarias (VL), parques, plazas, dreas libres,
cancha (AVG)
5.3. Area comercial {AC)
5.4. Area Recreacional o Club House (AVR)

5.5. Area de Reserva (AR)
Art. 6. DENSIDAD.-

Las densidades de la Urbanizacion son las siguientes:
1. Para Viviendas Unifamiliares

2. Para Viviendas Multifamiliares

=

ful

35 o Hab. Por Hectérea neta
500 Hab. Por Hectérea neta ,
En general . 180 Hab. Por Hectérea bruta

Art. 7. DEL AREA DE USO RESIDENCIAL..-
/.1.0. Vivienda Unifamiliar
7.1.1. En esta zona solamente se permitic la “construceién, reconstruceidn o

nodificaciones de edificios destinados para este vso ¥ son los marcados en el plano
srbanisticos y con la simbolopia AR, siempre y cuando sc apegue a los articulos aqui

sefialados y con previa autorizacion del Directorio de Asociacion de Copropietarios,

»aralocual se debe presentar graficamente

ar serd de 6 personas. Méaximo una familia

: arca determinada en los planos establecidos Y apro
-a superficie del solar tipo de esta zona es de 180 m>.

"1.4. Areade Linplantacién. COS Coeficiente de Ocupacion del Sneto.
‘i porcentaje miximo del drea de implantacién parala construccion serd de setenta por
lento (70%) dela superficie total del solar,

7.1.5.Area Libre,
EI porcentaje minimo del 4rea libre serd de treinta por clento (30%) de la su
total del solar. ’

7.1.6. Areade Construccién, CUS Coeficientede Uso de Suelo -/
El drea de construccion no sobrepasara el ciento por ciento {100%) de la superficie
total del solar. o

7.1.7. Alura de la Edificacion,
La altura de ia edificacion en esta zona no sobrepasard los 7,00 Mits. permitiéndose
hasta un maximo de 2 pisos inclnyendo planta baja. La terraza sobrela planta alta no

podréser accesible.

7.1.8.Retiros.

Frontal.- Cinco metros (5,00 Mts.) como minime. Cuando el solar sea en esquina el
retiro minimo hacialasegunda calle sers de dos metros (2,00 Mts.). Aexcepcion del
conjuntolen el eje 12 que serd de tres metros.

Posterior.- Serd de 3,00 Mts. como minimo. Salvo los lotes J20, 112, ER que tendran
una distancia menor de retiro y que se expresa en el plano de de implantacién de Ias
villas.

Laterales.- No podrén sermenores de un metro (1,60 M.). .

Se permitira el adosarniento a uno de los lados, debiendo en ese caso mantenerse en e}
otro lateral un retiro minimo de dos metros (2,00)m.

7.1.9. Cerramients
Frontal: No se permitiran cerramientos frosales ¥ laterales hasta la linca de retiro (5,00
m) En la separacion lateral de Jos lotes en el retiro frontal sa podra instalar un cerco de
hastapn metro de elementos vegeiales sietnpre y cuando ienga su debido mantenimiento,
Laterales y Posteriores: Se permititan cerramientos Jaterales y posteriores de
mamposteria de hasta dos metro (2 Mts.) de altur escerramientos podrén construirse
desde la linea de retiro de frente (5,00 m) hasta el fondo de solar y en e] limite posterior
de] mismo.
En los lotes cuyos linderos colinden con los linderos de toda la urbamizacion, es decir
lindero Sur, Este v Oeste no se podréd colocar alambres de piias, ni ningtn tipo de
aditamento que lo modifique; se permitirad la tru 1 de cerramientos
mamposteria de hasta cuatro metros (4,00 m) de altura, a excepcién de los linderos
posteriores de los solares que colinden con el lindero norte de Ia Urbaniza

permrtird !a const 16
altura (3,00 1), pero cste ¢

estc ;

junto el cual

erse para cada unidad de vivienda, como minimo, ura plaza de
parqueo construida dentro del predio, para la cual podra utilizarse la faja comprendida
entre la linea de fdbrica y la linea de construcciGn, se permitird una cubierta signiendo
eldiserio entregado adjunto. No se permiten estacionamientos cerrados.
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constructor proveera de vestidores ¥ icios higiénicos, asi como de
ilidades para la alimentacion dentro del solar.
¥ .
10.5, Queda expresamente prohibide preparar o crelo, morteros, elc., asi como mantener
materiales en calies y aceras de Ia Urbanjzacion, debiendo dejarlas en el estado eni que lag

y de repararla y dejarfa en las mismas condiciones criginales. También estd
prolabido realiz. 1 trabajos frente a las casas, todo trabzjo se debe realizar en el interior del
predio. )

A » .
10.6. Los trabajadores deberén meautener sus articulos y pertenencias dentro del
cerramiento, y no podrén recibir visits en e] interior de la Urbanizacién, ni dedicarse a
actividades norelacionadas con Ia CONStruccion,

10.7. Los trabajadores de las construcciones no podran ingresar, ni consumir bebidas
alcohdlicas nististancias psicotrdpicas, ni podran ingresarbajo los efectos de cllas,

10.8. Los trabajadores de las construcciones no podrén dedicarse a otra actividad fuera del
solar donde sereatice la construccién, que el ingreso y egreso de la Urbanizacién,

10.9. El propietario del solar es responsable del comportamiento y de los dafios y perjuicios
que los trabajadores de la construccién ocasioncn alos vecinos o ala Urbanizacion.

10.10. Los trabajadores deben estar correclamente vestidos, esta prohibido andar sin
camiseta y no deben ocasionar ningtin tipo de ruidos con equipos de misica.

1. Los materiales que ingresen paralas construcciones se encontrarén bajolaa
sabilidad y cuidado de los & peclivos guardianes de cada construccion,
prohibida la salida de la Urbanizacion de materiales,
expresa firmadz por el Adrainistrador.

Art.13. TIPODE CONSTRUCCION -

Las edificaciones se podrén realizar em leando cualquier téenica constructiva siemnpre
que se sorpela a los reglamentos autorizados ¥ a las disposiciones para el casn, deberan
ser de materiales incombustibles, ,
Los materiales como madera Y similares podran usarse como elementos
mentarios y secundarios o decorativos siy que formen parte integrante de los
sntos estruclurales.

5, bal 11ir azoteas
0 espacios abiertos deJos pr , AMEN0S que se

ci de ties medros (3,00 m) entre el plano vertical mé salicnte de

51 e requiere constmi ventanas, para efectos de Hluminacién o ventilacidn, que estén
dentro del caso descrito anteriormente, estas se permitirin siempre que el antepecho esté
porlomenosaun metro ochenta centimetros desds elnivel del piso (1,80 m).

Illllll'lll’ll[}l’l’:

Art. 13. LUZY VENTILACION.-
Losambientes deberan tener iluminacidn yventilacidn natural directa, para lo cual deberan
tener ventunas que den hacia los retiros.  Salvo el caso de bodegas, cléset ¢ servicios
higiénicos en los que se podr disponer jhiminacién artificial ¥ ventilazién mecdnica
forzada. : S

Art. 14.7 LUSIVIDAD DE USOS.-

Adin de mantener el cardcter estictamente residencial de fa Urbanizacion Ciudad del Sol,
deniro de los conjnatos residenciales no podran instalarse ningiin tipo de uso de suelo
diferente al residencial. :

Para actividades diferentes 2 las residenciales. se ha establecido los terrenos de uso

comercial.

Art.15. CAMBIOSEN OOZmec.nm_QZMm., A
Para preservar la unidad de los conjuntos y de Ja urbanizacién en general se prohibe

terminantemente la modificacién de las fachadas frontales de las edificaciones que -se
entregan. : .
Las propietarios que deseen realizar cambios en la forma o color de sus edificaciones,
podran afectar @intcamenie las fachadas Jaterales ¥ posteriores que tengan un espacio de
retiro con los solares vecinos, , .

Para realizar Jos cambios se debera curnplir con los requisitos ya indicados dentro de los
articulos de este reglamento, debe pedir la autorizacién y aprobacion del Directorio de
Asociacién de copropietarios, mediante oficio ¥ aprobacion de disefio, previa a la
aprobacién, la construccidn sera inspeccionada periédicamente para su oorrecto

mite se debe

1o abieriu siempre y cuando esla no se ves poi
encima del cerramiento frontal de las villas. Se deberd temer especial cuidado para Ia
colocacién de los cordeles para el tendido de Ia ropa para que la misma no se vea desde e]
exterior
in los casos de aumento de superficies sc deberd tener especial cuidado con el
cumplimiento delos requisitos de COS, CUS, retiros y registros, i
Bajo ningin concepto se podré realizar cambios para convertir las viviendas en
bifamiliares o muliifamiliares. Se recuerda que ef aumentar la densidad poblacional de los
lotes, alectaa lacalidad y cantidad de tas redes de servic publicos de la urbamizacion,

cinos. Sialguno de cllos produce sonid ] etc}one

en Jatranguilidad, deberan sery ) VI i6n, para lo cualJa
m
Estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio solar, ¥ con las
seguridades para impedir que salgan de dichos linderos. Al salir de sus predios deben estar
sujetas con correas.
Los propietarios de mascotas deberdn limpiar los desechos orgénicos de estas cuando las saquen
apasear por las areas piiblicas de la urbanizacion.
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\
19.21. Estd prohibido guardar, ni stquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los
ufensilios o herramientas utilizados por el Pro 10 en su trabajo o actividad
sustancias explosivas, comrosivas, inflamantes n producir hwuno o Emwow
olores, no estando involucradas dentra de esta prohibicidn, las ammas de fuzgo y sus
municicnes de propiedad del propictario del inmueble.

1922, i_vE prohibido. colocar en e) exterior de los inmuebles cuaiquier ohjets
mzm.nmﬁﬁw.mm afectar la estética de 1a Urbanizacién o comodidad de Jos demés
Copropietarios. .

19.23. No se podré utilizar los servicios del personal dependiente de la urbanizacion
paraactividades, trabajos y/o servicios de cardcter particular,

19.24. No se podra instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la Administracién,

19.25. Cuando los Copropietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse
que sus animales domésticos queden en €asa, ¥ no perturben Ja tranquilidad v el orden
del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste o cause escandalos
durante su ausencia, tomande todas las prevenciones necesarias,

19.26. Ist prohibido utilizar las 4rcas comurnes y sociales para fines distintos.a los -

autorizados en este reglamento.
Art. 20, CONSERVACION, PRESENTACIONY CUIDADO.-

Para promover la buena conservacidn, presentacion v cuidado de la Urbanizacién, el
cultivo de jerdines y drboles en los solares particulares, asi como en lag avenidas, calles

parques y zonas verdes, la Municipalidad incitars a ] Asociaciones de residentes y

VECINOS & CONVOCAT CONCUIsos ¥ cerlémenes con premios que estimulen el sentido civico -

delosresidentes y les haga velar porelomatoy el embaliecimiento de la Utk nizacidn.

Art.21. DESANEAMIENTO AMBIENTAL.

Ciudad det Sol y | :

'ara g zax am este usufructo exclusiva, Jog Propictarios se comprometen a sufragarlos gastos
¢mantenimiento de dichas ireas,

b»?,.m.eqmnmn Recreacional AVR de 3.099.20 M2 en donde se construird la casa club, no sera
¢ prapiedad del municipio, sino de la asociacion de Vecinos Propietarios de Cindad del Sol.

21

Art. 23. TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA,
URBANIZACTON.-

ansito velicular estard regido por las leyes del Ecuador
Como la urbanizacién Ciudad del Sol es del tipo cerrada y sus calles y avenidas no
iesan el predio, comunicindose con otros T edios, el transito vehicular vy
| dentre de la Urbanizacidn Ciudad del stard restringido a los vehiculos
de propiedad de los duefios de solares o condominios y los miembros de las familias
residentes en la urbanizacién, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos ¥
personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los requisitos de
control establecidos por el Comité de Vecinos respectivo.
Para gozar de esta limitacién de transito vehicular v peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar y administrar el sistema de seguridad, guardiania v control

de ums&mﬁ.ﬂm&@n Ciudad del Sol.

Art.24. AREA COMERCIAL (AC) Y AREA VERDE RECREATIVA CLUB
HOTSE (AVR).-

24.1.En esta zoma solamente se permitird la construccidn, reconstruccién o
modificacién de edificios destinados a comercio y servicios comunales tales como:
mercados, almacenes, escuelas, teatros, iglesias, clubes sociales, oficinas
cotnerciales, estaciones de servicios, gasolineras, talleres, vulcanizadoras y otros
usos que puedan dar servicios a ésta y otras urbanizaciones aledafias, salvo aquellos
que a juicio del Departamento de Planeamiento Urbano resultaren nocivos para la
zona residencial. Los solares destinados a este uso estan sefialados como AC Y como
AVR en el plano urbanistico.

24.2. Area de Implanta cidn.- . S . _ :
El porcentaje midximo del drea deimplantacion sera de 60% de Ia superficie total del

solar.

24.3. AreaLibre.-
El porcentaje minimo de 4rea libre sera de cuarenta por ciento (40%) de Ia superficie

total de! solar.

244, Alturade Edificac

La altura de L 4 los guince n

permitiéndos
24.5. Relivos.-

Frontal.- Serd de tres metros (3,00 m).

Laterales.- Se permitird el adosamiento de locales comerciales ¥ se respetard el retiro
de dos metros (2,00 m) en los nderos hacia las vias,

Posterior.- Serd de tres metros (1,50 m).
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Art. 29. DELASTRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS..-

29.1. Ninguna <:_,.En.u..m 0 terreno podré ser arrendado, sin que su propigtaric haga
conocer 2 la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones v restricciones
impuestas por el presente reglamento. De no contener dichos actos o contratos la
Em:mﬁu ¥ mom%#mnau expresaa las disposiciones y restricciones de este reglamento,
w._, waovwﬁw_:o respondera por el Enﬁﬁ.ﬁb:ﬂ.wﬁo a las disposiciones aqui contenida
asi como* por las molestias y dafios ocasionados a los predios colindantes y
Urbanizacion en general, sin perjuicio de la sanci6n pecuniaria que le aplicard el
Directorio de Asociacién de Copropietarios de Ia Urbanizaci

29.2. Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se Hegaren a dictar,
SOn ﬂn .dBE.EmNm real, es decir, obligan al propietario del predio y asus sucesores en el
dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir el dominio.

29.3. En caso de venta de ina vivienda o terreno, se debers pedir a la administracion
un certificado de estar al dia en las alicuotas, si la compraventa se realiza sin el
comprobante de dichas cuotas, se le cobrara estas al rivevo propietario y se procedera
deacuerdoalaley.

Art. 30. CAMBIOS ALREGLAMENTO.~

H: el transcurso de Ia canstruecion de la urbanizacién o sus etapas ¥ hasta que las
nismas no sea entregadas al inunicipio y a sus propietarios, se podran realizar
mbios y mejoras al presentereglamenta o promulgar otros.

Una vezque se entreguen las escrituras de los diferentes predios no se podrdnrealizar
cambios en los reglamentos sin que se proceda a realizer la gestion pertinente en la
Municipalidad de Manta, ya que el presente reglamento, los cambjos que se le hapan
en el proceso de construccidn y entrega y los demdas reglamentos gue se promulguen

> tempo deberan incluirse en Tas escrituras de enlrega de ol ra ¥ COmprave; ta d
solar como wna servidumbre irrevocable de cada predio hacia los demés que
conforman la urbanizacion Ciudad del Sol, .
Esta servidumbre deberd incluirse en las escritiras de traspaso de dc
realicen posteriormente va que la misma tiencun cardeler
irrevocables, las

H

s1n necesidad de aviso o requenmiento. Estammulta serd repetitiva sobre los saldos
deudores cada 30 dias. Los abonos o pago parciales que efectile el propietario se
abonarinen primera instancia al monto de las multas.

. - -

31.2. La violacidn a una cualquiera de las restricciomes impuestas sobre &l
derecho de dominio de los solares de la Urbanizacion, el ineumplirniento de las
normas y especificaciones téénicas para la constriceién de viviendas, obligarin
al propietario que incurrié en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la
violacién a los propietarios de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el
tiempo méaximo que determine el Directorio de Asociacién de Copropietarios.
De no hacérselo en el liempo sefialado, el propietario del predio afectado podra
efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el mismo que estaré obligado
a pagarle ademas una multa equivalente al 100% del valorde la obra. _
31.3.El dafio o pérdida de bienes de la urbanizacion, imputable a los propietarios
de los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los
propietarios a la reparacion o reposicién del bien, en el iempo que determine el
Directorio de Asociacidn de Copropietarios. De no hacérselo en el tiempo
sefialado, el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a
costo del trasgresor, el mismo que estar obligado a pagarle ademas una multa
equivalente al 100% del valor dela obra. .

31.4. Corresponderd al Directorio de Asociacién de Copropietarios de la
urbanizacion la facultad de aplicar y reformar el presente Reglamento, asi como
calificar cualguier otra infraccién por parte de los propietarios o arrendatarios de
los inmuebles, asi como la fijacién e imposicidn de multas.

32.5. Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones
del presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite
del juicto verbal sumario. : : :

Art.32.DISPOSICION TRANSITORIA.- .

Fasta gque el I “ siacidn de Copropietarios este

constituida, los promotores tendran la facultad de aplicar y reformar el present
reglamento. ‘ : ‘

En tedo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard

1o que determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Art. 33, DOCUMENTOS INTEGRANTES.~

Forman parte del present amento, los siguientes docur

L.amerm
Elpiano ¢

GUBSERVACIONXS,

A, Alcantarillado, )
La Urbanizacién tiene un sistema de drenaje Gnico para cl desfogue de aguas
servidas, bajo ninglin concepto las aguas Huvias no deben conectarse a ninguna
caja de revisién de agua servidas, cada patio debe contener una pendiente con
caida haciala calle para el desfogue delas aguas lluvias. ,
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CERTIFHICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacién Ciudad del Sol, me
permito certificar que la Villa No.01 de la Mz O, se encuentra al dia en &l pago
de las alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion, hasta e! mes de Diciembre
del afio 2013.

Manta, Noviembre 18 del 2013

Administradora
Urbanizacién Ciudad del Sol
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DIRECCION DE
| AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

> - |FECHA DE ENTREGA:
Q¢

CELULAR - TFNO:

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

3FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipal , ' ; -
Registro de la Prop!edad de : 1 091

Manta.EP VR

45: EC“P' W

959%5 certlﬁcn hasta el dia de%i’-lﬁ‘??cha Registral Numero 1091

Parmqma Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd Catastral/Rol/Ident, Predjal: 1291801000
LINDEROS REG JISTRALES:

El lote de terreno v Casa numero UNO, de la M'm/'ma 0O,dela Urbani'zacién Ciudad del Sol,

ubicada en terrenos ad]untos al drca de Proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la
Urbanizaciéon Manta Dos Mil, Barrio Jesis de Nazareth, Valle del Gavilan, Cédigo Ciento
treinta y tres, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta. Con los siguientes linderos y
dimensiones: POR EI. FRENTE: Catorce metros y calle plblica. POR ATRAS: Catorce
metros y Poliducto. POR EL, COSTADO DERECHO. Diecinueve metros y lote numero dos.
POR EI, COSTADO 1ZQUIERDO- Diec'inum/'e metros y areas verdes. Con un drea total de
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESC‘RITO A LA PRESENTE FECHA SE ENC UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Lo o e T Ny et de i o |
ompra Venta - - Comprawenta ﬁrega deObra T 777 24 08 14.148 |
ipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 611 30/05/2008 8.063 |

ra Venta Compraventa 1412 30/08/2608 19.451

] 3?” 18 L?f"JU 3 29.622

ln_scrlto el:  lunes, 24 de marzo de 2008

Tomo: 17 Folio Inicial:  10.148 - Folio Final: 10,164

Nimero de Inscri ipeidn: 777 Nimery de Repertorio: 1.497

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Oto ‘gamiento/Providenciy; miéreoales, 30 de enero de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa- Entrega de Obra, El comprador 8r. Franciseo Modesto Cedefia Cedeiio, por sus proopios derechos y
°n representacion de si esposa Sra. Cecilia Piedad Rivadeneria Pincay. El Sr. Delfin Hermogenes Rarcia Garcia
como Gerente de la C© ompafita HB Construec cciores Construchar S. A

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.1LC Nombre y/o Razén Socia] ,:r. Estado Civil Demicilio
Comprador 08-00953259 Cedefio Cedefio Francisco Modesto :, Casado Manta
Comprador 17-12105392 Rivadeneira Pincay Cecilia Piedad _Casado Manta
Constructor 1: 01738 Barcia Gareia Delfin Hermogenes ]‘ Manta

Promator(a) 80-00000( 2 Compagia Elart § A " Manta

Certificacion impresa pors Zai§ Ficha Registral: 109




Vendedor

27 2

Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viernes, 30 de mayo de 2608 ,

Toma: 18 io Inici # -“Folio Final: 8.073
Numero de Tnscripcion: i

Oficina donde se guarda el ongmal No_ta_;

Nombre del Cantén: ‘Manta

Fecha de Otorgami_entofProvidencia: jueves, 15 de hﬁyo de 2008
EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

Sobre el lote de terreno y Casa numero UNO, de iz Manzana O, de la Urbanizacion Ciudad del Sol, ubicada en
' terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio
Jesus de Nazareth,~#alle del Gavilan, de la Parroqu:a Manta de¢ la Ciudad de Manta. Con un 4rea total de
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ' CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Daomicilio
Acreedor Hipotecario §0-0000000000156 Banco Internacional S A . Menta
Deudor 13-10399033 Buitrago Garces Alvare Gumercindo Divorciado  Manta

c.- Esta inscripeitn se refiere a la(s) gue consta(n) en: - - 7 '
Libro: - . L ‘No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
CompraVenta 1412 ' 30—may 2008 19451 19463

3/ 2 Compravenia _
Inscrito el :  viernes, 30 de mayo de 2008
Tomo: 34 Folio Inicial: 19.451 - Folio Final: 19.463
Nimero de Inscripcidn: 1.412 Nimero de Repertorio: 2.725
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: ~ Manta

Fecha de Otorgamlentoll’rowdencm jueves, 15 de mayo de 2008
Escritura/l urcm/Resoluclén

Fecha de Resolucidn:
“&.- Observaciones:
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARI A DE

] 3a deNazareth, Valle del Gavilan de la Parroquia Manta de la Civdad de Manta.
Con un _ér;ai . “:_:1__1 de DOSCIENTOS SESEN_TA Y SEIS METROS CUADRADGOS

b.- Apéllndq)s,' Ndrh_brés ¥ D(:miciliq de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Cemprador 13-10399033 Buitrage Garces Alvare Gumercindo Divorciado  Manta
Vendedor 08-00953259 Cedefio Cedefio Francisco Modesto Casado Manta
Vendedor _ 17-12105392 Rivadeneira Pincay Cecilia Piedad Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 717 24-mar-2008 10148 10164

Certlificacién impresa por; Zaildl b Ficha Registral: 1021




2

Cancelacion de Hipoteca ’

Insc‘_rito el:  miéreoles, I8 de septiembre de 2013

Tomo: 1 ‘ Folio Inicial; 29.622 - Folio Final: 29.631
Niamero de Inseripeidn: 1332 Nitmero de Repertorie: 6.766
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fechz de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de septiembre de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a,~ Observacienes:

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

b.- ApeHidas, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecario 13-10399033 Buitrago Garces Alvaro Gumercindo (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcidn se réfiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeidn: Falio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 611 30-may-2008 8063 8075

y CERTIFICADOS:
imero deInsc;;;moE; T Libro Nimero de Ins cripciones {

_Hipotecas y Gravamenes

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién "al texto de este certificado

Emitido a las: 15:05:53 del miércoles, 30 de%&gubre de 2013

o Y, /TN,

alidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspasn de dominio o se
emitiera un gravamen.

1
¥
\

Fl interesado debe comunicar cualquicr error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificncién impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 1091 Fidpina: 3
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, 31 de Octubre de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo u bien CERTIFICAR, gue e Sr. BUITRIAGO
GARCES ALVARO GUMERCINDO con numero de cédula 13103%903-3 se
encuentra registrade como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con el
cédigo de cliente 26535245 por lo tanto NO mantiene deuda con lu empresa
CNEL.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

(Lf‘:ﬁ&ﬁé—c[«: oA
TANIA PACHECOPIN

ATENCION AL CLIENTE,







