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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO MALERBA Y
CAROL MONICA HERNANDEZ ZAMBRANO A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: YINGER MARGOTH ZAMBRANO CEDENQ ¥
WILSON ALFREDO HERNANDEZ CANQ Y ESTE A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD 50CIAL.-

CUANTIA: USD. § 44,651,10 £ INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA

DICIEMBRE 11 DEL 2014.-




COPIL.

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES CARLOS ALBERTO

CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P8408

MALERBA Y CARQL MONICA HERMANDEZ ZAMBRANG A FAVOR OE LOS CONYLIGES
SERORES YINGER MARGOTH ZAMBRAND CEDENG ¥ WILSON ALFREDO HERNANDEZ
CANC .-

CUANTIA: USD 5 44.661,10
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN

LOS CONYUGES SENORESYINGER MARGOTH ZAMBRANO CEDENO Y WILSON ALFREDO

HERWANDEZ CANG; A FAUDR-DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIAND DE SEGURIDAD
SOCIAL "BIESS".-
CUANTIA: INDETERMINALA

=n la ciudad Puerta e San Pazlo da Manzta, cabecera dal Cantan srismo nomerg, Provingia
¢e Manzbi, Repinlica de Ecuador, hoy diz jueves ance de diciembre del a%0 dos mil
catorce, ante mi, A o JORGE NELSON GUANOLUISA GLIANOLUISA, Notaria Pub
ORIMERC del centdn Manta, comparacen v daclaran, 207 una parte el sefior FERNANDD
VLADIMIE JIIMENEZ BORIJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de

>2E

Fortovieje, en representacion del Barnco dal Instituto Ecuaioriano de
su calidac d= apoderadc especial del Economista Patric'c Felipe Leor Siorg Tay, en su
raldac de Gererse Genaral del Banco del Instituto Ecueateriano de Seguridad Social, segLn
consta del dacumento habilarte gue en copias se 3 q, y 3 quien en adelants sc
denorminara come EL BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR"; por otra os
CARLOS ALBERTQ MALERBA Y CARCOL MONICA HERMNAMDEZ

ZAMBRANO, casacos eatre s, por sus propios y personzles derachos, 8 glLisnes se
danorminaran como “LOS VENDEDORES"; y por Uitimo los convuges sefiores YINGER
MARGOTH ZAMBRAND CEDENQ Y WILSON ALFREDO HERNANDEZ CANO, casadus erire
s, poor sus propios y personaies derechos, v an calidad cu “COMPRADORES _*r’_,!"D LA PARTE
DEUDORAY. Los comparacientes son mayores de edad, de racionalidad ecuatoriana,

y en ests ciudad, hab
nté v e haberme presentado sus res OCUMENTOS

Bier instruides en el chjeto y resultados de esta Escritura da

hE}Q'.JIicc.-, cuyo textn es el gue sigue: SENOR NOTARIQ: En el Registro

Gk
BN

: =
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Escrituras Poablicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en
las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA. - PRIMERA: INTERVIMNIENTES.-
[mtervienen en |3 celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte otra

los conyuges sefiores CARLOS ALBERTO MALEHEAY CAROL MONICA HERNANDEZ

ZAMBRANQ, por sus propios y personales derechos y por los que representan de fa

sociedad conyugal formada entre si, a guienes en adelante se los podrdn designar como

"LOS VENDEDDRES" por otra parte, comparecen los cdnyuges sﬂnore« YINGER

MARGDTH ZAMBRAND CEDENO ‘l" WILSON ALFREDO HERMANDEZ CANG, por sus propios

Y persunalez derechos v por fos gue representan de ia sociedad conyugal formada entre si,
a quienes en adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los Vendedores, son propietarios de un terreng y vivienda,

solar pumera cera dos de la manzana almers H, de la U’I:Jam..acrun Cludad del Sof,

ubicado en terreno adjuntos al drea de prntecr‘mn deF Follductu en la parte posterior de fa

Urbanizacidn Manta Da; MH , Barrio . lesius de Nazareth Valle ded Gawllan de fa pqrmqma Y

cantdn Manta prr:w vincia da Man;sbs el mls.mﬂ que twne tas :.IC’UI'-'-"ﬂfE medidasy linderes:

vaintidas manzana £ POR EL COSTADS DERECHO: veinte metros Intn numerc: Ires, F‘DR EL

g OSI -J\DU IZGUIERDO: veinta metros Iote NUMmero uno. Con una uupprﬁcm tﬂtal dﬁ t:wnfo

octhenta metros cuadradus De:.cnpuon dP la wIIa es de dc:a planta, es tructura de

claro, puertas madEH pmr} de H. 5, Lasa de H. A..- Inmueble adquirido mediante escritura

de Compraventa, ¢ IPbrada en [a I‘Jutarla F'rlmera del canton Manta El upmtlslefﬂ te

energ del dos mil cinco, = |n,.cr|ta en E| Registro de [a Propiedad del rantan Marta, el
nuave de febrero del dos mil ¢inco.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LOS VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de LOS

CDM_PRADDRES, el inmueble consistente an un terreno y vivienda, solar admero cero dos

al 2rea de proteccion del Poliducto en a parte pnstprmr &‘E lz Urbanizacién Manta Dos Mil,

Barrig fesus de Nazargth Valle del Gawlan de Ia parroguia y canton Manta pro"mn..la de

Manahi, el misrmo gue tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FHENTE‘ nuwa_ﬂ

metm' calle publu.a POR ATRAS: nueve metr:::r lotes nimero .remtlcfm manzana Q;
- H{_._

—_ '-J

PﬂR EL F‘DST.&DD DERECHO: weinte metrus Ir}te numero treJ F‘DH EL CD.:TADG&-&& ;
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veinte metros lote ndmerg uro, Con ung superfcie Letal de ciente nckenta

uctura de nermi

puetas m;

posesidn del bien inmueble, a que e T Fi te contrato, y sirn limitaciongs de N.ng
com todas sus in a5 exclusyas, sz encuentran denirc de el

5E vmhbras, enciz comprende todo aguello gue forma

parte ind g quE por

reputs inmuesle, erminarse [z
irrruenle, la»

de |z propledad constan en e Lar ificado de gravaman, confer

Propiedad del cantdn Manta que urnento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, fe mutug 2ceerdo han pactado como precio seal y juste por iz ves

- ‘nmuaeble deserito en-la clausulz seg a, en la suma de EUARENT#\ ki

CUATRQ MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UND CON 107100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UMIDDSIDE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES decla-an haber recibido en mongda de
curso legal v a su entera sstisiaccidn. Las partes de manera Fhre y vo.untaria declaran, gue
aun ¢ ibn erorme renuncian a ejercer . intentar accion a

= contrato, se la eigctuz ronsiderandala comi cierpc
inderas safalados anteriormentc. QUINTA: DECLARACIONES
NORA” 2l conctituirse coma deudor

‘n financiera GLE O

sito gara la adguisicicn del inmuesle en ref

te al acuerdo que &stos realicen con la parte vendedora resp

‘el innusble materia dei greserte contrato, asi como s. f

mudicipales y cURguisr Ourg res idr con dicho acuer

compradories) y vendedor(es]. "LA PARTE COMPRADORAY 2l constituirse COMo deudor(os]

r3(n} que toda vez que ha(n} realizado la insp

rie instrumenta, s

e COMpragories; vy vendegores), ast cama ratificain) que

Tt

compra-veria son de (nicay exclusiva responsabilidad de com pradosies]
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y vendedor{es}, deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia, gue se efectda a su favor, en los términos que
se indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS
VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre
de todo gravamen, que el mismo ne es materia de Juicio v no obstante lo cual se ohliga al
saneamiento en los ¥rminos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen ia
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inseripcidn ¥
demds correra por cuenta de LOS COMPRADOQRES.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a)
Por una parte el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de |a Oficinag Especial
del BIESS, en la ciudad de Fortoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderade especial del Economista
Patricio Felipe Leon Siong Tay, en su calidad de Gerente General del Ranco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social, segin consta del docurmento que en copia autdntica ce
acompaiia 2 [a presente escritura como habilitante, parte a la cual en adefante se |a
denominard "EL BIESS” y/fo “EL BANCD” yfo “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte
cornparece(n} los conyuges sefiores YINGER MARGOTH ZAMBRANOC _C__EDEFID ¥ WILSON
ALFREDO HERNANDEZ CANQ, por sus p;;.pi.os ¥ personales derm:hcns_:,: par los que
ré;:;ré-se_nt_an:u. de la sociedad conyugal formada entre i, 3 quien{es) en lo posterior se le{s)
denominara “La P_arte Deudaora®. Los comparecientes son hdbiles en derecho, plenamente
facultados par-a_r:é.l.e.t.arar este tino de instrumentos, demiciliados en ia ciudad de Portoviejo
¥ Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrate de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera piiblica, sujeta al control v vigilancia de fa Superintendencia de Bancos W
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados v jubilados del instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social [IESS).
b} Los conyuges sefiores YINGER MARGOTH ZAMBRANO CEDENG Y WILSON ALFREDO

HERNANGEZ CANO, en suls} calidad{es} de afiliado(s)/jubilado{s] al/del IESS ha(n)

solicitado al BIESS el ctorgamiento de diferentas tipos de créditos u operaciones que
fmpiican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquieitipo de’

creditos de los permitidos otorgar al BIESS en |a normativa legal vigente, siendo-facultad

privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUEDF‘.A o
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ntes de dominio

harrpguia v cantdn Manta proving
Farte Deudora, adguird el rafendo irmuable mediante el o

datal'ado en la prirre oniratc, por compra lc
OL MONICA HERNANDEZ ZAMBRAND. 105 demas ante

isirador de la Propi

itante. SEGUNDA: HIPCTECA

ALBERT_D Eﬂ."—'kLEHBa’-‘t ¥ CAR

se dominio, constar cel Certificado o por el

canton, SuUe ap 3. mreseniz documentd camo hasi
oue LA

z| futurao,

descuentaos, fianzas o

au

rnodifi
las orbligaciones,

5 estos plangs o

sualgquier

incluysnde inter s judiciales y extral;
corstituye a favor des Bance del Instituta Ecuatoriano de Seguridad 3
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA soore al inmueh.e de s1 propiedad daserito en ol litera
mismc instrumanta o Luyos lindare

LINDERQS GENERALES: POR EL FREMNTZ: nueve metre
metros lotgs numero tidas marnzara Qi FOR EL
lote =.|jmé.rcr tres, POR EL COSTADU IE'CJJ:JIEF:D-J: wRinIE
‘el te adrados.

a clarn, puerta

raga cLAnCo nEya

——_—

A. - Esta garantia hinotecaria solo s
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canceladas todas v cada una de fas abligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA pars
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, s la PARTE DEUDORA
mantuviere algdn tipe de ohligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida 3 su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maners libre, veluataria v por mutuo
atuerdo entre |as partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar v establecer
ruevas hipotecas sobhre ef inmueble gue queda gravado, hasta 1 cancelacidn absoluta de
todas y cada una de [as obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda
con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, nj establacer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceres, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro uso al ecrédito

concedide, sino aquel para el cual fue solicitado. De comtravenir io sefialado, FL BIESS

podrd dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacicn, Si tal

cosa oeurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las ohligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estivieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esia hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en {a normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualguier responsabifidad al respecte. En todo caso, s dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por esfe acto alcanza las

construcciones gue eventualmente pupdpn e:-tqr her:has ﬁ; todos h::: aumenms memraa ¥

construcciones hELhOS o gue se hICiL:'rE.I‘t en gl futuru ¥, &n general a tndn lo que 5€

considere inmueble por destinacién, naturaleva acce,mn o mcorporacwn segun las 1 eﬂas

del Codigo Civil w"'Fntn- & mc!u,re tod::r derecho que de forma conjunta yvio mdmdu*—:r

tengan o liegaren a tener LA PARTE DEUDDPA sobre el misemna. Los Emdr-ros del mmuabhﬁ

s hipoteca y que se detallarnn anteriormente, son los mas Eenerales v es entpndldﬂ' '

gue si alguna parte del mismo no estuviers comprendido en ellos, quedara tambrPrg
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comorenda oda la p dad, Todos |os docurmentos gdc
PARTE DEDCORA v & acignes para con BL BAMNCO, por cuslguier conoe

pendients

INSPECCION.- L& PARTE DEUDORA

nmue migot <] 0 comprobar de manera satisfa

itegridad de dicho aizn, el avaldo 1alizadn de
nosasion v tenencia del mismo v que

avamen adcional, para o 1o cuas EL

sondientss, a5 COMO X 4 corcratar por cuenta de LA pARTE LEUDO

sndan, conforme a sus politicas y a io esta
la normativa a cargo de la PARTE DZUDORA, 50 1A FARTL
DEUCORA "0 ¢
nspectores desi
ionies)
nigpotecado. SEPTIMAL CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDO
¢+ ga cualguier momanio, la pr
por la misma a ‘avor de cuzlguier in financiera
cora natural o juridica o fdeicoemisn me cantil, asi como las ceslores
reaiicen, para lo cual LA PARTE DEL DORA reruncia
ser notificads judicaimente de dicha cesion de conform
11 ce Codi weente vy, acepta rmanifiesta vy
corrunicadas de cuaguier 4n de derechos que
i sar el simple aviso que reall
axirmiendoseie en forma expresa ce la obli

igrndose a reali:




desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercade de
Valores, cualquiera sea la naturaleza de agueilos, no se reguerira notificacion alguna al
deudor v obligado de tales darechos o créditos. Por el traspaso de dereches o créditos en
proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho ¥ sin reqguisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito coma las garantias constituidas sobre tales eréditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plzzos de los créditos v demds obligacioneas que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo v demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago
de todo lo gue se le estuviers adeudands incluide capital, intereses, costos v honorarios
de abogado, ejerciendo |2 accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
c2s08: a) 5i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en gl page de cualguier dividende,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmuable hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judizial, en todo o
en parte. ¢} S LA PARTE DEUCORA deja de cumplir cualquier obligacion faboral o patronal
que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social. d) 5i se iniciare en contra de LA PARTE DEUDOCRA juicios de
coactiva, de inselvencia o concurso de acreedcr‘é"s':' é} 51 LA PARTE DEUDCRA dejare de
cumplir o incurriere en mora en et pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualguier bien en é| gue sea al propietario. f] 5i L& PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrate, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} 5i se promoviere contra LA
PARTE DEUDGRA accién resolutoria, refvindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u otre medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; hj S LA PARTE DEUDORA no cumpdiere con
Ln auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra elta: i} 5 se produjere |a
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuers enjuiciada por
estafa 0 cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonic; jl 51 a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas |aborales, reclamaciones patronales, colectivz 5, 0
demandas en entidades publicas de accidn coactiva; k} Enm caso de que a LA PARTE

DELIDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercialis

trafico de estupefacientes o sustancias jlegaies o ilicitas; I} 5i a LA PARTE DEUD@;F{;& _'.f'-'.é..'i._l.'*.f
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m} Si EL BIESS comprobare cue existe falsedad en los dates
n PARTE DEUDORA v gue sirvieros para la ¢o n del prestamao; nj
urg sobre el ien hipot > O pagaren lz§ primas
ARTE DEUDORA mantuviere cb iy S RETSONES
¢ iuridicas, de mejor privilegio en la pre de créditos, gue a |

BANCO po peligre suls) créditofs) v, la PARTE DEUDOAA dostine

ai inmuable ou -antiza la aperacién, 3 un fin distint: ablecido an &) contrato de

des por Bl 3ANCO. g) En case de gue La Parte D
derechos rontenicos en el o nte inssruriento, r) Lus demas
lss demas Clausulas del presente Instrumeto, Por
scuerto tarto EL BiESS como LA F " DEUDCRA, aruerdan én Gue Ao 531
aria prucha 3 garz justificar v declarar la do por parte
de EL BIESS v exigir do osta manera 2l pago inmediato ¢e la obli in, bastando para “a
efecto la sela afirmacion cua el B L hiciers en la demanda v los archnivos
i0s gue conlare pdrs DEUDORA rgnuncia
mente al oenetic’o del olazo que gste podra p
core si todos los créditos ncontraren de plaze vencido. 3 afirmacién de EL BANCD
manda, en el sertido de gue LA PARTE DEUDORA ha incurrido &n uno de
sefialados en la ¢ Hla pre rte, serd suficiente prue
. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta
o schsistird atn cuando hubiesc vercido el piazo del o
anticen y hasta zanto ne s¢ extingan todas y cada una d
NEUDCRA, mantuviere & favor del BIESS, incluyendo de
iales y extrajudiciales. K
ey por medic de un funcionario autorizadc
constituides en zarartia, asi como también podrd exigir se ¢
del misma ar v e disminucian de sus valores por cualguigr cau

SEGUROS.- Lz Parte DeU

g0 contrate con la compania de seguros gque Bl B

tos inmuekles guee se hipotequan como g2ra anzia par

ra gutoriza dei mismo modo
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instante del deseimbolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambaos casos, el
BIESS actuara (nicamente come agente de retencidn, las primas respectivas correrdn a
cargo éel [los) deudor{es; quien(es} se acoperd(n) 2 ias condiciones puntuales de |as polizas
que se contraten. Estos sepures, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el
vator real comercial del inmuebie, por el tiempo que el Banco determine. L& PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se ernita a la orden de EL BANCO y ademas
para gue, en caso de siniestro se abone a |3 o a las obligaciones que estuvieren pendientes
de pago el valor que perciba por tal segurg; sinembargo, si EL BANCO contratase &l seguro o
st hubiese dificultad para el cobro de |a poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL  BANCO. DECIMC SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad
gue el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de tode gravamen, prohibicidn de
enajenar, limitacion de dominio, juicia o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcidon de este
instrurmento tal inmueble Unicamente astard afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantdn, LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue
abtenga de cualguier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registre Crediticio v Burds de informacidn crediticia, sus referencias e informacidn
personal{es) sobre su compaertamiento crediticio, manejo de sufs) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjetals) de credito, ete,, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demas activos, pasivos v datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
elflos) prestamo(s) recibido(s) v los gue va a recibir en el future, lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por fas Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BAMCO por el uso que dé a diches fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacidn
crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facuftadas,
asi como para gue pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA PARTE

DEUCORA, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de clalguier

responsabilidad posterior que tenga refacion con las condicianes fisicas del inmuebie gue se

hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y méi'_s gastos que '_"
" i

- . . . . : b 1
demande el otorgamiento e inscripeidn de esta escritura, v las gue posteriormente cause lady 3 3
) - I.‘.M.".I:i"

e
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ORA, asi como e todcs los 05, COMISion
5 coatratos v Cree o se les Len, smpara
s yiere en el caso de efectuar o anti

T DEUDORA autoriza el cobro de

= v

DECIMO CUARTA: [NSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA

irrevocablementz @ EL BAMCO para gue éste directamente o 2 7%
2, inscriba el presente instrumento e el Regisire de la Frop ecad
COIprometic: a asurrir todos ';:u:i-:'\n imrplicue,
o o sefaa la claasula Décime Te
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los rps gua  demance
ramieate da Cinstrumenta, incloide el o = tributos, derecnos notar
izcidn en el Registre ¢2 fa Propiedad son ¢e cuenia de LA PARTE DEUDORA. Es
e LA PARTT DEUDORA sor financiados por e BIES

torgado. Estos rubros podrdn incluira c

e de JAIMMED, SEEUMDS

ciudad o de la que elijs EL £
hipatecariz, asi coma e! coore de
arania podran ser ejerc
cianda 3 jurisg tiva en las férminas oo
cormoelentes o a ciudad. Conforme a lo es
Banco del Institute Ecuatoriane e aeguridad Sacial eje
e los credit ciares a su favor, por parte de personas naturales o jarid
cion a las normas e
de’ Irstituto Ecuatoriano o o ricdac Social v dermds normas internzs pestirents
gadirentes del Codi roced'mierto Civii, DECIMOG SEPTIMAS
paries conratantes declaran incorporadas al presente instruraenta
acidas en |z ley del Banco del |ES. ; t%_itc-:—:, Manuz
zatificen en el contenida de §
asi conwventr a sus inley

cesarias para |3 validez de




este instrumento. Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos vy
habilitantes que se incorpora gueda elevada a escritura publica con todo el wvaler
legal, ¥ gue, |los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que asta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula ndmerg: trece — mil
novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados, para la celebracidn de fa
presente escritura se ohservaron los preceptos vy requisitos previstos en la ley
notarial; v, leida gue les fue a los comparecientas por mi el notario, se ratifican vy

firman cenmige en unidad de acto guedando incorporada en el protocolo de esta
._‘L,w-;‘.-—""——--.._

FERNANDO'VLADIMIR JIMENEZ BORJA
JEFEDE Lﬁ'DFICINA ESPECIAL DEL BIESS

WILSON ALFREDOC HE"EN,&NDEI CANC
C. C. #130017385-0

e el

'ALBERTO MALERBA

E L 4;,}311}'3595-3
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARI0 VIGESIMO SEXTO DEL CANTEN QUITOD
DisTrRITO METROPOLITANG

NOTARGN W CRINL: SENTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGAEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIXSS)
A FAVOR DEL SENOR
FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,
EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

REVOCATORIA DE
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
A FAVOR DEL INGENIERO
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA

CUANTIA: INDETERMINADA

H COPIAS
Al




BIESS-PORTOVIEIQ )

En laciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, 2 las doce horas con treinta v cinco mimutos de
hoy dia VIERNES VEINTE Y CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO,
comparece el Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta del
documento que se Iadjunta corno habilitanfe, por los derechos gue
represents; bien instruido por mi el Notario sohre el objeto ¥ resultados de
estz escritura piiblica a 1a que pm&da de una manera Libre y voluntaria - El

compﬁreciente declara ser: De nacionalidad ccuatériana., mayor de edad,

legalmente capaz y habi] para contratar y obligarse, domiciliado en 1z ciudad
de Quito, 2 quien de ca-noccr ﬁu}l’.fﬂ, v.-;n wrtud de haberme exhibido su
documentn de identidad, cuya copiz certificada se agrege como habilitante;
¥, me'pide que eleve a escritura publica el contenido de 14 mimza glie me
presenta, cirye tenor liieral que transcribo integramente a continuacidn es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En ¢l libro de esctituras piiblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tener de las siguientss
cléusulas: PRIMERA: COMPARECTENTE.- Comparece, el Economists
Patricio Felipe Ledn Siong Tay, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estade civil casado, en su calidad de Gerente Generat del Banco del
Institto Ecnatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
los docimentos que se adjuntan como habilitantes ¥ como tal, Representante
Lepal de la Institucién y a guien =n" adelapte se denominard EL
PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)
Mediante Ley publicada en el Registro Oficial No. 587, de 11 de mayo del
2009, se crea <l Bauco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -

2
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DISTRITG METROPOLITANDO /g
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(BIESS), como institucion financiera publica,

administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los foridds

[stifuto Ecuatoriano de Seguridad Social.- 2) Segtin ¢l articulo 4 de su Ley
AW

copstitutiva el BIESS se encarga de efecutar operaciones ¥ presidr servicios
financieros a sus usuarios, afiliades ¥ jubilades del Instituto Ecusttoriano de
Seguridad Social- 3) El Sefior FERNANDO VLAPIMIR JIMENEZ
BORJA Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la civdad de Portovigjo
debe estar debidaments legitimado para comparecer 2 nambre del BIESS a la
celebracidn de los actas juridicos relacionmados con las operaciones Y
servicios mencionados en el numeral antexinr,. en la juﬁsﬁiccién de la
provincia de Manabi.- TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Economista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en su calidad
de Gerente Geperal del Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social,
Encargado, extiende poder especial, amplio y suficiente, cuat en derecho se
requicre, a favor del Sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA,
con c&dula de cindadania nimero 170597317-8, Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Institato Ecuatoriano de Seguridad Social, en la ciudad de
Portovieja, de ahora en adelante EL MANDATARIC para que, 4 normbre del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice Jo siguiente: 1.-
Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi,
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo, que $¢ otorgan a favoer det
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus
variantes y productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS.- 2.-
Suscibir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de
cesion, cancelaciones de hipoteca, conTatos de mmutuo ¢ preéstamos,

Jescrituras piblicas de constitucion y cancelacion de hipotecas y cualquier

%
2% . .
Yocumento legal, piblico o privade, relacionade con el contrato miuo coD

el
e

x 2garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre biepes inmusbles, que se otorguen a
T

k!




favor del BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relzcionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito
que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiecién de 12 provincia de
Manahi; asf como también cualquier documento piblico o privado
relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor de] BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por
parte de cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripeidn de endosos, cesiones y/o ¢ualquier otro documentn que
fisera mex;estcr a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento priblico o privado.- 4 El prasr:nfe poder
podrd ser delegade total o parcialmente tmicamente previa autorizacién
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderi sutomsticamente revocaido,
sin necesidad de celebrarse escritura pidblica de revocacitn, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier mﬁﬁvu, en sus funciones en el Banco
del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social en Portovigje.- Con ¢l presente
instrumente, el Economista Patricia Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
€OL 12 que comparece, revoea en su integridad el poder especial conferido al
Ingeniero JIMMY EDUARDOQ MIRANDA GALARZA , constante en la
escritura piblica otorgada ante el Notario Vigésimo Sexto del cantén Quito,
Dr. Homero Lopez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
presente mandato dada su naturaleza es a titulo pratuito.- Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demds clfusulas de leyparala perfu&a validez
de esto instrumento”.- (Firmado) Doctora Maria Helena Villarreal Cadens,

portadarz e Ja matricula profesions] nimero diccisiete guién dos mil ocho.
guidn setecientos treinta y cpetro del Foro de Abogados del Consejo
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\'-' Biess
> Banco del IESS ACTA DE POSESMSN

SUBGERENTE GEMERAL DEL BIESS fhiess fin.ec

GERENTE GENERAL ENCARGADO AN

1

as
del

El Directario da| Bance del Instituts Erustoriang de Seguridad Social - BIESS, en sesian ardinaria -:Eieb}ir'ac'.
30 de ocsubre de 2014, con base en el articuls 13, letra h) de fa Codificadsn del Estatyto Sedal def 2anco
Instituto Ecuateriano de Seeuridad Sodal, resolvid nombrar al economista Patridio Felipa Ladn Sicng Tay

comao Subgerente General del BIESS.

De conformidad a lo establecido en los articulas 22, tetra 3 y 23 de la Codificacidn del Estatuto Social del
Bacco dal {nstituts Ecualoriana de Seguridad Social, el Subgerente General reemplazasd al Gerente General
¥ asumird [a representacicn legel hasta que al Dir=ctorio deslgne al titular.

Madiante Eesolucién No. SE8-NI-DNI-SM-2014-32% de 23 ge otiubre de 2014, la Intendencia Macional
huridies de fa Superiniendencia de Bancos, @fifica [z idoneidad lesal del pconpmista Patricio Felipe Ledn
Siong Tay, portador de la céduia de dudedania No. 170829725-1, para que gjerza las funcianes como

Gerente General del BIESS, Encargada.

£n curnplimients de lo dispuestd en of articulo 15, latra d} del Estatutn Sedial dal BIESS v el articula 3, letras
2} y b} del Reglamento para &l Funcionamients de| Birectorio da] BIESS, f 23 de octubre da 2014, ante 2|
Prasidente del Directoria del Banco del Institots Eeustonians de Seguridad Sadal, ¢l economista Felipe ladn
Siang Tay, promete bajo juramento desampefiar con responsabilidad y apego 3 laley, el carga parz e cual
fue nombrado y se declara [egalmente posesionzde coma Subgarente General ¢el Banco ¥ &n unidad de
acto, asume las funtonas de Gerente General del BIESS, Encargade.

Para tonstancia firma conjuntamenta con el Pesidente del Directoric del BIESS y la infrascrita Secratazrfa
que certifica.

SUBGERE

GERENTE GEMERAL,
HOTARUA VIGESIMA SEXTA D
fe acl ool [a Fae

tg certificn.- Quito, D.M, 2 23 de octubre de 2014,

Sie otor--




gd aute i, en fo de ello confiero esta FRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOQ DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAYOR DEL SENOR FERNANDC VLADIMIR
JIMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EILL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Firmada ¥
sellada en Quito, a 24 de Octabre el dos mil catorce.- '
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NoTARI0 VIGESIIO SEXTO DEL CANTGN QUITO

aL )
DISTRITO METROFOLITAND +'D"‘E“

,é‘
Nagcional de la Fudicatura- HASTA AQUI EL CC
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pibll

legal.- Para el otorgamiento de Ia presente escritura pliblive
todos y cada uno de los preceptos legales que el case requiers; ¥, lefda que le
fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta ¥ cié:a VOZ,

aquel se afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma
Junte conmigo en unidad de acto, de tode lo cual doy fe.-

DODY FE: Que ¢! documento gle
anteceds en numero de......... foias
g5 campulsa de fa cepia gue & ma,

fue presentada para Su constatacion

Primeto
Ecuador |




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NQTARIO VIGEST™MoO SEXTO DEL CANTOHN QUITO
DISTRITD METROFOLITAND

SO0l YILESDMA SETTa

ZON: Tomé nota de la presente escritura piblica, al margen de la escritura matriz de
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL INGENIERO JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
ENCARGADOQ, EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJQ, de facha 11 de Septiembre del
2.014, mediante ef cual se REVOCA el poder especial antes mencionado.~ Quito, 2 24
de Octubre del 2.014.- (A.L)
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A= O Fervaciones: . -
El Tnmueble consistznia -2n ef Salar pumere 02 dela manzana nomers T de la Urbanizacien Cindad del Sol
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESQORERIL DEL GOB
MUNTCTPA

Agosto.

VALIDD FARA 1.4 CLAVE
1292102000 MZ-R LT.02 C1UDADL DEL S0OL
Manta, veinte v siete de agosta del dos mil catorce




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

La Direccidr: de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de CARLOS
ALBERTO MALERBA Y SRA, con clave Catastral # [292102000. wbicado en ia
manzang R lote 02 en la Urbanizacién Ciudad del Sof,  parroguia Manta  canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no
estd afectado por ¢l Plan Regulador ni Prayecio alguno. Con las siguientes medidas y

linderos

Frente 9m. Calle Publica
Afris, 9m. Lote 22

Costado derecho. 20m. Lote 3

Costado izynierde 20m. Lote 1

Area. 180m}>

L]

DIRECCTON DE PLANEAMIENTO LRBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

ALVAREZ GONZALF,

g oo ] o e . . ; a . — Lt
£l presente docidmento se emite de dcuerde a iz docurmemtaciin reqrerida parge ef irdimite v a ins 7 ereied fugar
Fesponsabifidad al
£ erroneds, en far
salioitedes correspandientes. .




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1@ i DIREC : RO,

Nl Y REGISTROS

o

N115484 CERTIFICADO DE AVALUO

Feeha:

Areq totof del predia sequn escritura:
Area Total de Predis:  IS000

Perteneciente a.
Bocumernto Tkertidad Dropictario

MAIERBA CARLOS AL
‘TE EN DOLARESES D

Q000,08
35661,00

Impraco gar;




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 00066898

.-J. ’

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
URBAMNA
SOLAR Y CONSTRUCCICN

e MZRLT. 02 CIMDAD DEL S0 o - o omee — oee o o
AVALUQ COMERCIAL PRESENTE DEHIPOTECA . . | . e e
. FHMEEL.10 CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLAREE-GOMBA0N cantidad
ITEFTIFICAEQ '_:JTF'F'GADDPAPA TRAMITE DE HIPCTECA

Manta, de . ... ... 'del20

04 DE SEPTIEMBRE 2014

54 ha .
Director Fin neiere- Municipal

——




Guoblerng Avtdnome Descantrallzada

Municipal del Cantén Manta
AL G 4 2G00009 A0

Qirmcclon- dow. dla. y Caulle 2 Tall; 26176020 18 1arY

COAIG0 CATASTRAL AVALUD

1202102000 7

WALOR

EMIGION: THLEELE 241 YESSERIA CEVALLDS

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGLLACIONES DE LEY

Municipal del Cantan Manta TITULLO DE CREDITO  No.. - ..

T AGOA0IE A0

Sl y Called o T IE1547 7 26 12477

EMISION: 11302048 241 fESSENIA CEVALLOS

24100 SUIETE A VARMACIIN PGR REGLLACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: . . : 70
Emergencias Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

91 LERERTE -
aletong; - :
—y iy g S Manta - Manabi 000025399

CURUC: ARLOS ALBERTO ¥ SRA. CLAVE CATASTRAL:

HDMFRES : AVALLD PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

: MZ- R LT. 02 CTUDAD DEL SOL DIRECCION PREDIO:
DIRECCION .

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO BE PAGOD

ORIGINAL CLIENTE




COMITE COPROPIETARIOS Y PROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION CIUDAD DEL SOL

CERTIFICADO DE EXPENSAS

En mi calidad de Administradora de la Urbanizacion Ciudad del 50, me permito
certificar que se encuentran ai dia las alicuotas de mantenimiento de fa Villa R-G2,
hasta el mes de Qctubre del 2014,

Ls vivienda se encuentra registrada a nombre de CAROL MONICA HERNANDEZ
ZAMBRAND, CON Cl 1305168641 ¥ CARLOS ALBERTO MALERBA Cl 1311735953,
los

Autarize efiores CAROL MERNANDEZ ZAMBRAND ¥ CARLOS MALERBA, adarala

alos s
presente &l Uso que Mas convanga a sus intereses.

i e

Nury Guznidn

R

.i“

-.LN- "

Wi Bdamke-Ten wlatan s e itk Mlanta 2OC0) Faléd; 2577180 ManraEn




ACTA DE SESION DEL DIRECTORIO PROVISIONAL DE LA URBANIZACION
“CIUDAD DEL SOL*

ActaN" o

dispuesta por ¢l Ing. Juan Alberta Vers
“Ciudad det Sol”, s¢ llevo a efecto la sesidn del directorio en las mstalaciones de la Casa Club.

{a reunion s¢ realizd a partir de las veinte horas con digcinueve minutos; Estuvieron present
¢l Sr. Migucl Ortega, representante de! Comjunto E Sr. Raul Rodriguez representante del
Conjunto F, Sra. Manorie Mancheno representante del Comjustc G; 31 Dariel
representante del Conjunio H; Sr. Victor Alarcén representante del C

representantc del janto 12; Federico Teran representante del Conjunto N; Leonardo ¥
representante del Conjunto P; Sr. Vinicio Alcivar representante del Coppmto Q; Fabrici
Paladines representante del Conjunto R; Norman Toledo representante del Comunto 3, Sra.
Mauricia Jacome v Sr. Juan Alberto Vera, presidente.

Ei orden del dia es ] siguiemte:

Aprobactén del acta N °R
Seleccién del nuevo Administrador de la Urbanizacidn en base de Ja terna presentada
por ta Empresa MANPOWER
Apalisis de potenciales propuestas para realizar la Auditoria Externa Financiera ¥
Administrativa dc Ja gestion realizada por el Administrador saliente.

arta a ser dirigida al Tag. Luis Loor, soliciténdele la presentacion de un informe de su
gestidn.,
Conacimiento de lo que estiputa la Constitucién de la Compadiia Admisol.
Asunto relacionado con la publicacién de Ta carta “Toaterese Gencrales™.
Asuntos Vanos

1. Aprobacidn del Acta N °8

El Presidentc loyo el acta de la sesion anterior {23/0¢t/2007) para consideracién del dirsctonio ¥
realizd comentarios para su mejor presentacidn. Con respecto ab tema de alicuotas det Club
House “Pago Justo y equitative™ el Presidente dijo que consideraba que ya habia sido ap robads,
habiendo otra posicién de que no se llegd a ninguna resolucion. Para continuar cop fa reunidn,
se decidit revisar el tema como varios.

| Acta corregida y aprobada.

Puntg 2
Atendiendo la invitacion del Ing. Juan Alberto Vera, se hace presente el Arg. Susd, por lo cual

st trata ElEpuum 5 del orden del dia.
=R A DE

5, lo cual fie mformado al Ing Luis Loor,
a po se reunia, ¥ no podia tratar el tema,




El oljetivo de Admisol, es ADMINISTRAR Urbanizaciones, recaudar cuotas, entre ‘otros. Se ha
constituido con 400 acciones, correspenderfa una accidn a cada propietario, como hay 356
propietarios, se ha considerado incluir a las personas que tienen locales comerciales como
acclomstas,

E! Clut House seria transferido a ADMISOL, v otro activo seria la estacidén de bombeo de
aguas servidas (2 bombas en uso ¥ una de repuesto}. Se menciond que solo fa estacidn de
bombeo tiene una inversién de 30.000 ddlares americanos, e informé que la estacion de bombeo
sirve a la primera £tapa, pues la segunda etapa, se conecta al colector de Marita 2000.

Se mencioné que actualmente ¢l Municipio quiere hacerse cargo del Club, por lo cual se
recomienda que los prepretarios de viviendas, acepten Admiscl,

Ademas menciond que Elart ha elaborado un reglamento para ¢! Centro Comercial, que regula
horanio, actividad, tamafio de letreros, stc. Y se comprometié a entregar el reglamento a la
directiva para su consideracién. Mencioné ademdas que asi como el Reglamento Interno fue
aprobado y elevado a Ordenanza Municipal, fo mismo hay que hacer con el Reglamento del
Centro comercial ¥ con el Reglamento del Club House.

Al prequntarsele porque elaboraron un reglamento interno, menciond que es w requisito parz
aprobar los planos del proyecto urbanistico.

Unz vez que se conozca y discuta el reglamento del Centre Comercial, éste v €l Reglamento del
Cleb House aprobados por el Directotio, serdn entrepados al Arg. Susé, quien se encargard del
: tramute correspondients para su aprobacion en &l Municipio de Manta.

El Arq. Susa dijo que ya esta cniregada a la ciudad I primera y la segunda ctapa de ia
Urbanizacién, Ia primera etapa corresponde a los conjuntos: N, P, Q, R y 8. La segunda stapa
cotresponde a los conjuntos: O, L H, G, Fy D.

En cuanto al asunto de los teléfonos, El Arq. Susa menciond nuevaments que Pacifictel no ha
nstalado Ia cometida por falta de presupueste y que aquello no le corresponde a Elart, pero el
Arg. Susi dijo que podrian constreir la caseta de aprox, 535, para instalar el equipo de
teiecomunicasiones.

Indico que Elart, ha pasado por una etapa econdmica muy dura, por que ¢l negocio es dificil, por
que con el 30% hay que construir la casa, y esperar el pago del 70% para recuperar la inversién,

Confirm$ que van a construir las canchas, incluso ofrecieron constrizir una cancha miltiple que
colmde cotl la escuela fiscal, entre el conjunte Hy el drea del poliducto en un plazo de 30 dias.
Con respecto a la cancha de firthol a la entrada de la Utbanizacién, mencioné que esto ya no es
posible, ya que parte del terreno foe cedide al mupicipio desde 2004,

Con respecto a los redisefios en los planos aprobados por ef Municipio, el Arq. Susd dice gue
tdos fueron hechos por otros profesionales, que él por ética ha hecho cambios, pues no queria
CONSTIUNT C3sas en ferrenocs muy bajos (barranco) & en lomas muy empinadas.

Con respecto a la pregunta puntual, si queremos que en lugar de otra Casa club, enfre los
conjuntos A y B, se construya unz cancha de fitbol con césped sintético para 8 Jugadores y una
cancha milltiple, la directiva responde que no tiene amtoridad para decidir sobre ¢llo;

Se menciond que podrian hacer una encuestz 3 los propietarios de la tercera; f.:tapa, pues es a
quienes se les ofrecis el club. :




) ' nacié como una urbamm""
ordenawza s& comvieric co upa urbanmmif:n abierta. (Y es asi que ¢
recoleccidn de basura por parte del Municipio).
s offecimientos, €] Presidente solicitd wna reunién con ef Ing. E
znte general dz Elart 5 A para elaborar un acta con todos [os ofrecimientos ¥ que

hrmada le’ el Sr Edear b:mtc»s
. s0 de una respuesta positva,

. al Sr. Santos, ¥ en casc
s mutalan.mn:q del I:E 54

tuberia madre de agua potable que une las ctapas Il y Ul, que falta amarrar un tramo de estas
tuberias, pero que despuds de realizado este trabajo SI pavimentaran la vereda.

n respecta a los problemas de abastecimiento de agua potable, menciond que exsle la
bilidad de que s¢ agudicen cuando hayan mas urbamzs

que reconuenda presionar a la EAPAM, para gue grecuten el provecto

Agna Potabls,

Se solicita gue culmine la participacidén del Arg. Susd, pero no sin antes insistile que
comumique la resolucion de la dirsctiva al Ing, Santes, pam que reciba una comitiva en su
despacho v s& proceda a firmar ¢l asta de compremiso.

El Presidente masifostd que conoce que Elart debe entregar unos valores a la Administracién, v
que ¢] solicitd que scan entregados al nuevo Admimistrador. Se presnme qus la cantidad
aproximadamente cinco mil délares.

El Arg. Susa confirmd esa informacion ¥ mencions que ademds entregara toda la informacidn
concerniente de los pagos que ha realizado Elart al St Luis Loor, admintstrador saliente.

Se le solicité ademis informacion para ubicar a todos los propictarios, a fin de peder realizar
los cobtos, a quienes oo viven en la urbanizacion.

E] Arg. Susd o frec-e. reparar la pisema v areas cuarteadas de= la casa club en 2 semanas, 3
solicita considerar como parte del cerramiento perimetral de toda la Urbanizacion una pared de
blogues en el pBI‘iHlEtI‘D dc ia casa club,

Seleccion del nuevo Administrador de la Urbamizacidin en base de la terna presentada por
la Empresa MANPOWEER

El objetive =5 conocer la terma c¢on los candidatos més idoneos para ocupar el cargo de
Administrador de la Urbanizacion v proceder a [a eleccidn,
La Sta. Mauricia Jacoms empezd su infervencidn diciendo que en este proceso de seleccica
recibio carpetas de 16 aspirantes, gue babiendo suficientcs imteresados dentro de la
izactan, no se considerd =n la terna candidatos extermos.
Menciond que no se realizé ¢l estudio socio—econdmico, pero se lizo la entrevista v la
evatuacion en la central de nesgo.
blgr»:‘mmﬁam on de la terna, omitiendo los nombres. Destacando, informacion general,
ante Lualnatn ae mﬁmmumn cuantrtamr { prueb.a,-\ psicolaborales).
con ¢l cargo, experiencia
cidm dn.: cartura, I:TPEHEBLI:]. £n Llll‘['ipI!Eﬂl’:l’Itﬁ presupucstario, personalidad,
¢1§:ﬁ *Hg‘.c azgo, tolerancia, capacidad de trabajo bajo presidn, capacidad de
':-ntf 1dad numérica, atencidn al cliente ¥y relaciones personales.

Y]

Tt candidatos como A, By C




Se menciond que el primer ¥ segundo candidato se encuentran laborando, ¥ que de ser elegidos
necesitan por lo menos [ semana para separarse de su actual actividad.,

Se sometid 2 votacidn, siendo elegida la tercera candidatura.

A continuacion se descubnieron fos nombres

A.- 5r. Edgar Crocano Acosta,

B.- Srta. Mercedes Mancheno.

C.- Sra. Nury Guzman Filian

{ El proceso de seleccidn s cumplié come habia sido previsto. La persona elegida por el
Directorio para ocupar ¢l carge de Administrador de la Urbamizacién “Cindad del Sol” 2 partir
de Noviembre del 2007, es la Sra. Nury Guzman Filian, propietaria de una vivignda ubicada en
el Conjunto J-2, Villa 15,

Se menciond que es importante establecer todas las funciones del nuevo administrador, ¥ se
conversara con €l Arq. Susa, para plantear la posibilidad de que Admisol sea qumen contrate al
nuevo administrador, hasta que se realice todo el proceso de transferencia de dicha Compadiia a
los copropietanes de la urbanizacion.

Fl administrador debera elaborar un presupuesto para el mantenimiento de la Urbanizacién y
tiene que rendir cuentas al Directorio.

Puato 6.- Asuntn relacionado con la peblicaciéon de la carta “Intereses Generales™.
Se menciond que hay que seguir conmunicando la intencién de publicar la carta, y solicttar lo

acordado a todos Jos propictarios, pero hay que esperar ¢l resultado de 1a posible reunion a
realizarse con el Ing. Edgar Santos.

Siendo las vemtides horas con cuarenta v ocho minutos, ¢l Presidente da por suspendida la

sesion. Parz concluir ol orden de la reunidn se cita & los miembros pama ¢l diz 31 de Octubre de
2007 a las 20;h00.

Certifico que la presente
es fiel copla de su onginal

Manta, 14 de Octubre 2014
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ANTE M{ ¥ [N FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN La ClUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECIIA DE SU
OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.- (23 FOJAS) ESC. No.2(14-13-08-01-P-8 408.-
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Eﬁ‘spresa Pohlica Municipal
Registro de la Propiadad de
Manta-EP

47333
VRGN

Conforme a la solicitnd Nimero: 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nomero 47333

Avenidu 4 Calle [

puotorn 02 de laomanead

-.-_‘l lerreno
Polidugro en la parie p C zacion Manta Dos mil Dwarrio Tesus de
Nazareth Ve el {ravilan  de la Parroquia dManta y Liene
POR LL FREWTE, meiros calle publica, Por A s Lme
anrania L) DERECEO, 20 : i FHY 3, POR L
Ormetros lote nutﬁr:_m 1, ¢ ' [

metros cuads: on de la Villa, la villa es

Counpravenl

Ande Tt

Turnn: ! Falio bocial:

Mimore de Inseripetan: 148 Miknsero di Repertorio:
Ofivina domle se puarda ol neiginal: Motaris Frimera
Mrombire gl Cantdn: GELTE]

rileneia: jusves, 27 de enero e 2

Wi H.r':_|'.r.r'i.|: A1

et racLn i grresa pia: Cies




A- Observaciones:
El Inmuells consiste ar numero €2 de ls manzana numero R de la Urbanizacion Cindad del Sol
ubicady ¢ terrene adjurios al arca de proteceion del Paliducra cn la parte posterior de ia Urhanizacion  Magl
Dos mil Barrio Jes Mazareth Valle del Gavilan de la Farroquia Manta
ol .
- A peliidas, Mombris v Dumicilia de bas Pactes:
Cnlidad C Cédula o RN, Momhre yio Razdn Socikl Estaclo Civil Dionticilin
- . . R . . N . . 1
Acreedor i e RN 0000065373 Banca Pichincha Compaiiia Avenima Manta
Deudor ' Lauk3-05 168641 Mernandez ZamBeano Cargl Monica Cazado danra
Deudor ' ' L1735953 Malcrba Carlos Albertn Casado Manta
G- Esta inseripot ' 1 que constaln} en;
Lilre: ) " Mo Inseripeifn:  Fec Inseripeién: Folio Tnicia Enlin final:
Compra Venty | - : s 150 o-feb-2005 4821 :

3 1 Compraventa
Tnserito el :  mifrcales, 09 de febrers de 1005
Tann: 1 Falin Twieml:  4.87 - Folip Fipal:  4.56]
Mermers do lnscripeicn; 350 Mamers de Repertorio:
Odicina dende se guarda el aviginal:  Notarla Primers
Mombre del Cantan: .. Manta

Fecha de Guargamiento/Providenci: jueves, 27 de encro de 2005
EscrituratTuicinResnlocion:
¥echa de Resolucd)
a.- Dbservacion ' .
Compra ves I EHipotte; representado par ei Sefior Frank
Fernande Ve i encalidad de G ¥ laCompaiiia Elat 5§ A reprosentada enoeste acto
noral. ef Inemucble consistente on ¢l Sofar numern
cion Cindad dol Sol ubicade en terreno adjurios al arca de prote
aUrbanizacion Manla Dwos mil Basvie Jesus de Mazareth ¥alle det Gavilan
d C a, E r o q I i 4 %] a n 1 A
b= Acpellidos, Mombres v Bandgilig de [as
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