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2013-13-08-03-P3.276.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
JOHN DELFIN MACIAS SALTOS A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: JUAN CARLOS MACIAS SALTOS y
SHEILA LILIANA MACIAS ALCIVAR.-

CUANTIA: USD $ 47,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JUAN CARLOS
MACIAS SALTOS y SHEILA LILIANA MACIAS ALCIVAR A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

=n la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera dei Cantdn dei mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Plblico TERCERO del Canton, comparecen, por una parte,
el Doctor CHRISTIAN VINICIO MACHADO GRANDA, Funcionario del Banco del
BIESS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Algjandro
Machuca Coello; Gerente General (E)} del Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segln consta del documento que en ccpia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR". Ef

compareciente es de estado civil casado, Doctor en Jurisprudencia, ecuatoriano,

domiciliado en la ciudad de Quito en transito por esta ciudad de Manta; por otra

el sefior JOHN DELFIN MACIAS SALTOS, de estado civil soltero, por sus




propios y personales derechos, y a quien en lo posterior se le llamard “EL
VENDEDOR” y por otra los conyuges sefiores: w
SALTOS y SHEILA LILIANA MACIAS ALCIVAR, casados entre si. por sus
_'pmbios Yy personales derechos, a quienes se les denominaran
‘COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- Los
comparecientes son maycres de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
dorﬁiciiiados en esta ciudad, a excepcidén del sefior Dr. Christian Machado
Granda que es domiciliado en la ciudad de Quito en transito por este Puerto,
habiles y capaces para contratar vy obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para-que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, el sefior JOHN
DELFIN MACIAS SALTOS, de estado civil soltero, a quien en adelante se le
llamara “EL VENDEDOR?”, y por ofra los cényuges JUAN CARLOS MACIAS
SALTOS y SHEILA LILIANA MACIAS ALCIVAR, a quienes en lo posterior se
les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- El sefior JOHN DELFIN MACIAS SALTOS, declara ser
legitimo  propietaric de un lote de terreno y casa signhado con el numero
CINCO, de la manzana nimero A, del Condominio VILLAVENTURA, ubicado

en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la manzana X1, del cantén Manta,

Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido mediante compra a la

Compafia El Cercado S.A., mediante escritura publica de compraventa,
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Entrega de Obra, celebrada y autorizada ante la Notaria Tercera del cantén
Manta, con fecha treinta de octubre del afio dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha seis de enero del afio dos
il diez. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expugsios
el sefior JOHN DELFIN MACIAS SALTOS, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges JUAN CARLOS MACIAS SALTOS y

SHEiLA L!LIANA MACIAS ALCIVAR, un lpte de terreno v casa mgnadn con el
, dela manzana numero A, del (Jondum:n!u VILLAVENTURA

ha pian f=cado con los

siguientes amt . Jng sala, mmedor cocing, toliutte que se ubican en

ia planta baja vy la planta alta posee dormitorio master con bafo, dos
dormitorios y bario general y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE:;
Lindera con Patic A-5 de la misma vivienda en 6.40 metros. POR EL SUR:
Lindera con Patio A-5 de la misma vivienda comenzado dasde el oeste hacia el
53, desde este punto angufe 270° con O
90°. Con  3.30 metros. POR EL ESTE: Lindera con vir
- POR EL OESTE: lLindera con Patio A-5 de la mis
vivienda en 6.60 metros AREA 45. 801\42 ALICUOTA Y U 0624 AREA DE
TERRENO: (M2) 61.69 ARFA COMUN. (M2) 2 AREA TOTAL (M2)
3.44. PLANTA ALTA 'POR ARRIBA: Linderﬁ con cubieria de la m
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de {a misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con vacio al patio A-5 de la misma vivienc
ste hacia ¢l Este en 3.50 metros, desde este punto angule
1.04 metros, desde este punto angulo 270° con 2.90 metros. POR EL SUR:
Lindera can vacio hacia Patio A-5 de la misma vivienda, ¢
& hacia el este en 2.10 metros, desde este punto  angulo 270° con 0.

de este punto angulo de 90°%on 4.30 metros. POR EL ESTE:




Lindera con vivienda A-4 en 7.32 metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio
hacia Patio A-5 de la misma vivienda en 7.64 metros. ARELA: 48.20 M2.
ALICUOTA %: 0.0023. AREA DE TERRENO (M2): 64.92. AREA COMUN
(M2): 28.08. AREA TOTAL {M2): 77,28. PATIO A-5. POR ARRIBA: Lindera
con émreo y planta aftaijmsma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con area comin en 9.45
metros. POR EL SUR: Lindera con area comun y calle A, empezando desde el
Oeste hacia el este con 8.57 metros, desde este punto en linea curva con 3.16

metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda A-4 empezando desde el Norte

hacia el Sur con 4.32 metros desde este punto angulo 90° con 6.40 metros:
desde este punto dngulo 270° con 6.60 metros; desde este punto angulo 270°
con 3.10 metros; desde este punto angulo 90° con 0.72 metros, desde este
punto angulo 270° con 3.30, desde este punto angulo 90° con 3.46 metros.
POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en 16.43 metros. AREA:
1_953.70 M2, (Se excluye area de planta baja). ALICUOTA % 0.0052. AREA DE

TERRENO (M2): 143,71 AREA COMUN (M2) 64.38. AREA TOTAL (M2):
171,08. __IERCE%?A: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
_ compr_a;/énta, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y SIETE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA {USD.47.000,00) valor gue fos cdnyuges JUAN CARLOS MACIAS
SALTOS y SHEILA LILIANA MACIAS ALCIVAR, pagan al VENDEDOR el
senor  JOHN DELFIN MACIAS SALTOS, con préstamo hipotecario que le
oforga el BIESS, el cual ser4 acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor
de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles gue por su
destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
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sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,

declara que el inmueble que se vende mediante este instrumenio no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega ccmo
documento habilitante, De igual manera, EL VENDEDOR, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspansivas ni resolutorias, gque no son
motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dominio por ser en sequridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPQO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, acepta la transferencia de dominio que EL VENDEDOR,
realiza a su faver, obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por
evicoidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido ei indicado
inmueble. SEPTIMA: “DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa
e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realice con la parte vendedora respecto de!
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuastos municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedor, “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarics declaran que toda
vez que han realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conformes con el
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segin lo acordado
entre compradores y vendedora, asi como ratifican que los términos vy
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condiciones de ia compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de
compradares y vendedora, deslindando en tal sentido a terceras."OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utiidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOR autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del

presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del
canton de Manta y al tramite ejecutive o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA_HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE _ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas; COMPARECIENTES: a) Por una parte el Doctor CHRISTIAN VINICIO
MACHADO GRANDA , Funcionario del Banco del BIESS, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta
del documento que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo
“EL BANCO” vy/o “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparecen los
conyuges JUAN CARLOS MACIAS SALTOS y SHEILA LILIANA MACIAS
ALCIVAR, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se
les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facuitados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre' y voluntaria
consienten en celebrar esie contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
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ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control vy vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de ios
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior JUAN CARLOS MACIAS SALTOS, en su calidad de afiliado del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones

que implican obligacicnes economicas a favor de EL BANCQ, por concepto de

cualguier tipo de créditos de fos permitidos otorgar al BIESS en la normativa

legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otergar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenc y casa signado
con el numeroc CINCO, de la manzana numero A, del Condominio
VILLAVENTURA, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.

. de dominio, constan del Certificade conferide por e
Registrader de la Propiedad def cantdn, que se agrega al presente documento
como habiitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin

(imitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las

bien se trate de
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obiigados
solidarios, accesorios 0 subsidiarios o que las obligaciones se
nerado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,

es bancarias, prorregas o reduccion de plazos, modificacion de las




obligaciones, consclidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos pianes de

Pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: Vivienda A-5 Consta
de dos planta se ha planificado con los siguientes ambientes: Living, sala, B
comedor, cocina, toilette, que se ubican en Ia planta baja y la planta alta posee
dormitorio master con bafo, dos dormitorios y bafio general y se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA:
Lindera con Planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con
terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio A-5 de la misma vivienda
en 6.40 metros. POR EL SUR: Lindera con Patio A-5 de la misma vivienda
comenzado desde el oeste hacia el este en 3.10 metros, desde este punto
angulo 270° con 0.72 metros, desde este punto angulo 90°. Con 3.30 metros.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda A-4 en 7.32 metros. POR EL OESTE:
Lindera con Patio A-5 de la misma vivienda en 6.80 metros AREA: 45 80M2.
ALICUOTA % 0.0022. AREA DE TERRENO: (M2) 61.69. AREA COMUN:
(M2_)_2?,64. AREA TOTAL (M2) 73.44. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera
con czg@ﬁa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio al patio A-5 de la misma
vivienda, comenzando desde el Oeste hacia el Fste en 3.50 metros, desde este
punto angulo 90° con 1.04 metros, desde este punto angulo 270° con 2.90
metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio A-5 de ta misma vivienda,
comenzando desde el Oeste hacia el este en 2710 metros, desde este punto
angulo 270° con 0.72 metros, desde este punto angulo de 90°con 4.30 metros.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda A-4 en 7.32 metros. POR EL OESTE:




Lindera con vacio hacia Patio A-5 de la misma vivienda en 7.64 metros. AREA:

COMUN (M2) 28 J8 AREA TOTAL (M2): 77.28. PATIO < 5 POR ARRIBA
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con terrenc vivienda. POR EL NORTE: Lindera con drea comun en
9 45 metros. POR EL SUR: Lindera con area comun y calle A empezando
desde el Oeste hacia el este con 6.57 metros, desde este punio en linga curva
con 3.16 metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda A-4 empezando desde
el Norte hacia el Sur con 4.32 metros desde este punto angulo 90° con 6.40
metros: desde este punto angulo 270° con 6.60 metros; desde este punto

anguto 270° con 3.10 metros; desde este punto angulo 90° con 0.72 metros,

desde este punto angulo 270° con 3.'30, desde este punto angulo 90° con 3.46

metros. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en 16.43 metros,
AREA: 106.70 M2, (Se excluye area de planta baja). ALICUOTA % 0. 0C52.
AREA DE TERREND (M2): 143,71. AREA COMUN (M2) 64.38. AREA TOTAL
(M2): 171,08. Esta garantia hipotecaria solc sera levantada Cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda pronibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravade,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con |a cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
‘instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar &l
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inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judiciaimente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra

entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporaci6n segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDCRA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o  vencido, incluyendo gastos judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogade, quedan integramente garantizadas can
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CEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobhar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia
integridad de dicho blen, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre e
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, ast como poedra contratar per cuenta de LA
PARTE DEUDCRA los peritajes e inspecciones que correspendan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, cornendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del! caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrda dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-L A PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, 1a presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera ¢ a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresameante
a ser notificada judiciaimente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por fegalmente cocmunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndcsele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acresdor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conccer expresamente que El Banco podra ceder y

transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

‘misma para propsitos de titularizacién, segln lo dispuesto por el Codigo Civil,
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especialmente en fa norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tante el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos lfos plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecuciéon de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo fa accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA ¢ por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan

para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumpiir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, ¢ si éste fuese objeto de expropiacion u

otro medio similar gue traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h}
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Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en gjecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia ¢ cONCUrso
de acreedores de ia PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; ) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de gue a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o frafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito;, m) Si EL BIESS comprobare gue existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron para la concesion del
préstamo. n} Si no se contratase el sequro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
cbligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en

la prelacidn de crédites, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s}

crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble Que

garantiza la operacion, a un fin distinto al establecide en el contrato de

préstamo o al autorizado por Ef BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley ¢ en las demas
Clausulas del presente [nstrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar v deciarar 1a obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediatc de la obligacion, bastando para tal
efecto la solz afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con fos gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otergado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los creditos se encontraren de
plazo vencide. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
elta. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
prestamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. &I BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten ios valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre ¥ a su cargo contrate con la compaiia de seguros que El

Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el 0 los

inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por

La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial def inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
(nicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
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Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expres:"amente a EL
BANCO para que cbtenga de cualguier fuente de informacion, inciuidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacian
crediticia, sus referencias e informacion personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general scbre el cumplimiento de sus obligaciones y demas aciivos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamaf(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por ias Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO cueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad postetior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble gue se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, v los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les cforguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, 'la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente ¢ a través de la persona o institucidn que designe, inscriba

el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

~_comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn impligue,
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como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de [a que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, ast como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccidn
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
fa Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
as{ convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar. las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado)

Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricuia nimero mil guinientos noventa y
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HopMERO LOPYZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOGLITANO

NOTARIA YICESTMA FZXTA

PODER ESPECIAL
| QUE OTORGA EL
'BANCO DEL INSTIFUTO ECUATORIANO
DE. SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
A FAVOR DEL DOCTOR
CHRISTIAN VINICIOMACHADO GRANDA
FU‘NCIONARIQ DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
CUANTIA: INDETERMINADA
(pr S : - ~ COPIAS)
| ac
| PE: MACHADO_ |

.En. fa ciudad de San Fr‘anci-sco de Qﬁito; Distrito Metropolitano, capital
de la.Repuablica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS {16) DX JULIO
DEL DOS MIL.TRECE; ante mi, Doctor Homero Lépez Obando.
~ Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece el economisia
' RGBERTO-ALEJANDRO MACHUCA COELLO en su calidad de
SUBGERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL; y, GERENTE
"GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL SUBROGANTE, segin se desprende de los

]




documentc que se adjuntan y que sirven como habilitantes, bien
instruido por mi €l Notario sobre el resnltado de esta escritura publica
a2 la que comparece de una manera libre y voluntaria- El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Quito Distrito
Metropolitanc, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
comocer-—doy—fe—er—virtud —de—haberme —exhibido—sw—docomento—de
identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este instrumento
publico y me pide que eleve a escritura piiblica el contenido de Ja
minula que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente - “Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Pablicas a su

cargo, sirvase incluir una de poder especial, contenido en las siguientes

cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el
Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor

de edad, de naclonalidad eduatoriaﬁa, de estado - civil casado,
Subgerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y en su calidad de Gerente General de]l Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, subrogante, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y como tal,
Representante Legal de la Institucidn y a quien en adelante se
denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) E! Banco del Instituto Ecnatoriano de
Seguridad Social es una institucién financiera piblica creada por -
mandato constitucional, cuyo objeto social es la administracién de los
fondos pz‘ex*isioﬁales del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
bajo criterios de banca de inversién. 2) Segin el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad -

Social se encarga también dé ejecutar operaciones V prestar servicios
2
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financieros a sus usuarios, afiliados y iubil

Feuatoriano Sesuridad Social. 3) Para el nomma

=]

A SE

de las operaciones del Banca del Instituto Ecuatorians.de dad

ial .en todo el territorio nacional, el Doctor Christian Vinicio
Machado Granda, funcionario del Banco, . estar debidamente
legitimado para comparecer a nombre del Bapnco det Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social a la celebracion de los actos juridicos
relacionados con las operaciones vy servicios mencionados en el
numeral anterior. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con [
antecedentes expuestos, el Econemista ROBERTO ALEJANDRO
MACHUCA COELLO, en su calidad de Gerente General del BIESS
subrogante, otorga poder especial, amplio ¥ suficiente cual en derecho
se requiere, a favor del Doctor Christian Vinicio Machado Granda,
con cédula de ciudadanfa nimero uno siete uno cero ocho Cero Cero
cero nueve tres (1710800093), funcionario del Banco del Instituto
Feunatoriano de Seguridad Social, de ahora en adelante  LL
MANDATARIO, para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad, realice lo siguiente: 1) Susﬁ:ribir a nombre
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social yr a ni
nacional, las matrices dt;,: hipoteca y contratos de mutuo, que sc otorgan
a favor del Banco del Instituto Ecunatoriano de churida'd Social
RIESS, en todas sus variantes v productos, contempladas en el Manual
de Crédito de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 23
Suscribir a nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de S
Social las tablas de amortizacion, la:

s

hipoteca, contratos de mutuo 0 pres as, s e

" constitucién v cancelacion de hipotecas y cualquier otre documento

I, publico o privado, relacionado con el contrato de mutuo cou




garantia hipotecaria y / o mutuo, sobre bienes inmuebies que se

otorguen a favor del Banco del Ipstituto Ecuatoriano de Seguridad
Soéiai BIESS. 3) Suscribir a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano‘(-ic: Seguridad Social BIESS todo acto relacionado con los
créditos hipctecﬁrios concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que
conceda el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social a sus
prestatarios a nivel nacional as{ como también cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida
a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, ‘por parte de cuoalquier tercera persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/;}
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la tr_ansfcrﬁ:ncia de cartera a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriﬁﬁo de Seguridad Social BIESS, sea en documento piblice o
privadd. 4) El presente poder podré ser delegado total o parcialmente,
Unicamente previa autorizacién escrita y suscrita por el representante
legal del MANDANTE. CUARTA.- REVOCABILIDAD: Este poder
se entendera autlométicamente revocado, sin neccsidadl de celebrarse
escritura piblica de revocacién, una vez que EL. MANDATARIO cese
definitivamente por cualquier motivo, en sus funciones en el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, QUINTA.—' El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted, sefior Notario,
se servirh agregar las demés cldusulas de estilo necesarias para la plena
validez de este instrumento.”. (firmado) Doctor Cristian Altamirano
Mancheno, portader de la matricula pmfesiornal nimero cinco mil
ciento noventa y seis del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA
AQUI EX. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda

elevadz"a escritura piublica Eon todo su  valor legal.- Para el
4
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VO, équcl se afirma v ratifica en el fotal de
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X Banco del/ /ESS

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesidn ordinaria calebrada el dia veinte y seis de junic del afo dos mil trace, ef Direcfori'; del
Banco del Instituto Esuatoriano de Sequrdad Social-BIESS, resolvid dasignar al economista
Roberto Alejandro Machuca Coallo comn Subgerente General del BIESS, con hase en I
establecido en el articula 13, letra h) del Fstatun Social del BIESS, publicado en el Suglemenio

def Registro Ofisial No. 205 ds 2 de junio de 2010,

Mediante Resclucidn No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de jdlio de 2013, la Intendencia Nacional
Juridica de la Superintsndencia de Bancos y Sequros, califica a idoneidad legal de! econamista
Roberto Alzjandro Machuca Coeilo, portador de Iz cédula de ciudadaniz No. 0101348183,
para que ejerza las funciones como Subgerente General del BIESS.

£n cumplimiento da Io dispuesto en ef ardiculo 15, lafra d del Estatuto Social det BIESS y ef
articulo 3, lefras a) y b} del Reglamenta para el Funcionamiento del Directorio del BIESS, &f 15
de Julio de 2013, anie & Presidente del Directorio del Banco del instifuto Ecuatoriano de
Segun’dad Social, el economista Roberto Alsjandro Machuca Coello presia la comrespondiente -
promesa y se le declara legalmente posesionado para las funciones de Subgerente General .

.del BIESS,

el sefior Presidente del Directorio del BIESS y 1

- Para corstancia firma conjuntaments con
infrascrita Secretaria que certifica. *

T E —FemaﬁBFEo;der Cueva
PRES{JENTE DEL ,Dmi"r @:EL BIESS
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Econ, Roba iadro Machuea Coclio
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Lo certifico, Quito, DM., a 15 de Julio de 2013
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a. Marfa Belén Hocha Tiaz S Eincs au GEHE%‘.%A ,

SECRETARIA GENERAL DEL BIES:
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Z0N: Siento por t_all que &l Directorio en sesidn ordinaria de 26 de juniz v 11 de -julio da 2013
ra Herrera al cargo de Gerente General;

oor tanto, y conferme 3 establecen los Arts. 22, fiteral a) y 23 de la Codificacion del Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguradad Soc:al es atribucidn del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion Iagal Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013,

conocid fa renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Viel

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROYJECRETARIA DtRECTORIO

Lacopia 5L 935 SN ﬂ'.uix&xxs 2 Hnt mm-mm e
ificada que me fug presantadaen -

‘que luego devolvi al
fiozg la presente.
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g6 anie mi, en fe de eilo confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de

la escritura piblica de PODER ESPECIAYL que otorga el BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) a favor
del doctor CHRISTIAN VINICIO MACHADO GRANDA FUNCIONARIO
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS)- Firmada y sellada en Quito, a los dieciséis (16) dias del mes

de Julio de] dos mil trece (2013).-
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Empresa Piblica Municipal
s - ) —
Registro de la Propiedad de ‘l 7 794

B8 R

Manta-EP

e el
con los siguicr

1Ticado con

l_indera con vacio al Patie &




C sie punto dngulo 2 -on 6.60m; desde este punto &dngu
punto 4ngulo 90° con 0.72m; desde este punto dngulo 270° con 3.30; desde este punto Angulo

90° con 3.46m. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en 16.43m. AREA.106.

CTOTAL (M2):171,08. SOLVENCIA:
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

pra Venia praventa 24/01/1991
npra Venta Compraventa ¥ Unificacion 17/02/2003
Venta Compraventa

Fide is0 Mercantil

misa ] ion de Fideicomiso
s Horizontales itucion de Propiedad Horizont 13 210772
21/07/2008

Inscrito el :
Tomo: ¥olio lnicial: 3 - Folio Fionl: 23358
1.751 Nilmero de Reperterio: 3068
g Motaria Cuoaria
Manta
svidencin: miéreoles, 21 de noviembre de 1990

FeerituralJui
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones

Un bicn ubic

s

Domicilio
Angnina

edor
Yendedor
.- Esta inscripcion se refiere a lals) gue constaln) en: ¢ %
Libro: No.Inscripeién:  Feo. Inscripeibe: X Enicial: K P4, g
R > o
Compra Venta 1377 iB-oct-1985
11

Compra Venta 378 18-0ct-1985




Inscrito el jucves, 24 de enero de 1991

Tomao: } Folio In £.108 - Folin Final: 1.113
Namero de inscripeion: 213 Ninmero de Repertorio:

Oftcina dond 0 Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1999

Fseritura/bui

Grace Holanda Marcira ®
or de la Compadia CONMANABI la totalidad de los de

> tienen sobre los sol; 3 mismos que dejando fuera ssta venta las desn

reservas que deseriben on los numerales cualro,¢inco seis de la clausuela posterior

b~ Apellidos, Now ¥y Domicilio de Parres:

Calidad Cédula 0 RU.C, Nombre y/o Razdén Social Cstado Civil  Domicilio
Comprador ; Compaiia Conmanabi : Manta

Vendedor 8 Coeflo Izquierdo Mario Luis st Manta

Vendedor Moreira Macias Grace Flolands Casado Manti
¢.- Esta inscripecian se refiere a la{s) gue consta{n} en:

Libro: NeInscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicinl:  Folie hnal:

1377 8-oct-1985 3690 695

1378 [ Ot 3696

fascrite ¢f : lunes, 17 de febrero de 2003

Toemao: ] ; Folio Final:
imero de Ins cidn:  3f Nimero de Repertorio
t donde se puarda el original:  Notaria Primera
Noembre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de febrero de 2003
critura/luicio/Resnlucion:

Fecha de Resolucion:

ANATRIL 5:A vende a favor de la Compafifa Cercado S.A. un lote que tier
doscientos quinee metros lid lo con terrenos de la compafifa Vipa.Por ¢l sur doscientos quinee met
de dedores,por e trescientos treinfa y seis metros v lindera con terrenos det Abg Jorge
trescientos reinta y seis metros lindera cen ferrend los vendedores teniendo una superficie total d
dos mi 16Nt0S CUATEnia metros ¢ ados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990
mencionado en el literal B ef cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrad

terreno desmembrado del segundo lote detallado en el litera! B de

de 17.187.81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los siguientes medida

meteos
148 matro Jarea de reserva que constituye el paso de

dgualmente la Compaiiz Cc procede a vender otro lot

usule segunda.terreno que lo sepzra por la faja de terreno que le queda o reserva el
v la via de proteceidn de Petro r.rerreno mencionado que tisne dos
ate { noris ) con 80 me con la cor Pora (sur) 164 metros

y (Este )

Certificazién impress por MARC Ficha Registeal:




de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que constitaye ¢l paso del poliducto y la via de proteccion. Por el

costado izquierdo (Destz ) con 148,43 metros mas 188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con

prapiedades particulares con un drea total de 61.970 metros cuadrados.La compaiiiz €310 €8 el cereado manifiesta que

segin aprobacion de inificacion otargada por la Direceién de Planificacion de la Hustre Municipalidad de
Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se estabiece con los
siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 166,85 metros,mas 356,41 metros y compafiia vipa S.A. Por
atras (sur) con 45 metros,mas dngulo de 270 grades con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30 metros mat
angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coclio lzquierdo.mas dngule de 108 grados con 287
metros y varios posesionarios,Por ¢f costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el
costado izquierdo {Oeste) con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del

y la via dc proteccion.Unifica los tres primeros totes de terrenos.

J

peliducto

h.- Apellidas, Nombres y Domicilio de 1as Fartes:

Cafidad Célula o RUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Cowmprador 20-0000000000266 Compaftia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 30-0000000000945 Fmpresa Conmanabi 3 A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Iuscripeidn:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 213 24-cne-1991 1108
Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337

4/ 5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial:  4.736 - Folio Final: 4.762
Nimero de Inscripeign: 1077 Namero de Repertorio: 2397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera 53
Nombre del Cantén: Manta 557,3,4& _;éct‘}&
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 11 de junio de 2003 G U"&J_LS"-@‘:"‘

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccidn del Poliducto en la

parte posterior de la Urbanizacidn Manta Dos Mil,Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Cadigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta. E! PRIMER LOTE.-tiene un drea de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficic total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Mombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor 13-00397708 Coella lzquierda Mario Luis Casado Manta
Vendedor 13-014593556 Moreira Macias Grace Holanda Casado Manta

5 : N N . . .
! ? Fideicomiso Mercantil

Inscrito el 1 : viernes, 19 de septiembre de 2003

Tomao: 1 Folio Inicial: 447 - Faofio Final: 478
Namero de Inseripeion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de agosto de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 19 Fagina:




Fecha de Resnlucian:
a.- Ghservaciones:
Sicte lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion

Manta Des Mit.en ia Ciudad de Manta,Proviacia de Manandi,

b~ Apeltidos, Yaombres v Damicilio de las Partes; ‘i
Calidad Cedula o RALC Nombre v/o Razdn Social Estado Civii Domicitio

Fiduciario 20-0000000004451 Compatia Administradora de Fondos Del Pi Manta
Promotor(a) S0-00000000005%9 Compaiiin Conservigesa S A Manta
Promotor(a) 80-00000000600592 Compaiiia Elart S A Manta
Promaotor(a) 20-0000000000941 Compania Estrategas Inmobiliarios S A Meg Manta
Promotor(n) £0-00000000009467 Feraud Moran Raul Aatonio MMenia
Propietaria RO-0000000000266 Compailia I Cercade 8 A Cereadosy anta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: NouInscripeidn: - Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venia 3553 17-feh-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736

&7 4 Planos

Inserito el viernes, 30 de julio de 2004

Tomo: 1 Iiolio foicial: [43 - Folio Firal: 225

Nimers de Insceipeidn: 20 Nintero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

MNombre del Cantdn: Manta

Fechn de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 87 de julio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

IFecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Se Crea la Urbanizacién Ciuvdad del Sol; Ubicados adjuntos cn el érea de protleccidn del Poliducto en la parte
posterior de 1a Urbanizacién Manta Dos Mil; Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Cddigo 133,Parroquia Manta

¥ C a n § & n [\ a n t a

b- Apeltidos, Nombres v Domicilio de las Parces:
Calidad Cédula o RULC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000000266 Compaiia El Cercade 8§ A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJnseripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Tnicial:  Folio final:
Compra Venta 333 17-feh-2003 3588 3615
Compra Venta 77 16-jun-2003 4736

T4 A Planos
.

Inscrito el © jueves, 11 de octubre de 2007

Tomao: 1 Folio tnicial: | - Folip Final: 1
Namers de Inseripeion: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lanes, 06 de agosto de 2007
Escritura/uicio/Resolucién:
Fecha de Recolucidn:

a.- Observaciones:
Rediseno de Manranas Areas Comerciales,Recreacionates, Verdes,y Vias de la Urhanizacion Ciludac del

Sel,Manzana L. M, A.Lote No A 16 y Via,Manzana 3,Latz No. 13 12 y Via,Manzana J|,Via Interna,Manzana U, Viz

Interna.Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1, X2y Via X-VI AreasComerciales Y- Y2 v Verde .

Con_iumé Y1 AVCLY 2 {AVO).Area Verde Recreacional (Club House, Ave-1) Area Recreativa Tarccra}?ﬂpa {AVR-

23 Areas Verdes ea Conjunto y Generales Via Bie i (2-VE3) Secler Manzanas 11,021 Via Eje 2}}

. 4
o DV
Cerlificaciion impresa por: MARC Ficha Registral: 17994 “:/ . 13 Pagina:
/

i




Manzanas A,B,U,de la Urbanizacion Ciunvdad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razdn Soeial . Estado Civil | Domicilio,
Banco 20-0000000000156 Banco Internacional § A Mantia
Fideicomiso %0-0000000000390 Fideicomiso Mercantit El Cercado Manta
Promotor(a) 80-00 592 Compafia Elart S A Manta

Propietarin 80-0000000000266 Coempaiiia El Cercado S A Cereadosa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gque consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 35 17-feb-2003 3588 3613
Compra Venta ( 16-jun-2003 4736 4762

8/ 4 Planos
Inscrito el ¢ viernes, 11 de encro de 2008
Tomo: 1 Folio toicial: 13 - Fulio
Namero de Inseripcion: 3 Nuitmero di Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007
Escritura/Julcio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

.- Observaciones: b?«-:/'lﬂi: £V
Acta Entrega Recepeién de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto {AVC):11.¥593 madinzana

3 3

A:330,94m2 Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2,Manzana D:1284,04m2,Manzana E;773,52m2.manzana
F:323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H 252,50m2 Manzana I;0,00m2 Manzana J1:280,73m2, Manzana J2:
99,20m2,Manzana K. 220,69m2,Manzana L: 35,93m2, ManzanaM:0,00m2 Manzana N:2328,60m2 Manzana
0:410,70m2,Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2,Manzana R 313,20m2, Manzana $:1594, 20m2 Manzana
T:320,58m2,Manzana U:536,58m2,Manzana Y1:165,79m2 Manzana ¥2:280,38m2 AREAS VERDES GENERAL
(AVG):13.845,46m2.2-AV(G3:347,30m2,2-AVG4:910,95m2,Z-AV(G5:65,00m2,Z-AV(G5:266,58m2,Z-
AVGT7:207,50m2,2-AVGE;714,95m2.7-AVG9.1102,02m2,Z-AVG10.90,79m2.Z-AV(G10-1:135,57Tm2,2-
AVGET4,60m2,Z-AVG12;630,89m2,72-AV(§13:441,87m2,Z-AV(G14:399,13m2,7-AV(15.2818,82m2,Z-
AV(G16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2. Lotes destinados para Garantia de las Obras de Infraestructuras
correspondientes a las Etapas [1T (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y L}.EI Predio signado como AR-1,
C o n u n a4 ©r e a d ¢ 1 6 , 8 6 7 , 8 2 m 2

b.- Apcllidos, Nombres y Domieilio de Tus Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilie
Apoderado RO-0000000000266 Compaiiia E1 Cercado 8 A Cercadosa Manta
Apoderade 80-0000000000975 Yelasquez Morillo Frank Manta
Mandante 80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil EI Cercado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeitn: Folio Inicial:  Faolio final:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3588
Cornpra Venta 1077 16-jun-2G03 4736

9/ 2 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el 1 hunes, (3 de marzo de 2608
Tomo: i Folio Injeial: 445 - Folio Final: 520
Nimero de Inscripeion: 14 Nimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notar{a Tercera
Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 06 de febrero de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacion impresa par: MARC Ficha Registral:




1a

por la Admi

Conservi

Calidad
Beneficiario-Propietario

Fideicontiso

1 Pichinchay
0s General

Raul Antonio b

Nombre v/o Razdn Sacial

Companta

Cercado S

tistado
A Ceread

Fideicomise £l Cercado 5 A

¢ - Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n} en:

Libro:

[nserito el :
Tomo: i Folio Infcial:
Numero de Inscripeion: £S5
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Canton:
Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/buicio/]

Fecha de Resolucian:

i.- Observaciones:

CLAUSULA ESP

mismo que se encientra Hipotecado al Banco del P

Tercera del Abg.Ratl Edu

Propicd Apton,c
. Nombr
Calidad

Propietario

bo- Apel

80-

Noulusceripeions  Tec. Inscripeidn:
335 17-feb-2003
1677 )

I3 | 9-5ep-2003

16-jun-

lunes, 21 de julio de 2008

A58 - Folio Final:

Namero de Repertorio:

Motaria Tercera
Manta

viernes, 11 de julio de 2008

2o del Pacifico S.A representado a través de su A

acion en la Co

do Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del |

¢ marzo del 2008, HIPOTE

¥y Domicifio de Jus Par

Cédula o RIULC

Nombre y/o Razdu Social

5 Compas

¢.- Esta inscripcion se refiere a [a{s) gque consta(n) en:

Libro:
Planos

Planos

4 Planns

Inscrito el t lunes, 21 de julio d

I'elio Inicial:
Namero de Enseripeidn: 20
Oftcina donde se guards i or
Nombre del Cantén:

Tomo: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Eseritura/Juicie/Resolucion:
F

Ita de Resolueidn:
a.- Qbservaciones

AUSULA ESPECIAL:E! Banc

la manifie

No.loseripeidn:
30-jul-2004
1[-0c6-2007

- Folio Final:
nero de Repertorio:
Notaris
Manta

viernes, 11 de julio de 2008

Tercera

del Pacifico 5 A representado a trav

en la Constitucion de

fila Bl Cercado §

Fee, Inseripeidn:

Folio Inicial:  Folio Gnal:
31615
4762

478

¢ inserita en el |

que 5¢ Ima

Estado C

A Cercadoesa

Folio [nicial:  Folio final:

4 225

Ficha Regiscral:

vl

itucidn de la Propicdad Herizontul del Con

co S A, mediante escritura Publica celebrada en la No

vil

PDomicilia
Manta

Muanta

pecial seiior Javier

minio

aria
istro de la

tiene en plena Vigencia.

[romiciio




dencminade "Villaventura” ubicado en la Urbanizacién Civdad del Sol de la Manzana X1 del Cantén Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A,mediante escritura Pubtica celebrada en la Notaria

2 ¢ inscrita en e] Registro de la

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilie de las Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nomhre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-000000G000266 Compania El Cercado S A Cercadosa Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fee Imseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 215ul-2008 358 713

12/ 5 Compraventa v Entrega de Obra
Inscrito el :  miérenfes, 06 de enero de 2010
Tomao: i Folio Inicial: 438 - Folio Final: 469
Nimero de [nseripeién: 29 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda cl original:  Nofaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Olorgamicnto/Providencia: viernes, 30 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolncion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA.- Inmueble consistente en MANZANA A Lote No. Cin

cC O N D 0o M I N I O v I L. L. AV E N T U R

ENTREGA DE OBRA: El Ing. Cesar Marlon Heredia Garcia, en calidad de Presidente de la Compafiia Heredia
Garcia Construcciones HEGACON CIA LTDA., segin documentos que se adjuntan, declara que mediante contrato
de construceidn celebrado con la Compaifiia Villaventura S. A., con conseatimiento del comprador, convinieron en
construir para estos Gltimos la villa de 2 plantas, sobre el sofar signado con el niimero 5 Manzana “A”, del

Condeminio Villaventura de la cual hace formal entrega en este acto al Sr. JHON DELFIN MACIAS SALTOS,

quien declara aceptar y estar plenamente conformes con la distribucisn arquitectdnica, disefio y mas detalles de las

v 1 1 1 a s y a4 r e a s ¢c o m u n e 5

b.- Apellidos, Nombres y Doaicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/¢ Raztin Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-07451110 Macias Saltos John Delfin Soltero Manta
Constructor 20-0000000014600 Compafhia Censtructora Heredia Garcia Co Manta
Promotor(a) 80-0000000016219 Compaiiia Villaventura $ A Manta
Vendedor 80-0000000012619 Compania El Cercado S A Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue constain) en:
Libro: No.Iaseripeion: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 21-jul-2008 558

Cerlificacién impresa por: AfARC Ficha Registral:




CTOTALDE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libra . Nthmero de h;.;s'g'r.i-pcin-u-e_«;‘_é- Libro Nimero de Inscripeiones

————— 5 .

Fideicomisc 2

" Planos

Compra Venta 5
1

Propiedades Horizontales

l Los movimientos Registroles gue constan en esia Ficha son los tinicos que se refleren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificado lo invaiida.
Emitido a las: 14:07:29  del martes, 20{de agosto de 2013

\I
¥

. i .
A peticidn de: __Xucm. Ve L Ol 7;;3&‘;\ [CS TR

ORI B i

W

b

Validee del Certificado 38 dias, Excepto
~ e se diers un traspaso de dominio o se

Elaborado por : Maria.Asuncion Cedeiio Ch
130699882-2 o u
) ) emitiera un gravimen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

W,

“a- 5, Abg. Jaime E. Delgad
5% Firma del Reg istf‘-

{

|

i

Certificacien impresa por: MARC Ficha Registral; 177594 Pagina: B







Y U B
quito, O (71| 201

Senores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presenie.-

De mi consideracién:

. . L. , ) ) 'Nf\/;:‘)/,»} ,:,'.;- Pt ::/) )
Por medic del presents, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. S e

PONEO 81 SU canocimiento gue el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi

solicituc de cré’d\im el cual me encuentro adquigiendo con financiamiento del BIESS, al (a ios]
Yy L, T S — 3, (PNl F s
sefiories) LIS T /,U%ZO k‘/ﬂm’b’ U«—{’//ﬁ”u’ es de USS
R Ter TR 5 ca T o .
qj"{‘}(ﬂ'}*\) ( L/t]l(}(,)é(a{j’d.b(a(’z& f Aeid? il Tlieo Ddlares de

S
los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cléusula de precio de la compraventa se
establezca este valer y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misima, en vista de gue corresponde al valar de mi negociacion,

Atentamente,

5(J;rC (/{M {%\xﬁ?i&],ﬁ[@} /ZU&EL.QM « /UL(-Q

[0 31076




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS. CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

——,

Usn: ,/)‘3
No. Certiﬁcaaon: 105930

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de agosto de 2013 No. Electronico: 14997

El suscrito Dirvector de Avalios, Catastros y Registros Cer tifica: Que revivando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Ef Predio de fa Clave:  1-29-27-01-005
Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV A-3(PB.P

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 200,70

Area Comunal; 121,10

Area Terreno: 270,32
Perteneciente a:

Documento Ientidad . Pmpz'etario

y 3b745ﬂm CMACIAS 5,4;;0‘; JOHN DELFIN
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13516,00
CONSTRUCCION: 39949,50
53465,50

Son: CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOIARES C'ON
CINCUENTA CENTAVOS . STND

Este documento no constifuye recanocwmacagnanuento f otorgamzerzta de la
titwlaridad del predio; solo expresa el v,

mediante Ordenanza por el Conce/o ,

Bienjo 2012-2013, 14

Director de Avaluos, Catustros v Registros

Imprase por:  MARIS REYE S z_’o CEAZOIE 165638




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

T

\

ESFECIE VALORACA

v =
sy 125

BATE . e———— ] - ] - - T

CERTIFICACION

No. 1075-2053

Le Dircccion de Diancanento Urbano certifica que la Propiedad del S JOHN
DELFIN MACIAS SALTOS,  con clove Cotastral 1202701003, whicado en of
Condoarnio Villaventura Fivienda A-3 manzana A lote 3, parroquia Manta canion
Aunta, dicha propiedad s ciicuenira dentro de su respectiva Linea de [abrica v oneo
esid afeciado por el Plan Regulador ni Provecto afgino,

Mearier, dgosio 23 del 20

13
T , 2

AREA DE CONTROL URBANO

L preseate docnmenio se einite de acuerdo o la documentacion requerida pare ef tramice ¥ a lnspeecion en ef lugar
gue indica de buena fe of soficitante; por lo cual salvamos ervor i omision. evimicndo de responsabifidad of
certifivante, xi so comprobare gue se han presealado datos jérf.'.'és o represeriaciones groficas erréneas. er fas
solicifudes correspondienies.

HAM.

s




GUBIERND AUTONOMU DESUENTRaLIZADD MUNICIRAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

mni 7*\ '

L .

LA DIRECCION FINAMNCIERA DEL GOBIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicion verbal de parte interesads, CERTIFICA: Que revisado el Catastre de Prediogjrsaneg

en vigencia, se encucntra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION
MAC[AS SALTOS JOHN DELFIN.
CONDTVILTAVENTURA VIVASSI (PB.P.

ubicada AVALLEO-COMERCIAL-PRESENTE -HIROTECA

SIVTETTSTAT L g

$53465.50 CINCUENTA Y TRES MiL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINGRS04L00 HALARES ridad
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE HIPOTECA

pettenecients 4

Cuyo
de

Manta, de

JMOREIRA 28 AGOSTO

Jngﬁirika Pazmtﬁo
\’\'\ ANINEN

s
,,)
Ditrector im\’mmew Municipal




CGOBIERNO AUTORGMO DISCED
. 'S

DELCANTON |

U8y 12258

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO STUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte nteresada, CERTIFICA; Que revisado ol archivo de la Tesoreria Municipal
(ue corre a mi cargo, no s¢ ha cocontrade ningun Tiulo de Crédito pendiente de pago por conceplo

de Impuestos, Tases v Tributos Munteipales o cargo douons surossony piny

Por consiguicnte s establece que no ¢s deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1292701005 COND.VILLAVENTURA VIV.A-5(PB.P
Mantaf-veinte y tres de agosto del dos mil trece




pal del Canton Manta

TITULO DE CREDITO o 0002142

Av. da.y Calle §- Tell,: 2
m“m‘m oA

w-wmmu“m__

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL

COMD.VILLAVENTLIRA VIV A-5
PB.A

EMISION: 11/21/2013 4:19 ROSARIC RIERA

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY

© Gohierno Autenamo Descentenlizado

Municipal del Cantén Manta

Rue: 1360000980001
Direczién: Av. 41a, y Calle 1 « Telf,: 2611-479 72611.472%

CHSERVACION

ST Ripiiaas
- CODIGO CATASTRAL )
Una escritura publica.de; COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCGION ubicada

A AvaLO . | cowtroU | mruLowe |
1-20-27-01-008 270,32 qosTren | o 14z |
en MANTA de la paroguia MANTA - - - E B i . T

VENDEDOR

o ALCARALAS Y ADICIONALES
GLIRUL. -| . KNOMBRE O RAZON SOCIAL

CONCEPTO
1307457110

D, VILLAVENTURA VIV, A6
(FE.P

1308102638

EMISION: 11/21/2013 4:18 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY

RTINS




EMISION: 112142012 418 ROSARID RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION PUR REGULACIONES

i o
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PROPIHEDAD HORIZONT

;w"_.Jr UM CS PUHLE O3 de wnere 17 ds
no Soldrzano, Director de Praneamient
de ia Ordenanza de Propiedad Hanzonmal, e
lo-solicitado por ja Cia Bl Cercade S A ha imprantada en la
Lparroguia Mants :

e Ge
]

, ds acuardo
zana X-1 de la Urbanizacidn Chudad del Sol, de
.s‘:emta, cuya ciave 1“”?%1 00; hace =sta daclaratoria aftoriza
Hortzontal Joo Condominio Villaventura,

I'_J

Divector de Avatuos, Catasiros y Regls

Hégase saber de esta declaratoria al sefor D
de esta Municipalidad para que proceda como o determine e inciso 27

mencionado Ayt 7 de la Ordenanza de P ochan Hu onal

feiania, Lnero 25 da 200!

|
Con fecha de Enero 25 de 2008, gi seffor Alealde de danta, Ing, Jorge O Zambrang
Cedeno, en uso de la racultad que le otorga el Art, 7 de la ﬂ[dvnm:&a de Propiedad
Horizontal, v en base al informe No. 036-DPUM-MCS PH. # 03, de Enero 17 ds
Ara, Migue! Camino Soldrzano, Direc:or de Planzamiento

20468, smnido por et Dr. -
aulorizands la incorporacion al Régimean

Urbans, procedid a efectunr la deciaratona

de Propledad Herizontal del Condominio Viilaventura, implantade 2n fa Manzana

Urbanizacion Cludad del Sol, de la parroguia Mama d‘t’il Cdi‘-i‘o” Mani
292701000 de propiedad de la Compaiiia £1 Cercado 3

N e TN b
& )\Cl.a’iqlq\ﬁ\—,ﬁ_g‘::}/bv
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CONDOMINIO VILLAVENTURA

CERTIFICADO Ne. ACV-0012 -2013

Manta, 21 de octubre de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por la presente tengo a bien CERTIFICAR que, el sefior JOHN
DELFIN MACIAS SALTOS con cédula N°. 130745111-0 quien
es propietario de la Villa “A-5” del Condominio “Villaventura”
ubicado en fa ciudad de Manta, se encuentra al dia con el
pago de las alicuotas hasta el mes de octubre de 2013.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

~HANTA -

Mario Robles Magyaroff
PRESIDENTE DE SOCIEDAD DE HECHO
ASOCIACION VILLAVENTURA
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ACTA DE POSESION DEL NUEVOQ DIRECTORIO DEL CONDOM!NIO
VILLAVENTURA 2013

El lunes veintiocho de enero de dos mil trece, siendo las veintitn horas se
dio inicio al Acto de posesion del Directorio que regirg durante ef periodo
2013-2014 y gue estd conformado de la siguiente manera:

PRESIDENTE: Sr. Mario Robles Magyaroff
VICEPRESIDENTE: Sr. Fausto Alarcon Cedeno
TESORERO: Sr. José Julio Barrezueta
SECRETARIO: Sr. Jorge Cedefio Bravo
COMISION DE VIGILANCIA: Sr. Gustavo Alava Mendoza
VOCAL PRINCIPAL: Sr. Henry Mera Delgado

Siendo fas veintiin horas con treinta minutos se clausura la sesion
firmando la presente acto el Secretario de la Directiva saliente y los
miembros de o Nueva Junta Directiva.

Dado en la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de enero de

Sr. I’é,\brio Robles Magyaroj/j‘
PRESIDENTE

\\‘ ~_j/:'\ 7 _."?\'-.\ -
(S, ',
\‘_

\\.

Sr Jo%E Huljo. erre;ue'fbﬂ
TESORER@ /

sr G;zsltavo A}ova Mendoza
COMISION DE VIGILANCIA

Sr. Marcos Tagle Pérez
SECRETARIO SALIENTE
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PROPIEDAD HORIZONTAL

con b e P e I N E O AN B
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,’f«.rgg Miguel Camino Soldezano, Director de Plansarmiento Urbano,

o 2n el Art 7 de la Ordenanza de Propicdad L ilovizondal el suserito Alealn
\[rir v, de acuerdo a losolicitads por la Cla Bl Cercado S.A | ha “"Tlﬂﬁ‘ﬂﬁ(f('w {
;‘\f!ga'n'_fzma ¥-1 de la Urbarizacién Cludad del Sol; ce la parroquia Martz del oz
Manda, cuya ci:avs‘ it 707/)1(\01}- hace esta declaratoria ;-.fltoriz';zmclc-

meorporacitn a! l‘*mpu,;m Horizontal del Condominio Villaventura,

;o saber de esta declaratoriaal seior Director de Avaluos, Catastros v Regisiros
de csta Municipalidad para que proceda como o determina el incso 20 ds
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de- P:op'cdad Hg zontal. '

P

'I
Cor fzcha de Lnero 25 de 2008, gl sefior Alealde de Manta, Ing. Jorge O J&: mbmm
Cecedo, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Proplsdad
flonzontal, v en base al informe No.o 056-DPUN-M CS PHL # 03, de brwero 17 d
2008, emitido por el DI Arg. Migael Camino Selérzano, Director de Planeamisnto
Urbano, procedid a efeciuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen
(e Propiedac Horizonal del Condominio Viltaventura, implantado en ia Manzansa

-

b}

Dde la U Il:_.mzm,m" Ciudad del Sol, de ta parroguia Manta del Canton lania
cuya clave catastsl es 1292701000 de propiedad de la Compaiifa B! Cercado 5.4

£

Lot
~ T _}c‘_l Aﬁ

SC_\'v o
SECTETAR

4 Teldforos:r 25

Flrmrrmen FlioetrAid




e L'L
a(

ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DELA COMPANIA “EL
CERCADO S.A.” CORRESPONDIENTE AL 22 DE AGOSTO DEL
2008

En la ciudad de Manta a los veinte y dos dias del mes de agosto del dos
mil ocho, a las diez de la mafana en el local sodial de la compafiia,
situado en lz Av. L No. entre calles 23 y.24, se redne el sefior accionista:
Gian: Sandro Perottf Coello propietario de selecientas noventa y nueve
acciones ordinarias y nominativas y el sefior Edgar Santos Cevallos
nropletario de una accidn ordinaria y nominativa.  Se deja expresa
constancia de que encontréndose en el local la totalidad de accionistas
que representan todo el capital pagado de la compafia, conforme o
permite la Ley de Compafilas resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el
Presidente de la Compafiia Sr. Gian Sandro Perotti, declara instalada la
sesidn y se nombra al Sr. Ing. Frank Veldsquez, Gerente General de ia
Compafifa, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario
elabore la lista de accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura ai
Unico punto e el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que
s trate en. esta sesidn el mismo que queda de la siguiente manera.

Autorizacion para que el sefior Frank Velisquez, Gerente General
de El Cercade S.A., CERCADOSA, firme las escrituras de compra
venta e hipoteca de las viviendas que se encuentran implantadas”
en las manzanas A, B, G, D, E, F, G, H, I en el lote X1 del
Candominio denominado Villaventura de propiedad de El Cercado
S.A., CERCADOSA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado por el Sr. Perotti,
“autorizando al Gerente General para que proceda. al trémite legal
correspondiente para-dicho fin. El sefior Perotti anuncia que como este es
el Unico punto a conocerse en la Junta, se procede a dar un receso para
que se elabore el Acta de Sesién y sea aceptada en esta misma reunién.
As{ se aprueba.- Reinstalada la sesion el presidente dispone que se de
lectura al Acta, hecho lo cual v puesta a consideracion de ia Junta, es
aprobada por unanimidad y sin observacién alguna que hacer en ella, con
lo cual termina la sesidn & las doce del medio dia, para constancia firman
los accionistas asistentes Gian Sandro Perotti C.- Presidente—Accionista;
Edgar Santos Cevallos - Accionista.

Certificacién.- certifico que la copia que antecede es igual a su original,
que reposa en el Libre de Actas de la Compafia El Cercado 5. A,
CERCADGSA, al gue me remito en caso necesario.

v2 de agosto def 2008

ty

GERENTE GENERAL - SECRETARIQ




REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
VILLAVENTURA INCORPORADOQ AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que la Urbanizacidn denominada “Villaventura ”, estd compuesto de un solar y de 119
edificaciones tipo villas unifamiliares, que se levantan sobre el solar denominado X1 del Sector
Ciudad del Sol, Cantén Manta, Provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se ievantan 119
construcciones unifamitiares tipo villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos plantas y 9
unidades de una planta, cuyo fin es ef de Conjunto Restdencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarics de fa “Urbanizacion
villaventura”, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los
bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de fa ciudadela.

Que la Asamblea de Copropietarios de la “Urbanizacidn Villaventura”, celebrada el dia 12 de
Junio del 2,008 v de conformidad con lo establecido en el articulo cnce de la ey de Propiedad
Horizontal, en concordancia con el articiele freinta v dos del Reglamento de la antedicha Ley,

resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA "URBANIZACION VILLAVENTURA”

CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Internc de Copropietarics de la
“Urhanizacidn Villaventura®, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad

ontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, v el Cédige Civil, vy todas las demds disposiciones  legales que reguian ia Propiedad
Horizontal en la Replblica del Ecuador,

Art. 2.- OBJETO.- E! presente Reglamento Interno tiene
normas sohre administracion, conservacion, uso de los
funciones que correspondan a la Asamblea de Copropiet
Administrador, distribucion de las cuotas de administracion
converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento v

~ Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las dispesiciones -de! presente Reglamento Infe
- caracter ias, y deberan ser acatadas s cién, por 0%
arrendad e 5 a cualauier titulo, s
o temporales de fas u

1




de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal fas viviendas de la
urbanizacion.

Art.4.- VIGENCIA.- Ef Reglamento Interno de Copropietarios de la “Urbanizacién Villaventura”,
entrard en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal de la “Urbanizacion

Villaventura”,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA.- la “Urbanizacion
Villaventura” esta compuesta por un cuerpo principal de nueve manzanas o bloques de viviendas
unifamiliares, que contienen 119 unidades, 110 viviendas de 2 plantas y 9 viviendas de 1 planta,
todas elias con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. La urbanizacién tiene las caracteristicas
de una ciudadefa cerrada; tiene instalaciones deportivas con una cancha multiple y un area de
club-piscina, dreas verdes y veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda son de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de
ladriflos de arcilia enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eternit y ef tumbado de Yeso
tipo losa. Los pisos estdn nivelados y revestidos de ceramica. Sus instalaciones eléctricas basicas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios,
cableado para teléfono y tomas de TV. La urbanizacién como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tensidn.

CAPITULO II
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales,
traseros y laterales, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de fa
“Urbanizacion Villaventura®™

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario,
comodatario, usuario, etc. no podrd destinario para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas
costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion
de la urbanizacion y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente, ‘

En las viviendas no podrdn almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos de la “Urbanizacidn Villaventura”, podran usar su unidad de
vivienda o parquec de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su

¥ Reglamento, y de este reglamento interno, Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un

it




bien exclusive, comprendera Ios derechos sobre {os bienes de propiedad comn que corresponda al
titular de ta vivienda

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos que afecten a los bienes exciusivos seran de cuenta y carge de cada uno de SUS
propietarios,

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para int cir modificaciones en los
bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

ay Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, ia seguridad, la solidez 0
salubridad de la edificacion particular y de la “Urhanizacion Viltaventura”, y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
tambien que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, vy el presente reglamento interno; v,

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de fa Muy
Hustre Municipalidad de Manta, si elio fuere necesario.

A[‘t. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligacicnes de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos [as siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
urio de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose respansables de los dafios que
por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo,
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar

realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes
eXclUsivos vecinos;
Mantener fa unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

eza, conservacion y seguridad;
Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion Gnicamente con fa tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que serda de respensabilidad de cada copropietario
solicitar la misma; la cual tendrd un costo extraordinaric a la alicuota, que debera ser
sufragado por el copropietario. En casc de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
deberd entregar las tarjetas, las cuales serdn anuladas y posteriormente se emitiran unas
nuevas para el inguilino,
Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones sociales y
deportivas, siempre v cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas
comunales y, a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente regamento,
reglamentos particulares o especiales ]ue se expidieran.
Los coprepietarios tienen derecho a participar en los = /entos sociales que la urbanizacidn
. promueva, vy a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo p .'.s:rt-le de

sus funciones.

5 copropletar i mismo, deberadn cumplir con las

o enfidad encargada de la Administracién de la ur Lm




Los copropietarios se obligan- en cumpliv con las demds normas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o
mejoramiento de la Urbanizacidn, tales como sistemas de sequridad, recoleccidn de basura,
jardineria, canchas deportivas, reas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podré renunciar a la  copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
adn a titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.
L.os abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningdn caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicién reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener los
valores que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de hienes
exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y def presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de

cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o
colores inclusive, si fas mismas contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, as{ como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
rmoral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacidn;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno. '




CAPITULO 1II
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES .- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios de la “Urbanizacion Villaventura®, las areas de circulacién exterior,
calles y aceras, ret rontales y parques, oficina del administrador, dreas de piscina y club social,
cuartos de equipos, garitas de ingreso y porton, cuartos de bombas, &reas verdes y canchas

Mismos que se encuentran delimitados en los plancs que constituyen el Régimen de Propiedad

Horizontal de la “Urbanizacién Villaventura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso v goce de las bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- FI arrendatario, comeodatario, usuario, acreedor anticr
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes cor s
“Urbanizadon Viltaventura®, v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizo

Los bienes comunes de la “Urbanizacion Villaventura”, no podrén ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cucta de participacidn estd establecida en la Declaratoria de

Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara
la reparacion de fos bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administradaor.
51 se tratan de reparaciones necesarias vy urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para ia seguridad o salubridad de las personas que ejercen ¢! derecho de dominio, el
Administrador podrd proceder a su inmediata realizacién sin esperar 1a autorizacion de la Asamblea
de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES. la Asamblea de Copropietarios
autorizard la modificacién, construccidn o cambio de i0s bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre vy cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento infernc, |a
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civii, v todas ias
demas disposiciones legales cue regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Fcuador,

Art. 18.- PROHIBICICNES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- E
copropieterios, arrendatarios, y, en general, a todas las per ]

|

bienes exclusivos de la “Urbanizacign Viliaventura”,




Dafiar, modificar o aiterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, 10s bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su desting natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar obijetos tales como: ropa, alffombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;
Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de
las manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la reatizara de canformidad
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente
reglamento interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insafubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacién de los dafios
existentes en los bienes comunes;
Ffectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liguidados;
Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del Edificio, en la que se certifique que estd al dia en el pago de sus
obligaciones para con {a urbanizacion;

m} £l Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efecten por los copropietarios; v,

n) Utilizar los bienes comunes de la urbanizacién como sitios de almacenamiento, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacidn expresa y por escrito del
Administrador.

DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES
a) La Urbanizacion cuenta con ias siguientes instalaciones:
Parques para su esparcimiento
Club Social y Piscina

Dos canchas muitiples
Tres dreas de Juegos infantiles




b} Fsta espe«:ia!mﬁﬂtn prohibido el consumo de cualguier tipo de bebidas alcohdlicas en las
: la urb Wizacic')n aSl' Como tarr , ingerir alimentos que
e prohibido el realizar picnic en e

No se permitiré, Ld]u nmq Una circunstancia, caminar por fa urbanizacion sin fa vestimenta
apropiada.

LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a) Los juegos infantiles podran ser utilizados por los familiares, amigos o invi
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y Dbhgdrmnp con
[3 Administracion.
Cl uso de diches juegos infantiles por parte de los menores de edad serd bajo fa (nica y
exciusiva respensabitidad de la persona encargada det menor.
Los j s infantiles podrdn ser utilizados los siete dias de la semana, e ce,pto los dias en
gue por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion (& otros se requieran no darles
uso.  En dichas ocasiones la Administracidn avisard con 24 horas de anticipacion esta
novedad.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nlmero de invitados supere fas 20
personas, se deberd enviar a la Administracion con no menes de 24 horas de anticipacién, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrién,
prohibiéndose el uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespatdas gue no sean el propio
chofer, les DLdIH os informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera de la
Urbamzal ion durante el evento. los invitades que vengan con chofer podrdn ingresar
acompanados por éste lnicamente.

d} Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de tos equipes de sonido
o moleste a los vecinos.

DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

a) Ei comportamiento dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacidn serd siempre
ecto, guardando fos pardmetros de conducta respetables, y es p]rnu i, '
opropietario es al Unico responsable del comportamiento de sus
no podran acceder a las diferentes canchas si el propietario no se encuentre

e prohibido el uso de las canchas deportivas sin el vestuz
*a dtub dwpurtivm, 5hofr y camisetas.
_ y & las canchas: bicicletas, mononpatines, pa
' L1U-‘: nuedan caus > a la superficie de {as mism
5 i Are Al ualouier drea d
lentes o invitados




)

-per -la reparacién o reposicién, la cua! .deberd ser constatada y -aprobada- por -Ia

Administracion.

En caso de que la persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con la reparacién o
reposicion, la Administracidn procederd a realizarlo, a costo del responsable, mas una muita
equivalente al 50% del valor del dafic.

Queda terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningln tipo de bebidas
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entorno de las mismas.

NG se permite ingresar a las dreas deportivas con animales domésticos de cualquier especie.

La administracidn prohibird el derecho de admisién de invitados que hubiesen incurrido en
falta al presente reglamento.

No esta permitido que el propietario dé clases o realice entrenamientos remunerados o que
cobre dinero a los invitados por su participacion en los juegos.

No estd permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aunque éstos fuesen sus
compafieros de partida, con algarabias, escandalos, o cualguier accion que altere el normal
desarrolto de los partidos v que llegare a afectar la tranquilidad de los demas propietarios
que residen en la urbanizacion.

En las canchas deportivas, no se permite ia prictica de otros deportes que no sean los
respectivos de cada cancha.

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naturaleza. La Administracion no se hace
responsable por la pérdida de pertenencias y/0 valores que fueren dejadas en dichas dreas.

ny

o)

p)

\Y :)
W)

X)

Todo copropietario debe presentar su credencial de 1a urbanizacién al momento del Ingreso
para el uso de cualquier drea deportiva 6 social. Cada copropietario debe solicitar con 24
horas de anticipacidn el uso de las diferentes dreas deportivas.

Cada copropietario deberd respetar las disposiciones emitidas por la Administracion a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de las mismas.

Los guardias tienen la responsabilidad de verificar el listado de los invitados e impedir el
ingreso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no ser que exista una disposicién
verbal o escrita por parte de fa Administracidn.

Los Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las canchas
correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser que el copropietario se
comprometa a cancelar en ese  mismo instante el valor por el tiempo que se exceda vy
siempre y cuando no exista otro copropietario a la espera de utilizar ef drea deportiva.

NO se aceptan reservaciones por teléfono, sina sélo y dnicamente por escrito y en el plazo
especificado de 24 horas.

El valor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canchas es fijado por el
Administrador y, serd pagado antes de su utifizacidn.

Podran utilizar las &reas deportivas y sociales Gnicamente los copropietarios que se
encuentren al dia en ef pago de sus aficuotds de mantenimiento.

Los copropietarios que incumplieren con estas disposiciones se las podra impedir el uso de
las dreas antes mencionadas por un perfodo determinado, en caso de reincidir o que la falta
sea grave, podran Ser sancionados con multa econdmica cuyo monto final lo decidird e!
Dirgctorio, de acuerdo a la falta cometida, - -

El derecho de uso de Iz cancha no se puede ceder a terceros

Los jugadores en orden de llegada serén anotados en Administracidn, con sus respectivas
reservas, efectuada en la misma entidad, e! cuacro de reservas permanecera en Garita.

El registro ser por familia, cada turno tendra una duracion de una hora.

0
&




y) Simas de dos propietarios desean jugar en la misma cancha, solo permitira sumar ROS

turmnos de juesgo.

z) Sioel wsuario no utiliza 'a cancha en su turno reservado, franscurridos diez minutos de
espera, perdera su reservacion y tendrd que volv solicitar, siempre y cuando los turnos
egistracos o permitan.

aa) 51 las canchas estdn desocupadas pueden ser utilizadas por una familia, pero sillega otro
propietaric a jugar con reserva anticipada, se deberd ceder ia cancha respetando los
registrados.

bb}El honorario de uso de las canchas serd el siguiente;

De 6hD0 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a) La sequridad de la Urbanizacién Villaventura estara bajo la responsabilidad y suparvision de
la Administ n. 5e contrataran los servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas
del dia y los 365 dias del afio.

Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar a la Urbanizacidn. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporaies,
que reafizaren los copropietarios deberdn presentar también una identificacion con foto,
numero de cédula y se anotard fa placa de! vehiculo en el que ingresen.
Los guardias de seguridad solicitardn a las perscnas que deseen ingresar a {a urbanizacién
que indiguen fa residencia a 1a que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia
para que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es
chofer, personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion,
Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar
a la urbanizacion, fa misma que serd devuelta a la salida.
Ll personal de seguridad podrd revisar al personal de obrercs y empleados domeésticos a la
saliga de la urbanizacion, si asi o estima conveniente. &l personal de sequridad esta
Orizado para no permitlr el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
tido ha ser revisados.

Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar a la
Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehicule gue vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

Identificar {a construccion

Los ocupantes del vehiculo deberdn presentar su identificacion

El conductor presentard alglin documento personal, ef mismo que serd reterido poF

el control de seguridad hasta su: salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maguinarias y
herramientas, deberd:

,

ismo que sera reftenido por el

8]




e« 5e anotara el nimero de la placa del vehiculo. S SREE
» Alasalida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas gue
ingresaron.

El retiro de materiales y magquinarias de construccién sélo podran realizarse con la
autorizacion firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deberé entregar al guardia
de seguridad correspondiente, un documento que llevara:

» La firma autorizada

« Descripcion del bien

« la cantidad de! material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en fas residencias de la
Urbanizacién deberd ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberd ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberdn
informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su
residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el
inmueble de algin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El copropietario tiene |a potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal gue
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
n) Al ingresar vehiculos en fa noche se deberan apagar Jos faros y encender ta luz interior.

DE LA CIRCULACION

a) Dentro de la Urbanizacion se deberd acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kiidmetros por hora para vehiculos livianos vy veinticinco kildmetros para
los vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacién no son zona de
pargueo, para ello, existen Jos lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las dreas de circulacion vehiculares y peatonales, asf como los parques y areas verdes
estd destinadas para ser utilizadas para Ios fines especificos para los cuales fueron
construidos. Se prohibe el uso de tales espacios comao areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior de
ia Urbanizacion vy cualquier dafio que ocasionaren serd imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape fibre o en mal estado

Los copropietarios deberdn estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios v
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario gue visita, o lo dejard en la via
stempre y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ninglin cencepto pedra utilizar la acera ni
total, ni parciaimente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que fos mencres de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro
de la urbanizacidn v personas sin credencial o licencia de manejo,

Se prohibe el use del claxon o bocina.




"‘uaﬁer injrm:P N fa‘xi -te no podré pprmanecpr dentro de |z urbanizac

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la urbanizacidn constituyen tugares de ornato, por o que su
cuidado corres ponde a todos los propietarios v sus dependientes, sin perjuicic de que
terceras personas tales como empleados, amigos ¢ extrafios deben también cuidarlas.

(Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa ©
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterrdneas de fa Urbanizacién.

Las dreas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqueo, para elio existe lugar
destinado para el efecto.

Las palmeras, arboles y en algunos casos adreas verdes que existen en el frente de los
terrenos de la Urbanizacién son parte del ornato de la misma, por (o gue su mantenimiento
esta baje la responsabilidad de la Administracién. Sin perjuicio de lo anterior, los
copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar o de ninguna manera
danar estos bienes comunes.

Er caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o dreas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algin dafio imputable @ un copropietario o a sus dependientes, la
administracién procederd a la reposicidn de los mismos a costo directo del propietario
responsable,

Las plantas sembradas por fa urbanizacidn en las dreas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberdn ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCICONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamenta interno,
sin perjuicio del pagoe de ias reparaciones e indemnizaciones 2 que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS - Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea de forma esporadica
0 habitual, 1wbpra premw*m el comportamiento adecuado, esto es, que 1o se parmitird el ingreso
dP pPrso sfidas ing osamente o que de alguna manera gtenten contra el pudor de los

Art. 21,- DE LOS P}}RQUEDS Y AREAS DE INGRESO.-
estacionarse en sus prog ) s decir, los parquemc ub




Los servicios de limpieza, ‘mantenimiento,- v pintura de las -calles- sera --ordenado por -e!
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumptimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez
dolares de los Estados Unidos de América, que serdn destinados al fondo de reserva comdn. En
casoe de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, serdn sancionado con una multa de diez dolares
de los Estados Unidos de Ameérica, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la urbanizacion, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en fas
calles, aceras y &reas comunes. Sus excrementos deberdn de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez délares de los Estados Unidos
de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosas,
teben mantenerlos con les debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser
mantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben la
tranquilidad de la urbanizacién. '

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la urbanizacién, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades vy sujeto con

correa 0 cadena.
L.os animales no podran ingresar al ¢lub social, parques infantiles y canchas deportivas.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de mora, calcutados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn
de mes atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y
judicial que ocasionen.

51 un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciores por parte de éstos, asumirdn diche incumplimiento v, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminads 2l contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en forma inmediata,
chservando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en fa Ley.




Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- la Asamblea de Copropictarios estard facultada a“imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interro, v de [as
demas dispesicionas que requlan la propiedad horizontal,

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos vy obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

Cjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacién vy usar de
ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de la urbanizacion y usar y
disponer de eltos en fa forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer use de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro
de ese organo colegiado;
Cumplir fas disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar fas resoluciones yfo disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Cirectorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes
de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracidon de la urbanizacion, realizar la inspeccion o
las reparaciones de los bienes comunes:
Notificar al Administrador de la urbanizacion, con el nombre, direccidn y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin
de que actle en casos de emergencia;
introducir clausula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacién de dominio,
comaodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusives, en virtud de la cual el adguirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinerias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directoric General. Adicionaimente, el copropietario
debera notificar su decisidn de celebrar cualquiera de los contratos cue se indican
anteriormente al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracién de los mismos. FEl
Administrader no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de fas
obligaciones emanados del reglamento interno o de aguellas rescluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacién que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias v extraordirarias para la administracidn,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;
Sefialar domicilio para las notificaciones que por qul

i a urbanizacion. En caso de incumpli




Ohtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones: legales,-municipales, -
administrativas y demas que fueren necesarias; v,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su

Reglamento, v en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios ©
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en el pago de
las expensas comunes de administracidn y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- Fl hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a
base de la tasa de interds activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de

mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con
la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunidn ordinaria, analizard y aprobard con la votacién de mas de fa mitad de los asistentes a
la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y demas gastos presentados
por el Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del
ejercicio anterior. El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de fos
bienes comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacidn, reparacién y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracidn, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las dreas comunes, seqguridad v
vigilancia, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del Club y Piscing, de su equipamiento y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la  urbanizacién, contribuir al pago de gastos de
ad_minéstracién, conservacién y mantenimiento de {os bienes comunes, proporcicnalmente a la
aficuota gue cada uno de ellos mantenga schbre los bienes comunes.




Ademas, estan obiigados al pago oportuno de ‘las primas de seguro gue amparan al” e':on}mto
vivienda constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal.

def} Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior des
cua wdo ddqu ere P| (fmmmlo dp un bien H?FIUJ”O Nlngun tODIOp etano @Stdﬂ gxento (JP

MIEHUBb sea el t;tufar de dominio.
seran solidariamente responsables por dich@s conceptos.

Art. 33.~ DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los hienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuoctas a pagar por cada uno de los copropietarics, las
gue seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Fxpensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para nbras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificie, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de rep: no

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de
cuenta exciusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo
Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes
urgentes ¢ imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremiotos y para gastes programados
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como [a pintura o
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Lste do se formara
por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastes comunes, y se
incrementara con el producte de multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URBANIZACION

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control de la urbanizacion estara
a cargo de la Asamblea de Coprepietarios, del Directorio General, del Presidente v del

Administrador.

maxima auturldﬁd admn IQU’HTJ"d ‘,-' s¢ compong de 105 o
mandatam-a, reunidos con ek qudrum y las demas cendiciones eﬂglda~
Honzl.,.ur_ttal su Reglamento, y el presente reglamento interno.




" Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la‘Asambiea General tendra-derechoa voto - - -
en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominic que corresponda al bien exdlusivo,

segln sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- la Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y
del Directorio General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara
un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la
Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de copropietario de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ardinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros
meses de cada ano. las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por o
menos un 30% del total de votos de la Urbanizacion.

En caso gue el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del fatal de votos de la Urbanizacion en propiedad horizontal, siguiendo el proceso

normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la gue constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la
reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere,

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asambiea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria
en cualguier momento, siempre gue concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de

una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORUM.- Ei gudrum para las reunicnes de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrade por la concurrencia de un nGmero de cepropietarios con derecho a -
veoto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de la Urbanizacién constituida en




condominio o daclarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qudrum  quedard
establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

o/,

reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a votoe.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con fa firma o repre
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietaric deberd justificar encontrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordmarldg 0 extraordinarias, multas, intereses de mora vy
demds valores esta dos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante cemﬁcauén olorgade
por la Administracion. Cada copropietario tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas

(1/119).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por
medio de representante, La representacion se otorgaré mediante poder notarialmente conferido o
por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, Ja misma que se adjuntard al acta de
la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de
este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de {a mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma
sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. £t Administrador llevara bajo

su responsabilidad, el Libre de Actas en originales,

Art. 49.- RESOLUC‘IONES Las resoluciones dﬂ %a A@an'lhlf:a 50N obﬁqatorias para todos 1os

ejerzan de
propiedad

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes v atribuciones de la Asamblea Generai:

su cargo al Administrador vy &l Presidente a Asambiez
mo a su vez sera el Presidente del Di :
cargos, a los ¢ince mismbros gue conforman
e mfurmcs, cuentas, halan / Presupuasto
v/o el Admmbtradur'
it

},b bicnes comunes




‘Révocar "o reformar  1as “decisiones del Directorio General, del Presidente yfo del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, v a
este reglamento interno; '

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion, e interpretarlo
con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de
la Administracion;

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de ia misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para fa administracion de los bienes comunes

de la Urbanizacidn;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro cbligatorio que dispone

Ia Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; )
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la Urbanizacidn; y aquéllos que le

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por cinco
copropietarios de la Urbanizacion, elegidos por ta Asamblea de Copropietarios, de conformidad con
lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, 1a Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara
como Secretario del Directorio General, ! Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - £l Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder [as licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en
el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- FI Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extracrdinarias. Las reuniones ordinarias se las realizardn durante los tres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Ultimos meses de!l afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualguier memento o lugar, siempre gue concurran todos sus miembros principales,
en Cuyo caso se tratard de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- £l qudrum para las reuniones del Directorio General estara integradc por la
concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas de {a mitad. Si no hublere tal




qudrum se harg una seqgunda convocatoria, a que podrd iniciarse una vez que hayan
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la adve
que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su Presidente, sus
miembros ¥ el Secretario dal mismo. De ser el caso, el Diractorio General podra invitar a una o
varias personas para tratar especificamente el asunte inherente y puntualizade en la convocatoria
El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asescres Especializados o Profesionales
que, asistidn con voz pero sin voto. En ningdn otro caso se permitird la participacion de persona
alguna, inciusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
voto. La siones del Directorio General se tomaran por maycria de votos que representen mas
de fa mitad de Ios concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del
Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser gprobadas en
la misma reunidn: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dard fe de lo resueito. El Secretario llevard hajo su responsabilidad, un Libro de
reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio Generat son obligatorias
para todos fos copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en generai, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienas exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General:

&) Examinar y poner a consideracién de la Asambiea de Copropietarios las cuentas, bafances,
prasupliestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; ia que necesariamente ira acompafada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a 1a Asamblea de Copropietarics el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion,
Preparar un informe pormenorizado sobre las polira: seguro que interesen a os bienes
ce la Urbanizacién declarade en propiedad horizantal;
arar y presentar a la Asamblea de Copropie
( la Ley de Propiedad Horizontal y el Regla
Interno v las normas necesarias y convenientes
comurnies del inmuable y la armonica relacion de los co i
~ Previa resolucion de la-Asamblez, contratar & la persona
- administracidn de la Urbanizacién;
' scrito al Administra
necesarios para la administra
remune :




q) Resolver cualquier cuestion inherente a'la administracion ; y acuellos asuntos planteados
por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademés sera el Presidente del Directorio General, seqiin corresponda, serd elegido por la Asamblea
General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se

requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las retniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,

segun corresponda;

h) Ejercer el voto en las reuniones de |a Asamblea General y en las del Directorio General v,
cuando sea det caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

€} En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d} Previa autorizacidn de la Asamblea General, contratard una pdliza de sequro contra incendio
y danos a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; vy,

&) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

interno.

Art. 64.~- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
serd elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer fa administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacidn.
5i la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro copropietaric
esas funciones vy, si fa falta fuere definitiva, la sustitucion sera resueita por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de
la persona que ejerza la
Administracion:

a} Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en |a Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en
este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente Jas medidas para la buena conservacidn de los bienes de la
Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea Generat 0 2l Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracién de ia Asamblea de Copropietarios, seqln corresponda, con ia periodicidad que




b1

éstos le sefialen, las cuentas, -balances, proyectos de pres sto, estados de ¢
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concord:

con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de regla
inferno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los
comunes y la armdnica relacion de lcs copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabifidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial vy, si persistiere la
mora en el page, deberd cobrarfas, juntamente con los intereses establecidos vy fos de mora,
de acuerdo con o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General v
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos vy blenes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos,

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes de fa Urbanizacidn;
v, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendataric © usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los hienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafos produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos. . La reposicion
de dichos dafos se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar gue se dicte, la imposicidn de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producte de dichas sanciones y muitas
ingresara al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracidn, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio 0 declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las auforizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contrates de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracidn, conservacion, limpieza y
sequridad de los bienes de la Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos

que celebre;
elar cumplida v oporfunamente todas las obligaciones de cardcter comin a entidades
as y privadas;
odiar y manejar el dinerp y las pertenencias
indole, v girar contra ellas hasta por los valores y con las debid
un fondo rotative para adquisicicnes peguefas, pagar cumpli
y, en general, conducir proliia y
podran llevar fi
Copropietarios;
). Llevar, con
Iministracion




--|levar un libro de -registro - de copropietarios, -arrendatarios,- acreedores anticréticos vy - -

usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la Urbanizacién constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a fa construccion del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que tengan relacion con
la ciudadela;

L& correqpondenaa de la admmlstracmn de la Urbanizacion, sera firmada por el Presidente
y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de

Administracién del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de 1os bienes del inmueble constituido en condominio

o declarado en prop[edad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropletarxos contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

Etaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, e! presupuesto operacional

anual de la Urbanizacion;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con 1as
necesidades de la Urbanizacion;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminerte peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas gue ejercen derechos de uso o de dominig;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, v el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracion de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios de la Urbanizacion Villaventura, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- £| costo de la sequridad que se contrate en la Urbanizacidn, seran
asumidos a.prorrata de cada alicuota, de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/119, y por cada
uno de [os copropietarios de cada uno de elios.

|
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-~ e CAPITULO IX -
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cuzlquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de la  Urbanizacidn,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, gue se ventilard ante
Ja Asamblea de Capropietarios.

Asi mismo, los copropielarios podrdn convenir, previo acuerde por escrito, gue las diferencias que
surjan entre ellos, en relacicn cen los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contraric.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- la publicidad y promocién partictlar de cada uno de
las viviendas correra de cuenta de cadsa uno de sus propietarios.

RAZON: FI presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion
Villaventura, celebrada el Junic 12 del 2,008.




D e S
nueve del Coiegic de Abcgadeos de Manabi.- Hasta aé}ui fa minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy
habilitantes queda elsvada a Escritura Publica con tedo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe .-

—"C.C. No. 171080009-3

APCLQEB_/—LQP DEL BIESS

JOHN DELFIN MACIAS SALTOS
C.C.130745111-0
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EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFULERZQ Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (41, FQJAS)-esc. No.2013-13-08-
03-p3276.
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FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:




Empresa Publica Municipal

Registro de {a Propiedad de | N 17794
Manta-EP '
e | I

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia: Manta

Tipo de Predi Urbano
Cad.( 1/ 1dent. Predial; 1292701005

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el inmueble consistente en MANZANA A, LOTE No. CINCO

DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. con los siguientes linderos Consta de dos plantas, se
ha planificado con los siguientes ambientes: Living, sala, comedar, cocina, Toilette que se
ubican en la planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios y
Bafio General vy se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA.
POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera

terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio A-5 de la misma Vivienda en 6.40m.
POR EL SUR: Lindera con Patio A-5 de la misma Vivienda comenzado desde el Oeste hacia
cl este en 3.10m, desde este punto angulo 270° con 0.72m, desde este punto angulo 90° con
3.30m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda A-4 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con
Patio A-5 de la misma Vivienda en 6.60m. AREA: 45.80M2. ALICUOTA %: 0,0022. ARLA
DE TERRENO (M2): 61,69. AREA COMUN (M2).27. 64. AREA TOTAL (M2):73,44.
PLANTA ALTA. POR ARRIBA. Lindera con cubierta de la misma Vivienda. POR ABAJO.
Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda. POR EL. NORTE: Lindera con vacio
Patio A-35 de la misma Vivienda, comenzando desde el Qeste hacia el este en 3.50m, desde
este punto dngulo 90° con 1.04m, desde este punto angulo 270° con 2.90m. POR EL SUR:
Lindera con vacio hacia Patio A-5 de la misma Vivienda, comenzando desde el Oeste hacia el
este en 2.10m, desde este punto angulo 270° con 0,72m; desde este punto angulo 90° con
4.30m. POR EL ESTE. Lindera con Vivienda A-4 en 7.32m. POR EL OESTE. Lindera con
vacio hacia Patio A-5 de la misma Vivienda en 7.64m. AREA: 48.20M2. ALICUOTA %:
0,0023. AREA DE TERRENO (M2): 64,92. AREA COMUN (M2). 29.08. AREA TOTAL
(M2): 77,28. PATIO A-5. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con ares
com(n en 9.46m. POR EL SUR. Lindera con 4rea comiin y Calle A, empezando desde ¢l Oeste
hacia el estc con 6.57m.; desde este punto en linea curva con 3.16m. POR EL ESTE: Lindera

con vivienda A-4 empezando desde el Norte hacia el Sur con 4.32m; desdefeste punto dngulo

A
, “\j\ c
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90° con 6.40m; desde este punto angulo 270° con 6.60m; desde este punto 'éngulo 270° con

3.10m; desde este punto angulo 90° con 0.72m; desde este punto angulo 270° con 3.30; desde

este punto Angulo 90° con 3.46m. POR EL OESTE: Lindera con propiedad particular en

16.43m. AREA.106. 70M2. (Se excluye area de planta baja). ALICUOTA %: 0,0052. AREA

DE TERRENO (M2): 143,71. AREA COMUN (M2). 64,38. AREA TOTAL (M2):171,08.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
R E D E G R A V A M E N

TGS REGISTRALES:

] Acto Nilmero y feeha de “inscripciﬂn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 1.751  29/11/1990 2337
Compra Venlta Compraventa 213 24/01/19%1 1.108
Compra Venta Compraventa y Unificacién 355 17/02/2003 3.588
Compra Venta Compraventa 1.077  16/06/2003 4.736
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 15 19/09/2003 447
Planos Planos 30/07/2004 143
Planos Planos 11/10/2007 1
Planos Planos 11/01/2008 13
Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso 03/03/2008
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 21/07/2008
Planos Planos ( 21/07/2008
Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra ) 9 06/01/2010

10 HENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA VENTA

5 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 29 de noviembre de 1990
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.337 - Folio Final: 2.339
Ntmero de Inscripeion: 1751 Nimere de Repertorio: 3.068
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 21 de noviembre de 1990
Escritura/Juicio/Resofucién:

Fecha de Resolucién:

a.- (bservaciones:
Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino gue va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén

Manta.Le que totaliza una Superficie de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS
C U A D R A D 8] ]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.ILC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civif  Domicilio
Comprador $0-0000000000946 Compaiia Conmanabi Sociedad Anonima Manta
Vendedor 13-00397708 Coelle Izquierdo Mario Luis Casado Manta
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado Manta

t.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en: =k
Libro: No.Inseripeidn: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final: )
Compra Venta 1377 18-0ct-1985 3650 3695
Compra Venta 1378 18-0ct-1985 3696 kY1)

Certificacién impresa por: MARC Fichn Regisiral: 17734




Compraventa
Inscrito el :

omo: 1 Folio Inicial:
Niamero de Inscripeion: 213
Oficina donde se guarda el original:

mbre del Cantd

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- OQbservaciones:

Bien ubicado en el Sitio Et Cercado de la Cindad

v el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favar de Iz

jueves, 24 de enerao de 1991

1.108 - Folio Final: L1113
Numero de Repertorio:

Notaria Cuarta

Manta

lunes, 31 de diciembre de 1990

de Manta.Los céonyuges Grace Holanda Moreira Macias de Cocllo

pafiia CONMANAI S A ;la totalidad de las derechos y

acciones que tienen sobre los solares descritos,los mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones

reservas que sc describen en los numerales cuatro,cinco y seis de ta cldusula posterior.

Apellidos, Nomb Domicil

Calidad

g Cédula o RU.C.

mprador
Vendedor

Yendedar

Nombre v/o Razdn Social Estado Civil
Manta

Manta

000000985 Compadia Conmanabi
13-00357708 Coello Tzquierde Mario Luis

13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda

Casado

do Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro:

Compra Venta

5 ipraventa v Unifi on
[nscrito el @
Tomo: 1 Folio Inicial:

MNamero de Inscripeion: 385

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Canton:

Fecha de Ororgamiento/Providenc

I'scritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de R

a.- Observaciones:

olucién:

La Compafiifa CONMANARI 5:A vende 2

doscientos quince metros liderando

Folio Inicial:
3690
3696

Fec, Inscripeion:
18-0ct-1985
18-0ct-1983

Nonscripeidn:
1377

1378

lunes, 17 de febrero de 2003

3.588

Nimero de Repertorio:

Notaria Primera
Manta
miércoles, 12 de febrero de 2003

avor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norle

n terrenos de la compafiia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y trrenos

micitio

de los vendedares, por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenas del Abg Jorge Pice y por el oeste

trescientos treinta v scis metros linderando con terrenos de los vendedores tenfende una superficie total de setenta y

dos mil doscientos cuarenta metros cuad terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi mismo ¢l [ote

mencionada en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados Ademds la compafiia
Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segando lote detallado en el literal B de la

clausula anterior cuva superficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los sigui

linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compafiia Vipa $.A Per el costado derecho ( Este ) 18

metros mas dngulo de 270 grados con 299 metros compafifa Conmanabi $.A Por el costado irquierdo ( Oeste } con

148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del peliducto y via de protec

sigualmente la Companfa Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrada del segundo lote

detallade en el literal B de la cléusula segunda,terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el

anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de Petroecuador,terreno mencionado que tiene los

v linderos.Par el frente { norte ) con 80 metros con la compailia Vipa Por atgds (sur) 164 metros

J

sipuientes medi

lo derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros, 45 49| metros v area

mas 39 metros y varios pesesinarios:Por el co

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 17794
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de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y lla via de ;;rotecciél}.Por el
costado izquierdo {Qeste ) con 148,43 metros mas 138,85 metros mas 35,83 metros. linderando ademads con
prapiedades particulares con un drea total de 61.970 metros cuadrados.La compafiia esto es €l cercado manifiesta que
seglin aprobacion de unificacién otorgada por la Direccién de Planificacion de la Iustre Municipalidad de
Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo gue se establece con los
siguientes medidas y linderos.Por el frente { norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafifa vipa S.A. Por
atrds {sur) con 45 metros,mas dngulo de 270 grades con 10 metros, mas angule de 108 grados con 30 metros mas
dngulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierde,mas angulo de 108 grados con 287
metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el
costado izquierdo (Oeste) con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del

poliducto y la via de proteccidon.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Vendedor $0-0000000000945 Empresa Conmanabi 8§ A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: Neo.nscripeitn: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 213 24-ene-1991 1108 1113
Compra Venta 1751 29-nov-1990 2337

4/ 5 Compraventa
Inscrito el : lunes, 16 de junio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762
Nimero de Iaseripeion: 1,077 Nimero de Reperiorio: 2.397
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otergamiente/Providencia: miéreoles, 11 de junio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccion del Poliducte en la

parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesos de Nazaret Valle def Gavilan.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un drea de CINCC MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS EL SEGUNDO LOTE.-Tiens una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficiec total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadoesa Manta
Yendedor - 13-00397708 Coello lzquierde Mario Luis Casado
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda Casado

57 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrite el:  viernes, 19 de septiembre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 447 - Folio Final: 478
Namero de Iuscripeion: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre deil Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 08 de agosto de 2003

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 17794\ Pigina:




Fecha de Resolucion:
a.,- Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el drea de Proteccién del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacidn

Manta Das Mil,en la Ciudad de Manta,Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social istado Civi Pomicilio
Fiduciario 80-0000000004451 Compa
Promator(a) 20-0000000000589 Compaiiia Conservigesa S A Ma
Promotor(a) 20-0000000000592 Cempaiia Elart § A Manta
Promotor(a) 80-0000000000961 Compabia Estrategas Inmobiliarios § A Meg Manta
Promotor(a) £0-0000000000962 Feraud Moran Raul Antonio Manta
Propietario 80-0040000 6 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.dnscripeidn: Fec. Inscripcida:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3388 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

6/ 4 Planes
Tuscrito el +  viernes, 30 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 225
Nimern de Tnseripeion: 26 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
MNombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de julio de 2004

Escritura/tuicio/Resolucion:

Fecha de Resnlucion:

a.- Observaciones:
3¢ Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el drea de proteceion del Poliducto en la parte
posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil: Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan Cédigo 133, Parroguia Manta

v C 8 n t 4 n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RI.C.  Nombre y/o Razdén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario £0-0000000000266 Compadia £l Cercado § A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 5 3588 3615

Campra Venta 077 ) 4736 4762
7/ 4 Planos

Inscrito el = jueves, 11 de octubre de 2007

Tomao: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final:
Namero de Inscripeion: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ] original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 06 de agosto de 2007
Escritura/duicio/Resolucion:

IF'echa de Resolucion:

a.- Ohservaciones:

Sol,Manzana L. M, A,Lote No.A 16y Via,Manzana B,Lote No. B 12 y Via,Manzana J1,Via Interna,Manzal

Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde

Conjunto Y1 {AV( 2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Arca Recreativa 'I‘erccr}?ﬁpa (AVR-
YE35),sectar

2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (7-VE3) Sector Manzanas J1,J2,1. Via Fje 2
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Manzanas A,B,U,de la Urbanizacién Ciudad Elel Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic
Banco 20-0000000000156 Banco Internacional 5 A Manta
Fideicomiso 80-0000000000590 Fideicamise Mercantil El Cercado Manta
Pramotor(a) 80-0000000000592 Compafiia Elart § A Manta
Propietario 20-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiém: Fec, Inscripein:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 1615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

8/ 4 Planos
Inscrito el :  viernes, 11 de enero de 2008
Toma: 1 Tolio Inicial: 13 - Folio Final: 34
Ntimere de Inscripeion: 3 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se gonarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007

M ‘9‘..
a-é.

A 1Aty

Escritura/Juicio/Resolucién:
Lot

Fecha de Resolucién: i A"iq 1 &
a.- Observaciones: 57'1’48,' : EC\)P«O,\-A
Acta Entrega Recepcién de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):1 13"'175;9‘91@1\?1 Zana

A:330,94m2,Manzana B:294,42m?2 Manzana C:325,33m2,Manzana D:1284,04m2,Manzana E;775,52m2.manzana

K
¥

F: 323,%0m2, Manzana G:205.40m2,Manzana H 252,50m2,Manzana 1;0,00m2,Manzana J1:280,73m2, Manzana J2:
99,20m2 ,Manzana K: 220,69m2,Manzana L: 35,93m2,ManzanaM:0,00m2,Manzana N:2328,60m2,Manzana
0:410,70m2,Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2,Manzana R 313,20m2,Manzana 8:15%4, 20m2,Manzana
T:320,58m2,Manzana U:536,58m?2, Manzana Y 1:165,79m2,Manzana Y2:280,38m2. AREAS VERDES GENERAL
(AVG):13.845,46m2.2-AV (G3:347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-AVG5:65,00m2,2-AV(G6:266,58m2,Z-
AVGT:207,50m2,Z-AVGS;714,95m2,Z-AVG2.1102,02m2,Z2-AVG10.90,79m2. 2-AVG10-1:135,57m2,Z-
AVG11:74,60m2,Z-AVG12;630,89m2,Z-AVG13:441,87m2,2-AVG14:399,13m2,Z-AV(G15.2818,82m2,Z-
AVG16:37,85m2,7Z-AVG17:1113,16m2. Lotes destinados para Garantia de las Obras de Infraestructuras
correspondientes a las Etapas III (Manzanas A,B,C,U} Y Etapa 1V (manzanas M y L).El Predio signado como AR-1,
C o n u n 4 r e a d e 1 6 , 8 6 7 , 8 2 m 2

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Secial Estado Civil  Domicilio
Apoderado 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Apaderado 80-0000000000975 Velasques Morillo Frank Manta
Mandante 80-000000000059¢ Fideicomiso Mercantit El Cercado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a [a{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 355 17-fzb-2003 3588 1615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

2/ 2 Restitocién de Fideicomiso
Inscrito el :  lunes, 03 de marzo de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 445 - Folio Final: 520
Nimero de Inscripeién: 14 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de febrero de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa par: MARC Ficha Registral: 17794




Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones:
Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacién y Liquidagcion de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A. representado
por la Administradora de Fordos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA v ademas intervienen la Compafiia
Conservigesaz Construcciones y Servicios Generales 8.A.,Compaiila Elart § A FEstrategas [nmobiliarios
AMEGAINMOBILIARIA v el Sr.Rad! Antonio Feraud Morén, comparecen en calidad de Promotores del

c o m i ) Mcrc.antilEl('_‘.crcadc.w

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic

Beneficiario-Propietaric  80-0000000000266 Compaiia Tl Cercado 5 A Cercadosa Ma

Fideicomiso R0-0000000000265 Fideicomiso El Cercado 5 A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:

Libre: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio | :  Folio final:

Compra Venta 55 17-feh-2003 3588 3615

Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 476]

Fideicomisce 15 19-5p-2003 447 478

10/ 1 Constitucion de Propiedad Horizontal

Inscrito el ©  luanes, 21 de julio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 558 - Folio Fipal: 713

Niimero de inseripeion: 13 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantion: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008

Escritura/Juicio/fesolucion:

fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
"LAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su A recial sefiar Javier
Arturo Larrea Barzola:manifiesta su aceptacién en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villaveniura” ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Cantén Manta,cl
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S A..mediante escritura Publica celebrada cn fa Nataria
Tercera del Abg.Raut Eduardo Ganzalez Melgar con fecha 20 de Marza del 2008 e inscrita en el Registro de la

Propiedad de este Cantén,cl 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.UC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilie
Propietario 80-0000000000266 Compadia El Cercado S A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inseripeion:  Folio Inicizl: Folio final:
Planos 26 30-jul-2004 143
Planos 27 1l-0ct-2007 1

1L/ 4Planos
Inscrito el :  lunmes, 21 de julio de 2008
Tamn: i Folio Inicial: 316 - Folio Final: 328
Namero de Inscripcién: 20 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia: viernes, [1 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: //
CAUSULA ESPECIAL:El Banco del Pacifico 8.A.,representado a través de sw/Apoderado Especial

Arture Larrea Barzola manifiesta su aceptacién en la Constitucion de la Pr dad Horizental del Condominio
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denominado "Villaventura” ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol de la Manzana X1 del éantén Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Bance del Pacifico 5.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Nataria

Tercera del Abg.Rail Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢ inscrita en el Registro de la

Propiedad de este Cantén,el 23 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia,

b.- Apeltidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Pomicilio
Propietario 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado § A Cercadasa Manta
¢.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en: ’
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 21-jul-2008 538

12

1/ 3 Compraventa v Entrega de Obra

Inscrito el :  miércoles, 06 de enero de 2010

Tomo: 1 Folio Inicial: 438 - Folio Final: 469
Nimero de Inscripcion: 29 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

¥ yonane

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de octubre de 2009

'if/;'./

'F

Escritura/Juicio/Resolucidn: thﬁ

~®
Fecha de Resolucidn: 9?3’ . Ec;;aa@
a.- Observaciones: Lyt

COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA.- Inmueble consistente en MANZANA A Lote No. Cinco del
C O N D O M I N1 O vV I L L A v E N T U R A

ENTREGA DE OBRA: El lng. Cesar Marlon Heredia Garcla, en calidad de Presidente de la Compariia Heredia
Garcia Construcciones HEGACON CIA LTDA., segin documentos que s¢ adjuntan, declara que mediante contrato
de construccion celebrado con la Compafia Villaventura $. A., con consentimiento del comprador, convinieron en
construir para estes Gltimos la villa de 2 plantas, sobre el solar signado con ¢l niimero 5 Manzana “A”, del
Condominio Villaventura de la cual hace formal entrega en este acto al Sr. JHON DELFIN MACIAS SALTOS,
guien declara aceptar y estar plenamente conformes con la distribucion arquitecténica, disefio y mas detalles de las
v i 1 1 a s ¥ a4 §r e a s ¢ 0o m w n € 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-07451110 Macias Saltos John Delfin Soltero Manta
Constructor 80-0000000014600 Compaiiia Constructora Heredia Garcia Co Manta
Promotor(a) 80-0000000016219 Compaiiia Villaventura § A Manta
Vendedor $0-0000000012619 Compadgia El Cercado S A Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 21-jul-2008 558
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Niimero de Inscripciones |
I

Fideicomiso

Planos
Compra Venta

‘ Propiedades Horizontales

n en esta
Cualquicr enmendadura, alteracion o madificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las: 14:07:29  del martes, 20{de agosto de 2013
\

. ¥ \
A peticién de: %ut.t:n ﬂ\m’.xc
< —t

.

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un pravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 17794
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Gobierno Auténome Descentralizado

Municipal del Cantén Manta -
Ruc: 1360000980051 »
Direcei Av. 8ta, y Calle 9 - Tetf:; 2611-475 ) 2614477

AVAL
COMERCIA

NOMBRE © RAZON SOCIAL C.C./R.U.C.
MACIAS SALTOS JOHN DEL® 1307451110

8/23/2013 12:00 GUERRERO MURILLO ANDREA

CODIGO CATASTRAL a

SALDO SILJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

No. G

TITULO DE CREDITO

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJAS(-)
PARCIAL RECARGOS{+}

CONC

MEJORAS 2011
MEJORAS HASTA 2010

TASA DE SEGURIDAD

' TOTAL A PAGAR

) . ALDO

$ 108,
&0,

64
00




CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, 23 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR MACIAS
SALTOS JOHN DELFIN, Con numero de Cedula 130745111-0 se encuentrd
registrado  como usuario en nuestro sistema comercial SICO, No adeuda valor
alguno a Cnel.

La persona interesadd puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus intereses.

Ateptm
f  EP.

h
/ preENGloN RTELENTE
(_ VIVIANA GARCIA MERA.
~~ATENCION-AECETENTE.




