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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemida Flavio Reyes. Esquina

Telf. 052624758

www rcgistropmanta gob cc

Acta de Inscripcion L MANTA

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 3324 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 6834 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: Jueves, 11 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, |1 de octubre de 2018 12 20

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1301833766 CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1307188050 TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficima donde se guarda el ongnal: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: muércoles, 03 de octubre de 2018

Escritura JuiciorResolucion.

Fecha de Resolucion.

Afihado a la Camara L Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1292701009 25 092009 0 00 00 17304 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa, relacionada con el inmueble consistente en la VIVIENDA A Lote No. NUEVE, DEL CONDOMINIO
VILLAVENTURA de la Parroquia y Cantén Manta, Consta de dos plantas, s¢ ha planificado con los siguientes ambientes: Living,
sala, comedor, cocina, Toilette que se ubican en la planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormuitorios y
Bario General y se circunscnibe dentro de las sigutentes medidas y linderos PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
de la misma Vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE Lindera con Patio A-9 de la misma Vivienda
comenzado desde el Oeste hacia el este en 3,10m., desde este punto dngulo 270° con 0,72m., desde este punto angulo 90° con 3.30m.
POR EL SUR: Lindera con Patio A-9 de la misma Vivienda en 6,40m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda A-10 en 7.32m. POR EL
OESTE' Lindera con patio A-9 de la misma Vivienda en 6.60m. AREA: 4580M2. ALICUOTA %. 0,0022. AREA DE TERRENO
(M2). 61,69. AREA COMUN (M2).27,64 AREA TOTAL (M2):73,44. PLANTA ALTA. POR ARRIBA Lindera con cubierta de la
misma Vivienda. POR ABAJO. Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
Patio A-9 de la misma Vivienda, comenzando desde el Oeste hacia el este en 2,10m, desde este punto angulo 270° con 0,72m.. desde
este punto angulo 90° con 4.30m. POR EL SUR: Lindera con vacio al Patio A-9 de la misma Vivienda. comenzando desde el Oeste
hacia el este en, 3.50m., desde este punto angulo 90° con 1,04m.; desde este punto angulo 270° con 2.90m. POR EL ESTE. Lindera
con Vivienda A-10 cn 7.32m. POR EL OESTE Lindera con vacio hacia Patio A-9 de¢ la misma Vivienda en 7.64m. AREA: 48.20M2.
ALICUOTA %: 0,0023 AREA DE TERRENO (M2): 64,92 AREA COMUN (M2) 29.08 AREA TOTAL (M2)' 77.28 PATIO A-9.
POR ARRIBA" Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO- Lindera con terreno vivienda POR EL
NORTE: Lindera con Calle A, en 7,60m. POR EL SUR. Lindera con Vivienda B-4 en 7.60m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda A-
10 empezando desde el Norte hacia el Sur con 4.37m; desde esta punto angulo 90° con 3,30m; desde este punto angulo 270° con
0,72m, desde este punto angulo 90° con 3.10m; desde este punto angulo 270° con 6,60m; desde este punto dngulo 270° con 6,40m.,
desde este punto angulo 90° con 4,32m. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda A-8 en 16 00m. AREA. 75,80M2. ALICUOTA %:
0,0037. AREA DE TERRENO (M2): 102,09. AREA COMUN (M2). 45,74. AREA TOTAL (M2):121,54.

Direccion del Bien: VIVIENDA A LOTE No. NUEVE CONDOMINIO VILLAVENTURA.

Solvencia. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
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COMPRAVENTA
INMUEBLE EN LA VIVIENDA "A" LOTE #9 DEL C@NDOMINIO VILLAVENTURA DE PARROQUIA Y CANTON MANTA

\

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
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Lo Certifico
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Factura: 001-002-000036260 20181 3082‘6’1 PR

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: J20181308001P05568
ACTO O CONTRATO: ‘l
COMPRAVENTA '
FECHA DE OTORGAMIENTO: l 3 DE OCTUBRE DEL 2018, (15 14) .
OTORGANTES I
OTORGADO POR .
- . Documento de No. . Persona que le |
Persona Nombees/Rarzrén social Tipo intervinlente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad
MORA CHANCAY RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA FVENDEDOR(A !
Natural | e eTo DEREGHOS CEDULA 1305987370 | » ) |
|
CHANCAY SALTOS CRUZ POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR .
Natral bVERONICA DERECHOS CEDULA 1301853766 I \x *) |
POR SUS PROPIOS ECUATORIA { VENDEDOR(A )
Natural {TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA DERECHOS CEDULA 1307188050 NA ) E
4
A FAVOR DE :
. . . . Documento de No. . . Persona que '
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad o }

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia ;
MANABI MANTA MANTA }

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 94024.00

%

[
C— Uy
NOTARMGMESM

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2018 13 08 001 P05568

ESCRITURA DE COMPRAVENTA:

OTORGAN LOS CONYUGES SENOR
AUGUSTO MORA CHANCAY Y SENORA FLOR VIVIANA
TAPIA BRAVO:;

A FAVOR DE LA SENORA CRUZ VERONICA CHANCAY

SALTOS. -
CUANTIA : USD $ 94,024.16
DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera

del canté4n Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia miércoles tres de octubre
del afio dos mil dieciochef/ ante mi, ABOGADO
SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notario Paiblico Primero
del cantdn Manta, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento, comparecen Yy declaranh por
una parte, en calidad de “VENDEDORESﬁ// los
cdényuges sefior RAFAEL AUGUSTO MORA CHANCAY v
§€Egra FLOR VIVIANA TAPIA BRAVO, - casados entre
§i, por sus propios derechos, Los comparecientes
ébh de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
ambos de cuarenta y cuatro y cuarenta y seis afnos,
de ocupacién chofer profesional vy estudiante
respectivamente, con domicilio en esta ciudad de
Manta en Barrio Cdbrdova Calle Dieciséis, con

numero de teléfono 0997855762, no poseen COrreo;

-, sefilora CRUZ VERONICA CHANCAY SALTOS, de estado
' 1

//j%é por otra parte, en calidad de “COMPRADORM
1

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA



civil viuda, por sus propios \Y% personales
derechos, quien declara ser ecuatoriana, mayor

de edad de sesenta y cinco afios de edad, de

ocupacién ama de casa, domiciliada en la
urbanizacién Villaventura de esta ciudad de
Manta, con numero de teléfono 0981506688, correo

josuemorachancay@hotmail.com. Los comparecientes se
encuentran habiles en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta

escritura como documentos habilitantes. Advertidos los

comparecientes por el Notario de los efectos vy
resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada 3%

separada de que comparecen al otorgamiento de

esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa O seduccién ; vy,
autorizandome de conformidad con el articulo

setenta y <c¢inco, de la 1ley Organica de Gestidn
de Identidad y Datos Civiles a la Obtencidn de

su informacién en el Registro Personal Unico cuyo

custodio es la Direccidén General de Registro
Civil, Identificacién Cedulacidén a través del
convenio suscrito con esta notaria, gue se

agregara como documento habilitante del presente
me piden que eleve a escritura publica la
siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase usted
incorporar una en la que conste un contrato de

COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausula:

2

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA
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PRIMERA : INTERVINIENTES.- Intervienen al

Y suscripcién del presente contrato

parte, 1los cényuges sefior RAFAEL AUGUSTO MORA
CHANCAY Yy 3 e:f? ora FLOR VIVIANA TAPIA BRAYO ’
casadoéx entre si, por sus propios y personales
derechos; a  quienes en adelante se les
denominaran “LOS VENDEDORES”;- vy, por otra parte,

la sefilora CRUZ VERONICA CHANCAY SALTQS; de estado
civil viuda, por sus propios vy personales
derechos, a quien en lo posterior denominaremos “LA
COMPRADORA” . SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Los vendedores
declaran que son duefios % propietarios de
un inmueble consistente en l;wViVIENDA A Lote Numere
NUEVE, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA de la Parrogquia vy
Cantén Manta,rgbnsta de dos plantas, se ha planificado
con los siguientes ambientes: Living, sala, comedor,
cocina. Toilette que se ubican en la planta baja y la
planta alta posee Dormitorio Master con Bafo, dos
Dormitorios y Bano General y se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR
ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Patio A-9 de la misma Vivienda comenzado
desde el Oeste hacia el este en 3,10m., desde este
punto angulo 270° con 0,72m., desde este punto &ngulo
90° con 3,30m. POR EL SUR: Lindera con Patio A-9 de la
misma Vivienda en 6,40m. POR EL ESTE: Lindera con
Vivienda A-10 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con
patio A-9 de 1la misma Vivienda en 6.60m. AREA:
45,80M2. ALICUOTA %: 0,0022. AREA DE TERRENO (M2):

ANTA ALTA. POR ARRIBA. Lindera con cubierta de la

6i,69. AREA COMUN (M2).27,64. AREA TOTAL (M2):73,44.

e ;

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA



misma Vivienda. POR ABAJO. Lindera con planta baja vy
patio de la misma Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
vaclo hacia Patio A-9 de la misma Vivienda, comenzando
desde el OQOeste hacia el este en 2,10m, desde este
punto angulo 270° con 0,72m., desde este punto &angulo
90° con 4.30m. POR EL SUR: Lindera con vacio al Patio
A-9 de 1la misma Vivienda, comenzando desdr el Deste
hacia el este en, 3.50m., desde este punto angulo 90°
con 1,04m.; desde este punto angulo 270° con 2.90m.
POR EL ESTE. Lindera con Vivienda A-10 en 7.32m. POR
EL OESTE. Lindera con vacio hacia Patio A-9 de 1la
misma Vivienda en 7.64m. AREA: 48.20M2. ALICUOTA %:
0,0023. AREA DE TERRENO (M2): 64,92. AREA COMUN (M2).
29,08. AREA TOTAL (M2): 77,28. PATIO A-9. POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con Calle A, en 7,60m. POR EL SUR.
Lindera con Vivienda B-4 en 7,60m. POR EL ESTE:
Lindera con vivienda A-10 empezando desde el Norte
hacia el Sur con 4.37m; desde esta punto &angulo 90°
con 3,30m; desde este punto angulo 270° con 0,72m;
desde este punto &ngulo 90° con 3.10m; desde este
punto angulo 270° con 6,60m; desde este punto &angulo
270° con 6,40m., desde este punto é&ngulo 90° con
4,32m. POR EL OESTE: ILindera con Vivienda A-8 en
16.00m. AREA. 75,80M2. ALICUOTA %: 0,0037. AREA DE
TERRENO (M2): 102,09. AREA COMUN (M2). 45,74. AREA

TOTAL (M2): 121,54..- Este predio fue adquirido
por compraventa realizada al sefior Rafael
Augusto Mora Chancay Yy cbdnyuge, contrato

realizado en la Notaria Cuarta de Manta, el

veinticinco de mayo del dos mil diez .- e

4

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA



inscrita en el Registro de la

Manﬁa el dos de junio del dos
Predio que a la presente fecha se encuentra libre de
gravamen.- TERCERA : COMPRAVENTA.-.~~ Con los
antecedentes expuestos y mediante el ©presente
contrato, los sefiores sefior RAFAEL AUGUSTO MORA
CHANCAY y FLOR VIVIANA TAPIA BRAVQ//dan en venta
real \% enajenacidn perpetua un lote de
terreno descrito e individualizado en la clausula
de los antecedentes a favor de la seficra CRUZ
VERONICA CHANCAY SALTO%L,quéﬁ compra vy acepta
para un inmueble consistente en la VIVIENDA A--Lote
Namero NUEVE, .- DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA de 1la

Parroquia vy "Cantén Manta, No Obstante de
determinarse sus mensuras, la venta se la
realiza en el estado en gue se
encuentra el bien, bajo los linderos va
determinados, cualesquiera gue sea su
cabida.- CUARTA: PRECIO. - El precio de
la presente venta pactado de mutuo
acuerdo por 1los contratantes es por la
suma de NOVENTA Y CUATRO MIL VEINTICUATRO
DOLARES CON DIECISEIS CENTAVOS DE DOLAR, valor
que la compradora entrega en este acto
a 1los Vendedores, . guienes declaran
recibirlo al contado, en dinero efectivo, a
su entera satisfaccidn Y% sin tener en
1o posterior ningin reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accidn por
lesién enorme. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.< La
venta de este bien inmueble se hace en el
estado en que actualmente se encuentra la
NOTARIA PRIMERA DE MANTA

ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA



propiedad wvendida, con todos sus derechos, usos,

costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin

ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el 1libre ejercicio del mismo por
parte de la adquirente, guien declara que
conoce muy bien 1la propiedad que compra. Sin
perjuicio de 1o anterior, la Vendedora se

obliga al saneamiento por los vicios redhibitorios
y por la eviccidén de ley. SEXTA : DOMICILIO.-
Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
sefialan su domicilio en la ciudad de Manta,
para los efectos legales que se deriven del
presente Contrato. SEPTIMA : AUTORIZACION PARA
INSCRIBIg/,— Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de 1la Propiedad del Cantédn
Manta, las inscripciones vy anotaciones que por
Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
Sefior Notario, agregar 1las demas clausulas de
estilo qQue sean necesarias para la validez \
perfeccidn de la presente Escritura Pablica.
Hasta aqui 1la minuta gque con junto con los
documentos anexos V% habilitantes que se
incorpora, con todo el wvalor legal, y que, 1los
comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por 1la
Abogada JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula numero

trece guion dos mil ocho guion diez. Foro de
Abogados, para la celebracién de 1la presente
escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; Y

leida que les fue a los comparecientes por mi
6
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

e\l
_)‘ SPECIE VALORADA

£
<

USD 1,25
NG  N123776 B
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA. Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun [itulo de Credito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de
MORA CHANCAY RAFAEL Y SRA.

Por constzuiente se establece que no es dzod wde estn Mugnreinahidad

Manta. ——-‘—25Lic——SEP:HEMBRE— de 20 — 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL : PORCENTA]JE
1292701009 COND.VILLAVENTURA VIV.A-9(PB.P 100%




» oBIERNO AMBRIPBICADO PEAVALEO

I [N

Ut DEL CANTON MANTA
v *} = N° CERTIFICAIS :0000151435
} ;Z 55 [' """’ N° ELECERON : 57409
b ‘ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 87& ;
Fechan.?’(;;t‘%.g e dbrl de 2013 Y REGISTROS :” R :
v ,\,—‘O’:N
El suscruo—@nﬁ%r de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios er%gen ia, en_ el archivo
existente se constutd que’ ;}“/i;asv s wfr:;\\'d,

DM(O)S DEQ;L -ijv‘é' &&STML f}'\u\/\w'; 25

El predio de la clave 1-29-27-01-009
Ubicado en: COND VILLAVENTURA VIV A-9(PB.P

AREA TOTAL DTL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Precio: 228 7
ROPIETARIOS
Documenty de Indznndad Propietario
130593/.7% MORA CHANCAY RAFAEL Y SRA.-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DS AKES ES DE:

TERRENO: 15111.62
CONSTRICCIDN 78912 54
AVALUC TOZ AL, $4024.16
SON: NOVENTA Y CUATRO MIL VENTICUATRO DOLARES CON DIECISEIS CENTAVOS

“Este documents .o constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actval de a2aerdd a [ Orders 1ze de Aprotacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bieaio 2018 —2019”.

0 L. - ~ i
- ) e /:J
2 / a
N C.P.A. Javier Cevallos Morejon ]
) 4 3 " Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) i
! o - " 0T ‘
" - T Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-04-24 14:08:35.
PN o f
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’C SPECIE v:«m%
NO  ~naineq =0 B
- FEE A TRN==

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. : . . URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
QBA CHANCAY RAFAEL Y SRA

pertenecienlycl

7
ubicada_COND VILLAVENTURA VIV A-9 (PB.P

CUY O —AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende o la ceandad

oA Y

42 _$94024.16 NOVENTA Y-CUATROMIL VETICUATRO DOLARES 16/100
CERTIEICADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

DANIEL SALDARRIAGA

26 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta,

e ;7

/Dilﬁoiréw—er/o Municipal




* No. 86102
S ] .
L& Gobierna Auténomo Descentrafizada COMPROBANTE DE PAGO
. Munidpal del Cantén Manta 4
25/09/2018 16 45 54
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-29-27-01-009 228,70 94024,16 373780 86102
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL Y SRA ?P%Ng VILLAVENTURA VIV A9 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 365,50
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 366,50
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 366,50
1301853766 CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA NA
SALDO 0,00
EMISION:  25/09/2018 16:45:52 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electronicamente.

Codigo de Venficacion (CSV)

T1781813440

L

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o layendo el codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: . ) RUC: 1360020070001
Emergencia Telefono: Direccion: Avenida 11

1 1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 -§§11747
e lana
»

\
J
(DATOS DEL CONTRIBIDEENTE DATOS DEL PREDIO N\
ClL/RU.C.: ° MORA CHANCAY RAFAEL Y SRA. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: cOND.VILLAVENTURA AV.4-9 (PB.P DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: /
( ) ' h
REGISTRO DE PAGO L DESCRIPCION VALQR
R ] ITLIL0 VALUR rw A v v
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 03/10/2018 09:47:53
FECHA DE PAGO:
3.00
K TOTAL A PAGAR j
VAL BDO—HASTA—marftes—O0Ld¢e Be¥ =? wASm e
CERTIFICADC DE SOLVENCIA
) |
. \ )

JRIGINAL CLIENTE

i ESTE.COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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CONDOMINIO VILLAVENTURA

Manta, 2 de octubre del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por la presente tengo a bien certificar que el sefior RAFAEL
AUGUSTO MORA CHANCAY .quien es propietario de la casa A-8 de
Condominio Villaventura se encuentra al dia en el pago de las
alicuotas hasta el mes de septiembre del 2018.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

(,:// g/ ///'////,’«'

Ind. Teddy Vera Arteaga
PRESIDENTE DE CONDOMINIO
VILLAVENTURA

Condominio Pillaventura en la via a San Manteo ruta del Spondylus al lado de Ciudad del Sol
Telf 2679 066
Email: mwvillaventurai@gmail.com
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA URBRNSZACTO

VILLAVENTURA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
- HORIZONTAL.

Considerando:

Que la Urbanizacion denominada “Villaventura ”, estd compuesto de un solar y
de 119 edificaciones tipo villas unifamiliares, que se levantan sobre el solar
denominado X1 del Sector Ciudad del Sol, Cantdn Manta, Provincia de Manabi . Sobre
el solar antes descrito, se levantan 119 construccicnes unifamiliares tipo villas, entre
las que se destacan- 110 unidades de dos plantas y 9 unidades de una planta, cuyo fin
es el de Conjunto Residencial.

Qe es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios do la
“Urbanzsaon  Villaventura”,  con el fin de que contenga las normas sobre
administracion y  conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento vy
conservacion de la ciudadela.

Que la Asamblea de Copropietarios de la “Urbanizacidn Villaventura”, celebrada
el dia 12 de Junio del 2,008 y de conformidad con lo establecido en el articulo once e
la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos del
Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA “URBANIZACION
VILLAVENTURA"

\
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CAPITULO 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios de
la “Urbanizacion Villaventura”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de
Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton
Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demds disposiciones
legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas sobre administracion, conservacidn, uso de los bienes comunes de
la urbanizacion, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios,
facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los
copropictarios y al mantenimiento y conservacion de la ciudadela.

Art. 3.-",OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno,
tienen el caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincidn, por todos los
copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de
las unidades de vivienda de la urbanizacién, a los trabajadores, dependientes, -
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
nalurales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas de la )
urbanizacion.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios de fa “Condominio
Villaventura”, entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedacr
del cantdn Manta, y se mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen de
Propiedad Horizontal de la “Condominio Villaventura”.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA.- L3
"Condeminio Villaventura” estd compuesta por un cuerpo principal de nueve manzanas
0 bloques de viviendas unifamiliares, que contienen 119 unidades, 110 viviendas de 2
plantas y  viviendas de 1 planta, todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna vy
patios. La urbanizacion tiene las caracteristicas de una ciudadela cerrada; tiene
instalaciones deportivas con una cancha muitiple y un area de club-piscina, areas
verdes y veredas y calles de uso comun. La estructura de las edificaciones de vivienda
son de hormigon armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son -
de ladrillos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eternit y el
tumbado de yeso tipo losa. Los pisos estan nivelados y revestidos de cerédmica. Sus -
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
toma corrientes de ciento diez voltios, cableado para teléfono y tomas de TV. La
urbanizacion como tal tiene un sistema hidro-sanitario con tuberias, herrajes y
accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

[\



capiTUulO 1T /5
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS /%

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclL: Tz > 7, patios
frontales, traseros y laterales, y los parqueos pertenecientes a IS _@fefclrios, lo
mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen ei Regimen de
Fropiedad Horizontal de la “Urbanizacién Villaventura”.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOQS.- El propieterio de una unidad ce
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueiio, arrendatario,
concesionario, comodatario, usuario, etc. no podrd destinarlo para un objeto ilicily, o
que alecle a las buenas costumbres, o a la tranquilidad ¢ seguridad de sus vecings, o «
la seguridad y buena conservacién de la urbanizacidn y sus partes, o a un.objeto
distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades e
lroduccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, <alas
de juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea ests vacacional 0
permanente. -

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles ©
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accidn
quimica.

Art, 8.~ DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los
fitulanes de dominio sobre bienes exclusivos de la “Urbanizacion Villaventura”, podiii
usar i unidad de vivienda o parqueo de conformidad con lo establecido en Ia Ley de
Propiecad Horizontal, de su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que
sed el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al titular de |a vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a ios bienes exclusivos serdn ce cuenta Y
cargo de cada uno de sus propietarios. ‘

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa fa estructura resistente, 1a sequridad,
la solidez o salubridad de la edificacion particular y de la “Urbanizacion
Villaventura”, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de Ia
Asamblea de Copropietarics, asi como también que se encuenire en
conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamanto,

. 2 Y el presente reglamento interno; v,

!ééf sQue el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte
7" Fde la Muy Tlustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.
353

Art;ﬁ@.é DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A

CUAE,EBJEER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Soi

obl_iqg‘(;ﬁ';n_ie:s de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las

SIQUIGHERS:
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d)

1]

‘v‘g

i)

’

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose

responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a
los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes
comunes 0 a bienes exclusivos vecinos; '

Mantener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de
higiene, limpieza, consérvacion y seguridad;

-Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion dnicamente con la tarjeta

de seguridad emitida por ia administracién, por lo que serd de responsabilidac
de cada copropietario solicitar la misma; fa cual tendrd un costo extraordinario
a la alicuota, que deberd ser sufragado por el copropietario. En caso de que el
copropietario dé en alquiler su inmueble, deberd entregar las tarjetas, las

- cuales seran anuladas y posteriormente se emitirdn unas nuevas para el

inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones sociales y deportivas, siempre y cuando se encuentren al dia en
las obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las mismas
de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o especiales
que se expidieran. o :
L.os copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que Ia
urbanizacion promueva, y a presentar sugerencias a la administracién para el
rmejor desarrollo posible de sus funciones. '
Los copropietarios, asf mismo, deberdn cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la Administracidn de la
urbanizacion. .
Los copropietarios se obligan en cumplir con las demds normas establecidas
en la ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el
pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento,
mantenimiento y/o mejoramiento de la Urbanizacién, tales como sistemas de
seguridad, recoleccion de basura, jardinerfa, canchas deportivas, areas verdes,
fumigaciones, administracion, etc.

Ningln propietario podré abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafos,
reposiciones, etc. Ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial
de los bienes comunes, alin a titulo de no haber ocupado el inmueble de su
propiedad v/o los servicios comunes. -
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

"En’ningln ¢aso, los propietarios de viviendas podrén como medida correctiva

para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién reglamentaria o Ia
correccion de cualquier defecto o responsabilidad que pudiera sobrevenir, .
imputable o no a la Administracidn, retener los valores que les corresponda

pagar. '
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Rkealizar obras sobre sus bienes exclusivos sin curnplir ¢d OSTTEUISItos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal," de su reglaments, y del
presente reglamento interno; )

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier
clase, cambiar fachadas o colores inclusive, st las mismas contravieren 1o
dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente
reglamentointerno. Las obras permitidas requerirdn de ia autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en e} articulo
ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construic, cs
dedr, la vivienda, asf como también les estd prohibido usarios con fines ilicitos
o destinarlos & actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el asco o I
saliibridad de fa Urbanizacion;

mstalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen- las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibick
tenencia; _

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Prooiedad Horizontal,
a su reglamento, y al presente reglamento interno.

L]
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CAPITULO III
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la “Urbanizacidn Villaventura”, las
areas de circulacion exterior, calles y aceras, retiros frontales y parques, oficina del
administiador, areas de plscma y club social, cuartos de equipos, garitas de ingreso y
portdn, cuartos de bombas, &reas verdes y canchas, los mismos gue se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de Ia
"Urbanizacion Villaventura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los
bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominio de €slos,
eslara incluida la respectiva cucta sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
aflecdu anticrético, usufructuario, sustituird al propietario .en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes de la “Urbamzacnm Villaventura”, y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de la “Urbanizacion Villaventura”, no podrén ser apropiados ni
individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un
derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copiupielarios aprobara la reparacion de ios bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador, Si se tratan de reparaciones necesarias vy,
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- la Asamblea deo
Copropietarios autorizara la modificacion, construccidn o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directoric General y/o el Administrador y/o el
Presiciente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su
leqlc.mento el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantdn Manta
scbie Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las demés disposiciones legales -
que regulan la Propiedad Horizontal en la RepUblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd
prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
ejerzan dereche de uso sobre bienes exclusivos de la “Urbamzaqon Villaventura”,
respeclo de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los
bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo deracho  uco de log demae:
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Colocar objeto tales como: ropa, alfombras 0 similarag
frontales de las viviendas; \'%
Obstruir las-areas comunes que sirvan de locomocion, o difi ,ﬁamﬁ@duew
con muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles, guedardo facultado @l
Presiclente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los raismos. La
intposicion de sanciones de la realizard de conformidad con lo establecido en lo
Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglarnents
interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televnsxon 0 alteren el flujo de la corriente
eléc trica;
Ahndcenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida
tenencia;
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, ovisos, insQipcionss o
signos en la fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, ¢ cualguicra o
icy dreas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, el
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el contro) e
funcicnamiento o reparacion de los dafios existentes zn los biznes comunes:
Cfectuar descuentos, reducciones, deducciones ni cornpensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por QXnensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse oor escriln v
una vez pagados los valores facturados o liquidados;
Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita
otorgada por el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta Al
dia en el pago de sus obligaciones para con la urbanizacion; » A

) El Administrador por tanto, serda responsable ante ia Asamblea e
Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlien pur 1o¢
copropietarios; v,
Utilizar los bienes comunes de la urbanizacion como sitios de almacenamiento,
de reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que E,XlStd autorizacion
expresa y por escrito del Administrador.

DEL US0O DE LAS CANCHAS SOCIALES
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La Urbanizacion cuenta con las siguientes instalaciones:

o Parques para su esparcimiento
¢ (Club Social y Piscina

« Dos canchas multiples

« Tres areas de Juegos infantiles

Z8La ‘pccialmﬁntﬂ prohibido el consumo de cnlalquie' tipo de bebidas

. [
5—*—;1150 holicas en las &reas publicas de la urbanizacion asi como ’rdmblen ingerir
A

Zallmentos que no sean considerados.“snack” y, por lc tanto estd totaimenie
2 gugohibido ¢l realizar picnic en las areas generales de la urbanizacion.

3‘? se permitira, bajo ninguna circunstancia, ce 2minar por ia urhanizacion sin I
% Zvestimenta apropiada,

e

o bk g



DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a)

Los juegos infantiles podran ser utilizados por los familiares, amigos o invitados
de los copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos
y obligaciones con la Administracion.

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la
tnica y exclusiva responsabilidad de la persona encargada de! menor.

Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto
los dias en que por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacion U otros
se requieran no darles uso. En dichas ocasiones la Administracion avisard con
24 horas de anticipacion esta novedad.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a)

b)

«
(@]
~

d)

r caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados
supere las 20 perscnas, se deberd enviar a la Administracion con no menos de
24 horas de anticipacion, la lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunidn social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion,
prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas
Q terrenocs.

Para ios invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean
el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan
permanecer fuera de !a Urbanizacion durante el evento. Los invitados que

“vengan con chofer podrén ingresar acompafados por éste Unicamente.

Se deberan cuidar el ruido de la flesta, especificamente el volumen de los
equipos de sonido no moleste a los vecinos.

DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

a)

b)

El comportamiento dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacion scri

siempre correcto, guardando los parametros de conducta respetables, y espiritu
deportivo.

‘El copropietario es el Unico responsable del comportamiento de sus invitados,

los invitados no podran acceder a las diferentes canchas si el propietario no se
encuentra presente y debe ser participe del juego.

Esta terminantemente prohibido el uso de las canchas deportivas sin el
vestuario apropiado, zapatos deportivos, shorts y camisetas.

Esta prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patines v otros
similares que puedan causar dafios a la superficie de las mismas.

Si se ocasionare algun dafio a cualquier drea deportiva, o pérdida de equipos,
imputable a un copropietario o a sus dependientes o invitados, serd dicho
copropietario quien responda por la reparacidn o reposicion, la cual deberd ser
constatada y aprobada por la Administracion. i

En caso de que la persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con la
reparacion o reposicién, la Administracion procederd a realizarlo, a costo del
responsable, mas una multa equivalente al 50% del valor del dafio.

Queda terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningln tipo de
bebidas alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entorno
de las mismas.

NG se permite ingresar a las dreas deportivas cor animales domésticos de
guglquier especie,
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1) La administracion prohibird el derecho de admisién de invitadog/gtle
mcurrido en falta al presente reglamento. " <F

< )

’ g . . ’ - ¢ T ¢

J) No esta permitido que el propietario dé clases o realice | f:o%’}
. . . PR : I

rermunerados o que cobre dinero a los invitados por su partisfaacjer—e '§>

j uegos. :AfRA I)El,fk‘x_\0>‘

k) No esta, permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aundue estos
fuesen sus compafieros de partida, con algarabias, escandalos, o cualquier
accion que dltere el normal desarrollo de los partidos y que llegare a afectar L.
tranquilidad de los demas propietarios que residen en la urbanizacion.

1) [En las canchas deportivas, no se permite la préctica de otros deportes quie no
sean los respectivos de cada cancha.

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naturaleza. La Administracion
no se hace responsable por la pérdida de pertenencias y/o valares que fueren
dejadas en dichas éreas.

ny Todo copropietario debe presentar su credencial de la urbanizacién al momentc
del ingreso para el uso de cualquier area deportiva 6 social. Cada copropielaiio
debe solicitar con 24 horas de anticipacion el uso de las diferenles dreas
deportivas. ,

0) Cada copropietario deberd respetar las disposiciones  emitidas  por 1
Administracion a los Guardias de Seguridad parz e! control de NQreso y use wn
las mismas.

p) Los guardias tienen la responsabilidad de verificar el listado de los invitacior o
impedir el ingreso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no e
que exista una disposicion verbal o escrita por parte de la Administracion.

q) Lus Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las canchas
correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser Qud o
copropietario se comprometa a cancelar en ese  misme instante el valor por e
tiempo que se exceda y siempre y cuando no exista otro copropietziio a lu
espera de utilizar el drea deportiva.

) No se aceptan reservaciones por teléfono, sino sélo y Unicamente por escrito vy
en el plazo especificado de 24 horas.

5) Elvalor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canchas es fijada por
c¢l Administrador vy, serd pagado antes de su utilizacion.

t) Podran utilizar las éreas deportivas y sociales Gnicamente los copropietarios guie
se encuentren al dia en el pago de sus alicuotas de mantenimiento.

u) Los copropietarios que incumplieren con estas disposiciones se les padia
impedir el uso de las areas antes mencionadas por un periodo determinady, en
caso de reincidir o que la falta sea grave, podran ser sancionados con mulla
cconomica cuyo monto final lo decidirad el Directorio, de acuerdo a la falta
wormetida, '

v) [l derecho de uso de la cancha no se puede ceder a terceros

w) Los jugadores en orden de llegada seran anotados en Administracion, con sus
respectivas reservas, efectuada en la misma entidad, el cuadro de reservas

| §|1ermaneceré en Garita.

X3 B registro serd por familia, cada turno tendra una duracion de una hora.

y}izSi ®as de dos propietarios desean jugar en la misma cancha, solo permitira

—zspdar DOS turnos de juego.

4)‘:2;53@ usuario no utiliza la cancha en su turno reservado, transcurridos diez
Slfitos de espera, perderd su reservacion v tendrd que volver a solicitar,
: \g.;'@}épre y cuando los turnos registrados lo permitan.

BRSNS
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aa)5i las canchas estan desocupadas pueden ser utilizadas por una familia, pero si

llega otro propietario a jugar con reserva anticipada, se deberd ceder la cancha
respetando los turnos registrados.

bb)El honorario de uso de las canchas sera el siguiente:

De 6h00 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a)

b)

d)

(D]
g

f)

La seguridad de la Urbanizacion Villaventura estara bajo la responsabilidad y
supervision de la Administracidn. Se contrataran los servicios de una compafiia
de seguridad las 24 horas del dia y los 365 dias del afio.
Todo copropietario debera presentar su identificacién al ingresar a I
Urbanizacidn. El constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y
obreros de obras temporales, que realizaren los copropietarios deberan
presentar también una identificacion con foto, ndmero de cédula y se arotard
la placa del vehiculo en el que ingresen.
Eos guardias de seguridad solicitardn a las personas que deseen ingresar a la
urbanizacion que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se
comunicard con dicha familia para que autorice la entrada de la persona
invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal de
reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
Cos empleados domeésticos deberén de entregar su cédula de ciudadania pard
poder ingresar a la urbanizacion, la misma que sera devuelta a la salida.
El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados
domésticos a la salida de la urbanizacidn, si asi lo estima conveniente. El
petsonal de seguridad estd autorizado para no permitir el ingreso al dia
siguiente de la persona o personas que se han resistido ha ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccién sélo podran ingresar
a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta designada para el
efecto. ’
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé:
¢ Identificar Ia construccién .
 Los ocupantes del vehiculo deberdn presentar su identificacion
s El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que serd
retenido por el control de sequridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal v/o
maquinarias y  herramientas, debera:
¢ Identificar la construccidn.
+ Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de sequridad hasta su salida. .
» Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la
realizacion de los trabajos. -
« Indicara los materiales que seran instalados.
* Setomara nota del ndmero de personas que acompafian al conductor.
* Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
» Ala salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niméro de
personas que ingresaron,
El retiro de materiales y maquinarias de construccién sélo podran realizarse con
la autorizacion firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deber3

entregar al quardia de seguridad correspondiente, un documento que llevara:
+ La firma autorizada

10



k)

| 00088837
« Descripcion del bien s

» la cantidad del material o maquinaria
tl personal de servicio doméstico que labora a tie mpo _ 115
residencias de la Urbanizacion deberd ser registrado a su indgn S romiss
sus dias de descanso. A la salida deberd ser revisado por‘ perso) e
seguridad. LLos copropietarios deberan registrar en Administracidits aﬁﬂiﬁmwml
de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberdn informar al
momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su
residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
domestico en el inmueble de algiin propietario, una vez gue haya dejade dicho
trabajo no podra ser contratada por otro propietario sin e consentimento
expreso del anterier empleador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al

n)

personal que puede ingresar a su residencia en su ausencia.

Al ingresar vehiculos en fa noche se deberdn apagar los faros y encencer ja luz
infericr,

DE LA CIRCULACION

a)

Dentro de la Urbanizacidon se debera acatar el limite maximo-de velccidad ol
cual no podra exceder de treinta kilémetros por hora para vehicules livianos %
veinticinco kilometros para los vehicuios pesados.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacién no
son zona de parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializacios
para el efecto.

fanto las dreas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como los Pargues y
areas verdes estd destinadas para ser utilizadas para Ioc fines especificos pam
los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales es PACios Come areas
de juegus deportivos. _

Loz vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en
¢l interior de la Urbanizacion y cualquier dafio que ocasionaren serd imputado
al propielario que hubiere solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacién de vehicules con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva &rea do
garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacidn expresa de uno do los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que
visita, o lo dejard en la via siempre y cuando rio obstaculice el trafico. Bujo
ningun concepto podrd utilizar la acera ni total, ni parcialmente para parquear
su vehiculo.

s Se prohibe que los menores de edad ranejen cualquicr clase de wvericulo
4 Aﬁotornznclo dentro de la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de

C)
')

\l

?;un( j0.

uﬂpmlnbe el uso del claxon o bocina.
Suando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro. de la urbanizaciér
3%1:13 tiempo.que el que le tome para dejar o recoger un pasajero.
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Aos jardines y parques de !a urbanizacion constituyen lugares de ornato, por o
que su cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin



b)

d)

e)

perjuicio de que terceras personas tales como empleados, amigos o extranos
deben también cuidarlas. B

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten
directa o indirectamente las aceras, bordilios, o instalaciones subterrdneas de la
Urbanizacion. ,

Las dreas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqueo, para ello

“existe lugar destinado para el efecto.

Las palmeras, arboles y en algunos casos areas verdes que existen en el frente
de Ios terrenos de la Urbanizacion son parte del ornato de la misma, por lo que
su mantenimiento estd bajo la responsabilidad de la Administracion. Sin
perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus depetidientes, o invitados, no
padran afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o éreas verdes mencionados
en el parrafo anterior sufriera algun dafio imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procederd a la reposicién de los mismos &
costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por la urbanizacion en las areas circundantes a cacla
terreno son de responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe
estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si éstas se murieran deberdn
ser reemplazadas con la misma variedad y por el propietario responsable del
hecho.
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CAPITULO IV ———
DE LAS SANCIONES b

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos pr/' 8
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su ref } BN f
presente’ reglamento interno, sin perjuicio del pago de las repg
indemnizaciones a que hubiere lugar. .

g &
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Art, 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea do
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado, esto s,
que no se permilird el ingreso de personas vestidas indecorosamente o que de algur
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados
en los frentes de sus edificaciones. Los chdferes permanecerdn en dichas zonas
solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes ol
uso de las areas sociales o deportivas, etc. De igual manera, queda prohibido a los
empleados domesticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios e
limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles serd ordenado por el Administrador.
s prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

ELmcumpdimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado conm una rmuil
de dies dolares de los_Estados Unidos de América, que seran destinados al fondg de
reserva comun. En caso de reincidencia, fa multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionado con una muita de
diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondn de
reserva comin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
urbanizavion, queda terminantemente prohibide la libre deambulacién de mascotas y/0
animales domesticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus excrementns deberdn
de sui 1ecogidos por sus propietarics inmediatamente luego de su deposicion. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio do
la respectiva multa de diez délares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequeiios, peligrosos,
deben mantenerlos con las debidas seguridades para evitar que se escapen, vy debhen
de ser mantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que
perturben la tranquilidad de la urbanizacion.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la urbanizacion, lo
pogrd hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debicas
segutidndes y sujeto con correa o cadena.

L&

1Engles no podran ingresar al club social, parques infantiles y canchas deportivas.,
.o
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MORA_EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en e pago de
ordinarias v extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos
o denora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
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Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin cancelacién, a mas
de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Siun copropietaric o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta
dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con 1a legislacion vigente.

Los copropietarios, on razdn del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo “contrato, en caso de
incumplimiento a las obligacicnes por parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento v,
asberin ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a fa recuperacién del
departamento de Vvivienda en forma inmediata, observando e procedimiento
conveniao en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estard facultada a
impener sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglaniento interno, y de las demads disposiciones que regulan Ia propiedad horizontal.
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CAPITULO YV

<
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos vy unlu f«“&{ﬁaqﬁﬁ(los
copropietarios:

a) Ljercer su derecho de copropiedad sobre ios bhienes comunes de la
urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legzles vy
reglamentarias establecidas; '

D) Ejercer su derecho de propledad scbre los bienes exclusives de ia urbanizecidn
y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por ia
Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, v de este Reglamento
Interno;

¢) Asistir a la Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a
través del Voto, de neticidn y en general hacer uso de las dernds atribucicnes
(que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, v del
reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d) Cumplir las dispesiciones legaies y reglamentarias que norman & régmen oo
propiedad horizontal, acatar las resolucionas y/o disposiciones de la Asambiea
de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Adininistrador;

@) Desempefiar los cargos y comisiones clie les sean asignados por 15s érganos
competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracién de ia urbanizacién, reaiizar la
inspeccion ¢ las reparaciones de ios hienes comunes;

) Notificar al Administrador de la urbanizacidn, con el nombre, diraccion v
telcfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinia dias, aueduréd
encargada de su bien, a 1in de que actle 2n casos de emargencie;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de_enajenacitn, limitacion de
dorninio, comodato, arrendamiento ¢ anticresis que celebre el coprupietano
respecto de sus bfenec exclusivos, en virtud de la cual gl adauirente o «f
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presante regiumerido
interno, conoce el valer de fas expensas ordinarias vy D)tr:’olundrlw Yoas
normas y resoluciones generales anteriorinente tomadas por.! - Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicicnalmente, e (_fxp.opll aNe
deberd notificar su decision de celebrar cueiquiera de los conwatcs que ce
indican  anteriormente al Administracor de .la urbanizacidn,  previa. a
celebracion de los mismos. El Administrador no otorgard nin ')wa certificacion
que acredite el cumplimiento de las obhgacnones enanados dat reglameanto
interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya
celebrar consta la cldusula en referencia; ‘

i) Pagar oportunamente las expensas ord narias vy extr:norJn'anav nara la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y rmantenjmiento de 105 biencs

i'aﬁomunes _

})a SeAalar domicilio para las notificaciones que por cualguier causa debe hdrexlt

’ ZAdministrador de la urbanizacién. En caso de incumplimiento de esta

|3 &)Egacnon las notificaciones se naran en su bien exclusivo;
’J@ Qbiener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las auroruduones e g
5l Municipales, administrativas y demaés que fueren necesarias; .y,
)% kog demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
= 3o rizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento Interno

et
.
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
Copropietarios o usuarios tengan derecho- a recibir Yy usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el Pago de las expensas comunes de administracidn y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarics.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E| hecho que "un bien exclusivo haya
Permancaido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacidn
de pagar las expensas Por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso
de mora, los respectivos intereses calculados z base de la tasa de interés activa
vigente del Bancc Central del Ecuador por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin
cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuanco un bien exclusivo pertenezca a dos o mas
personas, estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que log
represente en todo lo reiacionado cor la propiedad y su administracion.

S e
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CAPITULO VI . -
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBA

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asan\%eg engidl/ de
Copropietarios, en su reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votaébt?‘r-‘@éﬂ‘?wéss de
la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacian,
seguridad y demds gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto
debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. Fl presupuesto
tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La

Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la
urbanizacion.

Art. 32,- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que <on
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion ¥
sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remunerzcion
de conserjes y empleados del condominio, energia eiéctrica para las &reas conunes,
agua potable para las é&reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del Club y Piscina, de su equipamiento y su seguro.

Es obligadon de todos los copropietarios de 'a urbanizacion, contribuir al pago de
gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes cormunes,
proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenda sobre los hienas
coniunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro gue ampearan al
conjunto de vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizonial.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ef inciso anteror
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun copropietario estard
exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por
dichos conceptos. '

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordadc por la
Asamblea de  Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una
Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a
partir ‘cje_l mes inmediato posterior.

[ T

i
Art. 3A§-&XPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias SON 1as Gue

fije Iaél\'gagﬂglea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en

el E(j%igmg;@o se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
b Ri=
Y e

Art, 353-REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de
reparé;c@rggreposicién que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario
0 usuinid,serdn de cuenta exclusiva del Copropietario y usuario responsable en formg

solidarias
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Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece |3 obligacion de crear
tn Fondo Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para
gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y
terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a Ia
vida util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior cel
inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formard por un
porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos cornunes, v
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

18



Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y cbnk%r-oﬁ‘cﬁ la

urbanizacidén estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directoric General,
del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se compcne de oS
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quoéruni v las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ¢l
presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la -alicuota de dominio que
corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso..

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por ui
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretaric’ de lu
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, wi
Administrador en caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir
la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion declarado en prepiedad
horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
realizardn cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en 1a
convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o
a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios -
que representen por lo menos un 30% del total de votos de la Urbanizacion. :

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
respaldo de por lo menos el 40% del total de votos de la Urbanizacidn en propiedad
horiantal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. ‘

La cz}n\&)ratona se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo
mepq_s@é anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el Iugar la fecha, la

hot, jasuntos a tratarse en la sesion.
2 3 <

En vEI‘*c&;d que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera cowowtorm ésta
se erﬁe%d’era convocada para una segunda reunion, pudlendo realizarse la misma no
anLe:r da sesenta minutos despues de la hora sefialada para la primera convocaroriu,

~
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con la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera-que fuere el ndmero de
Copropietarios que asistiere., : ,

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - L3 Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios,
€N cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de I Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad de la Urbanizacidén constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal. En sequnda convocatoria, el quérum quedard establecido con el numero de
copropietarios cen derecho a voto, Que se encuentren presentes.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto. :

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o
representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justifica
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
muitas, intereses de mora y derads valores establecidos, asi como de cualquier otra
canticad, mediante certificacidn otorgada por la Administracién. Cada copropietario
tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/119).

Art. 45.- REPRESENTACION .- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
notarialmente  conferido o por medio de una carta cursada 3l Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de

concurrir a la Asamblea.y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47,- VOTACION.- Las decisiones de Ia Asamblea se tomaran por mayoria de

Votos. quic representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a Ia
Asamblea. - B

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asambles seran aprobadas en
la misma . sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. F

. Adminjstrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originaies.

Art. 49:- RESOLUCIONES - Las resoluciones de |a Asamblea son obligatorias para
tedos - los - copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para

.todas .las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble

constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
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Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sor aeberes 1% atrlbucione?/d”e E
General: F . W

= 2

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente yé%,j Acan e
cde Copropietarios; este Ultimo a su vez serd el Presidente oé@ﬁ%’c(rio
General;

b) Elegir y: remover. de sus cargos, a los cinco miembros que conrcrman el
Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que =
presenturen el Directorio General, el Presidente y/o el Admiristrador;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los Dienen
comunes generales e individuales y, seguros obiigatorios;

€) Revoear o reformar las decisiones del Direcloric General, del Presidente y/o e
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a si
reglamento, y a este reglamente interno;

) Expedir o reformar y protocolizar el reglamentc inierno da Iz Utbarizazion,
interpretarlo con fuerza obligatoria;

¢) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la foralizacidn de las
cuentas y caja de la Administracion; _

h) Exigir ai Administrador, cuande lo creyera conveniente, una garantia para que
responda por el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinande la forma
en que ha de rendirse esa garantia y el morita de la misma;

1) Dictar las normas necesarias y converientes para la administracién de los
bienes comunes de la Urbanizacidn;

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del sequrc obligatoric
que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; .

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la Urbarizacion; v
aquellos que le planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrédo o
cinco copropietarios de la Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonta y en su Reglameanto
Generdl,

Lds miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de su cargo y podian ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DYRECCION Y SECRETARIA.- E| Directcrio General estard presidido por su
Presidente, elegido por la Asamblea, v a falta temporal de éste . por otro de sus
miembros elegido para dicho efecto. Si la ausenciz’ es definitiva, la Asamblea de
Coprgpietarios designard su reemplezo. Actuard como Secretario dal Direclsi o
Gengral, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, guien tiens solamente vez y
no Yota. _ I "
CESA

Artv.%g.g RENUNCIA.- El Directorio Genera! deberd aceptar las renuncias y concedel
Iasﬁﬁpgﬁcias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afeclen o sy
hnp'c\iéngjtgiento regular y que las formulaciones no fueran doigsas 0 intempestivas,
Las peHiRentes resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
faltai:ijr;z’ resolucion favorable, el miembro respectivo deberd coritinuar en sus funciones
hasta, lnto sea reemplazado.



ATC B4~ CONVOCATORIA Y SESIONES.- E Directorio General se convocard vy
tendid sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizardn
duiante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis
Ulitimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E] Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria e cualquier momento o lugar, siempre que concurran tedos sus
rmiemlros principaies, €N CUYO Caso se tratara de una reunién universal.

Ast. 56.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones del Directorio General cstard
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de [a
mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en
que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunion se efectuari
cen cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directerio Genera! asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directario
General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente ¢l asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia
en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero
sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tritandese de copropietarios del edificio. ‘

Ayt B%,.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene
aerechc 4 un voto. Las decisiones del Directorio Genera! se.tomaran por mayoria de
votos que representer mas de l2 mitad de ios concurrentes a la sesién. En caso de”
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Ait. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberéan ser
aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas autdgrafas del Presidente, del

Directorio Generai vy del Secretaric, quien dard fe de lo resuelto. E| Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obiigatarias para todos los copropietarios, arrendatarios, comédatarios, usuarios, y en
gencral, para todas las personas Que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
y/o coniines de la Urbanizacidn.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General: E o

@) Examinar y poner a consideracion de la Asambiea de Copropietarics las
cuentas, Dbalances, presupuestos e informes que le presentare |a
Adrninistracidn; . }
Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios g
proforma del presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente
ird accmpafiada de los planes y programas gue se realizaran y gjecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
cxtraordinarias, de acuerdo con las necesidades de Ia Urbanizacion;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interescrn

a los bienes de la Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal;

o
o

)
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n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su (aé e | , I
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamer\ﬁ% W id o4
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y conve .«,‘DS(ME/
la administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménicy retacion
de los copropietarios; *

0) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a Ia persona que desempefiara la
administracién de la Urbanizacion; _ )

P) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate io0s servicios de los
empleados necesarios para la administracién de los bienes comunes, y sefalar
sUs respectivas remuneraciones; Y,

4) Resolver cualquier cuestidn inherente a la administracion .Y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General do
Copropietarios, que ademds serd el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
Copropictario.

Mt 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Preside_ljte:

a) Lenvocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segln corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designar#
provisionalmente su reemplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que
se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, seqin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientas,
los contratara a favor de los copropietarios; Y, '

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, ¢l
Direclorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona gue ejerza fa administracion de la
Urbanizacion, serd elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el perfodo de un
afio, pudiendo ser.reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
reqﬁuil—%e ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que cjerza la
adnjigisfracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas funciones
Y, ss% f’glg fuere definitiva, la sustitucidn serd resuelta por la Asamblea General.

y § 2

i o &
Art%‘%ﬁ%;ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones
y debgrgs de la persona que ejerza la '
Adrrjain}:‘-;tm;ién : :
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b)

<)

d)

Administrar los bienes comunes de |a Urbanizacion, con el mayor celo, eficacia
y dentro de los Iimites establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, en el
Reglamento General y en este reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes
de la Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez
pongda en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, provectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su
cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Genera!,
el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para
la administracion de los bienes comunes y la armonica relacidon de los
copropietarivs; h

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion
de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este
reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo
y presentar los informes respectivos; "

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de iz
Urbanizacion; vy, la reposicidn de ellos a costa del copropietario, arrendatario o
usuario causante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenari la
reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuaies 0 en
los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a preducir
menoscabo a la propiedad de los otros conddéminos. La reposicién de dichos
dalios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuaric causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios
infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de
dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de -bienes 0 servicics
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion, mejora v
seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas; S

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para
el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y sequridad de los bienes de I3 Urbanizacion; y, cancelar
las remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas:

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las
debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, condugcir
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prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bzrvl:rfarn =4 ofotelN
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone s AREER

Copropietarios; KD i

\K > By
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la co\r' 2D ‘(‘@Té
Administracion de la Urbanizacién constituida en condominio o do en

propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exciusivos y demas
datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la Urbanizacién
constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismeg,
asi como todo documento, convenio, cortrato, poder, comprobante de ingresos
y egresos y todo aquello que tengan relacién con la ciudadela;

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion, serd firmada por ul
Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir 'y hacer cumplir fa Ley, de Propiedad Horizontal, su Reglarnento
General, y este reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoiuciones y
disposiciones emanadas de los érganos de Administracidn del inmueble;
Adaoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar a integridad fisica de
los copropietarios y usuarios er general y, de los bienes del inmusblc
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal: -

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios,
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean neceszrias ©
convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual de la Urbanizacion; o

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarics, el cobro de cuetas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades de la Urbanizacidn; ‘

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna,
en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de
dominio;

Ljercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
rorizontal, st Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como
las resoluciones de los Organos de Administracién de la Urbanizacion. |

i ; . . .
Art! 613;— REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial
de 165 Bopropietarios de la Urbanizacidn Villaventura, la ejerce individualmente, el

3

Presﬁ_ichtfffegy el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propieclad
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CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la Urbanizacidn,
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda,
1/119, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualguier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de i
Urbanizacin, podrd ser sometido a un procedimiento condiliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrdn conveni, rovic 2cuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacion y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacién
declarada en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos pirevistos en
la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de
septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. G9.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de
cada uno de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios de la

Urbanizacion Villaventura, celebrada el Junij 17 SEL 2 &
o o CC“”"CE:IC),’; e Jucz&qlu&’{a (A'VTON ]U I
.0 certifico, Veviieing o) UMENtUS exht g . HANTS
) i L Qalinteragan. S 0 0N1G atae
L . BT L’U(E'S, ea - Jaes
ManLa, Junio 12 del 2,008 bigeh, 1 XA

} -
"Arg. Jusé Susa Talenti
Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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PROPLIEDAD HORIZONTAL

0 base al informe No. 056-DPUM-MCS PH # 03, de Cnero 17 de 2008, enutide por
el Dr Arg. Miguel Cammo Soldrzany, Director de Planeamiento Urbano, atento a4l
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el susciito Alcalle de
Manla y, de acuerdo a lo solicitado por la Cia. E1 Cercado 5.A., ha implantado en ln
Manzana X-1 de la Urbanizacidén Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del cantén
Manta, cuya clave catastral es 1292701000, hace esla declaratoria autorizando la
mcorporacion al Régimen de Propiedad Hovizontal del Condorninio VilJaventura.

e VS5 Y

Fagase saber de esta declaralona al sefior Ditector de Avallios, Calestros y Rerstios
de esta Mumcnpahdad para que proceda como lo determina el neiso 2 el
mencionade Arr, 7 de la OQvdenanza de P 1opm did’ Hmuon!al

ivanta, Ineio 25 de 2008

log Jd q;‘F 0" ﬂmly,uann( .Ir‘lu) '
ALCALDIE D&,MANJ,J»

Con fecha de Enero 25 de 2008, Bl seior Alcalde de Mania, lng. Jorge O. Zamnbianu
Cedefio, en uso de la facullad que ic olorga el Art. 7 de la Qrdenanza de Propicdad
Horizontal, y en base al informe No. 056-DPUM-MCS P H. # 03, de Enero 17 e
2008, ewmitido por el Dr. Arq Miguel Camino Solérzano, Ditector de Planeamisnty
Utbane, procedié a efectuar la declaiatoria, autorizande la incerporacion ¢ al [Régimen
de Propiedad Horizontal del Condominio Villaventura, implantado en fa Manzana
K1 de la Urbanizacion Cidad dei Sol, de la parregma Maata del Canion Manta,
cuva - lave catasteal es 1292701000 de propiedad de la Compaiifa El Cereada S AL =

Miagla, Bnero 25 de 2008.
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Empresa Publica Municipal
Registro de fa Propiedad de
Manta-EP

; Ficha Registral-Bien In af:
o T eoasnean, R e ddbe B i v ot

L
Calle 24 y Avenuda Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758

www registropmanta gob ec

ST P INFORMACION REGISTRAL . =
Cédigo Catastral/Identif Predial 1292701009 .- Tipo de Predio VIVIENDA
Fecha de Apertura: viernes, 25 de septiembre de 2009 Parroqma MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: VIVIENDA A LOTE No. NUEVE CONDOMINIO VILLAVENTURA.

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa, relacionada con el inmueble consistente en la VIVIENDA A-Tote No. NUEVE,/IBEL
CONDOMINIO VILLAVENTURA de la Parroquia y Cantén Manta, Consta de dos plantas, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Living, sala, comedor, cocina, Toilette que se ubican en la planta
baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios y Bafio General y se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la
misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio A-9 de
la misma Vivienda comenzado desde el Oeste hacia el este en 3,10m., desde este punto dngulo 270° con
0,72m., desde este punto angulo 90° con 3,30m. POR EL SUR: Lindera con Patio A-9 de la misma Vivienda
en 6,40m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda A-10 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con patio A-9
de la misma Vivienda en 6.60m. AREA: 45,80M2. ALICUOTA %: 0,0022. AREA DE TERRENO (M2):
61,69. AREA COMUN (M2).27,64. AREA TOTAL (M2):73,44. PLANTA ALTA. POR ARRIBA. Lindera
con cubierta de la misma Vivienda. POR ABAJO. Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Patio A-9 de la misma Vivienda, comenzando desde el Oeste
hacia el este en 2,10m, desde este punto angulo 270° con 0,72m., desde este punto dngulo 90° con 4.30m.
POR EL SUR: Lindera con vacio al Patio A-9 de la misma Vivienda, comenzando desde el Oeste hacia el
este en, 3.50m., desde este punto angulo 90° con 1,04m.; desde este punto angulo 270° con 2.90m. POR EL
ESTE. Lindera con Vivienda A-10 en 7.32m. POR EL OESTE. Lindera con vacio hacia Patio A-9 de la
misma Vivienda en 7.64m. AREA: 48,20M2. ALICUOTA %: 0,0023. AREA DE TERRENO (M2): 64,92.
AREA COMUN (M2). 29,08. AREA TOTAL (M2): 77,28. PATIO A-9. POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Calle A, en 7,60m. POR EL SUR. Lindera con Vivienda B-4 en 7,60m. POR EL ESTE:
Lindera con vivienda A-10 empezando desde el Norte hacia el Sur con 4.37m; desde esta punto angulo 90°
con 3,30m; desde este punto angulo 270° con 0,72m; desde este punto angulo 90° con 3.10m; desde este
punto angulo 270° con 6,60m; desde este punto angulo 270° con 6,40m., desde este punto angulo 90° con
4,32m. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda A-8 en 16.00m. AREA. 75,80M2. ALICUOTA %: 0,0037.
AREA DE TERRENO (M2): 102,09. AREA COMUN (M2). 45,74. AREA TOTAL (M2):121,54.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Nuimero y fecha de Inscripcién =~  Folio Inicial Folio Finajl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 29/n0v./1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 24/ene /1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNTFICACION 355 17/feb /2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 16/jun /2003 4.736 4762
FH)EféOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 19/sep /2003 447 478
PLANOS. = | PLANOS 26 30/pul /2004 € mpres PGblica MUBR Ipal
PLANOS~  °°  PLANOS 27 11/oct /2007 Reglstro de 12 Propledad de
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Cgrt]ﬁqncaon impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral: 17304 jueves, 20 de septiembre de 2018 ‘ha 2 U SEP d?ﬂ‘ﬂ
. - E " . ! - ww =

{




&
PLANOS 2
w

3 11/ene /2008 13 34
FIDEICOMISO 14 03/mar /2008 445 520
. HIPOTECAS Y G 325 25/mar /2008 4179 4204
PLANOS s 20 21/ul /2008 316 328
PROPIEDADES HORIZO#AQQH- WERSTITUCION DE PROPIEDAD 15 21/jul /2008 558 713
. HORIZONTAL
. -~ HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1301 21/0ct /2009 19216 19 225
‘COIXIP'RA VENTA ~ COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA 3276 24/nov /2009 53626 53 662
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1283 02/jun /2010 22311 22344
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 678 02/jun /2010 10 874 10 507
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1634 18/dic /2017 1 1
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
(1 717 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 29 de noviembre de 1990 Niimero de Inscripcién: 1751 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3068 Folio Inicial 2 337
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 2 339

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 21 de noviembre de 1990
Fecha Resolucién:

.- Observaciones:

Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Canton
Manta.Lo que totaliza una Superficie de SETENTA'Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000000946COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD NO DEFINIDO  MANTA

ANONIMA
VENDEDOR 1300397708 COELLO [ZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Numero Inscnpeién Fecha Inscnpcion  Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1378 18/0ct /1985 3696 3701
COMPRA VENTA 1377 18/oct /1985 3690 3695

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /17 ]} COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 24 de enero de 1991 Nimero de Inscripeién: 213 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 338 Folio Inicial 1 108
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.1.113
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1990

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de

.. Coello y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compafiia CO T
. derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos, los mismos que deJando é&é‘?&%émtniasem de
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

decungtros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa.hdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000000985COMPANIA CONMANABI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR i300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
'VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscnpcién Fecha Inscnpeion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 1378 18/oct /1985 3696 3701
COMPRA VENTA 1377 18/0ct./1985 3690 3695

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /17 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 17 de febrero de 2003 Nimero de Inscripcién: 355 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 752 Folio Inicial 3.588
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folo Final 3 615
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compaiiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte
doscientos quince metros liderando con terrenos de la compaiiia Vipa Por el sur doscientos quince metros y
terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y
por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una superficie total
de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi
mismo el lote mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademis la
compaififa Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el
literal B de la clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los
siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaiifa Vipa S.A.Por el costado
derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de 270 grados con 299 metros compaifiia Conmanabi S.A Por el costado
izquierdo ( Oeste ) con 148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del
poliducto y via de proteccion ;igualmente la Compafiia Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno
desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que lo separa por la faja de
terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de
Petroecuador,terreno mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros
con la compafiia Vipa.Por atrés (sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este
) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y area de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que
constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas
188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un drea total de 61.970
metros cuadrados.La compafiia esto es el cercado manifiesta que seglin aprobacion de unificacién otorgada por la
Direccién de Planificacion de la Ilustre Municipalidad de Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos
detallados en la tercera cldusula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafiia vipa S.A. Por atrds (sur) con 45 metros,mas angulo de
270 grados con 10 metros, mas dngulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y
con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de 108 grados con 287 metros y varios posesionarios,Por el

__costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste) con 148

- metros mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de

proteccmn Unifica los*tres _primeros lotes de terrenos. (f Empresa Publica Municipal
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Falidad Estado Civil Crudad Direccion Domicilto I
COMPRADOR - 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 800000000000945EMPRESA CONMANABL S A NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1751 29/nov /1990 2337 2339
COMPRA VENTA 213 24/ene /1991 1108 1113
Registro de : COMPRA VENTA

[4 /17 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes. 16 de junio de 2003 Nimero de Inscripcién: 1077 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2397 Folio Inicial 4 736
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 4 762

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:

Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccidn del Poliducto en la
parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE .-tiene un area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTAY DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTAY UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /17 ]EIDEICOMISO

Inscrito el : viernes, 19 de septiembre de 2003 Nimero de Inscripcién: 15 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3871 Folio Inicial 447
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 478
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de agosto de 2003

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Siete lotes de terrenos ubicados en el 4rea de Proteccién del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacién

Manta Dos Mil,en la Ciudad de Manta,Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio ]
FIDUCIARIO 80000000000445 1 COMPANIA ADMINISTRADORA DE NODEFINIDO  MANTA
FONDOS DEL PICHINCHA Empresa Pobli
ca Municipal
FONDOSPICHINCHA Registro de l Propled ,d‘:,‘e
PROMOTQR(A) 800000000000962FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MA teaminER
Certificacion impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral: 17304 jueves, 20 de septiembre de 2013 ‘é‘ha 2 0 SER.‘ 29’6
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7 Falidad "Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Registro de la Propiedad de
Manta-EP .

Empresa Publica Municipal 00 0 88848

PROMOTOR(A) 800000000000961 COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO
S A. MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A)  800000000000592COMPANIA ELART S A. NO DEFINIDO
PROMOTOR(A)  800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S A NO DEFINIDO
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO

.- Estg inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnpeién Fecha Inscnpaion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 3615
COMPRA VENTA 1077 16/jun /2003 4736 4762

Registro de : PLANOS
{6 717 ] ELANOS

Inscrito el : viernes, 30 de julio de 2004 Niimero de Inscripcién: 26 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3192 Folio Inicial 143
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fohio Final 225
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el area de proteccién del Poliducto en la parte
posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil; Barrio Jests de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domucihio
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 3615
COMPRA VENTA 1077 16/yun /2003 4736 4762

Registro de : PLANOS
[7 /17 ] ELANOS

Inscrito el : Jueves, 11 de octubre de 2007 Nimero de Inscripcién: 27 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5023 Folio Inicial 1
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA Folio Fnal 1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de agosto de 2007

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:

Redisefio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales, Verdes,y Vias de la Urbanizacion Ciudad del Sol,
Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Intema,Manzana U,Via
Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-Vl,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde
Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa (AVR
-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (Z-VES),sector
Manzanas A,B,U,de la Urbanizacion Ciudad del Sol.

b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

ro de |2 Propiedad de -
e Pag5dell

Certificacién impresa por :celia_penaherrera : Ficha Registral: 17304 jueves, 20 de septidm 188:50

: Fecha: 20 SEP 2018

HORA:




BANCO MANTA

FIDEICOMISO MANTA

PROMOTOR(A) MANTA

PROPIETARIO 3 MANTA

c.- Esta inécripcién se refiere ala(s) que consta(n) en:

F.,lbro Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Inscial Folio Final
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 3615
COMPRA VENTA 1077 16/jun /2003 4736 4762
Registro de : PLANOS

[8 /17 ]ELANOS

Inscrito el : viemes, 11 de enero de 2008 Numero de Inscripcién: 3 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 172 Folio Inicral 13
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 34
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 31 de julio de 2007

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana
A:330,94m2, Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana
E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H 252,50m2, Manzana I;0,00m2, Manzana
J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaM:0,00m2, Manzana
N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2,
Manzana S:1594, 20m2, Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana

Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-AVG3 347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-

AVGS5:65,00m2,Z-AVG6:266,58m2,Z-AVG7:207,50m2,Z-AVGS8;714,95m2,2-AVG9.1102,02m2 ,Z-

AVG10.90,79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG12;630,89m2,Z-AVG13:441,87m2,Z-
AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantia
de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas III (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y
L). El Predio signado como AR-1, Con un area de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2. area verde Z

AVG2 706.00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicthio J
APODERADO 800000000000975VELASQUEZ MORILLO FRANK NODEFINIDO  MANTA

APODERADO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO $ A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

MANDANTE 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

P.Abro Nimero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 4736 4762
PLANOS 3 11/ene /2008 13 34
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 3615
Registro de : FIDEICOMISO

{9 /17 ]EIDEICOMISQ

Inscrito el : lunes, 03 de marzo de 2008 Nimero de Inscripcién: 14 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Certificacién impresa por :celia_penaherrera ' Ficha Registral: 17304

Nimero de Repertorio: 1101 Folio Inicial 445

Ealio Teinabuimd

Empresa Publica Municipal

Jueves, 20 de septiembre de 2018 9:50

;Fecha‘

20 SEF°HHH

' ((@‘[) Reqistro de ta Propiedad de

"HORA:

B

l



Empresa Publica Municipal 0 0 0 8 8 8 4,9
Lo K2

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de febrero de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Restitucién Fiduciaria y Acta de Terminacion y Liquidacion de Contrato.Fideicomiso El Cerca Y
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademés intervienen la
Compaiiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.,Compaiiia Elart S.A Estrategas Inmobiliarios
S.AMEGAINMOBILIARIA y el Sr.Rail Antonio Feraud Moran,comparecen en calidad de Promotores del
Fideicomiso Mercantil El Cercado.

b.- Apéllidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccié6n Domicilio
BENEFICIARIO-  800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARIO

FIDEICOMISO 80000000000026 SFIDEICOMISO EL CERCADO S A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

&l’o Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folo Imicial Folo Final
FIDEICOMISO 15 19/sep /2003 447 478
COMPRA VENTA 1077 16/jun /2003 4736 4762
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 3615

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{10 /17 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscr.ito el: martes, 25 de marzo de 2008 Nimero de Inscripcién: 325 Tomo 1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1534 Folio Inicial 4 179
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 4 204
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de marzo de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

En este acto interviene el sefior JAVIER ARTURO LARREA BARZOLA, en calidad de Apoderado Especial del
BANCO DEL PACIFICO S.A., y por otra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de Gerente de La
compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA y el sefior Ing. EDGAR SANTOS CEVALLOS, en calidad de
Gerente General de la compaiiia CONSERVIGESA S.A , segun copias de los nombramientos que se adjuntan a
este protocolo como documentos habilitantes.Hipoteca un lote de terreno de la Manzana X, Lote No.1. Con una
area total de VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA'Y SEIS PUNTO TREINTA'Y SIETE METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domiciho I
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
FIADOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
GRAVADO- 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S A. NODEFINIDO  MANTA
DEUDOR
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Exbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Foho Final
PLANOS 26 30/)ul /2004 143 225
PLANOS 27 11/0ct /2007 1 1
- Registro de : PLANOS : Empres,
g et et e e R‘Q‘ﬂmd bka Municipar ]
Certificacién impresa por :celia_penaherrera B Ficha Registral: 17304 Jueves, 20 de sepne %WM‘Q
|

i Fetha. 20 SEp 201 HoRa:




[ 11 /17 ] PLANOS
Inscrito el : é’
Nombre del Cantén: ey

Fechs Resolucién:

a.- Observaciones:

Nuimero de Inscripcién: 20 Tomo 1
Nimero de Repertorio: 3832 Folio Inicial 316
Folio Final 328

CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A.,representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier
Arturo Larrea Barzola manifiesta su aceptacién en la Constitucién de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villaventura” ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Cantén Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria
Tercera del Abg.Raill Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad de este Cantén,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllldid Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio J
PROPIETARIO 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero Niamero Inscripcién Fecha Inscnpeion Fohio Imcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES s 21/jul /2008 558 713
PLANOS 26 30/ul /2004 143 225
PLANOS 27 11/0ct /2007 1 1
[ 12 /17 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes. 21 de julio de 2008 Nuimero de Inscripcion: 15 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Nimero de Repertorio: 3831

Folio Inicial 558
Folio Final 713

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier
Arturo Larrea Barzola;manifiesta su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villaventura" ubicado en la Urbanizacién Ciudad det Sol de la Manzana X1 del Cantén Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria
Tercera del Abg.Rail Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de este Canton,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domicilio J
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscnipcién Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 21/jul /2008 558 713

PLANOS 27 11/0ct /2007 1 1

PLANOS 26 30/jul /2004 143 225

Registro de : HIPOTECAS Y

Certificacion impresa por :celia_penaherrera - Ficha Registral:17304

..... By s
HORA:
fecha: 2 () SEP 2018

i
3



Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP

GRAVAMENES

[ 13 /17 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 21 de octubre de 2009 Nimero de Inscripcién:
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio:
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA )

Escritura/Juicio/Resoluci6én: o
-Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 de septiembre de 2009 \ !

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca de la Vivienda A-9

b.:'Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Donucilio 7
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S A NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO )

DEUDOR 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S A NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Imicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 325 25/mar /2008 4179 4204

Registro de : COMPRA VENTA
[ 14 /17 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 24 de noviembre de 2009 Némero de Inscripcién: 3276 Tomo 90

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6680 Folio Inicial 53 626
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 53 662
Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de septiembre de 2009

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Compraventa y Entrega de Obra.Sobre el inmueble consistente en Manzana A: Lote No. Nueve del Condominio
Villaventura.Entrega de Obra.- El Sr. Ing. César Marlon Heredia Garcia, como Presidente de la Compafiia Heredia
Garcia Construcciones Hegacon S.A., declara que mediante contrato de construccion celebrado con la Compafiia
Villaventura S. A., con consentimeinto de los compradores, convinieron en construir para estos ultimos la Villa de
2 plantas, sobre el solar signado con el numero NUEVE, Manzana A, del Conjunto Villaventura de la cual hace
formal entrega a este acto a los Sres. RAFAEL AUGUSTO MORA MURILLO Y CRUZ VERONICA CHANCAY
SALTOS, quienes declaran aceptar y estar plenamente conforme con la distribucion arquitectonica, disefio y mas
detalles de las villas y areas comunes del Condominio Villaventura, por estar de acuerdo con lo constante en los
planos del anteproyecto, asi como el detalle de los acabados "estandar™y las especificaciones tecnicas contratadas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho I
COMPRADOR 1300380308 MORA MURILLO RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1301853766 CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA CASADO(A) MANTA

CONSTRUCTOR  800000000014600COMPANIA CONSTRUCTORA HEREDIA NODEFINIDO  MANTA
GARCIA CONSTRUCCIONES HEGACON

CIA LTDA
PBQMOIOR(A) 800000000016219COMPANIA VILLAVENTURA S A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR L. §000QQ090012619COWAN1A EL CERCADO S A NO DEFINIDO ; sﬂ'o‘fesa Publica !Uﬂlclpal
.c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en: V) Teaistio de fa Propiedad de

C.e.riii'l';:.acit.in lmpreuporcehl_penaherrera o FlchaReglstraIUJM ST jl;eves. 20 d-e sepliemb?éjfﬁ%l! 92)0 SEP 20?99 dHORA.
i




<
% Numero Inscnpcion Fecha Inscnpcion  Fohio Inicial Folio Final
PLANOS 3 ] "—_ 20 214ul /2008 316 328
/ b
o
Registro de : CERY
[15 7177} A
Inscrito el : w0 ‘miérco [és, 02 de jumio de 2010 Nimero de Inscripeién: 1283 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2977 Folio Inicial 22.311
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA e Folio Final 22.344

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de mayo de 2010 /
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Compraventa. Bien inmueble ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, consistente en la Vivienda A lote numero
NUEVE del Condominio Villaventura.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio J
COMPRADOR 1307188050 TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1300380308 MORA MURILLO RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1301853766 CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Flbro Numero Inscnpcién Fecha Inscnpcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3276 24/nov ,2009 53 626 53 662

[ 16 / 17 ] BIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 02 de junio de 2010 Nimero de Inscripcién: 678 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2978 Folio Inicial 10 874
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fal 10 907
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de mayo de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social - Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1307188050 TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1283 02/jun./2010 22311 22344

. o Empresa Publica Municipal
Registro de : HIPOTECAS Y :@ Regpistvo de |3 Propiedad de
GRAVAMENES b S

Certificacién impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral:17304 jueves, 20 de septiembre d chnjo 2 0 SEP Pgm n 0
- e




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00088851

[17 /17 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 18 de diciembre de 2017 Numero de Inscripcién: 16348
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 9820%
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA %
Cantén Notaria: i MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de diciembre de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENARVivienda A Lote
No. NUEVE, del Condominio VILLAVENTURA de la Parroquia y Cantén Manta. AREA. 75,80M2. ALICUOTA
%: 0,0037. AREA DE TERRENO (M2): 102,09. AREA COMUN (M2). 45,74. AREA TOTAL (M2)'121,54.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000000046 BANCO PICHINCHA C A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1307188050 TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbro Numero Inscnpcién Fecha Inscnpcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 678 02/jun./2010 10 874 10 907

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 6
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 17
lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:50:00 del jueves, 20 de septiembre de 2018
A peticion de: MORA CHANCAY JOSUE FEDERICO@ . ’EMpﬁ) .

“Elaborado por :CELIA MARIA PENAHERRERAf
CARDENAS

1308442530 ;
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REPUBLICA DEL ECUADOR 4 e kyirnpriowik el

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

& -
: i
v »

,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1307188050

Nombres del ciudadano: TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RAFAEL AUGUSTO MORA CHANCAY
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 1994
Nombres del padre: CLIMACO FERNANDO TAPIA G
Nombres de ia madre: IRENE ISAURA BRAVO E

Fecha de expedicién: 31 DE OCTUBRE DE 2007

informacion certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

4 ° de certificado: 184-161-25143 ' L
//L’f;/
R
Ing. Jorgs Troya Fuerte
184 -161-25143 ng. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Mentificacion y Cedutacion .-

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1305987370

Nombres del ciudadano: MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 19 DE OCTUBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA

Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 1994

Nombres del padre: MORA MURILLO RAFAEL AUGUSTO
Nombres de ia madre: CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA

Fecha de expedicién: 10 DE DICIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-161-25089 e “'f T

RN

/,\ Ol ’:’/
R N
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General dei Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

189-161-25
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR PRI

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién -

4

v S
r

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1301853766

13€1253768
Nombres del ciudadano: CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

SO T 7T T T Fecha de nacimiento: 1 DE MAYO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesiéon: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: MORA MURILLO RAFAEL AUGUSTO
Nombres del padre: CHANCAY FAUSTO
Nombres de la madre: SALTOS MARIANA

Fecha de expedicién: 18 DE MARZO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

P S

S

N° de certificado: 180-161-25220 o

220

180-161-25
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Att. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacion
Documento firmado electrénicamente
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Nuimero de Inscripcion: 3324
Nimero de Repertorio: 6834

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3324 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301853766 CHANCAY SALTOS CRUZ VERONICA COMPRADOR
1307188050 TAPIA BRAVO FLOR VIVIANA VENDEDOR
1305987370 MORA CHANCAY RAFAEL AUGUSTO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1292701009 17304 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 1l-oct./2018

Usuario: marcelo_zamoral

DR{GEORGE M RA MENMDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 11 de octubre de
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