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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha tres de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1742 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1310765704 GALLO RIVERA DIANA MELISSA
1312844515 ESPINOZA GARCIA DIEGO LEONARDO
1307842482 TUBAY LAINES GALICIA DEL ROCIO
1307063055 GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 1292701044 18940
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 03 julio 2023

Fecha generacion: martes, 04 julio 2023

3
r:':':'uf:!l'- E_| Firmado electrénicamente por:

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON'MANTA

TR

EXTRACTO
IEscrilura N°: 12[]231308004P01 197
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE JUNIO DEL 2023, (10:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
1 =3 ¢ Documento de No.: f Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identifi o!cl &0 Nacionalidad Calidad represents

GARCIA MIELES FRANCISCC POR SUS PROPIOS | ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural | v iEe DERECHCS CEDULA 1307053q55 NA )

TUBAY LAINES GALICIA DEL POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ROCIO DERECHOS CEDULA 1307842482 NA )

2
A FAVOR DF
. ot Documento de - :No. . Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo in‘2rviniente identidad identifiracion Nacionalidad Calidad representa

ESPINOZA GARCIA DIEGO POR SUS.PROPIOS A oLl FY S = ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | "= eno DERECHOS CEDULA 1312844515 NA A)

POR SUS PROPIOS - el ECUATORIA |COMPRADOR
Natural |GALLO RIVERA DIANA MELISSA DERECHOS CEDULA 1310765704 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén ] Parroquia |
MANABI MANTA IMANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I;ONTRATO: 81402.65
&

NOTARIO(A) FLLIF’E ERNES‘TL:';I\:‘-AF;’ﬁ':iEZl ;IER#
NOTARIA CUARTA DEL CANTONMANTA
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ESCRITURAZ PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
OTORGADG POR LOS CONYUGES SENORES
FRANCISCO JAVIER GARCIA MIELES Y GALICIA
DEL ROCIC TUBAY LAINES; A FAVOR DE LOS
SENORES DIEGO LEONARDO ESPINOZA GARCIA
Y DIANA MELISSA GALLO RIVERA. AVALUO:
OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DOS
DOLARES CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 00/100 (USD 81.402,65).- DOS COPIAS.-.-.-.-

En la ciudad de San Pablo de Mai‘ifa, cabecera del cantén de su mismo

b TR §

nombre, Provincia de Manabi ',‘,Rtip'-ﬁbhca del Ecuador, hoy dia

veintinueve de junio del afio dos mil “eintitrés, ante mi Abogado Felipe
3 v~ s 1]

Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta,
sl i

comparece y declara, por una parte en calidad de Vendedores, los
conyuges, el sef;or FRANCISCO ..L’fAVIER GARCIA MIELES y la sefiora
GALICIA DEL ROCIO TUBAY LAINES, def estado civil casados entre si,
por sus propios y personales derechos y por los que les correspohde
por la sociedad conyugal por ellos formada; y, por otra parte en
calidad de Compradores el senor DIEGO LEONARDO ESPINOZA
GARCIA, estado civil soltero, por sus propios y personales derechos; vy,
la sefora DIANA. MELISSA GALLQ,"RIVERA, de estado civil soltera, por
sus propios y Igersonales derecl.]rﬁs.,:; :guienes indican que tienen ‘Ia
suficiente capacidad civill para Cn*t“fau y obligarse segun la Ley, a
quienes de conscer personalmen;gé pﬁ'eyio a la presentacion de sus
cédula de ciudaci inia, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el

articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y

Datos Civiles a la obtencion de su informacion en el Registro Personal
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toldio es la Direcciéon deneral de Registro Civil,
Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta
Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos en la
naturaleza y efectos de la presé.nte escritura publica de
COM‘PRAVENTA, a }g que proceden con an.%plia y entera libertad, para
su otorgamiento,. maj .‘pulésentaron la min}uta, que es del contenido
siguiente: SEﬂOR.Nb._TA'R‘IO: Sirvase incorporar en el Registro de
escrituras publicas z. su cargo, e:i. siguiente contrato de
COMPRAVENTA, c.elebraglo al tenor de‘ las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre vy
voluntariamente al otorgamiento y suscripcion de la presente escritura
publica, por una parte el seior FRANCISCO JAVIER GARCIA MIELES,
portador dé la cedula de ciudadania n‘_&.mero UNO, TRES, CERO,
SIETE, CERO, SEIS, TRES, CERO, CINCO guién CINCO (130706305-5),
y la sefiora GALI(:DIA DEL ROCIO TUBA\: LAINES, portadora de la
cedula de ciudad%n_i_a xigmero UNO, TR;ES, CERO, SIETE, OCHO,
CUATRO, DOS, CUIA"RO OCHO guién DO”S (130784248-2), de estado
civil casados entre.s‘i.,. pm sus propios y personales derechos y por los
que les corresponde de_"la sociedad conyugal por ellos formada; a
quienes en lo posterior se le denominara “ LOS VENDEDORES”; y, por
otra parte, el senor, DIEGO LEONARDO ESPINOZA GARCIA portador
de la cédula de ciudadania numero UNO: TRES, UNO, DOS, OCHO,
CUATRO, CUATRO, CINCO, UNO gui6én CINCO (131284451-5) de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos; y la sefiora
DIANA MELISSA GALLO RIVERA, portadora de la cedula de ciudadania
numero UNO, TRES, UNO, CERO, SIETE, SEIS, CINCO, SIETE, CERO
guiéon CUATRO (1310765”?:=0-4), de estado civil soltera, por sus propios

y personales derechos; 'aiquien en lo posterior se le denominara “LOS
e XY t
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Los comparecientes son de nacionalidad

' B ayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,

. -~
- -
. —

capacidad legal suficiente cual en derecho se requiere
para contratar y obligarse. - SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Los
conyuges, sefiof FRANCISCO JAVIER GARCIA MIELES y senora
GALICIA DEL ROCIO TUBAY LAINES, son legitimos duefos vy
propietarios de un Bien inmueble:. VIVIENDA D-4: DEL CONDOMINIO
VILLAVENTURA implantado en el lm‘-ﬂ X guion ( X-1) ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Sol, la n‘)Ismr que esta, ubicada en terrenos
adjuntos al area de proteccion del Poliducto, en la parte posterior de la
Urbanizaciéon Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del
Gavilan, de la Parroquia Tarqui y Ce;ntén Manta, Consta de dos
plantas, se ha p‘;anificado con los siguientes ambientes: Living, sala,
comedor, cocina, toilette que se ﬁbican-en la planta baja y la planta
alta posee Dor{uitorio Master con Ba;io, dos Dormitorios y Bano
general; y se ciréunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA: i’OR ARRIBA: Li;ldera con Planta Alta de la misma
Vivienda. POR ABAJO: Lindera coi:.'At‘c;l"é‘e:en()‘ \-fivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Patin D-4 de la misr;:‘héér;';:-_ienda en 6,40m. POR EL SUR:
Lindera con Patib D-4 de la rmsm.a viviénda comenzando desde oeste
hacia el este en 3,10m.; desde eéte punto angulo 270° con 0,72m.;
desde este punt; angulo 90° con 3,301ri. POR EL ESTE: Lindera con
Vivienda D-3 en 7.32m. POR EL OESTEE: Lindera con Patio D-4 de la
misma vivienda“en 6.60m. Area: 45.80m2. PLANTA ALTA.- POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con plan‘!;a baja y patio de la miéma vivienda. POR EL NORTE:

Lindera con vacio al Patio D- 4 uC la misma vivienda, comenzando

desde el oeste hacia el este en ..;.:)O‘m.,‘ desde este punto angulo 90°

o an-n
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con 0,72m., desde este punto angulo 90° con 4.30m. POR EL ESTE:
Lindera con vivienda D-3 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con vacio
hacia patio D-4 de la misma vivienda en 7.64m. Area: 48,20m2. PATIO
1_)-4.- POR ARRIB};\: Lindera con espacio_aéreo y planta alta de la
misma vivienda. PbR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con vivienda C-11 en 7,6‘Om. POR EL SUR: Lindera

con Calle D en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda D-3
I« o

LK

empezando desde el norte hacia el sur con 4.32m; desde este punto

Ve e
i

angulo 90° con 6.401&1: '(1'.ﬂ_-:'>_de este punto én_gulo 270° con 6.60m; desde
este punto angulo 2700‘.‘_‘:911 3.10m; desde este punto angulo 90° con
0.72m; desde este-puntcl)-éngulo 270°, CO:rll 3.30m; desde este punto
angulo 90° con 4.37m. POR EL OESTE: Léndera con Vivienda D-5 en
16.00m. AREA: 75.80M2. La Vivienda D—4.-. tiene una Area Neta (m2):
169,80; Alicuota::%:0.0082. Area de Terreno (m2): 228.70. Area
Comin (m2): 102,46. Area Total (m2): 272.26. B) Historia de
Dominio.- Uno) Mediante escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Cuarta de Manta con fecha vein;ciuno de novembre de mil
novecientos novenfa_ e’ii__lscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el veintinuewve ,_-r;e‘-:x_ioviembre de mil novecientos noventa. Dos)
Mediante escritura de Cdﬁmpraventa, celebrada en la Notaria Cuarta de
Manta con fecha treinta y{{uno de diciembre de mil novecientos noventa
e inscrita en el Registro-de la Propiedad de Manta el veinticuatro de
enero de mil novecientos noventa y uno. Tres) Mediante escritura de
Compraventa y Unificacién, celebrada en la Notaria Primera de Manta

con fecha doce de febrero d&l dos mil tres e inscrita en el Registro de
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3¢/ Manta el diecisiete:de febrero del dos mil tres. Cuatro)

. itura de Compravei;fi‘a, celebrada en la Notaria Primera
3 de Manta con fecha once de jun;é dél dos mil tres e inscrita en el
4 Registro de la Propiedad de MaI'!Lcl el dieciséis de junio del dos mil
5 tres. Cinco) Mecf5,ante escritura dﬂééﬁ‘ideicomiso Mercantil, celebrada en

6 la Notaria Tercera de Manta con fecha ocho de agosto del dos mil tres

7 e .inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el diecinueve de
8 septiembre del dos mil tres. Seis) Mediante escritura de
9 Protocolizacion ae Planos, celebrada en la Notaria Tercera de Manta

10 con fecha siete d: julio del dos mil cuatro e inscrita en el Registro de

ot
—

la Propiedad de Manta el treinta de julio del dos mil cuatro. Siete)
¥

12 Mediante escritura de Protocolizacién de Planos, celebrada en la
5 Wt
13 Notaria Tercera (e Manta con feclia seis de agosto del dos mil siete e

inscrita en el Registro de la Pfoy-t_-ie;‘.\.id‘ de Manta el once de octubre

del dos mil siets. Ocho) Medi'a'{._iité escritura de Protocolizacién de
t: il
Planos, celebradz en la Notaria Tercera de Manta con fecha treinta y

AP

<DELCANFON WMANTA

1

uno de julio del dos mil siete e inscrita en el Registro de la Propicdad

O\
Ab. Felipy Martinez Vera
NOTARIO CUARTO

de Manta el once de enero del dos mil ocho. Nueve) Mediante escritura

v 19 de Restituciéon de Fideicomiso, celebrada en la Notaria Tercera de
200 Manta con feché: seis de febrero del dos mil ocho e inscrita en el
21  Registro de la Pllropiedad de Manta el tres de marzo del dos mil ocho.

22 Diez) Mediante gscritura de Hipf)_teca Al'oierta y Anticresis, celebrada
) 23 en la Notaria Tercera de Manta con fecha veinte de marzo del dos mil
. 24 ocho e inscrita en el Registro de ‘i:a I';;'a;ai-aiedad de Manta el veinticinco
25 de marzo del ,I dos mil och%{i Oncel Mediante escritura de
26  Protocolizacion &e Planos, celcbré_:da evn'j la Notaria Tercera de Manta

27 con fecha once de julio del dos mil ocho e inscrita en el Registro de la

28 Propiedad de Manta el veintiuno de julio del dos mil ocho. Doce)
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24
~.
"'Cl"é- era de Manta con fecha once de julio del dos mil

K

", ' g ¥
db-l-‘;-d-o's'*\"'l ocho. Trece) Medlante escritura de Cancelacion

de Hipoteca, “cele brada en la Notarla Tercera de Manta con

. ‘..‘- .-r..

6 fecha trece de marzo dél dos mil nueve e inscrita en el Registro de la

5 Parcial

Ab. Felips Ernesto s g
s e 7 Propiedad de Manta el Vveintiuno de diciembre del dos mil nueve.

8 ‘Catorce}. Mediante escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria
9 Tercera de Manta con fecha veintiocho de diciembre del dos mil
10  dieciséis e inscrita en el Registro de }a Propiedad de Manta el
11 veintitrés de enero del dos mil diecisiete. Quince) Mediante escritura

12 de Compraventa, celebrada en la Notaria Quinta de Manta con fecha

13 diecisiete de febrero del dos mil diecisiete € inscrita en el Registro de

ﬁg ¥ la Propiedad de Manta el veintisiete de diciembre del dos mil
%E 'o;gé veintiuno. Este bie_n’ ﬁirilm‘_:x\;eble se encuentra en la actualidad libre de
é E‘&D’)é gravamen.- TERCER}L Q,BJETO DE LA COMPRAVENTA.- Con estos
/g“gé antecedentes los {'SC'{E:UIIE'T FRANCISCO JAVIER GARCIA MIELES y
€ zll‘ll; GALICIA DEL ROCIO TUBAY LAINES, proceden a dar en venta real y

\ 19 perpetua enajenacion a favor de los sefiores DIEGO LEONARDO
20 ESPINOZA GARCIA y DIANA MELISSA 7‘ GALLO RIVERA, el bien
21  inmueble VIVIENDA D-4: DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA
22  implantado en el 'lote X guién ( X-1) ubicado en la Urbanizacién
23 Ciudad del Sol, la.misma que esta, ubicada en terrenos adjuntos al
24 area de proteccion del  Poliducto, en ja parte posterior de la
25 Urbanizacién Manta Das Mil, Barrio Jesﬁs de Nazareth, Valle del
26 Gavilan, de la Parr@qnia;rfl%arqui y Cantén Manta, Provincia de Manabi;
27 con sus medidas y-f'-'lii‘a}dv&os bien singularizadas y detalladas en la
28 clausula anterior y en el certificado de solvencia del Registro de la

S |
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ad que se adjunta a este_,-m_strﬁmento como habilitante.- No

dlde determinarse su cabida, la venta se la hace como cuerpo

T (. ' i
a parte vendedora se obliga al saneamiento por evicciéon.-

tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere
posesion y doniinio, con todos sus usos, goce, entradas y
6 salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y prohibiciones
judiciales de ninguna naturaleza que limite su dominio.- CUARTA:
8 ‘ CUANTIA Y AVALUO.- La cuantia de la presente Compraventa descrito
9 en la cléusulalsegunda de este tpntrat‘o es de OCHENTA Y UN MIL
10 CUATROCIENTOS DOS DOLARES CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS

11 DE DOLAR DE LOS ESTADOS G_NIDOS DE AMERICA CON 00/100

p—
(RO ]

(USD 81.402,65); que los vendedorés declaran haber recibido dicha

3 0 tl-N

-
(%]

cantidad de dinero en efectivo, a'gu entera satisfaccién de manos del
comprador, sin que exista reclamo Iz;osterior, por este concepto.
QUINTA: ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el

1
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los

2
&

g
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U
.=
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W
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gastos que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a

:

NOTARIO CUARTO
BEL TANTEN MANTA

cargo de la parte compradora.- SEXTA: SANEAMIENTO.- Manifiesta

19 los VENDEDORE‘S, que el inmueble que‘por medio de este documento

* 20 transfiere en veﬁta, es de su prop‘i‘sdad y ejerce sobre él, el derecho de

| 21 dominio pleno; que lo . ha p-.c';‘:ei'do -quieta, pacifica, publica y
22 materialmente y no lo ha promet'iii‘(-: cn uventa, ni enajenado por actos

’ 23 anteriores al presente; aéi mism‘oii.;Lp.;a::".‘»'-’é:NDEDORES, transfieren libre

. 24 de toda clase df; gravamenes, degandas civiles, embargos judiciales,

25 hipotecas, pleitos pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias
26 del dominio, arrendamiento por escritura publica o documento
27 privado, anticresis, patrimonio de familia inembargable, movilizacion,

28 censo, uso o habitacion y usufructo.- OCTAVA: AUTORIZACION.- Los
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......

\zan expresamente ‘a la parte compradora para que

. .'-. - “‘. z
:7_;‘" pertinente para que obtenga la inscripciéon en el
J'".’}‘ B

LA
T

- o’
.-

'-‘opiedad correspondienter.- Usted Senor Notario, se
egar las demas clausulas para :la completa validez de este
instrumento publico. (Firmado) AbogadoA Rodrigo Crespo Zambrano
con Mafricula numero: trece guion dos mil catorce guioén ochenta y
siete del FORO DETABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que
por voluntad de lols comparecientes queda elevada a la categoria de
escritura publica, para _qv_é‘e surtan los efectos legales las clausulas en
ella contenidas, PR(_JT‘I_;“.lC::C__lION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL:
En relaciéon a los._'d_e;‘tuﬁ:s-. de caracter personal consignados en el
presente instrumento pﬂbiico, seran tratsl.‘dos y protegidos, segun la
ley de protecciéon de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos, quedando los comparecientes inforrﬁados de los siguiente: Sus
datos personales §eran objeto de tratamiento en esta Notaria, los
cuales son necesar%os para el cumplimiento de las obligaciones legales
del ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo previsto en la
normativa dispuesta en la ley notérial, Ley Organica de Prevencion,
Detecciéon y Erradicﬁci{‘{?y del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Délitc‘)s,r y leyes conexas que resulten aplicables al
acto o negocio juridico ‘..'a_;qui documentade. La comunicaciéon de los
datos personales es un; requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o
intervenir en el presente documento publico. Sus datos se conservaran

con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos

conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La
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miento de los 'datos es cumplir la normativa para
intervenir, "‘-enh el presente documento, su
iento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboraciéon de perfiles
precisos para la prevencién e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo.
La notaria realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado
cumplimiento a las Administraéiones Publicas, a las entidades y
sujetos que estipule la Ley vy, enj SI‘.I--‘C‘B.SO, al Notario que suceda o
sustituya a la e:ctual en esta N.ot.aria-.. Los datos proporcionados se
conservaran dll;‘rante anos necesarios para cumplir con las
obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y
seran de acceso publico conforme 'el futuro otorgamiento de
testimonios adicionales al ciudadano !o entidad que justifique su
necesidad vy rc.querimiento, conforme la norma. El titular de
I
estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, lin;itacic‘)n, portabiﬁdad y oposicion al tratamiento
conforme lo habilite la norma ecua;ofiana. Y, en el caso de ciudadaﬁos
de la Union Europea, conforme 16"‘1‘;A<.;Il;ilte:\ el Reglamento del Parlamento
Europeo y del Consejo, y en ’t(")idir)r lo que no sea oponible a las
disposiciones sﬁstantivas ecuaté}Lfianas, a la siguiente direccién
electrénica martlinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracion de la

presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos

en la ley Notariai; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
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1  Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

2 incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto Doy Fe.-.-

3

4

5

6 NCISCO JAVIER GARCIA MIELES
e T S

# 130706305-5

8§ VENDEDOR.- . ’_‘ B

10

11

12 SRA. GALICIA DEL RQCIO TUBAY LAINES
13 C.C. # 130784248-2
14 VENDEDORA.-

15

16

17 A/

18 SR. DIEGO LEONARDQ ESPINOZA GARCIA
19 C.C. # 131284451-5

20 COMPRADOR.-

21
22
23

24 C.C.# 131076570-4
25 COMPRADORA.- ©
26
27

i NOTA IO CUARTO
Y DEL CANTON MANTA
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| - = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ acapiacusaoas | Sigie - .. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| .
| N°062023-094997 oas
~ Manta, martes 27 junio 2023 Pd
|

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-044 perteneciente a GARCIA MIELES
| FRANCISCO JAVIER con C.C.1307063055 Y TUBAY LAINES GALICIA DEL ROCIO
con C.C. 1307842482 ubicada ,en COND.VILLAVENTURA VIV.D-4 BARRIO OTRAS
AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $81,402.65 OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DOS DOLARES
65/100.

1
1

AN

‘ Tesoreria Municipal )
Direccion de Gestion Financiera ES F]E[_ PM DthRlG'l\'Al

NOTAR!A CUARTA
DEL CANTON MANTA

. Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 27 julio 2023

Codige Seguro de Verificacion (CSV)

' A0 R R AT

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcicn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI

Gobierno Au-Lohomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/160531

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PL

Detalle: 3

Fecha: 23/06/2023 Por: 151.64 £ ar DL 3

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 23/06/2023 Cf - D
=] ; Tz

Contribuyente: GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER <\ ~ME-367

Tipo Contribuyente: | ' . '(04/ :

Identificaciéon: Cl 1307063055 Teléfono: NA Correo: =

Direccion: NA y NULL ) " % o

Detalle: =] Rk o

Base Imponible: 16212.55

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER _

Identificacion: 1307063055 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: ESPINOZA GARCIA DIEGO LEONARDO ;

Identificacion: 1312844515 Teléfono: N/A Correon:

PREDIO: Fecha adquisiciéon: 27/12/2021

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Venta
1-29-27-01-044 81,402.65 228.70 COND.VILLAVENTURAVIV.D4 81,402.65
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 151.64 0.00 0.00 151.64
) Total=> 151.64 0.00 0.00 151.64
Saldo a Pagar )

DETALLE
PRECIO DE VENTA 81,402.65
PRECIQ DE ADQUISICION 65,190.10
DIFERENCIA BRUTA 16,212.55
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 16,212.55
ANOS TRANSCURRIDOS 1,148.39
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
) [ W Y_\ ) BASE IMPONIBLE 15,064.16
& IMP. CAUSADO 150.64
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
ce riItNCADIA B ARIZIN TOTAL A PAGAR 151.64

L VAININAL

Lo Mg VIR VL

27/06/2023 10:04 Page: 1/1

portal_gadmanta
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- Gobremo Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
g Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI  Contriliuyente Especial: NO - 'Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/160530

DE ALCABALAS
Fecha: 23/06/2023 Por: 814 03
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence 23/06/2023

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER

Identificacion: 1307063055 Teléfono: NA Correo: o o
('

Adquiriente-Comprador: ESPINOZA GARCIA DIEGO LEONARDO O o (Mo

Identificacion: 1312844515 Teléfono: N/A Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 27/12/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-29-27-01-044 81,402.65 228.70 COND.VILLAVENTURAVIV.D4 81,402.65

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS Ty 814.03 244.21 0.00 569.82
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA n 244.21 0.00 0.00 244.21
fotal=> 1,058.24 244.21 0.00 814.03

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 24421
Total=> 24_4.21

—E 00N S

ES FIEL COPM DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
“DEL CANTON MANTA

27/06/2023 10:03 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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MANTA: = ‘ :Eaimm GOBIERAO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

]
'

N° 062023-094156
Manta, jueves 15 junio 2023

DEL CANTON MANTA

L
o

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archiyg \
rnunicipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado N '
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos N
cargo de GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER con cédula de ciudauafie
1307063055.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

PO

S Fl\ﬁOPlA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA

«  Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA

Fecha de expiracién: sabado 15 julio 2023
00 0 0 0 0 O Y St
19502902HUVES ; et

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)







N | El GOIBIERNO AUTONOMO

| i
| m‘ p— ‘ ‘Cambio| DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 660962

7 Cédigo Catastral Area Avalie Comercial L %y 2023-06-22 21:23:33

ol e - =
! 1-28-27-01-044 228.7 58140288 . o Direccion ARe | Control N° Titulo
L !' ' COND.VLLAVENTURA VIV.D4 | 2023 | 654904 560962

1w Ry’

i — S S — e i S e % = = S - — - = — ——— P e
| Nombre o Razon Social _ CedulaoRue N IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER 1307063055

__ .Concepto  ValorFamil _  Recargas() Rebajasi-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL | - __0.00 0.00 0.00
. IMPUESTO PREDIAL B

INTERES POR MORA

Fecha de pago: 2023-06-16 14:34:06 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2012

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013
| MEJORAS 2014

MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
ME.JORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022
TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR $ 139.02
| VALOR PAGADO s 139.02

Codigo Segurc de Verificacion (C3V)

i
MPT68986582464 1
Puede verificar |z validez de este documento ingresando al portal web

https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documenios digitales o leyando el cédigo QR

' B FELCOPADELORIGAL

NOTARIA CUARTA
' DEL CANTON MANTA
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MANTA. - | £z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| "~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA | Stgue
RS e

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVAIL.UO

N°062023-094849

N° ELECTRONICO : 227558

Fecha: 2023-06-23 ' i
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y y Permisos Municipales Certifica: " Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-27-01-044

Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.D-4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 169.8 m?
Area Comunal: 102.46 m?
Area Terreno: 228.7 m?
PROPIETARIOS
Documento P g0, Propietario
1307063055 GARCIA MIELES-FRAMNMCISCO JAVIER
1307842482 TUBAY LAINES-GALiCIA DEL ROCIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 30,874.50 w2 NN
CONSTRUCCION: 50,528.15 .
AVALUO TOTAL: 81,402.65
SON: OCHENTAY UN MIL CU,‘\TROCIENTOS DOS DOLARES 65/1 Df‘

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida paga el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en |la Ley, que rige para el Bi=nio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos __ ES F& | /
Municipales L N “‘
2o A o NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MA NTA

Este documento tiene una validez de 6 meses a paiiir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2022

i e P
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ropl ;f-:q <
”.: e e e
d # -
.
= I

Puede verificar |a validez de este documento ingreszndo al portal web hitps://portalciudadanc.mariia.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-06-29 10:39:58







DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA: = o %

ALCALDIA CIUDADANA Sigue ;

Ficha Registral-Bien Inmueble

18940

Certificado de Solvencia

L Y

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23017287
Certifico hasta el dia 2023-06-22:

oy

i
- aad
L S

INFORMATION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1292701044 T Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 21 diciembre 2008 i Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Condominio Villaventura

LINDEROS REGISTRALES: i

ambientes: Living, saia comedor, oocnna toilette que se ubican en la planta baja y la planta aita posee Dormitorio Master con Baiio, dos
Dormitorios y Bafio general; y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.44.1 - PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con
Planta Alta de la misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con terrenc vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio D-4 de la misma vivienda en
6,40m. POR EL SUR: Lindera con Patio D-4 de la misma vivienda comenzando desde oeste haciz el este en 3,10m.; desde este punto angulo
270° con 0,72m.; desde este punto angulo 90° con 3,30m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda D-3 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con Patio
D-4 de la msima vivienda en 6.60m. Area: 45.80m2. 3.44.2.- PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio al Patio D4 de la misma vivienda, comenzando
desde el oeste hacia el este en 3.50m.; desde este punto angulo 90° con 1,04m.; desde este punto &~gulo 270° con 2.80m. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia Patio D-4 de la misma vivienda; comenzando desde el Oeste hacia el este en 2.10in.; desde este punto angulo 270° con 0,72m.,
desde este punto &ngulo 90° con 4.30m. POR EL ESTE: Lindera con vivienda D-3 en 7.32m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio 0—4
de la misma vivienda en 7.64m. Area: 48,20m2. 3.44.3.- PATIO D-4.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo y planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORYE: Lindét on vivienda C-11 en 7 ,60m. POR EL SUR: Lindera con Calle D en 7,60m.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda D-3 empezando desde | norte hacia el sur con 4.32m; desde =ste punto angulo 90° con 6.40m; desde este
punto angulo 270° con 6.60m; desde este punto angulo 270° ‘con 3!10rh; desde este punto angulo 90° con 0.72m; desde este punto angulo 270°
con 3.30m; desde este punto angulo 90° con 4.37m. POR EL OES1E: Lindera con Vivienda D-5 en 16.00m. AREA: 75.80M2. La Vivienda D4,
tiene una Area Neta (m2): 169,80 Alicuota %:0.0082. Arez de"”énena*(mZ) 228.70. Area Comun (m2): 102,46. Area Total (m2): 272.26.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

} Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 jueves, 29 noviembre 1990 2337 2338
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febrero 2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viernes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 viermes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 27 jueves, 11 octubre 2007 1 1
PLANOS PLANOS 3 viernes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marzo 2008 445 520
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 25 martes, 25 marzo 2008 4179 4204
GRAVAMENES

Pagina 1/8 - Ficha nro: 18940
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Av. Melcdn ¥y Ca!!s 20 Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

PLANOS PLANOS

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD

HORIZONTALES HORIZONTAL

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE

GRAVAMENES HIPOTECA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1990
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

DIRECCION REGISTRO

20 lunes, 21 julio 2008 316
15 lunes, 21 julio 2008 558
1629 lunes, 21 diciembre 2009 24081
297 lunes, 23 enero 2017 7359
3142 lunes, 27 diciembre 2021 0

§i

Namero de Inscripeion @ 1751
“Nfiméaro de Repertorio: 3068

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 noviembre 1990

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 2337
Folb_Fiml : 2339

Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino gue va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén Manta.Lo que totaliza una Superficie
de SETENTA 'Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

E Caiidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

COMPRADOR COMPARIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 enero 1991
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Némero de Inscripcién : 213
Nimero de Repertorio: 338

Folio Inicial: 1108
Folio Final : 1113

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 1990

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: SO
Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace rlantia Moreira Macias de Coello y el sefior Mario Coello
Izquierdo venden a favor de la Comparia CONMANABI S.A; |a totalidad de los derechos v acciones que tienen sobre los solares descritos, los
mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y reservas que se d=sciiben en los numerales cuatro, cinco y seis de Ia clausula
posterior. El Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metros cuadrados. El Segundo solar, con una
superficie total de: Noventa y dos mil doscientos cuzrenta y siete metros cuadrados incuenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. o

e —

| Calidad Nombres ylo Razén Social! Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CONMANABI i CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/15] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: lunes, 17 febrero 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notarla: MANTA

Numero de Inscripcién : 355
Nimero de Repertorio: 752
/

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003

L

Pégina 2/8 - Ficha nro: 18940

Av. Melc6n y Calle 20 - Mall 6 Péctics, Telf 05370260, htt

Folio Inicial: 3588
Folio Final : 3615
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: ¢
La Comparila CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte doscientos quince metros liderando con
terrenos de la compafiia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos de los vendedores, por el este trescientos treinta y seis metros y
lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1980.Asi mismo el lote
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademas Ia compania Conmanabi tiene a r==-=-a veqta un
lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie es dg
* cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y aR
costado derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de 270 grades con 299 metros compafiia Conmarnzbi S.A.Por el costadyd izq
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto v via de proteccion

mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compafia Vipa.Por 3
39 metros y varios posesmarlos Por el costado derecho (Este ) 189 metros, mas 220 metros, mas 49 metros y drea de )

cercado manifi esta que segun aprobacién de unificacién ctorgada por la Direccién de Planificacién de la llustre Mumc:pahdad de M2 f

tres primeros lotes de terrenos detallados en Ia tercera cigusula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos. Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafiia vipa S.A. Por atras (sur) con 45 metros,m=as angulo de 270 grades con 10 metros, mas
angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 20 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de 108 grados
con 287 metros y varios posesionarios, Por el costado derechs rEste\ “on 336 metros y terrenos del Alig.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste)
con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién. Unifica los tres primeros
lotes de terrenos. s B

b

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ., . - ..

I

| calidad Nombres ylo Razon Social = el Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA 0y NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR EMPRESA CONMANABI S. A NO DEFINIDO p MANTA
.
Registro de : COMPRA VENTA ~
[4/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 junio 2003 Namero de Inscripcién : 1077 Folio Inicial: 4736
Nombre del Cantén: MANTA i Numero de Repartorio: 2397 Folio Final : 4762

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encueritran ubicados adjuntos e el drea de proteccisn del Poliducto en la parte posterior de la
Urbanizacion Manta Dos Mil,Barrio Jesls de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia Mante y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene -
una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tiene
una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

" Calidad Nombres yio Razén Social e Estado Civil : Ciudad .
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO SA CERCAUGSA MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIOLUIS "' "% CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
{5/15] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito ei: viemes, 19 septiembre 2003 Namero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 447
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Rejsertorio: 3871 Folio Final : 478
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA = 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2003 : ) - }-\ 'N\j '\f ¥ N
Fecha Resolucién: i« |

ES FIEL COPIA DEL OR!GJM&L
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m = | El ' : DIRECCION REGISTRO
585 - DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue
a.-Observaciones:

Siete lotes de terrenos ubicados en el area de Prot ‘omén del Poliducto en la Parte Dostmorade la Urbanizag la Ciudad de
Manta, Provincia de Manabl. Pliatt ST v L LN e,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parta.

| Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil-
| N ———————————— . el
FIDUCIARIO COMPARNIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL NODEFINDO. ~
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA - i
PROMOTOR(A) COMPARIA CONSERVIGESA SA. NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) COMPARIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S. A NO DEFINIDO
MEGAINMOBILIARIA
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[6/15] PLANOS .
Inscrito el: viernes, 30 julio 2004 Nimero de Inscripcién : 26, Folio Inicial: 143
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3192 Folio Final : 225

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TF‘RCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 julio 2004
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol; Ubicados zdjuntos en el drea de protmét' del Pelicucto en la parte posterior de la Urbanizacién Manta
Dos Mil; Barrio JesUs de Nazaret Valle del Gavilan.C 4digo 133,Parroguia Manta y. ’.‘.antért Ma'lta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: P

SAs L N .-' : N 4
i : I
| Calidad Nombres ylo Razén Social %w civit Ciudad
PROPIETARIO  COMPARNIA EL CERCADO SA. GERCADOSA No?ékmmc =5 MANTA
Registro de : PLANOS &
[7/15] PLANOS
Inscrito el: jueves, 11 octubre 2007 ] Namero de Inscripeion : 27 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio: 5023 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 1
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Redisefio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales, Verdes,y Vias de la Urbanizacién Ciudad del Sol, Manzana L. M, A Lote No. A 16y Via,
Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Intema,Manzana U,Via Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-
V1,Areas Comerciales Y1- Y2y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa
(AVR-Z) Areas Verdes en Conjunto y Generales V}a Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2 L Via Eje 2 (Z-VE5),sector Manzanas A B,U de la
Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parteqa:

i N == DTN / S T, | e W SN o
\4‘ Calidad Nombres yio Razén Social Fstado Civil Ciudad 1
BANCO - BANCO INTERNACIONAL SAT NG TIEFINIDG ; 2 MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NG Rerifing ! MANTA
PROMOTOR(A) COMPARNIA ELART S.A. | NQ DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NOSEFINIBD, MANTA
Registro de : PLANOS 2 SR
[8/15] PLANOS
Inscrito el: viemes, 11 enero 2008 *umero de Inscripcién : 3 Folio Inicial: 13
Nombre del Cantén: MANTA G

o - & - .
: m\ ) Ndmero de Repertorio: 172 Folio Final : 34
W :
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. 3 DE | DAD
ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LAPROPIEDAC

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007 .
Fecha Resolucién: ; A :

a.-Observaciones: 1

Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Are; .zs verdes Conjunto (AVC):11 315 93m2: manzana A:330,94m2, Manzana
B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04ir2 Marg;na E;775,52m2.manzana F: ©23,90m2, Manzana G:205,40m2 Manzana H
»252,50m2, Manzana I:0, 00m2, Manzana J1:280,73m2, Mawdn? W23 J,.99(20m2 Manzana K: 220, 69'1.. Manzana L 35,93m2, manzanaM:0,00m2,
Manzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzang F;&55 :-.m.;? Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2, Mapzg :
Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y 1:165. 782 IManzana Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERA % 3
AVG3347,30m2,Z-AVG4:910,95m2, Z-AVG5:65 ,00m2 Z-AVGE. 266,56m2,Z-AVGT:207,50m2, Z-AVGS; 714,95m2, Z-AVGS

* 79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG 11:74,60m2,Z-AVG1Z;630 B9mZ, Z-AVG13:441,87m2, Z-AVG 14:598,13m2.7-AVG . L

AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2 Lotes destinados para- Garantia de las Obras de Infraesiructuras corresp fndigntes, = T2
(Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas My L). El Predio svgnado como AR-1, Con un 4rea de 13 867,82m2. Are| I\Erde ZA
érea verde Z AVG2 706.00M2. co- H - \<t

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \e b TR S

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil ' W I
APODERADO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO P MANTA

APODERADO VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA

MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO : MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[9/15 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: lunes, 03 marzo 2008 z Ndmero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 445
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 1101 Folio Final : 520
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA u ’
Cantbn Notaria: MANTA { a ¥
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 febmro 2008 Er
rle ;
)

Fecha Resolucién: ke o p:‘,‘
a.-Observaciones: a5
Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacion y L.nqundat:lén de tratéi. Fideicomiso El Cercado S.A. representado por la Administradora de Fondos
del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen Iz Comparija Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.,Compaiila Elart
S.A Estrategas Inmobiliarios S.A MEGAINMOBILIARIA y el SL Ralil / \n*m:o Feraud Moran,compare2n en calidad de Promotores del Fideicomiso
Mercantil El Cercado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social vt Estado Civil Ciudad |
L X {
BENEFICIARIO- COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA | NO DEFINIDO & MANTA

PROPIETARIO 3

FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. NOQ DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10715 ] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Inscrito el: martes, 25 marzo 2008 Numero de Inscripcién : 325 Folio Inicial: 4179

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1534 Folio Final : 4204
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 marzo 2008

Fecha Resolucion: :

a.-Observaciones: k
En este acto interviene el sefior JAVIER ARTURO LARRE;% BARZOLTA, en calidad de Apoderado Esgiecial del BANCO DEL PACIFICO S.A., y por
otra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de' Gerente de La compafila EL CERCADC" S.A. CERCADOSA y el sefior Ing. EDGAR
SANTOS CEVALLOS, en calidad de Gerente General de la- companid \.ONSERVIGESA S.A,, segun zopias de los nombramientos que se adjuntan
a‘este protocolo como documentos habilitantes. Hipoteca un loté de & Iténo de la Manzana X, Lote M. 1. Con una 4rea total de VEINTISIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SIETE MZi F OS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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ALCALDIA CIUDADANA | Sigue
PR gy SR LT
: Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil -
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO
HIPOTECARIO ;
FIADOR HIPOTECARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO -
GRAVADO-DEUDOR ~ COMPARIIA CONSERVIGESA 5.A. NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[11/15 ] PLANOS
Inscrito el: lunes, 21 julio 2008 ny Nidmero de Inscripcion : 20 Folio Inicial: 316
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 3832 Folio Final : 328

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 1
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 julio 2008 ‘
Fecha Resolucion: i o
a.-Observaciones: )
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su An-aradc Especial sefior Javier Arturo Larrea Barzola manifiesta
su aceptacion en la Constitucién de la Propiedad Horizontal del Condominio denorr,‘madd “\illaventura" ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol
de la Manzana X1 del Cantén Manta el mismo que se encuentra Hipotecado al Bantn de' Pacifics S.A. ,mediante escritura Publica celebrada en la
Notaria Tercera del Abg.Raul Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marza de! '2008 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este
Cantén, el 25 de marzo del 2008 HIPOTECA que se:mantiene en plena Vigencia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1 Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

LPROF’IETARFO COMPARNIA EL CERCADO S.AV. CERCADOSA NO DEFINIDO - MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[12/15 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: |unes, 21 julio 2008 ' Namero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 558
Nombre del Cantén: MANTA , Nimero de Repertorio: 3831 Folio Final : 713
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 11 julio 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especaal sefior Javier Arturo Larrea Barzola;manifiesta
su aceptacion en la Constitucién de la Propiedad Horizontal del Condominio denominado “Villaventura” ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol
de la Manzana X1 del Cantén Manta,el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A. mediante escritura Publica celebrada en la
Notaria Tercera del Abg.Rall Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este
Cantén,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3

———— — — — _._.__-._..( ———— —

1 =
| Calidad Nombres ylo Razén Social « m;ao civh | Ciudad
L i .___'("4_‘ T .

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A CERCADOSA NG DEFINDE X MANTA i

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[13/15 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Inscrito el: lunes, 21 diciembre 2009 Namero de Inscripcién : 1629 Folio Inicial: 24081
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7243 Folio Final : 24091
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 marzo 2009 .
Fecha Resolucién: {

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La VIVIENDA D-4. del
Condominio VILLAVENTURA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad J
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue - v gl -y S S
ACREENOR BANCO DEL PACIFICO S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO :
DEUDOR COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO )
DEUDOR COMPARNIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

* [14/15 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 23 enero 2017 ) Nimero de Inscripcién : 297
Nombre del Cantén: MANTA ! Niamero de Repertorio: 527

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCE#A

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 d|c1embre 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: -
COMPRAVENTA * El Sr. Jose Carlos Ignacio Moreira Andrede de estado civil casado con Cruz Leonor Alcivar Mend

personales derechos. Vivienda D-4 del Condominio Vlllavem-,m
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social S e L Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MOREIRA ANDRADE JOSE CARLOS IGNACIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[15/15 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 27 diciembre 2021 Ndmero de Inscripcién : 3142 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6803 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA th

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 17 febrero 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA VIVIENDA D-4: DEL CONDOMINIO VILLLAVENTURA implantado en el lote X guién ( X-1) ubicado en la Urbanizacion Ciudad del
Sol, la misma que esta, ubicada en terrenos adjuntos al 4rea de proteccién del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil,
Barmio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, de la Parroguia Tarqui y Cantén Manta, Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Living, sala, comedor, cocina, toilette que se ubican en la planta baja y la planta aita posee Dormitorio Master con Bafio, dos
Dormitorios y Bafio general. Comparece el sefior Garcia Mieles Francisco Javier de estado civil casado con la sefiora Galicia del Rocié Tubay
Laines.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Social { Estado Civil Ciudad ;

COMPRADOR GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER ' CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR MENDOZA CRUZ LEONOR CASADO(A)
VENDEDOR MOREIRA ANDRADE JOSE CARLOS IGN.ﬁL:m_ CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de inscripciones:
COMPRA VENTA 6
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 15
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se ceriifican. ] — N ,\\\ \,5
- -
Cualquier enmendadura, aiteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. (\
Emitido el 2023-06-22
Elaborado por Servicio en linea

Conforme 3 Orden de Trabjo: WEB.23017287 caico nasta o dia 2023.06.2, s Ficha Regitral Nimrc: 18940 ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Pagina 7/8 - Ficha nro: 18940 Av. Melcén y Caille 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA CIUDADANA Sigue

=

L3 GEORGE BETHSABE
'3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MORERA MENDOZA
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que |
se diera un traspaso de domiuio 01‘ 3
se emitiera un gravamer.. - | -

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

U O
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| JAVIER GARCIA MIELES portador de la cédula de identid .

| 130706305-5 quien es propietario de la casa D-4 ubicada en Condominio |
| Villaventura, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de ‘|
‘ mayo del 2023. |

] La casa D- 4 se encuentra registrada en el Municipio de Manta con la clave
catastral N°. 1-29-27-01-044. '

Es todo lo que puedo certificar ¢ honor a la verdad, por lo tanto el propietario
de la casa D-4 puede hacer uso cel presente certificado para los fines que |

| estime conveniente.

2 ,‘mmun' s

! Mtﬂnﬂ%edmo Chévez

Presidente de Condominio Villaventura

=

Condominio Villaventuraen la via a San Manteo ruta del Spondylus al lado de Ciudad del Sol
Te .;’, 679 066

Email: mivillaventura@gmail.com
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REGLAMENTO INTERNO DE C:ONDOMINIO
VILLAVENTURA
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO

VILLAVENTURA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIED
¥ HORIZONTAL

Considerando:

Sobre el solar antes descrito, se i¢vantan 119 construcciones unifamiliares tipo
villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos piantas y 9 unidades de una
planta, cuyo fin es de conjunto residencial. %

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del
“Condominio Villaventura®, con el fin de que confenga las normas sobre
administracion y conservacidon de los bienes comunes y al mantenimiento y
conservacion de la ciudadela.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Condominio Villaventura® celebrada
el dia 12 de junio del 2008 y de conformidad con lo establecido en el articulo once
de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con al articulo treinta y dos del
Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNC DE COPROPIETARIOS DE “CONDOMINIO
VILLLAVENTURA.

CAPITULO|
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENIFRALES

Art.1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento interno de Copropietarios del
“Condominio Villaventura”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de
Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del
cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del
Ecuador.
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Art. 2.- OBJETO.- El presente R— iamento interno tiene por objeto establecer los
principios y normas sobre adniinistracion, conservacion, uso de los bienes comunes
de la urbanizacion, las furmoms% que corresponrfen a la Asamblea de
Copropietarios, facultades y forma de eleccion del administrador, distribucion de las
cuotas de administracién entre los’ copropietarios y lodo lo que converge a los
intereses de los copropletanos y al mantemmlento y coriservacion de la ciudadela.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del présente Regl f ﬁ-tdg_ﬁft‘
tienen el caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin dlS ‘i';éﬁ, 0
los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedoras a cualg tjf r s s
estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupant

temporales de las unidades de vivienda de la urbani:iacién, a

las personas naturales o juridicas que ocupen por \.ualqmer ca
viviendas de la urbanizacion.

Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Condominio
Villaventura™ entrara en vigericia desde su inscripcion er el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, y se maniendra ‘v’igente mientras subsista el actual Régimen de
Propiedad Horizontal del "C(mﬁnmn nio V!Ilaventura

Art. 5.- CARACTERISTICA* DE LA URBANIZACKON VILLAVENTURA.- EI
“Condominio Villaventura® &tz ‘cOmpuesto por un clierpo principal de nueve
manzanas o blogues de viviendas uriifamiliares, que contienen 119 unidades, 110
viviendas de dos plantas y nueve viviendas de unz planta, todas ellas con
aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. La urbanizacion tiene las
caracteristicas de una ciudadela cerrada; tiene instalaciones deportivas con una
cancha multiple y un @rea de club-piscina, areas verdes y veredas y calles de uso
comun. La estructura de las edificaciones de vivienda son de hormigén armado
sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de ladrillos de arcilla
enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eizmit y el tumbado de yeso
tipo losa. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica. Sus instalaciones
eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y
tomacorrientes de ciento diez voltios, cableado para teiéfono y tomas de TV. La
urbanizacién como tal tiene un sistema hidrosanitaric con tuberias, herrajes y
accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica tie media tension.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios
frontales, traseros y laterales, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios,

Condominio Villaventra \en la via a San Manteo r Spondyius al lado de Ciudad del Sol







—— SRS —

C’%Zwem&mn

los mismos que se encuehtran delimitados en los 'ﬁlanos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del “Condominio Villaventura®.

Art. 7.-DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-El propietario de una unidad de
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. No podra destinagopargun
objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad/g i

de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién de la urba
partes, o a un objeto distinto_ai;guefq_e indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinaise para discotecas, ventas de discos\\
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abaceria}
salas de juego, u ofro uso o desfinacién que no sea la de vivienda
vacacional o permanente. :

En las viviendas no podran almacenarse combustibles,fproductos combustibles o
malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion
guimica. '

Art.8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominio sobre bienes exclusivos del “Condorminio Villaventura” , podran
usar su unidad de vivienda o parqueo de conformidad cnn lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de éste Reglamento Interno.
Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera
los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular de la
vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos gue afecten a los bienes axclusivos seran de cuenta
y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad,
la solidez o salubridad de la edificacion particular y del “Condominio
Villaventura®, y que dichas modificaciones cuenter con la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en
conformidad con lo previsto en la Ley de propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente Reglamento Intemno; v,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.
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Art. 11.-DE LAS OBLIGACIO

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)
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Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mal
mejora de cada uno de los departamentos, bodegas o parqueds
responsables de los clafios que por su culpa se Hayan causadg (
a los bienes comunesio a otro bien exclusivo; 1
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargs
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afect
los bienes comunes o a bienes exclusivos vecincs:

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones
de higiene, limpieza, conservacién y seguridad:

Los propietarios podran ingresar a la urbanizacidn Gnicamente con la tarjeta
de seguridad emitida pof la administracién; por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la' misma; la cual tendra un
costo extraordinario a2 la“:licuota, que deberd ser sufragado por el
copropietario. En casc dz. que ‘el copropietario dé en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjeias, ias cuales seran an.ladas y posteriormente se
emitiran unas nuevas para el inguilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones sociales 'y deportivas, siempre y cuando se encuentren al dia
en las obligaciones de pago de expensas comuriales y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales gue se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en {os eventos sociales que la
urbanizacién promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para
el mejor desarrollo posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumpiir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la Administracion de la
urbanizacion.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas establecidas
en la ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropistarios, el colaborar con sus aportes mediante
el pago de las alicuotas mensu.ales necesarias para el buen funcionamiento,
mantenimiento y/o mejoramiento de la urbanizacion, tales como sistemas de
seguridad, recoleccion de basura, jardineria, canchas deportivas, dreas
verdes, fumigaciones, adminisiracion, etc.

Ningun propietario podrd absienerse del pago de las alicuotas, multas,
danos, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total
o parcial de los bienes comunes, aln a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad

s al lado de Ciudad del Sol

S OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTD DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
obligaciones de los propietarios o ‘isuarios respecto dé los bienes exclusive
siguientes: o :







k) Los abonos o pagos’parciales que hiciere el propietario se acreditaran en

)

Art.12.- PROHIBICIONES A {55 PROPIETARIOS Y ISUARIOS i >

primer Iugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningtin caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva
para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la
correccién de cualquier defecto o responsabilidad que pudierg-s@f
imputable o no a la Admlnls .amon retener los Valores que J§

pagar.

TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta Rtefhi

propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relaciéh a ellos:

a) Realizar obras sobre su bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos

b)

establecidos en la Ley de Propiedad Honzontaa de su reglamento, y del
presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locdles comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, carnbiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente reglamento intermo. Las obras permitidas
requeriran de la auforizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en articulo ocho del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es
decir, la vivienda, asi comu-también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlos a acfividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando
afecten el aseo o Ia salubnd-*d de la urbanizacion.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente
eléctrica; '

Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO 1il

DE LOS BIENES COMUNES |

Art.13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de ios copropietarios del “Condominio Villaventura®, las
areas de circulacion exterior, calles y aceras, retiros froniales y parques, oficina del
administrador, areas de piscina y club social, cuartos de =quipos, garitas de ingreso
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y portén, cuartos de bombas, dreas verdes y canchas, los mismos que se
encuentran delimitados en los planos gue constituyen'el Régimen de Propiedad
Horizontal del *Condominio Villaventura”. £

Art.14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y 4de
bienes comunes son proporcionales e inseparables de ia propied Q;s'o VS
los bienes exclusivos. En la enajenacion gravamen o limitacién de Jeminigyié
estara incluida la respectiva tuota sobre aquellos.

Art.15.- DERECHOS DEL'USUARIO.- El arrendatario, comodR¥&rio:-
acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derdshed%
sobre los bienes comunes ‘del “Condominio Villaventura” y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal. :
Los bienes comunes del “Condominio Villaventura”, no podran ser apropiados ni
individual ni exclusivamente, v sokr= ellos, cada copropietario o usuario tiene un
derecho indivisible, comunitaiic "y :iependiente, cuya cuota de participacidn ests
establecida en la Delaratoria ¢ Pripiedad Horizontal. -

Art.16.- REPARACION DE LO5 BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias
y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad
o salubridad de las personas que ejercen el derecho de! dominio, el Administrador
podra proceder a inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de la
Asamblea de Copropi| tarios.

Art.17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad horizontal, su
reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del cantén
Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demas disposiciones
legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repuiblica del Ecuador.

Art.18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Ests
prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bitnes exclusivos del “Condominio Villaventura”,

respecto de los bienes comunes o siguiente:

a) Danas, modiﬁcqr o alterar en forma alguna, ni 2dn a titulo de mejora, los
bienes comunes; :

b) Hacer uso abu
obstaculizar de

0 de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
lgtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

P ity Aol Crnanahaoliie ~1 lad P AR GRS Rt e S 7
mieo ruta del Spondyiis al ladalde Ciudad del Sol







e

Mlldgronter

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de"los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como:- “ropa, alfombras, o SImIIares en las fachadas
frontales de las viviendas;

e) Obstruir las dreas comunsas que sirvan de locomaocion, o dificultar su a
con mueblas u objetos ﬂd&‘impldan el libre transrto o afecte
buena presentacién Y lmm-"a de las manzanas e inmueb|é
facultado el Presidente y/o ! Administrador para el inmedi
mismos. La imposiciér de sanciones se Ia realiz 'aré de conft

presente reglamento |ntemo

f) Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones,
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de
eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia; !

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avises, inscripciones os
signos en las fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera
de las areas comunes; ,

i) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obrercs o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafnos existerites en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecté de los pagos que deben hacer sean éstos por
expensas comunales u oiros valores. Las reclarnaciones deben formularse
por escrito y una vez pagados los valores efectuados o liquidados;

k) Dar en venta 0 arriendo su Sien exclusivo, sin previa comunicacion escrita
otorgada par la Administracidii del Edificio, en la uue se certifique que esta al
dia en el pago de sus obligaciones para con la urbanizacion;

I) El Administrador por tanio, sera responsabie ante la Asamblea de
Copropietarios, de cornunicar los arriendos y ventas gue se efectien por los
copropietarios; y,

m) Utilizar los bienes comunes de la urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunion, de trabajo u otfros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

- -!— -
SOIT

DEL USO DE LAS CANCHAS Y AREA SOCIAL

a) La urbanizacion cuenta con las siguientes instalaciones:
e Parques para su esparcimiento
e Club Social y Piscina
+ Dos canchas multiples
e Tres areas de Juegos Infantiles

s =1 ] 7, 3 W s rar-yanter Aol Cricviiidlire w1 T 1o ("iridad Aol !
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b) Esta especialmente prohibido el consumo de” cualqmer tipo de bebidas
alcohdlicas en las areas publicas de la urbanizacion asi como también, ingerir
alimentos que no sean considerados “shack” y, por lo tanto : 3
prohibido el realizar plcmc en las areas generales de la urp 7

c) No se permitira, bajo’ ‘ninguna circunstancia, caminar pogje
la vestimenta

)s juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo
la Unica y exclusiva rebDU“lm.!bl!idad de la persona encargada del menor.

c) Los juegos infantiles' podrén ser utilizados los siete dias de la semana,
excepto los dias en los que por trabajos de limpieza y mantenimiento,
fumigacion U otros se requieran no darles uso. En dichas ocasiones la
Administracion av:sara con 24 horas de antrc:pac:on esa novedad.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuiniones o cualquier tipo de fiestas: cuyo nlimero de invitados
supere las 20 personas, se debera enviar a la A¢ministracién con no menos
de 24 horas de anticipacion, la lista de los invitados, en orden alfabético.

b) La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro <'e la propiedad del anfitrién,
prohibiéndose |el uso de la via publica, parques, parterres, propiedades
vecinas o terrenos.

c) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no
sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los mismos
deberan permanecer fuera de la urbanizacién durante el evento. Los
invitados que gan con chofer podran ingresar acompanados por éste
unicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los
equipos de sonido no mojesic a los vecinos

DEL USO DE LA S DEPORTIVAS
to dentro de jas canchas deportivas de la Urbanizacion sera

a) El comportami
, guardando los parametiros de conducta respetables, y

siempre corre
espiritu deportl f
b) Elcopropie s el Unico responsable del comportamiento de sus invitados,
los invitados nol podran acceder a las diferentes canchas si el propietario no

se encuentra presente y debe ser participe del jucgo.
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c)

d)

9)

h)

)

k)

1)

Esta terminantemente prohibido el uso de las ‘canchas deportivas sin el
vestuario apropiado, zapatos deportivos, shorts y. camisetas.
Esta prohibido el ingreso a 45 canchas: bicicletas, monopatines>
otros similares que puéd:in causar dafios a la superficie de |4&] 1
Si se ocasionare algin daiio A.cualquier drea deportiva, o péffida
imputable @ un copropictarit' o a sus dependientes invitddas
copropietario quien respondz por la reparacion @ reposicidt’:l;
ser constatada y aprobada por la Administracion. e
En caso de que la persona résponsable del dafio o pérdida ndXeun
reparacion o Eposicion, la Administracién procedera a realizarlo™ s
responsable, més una multa equivalente al 50% del valor del dafio.

Queda termin antemente prohibido ingresar a las canchas con algln tipo de
bebidas alcohdlicas, ‘ni alimentos preparados que pudieran ensuciar en
entorno de las mismas. ' |

No se permite ingresz}r a las areas deportivas con anim?les domeésticos de
cualquier espécie. |

La administracién prohibira el derecho de admisién de invitados que
hubiesen incufrido en falta al presente reglamento. '
No esta permitido que el propietario dé clases o realice entrenamiento
remunerados @ que cobre dinero a los invitados por su rticipacion en los
juegos. i | i | |

No esta permitido que e! copipietario perturbe a los jugaderes aungue éstos
fuesen sus com paﬁer-c_’;s de pattida, con algarabias, escérwdalos, o cualquier

accion que altere el normal desarrollo de los partidos y que llegare a afectar
la tranquilidad de los demas propietarios que residen en la urbanizacién.

m) En las canch' deportivas, no se permite la practica de otros deportes que

n)

0)

P)

q)

Condominio Villavenil

no sean los respectivos de cada cancha.

No dejar abandonados desperdicios de ninguna  naturaleza. La
Administraciénino se hace responsable por la p#rdida d? pertenencias y/o
valores que fueren dejadas en dichas dreas. |

Todo copropietario debe presentar su credencial de la urbanizacién al
momento del ingreso para el uso de cualquier area deportiva o social. Cada
copropietario debe solicitar con 24 horas de anticipacién el uso de las
diferentes areas deportivas. ‘

Cada copropietario debera respetar las disposiciones emitidas por Ia
Administracién 3 los Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso
de las mismas.
Los Guardias tiénen la responsabilidad de verificar el listado de los invitados
e impedir el ingfeso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no ser
que exista una disposicion verbal o escrita por parte de la Administracion.
Los Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las
canchas co yondientes por-el tiempo que especifique Ia solicitud, a no ser
que el copropietario se comprameta a cancelar en 2se mismo instante el valor
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de que exceda y siempre y cuando. no exista otro copropietario
a la espera d utlllzar el area deportlva

X) Los jugadores en orden de -’!mgada seran anotados en Admmnstracton con
sus respectivas reservas efnctuada en la mtc?na enﬂdad el cuadro de

sumar dos

aa)Si el usuanq, 10 utiliza la cancha en su turno reservado, itranscumdos diez

minutos de espera, perdera Su reservacion y teiidra gue volver a solicitar,
siempre y cuando los turnos registrados lo permitan.

5 estan desocupadas pueden ser uti'izadas por una familia, pero

si llega otro | 'pletarfo a jugar con reserva anticipada, se debera ceder la

cancha respeta

cc) El honorario d -

De 6h00 a zéh

DELA SEGUR]DA?

a) La segundaq dLl Condoir finio Vlllaventura estars bajo la responsabilidad y
supervision de| la Administracion. Se contratarén los servicios de una
compaiiia de seguridad Ias 24 horas del dia y los 365 d!as‘del afo.

b) Todo copropietario debera presentar su identficacion al ingresar a la
urbanizacion. El constructor ¢ constructores, ayudantes de obra, contratistas
y obreros de obras temporales, que realizaren ios copropietarios deberan

: una identificacion con foto, nimero de cédula y se anotara
la placa del ve cuio en el que ingresen.

c) Los guardias de j‘ eguridad solicitaran a las personas que eseen ingresar a

1 Que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se

comunicara ‘dicha familia para que autorice la entra"a de la persona

invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal de
., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

repar aCIO!"IES]-:;I

HE|
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g)

h)

)

k)

Condominio Villaves
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Los emplez d e domest tcpsqjeberan de entregar su cé
para pod :l g resar a la Urbagiizacion, la misma que ser‘
El persona segundad P&Ura revisar al persosal de o
domesticos 2 I1la salida-de lg urbanizacion, si asf lo e

dula de ciudadania
devuelta a |a salida.
Dreros y empleados
a conveniente. El

e

personali Iegundad est&,autorizado para no permitir el ingreso al dia
siguiente de la persona o personas que se han resistido a ser

Los vehii m S que transporten materiales de construccié

ingresar a la drbanizacion en dias y horas laborales y porla py

para el ef <

Todo vehig " que vaya a ingresar con materiales de algund &pra

o |den ica la construccion.

e Los‘ l‘ Upantes.del vehiculo deberan presentar suident
. Ictor presentara alglin documento personal, el mi
ret ﬂ I por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o

[

magquinarias i erramientas, debera: -

e Identifiar la construcgion. A

o Prese r documente-personal, el misma: que sera retenido por el
cont -" de seguridad hasta su salida.

° rrE‘_ ' 0 identificar4a maquinaria o herramientas que lleva para la

reali 2z 6n de los irabzjos.

e [ndi .- | 10s matetialez que seran instalados.
° ], ra nota:del nlenero de personas qu2 acompanan al conductor.
° notara el nimero de placa del vehiculo.
e A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niimero
de hersor as que ingresaron.
El retiro de mate riales y maquinarias de construccién solo podran realizarse
con la autorizacion firrnada del propietario.
Cuando el Ve f, iculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guz ': ja de seguridad correspondiente. un do ento que llevara:
e La ﬁ autorizada.
Des D n del bien.
La cantiad del material o maquinaria.
El personal. H servicio doméstico que labora a tiempa completo en las
residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida en

sus dias de d scanso. A la salida deberas ser revisado por el personal de

seguridad. [!E! i\ copropfetanay deberan registrar en Administracién al
se deberan informar

personal de se _' cio puertas adentro y de la misma manera.

al momento enlque alguien de su personal registrado deje de laborar en su
residencia. ||

Por razoneé segunaad una persona que h=z laborado como servicio
domeéstico :l } inmueble de algln propietario, una vez que haya dejado
dicho traba u no podra ser contratada por otro propietario sin el
consentimien eXxpreso del amenor empleador.

ae Clu’uau del S’D[

I|
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n) El copropi '

al personal

o) Alingres 1[r

luz interior. &
ﬂ ‘
| H

DE LA CIRCULA

a) Dentro de I

b)

sefializados

c) Tanto las
parques y
especificos
espacios ¢
d) Los vehicu

imputado 2
e) Se prohibe
f) Los coprop
garaje. No
g) Los visita
copropieta

visita o lo de

ningtn con
su vehiculc
h) Se prohibe
motorizado
manejo.
i) Se prohibe
j) Cuando ing

a) Los jardine

lo que su cui

sin perjuici

extranios debe

P
“ | 1]

cual no pa i_i

1:.
.
. |
en el interig r de

!
I) mas tiempog

' '{J“tiene la potestad de dejar regIstrfldo bajc
e puede ingresar a su residencia en su a
fculos ‘'en la noche se deberan apagar los

CION ; e
T .‘

\ .

! li banizacid: s debera acatar el limite maxi
8 exceder de. treinta kilémetros por hora pa >
lometros’para Ios vehiculos pesacos.
S ¥ parterres-de [Us parques, canchas, y clu
de parqueo, para ello, existen los lug
ara el efecto.
E de ‘circulation vehiculares y peatonz
as verdes esta destinada para ser utilize
para los :ua!es fueron cor_lstmidos. Se proh
mp areas de juegos deportivos. _ _
'i‘[ii pesa dos que ingresen a las regldencias no
la Urbanizacion y cualquier dafio que
“ fopistario que hubiere solicitado su ingreso !
lacion de vehiculos con escape libre o en ml estado.
rios deberén estacionar Unicamen’e en su espectiva area de
e pc drén é_stacionar vehiculos sobre las ace as.
es kdran.mgre'sar previa autorizacinn expresa de uno Qe los
ios, y estamor}ara_n sus vehiculos en ei garaje el copropr'etano que
ra en |z via siempre y cuando nc obstaculice el trafico. Bajo

| : sge_ 4TS . v . I
-;-l'!f-‘ 0 podra utilizzr la acera ni total, ni parcial ' te para parquear

- '
!l ’:105 mencies de edad manejen cualquie !‘

Wi il S g e %
] - E! D de la' urbanizacion y personas sin crede

I
' |
! i : del claxon o bocina.
res 2 un taxi, éste 110 podra permanecer dentro
:1 el que le tome para dejar o recoger un pasaj

S
li

5y parques de la urbanizacion constituyen lugares de omato, por

les, asi como los
das para los fines
be el uso de tales

;

podran permanecer
ocasionaren sera

{

clase de vehiculo
cial o licencia de

l,; > que terceras personas tales como empl
| . - -
‘también cuidarias.

L
L
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b) Queda pra l
directa o |

de la Urb )!T .

c) Las areas verdes, parques y las canchas no son zonas de
existe luga ll stinado para el efecto.

d) Las palm : .arboles y en algunos casos areas verdes

frente de | -.» _‘: enos de la Urbannzac;on son paﬂ:e del o
por lo 1: il

Administrz
dependie

estos bie

omunes.

e) En caso “{ > |;que alguno de los arboles, palmeras
mencio_na DS | m el parrafo anterior sufriera algtin dai
copropieta |'e- ’n a sus dependlentes la adminlstrac:l‘ procedera a la
reposmlon ie esponsable.

f) Las plantz l rcundantes a cada

porisabllruad de cada propletano y su

terreno so i a
de eIIOs.: wmo consecuencia de ello si €

estar a Ga
deberas se
responsa‘ de!

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES -

La realizacion de uno o mas acto§ prohibidos, sera
Su reglamento, y el
reparaciones e

Art.19.- SANlZ:Il IES
sancionado de cor G midad con la ley de Propiedad Horizontal,
presente regiament@ intermo, sin perjuicio del page de las
indemnizaciones 3 ubiere lugar.

Art.20.- DE LAS l i ;nizacic’m sea de
forma esporadlcal 1t
es, que no se perr
alguna manera ate

ol el i mgreso de personas vestidas indecorg
‘ contra el pudor de los demas copropietal

| |

Art.21.- DE LOS i‘l XQUEOS Y. AREAS DE INGRESO.- L
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados en los frentes de sus edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas
zonas solamente ¢l ' ido prohibido a los
choferes el uso d S lal manera, queda
prohibido a los empk ; r en dichas zonas.

Los servicios de lil “ seran ordenados
por el Admlnrstrad li [ pl'OhlbIdO hacer uso del pito, 0 alarmas 2N los parqueos.

“ Emgil: miv Ilu.ﬂé’"' wa Luc'_ffi.lh cor
|

Condominio Villavé gn la via a San W inteo ruta del Sponavius al lad@de Ciudad del Sol

iy
l“|
1
|4




- "

5 }
-

i 3

7 2 :

oma
rl

e

M

‘.
v >
?
¥
=
1 "3




i'

O =1

. :_ \%“_,/. ‘< |
I | OMllsoenture:

El incumplimienta cualqulera de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez do 5 de los Estados Unidos de Amenca que seran destinados al
fondo de reserva un En caso de reincidencia, la miilta ser eI doble.

Art.22.- DEL RUI - Esta prohlbsdo hacer ruido que diteren |
copropietarios. C s infrinjan =sta disposicién, serdn
multa de diez dé de los kst fadgs Unidos de América, que § sers
fondo de reserva n. En cmo cm relnctdencla la mt. -tta sera e
Art.23.- DE SCOTAS- En razén de la a*tmda resigénci
Urbanizacion, g terminantemente prohibido la i'bre de: 3Eic
mascotas y/o a domésticos en las calles, aceras y a
excrementos deb e ser recogidos por sus propietarios, inn
de su deposicién. mplimiento dara lugar a la deruncia & : Autondades de
Sanidad, sin perju e la respectiva multa de diez délares de] 3s Estados Unidos
de América. Los e@propietarios que tengan animales domésticos, grandes o
pequenios, peligl" deberan mantenerios con las debidas | seguridades para
evitar que se est y deben de ser mantenidos dentro dellos linderos de su
propio solar, : evnar que perturben la tranqumdad de kg Urbamzac:on
|

| |
Si el propietario d imal qh:snera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién, lo
podra hacer siemyj e sea acompaiiado por su duenon guardian, con las debidas
seguridades y su N correa o cadena. l
Los animales no n ingresar al club social, parques infantiles y canchas
deportivas. i

Art.24.- MORA EN EL PAGO D ZXPENSAS.- En caso de m@ra en el pago de

|
|
1A
|

expensas ordinari extraordinarias, el Administrader cobrara los respectivos
intereses de mora, ulados a bast: de la tasa de interss activa vigente del Banco
Central del Ecuad r cada mes o fraccién de mes atrasado Sin cancelacion, a
mas de los co dientes gasios de cobranza extrajudicial y judicial que
ocasionen. T |
Si un copropietaric suario no pagare las expensas establegidas, pasado los
treinta dias de a as, el Administrador podra iniciar las acciones legales para
su cobro de confo con la legislacion vigente. |
|
Los copropietarios, azon del derecho de uso de su unidad de Vivienda otorgado
a sus arrendatarios modatarios, emanado del respectivo col trato en caso de
incumplimiento a las @Bligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento
y, deberan ademas olicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas,
dar por terminado >ontrato de arrendamiento o comodatoly proceder a la
recuperacion del d mento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento conv en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.
Condominio Villav %‘L n la via o ._'.‘\-.z".'.f,;':f::e": ruta del Spond)lus al ladofe Ciudad del Sol
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CIONES.- L Asamblea de Copropletan' S
e acuerdo a la gravedad del mcumpll
y de las demas disposiciones que

Art.25.- OTRAS f...
imponer sancion

reglamento intemc
horizontal.

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPR
Art.26.- DERE
copropietarios: & |

a) Ejercer s  del cho ‘de cupropledad sobre Ios bieneg:
urbanizac i'; y usar de ellcrf* en la forma y cor* Ias lirni
reglamenta a S estableudas
Ejercer u \derecho -de” pmpledad sobre los bienes
urbanizacié l |- y disporicr de ellos en la forma y
lmpuestas §a Ley de Prcp.edad Horizontal, dv su Re

OS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y

comunes de la
aciones legales y

exclusivos de Ia

‘i las limitaciones
lamento, y de éste

b)

Reglame 55 \Interno; H

c) Asistiralay Asa mblea de Copropzetanos y ejercer su derecho de expresion a
traves del 0 , de peticion y en general hacer usb de la flemas atribuciones
que la Ley K l Propiedad Horizontal, de su Reglam to General, y del
reglament i o le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las l f posiciones legales y reglamentarias que horman el régimen
de propiedad! horizontal, acatar la resoluciones y/o disposiciones de la
Asamblea LI ,* _l opropietarios, del Directorio Gereral, dél Presidente y del
Admlmstra, ;I

e) Desempen *' cargos y comisiones gue les sean asignados por los 6rganos
competentes @e la Administracion;

f) Permitira i l D .l ona que ejerza la Administracion de la Urbanizacion, realizar
lai mspeoct | 1'» reparaciones de los bienes comunes; |

g) Notificar al \ | inistrador de la Urbanizacién, con el bre, direccion y
teléfono de I Brsona qle, en su ausencia por mas de tr@inta dias, quedara
encargada g de 1 bien, & fin de que actle en casos de eme i

h) Introducir -; ' la eSpé"sczi =n los contratos de enajendgion, limitacidn de
dominio, --E 100 .- 0, arrendammnto o anticresis giie celebre el copropietario
respecto de \sus bienes exclusivos, en virtud de la cual @l adquiriente o el
usuario de g ' conoce y se somete expresamente al présente reglamento

. [1__1 .
interno, conoc

|
normas y [ S0

aordinarias y las
or la Asamblea de

3l el valor de las expensas ordinarias y e
ciones generales anteriormente tomadas

Copropleta i por el Directoric General. Adicionaimente, el copropietario
debera not f 2arsu decision de celebrar cualquiera de I8 contratos que se
indican a ente al Administrador de la Urbanizacion, previa a la

celebracié los mismos. El Administrador no Btorgard ninguna

Hi
’i

7 la via a San Manteo ruta del Spond)lus al ladide Ciudad del Sol
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e

es emanados del
iones dictadas por
que en el contrato

certificaci ' u acredlte el cumphmlento de las obhga
reglqrnen terno o de aq..tellas resoluciones o dispos|
los Organ: Admrmstrac‘r)n sin la previa verificacion
gue se va i ce lebrér Lun&a la clausula en referencia;
i) Pagar op orte f mentle ias expensas ordinarias y extr
administracio reparacron f‘F’pOSiCIOﬂ mejora y mantenimi
comunes;

@

{

)

municipales inistrativas, y demas que fueren necesari

[) Los demas derechos y obligaciones establecidos en Ia

Honzontal |. S Regjamento y en el presente Reglament
Art.27.- DEREC C .' USO DE SERVICIOS COMUNALE

copropietarios o ua ros tengan derecho a recibir y usar Ios

el pago de las expensas comuries de

deberan estar al dig : _
cualquier otro valor que fije Iz Asamblea de Copropietarios.

r )N ESPECIAL..- El hecho que ‘'un bien exclusivo héya
A
i)

j) Sefalar de , llio para las notrﬁcacnones que por cug
hacerle el Administrador de'la Urbanizacion. En raso dei fimien
esta obligac i N las notifi icaciones se haran en su bien e @lusivo; ““““ ot
k) Obtener bz i U exclusiva responsabilidad, todas las auteri
1

S.- Para que los
Brvicios comunes,
dministracion y de

Art.28.- OBLIG/
permanecido ce
de pagar las expe
caso de mora, Ios
vigente del Banco €
cancelacion.

S por gasios somunes y contribuciones eXtraordinarias y, en
asa de interés activa

C sin sérhabltado no exonera al copropie .‘r io de la obligacion
|
fe mes recurrido sin

[ ectivos intereses calculado a base de la
itral del I:cuaaor por cada mes o fraccién ¢

ezca a dos 0 mas
gal para que los
acion.

Art.29.- REPRESENTACION.- Cuanido un bien exclusivo pertel
personas, estas d x eran nombrar un mandatario en forma |
represente en tod relacionado con la propiedad y su adminis!

CAPITULO VI

DEL PRESU TO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de
fi nién ordinaria, analizara y aprobara conlla votacion de mas
sistentes a |la misma, el presupuesto dél mantenimiento,
d, y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho
)mar en cuenta el déficit o el superavit dellejercicio anterior.
: vigencia por un afo fiscal, esto es, désde enero hasta

Art.30.- DE LA A
Copropietarios, en
de la mitad de lo:
conservacion, seg
presupuesto debel
El presupuesto ter
diciembre de cada

Nde Ciudad del Sol

'
‘ - 6 5
l Email "—'."r'“‘"w @gmail.com

b

]
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ADMINISTRACION DE LOS BIENES

Art31.- DE L / COMUNES.- La
Administracion de [los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la
Urbanizacién. : 4

Art.32.- EXPEN.! ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son

%ién, reparacion, y

. - r

lesarias para la administracién, conse
seguridad de bienes' comunes e incluyen: gastos
remuneracion de cg l: erjes y empleados del condominio, energie
areas comunes, aglia potable para las areas comunes, seguri
mantenimiento dines y dreas comunes, mantenimiento @
limpieza, reparaciofies ordinarias “del Club y Piscina, de sujle
seguro. ” | ; '
| i
Es obligacion de t 1 s los copropietarios de la urbanizacion,
gastos de administiacion, conservacion y mantenimiento de |
proporcionalmente @lla alicuota que cada uno de ellos mante
comunes. ‘ | o 3
|

: 41

indispensables
T

S bienes cofures;
Ja sobre los bienes

=

ic al pago oportuno de las primas'de segll
>onstituido en condominio o declarado en pli
3 i)

conjunto de viviend |

Ademas estan oblig

se refiere el inciso
2xclusivo. Ningun

Cada copropietall s responsable de los aportes a Ids que!
anterior desde "’!ﬁ:i do adquiere el dominio de u?Y bien
copropietario estaralexento de esta obligacién, aun cuand@ haya cedido sus
derechos, renunciad = ellos o abandonando su propiedad, miéntras sea el titular
de dominio. Quienesien su nombre sean tenedores, usuarios o Usufructuarios seran
solidariamente resp sables por dichos conceptos.
I

Art.33.- DEFICIT il fo acordado por la

cer los gastos de
convocara a una
ridos, y se fijaran
, las que seran

; SUPUESTARIO.- Cuando el presupues

arias son las que
emergenies o
ordinarias.

S.- Los gastos de
0 dolo de algun

asamblea de C. Opietarios, resulte insuficiente para satisfz
administracion, m "'ﬁi irniento y mejora de los bienes comunes, §
Asamblea Extraordingria en la que se acordaran los ajustes reque
las nuevas cuotz al"l lpagar por cada uno de los copropietarig
exigibles a partir lI l inmedialo posterior.
i | -

Art.34.- EXPEN I EXTRAOCRDINARIAS.- Expensas extraordir
file la Asamblea ;[; [ Copropietarios para obras ocasionalé
inversiones en el | ” |l 0, ¥ no se destinaran para cubrir expensas
Art.35.- REPOSI i "{: EN LOS BIENES COMUNES PCR DAN
reparacion o ”l'i'-i'i On que se originen en actos de culpa
copropietario o Uz i‘c seran de cuenta exclusiva del copr@pietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Condominio Villaventle eun /a via a San Manteo ruta del ide Ciudad del Sol
il Telf. 2679 066
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Art.36.- DEL FONI \C COMUN DE RESERVA. Se establece I8 obligacion de crear
un Fondo Comun d i Reserva parér reparaclones de los bieneside dominio comtin,
para gastos comu urgentes o impre\nstos por fuerza mayof como accid tes y
terremotos y pars 'l| 0s programados que deban realizarse a 5% s
la vida util de ma 'il les y elemenios, como la pintura o recubfimi

inmueble y reparagio ones de “cubiertas y techos. Este fondolls
porcentaje de reca ﬁ" D no menor al ¢inco por ciento (5% sobre &
y se incrementara eon el producto de multas, intereses y con a
£ CAPITULO VI D
GOBIERNO, INISTRACION Y REPRESENTACION
IH " URBANIZACION
I ||

™

ADMINISTRATIVOS.- La administracic
nrgb de la Asamblea de Coprople -
[ ydei Administrador.

.y control de la
_s del Directorio

Art.37.- ORGANC
urbanizacion es
General, del Presid :

1

.a Asamblea de
- pompone de los
on el quérum y las
' su Reglamento y

SAMBLEA DE COPROPIET. ARIOS.-
‘maéxima autoridad administrativa y
repreber-tanr.es 0 mandatarios, rmnldos
gidas’ pc, ia iey de Propiedad Honzon =
D interno. - ¥

Art.38.-

Copropletanos
copropietarios o d
demas condicione
el presente regla

i

Art.39.- DEREC o VOTO.- Cada copropietario en la AsamBlea General tendra

derecho a voto en : ma correlativa y equivalente a |2 alicuofa de dominio que
corresponda al bien exclusivo, seglirn sea el caso. '

:

|

| presidida por un
secretario de la
corresponda, el
ario ad hoc. El
) afio y podra ser
Presidente podra
ecto. Para ser
la Urbanizacién

| JE LA ASAMBLEA.- La Asamblza esta
por lz Asamblea General. Actuara co
letarios y del Directorio General, segt
( '*g, de falta de éste, se nombraréd un sec
' ‘ por la Asamblea para el periodo de

reelegido mdef'md amente. En caso de ausencia temporal de
otro copropietaric designado para ell

presidir Ia Asam I
Presidente se - e tener |la calidad de copropietario d

declarado en propi !- jac horizontal.

Art.40.- DIRECCI
presidente deS|gn
Asamblea de Co ..
Administrador en c
Presidente sera ele

(C

Art.41.- SESIONE ' i Asamblea e Copropietarios tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. ] Siones ordinarias se realizardn una vez paf afo calendario y
dentro de los tres i‘ Bros meses de cada ano. Las sesiones @xtraordinarias se
realizaran cuando fu@ran convocados, para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

‘ |
Condominio Villaveilen la via a San Manteo ruta del Spond)lus al I e Ciudad del Sol
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Art.42.- CONVO!
0 extraordinarias
propia o a petici
copropietarios qt
Urbanizacion.

En caso que el
Asamblea Generz
convocarse con €
Urbanizacion en

La convocatoria 1
por los menos de
la fecha, la hora y

En el caso que no
ésta se entende
misma no antes d
convocatoria, con |
fuere el nimero d

No podra modificar
la primera.

Art.43.- ASAMBL
previa convocatori:
copropietarios, en

Art.44.- El quéru 'J
convocatoria, esta
con derecho a voic
la Urbanizacion col
segunda convoca
copropietarios con :

i
A efectos de refo

presente el 50% d

El Secretario de
representacion de t

. .
Para ejercer el dere

encontrarse al
extraordinarias, mu

Condominio Villavel

DRIA.- La convocatoria a Asambiea para

} Uno de los miembros del Directorio, del

asuntos a traiarse en la sesion.

isenta minutos después de la hora sefialag

en segunda convocatoria, el orden del dig

UNIVERSAL.- La Asamblea Universal

sesiones ordinarias
strador, a iniciativa
Administrador o de
resenten por lo menos un 30% del tol

hechas por el Presidente o el Admi

-
-

idente o el _Administrador, no precedi
nforme al inciso anterior, los copropie
paldo de por lo menos el 40% del tofe
edad ho'".l.;on*al S|gusendo el proceso normia

ctuara meu:arrte documento escnto co
ipacion a ia facha de reunién, eri la que

era convocatoria,
ndo realizarse la

iera quérum en la hora senaiada en fa prif
Vocada para una segunda reunidn, puc

dvertencia que la reunion se efecmara :
ropletanos que asistiere.

establecido para

9

odra reunirse sin
cualquier momento, siempre gue jcurran todos los

caso se tratara de una Asamblea Unive

eral en primera
de copropietarios
5 de propiedad de
d horizontal. En
el nimero de

ara las reuniones de la Asamblea
egrado par la concurrencia de un nume
e represeiie mas del 50% de las alicuots
ida en condsminio o declarado &n propie
, el guorumn quedara establecido co
0 a voto, que se encuentren presentes

el reglamento intemo o adoptar uno nu@vo, debera estar
ropietarios con derecho a voto.

Asamblea General llevara un registr@ con la fima o

‘asistente a ia misma.

debera justificar
es, ordinarias o
lecidos, asi como

de voto en la Asamblea, cada ccpropieta

el pago de las expensas comu
intereses de mora y demas valores esta
Venlla via a San Manteo ruta del Spongiius al ladl Ciudad del Sol
:-:;-.f: 2 679 m

r i , o P
LmeEil” 7 -4 aventral Lonl.,‘..'...:.'







de cualquier otra
Cada copropieta

Art.45.- REPRE
por si o por medi
notariaimente co
Administrador, la

Art.46.- DEREC
concurrir a la A
previsto en el arti

Art.47.- VOTACI
votos que repres
la Asamblea.

Art.48.- APROB
en la misma sesic
El Administrador

Art.49.- RESOLU
todos los copropi
todas las person
constituido en con

Art.50.- DEBER
Asamblea Gener

a) Elegiryre
de Coprop
General;

b) Elegir y r
Directorio

c) Examinar
le present:

d) Senalarde
copropieta
comunes g

e) Revocar o
del Adminis
su reglam

f) Expediro
interpretari

Condominia Villaw

-
itidad, madfarﬁe certificacion otorgada DC

la Administracion.
ndra votos err proporc;on a sus respectl as alicuotas (1/119).
ACION Loss coprop;etanos pueden partiél
representanté. La representacién se otorgafé
0 o por medio de una carta cursadfl gl
na que se adjuntara al acta de la respectifies

)E ASISTENCIA. Es el copropietaric quigh\fighe dere
lea y'no su arrendatario, comodatario @ X
lantenor de este reglamento intemo.
|

an por mayoria de

Las decisiones de la Asamblea se tomalts:
ios concurrentes a

1 mas de la mitad de los votos que tenga

N DE' ACTK.:; Las actas de la Asambl

varan las fifmas autografas del Presidefi
bajo «a _re‘,pansabllrdad el Libro de Ac

3 seran aprobadas
y del Secretario.
3s en originales.

ES.~Las resoluciones de la Asamblea s@n obligatorias para
5| arrendatatios, comodatarios, u_suan S, 'y en general, para
ue ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
iinio o declarado en propiedad horizontal |

ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la

1te de la Asamblea

r de su cargo al Administrador y al Preside
nte del Directorio

jos; este Ultimo a su vez sera cl presidg
er de sus cargos, a los cinco miembrosjque conforman el
ral;
Iver sobre informes, cuentas, balances ¥
| Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
ardo con este Reglamento, las cuotas de e@ntribucion de cada
ra las expefisas ordinarias y extraordingrias de los bienes
ales e individuales y, seguros obligatorios
mar las decisiones del Directorio Generaljidel Presidente y/o
or, que seari contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a
y a este reglamento interno;
ar y protocolizar el reglamento intemo déla Urbanizacion, e

fuerza obligatoria;

\presupuestos que

a
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|
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g) Ordenar, : fiscalizacion de las
cuentas y € de la Administracion.

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenient&, una garantia que
responda PoF el fiel y correcto desempefio de su carge, determinando la
forma en que ha de rendirse esa garganta y el monto de a m:sma

i) Dictar las nofmas necesarias y convenientes para la Ad
bienes comunes de I& Urbatiizacion; ;

j) Autorizar al |Presidents 0 “al Administrador, 12 contral
obligatorio quUe disponc /s iey de Propiedad Horizon
General; [l e

k) Resolver cualquier asunto irfierente a la administracion
y aquellos gue le plantééh: el Presidente, el Admi
copropiet : i

Art.51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio general, @stara integrado por
cinco copropietari fa Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de Copropietarios
de la Urbanizacion,{de conformidad con lo establec:do en lalLey de Propiedad
horizontal y en su R Iamento General.

Los miembros del Diféctorio duraran un afio en el ejercicio de sulcargo y podran ser

reelegidos indefinidamente. *

Art.52.- DIRECCIC SECRETARIA.- El Directorio Gzneral @stara presidido por

su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de &8te por otro de sus
miembro elegido pafa dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reempiazo. Actuara como Secretario del Directorio

| £ e 1 T L n .
General, el secretan@ de la Asaiiibiza de Copropietarios, quien tiene solamente voz

y no voto.

juncias y conceder

Art.53.-RENUNCI | Directorio G2neral debera acepiar las re I

las licencias soli por sus miembros, siempre y cuand® no afecten a su
funcionamiento regul@r y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas.
Las pertinentes resolliciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucion favorable, el miembro respectivo deberalcontinuar en sus

funciones hasta ea reemplazado.
‘I

Art.54.- CONVOCATORIA DE SESIONES.- El directorio Genefal se convocara y
tendra sesiones rias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las

realizaran durante tres primeros meses de cada ano, y l@s extraordinarias,

durante los seis ulii meses del ano.
Art.55.- REUNIO UNIVERSALES.- El Directorio (Genera podra reunirse sin
previa convocatoria cualquier momento o lugar, siempre queé concurran todos
sus miembros prin , €N CUyo caso se tratara de una reunigp universal.

tde Ciudad del Sol
Yelf 2679066

11 e
Condominio Villav ~e’»} la viaa-SaftManteo ruta del Spondvlus al |
| T PR S S
mrllaventura@gmarl.com:
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Art.56.- QUORUM
integrado por la co
la mitad. Sinoh ‘
iniciarse una vez gt
en que convocad, !
con cualquiera g

Art.57.- REPRE
Presidente, sus
General podra in
inherente y puntu
en sus sesiones de
pero sin voto. En
inclusive tratand

Art.58.- VOTACION
derecho a un voto. |
de votos que repres
de empate en la

Art.59.- APROB
aprobadas en la
Directorio General y

bajo su respcmsabq

7]
Art.60.- RESOLUCIC

obligatorias para
en general, para

exclusivos y/o comur

Art.61.- DEBERE
deberes y atribuci

a) Examinar y
cuentas, b
Administraci

b) Preparar y po
proforma del pr
ira acompanad:

c) Preparar y sug

extraordinari
d) Preparar un

interesen a los

Condominio Villaveng

I 1ATRIBU(.IONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son

il

=1 quorum para Ias reumones del Directorio Gen >

ere el niimero de miembros que a*gistan. |
ACION.- A las reuniones del Directorio &
ibros, v el-Setietario del mismo. De ser ¢ caso, el Direcforio
unac vanaépersonas para tratar especificamente el asunto
do en Ia convpcatona El Directorio podra Solicitar la presencia
ores Especiahzados 0 Profesionales que, asistiran con voz

in otro-caso: $& permitira la participacién @e persona alguna,

’ copropletanos del edificio.

.....

orio General tiene
aran por mayoria
a sesion. En caso
dirimira.

:DECiSIONES.- Cada miembro del Direg
decisiones del Directorio General se tom
n méas de la mitad de los concurrentes all

6n, el Presidente del Directorio General |2

| DE ACTAS.- Las actas del Directorio Géneral deberan ser
reunién: llevaran las firmas autdgrafas @el Presidente, del
Secretano qUIen darafedelo resuelto = Secretano llevara

arios, usuarios, y

ios coproptetanos arrendatarios, cornod '
0 sobre bienes

las personas que ejerzan derechos de
s de Ia Urban‘izac:on

‘ del Directorio General:

i ] o § .H -

er a consideracién de la Asambiea de
S, presupuestos e informes gque

,opropietarios las
presentare [a

>opropietarios la
2 necesariamente
y ejecutaran;

porte de cuotas

a consideracion de la Asambiea de
upuesto anual de gastos del edificio, la g
le los planes y programas que se realizarai
ir a la Asamblea de Copropietarios el
'% e acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

e .pormenorizado sobre las_pdlizas|de seguro que
piedad horizontal;

!; - és de la Urbanizacién declarado en pro

| |
Hi . eyl e
] Ia via a e Ciudad del Sol

l ' Emigil: mhillaventura@gmail.com
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e) Preparar
en concord
General, el
conveniente
la arménica

f) Previa resol
la Administrz

g) Autorizar po
emplead
senalar s

h) Resolver cuz
planteados

Adicionalmente,
Ley de Propiedad

Art.62.- DEL P
Copropietarios, que
corresponda, sera
podra ser reelegit
calidad de Copropie

Art.63.- ATRIBUC ‘_
deberes del Pres

a) Convocar y |
Directorio G

b) Ejercer el vo
Directorio G
mismo;

c) En caso de
provisionalme
hasta que

d) Previa autoriz
contra in ‘
Propiedad H
seguros corre

e) Cumplir las
Directorio Gel

Art.64.- DEL ADMI__
Urbanizacién sera el
ano, pudiendo ser r
requiere ser co

Condominio rffl'ml‘ :

ara la administracion de los bienes comi
lacion de los copropietarios;

on de la Urbanizacion;

pectivas remuneraciones, V; : .
uier cuestion inherente a la administracidl y aquellos

ssentar a la Asamblea de Copropiétarios| para su aprobacion,

ia con la Ley de Propiedad Horizont
royecto de Reglamento Interno v las

y el Reglamento
as necesarias y

on de la Asamblea, contratar a la perso :

crito al Administrador, para que contrat
sarios para la administracion de los|bi

los cobropletanos yla AdmlnlstraCIon

A ejercer los' démas deberes y atribuciong@s que le asignan la
ontal ea Reg“lamento General y este reglamento interno.

IDENTE.- Er" Presidente de la Asamblea General de
demas sera” el Presidente del Dlrect io General, segln
gido por la Asamblea General para el périodo de un afio y
deﬁnldamente Para ser Presidente s requiere tener la

[ES Y' DEBERES DEL PRESIDENTE.-{Son atribuciones y

uelva los mas conveniente,
ion de la Asamblea General, contratara
y danos los ascensores, segun lo disp
ontal, y cuidar de sus oportunas rend
ondientes, los contratara a favor de los ¢
iones que le encargue la Asambiea de

| y este reglamento intemo.

1a poliza de seguro
Jesto en la Ley de
yaciones. El o los
propietarios, y;

Copropietarios, el

OR.- La persona que ejerza la administracion de la

ida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un
ida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
no de la Urbanizacion. Si la person

en la via a San Manteo ruta del Spondyius al lag@@de Ciudad del Sol
Telf. 2 679 066

Email: mivillaventwra@gmail.com
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administracion fa :
funciones, y si la fa
General. it

re temporalmente se delegara a otroﬂl copropietario esas
2 fuere’ def mtxva Ja sustitucién sera res por la Asamblea

\ P ._....',

Art.65.- ATRIBUCIC
y deberes de la pe

i
a) Administrar ':?!

b)

c)

d)

eficacia y de
Horizontal, en
Adoptar
bienes de la
Presentar a l
vez ponga &
corresponda,

proyectos de I

administracién

Preparar yP prese

en concordz

General, el "I' ecto ‘de reglamento interno y las no

convenientes
relacion de lo

.LGES Y DEBERES DEL ADMINlST_RADok- Son atribuciones
I“ a que ejnrza 132 Administracion:

bienes comiines de la Urbanizac:on 1
ro de los limites establecidos ‘en la
el Reglamento General y en este reglamq 1
5 namente las medidas para la buena

Asamblea General o al Directorio Gene
| consideracion de la Asamblea de Cof
con la periodicidad que éstos le sefialen, la S
! presupuesto estados de srtuaﬁon e nformes sobre la
1asu cargo :

ara su aprobacion,
ﬁe su Reglamento
as necesarias y
es y la armonica

'u- con la Ley de Propiedad Horizontal,

para la admln{stracmn de los blenes comui
propletanoq

e) Recaudar den ‘ de Ids primero diez dias de cada mes ¥ mantener bajo su
responsabili i personal y pecuniaria, las cuotas ordinan" y extraordinarias
de los copro rios y, en caso de mora en primera instancia realizar una
gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera
cobrarlas, jt ente con los intereses establecidos y los de mora, de
acuerdo con lo establecido en ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y € : glamento interno; ,

f) Alcesaren susfunciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo
y presentar formes respectivos; .

g) Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes de
la Urbamzanq; y, la reposicion de ellos a costa \el copropietario
arrendatario uario causante o responsable de tales @afios. Asi mismo
ordenara la 1 ‘” acion de los danos ocasionadcs en -f- bienes comunes
individuales © “ les exclusivos; cuando dichos dafios pr@duzcan o puedan
llegar a prod Cir menoscabo a la propiedad de los otros condominlos La
reposicién de “ ichos dafios se realizarda a costa copropietario
arrendatario 0 d yano causante o responsable de los mis

h) Solicitar que 'i'% dicte, la imposicion de sanciones multas a los
copropietaﬁofq firaciores o gue causen dafios a la propiedad horizontal. Ei
producto de dighas sanciones y multas ingresaré al Fondo Comiin de
Reserva; ‘ '

Condominio F'f/z’m'enﬁ(l len la via a San Manteo ruta del Spondvlus ol laddie Ciudad del Sol
' Telf 2679 066

] | Emuail: mivillaventura@gmail. com
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K)

)

P)

q)

" ;lbs bienes comunes del inmueble constitul
n prop;edad honzontal dentro de los‘ ontos y con las

Previa las al
para el pers
administra

deberan ser'y

cumplir fiel y { ‘ >
derivadas de | H e il
Cancelar cur pllda y opor‘tunamente todas las’ obliga

com(n a entidades pubhcasv privadas; ¢

Custodiar ¥ nejar el dmem y las pertenencias co

€ otra indole, y grrar contra ellas hasta por -
debidas autarizaciones. Manejar un fondo rotativo
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes v, - general, conducir
prolija y eﬁd mente la gestion economica. Las cuen “ bancarias podran
llevar firnas ¢ n}untas con la del Presidente, si asi lo di spone la Asamblea
de Copropieta 3 H

eci C g, la contabilidad de
la Administracié ominio o declarado

en propledad :

Llevar un II 0 ata
anticréticos y in sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derecho blenes :

datos; ' .

Cumpliry h cumplir las resolumones dfsposw:ones y Ordenes emanadas
de la Asamblea ¢ y de su Presidente;
Conservar en ort de la Urbanizacion
constituida éh condominio o declarado en propledad r orizontal, planos

memorias ) demas documentos correspondientes a Iz
mismo, asi ecomo todc documento, convenio, contrato,
de ingresos ¥y e¢ i
La corresp cia de la Administracion de la Urbani

por el F’reswle e y/o por el Administrador;

ﬁ
!

Cumplir y er cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y este reglamento intemo, ordenanzas mumcupal ydemés normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y

anadas de los 6rganos de Administracion del inmueble;
S de seguridad tendientes a precautelar Ia integridad fisica
] i ienes del inmueble
ontal;

" S . el 1B (irirdeed Aol Cal
anteo rula del Spondylus al lad@ide Ciudad del Sol
T 2 679 066 '

Email: mivillaventwa@gmail.com







jZacion expiesa v por escrito de la Asambl
S polizas. de seguro adicionales. que

u) Elaborar y -- ;~ tar ala As;é}}lblea General de Copropi

acuerdo con las necesidades tie la Urbanizacion;

v) Preparar y \icitar a la Asamblea General de Copropie
cuotas exirs inarias para casos de emergencias y aqu
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;*

w) Realizar las paracii:nes necesarias y urgentes sin es
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueb

U
f

la seguridad o salubridad de las personas que ejercen
dominio; I
X) Ejercer los
Horizontal, § J

como las resa

il
ge

as deberes y atribuciones que le asigna la

ciones de los Organos de Administracié

Art.66.- REPRES |
extrajudicial de | :=
individualmente, el i
de Propiedad Horizor

copropietarios del Condominic Villa
esidente 'y gl Administrador en todo lo rela
= [. : JL 6 oe e : £

" “cAPITULO VI

' DE LA SEGURIDAD

Art.67.- SEGURID 'L El costo de la seguridad que se contrate
seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad

vivienda, 1/119, y pt §~cada uno de los copropietarios de cada u

1
1 CAPITULO IX
i |

SOLUCION DE CONFLICTOS ,i

Art.68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietari
Urbanizacién, pod r sometida a un procedimiento conciliz
sumario que se ventilara antes la Asamblea de Copropietarios.

Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi
de la Urbanizacion.

de Copropietarios,

Sean necesarias o

etarios, el cobro de

ntura, la ejerce

INTACION LEGAL.- La represeﬁtacié%legal, judicial y

ionado al Régimen

2n la Urbanizacion,
r cada unidad de
o de ellos.

S O usuarios de la
rio verbal, breve y

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo
diferencias que surjan entre eilos, en'relacion con los derechos ¢
sobre las propied 3 exclusivas o sobre los bienes comunes
declarada en propiedad horizontal, seran sometidos a los pro

en la Ley de Arbi ¥ Mediacion, publicada en el Regisiro Oficig

septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.
1

|

i

Condominio Villavesglila en la via a San Manteo ruta del S

’ | Telf. 2 679 066
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Dr escrito, que las
utilizacion y goce
e la Urbanizacion
ientos previstos
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CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

‘ | £ :
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Art.69.- PROMC cion particular de
cada uno de las Vi\ : . ..-..w- oS
RAZON: El presente regl

de Condominio Vilk ‘ ! c

Lo certifico, ‘

.,
-----
-

Manta, Junio 12 d

Arg. José Susa Ts =
Secretario Ad-hoc de |

|
|
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mmiim REPUBLICA DEL ECUADOR PP i

Direccién General de Registro €ivil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

M, "': ¥

Nirire tinico de identificy 56 o 3407085085

Nomb.res del ciudadano: G-ARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER

Condicion del cediilado: GIUDADANG .
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

Fecha de nacimiento: 22 DE ENERO DE 1971

i 27-08-2015

Nacicnalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE =

Estado Civil: CASADO y
Cénylige: TUBAY LAINES ZALIGIA DEL ROCIO

Fecha de Matrimonio: 2 DE JUNIO DE 2000

Datos del Padre: GARCIA LUIS ALBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MIELES LOOR GRACIELA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VEZA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

: %
| " L

N° de certificado: 230-889-72976

o (=

29 , 5 = g : ;
= Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificatio debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADGR ﬁr;:,ﬁ;;‘;;?::;z“;gmﬂ-

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO.DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307842482

Nombres del ciudadano: TUBAY LAINES GALICIA DEL ROCIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO ®
Lugar de nacimiento: ECQ.ADOR!MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Fecha de nacimiento: 20 DE OCTUBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA.
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GARCIA MIELES FRANCISCO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 2 DE JUNIO DE 2000

Datos del Padre: FRANCISCO SABULON TUBAY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NANCY n,f;'}\i_'f&l\ GALICIA LAINES Q
Nacionalidad: ECUATORTANA

Fecha de expedicién: 9 DE JULIO DE 2012

|
Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-889-73029

" I |||IIH|I llll ‘II“'IIH ‘ ﬂ | |‘| Ing. Carlos Echaverria.

a0y Dlret.tor General del Registro Civil’ dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

4 ~p oy Seresed |
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deber validario en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar incontenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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s REPUBLICA DEL ECUADOR - Ve

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1310765704

Nombres del ciudadano: GALLO RIVERA DIANA MELISSA

Condicién del cedulado: CIUDADANO -
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1993

s Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profésion: INGENIERA

Esta&o Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No ;*-éiegis.tra ;
Dato; del Padre: GALLO LUCAS MlLTON RAFAEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Dato; de la Madre: RIVERA MERd GLADYS MARCELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1.3 DE ABRIL DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 NF JUNIO DE 2023
Emisor; FELIPE ERNESTO MARTINE . VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

’r-/._)
- N° de certificado: 233-889-73069 %7 :
33-889-73068%

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

-
& =F

La institucién o persona ante quien se presente este certificirio deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 3 la LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia ¢ su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enli nea@registrocivi.gob.ec
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Nimero tinico de identificacién: 131284451 5
Nombres del ciudadano: ESPINOZA GARCIA DIEGO LEONARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 29 Dé_ JULIO;DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIARA

Sexo: HOMBRE e v

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra |
Datosl:del Padre: ESPINOZA MORA TEMISTOCLES FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datoslde la Madre: GARCI#}:SOLORZANO LIDIA DEL CARMEN
Nacioralidad: ECUATOR‘M‘%;% |

Fecha de expedicién: 21 DE FNERO DE 2021

Condiéién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Directon General del Registro Civil, Idefifificacion y Cedulacion
Documento firmado electicnicamente

1 e, ~
La institucion o persona ante quien se presente este certificadc! Jebera validario en.'hnps:ﬂvirtm%.mglsfrnnivil.gob.ac‘ conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de 3 emisién. En caso de presentar inzonvenientas con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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