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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Enero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 37 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1312731985 PANTA PINO JUNIOR RAFAEL
1309308904 MOREIRA MACIAS BARBARA
AUXILIADORA

1307389971 RESABALA MARCILLO JAVIER
ADALBERTO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 1292701054 18872
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: miércoles, 04 enero 2023

Fecha generacién: miércoles, 04 enero 2023

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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CONSEMD DE LA
JUDICATURA g

Factura: 003-004-000040139 20221308003P02506

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: [20221308003P02506

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 129 DE DICIEMBRE DEL 2022, (12:41)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente ROGLMeNta de Ident,;lf?éac’é Nacionalidad Calidad Persona que lo
o P identidad : ! a representa
RESABALA MARCILLO JAVIER |POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural | o4 BERTO DERECHOS CEDULA 1307389971 |4 VENDEDOR(A)
MOREIRA MACIAS BARBARA POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural | ADORA DERECHOS CEDULA 1308308904 | VENDEDOR(A)
A FAVOR DE
Documento de No, Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacié | Nacionalidad Calidad q
identidad n representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR
Natural PANTA PINO JUNIOR RAFAEL DERECHOS CEDULA 1312731985 NA HIPOTECARIO
REPRESENTADO 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) LIZMARINA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A GEOKASTA
A) CEDENO LEON
| UBICACION
Provincia Canton Parroquia
l MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: T15000.90 JI

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N"_: ! |2022130800§3P02_50_6

FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE DICIEMBRE DEL 2022, (12:41) ST
e ORTE S A TR 1
ELECTRONICO 1: hitps://portalciudadano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras

OBSERVACION:

T e —

L AT AT TS A A L T




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20221308003P02506

FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE DICIEMBRE DEL 2022, (12:41)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: R4

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTONMNTA
13 ,r e

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 03 P02506

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS
SENORES CONYUGES JAVIER ADALBERTO RESABALA
MARCILLO Y BARBARA AUXILIADORA MOREIRA MACIAS; A
FAVOR DEL SENOR JUNIOR RAFAEL PANTA PINO.

CUANTIA: USD $ 115.000,00 |

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA vy \ 22
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR QUE ¢
OTORGA DEL SENOR JUNIOR RAFAEL PANTA PINO, A FAVOR - 3
DEL BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
veintinueve (29) de diciembre del afio dos mil veintidés, ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece, por
una parte: A) Los seflores conyuges JAVIER ADALBERTO
RESABALA MARCILLO, con nimero de cédula: uno tres cero siete tres
ocho nueve nueve siete guion uno (130738997-1); y, BARBARA
AUXILIADORA MOREIRA MACIAS, con nimero de cédula uno tres
cero nueve tres cero ocho nueve cero guion cuatro (130930890-4), por sus

propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad



conyugal formada entre si, Domiciliados en la calle 10 de Agostoy ByPass
de la ciudad de Jipijapa; y, de transito por esta ciudad, con numero de teléfono
celular 0988943469, correo: barby_moreira@hotmail.com; a quienes en
adelante se le denominara como la “PARTE VENDEDORA”; B) La sefiora
JUNIOR RAFAEL PANTA PINO portador de la cedula de ciudadania

nimero uno tres uno dos siete tres uno nueve ocho guion cinco (131273198-

5), por sus propios y personales derechos, ecuatoriano, de estado civil solero,
de ocupacién comerciante, domiciliado en la interbarrial Ciudadela 20 de
Mayo de esta ciudad, con nimero de celular 09997849479, a quien en
adelante se la denominard como la "PARTE COMPRADORA Y
DEUDORA HIPOTECARIA”; y, C) La sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON; con cédula de identidad nimero: uno tres
cero siete ocho cuatro tres cero tres guion cinco (130784303-5), comparece a
nombre y en representacion del BANCO PICHINCHA C. A., en su calidad
de Apoderada Especial de la Institucién, segin conforme se desprende del
documento habilitante adjunto,  para futuras notificaciones sefialan
domicilio: Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira,
Teléfono: (02) 2 980 980, entidad a la que en adelante se denominara como
¢l “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO.- Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad venezolanay ecuatoriana en su orden,
capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificaciéon. Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta escritura, a la que proceden sin coaccion,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a
categoria de Escritura Plblica, el texto de las minutas, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que

consten la COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA 'y



\ .\ .!. ':‘.-.';u:_"__‘-f_ . pi
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que s,

describe: PRIMERA _PARTE: COMPRAVENTA.- _PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcion del

presente  contrato, por una parte, los conyuges sefiores JAVIER
ADALBERTO RESABALA MARCILLO Y BARBARA
AUXILIADORA MOREIRA MACIAS, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,
a quienes en adelante se les denominaran “LOS VENDEDORES”; y, por
ofra parte, el sefior JUNIOR RAFAEL PANTA PINO, soltero, por sus
propios y personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos “EL .
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los Vendedores son
propietarios de un bien inmueble consistente en la vivienda y solar nimero
catorce de la manzana D, del Condominio Villaventura (Vivienda D-14), la

misma que estd ubicada en terrenos adjuntos al drea de proteccién del

poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio
Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, Cédigo ciento treinta y tres, de la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: VIVIENDA D — CATORCE: consta de dos
plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Living, Sala,
Comedor, Cocina, Toilette que se ubican en la planta baja y la planta alta
posee dormitorio Master con bafio, dos dormitorios y bafio general y se
circunscribe dentro de los siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de la vivienda; POR EL, NORTE: lindera con Patio D —
14 de la misma vivienda comenzando, desde el oeste hacia el este en tres
coma diez metros, desde este punto dngulo doscientos setenta grados, con
cero coma setenta y dos metros, desde este punto dngulo de noventa grados

con tres coma treinta metros; POR EL SUR: lindera con Patio D — catorce de



_ la misma.vivienda en seis coma cuarenta metros; POR EL ESTE: lindera con
propiedad particular en siete coma treinta y dos metros; POR EL OESTE:
lindera con patio D — catorce de la misma vivienda en seis coma sesenta
metros. Area: cuarenta y cinco coma ochenta metros cuadrados.- PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda;: POR
ABAJO: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con vacio al patio D catorce, de la misma vivienda,
comenzando desde el oeste hacia el este en dos coma diez metros, desde este
punto 4ngulo de doscientos setenta grados con cero coma setenta y dos
metros, desde este punto 4ngulo de noventa grados con cuatro coma treinta
metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia Patio D — catorce de la misma
vivienda, comenzando desde el oeste hacia el este en tres coma cincuenta
metros, desde este punto angulo de noventa grados con uno coma cero cuatro
metros, desde este punto dngulo de doscientos setena grados con dos coma
noventa metros; POR EL ESTE: lindera con propiedad particular en siete
coma treinta y dos metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia patio D
— catorce de la misma vivienda en siete coma sesenta y cuatro metros. Area:
cuarenta y ocho coma veinte metros cuadrados.- PATIO D — CATORCE:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: lindera con terreno de la vivienda; POR EL NORTE: lindera
con calle D en siete coma sesenta metros; POR EL SUR: lindera con vivienda
E —uno y E — dos en siete coma sesenta metros; POR EL ESTE: lindera con
area verde de la calle principal en dieciséis metros; POR EL OESTE: lindera
con vivienda D — trece y la misma vivienda empezando desde el norte hacia
el sur con cuatro coma treinta y siete metros, desde este punto angulo de
noventa grados con tres coma treinta metros, desde este punto éngulo de
doscientos setenta grados con cero coma setenta y dos metros, desde este

punto dngulo de noventa grados con tres coma diez metros, desde este punto
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angulo de doscientos setenta grados con seis coma sesenta metros, éégd\‘be&tﬁn_f,

punto angulo de doscientos setenta grados con seis coma cuarenta metrc;,
desde este punto dngulo de noventa grados con cuatro coma treinta y dos
metros. Area: setenta y cinco coma ochenta metros cuadrados. La vivienda D
— catorce, tiene un 4rea total de ciento sesenta y nueve coma ochenta metros
cuadrados; alicuota: cero coma cero cero ocho dos por ciento; 4rea de terreno:
doscientos veintiocho coma setenta metros cuadrados; drea comun: ciento
dos coma cuarenta y seis metros cuadrados; drea total: ciento setenta y dos
coma veintiséis metros cuadrados..- Inmueble adquirido mediante escritura
de Compraventa, otorgada el veintidos de enero del dos mil veinte, en la
Notaria Tercera del canton Manta, ante el Abg. Alex Cevallos Chica, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintisiete de
octubre del dos mil veintiuno, otorgada por los sefiores Andrade Pefia Andrea
Narcisa y Ochoa Bravo Byron Alberto a favor de Moreira Macias Barbara
Auxiliadora.- Historia de dominio: La propiedad antes descrita fue
adquirida asi: Con tres de marzo del dos mil ocho, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Restitucion
Fiduciaria, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el seis de
febrero del dos mil ocho, otorgada por la Compaiifa El Cercado S. A.
Cercadosa y el Fideicomiso El Cercado S. A..- Con fecha veintiuno de julio
del dos mil ocho, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos y Constitucién de Propiedad
Horizontal, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el once de julio
del dos mil ocho, otorgada por la Compaifiia El Cercado S. A. Cercadosa.-
Con fecha cuatro de diciembre del dos mil trece, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en
la Notaria Tercera del canton Manta, el veintisiete de noviembre del dos mil

trece, otorgada por la Compaiiia El Cercado S. A. Cercadosa a favor de
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Figueroa Verduga Maria José y Muentes Macias José Lizandro.- Con fecha
doce de junio del dos mil catorce, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el nueve de junio del dos mil catorce,
otorgada por Figueroa Verduga Maria José y Muentes Macias José Lizandro,
a favor de Macias Alcivar Sheila Liliana y Macias Saltos Juan Carlos.- Con
fecha quince de octubre del dos mil catorce, consta inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Primera del cantéon Manta, el tres de octubre del dos mil catorce,
otorgada por Macias Alcivar Sheila Liliana y Macias Saltos Juan Carlos a
favor de Andrade Pefia Andrea Narcisa y Ochoa Bravo Byron Alberto.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestosy
mediante el presente contrato, los cényuges sefiores JAVIER
ADALBERTO RESABALA MARCILLO Y  BARBARA
AUXILIADORA MOREIRA MACIAS, da en venta real y enajenacion
perpetua el bien inmueble descrito e individualizado en la clausula de los
antecedentes, a favor del sefior JUNIOR RAFAEL PANTA PINO, quien
compra y acepta para si, la vivienda y solar niimero catorce de la manzana
D, del Condominio Villaventura (Vivienda D-14), la misma que estd ubicada
en terrenos adjuntos al 4rea de proteccion del poliducto, en la parte posterior
de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jesis de Nazareth, Valle del
Gavilan, Cédigo ciento treinta y tres, de la parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
VIVIENDA D — CATORCE: consta de dos plantas, se ha planificado con
los siguientes ambientes: Living, Sala, Comedor, Cocina, Toilette que se
ubican en la planta baja y la planta alta posee dormitorio Master con bafio,

dos dormitorios y bafio general y se circunscribe dentro de los siguientes

medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: lindera con planta
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POR EL NORTE: lindera con Patio D — 14 de la misma vivienda
comenzando, desde el oeste hacia el este en tres coma diez metros, desde este
punto angulo doscientos setenta grados, con cero coma setenta y dos metros,
desde este punto dngulo de noventa grados con tres coma treinta metros; POR
EL SUR: lindera con Patio D — catorce de la misma vivienda en seis coma
cuarenta metros; POR EL ESTE: lindera con propiedad particular en siete
coma treinta y dos metros; POR EL OESTE: lindera con patio D — catorce
de la misma vivienda en seis coma sesenta metros. Area: cuarenta y cinco
coma ochenta metros cuadrados.- PLANTA ALTA: POR ARRIBA:
lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta
baja y patio de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con vacio al
patio D catorce, de la misma vivienda, comenzando desde el oeste hacia el
este en dos coma diez metros, desde este punto dngulo de doscientos setenta
grados con cero coma setenta y dos metros, desde este punto dngulo de
noventa grados con cuatro coma treinta metros; POR EL SUR: lindera con
vacio hacia Patio D — catorce de la misma vivienda, comenzando desde el
oeste hacia el este en tres coma cincuenta metros, desde este punto angulo de
noventa grados con uno coma cero cuatro metros, desde este punto angulo de
doscientos setena grados con dos coma noventa metros; POR EL ESTE:
lindera con propiedad particular en siete coma treinta y dos metros; POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia patio D — catorce de la misma vivienda en
siete coma sesenta y cuatro metros. Area: cuarenta y ocho coma veinte metros
cuadrados.- PATIO D — CATORCE: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno
de la vivienda; POR EL NORTE: lindera con calle D en siete coma sesenta
metros; POR EL SUR: lindera con vivienda E —uno y E — dos en siete coma

sesenta metros; POR EL ESTE: lindera con érea verde de la calle principal




en dieciséis metros: POR EL OESTE: lindera con vivienda D — trece v la
misma vivienda empezando desde el norte hacia el sur con cuatro coma
treinta y siete metros, desde este punto angulo de noventa grados con tres
coma treinta metros, desde este punto angulo de doscientos setenta grados
con cero coma setenta v dos metros, desde este punto dngulo de noventa
grados con tres coma diez metros, desde este punto dngulo de doscientos
setenta grados con seis coma sesenta metros, desde este punto éngulo de
doscientos setenta grados con seis coma cuarenta metro, desde este punto
dngulo de noventa grados con cuatro coma treinta y dos metros. Area: setenta
y cinco coma ochenta metros cuadrados. La vivienda D — catorce, tiene un
4rea total de ciento sesenta y nueve coma ochenta metros cuadrados; alicuota:
cero coma cero cero ocho dos por ciento; area de terreno: doscientos
veintiocho coma setenta metros cuadrados; drea comun: ciento dos coma
cuarenta y seis metros cuadrados; drea total: ciento setenta y dos coma
veintiséis metros cuadrados..- Los Vendedores transfieren el dominio y
posesién del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones
de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio
de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta, que se agrega como
documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble
descrito en la clausula segunda, en la suma de CIENTO QUINCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que
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CUATROCIENTOS DOLARES, mediante crédito otorgado por el ];la:nco
Pichincha C. A., el mismo que se transferird a la cuenta de los Vendedores;
y, la diferencia TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DOLARES,
cancelados mediante acuerdo entre las partes; valor que LOS
VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atin
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectiia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la
transferencia, que se efectlia a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por  convenir a sus  intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demés correrd por cuenta de EL COMPRADOR, a excepcién
de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LOS VENDEDORES,
quienes quedan expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demds
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente

escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por
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la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada .
Especial, segiin consta del documento que se agrega como habilitante, parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podré denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en
el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior JUNIOR RAFAEL
PANTA PINO, soltero, por sus propios y personales derechos, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es el sefior JUNIOR RAFAEL PANTA PINO, es propietario del inmueble
consistente en la vivienda y solar nimero catorce de la manzana D, del
Condominio Villaventura (Vivienda D-14), la misma que esta ubicada en
terrenos adjuntos al area de proteccion del poliducto, en la parte posterior de
la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jests de Nazareth, Valle del Gavilan,
Cédigo ciento treinta y tres, de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por el sefior JUNIOR RAFAEL PANTA PINO, mediante el
presente contrato, tal como consta en la primera parte de esta escritura, por
compra realizada a los conyuges sefiores JAVIER ADALBERTO
RESABALA MARCILLO Y BARBARA AUXILIADORA MOREIRA
MACIAS.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo de dominio, son los
siguientes: VIVIENDA D — CATORCE: consta de dos plantas, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Living, Sala, Comedor, Cocina,
Toilette que se ubican en la planta baja y la planta alta posee dormitorio
Master con bafio, dos dormitorios y bafio general y se circunscribe dentro de

los siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: lindera



con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera cdi‘r\‘t\erreno Ee

la vivienda; POR EL NORTE: lindera con Patio D — 14 de la\f misma

vivienda comenzando, desde el oeste hacia el este en tres coma diez metros,
desde este punto dngulo doscientos setenta grados, con cero coma setenta y
dos metros, desde este punto angulo de noventa grados con tres coma treinta
metros; POR EL SUR: lindera con Patio D — catorce de la misma vivienda
en seis coma cuarenta metros; POR EL ESTE: lindera con propiedad
particular en siete coma treinta y dos metros; POR EL OESTE: lindera con
patio D — catorce de la misma vivienda en seis coma sesenta metros. Area:
cuarenta y cinco coma ochenta metros cuadrados.- PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con planta baja y patio de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con
vacio al patio D catorce, de la misma vivienda, comenzando desde el oeste
hacia el este en dos coma diez metros, desde este punto angulo de doscientos
setenta grados con cero coma setenta y dos metros, desde este punto angulo
de noventa grados con cuatro coma treinta metros; POR EL SUR: lindera
con vacio hacia Patio D — catorce de la misma vivienda, comenzando desde
el oeste hacia el este en tres coma cincuenta metros, desde este punto angulo
de noventa grados con uno coma cero cuatro metros, desde este punto angulo
de doscientos setena grados con dos coma noventa metros; POR EL ESTE:
lindera con propiedad particular en siete coma treinta y dos metros; POR EL
OESTE: lindera con vacio hacia patio D — catorce de la misma vivienda en
siete coma sesenta y cuatro metros. Area: cuarenta y ocho coma veinte metros
cuadrados.- PATIO D — CATORCE: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno
de la vivienda; POR EL NORTE: lindera con calle D en siete coma sesenta
metros; POR EL SUR: lindera con vivienda E —uno y E — dos en siete coma

sesenta metros; POR EL ESTE: lindera con area verde de la calle principal
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en dieciséis metros; POR EL OESTE: lindera con vivienda D — trece y la
misma vivienda empezando desde el norte hacia el sur con cuatro coma
treinta y siete metros, desde este punto angulo de noventa grados con tres
coma treinta metros, desde este punto dngulo de doscientos setenta grados
con cero coma setenta y dos metros, desde este punto angulo de noventa
grados con tres coma diez metros, desde este punto dngulo de doscientos
setenta grados con seis coma sesenta metros, desde este punto angulo de
doscientos setenta grados con seis coma cuarenta metro, desde este punto
angulo de noventa grados con cuatro coma treinta y dos metros. Area: setenta
y cinco coma ochenta metros cuadrados. La vivienda D — catorce, tiene un
4rea total de ciento sesenta y nueve coma ochenta metros cuadrados; alicuota:
cero coma cero cero ocho dos por ciento; area de terreno: doscientos
veintiocho coma setenta metros cuadrados; drea comun: ciento dos coma
cuarenta y seis metros cuadrados; drea total: ciento setenta y dos coma
veintiséis metros cuadrados..- Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos 0 més. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre
¢l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con
las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en
el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin

ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
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hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mag \génerf:}e,s fr es‘ '_,_fi
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuwe\r\e.ggm‘%rgg_f}f:@/ '

en los linderos que han quedado expresados, quedard también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la |
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula ‘I o
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la J LY
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente

constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravdmenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cddigo Civil y mds disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JUNIOR
RAFAEL PANTA PINO, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo
le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro

tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta
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propia; por actos que impongan. responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente
a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma
sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto
de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara
constancia en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen
la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran
sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacion de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones

que se hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la



PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operawgnes -

préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras' -
obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias,
préstamos y més servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida
no concederlas. Respecto de la(s) operacién(es) de crédito indicadas, los
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
estard en plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacién(es) que
respalda. La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguird
mediante la cancelacion total de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente
de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo,
parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion
0 gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de

constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
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~ destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las.garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas
los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo
la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucién, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso: o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones

puiblicas mencionadas en los literales de la presente cléusula, y ésta se negare
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EE i) |
a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECAma&\aaeudarea 1
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Lsﬁéﬁmcjor_- o
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en pelihg};o“ la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO:; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o \
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés obligaciones materia
de este contrato. 1I) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o

PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su

contra cualquier tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacion
con alguna actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble
hipotecado se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes,
de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o
PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar
transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podrd exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios
de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,



... declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente

hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni
sujeto a patrimonio familiar ni a ningiin contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningtin
otro tipo de gravamen, condicién, modo, cléusula resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado
de gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a
la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurard y afianzaré todos los préstamos
y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor
del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra
incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras mantenga
obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera
gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podré proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pélizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que serdn exigibles de

inmediato y cuyos valores quedardn también afianzados por la presente
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hipoteca. En este ultimo casq, la Parte Deudora Hipotecaria se g :tlié’ga a'paa‘gé e
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima- 6\' en va919£1\, §
de seguro més los intereses calculados a la tasa méxima de interés de Tibre
contratacion seguin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poéliza, ninguna
responsabilidad tendrd por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION:
En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y

seflaladamente sobre el inmueble detallado en la cléusula segunda del

presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y serdn los tinicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.-  INSPECCION:- La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice

la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo



_de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades
del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto
de los avaluios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podrad pedir la
entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde
ya es conocido y aceptado por esta Giltima. DECIMA TERCERA.- CESION
DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde
ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo
que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas
de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos
e impuestos que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su

inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
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cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y serdn'dg cuenta de
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la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquelloﬁ“éi&-s%%-~'-’

ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en
el correspondiente Registro de la Propiedad- DECIMA SEXTA.-
LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes
Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos
acreditados o que se acreditaran como producto del o de los desembolsos
otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran destinados a ninguna actividad
ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni consentiran que terceros
efectien depoésitos o transferencias a sus cuentas provenientes de esas
actividades. DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se
celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran
ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demdas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (fdo) Dr. César Palma Alcivar, Mg., Mat.
13-1984-4 F.A. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal; acto
mediante el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente
conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y

leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
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y clara_voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta
compraventa, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-
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122846 2022/12/29 9:31 29/12/2022 09:31:00a. m. 794718 2022/ 12/29
A FAVOR DE MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA C.1.: 1309308904
MANTA cerTiFicapo N° 9435
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $3 _ﬁlmcw;ﬂoq»_rﬁu 3.00 {+)SUB-TOTAL (2)

usD 3.00

-3.00

SUBTOTAL 2
= FORMA DE PAGO: EFECTIVO

MENENDEZ MERQO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERD

TITULO ORIGINAL




= .
; R \ [ & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
i R CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/104825
DE ALCABALAS
Fecha: 28/12/2022 Por: 1,150.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 28/12/2022 |

qrTipcv de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA
Identificacion: 1309308904 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: PANTA PINO JUNIOR RAFAEL

Identificacion: 1312731985 Telefono: S/IN Correo:
Detalle:

VE-435764

PREDIO: Fecha adquisicion: 27/10/2021

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn

Precio de Venta

1-29-27-01-054 B1,614.48 228.70 CONDOMINIOVILLAVENTURAVIVIENDAD14PB.PA.PATIO 115,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ana Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 1.150,00 345.00 0.00 805.00

»22 APORTE A LA JUNTA DCE BENEFICENCIA 345.00 0.00 0.00 345.00
Total=> 1,495.00 345.00 0.00 1,150.00

Sal. 3 a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
C= A CABALAS Descuento Tiempo Transcurride 345,00
Total= 345.00

29/12/2022 10:52 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Mk e G MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N® 122022-082581
Manta, jueves 29 diciembre 2022

' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-054 perteneciente a MOREIRA
MACIAS BARBARA AUXILIADORA con C.C. 1309308904 ubicada en CONDOMINIO
VILLAVENTURA VIVIENDA D-14 (PB.PA.PATIO) BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $81,614.48 OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES 48/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $115,000.00 CIENTO QUINCE MIL
DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 28 enero 2023
183396SW8K4 W/

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps://pontalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A g
+ X Y N




Aw ".':\
\
|

g ¥

[
/
‘-\

(] l‘c.ﬂﬁ.
AL pil L
fi

Sallivy



|
RAARITA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

L’

EA A

et o MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

N 122022-081950
Manta, lunes 19 diciembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA con cédula de ciudadania No.
1309308904.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal g |
Direccion de Gestion Financiera |

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 19 enero 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1 D £

827620ZEGS5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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i | SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ELCAMBIO MANTA

_OMPROBANTE DE PAGO N® 575517

LR

Céadigo Catastral Area Avaltio Comercial 20221116 12:116:11
1-29-27-01-054 228.7 $ B3215.38 Direccion Afo Control N° Titulo
' CONDOMINIO VILLAVENTURA VIVIENDA D-14 (PB.PA.PATIO) | 2022 | 582562 575517
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc | IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MDREI’RA MACIAS BARBARA AUXILIADORA 1309308904 | Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar

COSTA JUDICIAL 0.00, 0.00 0.00

‘ IMPUESTO PREDIAL 33.29 -1.00, 32.29
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00

Fecha e paga: 2022:05-04 16:29:50 - INTRIAGO PARRAGA KERLY NESORAS 2012 19 'o'aai s

| DOLORES MEJORAS 2013 7.66 1,69/ 5.97
Saldo sujzlo a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2014 | 7.92 .74 6.18
MEJORAS 2015 0.08 0.02 0.06

‘ MEJORAS 2016 0.5?_ 013 . 0.44
MEJORAS 2017 16.17, -3.56 - 12.61

MEJORAS 2018 25,72 i +5.66 ) 20.06

:MEJQRAS 2019 1.20 -0.26 0.94

\MEJORAS 2020 27.16 598 21.18
| |MEJORAS 2021 o 10.36 2.8, 8.08.
'TASA DE SEGURIDAD 29.13) 0.00, 29.43

‘ TOTAL A PAGAR $13812
VALOR PAGADO §$13812

SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A0 AR E MO

PT3086966866590

| Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
| https:f/portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
leivirtrhan MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

 112022-079510

¢ ELECTRONICO : 222858

Fecha: 2022-11-14

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-27-01-054

Ubicado en: CONDOMINIO VILLAVENTURA VIVIENDA D-14 (PB.PA.PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 169.8 m2
Area Comunal: 102,46 m2
Area Terreno: 228.7 m2

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1309308904 IMOREIRA MACIAS-BARBARA AUXILIADORA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 30,874.50
CONSTRUCCION: 50,739.98
AVALUO TOTAL: 81,614.48
SON: OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES 48/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes carrespgudferﬂ‘ o R
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad dﬂgfé@l&); se}o e),(pr.esa el
vilor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suéiopsanuomda el 2‘3 de
diciembre del ano 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 20 3"

a . g

i.-; :

TN \ i
"‘_-"nl-"h. f:'\ '\. S
.‘/.. C." _n.— - u,r’ \'\.‘I'\\ [ -
ﬁ M; :.) \ \r: AN \ o) \F
o ’ L Sa—
\“{
Direccion de Ava!uos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec g
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR iﬂ "l Y -
L

A
- E‘ Talr" "ﬂ&'&t’# .‘:
Fecha de generacion de documento: 2022-11-16 11:27:56
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RAARTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

P eiibi ™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, é'KfESTRO"?'PERmsos MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 11-11-2022

N° CONTROL: RU-11202208004

PROPIETARIO: MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA

UBICACION: CONDOMINIO VILLAVENTURA VIVIENDA D-14 (PB.PA.PATIO)
C. CATASTRAL: 1292701054

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
'Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas SOBIES P-HORIZONTAL

de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN: -
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: =

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Aiectaciones. N. PISOS: =
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA =
HOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL Cos: -
Postucts Dasde el gz 1500 m
Linea de Alls Tensdn 1133 kv) Dasceetzie 1500 CuUs: -
“Linzd de Alla Tenadn (de 323 46 k) | Detdeeige7 5om T =
Lingas de conguccitn, Wransmsion y rades de Apua pOIREIR | Deace = &8 3,00 m FRENTE: -
B Sanddunioe e paso” |
Colecioied o8 1arioumiiE 08 paso” | Desge elejz .00 m LATERAL 1:
Canil Ce fikga Diesdo siborge 15 m
Cauces o8 RI3 CONn MU0 08 Qavien WeCi005 02508 41 DXCT EIeDET Dal M0 bm LATERAL 2:
a 10m 2€ retro
Caucos y taludes naluraled En pandigided de mds de 30° 15m o 1¢leo POSTERIOR
EN pandienies menores a 36°10m de retiig
Cuebtadas Meadidos cecae o borde exlendl oe I3 ENTRE BLOQU ES:
guebreda 20m ga refirg

® L3 Va3 O DIOGECEA0 SeErdvan ORDER rEErUsE 3l elale Gue Conuts an 8l peoyecie de jul poloie ¥ MCATIMKLLOD, Iespetlyamenia

0 bl
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USo bE SNS 0; YRBANOF" -
PROPIEDAD HORIZONTAL co OL‘E-EA@.;__,,

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA NETA: 169.8 m2
AREA COMUN: 102.46 m2
ALICUOTA: 75.80 %

AREA TOTAL: 272.26 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.

OBSERVACION
R e T o oy e s .
Ei y'-;, . f-'gl;: :!‘I ot E Si el lerreno es esquinero se debe considerar el mismo retirc frontal de
S K i 3
'E‘.m:?-l.' & Ay g conslruccion
- . *l- ln e
. s - k.

consolidacion de una calle, manzana o seclor, el GAD Municipal de Manta
determinara el reliro y la forma de ocupacién correspondiente de acuerdo a
la im#gen urbana predominanie.

El IRUM es un instrumento técnico, no consliluye documento que acredile la
tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccion de Planificacion yOT.a

ﬁ- ||| Cuando la zonificacién establezca retiros que se conlrapongan al estado de
&
L

S e t‘ pedido del propielario o de cualquier persona que lenga interés.
E'l. 3 a5 "‘“_ Referencia; Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,

Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de Suelo

Ak e
e
ORE e Nyl

e
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Manta, 23 de diciembre del 2022

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que, la sefiora BARBARA
AUXILIADORA MOREIRA MACIAS portadora de la cédula de identidad
N°. 130930890-4 quien es propietaria de la casa D-14 ubicada en Condominio
Villaventura, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de
diciembre del 2022.

La casa D-14 se encuentra registrada en el Municipio de Manta con la clave
catastral N°. 1-29-27-01-054.

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, por lo tanto la propietaria
de la casa D-14 puede hacer uso del presente certificado para los fines
estime conveniente. '

PRESIDENTA DE .CONDOMINIO VILLAVENTURA

Condominio Villaventura en la via a San Manteo ruta del Spondylus al ladeo de Ciudad del Sol
Telf: 2679006
Fomail: swivillaventura @ gmail . com
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REPUBLICA DEL ECUADOR

F:’!t )jm DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVE,
b e i ies o) \DENTIFICACION Y CEDULACION
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MANTA DIRECCION REGISTRO
e DF LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

18872

Certificado de Solvencia

Coniorme a la Orden de Trabajo: WEB-22034288
Ce tifico hasta el dia 2022-11-01:

INFORMACION REGISTRAL
+Codigo Catastral/indentif.Predial: 1292701054 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 16 diciembre 2009 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Condominio Villaventura (Vivienda D-14).

LINDEROS REGISTRALES:
Compravenla consistente en vivienda y solar nimero CATORCE, de la Manzana D del Condominio Villaventura (Vivienda D-14), la misma que esta

ubicada en terrenos adjuntos al rea de proteccion del poliducto, en | parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jests de Nazareth,
Valle el Gavilan, Cédigo 133, Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.

VIVIENDA D-14: Consta de Dos Planta, se ha planificado con los siguienles ambientes: Living, Sala, Comedor, cocina, Toiletle que se ubican en la
planta baja y la planta alla posee dormitoric Master con bafio das dormilorio y bafic general y se circunscribe denlro de las siguientes medidas y
linderos:

PLANTA BAJA;

POR ARRIBA; lindera con plania Alta de la misma vivienda.

POR ABAJO; lindera con terrenc de la vivienda. o ?:?'?‘*-..\
./‘{" ; TERCE, ¢ O\‘

POR EL NORTE; lindera con Patio D- 14 de la misma vivienda comenzando, desde el oeste hacia el este en 3,10 (lfc}g.-.‘“‘desdeﬁg;gé"hg_n{z}. qulo
270°, con 0.72 melros, desde esle punto angulo 90° con 3.30 melros. /4 s A |

RSN R SRR
POR EL SUR; lindera con Patio D-14 de la misma vivienda en 6.40 metros. 4 3 LR -:
POR EL ESTE; lindera con propiedad particular en 7,32 metros. \j\.’\ %l ;:’

7,

POR EL OESTE; lindera con patio D- 14 de la misma vivienda en 6,60 melros. ¢ S

AREA; 45 B0m2,

PLANTA ALTA;

POUR ARRIBA; lindera con cubierta de la misma vivienda.

POR ABAJO; lindera can planta baja y patio de la misma vivienda.

POR EL NORTE; lindera con vacio al palio D14, de la misma vivienda, comenzando desde el oesle hacia el este en 2,10 melros, desde esle punto
angulo 270° con 0,72 metros desde este punto angulo 90° con 4,30 metros.

POR EL SUR; lindera con vacio hacia Patio D-14 de la misma vivienda, comenzando desde el oeste hacia el este en 3,50 metros, desde esle punta
angulo 907 con 1.04 melros desde este punto angulo 270° con 2,90 melros.

POR EL ESTE; lindera con propiedad particular en 7,32 melros.
POR EL OESTE; lindera con vacic hacia Patio D-14 de la misma vivienda en 7.64 metros.
Area; 48,20m2.

PATIO D- 14 -

Pagina 1/8 - Ficha nro: 18872 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano,manta.gob.ec
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OIRECCION REGISTRO
LE LAPROPIEDAD

MANTA

ALCALDIA

POR ARRIBA,; lindera con espacio aéreo y planla alla de la misma vivienda,
POR ABAJO; lindera con terreno vivienda,
POR EL NORTE; lindera con calle D en 7,60 melros.

POR EL SUR; lindera con vivienda E - 1y E- 2 en 7,60 melros.

POR EL ESTE; lindera con area verde de la calle principal en 16,00 melros.

« POR EL OESTE; lindera con vivienda D-13 y la misma vivienda empezando desde el norte hacia el sur con 4,37 melros, desde esle punto angulo
907 con 3,30 metros, desde esle punto angulo 270° con 0,72 melros, desde este punto angulo 90° con 3,10 melros, desde este punto angulo

270" con 6,60 melros, desde este punto angulo 270° con 6,40 metros, desde esle punto angulo 90° con 4,32 metros.

*Area; 75,80m2.

LA VIVIENDA D-14, liene un area total de; 169.80M2. Alicuota 0.0082, Area de Terreno; 228.70M2. Area comun, 102.46M2. Area Total; 172.26M2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Numero y Fecha de Inscripcion

Libro Acto Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 jueves, 28 noviembre 1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febrare 2003 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 186 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viernes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 viernaes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 27 jueves, 11 octubre 2007 1 1
PLANOS PLANOCS 3 viernes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marzo 2008 445 520
PLANOS PLANOS 20 lunes, 21 ulio 2008

PROPIEDADES

CONSTITUCION DE PROPIEDAD

15 lunes, 21 julio 2008

HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3680 miércoles, 04 diciembre 2013

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2722 jueves, 12 junio 2014

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4188 miércoles, 15 octubre 2014

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2575 miercoles, 27 octubre 2021
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1990
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 noviembre 1990
Fecha Resolucién:

a -Observaciones:

*  Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitic El Cercado de la Zona Urbana del Cantén Manta.Lo que totaliza una Superficie

de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 2337
Folio Final : 2339

Nimero de Inseripcion : 1751
Namero de Repertorio: 3068

Pégina 2/8 - Ficha nro: 18872 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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o _ W DIRECCION REGISTRO
MANTA O LAPROPIE DAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA CONMANAB| SOCIEDAD ANONIMA  NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 enero 1991 Nimero de Inscripcion : 213 Folio Inicial: 1108
+ Nombre del Cantéon: MANTA Namero de Repertorio: 338 Folio Final : 1113
Of'cina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
* Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 1990
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Bien ubicado en el Silio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello y el sefor Mario Coello
lzquierdo venden a favor de la Compania CONMANABI S.A;; la lotalidad de los derechos y acciones que lienen sobre los solares descritos, los
mismos que dejando fuera de esla venla las desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cualro, cinco y seis de la clausula
posterior. EI Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenla metros cuadrades. EI Segundo solar, con una
superficie lolal de: Noventa y dos mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  COMPANIACONMANABI  casADO) MANTA -
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/15] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: lunes, 17 febrero 2003 Numero de Inscripcién : 355 Folio Inicial: 3588
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 752 Folio Final : 3615
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ! ;
La Compania CONMANABI S:A vende a favor de la Compafia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte doscientos ki n-%m
terrenos de la comparia Vipa.Por el sur doscienlos quince metros y terrenas de los vendedores por el este tresci ﬂgs}lrein_ %Ee
lindera con lerrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste Irescientos Ireinta y seis metros linderando con terrenos de | qegded yres, g
superficie total de setenta y dos mil doscienlos cuarenta metros cuadrados terreno inscrilo con fecha 29 de Noviembre\de %990 stalsrio el lote /
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 melros cuadrados. Ademas la compariia Conmanabi‘u'e}\.e a bien dar en venla‘iin’
lote de terreno desmembrado del segundo lole detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie Eidé’_,f{,_w?, J;_rﬁ\é}rdé
cuzdrados,circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norle) 144.77 melros cuadrados y comﬁaﬁla-\_/jﬁgﬂgli\:l’or el
costado derecho ( Esle ) 18 metros mas angulo de 270 grados con 299 metros compafiia Conmanabi S.A.Por el coslado izquierdo ( Oesle ) con
146 melros,mas 212 melros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccion ;igualmente la Compaiiia
Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que
lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el anlterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de Petroecuador,terreno
mencionado que liene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros con la compaiiia Vipa.Por atras (sur) 164 metros mas
39 melros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metras y area de terreno que se reserva el
anterior vendedor y lo que consliluye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85
metros mas 35,83 melros linderando ademas con propiedades particulares con un area lotal de 61.970 metros cuadrados.La compaia esto es el
cercado manifiesta que segun aprobacion de unificacién clorgada por la Direccion de Planificacién de la llustre Municipalidad de Manta,unifica los
tres primeros loles de terrencs delallades en la lercera clausula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compariia vipa S.A. Por alras (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas
angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 melros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de 108 grados
con 287 melros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y lerrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste)
con 148 melros mas 212 melros,mas 16 metros,area de reserva que constiluye el paso del poliducto y la via de proteccion. Unifica los Ires primeros
loles de lerrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

| Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR * COMPARIA EL CERCADO S.A CERCADOSA
VENDEDOR EMPRESA CONMANABI S. A,

Registro de : COMPRA VENTA

[4/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 junio 2003
Nombre del Cantén: MANTA
[Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003
+echa Resolucion:

a.-Observaciones:
Tres loles de lerrenos que aclualmenle se encuentran ubicados

Estado Civil Ciudad —I
 NO DEFINIDO MANTA o
NO DEFINIDO MANTA

Ndmero de Inscripcion : 1077
Nimero de Repertorio: 2397

Folio Inicial: 4736
Folio Final : 4762

adjuntos e el area de proteccion del Poliducto en Ia parle posterior de |a

Urbanizacion Manla Dos Mil, Barrio Jesis de Nazarsl Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE -tiene un
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS EL SEGUNDO LOTE -Tiene
una Superficie tolal de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tiene

una Superficie lotal de NOVECIENTOS METRQOS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres ylo Razon Social

! - — - ———— — - e — - —
COMPRADOR COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS

VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA

Registro de : FIDEICOMISO

(57 15 ] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: viernes, 19 septiembre 2003

Nomoare del Cantén: MANTA
Ofizina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermnes, 08 agoslo 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Siele lotes de terrenos ubicados en el area de Proteccion del Polidu
Manta, Provincia de Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ :
Calidad

Estado Civil

CASADO(A)
CASADO(A)

Numero de Inscripcion :
Namero de Repertorio:

clo en la Parte Posterior de la Urbanizacian Manta Dos Mil,en la Ciudad de

Estado Civil

Ciudad J

Nombres ylo Razén Social

FIDUCIARIO COMPARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL _ NODEFINDO
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA

PROMOTOR(A) COMPARIA CONSERVIGESA S A. NO DEFINIDD

PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO

PROMOTOR(A) COMPARNIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S_ A, NO DEFINIDO
MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDD

PROPIETARIO COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[6/15] PLANOS
Inscrito el: viernes, 30 julio 2004
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 julio 2004
Fecha Resolucion:

Pégina 4/8 - Ficha nro: 18872

Namero de Inscripcion : 26
Nimero de Repertorio: 3192

MANTA

MANTA
MANTA
MANTA

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 143
Folio Final : 225

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/jportalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA

a.-Observaciones:

Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el area de

Dos Mil; Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133, Parroquia

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social
|

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
« [7/15] PLANOS
Inscrito el: jueves, 11 oclubre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Ofic 'na donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Candn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2007
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Rediseno de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales,Verdes

Urbanizacion Ciudad del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

] Calidad Nombres y/o Razon Social

BANCO ~ BANCO INTERNACIONAL S A, .
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO
PROMOTOR(A) COMPARIA ELART S A.

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERGADOSA

Registro de : PLANOS

[8/15] PLANOS

Inscrito el: viernes, 11 enero 2008
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Acla Enlrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto
B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.man
252,50m2, Manzana 1;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana
Manzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P.658,70m2, Manzana Q;278
Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:185,79m2,Manzana Y2:280,3
AVC 347 30m2,2-AVG4:910,95m2,Z2-AVG5:65,00m2 Z-AVG6:266,58m2,Z-AVGT:207,5
79mé Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG 12;630,89m2, Z-AVG1 3:441 87m
AVG11:37 85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Loles deslinados para Garantia de las Obra
(Maizanas A,B,C,U} Y Etapa 1V (manzanas My L). El Predio signado como AR-1, Con

area verde Z AVG2 706.00M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social
APODERADO * COMPARIA EL CERCADO S A. CERCADOSA
AFPODERADO VELASQUEZ MORILLO FRANK
MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO

Registro de : FIDEICOMISO
[9/15] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Pagina 5/8 - Ficha nro: 18872

'COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

proteccién del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizacion Manta

Estado Civil

Manta y Cantén Manta.

Ciudad _]
e — s ]
NO DEFINIDO MANTA
Ndmero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 5023 Folio Final : 1

y Vias de la Urbanizacion Ciudad del Sol, Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via,
Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Interna,Manzana U\Via Interna,Loles Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-
V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa
(AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Seclor Manzanas J1J2.L Via Eje 2 (Z-VES),seclor Manzanas ABUde la

Estado Civil
" NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Namero de Inscripcion : 3
Numero de Repertorio: 172 /: +Fo

Estado Civil

* NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Cludad

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
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(AVC):11.315,93m2: manzana A'330,94m2- WManzana
zena F: 323,80m2, Manzana G:205,40m2 Manzana H
K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanah:0,00m2,
B60m2, Manzana R 313,20m2, Manzana S:1594, 20m2,
8m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.7-
0m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVG9.1102,02m2,Z-AVG1 0.90,
2,Z-AVG14:399,13m2,Z-AVG15,2818,82m2,Z-

s de Infraestructuras correspondientes a las Etapas Il
un area de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2,

Ciudad

MANTA
MANTA
MANTA
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}jﬁ\m 0 DIRECCION REGISTRO
2 - LE LAPROPIEDAD

)

ALCALDIA
Inscrito el: lunes, 03 marzo 2008 Namero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 445
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1101 Folio Final : 520

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 febrero 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Restituclon Fiduciaria y Acta de Terminacion y Liquidacién de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A. representado por la Administradora de Fondos
del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la Compariia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales 5.A..Compafia Elart
*8.A Eslralegas Inmobiliarios S.A.MEGAINMOBILIARIA y el Sr.Ratl Antonio Feraud Maran,comparecen en calidad de Promotores del Fideicomiso
Mercantil El Cercado
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Saocial Estado Civil Cludad
!
BENEFICIARIO- COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NODEFINDO MANTA o
PROPIETARIO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADD S A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[10/15] PLANOS

Inscrito el: lunes, 21 julio 2008 Namero de Inscripcién : 20 Folio Inicial: 316
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3832 Folio Final : 328
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banca del Pacifico S.A. representada a través de su Apoderado Especial sefior Javier Arturo Larrea Barzola manifiesta
su aceptacion en la Constilucién de la Propiedad Horizontal del Condominio denominado “Villavenlura” ubicado en la Urbanizacion Ciudad det Sol
dets Manzana X1 del Canton Manta,el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en Ia
Noiéia Tercera del Abg.Raul Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propigdad de este
Canlon,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se manliene en plena Vigencia. e e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / W p VEAT,

£ e
e P

— —_— — Il_x“‘;" ST ‘.._"'1
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil /;{: ; ,:Itluc[‘_ ‘:3.:‘ 1:“ ‘:L b .\.t-i
. PV —_— — ! {{'-._%‘ i—u._'._ =
PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO \lWTA | TR A A - ‘f
e] Ay d"_’ o
\\ 2 \""-il"' 4
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES 8 -
{11715 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 21 julio 2008 Namero de Inscripcién : 15
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio; 3831 Folio Final : 713

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier Arturo Larrea Barzola: manifiesta
su aceptacion en la Conslilucion de la Propiedad Horizontal del Condominio denominado “Villaventura® ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol
de la Manzana X1 del Canton Manla,el mismo que se encuentra Hipolecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la
Notaria Tercera del Abg.Raul Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Regislro de la Propiedad de esle
Cantan,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene an plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO - MANTA

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA

Registro de : COMPRA VENTA
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DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

[12/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 04 diciembre 2013 Ndmero de Inscripcion : 3680 Folio Inicial: 73770
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 8481 Folio Final : 73816

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 noviembre 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. * El Sr. Jose Lizandro Muenles Macias, de eslado civil casada con la Sra. Maria Jose Figueroa Verduga, por sus propios y
* persenales derechos, en calidad de "Comprador”. El inmueble consistente en vivienda y solar numero CATORCE, de la Manzana D del
Condominio Villavenlura (vivienda D- 14), la misma que esla ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccién del Poliduclo, en la parte posterior
de ‘2 Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, valle del Gavilan, Céadiga 133, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta, Provincia de
Marabi,
! b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

 alidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad ]
CJMPRADOR FIGUEROA VERDUGAMARIAJOSE  CASADOQA) MANTA -
COMPRADOR MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA EL CERCADO S.A, CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[13/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 12 junio 2014 Numero de Inscripeidn : 2722 Folio Inicial: 53399
Nombre del Canton: MANTA NdUmero de Repertorio: 4534 Folio Final : 53421
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 junio 2014
Fecha Resoclucion:
a.~Observaciones:
Compraventa cansistente en vivienda y solar numero CATORCE, de la Manzana D del Condominio Villaventura (Vivienda D-14), la mi e esta
ubicada en terrenos adjuntos al area de proteccion del poliducto, en | parle poslerior de la urbanizacion Manta Dos Mil, Barri

Valle el Gavilan, Cédigo 133, Parroquia Manla de la Ciudad de Manla, Provincia de Manabi.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR  MACIASALCIVAR SHELALILANA  CASADO(M)
COMPRADOR MACIAS SALTOS JUAN CARLOS CASADO(A) MA
VENDEDOR MUENTES MACIAS JOSE LIZANDRO CASADO(A) MAN}P‘L‘A'.*. o L ﬁ\_,/
VENDEDOR FIGUEROA VERDUGA MARIA JOSE CASADO(A) MANTA e

Registro de : COMPRA VENTA
[14715] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 15 oclubre 2014 Nimero de Inscripcién : 4189 Folio Inicial: 82316
Nonibre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7521 Folio Final : 82328
Of .ina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Car 'on Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 octubre 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inmueble signado con el numero CATORCE, de la manzana D del condominio VILLAVENTURA (Vivienda D-14), la misma que esla ubicada en
terrenos adjuntos al area de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizacién Dos Mil Barrio Jests de Nazarelh Valle el Gavilan
codigo 133, parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

|
e T — e —— e —— e —— -

COMPRADOR ANDRADE PERA ANDREA NARCISA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR OCHOA BRAVO BYRON ALBERTO CASADO(A) MANTA
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ALCALDIA

MACIAS ALCIVAR SHEILA LILIANA
MACIAS SALTOS JUAN CARLOS

VENDEDOR
VENDEDOR

Fegistro de : COMPRA VENTA

[15/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 27 oclubre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

* Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIFDAD

MANTA
MANTA

CASADO(A)
CASADO(A)

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Nimero de Inscripeién : 2575
Numero de Repertorio: 5415

1COMPRAVENTA: inmueble que consiste en solar y vivienda, sinado con el nimero 14, de la manzana D, del Condominio Villaventura (vivienda
D-14) del Canion Manta que esta ubicada en terrenos adjuntos al rea proteccion del poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos
Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, codigo 133, Parroquia y Cantén Manta. La compradora, Barbara Auxiliadora Moreira Macias,

casada con Javier Adalberto Resabala Marcillo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres ylo Razén Social

COMPRADOR ' MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA
VENDEDOR ANDRADE PENA ANDREA NARCISA
VENDEDOR OCHOA BRAVO BYRON ALBERTO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Estado Civil Ciudad
CASADO(A) N PORTOVIEJD o
CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 8
FIDEICOMISO 2
PLANDS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 15

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refiaren al predio que se certifican.

Cuaiguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Enitido el 2022-11.01
Elaborado por Servicio en linea
A aticion de : IANNI MERA BIANCA CHRISTEL

Confarme a la Orden de Trabajo: WEB-22034288 certifico hasta el dia 2022-11-01, 1a Ficha Registral Numero: 18872,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 8/8- Ficha nro 18872

Vilido por 59 dias. Exceplo que
s@ diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas,

o

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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T PlantaAlia 48,20) 04,0023 64.92] "~ \ 29,08 17,78
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REGLAMENTO IMTERNO DE COPROPIETARIOS DEL COMDOMINIO VILLAYENT! A

FREES AU T AT AL PSS TR EET U S A e FRFAY R A
I AT VNN P INIZNIUVIES I W AT IS PINATN L L 2,

Consideranda:

e ol Condoming danominzada Willawenines" pais) COMBIGEID O 1 sniae v da {49

BT e e ad
LT LN

Ale WP ALl Dk,
AVE S WG s -

Citeld del Sol, Canlon Manta, Provincia do Manabi . Sobre e solir antes desciiio, se levantan
1S canslruesiones unifamiliares tipo villas, entre fas que se destacan 110 unidades de dos planizis

¥ unidades de una plonta, ctys fines ol de ¢ anfunto Residencinl
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Cue es necasadn expedic @ Reglamento Interno de Copropictarios del *Condominio
Yillaventura®, con el fin de que contenga las nermas sobra administracion y conservacian e log
bienes comunes v al manteninienlo v conzervacion de 1a ciudadela,

(e Iy Asambloa de Coprapietarios det *Condoniinia Villaventura”, celelirada el dia 12 di
Junio el 2,008 y de conferidad con o establecido en el arficnin once de ki Lay de Propiedad
dofzontal, en concordancia con el ailienlo trainta y o das del Reglamento dey a0 antedicha Liy,

rives g eadiine
e lanas e ania

Lapedhe ol sinnienie:

REGLAMENTO IMYERMO DE COPROPIETARIOS DE LA “COMUORMIMIO VILLAY £

CAPEULO )

DISPOSICIONES Y PRINCIMOS GENERALES

Al - AMBITO DEL REGLAMENTO. - [ Reglamento Interno de Gopropiatarios del *Condominio
Wi ", S g o o deltsoliada e fa e e PTG (e Fiopiea FOTZGE, Su
fespactivo feghamento, y fa Owlenanza Municipal del canien Mania sobie Mopiedad Hodzomal, y
Al Gadigo Civil, v lodas ks demds disposkiones kgales e requian fa Propied:d |Horizontsl en la
Pepubiiva et Ecundor,

L P SR ey Lyt R | L, TR P frdowson m BEo i e e R e e E e = B Pca et e 3
TR SRR L S T o) WP L.',[ pe il I"'\U*:jtl'iii'ih‘i“tl R TLE S CR A T e L i ST [ L T P T (W j‘iliﬂﬁ{iii}.:’- T

fonnas sobre adiminstracion, copservacian, uso de los bignes conunes de I urbanizacion, las

L inciones que oo respanden a la Asamblea de Copropictarios, facultades v forma de eleceion del

Aomijstiadoer, distibuacicn de las cuolas da adiinisliacion entre las copropistanius v lods © aus
P comionia 2 lne inlarmeac da Lié eaneaniniarios v 2l memianimicolo v consandacitn de la shudadets
W A € OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interio, fienen o
. ::;y::’];:fer deobligatortas, v debiorn sue aeatvdas sin distincian, oor todos los conrapielarios,
N . ~altatiiadores, ocupanies, enedores a CUQIEIET 10, Sean esios Personas naiuwaies o uridicas,
* g nclyendo los ecupantes  aeasionales o lemporales de s unidades de vivienda de -l

urhanizacion, & los tabajadores, dopendizntes, fincionarios o coliboradores,  quardiangs

s
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visiluntes, v vinculados de las personas naturales o furidicas que ceupen por Malier cang 1“:1 1

18% VIVIENAS de i3 Ureaniz ackn, \

Arld- VIGENCIA- El Reglamento Intemo e Copropitarios del “Condominio Villawvaning
el en wqr-ncn desde s inscripeion en el Regislm de la Propiedad del canion Mant, y o

ol ralaebean mdsistmtio Al meslon] T AATaam ol rlm-..‘.‘r— b L sadrmind ei-\l "f‘\nl
Hu_rllu..nuln n.'] uu.f ||uu|urr|u AR TR e MR ) A e ALLR LSRR L R G RS LR R PR ST RC e RV |||Ir|||\

Viiitvoniura’,

Art. 5.- CARAGTERISTICAS DE LA URBANIZ ACION VILLAVEMTURA- [ “Condominio
Villavenlirg” esia COMDLRSEA DOT (N creroo nencital de noeve [monzanas o l'ii:'n!llw Ve viviendas

pimmifoneni il iapem e EpUa) Aanliamae 1100 \u-i--—l e 44N |;llnl -.-\l'-\ |-\- '"I .l‘\i T I aﬁ-—- 11«- elen A4 lamta
ulunrululn.,, Lte MRS S Wty 1 i S e J < 4 etdagior WAL 0 paniener

todas ellas con aparcamienlo de vehiculo, risterna y palins. La urlmmzar:um lime lan
caraclerislicas de una ciudadela cermda; tione insta laciones deporiivas con una canclia riltiphs y
U area dn olub- nlﬁcu}‘: Aroan vordng y veradas v callas do uzo comin, La astineiorn da Iz
edilicaciones de vivienda son de hormiaan armado sisma-resistents. chineniada sobre plintes. La:
paredes son de ladrillos de arcilla enhicidos con morero de cemenio. La cubierta e de etemil v -'I
lwmbado de yeso lipo losa. Los pises eslin nivelados v revestidas de cerdmica, Sus nstalacionos
elizelicas bisicas cuentan con circuiins iuriomniinnm“ de alombrado y foma eordonias de i
UI"! ‘JUIIHJ\, [ II'FI"'!‘HIU [F §k=] IL—II,1UPIU Y llH!lrI.._\ Ub I\l' I__J' IHIJ:_IHMJL.ILHI RTINS I|-1'I {I‘.’F e 1y e -l!_'1l1 i
hidrosanitaria eon tubertas, herrajes y accesorios do procedencia nacionnl Yo e elacinea
media tension, '

LAV G Y
NE LO85 RIEHES FXCLUSIVOG

At G BIENES EXCLUSIVGS.- Son bisias da dombisio axchisivo: Laa viﬂ;"r'., DAL Hnaies,

fr""'nrnr If | ||‘l!' ‘Ii?’l* \J IF\', [1 Hl'll"\l\ r\\'\!l ‘I‘f"l' IJ iﬂn"\l’ 'I 1l\' f"'l'"\lll \If\‘ l|I1I {f‘( fF\' lrl ant PIH" ™
3y .

enctisnlian delinit lrinf' on Iut* pl nes g constituyen el {1 -lmnnu 15 [‘mw- elad Mo nui W il
"Condominio Villavenlura”

AL 7 DESTING DE LOS BIENCS EXGTUSTVOS - B prmciatanio oo una unidad de vivieod, o
petsona a quien el propietario lo cediere a lilda de duefio, amendataio, concesinnano,
comadatario,, tsuario, ele. no podrd ddeclinaro par on objelo ficilo, o que siecle o s oena:
0o lllmhrrv. oA Iu Immp utnfnrl OB uqumhl-l dn S unrnm' o ala seaurddad y boena consavacion

Iil'lll " '!' 'u f'; | \;‘Il(_“ll' Nl'-l.

. J u
e i Ly

Las viviendas no podran desinaise para discoincas, venla de discos, unidades de produczion
indusiial, ni afesanal, mstanrantes, calelerias, abacerias, fereras, salas de e, o ol uso o
dngiinacion qin o san i de vivienra mea ania vacacionai o permanenie,

Cn las viviendas o podran almacenaise combustibles, prmlu(‘[o- combistibles o maiolienios, o
miateriales con un riesgo inplicilo de siniesiro par luego o aceion fuimica,

At R- TIERECHOS Y FACHLTADES SORRE 1OS RIENES EXCUHSIVOS - T os Gidares e
dominio sobre bienes exclusivas el *Condominio Villaventura®, podiin usar su unidad e vivienda
0 paquea de conformidad con lo establecida en Tn Lay dn Prapicdad Hozontal, e o
Realamento, y de exte reglamento intemo, Cualaviera que sea el aclo juridico aue se realice en o,
it exciue ;!VIJ compee Itlt"ld fus Heiechos soom WS DIcnes do [IFUIM M GO e i‘li{' |5‘Jn'l 3

Ccal THalar de 1a vivionda,

3

;I.:-lfll PROPIA T HORLZONTA, O INTPONEI IO % 1T 0 A YVIENTLIR A
i

', P 172




-

To fN W e A . g L ) Fom e \'!:';-
DROAMAPID YOLLAVENTURA \J

R G A

AtE G- TRIPUTOS SOBKE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, asas, sontfbucionas y
demds tibutos que alecien a lus bienes exclusivas seran de clien y canqo de eada dno de sug
propietaios,

At 10, MODIFICACION DE LOS BIENES CXCLUSIVOS - Para intreduste modificacionas en e
bicaus crclusivos, es decir en |2s viviendas, oo necesario:

4 Oue lrobra proyectada no eomprometa la estiuctura resistente, la sequiidad, la selidos
0 salubridad de k edificocion particuly y del “Condominio Villaveniua®, y que dichas
madiicacionss cuenten con la autorizacion d la Asamblea de Copropietarios, asi como
Lambicn que se encuenire on conformidad con lo previsto en la Ley de Propiadad
Horlzanled, su reglamento, v el presente reglamento intero; y,

By Que el piopletaro obitenga ks penisos respactivos do consiruacion por pacte de la
My st Municipatidad de Manta, siello fuere necasarin,

Al 11 DE LAS OLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUA)LGUIER

(ITULO, RESPECTO DE LGOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

Hstaros respacto de dos bienes exclusivos las siquienios:

g Elecluar s eparacionas necesarias a CONSBVAcion, manteniminnto v mejora de
crila o de los departamentos, bodegas o parquens, haciéndose responsables de los
danos e por su culpa 58 hayan causado o se causen a las bienes comunes o a alio
hien eiciusivo;

by Pamailie el ingreso @ su bien exclusivo a las porsonas encagadas de pinyeetar,
nepeccionar o realizar trabajos de intords comin que alecien a los bisnes conunes o 4
Dienes exulusivos vocinos:;

€} Mantaner i mnida de vivienda de s popisdad entas mejores condiciones de higione,
g, COASCIVacion y sequrdar,

df - Loo propictaios polin ingresar afa Urbanizacion fnicamente eon L e e
sequiidad eolia por la adinisacion, po o que sec e reeponsabifidadl do cota
Goprupictinio soeilar e isina; kacual eded an cosio exlimardingaio a ta alfeuota
deter sor sultagada por ef copropietatio. En caso de que el copropietario deé en 2
st dnnebie, debard enfregar lag tanetss, las criales secdn anuladas y posteyd
g omnifirdn unas nuovas para el inquiling Vo Jeera

o) Lot copopielnios lenen dergcho al exclusivo y libre ngreso. a las s q."@mrzi ﬁéﬁ
saciales ¥ deportivas, siomnre y cuando se encuentren o dia en las obligaRiongs ds) v%_;\L
pago d2 expensas comunales ¥, a hacer uso de ks mistas de acuerdo con eXResesis”
tegianiento, reglamentos padiculams o especiales que se expidieran. N

) Los copopmetiios lienen derecho a participar en los evenlos sociales (ue
Irbanizacian promueva, ¥ a presentar sugerencias a l administracion para el mejor
desanollo posible de sus lunckones,

q)  Los copropictarios, asi misto, deberan cumplic con las disposiciones emanadas te ia
persona 0 entidad encarqada de la Administracion de la urbanizacion.

1) Les enpropielanios s obiigan en cumplic con las demds nommas establecilas en 1a ley
cey Reglimenios v las Cidenanzas Munivipales. )

Mgy

Lo Esobligackon de los coprapietaros, el colaborar con sus aparies inediante el pago di

las alicuotas mensuales nccesatiag pard el buen tuncionamiento, mantenimiento y/o
mejoramiento de la Uibanizacion, @les eomo sictoman de- sequridad, rtinole-h_ni:}n da
o basuen, Jardineda, canchas departivas, areas verdes, funigaciones, administracion, ele,

) ViMingun propietaro podrd abstenerse Jel pago de las alicuotas, mullas, dafios,

preposicienes, el N tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o patcial de loz

Ly
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bienca comunes, atn a tiluls de no haber ocapado of ekl e s g t.‘rlsﬂ.r\\_f.-‘u.'.1 fig
servicion comunes,

) o Los abonos o pagos panviales que higiore of propintario so aciedilarn en L T
s inlereses y cuotas, en of opden de mayor aiiigisdad

- Enningun casn, los propietaing de viviendas pedran como medida corecliv: PR ringic
al cumplimiento de cuslguier dispesicion reglamentaia o 1 eoneacion de nuzeLE
detecto o responsabilided que pdiar sobrsvenir, impeinble o no a la Administiacion,
retener Ios valores que les cormcpotida pagar,

Art. 12.- PROMIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALOUIED 1oL fLey,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUTIVOS. Lotd prohibido o los propieiados y usiarics o
bienes exclusivos con relacion 3 ellos: :

A) - Realizar obras sebm sus bienas cxclisios sin cumplir con log rennisiios eaiablecidns on
I Ley e Frapiedad Horizontal, de su eglamento, v ilel present2 reglamenio ntornmg;

1) Cunsiruir nnevos pisos, dopariamentos o locains comerciales, o hacer constiiceionas (e
cualguier indole, excavaciones o viscular obras de cuakuisr clase, cambiar fachiylos o
colies inclusive, si s misinrs sontravienen o dispiasios en ly Ley de Fropicd w
Horzontal, e gn reglamento, v del presente meolamento interno. Las ohias perrailichy
requetican de L1 autorizacion e la Asamblea de Copspintaries, de comfomidad con o
establocido en ol arliculs ccho d2t prasenie reglamento intamn: )

6) Destingr ol bien exalisive 2 un objelo distioto para el el fue constiuido, s decie, |
vivinned 2, st coma ambian en asta probibido nsanos con fines ficitas, o dastinaros o
Acivittades protibidas por a Lay, eontrmiog o alentalanias o L busnas costimbres v 2 1
moral en goneral o cuando afecten of aseo ol salubridad de L banizaskon,

d) instelar maquings que cansen miidos, produzean vibracionas, insficran o deiorionen L
ondag radiales v de lelovision o atleron o fivio do k comioni elfcticn;

) Almacanar susbncios explosivas, Ko, insaubtes, malolionios o 2 penibils
innencia;

) Reclizar aclos e getecil e 5090 cenfranios a i Ley da Prooiedad Vel o oy
ieglamentn, y al presente wlamento infemao.

CAPTTULO T
O LO5 FHENMES COMEIE:S

At 13, BIENES COMUNES - Son bistos commes v e dominio nafiznable ¢ fidivisile (TRUR
cada oo de fos copropictanios de) "Conileminio Villventurs®, fas Seas de cireilackon odarion
valles y aceras, elios frontales ¥ pargies, olicing del adminisiador, Jreas de pircing y chib s
Cuarios de equinos, gariias de ingieso ¥ poitdn, cuartos de bombas, eas verdes v canchas, los
MISNAas que se encuontran delimitados o los planos qne consiitiyen ol Réimen e Prapsied b
Horzontal det “Condominio. Villaventi

Art 14.- DERECHOS INSEPARABLES - Lo copropladad, uzo y goce sobre s hiones comunss
i propamionales @ inseparibles de i propledad, uso y goce de los hienes exclusivas, Fn i
enaienacion, gravamen o limitacion de dominlo do oslos, estacy ineloida la reapeciiva sint g sohya
Aetios,

' z\r‘t.'#_ﬁ.‘- PERECHOS DEL USUARID. . 1| arrendatario, comodatario, tsuario, acieedor anlicn oo,

;5 nsufrctuario, sustitoicd al propickaio sn o dorechos de o sobe Jos bienes coniunas el

'."'"F “Condominio Villoventura®, v e fas obligacionos inherentes al iegimen do propictad honzonil .

:f | i

i Tk
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i )
Los bienes comunes del "Camdominio Villaventira®, no podran ser apropiadds ni ir‘\ﬂiuidnai, ni
exclusvameple, y sobwe ellos, cada copropietario o usuario liene un dérecho indivisiblo,
cormunitario, y dependienta, cuya cunta do participacion esta establecida on 1a Declaraoria g
Propiedad Hozontl,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblaa e Copropietarios aprobere
la reparacion de los bienes comunes, de acuerlo con propuesia presentada por ol
Adrainlstracor. Si se lratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de riina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el derscl i e
dominio, ol Adminisliader podra proceder a su inmediaia realizacian sin esperar la autorizacion e
[y Asamblea de Copropicetarios.

Ait. 17.- MODIFICACION DE 1LOS BIENES COMUNES.- |a Asamblea de Copropietarios
autorizara fa odificacion, constiuceion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Direclorio General yfo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propicdad Horzontal, su reqlamento, el presente reglamento inlemo, la
Ordenanza Municipal def cantdn Manta sobra Propiedad Horizontal, of Codigo Civil, y todag 1o
demas disposiciones leqgales qua mgulan |a Propiedad Horizontal en la Repiblica del Ecuador,

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esii profibido a o
copropictarios, amendalarios, y, en general, a todas las personas e gjerzan dejecho de oo
sobre blenes axclusivos del *Condominio Villavenlura”, respecto de las bienes comines o
sigtiente:

Q) Daniar, modilicar o alterar en forma alguna, ni aon a titulo de mejora, las bienas oo,
b} Hacer usu abusivo de los bienes comunes o contrario a su desting natural u obsiaeul ar
de alodn modo of legitime derecho y uso de los demds;
) Dejar de pagar las expensas ordinatlas y exiraordinarias fijadas para la SlninAEeIne, - £ %,
consevacion y incjoramiento de los bienes comunes; % '_:_-_.,u m‘-‘ .-‘;; )
d)  Calocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas fior ¥ .s*rle;‘ié_&‘:'j TR
vivienclag: il “f”g‘
&) Qbstiuir las areas comunes que sivan de locomocian, o dificultar su accesa, ha'@um r}g ?3‘:-' ' *
u abjetos que impidan el libre transito o afecten la estéticn, huena presentacic hy Fropigrd e
de las manzanas e inmuebles, quedando facullado el Prosidente ylo el Adi gl e
para el inmedialo el de - los mismos, | inposiclon de sanciones de la roaltes? e . =<
conformidad con lo establecido en la Ley s Propiedad |odzontal, de su reglamenio; 5?_'"#
del preseate rqglamenta inleme;
) Instlar maquinas que causen idos, produzean vibracionas, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de lelevision o alteren el (lujo de la corriente eldctrica;
) Almacenar suslancias cxplosivas, Oxicas, insalubres, malollentes o e proshibiz
lenencia,
i) Plnlar o colocar iotulos, cartelos, letreros, antmcios, avisos, Inseripciones o slgnos en la
tachadas de las viviendas, enlas paredes o mures, o cualquiera de las Areas conunes:
) Oponerse a la ealiada de sus bienes exclusivos, del Frosidente, del Administrador,
obreros o tenicos designadas por ellos para el continl de funcionamionto o reparacion e
Ios danos existentes en los bicnes comunes: ol -
~o K)o Electuar descuentos, reducciones,  deducciones  ni compensaclones ‘de ninguna
U naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por EXPENSas comunales
u-olros valores. Las reclamaciones deben formularse por eserilo y una vez  pauates los
valores iaclurados o liquidados:

‘h

==
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) Darenventao fmu'nflu' JT“"“H exclusive, sin prwinmm:mn acton escria olorgoda pe :\‘.!'
el Adininistrador del Edificio, en ko que se cerlifique gue osia al dia en el pann de sws j"ll
obligacionas para con fa mbanizacion,

my L1 Administrador por taito, sera rospongable anfe Ia Asamblea do Copropietorios, (e "::']"
comniear ns arrlendos )] vaning (ue &0 ofec ien por Invrer ‘I}IUH!F‘hﬂH" Y, }

n) iizar los bienes comunes da la wbanizacion come siiios de almac n'neirmvrmi dr'l’
feunion, de frabaje u ohos fines similares, salvo que exisia aulorizacion expresa vy A
exerito del Administrador. '

DEL USO DE LAS CAHCHAS SOCIALES '

a) - LaUibanizacion cuenta con (s siguiontes instalaciones: :
~  DParues para su esparcimionio
- Club Bocial y Plasing
« Doz canchas milliplas
= Tres freas de Juegos infanliles

b) t=td especialimente probibido el consumo de cealguier tpo de hobldas aleoilicas en s
areas poblicas de 1a whanizacion ast como también, fnneriv ailmentos gue no- sann
considerados "snack”™ v, por o tanle esta olalimente probibido ol malizar picnie an las
areas generalas de la whanizacion,

¢) Mo e parmitid, bajo ninauna cirsunatimeia, camingr per krahanizacion sin Lioveetinisni
aprapiada,

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFAMTIES

a)  Los juetos infaotilas podrin ser iilizados por los aniliaes, emigos o wvitalos da s
copropielarios, menotes de edad, que se cncusilien o diseen sus pagos v obligarione:,
con la Adminishacion,

b) L uso de dichos jueges infantiles por parks de los menores do edad serd Bijo I (nica y
axclusiva responsablliidad de o persona encaraad del menor,

) Lom juegos infantilas podran sor ulilizados Tns sele dins de la somana, exceplo fos iz
on que por trabajos de limpiczay mantaniidionio, fomigacion i olies se requicsn oo
darles im0, o dichas acasiones I Adiminlstaclon aviear con 24 horags de anticipacion
estn novedad, '

DELAS FIEBTAS O REUMIONES EN DOMICHIOS PARTICULARES

a)  T'ocaso de reuniones o coplgquler lipo e fiestas, soyo nimero de invitidos supac: s 20
parsonas, se deberd envior o i Administacion con no menos da 2 hoiag e
anticipaion, 1 ista de los Invitados, e orden alfabdiico,

h) La fiesla o eunién soclal debe tener aar dentro de la propiedid del anfitdin,
pohibidndose of uso da la via piblica, parmues, parteies, popiedadas vecinas o
lerens. '

¢) Mara los Invitados que aeuden alas reunionas con guardaespaldas que no sean el propio
chiofer, les pedimos informar 2 ns invitados gque los mismos deberan permapecer gg e
la Utbanizacion duranie el evento. Los invitados qoe vengan con chiofel pedrn indiesay

222, atompanados por esle onicamanio, 1 e '
o Ui Se deberin cuidar el wido de T fiasla, especificameante of voliim tlt fnu eijuipis e
4 rmuiu 00 moleste ks vatinns,
y ] '
fet Yt
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DEL USO DE LA AREAS

a)
h)

0)

n)

CONPROMINIO VILLAVENTURA

e }
DEPGRTIVAS Q
. ; . o o ’ _/‘y

El corporlamiento dentro de las canchas deporlivas de la Urbanizacion seréd sizmpre )
corecto, yuardando los paramelios e conducta respetablos, y espiritu depottivo. Wi

LI copropielario es el nico jesponsabin del comportamienio de sus invitadol, los \
lvitados no podién acceder a las diterenlos canchas si el propietario no se enm\[entm '
presente y debe ser parlicipe del juego.

Fsta lerminantemente prohibido el use de las canchas deporlivas sin el vesluario
aproplado, zapalos deportivos, sharls y camiselas.

“sté prohibido el ingreco a las canchas: biclclelas, monopatines, patines y olros simitares
Qe puedan causar dafios a la suparlicle de las mismas,

Sl se acasionare algin dafio a cualquier area daporliva, o perdida de equipos, imputablo

& copropielaro o a sus dependienles o Invitados, sord dicho copropielario quian
rasponda por la reparacion o reposicion, 17 cual deberd sor conslatada y aprobada poc 1
Administracion.

L2n caso de que la parsona responsable del dafio o pérdida no cumpla con [a reparacion o
reposicion, la Asministracion procederd a realizarlo, a costo del responzable, mas una
multa equivalente al 50% del valor del daiio.

Queda lerminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningan tipo da hebilag
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar ol entormo te las mismas.

No ce pennlie ingresar & Jas dreas deporfivas con animales domésticos. e cualiuier
especin,

La adminisiracion prohibita el dorecha de admision de invitdos que hubiesen incurride en
lalta al presente reglamenlo.

Mo esta permilido que el propielario dé clases o realice entrenamientos temunerados o
(e cobre dinero a los invitados por su participacion en los juegos.

No esta permilido que el copropletario perturbe a los jugadores aunque éslos fues,
compaieros e partida, con algarabias, escindalos, o cualquier aceion que
normal desarrollo de lus pardidos v que llegare a alecty fa tranquilidad da |
propictarios que residen en la urbanizacion. .
11 las canchas depoarlivas, 1o se permile la praclica de olios deportes que noty
respactivos de cida cancha. W ey
No dejor abandonados despendiclos de ninguna natiraleza. 1a Arhnfnislrar.:iﬁn\m.m‘. N -,:-":;/
hie tesponsable por la pérdida de perencicias o valores e fueren dejadas o~
dichas dreas,

Todo copropletario debe presentar su credenclal de la wibanizaclon al momanio dej

ingreso para ef uso de cunlyuier drea deporliva o social, Cada copropietarin debe soliciter

con 24 horas de anticipacion el uso de las diferentos fieas deporlivas,

Gada copropiatario deberd respoelar 1as disposisiones emitidas por la Administracion a los

Guardias de Sequridad para el conbiol de ingreso y uso de las mismas,

Los guardias tienen fa responsahilidad de verificar el listado de log Invilados e Inmpedir e)

ingreso de los que excedan o no estuvioren registradns, & no ser que exisla una

disposicion verbal o escrita por pale de fa Administracion.

Los Guardias tienen la disposicion de prander o apagn las luces de las canclias
correspondientes por ol liempo que especifique 1a solicilud, a no ser que el copropiatario

secampromela a cancelar en ese inlsmo instante el valor por el tlem PO (que se éxeeda y

slempre y cuando no exisla alio capropielario a la aspera de ulitizar ef drea depﬁh :’iu;t-.l;
No se aceplan msevaciones por teléfono, sino solo y nicamente por. kil v,
plazo espacificatlo da 24 horas. ol :
I8 valor por hora de consume de uz en cualgriera de jae canchasies fifadii por el
Administrador y, serd pagado antes de su ulilizacion, : ' ¢

W ;

ol

"
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1) I‘udr. n ulllimr las dieas pmlw 15 Y ﬁnr!.?}ﬂc nnlL amenle los copropiclarios que oy
ehcuentren al dia en e page e sun afienltzes do mantenimiento,

) Los copropietaring quo lncumpliorn con estas disposiciones so log pora impedir ol nao 23
o das dreas antes mencionadas por up periodo determingdn, en caso e roincidin o (e {:
v falla sea grave, podran s sancionados con mulla econdmica cuyo monto im.{ I \
decidlra el Direclonio, de acuerdo a la falla comelida,

v} Chderecho de uso de la cancha ne so piode cedar a lercens

w) Los jugadores en orden de llegada serdn anolados en Administracion, con sus
respectivas. raservas, electuada en la misma enlidad, el cundro de reservag parmanecerd
en Garita,

x)  Llegistro ser por familia, cada Lo londrd ana duracion de upa hor.

y)  Simas de dos propietarios desean fugar en la misma cancha, solo peimified sumar DO
Inrnos de jueqo,

) Sielusuario no uliliza ly cancha on su tumo reservado, Ganscumidos dier minutos de
espera, perdard su reservacion y lendid que volver a solicilar, sismpre y cvando los
wmos registrados lo permilan.

aa) Silas canchas estan desocupardas pueden sor ulllizadas por una famiila, pero si Bega otio
propietario a jugar con resetva anficipada, se deberd cader la cancha raspelando Ios
os registrados.

bb) Ehonorario de uso de las canchas serd el siguiente:

De (»I\UD a 22h30.

Diz LA SEGURIDAD

) La seguridad del Condominin Villaventura estara bajo la responsabilidad y su[‘m vician da
la Administracion, Se conltralardn log servicios de tna compaiia de seginidad Lo 24
horas def dia y los 365 dias del aiio.

) Todv coproplelario debera prasentar su identilicacion al ingresar a la Uthanizacion, 1)
consluctor o conslriclores,  ayudanios de obra, conlralistas vy obmros de obras
lemporales, que  realizoren los copropielarios debeidn  presentar lambien  una
Identilicacion con folo, nimero de codula y se anolard la placa del vehiculo en el g
inr;mq;in

¢) Los giadias do seguridad solicilardn a s parsonas qua deseen Ingresar a [
I.Irlmill.’.?.'i(.IUI] que indiquen fa esidencia a la que se didgen. Ll guardia se comunicar cop
dicha familia para que aulorice la entrada de ta personn invitada, Guanido s irala de
lerceros; eslo es chofer, personal de reparaciones, el 50 les solicilard adicionalimonte
una identifiagion,

d) Los empleades doméslicos deberdin de enlregar sn cédula de ciuwdadania para poder
ingresar a la urbanlzacion, la misma que sord devuelia a la salida.

) El personal de sequridad podrd revisar al persoual de obreros y empleados doméslicos a
la salida de la urbanizacion, sl asl o eslima conveniente. 11 persanal de sequidad estd
alorizado para no permilie el Ingroso al din siguiente de B persona o parsonns o oo
e resistida ha ser revisadors.

) Los vehiculos que lransporlen malerlales de conslruccion solo podrin Ingresar a 1o

Hibanizacion endias y horas kborables y por ta puerla designada para el efecto,
=), Todo vehiculo que vaya a ingrosar conmaterdales de alguna obra debersy, '
_:\':,‘: 2unae a0 ldenlificar la conslocion ;
w © e Losocupantos del velicilo Jeleran presenlar su identificacion ;
,// . }."_'__ i ' -*""! Eleonductor presentard) aladn documento personal, ol misno l[lll‘ i m.l " ir=lnrm-
fi- | o porel control de soguridad hasla si salida
W gy ¥
N
"1\\\;'-_I I 4 ?-."1 t
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a)

h) umndu ingrose un vehiculo de un conlralisla, con matariales, personal ylo maquinarias y Lo\
4

COMDOMINTO VILLAVENTIIRA L

harramiontas, deberd:

)

»  ldenlilicar la construcckin, ._.,.J
o Presantar documento personal, el mismo que serd relenido por o conlil do t\
sequiield hasta su satida, \

|

e Declarar o identificar la maguinaria o lemramienlas que lleva para la realizacion
der los rabajos.

v ndicard los malediales que serdn instalados.

v ol‘ mars nula del nimero de personas que acompaian al conducior,

o Be anolard el ndmero de la placa del vehiculo,

¢ A la salida dol mismo se revisad que hoyan salido el misma niimero do

PAFSONAs que ingresaron.

Ll rediro de materdales y inaquinarlas de constincelon solo potrdn realizarse con In
atorizacion firmada det propielario
Guando el vehleulo retie materiales o maquinaiia da alguna olra, deberd entiegar &l
guardia de seguidad correspondiente, un documento yue llovara:

«  Lafinnma aulorizada

e Descripeion del bion

» - Lacaniidad del material o maquinara
Elpersonal de servicio domastica que labara 2 fismpo completo en las residencias de Ia
rbanizacion deberd ser registrado a su ingreso v salida en sus dias de descanso. A la
salida daberd ser ravisadn por el personal de sequridad. Los copropietarios debarin
reglstrar en Administracion al personal da servicio puerlae .:rlmnmyde la misma maner,
deberdn informar sl mamento en gue alguien de su personal registrado deje de laborar en
U Ii"'|\|('llt fa

f.ca

F copropletario tiene da palestad de dejar regisliado bajo su res pnn .alnllrl.:ﬁ A i,.;:f,nna hf“"

e puede ingresar o su esidencla en su ansencia, R /

Alingresar vehicutos on 1a noche se debordn apogar logs Taros y encender 1n luz 1.-.;‘!1&\11 &/
A

-H...h
e,
\-.I,“_\'." i

S

A =t

CIRCULAGION DR

bienlio de a Uibanizacion se debetd acalar ¢f limile maxino de velocldod el cual no
pordia exceder de lieinta kilmelios por hora para vehiculos livianos  y veiniiclneo
kilbietros para los vehiculos pesadas,
L.as veradas y parteries de los parques, canchas y club de la aehanizacion no son zona de
parqueo, para ello, axisten los lugaros debidamenie sefalizados para el efeclo.,

Tanto las dreas de circulacion vehiculares y pealonales, asl como los parques y dreas
verdes esta destinadas para ser ullizadas para los lines especilicos para los cuales
fteron conelruidns. Se prohibe el uso de tales espacios comoe araas de jueqos deportivos.
Los vehicules pesasdos que fingiesen a lag resilenclas no porlr‘m parmanacer on el
interior de la Urbanizacion y cualguler dario que ocasionaren serd impulado al pmpitunnu' :
(quer hubiere: soliitado su ingreso, R

[ “r

Suprohibe la elculacion de vehiculos con escape libre 0 en mal eslado— © “k

_Lus copropietarios deberdn eslacionar Gricamente en su respectiva drea de f!"umje- Num '5

podran estacionar vehiculos sobre las aceras., { :
L vigitanins podrian ingresar previa auionzacion expresa da uno de 1os 6 nprumcldllué y
salauionardn sus vehiculos on el gar: ajer del copropielatio que visita, o lo dejaid en T, via
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siempre y cuando no ohrl Aculice of Im{n 0. Bajo ningtn cote nplu pocid wilizar la acera i
lutal, ni parcialmente paia parquear st vehicnlo,

Ny Se pohibe fue los menores de edad manejen coalquier clase du velictle molorzado
denlro de la urbanizacion y persunas sin credencial o licencio de manefo, !

i) Se prohibe el uso del claxon o bocla,

) Cuando ingrese un taxi, este o podid permanecer dentio de [a urbanizacion mas liempa
quiie el que le fome para dejar o recoger un pasajar.

DE LAS AREAS VERDES

a)  Los jardines y parques do 1o urbanizacién constiluyen lugares de omalo, por o que tu
ctidado coresponde a lodos Ins propiclaios y sus dependientes, sin parjuicio de que
lerceras personas tales como empleados, amigos o exiranos deben mbicn cuidarkas,

h) Quada prohibldo sembrar plantaz, arbuslos o arboles cuyas raices aloelen diecla o
Indiceclamente las aceras, bordillos, o instalaciones sublerrdneas de la Urbanizacion.

¢) Las adreas verdes, parques v 11z cinchas no son 7onas de parqueo, para ello existo figar
;Iesllndrlo para el efeclo.

d) Las pakmeras, arboloz y en algunos casos dreas verdes que exdelen en el ionle de oo
lerrenos da a Uibanizacion son paiie del omalo de 2 misma, por oo que cu
manlenimiento esta bajp 1a responsabilidad de fa Administracion. Sin perjuicio de o
anterior, los copropiclarios y sus dependientes, o Invilados, no podran afecta o (4
ninguna manera daiar estos hienes comunes.

#) Ln caso de que algunos de los arbeles, palmeras ylo dreas verdes mancionados en ol
parrafy anterlor sufriera algin daiio imputable a un copropiclaiio o a sus dependicnios, 1o
administracion procederd a la reposiclon de los mismos o costo directo del propiciaco
responsable,

1) Las plantas sembradas por la whanizacion en jas dreas circundanles o cada lerieno son
de responsabilidad de cada propictario v st manlenimienlo, debe esiar a cargo de ellos,
romo consecuencia de allo ¢ éstas se murieran debordin eor reemplizadas con la minma
vatiedad y por ol propiolario responzable del heeho,

CAPITULD v
DE LAS SAMCIONES

Art, 19« SANCIONES.- La realizachon de vno o mas aclos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con I Ley de Propicdad Horizontal, streglamento, v el presenie regtamento inteme,
sin perjulcio del pago de 1as reparaciones ¢ fndemnizaciones & que hibiere lugar.,

Arl. 20.- D LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la uibanizacion, sea de forma esporidica
o habilual, deberdi prosentar el compoilamiento adecuado, eslo es, que no se permilii el ingreco
de personas vestidas indecomsamante o que de alguna manera alenten conlra el pudor de los
demds copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y f\l'{l:f\q DE NGREE0.- Loz copropietarios solamenld pedrai .
eslaclonarse en sus propios garages, es decir, Ins parqueos ubicados en los iwnir“, e susd’ .
adificaciones. 1.os choferes pcmmnﬂm i on dichas zonas solamente cuando reafiten el I;w K10

del vehiculo, quedanda prohibido a los choferes el uso de las dreas sociales o tlnpuriwq. ole. l’]n

iqual manera, queda prohibide 2 los enpleadns domésticos o cualguier olio lr*ﬂmlaulnr Al |Izr'l' 1

zonassles seviclos de limpieza, manienimienio, y pintura de s ealies serd “oftlen: Vi pﬂr el

o '*r\dm]ni Ao, Ft, prohibida hacer uso dol pito, o alaimas an los pargoeos,
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Elincumplimlanto de cualjuicra o dslas disposiciones, sera sancionado con una mulla do diae V)
dalaies de los Estados Unidos de Améaica, qie sordn destinados al fondo de reserva comiin. 1n /!
easo e relncidencia, la multa serd ol doble, )

Y
ART. 22.- DEL RUIDO.- Lsta prohibido hacer rido que allaren [a tanquilidael de It;Sr:\
copropietarlos. Quienes infrinjan cata dispeclcion, serin sanclonada con wna multa da dies \
dolares de los Estados Unidos de América, que seran dastinados at fondo de reserva comin. En
caso deeincidencia, [ mufta seid el doble.

Arl. 23.- DE LAS MASCOTAS - £ razén de la aciividad resldencial de la urbanizacion, fueda
lrminantement probibido 1 libre deambulackin de mascotas ylo animales domésticos en las
calles, aceras y areas comunes. Sus exaiementos debieran de sor recogidos por sus propielarios
inmediatamente lueqo de su deposicien. Su ineumplimiento dard lugar a la denuncia a las
Aulorilades de Sanidad, ein peruicio de la respestiva multa de dinz dolares de los Estardos Unidos
di Amdrica. Los copropiotarios que tengan animales domaelicos, grandes o pequeling, peligrosos,
deben manteneros con las debidas sequridades para evilar que se escapen, y deben de sor
mantenides denlio de los linderes de su propio solar, piocurando evitar que gerinrben [a
anquitidan de la mbanizacion.

St el propietario del animal quisivra sacalo @ pasear dentio de 1y urtbanizacion, lo podrd liacor
slempra que sed acompaiado por su dueiio o guarlidn, con las deliidas sequiidades ¥ sujeto con
correa o cadena,

Los animalng no podean ingeesar al elab social, pamues infantilos y canchas deportivas

M

Ml 6. WMORA N EL PAGD DE EXPENSAS- Lo caso de mora en el paga da
nidinaras y extracrdinarias, el Administrador cobrard los tespectivas interoses do mofsi,

y judicial que ocaslonen,
" \:_"

St un copropletario o usuario no pagare s expensas eslablecidas, pasaros los lro.in&j@;;1 da o 4

acordadas, el Adminishador podes inleiar s acclones legalos parm =i cobio de contamidar Tl

lagislacion vigenlo,

2

Las copropiclariog, en razon del dorechn de uso de su unidad do vivienda olorgado a sus
erefulaladios yio comadataios, emanado del respectivo contralo, en caso de incumpliniiento a las
ohligaciones por prrie de éstos, asumiydn dicho enmplimiento y, deberfin ademas de solicilar of
eslablechiniento de sanclonnes antes delalladas, dar por terminadu ol canlrato de arendandento o
comodato y proceder o Ia recuperncion del depariamenio de vivienda en forma inmerian,,
ohsarvando el procedinionto convenido en el confrato o cualquier olro provisto en 14 Loy.

R 2 e
At 25 OTRAS SANCIOMNES. La Asamblea de Copropielarios estord faculladd % fnponey
sancinnes de acaerdo a la gravedad del incumplimienio del presente reglamento '.,r}llr:\,mrj, y i lis
dermds disposicloneg que regutan la propiedad horzontal, |' i il

L
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Ait. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligacionas de los copropleiarion: s~!'

a)

)

COMDROMINMIO VELLAVEMTLIRA

CAMTTULO W

DE LOS DERECHOS Y ORLICACIONES DI 1.OS COPROPIETARIOS A

Ejercor su derecho de copropiedad sobre los bienes comumes de la mbanizacicon \,\
usar de ellos en Ia forma y con las limitaciones leaates v reglamentarizs
establecidas;
Clercer su derecha de propiedad sobre 1os bienes exclugivas de la urbanizacion y usar v
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por 1a Ley de Propieda
Horlzonlal, da 51 Reglamento, y de este Reglamento Inlermo;

sistir a la Asamblea de Coproplelavios y ejercer su derecho de exprosion a lravis (el
volp, de pelicion v en general hacer uso de las demas atribuciones que 1a Ley do
IFropiedad Harizontal, de su Reglamento General, y del reglamento infermno le asigian
como migmbro de ese drgano coligiado,
Cumplir lag disposicionas legales y reglamentarias gue nomman el wéaimen de propiedal
horizontal, acalar fas resoliciones yio disposiciones ds 1a Asamblen de Copropletarios,
del Direclorio General, del Presidente y del Adminiairadon
Desempenar los cargos y comisionns que les tean asignados por los drgaigs
compelentes de la admintstracion;
Pormilir a In persona que eforza a0 administiacion de o webanizacian, realizae
ingpeccion o las reparaciones de los bienes comines;
Molillear al Adminisirador de 1a uibanlzacion, con el pombie, dirceeldn v lalefono de 1o
persona qua, en su ausencia por mds de tiohla ding, quadard enearada de su bion, o
i tle quo nctie en casos de omermencin;
Introducic clausula especial, ep los coplealos de enajenacion, mitacisn de dominio,
comodalo, arrendamiento o anficiesis que celebre el copopielaio mspeclo e sy
hicnes exclusivos, en virlud do fa cual el adquirente o el usuarie de clios conore y se
somele exprosamente al presenle roglamento indemo, concee el valor de las exponsas
owdinaias y - extraordinarias v las noimos y o resoluciones generales anlerionnenis
tomadas por la Asamblea de Copropielaios y por el Dieclrio General, Adicionatmenlo,
ol copropietario deberd nolilicar su decision de celebrar cunlquiera de los eontratos quie
s¢ Indican. anteriormante al Administiador de o urbanizacion, previa ala celabracion do
los mismos.  EL Administrador no olorgard ningima coerificacion que acredife ol
cumplimiento e las obligacionas emanados del regiamento inferno o de aguelins
resoiuciones o disposiciones dicladas por los Oganes de Adminisiracion, sin 1o previa
verilicacion que en el conlralo qhie se vaya a celebrar consla la clausula en relerencia;
Fagar oportunamenle las expensas ordinarias y extraordinarias para la adiministracion,
roparaction, reposicion, mejora y mantenimiento de loz bienaz comimes;
cefalar domicilio para las nollficaciones que por cualquier cansa debn hacerde of
Administrador da la uibanizacion. Fn caso de incumpiimiento de esta obligacion, las
nolificaciones se hardn en su blen cxehsive;
Oblener bajo su exclugiva rasponsabilidad, todas fas autonzaciones legales, munic Ti'l‘lif!,..
admintstralivas Yy doemas que fueren pecesaras, vy,
Los demds derechos y obligacions:s establecidos en o 1oy de 1‘|(||1imhd | Iuli;nnhl ()]
su Reglamento, y en ol presente Reglamanto nferio, S s

P
'
e t

ful 21-"DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALLS - Para que los wnprﬂ;nnl iios o

isuariog Ir'nrmnrivrprho arectbiry urar os senvicios comunes, debeiin es I:II'(!I{“-'I ol i e
hf‘ expensas comunes dn adiinistrvion y o cualgquier ol valor que el Asamblea de
¢ Oprc:mt,l-trin-, .

4
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Al Z28.- OBLIGACION ESPECIAL- Fl lechio que un bien exclusivo haya permanerido cerrado o o

siin ser habitado, no exonara al copropictatio de la obligacion de pagar las expensas por gaslos /
eomunes y conlribucionos exlraordinarias ¥, e caso de mor, fos iespectivos Intereses caulados

a base de la lasa de inleras aciiva vigente del Banco Central dol Ceuador por cada mes o frocelon "i,\ !
dez mes decunido sin cancelacion, }’

AL 29.- REPRESENTACION. - Cuando un bien exclusivo pertenezea a dos 0 mas personas, n:n_:{as\
deberin nombrar un mandatario en forma legal pana que los represente en todo lo relacionato don
la propledad y su adminisiracion,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DI LATRBANIZACION

AL 30, DEE LA APROBACION DEL PRESUPY E5TO.- La Asamblea General de Copropiciarios,
Q1 su feanion ordinaria, analizard v aprobaré con la volacion de méas de la milad de los asistenics
a i mlsma, el presupuesto de manltenimiento, consevacion, sequiidad y demds oaslos
presentados por el Administrador,  Dicho presupuesto deberd lomar en cuenla of déficit o of
superdvil del ejercicio anterior, |5 presupuestc lemle vigenela por on aiio fiscal, eslo es, deedo
enaro hasta diciembie de cola ano. t

Ad. 3L DE LA ADRINISTRACION DE LOS PIENES COMUNES.- La Administracion de los

blenas conmunes estind a cargi dal Administrador de fa wbanizacion.

Al 32 EXPENSAS ORDIMARIAS.. Son EXpensas -oidinarias las que son iru_lI::;:en::.-'ihie;:/fr:_%f_[;“-.’a;;'._;fjf."&
necesarlas para b adninicliacion, tonservacion, reparacion y sequridad da log biones COMLng ;ﬁ:&a"‘ s "’.‘;. ‘p\'\\
inchiyon: gastos de admisdstrocion, remmneracion e canserjos y empleados del condonfighn? : 5"}_,4’ 1 \
energin elocltica pma las Aroos comunes, agua polable para s dreas comunes, saguri i;ﬂ * ;ﬁj}gﬂ
vigilaneia, mantanimiento de jondines y Areas comunes, mantenimiento (e equipos, it .*\" cha.
limpieza, reparaciones ordinaas del Clib y Plscing, de su equipamienio y su seguro, W

l:5 obligacion <de lodos los copopietarios de T wbanizacion, conlibuir al paga de gastos a2 T
admintstiacion, conservacion v mantenimienta de Ios lenes comunes, proporcionaimenta a 1
allewota qua cada uno de ellos nantena sobre ks bicnas comunai,

Adomds, estin obligados af pago oporlino de las primas de seguro (e amparan al conjunto de
vivienida constiluido en condominio o declarndo en propiedad horzonta,

Cada Copropintatio es responsalile de los apailes alos que se refiere ef nciso anterior desde
cuando adyulefe el dominio de un bien exclusivo, Ningan copropielario estard exenlo de esla
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedar,
mientras sea el tular de dominio. Quicnes e su nombre sean tenedoros, usuarios o
ustfrucluanos serin solidariainente responsables por dichos conceplos, i v
At 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuanda el presupuesto acordado por 13 Asaniblea de
Copropielarios, resulie Insuficiente para salistacer los gastos do administracigiysmantenimicilo y
mejora de los bienes comuncs, se convocara a una Asamblea Exlrnrmliﬁu:ia eﬁjh 'i]‘ut-?.’ 5
acordaran los ajusies requeridos y se ljaran 1as nuevas cuolas a pagar pn'{i"-;t:aclz}--.':zilm e o

_coproplelarios, 1as que seran exingiblos i pardie del mes inmadialo posterior, o "o
[ R T
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An 34 I‘{I’i N‘%;\‘S IXTHAGRUIN:‘\HIA‘,- Fxpensas M{rmmumll I ooon Jas g 11{u I
Asambiea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones an e Cificio, v no
s destinatan para cubrir expensas oniinaias.

Art, 35,2 REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de 1eparaciin o
reposiclon que se originen en aclos de cuipa o dolo de alghn coproplataio o usianin, sorn g
cuenta exclusiva del copropletatio y usiario responsable an forma solldaria,

Ait, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se eslablece Ia obligacidn de ciear un Foiilo
Comim de Reserva para reparaciones de los binnes de domine comin, para gastos cotmnas
urgentes o imprevisiog par fuerza mayor como aceidenies y loriemoios y para gastos progianiagdos
(e deban realizarse a fuliro do acuerdo a la vida 0lil de maloriales y elementos, como 1a piniura
o recubiimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y iechos. Eote fondo re fornan
por un porcentaje de recargo no menor al cinco por clento (W%) sobie los gasios conmnes, v e
incremoentary con el producto de mdliag, interoses y con apores voluataros.

CAPITULO VN
GOBIERNO, ADMIMISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DI LA URBAMIZACIOHN

At 37.- ORGANOS ﬁ\Ul‘-’HNl"?l ATIVOS. La adinfiistracion y contiol de la irbanizacion eslari o
carga de la Asamblea de Copropietarios, dof Direclorio rgrnr‘ni del Presidisie y del
Admintstrador,

Al 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copiopietanios @5 15
maxima auioridad administrativa y se compone do los copropietarios o do sug represaniani:s o
mandatnios, reunidos son el quitnmn y e demds condiciones exigidas por B Ley e Prepiesd
Horizantal, su Reglamento, y el presente regisinento inleimo.

Art. 39.- DERECHO DE YOTO.- Cada coprapictario en la Asamblea General lendify derechin o
volo on foma corelativa y equivalante 71 1a alicunia de dowfiio que coresponda ol bien excinsivo,
sequn sea ol caso,

Ait, d40.- DIRECCION DEE LA ASAMBLEA, | 1 Agamblon nstard prazidida por i 'residrite
dagignade por ln Asamblea General, Acluaid como Secrelaro de In Asamblen de Copropielirion y
et Directorio General, seqin conesponda, ¢l Administrador en case de falla de 4z le, se nombron)
un Secrelario ad hoe. Fi Prasidente serd elegido por la Asamblen pava el pariodo de un aiio y
podia sor reelogido indefinidamente. 1 neaso de ausencia temporal del Presidente podri residl

- la Asamblea ofio copropiatario designado paia el efecto. 'ara sor Prosidente se requicre ienai 1

calidad de copropietario de la Urbanizacion declarado en propiedad linrizonial,

Al A1+ SESIONES.- La Asamblea de Coproplctarios tendra sesiones ordinarias y extraordingias.
Las seslones ordinarias se realizaran una vez por aio calendario, y dentro de los fres prinieros
meses te cada aio. Las seslones exiraordingrias se realizardn cuando hieran convocaras, parm
lralew nsunlos deleominados en b convoealord, '

Arl. 42.- COMYOCATORIA- La convecalalin, a Asamblea parn sesiones . (‘}niimri"li- )

exlraordinarias, serdn hechas por of Mresidente o el Adminisirador, & iniciativa; propia 6.2 ;wiu r!:'l‘
dex una de Ios micmbios del Direclorio, del Administiador o da copropictaros it mpww fon p- "
ko menos un 0% del olal da volos de 1 Urbanizacion, ' l _ :.

'Ln 50 qtm el Presidento o of Adminisiindor, no procedioren a comvosar o Asamiblen Gondl

conforme Al inciso anlerior, los copropielarios puaden aulo convocarse ton el respaldo Jde por o

PIOTTEDRDATY TEOREZOMN AL COPMUPONHITO VIELAVENTURA
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Menes vi :1!1% dal ot 11 e volos de la Urbanizacion en wupiedad horizonial, siguiendo el procoso i !
noial de canvecalora, Al
' "-{r;)l
La convocaloria se efoctuard mediante documento escrilo, con ocho dias habiles par lo menos de { \
anlicipacion a la fecha de eunion, en la que conslaran, el lugar, la fecha, 1a hora ylosasintoz & A\,
Iralarse en la seslan. y }}'
Wy
fin el caso que no habiera qudrum en la hora ‘.cnaidd.l e la primera convocaltorin, ésta se \ ‘\

5r‘nklnr1rm convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse 1 misma no anies de N\
S sesenta minulos despuds de la hora sefialada para 1a primera convecaloria, con la acvertencia que

§ ki reunion se efecluard con cualquiora que fuere el nimero de copropivtarios que aslstiora,

1

i{Hn podrd modificarse, en sequnda convoraloria, ol orden del dia eslablacido para a primera,

AL A3 ASAMBLEA UNIVERSAL- 1a Asanblea Universal podrd rounirse sin previa
convoeatora en cualgquier momento, slempre que concurran lados los coprapielarios, en cuyo ¢nso
se tralara de una Asamblaa Universal,

Arl A4 QUORUML- EI qudrum para fas reuriones de fa Asamblea Gencral, on prirsra
convocatora, estard nteqrado por a concurrencia de un nimero de eopropietarios con derecho @
voto, que tepresenta mas del 50% da las allcuotas e propledad de la Urbanizacion constituicia on
condominio o declarado en propiedad horzental, En sequnda convocalona, el quarIm qusaad
establocido con el nduero do copropietarios con derechn 3 volo, que se encueniren presentas.

A eleclos de efonnar ehicglamento ilemo o adoptar uno nuevo, deberd ostar presente of L0 iz
copropietaing con derocho avolo,

L) Secrelario de dicha Asamblea Ganeral lavard i registeo con W ima o representacion e caa
asislanle ala misma,

Mara gjercer el derecho de volo en la Asambiea, cada copopielario deberd justificar encenirarse <
din en el pagao de las expensas comunes, ordinarias o extraondinadas, mullas, filereses de maorm y
domds valores establecidos, ast comao de cualguier otia cantidad, mediante corilicacion otoroivla
par la Administiacion. - Cada copropietario lendid volos en proporcion a sus respectivas allcuotas
(1119).

At 45,- REPRESENTACIGM.- Los copropietarios puedon paricipar en la Asambieg gor
medio de represertante, La represontacion i oiorgard mediante peder notarialinenia e

dir la reapectiva secian,

ol
El o
Ail. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- s el copropielario quien tiene daracho de ¢ umur\n\mm iV //
Asambica y no su arrendatario, comodatario o usuarlo, salvo o previsto en el arliculo anterior ITT“»-—-—' =
osle Reglamento Inlerno,
i-ul" I
Ak 47 YOTAGION.- Lag decisiones de la Asamblen se (omarin pur wnm ulw wmm 1|u(\ I
teprasentan mas de o mitad de los volos que tengan los concurenios ala Asamiien, o ,
!l 51 : . :
Arl 4l APROBACION DE ACTAS.- Las aclas da la Azamblea serdn aprols mm l‘II'II 'mlsml
© sesion; levardn s fines auldgratas del Presidents y del Secreladio. El Admini: stidor liey, m Ligjo
suresponsabilidad, of Libto de Actas en originales,

PROPHRDAT LORTLZOMUA L CONDORIN IO VLA VERTTTRA
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Art .:4 (UNVD&.ATOIW\ Y ‘“LuIONf l I Directorio General go convocard y tandrd sasiongs A
ordinarias y extiaordinarias. Lag t~uni::mu ordinariag se las walizardin durente los res primiios )
mases de cada aio, y las extroordinarias, durante los seis (N moses del aio. i

[RY
Art. 55.- REUNIONES UMIVERSALES.. [ Direclorio General podrd reunirse ¢l previa lj‘-"
convecaloria en cualguier momenta o ugar, slempre que concurran lodos sus migminos  §°

prncipales, en cuye caso se Watar de una ieunion universal |

Arl. 56.- QUORUM.- E quorum para las ieuniones del Direclorio Goneral estar inleqrado por ln
concurrencla de un nimere de miembics que epiesenten mas de la milad, Sno ublaie L4
quirim se hard una sequnda convocaloria, I que podra niciarse una vez que havan banscurido
al menos sesenta minulos desde la o en que e convoeadn 1 pritea reuniop, con i
advertencia que la reunion se efecluard con coalquiera ques fuere o ndmera do minmibros (e
naistan,

At 57.- REPRESENTACIOM.- A las teunionas del Diractoro General asistiran su Prosidente, st
miembros y el Secrefario del mismo. De ser el caso, el Direclorio General podia invitar ama o
varas personas paia tialar especificamenin ol astmto inheronte y pimlualizado on Ya convocaiori,
El Direclorio podra solicilar la presencia on sus sesiones do *Asesoros Espaciafizados o
Profesionales que, asistirtan con voz pero sin volo.  En ningin oo cnsn se permifis 1a
participacion de perconn alguna, Inclsive ratndose do copropiatarios del edificio,

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direcloro General liene derecho o on
volo. Las decislones del Directorio General s lomardn por mayoria de voios que represenien
mas de fa milad de Ios concurrentes a la sesion. En easo de empale on la votasin, ol Prasidente
tiel Direcloro General ka divimira,

AL 59.- APROBACION DE ACTAS.- | as aclas del Direcloriao General debersn <ar aproharkas «n
[ misma munidn; flevaran fns frmas siidgralas dol Presidonte, del Dirciniy General y !
secretario, illllﬂlltlﬂm fe de o msvelio, [ Seerotanio Bovard bajo su responsabilidad, ui Litro do
miniones de las Actas orlginales.

AL i0.- RESOLUCIONES - Las resolusiones que adople ef Direelordo General con abligatorizs
para lodos los copropielaros, arendalarios, comoratarios, ustaion, yoenaengral, parn fodas s
personag qrg ejerzan derachos de uso tobiee biense sxchisivor ylo cominen de ta Urbanizacion

At 61- DEBERES Y ATRIBUCIOMES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son debers oy
Atrtbuciones del Directotio Genoral:

a)  Examinar y poner a conshleracion de Ia Asamibles de Copropielarios Ias cuentas,
halances, presupuestos e inlomnas que le presentare In Administracion;

) Preparar y poner a consideracion e 1a Asamblea o C onropietarios 1 proforma del
presupuesto anual de gastos del ediliclo; 1 que pecesadamente g acon panada dn jos
planes y programas que se realizardn y efecutardin;

6)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropletarios ol Aporie de guolan ux{mur'dmmiar;,
te acuerdo con las necesidades de la Utbanizacion: L dats

m)  Preparar un informe pormenoiizado sobre lag polizas de SROUI0 qua | ihieres en, A o
bienes de la Urbanizacion declavado en propledad hotzonial; '

) Prepame y o opresentar a la Azamblea de Coprapictatios  para &1 f'||llt1!I.|l itn, N

S concurdancia con la Ley de Propiedad Horizonl aly el h!’ﬂl.‘]li’.nritu[:v-l\'si al,; r‘Lpir-)ﬁfm
ﬁr\ Jeglamento Intermo y s nonnas necosatias y convenionies parir I a[inmn' Itk

i f-'“““ bienes comunes del inueble y 1 armanica refacion de los copropietarios!
i Ay
| i )
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AL 50, DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son dehoeres y alribuciones de la Asamblea Genera: Jf

~uopropietarios e la Utbanizacion, elegidos por fa Asamblea do Copropletarios, de conforni

<renel acta de i especliva reunion. A falta de resolucion favorable, el miemifo; respee

CONDOMENTO VILLAVENTURA i

AL 43 RESOLUGIONES.- Las resoluciones de la Asamblen son obligatorlas para todos los \(’*
copropietarios, arendataiios, comodatarios, usuaios, y en general, para todas las jersones qua !;
ejorzan derechos de uso sobre los bienes dal inmueble constiluido en condominio o declarado en K‘
propiedad horizontal, ,AJ

A) Elegir y remover de su cargo al Adininistrador v al Presidente de la Asamblen rk‘-.'-\‘-
Copropietarios, este (llimo a su vez sera el Presidenle del Direclotio General;

) Elegle y rémover de sus cargos, a los cinco, miembros que conforman el Diraclorio
Goneral;

) Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, halances y presupuestos que fo
presentaren el Direclorio General, el Presidente yio el Administrador:

) Gefalar de acuerdo con este Reglamento,  Jas cuolas de contribucion da cada
eopropletarlo. para las expensas ordinarias y exlraordinarias de los blenes comunes
generales e individuales y, seguias obligatorios:

e) Revocar o reformar las declsiones del Directoriv General, del Presidente ylo del
Administrador, que sean conlrarias a la Ley de Propledad Horizontal, a su reglamento, y
a esle reglamento Interno;

) Expediro reformar y protocolizar el reglamento Interno de fa Urbanizacion, e Interpreiara
con luerza ohligatornia:

g)  Owdenar, cuando Io estime nocesario o converiants, 1a fiscalizacion de |as cuenias v cein
da la Adiministracton;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenicile, una garanlia para que responc.
por el fivl y coneclo desempeiio de su cargo, determinando la fomma en que T de
rendirse esa garantia y el monlo de la misma;

i) Diclar las nonmas necesarias vy convenlonlos para I administizein de los bienes
coniunes de I Ubantzacion; —

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, 1a conlratacion dol sequrn obligaloia "
dispone [a Ley de Propiedad Harizonlal y st Reglamonto General;

k) Resolver cuglyuior asunto inharento a1 1a administacion de Urbanizacion; y a
que e planteen: el Presklenta, el Administrador, o los copropictarios.

Al 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- 11 Direclorio Goneral, eslard inlegravlo por
con o establecido en la Ley de Propiedad Horiontal y en <1 Reglamento Genoral, %f:‘:-'-!{u e

Los miembros del Directorio durardn wn aiio en ol ejercicio de su ergo y podrén ser reelagidos
Indedisidanonto,

Al 52 DIRECCION Y SECRETARIA - FI Direclorio General estard presidido por su Presidenle,
eleido por la Asamblea, y a falta lemporal de 6ste por olro de sus miembras elegido para dicho
cleclo. S la ausencia es definiliva, 1a Asamblea de Copropietarios designard su reempiaze.
Actuara como Searelario del Direclodo General, el Secretario de la Asamblea e Copropielarios,
fiien tieno solamente voz y no volo,

N ._;...1::,.\..“ "
Ait. 53.- RENUNCIA.- LI Directorio General deberd aceptar las renuncing y congader las foerclas
soficiadas por sus miembios, sicmpre y cuando 1o afecten a su 1unclon:)mieril.q'r'e(;l.ljary-m|r.3.,_ le1s )
formulaciones no fueran dolosas o inlempestivas. | as peilinenles res:nlur;la‘n'e‘.f; debgran.conular

clive deberd

Jte ] " =
contindar ef sus lunciones hasta laolo sea reemplazado.

|
]
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petiodicidad que éslos e sefialan, las cueniag, bakmces, proyacios {ff_\.,_pif};’;ilpl_lt?!:!!‘r,
ostados do sliuacion e Informes sobre 3 administiacion a sy eargn,;

Freparar 'y prosentar a 11 Asambion de Copropletaros para sy aprobacion, en
roncordancia con 1 Ley de Fropiedad Herizantal, v do su Reglamenio Genoral, ¢
proyeclo e reglamento inlernn Yy las noimas necesarias v convenionios paia Ia
administracion de los blenes connmes y I amdnicn relacion de log capropictarios;
Recaudar deniro de fos mimeros diex dias de cada mes y mantener bajo ay
responsabilidad personal y pecuniaria, las cunlas ordinatias y exdtraowdinarias de los
coprapielanios y, en caso de mor, on primers instancia roalizar una gestion de cobr
exhajudicial y, si |':e|'::l:-|i(sr'r.- lrmor en el pago, deheri cobratlas, juntamente con Jon
Interesos astableviilos y s de mara, de aoventn con o establocido o I Lew oy
Propicdad Horizonial, su Reatamonto General y este roglamento Interng,

Al cesar en sug funcionos, devalver s fondos ¥ bienes que tvlore 5 su caran v
pesentar los informes rospeciivos;

Ordonar Ja teparacion de los dafios ocasionados en los blenos comimes do
Urbanizacion; y, 1a roposicion do ollos a eosta del copropialanio, anendatario o (UHIB
Lausante o tesponsable de lales dafios. Asi mismn, ordetara la feparacion de ks dirios
ocasionados en los bienes comunes individualos o en Jog exchisivos; coando dichng
danes produzcan o puedan llegar o producir menoscabo ala piopiedad da los olos
conddminos.  La reposicion dn dichos daiios se realizard a cost del copropieliio,
anendatario o usuario causanlo o esponsabia de s misimos,

Solicitar que se dicle, 1 mpasicion de soncione: y multas a1 1os copropietarios infrr inine
M e cansen danos 4 Ja propiedsd hodzenal, ) producio de dichas sanclonas v mnlisg
ingresard al Fondo Comin do Reserv:

Gelebrar los contralos do adrqisiclon, arrendamiento (e hienes o servicios noe T
Paca 1 adminislracion, conservacion, reparacion, mejora v seguiidad de los Lispes
conmunes del inmueble constituido on condorinio o dectarado en propledad hoi-ons
dentro de los montos ¥ con las autorizaciones respectivas:

Frevia las aulerizacionss cor 1espondientes, celebrar contralos do fiabajo para el Pt
stibailenio, empleadng yoolmems necosaros pora la administracion, CORSRVGI,
limpicza y seguridad do log Uienes da a Uthanlzacion, y, cancelar lag remoneraciones e
s isinos, lag que deberdn ser y formar pante el prasipiueasio do frastos aonzios
Deberd eompli fied ¥y oporunimente todas y cads una do s olligaciones patonskss
terivadas de los contralos fque celehro:

Cancelar cumplids) Y oopotunamenta fodas e obligaciones do cardeler COMN o
enlidades piblicas y privadag:

Custodian y manejir ol dinerg y s perienencias conunes, b cuenias bancarizg y (le
olra indole, y gliar conlia ollag hasta por los valures ¥ con las debidas aulorizacionen.
Manejar un fondo 1olative pata adquisiciones pequeias, pagar cumplidamante 19
deudas conmunes Yo e general, cotduclr prolija y eliciontemente fa gestion ECONMmi,
Las cuentas hancarias pocian lievar liman conjuntas con 1 (ol Presidente, si ast Iy
dispone fa Asamblea (o Copropietarios:

Hovar, con siecion a Jos pneiples de a idepien contable, Ta contabiliad oy )
Administiacion de la Unbanlzacion sanstitulda en condominio o declarado en propifodad
horizonial;

Lievar un ibio de iegistio e copropietarios, arrendatarios, acreodores anlicrélicos v
vstarios de inmuoeblos de vivienda, seqim sea ol Caso, con indicagion de sus respeciivis
cunlas de derechos, bienes exch sivos y demis dalos:

Cumplic y hacer cumplie e resoliciones, disposiciones y ondenes emanadas o bk

v Asamblea de Coprapielarios, dal Direclorio General y o s | esidenle;

PROTIED AL 11 MULOMT AL Cf PNIYONIREO VIEA NI H{:/\ '

Consevar en orden y debidaniente achivados s il de 1o Uibanizacion r..-i:nr.lih||'|]jf:.. ¥
e eondominio o decliado e fopiadid horlzontal, planas, memarian ;.’y (e
o e !
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COMROMINIO VILLAVENTURA

S )
0)  Previa resolucién de 1a Asamblea, conlialar @ la persona qué desempaiiaid fa W
administracicn de (o Urbanizacia; 3

P Aulordzar por escrilo al Adininistracdor, para que contrate 1os servicios de los enplradas (f
Necesarivs para 1A adiinistracion de los binnes BOMURES, ¥ senalar sus respociivae
remuneracionas; y,

1) Resolver cudlquicr cuestion Inherente & 1 adminiglraclon |y aquellos asunios .;g;’
planteados por ios copropistarios y la Administeacion, A

Adicionalmente, podrd efercer o demas deberes y atribuciones que le asignan 1 l.o}-.(\lc
Propiedad Horzontal, of | egiamento General y esto reglamento inlemo. X

Al 62.- DEL PRESIDENTE.- || Presidento de la Asanivlea Goneral de Copropictaiios, que
alemas sera el Prosidonte el Direclorio General, Segun comesponda, serd eleqido por Iy
Asamblea General para ol periodo de un alo y podid gor reelegido indefinidninente, arg ser
Hiesidente se requicie tener la catidad de Copropietaiio,

At 63.- ATRIBUCIONTS v DEBERES DEL PRESIDENTU - Son alibuciones y debeiog de)

I'resklonte:

a) Convocar y presidic s reimiones de fy Asambloa de Copropictarios v el Direciogio
General, seqin corresponda;

B) Flereor el volo en fas eunionas de la Asaniblen General y en las del Direclano Gengray v
Ctiando sea del caso, dirimiy 19 volrcion ejerciondo ol Iisin;

¢) En caso de falta o impedimento lemporal del Administraclor, designara provisionalmerie oy
reemplazo o delegard a olro eopropielario las mismas hasla fue s resuelva o 1nds convonienio: r——

1) Previa autorizacion de 1a Asamblog General, contratwd na poliza do sequrn g S8
incendio y darios a lus ascens: nes, seain o dispuesio on Jn | ey de Propiedad Morizon(al %%jﬁ?-ﬁ" '

e sus oporhiunas renovaciones, Elo jog SOH0S tonespondientes, los contratard it} "15315?"!;_1«'1-"!“{5;;:; ¢ t-"
copronietarios; y, | ? bt A *5” 23
) Complir las funcionos Que e encargue la Asamblen do Copropietarios, ef I}i-ret:[olijsiﬁ-ﬁ},qr.r::tf\ b
Yoaquellas establocidas en fa 1oy o Propiedad Horizontal, wf Feglamento G!Pﬂt‘.'i'{__'\(-’(-?:‘.fn'wﬁl &
reoglamenty intorno, '\\: - "--.'r*"‘,, &y

.:\' ﬁ-‘_h’?] _7:‘-:/’ .

Ml G4.- pELL ADRIMISTRADOS - 1o Prsona que ejerza la administracion do 1 Utbanizagidy,
s0ra elegila P la Asamblea du Copropletarios, parac el nerdodn do un ang, pudiendo ser reglonlda
indefinidamente,  Parg ejercer la administracion no S& requiere ser copropislario o i
Utbanizacicn, 5ita HeTsana que ejarza a administeacion [altare lemyy ralmente, se delenara 4 olra
copropielio esas funciones y, sl falia fuere definiliva, 1 sustiineion Sera resuclla por 1y
Asamblon Gongsal,

Al 65« ATRIBUGIONES YV DEBERER Dy ABMINISTRADOR - Son ahibuciones y debares da
kY persona que ejorza I
Adininistraclon:

A A o Dicn e SOMIEES de o UDibanizacion, con of Hiyar eelo, eficacia y dontin
te os limites establccilos el 1 Ley e Propiodd | lodizontal, en el Rexglamerjlo 3éiiarn]
y en esle wglamento intemo: poas e

by Adoplar eporunaments s medidas para 1 buena consarvacion deilgﬁ- blenes de- Iy

e e Urhanizacion y ordona 12 1CPAAGIoNes qure fuerzan necosarios; [ RIp IS o
<y o) wiltosentar a la Asambien General o al Direclorio General, para que estd 3 sy VI PONg
y i seansideracion de la Asaaiblea (o Copropietarios, seqiin currﬁéﬁ[’nl:nrla‘:.-"'uf"t;m‘-‘i:—?
e i, | '
:a.' I -JI -
4 . IR f"’ll'.!l'.'l'?f\ PEAMORIZONTAL COMEONMINTG VHLLAVINT LA
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documentos comespondianion 2 i construceion del mismo, asi como lodo \tia:a:u}n}:rnin,
convenio, contrato, poder, comprobania de Ingreses y eqresos v Lodo aquelin qua tangan

) elacion cun la clidadela

0 La comespondencia de la aoinlslracion de 12 Uibanizacion, seid fimacs vor o]
Presidents ylo por el Adminkzidor; |

! () Cumplir y hacer cumpli [a Loy de opiedad Horizontal, su Reglamento Generee, y este

' reglamento intemo, ordenanzas nenisipales y demds normas relacionadas coa Ja

Fropiedad  Hozonlal, asl como s msoluciones y disposiciones emanadas de o

organos de Administracion dal inmueble;

i ! 5) Adoplar medidas de seguridad lendientes & precadtelar 1a integridad fisica do los
copropictaios y nsuaios on genoal y, de los bienas del inmueble constitido on
condominio o declarado en propiedid horizontal,

) Provia sitorizacidon expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropictaios, contratard
ks polizags de sequr adicionales que sean necesaias o convenientes,

) Elaborar y prmsentar a1 Asamblea General de Copinjliotarios, ol pieainesia
operacional anual de Ja Uehaniz aclkon;

v)  Prepatar y solicitar a i Asamibiva Ceneral de Copropiolarios, el cobio do cnotiag
uxiraondingaias pora casos de omsigenciag y ageellos que vayan de aceerds con g
mocesidades de fa Uibanizacion;

w) - Realizar las ieparacionas necesaies v wgentes s asperar anlofizacion alguna, ¢ Gaso
e inminante peligro de il del inmueblo o amenaza pars T seguridad o salutaddad do
s personas que ajercen derachos g uzo o de dominio;

%) Ejercer Ios demas deberns y aliibnciones qie in asigne [ Ley de Prpiedad Torbzonta!,
s Heglhmento General, y el pressite ieglamento intome, asl eome lan resoluciones o
fos Organas de Administiacion de la Lhibanizacion.

Aat, G0 REPRESENTACION LEGA - 1a representacion legal, judicial v exlapuicizl go ks
copropielaios del Condominio Villavanhes, a0 ejerce Individualinente, el Pregiderin v el
Adiministrador’en lode o relacionado ol Ragiien de Propicdad Hotzontal,

CAMTULD VL
DE LA SEGURIDAD

Al 67+ SEGURIDAD - CI coslo de 1 saguridad gre se contrale en la Uibanizacion, sevn
astmidos a prorrata de cada alicuola de propadad por cada wnidad de vivieodas, 119, y por eeda
' uno da los copropistarios de cada uno de 2o,

CAPITULO 1X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 69.- Cualguier controverslia que stija silre Ios copropietatios o veuaros de la Urbanizacidn,
potded ser somelida o un proeadinionlo conciliatono voril, breve y sumario, gqus se venlilard ani:
I Asambloa de Copropiclarios,

Asiomismio, los copropictarios podrin convenir, previo acnerdo poy osfrito), cue T -

diferoncias que surjan entro ellos, en relacion con los derechos de ufilizacion y goen solye
lag propiedardes oxclusivas o sobre los bicnes comunes de ta Uihanizacion t_llii'f".l:_!:}hlh o
propiedad horizontal, serdn sometidos 2 los procedimientos previstos on la Fey 1!;;-;\i_ipil|;mjf's i
~y-Mediacion, publicada en of Regisho Oficial No, 145 del 4 de septiombre de 1997, & aive
"_disim'sit.‘.'i'(ml legal en confrario,

i FROITRIA T 70N EAL COMDOMINIG VILLAVERTTRA
[ e .
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S e

PROMOCION Y PUTLICHIAD i

Ml 69.- PROMOCION ¥ PUBLICIDAD - 1 4 publicited y promocion particular de cadi o de (e
viviendas conerd de cuenta da cada une do sus prapletirios,

; - .;l‘i\"'“ I'.-|' ‘,
BAZON: Bl prosente 1eglamento, fue aprobado por la Asamblen e Copropiclarios el L}gquéﬂhiﬁ!t‘i-\
Villavontura, celebrada el Junto 12 del 2,008, f!’r'-'i',, y peadld

Lo coptifico, "

M, Jaio 120 ded 2 Go o _ g

At Josd Susa Tadenl
vecretado Ad-hoe de ki Avamblen

PIOTTEDA L HOBIZOPMEA L COPSROMITO VELEA Y I T A
1‘-"\1\. :. i /1 I
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S RE P U B Ll CA D E L E C U ADO R ﬁ Direccion General de Registro Civil,

S " Identificacié i
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Wy Ceduisiig

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Numero Unico de identificacion: 1309308904

Nombres del ciudadano: MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

ffjwm%’;pgi;;&ﬂ | Sexo: MUJER

" Instrucciéon: BACHILLERATO

ﬂ - Profesion: COMERCIANTE

@ gh ) ) ")) Estado Civil: CASADO

: "E.\'.‘_“!.- AN _“fr_'r (::‘3"7’) -'9./) a .
Conyuge: RESABALA MARCILLO JAVIER ADALBERTO
Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 19896
Datos del Padre: MOREIRA HECTOR LUBER
Nacionalidad: No Registra
Datos de la Madre: MACIAS CEDENO MERCEDES DE LA CRUZ
Nacionalidad: No Registra
Fecha de expedicion: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

. N*® de certificado: 228-810-88999 /
228-810-88999 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La instltucién o persona ante quien se presente este certificado debera validardo en:httos:/ivirtual.registrocivil.aob.ee. conforme a la L OGINAR Art 4 numaral 1 u ala t OF
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sz REPUBLICA DEL ECUADOR P

Identificacion eduiacid
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ye iagen

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307389971

Nombres del ciudadano: RESABALA MARCILLO JAVIER ADALBERTO

TS e Condicion del cedulado: CIUDADANO ;
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPAMJIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 4 DE DICIEMBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

| Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: VENDEDOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOREIRA MACIAS BARBARA AUXILIADORA
Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1996
Datos del Padre: RESABALA TUAREZ ERACLITO ADALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MARCILLO MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE JUNIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 226-810-89198 /
226-810-89198 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La inslitucidn o persona ante quien se presente esle certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.reqistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 v ala LCE.
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ﬂ- REPUBLICA DEL ECUADOR P

* ldentifi
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1312731985

Nombres del ciudadano: PANTA PINO JUNIOR RAFAEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 12 DE NOVIEMBRE DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra

&‘;'PN a u Fecha de Matrimonio: No Registra

! Datos del Padre: PANTA GUTIERREZ JHON ARMANDO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PINO MERO MARBIS LISBETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 4 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-810-56950 f
B B0 6351 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante aulen se oresente esie cerlificado debera validarlo en:httos:/ivirtual.registrocivil.aoh.ec conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v ala LCE.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

‘CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Con,ciicic'm del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1874 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

certificado: 222-702-78094

iy~ /4

Director General del ﬁegisiro Civil, Idenhhcamun y Cedulacion
Locumento firmado electronicamente
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. @ .
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  Aigtaria 38

GO0 - ECUABOR

2 ESCRITURA N°2021-17-01-38-P00908

3

4 PODER ESPECIAL

5

6 OTORGADO POR EL:

7

8 BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR

9 EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE

10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON .

16 CUANTIA: INDETERMINADA O ey %)
. E by .-
18 DI Ji COPIAS el

19 |
20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

22 Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL

23 VEINTE Y UNO, ante mf, Doctora Maria Cristina Vallejo

24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la

26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,

27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL{}
d

A
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guion
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, i'nayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) vy

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero (_’_{@j

2

7

e
Tl |
- |
/

/
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Noiafia 3

(G

" QUITO - ECUADOR

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve/ocho
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- Ef Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General,
sefilor Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del
Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy

representacion de Banco Pichincha Compafiia Ano6nima, real/c;e S CEN

=
_l':{- e

los siguientes actos en la provincia de Manabl. UNO.- MINQ

UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualqunwa de‘

ké;-?:

los contratos de préstamo, compraventa de cartera de"

arrendamiento mercantil o leasing, reserva de domini io, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio: UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de |a

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o

3,

7

-

,/’
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: Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o0
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.

SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de

‘operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario Y

mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para (;__,/__-"

4’
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R. Ngtaﬁa 38

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

QUITO - ECUADOR.

/
/

la administracion de este tipo de fideicomisos, encargos
hegocios fiduciarios y también est4 facultado para asistir a las
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas: contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion

de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento~

o

N

g . ; ' N .
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato !

bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracidn o

WA,
Ll |

; . //‘.L ...-',F & ‘ an
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para PNl o\

\

s —

O CETSSN,
RO CEL-

TER .

s 1
_a!-. = g
Rl oL v
I a1,

Aoy ‘.'l‘_r' ,

reforma a cualquiera de los contratos mencionados en esteg——- -

poder, buscando siempre la seguridad del Banco: DOS. SEIS)
Cancelaéiones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacién legal relacionada con
creditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

|

documentacién relacionada con los créditos y servicios que /

5



Dra. Marla Cpistina Vali€jo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1 otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a creditos

aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir

Ny b B W N

formularios del Servicio de Rentas internas con informacion

~]

que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
8 Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
9 a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
10 endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
11 valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
12 TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
13 otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco

14 Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

15 realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
16 cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
17 cobro o en procuracion titulos valores tales como pagares,
18 letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
19 para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
20 judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
21 bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
22 documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
23 favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
24 endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
25 del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
26 créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
27 Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

28 clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el///

6
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estda obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o

hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.

,f"‘-:\“‘:". . -
ZORY GE g ot

SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza_”/ké-é_.}.-

[ e -
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afdadir todag“las

\

<%

.ﬁ_‘j‘ -

p 2
e

£

clausulas de estilo necesarias para la completa validez' del -

presente instrumento y copia certificada de la protocolizadiﬁn__
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura plblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebracién y
oforgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

Sy
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. Motara 3¢
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA “*{ﬁ‘ﬁg‘?i“}gﬁ]}ngon

/

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endoéar
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos
valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional,
originados en operaciones de crédito que realice el Banco con
el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relaciéon laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
ceiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los drganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
Anonima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibio del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

|

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\~e¢//

7
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x_.;_h_ Direcclén General de Registro Clvil, Identiflcacién y Cedulacién

titmtf:qadpl‘%ﬂdﬂlhciél

/
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

T708254561 7 | Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

| ' . Nacionalidad: ECUATORIANA

i Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987 \ o s/
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL |
Naci__gnalidad: ECUATORIANA
Noml;res de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

. Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 215-439-40344 /‘
" III "|| "[ , h II I'l Ing. Fernando Alvear C.

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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NOTARIA TRIGESIMA DCTAW& DE QUITO
De acuerdo con la facultad prevista en el Art.
Numeral 5 de la levTatarial! doy fé qua Ia{s]
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. e
NOTARIA TRIGESIMA OcTAvA  INoEaria 3
QUITO - ECUADOR

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
Vi
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1705254561

“* Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Iensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.~ La Informaclén del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
Inconsistencias acudir a la fuente de Informacién
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e daria BEU PISSENIE Solicita s, sity olizal & ddtumignte; adjunto
. GaitbSpondiente al Nombramierito del Gerente Gefers! del Banco PiohingharC A, fuﬁt@ :
‘con la razon deinserpcisi en el Reglstro Mercantil de] camtéh Quits, 4 confomidad con

‘el nurieral segtimdordel AR, 18 de la Ly Notaral,

A :-I___-.

o A

Yedzd Pesantes
288 GAGUEYEs




BANCQ
A PICHINGHA

E]

- x . EY I I i </r’
LR ) Quita B.M., 06 de abril de'd021,

- Senior
Santiago Payas Paredes
Presente, -

De miconsideracion:

participarle que el Directorit del Banco Pichincha G4, reunfdoel martes 16
[ duve gliacierto. de reseleglile a:usted Ger,eufe General dat Banco:
Pichineha G nmr el:petiodo:desLiials, de adisideton [05)artictlos 87, itliniéral 6 v
6. del Estatuts del BAncy, Usted poHra’ S6¢ reelégido Indeﬁmdamemg y deﬁaréi

contifivar en sus Tungiones hasta ser debidaniente: reemplazata.

Shig prmmpalesatrlbudones ydeheresvonstan en fosafifeulog4s, 47,48, 48, 54, 5,54,
ol, 62 y'8d del Beratiito, Bn fal virtad,, usted--’ienﬁré indw'd "a[mﬁ""l;é 14 tépresantadion
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZONDE(NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTW:

"NUMERO DE ﬂaéeﬁrémo’.' s

52523

FECHA DE|

T 22/0473028

[ NOMERO D lecBchiéN. BN

7284

~TOBRG. Qé'éUJEws“MEﬁUANT;LES

,REGfSTR‘__I.\'{-'-I'-': i

1. :t;Aﬁa,fsﬁELN’DMEBAM!E;NTQ:

NOMBRE DE LA COMPANIA: _ BANCO PICHINCHA C.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. | BAYAS PAREDES SANTIAGO.

IDENTIFICACION |170s28a860 . . . .
"CARGO:. " _ |.GERENTE GENERAL

.Pemono(Anos) R

2. DATQS ADICIONALES:
[ REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL IH/D?{ZOJ.Sz NOTARJA® TERCER&(QUITG fﬂalbﬁr’ldie

l cumamea ENMENDADURA, ATERACION O MOBIFIC FIBNRLAEXTO. BE LA PRESENTE RAZC}u
LA [NVALIDA. LOS cnmpos aus s{é ENCUENTRAN aw BLANco NO. soN NECESARICS PARA 1

DR. RUBEN. /’mq‘ﬁs AGUIRRE LOPEZ
L S RN
EGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITe

(RECCIGN DEL REGISTRO: .Avﬁ MARISCAL ANTONIO'JOSE DE SUCRE N54-103
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DR, SANTIAGO GUERTON AY{'
NOTARIO Q' TRIGESIVIO QUINTO i
DISTRITOMETROPOLITANO DE QUITO 2

gegenta y tres; qlpi- Colegls de A'qua&bs de Guayasﬁ.an esta fécha

de Beerituzas POBlicAs & it vdrgo; 6 NOMBRAMIBNTO: 1%

CHA G4 DESTONADGY
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERQ: 2021-17-01-035-P00798

Se protocolizey ante mi, ¥ en fo de ello, Goifiera esta
SEGUNDA GOBIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZAGION
BANCO PIOHINGHA CA, DBSIGNADO. AL SENOR

2
3
4« DEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL
5
G

ON DR

SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZ

INSSRIPETON BN BL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
QUITS, debidamente sellada y firmada, en Quits a veintery:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010937001 3 Pa
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO Acwm:fx_ﬁ_'ss: 04/0211917 FEC. CONSTITUCION: 01/02/1917
FZ0, INSCRIPCION: a1/10/1ga1 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/06/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DOMICILIQ TRIBUTARIO: ;

Provincia; PICHINCHA Cantén: QUITO Pamroquia: INRAQUITO Barrio: INRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Nimero: N45-60

Interseccién: IGNACIO PEREIRA Edlficio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: P8 Referendia ublcacién: FRENTE AL | -~ .

AUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado. PBstaf: 261 ~.° 1
£

ITO Email: echisagu@plchincha.com Telefono Traba]o: 022880980 /
i OMICILIO ESPECIAL: // ;
q'. A ¢ X
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . ' A\
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CIOS, MIEMBROS‘DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES .I \\'; 4

& -~

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFIGIOS - ADI B R
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIQNES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACGION MENSUAL DE IVA

“IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
. e -

Son detachos da les mmriby}enlp}! Derechos de iralo y confidendalidad, Derechok de asislenda o colaboracldn, Derechos eccnémicos, Dereches da
informacién, Derechon procedimentales; pEra mayor Informaclén eansulte en www.sd.gob.ec,
Lss persbnas nalurales tuyo caplial, Ingresos anuales o 108 y gaslos anuales sean supstiores a los fmiles esiablecidos in
de Ja Ley de Régimen Tributarlo Inlerno estdn obigngos a llavar contabllidad, convirléndose r_n'r arele iR EDCedAL ZOHAELDREGman
Sjmpliticads {RISE) y sus decldraciones do IVAAfzbetdn ser presentadas do manera mensual, % SuverdlEs wi 10§ Intumpalat oo Ciails y
Recuerde que sus declaraciones da [VA podrdn larse da mancra semestral slampre y cuando hedbd: A rH LR AT VS S B SE | A5
blenes o.preste serviclos Unicamente con Larifa 0% s VA yio sus venlas con tarila diferenie de D% 2o SD)E 1 da Tolarelefl dh {bu% ael VA
coos

§C34932 BH’JUWEHH
‘-’/v i Sihabas e aRRIaTTT L i --‘-dé;‘uc:i-n-
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVItIO.DE AELPAS INTERNAS
0P BEGAS TESHA

' . = SACCIONAL
Datlargqua los dalos contenidos en este documento son exaclos ¥ verdaderos, por fo quamm%mﬁmgeﬁrwaw FE]
riz.iven (Art.'97 Cocligo Tributario, Ar. 8 Ley.del RUC y A, 9 Regiamenio Para Iz Aplicacldn de Is Ley del RUC).

s
Lsuario:  KMYCO010414 Lugar de emision: QUITO/AV, AMAZONAS ENTREFecha y hora: 08/06/2018 14:16:32 C __#]
o

/’
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES
wAehecy b sl patsi
NUMERO RUC: 1780010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQOS REGISTRADOS: del001al 324 ABIERTOS: 270
JURISPICCION: YZONA DA PICHINCHA ) CERRADOG: 124

( /
NOTARIA TRIGESIMA.QCTAVA DE QUITO
ﬁe acuolrcéo nt:fonlia fac:lﬂltad prt{{vlp on al Art. 14
umera e la Ley Notarial-toy—fe— |
COPIA(S) que—amteceda(n), /s r;u!?l“é‘f’ ﬁé?%

document|s) exhlbldo{sl en/original{es)an 1 \
En/ \ _foja(s). ( g (o8t te R

~Quito, & l]? JUL. 2[]21 T
,/ AL @ N
( DRA. MARIA CRISTINA mmm R, Notaria3g
NOTARIA TRIGES;'\"A DCTAVA DE QUITO )

——— e ———————— e

gﬁ DIRECCION ZONAL 8
Severllich que lop gotymeniol Be CRoull §
cerifreade S volatior grigmries prespningel.

Wb bsalped BETIERSCAN £ LAPN Uy

FIRM\ DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

. Declara que los dalas conlenidos eq este documento son exatlos y verdaderos, por lo que asuma la responsabllided legal que de ella s
deriven (Ast, 97 Cédiga Trbutarip, Art. 9 Loy del RUR y Art. @ Reglamanto para Ja Aplicacida de {a Lay del RUC)

Usuarin: KMVGD10414 Lugar do ernision: QUITO/AV. AMAZONAS ENTREFecha® Yy horas 083/06/201§ 14:16:32
Péglna 2 de 199
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Naci_gnalidad: ECUATORIANA

Nomg;es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerlificada a la fecha; 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N*® de certificado: 215-439-40344

iy~ 7o

ing. Fernando Alvear C.
215-439-40344 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
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NOTARIA TRIGESIMA ocm\m DE QUITO
De acuerdo con la facultad previste en el Art, 18
Numer:lrE ;3 la,,.-_-e—r""fﬁ'—ajrj l/do?mtrmla{sj
COPWantecedn(}«)}es igual~al (los)
documenito(s) exhibido(s)én original(es) ante m\
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NOTARIA TRIGESIMA OCT%;.‘ DE QuUITO
Do acuerdo con la facy [Art. 18

Numelal ] ~ey Notar doy fe~que Iq{s{

quo antecede ) as igual &l (los.
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DRA. MARA CRISTINA VALLEjo R, Notaria 38
\a. NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO '
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Notaria38

QUITQ - ECJADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, conﬁefo est:a PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKA?TN@CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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"/ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO




!l[g

Notaria 38

= §
EIOTAREQ Tngérsm;a oc*r&y DEJE}UI'_II'O
Q acue c acultad prawlsy “Art. 18
I‘~Ju:‘r1gralr-t'.D i%olaft'dl. doﬁ&%ﬁh\lq(s .
COF:I}{.S que antaceda(rf), es Igual al_(los. B

‘dfoa mt:jr:to(s}fas_d.}ib)rdo{s}e: riginal({es) anté*m\i;l g

n ~foja(s). ;

Quio,a 07 WLI0Z, e .

4 i LB ) o S e -
WP 2 e @

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo R, Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO '

-

—_—




7

Motarigr38
QUITQ - ECJADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de Ia
escritura pulblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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Fantcuadar ILP.
OLAL/2020 (8245203 2. 0K
CONVENIO: 7950 ECE-GORIERNO FROVINCIAL DE MENAE

CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS

CT4 CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTh CORRIENTE

REFERENCTA:  13776TIT62

SECUENCTAL: O

Concepto de Pagor 110205 DE {HLCARALAS

OFTCINA: 183 - NUEVD TAKDUL HANTA (RG.) OF: en
chavez

IHETITUCION DEFOSITANTE: ADTARIA 3 RANTA

FORMG TE RECAULD: Efective

Erectivis

[owision Efectiva:
s %

TOTAL:

GUIETO A VERIFICACTON
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