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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA GE CTORGAMIENTC: ]’5 DE AGOSTO DEL 2016, {10:17}
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QTORGAMTES
OTORGADQ POR
Documetito de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete R X Identificacio | Nacionalidad Calidad
identidad n representa
i
SANTAMA INTRIAGO SANDRO . ECUATORIA NESTOR lg
Natura - REPRESENTANDO A{CEDULA 1306939388 VENDEDOR(A) MARCONY
LEONARDO NA i ,
ﬂ FAUBLA VERA
A FAVOR DE
L Documeiito de No. ; Persona que §
{] Personn tombresiRazon sociat Tipo interviniente - ) identificacio | Nacionalidad Calidad |
identidad n representa E
o SAMCIHEZ RAMGS ALFONSO POR SUS PROPIOS | .- ECUATORIA {COMPRADOR/DEUDCR il
Matural | popinco DERECHOS CEDULA 1302191348 |5 HIPOTECARIO ii
HENRY :
BANCO DEL INSTITUTO . 82 - j"
\ . e el 17681564700 §ECUATORIA §ACREEDOR(A) FERNANDO
l! dusiica Eg((:l,D\TlORH\NO DE SEGURIDAD {REPRESENTANDO A jRUC o1 NA HIPOTECARIO{A) CORNEJO Ea
E M- CEDEND N
I UBICACION —}g
i Provincia Canton Parroquia !i
I MANTA MANTA [

i DESCRIPCION DOCUMENTO:

‘ OBJETO/OBSERVACIONES:

SE ENTREGARAN 2 COPIAS ADICIONALES

CUANTIA DEL. ACTO O
LCONTRATO:

58000.00
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ACTC G CONTRATO: T iy
FRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIEMDA CON FIMATIOAD £ S8 ! «
FECHA DZ OTORGANIEN 1O |3 DE AGOS/0 DEL 2018, (10:17) L o ‘ b
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OTORGANTES
QTORGADU FCR
) ) i ] e Documentio de Mo. i - Persona que l2
Persona NombresiRazén social Tipo intesvininete identidad Identificacion § Nacionalidad Calidad representa
, SANCHEZ RAMOS ALFONSC POR SU3S PROFIOS CEDULA 05 " SCUATORIA JCOMPARECH: N
Matral o oningo CERECHOS Eou 1202181348 gy T&
A FAVOR OE 1
. j R e Decumentc da Mo. ; N o Persona guea H
Perscna Membres/iRazén social ; Tipo inteyviniente identidad Identificacian ! Macionalidad Caiidad representa i
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{DESGRIPCIEN DOCUMENTO: !
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T CUANTIA DEL ACTO O
1 2
i CONTRATO: NDETERMINADA gl
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COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR NESTOR MARCONY
FAUBLA VERA A FAVOR DEL SENOR ABOGADO ALFONSO

DOMINGO SANCHEZ RAMOS.-

CUANTIA: USD $ 58,000.00 (Cincuenta y oche mil 0G/100
délares).-

CONTRATO DE CONSTITUCIOM DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICICMN VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR ABOGADO ALFONSO DOMINGO SANCHEZ
RAMOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia tres de Agosto del afio dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDQCZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO del Cantdn, Comparecen, por una parte, el sefor Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social segun consta del documento que

n copia auténtica se acompanfa a la presente escritura como habilitante, parte a
a cual en adelante se la denominaré “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “El
CREEDOCR”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad

dozy Guillem
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cuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por'esta
ciudad de Manta; por otra el sefior SANDRO LEONARDO SANTANA
INTRIAGO, por los derechos que se le facultad en calidad de Apoderado
Especial del sefior NESTOR MARCONY FAUBLA VERA, soltero, tal como se
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justifica con la copia certificada del Poder Especiai, que se adjunta como
documento habilitante a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR", el
compareciente es mayor de edad, ecuatoriano, domiciliado en esta ciudad de
Manta; v por otra el 5 gado @-‘ONSO DOMINGO SANCHEZA
RAMOS, /de estado civif divorciado, oor sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA’ los comparecientes son ecuatorianos, mayores

l

de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta.- Todos los comparecientes
habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas
cde ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a
este registro y que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a
todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que proceden a celebrar con
libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que
proceden sin temor reverencial, coaccidn, seduccidn promesas o amenazas de
indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para gue sea elevada
a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion:  PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contratc de compraventa, por una parte, el sefior SANDRO LEONARDO
SANTANA INTRIAGO, por los derechos que se le facultad en calidad ce
Apoderado Especial del sefior NESTOR MARCONY FAUBLA VERA, tal como
se justifica con la copia certificada del Poder Especial, que se adjunta como
documento habilitante a quien en adelante se e llamara “EL  VENDEDOR” y
por otra el sefior Abogado ALFONSO DOMINGO SANCHEZ RAMOS, de

estado civil divorciado, por sus propios vy personales derechos, que en lo
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este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- E! sefor NESTOR'MARCONY FAUBLA
VERA, a través de su Apoderado Especial SANDRO LEONARDO SANTANA
INTRIAGO, declara ser legitimo propietario de un lote de terreno y vivienda
signada con el nimero F-NUEVE, del Condominio V_ILLAVENTURA,

implanta&; en la manzana X-UNO de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de Ia

Parroquia y cantdon Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido

e e
mediante compra a la Compahiia El Cercado S.A., Cercadosa, representada

por ei' sefior Frank Fernando Velasquez Morillo, en calidad de Gerente
/____,_——'—‘———— —

General, mediante escritura publica de cancelacion de Hipoteca Abierta,

compraventa, Entrega de Obra, Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar

celebrada y autorizada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notario Publico

Cuarto del cantén Manta, con fecha catorce de noviembre del ano dos'mil

ocho, e inscrita enﬁf_a_! Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha

—_— ——a
veintisiete de noviembre del afio dos mil ocho.bEGUNDA: COMPRAVENTA.{

En base a los antecedentes expuestos el sefior NESTOR MARCONY
FAUBLA VERA, a través de su Apoderado Especial sefior SANDRO

@ARDO SANTANA INTRIAGO, da en venta y perpetua enajenacién a

favor del sefior Abogado ALFONSO DOMINGO SANCHEZ RAMOS, un lote

de terreno y vivienda signada con el numero F-NUEVE, del Condominio

——

VILLAVENTURA, implantado en la manzana X-UNO de la Urbanizacion

Ciudad del Sol, de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien

—_— e ——— A
inmueble que tiene los siguientes linderos: Consta de dos plantas se ha
€ que tiene

planificado con los siguientes ambientes: Living, sala, comedor, cocing, toilette,
it

que se ubican en la planta baja y la planta alta posee dormitorio master con

bano, dos dormitorios y bafio general y se circunscribe dentro de las siguientes
*__,____———-—"‘-—-—'
medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta alta de

— T —,——————— e
la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL

NORTE: Lindera con Patio F-9 de la misma vivienda comenzando desde el



Oeste, hacia el Este en 3,10 metros, desde este punto Anguio 270° con 0,72,”“'

desde este punto angulo 90° con 3,30 metros. POR EL SUR: Lindera con

Patio F-9 de la_misma vivienda en 6,40 metros. POR EL ESTE: Lindera con

————

vivienda F-8 en 7,32 metros. POR EL. OESTE: Lindera con Patio F-9 de la
misma vivienda en 6,60 metros AREA: 4580 M2. PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera

con planta baja y patio de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con

S—

—_—
vacio hacia patio F-9, comenzando desde el Qeste hacia el Este en 2,10

—_—

metros, desde este punto angulo 270° con 0,72 metros, desde este punto
angulo 90° con 4,30 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio F-9,

cormenzando desde el Oeste hacia el este en 3,50 metros, desde este punto

anguio 90° con 1,04 metros, desde este punto angulo de 270° con 2,90 metros.
POR EL ESTE: Lindera con vivienda F-8 en 7,32 metros. POR EL OESTE:

—

Lindera con vacio hacia Patio F-9 en 7,64 metros. AREA: 48.20 M2. PATIO F-

———

8. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo v planta alta de la misra

vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera
con area calle F en 7,60 metros. POR EL SUR: Lindera con érﬂrde

———

general en 7,60 metios. POR EL ESTE: Lindera con vivienda F-8 ¥ la misma

————

vivienda empezando desde el Norte hacia el Sur con 4,37 metros desde este

punto angulo 90° con 3,30 metros; desde este punto angulo 270° 00?6,_'.75

metros; desde este punto angulo 90° con 3,10, metros desde este punF
—_——— TTT—
angulo 270° con 6,60 metros, desde este punto angulo 270° con 6,40 metros,
desde este punto angulo 90° con 4,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
i_‘\

vivienda F-10 en 16,00 metros. AREA: 75,80 M12_ Con una _érea Neta: 169,80

- T T

m2. ALICUOTA_ % 0.0082. AREA DE TERRENO (Mz): 228,70 M2. AREA
COMUN: 102,46, (M2) AREA TOTAL: 272,26 mRECEEI
predMe objetd He la presente compraventa, que de comuin acuerco
han pactado las partes contratantes, es de: CINCUENTA Y OCHO MIL
DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.58.000,00) valor

que el COMPRADOR sefior ALFONSO DOMINGO SANCHEZ RAMOS, paga
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al VENDEDOR, sefior NESTOR MARCONY FAUBLA VERA, con préstamo

hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios' de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCI!A.- EL VENDEDOR, a través de
su Apoderado Especial, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
fncorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, a través de su
Apoderado Especial, declara que el inmueble gque se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL. VENDEDOR, a
través de su Apoderado Especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la

transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligandose

b'N, MANTA

por tanto éste ultimo al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a gue
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor

hipotecario declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucidn

PUBLICO SEPTIMOD

ABOGADO

Dr. Tito NiltonMendosa Guillem
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financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
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de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éste realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualqdier
otra responsabilidad que tenga relacidn con dicho acuerdo entre comprador y
vendedor. ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segtin lo acordado entre comprador y vendedor, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica y
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslindando en tal sentido
a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, autoriza AL
COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficic de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantdén de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte, el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDEND,
Jefe de Oficina Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario de! Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar,




Gerente General, Encargado del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCOQO” y/o “EL ACREEDOR” b) Y por
otra parte comparece el sefior ALFONSO DOMINGO SANCHEZ RAMOS,
por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la oiudad de
Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiiados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) El
sefior ALFONSQO DOMINGO SANCHEZ RAMOS, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa def BIESS el ctorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda
signada con el numero F-NUEVE, del Condominic VILLAVENTURA,
g implantagg_e_rli_a_@gz_aﬂna X-UNO de la Urbanizacion Ciudad del Sol, de la
=

&E Parroquia y cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

;:<§§ dominio son: La Parte Deudora, adquiridé el referido inmueble mediante
:'Eggg compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
5% :gg antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
g% 50 la Propiedad del cantén Manta, que se agrega al presente documento como
1

habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de

*



todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,
sean dichas obligaciones a favor 0 a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consalidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superﬁﬁ:ie son: LINDEROS GENERALES: Consta de dos plantas
se ha planificado con los siguientes ambientes: Living, sala, comedor, cocina,
toilette, que se ubican en la planta baja y la planta alta posee dormitorio master
con bafio, dos dormitorios y bafio general y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con
Planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con Patio F-9 de la misma vivienda comenzando
desde el Oeste, hacia el Este en 3,10 metros, desde este punto Angulo 270°
con 0,72, desde este punto angulo 90° con 3,30 metros. POR EL SUR:
Lindera con Patio F-9 de la misma vivienda en 6,40 metros. POR EL ESTE:
Lindera con vivienda F-8 en 7,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio
F-9 de la misma vivienda en 6,60 metros AREA: 45,80 M2. PLANTA ALTA:

fo——




POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO:
Lindera con planta baja y patio de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia patio F-9, comenzando desde el Oeste hacia el Este
en 2,10 metros, desde este punto angulo 270° con 0,72 metros, desde este
punto angulo 90° con 4,30 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio
F-9, comenzando desde el Oeste hacia el este en 3,50 metros, desde este
punto angulo 90° con 1,04 metros, desde este punto angulo de 270° con 2,90
metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda F-8 en 7,32 metros. POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia Patio F-9 en 7,64 metros. AREA: 48.20 M2.

PATIO F-9: POR ARRIBA: Lindera con espacio aérec y planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con area calle F en 7,60 metros. POR EL SUR: Lindera con area
verde general en 7,60 metros. POR EL ESTE: Lindera con vivienda F-8 y la
misma vivienda empezando desde el Norte hacia el Sur con 4,37 metros desde
este punto angulo 90° con 3,30 metros; desde este punto angulo 270° con 0,72
metros; desde este punto angulo 80° con 3,10, metros desde este punto
angulo 270° con 6,60 metros, desde este punto angulo 270° con 6,40 metros,
desde este punto angulo 90° con 4,32 metros. POR EL OESTE: Lindera con
vivienda F-10 en 16,00 metros. AREA: 75,80 M2. Con una area Neta: 169,80

S \\\__
m2. ALICUOTA % 0.0082. AREA DE TERRENO (M2): 228,70 M2. AREA
COMUN: 102,46. (M2) AREA TOTAL: 272,26 M2. Esta garantia hipoteca;a
solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que

esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que

no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
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mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real

)
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de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligacicnes
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar e
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisitc, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a zer
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contratc podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventuaimente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro vy, en -

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza

accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo. - -

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA *

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
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que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es® abt%ndldo que S

alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y' prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
O suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarids de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,

Q expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

ggm mento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
é’fmlsma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
‘natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
o® estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada
© por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a

realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser

55
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Dr. Tito Kilton
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requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesidén de

%
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la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en
las condiciones descritas en la presente clausula serd asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podré ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacion del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalicad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b)En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar for
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cuaiquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido fos aportes patronales al
Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de

los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
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bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA“@Efﬁﬁ__eEQE’-ﬁ#éﬁtener
el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria 0 de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra eila i)Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactiva;k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I} Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre ei bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA

S

EE:O«%:‘E( destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido
:_gggg en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que
E é:%ﬁ La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en
§§g§§ el presente instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
52:‘3 <‘§§= demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
i& = como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba

D

alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL

LY
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BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de Ia obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacidn que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio de! plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda,
en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipote:ca
abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de eila el pago de intereses, gastos judiciales
y extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y an
los manuales internos de EL. BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro
de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursss
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por ta PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la

finalizacion del crédito. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas vy
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aceptadas por EL BANCO, para luego ger endosadas®
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva e] derecho de

aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
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debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor de| Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por g tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después dg| desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza parg que la péliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a |a o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de |5 poliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que |g PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pdlizas antes Citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre
el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actie como contratante con la compafiia de seguros de
su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Gnicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (ios) deudores

quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que se

A

ontraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra £ BANCO. DECIMO SEGUNDA:

(" & DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo

Su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién

X
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rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posésorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara. en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador.
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que:
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y ofras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos e impuestos que se ocasionaren por [0s diversos contratos y créditos que
se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato corresponden
a servicios efectivamente prestados, 10s mismos que se reflejaran en la
liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
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éste directamente o a través de la persona o institucién que désighe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de f{a Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impliqué,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL. BANCO, egjerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacidon vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

MO

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméas normas

UBLico ?
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internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
a,
FolSd
zq&

A

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-Las

,55 partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

Q
* clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias

Y



18

para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuia
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelics
se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.-
Q%%NDO CORNEJ CEDENO.-
225433 5
A de! BIESS-Portoviejo

/m/ ' '
LEONAR SANTANA INTRIAGO
30693938 :

APODERADO DEL VENDEDOR

ALFONSO DOMIN SANCHEZ RA ' OS
C.C. 130219134
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MaQUE‘V'AbddD Pérez Acuia
Notarjg Septuagésimo Séptimo
/ del cantion Quito

1 rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 2 / 8 §
3
4
5
6 PODER ESPECIAL
7 QUE OTORGA
8 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 - CUANTIA: INDETERMINADA
13 DI: 2  COPIAS
pm
15
16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica de! Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ARNO DOS MiIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddn Pérez Acufa, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 . SOCIAL, debidamente representado por el sefor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25  General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

28 radicado y domicitiado en esta ciudad de Quito, Distrito

W1
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a duien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego a -este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos vy
resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente; “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de
poder especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatariano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) E! ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de

Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de




Manue! Abddn Pérez Acunia
Notcno Sepmageszrro Cﬂpt/mo
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en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia d\é*l@danab'}“,‘.\.-» "

TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad

de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de

O 0 N U B WN) e

Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de! Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero

L
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uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
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5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
ahora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la
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provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre

Y
(@)}

del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se

otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

U
0 N

Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS

N =
oW

ias tablas de amortizacidon, notas de cesidn, cancelaciones de

N

22 . hipoteca, contratos de mutuo o présiamo, escrituras pUlblicas de
23 constituciéon y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27 relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

28 otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf

f .. X
&
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
Acon la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de elio la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica ée
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi Io dlspusxera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al sefior Robert Antohio
Paez Moncayo, constante en la e’scritura publica otorgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abdon Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- B presente mandato dada Su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servird agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUi LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesioné!

nimero Diecisiete guién dos mil cinco guién cuatrocientos setenta'y



Manuel Abdon Pérez Acuia
Notario Septuagésimo Séptimo
del cantén Quito

escritura, se observaron los preceptos legales del ¢&

les fue a los comparecientes por mi el Notario, en

ratifican y firman conmigo é! Notario. Quedando i
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesidn extraordinaria presenciai celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del Bari
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, resolvié designar al.ingeniero Danilo B 7
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido en ef art)
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada. en el Supfem»,an’ro‘del!i1
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013. e B B\

Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director de Tram: S ECU M
Legales (E), de fa Superintendencia de Bancos, califica la_idoneidad legal de! ingeniero Danilo -
Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula de ciudadania No. 1704710183, para que ejerza Jas

funciones como Subgerente Ganeral del BIESS.

En cumplimiento de Io dispuesto en af articulo 15, letra d) de la_.Codiﬁc_ar;ién,.del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento dal.Directorio de) B ESS, ...
‘el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

. Seguridad Social, ef ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salaz_a_r. presta lacorrespondiente promesa y

se declara legalmente posesionado para las funciones devSubgérellte General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica,
4

Richard Espinosa Guzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTCRIO BlESS{.

;
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Ing. DanjléBemords rfega Salazar
SUBGERENTE'GENERAL DEL BIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

Leis o
Ab. Francisco {Buregui D&valos
SECRETARIO GENERAL

PROSECRETARIC,DIRECTORIO BIESS



ZON.-~ Siento por tal que el Directoric en sesién extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016,
conocid |a renuncia del abogado Christian Bucheli Albdn Mestanza al cargo de Gerente General del
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a} y 23 de la Codificacian del
Estatuto Social. del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del
Subgerente .General reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que

CERTIFICO.~ Quito, DM, 28 de enero de 2016,

en el numeral S del Art, 18 deg'la Le
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Ab. Fran s‘Co &uregui-D3valos
SECRETARIO BENERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIO
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T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1768158470001 _
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL; LECN SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FECG. INICIO ACTIVIDADES: 23412010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIPAL:
FRESTACION DE SERVICICS FINANCIEROS.

'\4, e S A
Tonwo #
4' iggﬁ"“\\,ﬂ‘

DOMICIIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pairoquia: BENALCAZAR Barrig: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZOMAS Numero:
N35-181 Interseccion: JAPON Edificic: INMOPROGRESO Piso: 1 Referendia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANGO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0988225405 Email: patricio bedoya@biesa.fin.ec Web: WWW BIESS FINEC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA ‘
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA -

delOQtat 016 ABIERTOS:; 15

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ REGICONAL NORTE\ PICHINCHA
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deriven (Art. 97 Codigo Fributario, Art. 9 Ley del RUCy Art 9Regfavmnmpa:ataAp5mdﬁnde1aLsydelRUC}
Usuario: VELS030111 Tugar de smision: QUITAFAEZ N22-57 Y Fecha y hora; 22/09/2014 1206:58
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Se otorgd ante mi, Y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de [a escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORp S5 DENO; debidamente seliada
rubricada y firmada en Quito, hoy §r ' de mayo del 2016.

b. Manug bd@n Pérez Acufia

A
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QuUITO
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Gobierne Auténomo Descentralizado
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na escntura pitlica oe: COMPRA VENTA DE SGLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-29-27-01-07¢ 228,70 39586,68 281N Mw’éég
CUANTIA 558000.00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CLUANTIA ANTERICR £S5 A alO S N
IGUAL AL AVALUO ACTUAL unicaca sn MANTA de la parroquia MANTA A La
L4
r VENCEDOR - - ALcaBaLAS ¥ ADiCIYAlESS ey e
i : C -
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL OIRECCION CONCEPTO f o 7 ;
IND VILLAVENTURS VIV.E-9 impukhio pancipal | f SHEN,
1305003820 |FAUBLA VERA NESTOR MARCONY . ﬁ,% o - - N/
e Junta de Beneficencia 44 Guaguil }\ )
ADQUIRIENTE : mm},\p AC
C.CIRU.C MOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION VaLoR g X
3302191349 | SANCHEZ RAMOS ALEONSO DOMINGO [NA LT OF (,' l‘ l, ,\'\w '
N
EMISION: B/1/2016 3:58 ALEX(S ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Emergencias Teléfono;

CERTIFT

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO

Joléfono; 2621777 - 2611747 000010568
LLCADG:=DE SOLVENCIA N
y,

=I358563
ATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO

)

D
( FAUBLA VERA NESTOR MARCONY
CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

COND.VILLAVENTURA VIV.F-9 (PB.
DIRECCION : j

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

N

N
s

— S :
REGISTRODE PAGO VALOR DESCRIPCION VALQR
S
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAIA: 22/06/2016 14:32:08
FECHA DE PAGO:
300
TOTAL A PAGAR
NVALIDO BASTA. oooe o oo e
CERTIFICZDO DE SOLVENCIA-
*

EIDEZ

S AR A ———

N ENRECSIRdPEbAGe

ORIGINAL CLIENTE



Quito, 12 -(7 - 2016

Senores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- '

De mi consideracion:

L . . W TaNs
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. { TAL) ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cyal me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

sefior{es) ﬂ&':’]( \ (_Aflm on § Fooohla ey Sl es
de USS 53.¢€¢C ( (e o ¥, sofes i "l jco )
Délares de los Estados Unidos de América). '

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Sr. ALFONSC DOMIVED SANCHELZ RAMOS

cc 1502/ 9 34-4
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413;" Direccion Genera! de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ?et"\'-

Oireceon General de Regstro Chvil,

Identificacion y Cedulacion

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

| Conyuge: -————---

: Fecha de Matrimonio: ---—--———--

. Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

informacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVHLA - MANAB{-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de € nocida
Digitally signed & B OSWALDO
TROYA FUERTE$

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date; 2016.08.03 [T
Reason: Firma El

Documento firmado elgctronicamente

Consuiltar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

g0 Bk

=BT

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su Uso gstara limitado a la comprobacion
electrénica en e portal web del Registro Civil, conferme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



.« REPUBLICA DEL ECUADOR o
35 Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ;‘ﬁ{’“ '

QinzcexXn Cereral de Regsimo Cavdl

Identificacion y Cedulacion ..

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1312254335
Nombre: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera diracta al Ministerio de Salud Pubiica - CONADIS en casc de
inconsistencias acudir a fa fuente de informacién

2. Informacion referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano: -

Fecha: - _ .
Numero de certificado: - |

1.- La informacién del certificado de votacién es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de incorsistencias acudir ala

fuente de informacion {CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar a "Condicion de cedulado™ del ciudadanc.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

B ARDEROERE Y DFEAIIT

Consultar ia autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuy/

g

S =

%,

La impresion del presente ceriificado no garaniiza la legalidad del mismo v su uso estara limitado a la comprobacién
elsctrénica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamernio,



5 REPUBLICA DEL ECUADOR AV

ma?"* Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion ’5{;*(&;

Oireccon Ceneral de Regestro Civil
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/JUNIN/JUNIN

Fecha de nacimiento: 21 DE JULIO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

. Coényuge: FAUBLA VERA LESTHER ARACELY

‘ Fecha de Matrimonio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1996

| Nombres del padre: SANTANA TRONCOSO OSCAR LEONARDO
Nombres de Ia madre: INTRIAGO BUSTE DOLORES MARIA
Fecha de expedicion: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

Digitally signed by
. - . . . TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.08.03 0%
Reason: Firma & 7._*

Documento firmado electrén_i.ca mente

L

Tt d O

=34

La impresicn del presente ceriificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




Direceon Cereral de Regstro Tl

Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1306939388
Nombre: SANTANA INTRIAGO SANDRO LEONARDO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ Lainformacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

2. Informacion referencial del certificado de votacion (CNE):
Sufragé el ciudadano: -
Fecha: -
N&merob de cerfificado: -

1.- Lainformacion del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de incorisistencias acudir a la

fuenle de informacian {CNE).
2 .- En caso de volo facultativo verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL,

Informacién certificada a ta fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIC MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

gl

=

|

La impresion del presenie certificado no garantiza ls legalidad def mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal weh del Regisiro Civii, confoime Jo dispuesio en la LCE y su reglamenio.
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

; Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ;?Q:e\

Oireceon Gcr:a;ral de Regmstro Cril
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

7
7%
D

Nuamero unico de identificacién: 1302191349 &S
=

Nombres del ciudadano: SANCHEZ RAMOS ALFON @]
Condicion del cedulado: CIUDADANO %
9

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA 4"(4(;
Fecha de nacimiento: 20 DE MAYO DE 1956 \‘
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: -----~-—----

Fecha de Matrimonio: --—---—--

Nombres del padre: VICTOR SANCHEZ
Nombres de la madre: CRUZ RAMOS
Fecha de expedicién: 26 DE MAYO DE 2008

informacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ing” Jorgé Troya Fuerttes oigaty sned ! OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Oatar 2046 06,03 pelog;sh ECT

Reason: Fima Ele

Documento firmado electronicamente Location:Ecuador eSS

Consultar |a autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

gl

o1 =ES S
La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR &

35 Direccian Generai de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion A
Y Al

Direccaon Ceneral de Regsio Civil
- : Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1302191349
Nombre: SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINGO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano: -

Fecha: - .
Namero de certificado: -

1.- La informacion del certificado de volacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de incorisistencias acudir a la

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar ta "Condicion de cedulade® del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

fnformacion certificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

LI T 0 N T A Sl A T NS G R St T h v ¥

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portai http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

LOEE TR

TS

La impresion del presente certfficado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
efecironica en el portal web del Regisire Civil, conforme o dispuesto en Is LCE y su reglamento.




 ECUATORIANA#*#25x f Vhg3VILR :
'V~"'DIVDRCIADO o T mEs T ]
SUPRRIOR . ABOGADO. |

RePUBLICA DEL EED
_CONSEJO NACIONAMEEREST

CERTIFICADS GE YOTALIOHN
085 ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-20(4
085 - 0167 1302191349

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINGO

MANAS!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2

MANTA TARQUI

1
CANTON PARROQUIA ZCNA
'RESIDENTAJE DE LA JUNTA

L=



—_—

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

R T}

—_—=

-

CIE VALORADA '(_

S .25

/.

}

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesqreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .
FAUBLA VERA NESTOR MARCONY .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 JUNIO 201g
Manta,. .. de. . . . _ . . de20..

VALIDO PARA LA CLAVE
1292701079 COND.VILLAVENTURA VIV.F-9(PB.P

" Manta, veinte y siete de junio del dos mil diesiseis
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Factura: 001-001-000000082

NOTARIO(A} JAHAIRA MARINEL COBENA BOWEN
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON BOLIVAR-CALCETA

EXTRACTO

re—:

[20151302002700792

Escritura N*:

ACTO O CONTRATO: .
PODER ESPEGIAL DE PERSONA NATURAL -

é{n—m DE OTORGAMIENTO: ~ 27 DE JULIO DEL 2015

OTORGANTES
OTORGADO POR
. " . - Docurnenio de No. . N . Persona que le
Persons Nombres/Razén sacial Tipo intervininete identidad identificacaidn Nacionalidad Calidad representa
FAUBLA VERA NESTOR POR SUS PROPIOS . ECUATORIA {PODERDANT
jj Natural MARCONY DEREGHOS CEDULA 1308003829 NA €
A FAVOR DE f
. . . - Documenta de No. N . . Persona gue
Persona Mombres/Razon social Tipa interviniente identidad Identificacicn Nacionalidad Calidad representa
SANTANA INTRIAGO SANDRO | POR SUS PROPIGS B ECUATORIA |APODERADO
Matural LEONARD() DERECHOS CEDULA 1306539388 NA A)
UBICACION
Provincia Canltdn Parroquia
MANABI BOLIVAR-CALCETA CALCETA
[DESCRIPCIGN DOCUMENTO: '
k'OBJETOIOBSERVACIONES: PODER ESPEGIAL

CUANTIA DEL ACTO D

CONTRATO: INDETEAMINADA

=

|

\,// //7

NOTAR!O(A dﬁm INEL GOBENA BOWEN
*  NOTARIA: SEGU'\]DA DEL CANTON BOLIVAR-CALCETA

o
mo-o:”’“ss:c
oE]

0eno00R00022 a:ﬂ:iﬁ
- “Tabaira Cobefin 0 (ém ¢

' PUBLICA S
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- Ab. Jahaira Marinel Cobefia Bowen
Notaria Segunda del Canton Bolivar

i PODER ESPECIAL QUE -~ OTORGA EL SENOR™

2 NESTOR MARCONY FAUBLA VERA A FAVOR DE

3 SANDRO LEONARDO SANTANA INTRIAGO. -

4 CUANTIA.-INDETERMINADA.-.-.~.=-,=,~,~,~

6 En la ciudad de cCalceta, parroquia

7 cabecera del Cantdn Bolivar, Provincia

8 Replblica de Ecuador, el dia de hoy Lunes vei {:'
N <2

, . i e 7

9 de julio de dos mil quince, ante mi AB. JAHAIRA %T()N\Mé;
g o ON N R

: ' i SoABf: !'.'“?‘.

10 COBENA BOWEN, Notaria Piblica Segunda de este Cantéﬁ‘,_ivfﬁ._-;«; )

o

) ',' o
. NPV A
11  comparecen por sus propics derechos a la celebrac1o1/a;-ay

S8 (e ¥
%E 12 . suscripcidén de la presente escritura de PODER ESPECILAL, | . -

. o= =3 p~ : .

s 7 = , . ) ¢ €
'~ 2.3 13  en calidad de PODERDANTE,el sefior NESTOR MARCONY FAWEBLA:, R/,
Ry : A= AR S
1. L.__-)O . sl

B 5:: 14 VERA titular de la cédula 130800382-9 que me declara

S

~a <‘§ 15 ser de estado civil soltero, domiciliado en New York

==

.y
.:..}gﬁ 16 - encontrandose de paso por esta localidad, y de otra
HNS = .

17 parte en calidad de APODERADO el gefior SANDRO LEONARDO

18 SANTANA INTRIAGO titular de la cédula 130693938-8 que

19 me declara ser de estado civil casado, ambos

20 comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos,

21 hibiles ante la Ley para poder contratar y obligarse a

22 quienes de conocer personalmente en este acto doy fe,

23 en virtud de haberme presentado su pasaporte vy cédula

24 ecuatoriana respectivamente que en copias fotostatica

. R A - Cos
25 se aparejana este registro.- Bilen instruidos que fueron

26 por mi el Notario, de la naturaleza, objeto vy

27 resultados de la presgente escritura de PODER ESPECIAL,

28

la que proceden a celebrar con amplia lil}éfé\ft‘::é}auucce\

PN

. 4 D
csasrEeTEET 1, ‘ ’ aftl(

Tahaira A
FTARLA s

Y,
A
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13

20

21

22

23

24

25

26
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Ab. Jahaira Marine] Cobefia Bowen -
Notaria Segunda de( Caritdn Bolivar '

conocimiento sin que. medie fuefza, ni eoacc1on alguna

me entregan para gue eleve a escrltura ’publlca unav:

mlnuta cuyo contenido 11tera1 es’ como s1gue‘“ ENORAi‘

NOTARIA.- En el registro de escrlturas publicas a su

cargo sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, que rige

al tenor de las siguientes cliusulas. - _ PRIMERA. -

COMPARECIENTES.~ Comparecen a la celebracién del

presente acto a qguien para fines del presente acto se

le distinguird como TIA PODERDANTE, el sefior NESTOR

MARCONY FAUBLA VERA y de otra parte a quien ge le

distinguird como EL APODERADO el sefior SANDRO LEONARDO

INTRIAGO. - SEGUNDA - _OBJETO.-El poderdante

sénor Nestor Marcony Faubla Vera otorga poder especial

:t.\

ampllo y suficiente cual en derecho Se requiere a favor

“ »A'}

V'_,dke Su cufiado sefior SANDRO LEONARDO SANTANA INTRIAGO

titular de la cédula 130693938 8 para que realice los

- tramites correspondientes para la venta de una vivienda

de dos plantas de hormigén de su propiedad ubicada en

la Urbanizacién Villaventura ubicada en 1a ciudacd de

Manta, Provincia Qe Manabi, wvilla No. F9, para que

solicite el certificado del Registro de la Propiedad y

todos los documentos pertlnentes para dlcha venta en el

GAD Mun1c1pa1 de Manta. A51 mismo para que susczlbaf

las escrituras de venta en cualquler Notarla del Pais,

-

sin que sea necesarla de su presencia fisica.- Asi
&
mismo para que en su nombre realice compra de terreno,

propiedades o viviendas en cualquier parte del pais, vy

asi mismo suscriba las respectlvas escritura de

i el Coprc
?ﬁ?}gycscntad




Ab. Jahaira Marinel Cobefia Bowen
Notaria Segunda del Canton Bolivar

) 1 -compraventa en cualquier Notaria.-= En fin 1le otorgﬁa*pnMe,‘:?‘\
TR0 SE ;’Q N
2 todas las facultades contempladas en la ley parq/ % A
x>

3 realice lo antes mencionado a fin de obten Qlo

4 mencionado anteriormente, y que 1o Por falté&&
N\ ;4NT0N W ‘\QQ

especificaciones se deje como insuficiente el present%g‘@i EC‘

S
¢ poder.- TERCERA.- CUANTIA.- La cuantia por sSu
7 naturaleza se establece en INDETERMINADA.- .CUARTA. -

g ACEPTACION.- Presente los comparecientes declaran que

9 aceptan los términos de la presente escritura por ,,s_:"e":'i‘:""'“‘;
1 . H - \,_ﬂ
10 legal y convenir & sus intereses.- Usted seflora Notarla ERTREAAY

\.. : RO |

41 agregue las formalidades de ley para la perfe;cta
f o

b,

gg‘é 12 validez juridica del presente instrumento plblico, ~ /
Ecgggm Atentamente, Atentamente. Ab. Edgar Velés\cfﬁéé&l e
e
-§:§J§§14 Navarrete.- Mat. 13-1997-94 Foro de Abogado de Manabi.
§‘“§§§15 ¢J.- Hasta aqui la minuta, la misma_ queda elevada a
ggégm escritura piblica con todo su valor legal.- La cuantia
RS Sk
§:§§ i? por su naturaleza se establece en INDETERMINADA.- Leida
- 18 que le fue por mi el Notariq a los comparecientes el

19 contenido integro de la presente escritura en alta y

20 c»lara voz, la aprueban vy la aceptan en todas vy cada una

21 de sus partes, S€ afirman y se ratifican en su

22 contenido y firman para constancia en unidad de acto

23 conmigo el Notario de de todo 1o cual doy fe.-

S 24
| 25 | : z . "‘-““jj;?
26 A:J :lolc’df;;"’) ﬁ“ luﬁim?‘ —
27 Ca\ccv-.,,.mm-‘ “HEL.
28 D ]ray,mra
(OTARIASEY



Ab. Jahaira Marinel Cobefia Bowen
Notaria Segunda del Cantén Bolivar

1
2 - == - -
S
2 / /) -
Z =
/ q v
4 %ﬁ%{é /f,ll{(\t‘:\\
5 NESTOR ‘sARCONY FAUBLA %5
6 C.I.130800382-9
7
8
9
10
11 /Mx / i 2
12 di// il il : -
13 smmzé LEONMéO SANTANA INTRIAGO WhetE
D I
14 C.I.130653938-8
15 )
16
i :
3
N
- i.}:‘\\
T
el LA NOTARIA
R
I
s .lﬂ‘-‘
22 AB.
23
24 r—'—»'ﬁ-.‘--O‘..-.n-.-;..;‘.-l-'-.
Jakaira Coberig de Gurcla
25 - NOTARIA PUBLICA SEGUNDA
T CANTON BOLIVAR
26
hCl \—Opl"
27 X - . R SEEM PIRTILE ‘-i d_.
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GA EL SENOR
AL QUE OTOR NOR
URA ODER ESPECI SEROR
LA PRESENTE ESCRIT DERAPA FAVOR DE SANDRO LEGNARDO Sé}\]\ﬂw'lf"]%ﬁ 1:::::\
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NOTARIA PUBUCA SEGUNDA
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Factura: 001-001-000002209

N an:
4B €
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecedeTh) §§(son)
compulsa del documento COPIA CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL que me fue exhibido en 5 foja(s) (til{es). Una vez
) practicada la certificacion(es) se devuelve ei(los) documento(s) en § foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) uliliza(n). e

BOLIVAR-CALCETA, a 29 DE JUNIO DEL 2016, (16:50).

Z);r\‘l-::.umu'.:ﬁﬂvﬁauod-tl;--uuv.sn.. .y

- Jakaira Cobedia dp Conig

- o L | NOTARIA PUBLICA SEGUNDA
o - CANTON ROL{vAR
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- ] 7

- Empresa Pdblica Municipal . ,
" Registro de la Propiedad de : J
M Manta-EP A /

/

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina .
Telf.052624758 |
www.rcgisttoprﬁanta.gob.cc

L Codlgo Catastral/ldcntlf Prcdlal 1292701079 '_\7 B " Tipo de Predio: LO'I'E DE TE
Lo 1 ' Fccha de’ Apcrtum mlérco!cs 24 dc scpttembre de 2008 " Parroquia: MANTA

S LiﬁbERos REGISTRALES B S
o Compraventa relacmnada con el 1nmueble consistente en I VIVIENDA F- NUEVE DEL CONDOMINIO o

d nzMaﬁfa Con las siguientes medidas’ y. linderos y espemﬁcacxones partlculares VIVIENDA F-

e TN Mg s

NUE\%E{—N Consta .de-dos plantas, se ha plamﬁcado\con los 51gu1cntes ambientes: Living, sala, comedor o

;:001' a, 'Ioﬂette que se ubican en la planta b/a_]a y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, do§~
Dormll torios y ‘Bafio General y se c1rcunscr1be dentro delas’ SIgulentes medidas y lmderos PLANTA BAJA.
PORARRIBA: Lindera con Planta Alta’ dpi n_usma VIVICIlda POR ABAJO: lindera con terreno Vivienda.

PO E._ NORTE -Lindera con Pat10 F]-9 de la,,\ isma vaenda Comenzando desde el Oeste hacxa el estef

esdc este punto angulo 270° con

& "om'cnza.ndo desde el Oeste hacia &l Este 'en L
_;nto angulo 270° con 2 90m POR EL ESTE

3, el Sur.con 4 37m desde cs\ta punto angulo 90° con 3 30m desdc
punto angulo 270° con 0 72m desde este punto angulo 90° con'3,10.; desde este punto angulo }270"-
.desd "este, punto angulo 2';’0o ’con 6,40m., desde este punto. angqu 90° con '4,32m. POR EL"": -
: ir f’V1V1enda F-10en'16 OOm AREA 75, 80M2. Con'un 4rea Neta 169 80m2. Ahcuota. L
e 0 0082% .Arca de terreno de 228 ,70m2 Area Comun de 102,46m2. Con un area total de: 272,26m2.
_OLVENCIA EL 'PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE/DE '

29/nov/1990 o

V' COMPRAVENTA

compRAVENTA - 213 24kene1991
COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 " 17/£eb.[2003 .
COMPRAVENTA [ * . 1077 16/jun.f2003
F;DEICOMISb MERCANTIL  *~ 15 | 19/sep./2003
PLANOS : 26 30/jul /2004
PLANOS - ‘ 27 T 11/0ct/2007
PLANOS 3 11/ene./2008
RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 7 03/mar/2008 |

i
Ficha chistri]:7566 . viernes, 17 de junic de 2016 14:53

o




) oA _
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 325 25/mar1200§ . 4.17% 4.204
PLANOS PLANOS . 20 214ul./2008 316 328
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 21/jul./2008 - 558 713 -
Lo ;. HORIZONTAL
—H'H?O"I\'ECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA .~ 1612 27/mov./2008 7 » 1 1 -
- HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1613 27/n0v./2008 N 1 1 !
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA 3403 27/n0v./2008 49.355 45.404
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 9 05/ene./2016 171 190
» . - . ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN — /
MOVIMIENTOS REGISTRALES: g
Registro de : COMPRA VENTA : ;
[1 /16.] COMPRA VENTA /
Inscritg el : ’ Jueves, 29 de noviembre de 1990 Niimero-de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA N Numero de Repertono
Oficina d(')nde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de noviembre de 1990 “Jl S!‘)B?ﬂ
Fecha Resolucién: 4 ,
' . / \ \ \

a.~- Observaciones: - v \

Un bien ubicado en las\Inmedlacmnes del Camino que va-al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén _
Manta.Lo que totaliza una Superficie de'SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS ~
CUADRADOS |
b.~ A,pelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes: f

e ; B ,

Fa]idad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Diretcién Domicilio -
COMPRADOR 800000000000946COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD NODEFINIDO  MANTA

= : ANONIMA / /
VENDEDOR 1300397708 COELLOIZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA ~
VENDEDOR 1301450556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA e Y

¢.- Esta inscripcién se refierc a la(s) que consta(n) éu:

ILib'ro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién };W .
COMPRA VENTA - - 1378 18/0ct./1985 QQT@B -
COMPRA VENTA/ i ) 1377 18/0ct./1985 g A _
/ ‘ i wa C
. J o<y '
BN " < >
Registro de : COMPRA VENTA : °2> Q‘? !
: \ - ; 4
[2 /16 ] COMPRA VENTA~ 9;’0 48] . E‘C\J‘:gp /o
Inscrito el : juevg:s, 24 de erero de 1991 *Nimero de Inscripcién: 213 olrﬁlaa Y '
Noinbre del Cantén: °  MANTAN Numero de Repertorio: 333 Folio Tnicial:1.108
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA . : Folio Final:1.113
‘Cantén Notaria: | MANTA ) ™
/

EscrlturalJulcm/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1990 ?
! )
Fecha Resolucién: ~ ! N
/ | b ‘
a.- Observaciones: ™
4 Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta Los cényuges Grace Holanda Moreira Macias de
I
Coello y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI S.A ;la totalidad de los
derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos,los mismos que dejando fuera de esta venta las

.. desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro,cinco y seis de la clausula posterior.

b.- A elhdos Nombres Dommlm de las Partes: ; -
b.- Apellidos, Nembres y ,-f::"'ﬁw"‘
Fa.lldad o Cedu]a/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad | mc‘? ilio &
COMPRADOR 800000000000985COMPANIA CONMANADRB] . CASADO(A} MANTA w 13\6
Certificacidn impresa por :zayda_saltos Ficha Registral: 7566 ! viernes, 17 de junio de 2016 14:53 Pag 2 de 10
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 Emprasa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
- 1300357708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A)
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A)
- ¢.- Esta inscripcién se refiere-a la(s) que consta(n) en: - :
F_ibro - Numero Inscripcién Fecha Inscri
COMPRJIK VENTA s 1378 18/0ct./1985
COMPRA VENTA 1377 {8/0ct./1985
e / /
’ ~
7
Registro de : COMPRA VENTA
- -
[3 /16 ] COMPRA VENTA \
Inserito el : : lunes, 17 de febrero de 2003 Ndmero de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notarfa: © / MANTA

Escritura/J uiciofResol\(:cién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003

J
Fecha Resolucién: |

a.- Observaciones: \
La Compafiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compafifa Cercado S.A. un lote que tiene por el norte
doscientos quince metros liderando con terrenos de la compaiifa Vipa.\Por el sur doscientos quince metros y
terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y™
por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una superficie total .
de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi
mismo el lote mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademds la
compafifa Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del sefgundo lote detallado en el
literal B de la cliusula anterior cuya suiperficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los
siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaiiia Vipa S-A Por el costado
derecho ( Este )/ 18 metros mas 4ngulo de 270 grados con 299 metros compafifa Conmanabi S.A.Por el costado '
izquiérdo ( Oeste ) con 148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del -
poliducto y via de proteccion ;igualmente la Compafifa Conmanabi S.A: procede a vender dtro lote de terreno \
desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la cldusula segunda,terreno que lo separa por la faja de
terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de
Petroecuador terreno mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros
“¢on 14 compafifa Vipa.Por atrés (sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este -

) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y 4rea de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que :
constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas
188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademés con propiedades particulares con un 4rea total de 61.970

/ metros cuadrados.La compaiiia esto es el cercado manifiesta que segin aprobacion de unificacién otorgada por la
Direccion de Planificacién de la Ilustre Municipalidad de Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos
detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderdé.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compafiia vipa S.A. Por atrds (sur) con 45 metros,mas dngulo de
270 grados con 10 metros, mas éngulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y
con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas dngulo de 108 grados con 287 metros y varios posesionarios,Por el
costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Qeste) con 148
metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reser\‘za“quc constituye el paso del poliducto y la via'de

; proteccién.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio (?e las Partes:

F:alidad = Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
COMPRADOR 200000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 8000000000009[45 EMPRESA CONMANABI S. A, NO DEFINIDO MANTA"
i E_st:}_ ‘ir!s;_cr-igci.(’):n se re‘ﬁfre a la(s) qrﬁe consta(n) en: A \/ ' . -
. h [Libro 7 . © Namero Inscripcion Fecha Inscripcién ‘:)‘F_‘olig_‘[picia] i Ei
COMP.P‘A VENTA- .. 1751 %9/nov./l 990 f-_fv“" i W )
COMPRA VENTA .~~~ 213 24/ene./1991 @ﬁs MoctsEP | 113

Certificacidn impresa por :2ayda_saltos

: N
Ficha Registral: 7566 viernes, 17 de junio de 201§ 14[53 1 7 JUNN;Zscho
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Registro de : COMPRA VENTA, _ o N
[4 /16 ] COMPRA VENTA '

Inscritoel: | - .

Nombre del ~Cantrﬁn: MANTA Numero de Repertorio: 2397 d
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: -

Escritura/Juicio/Resoluéién:
Fecha de Otorgamiento/Providenciag miéreoles, 11 de junio de 2003

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

lunes, 16 de junio de 2003 Nimero de Inscripcién: 1077

“MANTA’

\ .
\

\

Tor oﬂ;\.gy .
&E&am: %

O"V.q Bl. ECU,\ " »°

Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el 4rea de proteccién del Plo {81-15(:9[0 en la
parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jests de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un 4rea de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficie total d¢ NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

ICaﬁdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l '
SOMPRADOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA A \
V]:;'?\JDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADC\)(A),_ MANTA
VENDEDOR 1301459556 /BZOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) _  MANTA
|

= AN !
Registro de : FIDEICOMISO
[ 5 /16 ]FIDEICOMISO v
Inscrito el : viernes, 19 de septiembre de 2003 Namero de Inscripcién: 15
Némbre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 3871

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 de agosto de 2003

Fecha Resolucién:

i a.- Observaciones:

MANTA

. . . ‘\ . .y . . \ . 3
Siete lotes de terrenos ubicados en el area de Proteccién del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacién
Manta Dos Mil,en la Ciudad de Manta,Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certify

cacion'impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:7566 . viernes, 17 de junio de 2016 14:53 \

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
FIDUCIARIO SOOOOOOOOOUMSICOMPAN].(\ ADMINISTRADORA DE NO DEFINIDO MANTA
FONDOS DEL PICHINCHA ’
FONDOSPICHINCHA
PROMOTOR(A) 800000000000962FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000000961 COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
S. A, MEGAINMOBILIARIA
PROMOTOR(A) 800000000000592COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que const{a(n) en: N
ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Injcial EolioEs “:Mt.- ——
¢~ COMPRAVENTA N 355 17/eb /2003 7 Roghetrd e Promiedad de
v COMPRA VENTA . 1077 © 16/jun.2003 Mg Memakl,

Pagdde ], uecemeoe

annemwesnaneendanw




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
stro de : PLANOS )
[6 /16 ] PLANOS N
Inscrito el = viemnes, 30 de julio de 2004 Nimero-de Inscripcié
Nombre del Cantén: . MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA _
Cantén Notarfa: _ MANTA j { i R ] . A
. e

1

Escrltura/Juxcw/Resoluclon

Fecha de Otorgamlento/}’rovxdemla miércoles, 07 de julio de 2004
Fecha Resolutidn:

a.- Observaciones: i
Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol Ubicados adjuntos en el drea de proteccién del Poliducto e%daj%%ﬁ«
posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil; Barno Jests de'Nazaret Valle del Gavildn.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Canton Manta. -

b.~ Apellldos I:Jo'mbres\y Domicilio de las {’artes: \ ,
ICalidad ’ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social / Estado Civil Ciudad /Di.reccién Domicilio
PROPIETARIQ 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A, QERCADO SANO»/DEFENTDO MANTA

c.- Esta iriscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i 355 17/feb./2003 3.588 3.615

[
COMPRA VENTA -~ 1077 I 16/jun./2003 4.736 4.762

Registro de : PLANOS
[7 /16 } PLANOS /

. Inscrito el : jueves, 11 de octubre de 2007 Nimero de Inscripcién: 27 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimiero de Repertorio: 5023 Folio Inicial:1 h
. Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TEE{CERA ' Folio Final:1
Cantén Notaria: " MANTA 1 <EY  Efig
Escritura/Juicio/Resolucién: \ ~ { ‘ *p-t geho R e "ef‘
Fec!m de Otorgamientoﬂ’rovidencia:/ s lun\es, 06 de agosto de 2007 Qq, S'ib ? &
Fecha Resolucién: g SQ" ]
a.- Observaciones: ﬁﬁ

Redisefio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales, Verdes,y Vias de la UrbanizaciémCind
Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via In N
Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-V1,Areas Comerciales Y1- Mmid-&

Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Teré)ei’éﬁféga (AVI
-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L. Via Eje 2 (Z-VES5),sector

Manzanas A,B,U,de la Urbanizacién Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domﬂcilio de las Partes: /
[Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social N Estado Civil Ciudad ,  Direccién Domicilio
BANCO 800000000000156BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA .
FIDEICOMISO 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO': NO DEFINIDO MANTA
PROM'OTOR(A) 800000000000592COMPANIA ELART S.A. NO DEFINIDO -MANTA .
PROPIETARIO 800000000000266 COMPANIA EL bERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
¢.~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: E
i ! X Ve
ibro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3.588 :
COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 Reghttiie ia
R WentaEP
N = 17 JuN, 2016
Registro de : PLANQS .
/ Certificacion im;rcsa por :zayda_saltos Ficha Registral:7566 viernes, 17 de junio de 2016 14:53 | ======="""""F L7
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[8 /16 ] PLANOS | A
Inscrito el : ._ Viemés, 11 de enerc de 2008 . . Nuamero de Inscripc&éﬂaééz R 6‘4,‘0 Tomo:1 X
Nombre def Cantén: MANTA Numero de Re ‘ { 72 ”l}oﬁfﬁpl-‘olio Inicial:13
Oficina donde se gliarda el original: NOTARIA TERCERA ,?Qﬂ;‘ Jv:%o.lit' Final:34
Cantén Notaria: MANTA !S o ~ r%
Escritura/Juicio/Resolucion: §< ‘ )‘?
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ’.martes, 31 de julio f_e 2007 Q'A) \ ‘ MANTA Qé‘
. Fe/cha Resolucién: ’ &024,45' ’C\)‘f(:;i N\
a.r Observaciones: Yig193a 7

Acta Entrega'Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana
A:330,94m2, Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana
E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205;40m2,Manzana H 252,50m2, Manzana I;0,00m2, Manzana
J 12280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaM:0,00m2, Manzana
N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2,
Manzana S:1594, 20m2, Manzana T:320,58m?2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana
Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-AVG3 347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-
AVG5:65,00m2,Z-AVG6:266,58m2,Z-AVG7:207,50m2,Z-AVGS;714,95m2,7-AVG9.1102,02m2,Z-
AVG10.90,79m2.Z-AVG10-1:135,5 7m2,\Z—AVGl 1:74,60m2,7-AVG12;630,89m2,Z-AVG13:441,8Tm2,Z.-
AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-AVG16:37,85m2,2-AV(G17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantiz
de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas 11 (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V ({manzanas M y
L). El Predio signado como AR-1, Con un area de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2. area verde Z

AVG2 706.00M2. ! : / \

b.- Apell/idos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil ; Ciud/ad Direccién Domicilio ‘

APODERADO 800000000000975VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA

APODERADO 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA .
KAANDANTE 860000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO  NO DEFINIDO MANTAr

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: H

lLibm “ Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Fir;al N )

COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 4.736 4.762 \

PLANOS . 3 11/ene./2008 13 34

COMPRA VENTA 355 4 - 17/feb./2003 3.5‘8&\1 p-EF é.&ls

. \ VN eteR Fuy, S
b “le
'’

Régistro de : FIDEICOMISO :‘.‘}é
'[9 /15 ] FiDEICOMISO "2

Inscrito el : lunes, 03 de marzo de 2008 . Numero de Inscripcién: . g

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: ! r

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de febrero de 2008 /
Fecha Resolucién:. h .

a.- Observaciones: ) # / B

Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminatién y Liquidacién de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A. \
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la )

Compafifa Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.,Compaiifa Elart S.A.Estrategas Inmobiliarios

S.AMEGAINMOBILIARIA y el Sr.Ratl Antonio Feraud Morén,chpafecen en calidad de Promotores del ‘,
Fideicomiso Mercantil El Cercado. “ ~
b.- Apellides, Nombres y'Domici]lo de las Partes: _ | . ’m - S

iCalidad Cédul’RUC  Nombres y/o Razén Social ’ Estado Civil Ciudad (g@@kr{mm I Proﬁﬁdad de

BENEFICIARIO-  800000000000266COMPANIA EL CERCADO §.5- CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA N7

PROPIETARIO i o o '/ 7 JUN 2015
Certificacion impresa por :zayda_saltes Ficha chi;zmlﬁsﬁﬁ viernes, 17 de junio de 2016 14:53 \\ Fag 6de 10



Emprésa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

SINEICOMISO 800000000000265 FIDEICOMISO EL CERCADO S.A.

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO

MANTA

e

ILibro i

Nifnero Inscripcion /

st
- - - ! T .
Fecha Inscngp;&% ot Mliazlgicg‘ia,\ Folio Final '~

FTDEICOMISQ._ 15 19/sep./208 Q“" ?g.wﬁip;,\; \ 478

COMPRA VENTA 1077 & Y N et AER

COMPRA VENTA 355 ° e

! A

2T

Registro de : HIPOTECAS Y __ . o A F

GRAVAMENES 3D £

[10 / 16 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES 6;- \ e(?

Inscrito el : martes, 25 de marzo de 2008 Niimero de Inscripcién: 325 Tomo:1 9034’43] 'ECUP:A 5\0\

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1534 Folio Inicial:4.?’/’§’ SECI

Oficina donde se guarda el original™~. NOTARIA TERCERA Folio Final:4.204

Cantén Notarfa! MANTA

Escritt{ga]Juicio/Reso}ucién: P

Fecha 'de'OtorgamientofProvidencia: jueves, 20 de marzo de 2008

\ Fech'a Resolucidn:

a.~Observaciones: /

En este acto interviene el sefior JAVIER ARTURO LARREA BARZOLA, en calidad de Apoderado Especial del

BANCO DEL PACIFICO S.A., y por otra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de Gerente de La

compafia EL CERCADO S’A. CERCADOSA y el sefior Ing. EDGAR SANTOS CEVALLOS, en calidad de

Gerente General de la compaiiia CONSERVIGESA S.A., segin copias de los nombramientos que se adjuntan 2

este protocolo como documentos habilitantes. Hipoteca un lote de terreno de la Manzana X, Lote No.1. Con una

4rea total de VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SIETE METROS \

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A
[Chlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciu\dad Direccién Domicilio J
[
ACREEDCR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO _
FIADOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A, CERCADOSANO DEFINIDO MANTA \
HIPOTECARIO !
GRAVADO- 860000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR ) l /
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \ .‘P.uf' Mpg,

[Libro ~ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inigfat % e
PLANOS 26 30/jul./2004 143 Q'Y 9 - /'5;- '
PLANOS 21 11/0ct./2007 1 248 o
. B2 2
. : 1 R c
/o S, PP S
Registro de : PLANOS / o, W8 &
e . B Mg 0N
[ 11 /16 ] PLANOS ' \ G oy)519?
lunes} 21 de julio de 2008 Namero de Inscripeién: 20 Tomo:1

Inscritq\el :

Nombre del Cantén:

MANTK

Folio Inicial:316

Numero de Repertorio: 3832

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Py, s Aobhda Munldp:.l
o Registro dle la Propiedad

Cantén Notaria: MANTA §$ }é MM:.

Escritura/Juicio/Resolucién: =

_ o . ) 17 Jun. 2016

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008 v !

Fecha Resolucién: / . — - _ T

a.- Observaciones: ' ““-“““-““‘Jﬂ.m--”"".;

CAUSULA ESPECIAL--El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier
Arturo Larrea Barzola manifiesta su aceptacién en la Constitucién de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villaventura® ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Canton Manta, &l
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria

Ficha Registral:7566 viernes, 17 de junio de 2016 14:53 Pag 7 de 10

Certificacién impresa por :zayda_saltos



N .
l ' -

) /N

Tercera del Abg Raiit Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro dela
Propiedad de este Canton,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - _ »
@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcc: én Domicilio J

PROPIETARIO 300000000000266 COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro , Numero Inscripcién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ 15 21/ul./2008 558 713
PLANOS 26 30/jul. /2004 143 T 225
PLANOS _ 27 11/0ct 2007 | 1

\ ~ /

[12 / 16 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : ~ lunes, 21 de julio de 2008 Nimero de Inscripeién: 15
Nombre del Cantén: MA]\fTA b Numero de Repertorio: ' 3831 0@ %
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Q 9‘,,“.317
Cantén Notarfa: MANTA @: G
Escritura/Juicio/Resolucion: oy < g
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viemes, 11 de julio de 2008 %, _{3
Fecha/Resolucién: \ ‘5)\9 4’4 : . Ode'e(?
a.- Observaciones: N 004'43[ ~ECUP o

~ & % .
CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A.,representado a través de su Apoderado Eéf?él?ﬁ?s:\eﬁor Javier

Arturo Larrea Barzola;manifiesta su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villaventura” ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Canton Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria

Tercera del Abg.Raiil Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la AN

Propiedad de este Cantén,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ' P
ICg]idad Céduia/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Diref;cién Domicilio *l
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA I
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: A

ibro ny Ntm}ero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial 7 Folio Final
PP_\O‘P‘IEDADES_ HORIZONTALES — 15 21/jul. /2008 558 713
PLANOS T o2 11/0ct./2007 Vs el
PLANOS 26 ] 30/jul./2004 143 AcEH 25

Registro de : HIPOTECAS Y . N
GRAVAMENES
[ 13 / 16 ] HIPOTECAS Y;GRAVAMENES ; ,
Inscrito/ el: jue\"/es, 27 de noviembre de 2068 Numero de Inseripcién: !
Nombre del Cantén: MANTA . Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA )

Cantén Notarfa: / MANTA

Escritura/Juicio/Res¢lucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de noviembre de 2008 T Pobica Municpal
Fecha Resolucidn: ) e la Propledad de 1
a.- Observaciones: { \ —

Cancelacion Parcial de Hipoteca.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

e S CIRIRUC | Nombres y/o Razén Socil Estado Civil Chadza T P TP, =]

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral: 7366 vicrnes, 17 de junio de 2016 14:53 Pag 8 de 10




R Nombre del Cantén: MANTA

Empresa Publica Municipal
Registro de la Rropiedad de

Manta-EP y N
‘\ ~
800000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO .
DEUDOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO
HIPOTECARIQ K - N - .
.- Esta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consta(n} en: % .
2 =}
lLibro ‘ Numero Inscripcién Fecha hﬁ:ﬁ:cién dniqal “Fdlio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 21/jul./2 o =a & & P
, - < Q‘ . - &
COMPRA VENTA / 3403 27/ov /2 {49335 B K04 Eay
1, °4NTON‘,£‘§§‘-\ L 4€00 Ry, “p
-~ % &VA i. Ec@ bc 0[.’ $
/ ~ . ~ (PR )
[ 14 /16 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3 < @
1613 Slehed:

Inscrito ef : jueves; 27 de noviembre de 2008 Niimero de Inscripcién:
4 y ™ Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 7

Cantén Notarfa:’ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Oto_(gz;lﬁiénto/Providencia: viernes, 14 de noviembre de 2008

Fecha Resolucién: I ~

J

a.- Observaciones: ;

. N ) /
Hipoteca Abierta Prohibicion’ El Deudor representado por el Sr.Sandro Leonardo Santana Intriago.Cancelan la

Vivienda F-9 del Condominio Villaventura de la Urbanizacion Ciudad del Sol.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

6757 Fotio N

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierues, 14 de noviembre de 2008
Fecha Resolucién: '

a.~ Observaciones:

s N
ICa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social " Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPC‘)TECARIO ) CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR i 800000000017599FAUBLA VERA NESTOR MARCONY SOI..TE\RO(A) MANTA
HIPOTECARIQ
c.- Esta inscri['chién se refiere a la(s) que consta(n) en: ; RY
\ [Libro ' Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién Fo[{d Inicial Folio Final
/ '
PROPIEDADES HORIZONTALES 5 21/jul./2008 558 713 : N
COMPRA VENTA 3403 27/nov./2008 49355 49.404 /
N\
.I
\ B
[ 15 /16 ] COMPRA VENTA
/
Inscrito el : A jueves, 27 de noviembre de 2008 - Nimero de Inscripeién: 3403
Nombre\del Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio: 6756
)
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA N J

*El Comprador esta representado por el St. Sandro Leonardo Santana Intriago. Compraventa- Entrega de Obra.
Sobre el inmueble consistente en el lote de ter/reno y Vivienda Signado con el numero F-Nueve del Condominio;,

Villaventura.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~ ‘ /1

Falidad Cédula/RUC | Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 200000000017599FAUBLA VERA NESTOR MARCONY SOLTERO(A) MANTA

CONSTRUCTOR 9\03619633 MORENO BOURNE EFREN DEMETR.IO\ NO DEFINIDO MANTA NN
l\/I_ANDATARJO . 800000000016219COMPANIA VILLA\;’EN\TURA S.A. NGO DEF'INIDO — e e e
VENDEDOR . 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO §.A. CERCADOSANO DEFINIDO anbwl de In Propieded de
c.- Esta inscripcidn se refiere a lats) que consta(n) en: ; - Marte-EP ) é?
[Libro --_\ — N ) Nimero [nseripeion Fecha Inscripcidy Folio hlic‘(;l jﬁliﬁoliém

. . \
Certificacion impresa por :2ayda_saltos Ficba Registral:7566 viernes, 17 de junio de 2016 14:33 --—----—--------fé‘agweie"””“‘




21/ul /12008 558 713

A :
PROPIEDADES HORIZONTALES ' 15
27/mov./2008 49.355 49.404 ~

COMPRA VENTA A\ 3403

. .

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES )

[16 /16 1 HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 05 de enero de 2016 Numero de Inscripcidén: . 9

Nombre del Cantén: MANTA “Numero de Repertorio: 34 Folio {g’\qia_ 1. $4{

¥ R
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA gqh%; E.Bf&
Cantén Notaria: MANTA &

Escritnr;/Juicio/Resolucién: - ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 de diciembre de 2915

(@)
Fecha Resolucion: %—

' %
a.- Observaciones: k ""44’4'
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA NN Tyl
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
ACREEDOR 800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

DEUDOR 800000000017599FAUBLA YERA NESTOR MARCONY NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO /

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

Niimero Inscripcion Fecha Inscripeién  Folio ]ni«l:ial Folio Final

{Libro
27/mov./2008 o 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1613

N —
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:
{ Libro : )
/" COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS '
PROPIEDADES HORIZONTALES ~ n

<<Total Inscripciones>>

. . \t./
Numero de Inscripciones

N ) _ :
- i ﬂ

LLOS movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifiddl L 91933]‘ /
’ /

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

LT

Validez del Cértificado 30\ dias, Excepto

) ) que se diera un traspase de dominio o se
. N emitiera un gravamen.
// s | -
L LA
. JOSE

Emitido a las : 14:53:33 del viernes, 17 de junio de 2016
A peticion de: SANTANA INTRIAG\O. SANDRO LEONARDO

28X LT I

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY
S 1307300432

IDCEDEN O—R?TPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este___|
Y i / Documento al Registrador de ad. P
Firpda del R?glstrador (E) g i iy

- | 37 JuN. 2016

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:7566 vicrnc's, 17 de junio de 2016 14
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

 Documento Identidad
1308003829 - FAUBLA VERA NESTOR MARCONY _

DEL CANTON MANTA

’  CREREN 0 pEAVALUG

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

EI Predio de Ia Clave: 1-29-27-01-079
Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.F-9(PB.P

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 169,80 M2
Area Comunal: 102,4600 M2
Area Terreno: 228,7000 M2

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11435,00
CONSTRUCCION: 28151,68
39586,68

Son:
Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

No. Electrm

1332 31':2?01111 24 de junio de 2016 2
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que reMo de

TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

conforme a lo establecido en la Ley, que rige payti e{ Bjenio 2016 — 2017 2

Aprobacidén del Plano del Valor del Suelo, sancion, fa el 17 de diciembre del afio 2013,

Impreso por: MARIS REYES 24/06/2016 13:53:41

// JbL‘J,'
e ZFA




CIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO_W

N°  054Q45, LACION URBANA
REQU LACION URBANA

HOJA DE CONTROL No - 1950-2016
(LINEA DE FABRICA)

] —_—
FECHA DE INFORME: 27/06/2016
—_—

1.- IDENTIFICACION PRED)AL:
PROPfETARfO.‘ FAUBLA VERA NESTCR MARCONY
UBICACION: COND.VILLAVENTURA VIV F.g (PB.P)
C. CATASTRAL: 1292701073 ]
PARROQUIA: MANTA )
T

DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
AISLADA

2.- FORMA DE ocupAciON
CODIGO:

RESIDENC)AL-
OCUPACION DE SUELO: RU-1

LOTE MIN; RU-2 {urbano)
FRENTE MIN:

RU-2 {rural)

ALTURA MAXIMA:
FACHADA FRONTAL:

INDUSTRIAL:

LATERAL 1: EQUIPAMIENTO-
LATERAL 2: SERVICIOS PUBLICOS:
POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

Y servicios de nivel barrialy equipami
Residencial 2.- Son 20nas de uso resi
Y servicios de nivel barrial y sectoria)
Y RURAL ESTABLECIDAS EN €L POOT).
Residenicial 3.- son 20nas de usa residencial en las que se Permiten comercias, servicios y

eqQuipamientos da nivel barcial, sectorialy 20nal, y de Manera condicionada ety <o ndustal de bap,
impacto ambientaly urbano,

4- MEDIDAS ¥ LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: ' o Si:
’_-ﬁ_‘%-ﬁ . -—
NO: X

OBSERVACIONES.

dencial en lag Que se permite la presencic henitada de conmer e
Y equipamientos barriales, sectorates Y 21males. (ZONA URBANA

]AREA TOTAL:

DTA: el presente documento es vdlido para: aprobacion. d
a urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyg

ite, y a los documentos Gue presenty de

hdena fe ef solicitonte; por Jog cual salvamos error ¢ omision, eximiendo de responsabilided af certificante, si se Comprobere Gue s¢

5,

. NP 1515y
.
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Factura: 001-001-000011949

bR

NOTARIO(A) MA.NUELABDON PEREZ ACUﬂA

4’/-‘

[N IIIIIWHHHHMIHH

20161701077!3024&‘5

NOTARfA SEF’TUAGESIM.A SEPTIMA DEL CANTON Qurmo

EXTRACTO
—e L — — — —
J20161701077P02485
: ' - ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIOICA

FECHA DE OTORGAMIENTO; 30 DE MAYO DEL 2016, {17:57)
OTORGANTES . .
; S G VA AR % OTORGADO POR s PR i

) BANCO DEL lNS'ﬂ.’TUTO
ECUATORU\NO DE SEGURIDAD PO
SOCIAL -~

UBICACION .

SRS PREELTIAR PROVINGIa S Gl SO | BT Cantn
PICHINCHA - QuITo

DESCRIPCISN DOCUMENTO;

; OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENQ
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: . INDETERMINADA

NOTARIO(A)

EL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[Escritur v J20161701077P02485 ll
|: ACTO O CONTRATO;

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL O DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

130 DE MAYO DEL 2018, (17:57)

OTORGANTES




Bmﬂﬂ INSHIUIOA
: REPRESENTADO
Juridica gocCUA‘A{ORIANO DE SEGURIDAD POR RUC " NA TE SALAZAR K

DESCRIPCISN DOCUMENTO: -
QOBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELLACTO O
CONTRATO: - INPEE?MINADA

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PERE ACUNA
NOTAR!A SEPTUAGES!MA SEPT!MA DE.L CANTON QU!TO




Mar_z_ué!"‘Abdén Pérez Acuia
Nowfjd Septuagésimo Séptimo
A del cantin Quito

1 rio.-

2 NUMERO: 20161701077P0 2 , 8 §

3

4

5

6 PODER ESPECIAL

7 QUE OTORGA

8 EL BANCO DEL INSTITUTO

9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 - CUANTIA: INDETERMINADA
13 D: 2  COPIAS
14
15
16 CT

17  En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdon Pérez Acufna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad,:. libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 .SOCIAL, debidamente representadc por el sefor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 Genefal, Encargado, y como tal !Flepresentante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- FEi
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
28  radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

w1

i



Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a duien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, cuya copia cerificadas por mi, agrego a -este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos y
resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
escritura publica el contenido de la minuta gque me entrega cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase incluir una de
poder especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Ei Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo 6bjeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segin el articulo cuatro {(4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar Operaciones'y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de

Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

2 - P




Manuel Abddn Pérez Acuiia
Nafana Septuages:mo Séptimo
o del canton Quito

il ;
L L -

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos

mil dieciséis, y como tal debe estar debrdamente Le ra
?‘R Sep r

TONM o 7
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecéﬁemfé‘s el

Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad

de Gerente General del Banco de!l Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y

10  suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero
12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
pM éhora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
"~ 15 dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la
16 provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre
17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19  Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS
21 ias tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de
22 . hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucion y cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contraio mutuo con garantia
25  hipotecaria y/o mutuo sobre bienés inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27  relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier
28 otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi

-3
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la -
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
piblico o privado. CUATRO) El presente poder podré ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa vy
escrita de! representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica ée
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Dahiio
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al senor Robert Antonio
Paez Moncayo, constante en la escritura publica otorgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abdén Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesionél

nimero Diecisiete guién dos mil cinco guién cuatrocientos setenta'y



Manuel Abddn Pérez Acufia
Notario Septuagésimo Séptimo
del cantén Quito

cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgamientoiﬁ de lg présente
escritura, se observaron los preceptos legales del caé‘,.g,{,y leida que
les fue a los Comparecientes por mi el Notario, en unidad de apt_é, se

ratifican y firman conmigo él Notario. Quedando incorporadg.e,p;ei:\l

v

——

1

2

3

4

5 protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-
. :

7

8

b\ DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR
G/OW c.c. Noarios sy . /7
11 . T/

13
P 14 Ab. Manuel‘?
- 15 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

don Pérez Acuna
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035 - 0176 1704710183
NUMERO DE CERTIFICADO

ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO

PICRINCHA —, '
PROVINCIA R AUNSCRIPCION 2 .
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sasidn extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del EI} 3
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS, resolvid designar al.ingeniero Danilo;
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con hase en Io establecido en el art;
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplemento def
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Mediante Resolucién No. 58-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director de Trémites
Legales (E), de (a Superintendencia de Bancos, califica la.idonejdad legal del ingeniero Danilo

Bernardo Ortega Salazar, portador de Ia cédula de ciudadania No. 1704710183, para Que ejerzalas - -

funciones como Subgerente General del BIESS,

Para constancia firma conjuntamente con el sefor Presidente .del Directorio del BIESS y el
infrascrito Secretario que certifica,

Richard Espinosa uzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTCRIO BIESS +1

i
U
S Y,
N A
\ / j/
e / i
o

(—-"//f'/\\\:f,.-’ T\. ’ f’// 7
Ing. Danj rnardo Orfega Salazar
SUBGERENTE-GENERAL DEL BIESS
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Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.
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ZON.- Siento por tal que el Directorio en sesidn extraordinaria presencial de 28 de enero de 2016
conocid la renuncia del abogado Christian Bucheli Alb3n Mestanza al cargo de Gerente Geaeral del
BIESS; por tanto, y conforme lo establecido en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificzcidn del
Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del
Subgerente .General reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que

CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016.
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Y REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

' SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 L _
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ssc-;u'mnm SOCGIAL
NOMBRE COMERCIAL: ’
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: LEON SIONG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADCR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 1540772010 FECHA DE ACTUALIZACION:

< i g

AGTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: A -"21 x Q’f 2‘:“.@?}5

e

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pairoguda: BENALCAZAR Barrlo: 1A CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Intersecgion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referendia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefano Trabajo: 022397500 Celular: 0996225405 Email: patricio bedoya@biess fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC

DOMICRIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA A
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

7 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delcotal 016
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE: PICHINCHA

AEBIERTCS:
CERRADOS:
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FIRMA DEL CONFRIBU

Deaciaro que s datos confenidas en este documenia,

derivan (At 97 Cddigo Tridvtario, Ait. 8 Ley del RUC y Art. 8 Reglamento para la Apfficacién de i Ley dal RUC).
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura piblica de PODER ESPEGIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO COR) GEDENO; debidamente sellada
rubricada y firmada en Quito, hoy j ' de mayo del 2016.
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Ab. Manuge bd{)n Peéerez Acufia o
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZ Bl
VILLAVENTURA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que la Urbanizacion denominada “Villaventura “, estd compuesto de un solar y de 119

edificaciones tipo villas unifamiliares, que se levantan sobre el solar denominade X1 del Sector
Ciudad del Sol, Cantén Manta, Provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levantan 119
construcciones unifamiliares tipo villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos plantas y 9

unidades de una planta, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios de la “Urbanizacion
Villaventura”, con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los

bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de la ciudadela.

blea de Copropietarios de la “Urbanizacién Villaventura”, celebrada el dia 12 de
establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad
lo treinta v dos del Reglamento de la antedicha Ley,

Que la Asam
Junio del 2,008 y de conformidad con o
Horizontal, en concordancia con el articu

resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA “URBANIZACION VILLAVENTURA”

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios de la
“Urbanizacién Villaventura”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad
Horizontal, su respectivo Reglamento, y fa Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Cédigo Civil, vy todas las demés disposiciones legales que regulan fa Propiedad

Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y
normas sobre administracidn, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo io que
converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion de la ciudadela.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamente Interno, tienen el
caracter de obligatorias, y deberdn ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios,
arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales 0 temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion,
a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, quardianes, visitantes, y vineulados

1



de las perscnas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las -viviendas de -a
urbanizacion.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios de la “Urbanizacidn Villaventura”,
entrarad en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se
mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal de la “Urbanizacidn

Villaventura”. '

Art. 5.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA.- La “Urbanizacién
Villaventura” estd compuesta por un cuerpo principal de nueve manzanas o bloques de viviendas
unifamiliares, que contienen 119 unidades, 110 viviendas de 2 plantas y 9 viviendas de 1 planta,
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. La urbanizacién tiene las caracteristicas
de una ciudadela cerrada; tiene instalaciones deportivas con una cancha multiple y un &drea de
club-piscina, areas verdes y veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda son de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de
ladrillos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eternit y el tumbado de yeso
tipo losa. Los pisos estan nivelados y revestidos de cerdmica. Sus instalaciones eléctricas bésicas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios,
cableado para teléfono y tomas de TV. La urbanizacién como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberfas, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media “ensién.

_ CAPITULO II
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales,
traseros y laterales, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de la

“Urbanizacién Villaventura”.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario,

comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas
costumbres, o0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion
de la urbanizacidn y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podrdn destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. :

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o rnalolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos de la “Urbanizacidn Villaventura”, podran usar su unidad de
vivienda o parqueo de conformidad con lo establecido en la Ltey de Propiedad Horizontal, de su
Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice ®n un
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 bien exclusivo, comprendera los-derechos sobre-los bienes-de propiedad comtin-que-corresponda al - - -

titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVQS.— Los impuestos, tasas, contribuciones y
demds tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a)

b)

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, [a seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacién particular y de la “Urbanizacidn Villaventura”, y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad

Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; v,
Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte de la Muy

Tlustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

*

a)

b)

c)
d)

g)

TETULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de fos propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que
por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar
o0 realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes

exclusivos vecinos;
Mantener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

limpieza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracién, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario
solicitar la misma; la cual tendrd un costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser
sufragado par el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitirdn unas
nuevas para el inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones sociales y
deportivas, siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas
comunales y, a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento,
reglamentos particulares o especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los 'eventos sociales que fa urbanizacién
promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo posible de

~ sus funciones. L ] ‘ ) _
mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la

Los copropietarios, asi

persona o entidad encargada de [a administracién de la urbanizacién.

&
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Los copropietarios-se-obligan- en cumplir con1as -demds normas establecidas en la-ley de - -
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacidn de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o
mejoramiento de la Urbanizacion, tales como sistemas de seguridad, recoleccidn de basura,
jardinerfa, canchas deportivas, éreas verdes, fumigaciones, administracior, etc.

Ningln propietario podré abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafnas, reposiciones,
etc. Ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/0 los servicios comunes.
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditardn en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningln caso, los propietarios de viviendas podrén como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicién reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los

valores que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Fst3 prohibido a los propietarios y usuarios de bienes

exclusivos con relacién a ellos:

a)
b)

d)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier fndole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o
colores inclusive, si las mismas contravienen o dispuestos en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno. lLas obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarics, de confaormidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten el aseo o Ia salubridad de 13 Urbanizacidn;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de prohibica tenencia;

f

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.



CAPITULO III
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios de la “Urbanizacidn Villaventura”, las areas de circulacion exterior,
calles y aceras, retiros frontales y parques, oficina del administrador, areas de piscina y club social,
cuartos de equipos, garitas de ingreso y portdn, cuartos de bombas, éreas verdes y canchas, los
mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad

Horizontal de fa “Urbanizacidn Villaventura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la
Urbanizaaon Villaventura”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de la “Urbanizacién Villaventura”, no podran ser apropiados ni individual, ni

exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de

Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara
la reparacidn de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador.
Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el
Administrador podrd proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacién de la Asamblea

de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizard la modificacién, construccidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre vy cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos de la “Urbanizacién Villaventura”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:
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a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algdn modo el legitimo derecho y uso de los demas; B

) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracién,
conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar sy acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trdnsito o afecten Ia estética, buena presentacidn y limpieza de
las manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Adm'nistrador para el
inmediato retiro de los mismos. L3 imposicién de sanciones de Ia realizara de conformidad
con lo establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamentc, y del presente
reglamento interno;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

i) Pintar o colocar rotulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las dreas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones nj compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores,
Las reclamaciones deben formularse por escrito Y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el

Administrador del Edificio, en la que se certifique que estd al dia en el pago de sus

obligaciones para con Ia urbanizacion; ' o

m) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; vy,

n) Utilizar los bienes comunes de Ia urbanizacién como sitios de almacenamiento, de reunidn,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y cor escrito del

Administrador,
DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES
a) La Urbanizacién cuenta con las siguientes instalaciones:
* Parques para su esparcimiento -
« Club Social y Piscina

* Dos canchas muiitiples
« Tres areas de Juegos infantifes




b)

)
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Estd especialmente prohibido el consumo de- cualquier tipo d Bg&'gjé%ca}théliws-en-ras
dreas plblicas de la urbanizacion asi como también, ingerir afimntos que no sean
considerados “snack” y, por lo tanto estd totalmente prohibido el realizar picnic en las areas

generales de la urbanizacion.
No se permitird, bajo ninguna circunstancia, caminar por

apropiada.

la urbanizacién sin la vestimenta

DE LLAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a)

b)
<)

Los juegos infantiles podrén ser utilizados por los familiares, amigos 0 invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones con

la Administracion.
El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la {nica y

exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor.
Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en
que por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacién ( otros se requieran no darles

uso. En dichas ocasiones la Administracién avisaréd con 24 horas de anticipacion esta

novedad.

DE LAS FIEéTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a)

b)

<)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ndmero de invitados supere las 20
personas, se deberd enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

la fiesta o reunidn social debe tenmer lugar dentro de la propiedad del anfitrion,
prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio
chofer, les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera de la
Urbanizacién durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar

acompafiados por éste Unicamente.
Se deberédn cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido

Nno moleste a los vecinos.

DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

a)
b)

9
d)

El comportamiento dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacidén sera siempre
correcto, guardando los parametros de conducta respetables, y espiritu deportivo.
El copropietario es el Gnico responsable del comportamiento de sus invitados, los invitados

no podréan acceder a las diferentes canchas si el propietario no se encuentra presente y debe

ser participe del juego.
Estd terminantemente prohibido el uso de las canchas deportivas sin el vestuario apropiado,

zapatos deportivos, shorts y camisetas.
Estd prohibido el ingreso @ las canchas: bicicletas, monopatines, patines y otros similares

que puedan causar dafios a la superficie de las mismas.

e) Si se ocasionare algin dano a cualquier area deportiva, o pérdida de equipos, imputable a

un copropietario o a sus dependientes 0 invitados, serd dicho copropietario quien responda
\



f)

g)

h}
D

b);
K)

)

-por -la -reparacién. o -reposicion,

la -cual -deberd -ser -constatada Y -aprobada--por- la
Administracidn,

En caso de que fa persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con la reparacién o
reposicion, la Administracidn procedera a realizarlo, a costo del responsab'e, mds una multa
equivalente al 50% del valor del dafo.
Queda terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningdn tipo de bebidas
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entorno de las mismas.

No se permite ingresar a las éreas deportivas con animales domésticos de cualquier especie.

La administracidn prohibira el derecho de admision de invitados que hubiesen incurrido en
falta al presente reglamento.

No esta permitido que el propietario dé clases o realice entrenamientos rernunerados o que
cobre dinero a los invitados por su participacion en los juegos.

No esta permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aunque éstos fuesen sus
companeros de partida, con algarabias, escandalos, o cualquier accidn que altere el normal
desarrollo de los partidos Y que llegare a afectar la tranquilidad de los demés propietarios

que residen en fa urbanizacidn.
En las canchas deportivas, no se
respectivos de cada cancha.

permite la practica de otros deportes cue no sean los

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naturaleza. La Administracién no se hace

n)

0)

p)

Q)

v)

w)

X)

responsable por la pérdida de pertenencias y/o valores que fueren dejadas en dichas éreas.
Todo copropietario debe presentar su credencial de la urbanizacién al momento del ingreso
para el uso de cualquier 3rea deportiva 6 social. Cada copropietario debe solicitar con 24
horas de anticipacion el uso de las diferentes areas deportivas.

Cada copropietario deberd respetar las disposiciones emitidas por la Administracién a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de las mismas.

Los guardias tienen la responsabilidad de verificar el listado de ios invitades e impedir el
ingreso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no ser que exista una disposicion
verbal o escrita por parte de la Administracién.
Los Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las canchas
Correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser que el copropietario se
comprometa a cancelar en ese mismo instante el valor por el tiempo que se exceda y
siempre y cuando no exista otro copropietario a la espera de utilizar €| 3rea deportiva.

No se aceptan reservaciones por teléfono, sino sélo y Unicamente por escrito y en el plazo

especificado de 24 horas.
El valor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canchas es fljado por el

Administrador y, serd pagado antes de sy utilizacidn, .

Podran utilizar las dreas deportivas y sociales Unicamente los copropietarios que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas de mantenimiento.

Los copropietarios que incumplieren con estas disposiciones se les podr3 impedir el uso de
las dreas antes mencionadas por un periodo determinado, en caso de reincidir o que Ia falta
sea grave, podran ser sancionados con multa econdmica cuyo monto final lo decidira el
Directorio, de acuerdo a la falta cometida.

El derecho de uso de la cancha no se puede ceder a terceros
Los jugadores en orden de llegada serén anotados en Administracidn, con sus respectivas

reservas, efectuada en la misma entidad, el cuadro de reservas permanecera en Garijta.
El registro serd por familia, cada turno tendrd una duration de una hora. .

8
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y)--Si.mas de dos. propietarios-desean-jugar en-la misma-cancha, solo-ﬁ@«muﬂa sumar- DOS--

turnos de juego.
z) Si el usuario no utiliza la cancha en su turno reservado, transcurridos diez minutos de

espera, perdera su reservacion y tendrd que volver a solicitar, siempre y cuando los turnos
registrados lo permitan. '

aa)Si las canchas estdn desocupadas pueden ser utilizadas por una familia, pero si llega otro
propietario a jugar con reserva anticipada, se debera ceder la cancha respetando los turnos

registrados.
bb)E] honorario de uso de las canchas serd el siguiente:

De 6h00 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a) La sequridad de la Urbanizacion Villaventura estard bajo la responsabilidad y supervision de
la Administracién. Se contrataran los servicios de una compafia de seguridad las 24 horas
del dia y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario deberd presentar su identificacidon al ingresar a la Urbanizacion. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales,
que realizaren los copropietarios deberdn presentar también una identificacion con foto,
nUmero de cédula y se anotard la placa del vehiculo en el que ingresen.

¢) Los guardias de seguridad solicitardn a las personas que deseen ingresar a la urbanizacion
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicard con dicha familia
para que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es
chofer, personal de reparaciones, etc., se les solicitard adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar
a la urbanizacién, la misma que sera devuelta a la salida.

e) El personal de sequridad podra revisar al personal de obreros y empieados domésticos a la
salida de la urbanizacidn, si asl lo estima conveniente. El personal de seguridad estd
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
resistido ha ser revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccidn sdlo podrén ingresar a la
Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

« Identificar la construccion
Los ocupantes del vehiculo deberdn presentar su identificacion
El conductor presentard algin documento personal, el mismo que sera retenido por

el control de seguridad hasta su salida.
h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista,. con materiales, personal y/o maquinarias y

herramientas, debera:
» Identificar la construccidn.
» Presentar documento personal,

seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacién de los

el mismo que serd retenido por el control de

trabajos.
« Indicard los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor. .

9



i)

k)

.

n)

- - . Se-anotara el nimere de.la placa-del vehiculo. - oo oo
» Alasalida del mismo se revisard que hayan salido el mismo nimero de personas que

ingresaron.
El retiro de materiales y maquinarias de construccién sélo podran -ealizarse con la

autorizacion firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia

de seguridad correspondiente, un documento que lievara:
« La firma autorizada
« Descripcidn del bien

» la cantidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias de la

Urbanizacion deberd ser registrado a su ingreso y salida en sus dfas de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de sequridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracién al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberdn
informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su

residencia.

- Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el

inmueble de algin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podrd ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberdn apagar los faros y encender la |uz interior.

DE LA CIRCULACION

a)

b)

o)

d)

9)

h)

i)

Dentro de la Urbanizacion se deberd acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kildmetros para
los vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacidén no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como los parques y éreas verdes
estd destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron
construidos. Se prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior de
la Urbanizacidn vy cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre 0 en mal estado

Los copropietarios deberdn estacionar Unicamente en su respectiva drea de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podrén ingresar previa autorizacién expresa de uno de los copropietarios vy
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejard en la via
siempre y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ningln concepto podrd utilizar la acera ni
total, ni parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro
de la urbanizacién y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso def claxon o bocina,
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-J).- Cuando. ingrese un taxi, este no.podra permanecer dentro de la urbanizacidn mas-tiempe - - -
que el que le tome para dejar 0 recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la urbanizacién constituyen lugares de ornato, por lo que su
cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que
terceras personas tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles cuyas rafces afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterréneas de la Urbanizacién.

¢) las areas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqueo, para ello existe lugar
destinado para el efecto. .

d) Las palmeras, arboles y en algunos casos &reas verdes que existen en el frente de los

terrenos de la Urbanizacion son parte del ornato de la misma, por lo que su mantenimiento

esta bajo la responsabilidad de la Administracién. Sin perjuicio de lo anterior, los
copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar o de ninguna manera

dafar estos bienes comunes. .

En caso de que algunos de los @rboles, palmeras y/o dreas verdes mencionados en el parrafo

anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietaric o a sus dependientes, la

administracién procederd a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario
responsable,

f) Las plantas sembradas por la urbanizacién en las dreas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma variedad y

por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mds actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno,
sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea de forma esporadica
0 habitual, deberd presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso
de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los

demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los chdferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los chdferes el uso de las dreas sociales o deportivas, etc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas.

11



~Los servicios -de limpieza, - mantenimiento, y -pintura-de- las calles serg- - ordenadc- por -el-
Administrador. Es prohibido hacer uso de! pito, o alarmas en los parqueos.

Ei incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez
ddlares de los Estados Unidos de América, que serdn destinados al fondo de reserva comun. En

caso de reincidencia, la multa serd el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prbhibido hacer ruido que alteren |a tranquilidad de los

copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, serdn sancionado con una multa de diez ddlares

de los Estados Unidos de Ameérica, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de
reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Fn razén de la actividad residencial de {a urbanizacion, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacién de mascotas y/o animales domésticos en las
calles, aceras y &reas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez ddblares de los Estados Unidos
de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos,
deben mantenerlos con las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser
mantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben la

tranquilidad de la urbanizacién.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de |a urbanizacién, lo podré hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardidn, con las debidas seguridades y sujeto con

correa o cadena.
Los animales no podrén ingresar al club social, parques infantiles y canchas deportivas.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de miora, calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
de mes atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y-

judicial que ocasionen.

S un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberdn ademds de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado e! contrato de arrendamiento o
comodato vy proceder a Ia recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata,
“observando e procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la _ey.




demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)
b)

<)

d)

g)

h)

),

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de ia urbanizacién y usar de
ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; '
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de fa urbanizacién y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn a través del voto,
de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro
de ese drgano colegiado; _

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes

de la administracién;
Permitir a la persona que ejerza la administracién de la urbanizacién, realizar la inspeccion o

las reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador de la urbanizacidn, con el nombre, direccién y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin
de que actlie en casos de emergencia;

Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes
exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
deberd notificar su decisiéon de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador de la urbanizacidn, previa a la celebracion de los mismos. El
Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador de la urbanizacién. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las

notificaciones se haran en su bien exclusivo;

—
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k)" Obtener -bajo” su exclusiva“responsabilidad, “todaslas" autorizaciones-legares;- mummpafes s

administrativas y demas que fueren necesarias; vy,
I) Los demds derechos y obligaciones estab!ecados en la Ley de Propiedad Horizontal, en su

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacidon de pagar las expensas por gastos
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos interases calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de

mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 Mas personas, estas
deberadn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con

la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunidn ordinaria, analizard y aprobara con la votacidn de mas de la mitad de los asistentes a
la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gas:os presentados
por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superdvit del
ejercicio anterior. El presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, este es, desde enero hasta

diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los
bienes comunes estard a cargo del Administrador de {a urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracién, conservacién, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equidos, Utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del Club y Piscina, de su equipamiento y su seguro.

Es obligacidn de todos los copropietarios de la urbanizacion, contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
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vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a fos que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estard exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado su propiedad,
mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las

que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se

destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacién o
reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de

cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara
por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos cornunes, y se
incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URBANIZACION

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control de la urbanizacion estars
a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del . Directorio General, del Presidente y del

Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quérum vy las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad

Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.
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" Art. 39.< DERECHO DE VOTO.~Cada ‘copropietaric enla ‘Asamblea General-tendré-derecho-avoto~ -
en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda &l bien exclusivo,

segln sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y
del Directorio General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrar:_:l
un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la
Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente Se requiere tener la
calidad de copropietario de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal.

Art. 41,- SESIONES.~ La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para

tratar asuntos determinados en la convocatoria.,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- la convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, serén hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios qué representen por lo

menos un 30% del total de votos de la Urbanizacidn.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar 2 Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de votos de la Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso

normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacién a la fecha de reunidn, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hore y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta

minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la
reunion se efectuard con cualqguiera que fuere el nimero de copropietarios que asist ere.

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dfa establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - 1.a Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de

Una Asamblea Universal,
Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera

convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un ndmero de copropietarios con derecho a

voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de la Urbanizacidn constituida en
%
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establecido con ef nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento interno ¢ adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de

copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacién de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada
por la Administracién. Cada copropietario tendrd votos en proporcién a sus respectivas alicuotas

(1/119).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por
medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder notarialmente conferido o
por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntard al acta de

la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de
este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea. :

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma
sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo

su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
- Copropietarios; este (ltimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario

para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e
individuales y, seguros obligatorios; 5
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Administrador, que sean contrarias a I3 Ley de Propiedad Horizontal, a sy reglamento, y a

este reglamento interng;
f) Expedir o reformar ¥ protocolizar el reglamento interno de Ia Urbanizacicn, e interpretario

con fuerza obligatoria )
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o Conveniente, la fiscalizacign de las cuentas y caja de

h) Exigir al Administrador, cuando Jo Creyera conveniente, una garantia para gue responda por
el fiel y correcto desempefio de su €argo, determinando Iz forma €N que ha de rendirse esg

9arantia y el monto de |3 misma;
i) Dictar Ias narmas necesarias y convenientes para la ad

7 Autorizar a Preside

k) ler asunto inherente a I3 administracién de Ia Urbanizacién; y aquéllos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o Ios copropietarios,

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estars integrado por cinco
Copropietarios de |3 Urbanizacién, elegidos por |a Asamblea de Copropietarios, de conformidad con

lo establecido en I3 Ley de Propiedad Horizontal Y €n su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de gy ¢argo y podran ser reelegidos

indeﬁnidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- FI Directorio General estard presidido POr su Presidente,
elegi y a falta temporal de éste por otro de sus miembrosg elegido para dicho

Asamblea de Copropietariog designard sy reemplazo. Actuard
Omo Secretario del Directorig General, el Secretario de |3 Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz Y no voto.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio- General podrd reunirse Sin  previa
onvocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos syg miembros principales,

€N CUyo caso se tratard de upa reunion universal.

I'estard integrado por la

Art. 56.- QUORUM.- £/ quérum bara las reuniones del Directorio Genera
con tad.  Si no hubtere ta|

currencia de un ndmero de miembros que representen mas de la m
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gudrum $e hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez '{’:lj.v Ts?aﬂi_'transcum'do al-
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, ton la advertencia
que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirdn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una o
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y- puntualizado en la convocatoria.
El Directorio podrd solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirdn con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitird la participacion de persona

alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas
de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacién, el Presidente del

Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de

reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacidn.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General:

a) Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente iré acompanada de los
planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion,

m) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de sequro que interesen a los bienes

de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal,
n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento

Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes

comunes del inmueble y la armdnica relacién de los copropietarios;
Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara I

administracidn de la Urbanizacion;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

P)
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas
LY

remuneraciones; v,
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Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribucicnes que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de Ccpropietarios, que
ademnis sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, serd elegido por la Asamblea
General para el perfodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se

requiere tener la calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segln corresponda; :

Regolver cualquier tuestion inherente ‘ala administracion,” y-aquellos -asuntos ‘planteados - - -
por los copropietarios y la Administracion.

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en [as del Directorio General vy,

cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta 0 impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de sequro contra incendio

y dafios a los ascensores, segtin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones.

El o los sequros correspondientes, los contratara a favor de los

copropietarios; v,
e) Cumplir fas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el perfodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion.
Si fa persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegard a otro copropietario
esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asambiea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribucionzs y deberes de

la persona que ejerza la
Administracion:

a)

b)

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, eficacia y dentro de

los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General y en

este reglamento interno; ' |

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes de 12

Urbanizacidn y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en

consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con la periodicidad‘que :
. v
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d)

a)

h)

)

k)

informes sobre la administracidn a su cargo; - _
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento

interno y las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes vy la armdnica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere Ia
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de morg,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y

este reglamento interno,; ‘
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar

los informes respectivos; N
Ordenar la reparacién de los dafics ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion;
v, la reposicién de elios a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o

responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos. La repaosicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes 0 servicios necesarios para la
administracién, conservacién, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
sequridad de los bienes de la Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos

gue celebre; , , .
Cancelar cumnplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a entidades
pUblicas y privadas; _

r cuentas bancarias y de otra

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abri ban :
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar

un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestién econémica. Las cuentas bancarias
podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asl lo dispone la Asamblea de

Copropietarios; B
Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de . la
Administracién de la Urbanizacién constituida en condominio 0 declarado en propiedad

horizontal;
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~m) - -Llevar -un-Jibro-de--registro -de - copropietarios;--arrendatarios; - acreedores—-anticrétices y------
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanacas de la Asamblea

de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la Urbanizacidn constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias ¥ demds documentos
correspondientes a fa construccién del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacién con

la ciudadela;
La correspondencia de la administracidn de |a Urbanizacion, serd firmada por el Presidente

a)
y/o por el Administrador;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamentc General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demds normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los dGrganos de
Administracién del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal;

t) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratard las
pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupussto operacional
anual de la Urbanizacién; '

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, €l cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las

necesidades de Iz Urbanizacion;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las

personas que ejercen derechos de uso o de dominio; C

X) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las reso'uciones de los

Organos de Administracién de la Urbanizacion.

0)

p)

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios de la Urbanizacién Villaventura, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la Urbanizacién, serdn
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/119, y por cada

uno de los copropietarios de cada uno de elios.

Q]
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= CAPITULOIX . o o
SOLUCION DE CONFLICTOS
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Art. 68.~ Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de /5 ﬂ#ﬁgﬁizacién,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante
la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacidn y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacisn declarada en propiedad horizontal, serdn
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Lz publicidad y promocién particular de cada uno de
las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios. -

RAZON:HEI presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacidn
Villaventura, celebrada el Junio 12 del 2,008.
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NOTARIC(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscritura Ne: "126161308007P02208

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: I11 DE JULIO DEL 20186, (11:45)

OTORGANTES
) OTORGADO POR
Persoia Nombres/Razén social Tipo intervininete Documento de No. Nacionalidad]  Calldad Persona que le
zon socla P identidad Identificacion representa
SANCREZ RAMOS ALFONSO POR SUS PROPIOS B ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural DOMINGO DERECHOS CEDULA 1302191349 NA TE
A FAYORDE
. . . Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social ) Tipo intervinlente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
~{UBICACION
Provincia . - . - o . Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICO NTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLENY

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA







2016 13 08 007

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA EL SR.
SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMING
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, el dia
(11) de Julio del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR TITO NILTON

MENDOZA GUILLEM, Abogado, Notario Publico Séptimo del cantén Manta,
comparece el sefior SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINGO de estado civil
divorciado, por sus propios derechos, bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera libre y voluntaria.- El

compareciente declara ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en

esta ciudad de Manta, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer

X doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion, autoriza se

“\'lerifique en el sistema nacional de identificacion ciudadana del registro civil,
docuﬁnento que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a escritura
publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre y voluntaria tiene
a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de perjurio y la gravedad de su
declaracion, manifestando lo siguiente: Yo, SANCHEZ RAMOS ALFONSO
DOMINGO portador de la cédula de ciudadania ntimero uno, tres, cero, dos, uno,
nueve, uno, tres, cuatro, guion nueve (130219134-9), bajo la solemnidad de juramento
y de la obligacion que tengo de decir la verdad cbn claridad y exactitud, y conociendo
las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaro: “MIS NOMBRES SON
COMO QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS, QUE ME ENCUENTRO EN
PLENO USO DE MIS FACULTADES FISICAS Y MENTALES Y SOY CAPAZ DE
REALIZAR ESTE TIPO DE ACTOS Y ES MI VOLUNTAD DECLARAR BAJO
JURAMENTO QUE NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
NOMBRADO POR LO QUE, EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SENOR




REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO f’UBLICO DONDE SE
VAYA A LEGALIZAR LA RESPECTIVA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE LA
VIVIENDA TERMINADA UBICADA EN EL CONDOMINIO “VILLAVENTURA™
MANZANA F VILLA NUEVE DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON
MANTA.”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad”. Hasta aqui la
declaracién que el compareciente ratifica y la aprueba, la misma que complementada
con sus documentos habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a
Derecho. Leida que fue integramente esta escritura en alta y clara voz por mi, la

aprueba y firmando conmigo en unidad de acto y habiéndose cumplido todos los

a

preceptos legales, DAy Fe.-

SancheZ RamosAlfonso Domingo.

CC. 130219134-9

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM.
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE M, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA, QUE LA SELLO Y FIRMO, EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.

o e
NOTARIO SEPT!MO

ZL CANTON MANTA
“ANAB! - ECUADOR
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS |
IDENTIDAD CIUDADANA (&

Nimero tnico de identificacion: 1302191349 \ CANTOWGQ S
\ R
Nombres del ciudadano: SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINES"

Condicion del cedulado: CIUDADANC
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 20 DE MAYO DE 1956

Instruccion: SUPERICR
Profesion: ABOGADO
Estado Civil: DIVORCIADO "

Nombres del padre VICTOR SANCHEZ
Nomb;es_de la madre: CRUZ‘ RAMOS

Fecha de expedicion: 26 DE MAYO DE 2009

nformhacion certificada a fa fecha: 41 DE JULIO DE 2016

PAAATYITA ATATAR

Erisor: f\UQI—\I“IU MARGARITA IVIUF\}-\‘LCO AVILA - [\III‘\NHDI MANTA-NT 7- MANABI - MANTA

LA T Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Oigtaty signed ™ Rgheoswa oo
. .. . .. .. < L ¥ I
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: ?nﬁé,n?n $ECT
. Reasom: Firma E)
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador "

Consuitar ta autenticidad de este documento ingresando al portal hitp:/servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

e
i ‘Pn*.iﬁ‘r U ]

La impresién del presente certificado no garantiza le Iegahdad dei mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electionica en ej ponal web del Registro Civil, conforme lo dispuesio en fa L.CE y su regiemento.



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion v
Direccién General de Regstro Civl
ldentificacion y Cedulacién
NUI: 1302191349
Nombre: SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINGO
1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSON'A_NO‘REGISTRA DISCAPACIDAD
1.- Lainformacion del carné de dlscapacldad es consultada de manera directa al Mmtsterso de Saiud Pubnca CONADIS en caso de
nconsistencias acudir a la fuente de lnformamén _ . o e :
2. Informacion referencual del certlfrcado de votacnon (CNE)
Sufragé el cludadano. e - g ’
Numero de certificado: -
~ La informacion del certificado de votacuon es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electorat, en caso de inconsistencias acudir a la
lente de informacion (CNE).
- En caso de voto facultativo verificar la * Condncu’)n de cedulado“ de! ciudadano.
ATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL '
formacion certificada a la fecha: 11 DE JUL!O DE 2016
misor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA MANABI MANTA-NT 7 - MANAB{ - MANTA
P S R RS ATATFRE

D

La impresién del presente certificado no garantiza la legajidad dsl mismo y su uso estard fimitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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%NC‘IL‘?Z_RAMO ;»ALFONSO DOMINGO .

CERTIFICADO DE VOTACION
085 ELECCIONES SECCIONALES 23-F£B-2014
085 - 0167 1302191349

NUMERO DE CERTIFICAOD
SANCHEZ RAMOS ALFONSO DOMINGO

MANAS!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQUI S VE PARA TODOS
- E CERTIFIC RVE PARAT
CanTON / eARROAUA 2ona - . ESTE CERTIFICADO SIRVE PA
v

LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

TTPRESIOENTA/E DE LA JUNTA






