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NUMERO: (2.837).-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA JISSELA

ANNABELLE RODRIGUEZ VERA A FAVOR DE LA SENORA NUBIA
RACELY BRIONES BERMELLO.-

CUANTIA: USD $ 40,185.66.-
CONTRATOC DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
NUBIA ARACELY BRIONES BERMELLO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

| CUANTIA: US $ 57,120.82.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA NUBIA

ARACELY BRIONES BERMELLO.- _
En la ciudad Puerto de San Pahin de Manta, Cabecera del Cantén dol mismo

nombre Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia Lunes dieciocho de
Junio| del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MET ""“"': Piblice Tercers Jdol Canldi builipd)e(lt:ll por una parie €i
Bancg del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por
la sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa
Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad
de Mandataria del lngemero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera Gereﬂte
Genera l del B!ESS segun consta del poder especial que se agrega oOmO
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denommara “EL
BIESST; por otra parte el sefior XAVIER ENRIQUE BOSQUEZ SOLORZANO,
por los derechos que se le faculta en calidad de apoderado especial de !a sefiora
JISSCUA AN ABELLE nOumuu:Z Vl:RA boxtera _segun Poder que se '
“adjunta, a quien se denominara como “VENDEDOR” y por ultimo la seFiora

NUBIA ARACELY BRIONES BERMELLO, afiliada del Instituto Ecuatoriane> de
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Seguridad Social y en calidad de “DEUDORA Y/O PRESTATARIA", de estado

~ civil divorciada, por sus propios derechos, y también en calidad de

COMP‘RADORA;f Los compareciéntes son mayores de edad, de nacionalidad’
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Maria
Maricela Pachecc Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a ,escritura’_pt’:blica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo 'a_ su_cargo sirvase incorpbrar uhé
escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipdtecario

prohibicién de enajenar 'y contrato de seguros que . se otorga al tenor de las
eshpulacnones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE; CONTRATO

DE COMPRAVENTA. COMPAREC!ENTES. Comparecen a la celebracion de

....este. contrato_de compraventa, por una parte el sefior XAVIER ENRIQUE = |

BOSQUEZ SOLORZANO, por los derechos que se le faculta en calidad de
apoderédo especial de la sefiora JlSS,ELA ANNABELLE RODRIGUEZ VERA,
conforme consta de la copia certificada del poder especiél que forma parte de esta
escritura como doc&mentb habilitante, a. quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y, por ofra la sefiora NUBIA ARACELY BRIONES BERMELLO,
de estado civil divorciada por_sus propios y personales derechos que en lo
posterior se le flamara “ LA COMPRADORA” qu:enes convienen en suscribir -
este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas. PR!MERA
ANTECEDENTES.- La sefiora JISSELA ANNABELLE RODRIGUEZ VERA, a

“través de su apoderado especial, deciara ser legitima propietaria de un bien
inmueble consistente en la Viviénda F-DIEZ, del CONDOMINIO VILLAVENTURA,
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del Cantén Manta, Provincia dé Manabi. Inmueble que lo adquirid por compra a la
Comparnia Cercado S.A CERCADOSA representada por el sefior Frank
Fernando Velasquez Morillo en calidad de Gerente General, el sefior Edgar
Santos Cevallos como gerente general y representante legal de la Compaiiia
Villaventura S:A, segun escritura publica de compraventa y entrega de obra,
celebrada y autorizada ante al abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, Notario
Publico Tercero del Cantén Manta, con fecha veintitrés de julio del afo dos mil
dieg, inscrita el ocho de diciembre del afio dos mil once, en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. SEGUNDA COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos, y medxante el presente contratoc de compraventa, !aA
sefora JISSELA ANNABELLE RODRIGUEZ VERA, a través de su apoderado
especial, da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA COMPRADORA,
sefiora N‘UBIA ARACELY BRIONES BERMELLO, un bien inmueble consistente
en |a Vi\)ienda F-DIEZ del CONDOMINIO VILLAVENTURA. del Cantén Manta.

Provincia de Manabi. La vivienda consta de dos plantas, se ha planificado con los

siguientes ambientes: Living, sala, comedor, cocina, toilette que se ubican en la

~planta baja y planta alta posee dormiterio méster con bafic, dos dormitories y bafio
general, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA
BAJA:POR ARRIBA: Lindera con planta aita de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio F-10 de la
misma vivienda comenzando desde el Oeste hacia el este en 3,10 metros, desde

este punto angulo 270° con 0,72 metros, desde este punto angulo 90° con 3.30

metros. POR EL SUR: Lindera con patio F-10 de la misma vivienda en 6.40
metros. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda F-9 en7.32 metros. POR EL
OESTE: Lindera con patio F-10 de la misma vivienda en 6.60 metros. AREA:

N S ) R LI SV N Ip FOYps 4
40,80 elios cuaaiados. PLARTA ALTA: PCR

ia misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio al patio F-10 comenzando desde el
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Oeste hacia el Este en 2.10 metros, desde este punto 270° con 0.72 metros,
desde este punto angulo 90° con 4.30 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia patio F-10 comenzando desde el Oéste hacia el Este en 3.50 metros, desde
este punto angulo 90° con 1.04m, desde este punto angulo 270° con 2.90 m. POR
ElL ESTE: Lindera con vivienda F-9 en 7.32 metros, POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia patio F-10 en 7.64 metros. AREA: 48,20 metros cuadrados. PATIO F-
10.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
calle F en 7,60 metros. POR EL SUR: Lindera con area verde general en 7,60
metros. POﬁ EL ESTE: Lindera cc;n vivienda F-9 y la mis‘ma vivienda empezandb
desde el norte hacia el sur con 4.37m;.desde este punto angulo de 90° con 3.30m;
desde este punto anguio de 270° con 0,72m; desde este punto angulo 90° con
3.10m; desde este punto é.ngulo 270° con 6.60m; desde este punto angulo 270°
con.6.40m:; desde‘ este punto angulo 90° con 4.32m. POR EL OESTE: Lindera con

vivienda F-11en 16,00m. AREA: 75,80 metros. La Vivienda F-10, tiene un area
: 7

— :

neta (m2): 169,80. Alicuota%: 0,0082 Area de Terreno (m2): 228,70 Area

-Coman (mZ}: 102;46-Area Total (m2): 272,26m2. FERCERA:PRECIO: El precio - r v wrmmsine
e —————— e

del inmueble objeto de la presemue de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CUARENTA MIL CIENTO OCHENTA Y
CINCO CON 66/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 40.185,66) valor que LA COMPRADORA sefiora- NUBIA ARACELY
BRIONES BERMELLO, paga a LA VENDEDORA sefiora JISSELA
ANNABELLE RODRIGUEZ VERA, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el
cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de' pagos, por lo que, no tiene reclamo algunc que hacer:
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. -LA
VENDEDORA, a través de su Apoderado especial, declara que esa conforme con
NOTARIA TERCERA MANTA
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el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de LA

COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en

este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesiéon o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo

de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta |Ia

transferencia de dominio que LA VENDEDORA realiza a su favor,

obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios

redﬁibiorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. - LA VENDEDORA. a través de su Apoderado especial declaran
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado

- P » ) i . . . P
-do-la-Propiedad--gue- o -agregas. como-.dagumanto

- clergado por <l -]
habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a través de su apoderado
especial, declara que el inmueble no estad sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA
COMPRADORA acepta ia venta y transferencia de dominio por ser en seguridad

de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de LA COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o

i a30 -ge- haoverls seran -de -
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA a través de su apoderado autoriza a

la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
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Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente mstrumento las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en segundad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Segundad Social, legalmente representado por Ia Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especaal del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del '“poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
. efectos legales se denominara “EL BIESS” v por.otra la sefiora NUBIA
ARACELY BRIONES BERMELLO, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara

=0 Y DEUDORA-yIo PRESTATARIA, -quiencs-convienen-en-celebrar un-contrato- g s .« wowwmy st

mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRlMERA.- MUTUO

HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,

representado por la
NUBIA ARACELY BRIONES

en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora,
BERMELLO, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble

que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad deCINCUENTA Y
SIETE MIL CIENTO VEINTE CON 82/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD.57.120,82), obligandose la deudora a pagarlo en
- dividendos ‘mensuales,-en el plazo de VEINTICINCO afios, con la tasa de interés--
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mehsual,.se incluiran los gastos
de avallio y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados
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y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada"y legalizada por las partes
la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias

habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de

amortizacion, se dara por aceptada y sera nicamente validada por el funcionario

o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran

descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que
realice su empleador, o de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se
considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresén los valores al !nstitxllto, SEGUNDA.- PAGb DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante
del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los
lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimi'ento también se
aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al
valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera,

cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes

Manual de - Procedimientos -Opcrative -~ s 5

~gdejare-de-cer-cotizante, ¢l -BIESS -en-e! Manua! de
determipara el mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo.
TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios. al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar entre
reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota-periddica; asi
como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por
estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada la afiliada pedira el
levantamiento de la hipoteca y la prohibibién de enajenar sobre el bien inmueble
- gravado, - cuyos -gastos -cofreran a-cargo de la prestataiia.  CUARTA: i
INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito

- NOTARIA TERCERA MANTA
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otorgado, en la parte correspondiente al éapita! que causara un interés igual al

maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de

liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del

préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara

vencida la totalidad del crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica.
QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo
dMqumce del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere, la deudora constituye
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

propledad cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en e con rato

de transferencia de dominio. Los linderos que se fuan son generales, quedando

entendido aue si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos

también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho

inmueble y aicanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
~hicieren an+lg-sucesivo;-y;-en-general—tode lo.que.-se-considera. inMueble- PO isss o

destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segin la Codificacion del

Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del instituto Ecuatoriano de .

Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta

misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno

como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se

agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no podra enajenar el inmueble que

hoy se hipoteca,' ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de

terceros, sin el consentimiénto expresd del BIESS, de contravenir lo sefalado, el
-+ BILGG -daré -por ‘vencido-el-plaze y oxigira-judicialmente- el page- tnta!'dé-.!a--» LT
obligacién. La deudora no podréa dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para- ’
el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se
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obliga a entrega;' al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y pédré ordenar el archivo de la minuta y la
documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudofa y que

sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y

demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.-

Para jos efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes
sefialan como domicilio la cmdad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se

sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion
y perfeccionamiento de la hresente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales. e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
la deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada éon financiados por el BIESS y

se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los

ras. A » [T o S, OO nr\r\"r‘r}"’sf\ T e Rt » -
Vvv‘dt A ] EREE 7Y Josee s e MU LI R N T Uv:’ul\) G

lineas | aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- la prestataria declara
expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso del
presente crédito puede realizarse mdxstmtamente por el IESS o por el BIESS,
segun decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacién del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION
DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o .a favor de

T T gy . e g T £ ; .
al Ujuildh.rd < llUCibOlll'l'bU el Lod“tll,' aAd LUV 1D LEDIULICD

posteriares que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a

ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
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articufo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por éi simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la- hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la

jurisdiccion que elija el ditimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,

las cesnones que se realicen sumrén pleno efecto contra la deudora y contra
terceros, de acuerdo con el Codlgo Civil. DECIMA TERCERA DECLARACION -
Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos {/igentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE
SFGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano . de
Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del

BIESS-de-Portoviejoen-su ~calidad-de-- Mandataria- del-Ingeniero Ledn . EfaiD e v v iin s

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, la sefiora NUBIA
'ARACELY BRIONES BERMELLO, deudora hipotecaria del Banco del instituto
‘Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a
continuacion: PRIMERA..- OBJETO.- La prestataria NUBJA ARACELY BRIONES

- BERMELLGT, 'qtii'en'a-ccedié:?a- un-crédito hipotecario para-la eompra y-mejeras-deb. - -~

inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
NOTARIA TERCERA MANTA
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SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la

asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha
de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde Ia
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro
de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgarda su beneficio cuando la
muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano
propia; Intervencion en rinas donde la primera protagonista sea la asegurada;
Practica|de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada

por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a
- la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mara en el pago de las primas
no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de
“lacdeudar-Bste Segurs novotorgarg subeneficic-cuands lanuerte-proviniere de fas
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; - Suicidio o si
frustrado|éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencion en
ritas donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes
extremos, Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los Seguros de Deégravamen cancelaran exclusivamente la parte de
la deuda gue corresponda a la afiliada o jubilada fallecido, manteniéndose vigente
el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
subrevivienie. ¢) Seguro de incendio y Lineds Aliadas.-Fiofege conira dafios de”
la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por

fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios matefiales causados por
rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccidén que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al
BIESS y se entregara la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%)
por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del

crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a

pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se

entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de
las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,

reconstriird o pagara el ohietn asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su

beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado

intencionalmente; Cualguier contingencia provocada por terceras personas; Yy,

- Cuandu sse~haya~trarsformado-la-naturaleza-del-uso ~del -bien-asegurado-y/o s« ~

modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS.
El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio
econdmico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de

incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la

proteccidon del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS

SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de

Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de

" “entrega ‘de los recursos hasta fa fecha de “inicio ~de~proteccion dei-seguro-de---

desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La

proteccién de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacién del primer
NOTARIA TERCERA MANTA
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dividendo mensuai del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte de. la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del
seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la
asegurada para adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccién por las

siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por

muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la

deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compaiia de Seguros, a la cual se

le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien

hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva podliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS Al IADAS Y DFE

RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de
Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados,
S por la Coimpaiiia de Scguresque seleccione ¢l

Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que contrate Ia

deudora hipotecaria, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el indicado
instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no contratare
las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria
no mantiene vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el
Cdeiechv de deGiaai la- deuda de plazu vencidu y demandar judiciaimente ia
cancelacion inmediata del créditc. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las

primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrard de acuerdo a la
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- normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen lnicial Tempora!.-Por'el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del
primer dividendo del crédito, la deudora estard protegido por un Seguro de
Desgravamen lInicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000437570.
Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla
de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de
Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El
valor de la prima es el proéiucto del capital originél del credito mas IosAgastos
legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794.

Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual
es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivaiehte a

0.000351992, para .construccion de hormigon. Primas que la Prestataria debe
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi
e g OMoTEnT cualquier renta que -pasare-a-percibir-e-de-su-pensién-que recibe-como -~
jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore el BIESS,
a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del
valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE
PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la
Direccion Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste
del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en.
vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la
~Presiataria-—OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En casc- de que la - -
‘Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los
seguros o se constituya en mora de la deuda, Ia obligacién serd declarada de
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

QUL OTORGA
- -
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE\/ N

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANOQO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS)

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISELS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, anie mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notaria
T Vigesimo Sexta supiente” del “Caiilon i, poriicentia T contedida a s
ttular Doctor Homero Lépez Obando, scgin accién de personal nimero
doscientos sesenta y ocho guion DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escanddn Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de 1 Judicatura; comparece ¢l seflos
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gereate
General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprends del documento que se agrega
" como habilitariie a este.mnstrumento publico; bien.instruideipor mi el Nuiariv
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la quvevcomparece de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionatidad %

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en Ja ciudad de Quito, legalmentie i/
P




cz:paz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve a cscritura piblica cl
conlenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
“SIENOR NOTARIO: En el libro de c;crimras publicas a

sirvase incluir una -de poder especial,

cs el siguiente.-
digno cargo, al tenor de Jas

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

Comparece, en su

mayor de édad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil dasado, a quien

en  adelante se  denominara BL  PODERDANTE o MANDANTIE

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley -publicada en ¢l
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de'mayo del dos
cren el Ranca del Tnstifuto Bevatoriano de Sepurnidad Soclal,

(BIESS), como institucion financicra publica, con competencia  para

R

adminstrar, bLUU criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del

B T S TR i I L SR R TR

Insmﬁ‘lo" Ecualouano de churldad bocml 2) chun ol artioulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS  sc cncarga de cjecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de S‘eguriﬁad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( inﬁcargada) de Ja Oficina Especial del BIESS en

Ja ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para compareccr a

nombre del BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

‘TE“f“RA CPODER 7

B S N W)

jUI’lSdILClOJl de la ﬁr:)\/lllcla“dc. Mandbl
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingemero LEON EFRATN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del
extiende poder

Banco del Instituto [Fcuatoriano de Seguridad Social
| 2




NOTARIA YIGESIMA SEXTA

otorguen a favor del BANCO DI,

DR. HoMreko LOrez OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quito
DISTRITO METROPOLITANG

Opcratwa ( anargada) dc la ‘Oficina Especial del Bango dfﬁ

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, dewahola en
adclante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In;‘snmlo
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice o siguiente: 1) Suscribir a 'r\/,ombxc
del BIESS, en la jurisdiceion de la provincia de Manabi | las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes mmuebles, que se
oloxgan a favor del BIESS, en todab sus variantes y pxoducfos contermpladas
en ¢l Manual de Crédito de] BIESS Para la cjecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA estd autorizada para suscribir a nombre del BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

tablas de amortizacién, las notas dc cesion, cancelaciones de hipoleca

lupotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con e

que se

3

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre biencs inmucbl
INSTITHITO FCOHIATORIANN., NE

SEGURIDAD SOCIAIL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipoiccarios concedidos y/o cualquicr olro
tipo de crédito que conceda el BIESS 4 sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
pu’vado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO E CUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL

UaNsarw g

BIESS entendxendose dentro de P”n h suserineidn de. endoscs, seciones o

cualquier otro documento que fuera mencster a cfectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor dcl BANCO DEL INSTITUTO "\R
3IESS, sea en douuncmu%/

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL B
3

%smdto '
\

l
i

#




o

piblico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa y escrita  del

representanie legal del MANDANTE.- CUARTA. - REVOCABILIDAD:
£l presenie mandato podid su ievocado en cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademis este poder se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
: Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se jservird agregar las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
) AQUI EL C}QVNTEANIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a escrifura
publica con todo su valor legal, leida qué le {ue al compa?ecicnte por nﬁ" el

Notario en alta y clara voz, sc afirma y ratifica cn su contenido y para

e S AT HE NG T JuhAmEnte conmigo™ en-unitad-de a@105=de-t0dEl0 cmsi s, moma -

cual doy fe.-

f) St. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

co. 090 +q8F4Z -1

Dga. Sandra Verénica Barrazueta Mohna.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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Banco del TESS

 AGTA-DE POSESIEN No. 002 - -

P PR S SO TS S S T o e
:iCC \.)I‘V(L,' dias dbl’ mcs u"c:jUI'IU dt‘l' dio U’Ub H!H' Uik,

Fn Duiito, Disfritn Metropolitane

anle los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parle de [a
_‘_Su.perinte_nde,ncfa de Bancos y Seguros, segiin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempeno de las funciones de Gerente .
Genera_l del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.
Para constancia firma con los sefores Miembros del Directorio del Banco-del IESS y el

" infrascrito Prosecrétario Ad-Hog que certifica.

g e

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO | |

_,/ 2{{{//
7 T ———

’ Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

ing. tetr R ioa e Fotiid
SECRETARIO AD-HQOC

 GERENTE GENERAL {0F
~ BANCODELIESS ~ ~  pDIRECTORIO DEL BANCO DEL IESS
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ECUATORIANAXEXEF Vig4dl lece
- BOLTERD -
10R

b ECONOHISTR . .

- BILBER ALFREDD PACHECO .
NARCIGA MARINA ZAMBRANOD
PORTOVIETD 14 /02/2011
il

ALICA DEL ECUADSR
0 HACIONAL FLECTORAL
RTIFICADO DE YOTACION

L A DR

1719765321 2=

287-0036 .
CEDULA B

NUMERO

PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA

MANADI PORTOVIEIO
PROVINGA EANTOR,

11 DE MARZO ( j
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L SOMAG asrism k:wg, nh;&,m&lp &S TSl SewipLisd €
la copia c¢ Anic 271a aue ma fue presentada en
UME  1sias v que iuego devolvi al |

ft';it;"lui:;i)\,; GG DG GG Coniers fei PrE’SEﬂlc’

] BHAR Zm Z_?
Quitu, 2 — ;‘ '

DRA. SANf;*Hv\—BfrF‘:’TA ZUSTAMOUINA
MOTARIA YIGESIMA SLX!\SUPLCNTE :
DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo sc encuentra a mi
cargo. en (e de ello; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la escrityra piblica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DIZL
ANSTITUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD SOCIAL a [avor de
MARIA [MARICELA PACHECO ZAMBRANO; firmada y scllada cn
Quito, a lps veinte dias del mes de marzo del dos mil doce. -
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[ MUNICIPALIDAD DE MA‘N’M(% )

PROPIEDAD HORIZONTAL

En bgse al informe No. 056-DPUM-MCS P.H.# 03, de Enero 17 de 2008, ermtido por
de Planeamniento Urbano, atento a lo

el Dr| Arq. Miguel Camino Solérzano, Director

prescrito en el Art. 7 de fa Ordenanza de Propiedad Horizontal -el suscrito Alcalde de
Manta v, de acuerdo a 1o solicitado-por la Cia. ET Cercado S.A., ha implantado en la
Manzana X-1 de-la Urbanizacién Ciudad del Sol, de Ja parroquia Manta del cantén
01000; hace esta declaratoria autorizando la

Manta, cuya clave catastral es 12927
Jorizontal.dei Condominio Villaventura.

! incorporacién al Régimen de Propiedad |

e e

de Avaltos, Catastros y Registros

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director
io determina el inciso 2° del

de esta Municipalidad para que proceda como
“mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Pro it ‘izontal.

Mantp, Enero 25 de 2008

é’.

!

i

1

|

|

X
.
g
]

AL

i
|
:

Ql sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H. # 03, de Enero 17 de
2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Caming Solérzano, Director de Planeamiento
Urbano, procedio-a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Condominjo Villaventura, implantado en ia Manzana
%1 de la Urbanizacion Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del Canton Manta,
cuya tlave catastral es 1292701000 de propiedad de la Compaiflia E] Cercado S.A.

Con fecha de Enero 25 de 2008,

Manta, Enero-25 de 2008,

Calod Av. 4 Tol6fonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Caslila: 13:05-4832




. “Gde el Condomin V7
CUHiLClblU! [P tIpU vmab Ul-llld“lmdiCa, qUC' 5& ICVCIH((JH uUUlv Gl awtal. UThiurtiiiaa 7 .
Ciudad:del Sok, €antén: Manta;. Provincla. de-Manabl .Sobre el:solar antes. descrlto; se: levantan

. 119 construcciones unifammares tino, villas, entre las:que se: «destacan. 110: umdades de dos plantas ]

| “y.9 unidades. de una-planta; cuyor ﬂn es el de uon}unto Pes:d\,nc!al

O e
Gl OTLLIUI

Oue es necesario expedlr ‘el Regiamento lntemo de Copropxetanos del: “Condominio
© . Villaventura’, con el fin de que. contenga.fas. normas. sobre: administracion y. consewacao de los

blenes-comunes y-almantenimiente.y conservacaon de la giudadela.

Junip: dp! 2; nﬂR v dp mnfnrmtdnd

Horizontal, en concordancsa eon: eL arﬂéhlo tremta y dos det Reglamento de !a antedlc ha: Ley,

rAeahs, N
Teoutive

msmsrctowssx- ~PRINC!P%GSAGENERA£ES“ -

AMBITO DEL RF:GLAMENTO

) .deVUH\U(d N 5S¢ ch pul IU Ub‘lUlHl!lldU ‘Id LUY Ub‘ m:gnncu UC f’! 4
-respectivo-Reglamento, y la Ordenanza: Munlelpal del: -cantén-Manta.sobre-Prople al .zoma! ¥
. el Codigo-Civil; 'y todas.las demas. d!spcs.ciones ‘legales gus-regulania Promecfad H@ﬂzontal en: Ia

- Repubtca del'Ecuador.

; Aft.. L UDJCI U Cl plb‘bb'lm# r\ugfdmemu HIu:ﬂHU U&:HU pul UU]BLU Hbldutdbw !Ub pllilblpﬂ)b y
normas sobre adminiStracion,” coisemacion, uso:de lbs. bienes.comunes. de: la. urbarizacion; las:
nad }j@qtenes que corresponden: a-la: Asamblea. de Copropietarios, facultades y: forma: dé. eleccién def
mﬁmwy{fuauo; distribucién de las cuotas- ds administracidn-entre. los: copropi _:y» todo lo-que

-a.lhg ]nfnmc:ac da Ind r\r\nmnlnhmne ‘v almantani
L AL R OBUGATORIEDAD Las dxsposctones del. preseme Reglamemo lnter,'
: .cardg ér de: obllpatorias, y: deberan. ser ‘acatadas: sin- distincion; . por -fodes: los. co
™ Cta&' Gadores, acupantes, -tenedores. & cuaiquier tituio; . sean. estos- personas. natujaie

«mnduyendo Jos ocupantes - acaslonales: o. temporales “de: las. unldades: ‘de- vivie
urbamzac:én . & los trabajadores, depend!entes funcxonanos o colaberadores -g

PRO PIEDADHORIZ GN TA? ¢ OT\TT‘)IQNHNL'T}? VTTT. A SrENrET e




\ nnr\rwn
AT A

: vﬁiavemur L

‘Al 5 ARACTER(STICAS DE
Villaventura® est

vrlfamilinrma. 4 ~n
RN I3y qu&. uuuuuuvn P 1o Uy

todas. ellas -con- .apareamiento. de veliiculo,
. caracleristicas.de una cludadela: cerrada, tiene. lnstalaclones deportlvas Gon:L

" un é&rea: de club-plscing Areas_verdes Y veredds.. y ealles de. uso: €om

440 ur\u‘nﬁnn "; fn.““v”cndua uu 2 p’lantuc

. ‘edlficaclones: devivianda-son. da homigdn.armader slsmo~reslstente cimentad 4obi

* -paredes.san: de’ ladrillos.de- arclilia enlucidos con-mertere de.cemento:. L+
" lumbado:de: yeso:tipo-losa. Los pssos estan nivelados. Y: revestldos de:ceramic

- .elécticas béslcas cusnt

,U!ez VIS, GaEtiteade, para: felelonu: vy omas’ TR
hidresanitario- con tuber(as, herra)eq Y acces')dos de: procedencla naclonal y-unds red

med!a.tensjom:

_BIENES EXCLuswosf'-

&V iataralag, v los )

o l -4~ l M mhiads Al 1
G&a. Broanik acion: ] 3uo ycu xco, Oa h Uvjaxu utoum\l ax quc ao 1)

) Las viviendas' no podrén desﬁnarse para d!scateeas Venta-de disc
- Industrial;, ni artesanal;. restaurantes, cafeterias, abacerias licoreras, sa‘as de JUego :
‘Aesiinacion e no.sea lada viwnnda [aA qua vznar‘innal n parmanenta. LT

. En:las-viviendas. no podran alrr‘acenarsa combustubieg product@s combusttbies_

matenales con un: nesgo lmpncﬁo de: °!n*esm por fuego o-acclon: qulmica

domlnlo sob blenes exclusivos de
0 parqueo de conformidad’ -con- 1o establecido en'l '1Ley de Propled

~ . Reglamento, y de este.reglamento Int tema: Cualqulera ue:seasel acto:juridico g

pien: BK\JlUSI l Cornprenoera ios OPfECﬂOS cODFF,‘ i0s. Dl ﬂES de. propleaao Cor

Iituler dola.vivienda:

PROPIEDAD HORIZONTAL CO




.- demas: tributos: que: afecten a los.b:enes. excll
,l__,propietanos L

:' también: que se encuentre e' -.cenfermldad con: Je previsto epsla
Horizental; su-reglamento;, g ef presenie reglamento lntemo;.y,. -
Que- el: propietario obtenga: fos:-permisos: respecnvos de censtmccxén p@r pario de la

- Muy lustre: Munlc(palldad de Manta sk ello:fuere: necesario; .

Art. 11.~ DE. LAS OBLIGAC!ONES D’E LAS: PRE)P ~AR£@S-,.¥";-USUAR1_E
TITULO 'RESPECTO-DE LOS.BIENES: EXCLUSIVO clones -dt
--usuarios respecte:de- Ios blenes excfuswos !as stgu:entes

Efectuar las: reparacfones necesadas a: fa cmnservaclén mantemmiento Y-mejora: de
cada uno-de Jos. departamentos, bodegas.o parqueos,. haciéndose- responsables de los
dafos: que- por su.culpa. se hayan causado 0:serGausena los bienes: comunes 0@ offo

- blen.exelusivo; ‘
. -Permitlr €l [ngreso: a- su- bien excfusivo as- pemenas encargadas_' > P ay_eetar,.
- Inspecclonar o reallizar: trabajos de:Interés:comun. que afecten: a-los- blenes.,c -

~ blenes-exclusives:vecinos;
‘Mantener-la unida de: vwlenda de:su- propledad enlas: mejmes cgndnclones., 'e:-.hxgiene

limpleza, consevaclo eguridad

L an:-Ingresar- a: la- Urbanlzamén unfcamente con

" seguridad emitide: por. la admiplstracion,, por ;
- copropletario: solicitar: fa misma; Ja:cualtendré un:

* deber4 ser sufragado.por gl copropletane En-casode;

..su Inmueble; deberé entregar.las: tarjetas, Jas cuales

- Se-emitirdn-unas nuevas:para-el-inquiline. - S R

-Los copropletarios: tlenen: derecho al. excluslvo: y: libre. dhgreso- a- las.. Instalaciones.
- soclales: y- deportivas, slempre- “cuando se encuentren al dfa-'en ias:zobligacfonas de

. pago de.expensas-comunales.y;; a: ’

- reglamento;. reglamentos.part

".é)‘

.pamupdr en jos: evenies
a presen{ar-auger"naias a. !a aﬁmmzstraciérr para-.-.

persona o enﬂdad encargada de fa: Admjn!sfraclen de la urbamzacion _
- Les:copropletaries se-obligan-en-cumpliF con. las: demds. normas. estab!pcidas en‘ladey
te-Reglamentos.y.las Qrdenanzas:Munlcipales. Sy
E§.obligacion: de los. copropletarios, el colaberar con- Sus: aportes medla
las: alicuotas- mensuales. necesarias. para: €l buen funclonamients. . )
mejoramiento- de' la. Utbanizacion;. tales-come- sistemas. de. segunda¢ rec B¢ ‘
sura; jardinerla, canchas. deporﬁvas dreas verdes; fumigaciones; adi S
Ningtn propletario: podf4 abstenerse. def pago: de’ las- allcuotas,,
; reposiciones, ste: Nt tampoco podré fenunc*ara !a copr@psedad tot




"nf.caso los. propxetanos de:
lanto: de: cualauler: dlsposlcfé
; : responsabilidad:que: ,
I8 tener. Ios valores que les corresponda*pagar

A, 12 R@HlBlC)ONES A LOS: PRQPIETAR!@S Yok
EQPECT . DE: SUS: BlENESJEXCLUSNOS Es ta prohibi'd_‘o- ’a‘:'.los;_vpropiet_
bzenes exc! slvos con- relaoxénaellos Coe o
a) .‘Realizar.obras sobre sSus. bienes excmsivos sin cumphr con:1bs- requnsltos establecido'_ L '
“Jal:ey- de  Propledad: Horizontal; de:su.reglamento; del: presenereglamento intemo; - o
-b) Construlr-nuevos: pisos, departamentos.o!:locales. merciales, 0-hacer construcclones: de..
cualqulér Indole; excavaciones: 0. ejecutar. obras:de: cualguler clase; cafn : :
colores nclusive; sl las. mismas ‘contravienen:.: ‘o dlspuestos en-la Ley-de*
Horizontal, de su-reglamento;. y-del" presente’ reglamento: interno; Las obras. permilidas:
requerfran de: la: autorizaclon. de - Asamblea. de- Copropietarios.. de- com’orm;dad con: 503
- establecldo en el artlculo,ocha-dek presente: reglamento:Interno; :
. Dastinar el blen-exclusivo. a: ui abjetor distinto' para el-cual fue- constm{do: :
vivienda, asf como: tamblén: les:-esta:prohibide: usaros; con fines: llicltes, a:destinaros'a -

. acllvidades. proh:b:das por.la-Ley; ontrarlas-ov-atenta torlas:a las: buenas.costumbres
norobo pn:mrin 2 Qahlhﬂdﬂd da.la Urbaﬂ]za(ik')ﬂ

- mgral.ensgencrand HORS L.aseo:
' ibraclones;. Interfieran:o: dlstorszonen las- -

~Instalar méagulnas. que causen:
~ ondas radlales y de: television-o: altere.
) :Almacenar sustanclas. exp!os.vas téxlcas
_ tenencla; :
I Reallzar actos en: generar que. $eair. o
“reglamentoy )y ai!_presem’e’-r.eglamen'toflntem

flijerde:la:corriente: eléctdca; - -
msalubres ma!olientes Q- de prohlbxda' '

CAPlTULO

DE LOS BIENES COMUN

A 13- BIE NES COMUNES:: Son blenes comunes. y de: dornin
- -cada-uno-de- los. copropletarfos del “Condominio: Villaventura’, |
. calles y-aceras, retiros-frontales y-parques,. oflcinas sdel; admmlstrador éreas da p!smn
: cuartos.dest qu&pos, garitas de.Ingresowy: portdn, cuartes:de bornbas, -dreas. verdes:y: "
.mismes: que - se-.encdantran: délimitados en-los. pianos q zconstltuyen el Régimen d "-Pr@piedad‘*" :

_ -,Honzon a!d f: "Condomfnxo VHlavemura

At A
_n..proporconales e lnseparables de Ia;p )
_ :_enajenamén gravamen 0 Hmltaelon de: dommio de estos estaré

; DE ECHOS: DEL USUAR!@ El anerdatario comodafano usuano "a
~sustitulra- al’ propietario-en- sus derech@s ‘de: Uisor sobre: los:.
do Iﬂl@ Vll’aven tura”, y- en Ias ob!igacrones !nneremes a! regimen:de. pr@pte




.Dar en venta 0 amendo su blen echuSlvo, In pré
- el Adminlstrador del Edificlo, én la. que se cerﬁﬂque qus esté at d[a
"‘obllgaclones pata con la urbahlzaclen; e
. EI'Administrader por anto, serd respensabte-ante la Agamb
" ¢omunicar l0s. arendos y.- ventas: que 56 efeotie n-por los. CDprop!'
Utilizar losblenes comurigs de ja ufl iar dome. Siios - ¢
. teunion, de.trabajo u.otros. ﬂnes s!mllares ‘salvo que.- exista autor‘zac‘;lé_
o _esor!to del Admlnlstrador ST e e e

DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES |

a) La Urbanlzaclén cuenta eon la' ‘iguien eg lnstalaciones
-+ Parques para su esparclmlent
» Club Soclal y Piscina.
“» Doscanghas multiples co
. Tres areas de Juegos Infantlles

b) - pstéz especlalmsnte prohlbldo el censumo . cualquler tlpo de- beb!das alcohél
- . aréas publicas de la urbanlzaclon asi como (ambién lngerlr aumentos Qi
- consideratios “shack” ¥, por lo tanto esté; Il
e 4reas geherales de la urbanizaclén
¢) No se.permitirg; bajo nlnguna clmunstanela,
aproplada L .

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTIhES

@) Los }Uegos Irfantiles podrén seru mzados
. copropletarles, ménores de.edad, que
con.1a Admiplatracion. .o 1
El uso-de dichos Juegos Infantjes

 extlusiva responsabllidad ‘de:Ja.pers
Los juegos infdritlles podran ser-utllizé

e Gue por trabajos de limpleza
darles uso. -En dichas ooaslones Ia \
esta novedad o

DE LAS FIESTAS o REUN]ONES EN Dom' u'

a) ' En caso. de reuntones 0 cuaiquler ﬂpo de ﬂestas cuyo numero de lnv)tados su :
personas, se debera -enviar- a.la- Administradion -con .nd -menos, de 24 -horas de
© anticlpaelon; la lista dé los Ihvitades, en orden alfabétioo. - ‘ :
) La flesta o reunlon Soclal débe tener. lugar den{ro de 1a prop!edad d :
"‘_prohibiéndose el uso de la v;a pubnca parques parterres pro;aledades
- . lemenos; : e
*€). Para‘log Iivitados que cuden a las reuniowes ccn guardaespaldaa q'v‘
- -chofer, les pedimos Informar a.los livitados que los-mismas deberan pe
" la Urbanizacién durante ¢l gvento. Los Invitados qua vangan corn &h
oy, acompanados por este Grilcaments,
.)’afSa deberan culdar el ruldo.de la ﬂes a, espec'ﬂcamante 8l volume
san go nb mole*‘{ea'os vec’nos B

"-,'.,.2 :
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" DELUSO DE LA AREAS DEPORTIVAS

E| cormpoitamiento dentfo de-las ‘Gnehas deportivas de la Urbanizaclon $éta slerty 6.
cofrecto, guar'dah'do log parametros ds condusta 'respetables, y espliftu deporiivo. - e _'ﬁ“
\ .El copropietarlo es sl nlco respionisable del comportamiento dé sus -lnvl{éd"o%‘,_, ioo% :
ivitedes ho podrén Acceder a Ing-dlferéntes canchas sl Al piopletarlo no-sé ef v
presente y debs ser partitipe del Juego. .. o S
Estd - tarmiriantemente . prohibldd. el usd o€ |as .carichas “deportivas $in ol vestuarlo "
apropiads, zapatos depdrtivos; shofls y camisetas. ' ' )
E¢t4 protibldo el ingréso & las canclias: bleicletas, monopatines, pa
qué puedan gausar dafios ala superficle de [as frilsmas. o
of <6 Geaslonare algli dafio-a cudiquler afea depoitiva, o.pérdida dé e_qutp@s,:lmputeb!e :
a up copioplelarlo © a sus dependientes o Ihvitados, serd dlciho‘.@oprque_tang,qu;en o
regiionda por 1a reparaclén o reposicion; Ja cual deber4 ser.coristatada’y aprobada.porla -
Administractén. - S : ” ‘ :
En ¢dso de qus la persona résponsabl
repodiclon; ia Adminlstradlén procedera a tealizarlo, a cos
mulla equivalerite l 50% del valor del dafio.. oo R S
Queda terminantements prohibldo Ingrésar @ jas canchas con- rilngun _‘tlpdqatjgbldas -
slednolicas, ni alimentos praparados que pudleran ensuclar el entorno de [as fismas, -
No.se permite ingresaf a las Areas deportivas con animales doméstices de Gualquisr
especle. B A e e
La adminlstracton prohibira €l deracého.de adniislon de Invitados que hublesan ingurrldo en,
f4lta al presente reglamento: S o S
- Ng pstd pormitido que & sropletario dé.
que cobre dinero a los nvitados pof éupatticipaclon en 108 jusgos: - . < © - -
No sta permilido que €l copropletatio perllirbé 4 los jugadores aunque 6510 fugse
compafiéros de partida,. con algarablas;..s6andalos; O -oUé!quisr-aGCléh, que all
 hormal desariollo de los partidos y. que legare. @ ajfécta‘r'la:t,rénqumdad:-de;ms demas -
proplitarios que residen en ja urbanizag T
B Jas canchas-deportivas, no se permit
.respectivos de cada-cancha. s ) L . _
No dejar abanddhados déspardicios de nl turaleza, La Administracion rose
- hace responsable por la péidida de perténenclag- y/o. valores que fusren dejadas én -
- dlchas areds. S e I R
Todo. copropletario débe. preseritar -su-oredénic I4 Urbanizacion- at-
" Ingeso para el uso de cuslguler Area deportiva 6 soclal; Cada copropletario de
"~ con| 24 horas de anticlpacion el U180-06 Ias diferentas-areas deportivas, - - . e
Cada copropletarlo deber respatar 1as dispogiclories emitidas por 13 Adimilnlstragion aios -
Guardias de Seguridad para &l conlrol de Ingreso y.uso de las mismas: . - SR
. Log|guardias tlenen-la respOrws:abmdéd de vérificar el.-!{stado_'de.,-losvinvitadOSe,JmpEGi( el
ingreso- de los que . excedan .o ho. esluvieren registrados, a ~no- 8er-que exlsta una
~ dispioslclén verbal o estrita por parte de la Adinistracion. ' ' oL T
1\ 1og| Guardias flenen la dicposleldn de brender ¢ apaga
cortespondlentes. por-él.tlempo que espicifiqus 1 solicitud,-a no s&r.que-
~ Se gomprometa & caricelar en ése -mismo Instanté el valor por &l lempo g
- slempre y cuando no exista olro coprapletarid 4 la éspéra de utllizar el Ared U
f) . No g8 aceptan resérvaciones por taléfono, €lno sbio y Unlcamérite po i
 plazo especificado dé 24 horas, -~ 1 L
2| valor por hofd de consumo. de Wiz -en cudlqulera de las ¢anc
Agministrador y, sera pagado ariles.de su utliizaclion. - :

{iies y offos sinlares

o dl o o pérdida no cumpla con a reparacién o
to del résp'or'_'}s‘ablé,_mé' a.

clasad o feallce antranpriianlon.

dlica do otros deportes que fio-sean 16§

- rz l PR . . -.";‘ e
F 1ag luped do 138 ointhad




Podrén utmzar las éreas deporu_ : { 'camente !os copropiet ,os que s
encuentren.al dla en ‘el pago dé sis allcuotas de mantenimiento, -
LOS copropletarlos que mcumpﬂeren con estas d!sposlclones se 1es podré Impedlr et uso;_‘ y

_ El derecho de Uso de la cancha no se puede ceder aterceros
-Los Jugadores én @rden de Negada sérdn anotados eh’ Admmi
respeo tvas réservas, efecluada én’a misma enﬂdad el cuadro de réservas perm‘ ‘ece . ;

en Garita.

Elreglstro sera por famma cada turno tendré una duraclon de una hora. "
81 inés de dos propietarios desean jugar en la mfsma cancha .5010 penn!tiré sumar DOS
turnos de'juego. | . -
8! gl usuarlo no uliliza la cancha er su tumo. reservado transeurrldos dlez minu fos dé
espera, perdera su reservaclén y tendra qué volver a. solicltar; slempre y cuando 1os -
turnos registrados lo permitan, . - , ;

i Qst.ﬂega oo

Si.las canchas estan desocupadas pueden gér utllizadas por.und famiila a .
propletano a Jugar con reserva anﬂalpada 56 deberé ceder la oancha §peléqgi_0::lds .

turnos réglstrados.
bb). Er-henorarle de uso de lds oanchas seré al sigulen

. De 6h00 a 22h30,

- DELA SEGURIDAD .

“la Administ rack)n' Se bomratar‘én Ios servl

.. horas del dia y los 385 dias del-afo.
). Todo eopropletario. déberd preseritar su Identmcaélén al Ingresar a la Urba

. Gonstructor o constructorest ayudantes de
lemporales, e
- Identiflcacion con foto numem»de céduia y: se_..anota

- Ingresen. , .
; ‘Los guardias de. segurzdad soﬂcltaré 4. las pe

- .una Idehtlﬂcaofén : - :
-Los empleados domésticos deberan de. entregar sU. cédula de ciudadanfa para peder'

- Ingresar a la urbanliZacldn, la misma qué serd devusita a la sallda.
El peisonal dé séguridad podra revisar al personal dé obreros y empleados dbmésticos aﬁ‘
la sallda de la urbanizaclon, s asl fo estima convenients. El personal ds sefuridad esta
“auterlzado para no permitlr el Ingreso al dia slgulente de la persona 0.pefsonas-qig 56
han resistido ha ser revisados.. '
o8 vehitulos que: transpoiten, materlaies de construcclén séio podrén Ingrésar 4 la
~Urbanizaclon en dlas y Horas laborables y por I3 puérta destgnada pard él. efect :
Todo vehiculo que vaya a Ingrésar can materlales de alguna obra deberé‘ o
- Identificar.la construcelén: R
? - Los ocupantes del vehiculo debefén presamar 8u !dentiﬂcaclon
. El conductor présenitara algln documento personal, el m smo qUe
por el.control-de segundad has{a su sallda. R
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) ) Cuando ingrese un vehfculo de un contratls a, con malenales, personal y/o maqulnanas ¥ /9

herramientas, debera:
» |dentificar Ia construcclén o _
o Presenlar documento personal el mlsmo qus seré retenido por el oon '_' A

' segurldad hasta su séllda: *
‘Declarar o identificar i fe
te los trabajos. .
Indlcard los matérlales que serén ins alados
Se tomara nota del nimero dg pérsonas qué acompafian al oonductor

s Sg anolard el nimero de 12 placa del véhiculo.
A la salida del mismo se- revlsara que hayan.salldo el- mismo nigmero -de

personas que Ingresaron.
El réiiro..de malerfales y maquliarlas

autorizacldn flimada del propletario L
Cuando € vehitulo relire materlales o maquinaria de alguna obra, deberé entregar al

guardia de segurldad correspondleme un dooumenlo que flevara: -
« Lafimaautorizada ,

s Descripelon del blen -
» Lacantidad del malerlal 0 maqulnarla _ ' e
- El pe&sonal de servicio doméstico que labora a tlempo Gompieto on las resldericlas deja

Urbanizacién debera ser reglstrado a su Iigreso y salida en sus ding dé deseanso. A la
sdlida deberd ser revisado por el persanal de segurldad. Los .copfepletarios deberan

registrar en Administracion &l personal de sérvicio puertas adenlio y de la misma manera,

deberdn Informar al momenia.en. que alqulen de su perso 13) reglsﬂrado deje de laborar en

dé cons'mcélén. s0l0 pod'rén. redlizarse con i

su resldencia,
Por razones de seguridad, una persona QUe ha !aborado como gervicio dOmés(ico én el o

. ‘Inmueble de algun propletario, una vez que haya dejado dicho trabajo ho podré sgr
_tontratada por olro propletario sih el cofgentimignto. exprésa del anterlor empleador. -+
m) El copropletano ieng.la poleslad de defar registato bajo su résponsal !d:d al

que puede Ingresar a su residencia en su dusencla.. :
) Al !ngresar veHiculos en la noché 88 deberén apagar Ios faros y - encender la !uz inlenor B

DE 1 C!RCULAC!ON

3) Denuo de la Urbanlzackbn ;] déberé acatar-el Hmlte méxlmo de ve!ocldad el cudl o
podrs exceder de treinta kilémetros por hora para Vehiculos Hvlanos y velnllclnco
kilbmetros para los vahiculos pesados.

b) Lasvaredasy parterres de los parques, canchas y club de la uibanizaclon- no son zona de A
parqueo, para eflo, existen los lugares debidamente sefializados para el sfesto. 2

¢) . Tanlo as 4reas da cliculacion vetilculdres'y peatonales, asi como los parques y-areas
verdes esta deslinadas parg ser utllizadas para los fines especlficos. para. los. guales.
fueron construldos. Se protiibe el uso dé talgs.espaclos como dreas de Juegos depomvos

. Lo vehfeulne paeadng ane Ingresen a lad’ regldenclas ho. Dodrén narmaneoer en e
Interlor de 14. Urbanizaclén Y cuazqu)er dato QUe OCasIonaren seré lmputado
- que hublere solicltado su Ingrese. .
Se protifbe la elroulaclon de vehiculos con escape Hbre 0 en fral estado
. Los copropletarios deberén estaglonar Gnicamefite en su respec iva 4rea dé garajn
Bpodrén estaclonar vehiculos sobre 1as aceras, £
wsxtantec; oodrén mgresar prevla autor}zaclon expresa de Uno de }os é)pré

OPIH“'AD HORWONT/\L CONDOMINIO VIL LAVENTURA
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siempre y Cuando no obstaculice el trafico, Bajo ningn cancepto podra
~ -total, ni parclalmente para parguear su véhiculd. -
Se prohibe que los menoré$ de edad manejen ¢ualquier clase de vehlouo mo orlzado

dentro de la.urbanizaclén y persends sin credenclal o licencla de mangjo. ~ .- .y
Se nrohlhn ol usn dal r‘iaxnn o hoclna. . : ' -
Cuando ingrese un taxi, este no podré permanecer dentro_ de la urbanizaolén mas tfemp

que el que ie tome para dejfar o fecoger un pasa}em S

DE LAS AREAS VERDES

a) lLos }ardmes y pargues dela uz‘banlzacién constituyen Jugarés de omato, por Io que )
culdado corresponde a todos los proplétarios y sus dependientes, sii pefjulclo de que
terceras personas tales como empleados, amlgos 0 extrafios deben tamblén cuidarlas.
Queda prohibldo sembrar plantas, arbustes o arboles cuyas -faices alecten. dlrécta o
Indlrectamente las aceras, bordllios, o Instalaclones subterréneas de la Urbanlzaclon. -

Las areas verdes; parques Y las cérichas no son zonas de parqueo, para ello. exlste lugar
destinado para el efecto. R

Las palmeras, rbolés y ef algunos £asos éreas verdes que exlsten én el frente de.los
terrenos de la Urbanizacion son parte del omalto. de la mismd, por lo (ue su-

" _mantenimlento éstd bajo la- responsabmdad de Ia Adminisiracion. Si perjuicls dé lo
anterlor, los copropletarios y sus depéndientes, o lnv!tados, no podréh afestar ] de’
ninguna manera dafiar estos blenes comunes, '

En caso de que algunos de los.4rboles; palmeras y/o aréas.verdes menc!onados enel-
~.pérrafo anterlor sufrlera elgtn d dzfo imnukam;u a uh.copropletaro @ a sus. dpnend!pnta% la

: admlntstractén procedera a la repeslclén de Ios m[smos a costo: directo del. proptatarlo

responsable, -
L:as plantas sembradas por Ia urbanizaclon én fas éreas clrcundantpc a cada tarfeno son

_ de responsabilidad de cada propletarlo y 8 manfenim debs estar d cargo de eilos
T ¢omo conseGuencla de allo §l éstas se iifierar déberan’ yiazadds
~. varledad y por Bl propletarlo responsab)e del heche

: CAPfTULO lV

- DE LAS SANG!ONES

At 19 SANCIONES.- La reallzacion.de uno 0 -més actos :problbidos, serd-sancloriado e
conforidad con la Ley de Propledad Horlzontal, su réglamerilo, y-8i présente reglamiento lnterno, '
sin perjuiclo det pago de 1as reparactones 8. Indemnlzaclones a que hublere lugar. o

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese ala urbamzacién Sea da rorma esporadlaa

o habltual; debera presentar el comportamlento adecuado, ésto és, que-no se permitiia-él Ingrese

" de personds vestidas Indecorosamente 0 que de alguna inanera atenten contia el. pudor de los.
‘demas.copropletarios . . e I SRR .

An 21, DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO Los coproplataﬂos sola giré 1
‘estaclonarse. en sus. proplos garages; es dedlr, 16s parqueos ublcados er 16s frémég“deh’
-edificaclongs. Los chéferes permaneceran en dlchas zonas solamente cuando r én&en .

del vehlculo, quedands prohibldo a los chéferes el uso de las Areas soclales. o df berﬁ

- lgual manera, queda prohlbido a los empleados domésticos o cualdulsr otro trat?

'__.f‘\

amhgs Serviclos deé limpleza, maritenimlents, y pirturd dé las calles sefd
\Mfﬁfnﬁgt?réﬂ%n, Es prohibldo hacer uso del plto, 6 aiarmas en 0§ parquées. .

AD. HDRIZONTAL CON DOI\/HNIO VILLAVENTURA
PAG. !30




o El i =-umonm£ento de cuat(}wera dé éstas dispoS!CfOnes seré sancionado ton. una rulta g
. Ublaies de 108 Estados Unidos de Amaiica; que serén des inados al fondo de reserva co"‘(

- Gaso de relncidencla Ia multa seré e! doble s

ART 22 DEL “RUIDO.- FSIé prohtb;"*--
"r"“pfplrﬂnrmo Qulhnao |n¥r3n[’:n gsta (“QPﬂGlOMQ Qtar.’m Qﬁnf',ﬂnﬂdﬂ (‘ﬂn na m””ﬂ

dolares de.los Estados 'lnldos de Américé, que seran dés fnados al fondo dé mserva cor .
caso de reinc dencla fa'multa ser4 el dob)e S R R PE E

Art. 235 DE LAS MASCOTAS - En r.;zén de.la. aellvldad residencial de la. urbanlzaolén queda- -
termii 1anlemente ‘prohibido 15 libré deambulacidn: de masctlas yjo animales domésticos en las. -
alles, aceras-y areas comunes. SUS excrémentos. déberan. de ser fécogldos-por sus propietarlds
. Inméc Iatamerue Iiggo de su - dépoesielon.. Su- incUmpHm!ento dard Jugar a 14 denuncla‘a 1as
.- Autorldades de Sanldad, sin-perjuiclo-de la fespeciiva multa.de dlez délares de los.Estados Unldos
- de Amériea. Los copropsetarlos Qqué: tengan ailmalés domésticos,. grandes.o paqueﬁoe peligroses,
* dehen mantenetlds con las debidas- éeguﬁdades para evilar que se-egcapen; .y. deben ﬁe ser
mantenidos dentro de. log linderos.. de- 8u ~propfo solar procurando ev! ar -Gue_pertur

- tranq mdad de 1a urbanlmclon

| ‘%l el propletarle_del:animal quieiera sacarlo a pasear demro de l1a urbanIZackbn l‘!o‘p@dré hacer'_{
slempre que sga acompafiado por su dueﬁo 0 quardlén 6on !as debldas ségjurlda _es.y queto con. .-

. ¢orreq o cadena. B
" Los ar Imar@s no podrén lngresar al r*lub semat parquas iﬁfanmes ycanchas depoﬂlvas T

At 24 MORA EN,_EL PAGO_DE EXPENSAS.- -En caéo de mota en ei pago dé expeisas

ordinarias y extraordinarlas, el Administrador cobrardlos respéctivos Intereses dé mora; ¢alculados ;.
abase de la lasa de Interés acliva vigenie del Baico Cenlral-del Ecuador, por-¢a $ 0 fraccién '
de mes atrasado sii cancelacién a més de los correspondlen g gastos de- cob 1-ext

Uy jualval que ocasionen

'""ldas ;Jasados lc)s t:"'

= 8! uf Opropsetarlo Q USuarlo no pagare las‘ expensas dias de
su cobro a8 conform!dad con-la

' acordadas, 8l Administrador podré inlciar Iaé acclones leg
leglsla%én vlgente . , o

VLos coropietarlos oh . razén del derecho de o de U unldad de vlvlenda oorgado asus
afreridatarlos y/o ¢omodatarios, emanado dél respaclivo tontrato, en caso de Incumplimiento 4'fas:
obllqéoines pof parte de éstos, asumirdn dicho Iheumplimlento y, débéran ademas de solicitar ef

. establegimlanto- dé sanciones arites detlalladas, dar por términado el contrato da-arrendamiénto o - '

- comodato y proceder a la_recuperacion. del départamento de vivienda: e forna- Infieti
, »observndo el proCedlmlento conventao en e! contra 0 0. cualqmer ptro prevlsto én la

At 25, OTRAS SANC#ONES La Asamb)aa de - Copfopletarlos estaré facul )

. ganclongd. do. } a
Lanclong acuerds &g gravedad 4z, 5oxuumymn’umﬁ G‘og proaemc lbylamdmﬁ

[c SR VW)

" demés lsDos!CIones que regulan Ia pmpledad horlzontal

?——:”’%Aj

PAG 13




CAPITULO V

- DE LOS DERECHOS Y GBL!GACIONES DE LOS COPROPIETAR!OS
26.+ DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y ob!igaclones de ios cepmpielan

Ejercar su defecho de copropledad sobre Jos biénes comunes ds. ia
usar- de: ellos en la forma y eon - ias llmltaclones laga!es ¥

establecidas;
Ejércer su derecho de propiedad sobre 108 bienes exchslvos de la- urban

. disponer de elios en-1a forma y con las limitaciénes Impuéstas por la Ley de_Propiedao

~ Horlzontal, de su Reglamento, y dé ¢ géle Reglamento liitefno;
Asislir a la Asamblea de Copreplétarios y: gfefcer su derecho de expreslén" través del

‘voto, de peticlon y.en general fiacer uso de las démas - -atribuciones qUe la Ley-de
Proptedad Herlzontdl, de su Reglamemo General y de! reg!amento Inté ) "signan

- e0omo m!embro de ese 6rganio coléglado; - : ‘

Cumplir las dlsposloiones legales y reglamentartas que norman e! régl
" horlzontal, acatar’las resoluciones.y/o disposiclones de la Asamblead de :Copmple ér)os

~-del Directorio General, del Présldente y del Admililstrador; :
. Desempefiar 105 cargos ‘y comlslones qué- tes Sean aslgnados por. !os érg"ff '
- competentes de la administracién; ' LT
)" Perinitir &.la persona que “ejerza la’ admlntstraclén de-la. urbanlz“f
* Inspéccldn olas réparaclonés de 1os blenés.coifunes; - : .
Nolificar al Adminlstrador dé la. trbanizaclon, Con €l nombre; d!recc v
‘persona .que, en §U ausencia por mas de telita dlas quedaré ericargada. de .:su;,bten a

. “fin de que actie en cascs de emiergeneld; . - . e
Introduclr cléusula espec!a! en Ios contralos de ena}enaolbn, iimitaeién:de domlilo

7w bigries exc!uslvos an vlriud de la cual e! ad }
. soimets expresamente al presente reglament
ord!narlas y extraordlnarlas Y las normas

los mlsmos EI Admlnlstrador no otergaré ning i :
cumpumlento de las - obligaciones emanados: del reglamerito-- lntemo §.da aqueﬂas

“resoluclones o disposiciones digtadas.por: los Organos d& Adminlstracton, sln. la previa
- vetlficaclon que.en el contrato ue 8¢ vaya a célebrar corsta la cléusula en refefencld;
- Pagar- oportunamente lds. -6XpEnsas ‘ordinanias y- extraordinarias para fa. adm nls‘ clén
* ‘feparaclon, teposlGlon, mejora y:manténimlento de 1os blenes cotunes;
Sefialar domiclllo -para- las- notficagiones - que por “cualqguler- causa debe hacer)e ei
Administrador.de la urbanizacién., En case de lncumpﬂmiento de esta abifgaclén las
nolificacionss se har&n en su blen exclusivo; -~
Obtener bajo su exclusiva- responsabmdad todas- ias autorizaclones Iegales m nlclpale‘ '
— radministrativas Y démas que fueren necesartasy, . :
1) - Los demés derechos y obngaciones éstablealdos en !a Ley ds. Prople
-8u Regtamento y en él presente Regiamenlo !ntemo

expams?s comunes de admlnistracién y de cuaiquler o{ro valOr que f
tarlos. . _ - .

T’ROPIFDAD HORIZONTAL:CONDOMINIO VILLAVENTU A
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‘ : N : ho qua.un-blen. exclusivo haya permanes do cer
- ?;sln ser habltado nc) ex0nera al C@pr‘opletarlo -de-a obligaclén de pagar 1as. talxpepsas ‘por glas

s decurrldo sln cance!ac!én

,"?;Ari 9.6 REPRESENTACION Cuand@: 5ol
Uébérah nombrar Uh mandatarlo éri forma légal para que los repreSen eent odo:io re Glond

lap Opledad Y8 adminlslraolbn SR

GAPITULOVI

DEL PRESUPUE’STG'

o -i.pres ados por el Admlnsstrad""
"+ supsravit del éjerciclo anterlor; " El presu;mesto tendré vigencla por un 8ﬁo ﬁscal,

enero hasta dislembre de cada aﬂo

esto e'

AL 31 DE-LA ADMINISTRAGION. ok L08 BIENES COMUNES- La Admi' stracion
'b'e“ 95 r‘omunes éslaia a cargo del Administmdor la urbaniZaCIén S

mas vde Seguro que

o vlwenaConsU(uldo en (‘:Ondom nioo declarado &n pmpledad horlzontal

Gada Opropfetario 8s. responsable de iOS apodes a los que sa rellere el !nc!so anterler desde
 cuarida adqulere el dorninle de un blen exclisiva.: Nigan coproplelario estara-exsnto e esta

. obligacion, -un cuando haye tedldo sus déreches; fariuhclado a ellos o dbandoriade sy pmpledad :

- Mmléntias sea el tular. de dominlo.: Quien ensu nomﬁre sean tenedores, USudrlos.0 - »
' ‘Ufruc uarios sofan solidariamente resg 5 por ¢ PR

_ 33 ; DEFIC!T PRESUPUE‘STAR
Coprop arlqs resulte !nsuﬁcfente

.nUevas cuo as a pagar
8 :_l,as que serén ex!glbies a part del mes I




. se. destlnarén para cubrir expensas ordlnadas

H#. 25.. REPOSICION x:u 108 ntENFQ (‘OMUNES POR DAF)OS Los qaslos

I\ st l\JU AN R

. reposlclén qué se Originen en actos de. cuipa o-dolo de algun coprop!etarlo 0.
© Cuenta exclusiva del. éopropletarfo y- Usuaro. responsable gn forma solldara; -
',;_'Art 36, DEL. FONDO COMUN DE RESERVA., éstablece. la obligacl
" Conin .dé Resérva para reparaciones e lo§ blénes:dé dorltio ¢omin,. para

- urgenies o Imprevistos por fuerza mayor, ¢omo atoldentes y tefremetds y para gastos p _
- que deban realizarsé.a futuro de acuerdo ala vida.otll dé imaterlales y. elemeritas, como a: plntura

g recubrimiento exterior del Inmueblg.y reparaclongs:de.cublertas y techios. Este. fg
*-por un-porcentaje’ de-recargo:no menor al ¢élnco-por clerilo (5%) sobre los gasto'
lncrementaré con el producto de multas intereses y con aportes voluntarlos

CAPITULO VH

'- GOB!ERNO ABM]N!STRAC!ONY._ P

- At 37 ORGANOS ADM!N!STRAT(VO '
.+ _cargo de la Asamblea de- Copmpietarl
Admlnlstrador
 Aif 36~ DE LA ASAMBLEA DE CGPQGDZETADQOQ La Asamhles de t‘nﬁ

H Pt Iatt [ eT e

.méaxima. autoridad admlmstratlva y se compone de los copropletarios o de sus:i
mandatarlos, reurildos con 6l quémm y las demés condlclonés exlgldas por la_Ley

:' : Horizomal SU- nglamento yei presente regiamento intemo

L voto enforma corrélativa y. equivaleme ala allcuota de dominio
‘-'segunseaelcaso S N

- »podré ser reglegido indeﬂn!damenta En ¢ago de. ausenoia temporal dal F?
- {a Asamblea otro Gopropletario designade para &l -efecto. Para sef Presidente.sé qmere {ener la

calldad de coprop(etario dela Urbanizacién declarado en propiedad horlzenta!

Aty 41 :SESIONES - La Asamblea de uopropletarlos fendr seslohis ordlnar!as y exti
o ‘Las ses!ones ord!narlas 56 real!zarém una vez por-afio caiendarlo y dentm de.los.fres

: At 42 CONVQCATOR!A ‘ La convocater!a 3 Asamblea para sesl
raord!narias serén Hechias, por el Presiden{e 0 e! Adminls{rador a. lniclauva 1)

. 1% el Presidente 0 el Admlnlstrador no procedieren a convocar A8
: oonforme al. mclso anterior, 1os copropiexarles pueden auto convocarse con e! | _'

PA(, 34




 CONDOMINIO.VILLAVE!

manas el 40% del total de volos de fa Ur’baniz_-:acl_én en p‘r_opié'déd harizontal, siguiendo el p
normat de convocatoria, A ' o
La convocalorla se efectvard mediaile docurnentd:escito; con oeho dias habiles por lo-menos de - )
~ aillciBacien @ 1a fecha de reurtion, en la que constaran, el lugar, 1a fecha, la hora y log-asuntos a - -
_ yratarse én la sésion. - - : : L S
én ¢l caso que no hublera quorum en la hora efalada en la piriera corivocatorla; sta 8-\ \
eileridéra convocada para una. sequida feunion, .pudiendo realizarsé ‘1a misima.fo” antes do-
sesenta minutos degpués de la hora sefalada para-ld primera convocatorla, con 13 advertenclaque . -
Ia reunion se efectuara con cudlquiera que fuere el nliero de copropletarios que dsigliere. -
~ No pedré-modiffcarss, en.segdndéccnvoca_ta{la,_ef orden del dia establecido para fa primera. . R
A 43 ASAMBLEA UNIVERBAL: Ls Asambléa Unlversal podra . reurise “sin prey
" gonvodatoria én cualquier momenlo, slempre que concurran 0dos los cgproplatarlos; en cuyo caso -
- se lratard de una Asarfiblea Unilversal. REEE ' S .
founlones -0é Ta Asarblea General, e primera -
de un nimero-dé copmpleta‘rlos.eoh derecho a -
de propledad de la Urbanizaelon donsiitulda en
En ségunda coiivocalorla, 6l quorum quedara
qua sg encuentren p'r’é'seme.s“y

At, 44, QUORUM.: EI quorum pard Jas
convecalorla, estara Integrado por la coficurrencla
volo, que represenite ids del 60% de las allcuolas
condbminic o declarado en propiédad horizontal.
- estableciio con el.niimero de QOpropléiarle.eqn_deteéhd,a_voto_,
~ Aefactos de reformar ol reglamento Interho o aﬁb_btafmo nUBVO;'debéré éStérb'r’éSénte,ei 50% de -
~ copropletartos con derecho @ volo. S g o Lo e
Er Saeretarlo de dicha Asamblea Géneral A!l_ev‘éré un reglstro.con la firma o répfesentacion de gada. ..
asistents a la misma, ' B - ‘ oo -
(e voto en la Asamblea; cadacopropietario deberé Justificar encontrarse &
coimunes, ordinarlas 6 extradrdinarlas; multds, Intereses de moray
{ como da cualquier otra cantidad, medlante certifieablon olorjada
05 en froporcidn a.8us réspeolivas alicliotas

‘Parajgjercer el derecho

~ diaen el pago de las expensas

- deméas valores establacidos, as

~por fa Administracion.  Cada copropletarlo tendré vot
S(ime). . e

A, #5.- REPRESENTACION.- Los boproplétarlos- pliedén paliolpar en la Adsinbléz.por sl o-por
Mhedip de fepresentante. La refesentdelon se otorgaré medlante poder notaraliénte conferldo.o. -
por medlo de und carta cursada &l Presidents-0. Administrador, la misma que se'adjuntard al-acla
dé larespecliva sesfon. - . L , o R
Ait. 46~ DEREGHO DE ASISTENCIA+ Es el copropletario qulen llane-dérecho dé concurilra ta
. Asan blea y fio su arrendatarlo, comrioddtani 0 usuarlo, saivo lo previsto en 8l artlculo-gniterior:de . -
- - -#tta.Reglaments Interno. T T . CL bl
' Art 47.- VOTACION.- Las .decisiories de.la Asériblea se tomarén por "may’
feprésenten més de Ja mitéd de los veitos.que tengan los congurténtes @ la-Asamip
ROBAGION DE ACTAS.s Las dctas de la Asamblea serdn aprob
flas firmas auldgratas del Presidente y del Secretario. EI Administr:
ponsablildad, ef Librc de.Actas en.eriginales. ‘ - o

) HORIZONTAL CQ.NWMI’N‘I@ ‘VILLA‘VENTURA
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’ Art 49 RESOLUCIONA .

‘ 'p_ 'pletanos arféndatarios,

glerzan derechos de uso 500
propleoad hor!zontal

'-~;~A'rt;.50 DEBERES Y. ATR!BUCION

1»~Eleglr y- remover de su carg
‘ Copropietarlos este ltimo asu Vez
Eleglr y remover- de sus-cal

General;” : ' :
Examinar Y resoiver sobre - lnformas cuent s balances y presupuestos

. présentarén el Dlrectono Geriéral, el Preslderite.y/o
Sefalar de: acuerdg- con -este Iamem
c0propietarlo para las expen
- -generdles e individuales y, segur
_Revocar .0 refermar las decisl
L .Admlhistrador, que sean ¢ontr
7 & este reglariiento Interno; . A
Expedit o réformar y protocollzar él .reg amento
- goh fuerza ebligatorla : '
Ordenaf, cuando lo estime- necesarlo.o convenlente la ﬁssatizaclon de ias cuen asy. cgja
dala. Admlnlstraclbn =
milhlstrador, cua 4o 1o crevera conVenkente, una garantla pard-que: resp@nda

‘ CMQI! al r\unmuu 1S
- por el fiely correclo deseip fio de su cargo, determlnando ia forma en.; “_ -

" fendlrse.esa garaniiayel monto dé ld misma; -
Dictar - las ndrmas. necesarias- y mnvenlent "s'-lpara la admlnlslraokbn de-

- ¢omunés de la Urbanlzaclén; - . .-
‘Autofizar 2l Presidente o 8l Admlntstrador
. dispone la’key dé Propledad Horlzontal y su.
-Resolver -gulquier asunto Inhéfentda.la adminlstracion
que 8- planteen el Presldente el Ad “inlstr ‘@r.o!e epropletarlas

A, 51.- DEL DIRECTORIO. GENE
- . ¢opropletarios de la Urbanizacién, élegldos or ,
_con 16 estabiecldo en ia Ley de Propledad Horlen al y en su Reg!am ,

'eie do por la ASamblea ya fa!ta tempo
oSk la augencla és dafinitiva,
= -“'-Actuarévcoma Seafetaﬂcrde,»mrecforlo

Art 53.- RENUNC!A Bl Dlrectorlo General deberé aceptar las. renuncias'y copéed
- solleltadas por sus miembros, siempre y -cliardo o afectéen.a su funclonariié

- formulaciones o fuéran delosas o Int empestivas l:gs perﬂnentes res6luc
*aata de la respectiva reunion. A falta de resolucion faVOrable, &l mle nk

SUS func:ones hasta. tante se' i 'emplazado“ .

- PRD?IEDAD HQRIZONTAL CONDOMINIO VILLAV‘E NTURA
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" volo. Las declsionies del Directorio General se tomarén

: ,’,Art. 54, :CON\IOCATOR!A Y 8¢ ONES:: B é
ordi aflgs y exiraordinarias, L as- retinlories - ordlnar!as se 1as real!zarén durante 108 Af

mes s de cada ano, y 1as extraordlnarias duran te los sels ultlmas meses del aho.

~ Att| 55 REUNIONES UN!VERSALES El Dlrec orlo General podré reunirse
 cofivocatoria en- Cualduist momente ¢ higar, glerhpre aue concurran todos sus

prinlpales en cuyo caso se {ra(aré de Una réuntén unlversal

‘Art 56. QUORUM El quérum pa(a las reunl@hés del Dlrec orlo General estar . r4
 congurrencla de un humero de milembros:que represanten mAs de la mitad. 8l: no. hubler'
. qubrum. se.haré ha segunda convogatoria,:la quie podra Ihiclarse una vez que fayar frans
ai nenos sesenta minutos desde la. fiora :eh- que fue cOnvocada la’ prlmera reurlon, -con-ia. -
" “adverlencld -que 2. reun!bn 58 efecluaré con cualqulera gue fuere el numero de mlembr que >

- aslstan.

© ARL5T- REPRESENTAC'ION A lag reunlones dal Dlreolono General aSlstlrén du: F’rastden
" tnlembros y el Secretario del mismo. be ‘agr 6l.cago, el Direttorid General. podré Invitar¢
varlas pefsonas para.tratar. especific Teitte ol asunto Inherente y puntuaHzado éf\fa convos
El Direclorfo podra sollcllar 1a presencla an sus seslones de -Asesores. Especiall

Profeslonales que, asisliran con Vvoz.-pero. sin-valo:
part clpacion de parsona alguna, ln(ﬂuslve tratandose ds Coprople tarlo$ del edmclo

Art,|58.~ \IOTACION Y DECISIONES Cada mlembro del Dlrec orlo General Uene derecho 1 Ui
- por -mayorla:de votos que. represeiilen .

mas de la mitad ¢e los concurienies.a ia beszén E‘ o de amnnm an i3 votaclén el Presidents ..

A del lrec(orlo Genera! fa dmmlré

Art. 59.- APROBAGION DE ACTAS Las aclas del Dlrectono General deberén 8o aprobadss e
.. la misma raunién: levardn las firmas autbgrafas. del Presiderite, dél-Direc del -
8ee atarlo, quien dard.fe de lo resuello EI Secretano ligvara uajo su nesponadbmuod

" reu lones de las Actas originales. - -

. At 60.- RESOLUO!ONES Las rsoluciones. que adople 61 Diractot :
para todos los copropietarios, arrendatarlds, -gomodatarios, usuarios, y & general para todas las

' pef onas que glerzan derechos ds uso sobre bienes echUSlvos y/o comune Ia_‘Urbanlzac!én

‘-.'.'Art 61 DEBERES .Y ATRIBUC!ONES DEL DIRECTOR!O GENERAL Son debPres y--v
(rluclones del Dlrectoﬂo Generdl, - ' _ I S

_Examinar y..poner- & constderacl()n da-1a. Asamblea de Coproplétaries -las éUéﬁtés,
~“palances, presupuestos e Inférmes que'le presentare la Administ traglont . o
- Piéparar y poner a conslderaoiOn de 1a Asambled de Coproplatarios fa. proft
- presupuesto.anual de gastos del edlﬂeié la que necesarlamenle yré accmp
. planes y programas gue 6 Jeaiicaiaii ¥  Gseutardn;
- Propafar y sugerlt a1a Asdimblea.dé Cspm;}lela. los & aporte de euotas-
: de acusrdo con las necesldades dala Utbarlzacion; - :
M) Preparar un Informe pormenorlzado sobre las polizas de seguro qua ’
~ blenss-dé la Urbanizaclon déclaradd en propledad hoflzontal i
Preparar. y presentar a Ja Asamblea de-. Copropletarios para
.onctrdancia con la Ley de Propledad Hofizontal y el Reglamento
. i\_d% Reglamento Interno y fas normias nécésarlas y convenlentes pa
- gé&eos b!enes comunes. del inmueble y Ia arménica relac«én de 08 copr

En ningan oo caso se permi{iré‘.'la  '~_.'?.. '




a Asamblea,  contratar a la persona que -

- administrécion de la Urbanizacion,” -
Autorizar por-escrito al Administrador; para qué ¢on rale los servlclos de- ios empjgados

necésarios para la admlnlslraclén de les bienes comuies, 'y seﬁalar sus ‘re ivas

ramnnpmnlnnpq v, .
Resolver - cualquler cuestlén lnherente ia 1.a admlnls rack‘m , y aqu,

' planteados por los copmpletarlos yla Adml

, Adlclonalmente podré e}ercer los demés deberes yatrlbuelones que Ie aslgn _
Proptedad Horlzontal €l Reglamento Generatyeste reg!amen(o Interno S

At 62 DEL PRESIDENTE. El Presldente de la Asamblea.General” de Oopropletar
ademés serd el Presidente del Diréétorlo Gérnerdl, segun corresponda seié- e!egld.
. Asamblea Genéral para el perfodo de un aflo y: podré ‘ger reelegldo lndaﬂnldamente Para sér

Pres!dente 86 requlere tenerla cahdad de Copropletarlo

Ak 53 ATRiBUCJONES Y DE' :‘RES EEL PRESIDENTE Son atrlbucione"’ y debéres de
Presldente , LT

-a) Convocar Y presldfr las reunlones de Ia Asamblea de Copropleiarlos A'y-‘_e Difesl

General segun corresponda :
b) EJercer el voto en las reunlories de |a Asamblea General y en. las del Direo odo General y,

cuando gea dél caso, diiimir la votacién ejerctendoél -mlsmo

B .0) En caso de falta o Impadimentn lemnoral del

| reemplazo 0 delegara a otro copropletario las misr
d) Previa autorizacién -de la Asambléa ‘Generd, contratara una pénza de-
‘Incendio y dafios a l0s ascensores, segln-lo dispuesto & la Ley:de Propledad Horlzo

. @6 sus oportunas renovaclones E! o !o

copmpletarios y,

. &) Cumplir las funciones- que le"éncargue la Asamblea 8.0 )
~y aquélles ‘establécidas en la Ley de PrOp!edad Horizoma! &l Ré <

reglamento !ntemo

Art: 64:- DEL ADMIN!STRADOR La persona que ejerza la administractén de'la; Urbamzacién
serd eleglda por la Asamblea de Copropiétarids, para el perlodo de Un dfio, pudiendo serréglegida -
JIndefinidaménts.  Para elercer 1a adimifilstracion ho $e. raquiere ser copropléetafio de la

Urbanlzacién Sl la persona que éjerza la administracion faltare. tefnporalmente, $e detegaré aolio
i la falta fuere def’nlﬂva fa sustltuclén sera resuelta por la

j 'rsona que eJerza Ia
Admmlqirar-mn, IR R

‘ a) Admlmstrar los bfenes comunes de !a Urbamzac!én con el mayor celo eﬂcac
_ de los limites establecidos en la Lay-ds; Prop edad Horizontal enel- Reg:
.y énesta reglamento intérrio; :
b) ~Adoptar oportunamente fas medidas para fa buena conservaclén ‘de
M,AUrbamzaoién y ordenar las reparaclmﬂs que fueran nscesadas

“éh ,dq‘nslderaclén de la Asamblea da COpropieianos segun corrl 'bb

PROP)EDAD HORIZON’I‘AL CGND@MINIO VILLAVE
‘ PAG 188 o

ros correspondlentes, los.¢e mrataré.a. vard los



. s > Sl el -

perlodicidad que éstos 16 seftalen, las cuentas, balantes, proyectos de,

~ estados de glituacion e Informas-sdbre 1a ‘édm!ms'trééiéna'sg gargo, . - e S

~Prepérar y presentar a la Asamblea de Copropletarios para su @prebacion, en -
_concordancla con la Ley de Propledad Hortzontal, y de su Reglamento. General; el

. proyecto de reglamento Intermo-.y lag hormas necesdrias y- convenléntes para la . -
- adminletracidn de los blenses comuries y a aménica relecion de los ¢opropletarlos; = f:
Recaudar dentro de Ios pAméros dléz dias de cada mes -y mantenel bajo Su- .
| responsabiiidad personal y peduniafia, 1ds cuotas ordinarias y extiaordinarias de les @
- copropletarios y, en caso de mara, e piimera instancla reallzar una gestish de-cobro -
exirajudiclal y, s! persistiers ia mora en ‘€l pago, deberd cobrarlas,. juntamente ton los :
Intereses. establecidos y los de mora, dé acuerdo Con o establecldo en la Ley de-
Propledad Horizontal, su Reglamiento Gererdly este reglamerito Iiterno; -

. Al Cesar el sus_funclones, “devolver los fondos y blenes que .tuviere.a su cango .y -

" presentar los Informes respectives, =1 ' A

Ordenar. la reparacién de 168 dafios dgasionados en 10§ blenes comungs de la-o
Urbanizaeléti: y, 1a reposicién.de ellos & osta del coproplatarlo, arréndatarlo o usuario "~
causante 6. responsable de tales danos, Asl-mismo, ordenaré 1a reparaclon de 108 danos

. ocastonados en los bleneé comunss.-Individuales o en los exclusives; cuando dighes -

" dafios produzcan o-pusdan legar-a producl merioscabo a fa propledad de- b3 otids
condominos. La reposicion de dichos- dafos. se reallzard a cosla del copropletario, .-
artandatarlo o usuario causantd o respongale de lds miSias, - S
‘Solicitar que sé dicte, 1a Imposiéion de sanciones y multds 4 108 coproplataiios Infraclofes .
6 que causen dafiog a la propiedad horizontal. El produitto de dichas sanclones y multas -
ingresaré al Fondo. Comin de Réserva, -~ * - . T
Celebrar los conlrates de adqulslolén, arfendamiente de blenes o serviclos necesaiios.
para la admiinistraclon, conservacion, reparadion, mejora y segurldad de-los blenes -
comunes del Inmueble constituido eni condominlo o-declarado 8ni propledad horizontal, .
-dentfo de los mohtos y eon las autorlzaclones fespectivas; ' .

_ Previa las aulorlzaclones correspondientas, celebrar contratos de trabajo para el personal
“Stbalterno, empieados” y “obréigs necesaios paia ia administracion; Sonscivich
limpleza y seguridad de 0§ blenas de la Urbanlzacién; y, cancelar las rémuneraciones de.
‘0§ mismos, las que. deberdn ser y formar parte-del. presupuesto.-de gaslos arudlés.

Debera cumplii flel y oportunaimerite todas y cada. und dé-las obllgaclones. patrdnales
derlvadas de los contratos-que celébfe; - © S e -
Cancelar cumplida y oporlunamente todas la
- entidades publicas y privadas; - Sl R
- Gustodlar y fanejar el dinsro y 128 pertenenc':laé comunes, abrir cusntas bancarlas y de
olfa Indole, y girar contra eflas hasta por los. valores y con 1as debldas autorlzaclones..
_ Manejar un fondo rotalivo para- adquisiclones pequefias, pagar cumplidamente 1as
deudas comuries y, en general, conduclt prolfja y eficlentements la gestion economica.
~ Las cuentas bancarlas podrén llavar fimas corjuntas con la del Presitents, sl asllo
dispoite la Asamblea de-Copropletdrios; . o .
Ulevar; con sujecion a los princlplos de la técnica contable, .1d contabliidad de la.
Adiiiilétracion de 1a Urbanizacion eonstituide cn condominio ¢ declarads en propledad .
- herfzootal, v T o T S A
Llevar -un llbro de registro de copropletarios, &rrendatarios, ‘acreedores antieréticos y- -
. usudflos-de inmuebles de viviends, segn-sed 8l ¢aso; con Indlcacion de. sus respeciivas -
cuolas de dérechos, blenes exclusivos y defidg datos: = - - o o
mCumplir y Hacer cumplir-1as .resoluclories; disposiclories y érdenss emana
Kinbléa de Copropietarios, dél Direclorio Gereral y de su Presidents; L

$ ,obng.aé:_';gnes de ‘f_:arécté‘r soibn a |

@6»$er_vqr ef orden y debldamente archivadps los titulos de 1a Urbanizaclon
. en,tondominlo 0~ declarado 6n. propledad . horizontal, planos, memorlas{;

RIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURY
COPAGTER




~ -convenlo, coritrato, poder,
' relaclén COn la oludadela

. Cumphr y hacer cumplir a Ley de-Propleda
‘réglamerito- Inteimo, oordenanzés: munidipal
- “Propledad  Horlzontal, . asl .¢amg fas
" brganos.de Adiinlstracién del lnmueble

-~ Adoplar. Tedidas de- seguridad, tendientes a precaute!ar !a lntegrlda'

- '-copropletarlos y USuarios. en- general -y, 8- los b}enes détl inmueble

‘condominlo.o declarado en propledad hotizontal; -
Pravia. autorizaclon exprésa y: por.escrfo de-la /
- las pdlizas de seguro adiclonalés que sgan i esarlas 0 CHi
Eldborar y presentar a: la niblea . General de Copmpletaros
operacional anual de la. Urban : . o
‘Preparar. y solieltar a -la- Asainbié
~extraordinatias para 6asos de. e
negesldades de Ja.Urbailzacion;
Reallzar 1as.reparaclones neces
de Inniinerite péligio de rulna dé
‘as personas-que elercéh dérechios
x)  Ejercer 1os demés. debefés-y: atibucignes.
'~ sirReglaménto General, y él present

o asigne la Léy de Prople
Ato intemo asl- como las: resof'

o os. Organos da Admlnlstraclén de la. Urb

- Art 66 REPRESENTAC!ON LEGAL La representa
- copropietarios’ del Condominio . Villaventura, . a gJerc
‘f_.i\d:mmsuadur en: todo io'rel acionado aFRéglman de- Propipd

' sowo:on bE cowucms

el An 68.: Cualaufer controversla que surla entre 108 coprople(arms 0 uskarios. deJa U
- pbdra sér sometido-a un. procedimignto conc!llatorlo verbal, bréve :y sumario que §8

- - la Asambiea de Copropletanos

« . Asl mismo, - tos coprople(arios podré' convenlr,
L __f ;_-.dlfarencias que surjan:entre-ellos; én felacion ¢on los derechos de: utmza on
o T as. propledades: exclusivas o sobre (08 b:enes-.somunes de la: Urbani'
C prepledad hodzoniai serén somet!dos | los pmﬁedimlenica prav!stoa 8
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| éAmTuLo X

' PROMOCION Y PUBUCIDAD

Art. 69. PROMOG'ON Y PUBUC!DAD La pubHCldad y promoolén partlcu!ar de cada ur]u ds Ias S

i lvléndas correré de cuenta de cada uno de sUs- pmple arlos

_~/\ZON El prpqpntp reglamento !ue aprobado por la Asambloa de Copropietarfé)ﬁ
llaventura, celebrada ol Juno 12 del 2,008, N /

/“C‘n
Lp certifico, BT o ; o | ; ‘ f\\’
- Marnita, Junlo 12 del 2,008 .. '

rq. José-Susa Talenll .
Secietarlo Ad-hoe de'la Asamblea

y;m*r"n:n.
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AD -~l\’1 ANTA

REGISTRO DE LA PROPI DAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén anta

IN ORMAC ONREGIbTRAL » f S 3

“ines, T4 de diciembre de 3000 T

R otk e

Parroquia: Vianta

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1292701080
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA F-10: CONDOMINIO VILLA .
Consta de dos P antas, se ha Planificado con los 51gu1entes ambientes: Living, Sala, Comedor,

Cocina, Toilette|que se ubican en la Planta Baja y la Planta alta posee Dormitorio Master con
Bafio, dos Dormitorios y Bafio General: y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y

. linderos:

PLANTA BAJA;
POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda.

POR ABAJO: Lindera con terreno de la Vivienda.
POR EL NORTE. Lindera con Patio F-10 dé la misma Vivienda comenzando desde el Oeste
hacia el este en 3,10m., desde este punto angulo 270° con 0,72m., desde este punto angulo 90°
con 3,30m.
POR EL SUR: Lindera con Patio F-10 de la misma vivienda en 6.40m.
POR EL ESTE: Lindera con Vivienda F-9 en 7,32m.

~ POR E OESTE: Lindera con Patio F-10 de la misma Vivienda en 6.60m.
AREA: 45,80m2.
PLANTA ALTA:;
POR ARRIBA: Lindera con Cubierta de la misma Vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda.
POR EL NORTE! Lindera con vacio al Patio F-10, comenzando desde el Oeste hacia el este
en 2.10m.; desde este punto angulo 270° con 0.72m., desde este punto angulo 90° con 4.30m.
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio F-10, comenzando desde el Oeste hacia el este
en 3.50m., desde este punto dngulo 90° con 1.04m., desde este punto dngulo 270° con 2.90m.
POR EL ESTE: Lindera con Vivienda F-9 en 7.32m.
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia Patio F-10 en 7.64m.
AREA. 48,20M2.
PATIO F-10.
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma Vivienda.
POR ABAJO. Lindera con terreno de la Vivienda,
POR EL NORTE: Lindera con Calle F en 7.60m.
POR EL SUR: Lindera con 4rea verde general en 7.60m.
POR EL ESTE: Lindera con Vivienda F-9 y la misma vivienda empezando desde el Norte .
hacia el Sur con 4.37m; Desde este punto angulo 90° con 3.30m; desde este punto angulo 270°.
con 0.72m; desde este punto angulo 90° con 3.10m; desde este punto angulo 270° con 6.60m;
desde e ¢ punto angulo 270° con 6.40m; desde este punto angulo 90° con 4.32m.

EEE '5 )] \TE Ilindera con Vivienda F-11 en 16.00m.

Certificacion impresa por: YOYF Ficha Registral: 18792




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
o Libo Acto

Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa y Unificacién
Compra Venta Compraventa
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil
Planos Planos
Planos . * Planos
Planos . A Planos
Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso

Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 21/67/2008
21/07/2008

S12200

29/11/1990
24/01/1991
17/02/2003
16/06/2003
19/09/2003
30/07/2004
11/10/2007
11/01/2008
03/03/2008

Planos Planos
Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra
S REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VENTA
5 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 29 de noviembre de 1990
Tomo: 1 Folio Injcial:  2.337 - Folio Final: 2.339
Nimero de Inscripeion:  1.751 Nitmero de Repertorio: 3.068
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantoén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 21 de noviembre de 1990

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~- Observaciones:

‘Un bien ubicaiio en las inmédiaciones del Camino que va al Sitio T} Cercado de la Zona Urbana del Cantén

4 -wioaia of

ntén
Manta. Lo que totaliza una Superficie de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
‘Comprador 777" 80-0000000000946 ‘Compania Conmanabi Sociedad Anonima”

Estado Civil Domicilio
FORTTE RTE Maﬂta: L R
Casado Manta

Vendedor 13-00397708 Coello Izquierdo Mario Luis
Casado _ Manta

Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:
1377 18-0ct-1985 3690 3695 . .
18-0ct-1985 3696 3708

Folio ﬁi;al':

Compra Venta
Compra Venta 1378

2/ 5 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 24 de enero de 1991
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.108 - Folio Final: 1.113
Numero de Inscripcién: 213 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 31 de diciembre de 1990
EsérituralJ uici solucid “ l
" Fecha de Reis'(;liigxox;;-

a.- Observaciones:
Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias

de Coello y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI S.A., fa
totalidad de los derchos y acciones que tienen sobre los solares descritos , los mismos que dejando fuera de ’7
esta venta Jas demembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro, cinco y seis de la d
clausula posterior. ’
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000000985 Compaiiia Conmanabi

Estado Civil Domicilio
Casado Manta

Certificacion impresa por: YOYf Ficha Registral: 18792 Pigina: 2 de 8




Casado

Vendedor 13-00397708 Coello Izquierdo Mario Luis
Casado

Vendedp} . 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folie final:

Compra Venta 1377 18-0ct-1985 3690 3695
Compra Venta 1378 18-0ct-1985 3696 3701
3/ 35 Compraventa y Unificacién

Inscrito el :  lunes, 17|de febrero de 2003

Tomao: 1 Kolio Tnicial:  3.588 - Folio Final:, 3.615

Nitmero de Inscripeién; 355 Niumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: | Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 12 de febrero de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

La Compafiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte
doscientos quince metros linderando con terrenos de la compaiiia Vipa. Por el sur doscientos quince metros y
terrenos de los vendedores, por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg. Jorge
Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una
superficie total de setepta y dos mil doscientos cugrenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de
Noviemebre de 1990. Asi mismo el lote mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033
metros cuadrados . Ademés la compafiia Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno
desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie es de
17.187,81 metros cuadrados ,circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos . Por e] frente ( norte )
144.77 metros cuadradps y compafifa Vipa S.A. .Por el costado derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de
270 grados con 299 metros compaiiia Conmanabi S.A. :Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148 metros ,
mas 212 metros, mas 16 metros, 4rea de reserva que constituye el paso del poliducto y via de proteccion .
igualmente la Compaiija Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo
lote detallado en el literal B de la clausula segunda |, terreno que lo separa por la faja de terreno que le queda
o reserva el anterior vepdedor, donde pasa el poliducto y la via de proteccién de Petroecuador , terreno
mencionado que tiene lps siguientes medidas y linderos .Por el frente ( norte ) con 80 metros con la
compaiiia Vipa .Por atrds ( sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios :Por el costado derecho, (
Este ) 189 metros , mas| 220 metros , mas 49 metros y area de terreno que se reserva el anterior vendedor y
lo que constituye el pasp del poliducto y la via de protecci()n : Por el costado izquierdo ( Oeste ) con 148,43

Cetros mes 188,82 nulos mas 35,83 inderandc adends con piopiedadés paiticuiares con un dica
total de 61.970 metros quadrados. la compama esto es el cercado manifiesta quw segun aprobacion de
unificacion otorgada por la Direccion de Planificacion de la Ilustre Municipalidad de Manta , unifica los tres
primeros lotes de terrensos detallados en la tercera clausula, el mismo que se establece con los siguientes
medidas y linderos.Por ¢l frente ( norte ) con 166,85 metros, mas 356.41 metros y compafiia vipa S.A. Por
atras ( sur) con 45 metrgs , mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30
metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo, mas angulo de
108 grados con 287 metros y varios posesionarios, Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos
del Abg. Jorge Pico. Porjel costado izquierdo ( Oeste) con 148 metros mas 212 metros , mas 16 metros, area

de resreva que constituyg el paso del poliducto y la via de proteccion.

Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprador
Manta

Vendedor 80-0000000000945 Empresa Conmanabi S A

T Y Ty NI Yy A P S —~—-
c.- Csta lilqwll PLCICH ST FEVICIC G 4&(&) GuC v‘n-a-u\ﬂ, Fote s

Libro: ~ No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién: Folio Inicial:
24-ene-1991 1108 1113
29-nov-1990 2337 2339

Folio final:

Compra Venta 213
Compra Venta 1751

Certificacion impresa per: YOV Ficha Registral: 18792 Pagina: 3




4/ 5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 16 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 4.736 - Folio Final: 4.762 g .
Nimero de Inscripcién: 1.077 Nitmero de Repertorio: 2.;39-7 i
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera o
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 11 de junio d¢ 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Obsérvaciones:
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos ¢ el area de proteccion del Poliducto
en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan. Codigo

133, Parroquia Manta y Cantén Manta.
El PRIMER LOTE.- tiene una area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON

CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.
EL SEGUNDO LOTE.- Tiene una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN

METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.
EL TERCER LOTE.- tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador ' 80-0000000000266 Compaiiia El Cereado S A Cercadosa
Vendedor ; 13-00397708 Coello Izquierdo Mario Luis ; Casado
Vendedor 13-01459556 Moreira Macias Grace Holanda ' Casado

Estado Civil

51 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  viernes, 19 de septiembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 447 - Folio Final:" 478
Namero de Inscripcion: 15 Niimero de Repertorio:
.. Oficina donde sc¢ gunarda el original: Notavia Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 08 de agosto de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fechq de Resoluci{')n:
a.- Observaciones:
Siete lotes de terrenos ubicados en el area de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la
Urbanizacion Manta Dos Mil, en la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Secial
Fiduciario 80-0000000004451 Compaiiia Administradora de Fondos Del Pi
Promotor{(a) 80-0000000000589 Compaiiia Conservigesa S A
Promotor(a) 80-0000000000592 Compasia ElartS A
Promiotor(a) : 80-0000000000961 Compaiia Estrategas Inmobiliarios S A Ve
Promotor(a) 80-0000000000962 Feraud Moran Raul Antonio
Propietario 80-0000000000266 Compajia El Cercado S A Cercadosa

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 - 3615

- Cotapra Venta*> '+ » o0 0 Q8TT 0 16-jun-2003--.- 4736 - 4762 -

Estado Civil

7677 74 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 225
Numero de Inscripeion: 26 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 07 de julio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 18792

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Se Crea fa Urbanizacion| Ciudad del Sol.
Ubicades adjuntos en el area de proteccion del Poliducto en Ia parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos
Mil, Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan. Codigo 133, Parroquia Manta y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Propietario 80-0000000000266 Compaiiia EI Cercado S A Cercadosa

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta o 355 T 17eb2003 . 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

7/ 4 Planos
Inscrito el :  jueves, 11 de|octubre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripeion: 2 Niunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Pr¢videncia lunes, 06 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Redisefio de Manzanas Areas Comerciales, Recreacionales, Verdes, y Vias de la Urbanizacion Ciudad del
Sol, Manzana L. M, A, Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1, Via Interna,
Manzana U, Via Interna, Liotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1, X2, y Via X-V1, Areas
. Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC), Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-
1) Area Recreativa Tercera Etapa (AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales, Via Eje 1 (Z-VE3)
Sector Manzanas J1, J2, L |Via Eje 2 (Z-VES), sector Manzanas A, B, U, de la Urbanizacion Ciudad del Sol
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Cahidad Ceduta o R.U.C, Nombre y/o Razon Social fstado Civil
Banco 80-0000000000156 Banco Internacional § A
Fideicomiso 80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil £] Cercado

Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiiia Elart S A
f -80-0000000NN02 64 Campaidiz ELCercado § A Cereadosa
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 355 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

8/ 4 Planos
Inscrito el :  viernes, 11 de enero de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 13 ~ Folio Final: 34
Numero de Inscripeién: 3 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el orjginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 31 de julio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
- -Ascta-Entrega-Recepeidn-de: Plano de lotes destinados para-Areas verdes Conjunto (AVE): 11.315,93m2:
Manzana A: 330,94m2, Manzana B: 294,42m2 Manzana C: 325,33m2, Manzana D: 1284,04m2, Manzana E;
manzana F:323,90m2, Manzana G- 205,40m2,Manzana H 252,50m2, Manzana I; 0,00m2,
80,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L:35,93m2,

13.845;46m2. Z-.Aw 33: 347,80m2, Z-AVG4: 910,95m2, Z-AVGS: 65,00m2, Z-AVG6: 266,58m2, Z-
AVGT: 207,50m]

74,60m2, Z-AVG12; 630,89m2, Z-AVG13: 441, 87m2, Z-AVG14: 399, 13m2, Z-
Z-AVGl6: 37, 85m2, Z-AVG17: 1113, 16m2. Lotes destinados para Garantia de las

Certificacién impresa por: YOY/I Ficha Registral: 13792 Pigina: 3

Domicilio

Manta

Domiciho
Manta
Manta
Manta

Manta

.de 8




Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas I11 (Manzanas A, B, C, U) Y Etapa 1V (manzanas M
y L). El Predio signado como AR-1, Con un 4rea de 16,867, 82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Apoderado 80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Apoderado 80-0000000000975 Velasquez Morillo Frank Manta
Mandante 80-0000000000590 Fideicomiso Mercantil El Cercado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
. Libro: .. _. . No.Inseripcién: - Fec. Inscripcién: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta - 355 17-feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

9/ 2 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  lunes, 03 de marzo de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 445 - Folio Final: 520
Nimero de Inscripeion: 14 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 06 de febrero de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Restitucién Fiduciaria y Acta de Terminacién y Liquidacién de Contrate. Fideicomiso El Cercado S.A.
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademds intervienen
la Compafija Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A., Compafiia Elart S.A. Estrategas
Inmobiliarios S.A. ME.GAINMOBILIARIA y el Sr. Raul Antonio Feraud Moran, comparecen en calidad de
Promotores dei Fideicomiso Mercantil El Cercado. ’ ‘

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Dogxicilio

Beneficiario-Propietario  80-0000000000266 Compaiia El Cercado S A Cercadosa Manta
Fideicomiso 80-0000000000265 Fideicomiso El Cercado S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: _ No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
“CompraVenta” T T8y T T U[746eb-2003 73588 0 3615
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762
Fideicomiso 15 19-sep-2003 447 478

10/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 21 de julio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 558 - Folio Final: 713
Namero de Inscripeion: 15 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 11 de julio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A., representado a través de su Apoderado Especial sefior
Javier Arturo Larréa Barzola. manitiesta su acéptacién en ia Constiwicion de ia Propiedad Horizontal del
““Condbminio dendminado "Villavéntura”™ ubicado en‘ia Urbanizacién Cindad dei Sol de la Manzana X1 del
Cant6én Manta, el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A., mediante escritura Publica
celebrada en la Notar{a Tercera del Abg. Ratil Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad de este Cantén, el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene

en plena Vigencia

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000000266 Compafiia El Cercado S A Cercadosa

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: YOYI Ficha Registral: 18792




Libro: | No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos _ ‘ 26 30-jul-2004 143 225
Planos . 27 11-0ct-2007 1 T T

It/ 4 Planos
Inscrito el : lunes, 21 de julio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 316 - Folio Final: 328
Nimero de Insecripcion:| 20 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Glorgamiento/Providendin"viernes, 11 de jliio Ge 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A., representado a través de su Apoderado Especial seffor
Javier Arturo Larrea Barzola. manifiesta su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del
Condominio denominado "Villaventura" ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la Manzana X1 del
Canton Manta, el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A., mediante escritura Publica
celebrada en la Notaria Tercera del Abg. Radl Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de este Cantén, el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene
en plena Vigencia

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ‘|~ CédulaoRU.C.  Nombre ylo Razén Social

Propietario 80-0000000000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa

Estado Civil Domicilio -
Manta

c.- Esta inscripcion se refigre a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 21-jul-2008 558 713

2/ 5 Compraventa y Entrega de Obra

Inscritoel:  jueves, 08 de diciembre de 2011

“Tomo: iy Folip Inicial:  59.953 - vobo Fipal: 59.994
Niimero de Inscripcion:  3.399 Numero de Repertorio: 7.129
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 23 de julio de 2010

Es‘critura/Juicio/Resolucié :

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA Vivienda de dos plantas sobre el solar signado con vivienda F. diez del Condominio

Villaventura
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprader 13-09221453 Rodriguez Vera Jissela Annabelle Soltero Manta
Constructor 80-0000000045580 Salazar Mosquera Betty Esther {Ninguno) Manta
Promotor(a) 80-0000000016219 Compaiiia Villaventura S A Manta
Vendedor 80-0000600000266 Compaiiia El Cercado S A Cercadosa Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 26 30-jul-2004 143 225

Estado Civil Domicitio

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 18792




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: o

Libro Numero de Inscripciones

- Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso 2
Planos 4
; Compra Venta 5
. Propiedades Horizontales 1

¢

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier emuendudura, alieracidn o wodificacion al {exto de esic ceriificado lo invalida.

Emitido a las 16:36:05  del viernes, 01 de junio de 2012 - H"m Hm |

A peticién de: ks Bapome ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Yoy TR CERTIFICADO: § 7

Elaborado por Yovi AlexaTevalios Brix
- ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1305243201 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cua}quier error
en este Documento ‘al Registradordela .
Propiedad. .

Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 18792 Pigina: 8 de 8
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

" '. " DEL CANTON MANTA |
l pet;cnon Verbal de parte mteresada CERT!FICA Que reVIsado

e e encuentra |
| catastro de Predios — en vigencia, se en s

Te g:strada una propiedad que consiste en

_perteneciente g , ~ | o
ubicada op, viLLAvENTURA VIV-F -10(PB-PA-PATIO

Cuyo AVALUG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA  asciende a la cantidad |

$40185.66 CUARENTA MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO CON 66/100 DOLARES

( ERTIF!CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

|
!
|
3

|
a

Precio de Venta D $
—— |

osto de Adquisicion i
' |
|
|

1
R |

]
os Transcurridos
| .stalorizacién Moneda
ilidad Disponible:
puésto Causado:
or los primeros $

Porelexceso $

. TAL DE IMPU}:S’EQQ

DirecterFinanciero Municipal




GOBIERN o) AUTON OMO DE SCEN TRALIZADO

MUNILIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

- No: Certificacion: 94479
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 24 de enero de 2012 No. Electronico: 535

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especre Valor ada Predzos en vzgencza en el archivo existente se constatd que:

‘El Predio de la Clave.' 1-29-27-01-080
Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.F-10(PB.PA.PATIO)

Areér total del predio segun escriéura:
Area Neta: 169,80

Area Comunal: 102,46

Area Terreno: 228,70 .

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario )
1309221453 RODRIGUEZ VERA JISSELA ANNABELLE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

s . TE‘RRENO: BRI 4 b TR e 11435’00 R e T T L R KR SRR B T o T T
CONSTRUCCION: 28750,66
' - 40185,66

Son:. CUARENTH4 MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA YSE]S :
CENT AVt OS =

Imipresa:'1/24/2012.5:09




L

I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

( s i ‘(‘_:“\ [\ee

wwow  CERTIFICACION

X7
kY
¥

035247
No. 0034-0062

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra JISSELA
ANNABELLE RODRIGUEZ VERA, con clave Catastral 1292701080, ubicado en el
‘Condo ninio If’illczventttf‘cz Vivienda F-10, parroquia Manta Cantén Manta, dicha propiedad
se enct enn"'a‘ deniro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 12 dé Enero del 2012

DIRECCIONDEFIANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ef presente [documento se emite de dcuerdo a la documeniacion requerida para el trdamite y a inspeccion en el lugar Gue
indica de btena fe el solicitante; por 1o cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al certificanie, si se

‘comprobare|que se-han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las solicipdas enrrosnandipntoc

HM.




SMumoial ool Canton Manta~ TITULO DE CREDITO  no. 0045458
Ruc: 1360000980001 .

: : : YT 3260201210:30 0

- OBSERVACION .~ . CODIGO CATASTRAL Y AVALUO -] CONTROL |

Unia escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | - 1-29-27-01-080 4018566

"{an.MANTA de Ja pamroquia MANTA -~

" VENDEDOR . P St A CABALAS Y ADICIONALES -

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL } DIRECCION ’ CONCEPTO o SRR
o RODRIGUEZ VERA JISSELA COND.VILLAVENTURA VIV.F-10 “ impuesto principal
1309221453 ANNABELLE

PB.PA.PA : .
- S— — ¢ P To) Junta de Beneficencia de Guayaquil o
| : - ADQUIRIENTE ™~ 7 ) ~ USRI It
—— TOTAL A PAGAR
RU.C NOMBRE {RECCION A OR PAGADG
1309542008 RIONES BERMELLO NUBIA ARACELY oo

EMISION: 3i26/2012 10:30 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

'~ CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGOD

Direccion: Aveqida;%']
entre Calles 11y 16
V; 2 Teléfono: 2624777 - 2611747 Ne 213549

Manta - Manabi

————CERTIFICADO DE SOl

DATOS DEL CONTRIBUYENTE » DATOS DEL PREDIO
e & |- 7 o K :

CI/RUC: : TRAL:
JISSELA ANABELLE RODRIGUEZ VE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : i 1| AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: ' DIRECCION PREDIO
DIRECC!CN, : C\OI\vID‘. V;LLAVENTURA VIY. F—lO_

213204
MARGARITA ANCHUNDIA L
01/06/2012 15:35:39

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, 30 de Agosto de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

IRIGINAL CLIENTE




LA TESORERIA DEL GUBIERNU AUTONOMU

Por consugutente se establece

RODRIGUEZ VERA JI§SELAANNARELIAr de esta Municipalidad

'VALIDA PARA LA CLAVE

11292701080 COND. VILLAVENTURA VIV.F-

"10(PB.PA.PATIO) -
Manta, Seis ,de Enero.del dos mil doce

16 |

| | GOBIER)
17 it T, REDCENTHAL Ly,

v WNTA
18

TESORER D MUNIC(PCX;CZO

19

v o woLICA DEL] ECUADOR’ 3'3
DIRECCION GENERAL DE{REGISTRO CIVIL, - i INSTRUCCION
IDENTIFICACION Y CEDULACION et . SECUNDARIA MILITAR

DEL PADRE
oe CIUDADANIA *MSA nc171135644-2. e CABRIELE
‘APELLIDOS Y NOMBRES ) i ; iPEU_IDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
[BOSQUEZ SOLORZANG ' _ " GOLORZANO CARMEN ELISA
XAVIER EN}IIQUE : : i LUGAR, Y FECHA DE EXPEDICION K
LLoUsGAf:] ?355 HACMIZTD) 1 ; " GUAYAQUIL Pd Jpn s e
R ' © 2011-09-06 /’%
MONTALYO. .- FECHA DE EXPIRACION 7=
MONTALVO /SABANE A,/ 5 SN 2023-09-06 FIRMA DEL DIRECTOR
FECHA DE NACIMIENTO971-02- RN« CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL
NACIONALIDADECUATORTANA )
seiom : (DECU1T711356442<<<CLCLLLCLLLLL

IAMBRANO D ; 710208M230906ECU<<<<<<<<<<<<;;
MARTA EUGENIA z CEDUABD BOSQUEZ<SOLORZANO<<XAVIER<EN

FIRMA DEL GOBIERNO
SECCIONAL

’( mm;susnmxummmmm 78005 - 34884198408

FECHA DE EMSION  FECHA DE CADUCIDAD

15/05/2009 15/05/2014 . Ci_’zd/ %z
) 7 -

CODIGO ISSFA
CRNL. EMC. GIOVANME CADENA G.
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ACTA DE POSESION DEL NUEVO DIRECTORIO DEL CONDOMINIO
. VILLAVENTURA 2011

El lunes cuatro de abril de dos mil once, siendo las veinte horas con veinte minutos, en la
oficina de la sefiora administradora, ubicada en la entrada del Condominio Villaventura. Se
dio inicio al Acto de Posesi6n del Directorio que regira durante el periodo fiscal 2011, y que

estd conformado de la siguiente manera:

PRESIDENTE: Sr. Mario Robles Magyaroff

VICEPRESIDENTE: Sr. Fausto Alarcén
TESORERO: Sr. Gustavo Alava
SECRETARIO: Sr. Marcos Tagle
COMISION DE VIGILANCIA: Sra. Mercedes Espinoza
VOCAL PRINCIPAL: Sr. Cristobal Mendoza

Con la presencia de los miembros de la Directiva saliente, se procede a tomar Juramento
de Honor por parte del Sr. Benigno Saltos, Presidente saliente.

Siendo las veintitin horas se clausura la sesién, firmando la presente acta el Presidente vla

Secretaria de la directive saliente vy la nueva directiva.
Dadoleryla ciudad de Manta a los cuatro dias del mes de abril de dos mil once.
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CONDOMINIO “VILLAVENTU

Certificado N®. 008

Maita, 2 abril de 2012

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por la presente tengo a bien CERTIFICAR que, la sefiora JISSELA

ANABELL RODRIGUEZ VERA, quien es propietaria dea Villa “F-
10 ” del Condominio “Villaventura” ubicado en la ciudad de

Manta, se encuentra al dia con el pago de las alicuotas hasta el

mes delmarzo de 2012.

La Adminisiracion tiene tndg vigei
reelegida para el periodo 2012.

Es todo|cuanto puedo certificar en honor a la verdad.
Atenta e
f s /// / /
Y4

Mario Robles Maagyvaroff |
PRESIDENTE DE VILLAVENTURA
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NOTARIA y Be Vélez Macias

Quevedo N J TERINA
Telefax: -/ 141 v Auhing.
&1 pmpalme ~ 772961850
= “Rayvas - Ecuador
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PODER ESPECIAL A
FAVOR DEL SENOR XAVIER
ENRIQUE BOSQUEZ
SOLORZANO, QUE
OTORGA LA SENORA
JISSELA ANNABELLE

RODRIGUEZ VERA - - -

CUANTIA: Indeterminada.

En el Carltf N _ . ) . ) .
°nl Bl Empalme, provincia de Guayas, Republica

del EcuadQ
T, la los SEIS dias del mes de JUNIO del ano

bl

pOS MIL
YOCE, ante mi, Abogada MARLENE VELEZ

“MACIAS,
NOTARIA INTERINA de este cantoén, comparece a

de la presente escritura, la senora

JISSELA
NNABELLE RODRIGUEZ VERA, de estado civil

soltera, egp
- “Wdiante. La compareciente es ecuatoriana,
mayvi  de
edad, domaiciliada en este canton,

tgall para obligarse y contratar y a
‘ medio de este acto doy _.f-e’,'
instruida ’ .‘!\O'T

®n el objeto y resultados de esta Qﬁ@?

-publica 4 J
* PODER ESPECIAL, a2 cuyo otorgamiento

procede
On : , . ; - -
1 v entera libertad, para gue sea

‘elevada
' publica me presenta la minuta
tenor literal siguiente: SENORA
n 4qi regic‘rrm Ae escrituras puihlicas » an
'ihcorpofar una p-or la
ESPECIAL  contenida

relehrarinon de




ABELLE RODRIGUEZ VERA, portadora
cédula de ¢itdadan’ nimero uno

tres cero nueve

tres, soltera, dedicada a las
domiciliada

confiere e}

uno

v ey s s

cuatro cinco

del hogar,

eén  este cantdn El

preésente poder especial a favor

ENRIQUE BOSQUEZ SOLORZANO,
con residencia en e] canton Manta,

portador de

cludadano XAVIER

provincia de Manabi,
la ‘cédula de ciudadania

numero uno siete,
uno * uno tres cinco S$eis cuatro cuatro - dos, ambos
capaces de contratarse. - SEGUNDA:-

Poder Especial:-
los antecedentes

Con
€xXpuestos vy

de conformidad

la sefiora JISSELA ANNABELLE
VERA, por

mismos,

Sus propios derechos, confiere

este
a favor del

senor XAVIER ENRIQUE BOSQUEZ

bara que éste en mi nombre Y representacion,
firme ante cualquier Notaria Publica del* pais la“escritura de
venta del bien

inmueble a adquirido en la ciudad de Manta
- Provincia de Manabi,

VENTURA,

SOLORZANO,

cuya direccion es la ciudadela VILLA

por la via Barbasquillo, Manzana F - Diez,
cuyo  efecto queda
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para
autorizado a

suscribir
documentacién al respecto.

cualquier
La falta de clausula alguna dentro
de este poder no sera motivo

suficiente para que el
“Mandatario” lleve g2 efecto este mandato. f) Abogado Didimo
Garcia Parraga, con Registro Profesional nu

_ciento sesenta y siete

"HASTA  AQUI

mero trece mil
. Colegic "de Aoogaaos _.del .Guayas”.. ... .
LA MINUTA - QUE QUEDA
ESCRITURA PUBLICA.‘ |
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Se cumplis
lev.- Leida

!
con los preceptos de@
presente escritura integrameng///!)
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“ECUADOR

NAUELECTORAL

CERTIFICADO DE VOTACION

VOUM ¥ CONSULTA POPULAR 07/05/201 1
1309221453 ...
CEDULA

LT

1280015
NUMERO

RODRIGUEZ VERA JISSELA ANNABELLE

EUROPA ASLA Y OCEANIA ITALIA

PROVINGIA CANTON

C.E. EN MAN
PARROQUIA——— /)
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Ab. Ma. Marlene Vélez Macias
NOTARIA INTERINA
Av. Quevedo No. 141 y Auhinsg.

SUS

este

se afirma conmigo

cual

R i L oS 8 i 5 o420

Mandante

. No. 130922145-3

Se otorgé ante \mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

este cantén, a los seis dias del méd de Junio del - ario dos mil doce.Y]

CERTIFICADA, que sello, rubrico y firmo como Notaria Interina de
A

AB. MARLENE YELEZ MACIAS

NOTARIA INTERINA
f

¥




plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la
accion u| omisién no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de
responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el
articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION
ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la
fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para continuar
con el trdmite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario ap!icéb{e al capital del préstamo concedido por‘v el BIESS a la
asegurada, no causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de |prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de
las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura |a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenjdos por medio de fraude, engafio o
dolo, dispondra la inmédiata 'rehabil‘itaéi'(»ﬁlhbdé la deuda 'que se declard extinta, la
reposicion |de la garantia hipotecaﬁa y, cuando corresponda, la restitucion de los
valores pagados. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha
de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse | exigibles los dividendos que ei. BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA,- DECLARACION.- Las partes declaran fncorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la

validez de este lnstru_mento} (Firmado) Abogada Alexandra . Zambrano Loor,

matricula numero mil quinientos nbventéynueye del Colegio de Abogados

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a

Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los

preceptos legales de acuerdoconlaley. Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en altayclara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
. C.C 1719765321
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo

‘ Mandataria

NUBIA ARACELY BRIONES BERMELLO
C.C 130954209-8 '




