EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 1170 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 2475 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves, 10 de septiembre de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 10 de septiembre de 2020 15:45

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1709760431 PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1307413532 MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de septiembre de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1292701088 13/11/2008 0:00:00 9309 LOTE DE Urbano
TERRENOY
VIVIENDA

Linderos Registrales:

VIVIENDA I-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacion Ciudad del Sol, situada junto al area de proteccion del
Poliducto , diagonal a la Urbanizacion Manta 2000 en la zona Barbasquillo, barrio Jests de Nazareth, Valle del Gavilan ,se accede a
ella por la via a San Mateo de la ciudad y canton Manta.Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Living,
Sala, Comedor, Cocina, Toilette que se ubican en la planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios y
Bailo general; y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
de la misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la Vivienda. POR EL NORTE.Lindera con Patio I-6 de la misma
vivienda en 6,40m.POR EL SUR: Lindera con Patio 1-6, de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el Este en 3,30m;
desde este punto angulo 90° con 0,72m; desde este punto angulo 270° con 3,10m. POR EL ESTE: Lindera con Patio I-6 de la misma
Vivienda en 6.60. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en 7.32m. AREA: 45,80m2. PLANTA ALTA. POR ARRIBA: Lindera
con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda. POR EL NORTE. Lindera con
vacio hacia Patio I-6, comenzando desde el Oeste hacia el Este en 2.90m, desde este punto 270° con 1,04m, desde este punto angulo
90° con 3.50m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio I-6 comenzando desde el Oeste hacia el este en 4.30m; desde este punto
angulo 90° con 0,72m., desde este punto angulo 270° con 2.10metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Patio I-6 en 7.64m.POR
EL OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en 7.32m. AREA: 48,20m2. PATIO I-6. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Vivienda H-8 y H-7 en 7,60m.
POR EL SUR. Lindera con Calle I en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda I-7 en 16.00m. POR EL OESTE: Lindera con
Vivienda I-5 empezando desde el Norte hacia el Sur con 4,32m; desde esta punto angulo 90° con 6,40m; desde este punto angulo 270°
con 6,60m; desde este punto angulo 270° con 3,10m; desde este punto angulo 90° con 0,72m; desde este punto angulo 270° con 3,30m;
desde este punto angulo 90° con 4,37m.AREA: 75,80m2. Vivienda que tiene una alicuota de 0,0082%. Area de terreno : Doscientos
veintiocho punto setenta metros cuadrados.

Direccion del Bien: Vivienda I-6 CONDOMINIO VILLAVENTURA. Urbanizacion Ciudad del Sol de la Ciudad y Canton Manta
Solvencia: LA VIVIENDA DESCRITA A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

*COMPRAVENTA

Lote de Terreno y Vivienda I-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacion Ciudad del Sol, situada junto al 4rea de proteccion del
Poliducto , diagonal a la Urbanizacion Manta 2000 en la zona Barbasquillo, barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan ,se accede a ella por la via a
San Mateo de la ciudad y canton Manta.Consta de dos plantas, Area de terreno : Doscientos veintiocho punto setenta metros cuadrados.
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 1170 Folio Final: 0
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Registrador de la Propiedad
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1170
Numero de Repertorio: 2475

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1170 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1709760431 PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO COMPRADOR
1307413532 MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 1292701088 9309 COMPRAVENTA
VIVIENDA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 10-sep./2020
Usuario: juana espinales

Revision / Inscripcion por: JUANA MONSERRATE ESPINALES SORNOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 10 de septiembre de 2020
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

o RN

EXTRACTO
e g ——
I Escritura N°: I 20201308001P01849
| ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (9:35)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razon soclal _ Tipo tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Rereohaiqule
interviniente | . " fe representa
identidad n
POR SUS
Naturai | MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY | PROPIOS ceDULA |1307413532 | =CUATORA fvenpEDOR(A)
DERECHOS
PARADA RUIZ CARLOS POR SUS COLOMBIAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural |0 Ro0 PROPIOS CEDULA |1709760431 X HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Documen No. Persona gue
Persona Nombres/Razén social po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad N 9
interviniente representa
identidad n
SaeeICE IR STIILIG) REPRESENTA 17681564700 | ECUATORIA Iik'}'/i!i;l\ERlNE
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | 7"2 0 RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) SOLORZANG
SOCIAL 0
GARCIA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB[ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

74280.09

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

e e e 8 . < e et e e e el B0, 1 . e el e Al . 4t e s
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*: 20201308001P01848

FECHA DE OTORGAMIENTO: 3 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (9:35)

[OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA




ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20201308001P01849
FECHA DE OTORGAMIENTO: 3 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (9:35)
2:: g"rARgﬁg (;( I1° SOPORTE https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . .
A X https:/iregistropmanta.gob.eciverificacion-de-documentos/
ELECTRONICO 2: |
PAGINA WEB Y/O SOPORTE sri.qob.ec TN
ELECTRONICO 3: WWW.5M.900. e\ S —
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQl.l‘E FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




| 2020 | 13 ] 08 [ 001 |

COMPRAVENTA

QUE OTORGA:
VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ

A FAVOR:
CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ

CUANTIA: $ 74.280,09 USD

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

QUE OTORGA:
CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ

A FAVOR:
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.

AVALUO CATASTRAL: 16.849,80 USD

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia Jjueves tres de Septiembre del
afio dos mil veinte, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantén
Manta, comparece por una parte la seflora Ingeniera
SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, portadora de la
cedula de ciudadania ntmero uno, tres, uno, cero,
nueve, siete, cinco, dos, cuatro guion seis, de estado
givil soltera, mayor de edad, Direccién: Av. Amazonas
%@;181 y Japbébn de la ciudad de Quito. Teléfono:

& AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



(02)3970500, email controversias.ph@biess.fin.ec;
Directora de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta, en
representacidén del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segin consta del
documento que en copia autentica se acompaia a la
presente escritura como habilitante, parte en la cual
adelante se la denominara “EL BIESS” Y/0O “ACREEDOR",
por otra parte comparece por sus propios derechos la
sefiora VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ, portadora de 1la
cedula de ciudadania ntmero uno, tres, cero, siete,
cuatro, uno, tres, cinco, tres guion dos, por sus
propios y personales derechos, ecuatoriana, de estado
civil soltera, con domicilio en el Condominio
Villaventura Mz H Casa 5, cantdén Manta provincia de
Manabi, con nuimero de celular 0986306639, correo
electrénico davida 27@hotmail.com a quien en adelante
se la llamarda comoc “LA PARTE VENDEDORA”; vy, por otra,
comparece por sus propios derechos el sefior CARLOS
EDUARDO PARADA RUIZ; portador de 1la cedula de
ciudadania numero uno, siete, cero, nueve, siete, seis,
cero, cuatro, tres guion uno, estado civil divorciado,
con domicilio en  VILLAVENTURA MANZANA G VILLA 1, VIA
SAN MATEOQO del Cantdén: MANTA, Teléfono: 0994443507,
correo electrédnico cparadalconauto.com.ec, a quien en
lo posterior se lo llamara como “LA PARTE COMPRADORA' .
Los comparecientes son mayores de edad,

domiciliados en esta ciudad de Manta,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta,)y; };

autorizandome de conformidad con el articulo seténta y”f}
cinco de la Ley Organica de Gestién de La Identldaq/y/f
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el B
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulaciédn,

a través del convenio suscrito con esta Notaria, que se
agregaran como habilitantes, capaces para obligarse
Yy contratar a guienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién. Bien instruidos en el objeto vy
resultados de westa escritura de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, a la gue proceden sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesa
0 seduccidén, me piden gque eleve a categoria de
Escritura PuUblica, el texto de 1las minutas,
Cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO:
En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, constitucién de
gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de
enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que sSe expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES : Comparecen a la
celebraciédn de este contrato de compraventa, por una
parte, LA SENORITA VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ;
direccidén: CONDOMINIO VILLAVENTURA MZ H CASA 5, Cantén:

MANTA, Teléfono: 0986306639; que en adelante se llamara

<

LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, EL SENOR CARLOS

~Z

_
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EDUARDO PARADA RUIZ; direccidén: VIA SAN MATEO Gl Y VIA
SAN MATEO. Cantdédn: MANTA, Teléfono: 0994443507, correo

electrdénico: cparadalconauto.com.ec; pPor sus propios y

personales derechos, que en 1o posterior se llamard “LA
PARTE COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. LA SENORITA VIRNA
MIDORY MOREIRA VELIZ, son propietarios de un lote de
terreno y vivienda I-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De
la urbanizacién Ciudad del Sol, situada junto al area
de proteccidén del Poliducto, diagonal a la Urbanizacién
Manta 2000 en la zona Barbasquillo, barrio Jests de
Nazareth, Valle del Gavildn se accede a ella por la via
a San Mateo de la ciudad y cantédn Manta, Provincia de
Manabi, adquirido mediante Escritura Publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Sexta del
Cantén Manta, con fecha 15 de noviembre de 2018, e
inscrita en el Registro de 1la Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 20 de diciembre de 2018. Los demas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de
Gravamenes emitido por el Registro de 1la Propiedad, el
mismo que se agrega como documento habilitante.
Inmueble circunscrito dentro de las siguientes medidas
y linderos y consta de 1la siguiente divisién:
ambientes: Living, Sala, Comedor, Cocina. Toilette que
se ubican en la planta baja y la planta alta posee
Dormitorio Mé&ster con Bafio, dos Dormitorios y Barno
general y se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Vg et
Lindera con terreno de la Vivienda. POR EL NGRTE:

con Planta Alta de la misma Vivienda. POR ABAJQY

Lindera con Patio 1-6 de la misma vivienda en 6,4éﬁi'
POR EL SUR: Lindera con Patio I-6, de la misma Vivienda
comenzando desde el Oeste hacia el Este en 3,30m; desde
este punto a&ngulo 90° con 0,72m; desde este punto
angulo 270° con 3,10m. POR EL ESTE: Lindera con Patio
1-6 de la misma Vivienda en 6.60. POR EL OESTE: Lindera
con Vivienda 1-5 en 7.32m. AREA: 45,80m2. PLANTA ALTA:

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma
Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Patio
I-6, comenzando desde el Oeste hacia el Este en 2.90m,
desde este punto 270° con 1,04m, desde este punto
angulo 90° con 3.50m, POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia Patio I-6 comenzando desde el Oeste hacia el este
en 4.30m, desde este punto &ngulo 90° con 0,72m, desde
este punto &ngulo 270° con 2.10 metros. POR EL ESTE:
Lindera con vacio hacia Patio 1-6 en 7.64m. POR EL
OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en 7,32m. AREA:
48,20m2. PATIO I-6: POR ARRIBA: Lindera con espacio

aéreo y planta alta de la misma vivienda POR ABAJO:
Lindera con terreno de 1la vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Vivienda H-8 y H-7 en 7,60m. POR EL SUR:
Lindera con Calle I en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera con
Vivienda I-7 en 16.00m. POR EL OESTE: Lindera con
Vivienda 1-5 empezando desde el Norte hacia el Sur con
4,32m; desde esta punto angulo 90° con 6,40m; desde

este punto éangulo 270° con 6,60m; desde este punto

L

-
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angulo 270° con 3,10m; desde este punto angulo 90° con
0,72m; desde este punto angulo 270° con 3,30m; desde
este punto angulo 90° con 4,37m. AREA: 75,80m2.
Vivienda que tiene una alicuota de 0,0082%. AREA DE
TERRENO: DOSCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA METROS
CUADRADOS (228.70M2). SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a
los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, LA
SENORITA VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ, dan en venta vy
perpetua enajenacién a favor de LA PARTE COMPRADORA, EL
SENOR CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ, de un Inmueble
consistente en un lote de terreno y vivienda I-6, DEL
CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacién Ciudad del
Sol, situada junto al &rea de protecciédn del Poliducto,
diagonal a la Urbanizacién Manta 2000 en 1la zona
Barbasquillo, barrio Jestis de Nazareth, Valle del
Gavilan se accede a ella por la via a San Mateo de 1la
ciudad y cantdédn Manta, Provincia de Manabi, Inmueble
circunscrito dentro de las siguientes medidas vy
linderos y consta de la siguiente divisién: ambientes:
Living, Sala, Comedor, Cocina. Toilette que se ubican
en la planta baja y la planta alta posee Dormitorio
Master con Bafio, dos Dormitorios y Bafio general y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y

linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta

Alta de la misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
1-6 de la misma vivienda en 6,40m. POR EL SUR: Lindera
con Patio I-6, de la misma Vivienda comenzando desde el

Oeste hacia el Este en 3,30m; desde este punto angulo

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 6



90° con 0,72m; desde este punto angulo 270° con 3[10@?

POR EL ESTE: Lindera con Patio 1-6 de la misma Vivﬁeﬁdé

4, o

\ byt -~ o r
en 6.60. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda 1-5 g#on "~
7.32m. AREA: 45,80m2. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: ILindera

con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con planta baja y patio de la misma Vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Patio I-6, comenzando
desde el Oeste hacia el Este en 2.90m, desde este punto
270° con 1,04m, desde este punto &ngulo 90° con 3.50m,
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio 1I-6
comenzando desde el Oeste hacia el este en 4.30m, desde
este punto angulo 90° con 0,72m, desde este punto
dngulo 270° con 2.10 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia Patio 1-6 en 7.64m. POR EL OESTE: Lindera
con Vivienda I-5 en 7,32m. AREA: 48,20m2. PATIO I-6:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno de la
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Vivienda H-8 y H-7
en 7,60m. POR EL SUR: Lindera con Calle I en 7,60m. POR
EL ESTE: Lindera con Vivienda I-7 en 16.00m. POR EL
OESTE: Lindera con Vivienda 1-5 empezando desde el
Norte hacia el Sur con 4,32m; desde esta punto é&ngulo
90° con 6,40m; desde este punto angulo 270° con 6,60m;
desde este punto &ngulo 270° con 3,10m; desde este
punto é&ngulo 90° con 0,72m; desde este punto Aangulo
270° con 3,30m; desde este punto angulo 90° con 4,37m.
AREA: 75,80m2. Vivienda que tiene una alicuota de
0,0082%. AREA DE TERRENO: DOSCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO
_SETENTA METROS CUADRADOS (228.70M2). Medidas acordes

-
.
o
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al certificado emitido por la Direccidén Financiera -
Departamento de Avaluos y Catastros del Gobierno Manta,
Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA:
PRECIO. El precio del inmueble objeto de 1la presente
compraventa, gque de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de SETENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA CON 09/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA ($74.280.09); wvalor que LA
PARTE COMPRADORA, EL SENOR CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ,
paga a LA PARTE VENDEDORA, LA SENORITA VIRNA MIDORY
MOREIRA VELIZ, con préstamo hipotecario que le otorga
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
el cual serd acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE
VENDEDORA, a través del sistema interbancarios de
pagos, por 1lo que no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razdn transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dominio, posesién, uso Yy goce de 1los
inmuebles antes descritos en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e

irrevocablemente que eximen a la institucién financiera
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que otorgue el crédito para la adquisicidén del inmuéﬁlé}ﬁ Ph‘
en referencia en toda responsabilidad concernient@xg;
acuerdo que estos realicen con 1la parte vendedofa
respecto del precio de compraventa del inmueble materia
del presente contrato, asi como su forma de pago,
gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién en dicho
acuerdo entre comprador y vendedora. LA  PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario
declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a
través del presente instrumento, sSe encuentran conforme
con el mismo, por consiguiente procede al pago del
precio total segun 1lo acordado entre comprador vy
vendedora, asi como ratifica que los términos vy
condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva
responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando
en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectta como cuerpo cierto, dentro de 1los
linderos y dimensiones detallados en 1las cléausulas
precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio
que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose
por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccidn y
\V;ﬁﬁcios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
;7igaicado inmueble. OCTAVA : DECLARACION.- LA PARTE

-
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VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del
certificado otorgado por el registro de la propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no
estad sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
gue no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de particidn de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcién, son por cuenta
de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago dé impuestos a
la plusvalia o utilidades en 1la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo serdn por cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORAZA, autoriza a la
PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de 1la
presente escritura en el registro de la propiedad.
DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de
esta ciudad vy al trdmite ejecutivo o verbal sumario a
eleccidén del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

S —————
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ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) ©por una parte,{?h&
Ingeniera SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, Direcféa;' v
Encargada de la Oficina Especial del BIESS e ——"
Portoviejo, en representacién del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun
consta del documento que en copia autentica se acompafia
a la presente escritura como habilitante, parte en la
cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
“ACREEDOR”; Direccidén: Av. Amazonas N35-181 y Japdn de
la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo
electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; b) vy, por
otra, EL SENOR CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ; direccidn:
VIA SAN MATEO Gl Y VIA SAN MATEO. Cantdédn: MANTA,
Teléfono: 0994443507, Correo electrdénico:
cparada@conauto.com.ec; a quien en lo posterior se le
denominard “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son
hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y guienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucidédn de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de
la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y Jubilados del
_—~Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) EL

@R CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ, en su calidad de

L
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afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdémicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
crédito de 1los permitidos otorgar al BIESS en 1la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del
BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. <c¢) LA PARTE DEUDORA, es
propietario del inmueble, consistente en un lote de
terreno y vivienda I-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De
la urbanizacién Ciudad del Sol, situada Jjunto al A&rea
de proteccidédn del Poliducto, diagonal a la Urbanizacién
Manta 2000 en la =zona Barbasquillo, barrio Jesus de
Nazareth, Valle del Gavildn se accede a ella por la via
a San Mateo de la ciudad y cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE
DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este
mismo instrumento por compra a LA SENORITA VIRNA MIDORY
MOREIRA VELIZ, segun se desprende de la escritura
publica de compraventa, celebrada en este mismo
instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizacidén como la de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a su vez
este inmueble fue adquirido mediante Escritura Publica
de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Sexta
del Cantén Manta, con fecha 15 de noviembre de 2018, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 20 de diciembre de 2018. Los deméas

antecedentes de dominio reposan en el certificado de
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Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad,iel,., fE/;j
mismo gue se agrega como documento habilitanﬁgﬁwydéiéik
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En seguridad vy garantiahhm'!‘
real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas

o0 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,

sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacidén o restriccidén alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que

se hayan constituido, ni con relacidén a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,

bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que 1las
obligaciones se hubieren generado ©por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o) reduccién de plazos,
modificacidén de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

gﬁigpiedad descrito en el literal c¢) de la clausula de
=
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antecedentes de este mismo instrumento y cuyos

linderos, dimensiones vy superficie son: LINDEROS
GENERALES : Inmueble circunscrito dentro de las

siguientes medidas y linderos y consta de la siguiente
divisidén: ambientes: Living, Sala, Comedor, Cocina.
Toilette que se ubican en la planta baja y la planta
alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios
y Bano general y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA:

Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de 1la Vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con Patio 1-6 de la misma vivienda en
6,40m. POR EL SUR: Lindera con Patio I-6, de la misma
Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el Este en
3,30m; desde este punto &angulo 90° con 0,72m; desde
este punto &ngulo 270° con 3,10m. POR EL ESTE: Lindera
con Patio 1-6 de la misma Vivienda en 6.60. POR EL
OESTE: Lindera con Vivienda 1-5 en 7.32m. AREA:
45,80m2. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubilerta

de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja y patio de la misma Vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia Patic I-6, comenzando desde el
Oeste hacia el Este en 2.90m, desde este punto 270° con
1,04m, desde este punto angulo 90° con 3.50m, POR EL
SUR: Lindera con vacio hacia Patio I-6 comenzando desde
el Oeste hacia el este en 4.30m, desde este punto
dngulo 90° con 0,72m, desde este punto &angulo 270° con
2.10 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Patio

1-6 en 7.64m. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en

S ————
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7,32m. AREA: 48,20m2. PATIO I-6: POR ARRIBA: Lind@r?“ﬂ,ﬁw

con espacio aéreo y planta alta de la misma vivieﬁ&am_
POR ABAJO: Lindera con terreno de la vivienda. POR EL\
NORTE: Lindera con Vivienda H-8 y H-7 en 7,60m. POR EL
SUR: Lindera con Calle I en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera
con Vivienda I-7 en 16.00m. POR EL OESTE: Lindera con
Vivienda 1-5 empezando desde el Norte hacia el Sur con
4,32m; desde esta punto angulo 90° con 6,40m; desde
este punto angulo 270° con 6,60m; desde este punto
angulo 270° con 3,10m; desde este punto angulo 90° con
0,72m; desde este punto angulo 270° con 3,30m; desde
este punto angulo 90° con 4,37m. AREA: 75,80m2.
Vivienda que tiene una alicuota de 0,0082%. AREA DE
TERRENO: DOSCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA METROS
CUADRADOS (228.70M2) . Esta garantia hipotecaria solo
serad levantada cuando hayan sido canceladas todas vy
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gque esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si 1la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de
obligacidén pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar
el bien inmueble mientras no haya <cancelado 1la
totalidad de 1la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- E1 BIESS declara que acepta el derecho

real de hipoteca abierta constituida a su favor en la

—

qg’usula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
//
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ENAJENAR.~ De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta 1la
cancelacidén absoluta de todas vy cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacidén total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir 1o
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién.
Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gqueda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito,
a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago
en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso
que LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien
que se hipoteca, el Banco se exime de cualguier
responsabilidad al respecto. En tode caso, si dicho
bien 1llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningun caso, dicho contrato podrd ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de

la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- ILa

“
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construcciones gue eventualmente pueden estar hechasi@ﬁf;;;/

todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o
gue se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacidn, naturaleza,
accesibén o incorporacién segun las reglas del Cdédigo
Civil wvigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos gue haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras,
de plazo pendiente o vencido, 1incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/0
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidén del(de los)
inmueble (s) hipotecado(s) o comprobar de  manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como
el hecho de encontrarse en posesidén y tenencia del
(//mi mo y que no se ha creado sobre é1l ningin gravamen
£
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adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener 1los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara vy acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; Y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a sSu nuevo
acreedor al ser requerido por éste. El costo gue
ocasione en el caso de producirse la cesién de 1la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en
la presente clédusula serda asumido por el cesionario.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara

expresamente que EL BANCO podrd ceder y transferir la
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por la misma para propésitos de titularizaciénm, seg@ﬁ%ﬂf_fﬁ?
lo dispuesto en el Cdédigo Civil vigente, especialmente o
en la norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o) créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacidén realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Coédigo Orgéanico Monetario y Financiero cualquiera sea
la naturaleza de aquellos, no se requerira notificaciédn
alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto
el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los créditos y demas obligaciones due
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucidén de esta
hipoteca, a mds del pago de todo lo gue se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios del ©perito avaluador y del abogado,
ejerciendo la accidén real hipotecaria, en cualguiera de
los siguientes <casos: 1. Si 1la Parte Deudora se
encontrare en estado vencido en el pago de 1la
obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la
normativa establecida por el Banco para el efecto. 2.
En caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial

P

s
<%§:)totalmente, entreqgue en anticresis, done o ceda el
L
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inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del
Acreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado
fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar
por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier
causa el valor de la garantia o limitada su dominio en
cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra
la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con
el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque la
transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las poélizas de seguro requeridas por el
Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por La Parte Deudora Yy que
sirvieron para la concesién del préstamo. 8. En caso de
que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado
el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una
actualizacién de la valoracién de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde
va la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s)
inspeccién(es) y reavaldo(s) gque estime necesario(s),
siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de
los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En
caso de gue la Parte Deudora o un tercero impidan la{s)
inspeccidén(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de 1la Parte

Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no
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estuviese al dia en el pago de los 1mp%es
municipales o fiscales derivados de la propiedag: 5%1
inmueble hipotecado. 12. En caso de que la }q;tf/
Deudora no pague puntualmente el valor correspondlentelt
al costo de las primas, renovaciones y demds gastos
relacionados con los seguros contratados por este
crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones seflaladas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el
presente Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora
deje de cumplir con la obligacién patronal con sus
trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se
niegue a presentar al Acreedor, cuando éste 1o
requiera, copia de los comprobantes gue certifiquen que
Se encuentran al dia en el pago de las referidas en los
Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el
Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los
fondos entregados a cualquier otro fin diferente al
aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, gque a Jjuicio del el Acreedor este
crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a la
Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el
segmento inmobiliario publicada por el Banco Central
del Ecuador, a partir de la fecha de concesién del
crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16.
En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un
/;gpto de pago en ejecucidédn promovido contra ellos. 17.

//’En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
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cesién de 1los derechos contenidos en el presente
titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el
préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin
distinto al declarado en la solicitud de crédito
aprobada y en la cliusula de Antecedentes de este
contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora
desaparezca, destruya, derroque o merme el Dbien
inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que
El Acreedor a su sola discrecién considere gue existe
riesgo en la recaudacién del crédito o en la garantia
real. 21. Los dem&s casos contemplados en la Ley o en
las demds Cléusulas del presente Contrato. Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan
€N que no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de
EL BTESS y exigir de esta manera el pago inmediato de
la obligacién, bastando para tal efecto 1la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y 1los
archivos contables con los gue contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
éste podrd proceder como si todos 1los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en 1la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en
la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- 1Ia hipoteca abierta constituida por este

instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido el
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tanto no se extingan todas y <cada una de i@@/
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccibén de 1los
bienes constituidos en garantia, asi como también
podréd exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a
lo establecido en 1la normativa wvigente y en 1los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios
concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social deben contar c¢con un seguro de
desgravamen que brinden las seguridades necesarias a
los recursos previsionales qgue han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; vy, de
ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto vy
lineas aliadas dafios sobre 1la edificacién del bien
inmueble de acuerdo al avaluo de reposicidédn realizado
por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compafila de seguros que elija, misma
que debera estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro de desgravamen gue cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el

-iﬁgtante del desembolso de 1los recursos hasta la
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finalizacién del <crédito. Del mismo modo deberd
contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificacién(es) que se hipoteque(n)
como garantia por la(s) obligacidén(es) asumida(s) por
la Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no
dichas pdlizas, en el caso de gque las mismas no cuenten
con las debidas coberturas o© resguardos que como
institucién financiera acreedora requiere. Estos
seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor por
el tiempo que éste determine y seran activados
desde el instante del desembolso de los recursos hasta
la finalizacidén del crédito. El seguro de desgravamen
debe ser contratado por el monto financiado materia del
presente contrato. Del mismo modo, el seguro de
incendio, terremoto y lineas aliadas deberd ser
contratado por el wvalor de reposicién del inmueble de
acuerdo al avaluo realizado por el Banco. La Parte
Deudora autoriza desde ya para que la pdliza de seguro
se emita a la orden del Banco vy ademds, en caso de
ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por
tal seguro, sea abonado a la(s) obligacidén{es) gue
estuviere(n) pendiente (s) de pago. Si hubiese
dificultad para el cobro de 1la pédliza, todos 1los
riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y ninguna
responsabilidad tendrd el Banco. Por otro lado, en caso

gue la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta

S —————
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las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a'%lfigﬁ@?
Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate CoQ(xﬁ
la compafiia de seguros que elija, un seguro qeanak
desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del/los deudor{es), desde el instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacién del crédito. La
Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que
actie como contratante con la compafiia de seguros de su
eleccidén, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s)
que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacidn(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos
casos, el BIESS actuara dunicamente como agente de
retencién. Las primas respectivas correradn a cargo
del/los deudor(es) quien(es) se acogerad(n) a las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten;
sin embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese
dificultad para el <cobro de 1la pdliza, ninguna
responsabilidad tendrd el Banco, todos los riesgos
seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el
seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo
insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias

———

“'OE?e particidén de herencia, de modo que a partir de la
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inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, como <consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de 1la Propiedad del
Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacidén personal (es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
créedito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara
que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizarid en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por
el uso gque dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas Jjuridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDCRA
declara expresamente que exime al BIESS de cualguier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos 1los gastos e
impuestos que demande la celebracién de 1a escritura

publica Yy de este instrumento asi COomo su
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perfeccionamiento y demds documentos legales quel i~
‘/( a y

permitan la instrumentacién de la hipoteca, son dé& ;:_};y

cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlds?/}’
directamente o autorizar al Banco a cargar estos'q
valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la
misma tasa y plazo del crédito, en 1las fechas o
periodos pactados en este contrato. Adicionalmente,
los gastos que posteriormente cause la cancelacidén de
la hipoteca que queda <constituida son de cuenta
exclusiva de LA  PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION. - LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente
0 a través de la persona o institucidén que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que dicha inscripcién impligue, como lo
sefiala la clausula Décimo Tercera del ©presente
instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de
este contrato por su naturaleza es indeterminada.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EIl
Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de
ejecucidn coactiva, los empleados recaudadores
designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias
_derivadas de este contrato podradn ser cobradas a

¢  elgccidn de El Acreedor, ejerciendo la potestad de

A

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 27



ejecucidén coactiva en los términos constantes en la Ley
0 mediante procedimiento ejecutivo 0 sumario a
tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ejercerd la potestad de ejecucién coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad
de ejecucién coactiva serd ejercida con sujecién a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Reglamentacién del BIESS al respecto y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo Organico
Administrativo y demds legislacién vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada
una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demas formalidades de estilo
necesarias para la validez de este instrumento. Firma)
Ab. Viviana Intriago Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-
64, Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del
Ecuador. Hasta aqui la minuta gque los
compareclientes la ratifican y complementada con
sus documentos habilitantes, queda constituida
en kEscritura Publica conforme a Derecho. I,
leida enteramente esta Escritura en alta Yy Clara

voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron
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n\consuo DE LA DIRECCION PROVINCIAL DE MANABI
JUDICATURA s
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ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTES D/L &
SECTOR PUBLICO

N° 202013SCP00418

-.-.\.,_.-

En el Cantén Manta, con fecha 25 de agosto del 2020 a las 16:49, en mi calidad de

l:mm itar Sorteo da la Diraccidn Provincial de ’Mnnnhl an atancidn 2 la golicitud efactuada

e At

por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notanas para Contratos Provenientes del
Sector Publico, se procedid a efectuar el siguiente sorteo:

COMPRAVENTA A FAVOR DE PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO

) BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

| NOTARIA PRIMERA - MANABI - MANTA

SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA (TITULAR)

o~ —

LTI NiCOLLE GIiLER VELEZ
Ejecutor Sorteo

JOSSE

Elaborado por: JOSSELYN NICOLLE GILER VELEZ
Fecha Sorteo: 25 DE AGOSTO DEL 2020 16:49

Seror Notario:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para !a presentacion de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura

que corresponda.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE D& Pt
Q 111 senire Calles 11y 12 - 47 000023011
CERTIFICADG - DE+SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO

e MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY

| CL/RUC: CLAVE CATASTRAL:

' MBRES: ! AD:

; NO“? COND. VILLAVENTURA VIV. I-6 (PB.P ‘NALUO?ROPEDAD'

| RAZON SOCIAL: ' DIRECCION PREDIO:

\__ DIRECCION: J

4 REGIS?RY DE PAGO w ( VALOR DESCRIPCION VALDFOO |
N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY AR A !

| e 22/06/2020 12:01:02
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SNy Empresa PUblica Municipal

FIRMES CON s " '
i EL | 94=as = 1 Registro de la Propiedad de
CAMBIO \ —‘WC Manta-EP -
o A Fierg
: /5 2 Tf?"""’*;-,_’\
Ficha Registral-Bien Inmueble (2 o -1
i X il A |
93089 \2 ‘
. . "'gf"“lm:.
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20005933
Certifico hasta el dia 2020-08-31:
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1292701088 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 13 noviembre 2008 Parroquia: MANTA

informacion Municipal:
Direccién del Bien: CONDOMINIO VILLAVENTURA.

:VIVIENDA 1-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacion Ciudad del Sol, situada junto al drea de
proteccion del Poliducto , diagonal a la Urbanizacion Manta 2000 en la zona Barbasquillo, barrio Jestis de Nazareth, Valle del Gavilan ,se accede a
ella por la via a San Mateo de la ciudad ¥ cantén Manta.Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Living, Sala,
Comedar, Cocina, Toilette que se ubican en |a planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bario, dos Dormitorios y Bafio general; yse
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con Plantz Alta de Ia misma Vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la Vivienda. POR EL NORTE Lindera con Patio I-6 de la misma vivienda en 6,40m.POR EL SUR: Lindera con Patio
I-6, de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el Este en 3,30m; desde este punto angule 90° con 0,72m; desde este punto angulo
270° con 3,10m. POR EL ESTE: Lindera con Patio |- de la misma Vivienda en 5.60. POR EL. OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en 7.32m. AREA:
45,80m2. PLANTA ALTA, POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio de la misma
Vivienda. POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia Patio |-, comenzando desde el Oeste hacia el Este en 2.90m, desde este punto 270° con
1,04m, desde este punto angulo 90° con 3.50m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio |-6 comenzando desde el Oeste hacia el este en
4.30m; desde este punto angulo 90° con 0,72m., desde este punto dngulo 270° con 2.10metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Patio I-6
en 7.64m POR EL OESTE: Lindera con Vivienda I-5 en 7.32m. AREA: 48,20m2. PATIO |-6. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de |a vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Vivienda H-8 y H-7 en 7,60m. POR EL SUR. 1
Lindera con Calle | en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda I-7 en 16.00m. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda |-5 empezando desde el
Norte hacia el Sur con 4,32m; desde esta punto angulo 80° con 6,40m; desde este punto angulo 270° con 6,60m; desde este punto dngulo 270°
con 3,10m; desde este punto dngulo 90° con 0,72m; desde este punto dngulo 270° con 3,30m; desde este punta angulo 90° con 4,37m.AREA:
75,80m2. Vivienda que tiene una alicuota de 0.0082%. Area de terreno : Doscientos veintiocho punto setenta metros cuadrados.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: B
A

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Follo Final
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1368 jueves, 29 diciembre 2016 45021 45044
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4164 jueves, 20 diciembre 2018 112961 112992

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[1/2])HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: jueves, 29 diciembre 2016 Nimero de Inscripcion : 1368 Folio Inicial: 45021
Nombre del Canton: MANTA NuUmero de Repertorio: 7902 Folio Final : 45021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 diciembre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR * Hipoteca inscrita el 05 de Enero del 2009.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péginai/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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M*‘;’}"'i k% A FIRMES CON Sy I Registro de la Propiedad de
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A, MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR RODRIGUEZ BUENO NANCY CONCEPCION |SABEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR PEREZ RENDON PEDRO MANUEL VALERIANO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 20 diciembre 2018

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 noviembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 112961
Folio Final : 112961

Numero de Inscripcién : 4164
Numero de Repertorio: 8441

COMPRAVENTA VIVIENDA I-6, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De Ia urbanizacién Ciudad del Sol, situada junto al area de proteccion del
Poliducto , diagonal a la Urbanizacién Manta 2000 en [a zona Barbasquillo, barrio Jesus de Nazareth, Valle def Gavilan ,se accede a elia por la via

a San Mateo de la ciudad y cantén Manta.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civit Cludad
COMPRADOR MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR RODRIGUEZ BUENO NANCY CONCEPCION ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PEREZ RENDON PEDRO MANUEL VALERIANO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
Total Inscripciones>> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-08-31
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY

Conforme a fa Orden de Trabajo: WEB-20005933 certifico hasta el dia 2020-08-31, la Ficha Registral Nimero: 9309.

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

lvilldo por 60 dias. Exepto que se
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cddigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M E i A FIRMES CON
N B\ | ELcAMBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
=S ) S A R e S B e Sl I ]
N° 092020-019214 "’ /
Manta, miércoles 02 septiembre 2020 .

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-088 perteneciente a MOREIRA VELIZ
VIRNA MIDORY con C.C. 1307413532 ubicada en COND.VILLAVENTURA VIV.I-6
URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA. BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,312.39 OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS DOCE DOLARES 39/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $74,280.09 SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA
DOLARES 09/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 02 octubre 2020
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




E GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
NTYITTN CANTON MANTA .

L s - : . USRI —

COMPROBANTE DE PAGO N° 360707 -

- " omseRvacion T T comcocATasAL - Avea Avawo | CowmoL | Tulow
Una oscrltur; publlca dn COMPRA VENTA DE SOLAR V CONSTRUCCION ubu:-da en MANTA de Ia parroquia L _1-29-27-01-088, 2287, __83312.39 L 67795073‘ . _3s0707
MANTA R - S o - ’ ’ ’
i o ) VENDEDOR o ) o ) ALCABALAS Y ADICIONALES 7 o
C.C./RUC. e NOMBRE O RAZON SOCIAL ' DIRECION ‘ . CONCEFTO ' VALOR A PAGAR
1307413532 MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY (I;(E):IES)(\)III-LL:;VPE:TURA ViV.I-6 URB. CIUDAD ‘ IMPUESTO PRINCIPAL 333.12
- OL (PB. ' JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL ~ . 249.93
- [ o o o o TOTAL A PAGAR | . ~ $ 1083.05
- o ADQU'ERE - - ECio - - o VALOR PAGADO ; $1083.05
. C -C. / R C R VN‘QMBRE o RAZ N SOCIAL B DIRECION . SALDO $0.00
1709780431 PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO .S - - o - - - - -

Fecha de pago* 2020-03-02 11-34:16 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldo sujeto a varlaclén por reguraciones de ley

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

71193200800

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https //portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el
codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

LALCAELD A

COMPROBANTE DE PAGO
2 Samativyries

Cédigo Catastral Area Avalio Comercial S
1-29-27-01-088 228.7  $B9796.24 Direccion Control -~ -NETitblo
COND.VRLLAVENTURA VIV.1-6 URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA. 2020 {:’ 466480~ aghods
_Nombre o Razén Social _CédulaoRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS -
MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY 1307413832 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTAJUDICIAL _ 0.90 - 0.00 ) 0.00
IMPUESTO PREDIAL 3469 S 035 34.34
INTERES POR MORA . -9.00 . o.00 800
Fecha de pago: 2020-06-16 01:43:12 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2011 _ 542 -1.48 ; 444
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2012 = 484 -1.24 = 3.70
MEJORAS 2013 B3 208 6.24
MEJORAS2014 B 2.20| 6.59)
MEJORAS 2015 I 1 .02 0.07:
MEJDORAS2016 0.62 2.16 0.46;
MEJDRAS 2017 1338 330 . 9.8
MEJORAS2018 =~ : I 5.58: 16.74
{MEJORAS 2019 _ R - -0.32 R X1/
MEJORAS HASTA2010. == - 51.08 e=c14.27 - 42.81
TASA DE SEGURIDAD _ B ) e 368
_ TOTAL A PAGAR $ 160.93!
B VALOR PAGADO $ 160.93,

- _ ' SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT960875643728

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIiADb

MARE A s ,
ALy i!A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
S T N L AR SRS T L L T —

N° 072020-016405
Manta, lunes 20 julio 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
rurales en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-088 perteneciente a MOREIRA VELIZ
VIRNA MIDORY con C.C. 1307413532 ubicada en COND.VILLAVENTURA VIV.l-6
URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA. BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,312.39 OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS DOCE DOLARES 39/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 19 agosto 2020 °

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

116428DJTGPVS

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar decumentos digitales o leyendo el codigo QR
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‘ omis e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M A | - EAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,,, —

ALCalD 1o-Fie
-_sa (“

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNfGiPAL,ESu
CERTIFICADO DE AVALUO S Y

N° (82020-018907 o

N° ELECTRONICO : 206215

Fecha: 2020-08-26

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaié que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-27-01-088

Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.1-6 URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 169.8 m2
Area Comunal: 102.46 m2
Area Terreo: 228.7 m?2

PROPIETARIOS i . e o
Documento | ___ Propietario
1307413532 MOREIRA VELIZ-VIRNA MIDORY

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 31,560.60
CONSTRUCCION: 51,751.79
AVALUO TOTAL: 83,312.39
SON: OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS DOCE DOLARES 39/100

El presente documento se emite de acuerdo a la decumentacion requerida para el tramite y a inspeccicn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos faleos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenilo fiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 26 febrero 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
119

Puede verificar la validez de este documento ingresando af portal web htips:#portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-08-27 23:18:33



; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO"
| - CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SR s TR o TR TR e y o . e ]

>
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ALCALDIA

3

N°082020-018757
Manta, lunes 24 agosto 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY con cédula de ciudadania No. 1307413532.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 24 octubre 2020

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)

) XL b
SOPEN Gl
118934EN07KL4 : ':%%bﬁ ;

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portat web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FHCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A

ALCALDIG A

ZIrSERrECY EUSIXIRINTIN T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES " _‘1*'_\
INFORME DE REGULACION URBANA oy £

N P -'_‘ 7
FECHA DE APROBACION: 1‘9.3?20 o
N° CONTROL: RU-06202001171
PROPIETARIO: MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY

UBICACION: COND.VILLAVENTURA VIV.I-6 URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA.
C. CATASTRAL: 1292701088
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

cODIGO P-HORIZONTAL
& OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
c“ ALTURA MAXIMA -

Cos: -
CUS: -
FRENTE: =
LATERAL 1:
LATERAL 2: E
POSTERIOR: «
ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USCIDEUECD: RESIDENGIARS.

PROPIEDAD HORIZONTAL

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

AREA NETA: 169,80m?2 ) .
residencial en las que se permiten

AREA COMUN:  102,46m2 comercios, servicios y equipamientos

ALiCUOTA: 0,0082% de nivel barrial, sectorial y zonal, y de

AREATOTAL:  272,26m2 manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planas; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en generai: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2020.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terrena es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

de construccion

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al

estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD
| Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacién

correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
acredite 1a tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccién de
Planificacion y OT. a pedido del propietario o de cualquier persona
que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza
1269862DRIGET3 de Urbanismo, Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de

Suelo




241712020 MANTA GIS : Sistema Integrado

para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Riecvenics al Sie ez Carbiar de Contraaens

Welcome raul_trvino! [ Loz 0o

(Nuevo)
Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo e e e e = - -~
Editar 1 29 27 01 088
Editar (Depreciacion)
Bloquear s e = mmETET L

Asignar Avalio de Lote Proptetano Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento Historial Cambio de Dominio
Remate
AvalGo de Pentaje por Historial de PH Historial de Propietario
—-—————Aﬁc . T e o o 2 o e et . . e e et . e i i < 2
Reporte
; Apellidos Nombres % i
i Ver MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY 100.00 ]
i Numero .
i Nimero Estado Fecha . Fecha - .
de Activo Area . Observacion Accidn
| Piso Piso Activo Construccién
! Bloque
& FIRMES CON
EL CAMNMBIO
ia
3 120 (SERVERGAD-APP)
€ Copyright 2011 SDK del Ecuador | Caoperacion Gobierno Municipal ge Manta y CAF
11

mantagis local.ec/catastro/lote/uiveriote aspx?1d=69486



24/7/2020 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Rl

1. ’)f\

,'-‘. G
Bienvenida al Sisterma Cambiar de ;?ﬁr_:(;)w'i’:'

o8 Mg Ao pnTies AnwEIie 7 Welcome raul_tpvmal [ Leg’

Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo S
Editar 1 29 27 01 088
Editar (Depreciacién),
Bloquear e e : : . i
Asignar Avaldo de Lote x Propietario Linderos ' Propiedad Horizontal : Imagen Documento Historial Cambio de Dominio
Remate i :
Avaldo de Peritaje por Historial de PH Historial de Propietario
AR e e = — = ———
Reporte | pan.
Cédigo
Catastral:
Notaria: EXTA-MANTA
! Notario: VELEZ CABEZAS FERNANDO
2ona: URBANA
Parroquia: MANTA
Barrio: OTRAS AREAS
Clasificacién: GENERAL
Modo de uso: N ESPECIFICAR
Tenencia: l P| 1

Interseccion

ung:

Interseccién
dos:

Caracteristica:

Pendiente:
Area:

Perimetro:
Area Geo.:

| Perimetro
Geo.:

[
Notarizacién:

Electricidad:

| Agua:

Alcantarillado:

Bloqueado:

Tercera Edad:

Observacién:

Frente Util:
Frente Total:
Direccién:
Expropiado:
Promotores:

Avaluo de
Peritaje
Judicial :

Avaluo de
Peritaje

mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=69486

F. Inscripcién:

VIA PUERTO - AERDPUERTO

VIA -

S/D
N/A
228.70
0.00

0.00

11/15/2018

12/20/2018
True
True
True
False

False

SELLO CONST. D PP.HH. 07/16/08 Y.C.5.-C-740-08~ C. HIPO. CVTAA ENTRECA D OBRA Y CONST. D HIPOT. INF. CARLOS
DATS D AVAL. D PP.H. MCPL. 22/12/12 N.63005.90~ ING. X V. VERA REV. X ARQ. A. MENDOZA 12/26/12 CERT. N.9488-
JUL,03-13 CERT. N.13.752-13- ING. X MAYRA ESPINALS REV. X ARQ. M, CAJAPE SEPT.02/14 MR.- SE ACT. C/VENTA INSC
PROPIEDAD 25-01-2019 M.Z.F,

0.00
0.00
COND.VILLAVENTURA VIV.I-6 URB. CIUDAD DEL SOL (PB.PA.

False

False
0.00

0.00

172



247712020 MANTA GIS Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobrerno Local de Manta,

Técnico

Doc.
Representante

Des.
Representante

Discapacitados

False
Dimes
| ero .
i um Ndmero Estado
¢ de ) Activo
| Piso Piso
| Bloque
|

MAC:E A

ALCALD I A
194 170 18 120 (SERVERGAD-APP)

© Copyright 201) SDK del Ecuador | Cooperacién Gobterno Municipal de Manta y CAF

mantagis local ec/catastro/lote/uiverlote aspx?1d=69486

FIRMES CON
EL CAMBIO

Accién

2/2
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gy REPUBLICA DEL ECUADOR . e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1709760431

Nombres del ciudadano: PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 1966

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: PARADA HIDELBERTO
Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: RUIZ ESPERANZA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expediciéon: 10 DE JULIO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 205-337-28720 /

n = f/ﬁj’;ﬁﬂ{w YL [Qﬁ/
LR ——
28

ll, II ‘ B
205-337-28720 Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente ~ R
La institucion o persona ante quien se presente este certficado debera validaro enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




1

CERTIFICADO DE VOTACION 7.
can)

24 - WMARZO - 2018

0004 - 002 1709760431
CEH.TIFIC&?O. vav i bt Lf[‘u:k L
PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO

APELLIDOS Y

ZoNE: 3

PROVINCIA: MANABI

CANTON: MANTA

CIRCUNSCRIPCION: 1
PARROCUIA: MANTA

e N
"NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
certificacion ge gocumentos exhibidos en onginales I
y devuelto al interesdo en ./.4."._.,93 eevens

fojas uvles. 03 ‘SET\Z"

A






_ REPUBLICA DEL ECUADOR ,: T : '
5 DIMECTION GENERAL D¥ REGSTRG 4 INGTTLTOON PROFESION  OCUT AN
TOENTIICACION Y CEDUL AN g v L ; SUPERION - WG ADM EMPRESAS
*' Wy APELUDOS Y NOMSRES DELPADRE
CEDXAR OF % 131097524-6 SOLORZANO SOLORZAND WASHINGTON AQUILES
APRLIDO. YN 008505 : AFELLIDTS Y NOMSRES DE LA MADRE
‘BOLORZANO G# . GARCIA GARCIA SILVIA MARIA GARMENA
L“";’:‘:""" : SO DEECEOKON
“: : 20131101
CHON o R FEcd Dt sxmAATI0 o
CHONE | . e 2023-11-01 3 3
FECHA DE NACIMENTD 19871127
RACIONALIGAD ECUATORIANA
T 1T et EL e
G = o - o R

(ROTARIA PRIVERA DEL CANTOR MANTA)
certificacion de ducuzenlos erninidee en originales

*1-

y devuelto al inter
fojas utiles. -

Maﬂta. -l'ot'll.’l’l!lvlf; ./_,

B / ‘
[ ] A S N LAY

B 1“‘--.. ALY __J-:’. - L‘ J
BEGFS b Saki go-Fierro Urresta
R TL  ynnRi0 PRIVERD DEL CANTON MANTA )

=
e ——
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pmiam REPUBLICA DEL ECUADOR P i

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1310975246

Nombres del ciudadano: SOLORZANO GARCIA SILVIA KATHERINE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1987

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.ADM.EMPRESAS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SOLORZANO SOLORZANO WASHINGTON AQUILES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA GARCIA SILVIA MARIA GARMENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

‘. N°de certificado: 208-337-28771 // N
oI
08-337

e l" _ll Ledo. Vicente Taiano G.
208-337-28771 . . L . . ..

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.goh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento finnado electrénicamente
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CERTIFICADD Na

MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY
APELLIDOS Y NOMBRES :

PROVINCIA: MANABI
CANTON MANTA

CIRCUNSCRIPCION: 1
PARRGQUIA. MANTA
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mmiay REPUBLICA DEL ECUADOR y gy '

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307413532

Nombres del ciudadano: MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTO DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

k ':\\mfé:t Py :J— Sexo: MUJER
v Instruccién: BACHILLERATO
o Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MOREIRA PONCE RAMON ALIRIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: VELIZ SALTOS MARIA LUISA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 4 DE JULIO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

/

P N° de certificado: 200-337-28652 // ,
]t 7 Ucu
l ’—/_‘—_ "_-J J_ —>
T
Lcdo. Vicente Taiano G.
-337- Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacidn

Documento firmado electrénicamente

La instiucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de pressntar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-002-000045540

AN

20201701029P00867 %

NOTARIO(A) ALCI ROLANDO FALCONI MOLINA
NOTARIA VIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N7 | 26251701 029PC0BE7
ACTO O CONTRATO:
‘PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]7 DE JULIO DEL 2020, {9:08)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento d Ne. Fersona que lc
Pcrsona Hombres!Razdén social Tipc interviniente O s Identificacio | Nacionglidad Calidag - q
identidad a representa
EANCS DEL INSTUTO e i s _
. ITEEIRL4TI0 [ECUATCR i HEGO FERNAND
Swricica ANC DE SEGURIGAD | FLERESENTL0G P0R | auC y CITRATIO  ECURTORA L sipane l;llmfeo 2
A FAVOR DE
Documento de No. Persana que
s0: , Razd . S . c e ‘onalt i san:
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad lden(n:camo Nacionalidad Calidad P
= SOUTRILNG GLRTIA GiLViA ZOR SUS RESPICS et s 151057 0es ECUATORM [MANDATARIO
' g :ss:csﬂ:: i R I i4)
‘fUEICACION
Previncia Cantan | Parroquia
| FICHINCY cuITe I.u;.ouna

I DESCRIPCION DOCUMENTO:
Loa.;sro:osst—:w;cnoues;

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERNANADA

CERTIFICACION DE DOCUIMENTOS MATERIALIZA
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Dr. Rolando Falconi Molina

(V¥

4 ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 20201701029P00867

5
6

7

8 PODER ESPECIAL

9 OTORGARDO POR:

10 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DF SEGURIDAD SQCIRL
11 =1585

12 REPRESINTADD =CR:

13 igs. DIEGO FERNANDD BURNEQ AGUIRRE

14 = FavoRrR DU

15 71 STLVIA KaTHE E SCOLCRZANC GARCIA

16 CUAKTIR: INCETERMINADA

17 DI 2 COPIaS

18 ss

22 En la ciudad de Quito, cepital de la Republica del

23 Ecuador, hoy dis siete de julio de dos mil veinte,

24 ante mi, DOCTOR ROGLANDO FALCONI MOLINA, NOTARIO

25  VIGESIMO MNOVENC DEL CANTON QUITO, comparece a la

26 celebracion vy suscripcién de la presente escritura

27 poblica, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

2§ SEGURIDAD SOCIAL BIESS, debidamente representado por
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NOTARIA VIGESIMA NOVENA  Juiiits.,

VIGERIMANCATN Y

——

S Dr. Rolando Falconi Molina c

L

1 el sefior DIEGO FERNANDO BURNEO AGUIRRE, =

calidad de Gerente General, conforme consta del

[

nombramiento gque se adjunta como documento

L)

4 habilitante.- El compareciente es de nacicnalidad

€cuatoriana, quien declara ser de estade civil

W

casado, mayor de ad, de cincuenta y cinco afos de

Master en Economia, domiciliado

~ N

edad, de profesidén

én esta ciudad de Quito; y habil para contratar v

[#e]

9 obligarse, a quien de conccer do

10 haberme presentzdo su documence de ldzntidad, =

Il mismo que pars su obtencics e re310n de la bzse
12 ¢z datcs de la Direccifa Gerarsl de redlziro Civil,
13 Idenrificacién y Cedulacién, fus previamernte
4 autorizade rpor el ti-plsr e cEtos perecnalza, o
13 edvertide de las efectos Y rezultadcs del preszzpte
16 Insiromanie sblice dice: Gue sleva 2 szori-ura

17 poblica la minuta que me =zntrega cuyo tenor es el
1§ siguiente: “SENOR NOTARIO: En ol Registro de
Piblicas a su cargo, sirvase incluir una
20 de FPoder Zspecial contenido en  las siguientes
21  cléusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Ccmparece al

22 otorgamiento cel presente instrumento publico, el

fu
0.
Q.
D

23 Mgs. Diego Fernando Burneo Aguirre, en su calid

24 Gerente General g=1 SANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

]

25 DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, conforme consta de los
26 documentos Gue se adjuntan ccmo hebilitantes. gl
27 compareciente es €cuatcriano, casado, de cincuesnta y

28 cinco anos des edad, de profesidén Master en Economia,

o
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1 con domicilio en 1la Plataforma Gubernamental des

2 Gestién Financiera ubicada en la Avenida 2mazonas

3 Unién Nacional de Periodistas, correo electrénic
4 diego.burneo@biess.fin.ec, teléfono (02)32870500.
5 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1.- El BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS €5 una

cuyo objeto social es la

6
7 institucién financiera publica creada por mandato
8 constitucional,

9

administracidon de los fondos previsionales del IESS,

“

10 bajec crizterics de bance de inversion 2.2.- Conforme
11 el subrnumeral 4.7.1. cdel numsrzal 4.2, del zrticule 4
1 EZANZO CEL INSTITUTO ECURTORIAND LE

3 R
I+ créditos hipotzcarics, prendarics y guirxcgrafarics v
I3 ctrcs zervicios finznciercs a fzvor de los efiliados
L6 jubilzces del Instituto Ecuatorizno ds Szguridzd

Cédigo Organico Monetario v

18 Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero

es y objetivos,

|
b
wn
-h
(]
3
W
=
1=
Q.
fu
0.

19  Publico, Seccién 3, De
20 articulo 378 se establece: “Funciones del Gerente
21 Generzl. El Gerente General ejercerd las siguientes

s: 1. Pepresentar legal, judicial v

(£H]

22 funcion
25 extrajudicialmente & la entidad; 2. Acordar,
24 ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio,

25 contrato o negocio juridico que conduzca al

26 cumplimiento de las finalidades y objetivos de 1la

27 entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones

28 del directorio; 4. Dirigir la gestidén opsretiva vy ;

L¥E )
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g

la entidad; 5. Preparar % s
Yoo Y

1 administrativa de

presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad

o

Yy penerlos a consideracién del directorio; 6.

(S ]

4 Presentar los informes que requiera el directorio;

7. Ejercer la jurisdiccién coactiva &n

(v ]

6 representacién de la entidad; y, 8. Las deméas gue le

articulo 379

7 asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- E1

8 ibidem, sefala: “Gestién administrativa. La gestidn

9 adrministrativa de izs entidades del sector
10 financisrs oublico s2-2 czsconcentrzda”; 2.5.- EI1
11 articulo Z0 H4el Zstatuts Sosias cd2l RIZZS cgetormina:

Zaculitados. - D1 fazrente Ceraeral

I4 Las zzteblecidas zn el ¢ SO Drginico ltionstar-o o
15 Firarcizze, las SOrtenpizdas en la L d2l Ranmce o del
I6  TInsvicute fcuatoriane o= feguridad Socilal v Zer ds
17 teyes pertinentes; (..); g) Zutorizar lia realizzcién

convenios gue constituyan

"

[
<

18  de acuerdos, conrtrato
19  gravémenes, obligacicnes ¢ ccmpromisos para el RIESS
20y delegar facuitades, cuando dichos instrumentos
21 pPosean naturaleza exclusivamente administrativa; h)

2  Otorgar los poderes especiales necesarios para el

9

cumplimiento de ciertas funcicnes, siempre dentro

o
L)

del marco de sus cempetencias, gue faciliten 1z

[Ne]
N

[N
wn

operatividad y desarrollo de su cbjeto socizl.
26 2.6.- 1a Ingeniera SILVIA XATHZIRINE SCLCRZANO GzrCTa

27 @s servidora del BIESS. TERCERA: PODER ESPECIAL. -

2 Con estos antecedentes, el Mgs. Dieco Fernando
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P el = T S

1 Burneo Aguirre, en la calidad en que cu“ya;cg;j‘g ;
2  otorga poder especial, amplio y suficiente cual %ﬁ'r”
3 derecho se requiere, en favor de la Ingeniera SILVIA&QJ;;Q*
+ KATHERINE SOLORZANO GARCIA, ciudadana gcuatoriana

5 con cédula de ciudadania nimero uno tres uno cero

nueve siete cinco dos cuzatro seis (1310975246,

el BANCO DEL

6
7 servidora del BIESS; para que & su nombre Y por
§ tanto a nombre de su representado,

9

INSTITUTO ECUARTORIEANO DE  SEGURIDAD BIESS, en 1ia

10 Surisdiccién de 1z provincie de Manabi, rezlice 1o
I figuiente: Z.1.- Suscribz las mztrices de hipotece vy
12 coniratos de mutus g2 se otorgan a faver del EBANICO
I35 DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SECURIDAD SOCIAL BIESS,
14 2n tcdas sus variantes ¥ Pproductoss contemplados en
15 =2 Manuzl de Crécdite. 2.2.- Suscrilba las tabliazs de
16 emoriizzcidn, notas de  cesien, cancelacicnes s

17 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras

18 piblicas de constitucién y cancelacién de hipotecas

19 v cualguier otro documento legal, publico o privado,

20 relacionado con el contrato de mutuo con garantie

21 hipotecaria y/o mutuo scbre bienes inmuebles que se

22 otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

3 todo acto

23 DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 3.3.- Suscriba
24 relacicnado con los créditos hipotecarios concedidos
25 y/ o cualquier otro tipo de crédito que ccnceda el
26 BIESS a sus prestatarios, &si como cualguier

27 documento publicc o privado relacionado con la
8

adguisicidén de cartera transferids a favor del BANCO

=1

L
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Dr. Rolando Falconi{ Molina

1 DEL INSTITUTO ECUATCRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIEg&U

2 por parte de cualquier persona, natural o juridica,
3 entendiéndose dentro de ello la suscripcién de

4 endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue

5 fuera menester a efectos de que se perfeccions la

6 transferencia de cartera a favor del BANCO DET,

7 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea

§ en documento piblico o privadoe. CUARTA: DELEGACION. -

9 Z1 presente pcoder  pedrd  ser celegade, total o
10 parcialmente, Lnrlaments previa auTtcrizacidn grpresz
11 Y escrize del mardarte. QUINTA: REVOCATORIA.- T[]
12 prezente podir sz enrendosi 2o oads en ocaso dr ooz

13 la mandataria czse definitivamente vy

I+ motive en sus fu-cionss come

I3 INSTITUTO ECUATCRIALS DB SDIURIDAD 1AL 2osas
16 2dicionaimeance =) poderdants podri o sevocar  er
17 presente mangato, &n cualguier tiempo, cumpliendo al

1§ efecto con las Cdisposicicrnes del Cédigo Civil, gque es
19" el que rige la materia. SEXTA: CUANTFA - El presente
20  rmandato por su naturaleza es de cuantia
2] indeterminada. Usted sefor Notario, se servira
22 agregar las formalidades de estilo necesarias para
23 la plena validez de este 1instrumento. FIRMADO)
24 AZOGADO DANIEL RUIZ BRAVO, MATRICULA NUMERO DOCE MIL
25 QUINIENTOS DOCE. - COLEZGIO DE AROGADOS DF PICHINCHA. -
E

26 (EASTA AQUI La MINUTZ QUE QUEDA ELEVADZ A

27 PUBLICA Y QUE EL COMPARECIZNTE 1A ATIFICA EN TODAS
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Dr. Rolando Falconi Molina

o

se ratifica en todo lo eéxpuesto, y firma conmigo en

\
2

4 unidad de acto, quedando incorporada la presente
5 escritura publica al protocolo a mi cargo, de todo

lo cuzl doy fe.-

17 “~DR.REEANE0 FALCONI MOLINA
>

18 NOTARIO VIGESIMO'ﬂE&EHG DEL CANTON QUITO

S N
) [}

o
NEN



=" Direccién General de Registro Civil,
J .

i,?' REPUBL[CA DEL ECUADOR ,.'f’%'g-" Identificacion y.Cedulacion
M Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacidn ,3‘5?

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

’4
O/

VIGEDMA NOVEN,

Numero Unico de identificacion: 1706553573

Nombres del ciudadano: BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO

573 1] Condicién del cedulado: CIUDADANO

1

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

23-12-20}

Fecha de nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1964

x O
AR
G

| Nacionalidad: ECUATORIANA

I Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MASTER

Estado Civil; CASADO

Conyuge: CIFUENTES RAMOS MARCELA PATRICIA
Fecha de Matrimonio: 8§ DE OCTUERE DE 1093
Nombres del padre: BURNEO CARLOS MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AGUIRRE MARIA PIEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Infermacion cerificada a Ia fecha 7 DE JULIO DE 2020
Emisor. DENISSE SALOME SALAZAR ORDONEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 29 - PICHINCHA - QUITO

N* de certficado: 209-322-30550 1/

LR T

A , R L .
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Laineiiueion o persons ante QueEn se presente este cerulicado godera vali

-30550
Documento firmado electrénicamente
carlo en hllps:!lvinual,regislrocwil.gob ec, corterme 3 la LOGIDAC An 3, rureerad 1 y 3!2 LCE
Vigensiz €2l cacemento 1 vahdation o { mes cesde ol cia de su emisidn. Ea caso de prescmar incom ennente

5Con es's doumiern et . enlinga Dregistrocivit o ce
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I CECRETO O ACUERDO O RESOLUCICTY,
. ©
NO. FECHA: (
A - c Ths -
~{JFALY™
l BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO ’
L AFELLIDOS NOMERES ]
Rige a panur Je; I

No de Cédula de Ciudadania
1706553573

LI

sibacdo, 13 de junio de 2020

EXPLICACION:
Vitage 13 Resolucion del Directonio del 8155 Ho. BIESS-DIR-RS-$5-0013-2020. e C9 de jualo de 2020, c&n 13 cual se Je nomdea como Gerente General del Banco ¢l Instituto Ecuatarlang de

Scgundad Social al tAgs. Diego Ferrando Burneo Agusre: v la Reseluz.dn de la Surpcaintendencia ¢e Bancos No. $8-1N)-2D20.C569, de 12 de funio de 2020, £n la cual corsta 1a iscnndsd del
cralesioral para cue ejerra tal cargo. U Coordinadar Adm'nistratiza, en uso de 12 delegazidn ciorgada cn by Resolucidn No BIESS-RA-GGEN-CUUR.001-2020 ce 02 de fedrera ce 2010,
RESUELVE: Expedir §3 32000 de persoral ipherente 3l nzmbramicnio del Mgs Dicgo Fermandd Burneo Apuure, en £33 de Getente General del Banco del lasuiute Ecustenans de

Segundad Scaial, 3 pantu cel 13 de junio de 2020,

Ref: Resolucion de Directot.o to E1255-DIR-R5-55-0013-2020

Aescluz:on Supenntendenzia ce Bancos Ho. 58-1M)-2020-25¢63

C TRASLADO O REVALORIZACIGH [ SUPRESION —
j TRASPASC c RECLASIFCan ON O EST.TLCION U !
AECENSD G CAREID ACtISTRATIVO D LSiCATION ] PELOCICN -
useozazion O INTERCAMEID O FIINTEGRO = JUBPACION ]
ENCARG D comisicn pE seracins O RESTITUCIDN = [o¥E1e
VaACE ] LICENCIA C FEHL™NCH c
SITUACION ACTUAL i SITUACICN PROPUESTA
PROCZSO, SOUERIANTE
SUSEROZESS CERFNSIA SENERAL
CLCNZ- Linina
GERERTE SLNEDAL f
I
LLITO i
S T A o2 i
FARGRA ST A LT T~ i’
. ~ |
ACTAFINAL DEL CONCURSO FROZESO DE GESTION DE TALENTG HUMAKO o
L= LT !
[ /
Np. Fecha: 1.
Nombre: Kgs. Evolyn Soﬁ)Sﬂomaycr Oryz - . -’
Directara de Ta 37 Hum:n’ ~
~,
D:0S. PATRIA Y LIBERTA /// // \
/
, h —‘H ’r / . ,/’
L. /o “7///4{/ /
Nombre: Nembrgi———"~" >~ tgs. Daniol Phoz Garcia
l
A e Coordln.:dcr Administrative
TALERTO HUMANO 7 REGISTRO Y CONTROL
‘- -
; S g I
| e .
f. S~ / <
o, 213 | 13 d« jumo de 2020 " Tizo. Ediscn'Resero
Analistd Junior de Talento Humano
I Paznaldel

Fethacegreazenge amuls  / Repsan 2
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CAUCION REGISTRADA CON No.

”u“hﬂ L) Jnm

Fecha:

rcr\'ll(]

LA PERSONA REEMP

QUIEN CESO EN FUN

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

N,

LAZA A:

EN EL PUESTO DE:

CIONES POR:

FECHA:

Fecha:

NCTIFICACION CE LA

ACCION

Yo IEGC FERNANCOD EURNEQD AGUIERE

HE SIDO ROTIFICeD0:a

CON CZDULA BE CIUDADAMNIA Na. 1TCES5357]

LUGAR: Ciuilo
FECHA: 13 de jun‘o de 2020
Dlp[;n.f' rnanco Byufneo Aguirre
- -‘-_-- rvtCOr

Mgs. Evelyn Solia Sotomayor Oni:
Cirectora de Talento Humano

Nr Rals

ATim :
"“---_T.L-.-\:--r....r'qld o

Fecha de oeanea Ce lemas:

{ Revidn 00 Pagns Qe



5 SUPERINTENDENCIA ‘wm‘).:_\
VIGESM A NOAENY

Y DE BANCOS

Quito D.M., 12 de junio de 2020

Serior
Carlos Emesto Guachamin Monar

Coordinador Juridico, Encargado
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

Abogada

Elsa Gabriela Romero Heymann

Secretaria General Encargada

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

Quito

Climpleme notiticar a usfed Ja resolucidn No. SB-INJ-2020-0369 de 12 de juniv de 2020,
mediante la cual se califica 1x idoneidad de) econamisia Dicgo Femendo Bumneo Aguirre.
como Gerente Gereral de Bunco del Insututo Bewnlorizne Je Seguricad Social.

Ticr

Atentumente.

Decrsnento firmado electrénicamente

Dra. Silvia teaneth Casiro Medina

SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- §B-INJ-2020-0455-\

Anevos:
- RES. SB-INJ-2020-0569_firmada pdfl

Copia:
Abogado
Andrés Santiago Salazar Arellano
Intendente Nacional Juridico

Magister
Marcelo Gustas o Blanco Dayvila
Director de Tramites Legales

Econemista

Margarita Maria Andrade Lasso
Intendenta Nacional de Control del Sector Financiero Piiblico

kaspe

WSS UN2I0INCON000.EC

Caaeciaang s 21

3
1 SR e i S B



PERINTENDENCIA
BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2020-0569

ANDRES SALAZAR ARELLANO
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-OF-CJUR-0007-2020 y BIESS-COF-CJUR-
0009-2020 de 10 y 11 de junio del 2020 respectivamente, el abogado Carlos
Ernesto Guachamin Monar, Coordinador Juridico Encargado del Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial, remite la documentacion y solicita
la calificacion de idoneidad legal del economista Diego Fernando Burneo
Aguirre como Gerente General del banco, designado en sesién de Direclorio
exiraordinaria, celebrada de 09 de junio del 2020

QUE &l ariculo 258 del Codigo Orgénico Mcnetario y Financiero, establece
los impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y
vigilancia de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articuio 377 del referido Codigo, determina los requisitcs para la
designacion cel Gerente General:

QUE &n el articulo 1, del capitulo | "Norma de control para la calificacion de
los miembros del directorio y gerente general de!l Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social”, del libro | “Normas de control para las
entidades de los sectores financiero publico y privadao”, de la Codificacion de
las Nommas de la Superintendencia de Bancos, dispone que Ia
Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar,;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser
calificado como Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2020-0461-M de 12 de junio del 2020, se
indica que el economista Diego Fernando Burneo Aguirre no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Codigo Organico Monetario y
Financiero y cumple con los requisitos establecidos en la normativa antes

citada; v,

EN ejercicio de Ias atribuciones delegadas por el Superintendente de Bancos
mediante resolucion No. SB-2019-280 de 12 de marzo de 2019 y resolucion

No. ADM-2019-14239, de 30 de abril del 2019,

Sp— T R
= —

www.zupsrbancez.geb.ec .

TIIEUD Yy el Ol




iTrakia
VI 4 WEVENA

ﬂ‘_«g
j SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucion No.SB-INJ-2020-0569
Pagina No. 2

RESUELVE:
ARTICULO UNO.- CALIFICAR Ia idoneidad del economista Diego Fernando
Burneo Aguirre, con cédula de ciudadania No. 170655357-3, como Gerente

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO DOS.- DISPONER que se comunique la presente resolucion al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social.

COMUNIQUESE.- Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito

Metropoiitano, el doce de junio del dos mil veinte.

fevad v et e ey
y ANXDRES SAMNTIAGY
SALRZAR RAZLLAKO

Ab. Andrés Salazar Arellano
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO.- Zn Qutto, Distrilo Metrosolitano. e! dece de jurio de! dos mi:
veinte.

Teloia b omalroe Sy a

SILVIA JEANETH stevinCistet ma

km:’u O sT@rCT s (VL (2T,
CASTRO St Cin o ¢ i
MEDINA v R S wiEma

fena 202004121340 X 000

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Oz conformudad cop el Art. 18 numearal
ccumsznlo que

R&ZON:

5 cela Ley emmiial, aoy 2 que 6
T8 qus corsta d2 ©otiioja )= nileS fue
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1768158470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO BE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: BURNEO AGUIRRE DIEGC FERNANDO
CONTADOR: ARIAS GUERRA MONICA JUDITH
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  §!
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICKD ACTIVIDADES: 23/04/2010

FEC, ACTUALIZACION: 0143712020

FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

lac'rrwuan ECONOMICA PRINCIPAL
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGCIEROS.

R

f
DOMICILIO TRIBUTARIO .

Provincia; PICHINCHA Carion: QUITO Parraquia: IAQUITC Barric: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numers: S!IN Inlarsc-::icg: UI‘-J\'C_.'_J MACIGMNAL GE )
PERICDISTAS Ecificie. PLATAFORLA G FINANCIERA Pico: 3 Relere bication: PLATAFORIA GUBERMAMENTAL FINAMNCIERA SLOQUE 1 Telelans Tratzio:
DIE367530 Cetuiar: 9525225405 Emait: catric a.bedoyaZibiecs fin.ec Web: WY BIESS. 2 £~

;OELIGACIONES TRIBUTARIAS =

FELACICH CEPENGERCIA
FERC TRANSACCIONAL SUAPLIFICADT

* CECLARACION DE VA

" CECLERACION DE RETENCIONES ET: LA FUENTE

[N T
{0 Cv retencion

I# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
#DE ESTABLECHAIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 15
JURISDICCION LVZONA 8 FICHINCRA CERRADDS 1
— )
’ — =
Cédigo: RIMRUC 020001806759 i =

Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

Fz3.1de 5



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470201
RAZON SOCIAL: SANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

L

No. ESTABLECIMIENTO: (04 Estado, ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 230412010
NOMBRE COMERCIAL- BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMIC A.

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

COMPRA - VENTA. ALQUILER Y EXPLOTACION DE SIENES INMUEBLES PROFIOS O ARRENDADOS, COMD. EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS,
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES. INCLUSO SALAS DE EXPOSICICNES; INSTALACIONES PARA ALIMACENAJE. CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS:
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. PICHINCHA Caaton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calle. AV, RIQ AMAZONAS Numero, SN Interseccian' UNION NACIONAL DE
PERIGDISTAS Peferencia. PLATAFORMA GUBERNANMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Ecificio PLATAFCRWMA G FINANCIERA FPiso: 3 Telelono Trabajo. 022357300
Celular: 0296225405 E mail- patncio.bedoya@biess.fin ec Web: WWW.BIESS FIN EC Email pancipal monica anas@ hess.fin ec

3

No. ESTABLECIMIENTO. (02 Estado ABIERTO - OFICINA FEC.INICIGACT:  08/15/2540
HNOMBRE COMERCIAL BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE- FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICICS FINANCIERCS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Fiovinzia LOJA Cenion- LCJA Ferrocuia EL SAGRARIO Culle RCCAFUERTE Nareg 12-
Ecfie IESS Telefore Domicd 9. 572574083 Fa)- C72571022 Emcdt p moy o mwnica s

VALDIESD Redervnas JUNTE -L 2RI

Lo ESTABLECHNENTS  pp3 Esragar ASIERT D - GFIIHA FEC 1NCI0 &CT 0715010
NOMSRE COMERCIAL 5IES PIEDAD LALHALA FZC CIERRE FEC ROHLCID

(A}

WONTED

[7a)

ACTIVIDAD ECONOMCA-
PRESTACION CE SERVICIOS FIi A NCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

“vincia EL ORD Canton WACKHALA Faroguia MACHALA Crl
CADD CENTRAL Oficina. F 8 Telulzas Comer o 7283680

SJLAN LI DNTLALNYG lumer i on SLMEDO 2efemasa, A g

Fex OV2830562 Eman ma

o e e e e e e e e B )
o ESTABLECIMIENTO e Estado FEIEFTO - CRICHIA FEC HMICIO £CT Lol 2010
1 OMBRE COMERT ImL EIESS 'UINTE DE FIEDAD ALIBATO FEC CISFRE, CEC RLINICIO

ACTWALAD ECONCMIZA
FRZETALID0 DE SEAVICIOS Fill, HZIERDS
DRECCION ESTAELECHMENTO

Provincia. TUNGURAHUA Canion, AMBATO Parrogquia’ MATRIZ Calle: CASTILLO Numero. SI4 Interseccion BOLIVAR Y SUCRE Referencia JUNTO A LA GFICINA DE
CORREOQS DEL ECUADOCR Edificn: IESS Oficina: P.B Telelono Trabayc. 032828031 Celular 0895680702 Email pancizal manica anas@biess.finec

s}
N
[«
[y
wn




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1762158470001
RAZON SOCIAL: EANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL =
- oo, = aasix: ur,_..“_
No. ESTABLECIMIENTO: ()05 Estado; ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC. MIG/0 Al 0412870
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE: FEC] RE"&&O FA\ o™

ACTIVIDAD ECONOMICA;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERQS
DIRECCION ESTABLECHAENTO:

Provincia: IMBABURA Canton: IBARRA Paroguia: SAGRARIO Calle: GARCIA MORENG Numero: 9-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telefona Domicilio: 052952736 Fax: 062952736 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

]
No. ESTABLECIMIENTO: (g6 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  15/12/2G10
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;

ACTIVIDAD ECONOMICA;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CANAR Canton: AZOGUES Pamoguia: AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Mumero: SN interseccion: AYACUCHO Referencia: A MEDIA CUADRA DE LA CASA
DE LOS ARTESANOS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR Telefono Trabajo: 072247535 Telefono Trabajo; 072247908 Fax: 072247535 Emait principal:
monica.arias@biess.fin.ec

| — —
Ho. ESTABLECIMIENTO: (07 Estado: ABIERTC - LOCAL COMERCIAL FECINICIO ACT.: 17/122010
NOMERE COMERCIAL: BIESS - MCHTE OE PIEDAD QUEVEDRC FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
AZTIADAD ECONOMICA:
FRESTACION DF SERVICIDR FINANCIERDS
DIRECCION ESTABLECHAENT O
rien: QUEVEDD Partogu i QUEVEDO Calle: 7 OF OCTUERE Mumern: SiN Irterseczion: NOVENA Ezticio: IESS Email prircigal:
T —
to. ESTAELECRUENTE:  gng Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT 1711272040
NOWMBRE COMERCIAL: BIESS-I/ONTE DE PIEDAD AG MNORTE FEC CIERRE: FEZ, REINICIO:
ACTIVIDAD ZCONOIICA:
ACIGN DE SERVICIOS Fihv/NGIZROS
DMECCITN ESTABLECIMIENTO!
"0 32 AGOITO ML aeccian: ANTONQ LARCFENA Feferenc s
GYEmAN princizaic m dres
e e e —— —

Cédigo: RIMRUC2020001806759 R oo
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM "
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
< '
= !
NUMERQ RUC: 1768155470001 %
, @
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL J{ A
9y, ot
16 FALC
— 1
No. ESTABLECIMENTO: 09 Estado* A3IERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  21/12/20%0
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS KCNTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO"
ACTIVIDAD ECONOMIC A:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: CHIMBCRAZO Canton: RIO3AMBA Parroquia: LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOSTO Numero: 2722 Interseczion. PICHINCHA Referenca JUNTO AL
JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Telefono Trabajo: 032960165 Celular: 0987462608 Email pancipal: monica anas@Yiess fin ec
— o 3
No. ESTABLECIMIENTO: (11 Estaco: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  08/£9/2010
FEC. CIERRE" FEC. REINICIO

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA
ACTIVIDAD ECONCMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: COTOPAXI Canton. LATACUNGA Pamroquia: LA MATRIZ Calie: TARQUI Numero. 443 Intarseccion. QUITO Referencia- A DIEZ IMETROS DEL CONSEJO
PROVINCIAL Ecificio; IESS Telefano Trabajo. 032811444 Fax: 032811444 Email: ocilamal@hotmail.com Email principal monica anas@ Sress fin ec

[

Ko ESTABLECIMIENTO. Q12 Estado; ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.: 12102050

NCWBRE COMERCIAL:  BIESS WGNTE DE PIEDAD GUAYAGUIL FEC CIERRE FEC REINICIO.

ACTIVIDAD ECONCMICA, I

PREETACION DE SZRVICIDS FINANCIERSS

DIRECCION ESTARLECIMIESTC: I

Frovincia CUATAS Capton QUAYVADILIL Parroguia, XIMENA Cocade 3 NUEVE DE QRTLLEE TANOMe D S intersacc YVOOUT A - a0 SEX T, i

Roferenzie JUNTO A LA COLULARIA CUSRTA BE POLICIA Exfco IESS Telzlono Trar ~jn 022254422 Sma pracien! mome t lnec /
i ;

No ESTABLECIMENTG (13 Estado AZIZRTO - LOCAL SOERTIAL FEC INICIO ACT - 37.0017015

NCMBRE COMERCIAL. BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA.
FREZTACION OZ SEFVICIOS SINANCIERDS
DIRECCION ESTABLECIL'ENTO

wa CUATATZUIL Fargarn ROCIAFUERTE Ca v AV,

13 )
BANCO CENTRAL DEL FOUACCR Corpn'o PEFIPIEMNue EX BANSO DEL AZLIAY 4

Codigo: RIMRUC2020001806759
L Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BAMNCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
No. ESTABLECIMIENTO: O Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL
NOMERE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: PORTOVIEJO Parroguia: FRANCISCO PACHECO Barrio: SAN GREGORIO DE PORTOVIEJQ Calle: FRANCISCO PACHECO Numerd: S/N
Inierseccion: PEDRQ GUAL Referencia: FRENTE A LA ESCUSLA RAFAEL MENDOZA Ecfificia: EDIFICIO EX FILANBANCO Telefono Trabajo: 852657120 Email
principal: maonica arizs@biess.fin.ec

—
No. ESTABLECIMIENTO: (15 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.:  05/08/2013
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMIC A;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia: PICHINCHA Canion: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-68 Inlersecion: PECRO DE
ALFARO Relerencia: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telefono Trabajo: 022648251 Telefonc Trabajo: 022653115 Celular 0984302329 Email:
patticio.bedcya@oiess.fin.ec Email princizat: monica.arlas@biess fin.ec

o1E Estado: ABIERTO- LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT..  [4/00/2013
FEC REINICIO!

No ESTABLECIMIENTD:
HCMERE CCMERZIAL: TIESS ACENCIA SUR FEC. CIERRE;

FCTIVICAD ECONQIICA;

TEETACION G2 SERVICICE SiNANCIEROS

0 DE CHAVEZ N

22012318 Colwine

A Czlle: RCD
eleloro Traba

AB0 - LOCAL COLIERCIAL  FEC. NICIO ACT: 23ZING
z FEC REZNICIO

Ho ESTABLECIMERTO: (1 Ectacc:
CENTROD FZC. CIERRE;

NOMERE COMERCIAL: LUNTE LE PEECAL CENIRD

7 AMEDIA CUADRA CEL
518 Eml

: OLMEDO Rele
5 Celular: 985

S Mumero: P1-E28 1=
14 Tetefono Tiabaa

RAZON: Oacomarmidac comel Art. 19 numaral

5d2 a g
b o
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/ N
¢!
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THERY REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
@ SOCIEDADES 5
s lediace bigr ai paist
NUMERO RUC: 1768156470001 s AL T\
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL e (“ Ngl &
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO ol i
CONTADOR: ARIAS GUERRA MONICA JUDITH
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010
FEC. ACTUALIZACION: 01/07/2020

FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL™ .~ o:- . -
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERGCS.

DOMICILIO TRIBUTARIO ; ]
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: SN Interseccion: UNION NACIONAL DE
PERIODISTAS Edificio: PLATAFORMA G FINANGCIERA Piso: 3 Referencia ubicacion: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Telefona Trabajo:
022397500 Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

“ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derachos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialided, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos eccnomicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gaslos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Regiamenlo para la aplicacidn de la ley
de régimen tributario intermo estin obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presenladss de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios Unicamente con farifa 0% de IVA Vo sus ventas con iarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

N

I# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : -
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 15
JURISDICCION \ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS 1

Codigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

I
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES y
SOCIEDADES ' ]

...le hace bien af pars!

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS T - ]
= - —— —
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT..  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO; EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS;
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio' LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: SIN Interseccion. UNION NACIONAL DE
PERIODISTAS Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Edificio: PLATAFORMA G FINANCIERA Piso: 3 Telefono Trabajo: 022397500
Celular. 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW BIESS.FIN.EC Email principal: monica.arias@biess. fin.ec

— - - - J
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.: 06/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIGS FINANCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: LOJA Canton: LOJA Parroquia EL SAGRARIQ Caller ROCAFUERTE Numero 12-80 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Referencia. JUNTO AL SRI
Edificio. [ESS Telefono Domicilio: 672571082 Fax: 072571082 Email principal. monica.anas@biess.fin.ec

L 1
No ESTABLECIMIENTO: 003 Eetado; ABIERTO = OFICINA FEC. INICIO ACT.: 07/12/2010D
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton; MACHALA Parroquia MACHALA Calle JUAN MONTALVO Numero: SIN Interseccion: OLMEDO Referencia. A CIEN METROS DEL
MERCADO CENTRAL Oficina: P.B. Telefono Domicilio: 072536963 Fax; 072936963 Email: marisela_mp@hotmail.com Email pnncipal: monica,arias@biess fin.ec

 — —
No. ESTABLECIMIENTO: (04 Estado. ABIERTO - OFICINA FEC.INICID ACT..  08/09/2010

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AMEATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERQS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parroquia: MATRIZ Calle: CASTILLO Numero: SN Interseccion: BOLIVAR Y SUCRE Referentia: JUNTO A LA OFICINA DE
CORREOS DEL ECUADOR Edificio: IESS Oficina: P.B. Telefone Trabajo: 032828031 Celular: 0999680700 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

Codigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

Pag. 2de 5



K . A
.“T o rf REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
(w4 B
27 SOCIEDADES
y 't;_‘n : < i F?‘b‘g\c‘&m'qu}z:qii‘f
NUMERO RUC: 1768156470001 I a PN
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
| -
No. ESTABLECIMIENTO: 005 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL
NOMBRE COMERC1AL - BIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provingia: IMBABURA Canton: IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calle: GARCIA MORENO Numero: 8-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telefono Domicilio: 062952736 Fax: 062952736 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

 — - —
) Estado; ABIERTO - OFICINA FEC.INICIDACT.:  1§/12/201D

No. ESTABLECIMIENTO: (05
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTMIDAD ECONGOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ILLA Numero: S/N Interseccion: AYACUCHO Referencia: A MEDIA CUADRA DE LA CASA

Provincia: CANAR Canton: AZOGUES Parrogquia: AZOGUES Calle: VEINTIM
DE LOS ARTESANOS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR Telefono Trabajo: 072247535 Telefono Trabajo: 072247908 Fax: 072247535 Email principal:

monica.arias@biess.fin.ec

C =
No. ESTABLECIMIENTO:

NOMBRE COMERCIAL: BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia: LOS RIOS Canton: QUEVED
monica.arias@biess.fin.ec

007 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  17/12/2010
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

O Parroquia: QUEVEDO Calle: 7 DE OCTUBRE Numero: S/N Interseccion: NOVENA Edificio: IESS Email principal:

—— —
No. ESTABLECIMIENTO: Q08 Estado; ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT . 1711212010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS-MONTE DE PIEDAD AG, NORTE FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pa

rroquia: COTOCOLLAQ Calie: AV. 10 DE AGOSTO Nuriero: N23-48 interseccion: ANTONIO MARCHENA Referencia:
FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficina: PB Telefona Trabajo: 022505963 Email principal: monica.a

rizs@biess fin.ec

Cadigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES i

: ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 — = =
No. ESTABLECIMIENTO: (09 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT..  21/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTMIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Parroguia: LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOSTO Numero: 2722 Interseccion: PICHINCHA Referencia: JUNTO AL
JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Telefono Trabajo: 032960165 Celular: 0987463606 Ematl pnncipal: monica.arias@biess.fin.ec

| 2 1
No. ESTABLECIMIENTO: (11 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.; 08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: COTOPAXI Canton LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Numero: 443 {nterseccion: QUITO Referencia: A DIEZ METROS DEL CONSEJO
PROVINCIAL Edficio: [ESS Telefono Trabajo: 032811444 Fax: 032811444 Email- odilamat@hotmail.com Email principal: monica.arias@bress.fin.ec

| —— —
No. ESTABLECIMIENTO: (12 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  13/10/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canlon: GUAYAQUIL Parroquis. XIMENA Ciudadela: NUEVE DE QCTUBRE Calle: SEXTA Numero: 3/ Interseccion: AV, QUINTA - AV, SEXTA
Referentia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio IESS Telefono Trabajo: 042484432 Email principal. monita.arias@biess.fin.ec

| — ]
No. ESTABLECIMIENTO: (13 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.; 17/02/2011
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIBAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroguia’ ROCAFUERTE Calle’ AV.  DE OCTUBRE Numero' 219 Interseccion: PEDRO CARBO Referencia: FRENTE AL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Conjunto: PE,P1,F2 Edificio: EX BANCO DEL AZUAY Celular 0985687981 Email principal: monica.anas@bress.fin.ec

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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’l o~ o REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
‘5@ =y SOCIEDADES
NUMERO RuUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
| ===
No. ESTABLECIMIENTO: 014 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL
NOMBRE COMERCIAL:  B|ESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE: 101 A DEL O
ACTIVIDAD ECONOMICA: =
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: PORTOVIEJO Parroguia: FRANCISCO PACHECO Barrio: SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO Calle: FRANCISCO PACHECO Numero: S/N
Interseccion: PEDRO GUAL Referencia: FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edificio: EDIFICIO £X FILANBANCO Telefono Trabajo: 052657120 Email
principal: monica.arias@biess.fin.ec

e 1
No. ESTABLECIMIENTO: (15 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIDACT:  (5/08/2013
NOMBRE COMERCIAL:  BJESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-98 Interseccion: PEDRO DE
ALFARO Referencia: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telefono Trabajo: 022648251 Telefono Trabajo: 022659115 Celular; 0984302320 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

| E— ]
No. ESTABLECIMIENTO: Q1§ Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIOACT..  04/02/2013
NOMBRE COMERCUL:  BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provingcia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: QE2-357 Interseccion: GALTE
Referencia: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANGO Telefono Trabajo: 022657807 Telefono Trabajo: 022616919 Celular 0984302320 Email:
patricio.bedoya@biess fin.ec Email principa!: monica.arizs@biess.fin.ec

f s 3 = — 1
No. ESTABLECIMIENTO: 010 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIO ACT..  23/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC.CIERRE:  20/06/2012 FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: CENTRO HISTORICO Calle: FLORES Numero: N-628 Interseccion: OLMEDO Referencia: A MEDIA CUADRA DEL
REGISTRO CIVIL Edificio: OLMEDO CAJA DE PENSIONES Telefono Trabajo: 022955814 Telefono Trabajo: 022956428 Celular: 0996033619 Email:
Igarces@iess.gob.ec Email principal: monica.arias@bless.fin.ec

Céddigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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i REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO
“VILLAVENITURA" K $
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Ciudad del Sol, Canton Manta, Provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se |

119 construcciones unifamiliares tipo villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos plant3

el de Caninnta Dorlﬁar\u ;

y 9 unidades de una plante, cuye fin es e de Conjunto Residen

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del "Condominio
Villaventura’, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los

bienes comunes y al mantenimiento v conservacion de la ciudadela.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Condominio Villaventura”, celebrada el dia 12 de
Junio del 2,008 y de conformidad con o establecido en el artictlo once de la Ley de Propiedad
Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley,

ros! lnhlr\
LR

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA “CONDOMINIO VILLAVENTURA”

CAPITULOD |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALE

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO El Reglamento Interno de Coproptetanos del “Condominio
VIlIdVUHlU!d, sSe llgl.‘, pUI IU UULUHHIHCJUU €il ld Lby UU r\uguncn uc FlUp!UUdU I"IUHLUIH.GI Su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Honzontal y
el Codigo Civil; y todas las demds disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en Ia

Reptiblica del Ecuador.

Afi. 2.- OBJET0.- & pl-\.:acfnlc u\c‘gxamcmu inemo tene par Uu,ctu &slabiecer 105 it nulpwb y
s (\normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las
~\fuqc10nes que corresponden a la Asamblea de Coproptetanos facultades y forma de eleccion del

I~
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I“\\Jlll)l UDUGUUI UIDU(LJLIL'IUII UG jao cucias uc GUIHIIIIOUG\AUII chu'e 108 bU}JlUHIUlQIIUD ] LUUU IU HUC

nnn\/nmn 2 Ine |nfnrncnc rin Ing Pnnrngrefgnnc v al mantanimisntn y conganvacidn da la mndariol: g

ST g [ PR L S ERE

r

indd

,

.flb

{ Art. *3 OBLIGATORFDAD Las dlsposmones del presente Reg!amento Interno, . txenen el
carac{er de obligatorias, v deberan ser acatadas sin distincion, por todos. los coorometanos
R menuaoores ocupantes, tenedores a cuaiquier tituio, sean estos personas naturaies k! Lurlmca'

2N Tk
‘-!-".\\\- T
™~ -—mcruyenao los ocupantes ocasionales o temporales de las unidades de vivienda: de

B

u’:]Tv‘DHrz\L '.’/4,

*u;‘:.—"‘/ :
urbanizacion, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardlanes 3
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COMDOMINIO VILLAY EMTURA v
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visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas Que ocupen por cialgiier caysa legal
ias viviendas de ia urbanizacion, ‘

A4 VIGENCIA- E Reglamento Intemo de Copropietarios de] *Condorminic Viltzventvra®,
- entrara en. vigencia desde sy inscripcion en el Registro de Ia Propiedad def cznicn Mania, y se

mantanded viaania s ntraa anhainta Al and, ol DAnt e~ An Brnmindad Una 1 ol AAL S0 Am Amnin
R e Yiyvhive ninciiuus VUMIIOW O wGiuo Nyl GO g tupIbUL o206 To! G3i uCﬂuum.’ﬂ.'C
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Viilaveniurg®, ..
, L/ j;gﬁjﬂz\;l“'{\
Art. 5. CARACTER!STICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA. - El /“;-_ondominip "¢ //;"‘\\f\

Villaventura” esta Compuesta por un cusrpo principal de nueve manzanas 0 b:‘oquesﬁjé‘vjw’éhda& i,

P Farmiliapan CUC pontinnanm 140, mid
Yiiiaianes OF, Yo vunulnln 11y R

: Ny
todas eflas con aparcamiento de vehiculo, cisterna Y patios. La urbanizacjénv_t:eﬂng\

Arae 440 vivinnAdan A A Alantan 0 v s As A K4
39 iV ailnaas oo 2 play v eCHGAG T o et
i

TLS, g iR ¥ 12—
Bs!)]

Caracteristicas de una ciudadela cemada; tiene instalaciones deportivas con una can'chéﬁgpi‘ifﬁgjé_j‘
un area de club-piscina, 4reas verdes ¥ veredas y calles de usg comdn, La estﬁ'cturé-,,déﬂ!aé’
edificaciones de vivienda son de homigén armado sismo-resistente, cimentada sobre Qgtoéﬁff'ﬂgjs‘ “ien
Paredes son de ladrillos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eternity el oo

P S
-

P
L

e TV, La ubanizacion COMo ial tiene un sisigmg
hidrosanitario con tuberias, hemrajes ¥ accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de

CAPITUILO 1
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
At. 6.- BIENES: XCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales,

tracorne v Iataraloe v Ine mismng ana en
vy Yo Aoralag oS e e N0DS Ole en

encuentran delimitados en los planos que constituyen ef Re’girﬁen de P}opiedad Horizonta/ del
"Condominio Villaventura”, '

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u otro uso o
fiestinaninn R.nn seAa IA de vivienda caa esIAa varaninnai a PArmanania, ‘

En las viviendas no podrén almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, o
Materiales con un riesga implicito de siniestro por fuego o accidn quimica,

3} .« ma s
Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVQS.- [ ns ﬁ_l‘[.j-lares.:dé

dominio sobre bienes exclusivos del “Condominio Villaventura®, podran usar sy unidad*de vivienda *

0 parqueo de conformidad con Jo establecido en la Ley de Propiedad quzbnta];—aé":-'sg'

Reglamento, v de este reglamento Interno. Cualquiera que sea é| acto jurfdico q €: S

PROPIEDAD B ORIZONTAL CON DOMINIO VILLIAVENTURA

LA
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Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,\eonterucio ngéﬁ':'..._f ¥ PN
demaés tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada Uno del i“f +,, Ny % 1

propietarios..

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modiﬂ?_a
hienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: ] T”‘\
| Loz

] - ! & g

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la segur‘ih"ad;‘;la\‘"s’oq,cfé%:&:* &
o salubridad de la edificacion particular y del “Condeminia Villaventura”, .\qué,gicha'sf .;ﬂ"j’
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietario asi 3@!;39; 2O
también que se encUentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Prﬁi ags”
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo; ¥,

b)  Que el propistario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la

Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

A, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora de
cada uno de los departamentos, bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de los
dafios que por.su culpa se hayan causado 0 se causen a los bienes comunes 0 a ofro
bien exclusivo;

Permitir €l ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes 0 a

bienes exclusivos vecinos;
Mantener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de hig iene,

lirmpieza, conservacion y seguridad;
d) Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con. [a. tarjeta- de
seguridad .emitida- por-1a-administracion; - por lo que serd de responsabilidad. de cada
copropletario solicitar la misma; la cual tendré. un-costo extraordinario a la-alicuota, que
debera ser sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler
su Inmueble, debera entregar’|as tarjetas, las cuales seran anuladas y. posteriormente
se emitiran unas ruevaspara el inguilino:.
Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las Instalaciones
sociales y deportivas, siempre y cuando se encuentren al dfa en las obligaciones de:
pago: derexpensas comunales-y, a hacer uso de las mismas de acuerdo con ef presente
reglamento, reglamentos. particulares o especiales que se expidieran.
f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que la
urbanizacion promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor

desarrollo poslble de sus funciones.

a)

las disposiclones emanadas de la

g) Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con:
persona o.enfidad encargada de la Administracion de.la urbanizacion.
. h)  Los copropletarios se obligan en cumplir con las demds normas establecidas en la ley

de Reglamentos y fas Ordenanzas Municipales. P

e ) Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediantg etpago. de *

A Rameersy,  les alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento;.y/o, -
,. / : mejoramiento de la Urbanizacion, tales como sistemas de seguridad._;j"; récoleé_gi’n,_@e.f;.
“ as, areas verdes, fumigaciones, administracién; etc.

7 - _ %'3basura, jardinerfa, canchas deportiv
K 4 ]) ) Ningan . propletarios podra- abstenersedel: pago. de-, las;, alicuotas, ymiltas;
5\ 4 " §reposiciones ete: Ni.tampoc opropiedad: tofal: ¢ '
“-;:\ - < }:r{'{\_‘_ﬂ{{;rf ; 0 e
-=:..“§7 PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
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CONDOMINIO VILLAVENTURA \
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bienes comunes, atn a titulo de no haber ocupado el inmueble de sy prop’idag\y/o los

servicios comunes.

k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a
los intereses y Cuotas, en el orden de mayor antigledad.

) Enninglin caso, los propietarios de viviendas podran como medida efrectiva-para exigir
el cumplimiento de cualquier disposicidn reglamentaria o Ia cTeccion decciaiquier
defecto o responsabilidad que pudiera sabrevenir, imputabi /éqn‘ou_ada Admh;ﬁ@r%%g}n,
retener los valores que les corresponda pagar, i Ty \:1

. I3
>

AT

: : ‘ ; VAR

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIO \A‘%’CUAEQU!‘ER,IIILJLQZ

RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los ‘rop’z“gﬁtan_‘osﬂ_y uSuaos dé

bienes exclusivos con relacién 3 eflos: . E

\‘\C‘w’i’? 2 \: : ;;.e;:"j
a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con log requisitoy e8tatlecidos en
la Ley de Propiedad Horizontal, de si1 reglamento, y del presente reglamento interno;

b)  Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o
colores inclusive, si las mismas contravienen o dispuestos en ia Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno: ‘

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, Ia
vivienda, asi como también les est3 prohibido usarios con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten ef ase0 0 la salubridad de Ia Urbanizacion:

d) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren gl flujo de la commiente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes 0 de prohibida
tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presente reglamento interno.

Farreind

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y- de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del “Condominio Villaventura”, las 4reas de circulacion exterior,
calles y aceras, retiros frontales Y parques, oficina del administrador, 4reas de piscina y club social,
cuartos de.equipos, garitas de ingreso y porton, cuartos de bombas, 4reas verdes y canchas, los
mismos que se encuentran delimitados en Jos planos que constituyen el Régimen de Propiedad
Horizontal del "Condominio. Villaventura”

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
.Son proporcionales e inseparables de Ia propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos, Enla
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobrg

aquéllos. ST R

g . SO
Paliglin Art:45DERECHOS DEL USUARIO.- EJ arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
S usufructyario, sustituiré al propietario en sus derechos de uso sobre log bienes comunes, dél
; S "(I‘,'_ondonijpié Villaventura”, yen las obligaciones inherentes al régimen de propie@‘q_g’i hori’%oﬁ.t}a._lr;_,_'_‘
\ R F’_A_OE_;{{'OFIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILIAVENTURA . - -
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Los' bienes comunes del "Condominio Villaventura®, no podran ser apropiadgs-ni individual, ni
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario 0 usuario fiene un deecha _\indlvisibrel ;
comunitario, y dependiente; cuya cuota de participacion esté establecida en fa eclaratoria de  \Z EaaE Y ©

Propiedad HonzontaL : sy _ /’;‘,;(L RN

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copr'oy{efa‘ﬁbg—ap@jparé‘_u ",
la reparacion de los bienes comunes, de- acuerdo con la propuesta p esentida por el Jv; >
Administrador. Si-sé tratan de reparaclones necesarias y urgentes por Inminen_fe‘;:nall_'f_;roﬂf{i{'.1 irﬂ"?\ R
del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que eje‘r};en glderecholde™ §
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar%autq,riz‘éﬁfé’ﬁ]"ﬂé d;""

la Asamblea de Copropietarios. N tago vire”

"\
. VOTA e ‘/’//
e R ol

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre Yy cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, 2
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cdigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador.

Art, 18.-- PROHIBICIONES: PARA -COPROPIETARIOS Y- USUARIOS.- Esta prohibido @ los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del "Condominio Villaventura®, respecto de: los bienes comunes o

siguiente:
a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 contrario a su destino natural u obstaculizar

de alglin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las-expensas ordinarias y- extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento-de los bienes comunes;
Colocar objetos tales comio: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las -

(9]

)

d)

viviendas;

Obstruir las 4réas comunes que sirvan, de locomagion; o dificultar su acceso, con mueblés
 objetos que impidan el libre iransito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza
de |as manzanas 6 inmuebles, quedando facultado: el Presidente y/o el Administrador

para el inmediato retiro de los mismos. La. imposicidn. de.sanciones: de: [a: realizara de

conformidad.con lo esteblecido.en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, ¥

del presente.regiamenta: interno; :
q) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, Inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o murcs; o cualquiera de las reas comunes,
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por-ellos para el control de funcionamiento o reparacior:de ™

los darios existentes en los bienes comunes; ol i

_esmmman K) Efectuar. ;. descuentos;:; redlicciones; ; -deducciones::ni compensaciones.; e - ninguna -
5 Genzg-vuaturaleza respecto-de los: pagos:que deben hacer, sean éstos por expensas comunales:
i * Uolros valores: Las: reclamaciones: deben formularse. por escrito . una vez-, pagades: los
7 s ~s.  valores facturados o liquidados; ; LB HIU

D
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) Dar.en,venta o arriendo su bign £exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada-por .
el Administrador del Edificio, en Ia que. se certifique que esta al dig en of pago de-sus OV
obligaciones-para con I3 urbanizacion;

m) . El Administrador por tanto, sera responsable: ante. l&: Asamblea de Copropietarios; -da -
comunicar fos arriendos Y ventas que se efectien por los copropietarlos; y,

n) Utllizar los bieneg comunes de fa urbanizacién como sitios de almacenamiento de t/
reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que- exista autorizacion expresa ykﬁg

escrit del Administrador., T

7N
A

Lo

DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES

a) La Urbanizacién cuenta con las siguientes instalaciones:
¢ Parques para su esparcimiento '
* Club Socialy Piscing
e Dos canchas miitipies
» Tres &reas de Juegos infantiles

,,,,,,
-

b) Esta especialmente prohibido el consumo de cualquier tipo de bebidag alcoholicas en las
aréas publicas de [a urbanizacion asi como también, ingerir alimentos Gue no sean
considerados “snack” Y, por lo tanto esta totalmente prohibido e! realizar picnic en Jas
areas generales de I urbanizacién. '

¢) Nose permitiré, bajo ninguna circunstancia, caminar por la urbanizacion sin I vestimenta
apropiada.

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a) Los juegos infantiles podrén ser utilizados por los familiares, amigos o invitados de los
copropletarios, menores de edad, que se encuentren aj dia en sus pagos y obligaciones
con la Administracion,

b) Eluso de dichos Juegos infantjles por parte de los menores ds edag serd bajo la Unica y
exclusiva responsabilidad de Ia persona encargada del mengr, -

¢) Los juegos infantiles podran ser utllizados los siete dias de la semana, excepto los dlas
€n que por trabajos de limpieza ¥ mantenimlento, fumigacion ¢ ofros se requieran no
darles uso. En dichag ocasiones la Administracith avisara con 24 horas de anticipacion
esta novedad, -

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipa de fiestas, Cuyo nimero de. Invitados Supere las 20
personas, se deberd enviar a la Administracién Con no menos de 24 horas de
anticipacion, Ia fista de Jos invitados, en orden alfabético,

b) La fiesta o reunion soclal debe tener lugar dentro de I propiedad del anfitrion,
prohibiéndose el uso de Ia vig publica, parques, parterres, propiedades vecinas o
terrenos. ! :

520, acompaiiados por éste (nicamente, , el
/ & Z°NH) Sa deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen ¢&:Jos equipos de
2 spfﬁgo no moleste a fos vecinos. B WAL

TS e e
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DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

)

S,

Gongers
<ig)

“.F| valor por hora de consumo de luz en cualquiera d

deportivas de la Urbanizacion sera siempre /ks
correcto, guardando los parametros de conducta respetables, y espiritu deportivo. I
E| copropietario es el Unico responsable del comportamiento de sus invitados, los{ @5 3
Invitados no podrén acceder a las diferentes canchas si el propletario no s SACUETE i
: i b w7 D>
presente y debe ser participe del juego. ’ &
Estd terminantemente prohibido el us
aproplado, zapatos deportivos, shorts y camisetas, (9 ¢ 5
Esté prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patines y otros sﬂﬁlz%’ T })
AR 1 E,?; _

que puédan causar dafios a l2 superiicie de las mismas. - \ Tt
Si se ocasionare algun dafio a cualquier &rea deportiva, 0 pérdida de equi osjcélfnpﬁ;fétjiéﬁ %
/
' d

El comportamiento dentro de las canchas

o . . R
6 de las canchas deportivas f{n;el‘.gestgigrao‘c,u
SRR TR

=1

a un copropletario o a sus dependientes 0 invitados, sera dicho copr etaﬁtanqglem%’*' y
responda por la reparacion o reposicion, a cual deberd ser constatada y apro @1@&4

Administracion.
En caso de que la persona responsable del dafio 0 pérdida no cumpla con la reparacion 0
reposicion, la Administracion procedérd’ a realizério, a costo del responsable, mas una

multa equivalente &l 50% del valor del dafio. _
Queda terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningin tipo de bebidas

alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entomno de las mismas.

No-se: permite ingresar a las' 4reas deportivas con animales domesticos de cualquier

especie. _ .
'a administracion prohibira el derecho de admisién de invitados que hubiesen incurrido en

. falta al presente reglamento. ,
No esta permitido que el propietario dé clases o realice entrenamientos rémunerados 0
que cobre dinera a los invitados por su participacion en los juegos.

No esta permitido que el copropietario perturbe a los jugadores -aunque éstos fuesen sus
compafieros de partida, con algarabias, escandalos, 0 cualquier accion que altere el
rormal desarrollo de los partidos y que llegare a afectar la tranquilidad de los demas
propietarios que residen en la urbanizacion.
En las canchas deportivas, no se permite la préctica de otros deportes que no sean los

respectivos de cada cancha.
dicios de ninguna naturaleza: La Administracion no se

No dejar abandonados desper
hace responsable por la pérdida de pertenencias y/o valores que fueren dejadas en

dichas areas.
Todo copropietario debe presentar su credencial de la urbanizacién al momento del

ingreso para el uso de cualquier &rea deportiva 0 social. Cada copropietario debe solicitar
con 24 horas de anticipacion el uso de las diferentes areas deportivas.

Cada copropietario debera respetar las disposiciones emitidas por 1a Administracion a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de las mismas.

Los guardias tienen la responsabilidad de verificar ! listado de los invitados e impedir el

ingreso de:los que excedan 0.10 estuvieren registrados, a no ser que exista una

disposicion verbal o escrita por parte de la Administracion.

Los Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las ‘canchas,

correspOnd‘ientes por el tiempo que especifique la solcitud, a no ser que el copropietario

se comprometa a cancelar en ese mismo instante el valor por el tiempo que se éxceda y -

siempre y cuando no exista otro copropietario a la espera de utilizar el area ‘;Qﬁbvﬁ}vg-,’;--._

No se aceptan reservaclones por teléfono, sino sdlo y Unicamente por:,-gécrit?f.;c"s_éh’.aj-
P ] L v

plazo especificado de 24 horas. . : LY
e las canchas;i€s fjadd por-el, £

# ?xgjministrador y, sera pagado antes de su utilizacion.
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6

u)

v)
w)

F‘) .

\,

Podrén utilizar las &reas deportivas y soclales Unicamente los Copropietarios que se \/y’

encuentren al dia en el page de sys allcuotas de mantenimiento,
Los copropietarios que incumplieren con estag disposiciones se Jes podra impedir el uso /'\\,f
de las &reas antes menclonadas por un periodo determinado, en caso de reincidir o que %y

decidira e} Directorio, de acuerdo a I3 falta cometida,

El derecho de uso de Ja cancha no se puede ceder g terceros

Los jugadores en orden de llegada seran anotados en Administracién, con sus
respectivas reservas, efectuada en la misma entidad, el cuadro de reservaspeﬁaar{é‘g‘_’ﬁé_\“~ .
en Garita, PR

El registro sera por familia, cada tumo tendra una duracion de una hora, fr e
Si més de dos propietarios desean jugar en |a misma cancha, solo perml{ﬁré sumar DES ¥ - .
f N B

o
. "//

—

turnos de juego, ANt

- T

Si el usuario no utifiza la cancha €n su turno reservado, transcurridos tiez"min loside” ., "

- ©spera, perdera su reservacion y tendré que volver a solicitar, siempraty chando 16 .
,\c\‘ "h_

v

Wuparan b

urnos registrados o permitar. .

™.

aa) Silas canchas estan desocupadas pueden ser utlizadas por una familia, pero“.fs\?tlte,gé'fo'fr(z‘..::/’/

propietario a jugar con reservg anticipada, se debera ceder la cancha respetando Tos
turnos registrados.

bb) El honorario de uso de Jag canchas sera el siguiente:

De 6h00 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

3)

b)

~temporales, que

U

) ?}.q«s-_a;%}(lodo vehiculo que vayaa ingres'ar con mater; ales de algung obra debera;
P2, @ Identificar la construccién
L

e
7 '(1_‘30

111

—_—

AT R .
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' La seguridad del Condominio Villaventura estard bajo.la fesponsabilidad Y supervision de

la Administracion. Se Contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las 24
horas del dia y los 365 djas de| afio.

Todo copropietario debers presentar su identificacion al ingresar a la Urbanizacion, El
conslructor o constructores, ayudantes de Obra, contratistas y obreros de obras
realizaren los copropietarios  deberan presentar fambién una
identificacion con foto, nimero de cédula ¥ se anotara la placa del vehiculo en el que
ingresen.

Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen Ingresar a Ig
urbanizacion que indiquen Ja residencia a la que se dirigen. E guardia se comunicara con
dicha familia para que autorice la entrada de Ia persona invitada. Cuando se frata.de
terceros; esto es chofer, personal de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente

Los empleados domésticog deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder
ingresar a Ia urbanizacion, la misma que sera devuelta a la salida,

El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a.

la $alida de Ja urbanizacion, si as lo estima conveniente. EJ personal de seguridad esta
autorizado para no permitir ¢l ingreso al dfa siguiente de i persona o personas que se

han resistido ha ser revisados.

Los veiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar a Ia
Urbanizacion en dias y horas laborables Y por la puerta designada para ef efecto, eI

s Los ocupantes del vehiculo debern presentar su identificacion ;-

7w
&

Te) El conductor presentara algin documento personal, el mismo que &era reté;ﬁld
per el control de seguridad hasta sy salida, Vo

o
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h) Cuando ingrese un vehiculo de un c‘oritraﬁsta, con materiales, personal y/o maquinarias y

herramientas, debera:
© e |dentificar a construccion. e
Presentar documento personal, el mismo qué sera retenido por el con{f‘g dej\ 4

seguridad hasta su salida:
* Declarar o identificar la maguinaria o herramlentas que lleva para la realizac

de los trabajos.
o Indicara los materiales que serén instalados. 1 o
s Se tomara nota del numero de personas que acomparian al conductor. § {
 Se anotard el niimero de la placa del vehiculo. }L ,
A la salida del mismo se revisard que hayan salido el mismo nu erd de K &
personas que ingresaron. 5\ gy ot oA
) El refiro de materiales y maquinarias de construccién sélo podran realizarse coﬁml rm,;mt e
autorizacion firmada del propietario e
j) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deber4 entregar al
guardia de seguridad correspondiente, un documento que llevaré:
» Lafirma autorizada
»  Descripclon del bien
o Lacantidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias de la
Urbanizacion deber4 ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la
salida debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan
registrar en Administracion al personal de servicio puertas-adentro y de la misma manera,
deberan informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en
su residencia,
) Por razones de seguridad, una persona que ha labbrado como servicio daméstico en el
inmueble de algln propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterlor empleador.
El copropletano tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal

que puede ingresar a su residencla en su ausencia.
n) Alingresar vehiculos en la noche se deberéan apagar los faros y encender la luz interior.

m)

DE LA CIRCULACION

a) Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no
podra exceder de freinta kilometros por hora para vehlculos liviarios vemtlcmco
kilbmetros para los vehiculos pesados.
b) Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanjzacion no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto,
¢) Tanlo las reas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como Ios parques y areas
verdes estd destinadas para ser utilizadas para los fines especn" cos para los cuales
fueron construidos. Se prohibe el uso de tales. espacios como &reas de | juegos deportivos.
d) Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podrén permanecer en el
interior de la Urbanizacién y cualquier dafio que ocasionaren sera Imputado al prqpietano -
que hubere solicitado su ingreso. et R
e) Se prohibe fa circulacion de vehiculos con éscape libre o en mal estado ‘
; ;ﬂ =) Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area dé'g‘ara"ef N
i Gonzg “‘; :podran estaclonar vehiculos sobre las aceras. ![
g) Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los cepropretgnas ¥,
: estac;onaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que Visita, o lo dEjai'é enla Ura"' T g

L f
: b T
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siempre y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningln concepto podra utifizar Ia acera nj - K(yl

total, ni parclalmente para parquear su vehiculo.

h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquler clase de vehiculo molorizado

dentro de la urbanizacion y personas sin credencial 0 licencia de
) Se prohibe el uso del claxon o bocina, '
J} Cuando Ingrese un taxi, este no podré permanecer dentro de la
que el que le fome para defar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

manejo.
urbanizacion més tiemp

a) Los jardines y parques de Ia urbanizacién constituyen lugares de ornato, por lo que su
cuidado corresponde a todos Jog propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de qUE wmmen_ ,

terceras personas tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlag~~z\r =5

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas.
Indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterréneas

¢) Las éreas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqu
destinado para el efecto,

raices afecten dirgﬂgfbﬂf_ o

de fa Urbanizacifn.™~ .~
€0, para ello exigfe lugdf /| < -

X . "r‘-',. ! v -

d) Las palmeras, arboles y en algunos casos Areas verdes que existen en el freﬁte“\;qe fog .o o
terrenos de la Urbanizacion son parte del omnato de I misma, por lo que, sure .
mantenimiento est& bajo la responsabilidad de I Administracién. Sin perjuicio de~g. Bt

anterior, los copropietarios y sus dependientes, o Invitados, no podran afectar o de ™" -

ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e} En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el

parrafo anterior sufriera algiin dafio imputable a un copropietario

0 a sus dependientes, la

administracion procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario

responsable.

f) Las plantas sembradas por la urbanizacién en las areas circundantes a cada terreno son
de responsabilldad de cada propietario Y Sumantenimiento, debe estar a cargo de elios,
como consecuencia de ello si éstas se murieran-deberan ser reemplazadas con la misma

variedad y por el propietario responsable del hecho.
CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- 'SANCIONES.- La realizaclén de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y-el presente reglamento interno,

sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere

Art, 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacion, s

lugar.

ea de forma esporadica

0 habitual, deber4 presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso

de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten
deméas copropletarios, _

contra el pudor de los

Art, 21.- DE LOS PARQUEOQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios so!am_en{ta;fﬁéﬁﬁéﬁ?‘:»;,__

estacionarse en sus propios garages, es declr, los parqueos ublcados
edificaciones. Los choferes perma

en los frérife§ de.sus™ ",

. . e o Y
neceran en dichas zonas solamente cuando realiten el [avado-

del vehiculo, quedando protiibido a los chéferes el uso de las areas sociales o débéﬁivaé,_gtq, ‘Dé’,

igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier ot

s20naszLos servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles

7 G:;‘A(fr?ﬁi'ﬁistré_?jér,_ Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en log parqueos.
Vo~ R 3 -
A R
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El incumplimiento de cuaiqUIera de éstas dlsposmlones serd sancionado con una multa de diez
dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En pF

caso de resncndenc;a la multa serd el doble.

ART, 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranqu ,gad-ﬁ -

copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con %m;;me dje

délares de los Estados Unidos de América, que seran destmados al fondo de f#&érva comin: En 7 \* W
‘ff TR W g |
= (5 _: ¥ \‘I

caso de remcndencna la multa sera el doble : f l S .\; ‘, :
= ._,'.-_-1"-"_--"' wr ]
Iy

terrmnantemente prohibido la hbre deambulamon de mascolas ylo animales orﬁe@cbs en las.& /f
calles, aceras y &reas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos pb! SUS"-WQPIEL@I@S V4
inmediatamente luego de su deposiclon. Su incumplimiento dara lugar a la egunm&*awhés ;7
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva muita de diez délares de los Est tadosHRid6s
de América. Los copropletarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos,

* deben mantenerlos con las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser
mantenidos dentro de los linderos de su proplo- solar, procurando evilar que perturben la

tranquilidad de la urbanizacion,

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la urbanizacion, lo podra hacer
siempre que sea acompariado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con

correa o cadena.
Los animales no podran ingresar al club social, parques infantiles y canchas deportivas,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intéreses de mora, calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial

y judicial que ocasionen.

Si un copropletario 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas; el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de:uso de su unidad-de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso.de incumplimiento a las
obligaciones por parte de estos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas' dé solicitar el
establecimiento de sanciones:antes detalladas; dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién del departamento. de vivienda en forma inmediata,

observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsloen la Ley S
b St

Art. 25- OTRAS SANCIONES.: La Asamblea de Copropletarios estara facurlada 5 rmponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento mtemo ¥ delas,” |

demés disposiciones que regulan la propiedad horizontal. : {r :

|.;\I§ w-‘. lh
‘~5}\'fb;,|, PROPTEDAT) HORIZONTAL CONDOMINIO VIL LAVTNTURA
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS <»

CAPITULOV

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietan‘o<

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas; T i,
Elercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclusivos de la L;ﬁ{éﬁizé’ﬁc"; i'f/ uus\a‘r“yK
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas q;ﬁg;é‘l_b@%de;_ Propigdéd "\\
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo; i< ¥ - A\
C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho d exgr‘ég;ié;j é;;ﬁ;a\?gés del " ¢
voto, de peticion y en general hacer uso de las demds atri :
Propledad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglarn
como miembro de ese 6rgano colegiado; SR e
d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el réé?hﬁeﬂ:géi‘bf@m,edéd
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, de! Presidente y del Administrador:
e) Desempefiar los cargos y comlsiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracion;
f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion de Ia urbanizacion, realizar la
Inspeccion o las reparaclones de Ios bienes comunes;
g) Notificar al Administrador de la urbanizacion, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a
- fin de que actle en casos de emergencia;
h) Introducir cléusula especial, en los contratos de engjenacion, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de Ia cual &l adquirente o el usuario de ellos conoce y se
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente,
el copropletario debera nofificar su decisién de celebrar cualquiera de los contratos que
_ se Indican anteriormente al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracién de
] los mismos. El Administrador no oorgara ninguna cerfificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin I previa
verlficaclén que en el contrato que se vaya a celebrar corista Ia clausula en referencia;
) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; ‘
J)  Sefialar domicillo para las notificaciones que por cualquler causa debe hacerle el
Administrador de la urbanizacién. En caso de incumplimiento de esta obllgacion, las
nofificaciones se haran en su bien exclusivo;
k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilldad, todas las autorizaciones legales, municipales, '
administrativas y demés que fueren necesarias; y, T
p— Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propledad Horizontal, en -
T GonadiaNe, SUReglamento, y en el presente Reglamento Intemo. PO
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A - =AM 27."\DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que !é:s‘,.gcop.réqiigta“r'iﬁ's;‘o
' . & Usuarios fengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar dldla engl pago'de
=las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fijé*la Asamblea de

W Copropigtarios. .- .. S e T
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. ",'_:L“d:mt_‘jf;?- g
Art. 28;- OBLIGACION ESPECIAL. El hecho que un bien exclusiva haya permanecido c_erqéﬁ_cj .g,ﬁfr\'b
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas oor §asios
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calcados— 220
a base de la tasa de Interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fracci(f;_'_._,, .

de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas person
deberan nombrar un:mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relac

la propiedad y su administracion.
CAPITULO VI
\ 1 )

dngg Ve = /
NaTARY 2

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropiefariggm—=--"
en su reunion ordinarfa, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos

- presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. E! presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde

enero hasta diclembre de cada afio.

Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas -ordinarlas las que son indispensables y
necesarias para Jaiédministracic'm, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de- administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia electrica para las éreas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y
vigilancia; mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de
limpieza, reparaciones ordinarlas del Club y Piscina, de su equipamiento y suseguro, ¢

Es obligacion de-odos los copropietarios de la  urbanizacion, contribuir al pago de gastos de.
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a Ia
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan. obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de
vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un-bien exclusivo, Ningtin copropietario estara exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedldo sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, BT

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por 1 Asaniblea de "+,
Copropletarios, resuite insuficiente para satisfacer los gastos de administracigfismantenimiento y =}
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordirﬁfar;ia enid guefse ,
acordaran los ajustes requeridos y se fiaran las nuevas cuotas a pagar prcada dgilos Y

jcop'ropieraﬂps. las que seran exigibles a partlr del mes inmediato posterior,
Sane ey o

S
™ A
A t

Fl
J
il
3

A

Sl

PROFPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
S a T FAG. 133

L Pt
255

TR T e e =



CONDOMINIO VILLAVENTURA W '

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropletarios para obras ocasicnales emergentes o inversiones en el Edificlo, y no K/

se destinarén para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de
cuenta exclusiva del copropletario y usuario responsable en forma solidaria. LS
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obhgaclon de crear un’f \ﬂo
Com(n de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos; {JDTTIUUéS K
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programaﬂos\ {
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 0til de materiales y elementos, comg la pmt 1 \ S
o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara
por un porcentaje de recargo no menor al cinco por clento (5%) sobre los gastos comUngs A se

incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. \.1 St

Sl sl e

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URBANIZACION

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control de la urbanizacion estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador,

Art. 38 DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad -

Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE YOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,

segln sea el ¢aso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y
del Directorio General, segun corresponda el Administrador en caso de falta de éste, se nombrarg
un Secretario ad-hoc, El Presldente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir
la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de copropletario de la Urbanizagion declarado en propiedad horizontal.

Art. 41, SESIONES.- La Asamblea de Copropletarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran uria vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarén cuando fueran convocadas, para

T

tratar asuntos detefminados en la convocatoria. S

\l

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesmnes Ordmanas 0.
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa; propla 0.a. petlc:on T
de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios qué representen por T

lo menos un 30% del total de votos de la Urbanizacion. i,‘,_f_

P .

-"’n B caso quq el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inclso anterior; los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por 0. »
:
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—f o
menos el 40% del total de votos de la Urbanlzaclon en propiedad horizontal, siguiendo el proces
normai de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hébies por lo menos de \’/
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la horay los asuntos a 7y

fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
entenderad convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no @es 6

sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la adverafenc:axa ue__& - ¥ % \
la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios que asist fe[ B /T\ T' lif N X }_— ]
4 -J' .J\' v
- o P w ot
j: g Ii .I'- ' .-'nL.'T' "«r/
w "/

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la prrme@ !
"M’L:-

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin préwa;;;_“
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo ¢aso

se trataré de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios ¢on derecho a
voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de la Urbanizacion consfituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedard
establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberé estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a volo.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asf como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién oforgada
por la Admm!stracuon Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respéctivas allcuotas

(1/119).

Art, 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios puieden participar en la Asamblea por si 0 por
medio de representante. La repfesentacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o
por medio de una carta cursada al Presidente o Admmlstrador la misma que se adjuntara al acta

de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto-en el articulo anterior de

este Reglamento Interno, ;
. - o '- r‘ [\.:l 5. iy

z,

Art. 47,- VOTACION.- Las decisiones de la Asamb!ea se tomaran por mayona de votos*que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asampiga, {7

.l

J L .

A48 2 APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas efl; m:sma i

/ Sesion; lievaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Admlnrstrador Ilevafé ﬁéj

< sU responsabmdad el Lrbro de Actas en originales.

i'5
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Art. 54.. CCNVOCATORIA Y SESIONES.- El Directario. General sé convocara y tendra sesiones )),

ordinarlas y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los ires primeros
meses de cada afio, ¥ las extraordinarias, durante los sels (ltimos meses del afio. )

Art. 55- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin_previa .
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos ¢ &~ fniembigSRy
principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal _,5(51:\“, o v..l-f,\\\

' I ot

-

Art. 56.- QUORUM.- EI quorum para las reuniones del Directorio General es@‘;é?lntggrgdo@1,la % ?’\\\
concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mitady} SI )rTQ,Lh_Ub'iéj'éa/_téléf .
quorum se haré una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez qu hayén t'r‘é@s"c‘:gfﬁdb & ,1/
al menos sesenta minufos desde la hora en que fue convocada la primera‘{ethign'; con’las” 2
advertencia que a reunion se efectuara con’cualquiera que fuere el nimero de"‘c@jegm)bﬁé‘rgfg@e i f;}/
asistan. : o 5

T e

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones de! Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o
varlas personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.
El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de "Asesores Especializados o
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln ofro caso se permitira la
participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Ar. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
volo. Las declslones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los concurrentes a I_a sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente

del Directorio General fa dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del
Secretario, quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de

reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarics, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General:

Examinar y poner a conslderacion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,

balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparary poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que- necesariamente ird acompafiada de los

planes y programas que se realizaran y gjecutaran; -
c)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion; N
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro qug',.;r)t
bienes de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontaf; ‘

a)

":"'-.:‘-‘,"-"U;!E ,'.\' i
resen;a 10s™. 7,
-

m)

!l .
£y 4

C i) £ ‘

$U" aprobacion, .en
£ e Do
Geﬁeral,*sl:.‘p(pyﬁe“;cto B

% db, Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para. a adﬁ%'ﬁ"‘é.tr.‘ébbn
i ‘Qé"gos bienss comunes del inmueble y 1a arménica relacion de los copropiefarios; - '
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Art. 49.- RESOLUGIONES.- Las resoluciohes de’ Ia Asamblea son obligatorias para todo;s Ioig-f
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, y en general, para todas las personas; guec-
ejerzan derechos de uso sobre Jos bienes del inmueble constituido en condominie o declarado en

propledad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General;

2o 5

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asambleg”dey;, 1 N
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presldente del Directorio General; ‘o g'* R\
b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el D|r'r cton ;'5:‘1 "ﬁ
General; i e {!\- .'.3.3, Y }
c) Examinar y resolver sobre lnformes cuentas, balances y presupuestos due 1e & ’.f‘;s- &~ fj
présentaren el Directorio General, el Presidente y/o el: Administrador; \ -c’q__i_ N/

las cuotas de contribucion de é a4

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento,
copropietario para las expensas . ordinarias y extraordinarias de los blenes comunes

generales e individuales ¥, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorlo General, del Presidente y/o del

e) Re
Administrador, que sean confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y
a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y profocolizar el reglamento interno de la Urbanlzacion, e interpretario
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda

por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de

rendirse esa garantia y el monto de la misma;
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes

comunes de la Urbanizacion;
Autorizar al Presidente o al Administrador, 1a contratacion del seguro obligatorio que

dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la Urbanizacion; y aquélios

que le planteen: el Presidente, el Administrador, 0 los copropietarios.

Art, §1.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrado por cinco
copropietarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de Copropietarlos, de conformidad

con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser feelegidos
indefinidamente.

Art, 52.- DIRECCION'Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por fa Asambleg, y a falta temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho

efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo.
Actuara como Secretario del Directorlo General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,

quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deberd aceptar las renuncias ycopcede as hcenc:as:\-’f‘.,.
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su func!onamrentﬂ regufar~y que las ™ 11

formuiacmnes no fueran do!osas 0 intempestwas Las perﬂnen{es resolucin es debe s
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Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiarg la (/}'4

0)
administracion de la Urbanizacion;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los blenes comunes, y sefialar sus respectivas
remuneraciones; Y,

q) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion , y aquellos asunios
planteados por los copropietarios y la Admmlstramon LT

BACA SN

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asugnan’ la L de,
A

Propledad Horizontal, el Reglamento Generalyeste reglamento interno. g
H N /

| e E
=

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Coprokle aflos,,que

ademas sera el Presidente del Directorio General, segln corresponda, sera elegldo@por 15 ]
Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente®:; Para/ser -
Presidente se requiere tener la calidad de Copropletano \:‘; 2

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio

General, segln corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo,
¢) En caso de falta o impedimento temporal de! Administrador, designara provisionalmente su

reemplazo o delegara a otro copropietarlo las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizaclén de la Asamblea General, contratara una poliza de seguro contra
incendio y dafios a los -ascensores, segtn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contrataré a favor de los
copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, ef Directorio General
y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este

reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
serd elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente.  Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de la
Urbanizacion. Sila persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropletario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la

Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de

la persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, eficacia y.dentro_
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento Geheral
(_.

y en este reglamento interno;, - Aar Ak 5 5
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacin de Ios bleqes e la

l' } ﬂ " 'l | 3

-
T
HE o

,Q_Urbamzacnon y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; ifs

fpIRO N

e
Gg)z c;Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su .
en. conslderacnon de la Asamblea de Copropietarios, segin correépbnda ’oon Ha

’ §
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penodlcxdad que estos le senalen las cuentas, balances, proyectos dcg\presuptj,eg & &
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo; i )g ,
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su apr@gcmq, el i)
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglame of'G,aJ‘ieraL% e o
proyecto de. reglamento interno y las normas necesarlas - convefientes ﬁ : ‘
administracion de los bienes comunes y la armdnica relacion de los copre |Qtar ety
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes ymantene d(a-su % "
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y exfrgordy an ;fos\ @
copropietarios y, en c¢aso de mora, en primera instancia realizar un ges‘tlpn e cobm ﬁ,“
extrajudiclal y, si persistlere la mora en el pago, deberd cobrarlas, juRfaménie’ COnc‘cggJ ,.-
interéses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido™ axfggxgcie
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y blenes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;
'g) Ordenar. la reparacion ‘de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la
Urbanizacion; v, la reposicion de elios a 'co_sta del copropletario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la.reparacion de los dafios
ocasionados. en los blenes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condominos. La reposicién de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los coprapletarios infractores
0 que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresaré al Fondo Comlin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracion, conservaclon, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion,
limpieza y seguridad de los bienes de la Urbanizacion; y, cancelar las femuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del prestpuesto de gastos anuales.
Debera cumplir fiel y oporiunamente todas y cada una de las obligaciones patronales

derivadas de los coritratos que celebre;
k) Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obligaciones de cardeter comin a

entidades publicas y privadas;
) Custediar y. manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias v de

otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones.
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes Y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica.
Las cuentas bancarias podran llevar fimas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios; _
Llevar, con sujecion a los principios de la . técnica contable, la contabilidad de la
Administracion de la Urbanizacion constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal;
Llevar un libro de registro de copropletanos arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
e Cuofas dederechos, bienes exclusivos y demas datos; '

s e [} »Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de ia m,,

/ g ) Asamb!ea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente: £ o
ft s . P) Sonsewar en orden y debidaments archivados los {itulos de a Urbanizacién cbnsii uzda-._;-.-- ;
i : en condornmro "0 declarado en propiedad horizontal, planos, memorras y dema

!
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documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todoégcumento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello que tengan

relacién con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion, sera firmada por el

Presidente y/o por el Administrador; -

r}  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la
Propiedad Horizontal, asl como las resoluciones y disposiclones emanadas de los
organos de Administracion del inmueble; -

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la Integridad fisica de Joé
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble const;tuxdo en

,\

condominio o declarado en propiedad horizontal; &
t)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara/
las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes; E
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropletarios, el presUpues{o

u)
operacional anual de la Urbanizacion;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuoTazs
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades de la Urbanizacion;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,

s Reglamento General, y el presente reglamento interno, asf como las resoluciones de
los Organos de Administracion de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exirajudicial de los
copropietarios del Condominio Villaventura, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
CAPITULO ViII
- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la Urbanizacion, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/119, y por cada

uno de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68,- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de la Urbanjzacion,

podra ser sometido a un procedimiento concmatono verbal, breve y sumario, que se ventilarg ante -

la Asamblea de Coproptet rios. .

Asf mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrlto, que laSA

diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacign'y goge.sobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbamzacnon declar’a\da en...
propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en jaLeyde Arbitraje

-=y:-Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septlembre de 1997i5alvo "/
- ‘dlsposmlon legal en contrario. - L
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0 .. . 5 : \'; / - "l \. L]
CAPITULO X ' &i’
&. /5/\ : 4 < .J o > :
vxvnendas correré de cuenta de cada uno de sus propletanos ' ; \ S i .

RAZON: El presenté réglamento, fue aprobado por la Asamblea de COpi’Op!etafIOS del Cohr&mv

Villaventura, celebrada el Junio 12 def 2,008.
Lo certifico,
Manta, Junio 12 del 2,008

Arg. José Susé Talenti
Secretario Ad-hoc de la Asamblea

,“
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Es compulsa de ja copia certificada que me
fue presentada/y devuelta al mteresado
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PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 056-:DPUM- MCS P.H# OJ de Enero 17 de 2008, emitido por
el Dr. Arg. Miguel Camino Solorza'xo Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, -el suscrito Alcalde de
Manta y, de acuerdo a lo solicitado por la Cia. EI Cercado S.A., ha implantado en la
Manzana X-1 de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del cantén
Manta, cuya clave catastral es 1292701000; hace esta declaratoria autorizando la
incorporacitn al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio Villaventura.

Héagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros

de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
- mencmnado Art. 7 de la Ordenanza de Progledad Horlzontal
L

Manta, Enero 25 de 2008

Ing. Jagge O.:‘Zg.m;lprano Ceden(:v
ALbALDE BE;VF% Ta”

f :

Con fecha de Enero 25 de ”008 kl sefior Alcalde de Manta Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H. # 03, de Enero 17 de
2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Sol6rzano, Director de Planeamiento
Urbano, procedid a efectuar la declaratoria, autorizando Ia incorporacion al Régim
de Pwpledad Horlzontal del Condommm Villavent e & En da‘@%hi‘éﬁ“m

A e Gansetficata gis °
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cuya clave catastral es 1292701000 de p10p1edad

Manta, Enero 25 de 2008.
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANT/\

-

EXTRACTO .
G/ i
N lf\. 1L \_.«'\:‘i‘
[Escriturae: [20201308001P01510 — ]
ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]28 DE JULIO DEL 2020, (12:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . . Documento de No. Nacionatida ) Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidag {dentificasion d Calidad representa
PARADA RUIZ CARLOS POR SUS PROPIOS - - COLOMBIA JPETICIONARIO
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 1709760431 NA )
A FAVOR DE
e 5 e Documento de No. Nacionalida A Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion d Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVAGIONES:

Ll

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

ool

INDETERMINADA

|
NOTARIO(A) SANTIAGO E RT@EHERRO RRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

-
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DECLARACION JURAMENTADA
OTORGADA A:
CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: DOS COPIAS

En la ciudad de Manta, cabecera cantonal del mismo
nombre, Provincia de Manabi, en la Republica del Ecuador,
hoy veintiocho de Julio del afios dos mil veinte, ante
mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Cantdn Manta, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de
la presente escritura el sefior CARLOS EDUARDO PARADA
RUIZ, con cedula de identidad extranjera numero uno,
siete, cero, nueve, siete, seis, cero, cuatro, tres uno,
con numero de teléfono 0994443507, correo
Ccparadalconauto.com.ec, por sus propios Yy personales
derechos. El declarante es de nacionalidad colombiana,
mayor de edad, de estado civil divorciado, domiciliado
en la Residencia del Condominio Villaventura Mz G casa
namero 1, de esta ciudad de Manta, a quien de conocerlo
doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania, cuya copia fotostatica debidamente
certificada por mi, agrego a esta escritura, a guien en
posterior se le denominarid “EL DECLARANTE”,
<féi§;almente capaz para contratar y obligarse, a quien de
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA !

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



conocer doy fe, al haberme presentado su cédula de
identidad (ciudadania) y certificado de votacién cuyas
fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta Yy cinco de la Ley
Organica de Gestién de La Identidad y datos Civiles, a
la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién vy cedulacién, a través del
convenio suscrito con esta Notaria, que se agregara como
habilitante, Doy Fe.- v, juramentado que fue en legal y
debida forma y advertida de las penas de perjurio procede
a declarar y me entrega una minuta para que la eleve a
instrumento publico, Cuyo texto es el siguiente.- SENOR
NOTARIO: En el libro de escrituras de la notaria a su
cargo sirvase insertar una declaracidn Jjuramentada 1la
misma que consta de la clausula siguiente: PRIMERA.-
Comparece a la suscripcién del presente documento el
sefior CARLOS EDUARDO PARADA RUIZ, con cedula de identidad
extranjera nUmero uno, Siete, cero, nueve, siete, seis,
cero, cuatro, tres uno, por sus propios vy personales
derechos, de estado civil divorciado, a quien se la podra
denominar para los efectos legales Ccomo el
declarante.. SEGUNDA: DECLARACION; Advertido de 1la
obligacién de decir la verdad con claridad Yy exactitud
Y conocedor de las penas del delito de falso
testimonio “perjurio’ declara: QUE MIS NOMBRES SON COMO
QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS, QUE ME ENCUENTRO EN
PLENO USO DE MIS FACULTADES FISICAS Y MENTALES Y SOY
CAPAZ DE REALIZAR ESTE TIPO DE ACTOS Y ES MI VOLUNTAD
DECLARAR QUE EN EL CONDOMINIO VILLAVENTURA DE LA
URBANIZACION CIUDAD DEL SOL; DEL CANTON MANTA, DE LA

2
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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BRE® Direccicn General de Registro Civil, dentificacién y Cedulacién
r 4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD | |

Nimero anico de identificacién: 1709760431

Nombres del ciudadano: PARADA RUIZ CARLOS EDUARDO

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

e e e

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

10-07-2017

Fecha de nacimiento: 20 DE JUNIO DE 1966

Nacionalidad: COLOMBIANA

SN

Sexo: HOMBRE I
Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estade Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombl"es del padre: PARADA HIDELBERTO

Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: RUIZ ESPERANZA

Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expediciéon: 10 DE JULIO DE 2017

Condicidén de donante: SI DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 28 DE JULIO DE 2020
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 206-327-69297 1/ ]

T ——

AL , Lcdo. Vicente Taiano G.
2058-327-58297 . L . L. ..

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validara enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documerito escrnba a enlinea@registrocivil.gob.ec




SE PUEDE EXTENDER LOS CERTIFICADOS DE EXPENSAS: %
CORRESPONDIENTES, POR LO QUE EXIMO DE TODA
RESPONSABILIDAD AL SENOR NOTARIO Y AL SENOR REGISTRADOR
DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANARI,
POR EL PAGO DE ALICUOTAS, EXPENSAS, Y, GASTOS
ADMINISTRATIVOS DE LA URBANIZACION.- ES TODO CUANTO
PUEDO DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD. Hasta aqui 1la
declaracidn, que elevada a escritura publica. Para 1la
celebracién y otorgamiento de 1la presente escritura
se Observaron los preceptos legales gue en el
caso requiere. I 1leida que fue enteramente esta
escritura en clara voz por mi el Notario al compareciente
se ratifica en la aceptacién de su contendido y firma
conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de

esta Notaria la presente escritura de todo lo cual DOY
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CARLOS EDUARDQ| PARADA RUIZ

C.C. No. 1709760431
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ABOGADO sRﬁTEAGQEQEEEQEE_EEEBEQHyRRESTA

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT

NOTARIO PRIMERO DE MANTA

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA
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SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO,- 2020130801P01510.- EL NOTARIO.-

NOTARIQ PRIMER
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los preceptos legales, se procedid en unidad de
—————
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acto. DOY FEZT _~

ING. SILVIA KATHERINE OLORZANO GARCIA
—— C.C.N. 131097524-6
APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.
RUC.: 1768156470001
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AB. SANTIAGO EﬁiiIQUE---FIEpRo_URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE/MI Y EN_EE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE ILLO RMO\ENLA-CTUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTO MIENTO. D f'@ F-ELNOTARIO~ESC N°. 2020-13-08-01-
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