S 00074791

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www registropmanta gob ec
Acta de Inscripeién
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA- ENTREGA DE OBRA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcion: 2664 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 5606 Periodo: 2019
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1.- Fecha de Inscripeién:  lunes, 16 de septiembre de 2019 14 56
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1801880764 MINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS CASADO(A) MANABI MANTA
CONSTRUCTOR

Natural 0909398414 SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER SOLTERA MANABI MANTA
PROMOTOR(A)

Natural 800000000016219 COMPANIA VILLAVENTURA S A MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 0908655004 COMPANIA EL CERCADO S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA TERCERA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 13 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resoluctén

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara E] Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertara Nro. Ficka Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1292701100 18/03.2009 0 00 00 12953 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA H-3, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes
Living, sala, comedor, cocina, Toilettc que se ubican en la planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con Bafio, dos
Dormitorios y Baiio General y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos PLANTA BAJA POR ARRIBA Lindera
con Planta Alta de la misma Vivienda.POR ABAJO Lindera con terreno Vivienda.POR EL NORTE" Lindera con Patio H-3 de la
misma Vivienda en 6,40m POR EL SUR:Lindera con Patio H-3 de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el este en
3.30m .desde este punto angulo 90° con 0.72m..desde este punto angulo 270° con 3.10m POR EL ESTE Lindera con Patio H-3 de la
misma Vivienda en 6 60m POR EL OESTE Lindera con Vivienda H-2 en 7 32m AREA 45.80M2 ALICUOTA % 0,0022 AREA
DE TERRENO (M2): 61,69.AREA COMUN (M2).27.64. AREA TOTAL (M2).73.44 PLANTA ALTA.POR ARRIBA. Lindera con
cubicrta de la misma Vivienda POR ABAJO. Lindera con planta baja v patio de la misma Vivienda. POR EL. NORTE Lindera con
vacto hacia Patio H-3, comenzando desde el Oeste hacia el este en 2 90m, desde este punto angulo 270° con 1.04M . desde este punto
angulo 90° con 3.50M.POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio H-3, comenzando desde el oeste hacia el este en 4 30m , desde
este punto angulo 90° con 0 72m , desde este punto angulo 270° con 2 10m.POR EL ESTE Lindera con vacio hacia Patio H-3 en
7 64m.POR EL OESTE. Lindera con Vivienda H-2 en 7 32m.AREA 48,20M2 ALICUOTA % 0,0023 AREA DE TERRENO (M2):
64,92 AREA COMUN (M2). 29,08 AREA TOTAL (M2)' 77,28 PATIO H-3 POR ARRIBA" Lindera con espacio aereo y planta alta de
la misma vivienda POR ABAJO. Lindera con terreno vivienda POR EL NORTE Lindera con Vivienda G-7 en 7,60m POR EL SUR
Lindera con Calle H en 7,60mm.POR EL ESTE' Lindera con Vivienda H4 en 16 00m.POR EL OESTE: Lindera con Vivienda H-2,
empezando desde el Norte hacia el Sur con 4.32m , desde esta punto angulo 90° con 6,40m , desde este punto angulo 270° con 6.60m .
desde este punto angulo 270° con 3,10m, desde este punto angulo 90° con 0,72m, desde este punto angulo 270° con 3,30m , desde
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este punto angulo 90° con 4,37m Area 75,80M2. ALICUOTA % 0,0037 AREA DE TERRENO (M2): 102.09 AREA COMUN (M2)
45,74 AREA TOTAL (M2): 121,54.

Direccion del Bien CONDOMINIO VILLAVENTURA

Solvencia LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa- Entrega de Obra inmueble consistente en Vivienda H Tres del Condomimio Villaventura
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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA: OTORGAN LAS
COMPANIAS: EL CERCADO S.A.,, VILLAVENTURA SA. Y LA
ARQUITECTA BETTY ESTHER SALAZAR MOSQUERA A FAVOR DEL
SENOR JUAN CARLOS MINO RODRIGUEZ.-

CUANTIA: USD. $ 40,485.14.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cant6n del mismo nombre Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia jueves trece/d:a enero’a/el afio dos mil once,’é.nte mi
Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero
del Canton, C};fparecen, por una parte el sefior FRANK FERNANDO VELASQUEZ
MORILLO,"en calidad de Gerenge General y Representante Legal, de la Compafiia El
Cercado S.A. CERCADOSA, segun documentos qug. se adjunta;{r;”;mé“quien se
denominara “VENDEDOR O PROPIETARIO”; el sefior EDGAR SANTOS
CEVALLOS,/ como Gerente General y Representante Legal de la Compafiia
VILLAVENTURA S.Aévgt’m documentos que se adjuntan, y a qui?,en adelante se
denominarad simplemente como “MANDATARIO O PROMOTOR?; y la sefiora Arq.
BETTY ESTHER SALAZAR MOSQUERA? como “CONSTRUCTORA™'y, por
Gtimo el sefior JUAN CARLOS MINO RODRIGUEZ, de/estado civil Cfff_gof;or sus
propios derechos, v en calidad de “COMPRADOR” Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles
y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura d¢e COMPRAVENTA Y
ENTREGA DE OBRA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para
que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: Sefior Notario:/
En el Registro de Escrituras Publicas a cargo, sirvase incluir una de
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA, contenida en las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la
presente escritura publica. a) La compafiia EL CERCADO S.A. Cercadosa,”
representada en este actq por su Gerente General. sefior Frank Fernando Velasquez
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Momnllo, quien actia autorizado conforme consta del nombramiento y del Acta de la
Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compailia EL CERCADO
S.A. de fecha veintidés de agosto del dos mil ocho, que se adjuntan como documentos
habilitantes, parte a la que en adelante se podra denominar indistintamente como "la
Propietaria o la Vendedora"; b) La compafiia VILLAVENTURA S A. representada en
este acto por su Gerente General, sefior Ing. Edgar Alberto Santos Cevallos,’ "conforme
consta del nombranuevr;toi*documento que se adjunta como habilitante parte a la que en
adelante se podra denominar indistintamente como "la Promotora"; ¢) La sefiora
Arquitecta BETTY ESTHER SALAZAR MOSQUERA, por sus propios derechos ya
quien en adelante denominara simplemente como “CONSTRUCTORA”, y, d) EL
sefior JUAN CARLOS MINO RODRIGUEZ, por sus propios derechos, y a quien en
adelante y parg efectos del presente contrato se le podra dgsignar como "EL
Comprador” ”CLAUSULA SEGUNDA! ANTECEDENTES: 2.1. Segin contrato
celebrado el ocho de agosto del alo dos mil tres, ante el Notario Tercero del Cantén
Marta, se constituyé el Fideicomiso Mercantil El Cercado, legalmente representado por
la Compafiia Administradora de Fondos del Pichincha FONDOSPICHINCHA S.A., con
el aporte de varios inmuebles que en su conjunto forman un solo cuerpo cierto de una
superficie total y aproximada de 215.000 m2, ubicados adjuntos al érea de proteccién
del Poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil, Barrio Jesus de
Nazareth, Valle del Gavilan, Cédigo 133, Parroquia Manta de la ciudad de Manta,
Provincia de Manabi. 2.2, La Constituyente y Beneficiaria del Fideicomiso Mercantil El
Cercado, es la Compaiiia EL. CERCADO S.A. CERCADOSA, quien ha solicitado a la
Fiduciaria, la restitucién de parte de estos lotes, en una extensién aproximada de 19.980
m2, con la finalidad de desarrollar el Proyecto Urbanistico VILLAVENTURA, ahora
Condominio VILLAVENTURA, en el que se ha planificado construir aproximadamente
97 viviendas unifamiliares de 1 y 2 plantas, las mismas que se construiran por etapas.
23. EL CERCADO S.A. CERCADOSA, ha encargado a la Compafiia
VILLAVENTURA S.A,, para que disefie, construya, promueva y venda cada una de las
unidades inmobiliarias que conforman el Condominio VILLAVENTURA, cuyo
Régimen de Propiedad Horizontal fue constituido ante el Abogado Raul Eduardo
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Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, el dia once de Julio del/
dos mil ocho e inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta, el dia veintiuno de julio
del dos mil ocho; pudiendo para el efecto realizar todas las gestiones y celebrar todos J
los contratos necesarios para el efecto. 2.4, En virtud del encargo mencionado en el
numeral que antecede, la Compafiia VILLAVENTURA S‘A,'/ podra contratar la
direccién técnica, con personas debidamente capacitadas para el efecto, las
correspondientes obras de urbanizacion, asi como delegara en su momento a terceras
personas naturales o juridicas, el mandato para la construccién de obra material de las
viviendas sobre las alicuotas del Condominio. Por lo expuesto, la Compaiiia
VILLAVENTURA S.A., delegd6 a favor de La Compaiia HEREDIA GARCIA
CONSTRUCCIONES HEGACON CIA. LTDA. en la interpuesta persona de su
Presidente, Ing. César Marlon Heredia Garcia, el mandato para la construccion de obra
material de algunas de las viviendas dentro del Condominio VILLAVENTURA, entre
ellas, la que se levanta sobre el Lote No UNO Manzana “E”, ubicado en la ciudad de
Manta. 2.5. Mediante Contrato de Promesa de Compraventa de Alicuota de
Condominio sobre Terreno y demas Areas Comunes de Urbanizacién y Contrato de
Construccion, celebrado en Manta el veintiséis de octubre del afio dos mil ocho, la
Compaiiia NOREL S.A,, encargo a la Compaiiia VILLAVENTURA S.A. para que por
si o por medio de terceros, construya la villa No. H-TRES de la Manzana H,’ sobre el
lote de terreno que en ese mismo instrumento le prometid en venta la Compafiia EL
CERCADO S.A. ERCADOSA. CLAUSULA TERCERA/ DE LA
COMPRAVENTA- Con los antecedentes expuestos, la Com EL CERCADO
S.A. CERCADOSA por la interpuesta persona del sefior Frank Fernando
Velasquez Morillo en su calidad de Gerente General, y como tal representante Legal,
da en venta rea'l/‘,.y enajenacion perpetua a f@){gr “del sefior JUAN CARLOS MINO
RODRIGUEZ, el inmueble consisiente en VIVIENDA H TRES DEL
CONDOMINIO VELAVENTURA,/con los siguientes linderos y dimensiones:
VIVIENDA H-3.- Consta de 2 plantas, se la ha planificado con los siguientes
ambientes: Living, sala, comedor, cocina, Toilette, que se ubican en la planta baja y la
planta alta posee, dormitorio master con baiio, dos dormitorios y bailo general, y se
N wmmﬁ“»ﬁ ’
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circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: Por

ARRIBA, lindera con planta alta de la misma vivienda, por ABAJO, lindera con
terreno de la vivienda; por el NORTE, lindera con patio H-3 de la misma vivienda en

seis punto cuarenta metros; por el SUR, lindera con patio H-3 de la misma vivienda
comenzando desde el Oeste hacia el este en tres punto treinta metros, desde este punto
angulo de noventa grados con cero punto setenta y dos metros, desde este punto angulo
de doscientos setenta grados con tres punto diez metros; Por el ESTE, lindera con Patio
H-3 de la misma Vivienda en seis punto sesenta metros; por el OESTE, lindera con
Vivienda H-2 en siete punto treinta y dos metros. Area: 45.80 metros cuadrados.
Alicuota 0,0022%, area de terreno 61,69m2, drea comun 27,64m2, rea total 73,44m2.
PLANTA ALTA: Por ARRIBA, lindera con cubierta de la misma vivienda; por
ABAJO, lindera con planta baja y patio de la misma vivienda; por el NORTE, lindera

con vacio hacia patio H-3, comenzando desde el oeste hacia el este en 2.90 metros,
desde este punto 4ngulo de 270° con 1.04 metros, desde este punto 4ngulo de 90° con
3.50 metros; por el SUR, lindera con vacio hacia patio H-3, comenzando desde el Qeste
hacia el este en 4.30 metros, desde este punto angulo de 90° con 0.72 metros, desde este
punto angulo de 270° con 2.10 metros; por el ESTE, lindera con vacio hacia Patio H-3
en 7.64 metros; por el OESTE, lindera con vivienda H-2 en 7.32 metros; Area: 4820
metros cuadrados; alicuota 0,0023%, area de terreno 64,92m2, 4rea comun 29,08m2,
area total 77,28m2. PATIO H-3: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la vivienda; por el NORTE,
lindera con Vivienda G-7 en 7.60 metros; por el SUR, lindera con Calle H EN 7.60 M;
Por el Este, lindera con Vivienda H-4 en 16.00 metros; por el OESTE, lindera con
Vivienda H-2, empezando desde el Norte hacia el Sur con 4.32 metros, desde este punto
angulo 90° con 6.40 metros, desde este punto dngulo 270° con 6.60 metros, desde este
punto angulo 270° con 3.10 metros, desde este punto angulo 90° con 0.72 metros, desde
este punto angulo 270° con 3,30 metros, desde este punto angulo 90° con 4,37 metros;

Area: 75.80 metros cuadrados. alicuota 0 ,0037% Area de terreno 102.09m2, Area

comun 45,74m2; Area total 121.54m2. CLAUSULA CUARTA: HISTORIA DE /

DOMINIO.- De acuerdo a Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del
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Cantén Manta, de fecha dieciocho de septiembre del afio dos mil ocho, consta que sobre
el bien materia de esta compraventa constan los siguientes Movimientos Registrales
Certificados; 4 Compraventas, 2 Fideicomisos, 1 Constitucién de Propiedad Honzontal,
4 Constitucién de Planos v 1 Hipoteca y Gravamenes, los mismos que se detallan a
continuacion: 4.1./éon fecha veintinueve de noviembre de mil novecientos noventa,
Tomo 1, Folio Imcial 2.337, Folio Final 2.339, Numero de Inscripcion 1.751 y Nimero
de Repertorio 3.068, se encuentra inscrita Escritura Publica de Compraventa de un bien
ubicado en las inmediaciones del camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana
del Canton Manta. Lo que totaliza una superficie de setenta y dos mil doscientos
cuarenta metros cuadrados; otorgada en la Notaria Cuarta de Manta, el dia veintiuno de
noviembre de mil novecientos noventa en la que intervienen la Compaifiia
CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA como Comprador y los sefiores Mayio Luis
Coello Izquierdo y Grace Holanda Moreira Macias, como Vendedores. 4.2. Con fecha
veinticuatro de enero de mil novecientos noventa y uno, Tomo 1, Folio Inicial 1.108,
Folio Final 1.113, Numero de Inscripcién 213 y Numero de Repertorio 338, se
encuentra inscrita Escritura Publica de Compraventa de un bien ubicado en el Sitio El
Cercado de la Ciudad de Manta, otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el dia tremta y
uno de diciembre de mil novecientos noventa, en la que intervienen la Compaiia
CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA como Comprador y los sefiores Mario Luis
Coello Izquierdo v Grace Holanda Moreira Macias, como Vendedores. 4.3."60n fecha
diecisiete de febrero del afio dos mil tres, Tomo 1, Folio Inicial 3.588, Folio Final 3.615,
Numero de Inscripcidon 355 y Numero de Repertorio 752, se encuentra inscrita Escritura
Publica de Compraventa y Unificacién de un lote de terreno de 72.240 metros
cuadrados, ubicado en el Sector El Cercado del Cantén Manta y dos cuerpos de terrenos
ubicados en Manta, con una superficie de 51.033 metros cuadrados, y otro lote de
terreno con una superficie de 17.187,81 metros cuadrados, ubicado en el Sector El
Cercado del Canton Manta. Se unifica los tres primeros lotes de terreno. Escritura
otorgada en la Notaria Primera de Manta, el doce de febrero del afio dos mul tres, en la
que intervienen la Compafiia EL. CERCADO S.A. CERCADOSA como Comprador; la
seflora Lady Maﬁ?a:;i';‘;tedeﬁo Parraga v la Compailia CONMANABI SOCIEDAD
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ANONIMA como Vendedores. 4.4./Con fecha dieciséis de junio del afio dos mil tres,
Tomo 1, Folio Inicial 4.736, Folio Final 4.762, Numero de Inscripciéon 1.077 y Numero
de Repertorio 2.397, se encuentra inscrita Escritura Publica de Compraventa de tres
lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos al area de Proteccién
del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizaciéon Manta Dos Mil, Barrio Jesus de
Nazaret, Valle del Gavilan, Codigo 133, Parroquia Manta y Cantéon Manta. PRIMER
LOTE.- Tiene un area de cinco mil novecientos treinta y dos metros cuadrados con
cuarenta centimetros cuadrados. SEGUNDO LOTE.- Tiene una superficie total de seis
mil ochocientos treinta y un metros con cuarenta y tres centimetros cuadrados.
TERCER LOTE.- Tiene una superficie total de novecientos metros cuadrados. Esta
escritura fue otorgada en la Notaria Primera de Manta el dia once de junio del afio dos
mil tres, en la que intervienen la Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA ¢tomo
Comprador y los sefiores Marig Luis Coello Izquierdo v Grace Holanda Moreira
Macias, como Vendedores. 4.5. Con fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil
tres, Tomo 1, Folio Inicial 447, Folio Final 478, Numero de Inscripcidén 15 y Numero de
Repertorio 3.871, se encuentra inscrita Escritura Publica de Constitucion de
Fideicomiso Mercantil, sobre siete lotes de terreno ubicados en el area de Proteccion del
Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, en la Ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, otorgada en la Notaria Tercera de Manta el ocho de agosto
del afio dos mil tres, en la que intervienen la Compafiia Administradora de Fondos
Pichincha FONDOSPICHINCHA como Fiduciario; las Compafitas CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A, ELART SA,
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGAINMOBILIARIA y el sefior Radl
Antonio Feraud Moran como Promotgres; y, la Compafiia EL CERCADO S A.
CERCADOSA como Propietario. 4.6./Con fecha tres de marzo del afio dos mil ocho,
Tomo 1, Folio Inicial 445, Folio Final 520, Nimero de Inscripcion 14 y Numero de
Repertorio 1.101, se encuentra inscrita Escritura Publica de Restitucion de Fideicomiso,
mediante la cual se realiza la Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacién y
Liquidaciéon de Contrato Fideicomiso el Cercado S.A representado por la
Administradora de Fondos FONDOSPICHINCHA v ademads intervienen la Compaiiia /
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CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A,
Compaiiia ELART S.A, ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A
MEGAINMOBILIARIA v el sefior Raul Antonio Feraud Moran, en calidad de
Promotores del Fideicomiso El Cercado. Esta Escritura fue otorgada en la Notaria
Tercera de Manta el seis de febrero del afio dos -mil ocho en la que intervienen la
Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA comg Beneficiario-Propietario y el
Fideicomiso EL CERCADO, como Fideicomiso. 4.7./(5{on fecha treinta de julio del afio
dos mil cuatro, Tomo 1, Folio Inicial 143, Folio Final 225, Numero de Inscripcion 26 v
Numero de Repertorio 3.192, se encuentra inscrita Escritura Publica de Planos,
mediante la cual se crea la Urbanizaci6n Ciudad del Sol, otorgada en la Notaria Tercera
de Manta el siete de julio del afio dps mil cuatro, en la cugl interviene la Compatfiia EL
CERCADO S.A. CERCADOSA como Propietario. 4.8. Con fecha once de octubre del
afio dos mil siete, Tomo 1, Folio Inicial 1, Folio Final 1, Numero de Inscripciéon 27 y
Numero de Repertorio 5.023, se encuentra inscrita Escritura Publica de Redisefio de
Planos, mediante la cual se realiza el redisefio de Manzanas, Areas Comerciales, Areas
Recreacionales, Areas Verdes y Vias de la Urbanizacién Ciudad del Sol; Manzana L,
M, A, Lote No Al6 vy Via; Manzana B, Lote No B12 y Via, Manzana J1, Via Interna;
Manzana U, Via Interna; Lotes para conjuntos residenciales (ARC) X1, X2 y Via X-V1;
Areas Comerciales Y1 — Y2 y Verde; Conjunto Y1 (AVC), Y2 (AVC), Area Verde
Recreacional (Club House AVR-1); Area Recreativa Tercera Etapa (AVR-2); Areas
Verdes en Conjunto y Generales; Via Eje 1 (Z-VE3), Sector Manzanas J1, J2; L Via
Eje 2 (Z-VES); Sector Manzana A, B, U, de la Urbanizacién Ciudad del Sol. Escntura
otorgada en la Notaria Tercera de Manta el seis de agosto del afio dos muil siete, en la
que intervienen el BANCO INTERNACIONAL S.A. como el Banco, el Fidercomiso
Mercantil EL CERCADO como el Fideicomiso, la Compafiia ELART S.A. como la 7
Promotora v la Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA como el Propietario. 4.9. /
Con fecha once de enero del afio dos mil ocho, Tomo 1, Folio Inicial 13, Folio Final 34,
Numero de Inscripcién 3 y Numero de Repertorio 172, se encuentra inscrita Escritura
Publica de Entrega Recepcion de Planos, mediante la cual se constituve el Acta Entrega
Recepcion de Planos de los Lotes destinados para Areas Verdes Conjunto (AVC).~
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11.315.93 m2; Manzana A: 330.94m2; Manzana B: 294.42 m2; Manzana C: 325.33m2;
Manzana D: 1248.04m2; Manzana E: 775.52m2; Manzana F: 323.90m2; Manzana G:
205,40m2; Manzana H: 252.50m2; Manzana I. 0.00m2; Manzana J1: 280.73 m2;
Manzana J2: 99.20m2; Manzana K: 220.69m2; Manzana L: 35.93m2; Manzana M:
0.00m2; Manzana N: 2328.60m2; Manzana O: 410.70m2; Manzana P: 658.70 m2;
Manzana Q: 278.60m2; Manzana R: 313.20m2; Manzana S: 1594.20m2; Manzana T:
320.58m2; Manzana U: 536.58 m2; Manzana Y1: 165.79m2; Manzana Y2: 280.38m2;
Areas Verdes General (AVG): 13.845.46m2; Z-AVG3: 347.30m2; Z-AVG4:
910.95m2; Z-AVGS: 65.00 m2; Z-AVG6: 266.58m2; Z-AVGT: 207,50m2; Z-AVGS:
71495m2; Z-AVGY: 1102.02m2; Z-AVG10: 90.79m2; Z-AVGI10-1: 135.57m2; Z-
AVGIl1: 74.60m2; Z-AVGI12. 630.89m2; Z-AVGI3: 441.87m2; Z-AVGl4:
399.13m2; Z-AVGI1S5: 2818.82m2; Z-AVGIl6: 37.85m2; Z-AVGIL7: 1113.16m2.
Lotes destinados para garantia de las obras de infraestructura correspondientes a las
Etapas III (Manzanas A, B, C, U) y Etapa IV (Manzanas M y L). El predio signado
como AR-1, con un area de 16.867.82 m2. Escritura otorgada en Notaria Tercera de
Manta el treinta y uno de julio del afio dos mil siete, en la cual intervienen la Compaiiia
EL CERCADO S.A. CERCADOSA, en la persona de su Gerente General sefior Frank
Fernando Veldsquez Morillo comg Apoderado y el Fideicomiso Mercantil EL
CERCADO como Mandante. 4.10. Con fecha veintiuno de julio del afio dos mil ocho,
Tomo 1, Folio Inicial 558, Folio Final 713, Numero de Inscripcién 15 y Numero de
Repertorio 3.832, se encuentra inscrita Escritura Publica de Constitucién de Planos
otorgada en la Notaria Tercera de Manta el once de julio del afio dos mil ocho , en la
cual se agrega la Clausula Especial: El Banco del Pacifico S. A. representado a través de
su Apoderado Especial sefior Javier Arturo Larrea Barzola, manifiesta su aceptacion en
la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio denominado
VILLAVENTURA, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol de la Manzana X1 del
Cantén Manta, el mismo que se encuentra hipotecado al Banco del Pacifico S.A.
mediante escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del Ab. Raul Eduardo
Gonzalez Melgar con fecha veinte de marzo del dos mil ocho e inscrita en el Registro de
la Propiedad de este Canton, el veinticinco de marzo del dos mil ocho, hipoteca que se
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mantiene en plena vigencia En esta Escritura Publica de Constituciéon de Planos
intervienen, la Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA como Propietaria. 4.11./
Con fecha veinticinco de marzo del afio dos mil ocho, Tomo 1, Folio Inicial 1, Folio
Final 1, Numero de Inscripcion 325 v Numero de Repertorio 1.334, se encuentra
inscrita Escritura Publica de Hipoteca Abierta v Anticresis; en este acto interviene el
sefior Javier Arturo Larrea Barzola, en calidad de Apoderado Especial del Banco del
Pacifico S.A. y por otra parte el sefior Frank Velasquez Morillo, en calidad de Gerente
de la Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA vy el sefior Edgar Santos Cevallos,
- en calidad de Gerente General de la Compafiia CONSERVIGESA S.A. segiin copias de
los nombramientos que se adjuntan a este protocolo como documentos habilitantes.
Hipoteca de un lote de terreno de la Manzana X, del Lote No 1. Con un 4rea total de
veintisiete mil ochocientos treinta v sels punto treinta y siete metros cuadrados. Esta
Escritura fue otorgada en la Notaria Tercera de Manta el veinte de marzo del afio dos
mil ocho, en la que intervienen el Banco del Pacifico S.A. como Acreedor Hipotecario;
la Compafiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA como Fiador-Hipotecario y la
Compaiiia CONSERVIGESA S.A. como el Gravado-Deudor. 4.12. Con fecha veintiuno
de julio del afio dos mil ocho, Tomo 1, Folio Inicial 316, Folio Final 328, Numero de
Inscripcidn 20 y Numero de Repertorio 3.831, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Constitucién de Propiedad Horizontal; en la que se agrega la Clausula Especial.- El
Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier
Arturo Larrea Barzola, manifiesta su aceptacion en la constituci()n;,de la Propiedad
Horizontal del Condominio denominado “VILLAVENTURA”,/ ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Cantéon Manta, el mismo que se
encuentra hipotecado al Banco del Pacifico S.A. mediante escritura Publica celebrada
en la Notaria Tercera del Ab. Raul Eduardo Gonzalez Melgar con fecha veinte de marzo
del dos mil ocho e inscrita en el Registro de la Propiedad de este Cantdn, el veinticinco
de marzo del dos mil ocho. Hipoteca que se mantiene en plena Vigencia. Esta escritura ’
de Constitucién de Propiedad Horizontal fue otorgada en la Notaria Tercera de Manta,
el once de julio del afio dos mil ocho, en la que intervienen la Compafiia EL CERCADO

S.A. CERCADOSA. como Propietaria. 4.13. El gravamen Hipotecario que existe sobre
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el Lote No 3 de la Manzana H, del Condominio VILLAVENTURA, a favor del Banco
del Pacifico S.A. queda cancelado con fecha veintiuno de Diciembre del dos mil nueve.-
CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- Esta venta la hace la Vendedora sin reservarse
para si ningun derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del
bien motivo de la venta a los Compradores, quienes dejan constancia de su aceptacion.
El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa es de CUARENTA
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO con 14/100 dolares de los Estado
Unidos de América (US$ 40,485.14), que la Vendedora declara haberlos recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el
presente m en el futuro por este concepto. CLAUSULA SEXTA: /
RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS
CONTRATANTES.- Concientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de
Compraventa garantizard operaciones crediticias de La PARTE COMPRADORA; los
contratantes, esto es LA VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA; libre y
voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo,
términos que les son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de
esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que se
abstienen, a futuro, de miciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio
y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere LA PARTE
COMPRADORA, o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto de que,
violando lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta Compraventa,
cualquiera de los contratantes iniciase accioén rescisoria por lesidn enorme, esta no
surtira efecto mientras no se purifiquen las hipotecas v demas derechos reales
constituidos sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art.1835 del
Codigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La Compafiia EL
CERCADO S.A. CERCADOSA, en la interpuesta persona de su Gerente General,
sefior Frank Fermando Velasquez Morillo; declara que sobre el bien inmueble, materia
de la presente Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o
limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo C)ml se obliga al
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OBRA.-/ La Arquitecta BETTY ESTHER SALAZAR MOSQUERA, declara que
mediante contrato de construccion celebrado con la Compaiiia Villaventura S.A., con
consentimiento de los Compradores, convinieron en construir para estos ultimos, la villa ‘,
de 2 plantas, sobre el solar signado con VIVIENDA “H” TRES, del CONDOMINIO/ /
V]LLAVENTURA,'ée la cual hace formal entrega-en este acto a la parte Compradora,
quien declara aceptar y estar plenamente conformes con la distribucién arquitectonica,
diseio v mas detalles de las villas v éareas comunes del CONDOMINIO
VILLAVENTURA, por estar de acuerdo con lo constante en los planos del
anteproyecto, asi como el detalle de los acabados "estandar”" y las especificaciones
técnicas contratadas. De su parte la Compafiia VILLAVENTURA S.A. en la persona de
su representante legal, Ing. Edgar Alberto Santos Cevallos, Gerente General, hace
formal entrega a la Compafiia Compradora, de las obras del CONDOMINIO
VILLAVENTURA, en la parte proporcional que les corresponde como propietarios del
inmueble que por este instrumento adquieren; obras éstas que fueron ejecutadas por si o
a través de terceras personas, en cumplimiento al mandato recibido de EL CERCADO
S.A. CERCADOSA vy del encargo por parte de la Cia. Compradora, segun contrato de
promesa de compraventa y construccion referido en los antecedentes de este mismo
contrato. CLAUSULA NOVENA: HONORARIOS: La sefiora Arquitecta BETTY
ESTHER SALAZAR MOSQUERA, declara que ha recibido de la Compafiia
Compradora, a través de la Compafiia VILLAVENTURA S. A, a su entera satisfaccién
la suma de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
como honorarios por 1a direccion técnica de la obra mencionada en la clausula anterior,
y expresa ademas que todos los materiales empleados en la construccion de la villa les
fueron suministrados por los encargantes de la obra, no teniendo ambas partes nada que
reclamarse entre si, por ningiin concepto. CLAUSULA DECIMA: Las partes declaran
que, por este instrumento, estan dando cumplimiento a lo estipulado en el Contrato de
Promesa de Compraventa y de Construccion celebrado en Manta el veintiséis de octubre
del afio dos mil ocho. CLAUSULA UNDECIMA : RESPONSABILIDAD.- La sefiora
Arquitecta BETTY ESTHER SALAZAR MOSQUERA, se obliga, de conformidad con
el articulo 1937 del Codigo Civil, a responder por los vicios de la construccion o de los
oo 11
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materiales empleados por el tiempo de 10 afios, a contarse desde la fecha de entrega
recepcion  definitiva de la obra CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de
Manta y se someten a la jurisdiccion y competencia de los jueces de lo civil de este
cantén. CLAUSULA DECIMA TERCERA: GASTOS.- Todos los gastos, impuestos,
derechos, tasas, etcétera, que cause la transferencia de dominio del bien inmueble
materia de la presente compraventa y de la entrega de obra, seran de cargo de la
compafiia Compradora, incluyendo el impuesto a la plusvalia, en caso de haberlo.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION.- La Parte Compradora, declara
conocer y aceptar el Reglamento Interno del Condominio VILLAVENTURA,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, se agrega una copia a la
presente escritura publica, como documento habilitante. EL Comprador se obliga a
entregar una copia de los documentos antes mencionados a los futuros adquirientes o
sucesores en los derechos de dominio del inmueble que adquieren por este instrumento
y debera constar la aceptacién y conformidad de tales adquirientes o sucesores, en las
correspondientes  escrituras  publicas. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
ACEPTACION - Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente
Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA DECIMA SEXTA.- La Vendedora faculta al Comprador, para que
soliciten la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.
. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta
escritura, incluidos los derechos del Notario Ptblico y del Registrador de la Propiedad,
son de cuenta de los Compradores. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de
Ley para la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia es por su
naturaleza indeterminada. (Firmado) Abogado Xavier Voelcker, matricula nimero
quinientos setenta y cinco del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se comprueba el pago
de los Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la
Ley- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara
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Codigo Catastral/Identif. Predial: XOOXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: VIVIENDA

Fecha de Apertura:  miéreoles, 18 de marzo de 2005 Parroquia : MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: COEMINTO VILLAVENTURA o : : IR
VIVIEEQA % aaDEL CONDOMINIO VILLAVENTURA.Consta de dos plantas, se ha planificado con los

siguientes ambientes: Living, sala, comedor, cocina, Toilette que se ubican en la planta baja y la planta alta
posee Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios y Bafio General y se circunscribe dentm de las
siguientes medidas y linderos:PLANTA BAJA.POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de lh misma
Vivienda.POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio H-3 de la misma

s

Vivienda en 6,40m.POR EL SUR:Lindera con Patic H-3 de la misma Vivienda comenzando desde el

Oeste hacia el este en 3,30m.,desde este punto angulo 90° con 0,72m.,desde este punto dngulo 270“ con
3,10m.POR EL ESTE: Lindera con Patio H-3. de la misma Vivienda en 6.60m.POR EL OESTE: Lindera
con Vivienda H-2 en 7.32m.AREA: 45 ,80M2. ALICUOTA %: 0,0022.AREA DE TERRENO (M2):
61,69.AREA COMUN (M2).27,64. AREA TOTAL (M2):73,44 PLANTA ALTA.POR ARRIBA. Lindera con

cubierta de la misma Vivienda.POR ABAJO. Lindera con planta baja y patio de la misma Vivienda;POR EL.

NORTE: Lindera con vacio hacia Patio H-3, comenzando desde-el Qeste hacia el este en 2.90m, desde este
punto angulo 270° con 1,04M., desde este punto angulo 90° con 3.50M.POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia Patio H-3, comenzando desde ¢l oeste hacia el este en 4.30m.; desde este punto 4ngulo; 90° con
0.72m., desde este punto éngulo 270° con 2. 10m.POR EL ESTE. Lindera con vacio hacia Patio H-3 en
7.64m.POR EL OESTE. Lindera con Vivienda H-2 en 7.32m.AREA: 48 20M2ALICU¢TA %:
0,0023.AREA DE TERRENO (M2): 64,92AREA .COMUN (M2). 29,08.AREA TOTAL (M2):
77,28.PATIO H-3.POR ARRIBA: Lindera con espacio acreo y planta alta de la misma vwienda POR
ABAJO: Lindera con terreno v&vtend&POR EL NORTE: Lindera con Vivienda G-7 en 7,60m. POR EL
SUR: Lindera con Calle H en 7,60mm.POR EL ESTE: Lindera con Vivienda H-4 en 16.00m.POR EL
OESTE: Lindera con Vivienda H-2, empezando desde el Norte hacia el Sur con 4,32m., desde esta punto
dngulo 90° con 6,40m., desde este punto dngulo 270° con 6,60m., desde este punto angulo 270° con 3,10m.,
desde este punto angulo 90° con 0,72m., desde este punto angulo 270° con 3,30m., desde este punto dngulo
90° con 4,37m.Area. 75,80M2. ALICUOTA %: 0,0037.AREA DE TERRENO (M2): 102, 09 AREA
COMUN (M2). 45,74.AREA TOTAL (M2): 121,54.

-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE Gw

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Tibre Ade . .. Nimeroyfechade Inacripcidm Felko Inicial m
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 29/mov./1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 24/ene./1991 1108 ;113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 17/£eb./2003 3588 | 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 16/jun/2003 4T36 - 4762
FIDEICOMISO. - FIDEICOMISO MERCANTIL 15 19/5ep./2003 47 i 478
"PLANOS S PLANOS 26 30/jul. /2004 : 143 25 .
PLANOS - - PLANOS 27 11/0ct/2007 - WMW
, s R . ' @. to, de ta Provieded de
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PLANOS 3 11/ene /2008 i3 34

RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 03/mar /2008 445 520

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 21/jul./2008 558 713
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 20 21/jul./2008 316 328

(1) ISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
(1 /11 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 29 de noviembre de 1990 Nimero de Inscripcién: 1751 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3068 Folio Inicial:2.337
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final'2.339
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de noviembre de 1990

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:

Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén
Manta.Lo que totaliza una Superficie de SETENTA'Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 300000000000946COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD NODEFINIDO MANTA
ANONIMA
VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero Inscripcion FechaInscnipcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1378 18/0ct./1985 369 3.701
COMPRA VENTA 1377 18/0ct./1985 3.690 3.695
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /11 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 24 de enero de 1991 Niémero de Inscripcién: 213 Tomo'1l
Nombre del Cantdn: MANTA Némero de Repertorio: 338 Folio Inicial:1.108
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1.113
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1990
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Bien ubicado en el Sitio El Cercado de la Ciudad de Manta. Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de
Coello y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compaiiia CONMANABI S.A; la totalidad de los
derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos, los mismos que dejando fuera de esta venta las
desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro, cinco y seis de la cldusula posterior. El
Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metros cuadrados. El Segundo
solar, con una superficie total de: Noventa y dos mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidad X i . Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 12953
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CQMPRADOR 800000000000985COMPANIA CONMANABI CASADO(A)

i §

? ‘vmmmox 1300397708  COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) )

| ¥ VENDEDOR 1301459556  MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA  CASADO(A)

“ , ¢~ Estainscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en: ‘ '

’ oro T Namero Inserpeion — Focha Inseripoitn Folio TS Fofio Tkl
COMPRA VENTA — 7% TRoct /1585 1696 . 3701
COMPRA VENTA A um 18/0ct./1985 3,69 3695
Registro de : COMPRA VENTA o , i

" [3 /11 ]1COMPRAVENTA ‘ ‘

Inscrito ol : lunes, 17 de febrero de 2003 ' Nimero de Inscripcion: 355 Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MANTA . . Némero de Repertorio: 752 Folio Inicial:3.588 |
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA - - Folio Final'3.615
Cantén Notaria: 'MANTA ' : ' ; f
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mlércoles 12 de febrero de 2003
Fecha Resoluciéa: o ‘ ;
a.- Observaciones: : ¥ ‘ i

La Compafiia CONMANABI S:A vende a favor dela Compafiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte’
doscientos quince metros liderando con temuo&de In cmnpdﬁa Vipa.Por el sur doscientos quince metros y -
terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Picoy
por el oeste trescientos treinta y seis metros Imdermdo con terrenos de los vendedores teniendo una superficie total
de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros mmrreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi
mismo el lote mencionado en el literal B el cual afroja Una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademés fa
compaiiia Conmanabi tiene a bien dar en venta un {ote-de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el
literal B de la cléusula anterior cuya superficie es.de 17:187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los
siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 twetros cuadrados y compafifa Vipa S.A.Por el costado
derecho ( Este ) 18 metros mas éngulode 270 grados con 1 299 metros compatfiia Conmanabi S.A Por el costado
izquierdo ( Oeste ) con 148 metros,mas. 212 m&ﬂns,mas 46 1uetros,drea de reserva que constituye el paso del
poliducto y via de proteccion ;igualmente la. Compafiin Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terrenp
desmembrado del segundo lote detallado en el literal H de I clausula segunda,terreno que lo separa por la fq}a de
terreno que le queda o reserva el anterior- vendedor,daqde pasael poliducto y la via de proteccién de :
Petroecuador,terreno mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por ¢l frente ( norte ) con 80 metros
con la compafiia Vipa.Por atras (sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este
) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y 4rea de terreno que se reserva ¢l anterior vendedor y lo que
constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas
188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademds con propiedades particulares con un 4rea total de 61.970
metros cuadrados.La compafiia esto es ¢l cercado manifiesta que segiin aprobacién de unificacién otorgada por la
Direccién de Planificacion de la Iustre Matxicnpahdad de Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos
detallados en la tercera cléusula,el mism¢ que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compaﬁfa vipa S.A. Por atrés (sur) con 45 metros,mas éngulb de
270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y
con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas 4ngulo de 108 grados con 287 metros y varios posesionarios,Por el
costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste) con 148
metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de
proteccion.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ‘ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 300000000000266 COMPANIA EL CERCADO §.A. CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA :
VENDEDOR 800000000000945EMPRESA CONMANABI S, A NODEFINIDO  MANTA

c‘.—-kEsta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consfa(n) on:

oo j:g; i Nimero Inscripoion  Fooha [ascripoion
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1751 29/nov /1990 2337 2.339
213 24/ene./1991 1108 1113

COMPRA VENTA3

»

4, s .
Registro de : comizf‘\&m,%“fa
[4 /11 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 16 de junio de 2003 Nimero de Inseripcién: 1077 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Néamero de Repertorio: 2397 Folio Inicial:4.736
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final.4.762
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Tres lotes de terrenos que actuaimente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccion del Poliducto en la
parte posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia
Manta y Cantéon Manta.El PRIMER LOTE .-tiene un area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTAY UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE.-tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S.A CERCADOSA MANTA

VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

(5 /11 ] FIDEICOMISO ’

Inscrito el : viemes, 19 de septiembre de 2003 / Nimero de Inscripeién: 15 / Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Néamero de Repertorio: 3871 Folio Inicial:447

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 478

Cantén Notarfa: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 de agosto de 2003

Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

Siete lotes de terrenos ubicados en el area de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacién
Manta Dos Mil,en la Ciudad de Manta,Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio |
FIDUCIARIO 800000000004451 COMPANIA ADMINIS TRADORA DE NODEFINIDO MANTA

FONDOS DEL PICHINCHA

FONDOSPICHINCHA
PROMOTOR(A) 800000000000962FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) 800000000000961 COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO  MANTA
S. A. MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) 800000000000592COMPANIA ELART S.A. NODEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NODEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

S T R Nimero Inscripoién _ Fecha InscriporO_a

Certificacién impresa por :maria_cedeiro Ficha Registral: 12953 viernes, 23 de agosto de 2019
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‘Empresa Pblica Municipal
- Registro de la Propledad de -
Manta-EP ‘

& e v s by = 1A

COMPRA VENTA. 355

3615 |
. COMPRA VENTA | - Co1om

4762

Registro de : PLANOS
[6 /11']) FLANOS ‘ )
Inscrito el : ‘ viemes, 30 de julio de 2004 : . 'Niémero de Inscripeién: 26 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA - " Nemerode Repertorio: 3192 Fotio Inicial:143
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA - ‘ . Folio Final:225:
. Cantin Notarfa: MANTA : ;
Escrituralluiuof!lcmlnﬂél
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 07 de Juho de 2004 ;
Fecha Resolucién: ' ‘ ¢
a.~ Observaciones: B ' 5
" Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sot Ubicados adjuntos en el drea deprotecclén &mPohducto e la parte
posterior de la Urbanizacién Manta Eﬁs Mil' Bamo Iesﬁs de Nazaret Valle del Gav:lﬁﬂ Cédigo 133, Parroqma
Manta y Canton Manta. , i
b WWNombmyDomcﬂiodelum

CRGRUC NombresonRméuSoﬁdr T T T Bl Gl Chodad "~ Dtrection Domicip | ]

i : CERCADO S A. ¢ ‘ MANTA.
c.‘—E:tainscripciénsereﬂercala(s)qneconmfh‘)m‘ 4 _u (“m co .

[ T Floaer Wberpon T Facha Tnacrpetén Follo ol Folio Flal
COMPRA A R N F7, YT 75 3388 3615 |
COMPRA VENTA ‘ ' 2 165m/2003 4736 4762 ;

| R e

Registro de : PLANOS oty T :
[7-711 ] PLANOS e ) A ’
Inscrito e} : ' jueves, lldeocmbwdezm wi_ﬁlﬁm'merodel’mw 27 Tomo:1 P
Nombre del Cantén:  MANTA 5 . Némerode Repertorio; 5023 . Folio Inicial:1
Oficina doude sc guarda ol original: NOTW’Tmcﬁm‘ o , Folio Final:1" ' |
Cantén Notarfs: MANTA e ’ Y k
Eseritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mmes %&«tmu

Fecha Resolucién: “
_a~ Observaciones:

Redisefio de Manzanas Areas Comermales Rncneaemmlcs ,Verdes;y Viag de la Urbamzamon Ciudad del Sol,
Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lo;eNo B 12 y Via, Manzana I1, Vlalmema,ManzanaU Via
Interna, Lotes Para Conjuntos Residenciates (ARCYX1,X2,y Via X-V1,Areas Comerciales Y1- ¥2 y Verde |
Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club Heuse, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etapa (AVR
-2} Areas Verdes en Conjunto y Generales Via: B;e 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Bje 2 (Z-VES),sector
Manzanas A,B,U,de la Urbanizacién Ciudad del Sol. . {

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: X ;
[Catidad . CAMIW/RUC  Nombres y/o Razbn Social " Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
BANCO 1790058354001 BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO _ MANTA :
FIDEICOMISO  $00000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NODEFINIDO  MANTA i
PROMOTOR(A)  800000000000592COMPANIA ELART S.A. NODEFINDO  MANTA i

PROPIETARIO $00000000000266COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA o ‘ . ,
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

T F:b(o“‘;.‘ - . - Nimero Inscripeion Fecha InscripCion ol ditinkuam.. Ep10 Flﬁal

Certificciéa impresa pnr imaris c-d-no T icha Registral: 12983 viernes, 23 de agosto de 2019 107

- ok 73 602(#19

- .- ’-CQ.-.

A0RA:

- e

b L L L L L L DT T T T e



) =

355 17/feb./2003 3.588 3.615
1077 16/3un./2003 4736 4762

»°
RN 6i-tC.
[8 /11 ] PLANQS¥ ~wi~"
Inscrito el : viemes, 11 de enero de 2008 Nimero de Inseripcién: 3 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertorio: 172 Folio Inicial:13
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:34
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 de julio de 2007
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana
A:330,94m2, Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana
E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H 252,50m2, Manzana [;0,00m2, Manzana
J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaM:0,00m2, Manzana
N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2,
Manzana S:1594, 20m2, Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana
Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-AVG3 347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-
AVGS5:65,00m2,Z-AVG6:266,58m2,Z-AVG7:207,50m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVG9.1102,02m2,Z-
AVG10.90,79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG12;630,89m2,Z-AVG13:441,87m2,Z-
AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantia
de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas III (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y
L). El Predio signado como AR-1, Con un é4rea de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2. area verde Z
AVG2 706.00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
APODERADO 800000000000975 VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA
APODERADO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO $.A. CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA
MANDANTE 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1077 16/jun./2003 4.736 4.762
PLANOS 3 11/ene./2008 13 34

- COMPRA VENTA 355 17/£eb./2003 3588 3615
Registro de : FIDEICOMISO
[9 /11 ] FIREICOMISO
Inscrito el : lunes, 03 de marzo de 2008 Némero de Inscripcién: 14 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 1101 Folio Inicial:445
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:520
Cant6n Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de febrero de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Restitucién Fiduciaria y Acta de Terminacion y Liquidacién de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A.
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademés.intervienen la

.................................................................................................................................................................................................




Empresa Pablica Municipal T 0007 [z 80 1.

Registro de la Propledad de

Manta-EP s ; %

. h £ d

lg 3 i

- e s

Compatfiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generates 5.A.;Compafifa Elart :& : itV gmabiliarios .
S.AMEGAINMOBILIARIA y el Sr.Raiil Antonio Feraud Mordn,comparecen en cali s

Fideicomiso Mercantil El Cercado.
b.- Apellldu, Nombres y Domicilio de las Partes: ) . ‘ ‘ : 1

%ﬁd&d ‘ CRRROC ™ Nombres y/o Raztn Soval = ™ Estad Civil Cindasd  _ Direccibn Dommni ]

", EENEFICIARID- — S00000000000266CONE. MPANIA EL CERCADO SA CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA T
mecomso’ 80000000000026FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. NODEFINIDO  MANTA
c-Esta inscripcion se refiere a In(s) que comta(n) en: 4

oro “Wamero Inscripeion Feoha nsoripeion — Folio mioal —— Folio Final
FIDEICOMISO - : 15 197sep.72003 17y 478
COMPRA VENTA 1077 A 16/un/2003 4736 4762 °
COMPRA VENTA. /5 17/6eb./2003 3.588 3615
' Secessnnsrrrsacenpar 3

Registro de : PROPIEDADES R B , i
HORIZONTALES o :
(10717, / ‘ S / ?
Inscrito el : lunes, 21 de julio &2008 . Nﬁmcro de lmﬁpeién 15 Tomo:1 ;
Nombre del Cantén:  MANTA : Némero de Reperforio: 3831 Folio micial:ssq'
Oficina donde se guarda el original: Nomma TERCERA ' - Folio Fina:713 |
Canton Notarix: MANTA®, = TTa o
‘Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ R
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de juﬁﬂwd. M«- { ‘
Fecha Resolucién: ; : ’
2.- Observaciones:

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifica SgA.,rcpresemado a fravés de su Apoderado Bspeclal sefior'J avier
Arturo Larrea Barzola;manifiesta su aceptaciép eff i Cq)gsgtucnon de la Propiedad Horizontal del Condorninio
denominado "Villaventura" ubicado en ln Urbaniactén Ciadad del Sol de la Manzana X1 de] Cantén Manta el
mismo que se encuentra Hipotecado ajBanco del szﬁ_g:o S.A..mediante escrituta Publica celebrada en la Notaria
Tercera del Abg.Raiil Eduardo Gonzaleh Mﬁl@r con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢ inscrita en el Registro dé la
Propiedad de este Canton,el 25 de marzo del 2008, HIQQTECA que se mantiene en plena Vigmcxa :
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
i 7 CéduiRUC  Nombres ylo Razon Soemat - o, . . |  EsdsCiil | - Crudsd Dircccion Domiciie |
PROPIETARIO 8000000000026 COMPANIA EL CERCADO i 0 -
.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

5

e X7 R
e i

= T Nlmero [aséripcidn  Fecha Tascripoin thmhiaw! Folio Final
m S L D SO0 5% I
PLANOS : . 2. Woet2007 1 o
PLANOS 36 30/juL./2004 W .28

1
3
I
.
J

.......

[ 11 /11 ] PLANOS . %
Inscrito el : lunes, 21 de julio de 2008 ' Ntmero de Inscripeion: 20 Tomo:1 f
[

Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 3832 - Folio Inicial:316

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:328 -
' Cantén Notaria: MANTA | | Lo

Escritura/Juicio/Resolucién: , .

Fecha de Otorgamiento/Providencis: viemes, 11 de julio de 2008 ‘ !

Fecha Resolucién: ‘
,ka.- Observaciones: ™ . . PP S ORI

...... 3 ,,dmp.,F.“;:‘:'

Cartificacién impresa por waria_cedeno” Ficha mﬂ;n:sj‘




CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A.,representado a través de su Apoderado Especial sengrdavwdo:eu. “
Arturo Larrea Barzola manifiesta su aceptacion en 1a Constitucion de la Propiedad Horizontal del Con
denommado "Vlllaventura ubicado en la Urbamzamon Ciudad del Sol dela Manzana Xl del Canton’

Propiedad de este Canton,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia. 'x_ e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: K

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Dom.l#fyq 8. X
PROPIETARIO 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA T
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en:

r.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 21/jul /2008 558 713

PLANOS 26 30/jul./2004 143 225

PLANOS 27 11/0ct./2007 1 1

Libro Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
FIDEICOMISO , 2
PLANOS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:41:24 del viernes, 23 de agosto de 2019
A peticion de: FLORES BATLON JOSE UBALDO

u del Certificado 30 dias, Excepto
xera un traspaso de dominio o se
mitierum gravamen.

hado debe comunicar cualquier error en este
Mo al Regisirador de la Propiedad .

Empresa Publica MunCIpes
@_ de 12 Propiedad de



m somes con, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

-

. DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO 00074802

N°092019-001059

N°* ELECTRONICO : 200225

Fecha: 2019-09-12

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el
archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-27-01-100

Ubicado en: CONDOMINIO VILLAVENTURA VIVIENDA H-3 (PB.P)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura:  228.70 m?

PROPIETARIOS

Documento [Propietario

1801880764 IMINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15,111.62

CONSTRUCCION: 78,035.73

AVALUO TOTAL: 93,147.35

SON: NOVENTA Y TRES MiL CIENTO CUARENTA Y SIETE DOLARES 35/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO. DISPOSICION DEL DIRECTOR. NOTA: SE
EMITE EL PRESENTE CERTIFICADO PARA INSCRIPCION TARDIA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA QUE
OTORGA LA COMPANIA EL CERCADO S. A. VILLAVENTURA S. A. Y SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER A
FAVOR DEL SENOR JUAN CARLOS MINO RODRIGUEZ.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 12 octubre 2019

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) A oW bran 3
AR

11089Z3XWQAQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

556 - 2611 471 - 2611 478 portatcudadanoidimanta gob ec



+oes coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

00074803

N° 092019-000599

Manta, jueves 05 septiembre 2019

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-100 perteneciente a MINO
RODRIGUEZ JUAN CARLOS <con C.C. 1801880764  ubicada en
COND.VILLAVENTURA VIV.H-3(PB.P BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $40,278.29
CUARENTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 05 octubre 2019
III I I II 1I625N7QSNTE

Puede venficer la vakdez de este documento ingresando al portal web htip //portaiciudadano manta gob ec opcion
validar documentos digales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Venficacion (CSV)

Q 2811558 - 2611471 - 2611479 sortalciudadanodimar ey o Calle 8 y Averuda 4la :':"f: www.manta. gob e



2 2an comes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ ' u' I D \ | ECEkwb10 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
00074804
N° 092019-000598

Manta, jueves 05 septiembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS con cédula de ciudadania No.
1801880764.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 05 octubre 2019

Caodigo Seguro de Verificacion (i

csv)
1624

WBAGYS57

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitp:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

@ 2611 558 - 2611471 - 2611 479 portalciagadano@manta gob o¢ 0 Calle 9 y Avernida 4ta @ www manta gob ec




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001

h Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 . :
- 911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000042295

Manta - Manabi

( CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N
. 00074805 )
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO \
L IRUC, 1801880764
N-O.MBI.RE.S:. MINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS CLAVE CATASTRAL:
BRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ; i
. COND. VILLAVENTURA VIV.H-3 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
X 7
N\ p
( REGISTRO DE PAGO / DESCRIPCION VALOR \
N° PAGO: 653093 VALOR 3.00
CAJA: BATIA KAVIEDES

FECHA DE PAGO: 06/09/2019 09:26:40

3.00

TOTAL A PAGAR
N\ _/

VALIDO HASTA: jueves, 05 de diciembre de 2019
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE



MANITA g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
At CANTON MANTA 00074806

) COMPROBANTE DE PAGO

Cédigo Catastral Area Avaliio Comercial ' . B
129-27-01-100 228.7 ) $40278.20 - Direccién
CONDOMINIO VILLAVENTURA VIVIENDA H-3 (PB.P)

Nombre o Razén Social " Cédula o Ruc

QMINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS 1801880764 _Concepto Valor Parclal

COSTA JUDICIAL
IMPUESTO PREDIAL
INTERES POR MORA
MEJORAS 2011
MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014
MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
'MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS HASTA 2010
TASA DE SEGURIDAD

Fecha de pago: 2019-01-07 15:28:06 - SORNOZA PALACIOS KAREN SOFiA
Saldo sujeto a variaclén por reguracl de ley

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

MPT4009440203196

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

0.00

14.10
0.00
295
246
4.16
4.39

 0.04
0.31

.57

1060,
57.08

10.07

N° 124800

2019-09-12 16:27:15

Afio Control
2019 376557

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
Recargas(+) Rebajas(-)
0.00

141

0.00
-1.18
-0.98
-1.66
-A.78
<0.02
«0.12

2,63,

424

2283

0.00

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO -

SALDO

N° Titulo
124800

Valor a Pagar

0.00
12.69
0.00
177
148
2.50
2.63
0.02
0.19
3.94
6.36
3425
10.07

$75.90

$75.9
$0.00



00074807
LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  =z.woz en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en 50T AT v oASA

b T o

A‘K&_ .
Valor $1.00 délar - perteneciente a TTAEL TESCATC A CEECATCSA
8 Ubicada CINT AT ATENTIR A T HNOE D
R { 4 5 5419 Cuyo AV ATTD OCAERETIST OTE CoaERasmvrs asciende a la cantidad
10 de 485 1 maampm =il csmvscieni ochan THcC3 D6IETEE o3a Imoroz Jemisvos
LIATIIC TEIL AN ans 3233337 - TERTIAICADT 2ARA TOMOLATENTA
11 -
i LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
1,83 1 Precio de venta $
14 Costo de Adquisicion
15| Diferencia Bruta: $
[72]
o
16 o
7}
17)_=
1g| Diferencia Neta: $
19 Anos Transcurridos
20 Desvalorizacion Moneda
»1| Utilidad Disponible: $
20| Impuesto Causado:
o3| Porlos primeros $ $
o4| Porelexceso $
25| TOTAL DE IMPUESTQ:—--._ $

/z ~RAnEK c‘efﬁ 1} ey 2811
“$Manta, A

T: {J%.i; <
Dlrector Financiero Municipal

Gréficas "Color Print" Teiéfono: 2628096 - Manta
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"MUNICIPALIDAD DE MANTA |

DIRECCION DE AVATLTIOS. CATASTRN v RECGISTROS

ECHA:11/Enero/2011 No. Electrénico: 7951

[l Predio de la Clave:1292701100
Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.H-3(PB.P

Area Total del Predio Segiin Escriturg: ——— —
Especie Valcttem Total del Predio M2
$1.00 Perteneciente a: CIA EL CERCADO S.A.CERCADOSA
’ Cuyo Avalio Vigente en Délares es de: -
0086106 Al
TERRENO: 11,435.00 ’{ oA
CONSTRUCCION; 29,050.14 J5
40,485.14 &L

SON: cuarenta mil cuatrocientos ochenta y cinco Délares con catorce Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 676.43
CONSTRUCCION; 1,718.87

2,395.30

SON: dos mil trescientos noventa ¥ cinco Ddlares con treinta Centavos

Arq. Daniel Ferrin Sornoza
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

LUIS LOPEZ

Copia #: 1 Impresa: 11/Ene/2011
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T e 12953
RFE 'i:i:m‘j':i ; CPROPIFED ‘;1_1:‘1 0 0 07 4 8 0 9 ”"," ”"' ”I" I"', ,"" ”" ’"’

rdaed

Avenida 3 v Calle 12

Conforme a la solicitud Nimero: 88350, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 12953:

INFORMACION REGISTRAL

Boohdade Nperiute A liércoles, T8 de Var=o de 2009
Portug ol Manta
Soevde Prodio: Urbano

Coalvasenl Rl i Prodiag, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES;

VIVIENDA H-3, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA.

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Living. sala. comedor.
cocina, Toilette que se ubican en Ia planta baja y la planta alta posee Dormitorio Master con
Bano, dos Dormitorios y Bafio General y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos:

PLANTA BAJA.

POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda.

POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda.

POR EL NORTE: Lindera con Patio H-3 de la misma Vivienda en 6.40m.

POR EL SUR: Lindera con Patio H-3 de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste
hacia el este en 3,30m., desde este punto angulo 90° con 0.72m.. desde este punto dngulo 27(°
con 3,10m.

POR EL ESTE: Lindera con Patio H-3 de 14 misma Vivienda en 6.60m.

POR EL OESTE: Lindera con Vivienda H-2en 7.32m.

AREA: 45 80M?2.

ALICUOTA %: 0.0022.

AREA DE TERRENO (M2): 61,69.

AREA COMUN (M2).27.64.

AREA TOTAL (M2):73.44.

PLANTA ALTA.

POR ARRIBA. Lindera con cubierta de la misma Vivienda.

POR ABAJO. Lindera con planta baja y patio de 1a mismua Vivienda.

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Patio H-3, comenzando desde ¢] Oeste hacia el este
en 2.90m, desde este punto angulo 27()° con 1.04M., desde este punto angulo 90° con 3.50M.
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia Patio H-3, comenzando desde el oeste hacia el este en
4.30m.; desde este punto angulo 90° con 0.72m.. desde este punto angulo 27(° con 2.10m.
POR EL ESTE. Lindera con vacio hacia Patio H-3 ep 7.64m.

POR EL OESTE. Lindera con Vivienda H-2en 7.32m.

AREA: 48.20M2.

ALICUOTA %: 0,0023.

AREA DE TERRENO (M2): 64.92.

AREA COMUN (M2). 29.08.

AREA TOTAL (M2): 77,28.

PATIO H-3: -

POR ARRIBA: Lindera con €SpACio aereo y planta alta de la misma vivienda.

POR ABAJO: Lindet con terreno vivienda.

POR EL NORTE{Lindera con Vivienda G-7 en 7.60m.

POR EL SUR: Lixders con Calle H en 7.60mmn,.

POR EL ESTE: I indera con Viviends M1 nn 1A (M)



POR EL OESTE: Lindera con Vivienda H-

2. empezando desde ¢l Norte hacia el Sur con

+.32m.. desde esta punte dngulo 90° con ¢.Am.. degde kste punto anguio 270 con o,60Um..

desde este punto dngulo 270° con 3.10m.. desde este punto angulo 90° con 0,72m., desde este

punto angulo 27(° con 3.30m.. desde este punto dngulo 90° con

4.37m

AREA. 75.80M2.

ALICUOTA %: 0.0037.

AREA DE TERRENO (M2): 102,09.

AREA COMUN (M2). 45.74.

AREA TOTAL (M2): 121.54.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen. -
RESTLMEN B VNI S 08 QEGISTRAL FNe — > -

o ! ii’:—_ T T T iﬁ:?_m\ fuoha (_!Téi]:cx"’i_g)ii’(!j! __ Falio hiaciai B
Compra Veata Compraventa L7510 29111990 2337
Compra Venia Compraventa 213 24/01/1991 1.108
Compra Venta Compraventa y Unificacién 335 17022003 3.388
Compra Venta Compraventa 1.077 16:062003 4.736
Fidewcomiso Fuleicomiso Mercantl 15 19/09/2003 447
Planos Planos 26 30/07/2004 143
Planos Planos 27 11/10/2007 |
Planos Ptanos 3 HLO1,2008 13
Fidercomiso Restitucidn de Fideicomiso 4 03:03/2008 443
Propredades Honzontales Coustitucidn de Propiedad Horizont I3 21/07/2008 338

~ . Planos . Panes o 2O 21/07/2008 316
MERDMUMVONREC IR AL £
REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 4 Compran enta
lsarvte el Jueves, 29 de Noviembre de 199y
Toama: 1 Faolle fuewmats 2,337 Eorlo Fiaal: 2,339
Nameoa dv basg ineidn: 1751 Nemers e Reperario: 3.068
Oftciaa donde w guarda o origiaal:  Vetaria Cuarta
Nombre del Cuntin: Manta
Fecna de Otorgamicnto: Proviaencia Miércoles, 21 de Noviembre de 1990
Fuerirurasluicio Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
e Ohavt vaclones:
Un hien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sito Ef Cercado de ta Zoma Urbana del Cantén
Manta. Lo que totatiza una Superticic de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS

CUADRADOS.

Cohadans ol el s Boener e fe Py e,

Calrdad Céduta o R.U (., Nombre yio Razon Socual Estado Civil Domicthe
Comprador S0-0000000000946 € omuysz i osomanbi sociedad Anenima Manta
Yendedor 13-00397708 € neta frquierdn Moo Lus Casado Manta
Vendedor [3-01439336 Morers Vioacias Gruee Botanda Casado Manta

- Esta rsedpe on se sfiere o {s) aue o

Libro: Noduseripeion: ¥
Compra Venta 1377
Compra Venta 1378

a
-

* Compras enta
feagu el Jueves, 24 de Enero de 199]
{108

Nannera g0 Repertorie:

Fonue: i bl Insesa, Foatis T

Stiero a9 Inerioeen: 213
OMiciaa donde ~e guaraa of arigtual:  Notaria Cuarta
Vlanta

Namiore apl { anton:

ec. Imseriperdn: Folio Imcial:  Folio finai:
18-0Oct-1983 3690 3695
18-Oct-1983 3696 3701

b

LT3

.



.
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N 1
>
N Compr A o A 20N een 2aes
. v o. .
T Gmpras entd
"osmuerivo <br o Lunes. 16 de Junio de 2003
HBHITY t oiie luiviai: 4.736 Fodo Faadr 4,762
Naiperg ae Jusaipasa: 1077 Miners Jde Repevtorion 2.297

Oficina donde se guarda ¢l vriginal:  Notaria Primera

Nombre del Canvén: Manta

Ferna de Otorcanuento Providencia: Miéreoles, 11 de Junio de 2003
tseritn aZfurein: Resolucion:

FFecha de Resolucidn:

Ao IR Y aeioress

00074810

1)

L3
.
Nl

Tres lotes de tertenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos ¢ ¢l area de proteccion del Poliducto
en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil. Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan, Codigo

I33. Parroquia Manta v Cantén Manta.

EI PRIMER LOTE.- ticne una area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON

CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.

EL SEGUNDO LOTE.- Tiene una Superticie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN

METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.

EL TERCER LOTE.- tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

reoveefhides, Nombros s Donenae dooss Bare

Calidad Céduta o R.UC. Nombre y-o Razén Social
Comprador S0-0000000000266 Compainm ¥ ereado S A € ereadosa
A endedor 13-00397708 € oello Lrquierdo Maris §uis
\ endedor [3-01439336 Moreira Maeias Grace Holandu

REGISTRO DE FIDEICOMISO

Estado Civil

Casado
Casado

Domicitio
Manta
Manta
Manta

b7 2 Fideicomiso Merceantil

tnerfra ol o Viernes. 19 de Septiembre de 2003

LNV 1% i 1ol Indciads 447 ol Faal: 478

Miweto de tosaipeion: 13 Mihuere de Repertorio: 3.871
Oticu donde se guarda o} origingd: Notaria Tercera

Nombre del Canrdn: Manta

Fecha de Ororgamiento Providencia: Viernes, 08 de Agosto de 2003
EscrituralJuiciosResolucian:

Fecha de Resolucion:

a.- Ohsens acioneas,

Siete fotes de terrenos ubicados en el area de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la

Urbanizacion Manta Dos Mil. en la Ciudad de Manta. Provincia de Manabi.

3 apellidoss Sombres s Donnalio de bis Pasctes:

Calidad Cédufa n R.U.C. Nombre y 0 Razén Soctal Estado Civil
Fiduciario S0-0000000004431 € ompaiiia Administradors de Foadas Del Pi
Promotor{a) 80-0000000000389 Lompaim Consersigosa 8 3y
Promotor({a) S0-0000000000392 Compadia £ Lirr 8 A
Pramotor(a) 80-000000000096 1 € smnadiie Ustrareaas lontobilisrion S A Meg
Promotor{a) S0-0000000000962 Ferand Moran Raul Antesio
Propietario 80-0000000000266 Cemuariin i Coreado S A € ereadosa

¢ Eailrseripeinag se rotiene 2 1a0s) que corstaln en.
Libro: No.dnscripodn: - Fee. Inseripetén: Folio Inicial: ~ Folio finai:
Compra Venia 333 17-Feb-2003 3388 3615
Compia Ve, - 1077 16-Jun-2003 4736 4762

o 5 .
27 2 Restitgdién de l’*ii!&ii@e&ul‘h‘f}\,‘

Y >
Seerdg et Lunes, 03 R ‘\‘u 70 de 20608
T

. oK - < P
ot I Voo mboini: 4453 - Rty Renais 320
. .
Manctode aaripeln, (47 Napere e Repor nio: 110t

N . ‘ P .
Otions doade ve anarda JE pbineal. Notaria Tercera
&

Domicitio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Manta



A

Pecha de Resotucion:
- Ober acones:
Bren abicado e o S e {eteadn de o Coudad e Mant Lo o ass Giies Hobmdu Meremo Macas .
de Coello v ef senor Mario Coetlo lzquierdo venden a tavor de ta Compaiia CONMANABES A s
wotaliodad de los detchos v acciones que tienen sobie fos solates deseritos . 0s mismos que dejando tuera de
esta venta las demembraciones v reservas que se describen en fos numerales cuatro, cmco y seis de la
clausula posterior.

b.- Apelidos. Nonbres v Booucilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.L.C. Nombre vio Razén Socnl Estado (vl Domictiio
Comprador 20-0000000000983 Comnaia Conmanabi Casado Manta
Vendedor 13-00397708 € oelle Lrauierde Mario Tars Casado Manta
Vendedor 13-01459336 Moreres dacas Graes Holaads Casado Munta

.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que constain} anl

Libro: No.Inseripeion:  Fee. Inscripeion: Folio lnicial:  Folio finak
Compra Venta 1377 18-Qut-1985 3690 3695
Compra Venta 1378 13-Oct-1985 3696 3701

+ Comprayenta v Unificacion

tnsevito el 1 Lunes. 17 de Febrero de 2003

Tomo: 1 Folio Tnicial:  3.388 - Faobie Pinalr 3,018

Nimero de Inseripeidn: 338 Nime: e de Reperiormn 152

Oficina donde se zuarda el original:  Notaria Primera

“Nombee del Canton: Manta

Fecha de Otorgamento/Providencia: Miércoles, 12 de Febrero de 2003

EscrituraiJuicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéu:

4. Observaciones:
La Compafia CONMANABI S:A vende a tavor de la Compaitfa Cercado S.A. un lote gue tene por el notte
doscientos quince metros linderando con terrenos de fa compania Vipa. Por el sur doscrentos quince metros
terrenos de los vendedores. por el este (rescientos tremta y seis metros 3 lindera con tericnos del Abg. Jorge
Pico v por el oeste trescientos treinta ¥ seis metros lindetando con terrenos de los vendedores teneiendo una
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuatenta metros cuadrados leirena inscrito con fecha 29 de
Noviemebre de 1990, Asi mismo el lote mencionado en ¢f lieral B ¢l cual arroja una superficie de $1.033
metros cuadrados . Ademds la compaiifa Conmanabr Liene a bren dar en venta un lote de terreno
desmembradu del segundo lute detallado en el literal B de la clausula anterior cuya superficie cs de
17.197.81 metros cuadiados .circunscrito dentro de los siguientes medidas v linderos . Pot el trente ( norte )
144.77 metros cuadrados y compadia Vipa S.A. Pord costado derecho ( Este ) 18 metros mas dngulo de
270 grados con 299 metros compafia Conmanahi $ A, -Pot cl costado izqurerdo ( Oeste ) con 148 metros.
mas 212 metros, mas 16 metros. drea de reserva que constituye el paso del poliducto v via de proteccion .
rguatmente ta Compania Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo
fote delallado en el literal B de Ja clausuba segunda . terreno que fo separa por fa laja de terreno que le queda
o reserva el anterior vendedor. donde pasa el poliducto y la via de proteceion de Petroccuador . terreno
mencionado que tiene los siguientes medidas v linderos (Por ¢l liente { norie ) con 80 menos con la
compailia Vipa .Por atrds ( sur) 164 metios mas 39 metros y varios posesinarios :Por el costado derecho. (
Este ) 189 metros . mas 220 metros . mas 49 metros drea de terreno gue se reserva el anterior vendedot 3 lo
que constituye el paso del poliducto y la via de proteccidn © Por el costado zquierdo ( Oeste ) con 148,43
metros mas 188.83 metros mas 35.83 metros.linderando ademds con propiedades particulares con un drea
total de 61.970 metros cuadiados. la compaiiia esto es el cercado manificsta quw segun aprobacton de
uniicacion otorgada por la Dircecion de Plamficacion de 1a Hustie Municipabidad de Manta . unitica los tres
primeros lotes de terrensos detattados en la tercera clausula. el mismo que se establece con los siguientes
medidas v linderos.Por ¢l frente ( norte ) con 166.85 metras. mas 336,41 metros v compaiita vipa S.A. Por
atras { sur) con 43 metios . mas angulo de 270 grados con 10 metios. mas angalo de 108 grados con 30
metros mas angulo de 232 grados con 30 metios ¥ con terrenos de Mario Coello lzquierdo. mas angulo de
108 grados con 287 metros ¥ varios posesionartos. Por cl costado derecho (ESte) con 336 metros v leirenos
del Abyg. Jorge Pico. Por el costado izquierdo ( este) con [48 metros mas 212 metros . mas 16 metros, area
de resreva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccron.

Unitica los tres primeros lotes de terrenos.

- Apeitidos, Sembres s Dopucifio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v.o Razon Sovial Fstado Civil Dumicitio
Compradaor SO-0000000000266 & emtnaii FH wreade by Lo aies Manta
Vendedor QO-D0000D000NYLS Ling vvn 3 osnemain % ° Manta

a nscripeion ac ratiers alals) gug constaiig o
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' 00074811
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2 = Plasioy
foserito ot o Jueves. 11 de Octubre de 2007
T o i Fohie Inicmat: 1 - Folio Fmal: |
“mero de lascripeidn: 27 Ndmero de Repertorio: 5.023
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 06 de Agosto de 2007

EscriturasJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucian:

£ OQbseryaciones:

Redisefio de Manzanas Areas Comerciales, Recreacionales, Verdes, y Vias de la Urbanizacion Ciudad del
Sol. Manzana L. M, A, Lote No. A 16 y Via, Manzana B. Lote No. B 12y Via, Manzana J{, Via Interna,
Manzana U. Via Interna, Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1. X2, y Via X-VI. Areas
Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC), Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-
1) Area Recreativa Tercera Etapa (AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales, Via Eje | (Z-VE3) Sector
Manzanas J1. J2, L. Via Eje 2 (Z-VES), sector Manzanas A, B, U. de la Urbanizacion Ciudad del Sol

b.- apellidos. Nombires y Donnedio de {as Partes:

Calidad Cédula o R.L.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil
Banco 80-0000000000136 Banco Internacional S A
Fideicomiso 80-0000000000590 Fideivomiso Mereantil F1 Cercado
Promotor(a) 80-0000000000592 Compaiia Elart S A
Propictario 80-0000000000266 Compainia kI Cercado S .\ Cercadosa
¢ - Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.lnseripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inictal:  Folio final:
Compra Venta 355 17-Feb-2003 3588 3615
Compra Venta 1077 16-Jun-2003 4736 4762

371 4 Plangs

inserite ¢l @ Viernes, 11 de Enero de 2008

Tomao: i fFolio Inicial: 13 - folio Funal: 34

Samern de laseripeién: 3 Nimero de Repertorio: 172
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnta/Providencia: Vlartes, 31 de Julio de 2007

Escritura/JuiciorResolucién:

Fechna de Resolucién:

a.- Observaciones:

Ty

Acta Entrega Recepeidn de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC): 11.3 15,93m2:
Manzana A: 330.94m2. Manzana B: 294,42m2 Manzana C: 325,33m2. Manzana D: 1284,04m2, Manzana E;
775.52m2. manzana F:323.90m2. Manzana G: 20540m2,Manzana H 252,50m2, Manzana [; 0,00m2,
Manzana J1. 280.73m2. Manzana J2; 99.20m2, Manzana K: 220.69m2, Manzana L:35.93m2,
Manzana M: 0.00m2, Manzana N: 2328,60m2, Manzana O: 410.70m2, Manzana P; 658.70m2, Manzana
Q: 278.60m2. Manzana R 313,20m2, Manzana S: 1394, 20m2, Manzana T: 320, 58m2, Manzana U:
336.58m2, Manzana Y1: 163,79m2. Manzana Y2: 280,38m2. AREAS VERDES GENERAL (AVG):
13.845.46m2. Z-AVG3: 347.30m2. Z-AVG4: 910.95m2. Z-AVGS: 65,00m2, Z-AVG6: 266,58m2, Z-
AVGT 207,50m2, Z-AVGS8: 714.95m2, Z-AVG9. 1102.02m2, Z-AVG10. 90.79m2. Z-AVG10-1:
135.57m2. Z-AVG11- 74.60m2. Z-AVG12: 630.89m2, Z-AVG13: 441. 87m2, Z-AVGi4: 399, 13m2, Z-
AVGI3.2818,82m2, Z-AVG16: 37, 85m2, Z-AVG17: 1113, 16m2. Lotes destinados para Garantia de las
Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas [T (Manzanas A, B. C, U) Y Etapa 1V (manzanazas
M v L). El Predio signado como AR-1. Con un drea de 16.867, 82m2.

- Anedbdos Noathees s Dogacilio de s Partes

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civil
Ap()def:ldn .“W" - S0-0000000000266 Compaiza Fi Cercado 8 A Cereadosa
apoderado 7L SU-0000000000975 V clasques Morillo Frank
Viandante i \ 80-0000000000390 Fideicomiso Viercantil E1 { ercado

- Estaorscnc.dn se ,‘s.’rehf} a 1018} que consta{n; en.
H

Domictlio
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta



L/

Fecha de Resolucion:

a. Ohservaciones:
Resutucion Fiduciaria y Acta,de Termmacion v Liquidacion de Contrato - Fidercomiso El Cercado S.A.
representado por la Admunistradora de Fondos del Pichincha. FONDOSPICHINCHA v ademds intervienen
la Compania Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.. Compafifa Elart S.A. Estrategas
Inmohibarios © A MEGAPNMOBILIARTY v2l Qe Rod Anpopes Toragd Mosie | wmnmipacae 0= coins T
Promoteres del Fidercomiso Mercantit Bt Cercado.

b.- Apellidos. Zombres 3 Bonuetlio de lay Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.

Beneficiario-Propietarie  80-0000000000266 Compadia EI Cercado S A Cercadosa
Fideicomiso 80-0000000000265 Fideicomiso El Cercado S A

¢.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nombre v/v Razén Social

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Insceripeion: Folio Imwial:  Folio final:
Compra Venta 355 17-Feb-2003 3588 3613
Compra Venta 1077 16-jun-2003 4736 4762

REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES

Estado Civi

Domicilio
Manta

Manta

t Constitucion de Propiedad Horizontal

Lunes, 21 de Julio de 2008
Folio {nicini: 558 - Folio Final: 713
Namero de Repertorio:

Inserito el :

Tomeo: i
Namero de Inscripcién: IS
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 11 de Julio de 2008

3.831

Escritura/Juicio/Resetucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacitico S.A.. representudo a través de su Apoderado Especial sefior
Javier Arturo Larrea Barzola. manifiesta su aceptacién en la Constitucidn de la Propiedad Horizoutal del
Condominio denominado "Villaventura” ubicado en la Urbamizacion Ciudad del Sol de la Manzana X | del
Canton Manta, ef mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A., mediante escritura Publica
celebrada en la Notarfa Tercera del Abg. Radl Eduardo Gonzdlez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢
nscrita en el Registro de la Propiedad de este Canton, el 25 de marzo del 2008. HIPOTECA que se mantiene

e¢n plena Vigencia .

b.- \pellidos. dombres ¥ Domicilie de las Partes:

Estado Civil

Domicilio

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre vio Razon Social
Propietario 80-0000000000266 Compadia ¥l Cereado S A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.luscripaion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Faolio final:
Planos 26 30-Jul-2004 143 225
Planos 27 1 1-Oct-2007 | 1
REGISTRO DE PLANOS __
I/ 4 Planes
Inserito el © Viernes. 30 de Julio de 2004
Tome: 1 Folio Inicial: 143 - Folio Final: 225
Nimero de Inseripeion: 26 Namero de Repertorio: 3192
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 07 de Julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol.
bo- Apedlidos. Nombres y Domeilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000000266 Compaiin £l Cereado S A Cervadosa Manta

¢ - Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libra: No.Inseripeién:

Compra Venta 33

i

Fec. Inseripeion:

17-Feb-2003

Folio Inicial:

3388

Folio final:

3613



b ]

3

» L0 el ! Lunes, 21 de Julio de 2008

: i Toli jal: _ tplio Final: 328
a0 Folio tmicial: 316 olio tina \ 0 0 07 4 8 1 2

<amern de [aseripeion: 20 Namero de Repertorio: 3.832
2 .

{31 dondd ve guarfia el arigtatl

\om.bre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgnmiento/?rovidenciﬂ: Viernes, 11 de Julio de 2008

~otaria Tercera

Escritum/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A.. representado a iravés de su Apoderado Especial sefor
Javier Arturo Larrea Barzola. manifiesta su aceptacion en la Constitucién de la Propiedad Hornizontal del
Condomtmo denominado “Villaventura" ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la Manzana X1 del
Cantén Manta, el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.. mediante escritura Publica
celebrada en la Notarfa Tercera del Abg. Raal Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 ¢
inscrita en el Registro de fa Propiedad de este Cantén. el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene

en plena Vigencia

b.- Apelhdos. Nombres y Domcilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razén Social Estado Civi Domicilio

Propietario 80-0000000000266 Compaiiia El Cereado § A Cercadosa Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en.
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 21-Jul-2008 558 713
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
e
Numero de Inscripciones Libro Nimero de Inscripciones |
R

| Compra Venta 4

| Fideicomiso

\ Propiedades Horizontales
| Planos

e

| Los movimientos Registrales que constan en esta Fich

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:28:49 2 del Lunes, 10 de Enero de 2011 H“m i [l I il i M

VALORTOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7+ VA

L
/

- N

S

a son los unicos que se refieren al predio que se certificu. I

que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier falla
_ . s . o error en este Documento al Registrador
< Patricio F. Garcia Villavicencio .
de 1a Propiedad o a sus Asesores.

< Firma del Registrador .

o Certificaciou nupresa pot VARC Ficha Registrad: (2053 Pagia. de ~ vy
. ~—
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| & ALCABALASYADICIONALES

una escritura publica de: st

Comunico a usted la celebracion de

; TIANTE
ubicado en

de la parroquia

COSIIDTEA4

del canton " que otorga
COMPBANTIATL TAA CADC

S afavor
de BIMO IDFISCER e oarL o8
~ . 543514 , ,
por el precio de » ¥ cuyo pago se efectiia con el siguiente detalle:
Impuesto Total o 0493
121 48
Benef. Guayaqunl _\—3 E\\Y— A R
ﬁ,
2y 3213 CCCTAL, CrndEse 1592
TITAL CEMERAL: 230

Y $.:

\__TESORERO MUNIC

f

)

Gréficas "Color Print” Telefax: 2628096 - Manta

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Manta - Manabi

Emergencias Teléfono: Dire.ccignl:l Av?'ni da1 11 COMPROBANTE_ I_)E_‘PAGO
t 1y12
102 Telsfono: 2621777 - 3011747 NO 153549

. ; CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO: .

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

VALIDO HASTA: Miércoles, 13 de Abril de 2011

1391719302001
CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CIA. EL CERCADO S.A. CERCADOS DIRECCION PREDIO:
LDIRECCI()N : COND. VILLAVENTURA VIV.H-3 (PH.
D ' R
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
N° PAGO: 153068 VALOR 3.00
CAJA; MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 13/01/2011 12:11:11
. TOTAL A PAGAR 3.0
\

JRIGINAL CLIENTE
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\f{,\JClP—XLID AD DE MIANTA

‘ﬁ"““_"“""/‘\‘\" N "'\“""’/\\ ,’“‘_\‘* :—,—T’\]Y'jy—/‘v"'*—r‘g/-\\

TCHA: 1L Enerey2011 No. Electrénico: 7951

A Ubicado en: COND. VILLAVENTURA VIV .H-3(PB.P
Area Total del Predio Segiin Escritura: —— —

Especie Valekits Total del Predio M2
$1.00 Perteneciente a: CIAEL CERCADOG S A.CERCADOSA

Cuyo Avalito Vigente en Dolares es de: o

0086106 4o T

TERRENO: 11,435.00 ’ ai,< 5

CONSTRUCCION; 29,050.14 157,97
T

40,485.14 L&

SON: cuarenta mil cuatrocientos ochenta y cinco Délares con catorce Centavos

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 676.43
CONSTRUCCION; 1,718.87

SON: dos mil trescientos noventa y cinco Dolares con treinta Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
timlaridad del predio; solo expresa e valor del Suelo acrual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por & Concejo Cantoral de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011.

N i =
Arq. Daniel Ferrin Sornoza
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

LUIS LOPEZ

\ %
NS .}f
T Copia # Impresa. 11Ene201!
;



Valor $ 1.00 Délar

0065836

9
10
11

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

CERCADOSA Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 10-019961

Hors PO TR
. \\Y‘LJ N
Ing. Pablo Hlacias Garcic Reria S
TESORERD MUNICIPAL

/

Graficas “Color Pnint” Teléfono: 2628086 - Manta
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Manta, 26 de Septiembre del 2006 /

v ~

Seitor. Ingeniero

EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS
Ecuatoriang.- CC: 170383578-3 /
Telf. 2629578 - calle 23 y 24 y Av. |

Manta.

Ciudad -

De Mi Cansideracion

Por la presentz cumplo ¢n comunicarle que la Sociedad denommada VILLAVENTURA SA. En JUNTA
GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, celebrada el dia 25 de Septiembre del 2006, tvo e acierto de
designarfo GERENTE GENERAL de la misma, por el lapso de CINCO afios., teniendo la representacién legal
judicial o exwajudicial de la Compaiiia ‘

Sus atribuciones constan en la escritura Phblica autorizada por el notafio piblico TERCERO del cantén
Manta ABOGADO RAUL CONZALEZ MELGAR el 23 de Agosto del 2006 e Tascrita en e Registro
Mercanul del cantén Manta con fecha 22 de Septiembre del 2006, bajo el # 398 ( Quinientos noventa y ocho
y anotadas en ¢l repertorio general N 2273 (dos mil docientos setenta y tres) inscripcidn practicada de
acuerdo a la resolucion N° 06.P.DIC 0000381 del 15 de Sepiiembre del 2006.

No dud,an’dé de su goeplacion al cargo designado, me suscribo de Ud. y le presento mis felicitaciones
ATENTAME

s -
/ -
o
/
~
/
4f’/—’—‘_—\‘ ’/
— L/

GIAN SANDRO PERY/TTI COELLO
PRESIDENTE VILLAVENTURA $.A.
ECUATORIANO.-CZ: 1704123973
Urb Portal d;}fS casa No: 13 talef 2922805 Manta
L.

NN 2

RAZON ACEPTO EL CARGO PRECEDENTE, e G
Manta-26 de Septiembee del 2006. S C/f_«'_fgg };_cfé{gg’_.l_.__/_j,/. d/& ),7':&"( .
e
z/’—, o L ‘ ¥
R U R

VA L i
ING. ED(E/.&R ALBERT@ SAN:TQE CEVALLOS
GERENTEVILLAVENTURA S,&.

Ecuatoriano.- CC, 1 70383378-3/

Telf- 2629578 - calle 23 v 2-{;5? Av. | Manu
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-7 CIUDADANIA
JANTOZ CEVELLCS EDGAR ALBE
¥ANABI /SUCRE/BAHIA DE 9?&\
17 MAYO 1952
G61-1 9187 Q0312 M

ﬁxu.

HANABI/ SUCRE

o ECUATORIAKA*+£+x%
Tal CASADD ANCY
SECONDARIA
ASWALDS 3ANTOS

I Tars

Nel U

GLADYS CEV
HANTA
13/1172019

uA

FATRICIA

'43333v3ezE2

CIANTE

GERMAN GYLLING

REPUBLIUADEL cumo& :
CONSEJO NACIONAL ELEGTORA
etk cammc;mora&vamcxéu '
£ ZCCIONES GENERALE

et

123-0015
NOMERO cmuu.

SANTOS CEVALLOS ED ' :AR ALBERTO

GUAYAS amwnounou
PROVINGIA CANTON
SAMBORONDON LAPUNTILLA

PARROQUIA | «
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Manta, 26 de Septiembre del 2006

Sefior. Ingeniero

EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS N
Ecuatoriano.- CC. 170383578-3

Telf. 2629578.-calle 23y 24 y Av. |

Manta.

Ciudad -

De Mi Consideracidn

Por la presente cumplo en comunicarle que la Sociedad denominada VILLAVENTURA SA. En JUNTA
GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, celebrada el dia 25 de Septiembre del 2006, nivo el acierto de
designarlo GERENTE GENERAL de la misma, por el lapso de CINCQ afios., temendo la representacién legal
judicial o exmajudiciat da la Compaiiia -

Sus atribuciones constan c¢n la escritura Publica autorizada por el notaflo piblico TERCERO del cantén
Manm ABOGADO RAUL CONZALEZ MELGAR el 23 de Agosto del 2006 e [uscrita en el Registro
Mlercanul del canton Manta con Fechy 22 de Septiembre def 2006, bajo el # 398 ( Guinientos noven(a y ocho
y anotadas en ¢l repertorio general N 2273 (dos mil docientos setenta y tres) inscripcidn practicada de
acuerdo a la resolucion N 06.P.DIC 0000381 del 15 de Sepiiembre del 2006.

No duciad&é de su dcepiacion al carga designado, me suscribe de Ud. v le presento mis felicitaciones
ATENTAMEN

. V'/‘/
/s -
-
- / v/’
— \ e

GIAN SANDRO PERVTTI COELLO : S e '

PRESIDENTE VILTAVENTURA S.A.

ECUATORIANG -€Z: 170412397-3

Urb Portal dod So¥ casa No: 13 telef 2922805 Manta
il

SR S N N S BT A T

Thidaie . S ad Stabe g
T e
o 2w/

RAZON ACEPTO EL CARGO PRECEDENTE, e P o A
Manta 26 de Septiembrz del 2006, s e féf_c_-f_-}g{-l__.{.’/ a/éf”*{‘-”f -
N~
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N . - e b
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Telf- 2629578~ calle 23 v :4:57 Av. L Mannu
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.~ *  CIUDADANIA
3ANTOS JEVALLOS EDGAR ALBERTC
MANABI/SUCRE/BRHIA DE CARBGUEZ

17 MAYO ' 1962
‘901-1 9157 00312 M
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ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “EL
CERCADO S.A.” CORRESPONDIENTE AL 22 DE AGOSTO DEL /
2008

Ih

En la ciudad de Manta a los veinte y dos dias del mes de agosto del dos
mil ocho, a las diez de la mafiana en el local social de la compafiia,
situado en la Av. 1 No. entre calles 23 y 24, se retine el sefior accionista:
Gian Sandro Perotti Coello propietario de setecientas noventa Y nueve
acciones ordinarias y nominativas y el sefior ‘Edgar Santos Cevallos
propietario de una accién ordinaria y nominativa. Se deja expresa
constancia de que encontrandose en el local la totalidad de accionistas
que representan todo el capital pagado de la compaiiia, conforme lo
permite la Ley de Compafilas resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el
Presidente de la Compafiia Sr. Gian Sandro Perotti, declara instalada la
sesion y se nombra al Sr. Ing. Frank Veldsquez, Gerente General de la
Compaiiia, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario
elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al
tnico punto en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que
se trate en esta sesién el mismo que queda de la siguiente manera:

Autorizacién para que el sefior Frank Velasquez, Gerente General /
de El Cercado S.A., CERCADOSA, firme las escrituras de compra
venta e hipoteca de las viviendas que se en/oﬂentran implantadas

en las manzanas A, B, C, D, E, F, G, H/I: en el lote X1 del
Condominio denominado Villaventura de propiedad de El Cercado
S.A., CERCADOSA. /

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado por €l.Sr. Perotti,
autorizando al Gerente para que proceda al trémite legal cdf‘r‘e“sgﬁgdignte
para dicho fin. El sefior Perotti anuncia que como este es el nico purito a .
conocerse en [a Junta, se procede a dar un receso para que se elabore el
Acta de Sesi6n y sea aceptada en esta misma reunidn. Asi se aprueba.-
Reinstalada la sesién el presidente dispone que se de lectura al Acta,
hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por
unanimidad y sin observacién alguna que hacer en ella, con lo cual

- termina la sesién a las doce del medio dia, para constancia firman los

accionistas asistentes.- f) Gian Sandro Perotti C.- Accionista — Presidente.-
f) Edgar Santos Cevallos.- Accionista.

Certificacién.- certifico que la copia que antecede es igual a su original,
que reposa en el Libro de Actas de la Compafila El Cercado S. A.,
CERCAROSA, al que me remito en caso necesario.

¢

g/ Frank Veldsquez M.
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA,., |
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PROBHED kb HORIZONTAL /

En base al informe Ne. 056-DPUM-MCS P.H.# 03, de Eraro 17 ds 2008, emitldo por
el Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Diréctor de Plangamisnto Urbano, aterito a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizomial, gl sussrits Alsslde de
Manta v, de acusrdo a lo solicitade por 12 Cla. El Cercado 3.4, ha implantads en 1a
Manzana X-1 de la Urbanizasidn Ciudad del Sol, d& g pacroquia Manta dei cantén
Manta, cuya clave catastval es 1292701000; hdce esta declaratoria autorizandd la
incorporaci6n al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominic Villaventura.

Hdgase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros v Registros
de. esta Municipalidad .para que proceda--<omg lo - détermiina el intiso 2° déi

mencionado Art. 7 de la Ordenahzi de Propiedad Hotizontal
. . J'-,g;‘::-' LR W) ;,v'; v,

W 3
] V!

. T

viand, Enérs 23 da 2008

o
=

- Yamprano Cedefio”
"ALDE DRSEsNT v

Con fecha de Enero 25 de 2008, &1 sefior Alcalde de Mants; Ing. Jorge O. Zambrane
Cedefio, en uso de la facultad que le oforgn sl Art. 7 de la Ordenanza de Propisdad
Horizental, ¥ en base al Informz No. 058-DPUM-MICS P.H. # 03, de Bnsts 17 de
2008, smitido nar ol Dr. Arg. Migusl Camino Selérzano, Dirsctor de Plansamlents
Urbena, proesdic a sfectiar fa dbclaratoria, autorizande la ‘aearpatueion al Rigimen
de Propisdad Horizontal del Cendominin Villavestura, implastsde en la Madzinn
X-1 de la Urbanizacion Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del Cantdn Manta,
cuya clave eatastral es-1292701000 de propiedad de |2 Compania El C&réadsd 8.
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.CONDOMINIO VILLAVENTURA 00074819

MEMORIA URBANISTICA

El presente documento constituye la descripcion del proyecto del Condominio denominado

Villaventura.
1.- Generalidades y Concepto

La Compaiia El cercado S.A. promotora de la Urbanizacién Ciudad del Sol ha planificado dentro del
lote X — 1 el “CONDOMINIO VILLAVENTURA”, el mismo que se desea incorporar el Régimen de
Propiedad Horizontal,

Los parametros de disefio cumplen con holgura las exigencias de las normas municipales y de las
capacidades de las empresas de servicios publicos de la ciudad. El proyecto cuenta con todos los
servicios publicos de vias, aceras y bordillos pavimentados, dreas verdes, solares rellenados y
cercados, sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, redes de servicios eléctrico y telefdnico,
sistema de iluminacion publica de viasy dreas verdes.

El proyecto se compone de 9 conjuntos independientes con un total de 119 viviendas. Cada
conjunto tiene una zona verde para uso exclusivo, un control de ingreso, una caile de penetracién
y su respectivo cerramiento. Cada conjunto representa una Etapa de desarrollo.

El concepto vial toma por premisa la proteccién de los escurrimientos de las aguas Hluvias, apara lo
cual se desarrollé una via principal o colectora en la parte mas baja del Condominio, en la cual
desembocan todas las vias de penetracién.

2.- Ubicacidn, superficies y topografia

El proyecto del Condominio denominado Villaventura, se desarrolla en un lote de terreno ubicado
en la Via del Sol del barrio Ciudad del Sol de la Parroquia Manta, canton Manta y presenta las
siguientes medidas.

Limita hacia el norte con la via del Sol con 98.99 metros cuadrados

Hacia el Sur, con 53.95m; desde este punto hacia atrds con 22.75m, ; desde este punto hacia
derecha con 21.52m y luego en linea curva hacia el frente con 32.12m, desde este punto hacia la
derecha con 36.82m, desde este punto hacia el frente con 41.60m, desde este punto hacia
derecha con 24.34m manzana Ly drea Verde

Hacia el Costado Derecho (Este), con 177.70m Poliducto Petroecuador.
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Hacia el Costado lzquidrée {Oeste) 250 30 Propiedad Particular.
Segun el plano topografico el lote tiene una extensién de 27836.37 M2

3.- Estructura Vial

* Vias de penetracién o secundarias de 7.00 m de ancho (V2) con dos carriles, uno en cada
sentido de circulacién que forma una herradura en cada una de las manzanas y
desembocan hacia la via principal, y aceras de 1.50 m de ancho.

* Estas vias v2 secundarias de las manzanas G, H, |y M remataran en un cul de sac con una
rotonda de 10.40 m de didmetro.

0.60 m de 4reas verdes

* 4.- Zonificacién y Usos del Suelo

del Condominio Son:

Area Total del Terreno 27836.37m2.
Area de Construccion 33138.37m2
Area total Comun 12470.75m?

Area neta Vendible- Construida 10934.00m?



No Construida 9733672 00074820

4:1 Yso resldencia)
= Ys0resicenciai

En el proyecto de) Condominio se han considerado 119 lotes residenciales unifamiliares .

4.2 Equipamiento Recreacional.

Se ha considerado un area de 2053.77 m2 que corresponde al 4rea recrecional vendible en I3 cual
se desarrollara una piscina y dreas de servicios.

4.3 Areas verdes
2. Areas verdes

Se han considerado dreas verdes indicadas en Planos como AVG (Area Verde GENERAL), AVR
(AREA Verde Recreacional) Y AVC (Area Verde Conjunto) estratégicamente ubicadas en diferentes
sectores de| Condominio. -

5. Tipologia de lotes y habilidad

Los tipos de lotes constituidos para ef presente proyecto son los siguientes:

AR! / Residencial individual... Una familia 5,5 habitantes por solar

6.- Porcentaje de Construccién e Implantacién

Para efectos de Ctomposicidon de |3 volumetria de] proyecto se establecen Jos siguientes
pardmetros minimos de disefig,

% Construccién CUS  Méxima de Plantas % Implantacién Cos
ARI 100% 2 70%
7.- Retiros y Altura de Construccién

Los retiros y alturas de construccidn de cada etapa o conjunto, estaran determinados en el
respectivo Reglamento Interno de| Condominjo.

9.- Equipamiento
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'‘REGLAMENTO INTERNO DE CGPRGP!ETARIOS DEL CONEOMINIO ViLLAVENTURA

IMAARAAR AMA AL PEARICLERNT ROACET A P LTSI AT AT -
INUURE UMY Al I\E\Jll":l" we. I’I'\UI'IEUHU AVRIG\/ IS Al

C'onsi‘de::ando:

Que &l Condominio denominado "Villaventura’, asta eompuesto- de um: mlar v dn 11@._

CUHILGUUI icS: upu vmaa Ullildlhllldaﬂb, qu:: SS .cvaman \‘.nJ-Jit; Cl bUidl GCHUHHHG&ZU /\I UCI \JGM.U& .
Ciudad: del Sol, Cantdn. Manta, Provincia de-Manabf . Sobre ek solar antes- descrito, se levantan °
119:construcciones unifamillares:tipe villas, entre.las: que. se destacan 140 umdades de:dos: plantas

6'\0"

-y 9 unidades de. una planta, cuyo:fin-es ef deCu..jungc f \es:d\,. cia

Que es necesaric expedir el Reglamento Interno de Coprometanos def "Condomlmc_
. Villaventura”, con.elfin de. que. contenga. fas.normas. sobre administracion y conservacxon de los -

bienes comunes.y.al mantenimiento. y conservacion:de: la ciudadela.

Que: la Asamblea de Copropietarios del:“Condominio- Villaventura”, celebrada. eF d‘ ia: ’f2 de s
-Junio- del 2,008 y de conformidad: con: fo. esfablecide: en: el articulo-once de [a. Ley: de. Propledad: -
Horizontal, en concordancia con el. articulo tremta» ¥ dos del Reglamento. de & antedlcha- Ley,,

mru nﬁh-lr\r

Expedir el:siguiente:

REGLAMENTO INTERNO:DE COPRQPIETARIOS DE LA “CONDOMINIO V|LLAVENTURA”

. CAPIRULO |
DISPOSICIONESY. PRINCIPIOS GENERALES -,

Att. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento [ntermno. de-Copropletarios del "Condominio:
Viigvenlura', s fige por 10 determinadd & la Ley- 0e Régimen de Propledad. Honzontal, su
respectivo Reglamento, y. la Ordenanza:Municipal del:cantén. Manta sobre-Propledad-Horizontaf, y: .
el Codigo.Civil, 'y todas las.demas disposiclones. legales que: regulan la Propiedad: Horizontal- enla

Republlca del Ecuador.

r\H... £ UQJCIU Cl pteaeuu—: r\ugldmeuw Hh.dtllU' ucnc pr UU]CLU UblaUlEb&l lUb pnnupiub Y'
ormas sobre- administracién,. conservacion, uso:-de los bienes comunes de la- urbanizacion; las.
rﬂnz. gbgones que corresponden: a fa-Asamblea de Copropletanos facultades y forma.de-eleccion del -
Admihjstrador, distribucion de las:cuotas de.administracidn entre los: :copropietarios. ¥ tedo Jo gue

- cnniar e 3 Ing Intaracae da Iné ﬁnnmnnnt:m\e v 2l mantenimianta W r‘nnenmaninn de I“:mmud:ri' [
7 RN

.“ j Art. ‘3} OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones:. del. presente Reglamento Interno rtfenen - e
Coqn cara ér de. obligatorias, y. deberan. ser acatadas: sin distincidn, por todes: los coprogletanns ‘
. J ladores, ocupantes, tenedores a.cuaiquier tituio, sean estos persanas.naturaies: ‘0-furidicas;
nc:luyendo los ocupantes ocasionales o tempaorales ~de las: unidades. de- vxwenda de. -
urbanizacion, a los trabajadores, déependientes, funmonanos o colaboradores, guardlanes

"3 PROPIEDAD: HOIHZONTAL CONDOMINIO VILIAVE\ITUM
a PAG.121 | —
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- visitantes; v vinculados de fas. personas naturaleso 1undlcas que-ecupen: par. arq\aier cauise: Iegal S e

" Art.4i- VIGENCIA.- EI. Reglamento lntema de: Copmpletanos de! “Condomlmcr V:Haventura”
. entrar& en vigencia desde- su inscripeién: en el Registro. de la. Propnedad del-cantdn:Manta;, y: se;,; -

. Art..6.- BIENES. EACLUSWOS -Son- bienes- de dominio: exclusivo Las villas;. patios. frén ales,: - -

" fracems v I:fnr:lnc v Ing n::rnnnnc pnﬁnncpinnfae n—

: "‘Arf 8.- DERECHOS Y FA(‘HLTADES SOBRE EOS. BIENE§ EXC‘LUSIVOG - F m tlmlamq dp‘- :
dominio-sobre.bienes: exclusivos.del: “Condominio: Villaventura”, pedran usarsy: umdad:de vnweﬂda- :

) ,Reglamento, ¥-de este reglamento Interno.: Cuaiquiera -que:sea el acto jurfdico que se reailceﬁen un. :

\
g:‘
.Q“
ny
N

- CONDOMINIOWILLAVENTURA '

\

ias.viviendas de [a: uroamzacxon ,_'K -. . ' . . . :

raniadad. Linrsantale dAl- S andnenimin

A
lllul’lt\ll ldl‘a "’:gcntc m:cntl'as sub:;lota d xtb’a}! Rvglmcn iAo PIVF'\I“NU LN |UI-M.\JIIlul Wi | QAW FITEIN
Viilaveniura®.

Att, 5. CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION VILLAVEN'FURA EF “Condominia P
Yiilaventura™ eaté compuesta:por. un.cuerpe prncipal de: nueve manzanas: o: bloauea de wvfendas,‘_ PR '

440 1amidana 4fn uunnnda A Almmban 1. Q ubtdandan. din 4" abanéa. L. L
Unsfam;}larc:;; qa’c Ccntgcnbn t i, u“'uuub-’, v ""l&l UD Wte o 'Ilutfwu J V'tut.nuua e P'ulllu'.» PRI .

tedas. ellas. con. .aparcamiente: de vehiculo; cistema v patios.. ka urbanizacion. fene: :fas
_caracteristicas. de una ciudadela cerrada;, tiene instalaciones.deportivas-con:una canchafmu'ltiple | AETIEP
- un grez: de club-piscing; 4reas verdes y' versdés.y calles de uso.comdin. La éstructura de fas Cw e
+ edificaciones de-vivienda son de homigén armado: sismo-resistente, cimentada: sobre:.plintos. Las -

‘paredes.son. de ladrillos.de- arcilla. enfucidos con. mortero de:cemento. L.a cubiertaes: de: etemlty e . SO

* tumbado: de yeso:tipe-losa. Los pisos: estan nivelados. y revestidos. de:cerdmica. Sus- Instalaeiones’ S

eléctricas bésicas cuentan. con circuitos Independienfes de. alumbrado y- toma:cowrlentes: de: ciento: .
UR':L VUIUUb, &.dmeduw pdtd lEIb‘lUllU ¥ lUllldb ue IV‘ Ld Ull.)dlllédbl()ll COIMmo- ldl ll!:l e urt blblb‘llld o
hidrosanitaric con tuberfas,. herra;e&y accesodos de procedenc!a nac!anal y-tuna: red: electrica de. .

- media.tensién.

.,rrAm'-"mr oI5

DEL@SBtENESEXCLUSIVOS ' CL R

lne. r\npmmofanne log migmns qnn ea -

Amis JerS

encuentran dehmltados er los planos que censﬂtuyen el Reglmen der Prapledad Honzantal de!

- "Condomim‘o Villaventara”.

Ar. 7.- DESTING DE LOS: BIENEb EXC'LUbIVUb l:f propietario-de. una. unidad de: VIVlenda«O Ia.‘

-persena a quien. el propietario lo cedlere a: titulo- de- -duefio;. .amendatario, - concesionane,,
. comodatario, usuario; efc. no: podré. destinario para" un:obleto-llicito;. 0. que. afecte: azlas. buenas L
, costumbres, cala tranqumdad csegundad de.sus. vecfnos, Qala sagundad y buena. conservacxon. T

Aalomr combam ol o dom b L. o~ Lo
aSa Giroani IILGDIU“ ] QUO PGJ lOOr ] O‘Ul-l UUJelU UIDUIILU Gl quc ac ] lu:hd’ﬁll calc lxcgpamct N.U

tas vnviendas no- podrén desﬂnarse para mscotecas venta-de dISCOS. umdades de- pmduccxon. e

. industrat; nt artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacenas licoreras, salas:de: | juego Ne efm uso o

ripetm:armn e nn.sAA lade ku:nda Saq ests. vararmnal 0 pemaneanta.

" En las viviendas no podran almacenarse combustibles; productos. combustxbles o mafehente&
: matenales eon- un- nesgo implicito-de: sintestrcz per fuegc 0 accnon‘qmmlca* T -

,.s.-.. -

0 parqueo de conformidad’ con o establecida. en- la-Ley  de: Propiedad: Henzonta!-»deﬁ»su{ '

men exciusivo, comprender:ios cerecnos\soure ios-bienes. de- -propied rresn'
2 ad: comuns e co ua -
I tlfular de la.vivienda. 4 _ cq\ & :

SV 'M&(:f‘f
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At %-FRIBUTOS SOBRE LOS BIENES. EXC‘LUSN@S Los:impuestos; tasasr nl%bucxenes‘y
demas. iributos: que afecten-a los. bienes. exc!us:vos seramde. cuentay cargo de cada tno: de: stis

propietarios.

* Art. 10.- MOBIFICACION: DE LOS BIENES EXCLUSJVOS Para- mtreducxr mmdrf‘ cacuones en Ios
bienes. exclUSlvos es deciren.las: vrvfendas,, -85 necesario:. . o ]

- a)

| b)

Art. t1.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: ¥ USUARIGS; &. CUALQUIER . - .
- TITULO, RESPECTO DE. LOS' BIENES: EXCLUSIVOS.: Son cbﬂgaciones devles’ prepletarfos o T

<Que la- obra: proyectada.no compmmeta, Iaestrucmra reslstente,, la seguridad ta selldez IS
o-salubridad: de-[a edificaciom. paruculary del “Candominio: Villaventura®, y que:dichas. - -
modificaciones. cuenten.con.la. atorizacion.de la: Asamblea de:Copropietarios; asi-como: - . :
©también: que se encuentre- en. ‘conformidad: con le previsto. entla Ley de-. Propledad CLoTLAT

Horizental, su reglamento,. ¥ ef presente reglamento-interna;.y,. -
Que- el. propietario obtenga. les. permises. respectives de construecibn: por parte de la.

Muy llustre- Municipalidad. de Manta st elio-fuere: necesario,

usuarios respecto de los b1enes exclusivos-las &gwenfes‘ N

a)

b).

dy)

- e)

Efectuar fas reparaciones necesarias: a la conservacién; mantenimiento: y: mejora de
cada uno-de los. departamentes, bodegas-o parquecs,. haciéndose- resporsables de 1bs
dafios que por su culpa. se hayan: causada 0-se:causen a los' bienes. comunes g &otro

bien-exclusivo;
Permitir el ingreso- a- su: bien. exclusivo: .a-las: persenas. encargadas de: preyectar

inspeccionar o realizar trabajos. de-Interés: coméin que. afecten-a les. blenes comunes o &

bienes exclusivos vecinos; - -
Mantener la unida de vivienda'de: su- pmpledad en [as. mejores.- condnc:ones de. higlene T

limpieza, conservacidn'y:sequridad;

Los propietarios pedran ngresar a la Urbanizacién: linicamente- con: la: tarjeta--de -

sequridad emitida: por. la_administracidn,. por lo. que-serd- de- responsabmdad de.cada - - .

" copropletario: salcitar. la: misma; la: cual-tendré un: coste: extraerdinario: a:la-alfeuota; que .~

deber4 ser sufragade. por el copropietario. En caso de-quesel copropietario-dé em.alquiler i o
su Inmueble; deberé entregar. las. tarjetas, las cuaies secén» anuladas y- postenormente Wl

se.emitiran unas nuevas.para-el- inquiline. -

Los copropietarios tienen: derecho al. exclusivo- y- hbre mgreso a las. Insta!acxcnes- L

sociales: y deportivas, siempre: y-cuande: se- encuentrén. al dfa en- las: obhgacxones de - U
pago de.expensas comunales.y;.a hacer uso-de las. mismas. de acuerdo con: el presente ERPRPR

_ reglamento, reglamentos. particulares: o-especiales.que se expidieram. -

z\\g

L 1
.”-3{ | /;reposmxones, ete. Ni tampoco podré renuncxar ala- copropnedad total oz parexaf dé,fbs

PRbPIEDAE HORLZONTAL C@NDO?MINIO VTLLAVE\ITURA

Los- coprapietarios tienen:. derecho-. & ‘participar en: los: eventos:- sociales:. que &
urbanizacion promueva; ¥ & presentar. sugerenc!as ala admmlstracron para ef mejor.'

desarrollo’ posible-de-sus funciones..

persona: 0-entidad. encargada: de la: Administracién de-la.urbanizacidn:

'Los copropietarios, ast mismo, deberan.cumplir con las disposicienes-emanadas. de Ia -

Los- copropletaries se:obligan: en: cumpliF con: las' demés- nermas. establecidas: en Ia ley'

,,—

de Reglamentos y.las Qrdenanzas:Municipales: e
Es. obligacion de los.copropietarios, el colaberar con sus. aportes mediante eF pagg de

s.‘

las alicuotas mensuales. necesarias. para- ef buen funcionamiento; mantemmieni'-f’- e

mejoramiento- de la Urbanizacion; fales -come: sistemas de. segundadz recoreccm de;-

basura, Jardineria; canchas.deportivas, dreas verdes, fumigaciones, admmlsttacz, ._e,tc;-
Ninglin propietardio podrd abstenerse. del* pago de las- alicuotas,.} mulfas,&d” os;

PAGRE .
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bienes: comunes;. aun a tltula ae no haber acupado el tnmueaie desu: pr@p‘ida%ylo los- -
. . -servicios comunes.
. 'k} . Los abonos.o pagos parcxales que,hlc:ere e propletana s&acredltaran' en: pnmer rugar g
"7 losintereses.y:cuofas, en-etorden:de mayor-antigliedad: - L
) En.ningdin:caso,.los propietarios de- viviendas: podran: come:medida correctiva para exngir
el cumplimiento de: cualquier- dlsposleién reglamentaria: ¢ la comeccion: de: CUBIQUIEFA:'.'-‘:»;‘.: T
defecto: 0: responsabilidad. que- pudiera. sobrevenir; lmputabie o no a la: Admlmstracxon .
retener lovaalores quer les,correspondafpagar L e - R

Art 12.- PRQHJBICIQNES A EOS PROPIETARIGS Y USUARIOS: A:- CUALQUIER IITULOL-' VU
RESPECTO: DE SUS: BIENES: EXCLUSIVQS Esta prohlbldo a3 los: propletanos yusuanos de; Lo -

bienes: exclusivos con relacxén a. e!los

a) Realizar ebras sobre sus bxenes exclUswos sin. cumphr con: fos- requisites: establecxdosena SN
la L-ey-de Propiedad: Horizontal; ' de-su:reglamento;.y. del presente: reglamentorintemo; v
bj Construlr nuevos: pisos, departamentos. o-locales comereiales; o hacer construcciones: de: -
~. g , cualquier indole, excavaciones o efecutar. obras. de: cualquier clase; cambiar fachadas. o - -
o ' calores. Inclusive; sf. fas. mismas: contravienen: lo- dispuestos en-la Ley de Propiedad; - “~
Horizontal, de su reglamento,. y- def presente reglamento. interno. Las obras. permitidas: ‘
requeriran de: la: autorizacion. de la: Asambiea de: Copropietarios, .de: conformxdad~con Io,_‘ L
* establecido  en- ek artfcula-eche dek presente: reglamento-interno; o
. Destinar et bien exclusivo. a ur objeto: distinta: para: el cual fue construido; es: dec:r fa -
vivienda; asi come:también:les.” esta: prohibido-usarles: con fines: ilicitos;. o destmanos g -
actividades-prohibidas. por la-Ley; contrarias: o-atentatorias:a las: buenas:cosfumbres: ya;Ja R -
. ~maral en-general.o cuando. afecten el asea-o lasalubridad: deFa Urbanizaelém, -~ " -0l Dl o
d). " Instalar maquinas. que causen; ruldos, produzcan-vibraciones, interfieran-a-distorsionenfas -~ .
ondas. radiales y. de:tefevision-o alteren-el flijjor de-la.corrente: eléctrica;, - ‘
e) .Almacenar sustancias. explosivas, texlcas msalubres mal’olientes ¢ de prohibda © . -

tenencia;
ff Realizar actos em: generaf que: sean: contranos a Ia Ley de Propledad Herlzontal a:8u:

reglamento. y akpresente reglamenio mtemo

CARITULO Ill -

DE LOS BIENE&CQMUNES

" Art. 13.~ BIENES- COMUNES.- Son blenes comunes Y de dumimo mahenable & mdmsible para
. -cada uno de- los copropietarios dek “Condeminia Villaventura® ‘las Zreas de circulacién- exterior,, -
. .calles:y-aceras, refiros-frontales: y- parques, oficina.del: administrador, dreas: de piscina.y:clubsoeial;
cuartos.de. equipos,- garitas de Ingreso'y portdn, cuartes:-de bombas,. - dreas. verdes:y. canclias;. los
mismoes: que se encuentran. dellmitados enlos planos que constituyen ek Regimen de: Propledad '

' Horizontal def: "Condemmle Vllfaventura

. Art..14.~DERECHOS: lNSEPARABLES.- La copropledad uso'y- goce»sobre los: blenes comunes S T
-son proporcxonales © inseparables: de. la' propiedad; uso y-goee-de. los bienes: exclusivos. En (- R S
enajenacion, gravamen. 0 limitacién de dominio: de éstos; estara: incluldala respectwacuota soﬁre L

~-aquélles. - . . L
q . - . . ‘ _{‘.-‘fv\_f.,$—\-

/f)‘ 4

ERECH@S: UEL USUARI@ El arrendatano comodatano usuano aczéedor antrc::eﬁcq'

’ﬂmﬁ:ﬁ :

D
‘lleufrucU}a b, sustituird af propietario: en. sus derechos de: uso: sobre: los: bleﬁes comun:
Candomm Vlhaventura" y en-las obligaciones lnherentes al-régimen: de‘prapledad honﬁent
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S e007a823  \y
) Daren venta o arriendd su blen exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgadapor . b -
- el Administrador del Edilcio, en Ia.que se certifique que esté -al dla en. &l pago deéué \}/ —— :

-obligaionés. para cor la urbanizacidn; : S
m) E) Administrador por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropiétaros, e g
comunicar los arriendos y ventas que se efisctien por los.copropletaries; y; L .
n) Utlizar los. bienes comunes de Ia urbanizaciér como sitios de alfnacenamlento de
reunion, de.trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizaclén éxpresa .yk@‘"

escrito. del Admlhistrador.

DEL.USO DE LAS CANCHAS SOGIALES -

a) La Urbanizacién cuenta con I sigulerites Instalaciones:
s Parques para su esparcimiento -
¢ Club Social y Piscina
e Dos canchas miiltiples
e Tres 4reas de.Juegos Infantiles

b) Esta especlaimente prohibido éi consumo. de cualduler tipo de bebldas alcohelleas én s *. "~ = - ;
areas publicas de la urbanizacion asf come tamblén, ingerif allmentos que no seai.: .0 ¢
consideratios “snack” y, pér lo tanto-esta, totalmente prohibido el realizar-picnie en las- ~ T
reas generalés de laurbanizacién. - . . . e L

c) No se perriltira, bajo ninguna cirounstancta, caminar por la urbanizacién sin 1a vegtimenita -
aproplada. - ' : : e T

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES -

a) Los Juegos infantiles podran §er utilizados pet 10s familiares, Amigds o Invitados .de los ‘
copropletarios, menores de edad, que $6 ericueritren al dia en.sus pagos y obligaciones . -
con 1a Administracion: o R {"_g" S

b) Eluso de dichos Juegos Infantiles por parte de I menorés de edad séra-bajo la tinicay - . N
exclusiva fesponsabilidad de:Ja persona éficargada delmenof. - - N

c) Los Juegos Infantiles podran ser utillzados 16s Sléte- dias de-[a seriana, excepto-10S-dias

" en que por trabajos de limpleza-y mantenimiefito, fumigacion-0 otros $é. requiéran no s Lhu i
darlés uso. En dichas ocaslones la Administracion avisara eon:24 hora$ de antigipacion. - -
esta novedad. R R AT

'DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES . © .

3) En caso de reuniones o cualquier tipo de flestas, cuyo nimero de-Invitados supére-fas20 - .
personas, se deberd enviar- a la Administracién con .no menos de 24 hords de
anticipacion; la lista de los Invitados, en orden alfabético. ' o ]

b) La flesta o reunion soclal debe teer lugar dentro de la propledad dél anfitdén, - - '
?rohibién'dose el uso de la via piblica, pafques, parterres, propledades véeiiag 0 .- Tt
L termenos. L Co T N
-z¢) Paralos lfivitados que acuden a las reuniones ¢on guardaespaldas que no se&R elprépia - '
chofer, les pedimos Informar a los Invitados que los mismos deberan permiagecer fugtade ..o, ¢
/4  la Urbanizacién durante el evento. Los Invitados que vengan con chofetpodran:ngrésar. TR

Fe.

—-\sgﬂ\@ctJmpaﬁados por éste tnicamente. ‘ L e L
f=>5n deberén cuidar el ruido.de la fiests, aspecificamente ¢l volumen. dezles eduibos:de .- Fil
_ soMldo no mdleste alos vecinos. . T NE. me
- i . ‘ S . Wy Lo A
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DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

a) El comportamiento dentro de las ¢anchas deportivas de la Urbanizaclén sera slempre
correcto, guardando los pardmetros de conducta respetables, y espifitu dépertivo. oﬁ o

b) El copropletario es el (nico responsable def compertamiento de sus Invitade los Y-
invitados no podran acceder a las diferéntes.canchas sl el propletarlo no-se enc giitra V-

presente y debe ser parti¢ipe del juego. - S
Estd terminanternente prohibido. el usd.de las canchas deportivas sm el Vestuarfo. s

apropladé, zapatos deportivos, shorts y camisetas.
d) Esta prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patlnes y otres slmilares” .
que puedan causar dafios a la superficie de 1as mismas,
e) Sise ocaslonare algin dafio a cualquier &rea deportiva, o pérdida de equipds, lmputabie
a un copropletario o a sus dependlentes o, Invitados, sera dichio €opropletario quien
responda por la reparacion o reposlcién. la cual deberd sér constatada y aprobada per la ‘
Administracion. -
f) Encaso de que la persona résponsable del dafio 0 pérdlda no.cumpla con la reparacion e -
reposicién, la Administracion procederd a reallzarlo, a costo del responsable mas uha
multa equivalerite &l.50% del valor de! dafio. .
"~ @) Queda terminantemente prohibido lngresar a las canchas con nlngun tlpo de bebldas S
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuclar el entortio de las fismas. L
h) No. se permite mgresar a las areas depomvas con animales doméstlcos de cualquier - -

especle. :
) Laadmini§tracién prohibira el derécho.de admisién de Invitades que hublesen incurrido en- .

faita al presente. reglamento. o
J) Noesti permltido que &l proplétario-dé clases o. realice entrenamle_ntos remunerados o‘ we

que cobre dinero a los Invitadgs.por su. partic!pacién en los juegos.
k) No esta permitido que el copropietario perturbe a los jugadores-aunque éstos fuesen.sus
compafieros de partida, con algarablas,. éscandalos, o cualquler acclén. que altere el
normal . desarrollo de los partidos y que llegare a afectar la tranquilldad de los demas .
propietarios que.residen en la urbanizaclon. - :
) .Enlas eanchas-deportivas, no se permlte la précﬂca de otros depertes qie fo sean Ios;
- respectivos de cada cancha. .
. m) No dejar abandénados desperdicios de nlnguna haturaleza. La Administraeion no se - - -
‘hace responsable - por la pérdlda de pertenencias y/o valores que fueren de]adas en - .
- dlchas &reas. IR
n) Todo. copropletario debe presentar su credenclal de Ia urbanlzac!én al fomeéfito deL ST T
Ingreso para el uso de cualuler drea deportiva 6 soclal: Cada copropietario debe sollcltar, S e T
- con 24 horas de anticipacion el uso dé las diférentes-4réas deportivas. ' L
0) Cada copropletario debera respetar las disposiciones emitidas por la Admlnistracién alos ..
Guardlas de Seguridad para €l control de ingreso y uso de la§ mismas. ' . )
p) -Los guardias tienen la responsabilidad de verfficar el listado de los Invitades & lmpedlr el Lo
Ingreso de los que.éxcedan o ho estuvieren registrados, a no ser queé exlsta una
disposicién verbal o escrita por parte de la Administracion. -
q) Los Guardias tienen la disposicién de prender o apagar las luces de las canchas
correspondlentes por-el tiempo que espécifique la solicitud, a no ser Gue el copropletano' :
se comprometa a cancelar en ése mismo Instante el valor por el tiempo que se; excéffﬁ B
slempre y cuando no exista otro copropletario & la espera de utilizar el -areg (feaomva ” e:.',*‘fx,\: SR
r) No se aceptan reservaclones por telefono sino solo y Unicamente pg *gscrit uy'éh‘ T
Gan, ' plazo especificado de 24 horas, - s{ ? wd
o “l\)“xEl valor por hora de consumo de Iuz -en cualquuera de las cancha ﬂes ﬂadlt# S
7 )S‘.dminlstrador Y, seré pagado arites de su utmzactén o h.
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t) Podrén utilizar las 4reas deportivas y sociales Unicamente los copropietarios que se ‘?,/’
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas de mantenimiento. ~
u) Los copropietarios que incumpliéren. con estas disposiciones.se les' podra impedir el uso
de las areas antes mencionadas por. un periodo determinado, €n caso de reincidir o que
la falta sea grave, podran ger ‘sandionadés con multa econdmica cuyo montd fir l.1a
decldifa el Directorio, de acuerdo 4 la faitd cometida.” ' : '
v) Elderecho de uso de la cancha no se puede ceder a terceros .
w) Los Jugadores en arden de -legada. serén anotados en Admiristracion,. con Sus
respectivas reservas, efectuada én la misma entidad, el cuadro de reservas perm?ngceré :
en Garita, ‘ ‘ T
x) El registro sera por familia, caila turno tendr una duracion de una hora: L
y) Slmas de dos proplétarios desean Jugar en la misma cancha, solo permitira surar DOS. ...
turnos de juego. | ' S R o
z) Si el usuario no utiliza la eancha en sy furno reservado, transcurridos diéz minutes de
gspera, perdera su reservacion y téndra que volver a. solicitar, slempré y cuande-los -
turnos registrados lo permitan. . : ‘
aa) Si las canchas estan desocupadas pueden.ser utilizadas por una familla,-pero si llegdétro = - .-
propletario a jugar con reserva arfticipadd, se debera ceder la cancha respetando os =~ .- ’
turnos registrados. SO S
bb) Elhonorario de uso de las canchas sera el siguiente:
De 6h00 a 22h30. ‘ :

]

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad dél Condominid Villavénturaestar bajo. la responsabilidad y supervision de " ..
‘ la Admifistracion. Se contrataran los serviclos. de una compaifa de seguridad 1as 24 -
. ‘hotas del did ylos 365 dias delafio. . . - T T :
b) Todo copropietaiio deberd preseritar su identificaclon al ingresar & la Urbanizaciéon. EI
constructor o constructores, ayudantes de “obira;. contratistas y obrerds- -de obfas
_temporales, que realizaren los copfopletarios. .déberan presentar también na -
identificacion con foto, nimero-de cdula y-se anotara:la placa-del vehiculo én- el que
ingresen. ‘ : ) o A ,
¢) Los guardias de seguridad solicltardn -4 las persona§.que deséen Ingrésar.a.la
urbanizacién que Indiquen Ia fesidéncla a la que sé dirigen:El guardia e comunicara con .
dicha famillla para que. autorice la entrada de la pérsona liivitada, Cuando 8e-trédta.de . |
terceros: esto s chofer, personal dé reparaciones, etc., se les-sollcitara adiclonalmente
una Identificacion. ' c ' S
d) Los empleados domésticos deberén de. eritregar su cédula de ciudadania para poder - -
Ingresar a la urbanizacién, la misma qué seré devuelta a la sallda, o S
e) Elpersonal dé seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos.a.
la sallda de la urbanizacién, s! as! lo estima convenienté. EI personal de seguridad éstd
autorizado para no permitir el ingreso al dfa siguiente de la persona.o personas que §6
han resistido ha ser revisados. o ‘
f) Los vehiculds que transporten materiales de construccidn $6lo podrén Ingresar ala. - -
. Urbanizacion en dfas y horas laborables y por a puerta designada para él efecto. .
. Todo vehiculo que vaya a Ingresar con materiales de alguna obra deberd: . ;,.,‘15'-«3‘-?‘ oy

A3 )

‘/{( Gonzgy, . Identificar laconstruccién - A

T R e . A ) - P . . . . ‘r: Sy i
S, T ‘t) Los ocupantes del vehiculo deberdn présentar su identificacion (i - Yo
‘. « P ) s . ’ N . - ) £ oAy b Wy
e ¥ h‘?i;;;a;(\as‘ " El cpnductor présentaré alglin documento pérsonal, el misSmo que Bgla rete Iﬁo

L ' )k;“ N f} por el contrdl de seguridad hasta su salida. L &

) y /ﬁ . o
x, , ,d.. f 2,
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h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias. y Q/

herramientas, debera:
« Identificar la construccion. . :
o Presentar documento personal, el mismo que Sera retenido por €l mm&:e
seguridad hasta su salida. . . o A
o Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion .
de los trabajos. ‘ C : :
Indicar4 los materiales que sérén Instalados. ,
Se tomar4 nota del nimero de personas que acompaiian al conductor.
Se anotara el niimero de a placa del vehiculo. _
A la salida del mismo se revisard que hayan salido el mismo nimero de

personas que ingresaron. |
) El retiro.de materiales y maquinarias de construccion sblo podran realizarse con la

autorizacién firmada del propietario «
j) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar &l
guardia de seguridad correspondignte, ur documento que llevara:
o Lafirmaautorizada
e Descripcion dél bien T
o Lacantidad del material 0 maquinarla o S

k) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias de la
Urbanizacién debera ser registrade a su liigreso y salida en sus dias de descanso. A fa
sallda debera ser revisado por el persdrial de seguridad. Los copropletarigs debéran
registrar en Administracion al personal de sérvicio puertas adenitfo y de la misma manera,
deberén Informar al momento en que alguien dé su persenal registrado deje delaboraren
su residencla. T ' .

) Por razones de seguridad, una persond qué ha laborado como Servicio doméstico en el
Inmueble de algin propletario, 'una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser -
contratada por otro propietario sih el consentimiento expreso del anterior empléador. - -

m) El copropietario tiene.la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal - -
que puede Ingresar a su residencla er su ausengla. : L

n) Alingresar vefiiculos en la noche se deberan dpagar loé faros y encender la luz interior;

. DE LA CIRCULACION

a) Dentro de la Urbanizacién se déberd acatar el limite méximo dé velocidad el eual no
podra exceder de treinta kilometros por hora para_ vehiculos livianos y veinticinco-
kilbmetros para los vehiculos pesados. I : '

b) Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacién no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugdres debidamente sefializados para el efecto. '

c) Tanto las 4reas de circulacién vehiculares y peatonales, asf como los parqués y-éreas
verdes esta destinadas para ser utllizadas .para los fines especificos para los cuales.
fueron construidos. Se protiibe el uso de tales.espacios como éreas de juegos deportives.

d) Los vehiculos pesados que Ingresen a las residenclas no podran- permanecer en el
Interior de la Urbanizacién y cualquier dafio que ocasionaren serd imputado al propletarioz=m... o
que hublere solicitado su Ingreso. ~ .~ . : AL N

e) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal éstado AR s e

Q‘*ﬁ Los copropletarios deberari estaclonar (nicamente en su respectiva area f’h’a’rajefNﬁ‘ﬁ;é'”gL ‘, *:\

(@enzdz,.‘,\\?odré'n_estaclonar vehiculos sobre las aceras. B Nk
a) g_};&s visitantes podrén Ingresar previa autorizaclon expresa de uno de los éfiroplafétfqéy»‘ g
clonaran sus vehiculos en el garaje del copropletario, que Visita, o lo dejard erania” -

N

o'k
/s& . N R
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' CONDOMINIO VILLAVENTURA T N | 3
siempre y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningin concepte podra utilizar la acera ni / ,\{\!J ‘

total, ni parcialmente para parquear su véhiculo.
h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquler clase dé vehiculo motorizado.

dentro de la urbanizacion y persenas sin credencial o licencia de manejo. " \x o

I} Se prohibe el uso del claxon o becina. ‘
j) Cuando ingrese un taxi, este no podré permanecer dentro de la urbanizacién mas tlem

que el que le tome para dejar 0 recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la ufbaniZacién constituyen lugares de emato, por lo que su
culdado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjulcio de que
terceras personas tales como empleados, amigos o exiraiios deben tambien cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas.raices afecten directa o
Indirectamente las aceras, bordllios, o Instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

3} Las 4reas verdes; parques y las canchas no son zonas de parqueo, para ello existe fugar
destinado para el efecto. : ' ‘ _ '

d) Las palmeras, 4rboles y en algunos casos 4reas verdes que existen én el frente de los
terrenos de la Urbanizacion son parte del omato de la misma, por lo que su- .
mantenimiento estd bajo la responsabilidad de la Administracidn. Sin perjuicio de lo
anterior, los copropletarios y sus dependlentes, o Invitados, no podran . aféctar 0 de -
ninguna manera dafiar estos bienes comunes. o o '

e) En caso de que algunos de los &rboles, paleras y/o reas.verdes menclofiades en ¢l -
parrafo anterior sufriera algin dafio Imputable a un copropietario o a sus-dependientes, la

. administractén proceder4 a la reposicion de los mismos a coste ditecto del propietario
responsable. - o ‘

f) Las plantas sembradas por la urbanizaclon en las &reas circundantes a cada terrenc son
de responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos,
como consecéuencia de ello si éstas se murleran deberan ser reemiplazadas con la misma
varledad y por el propletarlo responsable del hecho.

- CAPITULOIV"
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La reallzacion de uno o més actos -prohibidos, serd sén'clonadb dé
conformidad con la Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, y-el presente reglamento Iriterfio,
sin perjuicio del pago de las reparaciones e Indemnizaciones a que hublere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que Ingrese a la urbanizacion; sea de forina esporadica .-

0 habitual, débera presentar el comportamiento adéecuado, esto es, que no se permitira él Ingreso :
de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los
demés copropletarios. o

At 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamenis R
+ “estéelonarse en sus. propios garages, es declr, los parqueos ubicados en ls jcéﬁté?‘d_e,,sus“-:,}\\.:‘:;_\ .
edflegidiones. Los chdferes permanecerén en dichas z0nas solamente cuando reflleen ef (ado- % 3

del vghigulo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las 4reas soclales o dé pertivas, gtg, Dg '}
Ilgual inanera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquler otfo traE?,Ej'ador" I
TN et g

iy servicios dé limpiéza, mantenimiento, y pintura de las calles ser& "-é'r'denaéf =poR
;;s%ﬁfm’%ﬁ;ﬁa\f‘% Es prohibido hacer uso del pito, o alarras en los parquéos. “f ‘~féf-p
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El Incumpllmiento de cualqwera de éstas dlSpOSIClOﬂES sera sanoionado con. una multa de dlez -
dolares de l0s Estades Unidos de América; que serén destmados al fondo de réserva comun En A
- taso de reincidencia, Ia muita seré el doble. - o

ART. 22 DEL RUIDO. Estd prohibido ‘hecer nido que alteren la tranquilidad dé"l&\.
copropletarios. Quienes infrinjan esta disposicion, .seran  sancionado con una multa de. diez
ddlares de los Estados Unidos de Aménca, que serén destinadds al fondo de reserva comiun. En

caso de reincidencia, la multa sera el doble :

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.: En razén de la. actividad. residencial de la urbanizacion, queda

terminantemente prohibido la libré deambulacién de mascotas y/o animales domésticos en l&s

calles, aceras'y 4reas comunes. Sus excrementos. deberan.de ser fecogidos por sus propiétarios

Inmedlatamente luegd de su deposiclon. Su incumplimiento dara lugar a. la denuncia a las

Autoridades de Sanidad, sin-perjuiclo de la respectiva multa.de diez délares de los.Estades Unidos

de América. Los copropietarios que:-tengan.animalés domésticos, grandes.0 pequefies, peligrosos,.
+ deben mantenerlo§ con Jas debidas. seguridades. para evitar que. se escapen; y. deben de ser - -

mantenidos: dentro de los linderos- de su proplo solar, procurando evltar que . perturben la . L

.. tranquilidad de I urbanizacidn.

- Si el propietario_del animal qulslera sacarlo a pasear dentro de la urbanlzaclén, (e} podré hacer . T
" siempre que sea acompariado por su dueﬁo 0 guardlén con las debidas seguridades y su}eto con. ‘

torrea 0 cadena. .
Los animales no podrén lngresar al club soclal parques infantﬂes y canchas depovﬂvas

~Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador eobrar4 los respectivos intereses dé mora, calculadds -
abase de la tasa de Interés activa vigette del Barico Central del Ecuador; por ¢ada mes o fraccior .
de mes atrasado sii cancelacion, a més de los correspondlentes gastos de cobranza extrajudlclal ol

y judlcxal que ocaslonen, -

* - " 8l un copropletarl o usuarlo no pagare las expensas astabfecldas, pasados los tréinta dlas de. ’
.. acordadas, el Administrador podré iniclar las acclones Iegales parasu cobro de conformldad ¢onla

- legislacién vigente

Los copropletarios en razén del derecho de uso de su. unidad dé vivienda otorgado a-sus L

arrendatarios y/o comodatarfos, émanado dél respectivo contrato, en caso de Incuriplimierito @ las:

obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incurnplimiento y, deberan ademas de solicitar el .
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terriinado el contrato de-arrendamiéito o ~ . ~. © =
comodato y proceder a la recuperacién. del departamento de vivienda en forma: inmedlata '

.observando el procedlmlento convenldo en el contrato o cualquier otro prevlsto enla Ley e o
, p.)‘iluﬂ,, :\\\

Art. 25- OTRAS SANCIONES La Asamblea de Copropietarios estara facult da-»é Impd,t;lgr ‘ . AR

“sanclones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento def presente reglamento
demés dlspos!clones que regulan la propiedad horizontal,

fm
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.- DERECHOS Y OBLIGAGIONES.- Son dérechos y obligacionés de los cbprople't‘ar‘ioi"\
A ¢l

00074826 X

CAPITULOY

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIQNES DE LOS COPROPIETARIOS

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comuries de.la urbaniza ¥y -
usar de ellos en la forifa y con. las Iimifacxones legales y- reglamentaﬂas -
establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclusivos de la: urbanizacién y usary .
disponér de ellos en-la forma y ¢on las limitaciones Impuestas por la Ley de Propiedad

* Horizontal, de su Reglamento, y de edte Reglamento Interno;

e, )
,./’ Gon;{;ﬁ%

Asistlr a la Asamblea de Copropletarios y-€lercer su dérecho de expreslon. a través del ‘
voto, de peticién y .en general hacer uso de las démas atribuclones que la Ley de e
Propledad Horizontal, deé st Reglamento General y del reglamento lnterno Ie asignan

* como miembro de ese érganio colégliads; -

Cumplir Jas disposiciones legales y reglamentarlas que norman el régimen de propledad

horiZontal, acatar las resoluciones /o disposiciones dé la Asamblea de -Copropletarios,

del Directotio General, del Présidents y del Adiministrador; -
Desempefiar los cargos y comisiones - que !es sean asignados por ios érganos a
competentes de la administracion; ~ 4
Permitir & la persona que ejerza la administracion de -la urbanizacién, reaHzar la X
Inspeccion o las réparaclones de Ios blenes cormunes; ,
Notificar al Administrador dé la urbanizacion, con el nombre, dlrecclén y teléfono de Ia e
persona que, en su ausencia por mas de lreinta dias, quedaré ericargada dé su blen,a =

- fin de que actlie en ¢asos de emergenma -

Introducir cléusula especlal, én 08 contratos de enajenacion; - limitaeion. de domlnlo . )
¢omodato, arrendamiento o anticrésls que. celébre €l copropletafio fespecto de sus o
blénes exclusivos, en vitud de la-cual el adqtilrefite o el usuario de ellos cnocé y se .- .- -

. somete expresamente al presente reglamento Interiio, conoee el valor-de fas expensas .. . R

ordinarids y extraordinarids y las normas y resoluciones generales anterioriente - o .
tomadas por la Asamibléa de Copropletarios y por el Diféctorio General. Adicionalmente, .
el copropletario debera notificar su décisién.dé-celebrar cualquiera de los dontratos que '

" se’indican anteriormente al Administradér de la urbaniiZacion, previa a la celebraclon de.

los mismos. El Administrador no otorgara ninguna -certificacion” qué - acredite el -
cumplimiento de las obllgaclones .emanados del reglamento. interrio o.de aquellas
resoluciones o disposicionés dictadas por los Organos de Administracién, sin Ia previa

- verificaclon que en el contrato que se vaya a celébrat cdnista la clausula en referencia;

Pagar oportunamente: las expensas ordinaras y extraordinarias para la: administraclén’
reparacién, reposicién, mejora y manteninilento-dé los bienes comunes; ‘ -
Sefialar domicillo para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle er k
Administrador de la urbanizaci6n. En caso de Incumplimiento de esta obiigacion, las
notificaciones se harén en su blen exclusivo; - .

Obtener bajo su exclusiva responsabllidad; todas las autorizaclones legales, munlc!pales S
administrativas y demas que fueren necesarias;y, . ST

Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Lay de Propledad Hdnzonta‘l m “
su Reglamento y en el presenfe Reglamento Interno. . | ‘,’3 4 ,a?*f.h, ~

K2
1,)

; }Aﬁ %‘7 \DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que :és,copréizéténog 0 o
" S¥suarids engan derecho a reciir y usar los Sevicios comunes, deberdn estar dlda émdrpadeide. F.i - .
alese emsas comunes de administrecion y de cualquter ofro valor que ﬁjé zla Asambléé de od

rios
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Art, 28.- OBLIGAClON ESPECIAL El hecho que un-bien. exclusivo haya permanec dc cerrado 0. /&

~ sln $er habitado, no exonera al coprop!etario de la obligacién de pagar las expensas per gastds N
comunes y cantribuciongs extradidinarias y;-en caso.dé mofa, los respectivos interéses calétlades. ... . .

4 base dé 3 tasa:dé Inteérés. activa vigerite ¢ del Banco Central del Ecuador por cada mes 0 fraccxén NV

~ dé mes decurrido s!n cancelac!én

Art. 29.: REPRESENTACION Cuando un blen exclusivo pertenezca a dos-o-mas personas,xt AR
deberan nombraf un mandatarlo en fortia Iegal para que los represente en todo lo relac!onado on - R

la propiédad y su administracion. -
CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO La Asamblea General de Copropletarios LR
en su reunion ordinidria, analizara y. apiobéra ton la votacién de més de la mitad.d8 lds asistentes . =, < -

.2 la misma, el presupuesto de ‘mantenimlento, ‘coriservacion, Segufidad y -démés. gastos . - R
- presentados ‘por el Administrador.” Digho- presupuests: débera tomar én -cuénta &l déficito '@l - = L
superavit del ejerciclo anterior. E! presupuesto tendré vlgencia por un afio fiscal, -esto es, desde!. B P
enero hasta diclembre de cada affo. : . :

© CArt. 31.- DELA ADMINISTRACION DE LOS- BIENES GOMUNES La Administraclén de losr.'..‘,- L
. blenes comunes éstaré acargo del Administradorde la urbanlzaclén. <0 v

At 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.: Son expensas -ordiarias las que son Indlspensables y"
" hecesartas pard la- administracion, conservacidn; reparaclon.y seguridad de los blefies.comunése. . -~ Tt
Incluyen: gastos. de administracién; .remunéracion de consérles y empleados. del. condomiinle, . .-~
-energla eléctrica para-las 4reds comunes, agua pétable para lag: dreas cormuries, segundad y ..
" Vvigilancia, antenimignto de Jardines y 4reas comiliries, mantenlmlento de equipos, Ullés de - - -
" limpieza, reparaciones ordlnarias del Cluby Plsclna, dé su. equipamlento y su seguro T R

ES obligacién de-todds los copropietarlos de la urbanizaelén contnbuir al. pago de gastos de- " S _
. administracién, consérvacién y' martenifiishto de los. biénes comuies; prOpormonalmente ajla ;o i
allcuota qué ¢ada uno de ellos mantenga sobre los. blenes comunesa T e T

" Ademaés, estén obﬂgados al pago oportuno de las: primas de seguro que. amparan al conjunto de_‘ EROE
vlvienda censtituido en ¢ondominio o declarado en propfedad horizontal: - '

" Cada COpmpletario es responsable de los aportes a Ios qUe se reflere el Inciso anterlor desde
cuarido adquiére el dominlo de un bien exclusivo. Ningin copropletario estara-exento de-esta .
.obligacién, aun cuando haya.cedido- sus.derechos, reriunclado a ellos o abandonado su propledad S
mientras sea el titular de dominie. Quienés en su nombre sean teredores, usuarios o - oo

- usufructuarios sefan sohdarfamente resnonsables por dichos conceptos F \,,,.s-,-- s

) Copropletanos, resulte insuficlente para. -Satisfacer- os. gastos de admlnlstraci pfnan nTm en?e ~‘y
~mejora de. los: blenes; comunss, $e onvdcard a uni Asamblea Extraordl rfa e fa\‘ﬁﬂefsé Veidet
. .acordarén. los  ajustes réqueridos y se filardn las rivévas cuotas & pagar p fcadé*u' ‘*dé;ﬁlos S
.,.j'/@nfg?l?tados las que serén exiglbles a partir del mes mmedlato posteﬂor ‘ e
S TN o .

-
4

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA R
- CPAGIS ¢ —




D CONDQMINIO VILLAVENTURA
o 00074827

o . Art. 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para ebras ccaslonales emergentes o inversiones en. el Edmcio y no.

- ge destinarn.para cubrir expensas ordinarias.

Art. 75.- REPOSICION EN LOS BIENES GOMUNES POR DANOS.: Los gastos de reparaclén 0 o .-
reposicion que se originen en actos de culpa.o-dolo de algun copropletario o usuario, serﬁ /-
cuenta exclusiva del copropletario y usuérlo responsable en forma solldara. ‘ .
Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.--Se éstablece la obligaclén de crear un F

‘Comiin dé Reserva para reparaciones de lo$ bleries de domirio-¢omun,. para gastas. cormunes.

' urgentes o Imprevistos por fuerza mayor como accldentes y terremotds y para gastos programados - .
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida. iil de materiales y. elementos, como la-pintura
o recubrimiento exterior del iInmueble y reparaciones.de.cubiertas y techos. Este forido se formara -
por un porcentaje de recargo. no menor al.¢inco-por clerito- (5%) sobre los gastos comunes yse :
incrermentard con él producto de muitas, Intereses y con aportes voluntarlos N

CAPITULO Vil ‘
GOBIERNO ADMINISTRACION Y REPRESENTAC]ON LEGAL DELA. URBANIZACION

. Art. 37.- ORGANOS ADMlNISTRATIVOS La administracion ycontrol de la-urbanizacion estaré a ’
cargo de la Asamblea de CopropnetariOs del Dlrectorlo General del Presidente y del ..o ’

_ Admlnlstrador

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROP!ETARIOS. La Asamblea de Copropletarios es la
.méaxima autoridad administrativa y se compone dé lo§ copropietarios o de sus represeritantes.o -
mandatarios, feunidos con el quérum ¥ las demas condiclones exigldas- por la Ley de Propledad

Horizontal, su Reglamento yel presente reglamento Intemo

At 39, DERECHO DE VOTO.: Cada copropletario enla Asambiea General tendré derecho a
voto en forma corrélativa y equiVaIente ala allcuota de dommlo que corresponda al blen exclusivo, ,

" seglin sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA‘ La Asamblea estard presldida por unPresidente =~
. designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asambléa.de Copropietarlos y
~ del Directorio General, segun corresponda, el Adriinistrador en caso de falta.de-éste, $6 noribiard .
un Secretario ad hoc. El Presidente serd élegldo pof 1a Asamblea para el péfiodo de un afioy
podra ser reelegido Indefinidamente. En ¢aso de ausendla temporal de! Presidente:padra presidir -
" la Asamblea otro ¢opropietario designado para €l efecto. Para ser Presidents ¢ redtilere tener la -~
calidad de copropletarlo de la Urbanizaclon declarado en propledad horizontal. '

- Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea -de Copropletarios tendr4 sesiones ordinadas y extraordlnarias . ,

Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendarlo, y.dentro dé 10s.tres pdmeros T
: - meses de cada afio. Las sesiones extradrdinarias s¢ realizaran cuando fueran convocadas, para
ﬁeratar asuntos déterminados en la convocatoria. - . : :

f" - o ‘A‘% 42, CONVOCATOR!A La. convocatoﬁa a Asamblea para seslones vﬂrdmar]as w02‘ A

ordinarlas, seran fiechas por el Presidénte o el Admilnlstrador, a Iniclativapigpla g a'felicion r :‘\ o
geigno de los miembros del Directorlo, del Administrador o de copropietarios qué representan or. . = 1Ll
fpenos un 30% del total de votos dé la Urbanizaclén. . 4 T

. ’Ease*q el Presidente o el Administrador, 1o procedieren a convocar a Asamblea ‘General
conforme al mciso anterior, los copropietarles pueden auto convocarse con el respaldo de pof lo

L
&
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—enos el 40% del total de votos de la Urbanizacidn én propiedad horizontal, siguiendo ol proceso var
normal de convocatoria. - \Ql‘

La convocatoria se efectuard mediante documentoescrito; con ocho dias hébiles por lo-mends de
anticipacién a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a -

fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum én la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta sé \ -
entendera convocada para una segunda reunion, .pudiendo realizarsé la misma fio antes de N\l
sesenta minutos después de la hora sefialada parala primera convocatoria, con la adverténcia que

la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropletarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocétérla, el orden del dia establecido para la primera.

At 43. ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Uniersal podid reunirse ‘sin fpiova -
convocatoria en cualquier momento, slempre que coneutran todos los copropletarios, en cuyo £aso- .. -
se tratar4 de una Asamblea Uﬁl’versal. , S .

Art. 44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de ia Asambléa General, en primefa - -
convocatoria, estard integrado por la coricurrenia de un ntimero-de copropletarios.con dérecho a
voto, que represente mias del 50% de las alicuotas de propledad de la Urbanizacion consfituldaen -
condominio o declarado en propiédad horizontal. En.seguida convocatoria, el quérum quedara -

. establecido con el.nimero de copropletarlos con deregho a voto, gue se encuentren. presentes.

A'efectos de reformar i reglamento Intérno o adoptar uno nuevo, debera estar prasente el 50%de -
copropietarios con derecho gvoto, i ' : . I

El Secretario de dicha Asamblea General llevéré un registro con la firma 0 répresentacion de cada .
asistente a la misma. ' '

-Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea cada.copropietario debera justifiéar encontrarse. al
dia-en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extradrdinarias, multas, Intereses de moray
demas valores establecidos, asi como de cualquler otra cantidad, medlante certificacion otorgada

.por la Administracion. Cada copropletario tendra votos en proporcion a $us respectivas alicuotas

- (11119). : L Lo :

Art, 45 REPRESENTACION.~ Los coproplétarlos piiedén participar en la Asamblea-por st o por - ‘
medio dq representante. La representacion se otorgara mediante poder notariaimente conferidoo . . -
por medlo de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que-se adjuntard al-acta

de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- E's‘el éop‘ropletarid quien tiene derecho da concurrira la s
. Asamblea y no su arrendatarlo, comodatarid ¢ usuaro, salvo lo previsto en el articulo-anterior de

-este Reglamento Intérno. : , . . T
: ~ " TN

Art. 47.- VOTACION.- Las decislones de la ‘Asamblea se tomaréan por .mayorj-é"f&g votogique oty .t
representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asanipjda: e

e
2“ i3 gy

-

. Yins
iSj;'ﬂa - ‘.‘.. rl£ .

/94- %;fﬁF%E{QBACIQN DE ACTAS. Las actas de la Asamblea serén aprob das efitjainisga - &
“SesiBn; levarén las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario. El Administddor llé%’lg‘fé]b A
g7 < Su rigponsabmdad, ef Libro de Actas en originales. N - S

Q A . .
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RN @Qi; tiene-solamente voz y no voto. -
it

. ﬁ%ﬁ?@’f&tﬁa‘de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miem

 CONDOMINIO VILLAVENTURA )ﬂ
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~ Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias. para todes los }(( _

copropletarios, afrénhdatarios, comodatarlos, usuarids, y en general, para todas las. personds que
gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueblé constituido en condominio o deé!afa’do_e‘n
propiedad horizontal. Lo a ' : .

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES:- Son deberes y atrbuclones de laAsaribles Generat { ¢

"a) Elegir y remover de su cargo al Admirilstrador .y al Prasidente de la Asamblea.- ¢
Copropietarios; este (ltimo a su vez sera €l Presidente del Ditectorio Géneral;, .-~
b) Elegir y remover de sus cargos, 8 los cinco miembros que conforman.gi..D.lrectqﬂjo g
General; o S o B )
¢) Examinar vy resolver sobre lnformes, ¢uentas, balances Y presupuestos - que. e . oo T
presentaren el Directorio Gerieral, el Presidefite.y/o el Administrador; S
- d) Seftalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contdbuclon de cada - S
coproplétario para las éxpensas ordinarias y extraordifiarias de. 10§ ;blénés_‘cqmune_s AT
generales & individuales ¥, segures obligatorios;- - - ' T i
e) Revocar o refomar las declglones. dél Direetorio Genetdl, del Presiderite- y/o dal .- " .
~ Adrinistrador, qué seari contrarias ala L&y ué Propledad Horizontal, a su-teglamenta, Y - -~ N
. 3 este reglamenito intermo; o T R LM
) Expediro reformar y protocolizar &l reglamento interno:de la Urbanizacion, é Interpretario - . - o
con fuerza.obligatoria; : - ' ’ S
g) Ordenar, cuando lo estime necesarlo o conveniente, 1a fiscalizacion de las cuentas y cga
de la Administracion; . . R C N
h) Exigif al Admiifistrador, ¢uando 1o creyera converients, una garantfa. para que:fesponda * .
por el fiel.y correcto desemipefio ‘de Su cargo, determinando 1a forma-en gqué ha de AN
"~ rendirse esa garantia y el monto de lamisma - - - h Co
i) Dictar las nomas necesarias ¥ converilentes .para la administracion de los . bleries -
" gorhunes de fa Urbanizacion; -~ A T T
j) Autorizar. al Presidente 0 3l Administrador; ta contratacion del sequfo. obligaterio que - -
dispone la Ley-de Propledad Horizontal y su Reglamento.General; - °. Lo
k) Resolver cualquler asunto inherente ‘a la adminlstracian de la \rbanizacian; y aqueélios -~
que le planteen: el Presidente, ef Admln!strador,koIos‘c':oproplétar‘iqs. IR

A, 51 DEL DIRECTORIO GENERAL: Ei Directorio. Genéral, - estara integrido- por-éiico - ..
* copropletarlos de la Utbanizacién, elegidos por 13 Asamblea de Copropletarios; -de corformidad - -~ Lo

con lo establecido en 1a Ley de Propiedad Horizontal y en su Réglamento-General.

L.os miembros det Directorio. duraran un afio en el gjercicio dé su ¢argo y‘podrén.,.éevr r‘éélegi'dosu L
Indefinidamente. o S ' R
" Art, .52.- BIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio. Gereral estara preéidldq por su Presiderite, .

elggudo por la Asamblea, y a faita temporal dé éste por otro de sus ml'embrbs.élegid'o-para,dlctld S A

ofecto. Si la ausericia es deflnitiva, la Asamblea. de Copropietarios. designara su,resmpldzo. - - T N

v, Actuard como Seeretario del Directorlo General, el Secretario de la Asamblea de Copropletarios; -

L g

T ._,',.-<.4~n---$«ﬁv~§
/J;-fé;ﬂ:i”?m}l;::;’_ o -

4

- 1 Art/53.- RENUNCIA- E| Directorio General debera aceptar las refuncias y co {éé“é‘?,las,.:li;enciagg"ﬁé};
soliciadas por sus miembros, siempre yicuando no afecten a su funcionamie foreguiaryiuetas i
farmulaciones no fueran dolosas o Intempestivas. Las pertinentes resolucl gesdé.qga;(én.rébnlétar‘ R
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'CONDOMINIO VILLAVENTURA -

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Direstorio. General s convocard y tendra sesiones
ordinafias Y. extraordinarias. Las reunlones ordinarias se las- realizaran- durante los trés primerds
meses de cada aflo, y las extraordinarias, durante los sels {ltimos meses del &fo. '

Art. 55. REUNIONES UNIVERSALES:- El Difectorio General podra reufirse sin previa .
convocatoria en cualquier momento o lugar, slempre que concurran. todos sus miembros o
principalés, en cuyo caso se tratara de una réunion uriiversal o e S

Art, 56.» QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorlo. Géneral éstard integrado por la -
cencurrencta de un niimero de miembros' que representen més de la miltad. Sl.ro hublere tal = -
. quérum se. hara una segurida convocatoria,-la qué podra Ihiciarse una-vez que hayan transcurrdde. ©
al menos sesenta minutos desde la fiora en que fue ¢onvecada la primeéra reunidn, ¢on'la
" advertencia que la réunidn se efectuara con cualquiera que fuere el numero de fiembros que -
. asistan, ' AP

Art. 57.- REPRESENTAGION.: A las reuniones dél Directorio General asistiran su Présidents; Sus

mierbros y el Secretario del mismo. De ser el caso, él Directorio General. podra Invitara.una 6 -
varlas personas para.tratar especificamente el asunto Inherente y puntializade en-la convocatora:
El Directorio podra solicitar la présencla en sus sesiones de Asesofes Especlalizados 0 '
Profesionales que, asistiran con véz.-pére- sin veto: En ninglr otro caso sé permiltita la - . ol
participacién de persona alguna, Inclusivé tratandese de copropietarios del edificlo... . . Lo

~ Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES,- Cada filembro del Directorlo-General tiene. dérechio a uh -
. voto. Las decisiories del Directorlo General se tomaran por mayoria de votos que répreseriten .
més de.la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empaté en la votaclon, el Presidefte ..
del Directorio General la difimira. o co I

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio. General debaran Ser sprobadas en. .
. la misma reunién: Nlevaran las firmas autbgrafas. del Presiderite, del-Directorio -Genéral y del . - SR
Secretarlo, quien dara fe de lo resuelto. - El Sécretarig levara bajo su résponsabilidad; un:Libro-de - - - - R

teuniones de 1as Actas originales. . -~ ST ‘

. At 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones.qué adopte el Dlrectbr.ip.;-@ehérél.scn obligatorias RN
para todos los copropietarios, arrendatarids, €omodatarios, usuarios, y en-genefal, para-todas las
_personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes-de IaﬁUrbanIza(’:léh. , .

. At 61.- DEBERES.Y ATRIBUCIONES -DEL DIRECTORIO GENERAL.- Saft debér‘gs. -y~. RN
atribuciones del Directorio Generdl: -~~~ "7 R

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletarios las cuertas, -
balances, presupuestos ¢ Informes que le preseritare la Adminlstragién, ~ . . LT

b) Preparar y poner a cansideracion.de fa Asamblea de Copropietarios Ia proforma del - .-
presupuesto anual dé gastos del edificio; laque necesariamente ir4 acompafiadadelos .© - L

 planes.y programas que se realizaran y ejecutardn; R

¢)  Prepatar y sugerir a la Asamblea.de Copropietarios &l aporte de cuotas.extradrdinarias,
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion; S ,,/’:;ﬁrf,‘\\ e T

m) Preparar un Informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro qu‘s’flt’)‘t'e‘f‘r'ésq%;a. lose, %, .

K Iy .

Q
Al {::,.'L,.a?\ T
ﬁag;é,e.,;én s

_biengs-de la Urbanizaclén declarado en propledad horizontal;. . o -
Preparar y presentar a la Asamblea de- Copropletarios para. !(’J’f’. apro
oncordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento éﬁeral,;fifﬁm,ggto C R

e 7} Reglamento Interno y las nomas necesarias y convenientes pgcriq(]a' adiiffstistion ¥
- \*j : ﬁq@os blenes comunes. del Inmushie y 12 arménica felacin de los copropletarios)=~ = = ¢ -
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0) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiaré la

administracién de la Urbanizacior; - ‘ : .
p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de-10s empleados

necesarios para la administracion de 10s bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; Y, . R
"q) Resolver cualquier cuestion Inherente .a la administracion- , y aquellos asuntos

* planteados por los copropietarids ¥ la Administracion.

Adilciona!mente;,pod'ré ejercer los demas deberss § atribuciones que le signan’la Le% \

Propiedad Horizontal, el Reglamento G.e'nera_i y este regiamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.= El Presidente de la Asamblea General de Coprapletarios, que-

ademas sera el Presidente del Directorio General, segin cofresponda, serd elegido por a

Asamblea General para ¢l periodo de un afio Y podra ser reelegido indefinidamente. Para sér

Presidente se requiere tener fa calidad de Co'pr'opietario,

Art. 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son 'atribuCthéé y-deberes del .-

Presidénte: ,

a) Convocar y presidif las reuniories de fa AsLambleé de thi‘opletari’c’is y del. Directorio

. General, seglin corresponda; - -

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las.del Directorio Géne‘ral Y, .
cuando sea dél caso, dirimir la votacién érclendo &l misrno; a C

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su L

reemplazo o delegara a otro copropletario las mismas hasta que se résuelva lo més convenierite;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza dé seguro cofltra’

Incendio y dafios a los ascensores, segin-lo dispuesto en fa Ley dé Propledad Horizéntal y, cuidar :

de sus oportunas renovaciones. El 0 los-seguros cairesporidientes; los-coritratara: a favor de {05
copropletarios; y, .

. e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletatios, el DIrectoriOiGéné‘r_él
y aquéllas establecidas en la Ley- de ‘Prépiedad “Horizontal, el Regiamento Geiieral y éste

reglamento Intemo.

Art. 64.-- DEL ADMINISTRADOR.- La persona qué gjerza la administracion de la Wrbanizacién, -
sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un &fio, pudiendo ser réelegida

Indefinidamente.  Para ejercer (a admiiifstracion no se réqulere ser copropletario de’ fa

Urbanizacion. Si la persena que éjerza la adiministracion faltare. tefnporalmente, $e delegaré a otro
copropietario esas fuiciones y, si la falta fuere definitiva, la sustituclén sera resuelta por la
Asamblea General. S ' ' o

Att; 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR:--Son atribuciones y debéres de - s o

*. . la pérsona que ejerza la

B Aq€1inistracién:

\ | oo
-%)  Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, eficacla y.dentrg

: -+ delos limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal; en el Regianjém\fc"fﬁeﬂéiél'-:\-.
- """Ue{' 'i“_ ..w':. -

i
L
T,

ﬂ;(;"‘ *y en este reglameénto interno; S P
4 b) Adoptar.ogortunamente las medidas para la bueria conservacion de fl’é’gc bieqes:-%févla‘
. = [ggamomen, Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fuefan necesarias; - oo ot
~7% Go)zsitegentdr a la Asamblea Gé i | g el
& /Eregentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que estd 3 su VBT poNda -
¢ - en f_gizg{wderaclon de la Asamblea de Cépropietarios, segin cor'rééﬁbhdé?lg\ i
ﬂ-‘j' 1y e : C ) : - gt 4‘:' ",
=54 PR P«{EDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA. =~ -

———

/x
- - PAG.138



'CONDOMINIO VILLAVENTURA y&

LR

periodicidad que éstos le gefiglen, las cuentas, balances, proyectos dg\pres&puesto,
estados de situacion e Informes sobre fa administracion a su cargo; ) -
d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propledad Horizontal, y de su Reglamento General; el
proyecto de reglamento Interno-y las normas necesarias y conveniénte$ para la.
-administracion de los blenes comunes y la arménica relacién de los coproplétarios; =
e) Recaudar dentro de los prineros diez dias de cada mes y manténer bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extradrdinarias de los
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de-cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en él pago, debera cobrarias, juntamente con los -
Intereses establecidos y 1os de mora, de deuerdo con lo establecido en la Ley de .
Propledad Horizontal, su Reglamento Generaly este reglamento interno; ‘
f) Al cesar en sus_funciones,. devalver los fondos y bienes que tuviere a su cargo ¥ -
presentar los Infornés respectivos; . o
g) Ordenar. la reparacion de los dafios ocasionados en los blenes comunes ‘de la T
Utbanizacion; v, la reposicién de ellos a costa del copropletario, afrendatarfo o usuério - - o
causante o responsable dé tales dafios. Asi fiismo, ordenard.la reparacion.de 10§ dafies
ocasionados én los bienes comunes Individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan flegar a. producir menoscabo a la propiedad de o8 otros
condéminos. La reposicion de dichos dafios. se realizara a costa del copropietario,
_arrendatario o usuario.causante o responsable de los mismos. o
h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanclones y multas 4 los copropletarios infraétores. - . -
o que causen dafios a la propledad horizontal. Elproducto de dichas sanciones y multas - '
Ingresar4 al Fondo Coman de Reserva; . S S e e
f) Celebrar los contratos de adquisfcion, arrendamiento de bienes o servicios necesafios . ..
para la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes’ .
cornunes del Inmueble constituido eni condeminio o-declarado én propledad horizontal, -
dentro de los montos y con las autorizaclones reSpectivas; o
) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabalo para el personal .
subalterno, empleados y obréros. nécesarios para--la administracién, conservacion,
limpleza y seguridad de los blenes de la Urbanizacion;-y, cancelar las remuneracioneg de.
los mismos, las que deberan ser y formar parte. dél. prestipuésto de gastos anuales. .-
Debera cumplif fiel y oportundmente todas y cada.una dé-las obligacioneés. patrdnales
_ derlvadas de los contratos que celebre; ' . - o -
k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a .
entidades publicas y privadas; -~ : T :
) Custodiar y manejar el dinero y las pertenenclas comunes, abrir cuentas bancarias y de
otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaclones..
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes y, en general, conducir prollja y eficientemente la gestion econdmica,
Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, s asl lo
dispone la Asamblea de Copropletarios; T
m) Llevar, con sujecién a los principlos de la téenica contable, la contabilidad de la. - '
Administracion de la Urbanizacién constituldd en condomiinio 0 deciarado en propiedad
~ horizontal; ‘ ; e T L
n)  Llevar un libro de registro de copropletarios, drendatarios, acreedores antlréticos y- ¢ L
usuarlos de Inmuebles de vivienda, Segtin sea el ¢aso; con Indlcacion dé. sus respectivés -. '
cuotas de dérechos, biengs exclusivos y demas datos; : L :
oS RwCumpllr y hacer cumplir las resoluciones; disposiciones y rdenes .emanadas defamEiTie
) amblea de Copropietarios, dél Directorio General y de su Presidente; R B
.. P) €ohservar ef orden y debidarnente archivados los titulos de la Urbanizacion ,6“&8%&&! a AT L bk
£ P 1 ondominio o- declarado en propiedad . horlzontal, planos, memo.nasf,;&).' de'mzksa‘ T
o ;PI/%}@PIE_DAD HORIZONTAL.COND_OMINIO‘V'ILLAVENTURWJ :,w Fa
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documentos correspondientes a la construccién del mismo, asi como todo &gu%ento,‘ ,
convenio, contrato, poder, comprobante de Ingresos y egresos y todo aquello qu tengan_ A
relacion con la ciudadela; - - . : ,
q) La correspondencia de la admmlstramén de la Urbanizacién sera ﬂrmada por el
Presidente y/o por el Administrader; ~ e
r)  Cumplir y hacer cumplir la Ley de: Propiedad Horizontal; su Reglamento General y este. S
reglamerito Interno, ordenanzas: municipalés' y deméas normas . refacionadas con da =
‘Propiedad Horizontal, asl ¢omg las resoluciones y. dispesiciones. emanadas de los-_g‘,{ wE e
. drganos.de Administracién del Inmueble; ‘
s) Adoptar medidas de seguridad. tendlentes a precautelar la Integridad fisica. de los -
copropietarios y usuarios en generdl y, dé los bienes del mmueble constitulde en .

condominio ¢ declarado en propiedad harizontal; o
f) Previa autofizacidn expresa y por escrifo de la Asamblea- de Copropletanos contrataré oo
las pélizas de. seguro adiclonalés que §éan necesarlas ¢ corivenientes; : .
u) -Elaborar y presentar a la Asamblea Géreral de CoprOpletarlos el presupuesta ;
operacional anual de la Urbanizagion; . - =
v) ‘Preparar y sollcitar a la. Asambléa, General dé Copropietarios;. el cobro de cuotas;r{'] TEL
extraordinarias para ¢asos de emergenolas y aquellos que vayan dé- acuerdo ¢on. Iasg‘ LR
necesidades de la Urbanizacién; - ‘ :
w) Realizar las.reparaciones: necesarias.y. urgentes sifi esperar autorlZacién alguna en caso'-- . ]
de Inminerite péligro de ruina del inmueble o amenaza.para la seguridad 0 salubndad de' REREER
las personas que ejercei dérechos de:usd.o de dorinle; A AN
'x) Ejercer los demés deberes Y- atribuclones que le asigne la Ley de Pmpledad Horizontal S el T
" su Reglamento General, ¥ él presente reglamento Interno; asl como lés resoluclones de.f e
los Organos de Admlnlstraclén de la Urbanlzacién , ~

At, 66 REPRESENTACION LEGAL La representaclén legal, Judlmal y extiaiudiclal de los v
~ copropietarios del Cendominio Villaventura, la ejerce--Individuaimeénte; el Presidente y eI S
Administrador en tode. lo relacionado al Réglmen de Propledad ‘Horizoftal: P

: CAPITULO viiL- .
DE‘ LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD El costo de la segundad que se contrate en-la Urbanlzaclon, serén _
. asumidos-a prorrata de cada alicuota de propiedad por ¢ada umdad de vivlenda 1/1 19 y por cada L
uno de los comopletarios de- cada uno de ellos s x . o R

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS -
. Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropletarlos 0 usisarios de la Urbanlzac!én R

‘ ;"“"“f" “‘mdra sér sometido a un procedimiento conclllatorlo verbal breve y sumario que 58 ventilaré ante
~« jlaisamblea de Copropletanos L o PRI

sl ~riismo, los copropletarios podrén convenir, previo acuerdo por esénto, que fﬁsn \\ TR,
, dlferencaas que surjan entre-ellos; en relacién con los derechos de utilizacfén Y ga e,sabre F
‘ I§s¢ pledades éxclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbamzacléh d,é a a o

edad horizontal, serdn sometidos a los procedimiéntos previstos en la?[.e)7 deArbitrd e’" i .~
sMedlacion, publicada en el Registro Oflcial No. 145 del 4 de sept:embre de 133%@%3% 3 S

s : ~ . 4 \ The, i s'“\:
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CAPITULO X & Q?

PROMOGION'Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.: La publitidad y promocién particular de cada uno de las S ‘-; A’.\ RN
vwlendas correra de cuerita de cada uno de sus: propletarios. : T R e

‘. d‘f mmm, e
RAZON Bl presente réglamento, fue aprobado por la Asamblea de Coproplet cfsael qud %Inlﬁ\ Tl
Villaventura, celébrada.el Junio 12 del 2,008. ﬁ’” F'“’ “’y «a; \ .

Lo Certifico, o : ' TE'» . gqgr.l-'.-.k_,__}.”, —
‘ Xt"‘" AmaveE L
: Al o - o ‘ ’ oo \Bm R ,}‘.-}'.-- ) S
Manta, Junio 12del 2008 .. .. . - C R T
. A . C ) . - ) ! '~:*\ '?1“"7“ ":"::.:..:"I. .'.‘u." .."_.

'vn...,.‘..“-'

Arq. José-Susa Talentl
Secretario Ad-hoé¢ de la Asamblea
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MEMORIA URBANISTICA

El presente documento constituye la descripcién del proyecto del Condominio denominado

Villaventura.

1.- Generalidades y Concepto

ta Compaiiia El cercado S.A. promotora de la Urbanizacion Ciudad del Sol ha planificado dentro del
lote X = 1 el “"CONDOMINIO VILLAVENTURA”, el mismo que se desea incorporar el Régimen de
Propiedad Horizontal,

Los parametros de disefic cumplen con holgura las exigencias de las normas municipales y de las
capacidades de las empresas de servicios publicos de la ciudad. El proyecto cuenta con todos los
servicios puUblicos de vias, aceras y bordillos pavimentados, &reas verdes, solares rellenados y
cercados, sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, redes de servicios eléctrico y telefénico,

sistema de iluminacién publica de vias y dreas verdes.

El proyectc se compone de 9 conjuntos independientes con un total de 119 viviendas. Cada
conjunto tiene una zona verde para uso exclusivo, un control de ingreso, una calle de penetracidn
y su respectivo cerramiento. Cada conjunto representa una Etapa de desarrollo.

El concepto vial toma por premisa la proteccidn de los escurrimientos de las aguas lluvias, apara lo
cual se desarrolld una via principal o colectora en la parte mas baja del Condominio, en ia cual
desembocan todas las vias de penetracion.

2.- Ubicacidn, superficies y topografia

El proyecto del Condominio denominado Villaventura, se desarrolla en un lote de terreno ubicado
en la Via del Sol del barrio Ciudad del Sol de la Parroquia Manta, cantén Manta y presenta las
siguientes medidas.

Limita hacia el norte con la via del Sol con 98.99 metros cuadrados

Hacia el Sur, con 53.95m; desde este punto hacia atrds con 22.75m, ; desde este punto hacia
derecha con 21.52m y luego en linea curva hacia el frente con 32.12m, desde este punto hacia la
derecha con 36.82m, desde este punto hacia el frente con 41.60m, desde este punto hacia
derecha con 24.34m manzana Ly drea Verde

Hacia el Costado Derecho (Este), con 177.70m Poliducto Petroecuador.



Hacia el Costado Izquierdq {Oeste) 250.30 Propiedad Particular. .

Segun el plano topogréfico el lote tiene una extensién de 27836.37 M2

3.- Estructura Vial

En vista de las caracteristicas topograficas del terreno se ha optado por un trazado que permita
utilizar dentro de las posibilidades las curvas de nivel naturales del mismo, con pendientes tanto
de las vias como de los solares, acompafiando las pendientes naturales, logrando que sean las
propias vias, tanto la principal como las secundarias, las que canalicen naturalmente el agua de

lluvia, con el disefio de bordiilos
La estructura vial de la Urbanizacion responde a los siguientes parametros:

* Una via local principal de 14 m de ancho (V1) con cuatro carriles, dos por cada sentido de
circulacion separadas por un parterre de un metro de ancho. Esta via servird como
distribuidora y colectora de las vias de penetracidn a cada uno de las manzanas de la
Urbanizacion. Por la extensién de la via y la pendiente de la misma se ha planificado dos
redondeles donde encontraremos tres plataformas, donde se desarrolla cada etapa de los

lotes.

* Vias de penetracion o secundarias de 7.00 m de ancho {V2) con dos carriles, uno en cada
sentido de circulacion que forma una herradura en cada una de las manzanas y
desembocan hacia la via principal, y aceras de 1.50 m de ancho.

* Estas vias V2 secundarias de las manzanas G, H, Il y M rematardn en un cul de sac con una
rotonda de 10.40 m de didmetro.

* Las aceras de la via principal tienen un ancho de 2.00m, que se dividen en 1.40 de aceray
0.60 m de dreas verdes

® 4.-Zonificacion y Usos del Suelo

El concepto general del Condominio expresa un neto predominio de la Vivienda media Estos lotes
residenciales se agrupan en 9 conjuntos, de areas y conformacidn variable. Las dreas Generales
del Condominio Son:

Area Total del Terreno 27836.37m>2.
Area de Construccién 33138.37m?
Area total Comun 12470.75m?

Area neta Vendible: Construida 10934.00m?2

>
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Ne Cerstrucs 8733 37~

{ orevectg del Condominig seé han Consideradop 11 lotes residenciales unifamiliares

in g

4.2 Ecu:oam:entc Recreac:onai.

Se ha Considerado yn drea de 2053.77 m? que corresponde al dreg recrecionga| vendible en |5 cual

Se desarroliara una piscing y areas de servicios.

4.3. Areas verdes
2. Aleas verdes

Se han Consideradg dreas verdes indicadas en plangsg como AVG (Area Verde GENERAL), AVR
(AREA Verde Recreacional} Y AVC (Areg Verde Conjunto) estrate’gicamente ubicadas an diferentes

Sectoras dejf Condominfo.

-

5, Tipclogia de lotes ¥ habilidad

Los tipos de lotes Constituidos Para el presenta Proyecto son los Siguientas:

AR}/ Residencia] individual._ Una familiz 55 habitantes porsolar

Para efectos de COMposicion de la volumetriz del Provecto se establecen Jog Siguientes

% Construccién Cus Méxima de Plantas % Implantamo’n Cos

AR| 100% 2 70%

respectivo Reglamento Interno dej Condominio.
9.- Equipamiento

Las dreas Comunes vV las dreas verdes def Condomimo estardn €quipadas con Josg respectivos
implementos parala distraccign Segura de Jos Usuarios y gy respectivg Mmantenimientg.

Moas Nt
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voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. FRANK UEZ MORILLO /
C.C. No. 099865500-4

EL NOTARIO.-

GiBTAYIA o DB DANTON MANTA
DOY FE e 12 pregente otoseapsa
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeién
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcién: 2664
Numero de Repertorio: 5606

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Septiembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA-
ENTREGA DE OBRA, en ¢l Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2664 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papet gue desempeiia
1801880764 MINO RODRIGUEZ JUAN CARLOS COMPRADOR
0909398414 SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER CONSTRUCTOR
800000000016219 COMPANIA VILLAVENTURA S.A. PROMOTOR(A)
0908655004 COMPANIA EL CERCADO S.A. VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha Acto
VIVIENDA 1292701100 12953 COMPRAVENTA- ENTREGA DE
OBRA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA- ENTREGA DE OBRA
Fecha: 16-sep./2019

Usuario: yoyi_cevallos

Revisién juridica por:  LUIS EDUARDO CEDENQO
GAVILANEZ

Inscripcion por: YOYI ALEXA CEVALLOS
BRAVO

or de la Propiedad (S)
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