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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
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0957279250 PARONYAN RUBEN VENDEDOR
0958168254 RUDKOVSKA OLGA VENDEDOR
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Factura: 002-003-000047235

20221308006P02705

NOTARIQ(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|Escritura N®:

|20221308006P02705

ACTO O CONTRATO:

L

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: JZG DE JULIO DEL 2022, (16:27)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. . Perscna
Persona Nombres/Razdn social inlervil:'liente to de Identificacié Nacionalidad Calidad que le
identidad n representa
POR SUS
Natural | RUDKOVSKA OLGA PROPIOS CEDULA 0958168254 EETADOUN'DEN VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural | PARONYAN RUBEN PROPIOS  [cEDULA |oss7zrezsa |ESTAPOUNIDEN hvenpepor(a)
DERECHOS
A FAVOR DE |
Tino Documen No. Persona
Persona Nombres/Razén social intemr; fente to de Identificacio | Nacionalidad Calidad que
identidad n representa
SALTOS COPPIANO MARIA POR SUS - COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural PROPIOS CEDULA 1306687102 |ECUATORIANA
FERNANDA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
MARIA
BANCO DEL INSTITUTO £
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTA foy,c | 17681564700 |p o aromiana | ACREEDOR(A) HIPOTECARIOIA) il
DO POR % 01 MERA
SOCIAL -4
3 PLAZA
UBICACION
Provincia Cantén - Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/CBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO:

62000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

'ESCRITURA N°: 20221308006P02705 1. 7
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |26 DE JULIO DEL 2022, (18:27) JK4 A
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA [ of \z
[GBSERVACION: % N
/



CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

20221308006P02705

ESCRITURA N°:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

26 DE JULIO DEL 2022, (16:27)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https//portaiciudadano.manta.gob.ec/validar_ced_barras
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




" NOTARIO

NOTARIO

...rio
ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02705
FACTURA NUMERO: 002-003-000047235

QUE OTORGA:
OLGA RUDKOVSKA'Y
RUBEN PARONYAN
A FAVOR DE:
MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANO

CUANTIA: USD $62.000.00

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANO
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINA
DI DOS COPIAS
s\ G

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Replblica de! Ecuador, el dia de hoy martes veintiséis de julio
del afio dos mil veintidss, anie mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO /
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparece

Q@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (détrés de Bancb-Pit’:h_in_c: a' o Hnotariasextamanta@gmail.com
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arte la sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, de estado civil
casada mayor de edad, de profesion Economista, en representacion del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, en su
calidad de apoderada especial, Direccion para nofificacion: Plataforma
Gubernamental de Gestién Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N
treinta y siete B y calle Unién Nacional de Periodistas. Teléfono:
(02)3970500, Correo elecirénico: controversias.ph@biess.fin.ec; por oftra
parte comparecen los sefiores conyuges OLGA RUDKOVSKA Y RUBEN
PARONYAN, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de |z sociedad conyugal formada entre si, de nacionalidad
estadounidense ambos, domiciliados en: CONDOMINIO VILLAVENTURA,
Cantén MANTA, Teléfono 0939437306 y por ultimo comparece la sefiora
MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANO, por sus propios derechos,
estado civil divorciada, de nacionalidad ecuatoriana, con direccién: LOS
ELECTRICOS 1 S/N Y LOS ELECTRICOS 1 MZ A, MANTA, teléfono:
0959509135; correo electrénico: faas 02@hotmail.com:;. Los
comparecientes son mayores de edad, legalmente capaces, a quienes de
conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,
los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el
Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién, Y
obtener =zl Certificado Digital de Datos de lIdentidad, que se
adjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura
publicz, una DE, COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo

tenor literal 2 continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO: En el protocolo &
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su cargo sirvase  incorporar  una Escritura P
Compraventa, Hipoteca y Prohibicion de Voluntaria de Enajenar,
otorga al tenor de Ilas estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de esie contrato de
compraventa, por una parte, LOS SENORES OLGA RUDKOVSKA Y
RUBEN PARONYAN, de estado civil CASADOS ENTRE Sl, que se agrega
al presente como documento habilitante; DIRECCION: CONDOMINIO
VILLAVENTURA, Canton MANTA, Teléfono 0939437306; que en adelante
se llamara “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra, LA SENORA MARIA
FERNANDA SALTOS COPPIANO, ESTADO CIVIL DIVORCIADA,
DIRECCION: LOS ELECTRICOS 1 S/N Y LOS ELECTRICOS 1 MZ
A, MANTA, TELEFONO: 0959509135, CORREO
ELECTRONICO: faas _02@hoimail.com; por sus propios derechos, que en lo
posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; guienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- LOS SENORES OLGA
RUDKOVSKA Y RUBEN PARONYAN, es propietario de un hien inmueble,
consistente en un Lote de terreno y construccion de dos plantas de hormigén
armado, identificado como VIVIENDA G-8 DEL CONDOMINIO
VILLAVENTURA. De la urbanizacién Ciudad del Sol, situada junto al area de
proteccién del Poliducto, diagonal a la Urbanizacion manta 2000, en la zona
de Barbasquillo , Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilén, se accede a
ella por la via a San Mateo de la ciudad y cantén Manta, Provincia de
Manabi, el inmueble fue adquirido mediante: Escritura PuUblica de
Compraventa celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta el
16 de abril del 2014, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del cantdn

Manta con fecha 27 de agosto del 2014. Los demas antecedentes def>



Propiedad del cantén Manta. El inmueble gue se encuentra circunscrito

dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Consta de planta Baja, se
ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios v Bafio General y se

circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA.

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma Vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio G-8 de la
misma vivienda comenzando desde el Oesie hacia el Este en 3,10 metros.;
desde este punto angulo 270° con 1,40 metros.; desde este punto angulo
90° con 3,30 metros. POR EL SUR: Lindera con Patio G-8 de la misma
Vivienda en 640 metros. POR EL ESTE: Lindera n Patio G-8 en 10,70
metros. POR EL OESTE: Lindera con patio G- de la misma Vivienda en
9,30 metros. AREA: 65,20 METROS CUADRADOS. PATIO G-8: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aérec. POR ABAJO: Lindera con terreno
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con cealle G en 8,20 metros. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda H-2 y H-3 en 8,20 metros. POR EL ESTE:
Lindera con Vivienda G-7 en 16.00 metros. POR EL OESTE: Lindera con
Vivienda G-9 y misma Vivienda comenzando desde el Norte hacia el Sur en
4.70 metros.; desde este punto éngulo 90° con 3,10m.; desde este punto
angulo 90° con 1,40 metros.; desde este punto angulo 270° con 3,30 metros;
desde este punto angulo 270° con 10,70 metros.; desde este punto angulo
270° con 6,40 metros.; desde este punfo angulo 90° con 2,00 metros. AREA.
66,00 METROS CUADRADOS. AREA NETA 131.20. ALICUOTA %:
0,0064%.AREA DE TERRENO: 176.71 METROS CUADRADOS. AREA
COMUN: 79.17 METROS CUADRADOS. AREA TOTAL: 210.37 METROS
CUADRADOS. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos, la parte VENDEDORA, LOS SENORES OLGA RUDKOVSKA Y
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NOTARIO

RUBEN PARONYAN, da en venta y perpetua enajenacion a f
PARTE COMPRADORA, LA SENORA MARIA FERNANDA

construccion de dos plantas de hormigon armado, identificado como
VIVIENDA G-8 DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacion
Ciudad del Sol, situada junto al érea de proteccién del Poliducto, diagonal a
la Urbanizacion manta 2000, en la zona de Barbasquillo , Barrio Jesus de
Nazareth, Valle del Gavilén, se accede a ella por la via a San Mateo de la
ciudad y cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Consta de planta
Baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios y Bafio General y se

circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA.

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma Vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio G-8 de la
misma vivienda comenzando desde el Oeste hacia el Este en 3,10 metros.;
desde este punto dngulo 270° con 1,40 metros.; desde este punto anguio
90° con 3,30 metros. POR EL SUR: Lindera con Patio G-8 de la misma
Vivienda en 640 metros. POR EL ESTE: Lindera n Patio G-8 en 10,70
metros. POR EL OESTE: Lindera con patio G-9 de la misma Vivienda en
9,30 metros. AREA: 65,20 METROS CUADRADOS. PATIO G-8: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con calle G en 8,20 metros. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda H-2 y H-3 en 8,20 metros. POR EL ESTE:
Lindera con Vivienda G-7 en 16.00 metros. POR EL OESTE: Lindera con

Vivienda G-9 v misma Vivienda comenzando desde el Norte hacia el Sur en

4.70 metros.: desde este punto dngulo 90° con 3,10m.; desde este punto 1;::;:'“" A'”f;\l‘,(

angulo 90° con 1,40 metros.; desde este punto dngulo 270° con 3,30 metros;| ; j




NOTAR\O
este punto &ngulo 270° con 10,70 metros.; desde este punto angulo

270° con 6,40 metros.; desde este punto angulo 90° con 2,00 metros. AREA.
66,00 METROS CUADRADOS. AREA NETA 131.20. ALICUOTA %:
0,0084%.AREA DE TERRENO: 176.71 METROS CUADRADOS. AREA
COMUN: 79.17 METROS CUADRADOS. AREA TOTAL: 210.37 METROS
CUADRADOS. Medidas acordes al certificado emitido por la Direccion
Financiera — Departamento de Avallios y Catastros del Gobierno Municipal
de Manta, Direccidén de Planificacién Territorial del Gobierno Municipal
del Cantén Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA:
PRECIO. Fl precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de SESENTA Y
DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
AMERICA ($62.000.00); PAGADEROS DE LA SIGUIENTE MANERA:
DIECINUEVE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTE AMERICA ($19.000.00); CON DINERO EN EFECTIVO; Y ,
CUARENTA Y TRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA ($43.000.00); valor que LA PARTE
COMPRADORA, LA SENORA MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANO,
paga a LA PARTE VENDEDORA, LOS SENORES OLGA RUDKOVSKA Y
RUBEN PARONYAN, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual seré acredita en la cuenia

hancariz de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios

de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE
VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio paciado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el
dominio, posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato,

con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se
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Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco_Pi'chincha) m ndtariaSextamanta@g'mail.com |

costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACION
ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor

hipotecario declara expresa € irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para [a adquisicién del inmueble en
referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo que estos
realicen con la parte vendedora respecio del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacién en dicho
acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado
la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado entre
comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de
la compra-venta son de unica y exclusiva responsabilidad de comprador y
vendedora, deslindando en tal sentido 2 {ercero; SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sinembargo de determinarse la cabida ¥ dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE

VENDEDORA declara que el inmueble gue se vende mediante est

sa o Vé\°1'
OTARO
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instru > encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta Ia venta y ftransferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura
y su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a laPARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Portoviejo y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. a) SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMPARECIENTES: a) por una parte, la ECO. MARIA BEATRIZ MERA
PLAZA, Directora de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion  del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segun consta del documento que en copia autentica
se acompafia a la presente escriiura como habilitante, parte en la cual
adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; Direccién: Av.
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Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono|(02 =
¥a0 3?5? lu* s

Correo electrénico: controversias. ph@biess fin.ec; b) v, rf‘éag){‘liiil .c*'
SENORA MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANO; ESTA aﬁéoffﬁf
DIVORCIADA, DIRECCION: LOS ELECTRICOS 1 SN Y LOS
ELECTRICOS 1 MZ A, MANTA, TELEFONO: 0959509135; CORREO
ELECTRONICO: faas _02@hotmail.com; a quien en lo posterior se le
denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en

b

derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta

al conirol y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre

cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social (IESS). b)LA SENORA MARIA FERNANDA SALTOS
COPPIANO, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de creditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier

tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, se
convierie en este instrumento en propietario deun bien inmueble,
consistente en un Lote de terreno y construccién de dos plantas de hormigén
armado, identificado como VIVIENDA G-8 DEL CONDOMINIO
VILLAVENTURA. De la urbanizacién Ciudad del Sol, situada junto al érea de £
proteccién del Poliducto, diagonal a la Urbanizacién manta 2000, en la zona -;‘_f-?- Hip

de Barbasquillo , Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan, se accede a|¢

Q Avenida 3, entre calles 1y 12 (defras de Banco Pichincha) =4 notariasextamanta@gma'ii_ccjm i



y cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA,
adquiere el referido inmueble mediante este mismo instrumento por compra
5 LOS SENORES OLGA RUDKOVSKA Y RUBEN PARONYAN, segun se
desprende de la escritura publica de compraventa, celebrada en este mismo
instrumento, en la fecha que se indica su protocolizacion como la de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, y & su vez este
inmueble fue adquirido mediante: Escritura Publica de Compraventa
celebradza en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta el 16 de abril del
2014, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canidn Manta con fecha
27 de agosto del 2014. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Regisiro de la Propiedad, el mismo
gue se agrega como documento habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
dependientes o de plaza vencido, bien se trate de cbligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea COmoO obligados principales, solidarios,
sccesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, — novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, gjustes 2 astos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos ©

de cualguier otra indole a favor del BIESS incluyendo intereses, comisiones,

10
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gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA cons tuﬁi‘a)

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su pro

descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo

T,
&

:D
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instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: Consta de planta Baja, se ha planificado con los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, Dormitorio Master con Bafo, dos
Dormitorios y Bafio General y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
la misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL

NORTE: Lindera con Patio G-8 de la misma vivienda comenzando desde el
Oeste hacia el Este en 3,10 metros.; desde este punto angulo 270° con 1,40
metros.; desde este punto angulo 90° con 3,30 metros. POR EL SUR:
Lindera con Patio G-8 de la misma Vivienda en 6,40 metros. POR EL ESTE:
Lindera n Patio G-8 en 10,70 metros. POR EL OESTE: Lindera con patio G-
9 de la misma Vivienda en 9,30 meiros. AREA: 65,20 METROS
CUADRADOS. PATIO G-8: POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo. POR
ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con calle G
en 8,20 metros. POR EL SUR: Lindera con Vivienda H-2 y H-3 en 8,20
metros. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda G-7 en 16.00 metros. POR EL
OESTE: Lindera con Vivienda G-9 y misma Vivienda comenzando desde el
Norte hacia el Sur en 4.70 metros.; desde este punto angulo 90° con 3,10m.;
desde este punto angulo 90° con 1,40 metros.; desde este punto angulo
270° con 3,30 metros; desde este punto éngulo 270° con 10,70 metros.;
desde este punio angulo 270° con 6,40 metros.; desde este punto angulo
90° con 2,00 metros. AREA. 66,00 METROS CUADRADOS. AREA NETA
131.20. ALICUOTA %: 0,0064%.AREA DE TERRENO: 176.71 METROS
CUADRADOS. AREA COMUN: 79.17 METROS CUADRADOS. AREA
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TOTAL: 210.37 METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podré declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho rezl de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que gqueda gravado, hasta la cancelaciéon absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de

tales obligaciones. En el caso gque LA PARTE DEUDORA entregue en

12
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Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime d
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase
eniregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo gue se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta ylo individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. l.os
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los més generales y es entendido que si alguna parie del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza exirajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en esie acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo
actualizado del mismo, asi como el hecho de enconfrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l ningun gravamen

adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obterer ios ceriificados

‘correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE

&% notariasextamania@gmail.com



DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de
la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecariza y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso
del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione
en el caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas
en la presente clausula sera asumido por el cesicnario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de fitularizacion, segin lo
dispuesto en el Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipula
que cuando se debe ceder y traspasar derechos o creditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores contenida en el Cédigo Organico Monetario y Financiero
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de

derechos o créditos en proceso de fitularizacién, se ftransfiere de pleno
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derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el de
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2  como las garantias constituidas sobre tales crédit
3 DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no
. 4 estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
5 hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
6 demandar la ejecucién de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
7 estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
8 avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en cualquiera
9 de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado
10 vencido en el pago de ia obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la
11 normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte
12 Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done 0
13 ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.
14 En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o
15 prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
16 que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
17 garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se JI
18 promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria, ‘
19 rescisoria, de dominic o cualquier otra relacionada con el inmueble
20 hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
. 21 provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora
22 no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las pdlizas de seguro
' 23 requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
24 los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la
25  concesion del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado
26 o en mal estado el inmuehle hipotecado y de ser necesario realizar una
77  actualizacién de la valoracién de las garantias hipotecarias de acuerdo a la
28 normativa vigente, desde ya la Parie Deudora autoriza al Acreedor realizar

'{l'_Q'_Ayenida'S, ent_fé é_alles 1y 12(detrasdeBa ncha) ~ notariaseXtamanta@grhail.com :
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la(s) inspeccion(es) vy reavallo(s) que estime necesario(s), siendo
responsabilidad de la2 Parte Deudora el pago de los gastos y costos gue se
generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de
que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12.
En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor
correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demas gasios
relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefaladas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
Confrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la
obligacion patronal con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a
presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los comprobantes
que certifiguen que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los
Numerzales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare gue
la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmenio
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de
concesién del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de
gue La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En

caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
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BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito apro
cldusula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En casoyy
Deudora desaparezca, destruya, derrogue o merme el bie
hipotecado. 20. En cualquier ofro caso en que El Acreedor a s
discrecién considere que existe riesgo en la recaudacién del crédito o en la
garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no seré necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podré proceder como si todos
los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la cléusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta consfifuida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del ¢ de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar
y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podré cuzntas veces crea conveniente
y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia, asi como fambién pod dréd exigir se mejoren O
aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROCS.- Conforme a lo establecido

0 'AVéni—_'d-a Sentre callé§ 11y 12 (defrés de BancoPichih_c:hai)_' & ﬁ_'-ht:)_tariase)(tamanta@gmaiI.com



(WS

S O 0 0 O U B W

ik fammd el el
B S R e

ormativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las
seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicién realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compaiia de seguros gue elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Del mismo modo
debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
la(s) edificacién(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberfuras o resguardos que como institucion
financiera acreedora requiere. Estos seguros deberdn ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser coniratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser coniratade por el valor de reposicién del inmueble
de acuerdo al avalto realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde
ya para que la poliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en

gue perciba por tal seguro, sea

18
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1 abonado a la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s)

(g

hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran

3 de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado,
4 en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las pdlizas
5 antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y
6 cargo, éste contrate con la compafia de seguros que glija, un seguro de
7 desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es),
8 desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
9 crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actle
10 como contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro
11 contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los
12 inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
13 asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
14  Gnicamente como agente de retencidn. Las primas respectivas correran a
15 cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales l
16 de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro J
17 y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
18 el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
19  remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre
20 cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
21 DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
22 bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
' 23 todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién

24 rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
25 herencia, de modo gue a partir de la inscripcion de este instrumento tal
26  inmueble tnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por &
27 presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior \

28 Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de -IBancoPichincha)_ S notariasextamanta@gmail.com



1 expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e

P2

informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

2

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y dafos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de

L = e

cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
10 igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
11 utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
12 organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
13 personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
14 DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
15 responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
16 inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
17 IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion de
18 la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y
19 demés documentos legales que permitan la instrumentacién de la hipoteca,
20 son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
21 autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se oforga y
22 financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
23  pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
24 cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
25 exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
26  INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente
27 a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o

institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la

20
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inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera
instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por
su naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en &l presente documento, las
partes renuncian domicilio y s& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de
ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias
derivadas de este contrato podran ser cobradas z eleccién de El Acreedor,
ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los t&rminos constantes en la
Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la
potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad de
ejecucién coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo Organico Administrativo 'y demés legislacién vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago
Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la
Funcion Judicial del Ecuador. HASTA AQUI LA MINUTA. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos

legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
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se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando

incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

APODERADA ESPECIAL DEL. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
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ERl| B IrA Gl Lj /f { i Direccién General de Registro Civil
' & Identificacion y Cedulacidn

e Direccion General de Registro Civil, Ide .:::Z~ acién y Cedgla

ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 0958168254
Nombres del ciudadano: RUDKOVSKA OLGA
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: FEDERACION DE RUSIA
Fecha de nacimiento: 29 DE DICIEMBRE DE 1957
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: LAS PERMILPOR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PARONYAN RUBEN

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: RUDKOVSKI SERGE! SPIRIDONOVICH
Nacionalidad: RUSA

Datos de la Madre: FOMINA RIMMA MIKHAILOVNA
Nacionalidad: RUSA

Fecha de expedicién: 26 DE FEBRERO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-740-54004 /
II ||| |||| IH H I || ’ I | I|| Ing. Femande Alvear C.

e | Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validaric en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforms a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vinenria Aal dartimentn 1 validacian n 1 mas desda al dia da s amisidn En caso de presentar inconvenisntes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Cedulacion

A DEL ECUADOR G Temiicasiénss Coalacion
1 cacion y ol ¢ ‘

Yirecci i & Registro Civi

RYFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0957279250

()
Q’“” doV é\eg

Nombres del ciudadano: PARONYAN RUBEN
Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ARMENIA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1956
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: HOMBRE

instruccién: INICIAL

D | 7N Profesién: LAS PERMI.POR.LALEY

/ ” Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: RUDKOVSKA OLGA

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PARONYAN IGOR

Nacionalidad: ARMENIA

Datos de la Madre: PARONYAN ROZALYA
Nacionalidad: ARMENIA

Fecha de expedicién: 4 DE DICIEMBRE DE 2013

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacian cerlificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 227-740-54030 ;
| I l [ll_74c‘_5[ rJ!Iti “ l m Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

.

La institucion o persona ante quien se presente ests certificado debera validarlo sn:hitpsiivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Viinaneia dal daciimanta 1 validacidn o 1 mes desda f diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrecivil.gob.ec



: @ REFUBLICA DEL ECUALY
2w CEERRE T h TR
5 5 ann\mhru
T A 1106587102
SEL R I
VARG SEIASC

£R TN UH M SREED 373 28 00
o RS A TR
e

A 5 DEPORIIALY

CERTIFICADO DE (] CEIE‘\ Lg
VOTACION 11 ABRIL 2021 12 43 S o
. 49669166
crcvcs MANABE 1 ghs a

RCuNSCRIpGION 1
canion: GHONE

panroauin CHONE

- 0058 FEMENIND - gl
1306687102

SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA

L \Ill\llllllll\l

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentario y devueno al interesado en
fojas Utiles.
Manta,

A2
=

GRS EE R Ee seBNEEERRETRR AT EREARARRREY

Notario Puablico Sexto
Manta - Ecuador




. Direccidén General de Registro Civil,
/i~ Identificacion y Cedulacién
Codl 4

Nuamero tnico de identificacién: 1306687102
Nombres del ciudadano: SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE :

G A4 P

Fecha de nacimiento: 23 DE AGOSTO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: SALTOS HORMAZA CARLOS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COPPIANO ALVARADO BELLA PAQUITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE .

Informacian certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2022 :
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 220-740-55245 ﬁ
’ I 5 20—l74c--!!2|!|5| I | ||| Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validarlo en:hitpsi/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
VP i 9t A nbn A somlidmniAe ~ A ame Ameda Al din Aa en amicidn Fn raen ds nresantar inconvaniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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i { } f E 1A Bl : , Direccion General de Registre Civil,
Identificacion y Cedulacién

Ndmero tnico de identificacion: 1309872248
Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO .

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

oicencic ) Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la facha: 26 DE JULIO DE 2022
Emicor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-740-39704 ,

|| I” I l I || Il”' III I Ing. Femando Alvear C.

: 227-740-38704 x A it . - i
- Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
La institucién o personz ants quien se presente este certificado deberé validarlo en:hitps:/virtual.registrocivil.geb.ec, conforme z la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
\ineneia dal documanto 1 validacién o 1 mes desde l diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documanto sscriba & enlinea@registrocivil.gob.ec




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Numero RUC
1768156470001

Representante legal
« TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividade
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
Si

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Si

Contribuyente especial
Sl

Domicilio tributario
Ubicaciéon geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

*J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAETON:
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIAC)O

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJET,
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR P
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.




T s RS Y A e S R e TR T SR e R T S
Razdén Social Numero RUC

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emisién: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccion IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

212



Factura: 001-005-000003678 2022

NOTARIO(A) ELIZABETH LINA DEL CARMEN CARDENAS GORONS

hiOTARiA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON G

EXTRACTO
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ACTO O CONTRATO: Y/ A
B PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA [e]
FECHA DE OTORGAMIENTO: l? DE FEBRERO DEL 2022, (12:10)
o -
L
OTORGANTES N
i OTORGADO POR \
: : No. R\C
Documento de : ; ﬁa que fe
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenu:caclé Nacionalidad Tepresenta
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR  [RUC SARIERAIR ECUATORM: Tomnmee: |0 SEREDRD
SOCIAL Dt NA
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;;em%de Identificacié |Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nalural MERA PLAZA MARIA BEATRIZ DERECHOS CEDULA 1309872248 NA A
UBICACION 4
Provincia Cantdn Parroquia
PICHINCHA QuiTO INAQUITO . X
DESCRIPCION DOCUMENTO: |
OBJETO/OBSERVACIONES: jl
|CURN“§ DELACTOO |I
GCONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20221701082P00135
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (1Z10)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hltps-stﬁenlinea.ﬂi.mb.edsﬁ-eminwsmuc%hi{im/wﬂlﬁudmwﬂuc
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5 Afo Provincia Cantén Notaria Nimero de Matriz
6
7 PODER ESPECIAL
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5 OTORGA: 5 ML,
10 BANCO DEL INSTITUTO ECUATO AN,QFVC &
Mgo v aet
11 DE SEGURIDAD SOCIAL NoTAR\O
12 A FAVOR DE:
13 ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
14
15 CUANTiIA: INDETERMINADA
16 DI: 2
17 wkkk], D V. P¥**
18
19

20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
21 Metropolitano, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy dia
22  SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
23 mi, Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
24 OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
25 en calidad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO
26 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro
27 Unico de Contribuyentes niimero: uno siete seis ocho uno

28 cinco seis cuatro siete cero cero cero

1
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1,
12
13
14
15

16

18
19
20
21
22
23
24
25
26

2.,

28

TH CARDENAS CORONADO

esentado por el MAGISTER IVAN
FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente
General,-_'conforme consta de la accion de personal y demas
documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afnos de edad, con cédula de

ciudadania nimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guior,g tres, certificado de votacion nimero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas,
correo electronico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccion o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electronico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana de la Direccion General del Registro
Civil, Identificacion y Cedulacién, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO — ECUADOR
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en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escriturgg

r soimnte

a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especig Fc@n § )
..n e 1

en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPAR GI 3

2,
Comparece al otorgamiento del presente 1 uie

publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de

los documentos que se adjuntan como habilitantes. El

compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
profesion Economista, con domicilio en la Plataforma
Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la Avenida
Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
electronico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
institucién financiera publica creada por mandato
constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipgfe
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favor de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. DOS PUNTO TRES.- En el Cddigo

Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,

Sector Financiero Publico, Seccidn tres, De las finalidades y
objeti\;os, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dirigir la gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y
ponerlos a consideracién del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; vy,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, sefiala: “Gestion administrativa. La gestion
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cédigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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de Seguridad Social y demas leyes pﬂ;‘m}entes, ), £}

Ay

. = e, EIDRCHAE, . o %;3,(;‘%

Autorizar la realizacién de acuerdos, cGittatos: 900, };gﬁ_iggﬂ;?m,;;
Naang enghind B IR

para el BIESS y delegar facultades, cuandgz=s

instrumentos posean naturaleza ex

administrativa; h) Otorgar los poderes especialf

y desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que
comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania nimero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de c¢

5
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. _ licas de constitucion y cancelacién de
hipotecas y cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS. TRES PUNTQ TRES.- Suscriba
todo acto. relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisiciéon de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
unicamente previa autorizacion expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA.- El presente poder se
entendera revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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2 SEXTA: CUANTIA.- El prcsente mand&ttﬁiﬁ?é%—" Fipaesae e

3 res de cuantia indeterminada. Usted senora Notaria, se

4 servira agregar las formalidades de estilo necesarias para la
5 plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
6 MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado
7 Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
8 del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracion de
9 la presente escritura se observaron todos los preceptos
10 legales del caso; y, leida que fue al compareciente
11 integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
12 conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
13
14
15

16

17

18 MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS |

19 GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
20  SOCIAL BIESS

21 CODIGO DACTILAR: E44431
22 C.C.
23
24
25
26

27
28 NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUT1
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Certlflcado

Reglstro Unico de Contrlbuyentes

Razén Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal .
» TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividadts
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Si

Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccidon

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N In

NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: F’LATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

- 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), L.OS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION P I

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMiDORES
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENTA
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. <
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Razén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos

32

. Elitaboth G
Aa0 e B

Obligaciones tributarias

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA 2
» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento esfan sujefas a cambios. Revise

perigdicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente cerificado es vdlido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplementa del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil,

De conformidad con fa facultad provisia en of numeral Sto, del
Art. 18 do 2 loy Notarlal, doy fo que ei(}ﬁl documento(s) que
-antecade(n y e ODNRR) oM i, lojals) fuelron),
_ materiallzadols) datapagl b’WEs/op;rte electrdnico que
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i SUPERINTENDENCIA
% / DE BANCOS

Especialista

Henry Ramiro Goyes Benaledzar
Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Quito

De mi consideracion:

Adjunto en copia certificada la resolucién No. SB-TNJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 20
cual se califica 1a idoneidad del economista Ivan Fernando Tobar Cevallos, como Gerente General del Banco
del Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- SB-INJ-2021-1281-M

Anexos:
- SB-INJ-2021-2045.pdf

Copia:
Magister
Marcelo Gustavo Blanco Divila
Intendente Nacional Jur(dico

Abogado
Luis Antonio Lucero Romero
Director de Tramites Legales

d
RAZON: Doy fe que la[s) fotocopaa(s] que antecede(n) y que
A HE |guulles\ al(los}
Docwnento Firmado
elecirdnicamente por
SiLVIA JEANETH
sequippsi  CASTRO MEDINA
Quito: Av, 12 de Oclubse N24-185 y Madrid. Teléfonos: (02) 29976 00/29961 (0 www superbancos.gob.ec

Guayaquik Oiimborazo 412 y Aguinie. Teléfono: (04) 37042 00
Cuenca: Antonio Borrero 710y President MEIARM SETRGREINA; PERVHOAQUAT0; 7 FCUADOR

Portoviejo: Calle Clmedo y Alajuela, Teléfonos: (05) 263 4951/ 283 58 10

asupeibancosEC

Suparintendsnca de Bancos m
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SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS '

CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Resolucién No. SB-INJ-2021-2045 gvin Lrmade

JEANETH  Sownsoens

i w (_'ASTRO CASTROMEDNA
Msc. Marcelo Blanco Dévila Fecha: 2021.11.24

; MEDINA 1120:30-05°08
INTENDENTE NACIONAL JURIDICQ

SUPERINTENDENCIA DE BAKCOS {

DmsmaJCasuo
SECRETAR

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, BIESS-SGDB-202
BIESS-SGDB-2021-0222-0OF de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respecti
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcdzar, Secretario General del Banco
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacidn y solicita la cali
jdoneidad legal del economista lvan Fernando Tobar Cevallos como Gerente

del banco, designado en sesién de Directorio Virtual, celebrada de 15 de octubr
2021;

QUE el articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracién y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cddigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General; :

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
social”, del libro 1 “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
pblico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo
2 ibfdem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvan Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Ban

mediante resolucién No. $8-2019-280 de 12 de marzo del 2019; v, resolucién
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021,

P

B Quite: Av 17 dde Oetubes 539 185 v Madl, Tohitanou: W2 299 14 0 2y i 1 Ui g p |

RESUELVE:
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DE BANCOS

Resolucian No. SB-INJ-2021-2045
Pdgina No. 2

Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad So

’S IPERINTENDENCIA

comunique la presente

- *wma;

CASTRO
MEDINA  nana o5

qunemm
;wom DELORIG

" Dra. Sia Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

Qndo v é\&"’
NOTAR\O

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno.

LT

Msc. Marcelo Blanco Dévila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos

mil veintiuno.

RAZON: Doy fe que
obrafn) en....ﬂ.g’—'!

document

l Qoo o, e D fas Tl B Bades

lafs) fot ocopia(s) que antecede(n) y que

Tobidins e 02 29% Ja i
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bith (NIRRT §=
gt it
1: Fllm!i(ﬂ\ C} . gbc&';nl’w
@ @e®® | Ministerio ( Bk frog 18 Corsesad
@@O® | del Trabajo Q| L= | M,,’m Mév Ja ‘,@w,w.
Feeha:
% c ;rmrcth
DECRETO 1 ACUERDO [ F RESO LUOJQNA.
mar 'm't._‘ﬂ_l1
NO, FECHA: L Eizabeth CAU,
ORSIAR l"'h;',cail pi
S A
TOBAR CEVALLOS S AVANEERNA
APELLIDOS NOMBRES) }
No. de Cédula de Ciudadania Rige a partir de:
1704096153 sabado, 27 de noviembre de 2021
EXPLICACION:
Vistas: La Resolucion del Directorio del BIESS No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021, de 26 de naviembre de 2021, con la cual se le nambra como (erente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social al MBA. Ivan Fernando Tobar Cevallos; y a Resolucién de la Superintendencia ddiBancos
No. $B-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, en la cual consta la idoneidad del profesional para tal cargo. El Coorginador|
Administrativo, en uso de la delegacion otorgada en la Resolucidn No. BIESS-RA-CIUR-SGDB-GGEN-018-20! e de 2020, RERUELVE:
Expedir la accion de personal inherente al nombramiento del MBA. lvdn Fernando Tobar Cevallos, en cali erge Gen rj,d Banco del pstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir del 27 de noviembre de 2021.
Ref: Resolucion de Directorio No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021
Resolucién Superintendencia da Bancos No. 58-INJ-2021-2045
INGRESO 0O TRASLADO 0 REVALORIZACION 0D O
NOMBRAMIENTO [ TRASPASO a RECLASIFICACION (O 0
ASCENSO g CAMBIO ADMINISTRATIVOC O UBICACION O O
SUBROGACION {1 INTERCAMBIO O REINTEGRO D JUBILACION (]
ENCARGO B COMISION DE SERVICIOS O RESTITUCION 0] CTRO ]
VACACIONES 0 LICENCIA o RENUNCIA 0
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GOBERNANTE PROCESO:
SUBPROCESQ: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO:
SUBPRQCESO 1: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO 1:
PUESTO: GERENTE GENERAL PUESTO:
LUGAR DE TRABAJO: QuITo LUGAR DE TRABAJC:
REMUNERACION MENSUAL:  $ 10.818.00 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTARIA' 51.01.01.00601 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No. r— Fecha: f. -
Nombre:
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
%
L ) -
Nombre: Nombre: InghJu PE&;EB‘M?&: e —
'\ordjnad__r_A ministrativo
TALENTO HUMANO REGISTRO|Y CONTHOL.
-:,’"_ .
I
No. 245 | 26 de noviembre de 2021
Focha ¢o creacidn e foimatal  / Rewisid: 00 [ Pajisa 1d-$2
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CAUCION REGISTRADA CON No. Fecha:

1" ,.;q @3 %51
!‘Sc £l nmﬂge(;m, :sCmu-s_-‘
| Matgra fetagisima S92

PIETpE LT

LA PERSONA REEMPLAZA A:

QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:

ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON HNo.

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO. Fecha:
NOTIFICACION DE LA ACCION
YO IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 1704096153

HE SIDO NOTIFICADO/A.

RAZON: Doy fo que lafs) fotocopials) que anteceda{n) y que
obra) . Q ~ojas) uhre
LUGAR: Quilo

)

roiftz] pelicionatiofa
{ﬂ]!t’ FEB BH

FECHA: 26 de noviembre de 2021

4
-
£ ]
9 4
A MJ};. ot | ..h/ i "1; L ",. _." ..;' -
f. A e t ’[_t‘\._ (’ ( ) ‘E/ in-. L‘)-«P-;
Ivan Fernando Tobar Cevallos ' ["nE Bryan Javier Diaz C.
Servidor

Fecha da creacdn de fomalor 1 Rewisdn 00 1 Pignazde s
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CERTIFICADO DE o
VOTACION 11 ABRIL 2021 ﬁ ; 59-'1:__

PROVMCIA: PICHINCHA w 31287797
CRCUNICRPLIN. 1 :
caitn QUITO.-

PARAROCUA: LA CONCEPCION

zm 1 :
JUNTA Mo, m MASCULINO
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ S el e o

ERTIFICADO DIGITAL DE DATCS DE IDENTIDAD

L 1§

Niimero dnico de identificacién: 1704096153

=
l‘

IF
2,

a

RS
l?q =
=l
e

L

23

Nombres del ciudadano: TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO
Condicién del cedulac._i;;'f.(‘:IUDADANO ‘
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA

Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1969

_ oidkrcic | Nacionalidad: ECUATORIANA
\Lj‘ S Sexo: HOMBRE -
3[ Zﬂi"'/\ 6 * Instruccion: SUPERlOR
: | ; Profaslén ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimolnio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1991
Nombres del padre: TOBAR IVAN ENRI_QUE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres dela madre: CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE FEBRERO DE 2022
Emisor. ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT B2 - PICHINCHA - QUITO

JUT e o

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
PR i _Documento firmado electrénicamente

8-676-8

La inslitucién o persona ante quien se ptescnlc este oeﬂrﬁeaﬂq%ya%gm EM'!IU\’M’EE&M&Q“ .ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacitn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presenlar inconvenientes con esle documento escriba a enlineag@registrocivil.gob.ec



Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

1 Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
2 COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
3 el BANCOg, INSTITUTO ECUATORIANO DE
4 SEGURIDA dﬂ ﬁ ilaECONOMISTA MARIA
5 BEATRIZ MERA‘ PL rﬁente sellada y firmada en

6 Quito, siete de febrero del dos mil veintidos.-
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25 Es Certificacion de! Documenta, Exhibido en Copla Cerfificada
fue p da y devuelta al interesado
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Dr. Fernando Velez Cabezas.
Notario Piiblico Sexto
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Direccion Nacionatl de
Registros Publicos

~

1306687102 || Cédula: 1306687102
. @B, || Nombres: SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA
1 Condicién Ciudadano: CIUDADANO
uE Fecha de Nacimiento: 23/08/1972
o Lugar de Nacimiento: MANABI/CHONE/CHONE
' Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge:
Nombre del Padre: SALTOS HOR
Nombre de la Madre: COPPIANO ALN
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicion: 02/09/2016
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Sexo: MUJER

) Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Céduia:

MNombres:

Provincia:

Cantén:

Parroguia:

Cédigo Electoral:

Fecha Proceso Electoral:

Habilitado para Tramite Publico (S| NO):
Multa:

1306687102

SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA
MANABI

CHONE

CHONE

49669166

11/04/2021

S

0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

NV
~ Gobierno  Juntes

del Encuentre | lo logramos
i



Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:

Circunscripcion:

Canton:
Parroquia:
Zona:

Junta:
Recinto:
Cédula:
Nombre:
Multa:

Mjrv:
Designacion:
Cddigo Electoral:
Fecha:
Habilitado Tramite Publico:
Tipo:

NOTARYC

MANABI

CHONE
CHONE

1306687102
SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA

0

49669166
11/04/2021
Sl
DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION

Namero de |
Verificacién Unico:

Ciudadano
Consultado:

Consultado Por:

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

9955914

Cédula: 1306687102

Cédula: 131111771

Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucién:
1768156470001

Fecha Consuita:

5

23/06/2022 14:59:40

J

NV
cbies 5 Gobierno

 dal Encuenira

JUntc
lo log
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Direccion Nacional de
Registros Puablicos

Cédula:
Nombres:

Condicién Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:
Lugar de M ¢imiento: @
Nacionalidad:
Estado Civil: -
Conyuge:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncion:

_CASADO
RUDKOVSKA O

0957279250
PARONYAN RUBEN
EXTRANJERO
03/12/1956
ARMENIA

PARONYAN IGO
PARONYAN RO

Fecha de Expedicion: 04/12/2013

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR LA LEY
Sexo: HOMBRE

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

\

i

14 63 Fag

\

CONSEJC NACIONAL ELECTORAL V2: No se ha logrado obtener informacion )
‘ Namero de | 9955929
Verificacién Unico:
Ciudadano Cédula: 0957279250

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
EGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
N ENTREGADA POR LAS FUENTES

NACIONAL DE
INFORMACI

Consultado:

Consultado Por: Cédula: 1311117715

Nombre: MOYA
PAREDES JENNY
ELIZABETH

Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
23/06/2022 15:00:45 )

= L, Gobierno

AV

Juntos
EE o logramos

del Encuentro
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Direccion Naciona!l de
Registros Publicos

NGmero de Verificacion Unico: 9955921

~ — 3
Cédula: b & TE 0958168254
Nombres: " RUBDKOVSKAOLGA
Condicién Ciudadano: EXTRANJERO
Fecha de Nacimiento: = © + 2942/1957 . %
Lugar de Nacimiento: FEDERACION DE #$S
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Estado Civil: CASADO \
Conyuge: PARONYAN RUBE
Nombre del Padre: RUDKOVSKI SERGENS
Nombre de la Madre: FOMINA RIMMA MIKH
Fecha Defuncidn:
Fecha de Expedicién: 26/02/2014
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Sexo: MUJER
Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil
\ — J

s o) \: g
e @

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL V2: No se ha logrado obteriér informacion -

N )

o8

Namerode 9955921
Verificacién Unico:

Ciudadano Cédula: 0958168254
Consultado:

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Comouliago Por: - Coduler 131111571

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA Nombre: MOYA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES PAREDES JENNY
ELIZABETH
Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
23/06/2022 15:00:16

NV
- Gobierne  Juntes

NrEccion Nadianal de
del Encuentre r fo logramos
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.;” Gobierno Autoric Yescenlral : al del Canton Mania-Direccion Financiera -Area Rentas
[ \& LLE § Av.dia
) - - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/085640
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/20/2022 Por: 1.00

Pericdo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 20/07/2022

Contribuyente: PARONYAN RUBEN VE-034083
Tipo Confribuyenie: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

ldentificacion: Gl 0957279250 Teléfono: DESCONOCIDO Correo: prusba@gmail.com

Direccion: DESCONOCIDO y NULL

Detalle:

Base Imponible: 1160.9

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PARONYAN RUBEN

Identificacién: 0957279250 Teléfono: DESCONQOCIDO

Adquiriente-Comprador: SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA

Identificacion: 1306687102 Teléfono: Correc: magazamu_91@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 27/08/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-29-27-01-118 61,390.63 176.71 COND.VILLAVENTURAVIV.GBPE.PATIO 62,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 3.52 2.52 0.00 1.00
Total= 352 2.52 0.00 1.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exenciomn Concepto Valor
ALAUTILIDAD POR LAVENTADE  Descuento Tercera Edad 2.52
PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Total=> 2.52
DETALLE
PRECIO DE VENTA 62,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 60,839.10
DIFERENCIA BRUTA 1,160.90
MEJORAS 609.37
UTILIDAD BRUTA 551.53
ANOS TRANSCURRIDOS 216.02
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3381
IMP. CAUSADO @Eﬂj\%\o.ou
COSTO ADMINISTRATIVO > 3
TOTAL A PAGAR

25/07/2022 17:06 Page: 1/1 : portal_ciudadano



* VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALE

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO VED340R)

CREDITO 126221085640

TR 10t 0010011029397

FECHA 2022.0725

TIFQ VALOR
- ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y
7120221085640  PLUSVALIA $1.00




. | GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO
AN SCA Nt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (072022-069808
Manta, lunes 25 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PARONYAN RUBEN con cédula de ciudadania No. 0957279250.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cédige Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: jueves 25 agosto 2022
Zv e
e
00 T N A
1705279IXGFCM =
X

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




CERTIFICADO VALIDO

cODIG XGECI

: 065808

PO DE DOCUMENTD CERTIFICADO DE SOLVENCIA
HTE PARONYAN RUBEN

») PARONYAN RUBEN

JLADEL BEMEFICIARIOWA), 0957279250

FECHA BE SOLICITUD: 2022.07-25 17:14:08

D0 VALIDD HASTA 2022-08.25

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES




B 4 A | OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
iM f\ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (72022-069807
Manta, lunes 25 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAM
COMPRA VENTA

NOTARIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-118 perteneciente a PARONYAN
RUBEN con C.C. 0957279250 Y RUDKOVSKA OLGA con C.C. 057737998 ubicada en
COND.VILLAVENTURA VIV.G-8(PB.PATIO) BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $61,390.63
SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 63/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $62,000.00 SESENTA Y DOS MIL DOLARES
00/100.

NO CAUSA IMPUESTO A LA UTILIDAD POR SER VENDEDOR DE LA TERCERA
EDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 24 agosio 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

DY T 900 000 G IO 0

i oy
Wl &
170526QXN

Puede verificar la validez de este documento ingresando 2l portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo &l codigo QR




170526QXNHMAK

CERTIFICADO VALIDO
SODIGDAT0526QXNHIGAK

AERQ 072022-063807
TIPO DE DOCUMENTO CERTIFICADO FINANCIERO
1~..’,JLILT!"4‘A'JTE PARONYAN RUBEN
CLAVE GATASTRAL 1.28.27.01.118
FECHA DE SOLICITUD. 2022-07.25 17:08:06

ESTADO" VALIDO HASTA 2022.08.24

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES




Gobierno Autonomo Descerniralizac

arta-Direccion Financiara -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Por: 496.00
Vence: 20/07/2022

Fecha: 07/20/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/08563%
DE ALCABALAS

Tipo de Transaccidn:
COMFRAVENTA
Tradente-Vendedor: PARONYAN RUBEN

Identificacion: 0957279250 Teléfono: DESCONOCIDO

Adquiriente-Comprador: SALTOS COPPIANO MARIA FERNANDA

Identificacién: 1306687102 Teléfono:

Carreo: ptugba

Correo: magaza

VE-824083

Detalle: Qr&
N—
PREDIO: Fecha adguisicion: 27/08/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-29-27-01-118 61,390.63 176.71 COND.VILLAVENTURAVIV.GBPB.PATIO 62,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afic Tributo Monto Descuento Recergos Sub Total
2022 DEALCABALAS §20.00 310.00 0.00 310.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 185.00 0.00 0.00 186.00
Total=> 806.00 310.00 0.00 496.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concaplo Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 310.00
Total== 310.00
25/07/2022 17.08 Page: 1/ 1 portal_ciudadano



b VE-524083

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO VE.824083

TITULD OE CREDITO T/2022/085639
SACCION: 601001/029454

FECHA 2022-07.25
/ALOR PAGADO: $ 496.00
[ o =
18

TRANSACCION

Ti2022/085639
T/2022/085639

R P

Denuncio g molost

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITA

TFO

APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA
DE ALCABALAS

T TR RO R i
Volidar documentos digitales { Turnos en |
N

VALOR

$ 186.00
$31000



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

M

Ficha Registral-Bien Inmueble

10266

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019350
Certifico hasta el dia 2022-06-20:

ivg

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio:
Parroquia: MANTA

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1282701118
Fecha de Apertura: jueves, 11 diciembre 2008
Informacion Municipal:

Direccioén del Bien: CONDOMINIO VILLAVENTUIRA

LINDEROS REGISTRALES: Lote de terreno y construccion de dos plantas de hormigon armado identificado como VIVIENDA G-8 DEL
CONDOMINIO VILLAVENTURA. De la urbanizacion Ciudad del Sol, situada junto al area de proteccion del Poliducto , diagonal a la Urbanizacion
manta 2000, en la zona de Barbasquillo , Barrio Jesus de Nazareth, Valle del Gavilan , se accede a ella por la via a San Mateo de la ciudad y
canton Manta. Consta de planta Baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, Dormitorio Master con Bafio, dos
Dormitorios y Bafio General y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la
misma Vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio G-8 de la misma vivienda comenzando desde el
Oeste hacia el Este en 3,10 metros.; desde este punto angulo 270° con 1,40 metros.; desde este punto @ngulo 90° con 3,30 metros. POR EL SUR:
Lindera con Patio G-8 de la misma Vivienda en 6,40 metros. POR EL ESTE: Lindera n Patio G-8 en 10,70 metros. POR EL OESTE: Lindera con
patio G-9 de la misma Vivienda en 9,30 metros. AREA: 65,20 metros cuadrados. PATIO G-8.. POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo. POR
ABAJO: Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: Lindera con calle G en 8,20 metros. POR EL SUR: Lindera con con Vivienda H-2 y H-3 en
8,20 metros. POR EL ESTE: Lindera con Con Vivienda G-7 en 16.00 metros.POR EL OESTE: Lindera con Vivienda G-9 y misma Vivienda
comenzando desde el Norte hacia el Sur en 4.70 metros.; desde este punto dngulo 80° con 3,10m.; desde este punto dngulo 90° con 1,40 metros.;
desde este punto angulo 270° con 3,30 metros; desde este punto angulo 270° con 10,70 metros.; desde este punto angulo 270° con 6,40 metros.;
desde este punto angulo 90° con 2,00 metros. AREA. 66,00 metros cuadrados. Area neta 131.20. ALICUOTA %: 0,0064%.AREA DE TERRENO:
176.71 metros cuadrados. AREA COMUN: 79.17 metros cuadrados. AREA TOTAL: Zy- metros cuadrados.

5
SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S o S:
Libro Acto iuir_nér.;i y Fefﬂl:la de Inseripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA *7 ¢ A7514ueves, 29 noviembre 1990 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213ju-é'\';'e'9.-'24,_.-eneféi1 991 | 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febr;ro 2(;03 3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viernes, 19 septiembre 2003 447 478
PLANOS PLANOS 26 viernes, 30 julio 2004 143 225
PLANOS PLANOS 27 jueves, 11 octubre 2007 1 1
PLANOS PLANOS 3 viernes, 11 enero 2008 13 34
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marzo 2008 445 520
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 325 martes, 25 marzo 2008 4179 4204
GRAVAMENES i
PLANOS PLANOS 20 lunes, 21 julio 2008 316 328 ’
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 lunes, 21 julio 2008 558
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 555 viernes, 13 febrero 2009 9270

Paginai/8
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Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec







HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE
GRAVAMENES HIPOTECA

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA
GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRAL

Registro de : COMPRA VENTA
[1/17] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 29 noviembre 1990
Mombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 noviembre 1980

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

M/ATA

237 viemnes, 13 febrero 2009 3713 3754

238 viernes, 13 febrero 2009 3715 3754

461 lunes, 07 abril 2014 1 1
2 -

™ %3546 fhiercoles, 27 agosto 2014

¥

A
Namere de Ins cré_-z 17 51

Numero de Refegrtoriqy 3 olle:I al
g ﬁ Il 5

) A
% FVE ;
'?nd Vé\g'lv
NOTAR\O

Un bien ubicado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cantén Manta.Lo que totaliza una Superficie
de SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO F . MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/17 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 24 enero 1981

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Folio Inicial: 1108
Folio Final : 1113

Numero de Inscripcion : 213
Numero de Repertorio: 338

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 1990 ;

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Bien ubicado en el Sitio EI Cercado de la Ciudad de Manta. Los cﬂnyu es Grace Holanda Moreira Macias de Coello y el sefior Marlo Coello
lzquierdo venden a favor de la Compania CONMANABI S.A; la totalidad deos* derechos y acciories que tienen sobre los solares descritos, los
mismos que dejando fuera de esta venta las desmembraciones y reservas que se ‘describen en los numerales cuatro, cinco y seis de la clausula
posterior. EI Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metres cuadrados. El Segundo solar, con una
superficie total de: Noventa y dos mil dosclentos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CONMANABI CASADO®)  MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/17] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: lunes, 17 febrero 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febrero 2003

Fecha Resolucion:

Pdginaz/8

Folio Inicial: 3588
3615

Nurmere de Inseripeion : 355

Numero de Repertorio: 752 Folio Final :

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec







a.-Observaciones:
La Compania CONMANABI S:A vende a favor de la Compania Cercado S.A. un lote que tiene por el norte §
terrenos de la compafia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y terrenos de los vendedores,por el
lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terral
superficie total de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de
mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados.Ademas la comparia Conm
lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la cldusula anterior cuya sup de
cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compania Vipa S.A.Por el
costado derecho ( Este ) 18 metros mas angulo de 270 grados con 299 metros compania Conmanabi S.A.Por el costado izquierdo ( Oeste ) con
148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de resefva Gue constituyg el paso del poliducto y via de proteccion ;igualmente la Compania
Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno desmembrado del segundo fote detallado en el literal B de la cldusula segunda,terreno que
lo separa por la faja de terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccion de Petroecuador,terreno
mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Per el frente ( norte ) con 80 metros con la companfa Vipa.Por atrés (sur) 164 metros mas
39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este ) 189 metros, mas 220 metros,mas 49 metros y drea de terreno que se reserva el
anterior vendedor y lo que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas 188,85
metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un area total de 61.970 metros cuadrados.La companiifa esto es el
cercado manifiesta que segun aprobacion de unificacion otorgada por la Direccién de Planificacion de la llustre Municipalidad de Manta,unifica los
tres primeros lotes de terrenos detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frenie (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y companiia vipa S.A. Por atrds (sur) con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas
angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Mario Coello Izquierdo,mas angulo de 108 grados
con 287 metros y varios posesionarios,Por el costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos dei Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste)
con 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Unifica los tres primeros

lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO P R
VENDEDOR EMPRESA CONMANABI S. A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4717] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 16 junio 2003

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: * g
Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el area de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la
Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Caodige 133,Parroquia Manta y Canton Manta.El PRIMER LOTE -tiene un
area de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA'CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene
una Superficie total de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tiene

-~ .

Folio Inicial: 4736
Folio Final : 4762

Numero de Inscripcion : 1077
Numero de Repertorio: 2397

una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS. “ yJ £
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: Wy Y
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil . Ciudad
COMPRADOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5/17] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: viernes, 19 septiembre 2003

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 447
Folio Final : 478

Numero de Inscripcidn : 15
Numero de Repertorio: 3871
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A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Siete Iotes de terrenos ubicados en el area de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion Manta Dos Milen la Ciudad de

Manta,Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
L

T - i e e
| Calidad Nombres y/o Razén Social I F 1 4 Estado Givil
FIDUCIARIO COMPANIA ADMINISTRADORA DE FQNDOS DEL ~ * 'NO DEFINIDO
PICHINCHA FONDOSPICHINCHA - FiNE y
PROMOTOR(A) COMPARIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) COMPARIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S. A. NO DEFINIDO
MEGAINMOBILIARIA
PROMOTOR(A) COMPARNIA ELART S.A. NO DEFINIDO
PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO
Registro de : PLANOS
[6/17] PLANOS
Inscrito el: viernes, 30 julio 2004 Numero de Inscripcion : 26
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 3192

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 07 julio 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: |
Se Crea la Urbanizacion Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el 4rea de proteccion del Poliducto en la parte posterior de la Urbanizacién Manta I

Dos Mil; Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Codigo 133,Parroquia Manta y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO SA CERCADOSA " NODEFINDO MANTA
Registro de : PLANOS
[7/17] PLANOS
Inscrito el: jueves, 11 octubre 2007 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA * & Niumero de Repertorio: 5023 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA £ im ,

Cantén Notaria: MANTA .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 agosto 2007

Fecha Resolucion: 2 /A

a.-Observaciones: .
Redisefio de Manzanas Areas Comerciales, Recreacionales,Verdes,y Vias de la Urbanizacion Ciudad'del Sol, Manzana L. M, A Lote No. A 16 y Via, l

Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Interna,Manzana U,Via Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-
V1,Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recrealiva Tercera Etapa
(AVR-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (Z-VES5),sector Manzanas A,B,U.de la
Urbanizacion Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
o
r 8

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BANCO BANCO INTERNACIONAL S.A. T NODEFINIDO MANTA »
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) COMPARIA ELART S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[8/17] PLANOS
inscrito el: viernes, 11 enero 2008 Ndmero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 13

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 172 Folio Final : 34
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Pdgina4/8 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudada






M A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: -
Acta Entrega Recepcion de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: . HManzgha

B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, M H
252,50m2, Manzana |;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L om2,
Manzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20 ; , 20m2,

.845,46m2.Z-

Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL y
AVG3347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-AVG5:65,00m2, Z-AVG6:266,58m2,Z-AVG 7:207,50m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVGS.1102,02m2, Z-AVG10.90,
79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG1 2;630,89m2.2—AVGﬁ3:441 18Tm2,Z-AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2, Z-
AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantia de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas Il
(Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y . El Predio signado ?omo'ARJ, Con un 4rea de 16,867,82m2. Area verde 7 AVG1. 3782.48m2.
area verde Z AVG2 706.00M2. - M 4 AE L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

CRESPE e e
|

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {

R S s R T acGics R I SR RS
APODERADO VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO MANTA

APODERADO COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

MANDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[9/17 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 03 marzo 2008 Numero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 445
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1101 Folio Final : 520

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 febrero 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion Fiduciaria y Acta de Terminacion y Liquidacion de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A. representado por la Administradora de Fondos
del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la Compania Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A. Compania Elart
S.A.Estrategas Inmobiliarios S.A.MEGAINMOBILIARIA y el Sr.Raul Antonio Feraud Moran,comparecen en calidad de Promotores del Fideicomiso

Mercantil EI Cercado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 7
BENEFICIARIO-  COMPANIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO e . 1 1
PROPIETARIO 1
FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADO S.A. NO DEFINIDO MANTA ]
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/17 1 HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS £

Inscrito el: martes, 25 marzo 2008 Fa i Numero de Inscripcion : 325 Folio Inicial: 4179 |
Nombre del Cantén: MANTA e £ + , Numero de Repertorio: 1534 Folio Final : 4204

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 20 marzo 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
En este acto interviene el sefior JAVIER ARTURO LARREA BARZOLA, en calidad de Apoderado Especial del BANCO DEL PACIFICO S.A., y por
otra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de Gerente de La companfa EL CERCADO S.A. CERCADOSA y el sefor Ing. EDGAR
SANTOS CEVALLQS, en calidad de Gerente General de la compania CONSERVIGESA S.A., segun copias de los nombramientos que se adjuntan
a este protocolo como documentos habilitantes. Hipoteca un lote de terreno de la Manzana X, Lote No.1. Con una drea total de VEINTISIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

"

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
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N’ A | FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
4\ | ELCAMBIO - DE LA PROPIEDAD

ALCALD
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
FIADOR HIPOTECARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO
GRAVADO-DEUDOR  COMPARNIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS 25

[11/17] PLANOS ; e
Inscrito el: lunes, 21 julio 2008

. Nombre del Cantén: MANTA RN

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier Arturo Larrea Barzola manifiesta

su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal dei Condominio denominado "Villaventura” ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol
de la Manzana X1 del Canton Manta,el mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la
Notarla Tercera del Abg.Raul Eduardo Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este
Canton,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ntimero de Inscripcion : 20
Nimero de Repertorio: 3832

Calidad Nombres y/o Razén Saocial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA EL CERCADO S.A, CERCADOSA  NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[12/17 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 558

Inscrito el: lunes, 21 julio 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A.,representado a través de su Apoderado Especial sefor Javier Arturo Larrea Barzola;manifiesta

su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio denominado "Villaventura" ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol
de la Manzana X1 del Cantén Manta,el mismo que se encuenifa I,-iiipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la
Notaria Tercera del Abg.Raul Eduardo Gonzalez Melgar con fecha ‘20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este

Canton,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigentia. = - .,

Numero de Repertorio: 3831 Folio Final : 713

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E 5
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Givil Ciudad {
PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA >
Registro de : COMPRA VENTA
[13/17 ] COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
Numero de Inscripcion : 555 Folio Inicial: 9270

Inscrito el: viernes, 13 febrero 2009

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de Vivienda del Condominio VILLAVENTURA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Numero de Repertorio: 1029 Folio Final : 9309

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR ZAMBRANOQ VERA MONICA JANETH SOLTERO(A)
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%ié@ A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
g | ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

A

CONSTRUCTOR SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER ALEXANDRA NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) COMPARNIA VILLAVENTURA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARIA EL CERCADO $.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14/17 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Inscrito el: viernes, 13 febrero 2009 Numero de Inscripeion :
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA™ > - ; "

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 diciembre 200

g 1 LA
= i G ¥

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
cancelacion parcial de hipoteca.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

c,@'

&

*ndq yere®
NoTaR\O

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. NODEFINDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSERVIGESA SA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[15/17 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 13 febrero 2009 Namero de Inscripcion : 238 Folio Inicial: 3715

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertario: 1030 Folio Final : 3754
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta con Prohibicion Voluntaria de Enajenar.

B e T

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L :
¢
1 # T
| calidad Nombres yfo Razon Social .~ = Estado Civil - Ciudad
L ‘o bt B ‘
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. il “‘"‘NQEBEFlNIDO MANTA
HIPOTECARIO e
DEUDOR ZAMBRANO VERA MONICA JANETH SOLTERO(A) 4 MANTA -
HIPOTECARIO |

Registro de ; HIPOTECAS Y GRAVAMENES ;
[16 /17 ] CANCELACION DE HIPOTECA i
Inscrito efl: lunes, 07 abril 2014 Numero de Inscripcion : 461 Folio Inicial: 1 5

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2984 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 marzo 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA NO DEFINDO MANTA
HIPOTECARIO
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‘w % | DIRECCION REGISTRO
#N\  DELAPROPIEDAD

DEUDOR ZAMBRANO VERA MONICA JANETH NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
(17717 ] COMPRAVENTA >
Inscrito el: miércoles, 27 agosto 2014 Numero de Inscripcion : 3546 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 6311 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
*Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 abril 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
+COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA G-OCHO DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL SOL, SITUADA JUNTO

AL AREA DE PROTECCION DEL POLIDUCTO DIAGONAL A LA URBANIZACION MANTA DOS MIL, EN LA ZONA BARBASQUILLO , BARRIO
JESUS DE NAZARET , VALLE DEL GAVILAN, SE ACCEDE A ELLA POR LA VIA SAN MATEO DE LA CIUDAD DE MANTA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
L B A B Pl < R -
COMPRADOR RUDKOVSKA OLGA = CASADO(A) / MANTA
COMPRADOR PARONYAN RUBEN CASADO(A]/ MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO VERA MONICA JANETH CASADO(A) MANTA
OVI OS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 6
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
17

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-20
Elaborade por Servicio en linea

A peticion de : ZAMBRANO BAILON EUVENIA DEL ROCIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019350 certifico hasta el dia 2022-08-20, la Ficha Registral Numero: 10266.

't-'I GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
g Registrador de la Propiedad
Pagina 8/8
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M A : ‘EIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

R LIRS ' CANTON MANTA

= e o S B e
COMPROBANTE DE PAG( N° 549345
Codigo Catastral Area Avaluo Comercial _/" 2022-06-18 19:12:30
1-28-27-01-118 176.71 $92840.42 Direccion Ano .~ ¢ Control N° Titulo
COND.VILLAVENTURA VIV.G-8(PB.PATIO) > : 2022- 552298 549345
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS .
PARONYAN RUBEN 0857278250 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
RUDKOVSKA OLGA 057737998 COSTA JUDICIAL c.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0.20 -0.45 0.45
s MEJORAS 2013 8.96 -4.48 4.48
Fecha de pago: 2022-01-10 16:32:35 - CEDENO PACHECO JENNY MEJORAS 2014 9:26 =Aus 483
ASUNCION El lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2015 0.10 -0.05 0.05
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2016 0.66 -0.33 0.33
e MEJORAS 2017 13.36 -6.68 6.68
MEJORAS 2018 20.27 -10.14 10.13
MEJORAS 2019 1.18 -0.59 0.59
MEJORAS 2020 27.00 -13.50 13.50
MEJORAS 2021 11.55 -5.78 5.77
TASA DE SEGURIDAD 28.78 0.00 28.78
TOTAL A PAGAR $75.39
VALOR PAGADO $75.39
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

IR AR U AR

374632731496

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el c6digo QR




MPT3746327314968

COMPROBANTE DE PAGO

COTIGO MPTITAG32T314366

HUMERD 543345

TRQDEDS

FECHA DE FAGT 2022.01-40 16:32:35 - CEDEAIO PACHECO JENNY ASUNCION L LOTE SE ENCUENTRA REGISTRADO COMO 3RA EDAD

VALOR PAGADO: $ 75.39




e e GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
”! . AI v EAm— MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 062022-067456
Manta, miércoles 22 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMIT
HIPOTECA

NOTAR\C

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-118 perteneciente a PARONYAN
RUBEN con C.C. 0957279250 Y RUDKOVSKA OLGA con C.C. 057737998 ubicada en
COND.VILLAVENTURA VIV.G-8(PB.PATIO) BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA
MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $61,390.63
SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 63/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documenio tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

I e » 1
168120FJTZSYA o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

168120F5TZSYA

CERTIFICADO VALIDO

SOLICITANTE PARONYAH RUBEN
CLAVE CATASTRAL 1.29-27-01-118

TUD 2022:06.22 13:57:40

FEC SOLIC




v comiee con,  COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e s Al i o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-067431

N° ELECTRONICO : 219747

Fecha: 2022-06-22
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-29-27-01-118

Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.G-8(PB.PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 131.2 m2

Area Comunal: 79.16 m?2

Area Terreno: 176.71 m?

PROPIETARIOS 2
Documento Propietario N\ Vo7ar\0_Z

0957279250 PARONYAN-RUBEN T ——

057737998 RUDKOVSKA-OLGA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 23,855.85

CONSTRUCCION: 37,534.78

AVALUO TOTAL: 61,390.63

SON: SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 63/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenito tiene una validez de 6 meses a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sébado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 PZBQNKX

68095P7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

oS
-

Fecha de generacion de documento: 2022-06-22 13:56:16




DOCUMENTO VALIDO

%) 168095PTBONKX




a 2 [ JBIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M . Al " MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
P R R e SRR ) [R5 . 7L Ry Y0 ]
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:07-06-2022

N° CONTROL: RIJ-06202206838

PROPIETARIOS: PARONYAN RUBEN Y OTROS.
UBICACION: COND.VILLAVENTURA VIV.G-8(PB.PATIQ)
C. CATASTRAL: 1292701118

: PARROQUIA: MANTA

. ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACI
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas CODIGO
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran  LOTEMIN:
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: -

OCUPACION DE SUELO

Afectaciones. N. PISOS: .
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
NOMERE AREA DE PROTECCION ESPECIAL CcOs: -
Foliducto Desde el eje 15,00 m.
Linza de Alia Tensian {128 kv) Desde el gje 1500 m. Cus: =
Linga de Alla Tension {de 32 3 46 v} Desde el gje 7,50 m, .
Lingas de conduccién, ransmision y redes de agua polable | Desde e eje 3,00 m FR E N TE‘ b
en servidumbre de paso”
Colectores de servioumbre de paso” Dasde el eje 3,00 m LATERAL 1: =
Canal ce riego Desde el berde 1.5m i
Cauces de Rio con muro de gavien Idedidos desde el borde extenor del muro 6m LATERAL 2: ¥
2 10m de refiro.
Cauces y tsludes naturales En pendientes d2 més ce 30° 15m de retiro POSTERIOR: il
En pendientes menores a 30°10m de retiro
Quebradas Medides desge el borde exlerior de la ENTRE BLOQU ES: -
quebrada 20m Ce reliro.

¥ Las franjes d= protescién definifivas deben refenrse al éetalle que consla en ¢l proyecio de agua palabie y alcantaniiado, respectivaments”

USO DE SUELO: URBANO -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) CONSOLIDADO

PROPIEDAD HORIZONTAL
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AREA NETA: 131.2m2
AREA COMUN: 79.16 m2
ALICUQTA: 0.0064 %
AREA TOTAL: 210.36 m2

\ﬁ\* LON- b
* NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos

0}{ {4’

h ; LRI : ; uf—
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en A £
eneral: anteproyectos. “
g proy N~/

Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBV ACION opue’]

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

] Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
| consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinard el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a

la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccién de Planificacion y OT. a
pedido del propietario o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de Suelo

1144219NOTIGFXR




1144219NOTSGRIR

DOCUMENTO VALIDO
CODGO HAIIOTIGFAR

HIMERD 06202206838

719 DE DOCUMENTO: INFORME DE REGULACION URBANA
SENEFICIARID PARCNYAN RUBEN

CEDULA DEL BENEFICIRIOI) 0957279250

CLAVE CATASTRAL 1292701118
FECHA DE APROBACION 20220607 10:08:57
ESTADO. VALIDO HASTA 2022.2:31 22:39:58
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Factura: 002-003-000045914 20221308006P02222

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
MmN [20257308006m0z222
£ i g — ALTO O CONTRATG:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FEGHA UE OTURGAMIENTO:  [23 DE JUNIO DEL 2022, (1 5:25)

e

lEORGANTES j@
i

OTORGADO POR
LERETIAL - S Documento de No. ) : Persona quele
Persona Nombres/Razén social T, _Tr,,a intervinienie identidad Identificacién Nagionalidad Calidad represents |
SALTOS COPPIANOC MARIA | POR SUS PROPIOS - ECUATORIA [COMPARECIEN - [[
Naturel | e anaNDA CERECHOS CEULA CETIR.  fugs, TE
s |
]L AR ]
5 = ] = k Documenta. de No, : b Bersonz que
Porsona | NombresiRazon social ] Tioo interviniente I rerided ieentiticatitn §Nacionalidad Calidad ‘: -
Essic,mcmrq
Provincia Cantdn Parroguia T
PAANABI MANTA MANTA
I
l'casr' APCION DOCUNENT: 1
OBJETO/OBSERVACIONES: e
ll gg;gf%?' AGTO0 INDETERMINADA
. :
NOTARIOWA) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

A A =W A AT AR ™o
¥ GT:\'!\QA 'er.'o\:r\ DEL A""A-\T MANTA
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NOTARIO

ESCRITURA No. 20221308006FP02222
FACTURA No. 002-003-000045014

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGADA POR:
MARIA FERNANDA SALTOS COFPPIANO

zdo yelet
(o] Q
CLANTIA: INDETERMINADA —

Di DOS COPIAS
It KEVG /I

En la ciudad de San Pablo de Mania, Provincia de Manabl, Republica del
Ecuador, hoy dia jueves veintitrés de ;&nio del afo dos mil veintidds,
ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
SEXTO DEL CANTON MANTA; comparece lo sefiora MARIA FERNANDA
SALTOS COPPIANO, por sus propios y personales derechos, de estado civil
divorciada, de nacionalidad ecuaforiang, legaimente  capaces, a guienes de
conocer doy fe, quien me presentz sus documentos de identidad, los
AWsMios Gue en fotocopias debidamente ceriificadas agrego come documentos
habilitantes; y me autoriza expresamente, a mi el Notario, para

acceder a los datos que constan en sl Sistema Nacional de

identificacidn Ciudadansz edminisirado por iz Direceion de Qegt

de Datos de Identidad, gue s& adjunta como dncumento;

habilitante.- Bien instruido en el chjeio y resultado de esta escritura dé\'fi




a y separada, de que comparece &l

promesa o seducciér, me pide que sea elevada a escritura publica, el texio de
fa minuta cuyo tenor literal es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escritura Publica a su cargo, sirvase Usted insertar una DECLARACION
JURAMENTADA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA.-
CONMPARECIENTE.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura de
declaracion juramentada la sefiora MARIA FERNANDA SALTOS COPPIANG,
iog y personales derechos, de estado civil divorciada, de
nacionalidad ecuatorisna.- SEGUNDA. DECLARACION.- Yo, FERNANDA
SALTOS COPRIANO, en forma libre y voluntaria declarc baje iuramentec que:
“‘la casa que prefendo adquiric que se encuentra ubicada en el
Condominio VILLAVENTURA vivienda G-8 de fa zona Barbasquillo, Barrio
Jests de Nazaret, Valie del Gavilén del cantén Manta, no se encuent}a
legalmente designado un sdministrador. Eximo de responsabilidad al
ﬂeta. io Poablico donde se reelizard la escritura pablica de
Compraventa, y asi mismo al Registrador de la Propiedad del cantén
Manta”. Es todo en cuanio puedo deciarar en honor a ia verdad. LA DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario, se dignard agregar las demas cldusulas de
estilo para la perfecta validez del prasente instrumento.- (HASTA AQUI LA
minuta inserta que se hallz firmada por el abogado VICTOR HUGO TUAREZ
CHICA con matricute ndmerc 13-1893-40, dei Foro de Abogados.- rara ia
celebracion, de la presente Declaracién Juramentada, se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial y leida que le fue al

compareciente, por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de &cto,

b
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L e Es fiel fotocopia del dncumento original que m
fue presentaro y devuelto al interesado en, ¢7 (7.,
fojas utiles.
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Nombres del ciudadano: SALTOS COPFIAND MARIA FERNANDA

1305687102 Condicidon del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimisnta: ECLUADORMANARICHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 22 DE AGOSTC DE 1972

Bk o3 e i B0 COR T PO vl g AT ARG
I‘d‘b!UHﬂl!uﬁu. T UM TRITVIFINA

Sexo: MUJER -

Instruccién: SUPERIOR

( a ? ld’w—f o Profesién: LICENCIADA

: Estado Civil: DIVORCIADOQ

Gényuge: No Registra

Datos del Padre: SALTOS HORMAZA CARLOS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COPPIANO ALVARADO BELLA PAQUITA

Fecha de expedicién: 2 DE SEPTIEMBERE DE 2016

Condicién de donante: Sl DOMNANTE

Irformacion certificada a fa fecha: 23 DE JUNIO DE 2022
. Emisor: KAREN BEREMNICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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IfE _Elzq FJﬂ"ﬂl l Ing. Fernando Alvear C.
- Director Gansral del Regisiro Civil, Identificacién y Cedulacion
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9 C.C.N° 1306687102
10 Direccién: Manta, ciudadela Los Eléctricos calle eléctrico
11 Teléfoneo: 0080500125

.-.

12 Correo giectrénico: mariafernandasaiioscoppianc@hoimiail.com

13
14
15
B e
17 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
18 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
:) RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
elio confiero esta PRIMERA copia que la sello.
21 signo y firme
2 Manta, a »7/0c/ 202
i * Dr. Fernando Vélez Cabezas
&S NOTARIA SEXTA
25
26
27

28 5 ‘ Ef nota...







CONDOMINIO VILLAVEN
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA

IMU/AARNOARN A~ Al nl“f\!llr"ll nre mn l'll'—l'\lh)lﬂhl"’ﬂll?hl

Inlal
ARSI AV Wi, VET IO -V nevmciy U FRVrICwAL MVUMIL VLY | AL,

Considerando:
Cie & Condominin danominada Viliaventira® asta compuesto de un solar v de 119 f
T £ - Ay S s | | P, - mirm mm b bin oalaan ol - B e e S [ Al M adl
CUT LGl il i iip‘u VilaS UiihiGiliig: fie N YU OT SVGiiiaii OUUIT Ti ouiai LTV iniaguy A UTT JTU I

Ciudad del Sol, Cantén Manta, Provincia de Manabi . Sobre e} solar antes descrito, se levantan
119 construcciones unifamiliares tipo viilas, entre las que se destacan 1 10 unidadss de des plantas
y 9 unidades de una plantz, Cuyc fin &5 ¢ de Conjunio Residencial

Que es necasario expedir el Reglamenio Interno de Cooropietarics del “Condominio
Villaventura®, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los
bienes comunes y al mantenimiento Y conservacion de Iz ciudadela.

Que ia Asambiea de Copropietarios del “Condominio Villaventura®, celebrada 7 Y,
Junio del 2,008 y de conformidad con o establecido en el articulo once de la Ley dff Srodedad & T
Horizontal, en concordancia con e articulo treinta y dos del Reglamento de la anf diCth,’-ég,-mZ} =
rosucho; % *)b_.l_._&@' g
%, FVC

®aq, yeret
NOTARIO

G

Expedir e] siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA “CONDOMINIO VILLAVENTURA®

APITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento Interno de Copropietarios del “Condominio
viligveniura®, s& fige por io detemminado & i& Ley de Régimen de Fiobiedad Hofizoma, su
respeciivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y
&l Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en Ia
Republica de! Ecuador.

. AT 2. OBUETO.- i piesente Reglaments intemo tenc PO GO0 estabiecsr ios principios
<.lormas sobre administracion, conservacion, use de los bienes comunes de la wbanizacion, las
itigciones que corresponden a la Asambiez de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del

? thiimiAm An faes + ~A Arainioteanil broy lne ~ammeaim b ¢ bl '
foUCICn dg {as cuotas de 2GMiMisiracion entre los Copiopietanos vy todo o gue
)
!

Arniniateadar  Alat
Adm:nlmraucl, gistiioucion
cnnierna 2 Ine interaccae Ao
CONVEMS 2 108 Infaracas de |

4

ne conroniotaring v al manianimianin v conganiacian de 1a riidadala-
oo j o= anignimentn v congananid 4

N S : sy
.-{ At 3. OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intermo,  tienen el
caré;fér de obligatorias, v deberdn ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarips,

38 i
\:(.J\\..‘

\ ; e I 5 o ST . R L LA
Ny . . -arendadores, ocupantes, tenedores a Cuaiquier Utuio, sean esios personas neuraies o juridicas,
=== Intluyendo los OCUpantes ocasionales o temporales de [as unidades de vivienda de fa -
urbanizacion, a los trabajadores, dependiantes, funcionarios o Colaboradores, guardianes; o
‘ [
PROFIEDAD HORIZ LLAVENTURA (&l 3}

i b TS .‘.-.."'.“.“.‘“-'--._,
Licaar A NIL UM A5,




= CONDOMINID VILLAVENTURA \‘f"

antes, v vinculados de las personas naturales o juridicas que ocucen por Jtalqﬁer causa legal 1
iaslyiviendas de ia uroanizacion. . \

.4.- VIGENCIA.- E! Reglemento Interno de Copropietarios del “Condominio Villaventura”,
trara en vigencia desde su inscripcion en el chistro de la Propledad del canton Manta, y se

rantandrA viaania minntran aitheinta Al antnal DA A Ormnindad Ladaantal Aal 1O amdAarmisis i
Pl T U vl\‘gun\u lxu\'l:\luo PVULIRIL U LUl l\u'gnrlull ux, TG G T IO e el el At BT

nge yave?
NOTAR\O

Viliavenira

Art. S.- CARACTER!'STICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA.- El “Condominio
Villaventura" esta compuesta por un cuerpo principal de nueve manzanas o blogues de viviendas
o nantinnan 440 anidadas 440 u..‘..nmaqﬂ do 2 nlantnn y 0 0 .u,..,.,,'.-,,qﬁ.... Ar 4 paﬂ,}t:

cimifarmiliarme A
U el i [RER P E LS SLUNC P B Fidieiiusg Wi o RIS A

todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. La urbanizacion tiene las
caracteristicas de una ciudadela cerrada; tiene instalaciones deportivas con una cancha muitipie y
un arez ce club-piscing, areas verdss y versdas vy calles de uso comin La sstructurs de lag
edificaciones de vivienda son de hormigén armado sismo-resistente. cimentada sobre plintos. Las

., paredes son de ladrillos de arciila eniucidos con mortero de cemento. La cublerta es de eternit y el
‘ tumbado de yeso tipe losa. Los piscs estan nivelados y revestidos de ceramica. Sus instalaciones

' giéctiicas basicas cuentan con circuitos independientes de aiumbrado y tema corrientes de ciento
GGz voIlios, Cabieado parg eieiono y omas de TV, La wbanizacion Gomo &l ieng ui Sisiems

hidrosanitario con tuberias, herrales y accesorios de procedencia nacional y una red eiéctrica de

- media tension.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

=)
)

N IR~V 7 P Y T W= — wibticap

Art. §.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienss de dominio exclusivo: Las villas
lng parouens nartenacionies 2 Ine oD niataring  Ine

Laas. Doney 2-108 nDigtanng, 0g migmag ale
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encueniran dehmltados en los planos que onstltuyen el Régimen de Propiedad Hom_oni
“Condominio Villaventura”. .
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rt. 7.- DESTINO DE LUS BIENES EXCLUSIVOS - £ propletario de una unidad ge vivienda, o 1a
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario,
comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto licito, 0 que afecte a las buenas
costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion

An b sirbhoania aldAa o aita naman A A tim oablada dladiede Al e aa fndlaa o an o amba MNasla S
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Las viviendas no podrén destinarse pera discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, ficoreras, salas de juego, u otro uso o
fesfinacion QHP. nn sa3 ia de vivienda sea esia vanacionai o .nerm,a.mme.

adlal mrmrs it

En las viviendas no pedran almacenarse combusiibles, productos combustibles ¢ maloiientss, o

il e ¥ L

materiales con un riesge implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHCS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - I ns z.mmrm dri
dominio sobre bienes exclusivos del “Condominio Villaventurg”, podran usar su umdad de vivienda -
o parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal--de: su
Rreglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea &l acte juridico que se reaiice en.un.
pien exciusivo, comprendera ios derechos sobre ios bienes de propiedad coman: que corresoonﬂa

= i\_ al tltuiar de la vivienda.
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i il

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciong
cienes exclusives, es decir en las viviendas, es necesario:

2)

o)

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS -
demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serén de cuenta y cargo de cada Jno de su

propietarios.

S hutte b4 8 fo iy

Que Ia obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad
0 salubridad de la edificacion particular y del “Condominio Villaventura”, 7 Ae
mocﬁcac:ones cuenten con la autonzac:on dela Asamb#ea de Coprop;etanos .-

Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo; v,
Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la
Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son cblicacicnes de ios propietarios o
usuarios respecto de los bienes sxciusives las siguientes:

a)

3

)
d)

e)

-

0

a)

7
I
<

Efectuar las reparaciones necesarias & la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los
dafos que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro
bien exclusivo;

Permitir el ingresc & su blen exclusivo a las persorias ericargadas de proyeciar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comln que afecten a ios bienes comunes o a
bienes exclusivos vecinos;

Martener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higisne,
liririeza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con, la tareta de
seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada
copropietario solicitar fa misma; la cual tendra un costo extraordinario 2 la alicuota, que
debera ser sufragado por el copropietario. En caso de que e copropietario dé en alquiler
su inmueble, dedera entregar las tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietarios tienen derecha al exclusivo vy libre ingreso a las instalaciones
socieles y deportivas, siempre y cuando se encuentren al dfa en las obligaciones de
pago de expensas comunales y, a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente
reglamento, reglamentos particulares o especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho 2 participar en los eventos sociales que la
urbanizacion promueva, y & presentar sugerencias a la administracion para el mejor

An -

desarrollo posible de sus funciones.
Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la

persona o entidad encargada de la Administracion de fa urbanizacién.
Los copropietarios se obligan en cumplir con las deméas normas establecidas en la ey
~ de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

las alicuotas mensuaies necesarias parz el buen funcionamiento, mantenimiento y/o
mejoramientc de la Urbanizacion, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de.
+basura, jardineria, canchas deportivas, reas verdes, fumigaciones, administracidn; efc.

‘ 3 _.“ngun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, - multas, .dancs,

1 reposrmcnes etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcxal de los

O VILLAVENTURA

L.os impuestos, tasas, \Egpf;‘bx uciones y

S

“Es obligacion de los coprop!etanos. el colaborar con sus aportes mediante el paga de' :

&
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bienes comunes, aln a tituio de no haber ocupado el inmueble de su prop&ida%ﬂo los

servicics comunes.

Los abonos o pages parciales que hiciere el propietario se acreditardn en primer lugar 2
los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningUn caso, los prepietarios de viviendas podran come medida correctiva para exigir
el cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria ¢ la comeccién de cualquier
‘defecto o responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion,

retener los valeores que les corresponda pagar

I Art. 12.- PROHIBICIONES A LCS FROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, ¢
J RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarics y usuarics de
bienes exclusivos con relacion a eflos:

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecides an
la Lev d¢ Fropiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
b) Constuir nueves pisos, depariamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones ¢ ejecutar cbras de cualquier clase, cambiar fachadas o
: coloies inclusive, si las mismes coniravienen o dispuestos en la Ley de Fropiedad
Herizontal, de su reglemento, vy del presenie reglamento interno. Las cbras permitidas
raqueriran dg la aulonzacion de la Asamolea de Copiupizlarios, de coiformidad cor fo
stabiecido en el articulc ccho del oresente reglamento iniemo; '
s} Deslinar el bien exclusivo 2 un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
viviands, asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destmarlos a
actividades prohibidas por la Lay, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y &
moral en general o cuando afecten el aseo o la saiubridad de ia Urbanizacion;
) instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o disiorsionen ias
ondas radiales v de television o aiterer &l fivjo de la corrients eigctrica;
e)  Almacsnar bustanmas expiosivas, téxicas, Insalubres, malclientes o ds
tenercia;
f) Realizar actos en generzl que sean contrarios a [a Ley de Promedad Horzontal, a su
reglamento, v al prasante reglamento inferno

B,

pranibida

CAPITULO i
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bignes comunes y de dominio inalienadle e indivisitie pera
cada uno de los cooropietarios del “Cendominio Villaventura®, ias areas de circulacion exterior,
nalles y aceras, retiros frontales y parques, oficina del administrader, areas de piscina y club social,
cuartos de equipos, garitas de ingreso y porion, cuartos de bombas, ereas verdes y canchas, los
mismos que se enclientran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad
Horizontal del “Condominio. Villaveniura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunas
soi proporcionales € inseparables ce |3 propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota =obre

aquéllos.

Pl A ‘5 ‘DERECHOS DEL USUARIO. - El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
& meructuano sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes corunes del
(o "Cmdcr'jr..o_ Villaventura”, y en las obligaciones inhersntes al régimen de propiedad ronzon 7
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Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietariog
la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presente p eFVC
Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pe!igm n_fﬁ-?ado yerer
del inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que sjercen el dereCRxg&OTARIO
dominic, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de

la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- Lz Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previc estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Herizontal, su reglamento, el presente reglamento intero, |2
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Herizontal, el Cédigo Civil, y todas las
demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizental en la Republica del Ecuador

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
scbre bienes exclusivos del “Condominio Villaventura®, respecto de los bienes comunes o

siguients:

a) Danar, modificar o alterar en forma alauna, ni aln a titulo de mejora, los bianes comunes:

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
de algin modo el legitimo derecho y uso de los demés,

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en Ias fachadas frontates de las -
viviendas; ' ‘

g) Obstruir las @reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con mueblss
u objetos que impidan el libre transito o afecten la estetica, buena presentacion y limpieza
de las manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrado
para el inmediato retiro de los mismos. La impesicidn de sanciones de la realizara de
conformidad con lo establecido en ia Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamente, v
del presente regiamento intemo;

) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias expiosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

i} Pintar o colocar rotules, carteles, letrercs, anuncios, avisos, inscripcionss o signos en Ia
fachadas de las viviendas, en las paredes o murcs, o cualquiera de las 4reas comunes;

j)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,

obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion:de

los danios existentes en los bienes comunes; s =
k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compenseciones de ninguna
TR naturateza respecto de los pagos que deben hacer, sean &stos por expensas comunaies -
* U'otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagédos los
valores facturados o liquidados; . i

>

Q




7

e A
It
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- en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por

ellAdministrador del Edficio, en la que se certifique que esté al dia en el pago de Sus

offigaciones para con la urbanizacion;

A Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
omunicar los arriendos y ventas que se efectuen por los copropietarios; y,

7 Utilizar los bienes comunes de la urbanizacion como sitios de almacenamiento; de

! reunion, de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y 4

ascrita del Administrador,

fodv e

nqo vere®
NOTARYC

DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES

a) La Urbanizacion cuenta con las siguientes instalaciones:
o Parques para su esparcimiento
e Club Social y Piscina
« Dos canchas miltiples
o Tres areas de Juegos infantiles

b) Esta especialmente prohibido el consumo de cualquier tipo de bebidas alcohdlicas en las
areas plblicas de la urbanizacion asi como también, ingerir alimentos gue no gean
considerados "snack” y, por lo tanto esta totalmente prohibido el realizar picnic en las

4reas generales de la urbanizacion.
c) No se permitira, bajo ninguna circunstancia, caminar por la urbanizacion sin la vestimerta

apropiada.
DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a) Los juegos infantiies podran ser utilizados por los familiares, amigos © invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren &l dia en sus pagos y obligacicnss

con la Administracion.
b) Eluso de dichos juegas infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la unica y

exclusiva responsabilidad de ia persona encargada dei menor, -

¢) Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los digs
en que por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacian  otros se requieran no
darles uso. En dichas ccasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacion

esta novedad.
DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones 0 cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supeis las 20
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de
anticipacion, la lista de los invitados, en orden alfabético

By Ls fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion,

prohibiéndose el uso de fa via publica, parques, parterres, propiedades vecinas 0

terrenos. J :

c) Paralos invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el “propio'

chofer, les pedimos informar a 10s invitados que los mismos deberan permanecer fuerfa de
la Urbanizacion durante e! evento. Los invitados que vengan con chofei: podrén ingresar

acompafiados por éste unicaments.
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DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES

a)

b)

c)

DE LAS

a)

DE LAS

a)

o)

¢)

PR,
S ey

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada par
el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de Sus

obligaciones para con la urbanizacion;
Ei Adminisirador por tanto, sera responsatle an

“comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por 10s copropietarios; v,

Utilizar los bienes comunes de a urbanizacion como sitios de almacenamienio, de

reunidn, de trabajo u otros fines similares, salve que exista autorizacion sxpresa y poi

azerito del Administrador

La Urbanizacion cuenta con ias siguientes instalaciones:
e Parques para su esparcimiento

» Club Social y Piscina

¢ Dos canchas miitiples

o Tres &reas de Juegos infantiles

Est4 especialmente prohibido el consume de cuaiquier fipo de bebidas aicoho
&reas plblicas de la urbanizacion asi como también, ingerir allmenios que no Sean
considerados “snack” y, por lo tanto esta totaimente prohibide el realizar picnic en las
&reas generales de la urbanizacion.

No se permitira, bajo ninguna circunstancia, caminar por 1 urbanizacion sin Iz vestimenta

apropiada.
AREAS DE JUEGOS INFANTILES

Los juegos infantiles podran ser ulilizados por los familiares, amigos o invitados de Ios
copropietarios, menores de edad, que se encueniren al dia en sus pagos y obligazionss
con Ja Administracion.

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la tnica y
exclusiva responsabilidad de ia persona encargada dei menor. - '

L 6§ juegos infantiies podrén ser utilizados los siete dias de la semana, excaplo los dizs
en que por trabajos de limpleza y mantenimiento, fumigacidn O otros se requleran no
darles uso. En dichas ocasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacion

esta novedad.
FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

En caso de reuniones o cuaiquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supeis las 20
personas, se deberd enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de
anticipacion, la lista de los invitados, en orden alfabético

5 fests © rounion sociat debe tener lugar dentro de la propledad del anfitrion,
prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o
terrenos. ’ :

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el'propio
chofer, les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera de
ia Urbanizacién durante el evento. Los Invitados que vengan con chofer podrén ingresar
acompanados por éste unicamente. b

e Gon : g o
o TONdY < Se deberdn culdar el ruido de la flanta. ecpacificamente el volumen de los eduibos de
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0 DE LA AREAS DEPORTIVAS _ \Y}

E| comportamiento dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacion serd siempre ‘v
correcto, guardando los parametros de conducta respetables, y espiritu deportivo,

b) E! copropietario es el Unico responsable del comportamiento de sus mvﬂadoé |OS\Y

invitados no podran acceder a las diferentes canchas si el propietario no se enc entra

presente y debe ser participe del juego.
c) Estd terminantemente prohibido el uso de las canchas deportivas sin el vestuario

apropiado, zapatos deportivos, shorts y camisetas.

d) Esta prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patines y otros similares
que puedan causar dafios & la superficie de las mismas.

e) Sise ocasionare algun dafio a cualquier area deportive, o pérdida de equipos, imputable
a un copropietario o a sus dependientes o invitados, sera dicho copropietario quien
responda por la reparacion o reposicion, la cual debera ser constatada y aprobada por la
Administracion.

f)| Encaso de que la persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con la reparacion o
reposicion, la Administracion procederé a realizarlo, a costo del responsable, mas una

/ multa equivalente al 50% del valor del dafio,

g) Queds terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningdn Upo de Lebidas
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entorno de fas mismas.
h) No se permite ingresar a las éreas deportivas con animales domésticos de cualquier
especie.

La administracion prohibiré el derecho de admision de invitados que hubiesen incurrido en

falta al presente reglamento.

) No esta permitido que el propietario de clases o realice entrenamientos remunerados ©
que cobre dinero a los invitadas por su participacion en los juegos.

k) Mo esta permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aunque éstos fuesen sus
companeros de partida, con algarabias, escandalos, o cualquier accion que aitere el
normal desarrollo de los partidos y que llegare a afectar la franquilidad de los deimas
propietarios que residen en la urbanizacion. .

) Enlas canchas deportivas, no se permite la practica de otros deportes que no sean los
respectivos de cada cancha.

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naturaleza. La Administracion ro se
hace responsable por la pérdida de pertenencias y/o valores que fueren dejadas en
dichas areas.

n) Todo copropletario debe presentar su credencial de la urbanizacion di niomentv del
ingreso para el uso de cualquier drea deportiva 0 social. Cada copropietario debe solichiar
con 24 horas de anticipacion el uso de las diferentes areas deportivas.

0) Cada copropietario debera respetar las disposiciones emitidas por la Administracion a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de fas mismas.

p) Los guardias tienen la responsabilidad de verificar el listado de los invitados e impedir el
ingreso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no ser que exista una
disposicién verbal o escrita por parte de la Administracion.

q) Los Guardias tienen la disposicion de prender o apagar las luces de las canchas
correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser que ef copropietario
se comprometa a cancelar en ese mismo instante el valor por el tiempo que se_ éxceda y
siempre y cuando no exista olro copropietario a la espera de utilizar el area demmva A

N No se aceptan reservaciones por teléfono, sino solo y Unicamente por escnto y: en el

.. plazo especificado de 24 horas.

#278) ™ El valor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canc hds ‘es fqadu pm el_

ﬁd,mn;s rador y, serd pagado antes de su utilizacion. : £k

o
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CONDOMINIO VILLAVENTURA b
) Podrén utilizar las &reas deporlivas y sociales tnicamente log coprm )":7
encuentren al dia en el page de sus alfcuotas de mantenimiento. Y
u} Los copropietarios que incumplieren con estas disposiciones se les podra impedir g uso
de las areas antes mencionadas por un periodo determinado, en caso de reincidir o que ,}
la falta sea grave, podran ser sancionados con multa econdmica cuyo monto ﬁ@o V(9
\

decidira el Directorio, de acuerdo a I3 falta cometida,

V) Elderecho de uso de la cancha no Se puede ceder a terceros

W) Los jugadores en orden de llegada seran anofadns en Administracitn, o sus
respectivas reservas, efectuada en la misma entidad, el cuadro de reservas permanecera
en Garita.

X) El registro ser3 por familia, cada turno tendra una duracién de una hora.

¥) Simas de dos propietarios desean jugar en Ia misma cancha, solo permitira sumar DOS
turnos de juego,

z) Si el usuario no utiliza 1a cancha en St tumo reservads, iranscurridos dies minutos de
€spera, perdera su reservacion y tendra que volver a solicitar, slempre Y cuando los
turnos registrados lo permitan,

aa) Silas canchas estan desccupadas pueden ser utilizadas por una famiia, pero si llega otro
propietario a jugar con reserva anticipada, se debers ceder I cancha respetando los
turnos registrados,

bb) El honorario de uso de laz canchas sera el siguiente:
De 6h00 & 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio Villaventura estaré bajo Ia respangabilicad
la Administracion. Se conirataran los servicios de una compariia de se
horas del dia y los 365 dias del afio.
b) Todo copropietario deberz presentar su identificacion al ingresar a la Urbanizarwr=s
consiructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obrag
temporales, que realizaren Jos copropletarios deberan presentar también una
identificacion con foto, nimera de cédule y se anotard la placa del vehiculo en ef que
ingresen.
¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen Ingresar a Ia
urbanizacion que indiquen la residencia a ia que se dirigen. El guardia se comunicara con
dicha familia para que autorice Ia énirada de la persona invitada, Cuando se frata de
terceros; esto es chofer, perscnal de reparaciones, efc., se leg solicitara adicionalmente
una identificacion,
d) Los empleados domeésticos deberan de entregar su cédula de cludadania para poder
ingresar a la urbanizacion, la misma que sera devuella a la salida.
e) ! personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a

la salida de la urbanizacion, si asi Jo estima conveniente. Fi personal de seguridad esta

autorizado para no permifir el ingreso al dia siguiente de Ia persona ¢ personias que se

hatii resistido ha ser revisados,
) Los vehicuios que transporten materiales de construccién solo podrén ingresar a Ia
Urbanizacion en dias y horas laborables ¥ por la puerta designada para eiefecto. .. ‘
====0). Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra dehera: v _al G e Wy
) "3, e Identificar la construccion iy AT
P/ " Los ocupantes del vehiculo debern presentar sy identificacion

¢
b

T, El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sefa re!é,ir{idof
por el control de seguridad hasta sy salida. VEORURE
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m)

n)

uando ingrese un vehiculo de un conlratista, con materiales, personal y/o maquinarias y X Qf
)

rramientas, debera: /
o |dentificar la construccion. ‘

e Presentar documento personel, el mismo que sera retenido por el control deq

seguridad hasta su salida. ﬁ \
o Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion
de los trabajos.
indicara los materiaies que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompaiian al conductor.
Se anotara el nimero de la piaca del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de
personas que ingresaron.
Fl ratiro de maleriales y maquinarias de construccion sélo podran reclizarse con la
autorizacion firmada del propietario
Cuando el vehictlo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al
guardia de seguridad correspondiente, un documento que llevara:

» Lafirma autorizada

»  Descripcion del bien

« Lacaniidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo compieto en las residencias de Ia
Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la
salida debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan
registrar en Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera,
deberan informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en
su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el
inmueble de algiin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podrd ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar reglstrado bajo su rﬂsponsabs'ldad al personal
gue puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al mgreaar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

® &8 a

DE LA CIRCULACION

a
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Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no
podra exceder de fireinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco
kildmetros para los vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacion no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como los parques y é&reas
verdes esta destinadas para ser utllizadas para los fines especificos para los cuales
fueron construidos. Se prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podrén permanecer en el
interior de la Urbanizacion y cualguier dafio que ccasicnaren seré imputado al propletana o
que hubiere solicitado su ingreso. Y e
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estado

Los cepro ”'“ta."»CS deberan estacionar Gnicamente en su |capcuu‘m &rea db galdjb
f

g podran estacionar vehiculos sobre las aceras. {s g
_-Los visitantes podrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de Jos conrople r:os y o

‘estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visila, o lo d9|ara en la vsa"

%.'
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siempre y cuando no obstaculice el tréfico. Bajo ningtin concepto podra utilizar Ia acera ni Xf“
7
A\

total, ni parcialmente para parquear su vehiculo.
h) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado &
R\

dentro de Ia urbaniZacion y personas sin credencial o licencia de manejo, k )
PO,

i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.
j)  Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tiem

que el que le tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la urbanizacion constituyen lugares de ornato, por |
Cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuici

indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas de la Urbanizacioi.

¢) Las areas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqueo, para ello existe luga
destinado para el efecto,

d) Las pelmeras, arboles y en algunos casos &reas verdes que existen en el frente de los
terrenos de la Urbanizacion son parte del ornato de la misma, por lo que su
mantenimiento esta bajo la responsabilidad de la Administracién. Sin perjuicio de Io
anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar o de
ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, paimeras y/o areas verdes mencionados en el
parrafo anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, ia
administracion proceder4 a la reposicion de los mismos 3 costo directo del propietario
responsable.

1) Las plantas sembradas por la urbanizacién en las 4rees circundantes s cada terreno son
de responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar 3 cargo de ellos,
como consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma
variedad y por el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno,
sin perjuicio del pago de las réparacionies e indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea de forma esporadica
0 habitual, deberé presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso
de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los

demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran ..
estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados en los _trén!éé‘;'dga‘.;sus'"
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuanda realicen el lavado-
def vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las areas soclales o dépolrﬁva_s‘yﬂgfc_: De

lqual manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro lrabiajador eri dichds
.~Zonas=Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles serd ‘ordenado’ poriel
Fa Administrador, Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos. b

e
fiot .

e i
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| incumplimiento de cuaiqﬂiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de disz
dlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comdn. En
aso de reincidencia, la multa ser el doble.

NOTAR\C ART, 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruido que alteren la franquilidad de !tgs

dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. £n
b caco de reincidencia, la muita sera el doble.

. Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la urbanizacion, queda

terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascolas y/o animales domésticos en las

) calles, aceras y &reas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propletarios

‘ inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las

Auforidades de Sanidad, sin perjuicio de Ia respectiva muita de diez doiares de los Estados Unidos

de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos,

- deban mantenerlos con las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser

mantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben la
tranquilidad de la urbanizacion.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la urbanizacion, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con

: correa 0 cadena,
e Los animales no podrén ingresar al club social, parques infantiles y canchas deportivas.

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza exlrajudicial

y judicial que ocasionen. ‘

Si un copropietario ¢ usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con |a

legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detafladas, dar por terminade el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en forma inmecials,
‘ observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofro previsto en la Ley et

Art. 25 OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a lmpoﬂer )

sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento mtemo ¥ de laS |
demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal 1 Vg s

"{%:‘,ﬁ 4 F RUFIH} \D HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
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copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, serdn sancionado con una multa de diez™
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CAPITULO V ' K

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarii

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y\
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamen
establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de la urbanizacio
disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

. c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a

voto, de peficion y en general hacer uso de ias demés atribuciones que |
Propledad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento Interno le &
como miembro de ese ¢rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad

‘ horizontal, acatar las resofuciones y/o disposiciones de la Asamblea de Cepropletarios,

del Directorio General, del Presidente y del Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion de la urbanizacidn, realizar Ia
inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador de la urbanizacion, con el nombre, direr*cic’) ny telefono de la
persena que, en su ausencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien

I Uiy Vil wvw

fin de que actle en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio,
comodato, arrendamienio o anficresis que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de elios conoce y ce
somete expresamente ai presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmenta,
el copropietario debera notificar su decisién de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriormente al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracion de
los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;

i)  Pagar opertunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

/)  Senalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa dsbe hacerle el

: Administrador de la urbanizacién. En caso de incumplimiento de esta obligacin, las
notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, mummpales,

! administralivas y demas que fueren necesarias, vy,
...} Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pmpledad Honzontal en
L mmesiww SUReglamento, y en el presente Reglamento Intemo. i

SAM, 27 .DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que ¥os coprc}pletanoc 0
<L Usuarios [e ngan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberdn estar al dia enel pago de
~"las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro valor que fiie “la Asamblea de :

- : Copropletaﬂos

PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
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_copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior, v

CONDOMINIO VILLAVENTURA 0

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E! hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o rJ/
sin ser habitado, no exonera al copropietaric de la obligacion de pagar las expensas por gastos X
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses caiculados

a base de la tasa de interés activa vigenle del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion ﬁz

de mes decurrido sin cancelacion. ¥
taX

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas,
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en fodo lo relacionado con

la propiedad y su administracion.
CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTOQ DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 20.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en'su reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gaslos
presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el deficit o e
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde

&naro hasta diclembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables v
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes ¢
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y é&reas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del Club y Piscina, de su equipamiento y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la urbanizacion, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a Ia
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de

vivienda constituldo en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aporles a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta
obligacitn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o abandonado su propiedac,
mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o
usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos. i
Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupussto acordado por I3 Asambléa de -
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracid,mantenimieno y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordiharia eni’la gue’se
acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada-iing de los
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Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exiraordinarias son las que fije 1a Xﬁ
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no \Of

\
\

se destinaran para cubrir expensas crdinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion ¢ ¢
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de aigun copropietario o usuario, seran de ¢
cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria. x K
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se estabiece la obligacion de crear un Fonhdo
Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados
que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (lil de materiales y elementos, como la pintura
o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara
por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se
ncramentara con ¢l producto de multas, intereses y con aportes voluntarios

CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URE i<

Art, 31.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La adiiisicacion y control 66 1a urbaizacs SRS

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directoric General, del Presidente y d@
Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarics™e
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes ¢

* mandatarios, reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Prepieded
" Horizontal, su Reglamento, y e presente regiamento intermo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda af bien exciusivo,

ssgin sea el case. .

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y
del Directorio General, seguin corresponda, el Administrador en caso de falta de ecte, se nombrara
un Secretario ad hoc. El Presidente ser4 elegido por la Asamblea para el periodc de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia {emporal def Presidente podra presidi
la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener l2
calidad de copropietario de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias
Las sesiores ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en la convocatoria. |

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones -Ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia g.a pelicion
de uno de los miembros del Directorio, det Administrador o de copropietarios que reprasanten por

J 2654 - !!:_-_; .- kool t

lo menos un 30% del total de votos de la Urbanizacion. 200 = 39,

T,

o e
-

T ,‘\ A o : i _':-. ’
Eri‘tasa que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo

i INTY NI
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| 40% del total de votos de la Urbanizacion en propiedad horizomial, siguiendo el proceso
e convocatoria.

locatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
ipacicn a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hiora y los asuntos a

ratarse en la sesién. /
W

;"En ¢l caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se \
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
ss3anta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que
ia reunion se efectuara con cualquiera que fuere el ntimero de copropietarios que asistiere.

i

NG podra modificarse, en segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para ia primera.

Art. 43- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convocateria en cuaiquier momenlo, siempre gue concurran todos los copropietarios, en cuyo caso
se tratara de una Asamblea Universal. ;
¢ Art. 44.- QUORUM- EI quorum para ias reunionés de la Asambles Ceneral, en primere
" convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho &
~ voto, que represente més del 50% de las alicuotas de propiedad de la Urbanizacion conslituica en
. condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara
\ establecido con el nimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

S

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, dabera estar presente el 50% a3
copropietarios con derecho a voto.

E] Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con lafirma o representacion de cada
asistente a la misma.

3

Para ejercer ¢l derecho de vato en la Asamblea, cada copropietario deberé justificar encentrarse af
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora'y
demas valores establecidos, asf como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada

por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas
(1/119).

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asambiea por si © por
medio de representante, La representacion se otorgara mediante poder notariaimente conferidc o
por medio de una carta cursada al Presidente @ Administrador, la misma gu2 se adjuntara al ac'a

de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es €l copropletario quien tiene derecno de concurrir a [
Asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

este Reglamento Interno. ,
S LBy

Ar. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asambiea se tomaran por mayoija de vologique
ten mas de |2 mitad de log vatos aue tengan los concurrentes a la Asampiga,
2

fe rbdull S
¢ A
f¢ 14

Art.-48. APROBACION DE ACTAS.- Las zctas de la Asamblea seran aprobé:d'és eﬁ;::_‘,% fﬁi;sma
' “sesion; lievaran las firmas autografas de! Presidente y del Secretario. El Administrador llevad bzjo
<+ su responsabilidad, el Libro de Actas en originales. :

- PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
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T de Jos bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los copropielarios;
T
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Art. 54.- CONVOCATORIA'Y SESIONES El Directorio General se convocara y tendra sesiones y
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros V
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis ultimos meses del ano. F

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se trataré de una reunion universal ij

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de! Directorio General estara integrado por I
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal
quérum se haréa una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcuride
al menos sesenta mnutos desde la hora en que fue convocada la pnmera reu /,.- SBNTA o

asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran s
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en |
El Direclorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Espe L8
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro caso se perl
participacion de persona alguna, incivsive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen
mae de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente
del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén ser aprobadas &n
la misma reunion: llevarén las firmas autografas del Presidente, del Directoric General y de!
Secretario, quien dar4 fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Litro de

A b -

reuniones de as Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las rssoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién,

Art. 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio Generat:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios Ia proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompaiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios gl aporie de cuotas oxtraord nanaq
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion; S e By .

m) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que rnteresen a fos‘.
bienes de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal,

”f‘;ﬁin 5, Preparar y presentar g la Asamblea de Copropietarios para su aprobamon en
39N Tty ; “concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, e! pr@yecto

de ‘Reglamento Interno y las normas necesarias y convenienles para a ari:mnsstrac on

_‘I; ! .’/
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RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos ios

oANac

i
n arios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, y en general, para todas las personas que ; /
£ #rzaf/derechos de uso sobre los bienes dal inmueble conslituide en condominio o declarado en }<
progédad horizontal. )s)
\I

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General: Kd

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidenie de la Asambiea dé\\—
Copropietarios; este ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General,

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio
General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
nrasentaren el Diractorio General, el Presidente y/o el Administrador,

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias ¥ extraordinarias de los bienes comunes
generales e individuales y, seguros obligatorios;

€) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente- y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a2 su reglamento, vy
a esle reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento internc de fa Urbanizacion, e interpretario

con fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando lo estime necesaric 0 convenienie, la fiscalizacion de las cuentas y caja

de la Administracion,

k) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes de la Urbanizacion;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General,

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la Urbanizacion; y aquélios
que le planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarics.

it '51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por cinco
~ copropletarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad

ntey

con lo establecido én 1a Ley de Propiedad Horizontal y en st Reglamento Generat.
J )

Los miembros del Directorio duraran un afo en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direclorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de este por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausenciz es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios,

quien tiene solamente voz y no voto. —
o t & MIET i ,
Art. 53.- RENUNGIA - Ei Directorio Genaral debera aceptar las renuncias y conceder las;licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiel_r_it‘q:regujar-ﬁjhuQ las ", .
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resolucioties debgran:constar * -
.-~ en-el acla de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respeclivd deberd

'Continuar en sus funciones hasta tanio sea reemplazado. :

)
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0) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la person
admilnistracion de la Urbanizacion;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los s
necesarios para la administracion de los bienes comunes,
remuneraciones, Y,

q) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y afribuciones gue le asignan Ia le}x@
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intermo. s

-

113113333131

# Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que

ademée cera el Presidente del Directorio General, seglin cofresponda, serd elegido por 12
Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser
Presidante se requiere tener la calidad de Copropietario.

" , Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes de!
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio
General, segln corresponda;
b) Ejercer &l voto en las reuniones de a Asamblea General y en las del Directorio General y,

cuzando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designera provisionalmente su

An ARy renloy

. reemplazo o delegara a otro copropietario ias mismas hasla que se resuelva o mas conveniente,
o d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdiiza de sequro conira
incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oportunas renovaciones. El 0 los seguros correspondientes, 10s contratara a favor de fus
copropietarios; y,
e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General
y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y etie

reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidaients. Para ejercer la administracién no se fequiare ser copropietario de la
Urbanizacion. S la persona que ejerza la administracion faitare temporalmente, se delegara a olro

copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustilucion sera resuelta por 13
Asamblea General.

‘ Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de

la persona que ejerzala
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes da Ia Urbanizacion, con el mayor celo, eficacia y.dentro
de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamerito Gerieral T
y en esle raglamento interno; P Fr

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de Jog bienes de la

-, Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran necesarias, ; ) b4 ;

e,

77 G)ae;Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este 3 su véz ponga

en .consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresgonda,”con ‘13

! PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA
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periodicidad que éstos le cefialen, las cuentas, balances, proyecios dg.preshjpuesto,

stados de situacion e informes sobre ia adminisliacion a su ¢argo; '

reparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en

oncordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el

proyecto de reglamento intemo y las normas necesarias y convenientes pafa i

administracion de los bienes comunes y la armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentio de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

responsabilidad personal ¥ pecuniaria, las cuolas ordinarias extraordinarias de ios

copropletarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de

Propiedad Horizontal, su Regiamento General y este reglamento interno;

f devolver log fondos y bienes aue fuviere a su Cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de |
Urbanizacion; y, la reposicion de ellos a costa del copropletario, arrendatario 0 usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenaré la reparacion de los danos
ccaslonados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puecan legar & producii menoscabo a la propiedad de los otios
condominos. -La reposicion de dichos dafos se realizara a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante 0 responsable de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infraciores
o que causen dafios & 18 propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mulias

ingresara al Fondo Comin de Reserva,

i) Celebrar los contraios de adquisicion, arrendamiento de bienes 0 ServiClos necesancs
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con 1as autorizaciones respectivas,

jj Previalas autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subailerns, empleados y obrercs necesarios para la administracion, consevacion,
limpieza y seguridad de los bienes de la Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuzies.
Debera cumplir fiel y oporunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los contralos que celebre,

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades plblicas y privadas,

) Cuslodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de
otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente fas
deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion gconomica.
L ac cuentas hancarias podréan llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, fa contabilidad de la
Administracion de la Urbanizacion constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal,

n) Llevar un libro de regisiro de copropletarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios deé inmiebles de viviends, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derachos, bienes exclusivos Y demas dalos,

—
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oy Asamblea de Copropielarios, dei Directorio General y de su Presidente;

T PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTU RA

). Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de 13

b, ] : . L AT
Cofservar en orden y debidamente archivados los lifulos de la Urbanizacion constituida.- =«
en ‘condominic o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias: Y demas. .
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documentos correspondientes & la construccion del mismo, asi como zodo}c{cu\mento,
convenio, contrato, poder, comprodante de ingresos y egresos y todo aquelio que tengan
refaclon con la ciudadela,

q) lLa corresponcencia de la administracion de fa Urbanizacion, serd firmada por &
Presidente y/o por el Administrador,

r)  Cumplir y hacer cumpiir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generat, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la
Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
arganos de Administracion del inmuebie;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar 13 integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontel;

' {) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropiefarios, contratard

las polizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes,

u) Elaborar y presentar 2 la Asamblea General de Copropletarics, el piesupuesio
operacional anual de la Urbanizacion;

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades de la Urbanizacion,

w) Realizar las reparaciones necesaries y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salutiicad de
las personas que gjercen derechos de uso o de dominio;

) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Prepiedad Herizontal,
su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asl come las resoluciones oe
los Organos de Administracion de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio Villaventura, la ejerce individuaimente, el Presiderle y el
Administrador en todo io relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

\ CAPITULO Vi
DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de 1a seguridad que se contrate\gn 1, UrBNE n
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de Wy ? poptda

una ds los copropietarios de cada uno de efios.
CAPITULO IX
SOLUCIGN DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre ios copropietarios o usuarivs de la Urbanizacion,
podra ser sometido & un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara anis
la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escfitol que l4s°
diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y g bre . %
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacion declarad
propiedad horizontal, ser4n sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitra
_--y:Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembra de 1997;-53
" “disposicion legal en contrario.

A, LY
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CAPJTULO X ( &i
PROMOGION Y PUBLICIDAD \

T T
RAZON: El presente regiamento, fue aprobado por la Asambiea de Copropietangs 6&3 Condom'nld

Villaventure, celebrada el Junio 12 del 2,008. 1

Lo certifico,

Manta, Junio 12 dei 2,008

Arg. José Suséa Talenti
Secretario Ad-hoc de la Asemblea

Es Certificacion del Dociments, Exhibido en Copia Cerfificada
fue_presentada y devuelta al interesado

/x,i:—— ; {en. ensdiaeure 035 itiles
P B b Manta, /
78 4 X, FA g7
i " "Dr. Fernando Vélez Cabezas
4\\ - ol Notario Publico Sexto
N i i Manta - Ecuador
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MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisicnes del Gobierno Local de Manta

Welcame andrea narralest [ "1
{Nuevo)
Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
4 1 29 27 01 118
v Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento

Codigo
Catastral:

Notaria;
Notario:
Zona:
Parroguia:
Barrio:
Clasificacion:
Tenencia.

Interseccion
uno:

Interseccion
dos:

Caracteristica:

Pendiente:
Area:

Perimetro:
Area Geo.:

Perimetro
Geo.:

F,
Notarizacion:

F. Inscripcidn:
Electricidad:

Agua:

Alcantarillado:

Bloqueado:

Tercera Edad:

QObservacion:

Frente Util:
Frente Total:
Direccion:

Expropiado:

pais.manta.gob.ec/catastro/late/uiveriote .aspx?id=18126

Historial Cambio de Dominio

Historial de Lote Historial de PH Historial de Propietario
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fede
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo

/

Manta, a2¢(0%] 1022
 Dr. Fernando Vélez Cabezas

NOTARIASEXTA

Ei nota...







