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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeién: 3637 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9115 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: sabado, 18 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  sibado, 18 de noviembre de 2017 12:02
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural 1307951838 BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 1707021901 MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Nombre del Cantén: ) MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de noviembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cimara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) irimueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fechs Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1292701119 13/04/2009 0:00:00 13590 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA G-9, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA.

Consta de Planta baja, se la ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Dormitorio Méster con Baiio, dos
Dormitorios y Bafio General; y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos.

PLANTA BAJA:

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma Vivienda.

POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda.

POR EL NORTE. Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el este en 3,10m; desde este punto
angulo 270° con 1,40m.; desde este punto 4ngulo 90° con 3,30m.

POR EL SUR. Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda en 6,40m.

POR EL ESTE: Lindera con Patio G-9 en 10,70m.

POR EL OESTE: Lindera con avenida principal en 9,30m.

AREA: 65,20m2.

PATIO G-9.

POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo.

POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda.

POR EL NORTE. Lindera con calle G en 8,55m.

POR EL SUR. lindera con Vivienda H-1 y H-2 en 8,55m.

POR EL ESTE: Lindera con Vivienda G-8 en 16.00m.

POR EL OESTE. Lindera con avenida principal y misma vivienda comenzando desde el norte hacia ¢l Sur en 4.70m.; desde este punto
90° con 3,10m.; desde este punto 4ngulo 90° con 1,40m.; desde este punto angulo 270° con 3,30m., desde este punto dngulo 270° con
10,70m.; desde este punto angulo 270° con 6,40m.; desde este punto angulo 90° con 2,00m.

AREA: 71,60m2.

La Vivienda G-9 tiene un total de Area Neta (m2):136,80, Alicuota %: 0,0066, Area de terreno (m2). 184,25, Area Comun (m2).
82,54, Area Total (m2).:219,34.

SOLVENCIA: La Vivienda G-9 del Condominio Villaventura, a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

Direccion del Bien: CONDOMINIO VILLAVENTURA.
Solvencia: La Vivienda G-9 del Condominio Villaventura, a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

Impreso por:  mayra_cevallos Sigre sabado, 18 de noviembre de 2017 Paglde2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3637 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9115 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: sébado, 18 de noviembre de 2017

S.- Observaciones:
Compraventa de un bien inmueble Vivienda G-9, del condomisfio Villaventura, de la P uia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Lo Certifico: DR. GEOR OREIRA ME oz)Q

Registrador dé la ProLiedad

Impreso por: mayra_cevallos Sigre sdbado, 18 de noviembre de 2017 Pag2de2



o CONSEI DA
JUDICATURA

Factura: 003-00

1-000009452

00080096356

i

20171308004001174

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004001174

J— — —— e ————— Yy ey e T T S T
NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 74 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (8:02)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E FIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
 ———— oy P g —g————y e e e — - ——
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD ] No. IGENTIFICACION
mgag'#g NAVARRETE CESAR 150r sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1767021801
A FAVOR DE
OMBRE SOCIAL WTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD — ]No, IDENTIFICACION
\RBERAN VILLIGUA YASMIN
D SERM POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307951838
P —— e ————————— P s YTy
BANCO PICHINGHA CA. REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010837007
e ————————————————————————— o
FECHA DE OTORGAMENTO:  ]14-11.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | YASMPN BARBERAN VILLIGUA
N° DENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307961838
[OBSERVACIONES: 1
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004001174
R o - ymeres. W
NGTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 74 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (8:02)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
A —————————————— e ——— e ——————————————
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIFOTECA ABIERTA
OTORGANTES
gy ——. S
OTORGADO FOR
g gy g R i o e S
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TWP0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
mga’st% NAVARRETE CESAR ¥o0r SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1707021901
A FAVOR DE
NOMBRESRAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO OE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
BARBERAN VILLIGUA YASMIN
N POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307951838
BANCO PICHINGHA C.A. REPRESENTADO POR AMANDA ROGIO ZAMBRANO RULZ RUC 1790010937001

14-11-2017

T Y
YASMIN BARBERAN VILLIGUA

1307951838




[oBSERVACIONES: , . M

AP: 6768-DP13-2016-KP
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cpr CONGEJOOE LA R {
JUOICATURA g ;

Factura: 003-001-000009453 20171308004P03096

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

ey Yy gy
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

14 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (9:03)

Tipe
Intervininets Nacionalidad

POR SUS
MANTILLA NAVARRETE CESAR 1707021001 |ECUATORIA Lo nonia)

PROPIOS
AUGUSTO DERECHOS NA

A FAVOR DE

No.
Tipe
Nombrea/Razén sociat intervinient Illnd:aeié Nacionaildad Calidad

BARBERAN VILLIGUA YASMIN  |POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-

PROPIOS 1307951838
DEL ROCIO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)

REPRESENTA 17900108370 J ECUATORIA ACREEDOR(A} HIPOTECARIO(A)

BANCO PICHINCHA C.A. DO POR 01 NA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

T T Y
CONDOMINIO VILL AVENTURA DEL CANTON MANTA

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



- ) ACTO O CONTRATO:
1

FECHA DE OTORGAMIENTO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

14 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (5:03) ,
N GTORGANTES
OTORGADO POR
 Persona Nombres/Razén social | Tipo intervininete | - DocUmento o o y “""°' o | Nacionstided|  Calidad | Persons que le represents
: REPRESENTADO 178001083700 [ECUATORIA | PETICIONARIO JAMANDA ROGID
Juridica  |BANCO PICHINCHA C.A hoR RUC : o~ i IAMBRAN R
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social | Tipo Intervinients m" “m';':.“" Nacionalidad|  Calided Persona qus representa
UBICACION
Provincis Cantén Furnqul-

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

{ OB JETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CoNTRATO: INDETERMINADA

AW
\ )
‘ |
2 »
/ \ ’ LAY B ) ]
NOTARIO(A)ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQU O URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL C N MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP



Numero de Escritura . 2017.13.08.004.P03096

60C0096358

TE: ESCRITURA PUBLICA DE:COMPRAVENTA
ARQUITECTO CESAR AUGUSTO MANTILLA
FAVOR DE LA SERORITA YASMIN DEL

CUANTIA: USD $ 50,000.00; Y, AVALUO: USD$ 52,520.30
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGA: LA SENORITA YASMIN DEL ROCiO BARBERAN
VILLIGUA; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPARiIA
ANONIMA.-

CUANT{A: INDETERMINADA
DI: COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
martes catorce de noviembre del afio dos mil diecisiete; ‘ante
mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Encargado de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
rqedignte Accién de Personal numero 6768-DP13-2016-KP,
oit%éida por la Direccion Provincial del Consejo de 1la

i€atura de Manabi, de fecha siete de noviembre del afio dos

\ii- 5 dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y
" ; imiento, a la celebracion de la presente escritura, por una
p i% el Arquitecto CESAR AUGUSTO MANTILLA NAVARRETE,
dec-gm" stado  civil divorciado, de cincuenta y cinco afios de
ei&;é de profesiéon Arquitecto, teléfono: 0999230191, correo:

ceéafmanﬁllanavaxrete@gmail.com, domiciliado en Los Cerezos No.

(3
.’

66156 y Avenida Real Audiencia en la ciudad de Quito y de m
"
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transito por esta ciudad de Manta, por sus propios y
personales derechos, a quien se le denominara “EL. VENDEDOR?”;
por otra parte, la sehorita YASMIN DEL ROCIO BARBERAN
VILLIGUA, de estado civil soltera, de cuarenta afios de edad, de
ocilpacién empleada publica, correo: jazminbarberan@hotmail.com,
teléfono: 052678270 y 0987224031, domiciliada en Urbanizacién
Ciudad del Sol manzana Q villa 15 del cantéon Manta, por sus
propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le
denominaran “LA COMPRADORA y DEUDORA
HIPOTECARIA”;, y, por otra parte, el Banco PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, debidamente representado por la sefiora
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad d¢ APODERADA
ESPECIAL, como acredita con la copia notarizada del poder
que se acompaiia. La compareciente es de estado civil divorciada,
de cuarenta y dos afios de edad, de ocupacién Ingeniera,
teléfono: 052626844, domiciliada en la calle Dos entre Avenidas
Once y Doce del Edificio Pichincha del canton Manta, a quien
se le denominara “EL. BANCO o ACREEDOR”. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin  coaccién,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y,
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: 0080096359
@ééhdoﬁ‘}q de conformidad con el articulo Setenta y cinco
d§3 la Ly Organlca de Gestion de la Identidad y Datos Civiles
éla E&ﬁo‘f‘)‘feﬂﬁ:wr} de su informacion en el Registro Personal
tgo cuyo custodlo es la Direccion General de Registro Civil,
Idenﬁﬁsauon’ y Cedulamon a través del convenio suscrito con
esta notaria, que se agregara como habilitante, de la presente se
eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa; vy, Constituciéon de Hipoteca Abierta con

prohibicién voluntaria de enajenar y Gravar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura publica, por wuna
parte, el Arquitecto CESAR AUGUSTO MANTILLA NAVARRETE,
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se
le: géhommaré simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra
pé.ffg la sefiorita YASMIN DEL ROCIO BARBERAN VILLIGUA,

pm’L sys propios y personales derechos, parte a la cual en

‘e se la denominara simplemente como LA PARTE

-0

C. _PRADORA Los comparecientes son de nacionalidad
¢uanr1ana mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Q}futq v Manta respectivamente, de estado civil divorciado y
soltex%a respectivamente, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE
VENDEDORA que es la propietaria  del siguiente bien
inmueble: Vivienda G-9, del Condominio VILLAVENTURA, de la
parroquia y cantéon Manta, provincia de Manabi, consta de

Planta baja, se la ha planificado con los siguientes ambientes:

3



Sala, comedor, cocina, dormitorio master con bafo, dos dormitorios
y bano general; y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno

vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patio G-9 de la misma

vivienda comenzando desde el Oeste hacia el Este en 3,10 metros;
desde este punto angulo doscientos setenta grados con 1,40
metros; desde este punto angulo noventa grados con 3,30 metros;
POR EL SUR: Lindera con patio G-9 de la misma vivienda en
6,40 metros; POR EL ESTE: Lindera con patio G-9 en 10,70
metros; y, POR EL OESTE: Lindera con avenida principal en 9,30
metros. AREA: 65,20 metros cuadrados. PATIO G-9: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con calle G en 8,55 metros;
POR EL SUR: Lindera con vivienda H-1y H-2 en 8,55 metros; POR
EL ESTE: Lindera con vivienda G-8 en 16,00 metros; y, POR EL
OESTE: Lindera con avenida principal y misma  vivienda
comenzando desde el Norte hacia el Sur en 4,70 metros; desde
este punto noventa grados con 3,10 metros; desde este punto
angulo noventa grados con 1,40 metros; desde este punto angulo
doscientos setenta grados con 3,30 metros, desde este punto
angulo doscientos setenta grados con 10,70 metros; desde este
punto angulo doscientos setenta grados con 6,40 metros; desde
este punto angulo noventa grados con 2,00 metros. AREA: 71,60
metros cuadrados. La vivienda G-9 tiene un total de Area Neta
(m2): 136,80, Alicuota %: 0,0066, Area de terreno (m2) 184,25, Area
comun (m2) 82,54, Area total (m2): 219,34. Este bien inmueble se

identifica con la clave catastral numero 1-29-27-01-119 del



‘.

Te oy 0000096360
Goblen;yé A‘uionomdfpescentrahzado Municipal del Cantéon Manta. La
prop1e¢ﬁad anfés descnta fue adquirida mediante escritura publica
de Cé@praﬁrenta g‘:elebrada en la Notaria Publica Tercera del

E e s e - e

cantén }v(apta el dlecmueve de marzo del afio dos mil nueve, e
inscrita en e‘f ‘Reglstro de la Propiedad del cantén Manta, el
ocho de junio del ano dos mil nueve. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE
VENDEDORA da en venta y perpetila enajenacion a favor de LA
PARTE COMPRADORA el bien inmueble detallado en la clausula
segunda precedente.- CUARTA: PRECIO, FORMA DE PAGO Y
AVALUO.- El precio pactado por las partes, por el inmueble que es
materia del presente contrato de compraventa, es de CINCUENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
00/100 (USD$50.000,00) valor que la COMPRADORA ha pagado,
paga y pagara de la siguiente manera: A la presente fecha la
COMPRADORA ha cancelado la suma de: VEINTE MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD $
20 000,00}, el valor restante por pagar, esto es, la suma de
TRESNTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
C,QN 0/100 (USD $ 30.000,00) cancelara mediante crédito
. ecario que concedera el BANCO PICHINCHA C.A. a su favor. El
Valuo objeto de este contrato esta dado por la Direccion de
Avaluos, Catastros y Registros del GAD - Manta es de
&.}HﬂféUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES CON
-IREINTA CENTAVOS. QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la

PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del



inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesibn o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor , obligaindose por tanto estos, al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble
gue se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme
consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, la PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y
que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios
e impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran
cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de

impuesto a la plusvalia que de haberlo serda de cuenta.de la
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;:c, PAR;E VEl\fDEDORA DECIMA: AUTORIZACION.- La PARTE
’\" VﬂDEﬂ‘QRA fautor1za a la PARTE COMPRADORA para que

4 Ff_ Y '
@roceaa a La 1nscr1pc1on de la presente escritura en el
aistrs de la Propiedad del Canton.- DECIMA PRIMERA:

P

ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta o el domicilio que elija el
acreedor, lo cual las partes de manera expresa asilo aceptan,
para toda accién a que dé lugar el presente instrumento y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.-

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica:
zUno Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la
glngemera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de
:APOD ERADA ESPECIAL, segin consta del documento que se

réga como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para
éios efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
::,HH?OTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de
m_f‘re.st}ta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador
y ‘en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos.- La senora
YASMIN DEL ROCIO BARBERAN VILLIGUA, por sus propios y
personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los

_efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA



HIPOTECARIA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto €s la sefiora YASMIN DEL
ROCIO BARBERAN VILLIGUA es el propietaria del inmueble
consistente en una vivienda G-9, del Condominio VILLAVENTURA,
consta de Planta baja, se ha planificado con los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, dormitorio master con baifio,
dos dormitorios y bafo general; ubicada en la parroquia ¥y
cantén Manta, provincia de Manabi. Con la clave catastral 1-29-
27-01-119.- Uno punto Uno.- El inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido por escritura de Compraventa,
que a su favor hiciera el Arquitecto César Augusto Mantilla
Navarrete, segin se desprende en la primera parte de este
instrumento, a titulo de compraventa.- Uno punto dos.- Los
linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del
bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes:
PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda; POR EL

NORTE: Lindera con Patio G-9 de la misma vivienda comenzando
desde el Oeste hacia el este en 3,10 metros; desde este punto
angulo doscientos setenta grados con 1,40 metros; desde este
punto angulo noventa grados con 3,30 metros; POR EL SUR:
Lindera con patio G-9 de la misma vivienda en 6,40 metros; POR
EL ESTE: Lindera con patio G-9 en 10,70 metros; y, POR EL
OESTE: Lindera con avenida principal en 9,30 metros. AREA:
65,20 metros cuadrados. PATIO G-9: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno vivienda; POR
EL NORTE: Lindera con calle G en 8,55 metros; POR EL SUR:
Lindera con vivienda H-1 y H-2 en 8,55 metros; POR EL ESTE:
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Lmde,[{g %on v1v1en$a G-8 en 16,00 metros; y, POR EL OESTE:
Llndq;;l le’l ave‘qlda principal y misma vivienda comenzando
desde \«321 “‘Nbrte Baelza el Sur en 4,70 metros; desde este punto
noventa gf"éidos cOn 3 10 metros; desde este punto angulo
noventa grados con 1,40 metros; desde este punto angulo
doscientos setenta grados con 3,30 metros, desde este punto
angulo doscientos setenta grados con 10,70 metros; desde este
punto angulo doscientos setenta grados con 6,40 metros; desde
este punto angulo noventa grados con 2,00 metros. AREA:
71,60 metros cuadrados. La vivienda G-9 tiene un total de Area
Neta (m2): 136,80, Alicuota %: 0,0066, Area de terreno (m2)
184,25, Area comun (m2) 82,54, Area total (m2): 219,34. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
él'ggfyféteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco

P{C}:Hrl a C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las

$frucciones y mejoras que sobre él se levanten o se
:géen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuycfs linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segupda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
blentfs que se reputan inmuebles por accesiéon, destino o
incorporaciéon, de conformidad con las normas del Coédigo Civil,
y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho

bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin

‘ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del -

s

1,



inmueble que se hipoteca y que S€ detallaron anteriormente,
son los mas generales y €s entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que
han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan
en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento  voluntariamente
constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose
por tanto a contar con la autorizaciéon del BANCO para la
enajenaciéon 0 imposicion de  gravamenes. CUARTA:
OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos terceroy
cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil
y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sehorita YASMIN DEL ROCIO
BARBERAN VILLIGUA, en forma individual o conjunta o con

terceras personas, hubiera(n) adquirido. o adquiriera(n) en el

10
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thuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus

,f sucurgales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a

consecu?enma de las concesiones hechas y que en lo sucesivo
ler(s:) h1C1ere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones  bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con €l ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-

QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las

£ operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE

{3~ DEUDORA HIPOTECARIA y ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO, los

:.. ¥ comiparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los

réstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y

bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR

HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o

agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

. DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,

endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de
garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del

"exterior, en moneda nacional o extranjera, asi comao de las

11
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obligaciones que contrajera por los otros conceptos que s€
enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara
constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben
o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de
las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que s€
hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la
clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos
y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos Y demas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier
tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con

12
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esta hmqtécé‘ ‘b)OS1 el inmueble que se hipoteca se enajenare o

/G
gra\{aére o} ﬂuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen,

en \godo* o erﬁ parte sin consentimiento del ACREEDOR

ARIO, o ge/lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciale N raz%rl de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si
habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es)
gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de

ﬂpaﬁgarse por un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que
pgréven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los

5;1neg001os establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o

E-,n: caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
j:f‘ad'éa;'nandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en
;c flicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
?TRTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que

g o

p{leda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de
disolucion, liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si

sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a

‘cualquier otra acciéon judicial o existiera, riesgo de que cualquiera

13
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de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier
forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses O
mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que s€
indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, y ésta se negarc a exhibirlos; i) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o
juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren  suficientes  para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, 0 si se siguieren juicios
por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este

14
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i_cgé?qtrar.to Paré 1;)8 efectos previstos en literales precedentes, €s de
g\i:con(f&mlenjo f aceptacion expresa de las partes, que el
J.iIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de

DR OrES y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y
honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales 'y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa
constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni
sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo,
clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y
contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
d@l“Reglstro de la Propiedad correspondiente que se¢ agrega a la

fp?e’sente escritura publica como documento habilitante. Dos)

I3

.
¢ =l
«

o el

‘ ?

ipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y

ésamente convienen los contratantes que la caucion

fzéﬁénzaré todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren
las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
) rHJ}POTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de

’lafs, otras garantias que se constituyeren en los respectivos
dbcumentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
K\OCTI’-‘\VA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su

-



naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
mientras mantenga  obligaciones  con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulaciéon, el Banco podra proceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere,
contratar la péliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este altimo caso,
la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se€
originaren en razéon de dicho contrato, prima o renovacion de
seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de
libre contratacién segin las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
cancelacion o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro
debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare
el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la podliza, ninguna

responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta
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y cargo de la P&R’IE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA:
ACEPTACIdN’a- En razomde todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DE'(i'DORA HIPpTECARIA acepta y ratifica su voluntad
de constltur{,a eEfavor. a’del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca able\?‘t%\mqspeeﬁi” y sehaladamente sobre el inmueble
detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que
se establece, los cuales son y seran los unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta
que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera
de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la
persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado
cjuéndo lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
ﬁEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
gzgaﬁsaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del

_¢abo para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE

DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente
f"‘:q();ihvienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA

,‘"H'ﬁPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
vvolj)ligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los
valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para

-abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto

. _-/"’
-

-
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de los avaliios periddicos, que de acuerdo a la Ley, s€ deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido
por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en €l
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya €s
conocido y aceptado por esta altima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de
la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y queé S€ encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera
de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion

de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-

18 - -

e



6000096367

DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
con&@vé¥élé§, o;a':\pARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
reﬁunma general ‘de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribuq_ales d lugar donde se les encuentre, o a los jueces del
lug\ar;i (;lgr:d‘ec sge/celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdic¢ién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL
Abogado profesional con matricula nimero Trece — Dos mil dos -
Cuarenta y siete. Para la celebracion y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y
leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellos
se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en
unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe=

A
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUDNICIPAL

e DEL CANTON MANTA
| :
M9 873300 L

IR CCUAYT R N CIT R DL LT O LT
TN S RO Y e -
URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

.. MANTILLA NA\/ARRETE CESAR AUGUSTO
COND. VILLAVENTURA VIV G-9 (PB.P)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$52520.30 CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES 30/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA

ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA

//' 25 DE OCTUBRE DEL 2017
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. (LINEA DE FABRICA)

:27-10-2017

()
PROPIETAM’@,{ g DiR MANTIOX NAVARRBTE CESAR AVGUSTOL.RBANO B
UBICACION: * \of:* — _%&*m—mvﬁm‘_vmwa P EEE
C.CATASTRAL: 1292701119 y'w%
PARROQUIA- MANTA 3 S 25t
S~
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELé) ey
CODIGO P-HORIZONTAL
. OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
“Onector Via Circunvalaeion - San Mateo LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
l N. PISOS: y
| ?. ALTURA MAXIMA -
SR cos: :
O cus: .
FRENTE: -
°\ LATERAL 1: -
\r LATERAL 2: .
& POSTERIOR: ;
o2 o o data €2017 Googl ENTRE BLOQUES: -

|{DATOS DE LINDERQOS (SEGUN SU ESCRITURA)

USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 3.-

FRENTE: -

ATRAS: . RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
CIZQUIERP®: - residencial en las que se pemmiten
DERECHO:E - comercios, servicios y equipamientos de

, Ce s ;. nivel barrial, sectorial y zonal, y de
ATOT}'}I‘H» 7184’25 : manera condicionada el uso industrial de
‘ } bajo impacto ambiental y urbano.

o NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

' Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

§
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buepa fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que s¢ han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

1292701119V8V ZMANTADIGITAL

Conactando in cludad @




NO N ART720 L\usa 1,25 .

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU HCIRAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO @ ;
Y REGISTROS 7=
16758

1‘w/'o.—Gertiﬁcaciéﬁ'-‘l:’7_7ﬁ615
CERTIFICADO DE AVALUO 2777 5™

2ITE JALIRADA

Fécl;a: 20 de ociubre de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigenicia, en el archivo existente se constatd que:

Ly
A

No. Electrénico: 53037 i

_
El Predio de i Ciave:  1-29-27-01-119 -
Ubicado en: COND.VILLAVENTURA VIV.G-9(PB.P ’

Area total del gredio segtin escritura:

Area Neta: 136807 M2

Area Comunc.!: 82,5400 g M2

Area Terrenc: 184,2600 - ' M2

Perteneciente a.

Documento Ide:uided Progpietario

1707021901  MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO -~

CUYO AVALYO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1197€,90
CONSTRUCCION: 40543,40
52520,30

Son: CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS

“Este documen.o no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad dei predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancjdnada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo esicdlecido en la Ley, que rige par‘fz}' el Bienio 2016 — 2017
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e C.P.A. Javier Cevallos Morejon
— Levailos MOTE)C
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{,:_;::’f______w_‘ R Director de Avah?os, (;qtas{ros y Registro (E) 7
- < s
—_— -
/ ” /, 52 ‘7" 4 N
) : |
<
| . 7 . 3
| [ ]
| . /
~,.____,'—""""’—'-’-‘_’—_- T ‘\“ <, !
T o A o Impreso por: - MARIS REYES 20/10/2017 11:50:10
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eﬁ‘“ﬁ’okr Empresa Publica Municipal

Reglstro dela Propledad de
Manta-EP

/ Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

« 13590 R I
Telf.052624758 __II_'IM_'H'_IHM_ M L

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17020705, certifico hasta el dia de hoy 11/10/2017 9:19:46, la Ficha Registral Namero 13590, © °

INFORMACION REGISTRAL

_ Cédigo Catastral/Identif. Predial 1292701119 Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 13 de abril de 2009 Parroguia . MANTA
Superficie del Bien
Informacion Municipal
Direccién del Bien: CONDOMINIO VILLAVENTURA.
LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA G-9, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA.
Consta de Planta baja, se la ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Dormitorio
Master con Bafio, dos Dormitorios y Bafio General; y se circunscribe dentro de las siguientes medldas y
hnderos \ ~
/PLANTA BAJA: /

< POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma Vivienda:

: POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda.
. POR EL NORTE. Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el este en
3 10m; desde este punto dngulo 270° con 1,40m:; desde este purito angulo 90° con 3 aOm
POR EL SUR. Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda en 6, 40m .
POR EL ESTE: Lindera con Patio G-9 en 10,70m. -
POR EL OESTE: Lindera con avemda prmmpal en 9,30m.
~AREA: 65,20m2..
PATIO G- 9‘M
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo.””
POR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda., |
POR EL NORTE. Lindera con calle G en 8,55m./ P
POR EL SUR. lindera con Vivienda H-1 y H-2 en 8,55m.””
POR EL ESTE: Lindera con Vivienda G-8 en 16.00m.
POR EL OESTE. Lindera con avenida principal y misma vivienda comenzando desde el norte hacia el Sur
en 4.70m.;.desde este punto 90° con 3,10m.; desde este punto dngulo 90° con 1,40m.; desde este punto
angulo 2702 con 3,30m., desde este punto angulo 270° con 10,70m.; desde este punto angulo 270° con
6,40m.; desde este punto angulo 90° con 2,00m.
AREA: 71,60m2. -
La Vlvxenr G-9 tiene un, total de Area Neta (m2):136,80, Alicuota %: 0 0066, Area de terreno (m2).
184,25/ Area Comun (m2). 82,54, Area Total (m2).:219, 34.
SOLVENCIA: La Vivienda G-9 del Condominio Vlllaventura a la presente fecha se encuentra libre de
Gravamen.

www registropmanta.gob.ec

J

R WY E ‘VIM N JISTRALES:

‘ Libro ‘ Acte Nﬁme\ro v fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1751 29/nov 11990 - 2337 2339
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 213 24/ene /1991 1108 1113
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 17/feb /2003 . ._.3588 3615
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1077 16/jun /2003 ;v : . "‘ 4736 ‘ B
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 19/sep /2003 ' D 7 ¥ A ‘173 -
PLANOS PLANOS 26 30/jul /2004

PLANOS PLANOS 27 11/0ct /2007

VT T4762 e o
.
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PLANOS IR < PLANOS

3 11/ene /2008 13 34
FIDEICOMIS#O - /RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 03/mar /2008 \ 445 520
HlPOTECAS ¥ GRAVAMENES El‘{POTEbA ABIERTA Y ANTICRESIS 325 25/mar./2008 4179 4204
PROPIEDADE%OKI%ONTALES CONSTITUCION DE PROP[ED/\D 15 21/yul /2008 558 713

N HORIZONTAL :

PLANOS 0 s PLANOS 20 21/jul /2008 316 328
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 511 14/abr /2009 ! 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA 1671 08/yun /2009 1 1
MOQVIMIENTOS REGISTRALES: .
Registro de : COMPRA VENTA \
{1 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : Jueves, 29 de noviembre de 1990 Nimero de Inscripcién: 1751 Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3068 Folio Intcial 2 337
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA - Folto Final 2 339

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 21 de noviembre de 1990
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un bien ubicado en las [nmediaciones del Camino que va al Sitio El Cercado de la Zona Urbana del Cant6n

Manta.Lo que totaliza una Superficie d¢ SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio | |
COMPRADOR 800000000000946COMPANIA CONMANABI SOCIEDAD NO DEFINIDO MANTA

ANONIMA
VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 ,/ MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Il_lbro ': - ;: Namero Inscripeion Fecha Inscripciéon  Folio Imicial Folio Final
COMPKA WNTA 1378 18/0ct /1985 '3 696 3701
COMPRA v‘EN;rA 1377 18/0ct /1985 3690 3695

} ;:ECOMPRA VENTA ,

=3
A amanann
Q

A4 -] GOMPRA VENTA
é él_' J Jueves, 24 de enero de 1991 Nﬁmc}o dec Inscripciéon: 213 Tomo'1
ombriﬁl’e_l @3nton MANTA Numero de Repertorio: 338 Folio Inicial 1.108
Oficina donde|sc guarda ef original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 1 113
Cantén {Notar‘a MANTA .
Escrigura/Juidio/Resolucién: 7/

Fecha dé Otoi'gamicnto/Providcncia: lunes, 31 de diciembre de 1990
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: b

Bien ubicado en el Sitio E} Cercado de la Ciudad de Manta.Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de
Coello y el sefior Mario Coello Izquierdo venden a favor de la Compaiifa CONMANABI S A_;la totalidad de los
derechos y acciones que tienen sobre los solares descritos, los mismos que dejando fuera de esta venta las
desmembraciones y reservas que se describen en los numerales cuatro,cinco y seis de la clausula postenor

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio dc las Partes: 4

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ",/ Direccién Domicilio . J
COMPRADOR 800000000000985COMPANIA CONMANABI CASADO(A) MANTA -

i
‘l‘ i /,':“(‘ i AN !
) u e Lt
! T
cha Registral: 13590 ié H ,




Empresa Pﬁblicé Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
) -
t
VENDEDOR 1300397708 COELLO IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANT;\
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA

, CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Imeial - Folio Final
COMPRA VENTA 1378 18/0ct./1985 3696 .1 3701
COMPRA VENTA 1377 ] 18/0ct /1985 3690 3695

Registro de : COMPRA VENTA
[3 714 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 17 de febrero de 2003 Nimero de Inscripcion: 355 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 752 Folio Inicial 3.588
Oficina donde se guarda el origina‘l: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 3 615
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de febrero de 2003
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: v

L.a Compafiia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte
doscientos quince metros liderando con terrenos de la compaiiia Vipa.Por el sur doscientos quince metros y
terrenos de los vendedores,por el este trescientos treinta y seis metros y lindera con terrenos del Abg.Jorge Pico y
por el oeste trescientos treinta y seis metros linderando con terrenos de los vendedores teniendo una superficie total
de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi
mismo el lote mencionado en el literal B el cual arroja una superficie de 51.033 metros cuadrados. Ademas la
compafiia Conmanabi tiene a bien dar en venta un lote de terreno desmembrado del segundo lote detallado en el
literal B de la clausula anterior cuya superficie es de 17.187,81 metros cuadrados,circunscrito dentro de los
siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compaiiia Vipa S.A.Por el costado
derecho ( Este ) 18 métros mas angulo de 270 grados con 299 metros compafiia Conmanabi S.A.Por el costado
izquierdo ( Oeste ) con 148 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del
poliducto y via de proteccion ;igualmente la Compafiia Conmanabi S.A. procede a vender otro lote de terreno
desmembrado del segundo lote detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que lo separa por la faja de
terreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la via de proteccién de
Petroecuador,terreno mencionado que tiene los siguientes medidas y linderos.Por el frente ( norte ) con 80 metros
con la compafifa Vipa.Por atras (sur) 164 metros mas 39 metros y varios posesinarios:Por el costado derecho (Este
) 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y area de terreno que se reserva el anterior vendedor y lo que
constituye el paso del poliducto y la via de proteccion.Por el costado izquierdo (Oeste ) con 148,43 metros mas
188,85 metros mas 35,83 metros.linderando ademas con propiedades particulares con un érea total de 61.970
metros cuadrados.La compaiiia esto es el cercado manifiesta que segtin aprobacion de unificacion otorgada por la
Direccion de Planificacion de la Ilustre Municipalidad de Manta,unifica los tres primeros lotes de terrenos
detallados en la tercera clausula,el mismo que se establece con los siguientes medidas y linderos.Por el frente (
norte ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compaiiia vipa S.A. Por atras (sur) con 45 metros,mas angulo de
270 grados con 10 metros, mas angulo de 108 grados con 30 metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y
con terrenos de Mario Coello [zquierdo,mas angulo de 108 grados con 287 metros y varios posesionarios,Por el
costado derecho (Este) con 336 metros y terrenos del Abg.Jorge Pico.Por el costado izquierdo (Oeste) con 148
metros mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de
proteccién.Unifica los tres primeros lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F‘alldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civi| Ciudad Direccion Domtctlio
COMPRADOR 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A. CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 80000000000094SEMPRESA CONMANABI S A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[bero Nimero Inscnpcién Fecha Inscnipcion - Folio Inicial * ™™~ Folio Final !
COMPRA VENTA - 1751 29mov /1990 ¢« ,2,337 Slaare, 02339
COMPRA VENTA 213 24/ene /1991 1108, I B O
i 1 ‘\ y\ ; (' e
............................................................................................................................................................................... PP o .a \‘ '.
Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:13590 miércoles, L1 de octubre de 2017 9:19.~" 7 PagJ de 9
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lnscnto el e lunes, 16 de junio de 2003 Nimero de Inscripcion: 1077 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2397 Folio Inicial 4 736
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 4 762
Cantén Notara: "~ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de junio de 2003
Fecha Resolucién: ’ -

a.- Observaciones:

Tres lotes de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el drea de proteccién del Poliducto en la
parte postenor de la Urbanizacién Manta Dos Mil,Barrio Jestis de Nazaret Valle del Gavilan.Cédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un 4rea de CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS.EL SEGUNDO LOTE.-Tiene una Superficie total
de SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL
TERCER LOTE -tiene una Superficie total de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccton Domicilio I
COMPRADOR ; 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR L 1300397708 COELLO [ZQUIERDO MARIO LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301459556 MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /14 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : viernes, 19 de septiembre de 2003 Nuamero de Inseripcion: 157 Tomo.!
Nombre del Cantén: MANTA ~— Nimeéro de Repertorio: 3871 Folio Inicial 447
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 478
Cantén Notaria: - MANTA

Escrltura/Julclo/ReSNuéén

Fecha de Otorgallﬂ;iitog’rowdcncla viernes, 08 de agosto de 2003
Fecha Resoluclén 2 «< .

N\

ubicados en el area de Proteccion del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacion

ICalldad // e '('.‘é&:ula/RUC Nombres y/o Razon Social \ Estado Civi Ciudad Direccion Domucilio —
e
FIDUCMkKRIO | 80600000000445 ICOMPANIA ADMINISTRADORA DE NO DEFINIDO MANTA
e FONDOS DEL PICHINCHA
P FONDOSPICHINCHA .
PROMOTOR(AY 890000000000962FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
SR
PROMOTOR(A) 80000000000096] COMPANIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
{ S. A MEGAINMOBILIARIA
‘PROMOTOR(A) 800000000000592COMPANIA ELART S A NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) §00000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S A NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: =
Bro Nimero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Inicial . Folio Final .
COMPRA VENTA 355 17/feb /2003 3588 - 3615, L e
COMPRA VENTA 1077. 16/jun /2003 4 736 4762 ?
1
[ P !
....................................................................................... R i R )
s N ;
Certificacion impresa por :leire_saltosl  Fichn Registrali13590 miércoles, 11 de octubre de 2017818 | lg 4ded




Registro de la Propiedad de
51 Manta-EP

Registro de : PLANOS
{6 /14 ] PLANOS

Inscrito el : viernes, 30 de julio de 2004 Nimero de Inscripcién: 26)"‘ ) ’l'(;mo 1 E ot \’_\\'\‘
Nombre del Cantén: MANTA ' Ntmero de Repertorio: 3192 2 Folipr ]mcml 143
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Flnal 225
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de julio de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

Se Crea la Urbanizacién Ciudad del Sol; Ubicados adjuntos en el drea de proteccién del Poliducto en la parte
posterior de la Urbanizacién Manta Dos Mil; Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan.Coédigo 133,Parroquia
Manta y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domictho
PROPIETARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

“¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Numero Inscnpcion Fecha Inscripcion  Folio Imicral Folio Final
COMPRA VENTA . 355 17/feb /2003 3588 3615
COMPRA VENTA - 1077 16/yun /2003 4736 4762

Registro de : PLANOS
[7 /14 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 11 de octubre de 2007 Niumero de Inscripeion: 27 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5023 Folio Inicial 1
Oficina dondc—se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final'1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de agosto de 2007
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: T

Redisefio de Manzanas Areas Comerciales,Recreacionales ,Verdes,y Vias de la Urbanizacion Ciudad del Sol,
Manzana L. M, A,Lote No. A 16 y Via, Manzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Interna,Manzana U, Via
Interna,Lotes Para Conjuntos Residenciales (ARC) X1,X2,y Via X-V1, Areas Comerciales Y1- Y2y Verde
Conjunto Y1 (AVC),Y2 (AVC), Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recreativa Tercera Etsza (AV]
-2) Areas Verdes en Conjunto y Generales Via Eje | (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Via Eje 2 (Z-VES5),sector
Manzanas A,B,U,de la Urbanizacioén Ciudad del Sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las-Partes:

v

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio J
BANCO 1790098354001 BANCO INTERNACIONAL S A NO DEFINIDO ~ MANTA
FIDEICOMISO 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO  NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000000592COMPANIA ELART S A. NODEFINIDO  MANTA

PROPICTARIO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a ia(s) que consta(n) en:

[lero Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA ) — 355 17/feb /2003 3588 3615

COMPRA VENTA 10’77 © 16/un/2003 4736 4762
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Inscrito el : \;’_:\y- & VIC:I:CS, 11 de er;EEo de 2008 Niumero de Inscripcién: 3 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 172 Folio Inicial 13

Oficina donde ;gj,éuarda el original:i ’;NOTAKLA TERCERA / Folio Final .34

Cantén Notaria® e:3 £ ... . MANTA

Escritura/.luicio/li&'hs\fbgén: ( ; -
Fecha de Otorgamiento/Pfavideneia: mattes, 31 de julio de 2007

Fecha Resolucién:

—_—

a.- Observaciones:

Acta Entrega Recepcién de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC):11.315,93m2: manzana
A:330,94m2, Manzana B:294,42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana
E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H 252,50m2, Manzana [;0,00m2, Manzana
J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220,69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaM:0,00m2, Manzana
N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2,
Manzana S:1594, 20m2, Manzana T:320,58m2,Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2,Manzana
Y2:280,38m2.AREAS VERDES GENERAL (AVG):13.845,46m2.Z-AVG3 347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-
AVG5:65,00m2,Z-AVG6:266,58m2,Z-AVGT7:207,50m2,Z-AVG8;714,95m2,Z-AVG9.1102,02m2, Z-
AVG10.90,79m2.Z-AVG10-1:135,57m2,Z-AVG11:74,60m2,Z-AVG12;630,89m2,Z-AVG13:441,87m2,Z-
AVG14:399,13m2,Z-AVG15.2818,82m2,Z-AVG16:37,85m2,Z-AVG17:1113,16m2.Lotes destinados para Garantic
de las Obras de Infraestructuras correspondientes a las Etapas I1I (Manzanas A,B,C,U) Y Etapa 1V (manzanas M y
L). El Predio signado como AR-1, Con un 4rea de 16,867,82m2. Area verde Z AVGI. 3782.48m2. area verde Z
AVG2 706.00M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

APODERADO 800000000000975VELASQUEZ MORILLO FRANK NO DEFINIDO  MANTA

APODERADO 800000000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA —
MANDANTE 800000000000590FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NO DEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) en:

ILibro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
COMPRA'VENTA 1077 16/jun /2003 4736 4.762
PLANOS 3 11/ene /2008 13 34
COMPRA VENT@ o~ d‘:j: 355 17/feb /2003 3588 3615

N ~

i s i et e e s+ oo - (
~
Inscri ? S lunes, 03 de marzo de 2008 'Niimero de Iiiscripcion: 14 Tomo 1
: : ; MANTA Nimero de Repertorio: 1101 Folio Inictal 445
e‘:gilqr'dg el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 520
Ariazi s MANTA

Escritpéa/Juicio/Rgsalurién: N /
Fecha de Otorgarﬁiejnt(;ﬂ’rovidencia: miércoles, 06 de febrero de 2008
Fecha Resoluci,;in!: . s
a.- Obscrvacio;ncs: \s
Restitucién Fiduciaria y Acta de Terminacion y Liquidacién de Contrato.Fideicomiso El Cercado S.A.
representado por la Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la
Compaiiia Conservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.,Compaiiia Elart S.A.Estrategas Inmobiliarios
S.AMEGAINMOBILIARIA y el Sr.Raill Antonio Feraud Moran,comparecen en calidad de Promotores del
Fideicomiso Mercantil El Cercado. N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e ce =
Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad . Direccion Domucilio .
BENEFICIARIO-  800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A. CERCADOSANO DEFINIDO MANTA - »"‘“ Correds CoTrtias
PROPIETARIO ‘ T
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Empresa Publica MLniqipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
N
FIDEICOMISO 800000000000265FIDEICOMISO EL CERCADO S A NO DEFINIDO
" c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

llero Numero [nscripcion Fecha Inscripcion ; 2 E;q!.lo [nicml;}a‘_“\\Foho Final
FIDEICOMISO 15 19/sep /2003 447 © LT 478
COMPRA VENTA 1077 16/jun /2003 4736 4.762
COMPRA VENTA A 355 17/feb /2003 3588 3615
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES .

{ 10 / 14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES \
Inscrito el : martes, 25 de marzo de 2008 Nimero de Inseripeion: 325 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1534 Folio Inicial 4 179
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA : Folio Final-4 204
Cantén Notaria: MANTA ‘ -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de marzo de 2008
Fecha Resolucifn:

a.- Observaciones:

En este acto interviene el sefior JAVIER ARTURO LARREA BARZOLA, en calidad de Apoderado Especial del
BANCO DEL PACIFICO S.A., y por otra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de Gerente de La
compaiiia EL CERCADO S.A. CERCADOSA vy el sefior Ing. EDGAR SANTOS CEVALLOS, en calidad de
Gerente General de la compafiia CONSERVIGESA S.A., seglin copias de los nombramientos que se adjuntan a
este protocolo como documentos habilitantes. Hipoteca un lote de terreno de la Manzana X, Lote No.1. Con una
area total de VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SIETE METROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S.A . NODEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO ~

FIADOR 300000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

GRAVADO- 800000000000589COMPANIA CONSERVIGESA S A NODEFINIDO  MANTA

DEUDOR

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnpcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

. PLANOS 26 30/jul /2004 143 225

PLANOS 27 11/oct /2007 1 1

Registro de : PROPIEDADES — -

HORIZONTALES :

[ 11 / 14 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscritoel : lunes, 21 de julio de 2008 Nimero de Inscripcion: 15 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repcl“'torio: 3831 Folio Inicial 558

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ Fol/io Final 713

Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008
Fecha Resolucién:

| a.- Observaciones:

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especnal sefior Jaxngr_
Arturo Larrea Barzola;manifiesta su aceptacion en la Constitucién de la Propiedad Hornzontal del Condominio
denominado "Villaventura" ublcado en la Urbanizacién Ciudad del Sol de la Manzana Xl del CantoniManta el

!
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0000096375 \

mismo qUe se encua-ntra Hlpotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria
Tercera!d%l Abg,.Rau] Edilatdo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la
Propledad‘de egg Canton el‘ 25 d¢ marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellldos\blombres y Domncillo dclas Partes: (

\

ICalldad 7 6dula/RUC . - 'NOmbres y/o Razén Social  / Estado Civil Crudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 806000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: I

[lero Numero Inscripeién Fecha Inscnipeidn Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 21/jul /2008 558 713 )
PLANOS N 27 11/0ct /2007 1 1

PLANOS 26 30/jul /2004 143 225

........................ e

{12 / 14 ] PLANOS

Inscrito el : funes, 21 de julio de 2008 Namero de lnscrif)cién: 20 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3832 Foho Inicial 316
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 328
Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de julio de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CAUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico S.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier
Arturo Larrea Barzola manifiesta su aceptacion en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condominio
denominado "Villavéntura" ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Sol de la Manzana X1 del Canton‘Manta,el
mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico S.A.,mediante escritura Publica celebrada en la Notaria
Tercera del Abg.Rail Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de este Canton.el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiene en plena Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cedggla/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO ﬂ'@GEI)0000000266COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta mscnpciﬁd‘sefgﬁcre ala(s) que consta(n) en:

1bro s ; / Numero Inscnpeién Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HQ:RIZOHTALE 15 21/ul /2008 538 713
26 30/)ul /2004 143 225
N 27 1 l/pct /2007 1 I
Inscrito el : o . marth, 14 de abril de 2009 Namero de Inseripcién: 511 Tomo |
Nombre del Caiiton: . ! MANTA Nimero de Repertm"ioz 2189 - Foliolnicial 1
Oficina donde se gu’arda el original: NOTARIA TERCERA ) F\oho Final 1

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de marzo de 2009
Fecha Resolucién:

aX Observaciones: / ’ NS
Cancelacion de Hipoteca.En la que cancelan la Vivienda G-9 de del Condominio Villaventura :, y o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Dg&chio fh

Certificacién impresa por :kleire_saltos] Ficha Registral: 13590 miércoles, 11 de octubre de 2017 9:19




Empresa Publica Mumclpal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
ACREEDOR 800000000000289BANCO DEL PACIFICO S A NO DEFINIDO s
HIPOTECARIO : ; P
DEUDOR 800000000000266 COMPANIA EL CERCADO S A CERCADOSANO DEFINIDO MANTA b~ "’m' R ‘:‘Q N
HIPOTECARIO v L
DEUDOR 800000000000589COMPARNIA CONSERVIGESA S.A NODEFINIDO ~ MANTA, “~'" -
HIPOTECARIO ’ T T
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

I

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio [nicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 325 25/mar /2008 4179 4204

Registro de : COMPRA VENTA
[ 14 / 14 | COMPRA VENTA Jg

Inscrito el : lunes, 08 de junio de 2009 Nimero de Inscripcién: 1671 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA p Nimero de Repertorio: 3264 Folio Inicral 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA'/ . Folio Final 1

| Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién: )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de marzo de 2009 7
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

b.- A‘pcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cnhdad ‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Est/ado Civil Ctudad Direccion Domicthio
COMPRADOR 1707021901 MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO DIVORCIADO(A) MANTA \
CONSTRUCTOR 0909398414 SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER NODEFINIDO  MANTA

ALEXANDRA .
PROMOTOR(A) 8000000000162 |19COMPANIA VILLAVENTURA S A NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000012619COMPANIA EL CERCADO S A ~  NODEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro Numero de Inscripciones i
COMPRA VENTA 5
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
,  PLANOS : 4 -
" PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> ‘ / 14

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Elaborado por :KLEIRE SALTOS/ - B I

Emitido a las : 9:19:46  del miércoles, 11 de octubre de 2017
o 1313163699. ”III |I II|I lII" I | I"
./ |

A peticion de: MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO
l | - . . Vahdez del Certificado 30 dias, Excepto

! ! . -
/ t ' 3 : que se diera un traspaso de dominio o se —

.Y emitiera un gravamen.

A LY P
| /\10 WU‘*\"J‘ - s e

- Lot

DR. GEORGE MOREIRX MENDOZ‘\ . _ |El interesado debe comunicar cualquier cpor eneste -7 -5 Freadhd g
Flrma del Reglstrador ' .- |Documento al Registrador de la Propiedad - Rl Rtk :
\ y g TTOLL. Gt
Certificacién impresa por :kleire_nltdsl Ficha Registral. 13590 miércoles, 11 de octubre de 2017 9: l9 Pag 9 ded M I

|
t
L




0000036376

b A

f A
£ 5CONDOMINIO VILLAVENTURA

v
.. R
-

Manta, 26 de octubre del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por la presente tengo a bien certificar que el sefior CESAR AUGUSTO
MANTILLA NAVARRETE con cédula No. 170702190-1 quien es propietario
de la casa G-9 de Condominio Villaventura se encuentra al dia en el pago
de las alicuotas hasta el mes de octubre del 2017.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

/

/7/ ’;*,?’// [( /’p‘ /
\/gfé # /E (;\\./, A
T e )\

Dr. Ricardo Moreno Soldrzano
PRESIDENTE DE CONDOMINIO VILLAVENTURA



Il Il [l Hllllllilll |

Factura: 001-001-000000230 20171308003002882 ;s

o

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe qua la(s) fotocopea(s) que antecede(n) as (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que coiresponde(n) a ACTA POSESION DEL DIRECTORIO DEL CONBOM!N!O
VILLAVENTURA PERIODO 2018-2017 Y CEDULAS y que me fue exhibido en 6 foja(s) atil{es). Una vez practicada(s) la
certificacion(es) se devuelve sl{los) documento(s) en 6 foja{s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones.
La veracidad de su contenido v el use adecuado del {los) documenio(s) certificado(s) es de respansabilidad exclusiva de la(s)
persona(s) que lo(s) utiliza{n).

MANTA, a 20 DE OCTUBRE DEL 2017, (10:31).

[
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MOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MAR!CéLA ZAMBRANQ MENDOZA
NOTARIA TERCERA DEL CAN"!’ON MANTA
AP: 7232-DP 13-2Q17-KP



En la ciudad de Manta a los veintiséis dias del mes de octubre de! afio dos mil dieciséis siendo
las 20H00 se dio inicio al acto de posesidn del Directorio que regird durante el periodo 2016-
2017, La Junta directiva del condominio Villaventura queda precedida por ef sr. Ricardo Moreno
Soldrzano como presidente del condominio.

\ 7, o
%,

A DE POSESION DEL DIRECTORIO DEL
CONDOMINIO VILLAVENTURA PERIODO 2016-2017

5
b':'/

De esta forma el presidente acepta el cargo por el periodo establecido.

Ricardo Moref( Solérzano

PRESIDENTE

L T s
=== NUTARID COARTO\E) DEL CARTON VANTA

2

&

David Arauz Joza
SECRETARIO

Zs fiel fotocopia de! documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado en O3
fojas utiles.

l..'...l.'l...."

Abg. Marice

Notaria Tercera S
Manta - Ecuador



En la ciudad de Manta a los veintiséis dfas del mes de octubre del afio dos mil dlediéw‘i_ﬁdé’ -
las 20HOO se dio inicio al acto de posesidn del Directorio que reziré durante el periodo 2016-
2017. La Junta directiva del condominio Villaventura queda conformada de la siguiente manera.:

P VICEPRESIDENTA

2

&

David Arauz loza
SECRETARIO

esabala
PRIMER VOTA SEGUNDO VOCAL

Zs fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al interesado en <4

fojas itiles.
Manta, inq7k

L : y I g IIICII.
lll.l'.ll'ﬁ.lll ra%

Notaria Tercen Suplente (E)
Manta - Ecvrdor
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- mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Prg_glet{qa" l‘-l:onzontal

Manta, Enero 25 de 2008
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PROPIEDAD HORIZONTAL \,k L &

. R

. e 1,‘4; v ,,/
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b, < e

En base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H.# 03, de Enero 17 de 2008, emitido por
el Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, -el suscrito Alcalde de
Manta y, de acuerdo a lo solicitado por la Cia. E1 Cercado S.A., ha implantado en la
Manzana X-1 de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del cantén
Manta, cuya clave catastral es 1292701000; hace esta declaratoria autorizando la
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio Yillaventura.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

2
4

>

<. Zagmprano Cedefis”
ALUCALDE BLSZANT A

{

Con fecha de Enero 25 de 2008, kl sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H. # 03, de Enero 17 de
2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Caminé Solérzano, Director de Planeamiento
Urbano, procedi6 a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen
de Propiedad Horizontal del Condominio Villaventura, implantado en la Manzana
X-1 de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del Cantdn Manta,
cuya clave catastral es 1292701000 de propiedad de la Compafiia E] Cercado S.A.

Manta, Enero 25 de 2008.
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REGEAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
VILLAVENTURA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

\Que la Urbanizacién denominada “Villaventura ”, estd compuesto de un solar y de 119
edificaciones tipo villas unifamiliares, que se levantan sobre el solar denominado X1 del Sector
Ciudad del Sol, Cantdn Manta, Provincia de Manabi . Sobre-el solar antes descrito, se levantan 119
construcciones unifamiliares tipo villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos plantas y 9
unidades de una planta, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios de la “Urbanizacién
Villaventura”, con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacién de los
bienes comunes y al mantenimiento y conservacién de la ciudadela.

Que +; Asamblea de Copropietarios de la “Urbanizacion Villaventura”, celebrada el dia 12 de
Junio del 2,008 y de conformidad con lo establecido en e} articulo once de la Ley de Propiedad
Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley,
resuelve:

Expedir ei'éiguiente:
RFGLAMENTD INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA“URBANIZACION VILLAVENTURA”

L CAPITULO I
L DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

: MBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios de ia
“Upbarhi cién Villaventura”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad
htal,su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad
ofzontal, y el Cédigo Civil, y todas las demds disposiciones legales que regulan la Propiedad
H rlzontal en .a Repubhca del Ecuador,

Art. 2 OJBTETO El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios vy
normas sobre administracidn, conservacién, uso de los bienes comunes de la urbanizacién, las
funciones que corresponden a ia Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que
converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion de la ciudadela.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el
cardcter de obligatorias, v deberdn ser acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios,
arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o Jur'dlrds

inchpserdes I"lg [alaiRTaicte Lan Smaciaaniac A Famersrglac As Tse cinidadae Ap o /,*r-'-':a An '} l,,l ’*"‘x. ~aridA

3 los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados
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de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas de la
urbanizacion.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios de la “Urbanizacién Villaventura”,
entrard en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propledad Horizontal de Ia “Urbanlzaaon

Villaventura”,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACIOM VILLAVENTURA.- La “Urbanizacién
Villaventura” esta compuesta por un cuerpo principal de nueve manzanas o bloques de viviendas
unifamiliares, que contienen 119 unidades, 110 viviendas de 2 plantas y 9 viviendas de 1 planta
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. La urbanizacién tiene las caracteristicas -
de una ciudadela cerrada; tiene instalaciones deportivas con una cancha mdltiple y un drea de
club-piscina, areas verdes y veredas y calles de uso comin. La estructura de las edificaciones de
vivienda son de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de
ladrillos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de eternit y el tumbado de yeso
tipo losa. Los pisos estan nivelados y revestidos de cerdmica. Sus instalaciones eléctricas bésicas
cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios,
cableado para teléfono y tomas de TV. La urbanizacién como tal tiene un sistema hidrosanitario con
tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media tensidn.

CAPITULO II
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales,
traseros y laterales, y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de la
“Urbanizacién Villaventura”.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario,
comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas
costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la sequridad y buena conservacion
de la urbanizacidn y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccidn
industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o
destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no_podran almacenarse combustibles, productos combustibles 0. malohentes 0
materiales con-un rlesgo |mplnuto de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.~ DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de
dominio sobre bienes exclusivos de la “Urbanizacion Villaventura”, podran usar su unidad de
vivienda o pargueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
Regiamento, y de este regiamento interno. Lualquiera que sea el acto Jundico que se realice en un

2
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Art. 9.- TRIBHTQS SOBRE l;ps BIENES EXCLUSIVOCS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y
demas tributos q‘ue “afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacidén particular y de la “Urbanizacién Villaventura”, y que dichas
modificaciones cuenten con la autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; vy,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte de la Muy
Ilustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11,- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada
uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de {os dafios que

= < por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

: B)~ Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar

:" 7 o realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes

. = exclusivos vecinos;

’ antener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiene,

¢ limpieza, conservacién y seguridad;

Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacién Unicamente con la tarjeta de seguridad
~ emitida por la administracién, por lo que serd de responsabilidad de cada copropietario
o solicitar la misma; la cual tendrd un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser
- ' sufragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,

"+ deberd entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas

. Nuevas para el inquilino.

e) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones sociales y
deportivas, siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas
comunales vy, a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento,
reglamentos particulares o especiales que se expidieran.

f)  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que la urbanizacion
promueva, v a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo posible de
sus funciones,

g) Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de la

nncsaan A antidsd aasarsadas Ao ln Adminigkra~idn Ao la IIF!"“‘)’W:‘V?P;A?’)
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-+ +os copropietarios se-obligan-en cumplir €on las demds normas establecidas en la-tey -de - -

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacidn de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o
mejoramiento de la Urbanizacion, tales como sistemas de seguridad, recoleccién de basura,
jardinerfa, canchas deportivas, dreas verdes, fumigaciones, administracidn, etc.

Ningln propietario podré abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a lo
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningln caso, los propietarios de viviendas podrén como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicidn reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién, retener los
valores que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Estd prohibido a los propietarios y usuarios de hienes
exclusivos con relacion a ellos:

a)
b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la
Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o
colores inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno:

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres yala
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacidn;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.
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Art. 13.- BI*ENES COMUNES Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropletarlos de la “Urbanizacion Villaventura”, las dreas de circulacidn exterior,
calles y aceras, retiros frontales y parques, oficina del administrador, dreas de piscina y club social,
cuartos de equipos, garitas de ingreso y portdn, cuartos de bombas, &reas verdes y canchas, los
mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad
Horizontal de la “Urbanizacién Villaventura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos, estard incluida la respectiva cuota sobre

aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de la
“Urbanizacion Villaventura”, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de la “Urbanizacidn Villaventura”, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
_comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion estd establecida en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 16 REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara
la regaracnon de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador.
Si seatratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad de ias personas que ejercen el derecho de dominio, el
Admimstr or podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de la Asamblea

CoDr’ Dietarios.

‘ 1? MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
tonzara la modificacidn, construccidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre vy cuando, no
con’cr(avenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las
demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la RepUblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general -a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos de la “Urbanizacion Vlllaventura respecto de los bienes comunes lo siguiente:

(2}



a)
b)

d)

e)

g9)

h)
)

)

K)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algdin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas;

Obstruir las dreas comunes gue sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre trénsito o afecten Ia estética, buena presentacion y limpieza d
Jas manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones de la realizara de conformidad
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, vy del presente
reglamento interno;,

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o Signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0 reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
L as reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por '
Administrador del Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de si
obligaciones para con la urbanizacion; :

m) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; v,

n) Utilizar los bienes comunes de la urbanizacién como sitios de almacenamiento, de reunion,

de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito del
Administrador.

DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES

a)

La Urbanizacidn cuenta con las siguientes instalaciones:

s Parques para su esparcimiento

"« - Club Social y Piscina

» Dos canchas multiples
« Tres areas de Juegos infantiles



b)

c)

0620096382

Estd especialmente prohibido el consumo de cualquier tipo de bebidas alcohdlicas-en las
areas publicas de la urbanizacion asi como también, ingerir alimentos que no sean
considerados “snack” y, por lo tanto esta totalmente prohibido el realizar picnic en las areas
generales de la urbanizacién.

No se permitird, bajo ninguna circunstancia, caminar por la urbanizacion sin la vestimenta

apropiada.

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a)

b)

0

Los juegos infantiles podran ser utilizados por los- familiares, amigos o invitados de los
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos vy obligaciones con
la Administracién.,

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad serd bajo la Unica y
exclusiva responsabilidad de ia persona encargada del menor. _

Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, excepto los dias en
que por trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacién 0 otros se requieran no darles
uso. En dichas ocasiones la Administracion avisard con 24 horas de anticipacién esta
novedad. '

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a)

b)

<)

a)
b)

c)
d)

e)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20
personas, se deberd enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunidn social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitridn,
§Qﬁ0f§ibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.
‘Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio
f:chofgr, les pedimos informar a los invitados que los mismos deberdn permanecer fuera de la
§Lffb§g'1iz €iéon durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
Hcorapanados por éste Gnicamente.

: deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido
po mpleste a los vecinos.

QQfEDjE LA AREAS DEPORTIVAS

El comportamiento, dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacidn sera siempre
_correrto, guardando los pardmetros de conducta respetables, y espiritu deportivo.

Bl copropietario es el (nico responsable del comportamiento de sus invitados, los invitados
no podran acceder a las diferentes canchas si el propietario no se encuentra presente y debe
ser participe del juego. '
Esta terminantemente prohibido el uso de las canchas deportivas sin el vestuario apropiado,
zapatos deportivos, shorts y camisetas.

Estd prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patines vy otros similares
gue puedan causar dafios a la superficie de las mismas.

Si se ocasionare algin dafo a cualquier &rea deportiva, o pérdida de
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g)

h)
D)

)
k)

)

.por a -reparacion . o reposicion, la -cual -debera ser constatada vy .aprobada- por -la

Administracion.
En caso de que la persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con la reparacion o

reposicién, la Administracién procedera a realizarlo, a costo del responsable, mas una multa
equivalente al 50% del valor del dafio.

Queda terminantemente prohibido ingresar a las canchas con ningin tipo de bebidas
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el entorno de las mismas.

No se permite ingresar a las areas deportivas con animales domésticos de cualquier especie.
La administracién prohibird el derecho de admisién de invitados que hubiesen incurrido en
falta al presente reglamento. . :

No estd permitido que el propietario dé clases o realice entrenamientos remunerados o qu
cobre dinero a los invitados por su participacion en los juegos.

No estd permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aunque éstos fuesen sus
compafieros de partida, con algarabias, escéndalos, o cualquier accién que altere el normal
desarrollo de los partidos y que llegare a afectar la tranquilidad de los demas propietarios
que residen en la urbanizacion.

En las canchas deportivas, no se permite la practica de otros deportes que no sean los

respectivos de cada cancha,

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naturaleza. La Administracién no se hace

responsable por la pérdida de pertenencias y/o valores que fueren dejadas en dichas areas.

n) Todo copropietario debe presentar su credencial de la urbanizacién al momento del ingreso

)

p)

a)

v)
w)

X)

para el uso de cualquier area deportiva 6 social, Cada copropietario debe solicitar con 24
horas de anticipacion el uso de las diferentes areas deportivas. ,

Cada copropietario deberd respetar las disposiciones emitidas por la Administracién a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de las mismas.

Los guardias tienen la responsabilidad de verificar el listado de los invitados e impedir €l
ingreso de los que excedan o no estuvieren registrados, a no ser que exista una disposicion
verbal o escrita por parte de la Administracién.

los Guardias tienen la disposicién de prender o apagar las luces de las canchas
correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser que el copropietario se
comprometa a cancelar en ese mismo instante el valor por el tiempo que se exceda y
siempre y cuando no exista otro copropietario a la espera de utilizar el drea deportiva.

No se aceptan reservaciones por teléfono, sino sdlo y Unicamente por escrito y en el plazo
especificado de 24 horas.

El valor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canchas es fijado por el
Administrador y, sera pagado antes de su utilizacion.

Podran utilizar las &reas deportivas y sociales Unicamente los copropietarios que se
encuentren al dia en el pago de sus alicuotas de mantenimiento.

Los copropietarios que incumplieren con estas disposiciones.se les podré impedir el uso de
las dreas antes mencionadas por un perfodo determinado, en caso de reincidir o que la falta
sea grave, podran ser sancionados con multa econdmica cuyo monto final lo decidira el
Directorio, de acuerdo a la falta cometida.

£l derecho de uso de la cancha no se puede ceder a terceros

Los jugadores en orden de llegada seran anotados en Administracion, con sus respectivas
roceryag efectipada en |2 mism= entidad el ciadro de reservas permanecera en Garita.

El registro sera por familia, cada turno tendra una duracion de una hora.

8
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-SJ ‘m;\ghﬁj&‘dos prop'etanos desean jugar en la misma cancha, solo permitird sumar-DOS
tu \m:ots de juego. .
Si er"\usuarto no utiliza la cancha en su turmna reservado, transcurridos diez minutos de
espera, perdera su reservacién y tendrd que volver a solicitar, siempre y cuando los turnos
registrados lo permitan.

aa)Si las canchas estan desocupadas pueden ser utilizadas por una familia, pero si llega otro

propietario a jugar con reserva anticipada, se debera ceder la cancha respetando los turnos
registrados.

bb) El honorario de uso de las canchas sera el siguiente:

De 6h00 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad de la Urbanizacién Villaventura estard bajo la responsabilidad y supervision de

la Administracion. Se contrataran los servicios de una compafiia de sequridad las 24 horas
del dia vy los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario deberd presentar su identxﬂcamon al ingresar a la Urbanizacion. El

constructor o conrstructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales,
que realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cédula y se anotard la placa del vehiculo en el que ingresen.

Los guardias de seguridad solicitardn a las personas que deseen ingresar a la urbanizacion
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicard con dicha familia
para que autorice la entrada de la.persona invitada. Cuandc se trata de terceros; esto es
chofer, personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) ~L0s empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar

¢

_afa urbanizacién, la misma que serd devuelta a la salida.

e‘) El -personal de seguridad podrd revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
: -sallda -de la urbanizacién, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad estd
o autpfizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han

istido ha ser revisados.
0s vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podrdn ingresar a la

IUrbamzacnon en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.

g) Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberd:

-
[¢
\

o Identificar la construccion

.= Los ocupantes del vehiculo deberédn presentar su identificacion

'« El conductor presentard algiin documento personal, el mismo que serd retenido por
el control de seguridad hasta su salida.

h) Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y

herramientas, debera:

» Identificar la construccidn.

« Presentar documento personal, el mismo que serd retenido por el control de
seguridad hasta su salida.

» Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacidn de los
trabajos.

« Indicar3 los materiales que serdn instalados

= Se tomara nota del numero de personas que acompanan al conductor.

9
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K)

.».. Se.anotara el nimero de la placa del vehiculo. :
» A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niimero de personas que
ingresaron.

El retiro de materiales y maquinarias de construcciéon sélo podrdn realizarse con la
autorizacién firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia
de seguridad correspondiente, un documento que llevara:

+ La firma autorizada

o Descripcidon del bien

+ La cantidad del material o0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias de |
Urbanizacion deberd ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro v de la misma manera, deberdn
informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su
residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el
inmueble de alglin propietario, una vez que.haya dejado dicho trabajo no podrd ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

n)

puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a)

d)

e)

a)

n)

Dentro de fa Urbanizacion se deberd acatar el limite méaximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos livianos vy veinticinco kildmetros para
los vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacion no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como los parques y éreas verdes
estd destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron
construidos. Se prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podrén permanecer en el interior de
la Urbanizacion y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacidn de vehiculos con escape libre 0 en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva drea de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios v
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejard en la via
siempre y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin concepto podrd utilizar la acera ni
total, ni parcialmente para parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro
de la urbanizacién v personas sin credencial o licencia de manejo.

S>e pronhtoe el uso del claxon o bocina.

10
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j} Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacién mas -tiempo -
que el que le tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la urbanizacién constituyen lugares de ornato, por lo que su
cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que
terceras personas tales como empleados, amigos o extranos deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles cuyas raices afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn.

c) Las areas verdes, parques y las canchas no son zonas de parqueo, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d) Las palmeras, arboles y en algunos casos areas verdes que existen en el frente de los
terrenos de la Urbanizacién son parte del ornato de la misma, por lo que su mantenimiento
esta bajo la responsabilidad de la Administracion. Sin perjuicio de lo anterior, los
copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar o de ninguna manera
dafnar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera algin dafo imputable a un copropietario o a sus dependientes, la
administracién procederd a la reposicién de los mismos a costo directo del propietario
responsable.

f) Las plantas sembradas por la urbanizacion en las dreas circundantes a cada terreno son de -
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ellos, como
éqﬁhséecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma variedad y
:par &l propietario responsable del hecho.

bR/ CAPITULO IV

‘ DE LAS SANCIONES

SANCIOHES- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de
conf rmldad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno,

sin peerledel pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.
( 1

Art. 20.- DE!LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacion, sea de forma esporadica
o habitual, deberd presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso
de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los
demds copropietarios. .

Art. 21.- DE LOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de las dreas sociales o deportivas. etc. De igual
fnanera, queda prontoido a tos empleados domesticos o cualquier otro trabajador en aichas zonas.

11



Los servicios de limpieza, ‘mantenimiento, y pintura de las calles serd - ordenado por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez
délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En
caso de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicidn, serdn sancionado con una multa de diez dolares
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso d
reincidencia, la multa sera el doble. )

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdn de la actividad residencial de la urbanizacién, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacién de mascotas y/o animales domeésticos en las
calles, aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva muita de diez délares de los Estados Unidos
de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos.
deben mantenerios con las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser
mantenidos dentro de los linderos de su propio solar, procurando evitar que perturben la
tranquilidad de la urbanizacidn.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la urbanizacidn, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardidn, con las debidas seguridades y sujeto con

correa 0 cadena.
Los animales no podrén ingresar al club social, parques infantiles y canchas deportivas.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- £n caso de mora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrard los respectivos intereses de mora, calculados
a base de la tasa de interés activa VlQEﬂte del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn
de mes atrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podrd iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanadc del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o
comodato y proceder a la recuperacién del departamento de vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualqui€r otro previsto en la Ley.
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- Art. 25\ COTRAS S%MCIONES~ La Asamblea- de Copropietarios estard facultada a-imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las

demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO Y
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)
b)

0)

d)

)

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacién y usar de
ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos de la urbanizacidén y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto,
de peticion y en general hacer uso de las demds atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro
de ese dérgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontai, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes
de la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracidn de Ia urbanizacidn, realizar la inspeccidn o

las reparaciones de los bienes comunes;

: ﬂotiﬁcar al Administrador de la urbanizacion, con el nombre, direccién y teléfono de la
L persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedarad encargada de su bien, a fin

de que actle en casos de emergencia;
ntroducir cldusula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacion de dominio,

:-# comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes

exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete

.. expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y
_extraordinarias y las normas vy resoluciones generales anteriormente tomadas por [a

‘Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario
deberd notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican
anteriormente al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracién de los mismos. El
Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones
dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que
se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador de la urbanizacién. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las

notificaciones se haran en su bien exclusivo;



===+ - - k) - Obtener-bajo su-exclusiva ‘responsabilidad, ‘todas las autorizaciones: legales, -municipales,~ - -

administrativas y demas que fueren necesarias; v,
) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su

Reglamento, y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberén estar al dia en el pago de
las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije Ia Asamblea de

Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- £l hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o
sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a
base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de

mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
deberdn nombrar un maridatario en forma legal para que los represente en todo lo refacionado cun

la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunién ordinaria, analizara y aprobard con la votacién de mas de fa mitad de los asistentes a
la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados
por el Administrador. Dicho presupuestc deberd tomar en cuenta el déficit o el superdvit del
" ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta

diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables vy
necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracidén, remuneracion de conserjes Yy empleados del condominio,
energia eléctrica para las éreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad VY
vigilancia, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, utiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del Club y Piscina, de su equipamiento y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la  urbanizacion, contribuir al pago de gastos de
administracidn, conservacién y mantenimicnto de los bienes comunes, proporcionalmente 2 Iz
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
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vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, S convocara a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran
los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las
que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes 0 inversiones en el Edificio, y no se
destinar&n para cubrir expensas ordinarias. '

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de
~cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece 13 obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserya para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes
urgentes o iréﬁfegistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados
que deban realizarsga futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o
recubri 'entfo;e tefior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara
enjafe de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, Yy s¢

increméntat#ton el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

A CAPITULO VII
GOBIEK({QQ; ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URBANIZACION

 Art. 37.- ‘ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La sdministracién y control de la urbanizacion estara
a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente Yy del

Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quérum vy las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, vy el presente reglamento interno.



coee o ATt 739,~ DERECHODE VOTO. Cada-copropietario err fa Asamblea General tendra-derecho a voto™ -

en forma correlativa y egquivalente a la alicuota de dominio que corresponda al  bien exclusivo,
seglin sea el caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA- La Asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y
del Directorio General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrard
un Secretario ad hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la
Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para.ser Presidente se requiere tener la
calidad de copropietario de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal.

Art. 41,- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias.
| as sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones. ordinarias ©
extraordinarias, seran hechas por el Presidente 0 el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo
menos un 30% del total de votos de la Urbanizacion.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Generai -
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de votos de la Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso

normal de convocatoria.

|3 convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de

anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a
tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la
reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de

una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUCRUM.- El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera

convocatoria, estaréd integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a
L An As EANC Ha lag allmontae de nrapiedad A2 Ia tirhanizarién constituida en
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"~ condominio’ © dedaraq’o}en propledad horzontcﬂ ‘En 'sequnda’ convocatoria, el qudram-quedara
establecido con el nimeéro, de cepmpie“tanos con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacién de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada
por-la Administracion. Cada copropietario tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas

(1/119).

Art. 45,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si 0 por
medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder notarialmente conferido o
por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de

la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de votos que
representen més de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art 48 APE ACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la mlsma

opro, letarros arrendatanos comodatarlos usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan de‘rechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad hpr{;ontal
Art. 50.--DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir v remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucidon de cada copropietario
para las expensas ordinarias v extraordinarias de los bienes comunes qenerales e

individuales y, seguros obligatorios;
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") "Révocar "o feformar las  “detisiones”del Directorio Gerveral, del ‘Presidente "y/o- del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y @

este reglamento interno;
f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacién, e interpretario

con fuerza obligatoria;
g) Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de

la Administracion;
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma; X
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comune

de la Urbanizacidn;
j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién de la Urbanizacion; y aquéllos que le

planteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por cinco
copropietarios de la Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durarén un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estard presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuar’
como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tien

solamente voz y no voto.

Art. 53.- REMUNCIA. - El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en
el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES,- El Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros
meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Gltimos meses del afno.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales,
en cuyo caso se tratard de una reunion universal.

Ert 56 - CUORUM - £l andrim nara las reuniones del Directorio General estard integrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de Ia mitad. St NO nubiere Lai
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" "quérum se hard una segunda convotatoria; 1a que podré-iniciarse una vez que-hayan transcurrido af
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia
que la reunidn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones de!l Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una o
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria.
El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirdn con voz pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacién de persona
alguna, inclusive tratéandose de copropietarios del edificio. :

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un
voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas
de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacién, el Presidente del

Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en
la misma reunién: Hevaran las firmas autégrafas del Presidente, del Directorio General y el
Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de

reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las
persqrrasque ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

‘
r

Art. 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atnbuclones del Directorio General:

' /s

- E finar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,

gresupuestos e informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del

~presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompanada de los

“ planes y programas que se realizardn y ejecutardn;

c)’ Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de

acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

m) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes
de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con fa Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno v las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble v la armdnica relacién de los copropietarios;

0) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiard la
administracion de la Urbanizacion;

p) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
nerecaring mara 13 adminintracidn de lns hienes nomiines. v sefialar sus respactivac

remuneraciones; vy,
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q) ~Resolver cualquiéer cuestidn initererite a la administracién ; y aquellos asuntos planteados
por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademds sera el Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la Asamblea
General para el perfodo de un afo y podra ser reelegldo indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE,- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,
segiin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General v,
cuando sea del caso, dirimir la votacidn ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provnsmnalmente su
reemplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro contra incendio
y dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal vy, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los- contratara a favor de los
copropietarios; vy,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
serd elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser copropietario de la Urbanizacidn.
Si la persona que ejerza la administracién faltare temporalmente, se delegard a otro copropietario
esas funciones vy, si la falta fuere definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de

la persona que ejerza la
Administracién:

a) Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en
este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes de la
Urbanizacion vy ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
ransideracidn de 1a Asamblea de Cnnaronietarios, sequin corresnonda. con la periodicidad aue
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infOrn%“es sobre 13 Iadministracién a su cargo;
Prégﬁamr y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia
con Ia Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes y la armdnica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso
de mora, en primera instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y
este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar
los informes respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la Urbanizacion;
y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafos ocasionados en
loz bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafos produzcan ©
puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. . La reposicién
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicidn de sanciones y multas a los copropietarios infractores o
que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas . .
ingresara al Fondo Comin de Reserva;

“Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
L -administracion, conservacién, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
" -inmuelfle constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los

monpfos y con las autorizaciones respectivas;
"prévia las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
Aubalterno, empleados y obreros necesarios para la administracidn, conservacidn, limpieza y

" seguridad de los bienes de la Urbanizacién; vy, cancelar las remuneraciones de los mismas,
fas que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
_oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos

" "que celebre;

.Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades
‘publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar
un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes
y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestidn econdémica. Las cuentas bancarias
podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de
Copropietarios;

Llevar, con suiecién a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad de la
Administracién de la Urbanizacién constituida en condominio o declarado en propiedad
hnrizaptal:
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--n) --Lievar-un- libro -de -registro de- Popropletarios -arrendatarics,- acree US;QS anticrétices -y
usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con indicadion de sus respectavas
cuotas de derechos, bienes exclusivaos y demas datos;

0) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea
de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la Urbanizacién constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con
la c1udadela

q) La correspondencia de la administracion de la Urbamzacnon sera firmada por el President
y/o por el Administrador;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, as/ como las resoluciones y disposiciones emanadas de los ¢rganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

t) Previa autorizaciéon expresa y por escrito de la Asamblea de Copropxetanos contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios el presupuesto operacional
anual de la Urbanizacién;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el ccbro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades de la Urbanizacién;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso d
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de la
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los
Organos de Administracién de la Urbanizacién.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios de la Urbanizacién Villaventura, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIX
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- F| costo de la seguridad que se contrate en la Urbanizacidn, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/119, y por cada

uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

I~
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LT SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacidn,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante
la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
surjan entre ellos, en relacidn con los derechos de utilizacién Yy goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn, pubiicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién particular de cada uno de
las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Aéamblea de Copropietarios de la Urbanizacién
Villaventura, celebrada el Junio 12 del 2,008.
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Nombres de la madre: NAVARRETE ROSA CLEMENCIA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Numero unico de identificacion: 1307951838
Nombres del ciudadano: BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO
Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD FiSICA MAYOR DE EDAD

| Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/STA ANA DE
e . VUELTA LARGA

@. v . Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1977

o oo ——- ' Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

i <« ¢ Nombres del padre: BARBERAN SOLORZANO RAMON ULISES

"k
STt
~

Nombres de la madre: VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1307951838

Nombre: BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 67%

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacian
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TARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO

EXTRACTO Pyl N
I
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ACTO O CONTRATO:
e /A
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]18 DE JULIO DEL 2017, (:37)
!
OTORGANTES -
OTORGADO POR
No.
. N Documento de . : Persona que le
Persoma Nombres/Razén social Tipo Intatvininete identidad Idonﬂ:cuué Nacionalidad Calidad reprosonta.
17900109370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Jurldica |BANCO PICHINCHA C.A REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE POZO CRESPO
A FAVOR DE
Documanto d No.
It Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente ol?.nﬁd.d ® | idontificacis Nacionalided Calidad Porsona que represonta
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ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nawral om0 DERECHOS CEDULA 1308206711 [~ a
UBICACION
: Provinch Cantén Parroquls
PICHINCHA Qurro BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
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CONTRATO: INDETERMINADA
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- ACTO O CONTRATO:

18 DE JULIO DEL 2017, (6:37)
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OTORGANTES
OTORGADQ POR
D to d No. .
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NOTARIA YIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO. __ -~

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO _ .0/, =538
DISTRITO METROPOLITANO - ~~° 7°°

e i
2017 17 01 26 ’ P01269 ; i

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
AFAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 9 COPIAS
5.B.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Canton
Quito, por licencia concedida a su titular Doctor Homero Lépez Obando,
segun accién de personal numero dos cero tres dos guion DP uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos de febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por el Doctor Hernan Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparéce, el
seffor Aurelio Fernando Pozo Crespo, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafila Anénima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder, mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos por mi el Notario sobre el obje:to ¥y

resultados de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
1
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'lﬁhtaria El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en, esta mudad de tho en la siguiente direccién: Av. Amazonas No.
456(5* y(A,lfonso Peretra, telefomco dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2980- 980) d quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de _idcntiﬁcacién que con su autorizacién han sido
verificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil; y papeleta de votacion, y demas documentos debidamente
certificados que se agregan al presente instrumento como habilitantes; vy,
me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presénta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes cla',usulas.: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia
Anénima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,
casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha
C.A.es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-
I“cuadol: con nimero telefédnico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho

cero (02—) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco

X .
cuatgriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manta, portador

de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero ocho dos cero seis siete
uno guion uno (No. 130820671-1) para que a nombre y representacion de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice los siguientes actos en los

2
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cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales, Sucrc— -e la prov ncid:

L

\

de Manabi: UNO UNO.UNO) Comparecer en todos los ab T 5y suscmblr
cualquiera de los contratos de préstamo, compraventa de carlera de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, baw cualquler
modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., SU]etandOEC siempre a
los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminaciéon de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercanti] inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los drganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante e} cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisidn de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos; de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS)

3
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Convenios o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones
0 actos bancanos,,\como cis cuentas corrientes, apertura de lineas de
crédito, . re'éstructuratlonf “de deudas, reserva de intereses asi como
cualqmer otrq converno ) contrato que tenga relacién con los productos o

i
servicios; y negoc’ra‘mnnes de crédito que se realicen con los clientes del

e
Banco Plchmcha C Aa, s‘fe/rnpre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para la
administracién de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reunjiones, comités y
cualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los
respectivos contratos, asi COII.‘IO suscribir los documentos requeridos en el
ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos; DOS.CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda
sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Bahco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrenddmiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

garantlzar cualq iér tipo de operacion, acto o contrato bancario;

OS CINCO Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a

cu _qme; de los contratos mencionados en este poder, buscando siempre

1 éeo fidad del Banco; DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea

d for'm% total o parcial, de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias

conlsti.tui‘das a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
.

cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacion

4
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) w
correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutUO\}upOfccano/)/dgas :
documentacién legal relacionada con créditos h1potecar;oq que conﬁ;ere el
Banco, incluyendo todo tipo de adendum mod1ﬁcatorlo a las cond1c1ones
contractuales de los créditos hipotecarios; DOS.OCHO}-;’.otreSpondencm
del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier’i. documentacion
relacionada con los créditos y servicios que otorga el Banco;
DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades piblicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a
créditos aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o
cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicer las gestiones
de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer
efectivas garantias bancarias, cartas de crédito stand by, y en general
cualquier documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor
del Banco Pichincha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes 0 terceros, sin responsabilidad del Banco, los documentos de
crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por éstos;

5
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TRES SEIS) Acepta-r cesiones y irasmisiones de derechos que realicen
cllentQSDa favor del Banco en cumplimiento a acuerdos en el giro del
neapcm del Bar.Lco TRES SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia
0 pos va.‘lo.t recxbxdo toda case de titulos valores a favor de la Corporacién
Fma.ncxera Namonal‘ originados en operaciones de crédito que realice el
Banco con el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceidlirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco.
En especial debera ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
quien tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podréd suscribir a nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesano para dar por terminada la relacidn laboral con los trabajadores
del Banco Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinidg a
contaréé«deéde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha

Compafifa An6nima podra revocar este poder. Este poder no debera ser

conside;jrhado:‘» ipsuficiente para los fines indicados. CUARTA.-
mer se deja constancia que el otorgamiento de este poder
/ho modifica o altera otros poderes e‘speciales conferidos, ni
co limita el derecho de nombrar otros apoderados especiales en
alquier mbmento. El apoderado estd obligado a cumplir el presente
mandato con estricta sujecién a las instrucciones y politicas del Banco;

gjercerad el mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o

hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-
6



4 e T-o- R
- TN .
- PN

LOP - .
&5 E-’ooz; DR. HOMERO LOPEZ OBANDO _.
'z 2 NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO - -~
DISTRITO METROPOLITANO
B eryerm e CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es mdetermmaud Scnor '

g 77

Notario, sirvase afiadir todas las clausulas de estllolxllf éesarlas para la
completa validez del presente instrumento y copla cenii;éﬁdd de la
protocohzac1on del nombramiento del Gerente General del jB’_mco cb;no
documento habilitante”.- (Firmado) Doctora Margarita Rosa%s, port;dora
de la matricula profesional nimero seis dos cinco dos del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la 'presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los precéptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de la presente

escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

-~

-

-5 Aurelio Fernando Pozo Crespo

e A ROZ TG 2

CJ/\ / /\ @\
Dra. Mana del Pilar Palacio Fierro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO

W
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero dnico de identificacion: 1703131613
Nombres del ciudadano: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015
Mombres del padre; POZO GONZALO

Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 18 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 172-038-54815
i

72-038-5 481 Director General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
i
Vigencla: 1 mes o 1 validacion desds la fecha de emlsién. Cumplido el plazo o nimero de verificaclones solicite un nueve certficado.
Verifique la informacion Ingre;;sando ol namera de csrtificado en: https://virtual.registroclvil.gob.ec
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ESCRITURA NUMERO: 2013-17-01-03-P- 5390

- QUITO, 2t DEMAYO DEL 2013

PROTOCOLIZACION

. . NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
- BANCO PICHINCHA C.A. -

. AFAVORDE: |
~ AURELIO FERNANDO POZO CRESPO

CUANTIA INDETERMINADA

DI 100 COPIAS
PRR.




Quito, 20 de maydde 2013 -

Sefiar Doctor

Robeﬁ@So@odo _

NOTARF® TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad- :

Sefior Notario: -

AdeﬂTO enconfrand  nombramiento del sefor Aurelio Fernando Pozo
Crespo, Gerente General del Banco Pichincha C.A.
Le encarezco se siva ayudamos conla proTocohzocxon respectiva.

Afentamente,

Mat 3019
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. Quito, 17:3e abfil del 2013

- AURELIO FERNANDOQ POZO CRESPO
Presents '

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A, reunido el 16 de abril

‘del 2013, tuvo el acierto de reelegirle, fundamentado en el Art. 36 nuimeral & del Estatuto
sodil, Gereate Geaeral del Banco Pichincha C.A., por ¢l perioda de un afio, En todo
cash--usted continuard en el desempefio de sus funciones, aun cuando hubiers concluido
este perfodo, hasta ser legalmente reemplazado de acuerdo con latey. !
Sus.principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46-al 50, ast corno;en el 53,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichincha C.A.- En tal vittud, de acuerdo conel
mencionado artfcule 53, usted, tendré individualmente la representacidn legal, tanto
judicial como extrzjudicial del Banco, asi.como los otros funcionarios mencionados en
dicho articuto y més del Capitulo Quinto de los Estatutes. ;'
En ceso de ausencia temporal o definitiva suyg, el Directorio debe Itamar &l Presiderite
Adjunto a reemplazarfo, de acuerdo con el artfculo 45, numeral 5 del estaruto §oéial, en
cancordancia con el articulo 36 numeral |2, ibidem. i

Fecha de constitucion del Banco del Pichincha C.A.: Ll de sbril de 1906.- Fecha de
inscripcion: § de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito afojas 5, #
4 del Registra de la Propiedad de 8va. Clese, Tomo 37- Cambio de nombre, d¢ “Banco
del Pichincha C.,A.™ & “Banco Pichincha C.A.™ escriture pablica otorgada el 27'de marzo
de) 2006 ante ¢l Notario 3° de.Quito, Tiserita en ¢] Registro Mercantil de Quito el 8 de
agosto del 2006, Lz Gltima codificagiids Estatutos se hizo inediante escritura publica
otorgada ¢l 14 de agosto det 2012, ante ¢l Notario 3° del Distrito Metropolitana de Quito,
imscrita en el Registro Mercantil de Quito'el 16 ,c$_e noviermbre det 2012. ?
. . : . T - o
Con tal motive, le expreso mi mds sincera felicitacion y a complacencia de con;tinuar con
su inteligente y decidida participacion en la sttividad d'el Banco. !
= LY D .

r} !
A%

"
Dr, Fide
Presidentedlel

Pichincha C.A,

Acepto ¢l targo.- Quito, 17 de abril ds! 2013

<=2 TFeTio Femnando Poza Crespo :

e 1703131613
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s
SO
RAZON DE PROTOCOLIZACION A peticidn de Ia Doctora
' Lilian Arostegm con matricula profesions]l pimero "tras mil
; diécimueve del Colegio de Abogados de Pichincha, con esta fecha y
"*i-' eﬁ CINCO FOJAS UTILES, Protocolizs en el Registro de Escrituras

Pubhcas de la Notari fa Tercera del Canton, actualmente a'mi cargo,
LA NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO
'PICHINCHA C.A., AFAVOR DE; AURELIO FERNA NDO POZO
CRESPO, que antecede.- tho, vemtxuno de mayo dei dos mil

frece.-

EL NOTARIO |




. C.A., & FAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRISPO, Protocolizados !

10

Gsfiely DECIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA delal .
de NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DFL BANCO PICHINCHA

hby ante el suscrito Notario; y, en fe de ello la conficro sellada y frmada en

Quilo, a velntiuno de mayo del dos mil trece.

NOTARIA CIGELIMA SEXTA DEL CANTON QUITC
De acuerdo con |a facultad prevista en el
numeral 5 Art. 18, de la ley Notarial, doy fé que
La ccpia .que antecede os fiel compulsa de la

copia ce’rtti—a‘Ea‘\-./sg_‘ _me fus resentada en’
g iy T f Ja(s) ‘] JUL zu»] . 0 vomg, )
A

:Qu'n_o, a é{ﬁ};&%‘@ 1

4
A TAHIA DE Pt PALADID FIERKO
b hm\nu&muﬁ SkxiASUPLENTE o Zd
oL apHTON dulrtg —
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TRAMITE NOMERO: 28519

NUMERO DE CERTIFICADO 28519

ﬁﬂ%ﬂﬁliﬁlﬂ%ﬁﬂlﬁl

\ﬁ_ A ' ~24352230LHCK

PETICION ‘ ‘

Que se certifique que el sefiocr AURELIO FERNANDO POZO CRESPO cor.sta £omo
. Gerente GENERAL del Baneo Pickincha C.A., con nombramiento del 17 de abril del
" 2013, iescrito en el Registro Mercantil el 17 de meayo del 2013, y que no existe
nombramientc posterior a favor de ¢ira persona como Gerente General.-

El infrascrito Registrador Mercaﬁﬁl del Cantén, en legal forma

i CERTIFICA:

Que bajo No.6954 del Registro de Nombramieatos de diecisiete de mayo del dos mil trece,
Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL de; la Compafifa
. "BANCO PICHINCHA C.A.”, otorgado a favor del Sefior AURELIO F. ERNANDO POZO

CRESPO, por el periodo de UN ANO, tierapg-¢en el cual ejercera la Representacnon Legal,
Judicial y extrajudicial de la Compafifa.- £ori posterioridad a este Nombramnento NO
CONSTA inscrito otro otorgado por la Comfpafiia “BANCO PICHINCHA C. A ? - Quito, 2
- quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL ISTRADOR - e “”‘j’f”’ 9 h

DELEGADO POR EL REGISTRADOR / 29
e@/{ DEL CANTON QUITO, SE UN RESOLUCION. 019- RMQ 2015 Fntyn OF

Resppz-
NOTA: SALVO ERROR U OMISION DEL SISTEMA

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON Q! TG

De -cuerfn co.. la facultad prevista en gl

) Th meral S50 18, de la ey Notanal, doy te que
la .OPIA e ortecasda es 1auial al documuento f

e ide ef unamnai finte mi. o
¢ .0 a . S et >
JREY 5 >
e %




‘NOMBRE COMERCIAL:

‘CLASE CONTR

; SPINOSA SIMON ANDRES
CHISAGUANO MARTINEZ EDWI

ACTIVIDAB ECGNOMICA PRINCIPAL:

P

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZAUS.

DOMICILIO- TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cadish: QUITO Pamrequla; CHAUPICRUZ (LA CONGEPCION) Banjo INAQUITO Calle; AV.
AMAZONAS Nimero: N45-50 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCRA-DINERS Oficlna; PB
Referancia ubicacién: FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 622981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Aparfads Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Talefono Trabajo: Q22930930

DOMICILIO ESF{EC!AL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e
. * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
| * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUYAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det 001
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

al 366 " ABIERTOS: . 292
CERRADOS: . . 74

————
———

-———.

3

“

LEEEY .
R T e
Smern, ) ‘_ B;,::‘:!::!‘._l! neey .: . :-'. [T !
: A
\ ]
! : cA - g
i emap=®® .J“..‘?
1 -.L- I' '
- . ;d‘xu“n%oi‘ ) R |
‘ o ERVICIO DE RENTAS INTERNAS .
F\RMA DELCONTRIBUYENTE SERVICIO DE RE -

Usdaflo: - GHRVOT03TR_/
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..80 ante mi y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escntura de PODER ESPECIAL QUE OTORGA BANCO PICHINCHA
cO ¥ A FAVOR DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.-

Fi g\sefﬂddq )en(gqlto a dieciocho de julio del dos mil diecisiete.-
. g X A

é
S

~——

Y o . - '.: F . frme ..
%A DEX:WC/&:S}' —— _,.,_,.r /";jf"-'; ; : ““ /~ 3 ‘e-:-)—-_“:——--ra}"
Dra. Maru del Pllar Palaclo Fierro
NOTARIA VIGESIMA SEXTA RLPLENT E DEL CANTON QUITO

N
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR L

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

oo e e

y Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

| A
.

Nacionalidad: ECUATORIANA

K

G

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEOCDORA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-068-97770

|‘| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

71-068-9777
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SuU
OR‘IGINAL, .CO NSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE TERCER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P03096. DOY FE.-
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,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec .
Razén de Inscripcion t
Periodo: 2017 Numero de Inscripeién: 3637
Niuimero de Repertorio: 9115

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro d¢ COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3637 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307951838 BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO COMPRADOR
1707021901 MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nitimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1292701119 13590 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 18-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENDO '
egistrador de la Propiedad

\
MANTA, sabado, 18 de noviembre de 2017 \

sibado, 18 de noviembre de 2017 Page 1 of 1



