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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 1124
Niimero de Repertorio: 2496

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha seis de Abril del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1124 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1304374596 VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS COMPRADOR
ANGELES
1313936245 ANCHUNDIA BRAVO CRISTHIAN VENDEDOR
EDUARDO
1307951838 BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL VENDEDOR
ROCIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1292701119 13590 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 06 abril 2022

Fecha generacién: miércoles, 06 abril 2022

E :': F E Firmado electronicamente por:

Ry, GEORGE BETHSABE
r';;rﬂ MOREIRA MENDOZA

Ofg s
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE MARZO DEL 2022. (17:00)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Hembres/Razon soctal Tipo interviniente D°;:,::t°i::‘:d° Identificacid § Nacionalidad Catidad Persona que ie representa
n
BARﬁgRAN VILLIGUA YASMIN | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR({A
Natral | o Eono DEREGHOS CEDULA 1307951838 | -
ANCHUNDIA BRAVO POR 8US PROPIOS ECUATORIA { VENCEDOR(A
Natural  {RISTHIAN EDUARDO DERECHOS CEDULA LA R e 1O )
A FAVOR DE
1 Hw.
Persona Nombres/Razdh soclal Tipo Interviniente Do;z;l:‘eig:'de Identificaclé { Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
VALDIVIESO ZAMORA LELIA . ' ECUA?ORIA COMPRADOR [ SILDANA DE LOS ANGELES
Fal'ural ULIANOVA REPRESENTANDO A |CEDULA 1306749282 NA (A VILLIGUA ALCIVAR
UBICACION
Provincla Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRI&*CION DOCUMENTO:
DBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
GONTRATO: R LY

LI

[ T

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20221308006P0 1057
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE MARZO DEL 2022, {(17°00)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE .
ELECTRONICO 4 www portaiciudadano.manta .gob.ec
OBSERVACION:
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ESCRITURA NRO. 20221308006P01057
FACTURA NRO. 002-003-000042113

COMPRAVENTA
OTORGAN
LOS EX CONYUGES SENORES:
YASMIN DEL ROCIO BARBERAN VILLIGUA y
CRISTHIAN EDUARDO ANCHUNDIA BRAVO
A FAVOR: DE LA SENORA
SILDANA DE LOS ANGELES VILLIGUA ALCIVAR
LA CUANTIA ES DE USD$ 63,905.72
Dl 2 COPIAS
“WZ"

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, el dia de hoy lunes veintiocho de marzo del afio dos mil veintidés, ante mi,
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS Notario Plblico Sexfo del Canton
Manta Comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién de la
presente escrifura; por una parte los ex conyuges YASMIN DEL ROCIO BARBERAN
VILLIGUA portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, siete, nueve,
cinco, uno, ocho, tres ocho, de estado civil divorciada, por sus propios derechos
CRISTHIAN EDUARDO ANCHUNDIA BRAVO portador de la cédula de ciudadania
namero uno, tres, uno, fres, nueve, tres, seis, dos, cuatro, cinco, de estado civil
divorciado, por sus propios derechos;, Los compareciente son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta quien en adelante se
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le denomira 0S VENDEDORES; vy, por otra parte la sefiora LELIA ULIANOVA
VALDIVIESO ZAMORA portadora de la cédula de ciudadania nimero, uno, tres, cero,
seis, siete, cuatro, nueve dos, ocho, dos, por los derechos que representa en calidad de
apoderada de la sefiora SILDANA DE LOS ANGELES VILLIGUA ALCIVAR portadora de
la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, cuatro, tres, siete, cuatro, cinco, nueve,
seis, de estado civil divorciada, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manta tal
como lo justifica con el poder que en copia certificada se agrega a la presente
escritura. A quien en adelante se le denominara la COMPRADORA. Los comparecientes
para efectos de notificaciones consignan los siguientes datos direccion calle Altamira
calle Olivos y Algarrobos teléfono 0982728154 Aitos de Manta Beach Manzana o villa 7
0984912785 y  respectivamente. Habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder
a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado
por la Direccién de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién, y obtener los Certificados
Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura de compraventa, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada de que comparecen al oforgamiento  de esta escritura, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente  minuta. SENOR NOTARIO: En e! Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, dignese incorporar una que contenga un Contrato de
Compraventa, expresado en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de este instrumento piblico, por una parte los ex cényuges
los sefiores YASMIN DEL ROCIO BARBERAN VILLIGUA y CRISTHIAN EDUARDO
ANCHUNDIA BRAVO los compareciente son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, de estado civil divorciados por sus propios derechos domiciliados en la ciudad de
Manta en calidad de LOS VENDEDORES; vy, por ofra parte la sefiorala sefiora LELIA
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ULIANOVA VALDIVIESO ZAMORA por los derechos que representa Ra-lei3ed e
apoderada de la sefiora SILDANA DE LOS ANGELES VILLIGUA ALCIVAR portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, fres, cero, cuatro, fres, siete, cuatro, cinco, nueve,
seis, de estado civil divorciada, tal como lo justifica con el poder adjunto en calidad de
COMPRADORA: SEGUNDA ANTECEDENTES.- los vendedores declaran que son
propietarios De la vivienda G-9, del CONDOMINIO VILLAVENTURA. Consta de Planta
baja, se la ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor cocina, dormitorio
Master con bario, dos dormitorios y bafic general; y se circunscribe dentro de las

" siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la

misma Vivienda. POR ABAJO. Lindera con terrenc Vivienda. POR EL NORTE: Lindera
con Patio G-9 de la misma vivienda comenzando desde el Oeste Hacia el este en 3,10 m;
desde este punto angulo 270° con 1,40m; desde este punto angulo 90° con 3,30m. POR
EL SUR: lindera con Patio G-9 de la misma vivienda en 6,40m. POR EL ESTE. Lindera
con patio G-9 en 10,70m .POR EL OESTE: Lindera con avenida principal en 9,30m.
AREA; 6520m2. PATIO G-9. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con terreno vivienda. POR EL NORTE: lindera con caile G en 8,55m. POR EL
SUR: lindera con vivienda H -1 Y H-2 en 8,55m. POR EL ESTE. Lindera con vivienda G-
8 en 16.00m. POR EL OESTE. Lindera con avenida principal y misma vivienda
comenzando desde el norte hacia el sur en 4.70m.; desde este punto 90° con 3,10m;
desde este punto &ngulo 90° con 1,40m.; desde este punto angulo 270° con 3,30m.,
Desde este punto angulo 270° con 10,70m.; desde este punto angulo 270° con 6,40m.;
desde este punto dngulo 90° con 2,00m. Area 71,60m2. La vivienda G-9 tiene un total de
area neta (m2): 136,80, alicuota %: 0,0066, Area de terreno (m2) 184,25 area comun
(m2). 82,54, area total (m2). 219,34. El predio descrito se encuentra libre de gravamen de
acuerdo a la solvencia del registro de propiedad. Bien inmueble que fue adquirido por
compraventa al sefior Mantilla Navarrete Cesar Augusto mediante escritura plblica de
compraventa celebrada en la notaria cuarta de Manta el 14 de noviembre de 2017 inscrita
en el registro de la propiedad de Manta el 18 de noviembre de 2017, con fecha 18 de
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hipotecas y gravamenes otorgada en la notaria cuarta de Manta el 14 de noviembre
2017acreedor hipotecario Banco Pichincha C.A. deudor hipotecario Barberan Villigua
Yasmin del Rocio; Con fecha 08 de diciembre 2021 consta inscrita en el registro de la
propiedad de Manta la cancelacién de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar
celebrada en la notaria sexta de Manta el 06 de diciembre 2021 acreedor hipotecario
Banco Pichincha C.A. Deudor hipotecario Barberan Villigua Yasmin Del Rocid; Con fecha
08 de junio de 2009 consta inscrita en el registro de ia propiedad de Manta la escritura de
compraventa celebrada en la notaria tercera de Manta el 19 de mérzo 2009, comprador
Mantilla Navarrete Cesar Augusto, constructor Salazar Mosquera Betty Esther Alexandra,
promotor compaiiia villaventura S.A. vendedor Compaiiia el Cercado S.A; con fecha 14
de abril 2009 consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta la escritura de
cancelacion de hipoteca ceiebrada en la notaria tercera el 13 de marzo 2009 acreedor
hipotecario Banco Pacifico S.A. deudor hipotecario Compariia Conservigesa S.A. deudor
hipotecario Compaifiia el cercado S.A. Cercadosa; con fecha 21 de julio 2008 consta
inscrita en el registro de la propiedad de Manta la escritura de constitucion de propiedad
horizontal celebrada en la notaria tercera de Manta el 11 de julio 2008 propietario
compaiiia el cercado S.A. Cercadosa; Con fecha 21 de julio de 2008 consta inscrita en el
registro de la propiedad de Manta los planos celebrado en la notaria tercera de Manta el
11 de julio de 2008 propietario compaiiia el cercado S.A. Cercadosa; Con fecha 25 de
marzo de 2008 consta inscrita en el registro de la propiedad e Manta la escritura de
hipoteca y gravamenes celebrada en la notaria tercera de Manta el 20 de marzo 2008
acreedor hipotecario Banco Pacifico S.A. Fiador hipotecario Compafifa el Cercado S.A.
Cercadosa Gravado deudor Compafia conservigesa S.A; con fecha 03 de marzo de
2008 consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta el fidecomiso celebrada en la
notoria tercera de Manta el 06 de febrero de 2008 beneficiario propietario Compafiia e!
Cercado S.A. Cercadosa fideicomiso fideicomiso el cercado S.A.; con fecha 11 de enero
de 2008 consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta los planos celebrado en la
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notaria tercera de Manta el 31 de julio de 2007 apoderado Velasquez Morillo Frank
apoderado compaiiia el cercado S.A. Cercadosa mandante fideicomiso mercantil el
cercado; con fecha 11 de octubre de 2007 consta inscrita en el registro de la propiedad de
Manta los planos celebrado en la notaria tercera de Manta el 06 de agosto de 2007 Banco
internacional SA. fideicomiso mercantil el cercado promotor compafiia ELART S.A.
propietario compaiifa cercado S.A. Cercadosa; con fecha 30 de julio de 2004 consta®
inscrita en el registro de la propiedad Manta los planos celebrada en la notaria tercera de
Manta el 07 de julio de 2004 propietario comparifa el cercado S.A. Cercadosa; con fecha
19 de septiembre de 2003 consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta
fidecomiso Mercantil celebrada en la notaria tercera de Manta el 08 de agosto de 2003
fiduciario Compafiia administradora de fondos del Pichincha Fondospichincha promotor
Compariia Conservigesa S.A. Feraud Mora Radl Antonio, Compafia estrategas
inmobiliarios S.A. Megainmobiliaria compafiia ELART S.A. propietario Compariia el
cercado S.A. Cercadosa; con fecha 16 de junio de 2003 consta inscrita en el registro de la
propiedad Manta la escritura de compraventa celebrada en la notaria primera de Manta 11
de junio 2003 Comprador Compariia el cercado S.A. Cercadosa, Vendedores Coello
Izquierdo Mario Luis y Moreira Macfas Grace Holanda; con fecha 17 de febrero de 2003
consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta la escritura de compraventa y
unificacion celebrada en la notoria primera de Manta el 12 de febrero de 2003 comprador
compafiia el Cercado S.A. Cercadosa vendedor empresa Conmanabi. S.A. Con fecha 24
de enero de 1991 consta inscrito en el registro de la propiedad de Manta la escritura de
compraventa celebrada en la notaria cuarta de Manta el 31 de diciembre 1990 comprador
Compafiia Conmanabi vendedor Coello izquierdo Mario Luis Moreira Macias Grace
Holanda; Con fecha 29 de noviembre de 1990 consta inscrita en el registro de la
propiedad de Manta la escritura de compraventa celebrada en la notaria cuarta de Manta
el 21 de noviembre 1990 comprador Compafia Conmanabi Sociedad Anénima vendedor
Coello Izquierdo Mario Luis Moreira Macias Grace Holanda TERCERA.-
COMPRAVENTA- Con los antecedentes expuestos, los vendedores venden y dan en
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heeT6n a favor de la compradora sefiora SILDANA DE LOS ANGELES
VILLIGUA ALCIVAR de estado civil divorciada quien a través de su apoderada compra la
vivienda G-9, del CONDOMINIO VILLAVENTURA de la Parroquia y Canton Manta de la
Provincia de Manabi cuyas medidas y linderos se encuentran especificados y
singularizados en la clausula SEGUNDA del presente contrato y demas caracteristicas
anotadas, la venta se realiza como cuerpo cierto, con todos sus usos, costumbres y
servidumbres.- CUARTA: EL PRECIO y CUANTIA.- El precio pactado de comun acuerdo
enfre las partes vendedora y compradora, por esta compraventa es la suma de
SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCO CON 72/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, gue los Vendedores declaran tenerlo recibido en
dinero efectivo y moneda de curso legal, a su entera satisfaccién por anticipado de manos
de la compradora.- QUINTA: DEL SANIAMIENTO.- La venta de este inmueble se hace
como cuerpo cierto y en el estado que actualmente se encuentra la propiedad vendida,
con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna
limitacion de dominio que pueda obstacutizar el libre ejercicio del mismo por parte de la -
adquiriente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de
lo anterior, los vendedores se obligan al saneamiento por los vicios redhibiforios y por [a
eviccién de ley.- SEXTA: AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Los Vendedores facultan
a la parte compradora para que por si 0 por interpuesta persona solicite inscripcion de
esta escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. SEPTIMA LICITUD DE
FONDOS.- Las parte compradora declara que los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancelan a la Notaria vy los utilizados para la compra del inmueble
provienen de fondos licitos obtenidos de su trabajo de comerciante, no tienen relacion
con narcotrafico, ni con ninguna actividad ilicitas. OCTAVA: ACEPTACION.- La parte
compradora declara que acepta cada una de las clausulas estipuladas en este contrato
por convenira sus interesesy que se somete al reglamento interno del
condominio. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, sirvase agregar las demas
clausulas de estiio para ia perfecta validez de este contrato de compraventa.




Direccién General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

siimsy REPUBLICA DEL ECUADOR B s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 1313236245

Nombres def ciudadano: ANCHUNDIA BRAVO CRISTHIAN EDUARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE MARZO DE 1991

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO
~Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra

Datos del Padre: ANCHUNDIA SANTANA RAMON EDUARDO

“* Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO CARRENO CRUZ DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE FEBRERO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTX

N°® de certificado: 225-695-46190 //‘/
225 Ing. Fernando Alvear C.

-695-46150 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacion
Documento firmado electrénicamente

stitucidn o persona ante quien se presents este cerificado debers validare enhttps iivirtual.registrocivil. gob.ec, conlorme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y 2 la LCE.
Gia del documents 1 validasitn o 1 mes desde el dia de sv emisién. En caso de presenlar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IC

Numero Unico de identificacién: 1306749282
Nombres del ciudadano: VALDIVIESO ZAMORA LELIA ULTANOVA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE AGOSTOQ DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

7 «
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ABQOGADA
/ 7 - Estado Civil: CASADO

Conyuge: PEREZ GAVILANES JUAN JAVIER
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 2004
Datos del Padre: VALDIVIESO MORAN LUIS HERIBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de {a Madre: ZAMORA INTRIAGO BLANCA RAMONA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 8 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Infarmacidn certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MA

iy~ /e

220-695-45876 Director General de! Registro Civit, Identificacion y Cedulacién
Documento firmade electrénicamente

Litucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validardo en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a fa LOGIDAG Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Zia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En casa de nresentar inennvenianlas ron acte dnrimantn ssrriba o ankinasfranictrarisil ank ar




REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccidn General deRegistro Civit, Identificacién y Cedulaciéon

Kimero Unico de identificacion: 1304374596

ombres del ciudadano: VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS
ANGELES

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANAJ/LA UNION

Fecha de nacimiento: 11 DE SEPTIEMBRE DE 1964

Nacionalidad: ECUATCORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS -

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: VILLIGUA ARTEAGA ENRIQUE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Ditos de la Madre: ALCIVAR MARIA MARCELINA DE LOS ANGELES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicidon de donante: NO DONANTE

Infomacion cerlificada a a fecha: 28 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIHMANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

iy~ /2yea

5-45985 Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

tucién o persona ante quien se presente este certilcade deberd validario enhitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, nurmeral 1 y ala LCE,
@ del documento 1 validacion o 1 mes desde el dizde su emisién, En caso de presentar inconvenienlas ran asta dnctimanta eeniba ~ aenlin. oo i io o -t



b Direccién General de Registre Civil,

X identificacién y Cedulacion

Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA

Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

O W Sexo: MUJER
‘ (]

Instruccidn: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
-
o . . e
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del Padre: BAREERAN SOLORZANO RAMON ULISES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE MARZO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE MARZQ DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB! - MA

iy~ /e

228-695-45684 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente

itugitn ¢ persona ante quien se presente este cerlificado deberd validaria en:https:fivirtual registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
ia del documento 1 validacion o 1 mes desda el dfa de st emizidn Fr casn de nracenlar inennusniontee ram aaia drmimenta eccdha 2 anlinas@raniciranivil anh e



¢ ' Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

NUI: 1307951838

Nombre: BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA67%

1.- La informacién del camé de discapacidad es eonsultada de manera directa al Mrnlsteno de Salud Pubhca CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de Informacian i
b,

Informacién certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2022 :
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I* de cerfificado: 227-695-45726

ARAME A

..f’
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REFUBLICA DEL ECADOR
CONSEJG NACIONAL DE ryeer LenCIDADES

CARNE DE DISCAPACIDAD

u BARBERAN VILLIGUA
 ASMN DEL ROCIO

1307951838
CARNE Ho: 13.28195

DISCAPACIDAD: FiSl[: A

CONADIS

PORCENTAJE: 67 %

,, o) whi

i FIRKA O HUELLA BIGITAL

v

N
=i PORTADOR DEL PRESENTE CARNE 120/ 200017 A LDE
DERECHOS CONSAGRADOS EN LA CO o= LG DI LA
REPUBLICA DEL ECUADOR, CONVENCION £ GAGE DEREGHOS
DE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD ¥ SU PRGTOCOLD

FACULTATIVO Y BENEFICIOS DETERMINADOS EN LA LEY
ORGANICA DE DISCAPACIDADES.

DIRECCION DOMICILIARIA:
CDLA CIUDAD DEL SOL

22/05/2014
PROVINCIA DE CARNETIZACION:
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Wj A FIRMES CON Mﬁ* [ A DIRECCIGN REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD &

Ficha Registral-Bien Inmueble

13590

Certificado de Solvencia

‘nforme a la Orden de Trabajo: WER-22003623
rtifice hasta el dia 2022-03-17:

INFORMACION REGISTRAL lfj
digo Catastraliindentif.Predial: 1292701119 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO L
sha de Apertura: lunes, 13 abril 2009 Parroguia: MANTA |
srmacién Municipal: i
eccién del Bien: CONDOMINIO VILLAVENTURA.
]
: VIVIENDA G-9, DEL CONDOMINIO VILLAVENTURA. b

ansta de Planta baja, se la ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Dormitaria Master con Bafio, dos Dormitorios y
io General; y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. :
ANTA BAJA: :

>R ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma Vivienda,

OR ABAJO: Lindera con terreno Vivienda,

)R EL NORTE., Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda comenzando desde el Oeste hacia el este en 3,10m; desde este punto anguio 270°
1,40m.; desde este punto &ngule 99° con 3,30m. -

IR EL SUR. Lindera con Patio G-9 de la misma Vivienda en 6,40m.

)R EL ESTE: Lindera con Patio G-9 eri 10,70m, c

R EL OESTE: Lindera con avenida principal en 9,30m. .

tEA: 65,20m2; : Topa

TJI0 G-9.

'R ARRIBA: lindera con espacio aéreo,”

'R ABAJO: Lindera con terreno Vivienda. ey

IR EL NORTE. Lindera con calle G en 8,55m. e

IR EL SUR. lindera con Vivienda H-1 y H-2en 8,55m. '

IR EL ESTE: Lindera con Vivienda G-8 en 16,00m. L

'R EL OESTE. Lindera con avenida principal y misma vivienda comenzando desde el norte hacia el Sur en 4,70m.; desde este punto 90° con
m.; desde este punto dngulo 80° con 1,40m.; desde ests punto angulo 270° con 3,30m., desde este punto &agulo 270° con 10,70m.; desde
punto angulo 270° con 6,40m.; desde este punto &ngulo 90° con 2,00m,

EA: 71,60m2,

Vivienda G-9 tiene un lotal de Area Neta (m2):136,80, Alicuota %: 0,0066, Area de terrano {m2). 184,25, Area Comun (m2). 82,54, Area Total
.:219,34,

LVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

{UMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ra Acto Namaro y Fecha de Inscripcién Feolio lnicial Folio Final
WAERA VENTA, COMPRAVENTA 1751 jueves, 29 noviembre 1990 2337 2339
APRA VENTA COMPRAVENTA 213 jueves, 24 enero 1991 1108 . 1113
APRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 355 lunes, 17 febrero 2003 3588 3615
APRA VENTA COMPRAVENTA 1077 lunes, 16 junio 2003 4736 4762
SICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 15 viemas, 19 septlembre 2003 447 478
NGS PLANOS 26 viemes, 30 julio 2004 143 225
NOS PLANQS 27 jueves, 11 oclubre 2007 1 1
NOS PLANOS 3 viemes, 11 enero 2008 13 34
JICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 14 lunes, 03 marze 2008 445 520
}TECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 326 martes, 25 marzo 2008 4179 4204
WVAMENES

Rl Av. Melcdn y Calte 20 - Mall det Paclfico, Telf. 05370260, hitps:#portaiciudadano.manta.gob.ac




w A FIRMES CON mr : A | DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALEBLA

PLANOS PLANOS 20 lunes, 21 julio 2008 316 328
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 lunes, 21 julio 2008 558 ™3
HORIZONTALES HORIZONTAL =
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 511 marles, 14 abxil 2009 1 1
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y ENTREGA DE 1671 lunes, 0B junioc 2009 1 1

OBRA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2637 sdbado, 18 noviembre 2017 Q o
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTAY P do, 18 noviembre 2017 Lt] [}
GRAVAMENES VOLUNTARIADE E =

GRAVAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DEME [} diciembre 2021 a 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROJH

ENAJENAR
OVIMIENTOS REGISTRALES:

Reglstro de : COMPRA VENTA
1717 ) COMPRAVENTA

iserito el: jueves, 28 noviembre 1930
ombre del Cantén: MANTA

ficina donde se guarda ¢l eriginal: NOTARIA CUARTA

antén Notaria: MANTA Fin Sl

scha de Otorgamiente/Providencia; miércoles, 21 noviembre 1990
scha Resoluclén? HLERG hah

L.-Observaclonas: i
1 bien ublcado en las Inmediaciones del Camino que va al Sitic El Cercado de la Zona Urbana del Cantén Manta.Lo que totaliza una Supetficie

y SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.
1= Apeliidos, Nombres y Domicllio de [as Partes:

Namero de Inscripeidn : 1751 Folio Inicial: 2337
Namero de Repertorio: 3068 Folio Final : 2339

Celidad Nombras ylo Razén Social ' Estado Civil Cludad
ZGMPRADOR COMPARIA CONMANABI SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COELLO IZQUHERDO MARIO LIS CASADO(A} MANTA
VENDEDOR MOREIRA MAGIAS GRACE HOLANDA CASADO[A) MANTA

tegistro de : COMPRA VENTA

2/ 17 | COMPRAVENTA
scrito el: jueves, 24 enero 1991 Niimero de Inscripelén : 213 Follo Iniclal: 1108

ambre del Cantdn: MANTA Ndmero de Repertorio: 335 Folio Final : 1113

ficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

antén Notaria: MANTA

wcha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 diciembre 1990
wcha Resolucion:

~Observaciones:
sn ublcado en el Sitic El Cercado de la Cludad de Manta, Los conyuges Grace Holanda Moreira Macias de Coello y el seftor Mario Coslio

juierdo venden a favor de la Compafila CONMANABI S.A; |a totalidad de los derechos y acciones que lienen sobre los solares descritos, ios
smos que dejando fuera de esta venta las desmembracionss y resarvas que se describen en {os numerales cuatro, cinco y seis de la cléusula
sterior. EI Primer solar, con una superficie total de: Cincuenta y dos mil ochocientos sesenta metros cuadrados. El Segundo solar, con una
perficie total de: Novenia y dos mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados cincuenta declimetros cuadrados.

.~ Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
"OMPRADOR COMPARLA CONMANABI CASADO(A) MANTA
'ENDEDCR COELLD {ZQUIERDC MARIO LUIS CASADO{A) MANTA
'‘ENDEDOR MOREIRA MACIAS GRAGE HOLANDA CASADO(A) MANTA

egistro de : COMPRA VENTA

Av. Mafcon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Talf. 05370260, hitps-/portalciudadanc.manta.gob.e¢
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3717 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
scrito el: lunes, 17 febrero 2003 Niimero de Inscripcion : 355

ombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 752
ficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

antdn Notarla: MANTA

wcha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 febraro 2003

rcha Resclucion:
~Observaciones:
Compariia CONMANABI S:A vende a favor de la Compaiiia Cercado S.A. un lote que tiene por el norte doscientos quince metros liderando con
tenos de la compadla Vipa.Por el sur doscientos gquince metros y lerrenos de los vendedores,por €l esle trescientos treinta y seis metros y
Jera con terrenos del Abg.Jorge Pico y por el ceste trescientos treinta y sels metres linderando con lerrenos de los vendedores teniendo una
perficie {otal de setenta y dos mil doscientos cuarenta metros cuadrados terreno inscrito con fecha 29 de Noviembre de 1990.Asi misme el lote
sncionado en el iteral B el cual arrojz una supericie de 51.033 metros cuadrados.Ademas 1a compaiifa Conmanabi liene a bien dar en venta un
e de terrena desmembrado del segundo iole detallado en el literal B de la cldusula anterior cuya superficie es de 17.187,81 meiros
adrados,circunscrito denlro de los siguientes medidas y linderos.Por el frente (norte) 144.77 metros cuadrados y compafita Vipa S.APor el
stado derecho { Este ) 18 metros mas angula de 270 grados con 299 metros compafifa Conmanabi S.A.Por el costado izquisrdo ( Oeste ) con
8 metros,mas 212 metros,mas 16 metros,area de reserva que conslituye el pasoe del poliducto y via de proteccidn jiguaimente la Comparifa
nmanabi S.A. pracede a vender olro lote de terreno desmembrado del segundo lole detallado en el literal B de la clausula segunda,terreno que
;ep‘ara por la faja de tarreno que le queda o reserva el anterior vendedor,donde pasa el poliducto y la vie de proleccion de Petroecuador,terrena
incionado que liene los siguientes medidas v linderos.Por el frente { nore ) con B0 metros con Ja compaiiia Vipa.Por atras {sur) 164 metros mas
metros ¥ varios posesinarios:Por el coslado derecho (Esle } 189 metros,mas 220 metros,mas 49 metros y area de terrene que se reserva el
‘arior vendedor y lo que conslituye el paso del poliducto y la via de proteccién.Por el costado izquierdo {Geste ) con 148,43 metros mas 188,85
trds mas 35,83 metros.linderando ademés con propiedades particulares con un drea lotal de 61,970 metros cuadrados,La compafiia esto es el
cado manifiesta que segun aprobacién de unificacion oforgada por [a Direccion de Planificacién de ja lustre Municipalidad de Manta,unifica los
s primeros lofes de terrenos detallados en la tercera cliusula,el mismo que se establsce con los siguientes medidas y linderas.Por el frente {
1e ) con 166,85 metros,mas 356.41 metros y compaiifa vipa S.A. Por atras {sur} con 45 metros,mas angulo de 270 grados con 10 metros, mas
julo de 108 grades con 3¢ metros mas angulo de 252 grados con 30 metros y con terrenos de Maric Coello 1zquierde,mas dngulo de 108 grados
1 287 metros y varios posesionarios,Por el costado derecho {Este) con 336 metros y terenos del Abg.Jorge Pico.Por el costade izquierdo (Oeste)
1 148 metros mas 212 metros,mas 16 metros,drea de reserva que constituye el paso del poliducto y la via de proteccién.Unificz los tres primaros
15 de terrenos.

- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

saiidad Nombres ylo Razén Social Estado Clvil Ciudad
OMPRADOR COMPARIA EL CERCADQ S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

SNDEDOR EMPRESA CONMANABI S, A, NO BEFINIDO MANTA

1gistro de : COMPRA VENTA

117 | COMPRAVENTA

erito el lunes, 16 junio 2003 . Ndmero de Inscripeion : 1077 Follo Inicial: 4736
nhbre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2387 Folio Final : 4762

zIna donde se guarda el original: NOTARLA PRIMERA

tdn Notaria: MANTA

‘ha de Otorgamiento/Providencia: midrcoles, 11 junio 2003

ha Resolucidn;

Observaciones:

i joles de terrenos que actualmente se encuentran ubicados adjuntos e el 4rea de proteccidn del Poliducto en la parle posterior de fa
anizacidn Manta Dos Mil,Barrio Jesis de Nazaret Valle del Gavilan,Cédigo 133,Parroquia Mania y Cantdn Manta.El PRIMER LOTE.-tiene un
1 dg CINCO MIE, NOVECIENTQS TREINTA Y DOS METROS CON CUARENTA CENTIMETROS CUADRADOS EL SEGUNDC LOTE.-Tiene
Superficie fotal de SEIS MIL QCHOCIENTOS TREINTA Y UN METROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMETROS.EL TERCER LOTE -tene
Superficie lotal de NOVECIENTOS METROS CUADRADOS.

Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:

alldad Nombres yfo Razdn Soclal Estado Civil Ciudad
MPRADOR COMPARIA EL CERCADO S_A. CERCADOSA MANTA
NDEDOR COELLC IZQUIERDO MARIO LUIS CASADO{A} MANTA
NDEDOR MOREIRA MACIAS GRACE HOLANDA CASADO(A} MANTA

jistro de ; FIDEICOMISO
17 ] FIDEICOMISO MERCANTIL

1539 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclifico, Telf, 05370260, hitps.#portalciudadano.manta gob.ec




W', A FIRMPE G0N W =" | DIRECCION REGISTRO
ELCHY i} | DELA PROPIEDAD

ALCatola

nsctito el: viernes, 19 sepliembre M0 ; Numero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 447
Jombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorlo: 3871 Folio Final : 478
ficina donde se guarda el original: N
Santén Notaria: MANTA

‘echa Resolucldn:

a.-Observaciones:

jete lotes de temenos ubicados en el &rea de Proteccidn del Poliducto en la Parte Posterior de la Urbanizacidon Manta Dos Mil.en la Ciudad de
fanta,Provincia de Manabl.

b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

FiDUCIARIO COMPARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS DEL NG DEFINIDO MANTA
PICHINGHA FONDOSPICHINCHA

PROMOTOR({A) COMPARILA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) FERAUD MORAN RAUL ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

PROMOTOR(A) COMPARIA ESTRATEGAS INMOBILIARIOS 5, A NO DEFINIDO MANTA
MEGAINMOBILIARIA

PROMOTOR(A) COMPARLA ELART S.A NGO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Reglstro de ; PLANOS

6 /17 | PLANQS A

1scrito el: viemes, 30 jullo 2004 £ Lo Nimero da Inscripeidn : 26 Folio Inicial: 143
ombre del Cantén: MANTA . a -*:--_--'{» Nimero de Repertorio: 3192 Folio Final : 225
ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

antén Notarfa: MANTA Rt T

acha de Otorgamlento/Providencla: migrcoles, 07 julio 2004

:cha Resolucién: 5

.-Observaciones: A E :

1 Crea la Urbanlzacién Ciudad del Sol; Ublcados adjuntos en el érea de proteccion del Poliducto en |a parte posterior de la Urbanizacion Manta
s Mil; Barrio Jesus de Nazaret Valle del Gavilan.Cédige 133,Pamroquia Manta y Cantén Manla,

1.~ Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes: i

———

Calldad Nombres ylo Razén Social Estado Clvit Cludad

*ROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO S A, CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

‘egistro de : PLANOS

"/ 17 ] PLANOS
scrite al: jueves, 11 octubre 2007 Numero de Inscripcidn : 27 Falio Inicial: 1
»mbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5023 Folio Final : 1

Teina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

ntén Notaria: MANTA

cha de Otorgamiento/Providencla: lunes, 06 agosto 2007

cha Resolucién:

“Observaciones:

disefio de Manzanas Areas Comerclales,Recreacionales,Verdes,y Vias de la Urbanizaciéon Ciudad del Sol, Manzana L. M, ALote No. A 16 y Via,
nzana B, Lote No. B 12 y Via, Manzana J1,Via Inlemna,Manzana U,Via Intema,Lotes Para Conjuntos Residenclales {ARC) X1,X2,y Via X-
Areas Comerciales Y1- Y2 y Verde Conjunto Y1 (AVC),Y2 {AVC),Area Verde Recreacional (Club House, Avr-1) Area Recrealiva Tercera Etapa
/R-2) Areas Verdes en Conjunio y Generales Via Eje 1 (Z-VE3) Sector Manzanas J1,J2,L Vla Eje 2 (Z-VES}),sector Manzanas A,B,U.de la
»anizacién Ciudad del Sol.

= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
ANCO BANGO INTERNACIONAL S.A, NO DEFINIDO MANTA
DEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADO NG DEFINIDO MANTA
ROMOTOR(A) COMPARIA ELART S.A NO DEFINIDO MANTA

T 4g Av. Malcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370250, hiips./iporiaiciudadano.mants.gob.ec
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PROPIETARIO COMPARIA EL CERGADO S.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

8117 ] PLANOS
scrito al: viernes, 11 enero 2008 Nimero de Inscripcién : 3 Folio Iniclak,
ombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 172 Folio Final :

ficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA
artén Notaria: MANTA

scha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 julio 2007
2cha Resolucion:

1~-Observaciones:

ta Entrega Recepcidn de Plano de lotes destinados para Areas verdes Conjunto (AVC)11.315,93m2: manzana A:330,94m2, Manza
294.42m2 Manzana C:325,33m2, Manzana D:1284,04m2, Manzana E;775,52m2.manzana F: 323,90m2, Manzana G:205,40m2,Manzana H
2,50m2, Manzana [;0,00m2, Manzana J1:280,73m2, Manzana J2: 99,20m2, Manzana K: 220 69m2, Manzana L: 35,93m2, manzanaii:0,00m2,
mzana N:2328,60m2, Manzana 0:410,70m2, Manzana P;658,70m2, Manzana Q;278,60m2, Manzana R 313,20m2, Manzana S:1504, 20m2,
nzana T.320,58m2 Manzana U:536,58m2, Manzana Y1:165,79m2 Manzana Y2-280,38m2.AREAS VERDES GENERAL {AVG):13.845,46m2.2-
#33347,30m2,Z-AVG4:910,95m2,Z-AVG5:65,00m2, Z-AVGE:266,58m2, Z-AVGT 207,50m2, Z-AVGS,714,95m2,Z-AVG.1102,02m2, Z-AVG 10.90,
m2 Z-AVGE10-1:135,57m2.Z-AVG11:74,60m2,2-AVG12,630,89m2,Z-AVG13:441,67m2,Z-AVG 14:399,13m2,Z-AV(G15.2618,82m2 Z-
G16:37,85m2,Z-AVG17-1113,16m2.Lotes destinados para Garantia de las Obras de Infraestrucluras comespondientes a las Etapas Il
areanas AB,C,U} Y Etapa 1V (manzanas M y L). El Predio signado como AR-1, Con un 4rea de 16,867,82m2. Area verde Z AVG1. 3782.48m2.
1 verde Z AVG2 706.00M2,

.= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

7.
Calldad Nombras yfo Razén Soclal g Estado Civil Cludad
FODERADO VELASQUEZ MORILLO FRANK . NO DEFINIDG MANTA
PODERADO COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NG DEFINIDO MANTA,

IWNDANTE FIDEICOMISO MERCANTIL EL CERCADOQ NO DEFINIDO MANTA

egistro de : FIDEICOMISO

I 17 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

erito el: lunes, 03 marzo 2008 ; Namero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 445

mbro del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1101 Folio Final : 520

cina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA

atdn Notarfa: MANTA

tha de Otorgamiento/Providencia: midrcoles, 06 febrero 2008

sha Resolucion:

Observaciones:

fitucidn Fiduciara y Acta de Terminacion y Liquidacién de Contrato Fideicomiso El Cercado $.A. representado por la Administradera de Fondos
Pichincha, FONDOSPICHINCHA y ademas intervienen la Compalila Conservigesa Construcciones y Serviclos Generales S.A.,Compafifa Elart
Estrategas Inmobiliarios S.A.MEGAINMOBILIARIA y el Sr.Radl Antonioc Feraud Moran,comparecen en calidad de Promotores del Fidelcomiso
canlil El Cercado.

Apellidos, Nombres y Domicllic de las Partes:

aldad Nombres yio Razén Soclal Estado Clvil Ciudad
NEFICIARIO- COMPARIA EL CERCADO S.A. CERCADOSA NG DEFINIDO MANTA
OPETARIO

MEICOMISO FIDEICOMISO EL CERCADOQ S.A, NO DEFINIDO MANTA

gistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{ 17 | HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

rito el: martes, 25 marzo 2008 Nimero de Inscripcidn ; 325 Folio tnicial: 4178
thre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1534 Folic Final : 4204
ina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

It5n Notaria: MANTA

1a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 marzo 2008

1a Resolucién:

bservaciones:
ste aclo interviene el safior JAVIER ARTURO LARREA BARZOLA, en calidad de Apoderado Especial del BANCO DEL PACIFICO S.A., y por

as9 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifica, Telf, 05370260, hilps//portaiciudadano manta.gob.ec




] FIRMES CON = DIRECCION REGISTRO
M\N A ELCAMBIO W }A DE LA PROPIEDAD

ALEaLD|a

tra parte FRANK VELASQUEZ MORILLO, en calidad de Gerenle de La compaiifa EL CERCADO S8.A. CERCADOSA y el sefior Ing. EDGAR

JANTOS CEVALLOS, en calidad de Gerente General de la compafila CONSERVIGESA $.A., segun coplas de los nombramientos que se adjuntan
este protocolo como documentos habilitantes Hipoteca un lote de terreno de la Manzana X, Lote MNo.1. Con una area total de VEINTISIETE MIL

ICHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeliidas, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calldad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad

ACREEDOR BANCO DEL PAGIFICO S.A, NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO -
FIADOR HIPOTECARIO COMPARIA EL CERCADC SeDeHe) ¥ NO DEFINIDO MANTA
GRAVADODEUDOR  COMPARIA CONSERVIGES NO DEFINIDO MANTA

Reglstro de : PLANOS
{11717 1 PLANOS

sgerito ol lunes, 21 jullo 2008
jombre del Cantén: MANTA
Micina donde se guarda el original: NOTANM
‘antén Notarfa: MANTA
echa de Otorgamlento/Providencia: viemes, 1
echa Resolucién:

a.-Observacionas:

AUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico 5.A. representado a través de su Apoderado Especial sefior Javier Arture Larraa Barzola manifiesta
1 aceptacin en la Constitucion de la Propiedad Horizontal del Condeminio denominado "Villaventura® ublcado en la Urbanizacion Ciudad def Sol
2 la Manzana X1 del Cantén Manta,el mismo que se encuentra Hipotecade al Banco del Pacifico 8.A.,medlante esciitura Publica celebrada en la
otarla Tercera del Abg.Radl Eduarde Gonzélez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propisdad de esle
antdn,el 25 de marzo del 2008, HIPOTECA que se mantiane en plena Vigencia.

3.~ Apellidos, Nombres y Domlcilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 20 Folio Inicial: 316
Nimero de Repertorio: 3832 Folio Final : 328

Calidad Nombres ylo Razén Soclat Estado Civll Cludad

PROFIETARIO COMPARIA EL CERGADO S.A, CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

aegistro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

12 /17 | CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

iscrito el: junes, 21 julic 2008 Namero de Inscripeién : 15 Folio Iniclal: 558

ombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3831 Folio Final : 713

ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

antén Notaria: MANTA :

scha de Otorgamiento/Providencla: viemes, 11 julio 2008

acha Resoluclén:

.-Obsearvacionas:

_AUSULA ESPECIAL: El Banco del Pacifico $.A. representado a través de su Apoderado Especlal sefior Javier Arturo Larrea Barzala;manlifiesta
aceptacién en la Constitucién de Ia Propiedad Horizontal del Condominio denominado *Villaventura® ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Sol
la Manzana X4 del Cantén Manta.e! mismo que se encuentra Hipotecado al Banco del Pacifico $.A.,mediante escritura Publica celebrada en la

arfa Tercera del Abg.Radl Eduardo Gonzalez Melgar con fecha 20 de Marzo del 2008 e inscrita en el Registro de la Propiedad de este

intén,el 25 de marzo de 2008, HIPOTECA que se maniiene an plena Vigencia,

.~ Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yo Razén Soclal Estado Civil Cludad

*ROPIETARIO COMPARIA EL CERCADO 5.A. CERCADOSA NO DEFINIDO MANTA

‘eglstro de ;: HIFOTECAS Y GRAVAMENES
13/ 17 ] CANCELACION DE HIPOTECA
scrito el: martes, 14 abrif 2009 Numero de Inscripcién @ 511 Folio Inicial: 1

smbre dal Cantdn: MANTA Nuamerc de Repertorio: 2189 Folio Fina! : 1
icina donde se guarda &l original: NOTARIA TERCERA

intén Notaria: MANTA

cha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 marzo 2009

Finat9 Av. Melcon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Tell. 05370260, hitps:/iportaicivdadano.manta.gob.ec




A FIRMES CON M@% : A | DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO i DE LA PROPIEDAD

ALCARD &

‘echa Resolucién:

a.-Observaciones:

ancelacion de Hipoteca. En la que cancelan la Vivienda G-9 de del Condominio Villaventura
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caldad Nombres yfo Razdn Soclal Estado Civil Cludad
ACREEDOR "BANCO DEL PACIFICO S.A. N DEFINIDO MANTA
HIPOTECARID
DEUDOR COMPANIA CONSERVIGESA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA EL CERCADO S.A, CERCADOSA NQ DEFINIDDO MANTA
HIPOTECARIO

tegistro de : COMPRA VENTA
14 117  COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA
scrito el: funes, 08 junio 2009 Numero de Inscripeidn : 1671 Folio Inkcial: 1

ombre del Cantdn: MANTA, Numero de Repertorio: 3264 Folio Final : 1
figina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

antdn Notaria: MANTA

rcha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 marzo 2009

wcha Resolucion;
~Ohservaciones:

1%

.- Apeilidos, Nombres y Domicliio de las Partes: =

Calided Nombres y/o Razén S_ocl.alx ! Estado Civil * Ciudad
CMPRADOR MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO DIVORCIADO[A] MANTA
ONSTRUCTOR SALAZAR MOSQUERA BETTY ESTHER ALEXANDRA NO DEFINIDO MANTA
ROMOTOR(A) COMPANIA VILLAVENTURA S.A. NO DEFINIDO MANTA,
ENDEDOR COMPARIA EL CERCADO S.A NO DEFINIDO MANTA

sgistro de : COMPRA VENTA

5117 ] COMPRAVENTA
wcrite el: sabado, 18 noviembra 2017 Ndmereo de inscripeidn : 3637 Folio Inicial: @
mbre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 8115 Folio Flnal : 0

cina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

ntén Notarfa: MANTA

:ha de Otorgamiento/Providencia: maries, 14 noviembre 2017
:ha Resolucion:

Otbservaciones:
npraventa de un bien inmueble Vivienda G-9, del condominio Villaventura, de la Pamoquia y Cantdén Manta, Provincia de Manabi.

- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘alidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
)a‘PRADOR BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO SOLTERA MANTA
INDEDOR MANTILLA NAVARRETE CESAR AUGUSTO DIVORCIADO{A) MANTA

gistre de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

«/ 17 JHIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

:rito el sdbado, 18 noviembre 2017 Numero de Inscripcion : 1475 Fetio Inicial: 0
abre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 9116 Folio Final : 0
Jna donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA

tdn Notaria: MANTA

na de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 noviembre 2017

2a Resolucldn:

dbservaciones:

teca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, de un bien inmueble consistente en una vivienda G-9, del condominio Villaventura,

rals Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO

i A FIRMES CON
E DE LA PROPIEDAD

EL CAMBIO

ALtALD A

Jbicada en la pamoqula y Cantén Manta provincia
b,- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Part

Calidad Nombras y/o Razdn Social Cludad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BARBERAN VILL'GUA YASMIN DEL MANTA
HIPOTECARIO

Ragistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[17 17 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

asctito el: miércoles, 08 diciembre 2021 NGmero de Inscripeidn : 1157 Folio Iniclal: 0
lombre de] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6353 Folio Final : 0

Micina donde se guarda ef osiginal: NOTARIA SEXTA
‘antén Notaria: MANTA
echa de Otorgamlento/Providencia: lunes, 06 diciembre 2021

echa Resoluclén:

a.-Observaciones:

ANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR; Se cancela la Hipoteca No.1475 inscrita con
cha 18 de Noviembra de 2017, sobre el inmuable consistente en VIVIENDA G-9, DEL CONDOMINIC VILLAVENTURA.

1,- Apellides, Nombres y Domlcllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soc[!al Estado Civll Ciudad
ACREEDCR BANCO PICHINCHA CA MANTA
HIPOTECARIO L _j'.a.

DEUDOR BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO NO DEFINIDO MANTA,
HIPOTECARIO : a8 SR by :

[OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Ibro: S Namero de Inscripciones:

OMPRA VENTA -]

IDEICOMISO 2

IPOTECAS Y GRAVAMENES 4

LANOS 4

ROPIEDADES HORIZONTALES 1

lotal Inscripciones >> 17 i

L

s movimiontos Reglstrales que tan en esta Ficha son los tinlcos que se refleren al pradio qus se cortifican.

ualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.

nitido ol 20220317

aborado por Servicio en linea

\ peticlén de : BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO

nforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008623 cartifico hasta el dia 2022-03-17, Ja Ficha Regtstral Ndmers: 13590,

urral? Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips/portaiciudadano manta.gob.ec
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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viss con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCATIRIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Tt m T Gl D [ T = St b o B il
o ey ]

MANA

ALCALDI &

N° 032022

fanta, lunes 21

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 3

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO con cédula de ciudadania No.

1307951838.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. }

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento fiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 21 abril 2022
16

e T
GZP gt fr de:

Puede verificar la validez de este documento ingres'ar'l-do al portal web https:/fportakiudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV,

o

e Db N I i e S
&l ano ;gqnta.gob.@_:fﬁO'Can'-Jy;a.-.-r-_-:-;‘- 4 Al




. Al oers o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AN camEio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

TSRS AR LTS Teaead TR T T T

N°©032022-060718

lanta, miércoles 23 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

NOTARIO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisie en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-29-27-01-119 perteneciente a BARBERAN
VILLIGUA  YASMIN DEL ROCIO con C.C. 1307951838 ubicada en
COND.VILLAVENTURA VIV.G-9(PB.P BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $63,905.72
SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCO DOLARES 72/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

"Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 22 abrif 2022
Cdédigo Seguro de Verficacidn (CSV)

KA G ) 5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadanc. manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

5 ok ";.'- :‘;‘,._ _.;.__...._1,1_.: = :.3_:_:,.1_;:_.- AR et ] T §% I._.: ] ;:_;..{'I:.. =
1476 portafciudadano@mant gob. O;Ca!iegymen da dta @ -.wn-.'.man‘l%go;&ég"'.
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rc oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ik MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 032022-060452

N*® ELECTRONICO : 217841

Facha: 2022-03-21

El suscrito Direcfor de Avaltos, :
vigencia, en el archivo existente 3@
DATOS DE LA CLAVE CATASTR
El predio de 1a clave: 1-28-27.01-115
Ublcado en: COND.VILLAVER

icipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUR
Area Nota: 136.8 m?
Area Comunal: 52.54 m?
Area Tarreno: 184.26 m2

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1307951838 |[BARBERAN VILLIGUA-YASMIN DEL ROCIO
CcUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 24,875.10
CONSTRUCCION: 39,030.62
AVALUO TOTAL: 63,905.72
SON: SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CINCO DOLARES 72/100

El presente documento se emite de acuerdo a fa documentacion requerida para el tramile y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al cerlificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erméneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documenlo no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la lilularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV ‘ o i P AN o
o Seguro de Verficacidn AR
N T O | M L
B S S T
T

DSHANBD
Fusda verificar |a validez de esle documento ingresando al portal web https-//portakiudadanc.manta.gob.ec

16
opcién validar documentos digilales o leyendo el cédigs QR

i
1104

Fecha de generacién de documento: 2022-03-21 16:18:52

511558 - 2611 471 - 2671478




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
il CALLE 9 Av.dla
- Ecuador

ALCALDI &

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Conlabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fechsa de Resolucion:

—— e e

[ TITULO DE CREDITO #: T/2022/063038
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 03/22/2022 Por: 65.04
Pericdo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/22/2022

L S

Contribuyente: BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO

Tipo Contrdbuyents: |
Identificacién: Gl 1307951838 Teléfono: NA Correo:
Direccidn: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 11385.72

Tipo de Transaccidén: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO

Identificacién: 1307951838 Teléfono: NA Correo:
Adquirlente-Comprador: VlLLIC;UA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES
Identificacidn: 1304374596 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PAEDIO: Fecha adquisicion: 18/03/2017
Clave Catastral Avalio Area Direcgion Precie de Venta
1-29.27-01-119 63905.72 184.26 COND.VILLAVENTURAVIV.GSPB.P 63,905.72
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANG

RIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Tots!
am2 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS ¥ PLUSVALIA 65.04 000 00 65.04
Total=> 63.04 000 L.o0 65.04
ialdo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 6390572
w PRECIO DE ADQUISICION 52.520,00
DIFERENCIA BRUTA 11,385.72
MEJORAS. 0.00
UTILIDAD BRUTA 1138572
ANOS TRANSCURRIDOS 2.846.43
DESVALORIZACKON DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 8,539.29
i#AP. CAUSADD 64.04
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 65.04

30312022 14:46 Page: 11 porta!_ciudadano




H Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE g Av.dla
- Ecuador

ALCALDIi A

[ RUC: 1360000980001
Obligado a lievar Contabilidad: SI Contribuyente Especsi H
: 7 -l 7 :
TITULO DE CREDITO #: izt

Fecha: 03/22/2022 Por: 830.78
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/22/2022
1Tl"'I;:h'a rde Transaccién: qr
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BARBERAN VILLIGUA YASMIN BEL ROCIO
Identificacién: 1307951838 Teléfono: NA Comea:

Adquiriente-Comprador: VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES

W solucién:

b .

VE-624392

Idenificaclén: 1304374596 Teléfono: NA Comeo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicidn: 19/03/2017
Clave Catastral Avaluo Area Dilracclén Precio de Venla
1-29-27-01-119 63905.72 184,26 COND.VILLAVENTURAVIV.GOPB.P 63,805.72
Observacién:
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Aho Tributa Monto Descusnto Recargos Sub Totat
2022  DE ALCABALAS 639.06 0.00 0.00 §39.06
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 191.72 0.00 0.00 191,72
Total=> 830.78 .00 0.00 830.78

Saldo a Pagar

3/03/2022 15:01 Page: 11
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QUE OTORGA LA SENORA \
] g
VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES-—.
A FAVOR DE LA SENORA
VALDIVIESO ZAMORA LELIA ULIANOVA
CUANT{A: INDETERMINADA
PI (2) COPIAS
AM)..... siv

En el cantéz do Jaramijé, Provincia de Manabf, Reptiblica de! Ecuador, el dia
dehoyms:ete(ﬂndeenemde!aﬂodosmlveme ante mi, ABOGADA
LILIANA LOPEZ VELIZ NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON
JARAMIIO, comparece la sefiore VILLIGUA ALCIVAR SILDANA
DE LOS ANGELES, de estado civil divorciada, por sus propios y
personales derechos, y en calided de “MANDANTE O PODERDANTE”,
bien instruida por m{ la Notaria, sobre el objeto y resultados de esta
escritura pliblicg a la que procede dg una manera libre y voluntaria.- La
compareciente declara ser de nacionalidad ecustoriana, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Manta y de trédnsito por este cantén de Jaramiié,
legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su documento de identificacién, y me autoriza
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién
de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados




redacta bajo las s:gmenm cléusulas PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece a la celebracién del presente Poder General, la sefiora
VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES,
divorciada, por sus propios derechos, en calidad de¢ “MANDANTE O
PODERDANTE”. SEGUNDA.- OBJETO DEL PODER.- La mandante,
"VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES,

manifiests que otorga Poder General a favor de la sefiora Abogada

VALDIVIESO ZAMORA LELIA ULIANOVA, con cédula de ciudedania
ntimero 130674928-2, para que a mi nombre y representacién cjecute los
siguientes actos: “ADMINISTRE, COMPRE, DE EN VENTA, EN
ARRIENDO, PERMUTE, HIPOTEQUE Y PROMETA VENDER
TODOS LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE MI
PROPIEDAD, REALICE TODO TRAMITE JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIAL QUE DE MI FIRMA SE NECESITARE;
COMPAREZCA ANTE CUALQUIER INSTITUCION BANCARIA O
CREDITICIA DEL  PAfS, YA  SEAN MUTUALISTAS,
FINANCIERAS, COOPERATIVAS DE AHORRO Y CREDITO,

BANCOS, FUNDACIONES, 'ETC, Y REALICE TODAS LAS’
GESTIONES PARA QUE REALICE UN PRESTAMO,

MICROCREDITOS INDIVIDUALES O PRESTAMOS EN
CUALQUIER INSTITUCION DE LAS ANTES MENCIONADAS A
NOMBRE DE LA MANDANTE; ADEMAS QUE FIRME
DOCUMENTOS TALES COMO PAGARE, CONTRATO DE
PRESTAMOS, TABLA DE AMORTIZACION, ENDOSOS,
CONTRATO DE MUTUO, INCLUIDOS LOS QUE SE CONTRATEN
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LA COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, LAS FORMAS
DE PAGOS Y REALICE EL COBRO DE DICHOS VALORES, SEA
EN EFECTIVO, CHEQUE O CUALQUIER OTRO TIPO DE
TRANSFERENCIA DE VALORES A SU FAVOR; SOLICITE
CREDITOS HIPOTECARIOS Y PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS
AL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS), O A CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA
DEL PAfS, FIRME CUANTOS DOCUMENTOS SEAN
NECESARIOS PARA DICHO FIN,, TAMBIEN QUEDA
AUTORIZADA PARA QUE COBRE DINERO PRODUCTO DE
SUELDOS, LIQUIDACIONES, UTILIDADES, DECIMOS,
MENSUALIDADES, QUINCENAS Y MAS BENEFICIOS DE LEY
QUE LE CORRESPONDIERAN A LA MANDANTE Y LE LLEGAREN
A CORRESPONDER EN CUALQUIER EMPRESA SEA PUBLICA O
PRIVADA, O ANTE EL MINISTERIO DE RELACIONES
LABORALES; Y DE SER NECESARIO FIRME AUTORIZACIONES,
Y ASf MISMO FIRME LAS ESCRITURAS Y CONTRATOS DE
PROMESAS DE COMPRAVENTA E HIPOTECA, ESCRITURAS
DE REMANENTE, PRESCRIPCIGN, DONACION,
RESCILIATORIAS Y ADJUDICACIONES; Y SI FUERA
NECESARIO REALICE RECTIFICACIONES, DECLARACIONES
JURAMENTADAS, ACEPTACIONES, ACLARATORIAS, DE SER
NECESARIO REALICE TODO TRAMITE NECESARIO
RELACIONADO CON EL MIDUVI, HAGA DEPOSITOS Y RETIRO
DE DINERO, EN INSTITUCIONES BANCARIAS, COOPERATIVAS
Y MUTUALISTAS, FINANCIERAS, FUNDACIONES, IESS, ETC.,
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CASO EN QUE POR LEY FUERE
EXPRESO CONSENTIMIENTO DE

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS (SRI) Y FIRME CUANTOS
DOCUMENTOS SEAN NECESARIOS RELACIONADOS A LOS
MISMOS; REALICE LOS TRAMITES NECESARIOS PARA LA
INSTALACION DE LOS SERVICIOS BASICOS COMO MEDIDCR
DE AGUA, LUZ, Y LOS TRAMITES QUE DERIVEN DE ESTOS
SERVICIOS. Y SI FUERE EL CASO TELEFONO; Y, EN FIN
LEGALICE TODOS LOS DOCUMENTOS INHERENTES A LA
NEGOCIACION DE LA COMPRA Y VENTA DE BIENES MUEBLES
E_INMUEBLES QUE SE ENTIENDEN SON PARTE DE LA
MISMA, YA SEA EN MUNICIPIO, REGISTRO DE PROPIEDAD, SKI
ETC.; APERTURAR CUENTAS CORRIENTES Y/O DE AHORROS
EN CUALQUIER INSTITUCION BANCARIA O AUTORIZADA
PARA EL [EFECTO, LAS ADMINISTRE, REALICE
TRANSFERENCIAS A CUENTAS, DISPONGA DE LA TOTALIDAD
O PARTE DEL DINERO DEPOSITADO EN ELLAS, ASf COMO
DE LAS CUENTAS QUE ACTUALMENTE MANTIENE EL
MANDANTE EN LAS DISTINTAS INSTITUCIONES BANCARIAS, -
FINANCIERAS Y FUNDACIONES Y CANCELARLAS CUANDO A
BIEN TENGA, ASI COMO TAMBIEN SOLICITAR CERTIFECACION
BANCARIA; EFECTUE TODOS LOS TRAMITES LEGALES
NECESARIOS EN UNA INSTITUCION FINANCIERA DEL
ECUADOR A FIN DE QUE OBTENGA Y GESTIONES UNA
OPERACION DE LEASING INMOBILIARIO Y SUSCRIBA EL
CORRESPONDIENTE CONTRATO DE LEASING CON SUS
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NEGOCIAR CUALQUIER CLASE DE PAPELES FIDUCIARIOS,
POLIZAS DE ACUMULACION , DEPOSITOS DE AHORRO TANTO
A LA VISTA O A PLAZO FIJO Y MAYOR, REALIZAR DEPOSITOS
Y RETIROS, EFECTUAR TODA CLASE DE INVERSIONES; QUEDA
AUTORIZADA PARA LA COMPRA Y VENTA DE VEHICULOS Y A
LA VEZ REALIZAR TODO TRAMITE DE MATRICULACION Y
LEGALIZACION DEL MISMO BIEN; SE FACULTA A LA
MANDATARIA PARA QUE CON SU SOLA FIRMA PUEDA
REALIZAR CUALQUIER TRAMITE EN LAS OFICINAS K DE
REGISTRO CIVIL, A SUSCRIBIR CUALQUIER TIPO DE
SOLICITUD O DOCUMENTO QUE DE LA FIRMA DEL MISMO
REQUIERA, A OBTENER CERTIFICAGIONES, HOJAS DE DATOS,
Y ACCEDER A CUALQUIER TIPO DE SERVICIO, INFORMACION
Y DOCUMENTO RELACIONADO AL MANDANTE EN DICHA
INSTITUCION, Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE EN
CUALQUIER INSTITUCION, SEA PUBLICA O PRIVADA,
NACIONAL O EXTRANJERA DE LA QUE REGISTRO CIVIL
REQUIERA. LA MANDATARIA QUEDA FACULTADA PARA QUE,
ME REPRESENTE EN ASUNTOS JUDICIALES PE CUALQUIER
NATURALEZA QUE FUEREN, PROPONIENDO O CONTESTANDO
TODA CLASE DE DEMANDAS EN JUICIOS CIVILES,
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVOS O CONTENCIOSO
TRIBUTARIOS, ACUSACIONES PARTICULARES O DENUNCIAS
EN JUICIOS PENALES, ENCONTRANDOSE EXPRESAMENTE
FACULTADA PARA INTERVENIR EN LA SUSTANCIACION DE




SUS INSTANCIAS O ETAPAS, SEGUN
MOS, PARA LO CUAL LE OTORGA
ES SENALADAS EN EL ART. 43
DE PROCESOS. LA
: O  EXPRESAMENTE
A RENPIR ' CONFESION Y DECLARACION
JURAMENTADA Y PARA PRESTAR EN JUICIOS PENALES
TESTIMONIOS INSTRUCTIVO, PROPIO O INDAGATORIO, SI
FUERE DEL CASO. FINALMENTE, LA MANDATARIA QUEDA
FACULTADA PARA ACTUAR EN SU NOMBRE COMO
PROCURADOR COMUN DENTRO DE CUALQUIER PROCESO
SUCESORIO, PRESENTE O FUTURO, EN EL QUE TENGA O
LLEGARA A TENER INTERES. EN GENERAL, AUTORIZA A LA
MANDATARIA PARA ACITUAR EN TODO ASUNTO DE
CUALQUIER NATURALEZA QUE FUERE, EN EL QUE TUVIERE
INTERES, ENTENDIENDOSE QUE EN EJERCICIO DE ESTE
PODER O DE CUALQUIERA DE SUS FACULTADES AMPLISIMAS
NO TENDRA LIMITACION ALGUNA, PUDIENDO EJECUTAR
TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS, INCLUSIVE AQUELLOS
QUE REQUIERAN DE CLAUSULA ESPECIAL. TAMBIEN SE
ENCUENTRA FACULTADA LA MANDATARIA PARA SUSTITUIR
O DELEGAR TOTAL O PARCIALMENTE ESTE PODER,
- QUEDANDO DEBIDAMENTE AUTORIZADA PARA QUE EN TODO
CASO, EN QUE POR LEY FUERE NECESARIO, MANIFIESTE EL
EXPRESO CONSENTIMIENTO DE LA MANDANTE.. TERCERA:
CUANTIA.- La Cuantia por su natursleza es indeterminada.- LA DE
ESTILO.- Usted sefiora Notaria se servird agregar las demés cléusulas de
estilo para Ia validez de éste instrumento legal. (Firmado) Abogado Alipio
Sebastidn Mero Mero, matricula profesional nimero trece guion dos mil cinco
guion setenta y seis del Foro de Abogados de Mansbi.- HASTA AQUf EL
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CONTENIDO DE LA MINUTA, Ia misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
pblica de PODER GENERAL, se o ‘

preceptos legales que el caso requi
integramente por mi la Notaria en af
en el total de su contenido, para co
acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. Villigua Alcivar Sildana de los Angeles

cc130 43 FUSY4
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REPUBLICA DEL ECUADOR idontiicacion y Cedutacion

* Direccién General de Registro Civil, identificacién y Caedutacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacién: 13

Nombres det cludadano: VILLI
ANGELES

Naclonalidad: ECUATORIANA

Gt " Sexo:MWER
instruccion: INICIAL
Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Clvil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra
Nombres deot padre: VILLIGUA ARTEAGA ENRIQUE

Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ALCIVAR MARIA MARCELINA DE LOS ANGELES

. Nacionalldad: ECUQTORIANA 1
Fecha de expediclén: 9 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion cartificada a la facha: 7 DE ENERO DE 2020
Ermisor: ALCIOA LILIANA LOPEZ VELLZ - MANABIJARAMIJO-NT 1 - MANAB! - JARAMLIO

N° da cortificado: 200-290-79738 o f!
(oAt

[/

Ledo. Vicents Taiano G.
Director General del Registro Civil, dentificacita y Cadulacidn

- Documanto firmado eloctrdnicaments

2 nstitucin © persena ante quien 88 preseats ests cortificado deberd vaildario en:hitps:ivirtual. mgiatrocivilgobues, conforme e ia LOGIDAC Art 4, numorsd 1 y alg LCE.
Tgencia del documento 1 validadidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar Inconveniantes con este documents escriba & erlinsa@registrocivil.gob.oe




1. Informacion referenclat de discapacidad:

Monsaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- Lo informacion del camé da diccapacitad &3 consultada de maners directa ol Ministerdo de Salud Publica - CONADIS en coso de
Incansistencies acudic 8 la fusnte de iformacién H Ly

Informacidn ceniificada 1 le facha: T DE ENERO OE 2020
Emisor; ALCIDA LILIANA LOPEZ VELIZ - MANABLJARAMIO-NT 1 - MANABH - JARAMUIO

N*dec : 203-200-79761
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CERTIFICADO DE MATRIMONIO

-a Direccion Gmeral de Fegistro Civil. Identificacién y Cedulacion, o base a ia nformac\in dup

liene registrada,emite ol presente cerif cado:

Fecha de registro de matrmonlo: 19 DEENERO DE [ 12
Lugar de registro de matrimonlo {pals/provinclal/canion parrogula),
ECUADDR/MANABYMANTATARQUI
- Tomo / Pagina / Acta; 1/47 147
CONYUGES
BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO
" NUUPasaporte: 1307951838 |

' Nacionalidad: ECUATORIANA-

3 ANEHUNDIA BRAVG CRISTHIAN EDUARDO

1.-

NUUPasnpor_te 13 13936245

Naclonalldad‘ ECUATORMNA
.‘._E' :

R

officods o 1a rcha: 19 DE ENERO DE 70

RECPIAGES KARIA FAGLA




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente tengo a bien certificar que la sefiora YASMIN DEL

ROCIO BARBERAN VILLIGUA con cédula N°. 130795183-8 quien es
propietaria de la casa G-9 ubicada en Condominio Villaventura se encuentra al
dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de diciembre del 2022.

La vivienda G-9 se encuentra registrada en el Municipio de Manta con el
cOdigo catastral N°. 1-29-27-01-119.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Condominio Villaveniura en la via a San Manteo ruta del Spondylus al lado de Ciudad d
Telf 2679 066
Email: mivillaventura@gmail.com




RAZON: Que la Escritura Piiblica de PODER GENERAL, otorgada
por la sefiora VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS
ANGELES a favor de la sefiora VALDIVIESO ZAMORA LELIA
ULIANOVA, signado con el ntimero 20201321000P00022 celebrada
ante mi, de fecha martes siete (07) de enero del dos mil veinte (2020),
cuyo original reposa en los archivos de esta dependencia notarial, Poder
en el cual no existe ninguna razén al margen de haber SIDO
REVOCADO ni total ni parcialmente, NI MODIFICADO en ninguna
de sus cldusulas. Deseonociendo la notaria la supervivencia de
poderdante. Jaramijé/22 de marzo ¥e

NOTARIA PUBLIC




NOTARIOA} ALCIDA LILIANA LOPEZ VELIZ
NOTARIA UNICA DEL CANTON JARAMLSO
RAZON MARGINAL N° 20221321000000049

AN

20221321000000049

MATRIZ
2 OF MARZO DEL 2022, (18.30)
VIGENCIA DE PODER
PODER GENERAL i 2
07-01-2020 E FR
20201321000P00023 TR I
i g Eal
iu .|'.
IO‘I’MAIITEG VR PP B | T
SN Vet OTORGADO POR: =iy iy e S N S L ek
BOCIAL TIPO INTERVINIENTE Wil = | DOCUMBNTO OE IDENTIOAD No. [DENTIFICACIGN
VILLIGUA ALCIVAR StL DANA DE : N A k] GeT
S ANCELES IPoasus PROPIOS DERECHOS cg_nu:._A_. 1304374558
A FAVOR DE T T
JOOCUMENTG DE JIDENTIDAD Mo, [DERTIFICACION
7 TESTIMONIO r
PODER GENERAL /1 ‘- Fi \
5701.2020 BB / |
26201321000P00023 i P e i Py 1
= ' G
0‘3‘
&
q L4
NOTARI \ LiC O Lz
ng
NOTARIA DRICA . GANTON, o
e R v




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura ptiblica de PODER GENERAL que otorga
la sefiora VILLIGUA ALCIVAR SILDANA DE LOS ANGELES,
a favor de la sefiora VALDIVIESO ZAMORA LELIA ULIANOVA..
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DERl ARENTO ile!'—'DMﬁ S OMDOMINIO \'
REGLANDNI W IV RNV VWi Wwininies
*VILLAVENTURA” .

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO VILLAVENTH

T atalnlalatal Lataty I AEARIEL P DRADITR A D 1ADTT AT AL
LU WAL Al ASIMEN UE FRVEIEWAL ia L I \I AVIL Rt

Considerando:

Que el Condominio denominadn mjiliavaniura®, esia compuesio de un solar v de 11
_______ 1 Maacboas

cdincaciones lpo vilas unnaminaies, GuS S8 leamian sobie of 50t denomingdg X1 Gt SEC
Ciudad del Sol, Canton Manta, Provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levanian
119 construcciones unifamiliares tipo villas, entre las que se destacan 110 unidades de dos plantas
y 9 unidades de una planta, cuyo fines € de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropletarios del "Condominio
Villaveniura®, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los

bienes comunes Y al mantenimiento ¥ conservacion de la ciudadela.

Que la Asamblea de Copropietarios de! «Condominio Villaventura’, celebrada el dia 12de
Junio del 2,008 y de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propledad
Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley,

e indme
(RIS IVEWIR AV ]

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE LA “CONDOMINIO VILLAVENTURA”
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

cil Art. 1.- AMBITO DEL REGILAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios del “Condaminio

: Vitgventira’, S& fige por o Gelemningdo & la Loy de Régimen e Fiopicdad rorizontal, Su
: respectivo Reglamento, ¥ la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y
el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la

Republica del Ecuador.

s 2. GBJETO.- ©f presente Reglarento iitemo teie por abjeto estabiecer 08 BHNCIPIGS ¥
de los bienes comunes de la urbanizacion, las

Al &
_Jlormas sobre administracion, conservacion, uso

ropietarios, facultades y forma de eleccion del

[P

LATIIETRY o
-~ <an=fiinciones que corresponden a la Asamblea de Cop

< A e [ 3 An adeniniadranid b | i bt A ~
i cuctas de adminisiracion snue 08 COpropisIanos Y todo 1o que

KL nuuuﬁfstfad\'}a’, distrisucion de las cuclas G aumin
:/: : contierna a Ing intareses de lng copmniataring y ol mantenimiantn v conarvacian dea 2 cludadala:” "
1. 4 A 3 OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento interno, {ienen et

y deberdn ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios,

cardcler de obligatorias, _
aies o juridicas, -

) PR AL ) e
N ! 1‘ ciaenidadores, acupantes, renedores a cuaiquier tituio, sean estos persanas nawr
S ——inéluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de :la .

S

utbanizacion, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o cofaboradores, guardianes; . "

PROFIZDAD HORIZCNTAL CON DOMINIO VILLAVENTURA

PAG. 121
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v

CONDOMINIO VILLAVENTURA ;;r\]?

DaSN o S S g
isitarTBex vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen pav c{ﬁqﬁer causa legal

oo de ia urbanizacion.

i ClA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del “Condominio Villaventura”,
$encia desde su inscripcion en el Registro de la Propledad del cantdn Manta, y se

inanta mimnteso rtheinds Al antiaal DAAlman An DranimAdad Uneivnrntal Anl U m A mreinin
i MICNU QS SupSold i st 1 Ayl U T TR Vil ToG el Wil A R i

Art. 5. CARAC'_I'ERISTICAS DE LA URBANIZACION VILLAVENTURA.- El “Condominio
Villaveniura® esta compuesta por un CUerno principal de nueve manzanas o hiogues de viviendas

40 imidadas 140 vivianAdan Aa 0 Alamban 1 0 yidandas An 4 nlanta
R i F‘u‘l‘:ﬂn’ I o VIV il PAGED ity P|H=|ﬂu"

vivicndos de 2
todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. La urbanizacion tiene las
caracteristicas de una ciudadela cerada; tiene Instalaciones deportivas con una cancha miltipie y
un area de club-piscina, éreas verdas y veredas y calles de usC comiin. La estructura de las
. edificaciones de vivienda son de hormigdn armado sismo-resistente, cimentarda sobre plinfos. Las
paredes son de ladiilios de arcilia enlucidos con mortero de cemento. La cublerta es de etemnity el
tumbado de yeso tipo losa. Los pisos estan nivelados y revestidos de ceramica, Sus instalaciones
' eléctiicas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corientes de ciento
dhes volios, cabieado para igieiong y omas de TV. La ubanicacion como i@l iene ui sislena
hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de

- media tension. '

Limifamilinrmn  AHn ~antinanan 4
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CAPITULO N
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiva: Las villas, patios frontales,
tragerns v igtorales, Y los parquUens nertengcientes 2 los conmnietaring, log mismos Gue 82
é Ll i b PR R Aqaria wees
ropiedad Horizontal dal

encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de P
“Condominio Villaventura”, '

Art. 7.- DESTINO DE LUS BIENES EXCLUSIVOS.- £l propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario o cediere a titulo de dueiio, amendatarlo, concesionario,
comodatario, usuario, efc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas
costumbres, o a ta tranquifidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion
da 15 urbanizacisn y SUS panes, O @ uii obiats distinto &t Gue e indlea en este Reglamentd.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion
industial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, U ofro UsO O
desiinacion aue no sea (3 de vivianda sRa esta vacanionai o pRrmAnAnta.

En las viviendas o podran almacenarse combustibles, productos combustibles o malolientes, 0

materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.
]

FELLLBRLEEBLEELRATBOE G E L T LT oo o

RECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- | a5 fifilars’da
dominlo sobre bienes exclusivos del “Condominio Villaventura®, podran usar su unidad de vivienda S
o parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Hori_zonta!;fd‘err-sq'

Reglamento, y de este reglamento nterno. Cualquiera que sea el acto juridico que:se realice.en.un.
iedad comin:que corTesponga

Art. 8.- DE

_ nien exciusivo, comprenderé ios derechos sobre ios bienes de propi
i, gl titufar de la vivienda.

e,
AN
ol

2
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Art, 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, sontrd
demés tributos que afecten & los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada )

propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificagiongs
bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: ;

a) Quelaobra proyectada no comprometa la estructura resistente, 1a
o salubridad de la edificacion particular y del «Condominio Villaventura®, y que UISRE3
modificaciones cuenten con [ autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento inteno; Y,

b) Que el propietario obtenga I0s permiscs respectivos de construccion por parte de la

Muy llustre Municipalidad de Manta, si elio fuere necesario.

Art. 1. DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son abligaciones de los propietarios 0

usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

arias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
bodegas 0 parqueos, haciéndose responsables de los
do 0 se causen a los bienes comunes 0 a otro

a)  Efectuar las reparaciones neces
cada uno de los departamentos,
dafios que por su culpa se hayan causa
bien exclusivo,

b)  Permitir el ingreso a Su bien exc
inspeccionar o realizar trabajos de in
bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener la unida de vivienda de su propied

lirpieza, conservacion y seguridad;
d) Los propietarios podran ingresar a la Urbanizacion nicamente con fa tareta de

seguridad emifida por la administracion, por lo que serd de responsabilidad de cada
copropietario solicitar la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que
debera ser suiragado por el copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler
su inmueble, debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquifino.

) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y fibre ingreso a las instalaciones
sociales y deportivas, stempre ¥ cuando se encuentren al dia en [as obligaciones de
pago de expensas comunales y, a hacer uso de 1as mismas de acuerdo con el presenie
reglamento, reglamentos particulares 0 especiales que se expidieran.

) Los copropietarios tienen derecho a participar en l0s eventos socigles que a
urbanizacion promueva, Y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor
desarrollo posible de sus funciones.

g) Los copropietarios, asi mismo, deberan cumpli con las disposiciones emanadas de la
persona o entidad encargada de la Administracion de la urbanizacion.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demds normas establecidas en la ley

de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales. ol T 8

Es obligacion de los copropietarios, el €0 aborar con sus aportes mediante el pago de”

las alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento . y/o.

lusivo a las personas encargadas de proyectar,
terés comun que afecten a los bienes comunes 0 &

ad en las mejores condiciones de higiene,

s 108 e o pTEDAD HORIZONTAL COND
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7 e 5, mejoramiento de la Urbanizacion, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de:
;{f _ : ke ,'%_,lbasura, jardineria, canchas deportivas, Areas verdes, fumigaciones, adm;njstracit_f)'_r_i;_‘ e"tc._' _
¢ i i) = 13Ningan propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, smultas, danos,
é\ o * | ;reposiciones, etc. Ni lampoco podra renunciar a 1a copropiedad total o’ parcial de los

Y i : |
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bienes comunes, aln a titulo de no haber ocapado el inmuebie de su prop’idaa\yio los
servicios comunes.

Los aborios o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a
los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ning(n caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir
el cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la comeccidn de cualquier
defesto o responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion,
reterer los valores que les corresponda pagar.

3
o
z

S eeeee

Art. 12.- PROHIBICIONES AxLOS FROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de
bienes exclusives con relacion a ellos;

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en
la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamenio, y del presante reglamento intemno;

b} Construir nuevos pisos, depariamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualguier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o
colores inclusive, si las mismss contravienen o dispuestos en ia Ley de- Propiedad
Horizontal, de su regiamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeriran de 'a autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad cor: lo
establetido en el arficulo ocho del presente reglamento intemo; '

¢) Destina el bien exclusivo a un objeto distinto para ef cual fue construido, es decir, la
viviends, asi como también les esté prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Lay, contrarias o atentatorias 3 las buenas costumbres y 2 fa
moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion;

a) instalarmaguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen ias

- ondas radiales y de television o aiteren el fivjo de la comiente eéctrica,;
e) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malclientes o de prohibida
‘tenencig,

f) Realizar actos en general que seafl contrarios a la Ley de Prcpiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presente reglamento interno.

CAPTULO T
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inaiienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios cel "Condominio Villaventura®, as areas de circulacion exteriur,
calles y aceras, refiros frontales y parques, oficina del administrador, reas de piscina y club social,
cuartos de equipos, garitas dg ingreso y poitdn, cuartos de bombas, areas verdes y canchas, los
mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad
Horizontal del "Coadorminio. Villaveniura”

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes
son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o fimitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre
aquélios. g T

AT e
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8 Artl{é’.:;DERECHOS DEL USUARIO.- E} amendatario, comodatario, usuario, acré;_-;ébr qnﬁfé?éiicg. -

{ usufructuario, susttuira al propieterio en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del

; { < "(}ondoni:inii‘q Villavenlura”, y en ias cbiigaciones inherentes al régimen de propiedag horizontal. - -
1\
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Los bienes comunes del “Condominio Villaventura®, no podran ser apropiadgs ni 47
exclusivamente, y sobre elios, cada copropietario 0 usuario tiene un dé@ch‘ i
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esté establecida en la B

Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de CopropletariosNg
la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada TR
Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de fuina
del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que sjercen el deracho de
dorminio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de

la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizard la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que

ol Directorio General ylo ¢l Administrador y/o el Presidente, siempre Yy cuando, no
al, su reglamento, ef presente reglamento interno, Ia

re Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las
Propiedad Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

presente
contravenga la Ley de Propiedad Horizonl

Ordenanza Municipal del canton Manta sob
demas disposiciones legaies que requian fa

Arl. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, ¥, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Condominio Viliaventura’, respecto de los bienes comunes Io

siguiente:

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes,
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u ohetaculizar

de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las

viviendas;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles

u objetos que impidan el libre iransito o afecten la estética, buena presentacion y limpisza
dando facultado el Presidente y/o el Administrador

de las manzanas e inmuebles, que
para el inmediato refiro de los mismos. La Imposicion de sanciones de la realizara de

conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, v
del presente reglamento Intemo;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiates y de television o alteren el flujo de I3 corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibica
tenencia,

i) Pintar o colocar r6tulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en i3
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, ¢ cualquiera de las areas comunes;

j) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por eflos para el control de funcionamiento © re_paragp’ﬁﬁ_é

los dafios existentes en los bienes comunes, AT
e ) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones i compensaciones: ‘de ninguna
" Geonag, Naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean &stos por expensas comunales -
U"otros valores. Las reclamaciones deben formularse por esciito y una vez pagados:los-

valores facturados o liquidados; a2
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Jar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por X
BWAdministrador del Edificio, en Ia que se certifique que est4 al dia en el pago de sus
olgaciones para con la urbanizacion;

\dministrador por tanto, seré responsable ante la Asambiea de Copropietarios, de
nicar los armiendos y ventas que se efectien por los copropletarios; y,

gzar los blenes comunes de a urbanizacién como sitios de almacenamiento, de
& nion, de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y&gr'
o escrilo del Administrador. ;

) DEL USO DE LAS CANCHAS SOCIALES

a) La Urbanizacion cuenta con las sigulentes instalaciones:
e Parques para su esparcimiento
»  Club Social y Piscina
*  Dos canchas miiltiples
* Tres éreas de Juegos infantiles

b) Esta especiaimente prohibido el consumo de cualquler tipo de bebidas alcohdlicas en las
areas piblicas de la urbanizacion asi como también, ingerir alimentos que no sean
considerados "snack” y, por Io tanio estd fotaimente prohibido el realizar picnic en las
&reas generales de la urbanizacion.

¢) No se permitira, bajo ninguna circunstancia, caminar por la urbanizacion sin I vestimanta
apropiada.

DE LAS AREAS DE JUEGOS INFANTILES

a) Los juegos infantiles podran ser ufilizados por los familiares, amigos o invitados de log
copropietarios, menores de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligaciones
con la Administracion,

b) El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la inica ¥
exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor,

¢) Los juegos infantiles podran ser utilizados los siete dias de la semana, exceplo los dias
€n que por frabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacién 0 ofros se requieran no
darles uso. En dichas ocasiones la Administracion avisara con 24 horas de anticipacin

P esta novedad.

DELAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supeig las 20
personas, se deberd enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de
anticipacion, la lista de los invitados, en orden alfabético.

b) La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de fa propiedad del anfitrion,
prohibiéndose el uso de la via piblica, parques, parterres, propledades vecinas o
terrenos. ; AR o

¢) Paralos invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el proplo
chofer, les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanécer fugrade * . .
la Urbanizacién durane el eveno. Los invitados que vengan con chofgt-; podrar-ingrésar '

=210, aC0Mpaiados por éste Gnicamente. _ RS TR
"o C8Se deberdn cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen dé los equipos de
L soriido no moleste a los vecinos. L Pt
< 3
A i
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-

DEL USO DE LA AREAS DEPORTIVAS

a) El comporiamiento dentro de las canchas deportivas de la Urbanizacion serd
correcto, guardando los parametros de conducta respetabies, y espiritu deporiivo.

b) EI copropietario es el Unico responsable del comportamiento de sus invitad
invitados no podran acceder a las diferentes canchas si el propielario no se enciy
presente y debe ser participe del juego. :

c) Esta terminantemente prohibido el uso de las canchas deportivas sin el vestuario
apropiado, zapalos deportivos, shorts y camisetas. .

d) Esia prohibido el ingreso a las canchas: bicicletas, monopatines, patines y otios similares
gue puedan causar dafios a la superficie de las mismas.

e) Sise ocasionare algin daiio a cualquier area deportiva, 0 pérdida de equipos, imputable
a un copropietario o0 a sus dependientes ¢ invitados, serd dicho copropietario quien
responda por la reparacion o reposicion, Ia cual debera ser constatada y aprobada por Ia
Administracién,

f}  Encaso de que ia persona responsable del dafio o pérdida no cumpla con fa reparacion o
reposicion, la Administracién procederé a realizarlo, a costo del responsable, més una
multa equivalente al 50% del valor del dafio.

g) Queda terminantemente prohibide ingresar a las canchas con ningln tipo de bebidas
alcohdlicas, ni alimentos preparados que pudieran ensuciar el enfomo de fas mismas,

h) No se permite ingresar a las areas depoitivas con animales domésticos de cualguier

especie.
i} La administracién prohibiré el derecho de admision de invitados que hubiesen incuriido en

falta at presente reglamento.

j) No esta permitido que el propietario dé clases o realice enfrenamientos remunerados o
que cobre dinero a los invitados por su participacion en los juegos.

k} No esta permitido que el copropietario perturbe a los jugadores aunque éstos fuesen sus
compafieros de parfida, con algarabias, escandalos, o cualquier accion que altere el
normal desarrollo de los partidos y que llegare a afectar la tranquilidad de los demas

propietarios que residen en la urbanizacion.
[} En las canchas deporiivas, no se permile la practica de otros deportes que no sean ios

respectivos de cada cancha.

m) No dejar abandonados desperdicios de ninguna naiuraleza. La Administracion no se
hace responsable por la pérdida de pertenencias y/o valores que fueren dejadas en
dichas areas.

n) Todo copropielario debe presentar su credenclal de la urbanizacién al momento del
ingreso para el uso de cualquier area deportiva 9 soclal. Cada copropietario debe soficitar
con 24 horas de anficipacion el uso de las diferenles areas deportivas.

0) Cada copropietario deberd respetar las disposiciones emitidas por la Administracion a los
Guardias de Seguridad para el control de ingreso y uso de las mismas.

p) Los guardias lienen la respensabilidad de verificar el listado de los invitados e impedir el
ingreso de los que excedan o no estuvieren registrades, a no ser que exista una
disposicién verbal o escrita por parte de la Administracion.

q) Los Guardias lienen la disposicion de prender o apagar las luces de las canchas
correspondientes por el tiempo que especifique la solicitud, a no ser que el copropietario
se comprometa a cancelar en ese mismo instante ef valor por el tiempo que se Bxceda y -
siempre y cuando no exista otro copropietario a la espera de utilizar el area depomva e

1) No se aceptan reservaciones por teléfono, sino sélo y Unicamente por escnto y.En. el

,«,:r_““._‘:; - plazo especificado de 24 horas.
v Bohz¢iey E) valor por hora de consumo de luz en cualquiera de las canchas, es njadc por ei i

Admlnlstradory, sera pagado antes de su utilizacion.
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dran utilizar las areas deportivas y sociales (inicamante los copropielarios que se ?‘.r
uentren al dla en el page de sus alicuotas de mantenimiento.

copropietarios que incumplieren con estas disposiciones se les podra impedir el uso ?f
sdellps dreas antes mencionadas por un periodo determinado, en caso de reincidir o que g

4'la fhlta sea grave, podran ser sancionados con muita econdmica cuye monto ﬁ@oi

¢ defidira el Directorio, de acuerdo a la falta cometida.

derecho de uso de la cancha no se puede ceder a terceros

Los jugadores en orden de ilegada seran anotados en Administracion, con sus

respectivas reservas, efecfuada en la misma entidad, el cuadro de reservas parmanecerd -

en Garita,

x) Elregistro sera por familia, cada turno tendra una duracion de una hora.

y) Simas de dos propietarios desean jugar en la misma cancha, solo permitira sumar DOS
turnos de juego.

2) Si el usuario no utlliza la cancha en su turno reservado, transcurridos diez minutos de
espera, perdera su reservacion y tendra que volver a solicitar, siempre y cuando los
tumos registrados lo permitan.

aa) Si las canchas estan desocupadas pueden ser utilizadas por una familia, pero sl llega ofro
propletario a jugar con reserva anticipada, se debera ceder la cancha respetando los
furnos registrados. .

bb) El honorario de uso de las canchas sera el siguiente:

De 6h00 a 22h30.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Condominio Viltaventura estara bajo la responsabilidad y supervision de
la Administracion. Se contrataran los servicios de una compafia de seguridad las 24
horas del dia y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario debera presentar sy identificacion al ingresar a la Urbanizaclon. El
conslructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras
temporales, que realizaren los copropletarios deberdn presentar también una
identificacion con folo, numero de cedula y se anotard la placa del vehiculo en el que
ingresen.

¢} los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen Ingresar a la
urbanizacién que indiquen ia residencia a ia gue se dirigen. El guardia se comunicara con
dicha familia para que autorice la entrada de Ia persona invitada. Cuando se trata.de
terceros; esto es chofer, personal de reparaciones, etc., se Jes solicitara adicionalmente
una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de enfregar su cédula de ciudadania para poder
ingresar a la urbanizacion, la misma que sera devuelta a la salida.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a.
la salida de la urbanizacidn, si asi lo estima convenlente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permifir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se
han resistido ha ser revisados.

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccién sblo podran ingresar a la
Urbanizacion en dias y horas laborables y por fa puerla designada para el efecto. .=

Fﬁawﬁghjodo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera; ;
'_,/fob\ Gonezr3m, o Identificar la construccion i
iy " % Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion T 7

/ g e &, El conduclor presentara algun documento personal, el mismo que §efé reté;h'_

RS
1w i

por el control de seguridad hasta su salida.

o -4 J
\ D, H . A
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h) Cuando ingrese un vehiculo de un conltratista, con materiales, personal yfo maquinarias y

: herramientas, debera: e

o Idéntificar la construccton.

o Presentar documento personal, el mismo que sera retenido por el

: seguridad hasta su salida. _ E

i o  Declarar o identificar la maguinaria o herramientas que lleva para |

! . de los trabajos.

e Indicara los materiales que seran instalados. . :

; « Setomar4 nota del nimero de personas que acompafian al conductor.
 Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.

‘ e A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de

} personas que ingresaron.
i) El retio de maleriales y maquinarias de construccion solo podran realizarse con fa

. autorizacion firmada del propietario
& ) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al
. guardia de seguridad correspondiente, un documenio que llevara:
| "~ = Lafirma aulorizada
o  Descripcion del bien
' » Lacantidad del material o maquinaria
k) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias de Ia
\ Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A [a
_ salida debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan
' reglsirar en Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera,
deberan informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en
su residencia.
; ) Porrazones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el
' : inmueble de algin propletario, una vez que haya dejado dicho frabajo no podra ser
contratada por otro propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
m) El copropletario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal
que puede Ingresar a su residencia en su ausencia.
n) Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender ia luz interior.

DE LA CIRCULACION

a) Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite méaximo de velocidad el cual no
podra exceder de freinta kilomelros por hora para yehiculos livianos y veinticince
kilbmetros para los vehiculos pesados.

b) Las veredas y parierres de los paiques, canchas y club de la urbanizacion no son zona de
parqueo, para ello, existen los lugares debidamente seiializados para el efeclo.

c) Tanlo las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como los parques y dreas
verdes estd destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales
fueron construidos. Se prohibe el uso de tales espacios como 4reas de Juegos deportivos.

d) Los vehiculos pesados que ingresen a [as residencias no podrén permanecer en el
interior de la Urbanizacién y cualquier daio que ocasionaren sera imputado al propietaio: -
que hubiere solicitado su ingreso. L

e) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre 0 en mal estado :- : .

o) LOS COprOpietarios deberdn estacionar Gnicamente en su respectiva rea dg gardjel NO €

b

R = Lo, i .
2R Gen 4 podran estaclonar vehiculos sobre las aceras. 23
i g) -Lds visilantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los (‘;,Qp‘ropié_ki;_[igsf pA
r’,’ ¢ estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, 0 lo dejara en 13, via®
i {5 a P .
e i i 3 : ! . - _; o .t

3 A
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Hiempre y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningtin concepto podra utilizar Ia acera ni - X\f’y
bial, nl parclalmente para parquear su vehiculo.

#Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado
dentro de la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.

])  Cuando ingrese un taxi, este no podré permanecer dentro de la urbanizacién més tiemp

que el que le tome para dejar o recoger un pasgjero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la urbanizacion constituyen lugares de omato, por lo que su
cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que
terceras personas tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbusios o arboles cuyas.raices afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

c) Las areas verdes, parques Y las canchas no son zonas de parqueo, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d) Las palmeras, arboles y en algunos casos areas verdes que existen en el frente de los
terrenos de la Urbanizacién son parte del omnato -de la misma, por lo que su:
mantenimiento esta bajo la responsabilidad de la Administracion. Sin perjuicio de lo
anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar o de
ninguna manera dafiar estos bienes comunes.

e) En caso de que aigunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el
parrafo anterior sufriera algun dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la
administracion procedera a la reposiclon de los mismos a costo directo del propietario
responsable.

f) Las plantas sembradas por {a urbanizacion en las areas circundantes a cada terreno son
de responsabilidad de cada propietario y su manlenimiento, debe estar a cargo de ellos,
como consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser reemplazadas con la misma

variedad y por el propietario responsable del hecho.
CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno,
sin perjuicio def pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que Ingrese a la urbanizacion, sea de forma gsporadica
o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, gue no se permitira et ingreso
de personas vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los

demés coproplelarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solam_.enlz—:;_’p',’qi'_dftéﬁf'_;u.,__

estacionarse en sus propios garages, es decir, los parqueos ubicados en los jréﬁté% de.sus” ¢,

edlficaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando regfiten elidVado: -y

del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas sociales 0 déportivag, ele. D8,

igual manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualguler otro lraigéj:_ador enlqt,:h as,
’w-/-z;oarjas-s:lﬂ__og\servtcios de limpleza, mantenimiento, y pintura de las calles sera -ordenadd ;’)b_,r-.;'él'
/" “sAdrhinistrador. Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqueos. h EAW

__,r r N A
£7 e
T4 C'I e L
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El incumplimiento de cuaiqijiera de éstas disposiciones, sera sancionado con unafj
ddlares de los Estados Unidos de America, que serdn destinados al fondo de reser\g

caso de reincidencia, la multa serg el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO. Esta prohibido hacer mido quo afieren Ia tranquilidad
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una multa de diez \
dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados af fondo de reserva comiin, En

Caso de reincidencia, la multa sera el doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de 1a acfivigad residencial de Ia urbanizacion, queda
terminantemente prohibido |a libre deambulacion de mascolas ylo animales domésticos en las

Si el propietario det animal Quisiera sacario a pasear dentio de la urbanizacion, fo podra hacer
siempre que sea acompafado por su duefio o guardian, con las dehidas seguridades y sujeto con

correa o cadena.
Los animales no podran Ingresar al club social, parques infaniiles ¥ canchas deportivas,

Arl. Z4.- TAURA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas
ardinarias y extracrdinarias, el Administrador cobrar los respectivos intereses de mora, calculados

y judicial que ocasionen,

Sl un copropletario o uswarlo no pagare las expensas establecidas, pasados Ios treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente,

Los copropietarios, en razé del derecho de uso de sy unidad de vivienda otorgado a sus
arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las
obligaciones por parie de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el
establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado ef contralo de arrendamienty o
comodalo y proceder a ig recuperacion del departamento de vivienda en forma inmeaiais,
observando el procedimlento convenido en el contrato o cualquier olro previsto en Ja Ley, &%, -

- "-':.:i'T"I""""-_-_". :
Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultadg- 3 imponer -
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento de| presente reglamenlo interno, y de-las,
demas disposicionies que regulan |a propiedad horizontal, : fs I 1

io )
Thnm
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CONDOMINIO VILLAVENTURA i
CAPITULO V 1};
i\ LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS ,

Q"‘nd \O

r}ﬁ.e 9°D el CHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietaﬂoi
NOTAR

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizaci ny

usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias

establecidas;

b}  Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes exclusivos de la urbanizacion y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propledad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento interno;

c} Asistir a la Asambiea de Copropletarios y ejercer su derecho de expresion a iravés del
voto, de peficion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan
como miembro de ese organo colegfado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorlo General, del Presidente y del Administrador:

e) Desempefiar fos cargos y comisiones que les sean asignados por los Grganos
competentes de la administracion;

f) Pemltir a la persona que ejerza la administracidn de [a urbanizacion, reallzar la
Inspeccion o las reparaciones de los blenes comunes; i

g} Notificar al Administrador de la urbanizacion, con el nombre, direccidn y teléfono de ia
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedar encargada de su bien, a

- fin de'que actle en casos de emergencia;

h) - Introducir cléusula especial, en los contraios de enajenacion, limitacién de dominio,
comodalo, arrendamiento o anticresls que celebre el copropietario respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual ef adquirente o el usuario de elios conoce y se
somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmenta,
&l copropletario debera notificar Su declsion de celebrar cuaiquiera de los contratos que
se Indican anteriormente al Administrador de la urbanizacion, previa a la celebracion de
los mismos. El Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intemo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa
verificaclon que en el contrato que se vaya a celebrar conista la cldusula en referencia;

l)  Pagar oportunamente las expensas ordinarlas y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los blenes comunes;

)  Sefialar domicilio para las nofificaciones Que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador de la urbanizacion. En caso de incumplimiento de esta obligacién, fas
notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) ~Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales,

administrativas y demas que fueren necesarias; y, o T

Los demas derechos y obligaciones establecidos en ia Ley de Propiedad Hofizontal, en: - :

Jorte LA

e, )
/‘x:-- (;"::';LS‘,\ su Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo. F L L

j';- 3 '2_‘7"‘1::,':‘ H .a_- :;

i .~Art. 27.-.\DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que lc:)__s_gcopr('gp* farics o ;|
[ .7 lisuarios fengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar aldja eﬁi;ig,l_‘ﬁég@"de I
- las expensas comunes de administracion y de cualquier olro valor que fijg la Asamblea de < -
{'"\S- Sy _!‘-Qp[op.r_glanos. /\
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Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o

sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos X
comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados

a base de la tasa de inferés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion f}f

de mes decurrido sin cancelacion.

Y

la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Cophis
en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la volacion de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, sequridad y demés gaslos
- presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o ef
superavit del ejercicio anterior, Ei presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde

enero hasta diciembre de cada afio. '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas -ordinarias las que son indispensables v
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, (lles de
limpieza, reparaciones ordinarias del Club y Piscina, de su equipamiento y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la urbanizacion, contribuir al pago de gastos de.
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan &l conjunto de
vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde

cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropielario estara exento de esia

obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad,
mientras sea el tilular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o

usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos. sl |

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por 13 Asambjea de - -
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracidgysmantenimignto y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea Exlraordi::‘a:'ania en'!a, t:;"u_e :se
acordarén los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar paf-cada:tng'delos
,,ch?‘[opietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. TR

LT Rk
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_q?’

- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fie la 5(”
lea de Copropletarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no

slinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o

reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de
cuenta exclusiva del copropletario y usuario responsable en forma solidaria. K\
: Art. 3.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obligacion de crear un Fondo
Comin de Reserva para reparaciones de los blenes de domino comun, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accldentes y terremotos y para gastos programados

i que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 0tll de materiales y elementos, como la pintura
o recubrimlento exterior del inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formara
por un porcentaje de recarge no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y S€

! incrementara con el producto de multas, infereses y con aportes voluntarios.
' CAPITULO VI
) GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA URBANIZACIOH

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y contro! de la urbanizacion esfara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidenie y del

Administrador.

Art., 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compaone de Jos copropietarios o de sus representantes ¢
mandatarios, reunidos con el quorum y |as demas condiciones exigldas por la Ley de Propiedad -

Horizontal, su Reglamento, y el presente regiamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en ja Asamblea General tendra derechio a
volo en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,

segdn sea el caso.

i . Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estar4 presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y
del Directorlo General, segun corresponda, ol Administrador en caso de falta de éste, se nombrara

-' un Secretario ad hoc. El Presidente ser3 elegido por ta Asamblea para el perlodo de un afio
podré ser reefegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir
la Asamblea otro copropietario designado para ol efecto. Para ser Presidente se requiere tener a
calidad de copropietario de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal.

Art. 44.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarlos tendr4 sesiones ordinarias y exfraordinarias.
4n una vez por afo calendario, y dentro de los tres primeros

Las seslones ordinarlas se realizar
meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se reglizaran cuando fueran convocadas, para

ratar asuntos determinados en la convocatorla. el

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria @ Asamblea para sesione_'g_-'éftlina,rjas g
extraordinarias, seran hechas por el Presidente 0 el Administrador, a inicialiva\;p’ro‘pia g-a'?;")é_licién iy
: de uno de los miembros del Directorio, del Administrador 0 q,e coprogletarlos gﬁé representen P_r)r_ R
' o menos un 30% del lotal de votos de la Urbanizaclon. e o 35,4 21136 C?EWP“"CL—'?D s
AT, Ve echy o fx.do (it
.

LT L , : - , o £
,*’( Eif'caso.que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asambled G
Z < conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de.

o
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a6 AL g
menos el 40% del fotal de volos de la Urbanizacion en propiedad horizomal, siguiendo el procesa X}
normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por fo menos de \/{
constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a

anticipacion a la fecha de reunion, en la gue

tratarse en la sesion.
/e

©n el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatorf vesla-se

lentendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma nadandes del
s - ] ' et

sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la adverteneia

ia reunion se efectuara con cualquiera que suere el numero de copropietarios que asis =

0
%

.. ¥
. Rda yret
NOTARIO

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la prin

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa
convocaloria en cualguler momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso

se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- E! quérum para jas reuniones de la Asamblea General, en primera
convacaloria, estara integrado por a concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho @
voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad de la Urbanizacion consfituida en
condominio o declarado en propiedad norizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara -
establecido con el niimero de copropietarios con derecho a volo, que Se encueniren presentes.

A efactys de reformar el reglamento interno 0 adoptar uno nuevo, debera ester presente el 50% d
copropietarios con derecho a voto.

£1 Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asislente a la misma.

derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encentrarse al
dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de moray
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificaclon olorgada
por la Administracion. Cada copropiefario tendra votos en proporcion a sus respectivas alfcuotas

(11119).
Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por

medio de representante. La represeniacién s otorgara mediante poder notarialmente conferido o
por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma qus 5€ adjuntara al acte

de la respectiva sesion.

Para ejercer ¢

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien liene deracho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el arliculo anterior de

este Reglamento Interno. QU vdng 9
. L R E R S

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por may0§ié'165\votqgf.§que

representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a fa Asampiga. )
if.

1
e

 Art;48.> APROBACION DE ACTAS. Las aclas de la Asambiea serén aprobadas eniatmisia ¢
/“gesion; lievaran las firmas autografas del Presidenie ¥ del Secretario. El Administ‘rje_idor levaigbdo -
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SRSOLUCIONES.- Las resoluciones de 1a Asamblea son pbligatorias para todos los

. arrendatarios, comodatarios, usuarios, ¥ €n general, para lodas las personas que
ins de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

EBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a Elegir y remover de su cargo &l Administrador y &l Presidente de I3 Asamblea d
Copropietarios, gste Ultimo 2 Su veéZ gera el Presidente del Directorio General;
b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio

General,
c¢) Examinar ¥y resolver sobre informes, cuentas, balances Y presupuestos queé le

presentaren ¢l Directorio General, el Presidente y/o el Ad ministrador,
d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, 188 cuotas de contribucion de cada
copropletario para las expensas ordinarias Y extraordinarias de los blenes comunes

generales e individuales y, seguros obligatorios;
e) Revocar 0 reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente: y/o del
Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a sU reglamento, ¥

a este reglamento interno;

f) Expediro reformar y protoco
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario

de la Administracion,
hy Exigir al Administrador, cuando lo creyera genveniente, una garantia para qué responda
por el fiel ¥ correcto desempefio de su cargo, determinando ia forma en que ha de

rendirse esa garantia y ol monlo de la misma,
i) Dictar las normas necesarias y convenientes para 1a administracion de 1os Dienes

comunes de la Urbanizacion,
trador, 1a contratacion del seguro obligatorio que

j)  Autorizar al Presidente o al Adminis
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
k) Resolver cualquier asunto inherente a 1a administracion de la Urbanizacion; y aquéllos

que le pianteen: el Presidente, €l Administrador, 0 fos copropielarios.

lizar el reglamento interno de la Urbanizacion, e interpretario

o conveniente, 1a fiscalizacién de las cuentas ¥ caja

A 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estard integrado por cinco

~ copropletarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de Copropletarios, de conformidad
con lo establecido enla Leyde Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo Y podran ser reelegidos

indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direclorio General estara presidido por su Presidente,
glegido por 13 Asamblea, y a falta temporal de este por otro de sus miembros glegido para dicho
ofeclo. Si la ausencia €s definiliva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo.
Actuara como Secretario del Directorio General, gl Secretario de 1a Asamblea de Copropletarios,

quien tiene solamente voz y no volo.

e
R T e,
G R T

ebera aceptar las renuncias ¥ cop_g‘:ﬁdé‘r’ las,_.-]iigqnéias_ w,
_solicitadas por sus miembros, siempre ¥ cuando no afecten a su funcionamiesqtgrregu]ar-"y-:hue‘ las™, ¥
formulaciones no fueran do0sas O interpestivas. L.as pertinentes resoluciaries del?té_,rgn,_go_q‘slar' )

mbio. respediivo debera =
Lo ﬂh‘" A i

2 gn-elacta de la respeciiva reunion. A falta de resolucion favorable, el mie ebe a\
#7 " “Eontintiar en sus funciones hasta lanto sea reemplazado. : 7 25
. L)

Art. 53 RENUNCIA.- El Direclorio General d

. P %
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0} Previa resolucién de la Asamblea, contralar a la persona que desempefiara la
administracion de fa Urbanizacion,

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empise
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus rgefsel
remuneraciones; y, z

q) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion , y aquelfy
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demdas deberes y afribuciones que le asignan R
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Ar. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademéas seré el Presidente del Direclorio General, segin corresponda, sera elegido por Ia
Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asambiea de Copropietarios y del Direclorio
General, segn coiresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en Ias del Directorio General y,

cuando sea del caso, dirimlr la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su

s reemplaze o delegara a olvo copropietario las mismas hasta qua se resuelva lo més conveniente,

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, coniratara una pdiiza de seguro contra
incendio ¥ dafios a los ascensores, seglin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar
de sus oporiunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratard a favor de los
copropietarios; y,

g) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coprepietarios, el Directorio General
y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, e! Reglamento General y este

reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la adminisiracién de la Urbanizacion,
sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida -
indefinidamente.  Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario de' la
Urbanizacion. Si la persona que gjerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, si |2 falta fuere definitiva, la sustitucion serd resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de’

la persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mayor celo, eficacia y.denfro_
de los fimites establecidos en fa Ley de Propledad Horizonlal, en el Reglamerito Beneral
y en esle reglamento interno; Ao PR e
b) Adoptar oporfunamente las medidas para la buena conservacion de los b:eqes ée Ia L
eemne, Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; 'ff P ~J
i "G c) ‘;Presentar a la Asamblea General o al Directoric General, para que esie a su vé‘ p"
\—" en, cons;deramon de la Asamblea de Copropietarios, segun correépt)nda

I‘ROI’ILDAT! HORIZONTAL CONDOMINIO VILLA VENTURA
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rodicidad que éslos le sefialen, las cuentas, balances, proyeclos dg\ presépuesto.

ados de situacion e informes sobre fa administracién a su cargo,

parar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en

ncordancia con la Ley de Propledad Horizontal, y de su Reglamento General, &l

royecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la.

administracién de los blenes comunes y la arménica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentio de los primeros dlez dias de cada mes y mantener bajo su

responsabllidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los

copropletarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, st persistiere fa mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con Ios
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo eslablecido en ia Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento intema,

fy Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere 8 su cargo Y
presentar los Informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes COMUNEs de la
Urbanizacion; v, la reposicion de elios a costa del copropletario, arrendatario o usuario
causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios
ocasionados en los blenes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a Ia propiedad de los otros
condominos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsabie de los mismos.

h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanclones y multas a los copropietarios infractoras
o que causen dafios a la propledad horizontal. El producto de dichas sanciones ¥ multas
ingresara al Fondo Comn de Reserva,

) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del inmueble conslituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con las autorizaclones respectivas;

j) Previalas autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conselvacion,
limpieza y seguridad de los bienes de la Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberdn ser y formar parte de! presupuesto de gastos anuaies.
Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales

derivadas de los contratos que celebre;
k} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a

entidades piblicas y privadas,

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de
otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizactones.
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las
deudas comunes Y, en general, conducir prolija y eficlentemente la gestion economica.
| as cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, sl as! lo
dispone la Asambiea de Copropietarios; _

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilldad de la
Administracion de fa Urbanizacion constituida en condominio o declarado en propiedad

horizontal;
n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendalarios, acreedores anticreticos y

usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas
s, CUOIES de derechos, bienes exclusivos y demas datos,
A G O G umpliv y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y on

denes emanadas .degtiri;. >

4 #\.;f'“'\ i » Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General y de su Presidente; R S
fro ... p) Cofservaren ordeny debidamente archivados los fitulos de la Urbanizacion constifuia "
jhat egn condominio 0 declarado en propiedad horizontal, planos, memorias;’-yl. deqias., J
B! A C e
Ry - PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO VILLAVENTURA: > 7%
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documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi ﬂ;orrg‘fg
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y (do agirefe
relacion con la ciudadela; k

¢} La correspondencia de la administracion de la Urbanizaclon, S
Presidente y/o por el Administrador; '

r}  Cumplir y hacer cumpiir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la
Propiedad Horizontal, asf como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
drganos de Administracion del inmusble;

§) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal:

f) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contralara
las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presuptiesto
operacional anual de la Urbanizacion;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergenclas y aquellos que vayan de acusido con las
necesidades de la Urbanizacion;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso
de Inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen derechos de uso o de dominio:

X)  Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como ias resoiucionas de
10s Organos de Administracion de fa Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio Villaventura, la ejerce individualmente, el Presidenie y el
Administrador en {odo lo refacicnado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Ait. 67.- EEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en fa Urbanizacidn, serén
asumidos a prorrata de cada alicuota de progiedad por cada unidad de vivienda, 1/119, y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia gue surja entre los copropietarios o usuarios de 1a Urbarizacion,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ame -
ia Asamblez de Copropietarios. '

Asl mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por e_s_,éﬁtor;'“que ‘{e'is'i.‘--".
diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacidn y goge.sabre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes de la Urbanizacich déclatdda en 7~
propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en fa Ley de Arbjtrajs =

~~y-Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 18975zl 0

" “disposicién legal en contrario. - 5
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CAPITULO X | ( V\f

PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicldad ¥y promocion particular de cada uno de las
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propletarios.

oo U, g

:T\M‘L!Ji
RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asambiea de Copropletaﬁgs Uel Qendomr'ﬁb'
Villaventura, celebrada el Junio 12 del 2,008. /,-u, P 6 w- "ok
Lo certifico, lis ;
\.._.::.’?:_:3 _Q-.\ _i’:
Manta, Junio 12 del 2,008 !
Arg. José Susa Talenti
Secretario Ad-hoc de la Asamblea .
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PROFPIEDAD HORIZONTAL
‘ NOTARIO

En base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H.# 03, de Enero 17 de 2008, emitido por
el Dr. Arqg. Miguel Camino Soldrzane, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal,-el suscrito Alcalde de
Manta y, de acuerdo a lo solicitado por la Cia. Et Cercado S.A., ha implantado en la
Manzana X-1 de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del cantén
Manta, cuya clave catastral es 1292701000; hace esta declaratoria autorizando la
incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio Villaventura.

Hégase saber de esta declaratonia al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
- mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Progled'éd Honzonta]

Manta, Enero 25 de 2008

brano Cedeﬂor

¢ 0. e
AL ALDE DERLAN T

Con fecha de Enero 25 de 2008, &l sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 056-DPUM-MCS P.H. # 03, de Enero 17 de
2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Soldrzano, Director de Planeamiento
Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen
de Propiedad Horizontal del Condominic Villaventura, implantado en la Manzana
X-1 de la Urbanizacién Ciudad del Sol, de la parroquia Manta del Cantén Manta,
cuya clave catastral es'1292701000 de propiedad de la Compafiia E] Cercado S.A.

Manta, Enero 25 de 2008.
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{ . 85375 2022/03/16 16:12 16/03/2022 04:12:00p. m. 780148

[“AravorpE BARBERAN VILLIGUA YASMIN DEL ROCIO C.I: 1307951838 T z
MANTA CERTIFICADO N° S6¢
CERTIFICADOQO de Solvencia
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No, Autgrizac
230320220117681835200012056514000004$342022160915

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
1D 1999

9999999 5
0ir nu 24 ¢ AV, FLAUTO REYES ¥ _ y
Descripcion Total
Recaudo : S 0.51
SubTotal USD 0.51
I.U.4 0.06
TOTAL USD 0.57
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F.A.M. Hasta aqui la minuta que queda elevada a escritura plbiica lebracién
y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el
caéo requiere, y leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes aquellos se
ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en Unidad de acto, se
incorpora al protocoio de esta Notaria ja presente escritura, de todo lo cual Doy fe.-

2By
YASMIN DEL ROCIO BARBERAN VILLIGUA
C.C. 130795183-8

CRISTHIAN EDUARDO
C.C. 131393624-5
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LELIA ULIAN@QVA 1|luﬂ‘\LgIVlESO ZAMORA
C.C. 130674928-2

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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L. Genando UWtor Crbezas
NOTARIA SEXTA
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