EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 2151
Numero de Repertorio: 4448

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de TRANSFERENCIA
DE DOMINIO POR ESCISION , en el Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 2151 celebrado
entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
CLTE203859 MANTAFUTURO S.A ADQUIRENTE
1791811615001 PROINHABI S.A. TRANSFIRIENTE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 1310103000 23713 TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ESCISION

TERRENO Y CASA 1310102000 23710 TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ESCISION

LOTE DE TERRENO 1310101000 23707 TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ESCISION

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ESCISION
Fecha: 29-dic./2020

Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

: Firmado electrénicamente por
4 GEORGE BETHSABE
"y’ MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 30 de diciembre de 2020
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

2020 13 08 003 P001031

PRIMERA PARTE: ESCISION PARCIAL DE LA COMPARNIA

PROINHABI S.A.; DISMINUCION DE CAPITAL PRODUCTO DE LA

ESCISION; REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES. QUE OTORGA: LA
COMPANIA PROINHABI S.A.

CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE LA NUEVA COMPAﬁii?\ Z
ESCINDIDA MANTAFUTURO S.A. OTORGADA: CESAR LUIS ACOSTA & =
FARINA; Y DIEGO GUSTAVO ENDARA DAVILA.- e
CUANTIA: USD $ 1000,00 —
(DI: 3 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de Manta, de la provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia,
once (11) de septiembre del dos mil veinte, ante mi, Abogado GUSTAVO
PATRICIO MACIAS VILLACRESES, Notario Publico Tercero (Suplente) del
cantéon Manta, comparece el sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, de
nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y tres afios de edad, de estado civil en union
de hecho, de profesion Zootécnico, con cédula de ciudadania No. uno, tres, cero,
dos, uno, nueve, uno, dos, siete, guion tres (130219127-3), domiciliado en esta
ciudad de Manta, por sus propios derechos y por los derechos que representa en su
calidad de Gerente General de la Compaiiia PROINHABI S.A., con Registro tnico
de Contribuyentes No. Uno, siete, nueve, uno, ocho, uno, uno, seis, uno, cinco,

cero, cero, uno (1791811615001); y por otra parte el sefior DIEGO GUSTAVO
ENDARA DAVILA, portador de la cedula de ciudadania nimero uno siete cero

cinco uno tres cuatro tres cero guion cero (170513430-0); de cuarenta y ocho afios

DEL CANTON MANTA



(48) afios de edad, profesién Ingeniero comercial, de estado civil casado,
domiciliado en esta ciudad de Manta; por sus propios derechos capaz ante la ley
para poder obligarse y contratar a quien de conocer doy fe; bien instruidos por mi el
Notario sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion, el
cual mediante su autorizacion ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documento que se incorpora como
habilitantes; y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que
me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sfrvase incorporar una que contenga POR UNA PARTE LA ESCISION
PARCIAL DE LA COMPANfA PROINHABI S.A.; DISMINUCION DE
CAPITAL PRODUCTO DE LA ESCISION; REFORMA DE ESTA'fUTOS
SOCIALES; Y, POR OTRA PARTE LA CONSTITUCION DE UNA
COMPANIA ANONIMA; al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: ESCISION PARCIAL DE LA COMPANIiA PROINHABI S.A;
DISMINUCION DE CAPITAL PRODUCTO DE LA ESCISION; REFORMA
DE ESTATUTOS SOCTALES.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece a la suscripcién del presente instrumento
publico el sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, de nacionalidad ecuatoriana, de
cincuenta y tres afios de edad, de estado civil en unién de hecho, de profesién
Zootécnico, con cédula de ciudadania No. uno, tres, cero, dos, uno, nueve, uno,
dos, siete, guidn tres (130219127-3), domiciliado en esta ciudad de Manta, en su
calidad de Gerente General de la Compaiiia PROINHABI S.A., con Registro linico
de Contribuyentes No. Uno, siete, nueve, uno, ocho, uno, uno, seis, uno, cinco,

cero, cero, uno (1791811615001), quien se encuentra debidamente autorizado para



celebrar la presente escritura Publica de ESCISION PARCIAL DF
COMPANIA PROINHABI S.A.; DISMINUCION DE CAPITAL PRODUCTO DE
LA ESCISION y, REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES; por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de fecha nueve de septiembre del aﬁo dos
mil veinte. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Por escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima Segunda del cantén Quito, con fecha
veinticuatro de septiembre del dos mil uno, e inscrita en el Registro Mercantil del
canton Quito, el dieciocho de diciembre del dos mil uno, se constituy6 la Compaiiia
INMOBILIARIA PROINHABI SOCIEDAD ANONIMA, cuyo objeto social era la,

capital suscrito de Un mil Délares de los Estados Unidos de América, por el pla

en el Registro Mercantil; y con domicilio en el Distrito Metropolitano de Quito. b) :

de Cincuenta afios, contados a partir de la inscripcion de la escritura de constitucion

Mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Pablica Primera del cantén
Montecristi, con fecha primero de marzo del dos mil dos, e inscrita en el Registro
Mercantil de Manta, con fecha veinticuatro de septiembre del dos mil dos, y en el
Registro Mercantil de Quito, con fecha siete de octubre del dos mil dos, la
Compafiia INMOBILIARIA PROINHABI SOCIEDAD ANONIMA, cambié su
domicilio del Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, a la ciudad
de Manta, Provincia de Manabi. ¢) Con fecha diez de diciembre del afio dos mil
trece, mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Publica Cuarta del
canton Manta, la Compafiia INMOBILIARIA PROINHABI SOCIEDAD
ANONIMA, cambié su denominacién a la de PROINHABI SOCIEDAD
ANONIMA; cambié su objeto social y reformd sus estatutos; escritura que fue
rectificada mediante escritura publica de fecha treinta y uno de marzo del dos mil
quince ante la Notaria Publica Quinta de Manta, estableciendo que la denominacién

que la Compaiiia utilizara seria PROINHABI S.A., actos que se encuentran




inscritos en el Registro Mercantil de Manta, con fecha dieciséis de Junio del dos mil
quince. d) Con fecha doce de septiembre del dos mil diecisiete, mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Piblica Quinta del canton Manta, la Compaiiia
PROINHABI S.A., aument6é su capital a la suma de Cinco mil Dolares de los
Estados Unidos de América, acto que se encuentra inscrito en €l Registro Mercantil
del cantén Manta, con fecha trece de septiembre del dos mil diecisiete. Escritura
que fue rectificada mediante escritura publica de fecha veintiséis de junio del afio
dos mil dieciocho, celebrada ante la Notaria Piblica Quinta del canton Manta, acto
que se encuentra inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta, el veintisiete
de junio del afio dos mil dieciocho. e€) La Junta General de accionistas de la
Compariia PROINHABI S.A., en sesion celebrada con el caracter de Extraordinaria
y Universal con fecha nueve de septiembre del afio dos mil veinte, resolvié la
escision parcial de la compaiiia; la disminucién de su capital producto de la
escision, asi mismo aprobé las bases de la escisidn, el Balance de Situacién por
Escision, la constitucion de una nueva compafiia que se crea como consecuencia de
la escision, la division del patrimonio de la compaiiia, el traspaso de los
correspondientes activos a la compaiiia que se crea por efecto de la escision; y, la
respectiva reforma de su estatuto social, en los términos constantes en el Acta de
Junta General Extraordinaria y Universal que forma parte de la presente escritura
publica. CLAUSULA TERCERA: DE LA ESCISION. — Con los antecedentes
expuestos, el sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, en su calidad de Gerente
General de la Compafiia PROINHABI S.A., procede a la escision de la compaiiia en
otra denominada MANTAFUTURQO S.A,, mediante el fraccionamiento del
patrimonio, trasladdndole via division, parte de los activos. Igualmente, la Junta
General de Accionistas aprobd el respectivo estatuto social de la compaifiia
resultante MANTAFUTURO S.A., todo de acuerdo con el Acta de Junta General
Extraordinaria y Universal de accionistas de fecha nueve de septiembre del afio dos

mil veinte, que se agrega al presente instrumento. Las bases sobre las cuales la




Junta General de Accionistas, aprobd la escision son las siguientes: Uno) La
Compaiiia PROINHABI S.A., se escinde de conformidad con lo sefialado en los
Articulos trescientos cuarenta y cinco y siguientes de la Ley de Compaiiias, sin que
esto implique su disolucion y/o liquidacion, ya que seguird existiendo y operando
con la misma denominacion y estructura. Dos) La Compaiiia PROINHABI S.A., se
escinde y crea una nueva compaifiia anénima que tendra la denominacion de

MANTAFUTURO S.A., la misma que ha sido aprobada por la Superintendencia de

Compaiiias, Valores y Seguros. Tres) Los accionistas de la compaiiia resultante de 0%

la escision que se denominarda MANTAFUTURO S.A., seran los sefiores César Luis

Acosta Farina y Diego Gustavo Endara Davila, por sus propios y personales‘\\‘*';\\

derechos, quienes recibiran acciones liberadas en porcentajes iguales, es decir que
cada uno tendra el 50% del paquete accionario. Cuatro) La Compaiiia escindida
PROINHABI S.A., transfiere a la compaiiia que se crea por la escision; activos y
patrimonio, de la siguiente manera: ACTIVOS, se establece que la compaiiia
PROINHABI S.A., escinda un valor en Terrenos de USD 1°523,300.00; vy,
Edificaciones por USD $ 8,996.15; que da un total de USD $ 1'532.296,15; menos
el Deterioro en Activos de Inversion por USD 1°021,571.87; lo que resulta de un
valor a transferir a la compafiia MANTAFUTURO S.A., por la cantidad de USD §
510.724,28; de igual manera escinda un valor en Maquinarias y Equipo por USD $
1,600.00; también se escinde el valor en Depreciacion Acumulada de todos los
activos en USD $ 1,591.19; con lo que resulta un valor neto a transferir a la
compaiiia MANTAFUTURO S.A., en ACTIVOS de USD 510,733.09; PASIVOS,
no se resolvié escindir ningin valor. CUENTAS PATRIMONIALES, se
adjudicara a la nueva compaiiia los siguientes valores: USD 1.000 por concepto de
Capital Social; y, USD $ 509,733.09, por concepto de Resultados Acumulados,
resultando un valor total de USD $ 510.733.09. Cinco) La Compaiiia escindida
PROINHABI S.A., transfiere a la sociedad resultante de la escision el dominio y

posesion de los derechos y obligaciones que comprenden los activos, y patrimonio,

(
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de acuerdo con ¢l detalle del Balance de Situacion por Escision, que se incorpora a

la presente escritura pablica de escisién, en cumplimiento al articulo trescientos
cuarenta y ocho de la Ley de Compaiiias; la adjudicacidn se realiza a valor presente,
Seis) Consecuentemente, la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas
de la compafiia PROINHABI S.A., acepté la transferencia de activos y patrimonio,
de acuerdo con el Balance de Situacién por Escision que se incorporarid a la
presente Escritura Piblica de Escisién. En tal virtud, los valores registrados en las
cuentas de Activo, Pasivo y Patrimonio distintos de aquellos sefialados en la
columna de transferencia por escision, permaneceran en la compafiia PROINHABI
S.A., de manera que, inscrita que sea esta Escritura Piblica de Escision en el
Registro Mercantil correspondiente, ésta y la nueva compafiia que se crea, actuaran
de manera independiente. Siete) PROINHABI S.A., continuari rigiéndose con su
propio estatuto social y la nueva compafiia MANTAFUTURO S.A., se regira por
los respectivos estatutos sociales que fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas, celebrada con el caracter de Extraordinaria y Universal. Ocho) La
compafiia. PROINHABI S.A,, se encuentra al dia en el cumplimiento de sus
obligaciones para con la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros.
Nueve) La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, especial y
sefialadamente autorizo al Gerente General para que proceda a transferir a favor de
la compafila MANTAFUTURO S.A., el dominio de los lotes de terreno vy
construcciones, y a su vez para que solicite la correspondiente inscripcion en los
respectivos Registros de la Propiedad, asi como para que proceda a realizar todos
los tramites necesarios para obtener el catastro y consecuente transferencia de
dominio de los siguientes bienes inmuebles: 1. Un predio signado con clave
catastral 1310101000, ubicado en el sitio La Cercada, barrio Abdén Calderén, de la
parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene los siguientes medidas y
linderos: Por el Norte: propiedad de terceros en trescientos metros. Por el Sur:

laguna de oxidacion en cuatrocientos setenta y seis metros. Por el costado




izquierdo, con propiedad de terceros en quinientos setenta y seis metros. Por el
costado derecho, con propiedad de terceros en trescientos sesenta y siete metros,
con linea curva de camino publico en cuatrocientos metros y con propiedad de
terceros en ciento sesenta y seis metros. La superficie total del terreno es de
268.575 metros cuadrados. Predio que cuenta con un avalio comercial de acuerdo
al Informe de Avaluo, realizado por el Ing. José Brito Regalado, de fecha octubre
31 del 2017, de USD $ 320.560.48. 2. Un predio signado con clave catastral
1310102000, compuesto de terreno y casa denominado Finca La Higuerilla en el
Barrio Abdén Calderdn de la parroquia y cantén Manta, que tiene los siguientes

medidas y linderos. Por el frente, carretera que conduce a las Chacras de Manta, 73

de terceros en quinientos metros. Por un costado propiedad de terceros en cientd
diez metros. Por el otro costado, propiedad de terceros en doscientos veinte metros,s =~

R
La superficie total del terreno es de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados.

" DEL CANTON MANTA

Predio que cuenta con un avaliio comercial de acuerdo al Informe de Avalio,
realizado por el Ing. José Brito Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de USD $
134.475.00. 3. Un predio signado con clave catastral 1310103000, ubicado en el
sitio La Cercada Barrio Abddon Calderdn de la Parroquia y canton Manta, Provincia
de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el Frente: cincuenta
metros y calle plblica. Por el costado derecho, quinientos noventa y cinco metros y
propiedad del sefior Gustavo Santana. Por el Costado izquierdo, quinientos noventa
y cinco metros y terrenos de Antonio Delgado. La superficie total del lote es de
veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados. Predio que cuenta con un
avalio comercial de acuerdo al Informe de Avalto, realizado por el Ing. José Brito
Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de USD § 46.692.65. Los que son
aportados a la nueva compaiiia, al valor presente, constante en los libros contables,
conforme al Balance de Situaciéon por Escision que se agrega al presente

instrumento  publico. CLAUSULA CUARTA.- TRANSFERENCIA DE




DOMINIO.- En virtud de la escision PROINHABI S.A., transfiere el dominio de
los lotes de terrenos y construcciones a favor de la nueva compafiia
MANTAFUTURO S.A., conforme al siguiente detalle: 1. Un predio signado con
clave catastral 1310101000, ubicado en el sitio La Cercada, barrio Abdon Calderén,
de la parroquia y cantéon Manta, Provincia de Manabi, que tiene los siguientes
medidas y linderos: Por el Norte: propiedad de terceros en trescientos metros. Por el
Sur: laguna de oxidaciéon en cuatrocientos setenta y seis metros, Por el costado
izquierdo, con propiedad de terceros en quinientos setenta y seis metros. Por el
costado derecho, con propiedad de terceros en trescientos sesenta y siete metros,
con linea curva de camino plblico en cuatrocientos metros y con propiedad de
terceros en ciento sesenta y seis metros. La superficie total del terreno es de
268.575 metros cuadrados. Predio que cuenta con un avalio comercial de acuerdo
al Informe de Avaluo, realizado por el Ing. José Brito Regalado, de fecha octubre
31 del 2017, de USD $ 320.560.48. 2. Un predio signado con clave catastral
1310102000, compuesto de terreno y casa denominado Finca La Higuerilla en el
Barrio Abdén Calderén de la parroquia y canton Manta, que tiene los siguientes
medidas y linderos. Por el frente, carretera que conduce a las Chacras de Manta,
intermedio de la propiedad de terceros en quinientos metros. Por Atrés, propiedad
de terceros en quinientos metros. Por un costado propiedad de terceros en ciento
diez metros. Por el otro costado, propiedad de terceros en doscientos veinte metros.
La superficie total del terreno es de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados.
Predio que cuenta con un avallio comercial de acuerdo al Informe de Avalio,
realizado por el Ing. José Brito Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de USD $
134.475.00. 3. Un predio signado con clave catastral 1310103000, ubicado en el
sitio La Cercada Barrio Abdon Calderén de la Parroquia y cantén Manta, Provincia
de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el Frente: cincuenta
metros y calle pablica. Por el costado derecho, quinientos noventa y cinco metros y

propiedad del sefior Gustavo Santana. Por el Costado izquierdo, quinientos noventa




y cinco metros y terrenos de Antonio Delgado. La superficie total del lote es de
veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados. Predio que cuenta con un
avallio comercial de acuerdo al Informe de Avalto, realizado por el Ing. José Brito
Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de USD $ 46.692.65. CLAUSULA
QUINTA: EXONERACION DE IMPUESTOS.- La adjudicacién de los activos
de PROINHABI S.A., a favor de la compaiiia MANTAFUTURO S.A., no esta
sujeta a ningun impuesto fiscal, provincial o municipal (por lo que no es sujeto del

impuesto de alcabala y adicionales, de registro y adicionales), incluyendo el de

renta y el de utilidad en la transferencia de inmuebles, de acuerdo con lo que -

establece el articulo trescientos cincuenta y dos de la Ley de Compaiiia

CLAUSULA SEXTA: DISMINUCION DE CAPITAL PRODUCTO DE LA‘\
ESCISION; Y, REFORMA DE ESTATUTOS.- Uno.- Como producto de la - X
escision, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, decidio pd}\\ng-
unanimidad, disminuir el capital de la compaiiia PROINHABI S.A., en la suma de ™

Un Mil Délares de los Estados Unidos de América (USD $ 1.000), quedando éste
por lo tanto establecido en la suma de Cuatro Mil Délares de los Estados Unidos de
América ( USD §$ 4.000), dividido en CUATRO MIL acciones ordinarias y
nominativas de Un Délar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en
su totalidad. Dos.- Como consecuencia de la disminucion del capital se resolvid
reformar los estatutos sociales, especificamente los Articulos Sexto y Séptimo que
dirén textualmente asi: “ARTICULO SEXTO.- CAPITAL.- EL CAPITAL DE
LA COMPANIA SERA DE CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 4.000), DIVIDIDO EN CUATRO MIL
ACCIONES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE UN DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA (USD $ 1.00)7; v,
“ARTICULO SEPTIMO.- Acciones.- LAS ACCIONES SERAN ORDINARIAS
Y NOMINATIVAS Y ESTARAN NUMERADAS DE LA CERO CERO CERO
UNO A LA CUATRO MIL INCLUSIVE. CADA ACCION SERA INDIVISIBLE
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Y DA DERECHO EN PROPORCION A SU VALOR PAGADO A VOTAR EN
LA JUNTA GENERAL Y A LOS DEMAS DERECHOS Y OBLIGACIONES
ESTABLECIDOS POR LA LEY. EN LO CONCERNIENTE A LA PROPIEDAD
DE LAS ACCIONES, TRANSFERENCIAS, CONSTITUCION DE
GRAVAMENES Y PERDIDAS, SE ESTARA A LO DISPUESTO POR LA LEY
DE COMPANIAS.” SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE LA NUEVA
COMPANIA ESCINDIDA MANTAFUTURO S.A.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece a la suscripcién del presente instrumento
publico por una parte el sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, por sus propios
derechos, de nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y tres afios de edad, de estado
civil en union de hecho, de profesion Zootécnico, con cédula de ciudadania No.
uno, tres, cero, dos, uno, nueve, uno, dos, siete, guion tres (130219127-3),
domiciliado en esta ciudad de Manta, y, por otra parte el sefior DIEGO
GUSTAVO ENDARA DAVILA, por sus propios derechos, de nacionalidad
ecuatoriana, de cuarenta y ocho afios de edad, de estado civil casado, de profesion
Ingeniero Comercial, con cédula de ciudadania No. Uno, siete, cero, cinco, uno,
tres, cuatro, tres, cero, guion cero (170513430-0), domiciliado en esta ciudad de
Manta, a quienes en adelante se les denominara como “ACCIONISTAS”. Los
comparecientes manifiestan que es su voluntad de unir capitales y trabajo a fin de
constituir una Compafiia Anénima que se regiré por la Ley de Compaiiias y por el
Estatuto Social que se establece mediante el presente contrato. CLAUSULA
SEGUNDA: CONSTITUCION.- Por medio de esta Escritura Publica, los
comparecientes convienen libre y voluntariamente a constituir la Compaiiia
Anonima denominada MANTAFUTURO S.A., que se regird por las Leyes de la
Repuablica del Ecuador y el siguiente Estatuto.- CLAUSULA TERCERA: La
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Compafiia
PROINHABI S.A., aprobd los respectivos estatutos sociales de la nueva compaifiia

que se denominard MANTAFUTURO S.A., conforme se indica a continuacion:
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CONTRATO SOCIAL Y ESTATUTO SOCIAL DE LA CO—‘I\-/I'Iv’:'&NiA
MANTAFUTURO S.A.- CAPITULO PRIMERO: NATURALEZA,
NACIONALIDAD, DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO SOCIAL,
DURACION, DISOLUCION Y LIQUIDACION.- ARTICULO UNO.-
Naturaleza, nacionalidad y denominacién.- Esta sociedad, se constituye como
una Compaiiia Andénima, de nacionalidad ecuatoriana y se regird por las Leyes
ecuatorianas y por el presente Estatuto. La denominacién que la Compaiiia utilizara
en todas sus operaciones sera MANTAFUTURO S.A.- ARTICULO DOS.-
Domicilio.- El domicilio principal de la Compaifiia es el canton MANTA,
Provincia de MANABI, Repiiblica del ECUADOR; y, por Resolucién de la

Junta General de Accionistas, podra establecer sucursales, agencias, oficinas y/_

representaciones en cualquier lugar del Pais o del extranjero, conforme a la Ley, }f‘ :
a este Estatuto. ARTICULO TRES.- Objeto Social.- La Compaiiia tendra con*‘h;i
objeto social la actividad econémica principal la de EXPLOTAC[ON'QEE_"{{E).'-\‘
INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO O Alj\;\\‘s
AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON ASIENTOS: -
PARA ESPECTADORES); CAMPOS Y ESTADIOS DE FUTBOL, HOCKEY,E;‘;‘
BEISBOL, ESTADIOS DE ATLETISMO, PISCINAS, CAMPOS DE GOLPF,
CIRCUITOS DE CARRERAS DE AUTOMOVILES, CANODROMOS,
HIPODROMOS, PISTAS Y ESTADIOS PARA DEPORTES DE INVIERNO Y
PISTAS DE HOCKEY; y. como actividades complementarias las de
ACTIVIDADES DE PRODUCTORES O EMPRESARIOS DE ESPECTACULOS
ARTISTICOS EN VIVO, APORTEN O NO ELLOS MISMOS LAS
INSTALACIONES CORRESPONDIENTES; EXPLOTACION DE
INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO O AL
AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON ASIENTOS O
SIN ELLOS PARA ESPECTADORES); PABELLONES DE BOXEO;
ORGANIZACION Y GESTION DE COMPETENCIAS DEPORTIVAS AL AIRE
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LIBRE O BAJO TECHO CON PARTICIPACION DE DEPORTISTAS
PROFESIONALES O AFICIONADOS, POR PARTE DE ORGANIZACIONES
CON INSTALACIONES PROPIAS, SE INCLUYEN LA GESTION DE ESAS
INSTALACIONES Y LA DOTACION DEL PERSONAL NECESARIO PARA
SU FUNCIONAMIENTO; ACTIVIDADES DE CLUBES DEPORTIVOS
PROFESIONALES, SEMIPROFESIONALES O DE AFICIONADOS QUE
OFRECEN A SUS MIEMBROS LA OPORTUNIDAD DE PARTICIPAR EN
ACTIVIDADES DEPORTIVAS, SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES; CLUBES DE FUTBOL, CLUBES DE BOLOS, CLUBES DE
NATACION, CLUBES DE GOLF, CLUBES DE BOXEO, CLUBES DE FiSICO
CULTURISMO, CLUBES DE DEPORTES DE INVIERNO, CLUBES DE
AJEDREZ, CLUBES DE ATLETISMO, CLUBES DE TIRO, ETCETERA;
ACTIVIDADES DE PRODUCTORES PROMOTORES Y ACTIVIDADES
RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE COMPETENCIAS
DEPORTIVAS, CON O SIN INSTALACIONES. Y las etapas de PRODUCCION
DE BIENES, COMERCIALIZACION, ALMACENAMIENTO, EXPORTACION,
INDUSTRIALIZACION, EXPLOTACION, DISTRIBUCION, INVESTIGACION
Y DESARROLLO, PROMOCION, CAPACITACION, ASESORAMIENTO,
INTERMEDIACION,  INVERSION,  CONSTRUCCION,  RECICLAJE,
IMPORTACION. En general, para la realizacién de su objeto social Gnico, la
compafiia  podra ejecutar y celebrar todos los actos y contratos  que
razonablemente le fueren necesarios o apropiados relacionados directamente
con su objeto social, asi como todos los que tengan como finalidad ejercer los
derechos o cumplir con las obligaciones derivadas de su existencia y de su
actividad. ARTICULO CUATRO. - Duracién. - El plazo de duracidén de la
compaiiia es d¢ NOVENTA ANOS contados a partir de la fecha de
inscripcion del contrato constitutivo en el Registro Mercantil respectivo, pero

podra disolverse en cualquier tiempo o prorrogar su plazo, si asi lo resolviese la
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Junta General de Accionistas en la forma prevista en la Ley y en este Estatuto.
ARTICULO CINCO.- Disolucion y liquidacién.- La Junta General de
Accionistas podra acordar la disolucion de la Compaiiia antes de que venza
el plazo sefialado en el articulo cuatro. Disuelta la Compafiia de pleno derecho,
voluntaria o forzosamente, el procedimiento de liquidacion sera el
contemplado en la Ley de la Materia; y, actuard como liquidador el
representante legal de la compaiifa. CAPITULO SEGUNDO. - DEL CAPITAL
SOCIAL Y ACCIONES, DEL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL, Y DE
LA RESPONSABILIDAD DE LOS ACCIONISTAS.- ARTICULO SEIS.-
Capital Autorizado.- El capital autorizado de la compaiiia es de DOS MIL

monto hasta el cual se podra disponer la suscripcion y emision de acciones <. %

nominativas. La Junta general podrd elevar en cualquier tiempo el capital (%%

autorizado previo el cumplimiento de las formalidades legales y estatutarias.
ARTICULO SIETE.- Capital suscrito.- La Compaiiia, se constituye con un
capital suscrito de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $ 1.000.00) vy, estard dividido en UN MIL acciones
ordinarias y nominativas de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cada una. ARTICULO OCHO.- Derecho preferente.- Los
accionistas tendran derecho preferente en proporcion a sus acciones, para
suscribir las que se emitan en cada caso de aumento de capital suscrito. Este
derecho se ejercitara dentro de los treinta dias siguientes a la publicacion por la
prensa de aviso del respectivo acuerdo de la Junta General. ARTICULO
NUEVE. - Transferencia de la propiedad de las acciones.- La propiedad de las
acciones se transfiere mediante nota de cesiéon firmada por quien la transfiere o
la persona o casa de valores que lo represente. La cesion debera hacerse constar
en el titulo correspondiente o en una hoja adherida al mismo; sin embargo, para

los titulos que estuvieren entregados en custodia en un depoésito centralizado de
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compensacion y liguidacion, la cesion podré hacerse de conformidad con los
mecanismos que se¢ establezcan para tales depdsitos centralizados. ARTICULO
DIEZ.- Referencias legales.- En todo lo relativo a la transmision de las acciones,
sus requisitos y efectos dentro de la compaiiia y frente a terceros, pérdida y
deterioro de los titulos de accién, requisitos para su emision, contenido de los
titulos, derechos que confieren a su titular, votacién y mayoria en las resofuciones
de la junta general, aumentos de capital y demas asuntos que hagan relacion con
el capital social y con los titulos de accion, se estara a lo dispuesto por la Ley
de Compaiiias, ARTICULO ONCE.- Responsabilidad de los Accionistas.-La
responsabilidad de los accionistas por las obligaciones sociales se limita al
monto de sus acciones. La accién con derecho a voto lo tendran en relacion a su
valor pagado. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria. Si
una accidon o certificado provisional se extraviare, deteriorase o destruyere, la
compafifa podra anular el titulo, previa publicacion efectuada por la Compafiia, por
tres dias consecutivos, en uno de los periddicos de mayor circulacidon en el
domicilio de la misma. Una vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha de la
ultima publicacidn, se procedera a la anulacion y se extinguiran todos los derechos
inherentes al titulo o certificado anulado. ARTICULO DOCE.- Libro de
Acciones y Accionistas.- Las acciones se anotardn en el Libro de Acciones y
Accionistas donde se registraran también las transferencias de acciones, la
constitucion de derechos reales y las demds modificaciones que ocurran respecto
del derecho sobre las acciones. La propiedad de las acciones se probara con la
inscripcion en el libro de Acciones y Accionistas. CAPITULO TERCERO.-
EJERCICIO ECONOMICO, BALANCE, DISTRIBUCION DE
UTILIDADES Y RESERVAS.- ARTICULO TRECE.- Ejercicio Econémico.-
El ejercicio econdmico serd anual y terminard el treinta y uno de diciembre de
cada afio. A fin de cada ejercicio y dentro de los tres primeros meses siguientes, el

Gerente General sometera a consideracion de la Junta General de Accionistas, el
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Balance General Anual, el Estado de Pérdidas y Gananch

N Z
distribucion de beneficios y demas informes necesarios. El ComiMQimente
presentara su informe.- Durante los quince dias anteriores a la sesion de Junta
General, tales balances e informes podran ser examinados por los accionistas en la
Oficina de la Compafiia. ARTICULO CATORCE.- Utilidades y Reserva: La
Junta General de Accionistas resolvera la distribucion de utilidades, la que serd en
proporcion al valor pagado de las acciones. Entre los accionistas solo podra
repartirse el resultante del beneficio liquido y percibido del balance anual. No podra
pagérsele intereses. De las utilidades liquidas se segregardan por lo menos el diez
por ciento anual para la formacion e incremento del fondo de reserva legal de la

Compaiifa hasta cuando este alcance por lo menos el cincuenta por ciento del_ !

capital social. Ademas, la Junta General de Accionistas podré resolver la creacion =

de reservas especiales o extraordinarias. CAPITULO CUARTO.- DEL\\{;
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DE LA\{ 8
COMPANiA.- ARTICULO QUINCE.- Gobierno y Administracién: La ._

compaiiia estara gobernada por la Junta General de Accionistas y administrada por *
el Presidente y por el Gerente General; cada uno de estos drganos con las
atribuciones y deberes que les concede la Ley de Compaiiias y estos Estatutos.
SECCION UNO. - DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. -
ARTICULO DIECISEIS. - De la Junta General de Accionistas: La Junta
General de Accionistas es el Organismo  Supremo de la Compaiiia. La junta
general de accionistas, son ordinarias y extraordinarias. Se reuniran en el domicilio
principal de la compaiiia, o por via telemdtica, salvo lo dispuesto en el articulo 238
de la Ley de Compaiifas. En caso contrario seran nulas. Las juntas generales de
accionistas deberan grabarse en soporte magnético de conformidad con el
reglamento expedido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Es
responsabilidad del secretario de la junta incorporar el archivo informatico al

respectivo expediente. No serd obligatoria la grabacién magnetofonica cuando se
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trate de juntas universales. Las juntas generales ordinarias se reuniran por lo
menos una vez al afio dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del
ejercicio econdmico de la compaiiia; vy, las extraordinarias en cualquier tiempo en
que fueren convocadas. En las sesiones de Junta General tanto ordinarias como
extraordinarias se trataran tGnicamente los asuntos puntualizados en la
convocatoria, en caso contrario las resoluciones seran nulas. La junta general
ordinarias podra deliberar sobre la suspension y remocién de los administradores y
mas miembros de los organismos de administracion creados por el estatuto, aiin
cuando el asunto no figure en el orden del dia. La Junta estard formada por los
accionistas legalmente convocados y reunidos. . ARTICULQO DIECISIETE. -
Convocatoria: Las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias seran convocadas
por ¢l Presidente de la Compafiia, mediante comunicaciéon por la prensa, o por
correo electrénico, con cinco dias de anticipacién, por lo menos, al fijado para la
reunion. Por lo tanto, los socios tienen la obligacidn de comunicar al representante
legal la direccién de correo electronico en el que se receptaran las convocatorias
cuando corresponda. Es responsabilidad del administrador de la compaiiia,
mantener el registro de dichos correos. La convocatoria indicara el lugar, local,
fecha, hora y el orden del dia u objeto de la sesion, de conformidad con la Ley.
[gualmente, el Presidente convocard a Junta General a pedido del o de los
accionistas que representen por lo menos el veinte y cinco por ciento del capital
social, para tratar los puntos que se indiquen en su peticidn, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Compaiilas. ARTICULO DIECIOCHO.-
Representacion de los Accionistas: Las Juntas Generales de Accionistas,
Ordinarias y Extraordinarias, se reuniran en el domicilio principal de la compaiia.
Los accionistas podrdn concurrir a las Juntas Generales personalmente o por medio
de representantes acreditados mediante carta dirigida al gerente general. No podrin
ser representantes de los accionistas los Administradores y Comisarios de la
Compafiia. ARTICULO DIECINUEVE. - Quéorum general de instalacion.-
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Salvo que la ley disponga otra cosa, la Junta General l.\_e.

primera convocatoria, con la concurrencia de por lo menos

convocatoria por falta de quérum, se procedera a una segunda convocatoria, la que
no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunion, y
se instalara con los accionistas presentes. En la segunda convocatoria no podra
modificarse el objeto de la primera convocatoria. ARTICULO VEINTE.-
Quoérum especial de instalacién.- Siempre que la ley no establezca un quorum
mayor, la junta general se instalard, en primera convocatoria, para deliberar
sobre el aumento o disminucién de capital, la transformacion, la fusion, la
escision, la disolucion anticipada de la compaiiia, la reactivacion de la compaiiia en
proceso de liquidacién, la convalidacién y, en general, cualquier modificacion del
estatuto con la concurrencia de al menos el 50% del capital pagado. En estos casos
salvo que la ley sefiale un quérum mayor, para que la junta se instale previa
segunda convocatoria, bastara la concurrencia de la tercera parte del capital pagado.
Cuando preceda una tercera convocatoria, siempre que la ley no prevea otro
quorum, la junta se instalard con el nimero de accionistas presentes. De ello se
dejara constancia en esta convocatoria ARTICULO VEINTIUNO.- Quérum de
decision.- Salvo disposicion en contrario de la ley, las decisiones se tomaran con la
mayoria del capital pagado concurrente a la reunion. ARTICULO VEINTIDOS.-
Presidente y Secretario de la Junta: Actuard como Presidente de la Junta
General, el Presidente de la Compaiiia o quien lo subrogue y a falta de ambos,
quien sea designado por los asistentes a Junta como Presidente Ocasional. Actuara
como Secretario el Gerente General o quien lo remplace, pudiendo designarse un
Secretario Ad-Hoc, cuando la Junta lo creyere necesario. ARTICULO
VEINTITRES. - Obligatoriedad de las resoluciones de la junta. Derecho de
oposicion: Las resoluciones de la Junta General son obligatorias para todos los

accionistas, aun cuando no hubieren concurrido a ella, salvo el derecho de
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oposiciébn en los términos de la Ley de Compafifas. ARTICULO
VEINTICUATRO: Actas y expedientes de las deliberaciones: El acta de las
deliberaciones y acuerdos de las juntas generales llevard las firmas del presidente
y del secretario de la junta. De cada junta se formara un expediente con la copia del
acta y de los demds documentos que justifiquen que las convocatorias se hicieron
en la forma prevista en la ley y en los estatutos. Se incorporaran también a dicho
expediente los demas documentos que hayan sido conocidos por la Junta. Las actas
podran [levarse a maquina o en hojas debidamente foliadas, o ser asentadas en un
libro destinado para el efecto. Las actas podrén ser aprobadas por la Junta General
en la misma sesion. Las actas seran extendidas y firmadas a més tardar dentro de los
quince dias posteriores a la reunién de la junta. ARTICULO VEINTICINCO.-
Atribuciones y Deberes de la Junta General: La Junta General de Accionistas
legalmente convocada y reunida es el drgano supremo de la compafiia; y, en
consecuencia, tiene plenos poderes para resolver todos los asuntos relacionados con
los negocios sociales asi como con el desarrollo de la empresa que no se hallaren
atribuidos a otros érganos de la compafiia, siendo de su competencia, lo siguiente:
a) Nombrar y remover a los miembros de los organismos administrativos de la
compaiiia, comisarios, o cualquier otro personero o funcionario cuyo cargo hubiere
sido creado por el estatuto, y designar o remover a los representantes legales y
administradores; b) Conocer anualmente las cuentas, el balance, los informes
que le presenten los administradores o directores y los comisarios acerca de los
negocios sociales y dictar la resolucioén correspondiente. Igualmente conocera los
informes de auditoria externa en los casos que proceda. No podra aprobarse ni el
balance ni las cuentas si no hubieren sido precedidos por el informe de los
comisarios; ¢) Fijar la retribucién de los comisarios, administradores e integrantes
de los organismos de administracién y fiscalizacion; d) Resolver acerca de la
distribucion de los beneficios sociales; e) Resolver acerca de [a emision de las

partes beneficiarias y de las obligaciones; f) Resolver acerca de la amortizacion de
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las acciones; g) Resolver acerca de la fusion, transformacion, escision, diso ucion y
liquidacién de la compaiiia, nombrar liquidadores, fijar el procedimiento para la
liquidacidn, la retribucion de los liquidadores considerar las cuentas de liquidacion;
h) Resolver sobre la forma de reparto de utilidades; i) Resolver sobre la formacién
de fondos de reserva especiales, facultativos o extraordinarios; j) Resolver cualquier
asunto que no sea de competencia privativa del Presidente o del Gerente General, y
dictar medidas contundentes a la buena marcha de la compaiiia; k) Interpretar con el
caracter de obligatorio los casos de duda que se presenten sobre las disposiciones

del Estatuto y sobre las convenciones que rige la vida social; 1) Acordar la venta 6 N

gravamen de los bienes inmuebles de la Compaiiia; m) Aprobar los reglamentos de \
la compaiifa; n) Aprobar el presupuesto de la compaiifa; 0) Resolver la creacion, "%
supresion de sucursales, agencias, representaciones y oficinas de la compaiiia; p) -
Fijar la clase o monto de las cauciones que tengan que rendir los empleados qué
manejen bienes, y valores de la compaiiia; q) Designar a los empleados de la \¢
compaiiia; r) Fijar la cuantia de los actos y contratos para lo que el Gerente General
pueda actuar solo; s) La cuantia desde y hasta la que debe actuar conjuntamente
con el Presidente; y, la cuantia de los actos y contratos que requieren autorizacion
de la Junta General de Accionistas, sin prejuicios a lo dispuesto en la Ley de
Compaiiias; t) Las demdas que seflala la Ley de Compaiiias. ARTICULO
VEINTISEIS.- Junta Universal: La compaiiia podra celebrar sesiones de Junta
General de Accionistas en la modalidad de Junta Universal, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley de Compaiiias; esto es que, la Junta puede constituirse en
cualquier lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier asunto, siempre
que esté presente todo el capital pagado, y los asistentes, quienes deberan suscribir
el acta bajo sancion de nulidad, acepten por unanimidad la celebracién de la Junta
entendiéndose legalmente convocada y véalidamente constituida. SECCION DOS.-
DEL PRESIDENTE.- ARTICULO VEINTISIETE.- Del Presidente: Se designa

para que ejerza el cargo de Presidente de la Compaiiia al sefior ANDRES
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MAURICIO ENDARA DAVILA, con cédula de ciudadania que corresponde
a los numeros uno, siete, cero, seis, cinco, nueve, cero, tres, cero, guion dos
(170659030-2); quien ejercera su cargo por el periodo de CINCO ANOS,
pudiendo ser indefinidamente reelegido. EIl Presidente permanecerd en el cargo
hasta ser legalmente reemplazado. ARTICULO VEINTIOCHO.- Atribuciones y
Deberes del Presidente: Son deberes y atribuciones del Presidente de la Compaiiia:
1) Convocar, presidir y dirigir las sesiones de Junta General, debiendo suscribir las
actas de sesiones de dicho organismo; 2) Suscribir conjuntamente con el Gerente
General los titulos de acciones o certificados provisionales; 3) Suscribir el
nombramiento del Gerente General; 4) Subrogar al Gerente General en caso de
ausencia, renuncia o fallecimiento de éste, hasta que la junta general proceda a
nombrar un nuevo Gerente General, con todas las atribuciones de! subrogado o
sustituido; 5) Vigilar la marcha general de la compafiia y el desempeilo de las
funciones de los servidores de la misma, ¢ informar de estos particulares a la Junta
General de Accionistas; 6) Velar por el cumplimiento de los objetivos de la
compaiifa y por la aplicacion de las politicas de la entidad; 7) Las demads que seiiale
la Ley de Compailias; y la Junta General de Accionistas. SECCION TRES.- DEL
GERENTE GENERAL.- ARTICULO VEINTINUEVE.- Del Gerente General:
Se designa para que ejerza el cargo de Gerente General al sefior CESAR LUIS
ACOSTA FARINA, con cédula de ciudadania No. uno, tres, cero, dos, uno, nueve,
uno, dos, siete, guién tres (130219127-3), quien ejercerd sus funciones por el
periodo de CINCO ANOS, pudiendo ser reelegido en forma indefinida. Ejercerd
el cargo hasta ser legalmente reemplazado.  ARTICULO TREINTA.-
Atribuciones y Deberes del Gerente General: Son deberes y atribuciones al
Gerente General de la Compaiiia: 1) Realizar todos los actos de administracion y
gestion diaria encaminados a la consecucién del objeto social de la compaiiia; 2)
Ejecutar a nombre de la compaiiia toda clase de actos, contratos y obligaciones con

bancos, entidades financieras, personas naturales o juridicas, suscribiendo toda
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clase de obligaciones; 3) Previa autorizacién de la junta genera
mandatarios generales y apoderados especiales de la compaiiia y removerlos cuando
considere conveniente; 4) Someter anualmente a la junta general ordinaria un
informe relativo a la gestion llevada a cabo al frente de la compaiiia, asi como el
balance general y demds documentos que la Ley exige; 5) Formular a la Junta
General las recomendaciones que considere convenientes en cuanto a la
distribucion de utilidades y la constitucion de reservas; 6) Representar legal,
judicial y extrajudicialmente a la compaiiia; 7) Realizar inversiones, adquisiciones,
y negocios, sin necesidad de la firma conjunta con el Presidente, hasta la cuantia
que se encuentre autorizado por la Junta General de Accionistas, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley de compaiiia; 8) Suscribir el Nombramiento del Presidente y _

conferir copias y certificaciones sobre el mismo; 9) Llevar los libros y actas y«i
= 3

impedimento temporal o definitivo, hasta que la Junta General de Acciones designe:
a la persona que ejercera dicho cargo; 12) Ejercer y cumplir las demas atribuciones,é 5\ - "
deberes y responsabilidades que establece la Ley, Reglamento de la Compaiiia, y
las que sefiale la Junta General de Accionistas. CAPITULO QUINTO.- DE LA
FISCALIZACION Y CONTROL.- ARTICULO TREINTA Y UNO.- Del
Comisario: La Junta General de Accionistas nombrara un Comisario Principal y un
suplente, accionista o no, quienes durardn un afio en sus funciones; pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. ARTICULO TREINTA Y DOS.- Atribuciones y
Deberes del Comisario: Son atribuciones y deberes del Comisario los que consten
en la Ley de Compaiiias; y, lo que, determine la Junta General de Accionistas. En
general el Comisario tiene derecho ilimitado de inspeccién y vigilancia sobre todas
las operaciones sociales, sin dependencia de la administracion y en interés de la
Compaiiia. ARTICULO TREINTA Y TRES.- La Junta General de Accionistas

podra contratar, en cualquier tiempo, la asesoria contable o auditoria de cualquier
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persona natural o juridica especializada, observando las disposiciones legales sobre
esta materia. En lo que se refiere a auditoria externa se estara a lo que dispone la
Ley de Compafifas. CAPITULO SEXTO.- APORTES.- ARTICULO
TREINTA Y CUATRO.- Aporte.- El capital social de la compafiia denominada
MANTAFUTURO S.A., es de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 1.000.00) y, estara dividido en UN MIL
acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA cada una. El capital ha sido suscrito integramente y pagado,

conforme al siguiente detalle:

[~ No. DE CEDUCA
DE

CIUDADANIA/IDEN
TIDAD/PASAPORT NUMERO DE CAPITAL PAGADO

E/RUG SOCIO ACCIONES |CAPITAL SUSCRITQ| EN NUMERARIO | PORCENTAJE
130219127-3 ACOSTA FARINA CESAR LUIS 500 $500,00 $500,00 50%

ENDARA DAVILA DIEGO
170513430-0 GUSTAVO 500 $500,00 $500,00 50%
TOTAL 1000 $1.000,00 $1.000,60 100%

ARTICULO TREINTA Y CINCO.-DECLARACION JURAMENTADA: Los
accionistas declaran bajo juramento que el capital social de la Compaiiia esta
conformado por la adjudicacién de cuentas patrimoniales de la Compaiiia
PROINHABI S.A,, que fue objeto de la escision. ARTICULO TREINTA Y SEIS.
- DISPOSICION GENERAL: En todo lo no previsto en este Estatuto se estar a
las disposiciones de la Ley de Compaiiias y sus reglamentos, asi como a los
Reglamentos de la Compailia y a lo que resuelva la Junta General de Accionistas.
CLAUSULA CUARTA, - ACEPTACION. — Los comparecientes se ratifican en
el texto integro del presente instrumento y autorizan a la Abogada Ana Mero
Largacha, para que realice cuanta gestion o tramite sea necesario ante la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, hasta la inscripcion de la

presente escritura en ¢l Registro Mercantil, e incluso para solicitar la inscripcidn de
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S
Propiedad. CLAUSULA NOVENA: DOCUMENTOS HABILITANTES: Se

agregan como documentos habilitantes a esta escritura: a) El Acta de Junta General
Extraordinaria y Universal de accionistas de la compafiia PROINHABI S.A., b)
Certificados de gravamenes extendidos por el sefior Registrador de la Propiedad de
esta ciudad de Manta; c) Balance de situacion por Escision. Ud. Sefior Notario se
servird agregar las demas clausulas de estilo que aseguren la plena validez de la
presente escritura publica. (fdo) Abg. Ana Cristina Mero Largacha, MAT. 13-
2015-116 F.A.M. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; vy, leida
que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,

aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.

-

S
f) CESAR LUIS ACOSTA FARINA

C.C. 130219127-:

POR SUS PROPIOS DERECHBS Y POR LOS DERECHOS
QUE REPRESENTA EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA PR(\)]]:{HABI S.A

—. y

! | r BINl ‘/"’-‘ L
! "‘LL"“/"‘/ vl _:
f) DIEGO GUSTAVO ENDARA DAVILA

C.C. 170513430-0.- ——/ =

3 RAZON, SE CONFIERE ESTE_3_TESTIMONIO 23
N8 N IGUAL AL QUE SE ENCUENTA EN £L ARGHIVO DELANOTAR A
= TERCERA DEL CANTON MANTA'- A1 SBELMES DE
ﬁt_mh_ DELDOS Wi \

() PUBLICO TERCERO (E)
DEL CANTON MANTA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA - .
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
CERTIFI

entre Calles 11y 12
afang; 26 -m.m 747
abi

m 1791811615001
( DATOS DEL CONTRIBUYENT DATOS DEL PREDIO ) — —
C../R.U.C.: )
N s CLAVE CATASTRAL:
. IMD. LAGUNA DE OXIDACION AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
\. DIRECCION: )
REGIST#E3 DE PAGO D VALOR DESCRIPCION VALGR OO/
N PRGOS ANITA MENENDEZ
S 05/08/2020 12:30:32

FECHA DE PAGO:

3.00

\_VALIDO HASTA: martes, 03 U HoViehbre de 2020 /

NCIA =

ORIGINAL: CLIENTE







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA —

; _ .c.ﬁa
Emergencia Teléfono:  RUC: 136002037000 COMPROBANTE DE PAGO/ s o *

CERTIFI |

(f¥s"
LrmmCanelyie 000032918 /-

[ 1.0 P
17-94-890-61-500%
\U_P,_.Om DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
C../R.U.C.: T—— CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: ATRAS DE LA LAGUNA DE OXIDACIO AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N\ </
[ REGISTES £ PAGO ) / VALOR DESCRIPCION VALGR 00
K EAGO: BANITA MENENDEZ
_— 05/08/2020 12:29:24
FECHA DE PAGO:
3.00
~ / VALIDO HASTA: Emﬂﬂmm,._.mﬁ.)nm.mb%%mw re de 2020 / "
z ~—CERTIFICADO DE SOLVENCIA N\
:
m
\_ J g







Emergencia Teléfono:

CERTIFI

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

7:\p{c
ta

- 2611747
abi

\& 7y
1791811615001
\U>._.Om DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO )\
C../R.U.C.: :
- ——_— CLAVE CATASTRAL:
. : IMD. LAGUNA DE OXIDACION AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
(c_mmoo_ozn /)
e —
REGISTHES BE PAGO \ / vaLor DESCRIPCION VALGR 00 )
—— ANITA MENENDEZ
Skl 05/08/2020 12:30:09
FECHA DE PAGO:
ARE SELLO 3.00
C«.( LU Zs;C/
\_VALIDO HASTA: martes, 03 4 fGARLe de 2020 A
NCTIA
. Ne

ORIGINAL: CLIENTE







A s GOBIERNO AUTANOMO DESCENTRALIZADO pEL
CANTON MANTA

s

; COMPROBANTE DE PAGO N°® 356357

————

Cédigo Catastral Area Avallio Comercial 20200611 13:18:47
1-3191-03.000 2780 3§ 522375.97 Direceién Ao Cantral N Titulo
ATRAS OE LA LAGUNA DE O xiDACIO 2020 463173 seasy
. Nombre o Raron Social Cédula o Ruc
COMPARIA PROINHARI S, 4. _ 1791811818001

Fecha de pago: 20200227 10:38:12 - Puya JENNIFFER
Saldo sujeto & variacin por reguraciones de ley

1918 787 11.89

MEJORAS HASTA 2010 T -148.32 247
TASA DE SEGURIDAD 2807 .00 osor
TOTAL A PAGAR $838.74

VALOR PacaDo $939.74

sa1po $0.00

Cédigo Seguro de Verificacién (Csv)

OO 00 0

MPT4218411243960

Suede verificar 3 valder da ests documente Mgiesando &l parial web
htips fpertalciudadarn manty 90b &< opcion vaiidar documentos digitales o leyanao . codigo QR







ELCAMBIC

MJ I.A FIRMES CoN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL\

CANTON MANTA
N TR ;‘mm—_;ﬁ:—-.c

AiLcaroi

COMPROBANTE DE PAGO

Codigo Catastral Area Avaiio Camercial

N° 356359

1914102000 #2500 4 1100082 Direceidn Aha " cantrel
IMD/ LAGUNA DE OXIDACION 2020 | a7
Nombre o Razon Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA PROINHASI §. A. 1791811818001 Valor Parcial Recargas(s) Rebajas(.)
000 000
104407 7300
0.00 .00
Fecha da page: 202002-27 10:40:68 - PUYA JENNIFFER nas a5
Saida sujeta a variacién por requraciones de ley nn 620
12067 Star
13650 436
043 a7
ase 82
14004 5602
10258 414z
287 A
MEJORAS HASTA 2010 120825 <8280
TASA DE SEGURIDAD 62204 oo
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
saLDo

4digo Seguro de Verificacion (C

A A

C
MPT386167621

Puede verificar la vaidez de este documento ingresando al poral wep
nupsllpmalcmdano.mm.goh ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR

2020-08-11 13:17:45

N* Titule
56183

Valar a Pagar
.00
Mo
0.00
“ar
n2n
n2
M
LE )
7
02
0214
1774
T

1357350
$25788
$o0.00







MAN A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL '
: CANTON MANTA

ALCAawDia \\
—— < T T e ————————— —
COMPROBANTE DE PAGO N° 358358

20200811 13:18:18

Codiga Catastral Area Avaido Comercial =
1319101000 88143 § 248708297 Direccién Afo Cantrol N* Titulo
IMD. LAGUNA DE OXIDACION 2020 483175 56150
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc STOS, TASAS ¥ ESP. DE MEJORAS

COMPARIA PROINHABI 5. A. 1191811818001 Cencepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valar a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 LR L)
IMPUESTO PREDIAL 2487 88 AT418 1
INTERES POR MORA 000 .00 000
Fecha de pago: 2020-02.27 10:29:38 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2011 ns - e
iﬁiuwhhlu-(-ddnwwmhltr MEJORAS 2012 a6 -1 058
MEJCRAS 2013 108.78 4192 57
MEJORAS 2014 115398 4538 R8T
MEJORAS 2018 LEH] 217 028
MEJORAS 2018 e 186 150
MEJORAS 2017 12207 4918 nn
MEJORAS 2018 10120 <40.4m .12
MEJORAS 2018 s 132 1an
MEJORAS HASTA 2010 1783.90 -TO1.56 105234
TASA DE SEGURIDAD 111954 000 1119.54
TOTAL A PAGAR 3 482080
VALOR PAGADO Sdnznw
SALDO 1000

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O S

Puede verificar a validez de este documento ingresando al portal web
Mips #/purtaiciudadano manta gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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> REPUBUCAE)FELE%DOR ™ SUPERIOR co.
DIRECTION GENESAL DEREGISTRO O B A7) IDOT Y NOMBRES DE. 57 ”
R T ACOSTAVASQUEZCESAR T o) -3
: »130219127-3 @ AF‘;I.;I\CWS DOLAMADRE - 40 T
S FARINA BLRDYS |
£ LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICIBN. * -
P T ETE A - ;
2 [ FECHA DE EXPIRACION et
2026-11-30 v "

= DETION TNA Lo S CINANDG
- e
CERTIFICADO DE VOTACION = e
24 - BAARZO - 2014 CHB\,_ £l E:C;U?\rf‘ CIUDADANAID:
0001 M 0001 - DS 1302181273 e = '

ACOSTA FARINA CESAR LUIS
APELLIDGS ¥ NOMSRES

FATAINCIE. MANABI
ZANTON: MANTA

LIRCUNSCAISCION 1
FARROOUA: MANTA

OO
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion Genera! de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~Numero Gnico de identificacion: 1302191273 _ .

" Nombres del ciudadano: ACOSTA FARINA GESAR LUIS

- Condicién del cedulado: CIUDADANO -~ .. ¥,
Lugar de nacimients: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
: 'Fetc;:ﬁq de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1967 S

Naciofalidad: ECUATORIANA

Sexo_:_"HOMBRE

o Instruccion: SUPERIOR

 Profesion: ZOOTECNICO
Estado Civil: EN'UNION DE HECHO :,

céhypggz SABANDO PERA NADIA VANESSK.Zg_z' |
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2015

" Nombres del padre: ACOSTA VASQ_UE.Z_CESP;:R
Nacionalidad: ECUATORIANA .

' qu-tqres de la madre: FARINA RONCH! GLADYS

 Nacionalidad: ECUATORIANA

" Fecha de exﬁedieién: 30 DE NOVIEMBRE DE 2016
Condicién dg donante: S} DONANTE

'Informat_:i'én certificada a |a fecha: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2020
Emisor; GUSTAVG PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 206-340-04684

: £-340

206-340-04684

]
Ill ] Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

[ YNSRI S ——




Manta, 29 de Julio del 2.019

Seiior:
CESAR LUIS ACOSTA FARINA
Ciudad.

De mis consideraciones:

Por la me permito comunicar a Usted, que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compasiia PROINHABI S.A., en sesion realizada con fecha 29 de julio del 2019,
resolvid con el voto unanime y favorable de todos los accionistas que conforman el total del capital
social, REELEGIRLO a Usted como GERENTE GENERAL de la Compaiiia por un periodd
estatutario de DOS ANOS, aunque podra continuar en sus funciones hasta que sea legalmente
reemplazado.

Usted como Gerente General ejercerd la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia de manera individual.

La Compafiia PROINHABI S.A., fue constituida inicialmente con la denominacion de
INMOBILIARIA PROINHARBI S.A. mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Trigésimo
Segundo del Cantén Quito, el 24 de Septiembre del 2001, e inscrita en el Registro Mercanti] de
Cantén Quito ef 18 de Diciembre del 2001. Luego cambio su domicilio 2 la ciudad de Manta,
mediante escritura publica celebrada ante la Notaria Primera del Cantén Montecristi, con fecha uno
de marzo del afio dos mil dos e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Manta, con fecha
veinticuatro de septiembre del dos mil dos, y en el Registro Mercantil del Cantén Quito, el siete de
octubre del dos mil dos Posteriormente cambic su denommacion de INMOBILIARIA
PROINHABI S.A. a PROINHABI S.A., reformo sus estatutos y cambio su objeto social, mediante
escritura celebrada ante la Notaria Piblica Cuarta del Cantén Manta, con fecha diez de diciembre
del dos mil trece, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Manta, el dieciséis de junio del dos
mil quince.

Sirvase Usted, inscribir su nombramiento en el Registro pertinente, para los fines lega
estatutarios, aprovechando la oportunidad de desearle total éxito en el indicado cargo y funey

Atentamente {2 =
w ]
7 L
2 fvera \ s
Secretario Ad-hoc.
Manta, 29 de julio del 2019

Yo, CESAR LUIS ACOSTA FARINA, portador de la cedula de ciudadania N® 130219127-3
acepto el nombramiento de Gerente General de la Compariia PROINHABI S A

e

©

Ing. Cesar Luis Acosta Farina

C.C.N"130219127-3

Nacionahdad: Ecuatoriana. '
Direccién Domiciliaria: Calle 12 y Av. 27 Barrio Santa Martha.

-—

\ 4"4 ..—\‘Q‘:
AN [ 18




| J'Régistro Mercantil de Manta

rnAMl'rE uumeno 5310

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORID: 1 8197

FECHA DE INSCRIPCION: .~ -~ - [ 19/09/2019

NUMERO DE mscmrc:éu- 967

REGISTRO: .~ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: PROINHAB! 5_A,

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ACOSTA FARINA CESAR LUIS
IDENTIFICACION 1302151273

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{ARDS): 2 ANDS

2. DATOS ADICIONALES: e R
CAMBIO DE DOMIC. DE LA CIA. INSC.564 REP. 973 F. 24/09/2002. CAMB. DE DENOM. INSC. 215,

REP. 3818, F. 16/06/2015. REV. RB, INSC. EB

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERA_CFON O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOSE QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

. FECHA DE EMISION. M' TA A19 A(s) EL ME.S DE SEPTIEMBRE D 2019 ' '.'f:

_ Paginalde1



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791811615001
RAZON SOCIAL: PROINHABI S.A
NOMBRE COMERCIAL: PROINHABI
REPRESENTANTE LEGAL: ACOSTA FARINA CESAR LUIS
CONTADOR: BAILON RODRIGUEZ PATRICIA LORENA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S|
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/12/2001
FEC. INSCRIPCION: 08/01/2002 FEC. ACTUALIZACION: 23/11/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

SERVICIOS DE PROMOCION, FOMENTO, ORGANIZACION, REALIZACION Y DESARROLLO DE CAMPANAS PUBLICITARIAS.

[pomiciLic TRIBUTARIO

|

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: 15 Numero: S/N Interseccion: AV 28 Edificio: GASOLINERA MOBIL Telefono Trabajo: 052629013 Telefono
Trabajo: 052629012 Celular: 0995665298 Email: contabilidad@grupolider.com.ec

|oBLIGACIONES TRIBUTARIAS ]

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos economices, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales: para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas nalturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributanio interno estén obligados a lievar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberédn ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

l# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION | ZONA 4\ MANABI CERRADOS -

Cédigo: RIMRUC2020001624342
*Fecha: 18/06/2020 10:41:54 AM

Pag. 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

...le hace bien al pais?
NUMERO RUC: . 1791811615001
RAZON SOCIAL: PROINHABI §.A
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS . S - T i ) ]
[ — = : - - o]
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  08/01/2002
NOMBRE COMERCIAL: PROINHABI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: .
SERVICIOS DE PROMOCION, FOMENTO, ORGANIZACION, REALIZACION ¥ DESARROLLO DE CAMPANAS PUBLICITARIAS. 1
DIRECCION ESTABLECIMIENTQ:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Paroguia; MANTA Catle: 15 Numero: S/N Interseccion: AV 28 Edificia: GASOLINERA MOBIL Telefone Trabajo: 052629013 Telefono
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

.. Direccidn General de Registro Civil,
" Identificacidn y Cedulacion
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" Sexo: 'HOMBRE e s

- f'-"?3‘Ins;rucc:on:_SUPéRlOR

- Profesién: INGENIERO COMERCIAL -
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Cényuge: ALARCON VELASQUEZ ELIANA ELIZABETH

‘Fecha de Matrimonio: 6 DE JULIO DE 2013

" Nombres del padre: ENDARA JULIQ GUSTAVO -

Nacionalidad: ECUATORIANA

- Nombres de la madre: DAVILA PILAR

Nacionalidad: ECUATORIANA

' Fecha de expedicion: 5 DE AGOSTO DE 2013

Condicién de donante: St DONANTE

-Infonﬁacién certificada a la fecha: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Lcdo. Vlcente Taianc G.
Director General del Registro Civil, tdentificacion y Cedutacidn




ACCIONISTAS DE LA COMPARIA PROINHABI S.A.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, a los nueve dias del mes de septiemb

del afio dos mil veinte, en su local social ubicado en la calle 15 y Av.28, siendo la

once horas, estando presentes los accionistas LASER-AF-HOLDING S.A,

representada por su Gerente General, César Luis Acosta Farina, propietaria de 2.500
acciones ordinarias y nominativas de Un Délar de los Estados Unidos de América
cada una; y, ZEUS-HOLDING S.A., representada por su Gerente General, Diego
Gustavo Endara Davila, propietaria de 2.500 acciones ordinarias y nominativas de Un
Délar de los Estados Unidos de América cada una; quienes representan la totalidad
del capital social de la compafiia denominada PROINHABI S.A., deciden reunirse en
Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas, acogiéndose a lo dispuesto
en el Art. 238 de la Ley de Compariias. Actia como Presidente de la Junta el sefior
Andrés Mauricio Endara Davila y, actia como Secretario el sefior César Luis Acosta
Farina, quienes estando presentes aceptan los cargos Yy prometen ejercerlos con

responsabilidad, para tratar los siguientes puntos que constituyen el Orden del dia:

1. Conocer y resolver sobre la Escision Parcial de la Compariia PROINHABI S.A.
en una nueva compafia que se denominara MANTAFUTURO S.A.

2. Conocer y resolver sobre las bases de la escision; sobre el Balance d=s
Situacién por Escisién; sobre la division de los activos y patrimonio de la
compafiia PROINHABI S.A. y la nueva compafiia; y la adjudicacion de los
correspondientes activos.

3. Conocer y resolver sobre los informes y avaluos realizados a los activos de la
Compania Escindida que seran adjudicados a la nueva compafiia y su
autorizacion al representante legal de la compafiia PROINHABI S.A., para que
realice la transferencia de dominio.

4. Conocer y resolver sobre la Disminucion de Capital producto de la Escision; v,
Reforma de Estatutos Sociales;

5. Conocer y resolver sobre los Estatutos Sociales de la nueva compania

denominada MANTAFUTURO S.A.

Puesto en conocimiento y aprobados los puntos que conforman el orden del dia, se

procede con la deliberacién de los mismos;




1. Conocer y resolver sobre la Escision Parcial de la Compafiia PROINHABI

S.A. en una nueva compaiia que se denominara MANTAIiL_J_‘Iﬁ_’Jl;IRO SA B

En este sentido, en desarrollo del punto primero del Orden del Dia, el sefior
Presidente de la Junta manifiesta a los accionistas, que, por convenir a los intereses
de los accionistas, y a fin de permitir la expansién del negocio y el crecimiento
economico de los accionistas, es necesario aprobar la divisién de la Companiia, en una
nueva sociedad que se denominara MANTAFUTURQ S.A., estabieciendo que la
compafiia PROINHABI S.A., subsistira y mantendrd su naturaleza y especie.

Propuesta que es aprobada por unanimidad del capital pagado de fa Compaiiia.

2. Conocer y resolver sobre las bases de la escision; sobre el Balance de
Situacion por Escision; sobre la divisién de los activos y patrimonio de la
compaiiia PROINHABI S.A. y la nueva compaiiia; y la adjudicacion de los

correspondientes activos.

En desarrollo del punto segundo, el sefior Presidente de la Junta manifiesta a los
accionistas, que es necesario resolver sobre las bases de la escision, en este punto,
toma la palabra el Ing. César Luis Acosta Farina, en su calidad de Gerente General de
la Compaiiia, y manifiesta que la nueva compania deberia ser también una compafiia
anénima, pero que su objeto social sea distinto al de la Comparia PROINHABI SA.;y,

propone las siguientes bases para la escision:

Uno) La Compaiiia PROINHABI S.A., se escindira de conformidad con lo sefalado en
los Articulos trescientos cuarenta y cinco y siguientes de ia Ley de Compaiiias, sin que
esto implique su disolucion y/o liquidacién, ya que seguira existiendo y operando con
la misma denominacién y estructura,

Dos) La Comparifa PROINHABI S.A., se escindira y creara una nueva compafiia
anonima que tendra la denominacion de MANTAFUTURO S.A., la misma que ha sido
aprobada por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros.

Tres) Los accionistas de la compafifa resultante de la escisién que se denominara

MANTAFUTURO S.A,, seran los sefiores César Luis Acosta Farina y Diego Gustavo

Endara Davila, por sus propios y personales derechos, quienes recibirdan acciones

liberadas en porcentajes iguales, es decir que cada uno tendra el 50% del paquete
. \accionario.

s,



Cuatrn) ' 2 Compadia esrindida PROINHARI S A  trancfarirs 5 la comnafia

crea por la escisién; activos y patrimonio, de la siguiente manera: ACTIV
establece que la comparia PROINHABI S.A., escinda un valor en Terrenos de N /
1'523,300.00; y, Edificaciones por USD $ 8,996.15; que da un total de USD g s
1°532.296,15; menos e! Detericro en Actives de Inversion per USD 1'C21,671.87; Ic

que resulta de un valor a transferir a la compafiia MANTAFUTURO S.A., por la

cantidad de USD $ 510.724,28; de igual manera escinda un valor en Maquinarias y

Equipo por USD $ 1,600.00; también se escinde el valor en Depreciacion Acumulada

de todos los activos en USD $ 1,591.19; con lo que resulta un valor neto a transferir a

la compafiia MANTAFUTURO S.A., en ACTIVOS de USD 510,733.09; PASIVOS, no

se resolvio escindir ningun valor. CUENTAS PATRIMONIALES, se adjudicara a la

nueva compania los siguientes valores: USD 1.000 por concepto de Capital Social; y,

USD $ 509,733.09, por concepto de Resultados Acumulados, resultando un valor total

de USD $ 510.733.09.

Cinco) La Compaiia escindida PROINHABI S.A_, transferira a la sociedad resultante
de la escision el dominio y posesién de los derechos y obligaciones que comprenden
los activos y patrimonio, de acuerdo con el detalle del Balance de Situacion por
Escision, en cumplimiento al articulo trescientos cuarenta y ocho de la Ley de

Compaifiias; la adjudicacion se realiza a valor presente.

Seis) En tal virtud, los valores registrados en las cuentas de Activo, Pasivo y
Patrimonio distintos de aquellos sefialados en la columna de transferencia por
escision, permaneceran en la compafia PROINHABI S.A., de manera que, inscrita que
sea la Escritura Publica de Escisién en el Registro Mercantil correspondiente, ésta y la

nueva compafia que se crea, actuaran de manera independiente.

Siete) PROINHABI S.A., continuara rigiéndose con su propio estatuto social y la nueva
compafiia MANTAFUTURO S.A., se regira por los respectivos estatutos sociales que

seran aprobados por la Junta General de Accionistas.

Ocho) La compafia PROINHABI S.A., se encuentra al dia en el cumplimiento de sus

obligaciones para con la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Todo lo cual, luego de las debidas deliberaciones, es aceptado por unanimidad del

Fi

capital pagado de la companiia.




3. Conocer y resolver sobre los informes y avalQios realizados a los activos -
de la Compaiiia Escindida que seran adjudicados a la hueva compaiia y
su autorizacién al representante legal de la compaiia PROINHABI S.A.,

para que realice la transferencia de dominio.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, procede a tratar el punto 3
del Orden del dia, en este sentido, proceden a conocer y resolver sobre los informes
del perito Ing. José Brito Regalado, referente a los bienes inmuebles que se
transferiran a la compafiia MANTAFUTURO S.A,, en lo que respecto a los avallios de
los mismos; en este sentido se transfiere: 1. Un predio signado con clave catastral
1310101000, ubicado en el sitio La Cercada, barrio Abdén Calderén, de la parroquia y
canton Manta, Provincia de Manabi, que tiene los siguientes medidas vy linderos: Por el
Norte: propiedad de terceros en trescientos metros. Por el Sur: laguna de oxidacién en
cuatrocientos setenta y seis metros. Por el costado izquierdo, con propiedad de
terceros en guinientos setenta y seis metros. Por el costado derecho, con propiedad
de terceros en trescientos sesenta y siete metros, con iinea curva de camino publico

en cuatrocientos metros y con propiedad de terceros en ciento sesenta y seis metros.

~ La superficie total del terreno es de 268.575 metros cuadrados. Predio que cuenta con

un avaltio comercial de acuerdo al Informe de Avallo, realizado por el Ing. José Brito
Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de USD $ 320.560.48. 2. Un predio signado
con clave catastral 1310102000, compuesto de terreno y casa denominado Finca La
Higuerilla en el Barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantén Manta, gue tiene los
siguientes medidas y linderos. Por el frente, carretera que conduce a las Chacras de
Manta, intermedio de la propiedad de terceros en quinientos metros. Por Atras,
propiedad de terceros en quinientos metros. Por un costado propiedad de terceros en
ciento diez metros. Por el otro costado, propiedad de terceros en doscientos veinte
metros. La superficie total del terrenc es de ochenta y dos mil quinientos metros
cuadrados. Predic que cuenta con un avalio comercial de acuerdo al Informe de
Avallo, realizado por el Ing. José Brito Regalado, de fecha octubre 31 del 2017, de
USD $ 134.475.00. 3. Un predio signado con clave catastral 1310103000, ubicado en
el sitio La Cercada Barrio Abddn Calderén de la Parroguia y cantén Manta, Provincia
de Manabi, que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el Frente; cincuenta
metros y calle publica. Por el costado derecho, quinientos noventa y cinco metros y
propiedad del sefior Gustavo Santana. Por el Costado izquierdo, quinientos noventa y

“cinco metros y terrenos de Antonio Delgado. La superficie total del lote es de

- .veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados. Predio que cuenta con un
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deliberaciones.

os gue son aportados a la nueva compafiia, al valor presente, constante en log libros
contables, conforme al Balance de Situacion por Escisiéon que se agrega, por lo tanto,
especial y sefaladamente se autoriza al Gerente General para que proceda a
transferir a favor de la compafiia MANTAFUTURO S.A., el dominio de los lotes de
terreno y construcciones, y a su vez para que solicite la correspondiente inscripcion en
los respectivos Registros de la Propiedad, asi como para que proceda a realizar todos
los tramites necesarios para obtener el catastro y consecuente transferencia de
dominio de dichos bienes inmuebles. Este punto es aprobado por unanimidad del

capital pagado de la compafia.

4. Conocer y resolver sobre la Disminucion de Capital producto de la

Escision; y, Reforma de Estatutos Sociales;

Como producto de la escision, es necesario que la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, aprueben la disminucion del capital de la compafia
PROINHABI S.A., en la suma de Un Mil Délares de los Estados Unidos de America
(USD $ 1.000), quedando éste por lo tanto establecido en la suma de Cuatro Mil
Dolares de los Estados Unidos de América ( USD $ 4.000), dividido en CUATRO MIL
acciones ordinarias y nominativas de Un Délar de los Estados Unidos de América cada
una, pagadas en su totalidad. Propuesta que luego de las debidas deliberaciones es

aprobada por unanimidad.

Como consecuencia de la disminucidon del capital se resuelve reformar los estatutos
sociales, especificamente los Articulos Sexto y Séptimo que diran textualmente asi:
«ARTICULO SEXTO.- CAPITAL.- EL CAPITAL DE LA COMPANIA SERA DE
CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 4.000),
DIVIDIDO EN CUATRO MIL ACCIONES ORDINARIAS Y NOMINATIVAS DE UN
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CADA UNA (USD $ 1.00)"; vy,
“ARTICULO SEPTIMO.- Acciones.- LAS ACCIONES SERAN ORDINARIAS Y
NOMINATIVAS Y ESTARAN NUMERADAS DE LA CERO CERO CERO UNO A LA
CUATRO MIL INCLUSIVE. CADA ACCION SERA INDIVISIBLE Y DA DERECHO EN
PROPORCION A SU VALOR PAGADO A VOTAR EN LA JUNTA GENERAL Y A LOS;




o

DEMAS DERECHOS Y OBLIGACIONES ESTABLECIDOS POR LA LEY. EN LO
CONCERNIENTE A LA PROPIEDAD DE LAS ACCIONES, TRANSFERENCIAS,
CONSTITUCION DE GRAVAMENES Y PERDIDAS, SE ESTARA A LO DISPUESTO
POR LA LEY DE COMPANIAS.” Punto que es aprobado por unanimidad del capital

pagado de la compania.

5. Conocer y resolver sobre los Estatutos Sociales de la nueva compaiiia
denominada MANTAFUTURO S.A.

En desarrollo del quinto punto del orden del dia, en lo referente a la aprobacién de
los Estatutos de la nueva compaiiia, el Presidente, manifiesta que una vez acordado
por los accionistas que la nueva compafiia, sera de especie andnima, es necesario
resolver referente a su denominacidn, objeto social, domicilio y demas estipulaciones
constantes en los estatutos de la compafia. En este punto, toma la palabra ei [ng.
Cesar Luis Acosta Farina, en calidad de Gerente General, y propone como
denominacion de la nueva Comparfia, MANTAFUTURO S.A.; como objeto social, las
actividades de operadores turisticos, y su domicilio esta ciudad de Manta. Propuesta
que es aprobada por unanimidad dei capital pagado de la Compafiia. Luego de esto,
el Presidente da lectura a los estatutos sociales de la compafia, que los accionistas
resuelven aprobarlo por unanimidad.

CONTRATO SOCIAL Y ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA MANTAFUTURO
S.A.- CAPITULO PRIMERO: NATURALEZA, NACIONALIDAD, DENOMINACION,
DOMICILIO, OBJETO SOCIAL, DURACION, DISOLUCION Y LIQUIDACION. -
ARTICULO UNO.- Naturaleza, nacionalidad y denominacién.- Esta sociedad, se
constituye como una Compafia Anénima, de nacionalidad ecuatoriana y se regira
por las Leyes ecuatorianas y por el presente Estatuto. La denominacién que la
Compania utilizara en todas sus operaciones sera MANTAFUTURO S.A.- ARTICULO
DOS.- Domicilio.- El domicilio principal de la Compafia es el cantén MANTA,
Provincia de MANABI, RepuUblica del ECUADCR; y, por Resolucién de la Junta
General de Accionistas, podra establecer sucursales, agencias, oficinas y
representaciones en cualquier lugar del Pais o del extranjero, conforme a la Ley, ya
este Estatuto. ARTICULO TRES.- Objeto Social.- La Compariia tendra como objeto
social la actividad econémica principal la de EXPLOTACION DE INSTALACIONES
PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO O AL AIRE LIBRE (ABIERTAS,
CERRADAS O TECHADAS, CON ASIENTOS PARA ESPECTADORES); CAMPOS Y
ESTADIOS DE FUTBOL, HOCKEY, BEISBOL, ESTADIOS DE ATLETISMO,
PISCINAS, CAMPOS DE GOLF, CIRCUITOS DE CARRERAS DE AUTOMOVILES,

~
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INVIERNO Y PISTAS DF HOCKFY: v eomao actividades complementarias
ACTIVIDADES DE PRODUCTORES O EMPRESARIOS DE ESPECTA
ARTISTICOS EN VIVO, APORTEN O NO ELLOS MISMOS LAS INSTALACI
CORRESPONDIENTES; EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADE

DEPORTIVAS BAJC TECHO O AL AIRE LIBRE (ARIERTAS CERRADAS o
TECHADAS, CON ASIENTOS O SIN ELLOS PARA ESPECTADORES);
PABELLONES DE BOXEO; ORGANIZACION Y GESTION DE COMPETENCIAS
DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE O BAJO TECHO CON PARTICIPACION DE
DEPORTISTAS PROFESIONALES O AFICIONADOS, POR PARTE DE
ORGANIZACIONES CON INSTALACIONES PROPIAS, SE INCLUYEN LA GESTION
DE ESAS INSTALACIONES Y LA DOTACION DEL PERSONAL NECESARIO PARA
SU FUNCIONAMIENTO: ACTIVIDADES DE CLUBES DEPORTIVOS
PROFESIONALES, SEMIPROFESIONALES O DE AFICIONADOS QUE OFRECEN A
SUS MIEMBROS LA OPORTUNIDAD DE PARTICIPAR EN ACTIVIDADES
DEPORTIVAS, SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES; CLUBES DE
FUTBOL, CLUBES DE BOLOS, CLUBES DE NATACION, CLUBES DE GOLF,
CLUBES DE BOXEO, CLUBES DE FiSICO CULTURISMO, CLUBES DE DEPORTES
DE INVIERNO, CLUBES DE AJEDREZ, CLUBES DE ATLETISMO, CLUBES DE
TIRO, ETCETERA: ACTIVIDADES DE PRODUCTORES PROMOTORES Y
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE COMPETENCIAS
DEPORTIVAS, CON O SIN INSTALACIONES. Y las etapas de PRODUCCION DE
BIENES, COMERCIALIZACION, ALMACENAMIENTO, EXPORTACION,
INDUSTRIALIZACION, EXPLOTACION, DISTRIBUCION, INVESTIGACION Y
DESARROLLO, PROMOCION, CAPACITACION, ASESORAMIENTO,
INTERMEDIACION, INVERSION, CONSTRUCCION, RECICLAJE, IMPORTACION.

En general, para la realizacion de su objeto social unico, la compafia podra

gjecutar y celebrar todos los actos y contratos que razonablemente le fueren
necesarios o apropiados relacionados directamente con su  objeto social, asi
como todos los que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir con las
obligaciones derivadas de su existencia y de su actividad. ARTICULO CUATRO.-
Duracion.- El plazo de duracién de la compafiia es de NOVENTA ANOS contados a
partir de la fecha de inscripcién del contrato constitutivo en el Registro
Mercantil respectivo, pero podra disolverse en cualquier tiempo o prorrogar su plazo,
si asi lo resolviese la Junta General de Accionistas en la forma prevista en la Ley
y en este Estatuto. ARTICULO CINCO.- Disolucion y liquidacion.- La Junta General
de Accionistas podra acordar la disolucion de la Comparia antes de que,
./

\\




venza el plazo sefialado en el articulo cuatro. Disuelta la Compadia de pleno
derecho, voluntaria o forzosamente, el procedimiento de liquidacion sera el
contemplado én la Ley de la Materia, vy, actuara como liquidador el
representante legal de la compafia. CAPITULO SEGUNDO. - DEL CAPITAL
SOCIAL Y ACCIONES, DEL AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL, Y DE LA
RESPONSABILIDAD DE LOS ACCIONISTAS.- ARTICULO SEIS.- Capital
Autorizado.- El capital autorizado de la compafiia es de DOS ML DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 2.000.00), monto hasta el cual
se podra disponer la suscripcién y emisidn de acciones nominativas. La Junta
general podra elevar en cualquier tiempo el capital autorizado. Todo aumento de
capital autorizado sera resuelto por la junta general de accionistas v, luego de
cumplidas las formalidades pertinentes, se inscribird en el registro mercantil
correspondiente. Una vez que la escritura publica de aumento de capital autorizado se
halle inscrita en el registro mercantil, los aumentos de capital suscrito y pagado hasta
completar el capital autorizado no causaran impuestos ni derechos de inscripcion, ni
requeriran ningun tipo de autorizacion o tramite por parte de la Superintendencia de
Compafiias y Valores, sin que se requiera el cumplimiento de las formalidades
establecidas en el articulo treinta y tres de la Ley de Compaiiias, hecho gue en todo
caso debera ser informado a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.
ARTICULO SIETE.- Capital suscrito.- La Comparia, se constituye con un capital
suscrito de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
1.000.00) y, estara dividido en UN MIL  acciones ordinarias y nominativas de UN

- DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada una, ARTICULO QOCHO.-

Derecho preferente.- Los accionistas tendran derecho preferente en proporcion ‘a
sus acciones, para suscribir las que se emitan en cada caso de aumento de
capital suscrito. Este derecho se ejercitara dentro de los treinta dias siguientes a la
publicacion por la prensa de aviso del respectivo acuerdo de Ia Junta General.
ARTICULO NUEVE.- Transferencia de la propiedad de las acciones.- La
propiedad de las acciones se transfiere mediante nota de cesién firmada por quien
la transfiere o ia persona o casa de valores que lo represente. La cesion debera
hacerse constar en el titulo correspondiente o en una hoja adherida al mismo: sin
embargo, para los titulos que estuvieren entregados en custodia en un depoésito
centralizado de compensacién y liquidacion, la cesion podra hacerse de conformidad
con los mecanismos que se establezcan para tales depositos centralizados. La
transferencia del dominio de acciones no surtira efecto contra la compafia ni contra

terceros, sino desde la fecha de su inscripcion en el Libro de Acciones y Accionistas.

g ARTiCULO DIEZ.- Referencias legales.- En todo lo relativo a la transmision de las

R
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acciones, sus requisitos y efectos dentro de la compafia y frente a terceros, pérd('

v dztoriara de Ine titilpe de  arciAn remigjtne nara i aemicinn  rantenidn de | los
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titulos, derechos que confieren a su titular, votacién y mayoria en las resoluciones ﬁ\e.

la junta general, aumentos de capital y demas asuntos que hagan relacién con éi\\_‘j'ﬁ.
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capital social y con los titulos de accion, se estara a lo dispuesto por la Ley de -

s S AT
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CULC ONCE.- Responsabilidad de los Accionistas.-La
responsabilidad de los accionistas por las obligaciones sociales se limita al monto
de sus acciones. La accion con derecho a voto lo tendran en relacién a su valor
pagado. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria. Si una
accién o certificado provisional se extraviare, deteriorase o destruyere, la compafiia
podra anular el titulo, previa publicacion efectuada por la Compafiia, por tres dias
consecutivos, en uno de los periddicos de mayor circulacion en el domicilio de la
misma. Una vez transcurridos treinta dias a partir de la fecha de la ultima publicacion,
se procedera a la anulacién y se extinguirdan todos los derechos inherentes al titulo o
certificado anulado. ARTICULO DOCE.- Libro de Acciones y Accionistas.- Las
acciones se anotaran en el Libro de Acciones y Accionistas donde se registraran
también las transferencias de acciones, la constitucién de derechos reales y las demas |
modificaciones que ocurran respecto del derecho sobre las acciones. La propiedad de

las acciones se probara con la inscripcion en el libro de Acciones y Accionistas.

CAPITULO TERCERO.- EJERCICIO ECONOMICO, BALANCE, DISTRIBUCION DE

UTILIDADES Y RESERVAS.- ARTICULO TRECE.- Ejercicio Econdémico.- El

ejercicio econémico sera anual y terminara el treinta y uno de diciembre de cada ano. ‘
A fin de cada ejercicio y dentro de los tres primeros meses siguientes, el Gerente ‘
General sometera a consideracion de la Junta General de Accionistas, el Balance

General Anual, el Estado de Pérdidas y Ganancias, la formula de distribucion de

beneficios y demas informes necesarios. El Comisario igualmente presentara su

informe.- Durante los quince dias anteriores a la sesion de Junta General, tales ‘
balances e informes podran ser examinados por los accionistas en la Oficina de la

Compafiia. ARTICULO CATORCE.- Utilidades y Reserva: La Junta General de

Accionistas resolvera la distribucién de utilidades, la que sera en proporcion al valor

pagado de las acciones. Entre los accionistas solo podra repartirse el resultante del

beneficio liquido y percibido del balance anual. No podra pagarsele intereses. De las

utilidades liquidas se segregaréan por lo menos el diez por ciento anual para la

formacién e incremento del fondo de reserva legal de la Compaiiia hasta cuando este

alcance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social. Ademas, la Junta

General de Accionistas podra resolver la creacion de reservas especiales o

extraordinarias. CAPITULO CUARTO.- DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y
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REPRESENTACION DE LA COMPANIA.. ARTICULO QUINCE.- Gobierno y
Administraciéon: La compafiia estara gobernada por la Junta Gener_al de Accionistas y
administriada por el Presidente y por el Gerente General; cada uno de estos organos
con las atribuciones y deberes que les concede la Ley de Comparias y estos
Estatutos. SECCION UNO. - DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. -
ARTICULO DIECISEIS. - De la Junta General de Accionistas: La Junta General de
Accionistas es el Organismo Supremo de la Compafiia. La junta general de
accionistas, son ordinarias y extraordinarias. Se reuniran en el domicilio principal de la
compariia, o por via telematica, salvo lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compafiias. En caso contrario seran nulas. Las juntas generales de accionistas
deberan grabarse en soporte magnético de conformidad con el reglamento expedido
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Es responsabilidad del
secretario de ia junta incorporar el archivo informatico al respectivo expediente. No
sera obligatoria la grabacién magnetofonica cuando se trate de juntas universales. Las
juntas generales ordinarias se reuniran por lo menos una vez al afio dentro de los
tres meses posteriores a ia finalizacion del ejercicio econdémico de la compania; vy, las
extraordinarias en cualquier tiempo en que fueren convocadas. En las sesiones de
Junta General tanto ordinarias como extraordinarias se trataran Gnicamente los
- asuntos puntualizados en la convocatoria, en caso contrario las resoluciones seran
nulas. La junta general ordinarias podra deliberar sobre Ia suspensioén y remocion de
los administradores y mas miembros de los organismos de administracién creados por
el estatuto, aun cuando el asunto no figure en el orden del dia. La Junta estara
-formada  por los accionistas legalmente convocados y reunidos. ARTICULO
DIECISIETE. - Convocatoria: Las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias
seran convocadas por el Presidente de la Compafiia, mediante comunicacion por la
prensa, o por correo electrénico, con cinco dias de anticipacién, por lo menos, al fijado
para la reunidén. Por lo tanto, los socios tienen la obligacion de comunicar al
representante legal la direccion de correo electronico en el que se receptaran las
convocatorias cuando corresponda. Es responsabilidad del administrador de la
compania, mantener el registro de dichos correos. La convocatoria indicara el lugar,
local, fecha, hora y el orden del dia u objeto de la sesion, de conformidad con la
Ley. Igualmente, el Presidente convocara a Junta General a pedido del o de los
accionistas que representen por lo menos el veinte y cinco por ciento del capital social,
para tratar los puntos que se indiquen en su peticién, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Compafiias. ARTICULO DIECIOCHO.- Representacion de
los Accionistas: Las Juntas Generales de Accionistas, Ordinarias y Extraordinarias,

" se reuniran en el domicilio principal de la compania. Los accionistas podran concurrir a
NN




accionistas los Administradores y Comisarios de la Compafia. ART
DIECINUEVE. - Quérum general de instalacion.-Salvo que la ley dispon

cosa, la Junta General se instalara, en primera convocatoria, con ™
general no pudiere reunirse en primera convocatoria por falta de quérum, se procedera
a una segunda convocatoria, la que no podra demorarse mas de treinta dias de la
fecha fijada para la primera reunion, y se instalara con los accionistas presentes. En la
segunda convocatoria no podra modificarse el objeto de la primera convocatoria.
ARTICULO VEINTE. - Quérum especial de instalacion.- Siempre que la ley no
establezca un quérum mayor, la junta general se instalara, en primera
convocatoria, para deliberar sobre el aumento o disminucion de capital, la
transformacién, la fusion, la escision, la disolucion anticipada de la compaiiia, la
reactivacion de la compafia en proceso de liquidaciéon, la convalidacién y, en general,
cualquier modificacion del estatuto con la concurrencia de al menos el 50% del capital
pagado. En estos casos, salvo que la ley sefiale un quérum mayor, para que la junta
se instale previa segunda convocatoria, bastara la concurrencia de la tercera parte del
capital pagado. Cuando preceda una tercera convocatoria, siempre que la ley no
prevea otro quérum, la junta se instalara con el numero de accionistas presentes. De
ello se dejara constancia en esta convocatoria ARTICULO VEINTIUNO. - Quérum de
decisién.- Salvo disposicion en contrario de la ley, las decisiones se tomaran con la
mayoria del capital pagado concurrente a la reunién. ARTICULO VEINTIDOS. -
Presidente y Secretario de la Junta: Actuara como Presidente de la Junta General,
el Presidente de la Compaifia o quien lo subrogue y a falta de ambos, quien sea
designado por los asistentes a Junta como Presidente Ocasional. Actuara como
Secretario el Gerente General o quien lo remplace, pudiendo designarse un Secretario
Ad-Hoc, cuando la Junta lo creyere necesario. ARTICULO VEINTITRES. -
Obligatoriedad de las resoluciones de la junta. Derecho de oposicion: Las
resoluciones de la Junta General son obligatorias para todos los accionistas, aun
cuando no hubieren concurrido a ella, salvo el derecho de oposicion en los términos de
la Ley de Compainias. ARTICULO VEINTICUATRO: Actas y expedientes de las
deliberaciones: El acta de las deliberaciones y acuerdos de las juntas generales
llevara las firmas del presidente y del secretario de la junta. De cada junta se
formara un expediente con la copia del acta y de los demas documentos gue
justifiquen que las convocatorias se hicieron en la forma prevista en la ley y en los
estatutos. Se incorporaran también a dicho expediente los demas documentos que
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hayan sido conocidos por la Junta. Las actas podran llevarse a maguina o en hojas

debidamente foliadas, o0 ser asentadas en un libro destinado para el efeqto. !_as_actas‘ _

podran ser aprobadas por la Junta General en 1a misma sesidn, Las actas seran

extendidas y firmadas a mas tardar dentro de los quince dias posteriores a la reunién

de la junta. ARTICULO VEINTICINCO.- Atribuciones y Deberes de la Junta

General: La Junta General de Accionistas legalmente convocada y reunida es el
éfgano.-éuprenio de Ia'compaﬁia; y, en consecuencia, tiene plenos poderes para
resolver todos los asuntos relacionados con los negocios sociales asi como con el
desarrollo de la empresa que no se hallaren atribuidos a otros érganos de la
compafiia, siendo de su competencia, lo siguiente: a) Nombrar y remover a los
miembros de los organismos administrativos de la compafiia, comisarios, o cualquier
otro personero o funcionario cuyo cargo hubiere sido creado por el estatuto, y designar
0 remover a ios representantes legales y administradores; b) Conccer anualmente
las cuentas, e! balance, los informes que le presenten los administradores o
directores y los comisarios acerca de los negocios sociales y dictar la resolucion
correspondiente. Igualmente conocera los informes de auditoria externa en los casos
que proceda. No podra aprobarse ni el balance ni las cuentas si no hubieren sido
precedidos por el informe de los comisarios; ¢) Fijar la retribucion de los comisarios,
administradores e integrantes de ios organismos de administracion y fiscalizacion; d)

Resolver acerca de la distribucion de los beneficios sociales; e) Resolver acerca de la

~emision de las partes beneficiarias y de las obligaciones:; f) Resolver acerca de la

C -

amortizacion de las acciones; g) Resolver acerca de la fusion, transformacion,
escision, disolucidn y liquidacion de la compafia, nombrar liquidadores, fijar el
procedimiento para la liquidacion, la retribucién de los liqguidadores considerar las
cuentas de liquidacién; h) Resolver sobre la forma de reparto de utilidades; i)
Resolver sobre la formacion de fondos de reserva especiales, facultativos o
extraordinarios; j) Resolver cualquier asunto que no sea de competencia privativa del
Presidente o del Gerente General, y dictar medidas contundentes a la buena marcha
de la compafiia; k) Interpretar con el caracter de obligatorio los casos de duda que se
presenten sobre las disposiciones del Estatuto y sobre las convenciones gue rige la
vida social; 1} Acordar la venta é gravamen de los bienes inmuebles de |a Compainia;
m) Aprobar los reglamentos de la compafia; n) Aprobar el presupuesto de la
compafiia; o) Resolver la creacion, supresion de sucursales, agencias,
repreéentaciones y oficinas de la compafia; p) Fijar la clase o monto de las cauciones
que tengan que rendir los empleados que manejen bienes, y valores de la compafia;
q) Designar a los empleados de la compafiia; r} Fijar la cuantia de los actos y

contratos para lo que el Gerente General pueda actuar solo; s) La cuantia desde y
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hasta la que debe actuar conjuntamente con el Presidente; y, la cuantia de lo

contratos que requieren autorizacion de la Junta Genera! de Accionistas. sin

sesiones de Junta General de Accionistas en la modalidad de Junta Universal. de——

conformidad con lo dispuesto en la Ley de Compafiias; esto es que, |a Junta puede
constituirse en cualquier lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier
asunto, siempre que esté presente todo el capital pagado, y los asistentes, quienes
deberan suscribir el acta bajo sanciéon de nulidad, acepten por unanimidad la
celebracion de la Junta entendiéndose legalmente convocada y validamente
constituida. SECCION DOS.- DEL PRESIDENTE.- ARTICULO VEINTISIETE.- Dei
Presidente: Se designa para que ejerza el cargo de Presidente de la Compania al
sefior ANDRES MAURICIO ENDARA DAVILA, con cédula de ciudadania que
corresponde a los numeros uno, siete, cero, seis, cinco, nueve, cero, tres, cero,
guion dos (170659030-2); quien ejercera su cargo por el periodo de CINCO ANOS,
pudiendo ser indefinidamente reelegido. El Presidente permanecera en el cargo hasta
ser legalmente reemplazado. ARTICULO VEINTIOCHO.- Atribuciones y Deberes del
Presidente: Son deberes y atribuciones del Presidente de la Compafiia: 1) Convocar,
presidir y dirigir las sesiones de Junta General, debiendo suscribir las actas de
sesiones de dicho organismo; 2) Suscribir conjuntamente con el Gerente General los
titulos de acciones o certificados provisionales; 3) Suscribir el nombramiento del
Gerente General; 4) Subrogar al Gerente General en caso de ausencia, renuncia o
fallecimiento de éste, hasta que la junta general proceda a nombrar un nuevo Gerente
General, con todas las atribuciones del subrogado o sustituido; 5) Vigilar la marcha
general de la compafia y el desempefio de las funciones de los servidores de la
misma, e informar de estos particulares a la Junta General de Accionistas,; 6) Velar
por el cumplimiento de los objetivos de la compafia y por la aplicacion de las politicas
de la entidad; 7) Las demas que sefale la Ley de Companias; y la Junta General de
Accionistas. SECCION TRES.- DEL GERENTE GENERAL.- ARTICULO
VEINTINUEVE.- Del Gerente General: Se designa para que ejerza el cargo de
Gerente General al sefior CESAR LUIS ACOSTA FARINA, con cédula de ciudadania
No. uno, tres, cero, dos, uno, nueve, uno, dos, siete, guion tres (130219127-3), quien
gjercera sus funciones por el periodo de CINCO ANOS, pudiendo ser reelegido en
forma indefinida. Ejercera el cargo hasta ser legalmente reemplazado. ARTICULO
TREINTA.- Atribuciones y Deberes del Gerente General: Son deberes vy
atribuciones al Gerente General de la Compafia: 1) Realizar todos los actos de

administracién y gestion diaria encaminados a la consecucion del objeto social de la




compafia; 2) Ejecutar a nombre de la compafia toda clase de actos, contratos y
obligaciones con bancos, entidades financieras, personas naturales o juridicas,
suscribiendo toda clase de obligaciones; 3) Previa autorizacion de Ia junta general,
nombrar mandatarios generales y apoderados especiales de la compafia y removerlos
* cuando considere conveniente; 4) Someter anuaimente a la junta general ordinaria un
informe relativo a la gestion llevada a cabo al frente de la compaiiia, asi como el
bal‘ance general y demas documentos que la Ley exige; 5) Formular a ia Junta General
las recomendaciones que considere convenientes en cuanto a la distribucion de
utilidades y la constitucion de reservas; 6) Representar legal, judicial vy
extrajudicialmente a la compafiia; 7) Realizar inversiones, adquisiciones, y negocios,
sin necesidad de la firma conjunta con el Presidente, hasta la cuantia que se
encuentre autorizado por la Junta General de Accionistas, sin perjuicio de lo dispuesto
- en la Ley de compaiiia; 8) Suscribir el Nombramiento del Presidente y conferir copias y
certificaciones sobre el mismo; 9) Cuidar, bajo su responsabilidad que se lleven los
libros exigidos por el Codigo de Comercio y llevar los libros a que se refiere el Art. 440
de la Ley de Compaifiias; llevar el libro de actas de la junta general; 10) Manejar las
Cuentas bancarias de la compafifa segun sus atribuciones; 11) Subrogar al
Presidente en caso de ausencia o impedimento temporal o definitivo, hasta que la
Junta General de Acciones designe a la persona que ejercera dicho cargo; 12) Ejercer
y cumplir las demas atribuciones, deberes y responsabilidades que establece la Ley,
Reglamento de la Compafiia, y las que sefiale la Junta General de Accionistas.
CAPITULO QUINTO. - DE LA FISCALIZACION Y CONTROL.- ARTICULO TREINTA
Y UNO.- Del Comisario: La Junta General de Accionistas nombrard un Comisario
Principal y un suplente, accionista o no, quienes duraran un afic en sus funciones:
pudiendo ser reelegidos indefinidamente. ARTICULO TREINTA Y DOS.-
Atribuciones y Deberes del Comisario. Son atribuciones y deberes del Comisario
los que consten en la Ley de Compafias; y, o que, determine la Junta General de
Accionistas. En general el Comisario tiene derecho ilimitado de inspeccion y vigilancia
sobre todas las operaciones sociales, sin dependencia de la administracion y en
- interés de la Compafiia. ARTICULO TREINTA Y TRES.- La Junta General de
Accionistas podra contratar, en cualquier tiempo, la asesoria contabie o auditoria de
cualquier persona naturai o juridica especializada, observando las disposiciones
legales sobre esta materia. En lo que se refiere a auditoria externa se estara a lo que
dispone la Ley de Compafilas. CAPITULO SEXTO.- APORTES.- ARTICULO
TREINTA Y CUATRO.- Aporte.- E| capital social de la compafia denominada
MANTAFUTURO S.A,, es de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
.. AMERICA (USD $ 1.000.00) y, estara dividido en UN MIL acciones ordinarias y
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hasta la que debe actuar conjuntamente con el Presidente; y, la cuantia de los actos y
contratos aue requieren autorizacion de la Junta General de Acrionistas. sin prejuicios
a lo dispuesto en la Ley de Companias; t) Las demas que sefala la Ley de
Compaiiias. ARTICULO VEINTISEIS.- Junta Universal: La companiia podré celebrar
sesiones de Junta General de Accionistas en la modalidad de Junta Universal. de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Compafiias; esto es que, 12 Junta puede
constituirse en cualquier lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier
asunto, siempre que esté presente todo el capital pagado, y los asistentes, quienes
deberan suscribir el acta bajo sancién de nulidad, acepten por unanimidad la
celebracion de la Junta entendiéndose legalmente convocada y validamente
constituida. SECCION DOS.- DEL PRESIDENTE.- ARTICULO VEINTISIETE.- Dei
Presidente: Se designa para que ejerza el cargo de Presidente de la Compaiiia al
sefior ANDRES MAURICIO ENDARA DAVILA, con cédula de ciudadania que
corresponde a los numeros uno, siete, cero, seis, cinco, nueve, cero, tres, cero,
guion dos (170659030-2); quien ejercera su cargo por el periodo de CINCO ANOS,
pudiendo ser indefinidamente reelegido. El Presidente permanecera en el cargo hasta
ser legalmente reemplazado. ARTICULO VEINTIOCHO.- Atribuciones y Deberes del
Presidente: Son deberes y atribuciones del Presidente de la Compafia: 1) Convocar,
presidir y dirigir las sesiones de Junta General, debiendo suscribir las actas de
sesiones de dicho organismo; 2) Suscribir conjuntamente con el Gerente General los
titulos de acciones o certificados provisionales; 3) Suscribir el nombramiento del
Gerente General; 4) Subrogar al Gerente General en caso de ausencia, renuncia o
fallecimiento de éste, hasta que la junta general proceda a nombrar un nuevo Gerente
General, con todas las atribuciones del subrogado o sustituido; 5) Vigilar la marcha
general de la compafia y el desempefio de las funciones de los servidores de la
misma, e informar de estos particulares a la Junta General de Accionistas; 6) Velar
por el cumplimiento de los objetivos de la compafiia y por la aplicacion de las politicas
de la entidad; 7) Las demas que sefiale la Ley de Compafiias; y la Junta General de
Accionistas. SECCION TRES.- DEL GERENTE GENERAL.- ARTICULO
VEINTINUEVE.- Del Gerente General: Se designa para que ejerza el cargo de

No. uno, tres, cero, dos, uno, nueve, uno, dos, siete, guion tres (130219127-3), quj n’o:\f,-:

ejercera sus funciones por el periodo de CINCO ANOS, pudiendo ser reelegid ',
forma indefinida. Ejerceré el cargo hasta ser legalmente reemplazado. ARTI .“i :
TREINTA.- Atribuciones y Deberes del Gerente General: Son deberc-::f
atribuciones al Gerente General de la Compafia: 1) Realizar todos los actos -aa\

administracion y gestién diaria encaminados a la consecucion del objeto social de la




compafia; 2} Ejecutar a nombre de la compafiia toda clase de actos, contratos y
obligaciones con bancos, entidades financieras, personas naturales. o juridicas,
suscribiendo toda clase de-bbligécioné.s; 3$‘Previa autorizacion de la junta general,
nombrar mandatarios generales y apoderados especiales de la compafiia y removerlos
cuando considere conveniente; 4) Scmeter anualmente a la junta general ordinaria un
informe relativo a la gestion llevada a cabo al frente de la compafiia, asi como el
balance general y demas documentos que ia Ley exige; 5) Formuiar a la Junta General
las recomendaciones que considere convenientes en cuanto a la distribucién de
utilidades y la constitucion de reservas, 6) Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la compaiiia; 7) Realizar inveréiones, adquisiciones, y negocios,
sin necesidad de la firma conjunta con el Presidente, hasta la cuantia que se
encuentre autorizado porla Junta General de Accionistas, sin perjuicio de lo dispuesto
- en la Ley de compaiiia; 8) Suscribir el Nombramiento del Presidente y conferir copias y
certificaciones sobre el mismo; 9) Cuidar, bajo su responsabilidad que se lleven los
libros exigidos por el Cadigo de Comercio y llevar los libros a que se refiere el Art. 440
de la Ley de Compaifiias; llevar el libro de actas de la junta general; 10) Manejar las
Cuentas bancarias de fa compafia segun sus atribuciones; 11) Subrogar al
Presidente en caso de ausencia o impedimento temporal o definitivo, hasta que la
Junta General de Acciones designe a la persona que ejercera dicho cargo; 12) Ejercer
y cumplir las demas atribuciones, deberes y responsabilidades que establece la Ley,
Reglamento de la Compafiia, y las que sefiale la Junta General de Accionistas.
CAPITULO QUINTO. - DE LA FISCALIZACION Y CONTROL.- ARTICULO TREINTA
Y UNO.- Del Comisario: La Junta General de Accionistas nombrara un Comisario
Principal y un suplente, accionista o no, quienes duraran un afo en sus funciones;
pudiendo ser reelegidos indefinidamente. ARTICULO TREINTA Y DOS.-
Atribuciones y Deberes del Comisario: Son atribuciones y deberes del Comisario
los que consten en la Ley de Compaiias; y, lo que, determine la Junta General de
Accionistas. En general el Comisario tiene derecho ilimitado de inspeccion y vigilancia
sobre todas las operaciones sociales, sin dependencia de la administracion y en
- interés de la Compafila. ARTICULO TREINTA Y TRES.- La Junta General de
Accionistas podra contratar, en cualquier tiempo, la asesoria contable o auditoria de
cualquier persona natural o juridica especializada, observando las disposiciones
legales sobre esta materia. En lo que se refiere a auditoria externa se estara a lo que
dispone la lLey de Compafilas. CAPITULO SEXTO.- APORTES.- ARTICULO
TREINTA Y CUATRO.- Aporte.- El capital social de la compafia denominada
MANTAFUTURO S.A, es de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
.. AMERICA (USD $ 1.000.00) y, estara dividido en UN MIL acciones ordinarias ¥
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nominativas de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada una. El

canital ha sido susrrito inteqrameanta v nacpda. canfar—, - siguiants datalle:
No., DE CEDULCHA
DE
CIUDADANIA/IDEN
TIDAD/PASAPORT NUMERO DE CAPITAL PAGADO
E/RUC socio ACCIONES |CAPITAL SUSCRITO| ENNUMERARIO | PORCENTAJE
130219127-3 ACOSTA FARINA CESAR LUIS 500 8NN NN $500,00 £09%
S ENDARA DAVILA DIEGO
170513430-0 GUSTAVO 500 $500,00 $500,00 50%
TOTAL 1000 $1.000,00 $1.000,00 100%

ARTICULO TREINTA Y CINCO.-DECLARACION JURAMENTADA: Los accionistas
declaran bajo juramento que el capital social de la Compaiiia esta conformado por la
adjudicacion de cuentas patrimoniales de la Compariia PROINHABI S A, que fue
objeto de la escision. ARTICULO TREINTA Y SEIS.- DISPOSICION GENERAL: En
todo lo no previsto en este Estatuto se estara a las disposiciones de la Ley de
Compafiias y sus reglamentos, asi como a los Reglamentos de la Compania y a lo que

resuelva la Junta General de Accionistas.

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso de diez minutos para
confeccionar la presente Acta. Transcurrido este receso, se reinstala la sesion,
procediéndose a la lectura de ésta, aprobandosela totalmente por unanimidad de
votos. Con lo que concluye la Junta General Extraordinaria y Universal de accionistas,
siendo las 14HO00, y en constancia firman a continuacién, los accicnistas presentes
que representan el total de las acciones y el capital pagado de la compafiia, en unidad

de acto.
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LASER-AF-HOLDING S A.
Representada por

Ing. Césartuis Acosta Farina
Accionista

ZEUS-HOLDING S.A.
Representada por

Diego Gustavo Endara Davila
Accionista
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Andrés Mauricio Endara Davila |

Presidente de la Junta

César Luis Acosta Farina
Secretario de la Junta
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| LISTA DE ASISTENTES A LA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIV

DE ACCIONISTAS DF 1A COMPARIL ERCIHHARI ¢

—e e WL OIVALT AL ClY F Lniin INULYE

SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, A LAS 11HOO EN LA CALLE 15 Y AV.28 DE LA T
+ CIUDAD DE MANTA, CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANAB!.

A i1l
‘ LASER-AF-HOLDING S A. ZEUS-HOLDING S A.
| Representada por. Representada por
| Ing. César Luis Acosta Farina Diego Gustavo Endara Davila
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Andrés Mauricio Endara Davila Ing. César Luis Acosta Farina
Presidente de la Junta Secretario
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BALANCE DE SITUACION POR ESCISION CERRADO AL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2020 /—-

1010 4 {

BALANCE DE SITUACION BALANCE
ProMADIS.A M|
CORTADO AL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PROINHABI S
ACTIVO
CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes 42,865.13 0.00 42.865.13
Clientes 61,431.39 0.00 61,431.39
Otras Cuentas por Cobrar 1,990.17 0.00 1,990.17
Impuestos Pagados por Anticipado 1,423.05 0.00 1,423.05
Gastos Anticipados 126.72 0.00 126.72
Total Activo Corriente 107,836.46 0.00 107,836.46
NO CORRIENTE
Terrenos 2,852,790.09 1,523,300.00 1.329,490.09 1,523,300.00
Edificaciones 8,996.15 8.996.15 0.00 8,996.15
Magquinaria y Equipo 1,600.00 1,600.00 0.00 1,600.00
(-) Deterioro Activos de Inversion -1,021,571.87 -1,021,571.87 0.00 -1,021,571.87
-) Depreciacion Acumulada -1.591.19 -1,591.19 0.00 -1,591.19
Total Activo no Corriente 1,840.223.18 510,733.09 1,329,490.09 510,733.09
TOTAL ACTIVOS 1,948,059.64 510,733.09 1,437,326.55 510,733.09
PASIVO
CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 204,088 41 0.00 204,088.41 0.00
Impuestos por Pagar 0.00 0.00 0.00 0.00
Cuantas por Pagar Accionistas 72,998.64 0.00 72,998.64 0.00
Otros Pasivos a Corto Plazo 83.471.12 0.00 83,471.12 0.00
Total Pasivo Corriente 360,558.17 0.00 360,558.17 0.00
NO CORRIENTE
Pasivos por Impuestos diferidos 15,018.21 0.00 15,018.21 0.00
Total Pasivo no Corriente 15,018.21 0.00 15.018.21 0.00
TOTAL PASIVOS 375,576.38 0.00 375,576.38 0.00
PATRIMONIO
Capital Social 5,000.00 1,000.00 4,000.00 1,000.00
Aportes Futuras Capitalizaciones 196,000.00 0.00 196,000.00 0.00
Reservas 2,500.00 0.00 2,500.00 0.00
Resultados Acumulados 1,363,291.73 509,733.09 853,558.64 509.733.09
Resultado del Ejercicio 5,691.53 0.00 5,691.53 0.00
Total Patrimonio 1,572,483.26 510,733.09 1,061,750.17 510,733.09
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,948,059.64 510,733.09 1,437,326.55 510,733.09
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

ERTIFI PLIMIE I 1 Y EX NCIA LEGA

DENORIINACION DE LA COMPARIA: [PHO‘NHAB' - ]
SECTOR: [SOCIETAHIO [E MERCADO DE VALORES [:] SEGUROS :l ]
NUMERO DE EXPEDIENTE: (92054 J DOMICILIO: [ MANTA )
RUC: (1791811615001 J

REPRESENTANTE(S) LEGAL(ES): { AGOSTA RARINACESMRAUS ]
CAPITAL SOCIAL: ( $ 5.000:0000 J SITUACION ACTUAL: (ACTIVA )
LA COMPANIA TIENE ACTUAL EXISTENCIA JURIDICA Y SU PLAZO SOCIAL CONCLUYE EL: [ 18/12/2051 j
DISPOSICION JUDICIAL QUE AFECTA A LA COMPANIA: [ NINGUNA ]
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES: “ HA CUMPLIDO

Siendo responsabilidad del Representante Legal la veracidad de la informacion remitida a esta Institucion, la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros certifica que, a la fecha de emision del presente certificado, esta
compania ha cumplido con sus obligaciones.
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TERCER . S s
T4 .

FECHA DE EMISION: 10/09/2020 16:31:54

Es abligacion de la persona o servidor publico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando al portal web

www.supercias.gob.ec/portalinformacion/verifica.php con el siguiente codigo de seguridad: || " l ”m |l| I ” “"l "I” lllll I"II Iml ’l”l ml ml
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REPUBLICA DEL ECUADOR

T
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
ABSOLUCION DE DENOMINACIONES

OFICINA: PORTOVIEJO

FECHA DE RESERVACION: 28/07/2020 12:00 AM

NUMERO DE RESERVA: 78911
TIPO DE RESERVA: ESCISION

7

RESERVANTE: 1720621190 MERO LARGACHA ANA CRISTINA

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION, PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS, INFORMAMOS QUE- LA

COMPANIA:

92054, PROINHABI S.A.

NOMBRE PROPUESTO: MANTAFUTURO S.A.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA

R9000.04

R9311.01

R9311.02

R9311.03

R9312.00

R8319.01

\mr 10 J‘,f

ACTIVIDADES DE PRODUCTORES O EMPRESARIOS DE ES :
ARTISTICOS EN VIVO, APORTEN O NO ELLOS MISMOS LAS INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES.

EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO
TECHO O AL AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON
ASIENTOS PARA ESPECTADORES): CAMPOS Y ESTADIOS DE FUTBOL,
HOCKEY, BEISBOL, ESTADIOS DE ATLETISMO, PISCINAS, CAMPOS DE GOLF,
CIRCUITOS DE CARRERAS DE AUTOMOVILES, CANODROMOS, HIPODROMOS,
PISTAS Y ESTADIOS PARA DEPORTES DE INVIERNO Y PISTAS DE HOCKEY

EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO
TECHO O AL AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON
ASIENTOS O SIN ELLOS PARA ESPECTADORES): PABELLONES DE BOXEO Y

ORGANIZACION Y GESTION DE COMPETENCIAS DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE
O BAJO TECHO CON PARTICIPACION DE DEPORTISTAS PROFESIONALES O
AFICIONADOS, POR PARTE DE ORGANIZACIONES CON INSTALACIONES
PROPIAS. SE INCLUYEN LA GESTION DE ESAS INSTALACIONES Y LA
DOTACION DEL PERSONAL NECESARIO PARA SU FUNCIONAMIENTO.

ACTIVIDADES DE CLUBES DEPORTIVOS PROFESIONALES,
SEMIPROFESIONALES O DE AFICIONADOS QUE OFRECEN A SUS MIEMBROS
LA OPORTUNIDAD DE PARTICIPAR EN ACTIVIDADES DEPORTIVAS, SE
INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: CLUBES DE FUTBOL, CLUBES DE
BOLOS, CLUBES DE NATACION, CLUBES DE GOLF, CLUBES DE BOXEO,
CLUBES DE FISICO CULTURISMO, CLUBES DE DEPORTES DE INVIERNO,
CLUBES DE AJEDREZ, CLUBES DE ATLETISMO, CLUBES DE TIRO, ETCETERA.

ACTIVIDADES DE PRODUCTORES PROMOTORES Y ACTIVIDADES
RELACIONADAS CON LA PROMOCION DE COMPETENCIAS DEPORTIVAS, CON
O SIN INSTALACIONES.

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL 15/10/2020 12:00 AM

LA RESERVA DE NOMBRE DE UNA COMPANIA NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE UN DERECHO DE
PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, NOMBRE COMERCIAL, LEMA COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA,
ENTRE OTROS.LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJECUCION DEL PROCEDIMIENTO
RESPECTIVO ANTE EL INSTITUTO ECUATORIANO DE PROPIEDAD INTELECTUAL (IEPI).




-
*

LA RESERVA DE LA RAZON SOCIAL DE UNA COMPANIA DEBERA CONTENER EXCLUSIVAMENTE LOS NOMBRES
Y APELLIDOS DE LOS SOCIOS O ACCIONISTAS QUE INTEGREN LA COMPARNIA EN FORMAGION, Y QUE HAYAN
AUTORIZADO EXPRESAMENTE LA INCLUSION DE SU NOMBRE CASO CONTRARIQ, DICHA RESERVA NO SURTIRA
EFECTO JURIDICO.

PARTICULAR QUE COMUNICO PARA LOS FINES PERTINENTES.

o .

AB. MARIA SOL DONOSO MOLINA
SECRETARIO GENERAL



. Empresa Publica Municipal
7 Registro de la Propiedad de
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Ficha Registral-Bien Inmueble

23707

y Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006339
Certifico hasta el dia 2020-09-07:

. INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1310101000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha e Apertura: miércoles, 01 septiembre 2010 Parroquia: MANTA :

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: ubicado en el sitio la Cercada, Barrio Abdon calderon

LINDEROS REGISTRALES:Un predio ubicado en el sitio la Cercada, Barrio Abdon caldercn de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de
Manabi, que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL NORTE, propiedad de terceros en trescientos metros. POR EL SUR, laguna de
oxidacion en cuatrocientos setenta y seis metros. POR EL COSTADO IZQUIERDO, con propiedad de terceros en guinientos setenta y seis metros.
POR EL COSTADO DERECHO, con propiedad de terceros en trescientos sesenta y siete metros, con linea curva de camino publico en
cuatrocientos metros y con propiedad de terceros en ciento sesenta y seis metros. La superficie total del terreno es de: 268,575 METROS
CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 987 miércoles, 22 junio 1988 2933 2935
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1633 jueves, 15 septiembre 1988 4815 4818
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1470 jueves, 01 junio 2000 9180 9191
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 305 viernes, 02 abril 2004 3313 3340
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 599 viernes, 02 abril 2004 7414 7455
HIPOTECAS Y ADENDUM 1118 miércoles, 27 octubre 2004 12394 12408
GRAVAMENES
PROHIBICIONES DECLARATORIA DE UTILIDAD 58 jueves, 26 enero 2012 194 213
JUDICIALES Y LEGALES PUBLICA ~
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  ACLARACION 4 jueves, 01 octubre 2015 90
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 3 jueves, 01 octubre 2015 54
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1345 miércoles, 27 noviembre 2019 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR
MOV R RA
Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRA VENTA " ——
Inscrito el: miércoles, 22 junio 1988 Nuamero de Inscripcion : 987 Folio Inicial: 2833
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1490 Folio Final : 2833

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 junio 1988
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
]

Pagina '1/.6‘ Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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El Senor Boris Jervis Troya, en su calidad de Gerente General de la Compaiiia Castor Ecuatortana Sociedad Andnima. Un predio que esta ubicado
en el Barrio Abdén Calderon perteneciente a la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad = Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARNIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD MANTA,
ANONIMA

VENDEDOR DAVILA MOSCOSO PILAR AUGUSTA ' CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ENDARA PESANTES JULIO GUSTAVO ALCIDES CASADO(A) MANTA *
Registro de : COMPRA VENTA -
{2 /10  COMPRA VENTA .
Inscrito el: jueves, 15 septiembre 1988 Numerc de Inscripcién : 1633 Folio Inicial: 4815
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2432 Folio Final : 4815 ~

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 agosto 1988
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

El Sefior Boris Jervis Troya, en su calidad de Gerente General de la Compafiia Castor Ecuatoriano Sociedad Anénima. Un cuerpo de terreno que
esta ubicado en el Sitio La Cercada del Barrio Abdon Caiderdn perteneciente a la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad L Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
: 4y

'

COMPRADOR COMPANIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD _ MANTA i
<. ANONIMA . -~ —— '

VENDEDOR . DAVILA Moscoso PILAR AUGUSTA CASADO(A) MANTA .~ %

VENDEDOR. - .. .- ENDARA PESANTES JULIO GUSTAVO ALCIDES CASADO(A) - MANTA -

Registro de ; COMPRA VENTA
[3/10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 01 junio 2000 - - Nuamero de Inscripcién : 1470 . Folio Inicial: 9180
Nombre del Canton: MANTA ) Nimero de Repertorio: 2733 Folio Final : 8180
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Lo

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de OtorgamlentoIProwdencna rnartes 25 abril 2000

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

La Compaiila Castor Ecuatoriano S.A. representada legaimente por el Ingeniero Boris Jervis Troya. Un cuerpo de terreno ubicado en el sitio La

Cercada, tras la laguna de oxidacién. Con una superficie total de: VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA METRCS CUADRADOS,
b.- Apellidos, Nombres y Domicltio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD MANTA
ANONIMA,
VENDEDOR ZAMBRANO ZAMBRANG RUTH ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA ZAMBRANQ RICHARD AIDNEY CASADO{A) MANTA
VENDEDCR MOREIRA ZAMBRANO JORGE ISAAC SOLTERO(A} MANTA
VENDEDOCR DELGADO ZAMBRANQ BEATRIZ LILIANA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA ZAMBRANO WALTER EDUARDC CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4 /10 ] HIPGTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viemes, 02 abril 2004 Ndamero de Inseripcion : 305 Folio Inicial: 3313
Noimbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1258 Folio Final : 3313
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: QUITO .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2004
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: -

. ' , ]
Pagina2/6 - . : Av. Melcén y Calle 20 - Malf del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Ef prédio Ricada en

El Banco del Pichincha C.A. debidamente representado por el Sr. Simén Acosta Espinosa, en su calidad de Vicepr
Inmobiliaria Proinhabi S.A. representada legalmente por el Sr. Diego Gustavo Endara Davila, en su calidad de Presiente
sitio la CERCADA, Barrio Abddn Calderdn de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total de terr
cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el Barrio Abdon Calderén de la

provincia de Manabi. Superficie total de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - El lote ubicado en BFats
Abdon Calderdn, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total de terreno es de Veintinueve n‘u\ s'egcientos cincuenta*
metros suadrados. :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registrcde : COMPRA VENTA

[5/10] COMPRA VENTA :

Inscrito el: viernes, 02 abril 2004 Numero de Inscripcion : 599 Folio Inicial: 7414
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1257 Folio Final : 7414
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

La Compania Castor Ecuatoriana S.A. legalmente representada por el Ing. Boris David Jervis en su calidad de Gerente General. La Compania
Inmobiliaria Proinhabi S.A. legalmente representada por el Sr. Diego Gustavo Endara Déavila en su calidad de Presidente. - El predio ubicado en el
sitio La Cercada, barrio Abdon Calderén de la parrogquia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total del terreno es de 268,575 metros
cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el Barrio Abdén Calderdn de la parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi. La superficie total del terreno es de Ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - El lote de terreno ubicado en el sitio La
Cercada, barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantén Manta, provincia de manabl. La superficie total del lote de terreno es de Veintinueve mil
setecientos cincuenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR COMPARNIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A, NO DEFINIDO
VENDEDOR COMPANIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD NO DEFINIDO

ANONIMA

Registro de : HIPOTECAS Y QRAVAMENES

[6 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miércoles, 27 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 1118
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 4940
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 octubre 2004

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
ADENDUM DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR E| Sr. Econ. David Gorozabel Barreto, en su caldiad de
Gerente y Representante Legal del Banco del Pichincha C.A. La compariia Proinhabi S.A. representada legalmente por su Gerente General el Sr.
Cesar Luis Acosta Farina. - El predio ubicado en el sitio la CERCADA, Barrio Abdon Calderdn de la parroguia y canton Manta, provincia de Manabi.
La superficie total de terreno es de 268.575 metros cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el
Barrio Abdén Calderdn de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Superficie total de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros
cuadrados. - El lote ubicado en el sitio La Cercada, Barrio Abdon Calderdn, de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. La superficie total
de terreno es de Veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados. * OBJETO DE ADENDUM Compania Proinhabi S.A..- Expresa su
voluntad de que el inmueble descrito anteriormente, hipotecado al Banco del Pichincha, a mas que garantiza las obligaciones de la Compariia
PETROLIDER S.A. sirva tambien para garantizar todas las obligaciones que lleguen adquirir con el Banco del Pichincha C.A. la Compania
PETROCEANO S.A. y Puerto del Pacifico PUERTOPAC S.A. La presente escritura guardara relacién directa con la escritura publica de contrato de
Levantamiento de Hipoteca y de Restitucion Fiduciaria, Compraventa e Hipoteca Abierta - Prohibicién celebrada en la Notaria Tercera de Quito el 3
de marzo del 2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 2 de abril del 2004.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1
I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
j--= = - e -
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDC MANTA
L ]
) L] . » .
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HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROINHAB! S.A, NO DEEINIDO MANTA,

HIFOTECARIO

GARANTE COMPARIA PETROLIDER S.A. MANTA

GARANTE COMPARIIA PUERTO DEL PACIFICO PUERTOPAG 5.A MANTA

GARANTE COMPARIA PETROGEANO S.A MANTA .

Registro de ; PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
{7 / 10 ] PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

Inscrito el: jueves, 26 enero 2012 - Nimero de Inscripeién : 58 Folio Inicial: 194
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 514 Fuolio Final : 194
Oficina donde se guarda el original: MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE *
MANTA !

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 enero 2012

.

Fecha Resolucion: *
a.-Observaciones:

Declaratoria de utilidad Publica con fines de expropiacion y ocupacion inmediata, para la construccion de nuevas Iagunas de oxidacion en sector de
San Juan de Manta. Of. 072. SM:SMc. Enero 18 del 2012, Resolucion No. 001.ALC, M. JEB, 2012 PROPIETARIOS AREA AFECTADA Compariia

Capital Reserve Inc, ————- 150.000,00m2 Compafia Granjamar 60.873,89m2 Compafiia Prohinhabi
S.A 24.877,80m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razéon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOD MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE ~ - DEL CANTON MANTA ) .
" EXPROPIADO ~ . COMPANIA PROINKABI S.A. : ' NO DEFINIDQ T MANTA

EXPROPIADO o o COMPARIA GRANJAMAR SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA ‘

EXPROPIADO . COMPARNIA CAPITAL RESERVE, INC. _NO DEFINIDO  MANTA
Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL ' s
[B/10] CAM_BIO DERAZON SOCIAL - ] . : :
Inscrito el: jueves, 01 octubre 2015: Ndmero de Inscripeién :4- ~ Folio Inicial: 90
Nombre:.del Cantén: MANTA ' s _ Numero de Repertorio: 8332 - Folio Final : 80
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA - :
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes 31 marzo 2015
Fecha Resolucion: i i

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE CAMBIO DE DENOMINACION DE LA COMPANIA PROINHABI S A - El Sr. César Luis Acosta Farina, por Sus propios y por
los derechos que representa en calidad de Gerente General y Representanie Legal de PROINHAB| 5.A. El compareciente, libre y voluntariamente,
y encontrandose debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada con el caracter de universal, con fecha
viernes & de Marzo del 2015, realiza las rectificaciones a la Escritura Piblica de fecha 10 de Diciembre del 2013, y al acta de junta general
extraordinaria y universal de accionistas celebrada con fecha 6 de Diciembre del 2013, antes referida, entre otros numerales que han sido
detaltados en el contexto de la presente escritura.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil " Ciudad
DENOMINAGION COMPARNIA INMOEILIARIA PROINHABI S.A. ‘NO DEFINIDO MANTA
ANTERIOR
RECTIFICANTE PROINHABI S.A. MANTA

Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL

[9 /10 ) CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Inscrito el: jueves, 01 oclubre 2015 Numero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 54
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertoric: 8331 Folio Final : 54
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 diciembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .

Paginad/6 . Av, Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www.registropmanta.gob.dc
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v Empresa PUblica Municipal
¢ | Registro de la Propiedad de
°, Manta-EP

MAY A s

ALCALD A

CAMBIO DE DENOMINACION, CAMBIO DE SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTO SOCIAL de la Compariia Proinhabi.
representada por el Sr. César Luis Acosta Farina en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la comy
Inmobiliaria Proinhabi Sociedad Andnima, por medio de este instrumento, cambia su denominacion a la de PROINHABI
nombre que constara en todos los actos civiles y comerciales que realice la compania.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad™
DENOMINACION PROINHABI S.A. MANTA
ACTUAkR
DENOMII\_IACION COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. MANTA
ANTERIOR

Registrd de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: miércoles, 27 noviembre 2019 Numero de Inscripcion : 1345 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6987 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 noviembre 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR - Un predio ubicado en
el Sitio La Cercada, barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantén Manta, con una superficie total de 268,575m2. - Un terreno ubicado en el Sitio

La Cercada, barrio Abdén Calderdn de la parroquia y cantén Manta, con una superficie total de 28.750,00m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| |
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA PUERTO DEL PACIFICO PUERTOPAC S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR PETROCEANO S.A. MANTA
DEUDOR COMPARNIA PETROLIDER S.A. MANTA ]
DEUDOR PROINHABI S.A. MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones: £
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 2 k
COMPRA VENTA 4 &
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3 3
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
Total Inscripciones>> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VERA GONZALEZ GONZALO HUGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006339 certifico hasta el dia 2020-02-07, la Ficha Registral Namero: 23707.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.

“ % Empresa Publica Municipal
Ih Registrode Io Prop:ed&d de
3& Manta-EP
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
ernitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacién (CVS)
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BRITO REGALADO JOSE GABRIEL

INGENIERO CIVIL

TELEFONO: 0998603049

Josebrito200@vahoo.com
MANTA — MANABI - ECUADOR

INFORME DE AVALUO
BIEN INMUEBLE:
TERRENO MEDIANERO- Sitio “La Cercada”
Barrio “Abdén Calderén”- Parroquia Manta

Cantén Manta

PROPIETARIO: Cia. PROINHABI §.A.

FECHA: MANTA, OCTUBRE 31 del /2017
PERITO: ING. JOSE GABRIEL BRITO REGALADO




INFORME PERITAJE

{ 1.- Nombre del Solicitante: Cia, PROINHABI S.A.

RUC de la Institucién 179181161500-1
Teléfono de Institucién 052-622-988
2.- Propietario del Bien Cia. PROINHABI S A.
RUC. [79181161500-1
Teléfono: 052-622-988
3.- Representante Legal del Bien | Sr. Cesar Luis Acosta Farina
Céduta de Identidad 13-12191273
Teléfono 052-622-988
4.- Perito Avaluador Ing. José Gabriel Brito Regalado
Titulo profesional de! Perito 0I-13-205

Registro del Perito en la SBS | P.A. 2004-558

Superintendencia-CIA. ADM-03-120
C.C. —Perito: 17 - 01 - 02454-7
Teléfono: 0598608049

5.- Fecha de solicitud

Jueves 19 de octubre del 2017

6. Fecha de Inspecci6n:

Jueves 19 de octubre del 2017

7.- Fecha de entrega de informe: | Miéreoles 25 de octubre del 2017

8 - Finalidad iegal del Avalio:

Asunto contable

9.-Tipo de Bien:

Terreno: drea bruta = 21 ,85 has,

10.- Ubicacién: Barrio “La Cercada” tras laguna de Oxidacién
Canton: Manta
Parroquia; Manta
Provincia: Manabi — Regional 4

CINEORMACHON BANIC A DET

. Informacién bisi

a.~ Identificacion del bien:

Se trata de un lote de terreno medianero, cuya drea
bruta es de 8,25 has. La topografia del sector se
presenta irregular con ondulaciones pronunciadas
y montes por doquier es decir chaparral o abrojos,
las alturas fluctitan entre 15,00 m como minima y
méxima 50,00 msnm. Su accesibilidad es
terrestre a través de una via de tercer orden que
conduce al sitio San Juan de Manta, cominmente
conocido como “Las Chacras™.

b.- Registro Catrastral:

La clave catastral del predio es: 1310102000

c.- Derecho de la propiedad del bien:

Tipo de Escritura: Puablica d= Compra Venta

Otorgado por Conyuges: | Julio Alcides Endar Pesantes y Pilar Augusta Dévila
Maoscoso .

A Tavor: Cia. Castor Ecuatoriana Sociedad Andmma

Representado por: Sr. Boris Jervis Troya

Notaria piblica: Primera cantén Manta.

Fecha; Junio 10 de 1985 — Manta

Fecha de Inscripcian: Junic 22 de 1985 - Manta

Registrador Propiedad: Dr. Patricio F. Garcia V.

Ubicacién:

Barrio Abdén Calderén , hoy Barrio “San Carlos”



d.- Ubicacion:

Sector: La Cercada — frente a Laguna de Oxidacion
Parroquia: Manta
| Canton: Manta

| Provincial:

| Manabi - Regional 4

e.- Croquis v Esquema de ubicacién:
e et hiinwtabet,

CARACTERISTICAS TECNICAS Y TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

Area: 218.514,30 m’

Forma geométrica: Poligono irregular con su frente hacia Lagunas de Oxidacion |
Relieve: Terreno ondulado por doquier

Ubicacion: La Cercada — Barrio Abdon Calderon

Frente: 476,00 ml. y calle piblica

Fondo equivalente:

Proporcién:

2. Anilisis del entorno del Bien

a. Topografia La topografia del sector se presenta irregular con ) ST \
ondulaciones que oscilan entre los 10,00 a 30,00 metros s.8. ) | o |
terrenos completamente agrestes con mucho montes, tipo cha LS5l =
y afectados por los malos olores que despiden los gases del sist R . ”
de lagunas de oxidacion. Tax TR b
Red Vial: El Terreno objeto de este avaluo, estd No— =~
ubicado a 1000 m. de la Urbanizacion -
“Terraza del Conde”.- Al frente se ubica
un camino de tercer orden que conduce
directamente al Sistema de tratamiento
de las Lagunas de Oxidacion de la
Ciudad.

Transporte: Por la via de acceso sefalada, el

—

transporte vial es escaso solo circulan
vehiculos que por necesidad visitan el
Sistema de Lagunas de Oxidacidn, via
ligeramente lastrada.

Infraestructura de

A excepcion del rubro energia eléctrica,




servicios basicos: la zona carece de las principales obras |
basicas de infraestructura.

Tipe de plusvalia: El Gobiemo Autdnomo Descentralizado
Municipal de! cantén Manta, GAD,
Dpto. de Planeamiento Usrbano ubicz a
esta zona como de Estrato Bajo y
consecuentemente el costo de cada metro |
cuadrado depende del valor de las| .
coordenadas rectangulares y oscilan entre |
los $ 0,30 - $ 1,00 § 1,50 y $ 3,00,

respectivamente.
Estrato socio- Esta zona por estar muy cerca del -
econdmico del Sistema de Lagunas de Oxidacién y dado .
entorno: a los gases toxicos que despiden y de

manera especial en dias soleados, hace
que su comercializacion sea poco activa,
Factibilidad Por su ubicacién hace que este cuerpo de
comercial: terreno de aproximadamente 21,85 has
tenga una pobre factibilidad comercial. !
Sin embargo me inclino al pronunciar
que talvez alguna Inmobiliaria adquiera
¢stos  terrenos para  implantar  una
Urbanizacion para ciudadanos de estrato
popular. N

Afectacién ambiental: | Se ha indicado que la zona esta afectada
por los malos olores que se desprenden
de] Sistema de Lagunas de Oxidacién.
Seguridad en Ia zona: | No se puede hablar de seguridad en la
zona en virtud que son terrenos ocepados
por érea bruta y solo predomina el monte
SECO en verano y verde en invierno.

Uso 6ptimo del Bien: | Ya se lo dijo en renglones anteriores que |
talvez una Inmobiliaria pueda adquirir
estas tierras para la construccién de
urbanizaciones de estrato popular.

ZONA SUBURBANA
Altura........................ Minima 15,00 m.s.n.m. y méxima 30,00 m.s.n.m
Temperatura m-anual ..... Estacién seca muy marcada:20°C a 24°C en verano
' y 28°C a 30°C en invierno

- Precipitacién................ 700-900 mm: promedio anual

- RedVial.......... ... .. Camino de tercer orden - lastrado

- Transporte................... Vehiculos que visitan las Lagunas de Oxidacion.

~  Infra-estructura:...... .. Solo red de energia eléctrica

- Afectacién ambiental:.... Si

- Tipodesuelo............... El mayor porcentaje de suelo es franco-arcilloso

- (70%) y franco-arcilioso limoso {30%).

-  Humedad Relativa...... ... Media anual 80 %

- Luminosidad................ 1.100 horas brillo efectivo de sol/afio,

- Clima....... ... Estable con estaciones seca y lluviosa bien definidas

3. Equipamiento Urbano: No aplica (N/A) 5.




4. Descripcién detallada de las caracteristicas del Bien. (

a.- Caracteristicas fisicas del | El terreno en estudio da cabida a un érea de 21\85
Bien: has. y se ubica sobre el lado derecho de Yy
Urbanizacién “Terraza del Conde”. Se presenta [~

sinuosa y con pronunciadas ondulaciones que
fluctian entre los 10,00 — 30,00 metros, sector lleno
de monte tipo chaparral y con via frontal de 1000
ml. de longitud.

b.- Infraestructura (Servicios | A excepcion de la red de energia eléctrica la zona
Bisicos): carece de las principales obras basicas de
infraestructura.

d.- Linderos y Medidas segiin Escrituras:

ORIENTACION MEDIDAS LINDEROS
Norte Atras 300,00 ml. | Propiedad de terceros
Sur Frente 476,00 m! | Lagunas de Oxidacion - Manta
Este C.Der. 376,00 ml. | + 400 m en curva: camino publico i
| Oeste C. Izq. 576,00 ml. | Propiedad de terceros. —:

Superficie terreno segiin Escritura: 265.575,00 m*
AREA = 268.575,00 m?

Superficie terreno segiin Levantamiento Topogrifico: 245,096,584 m*
AREA = 245.096,84 m*

Expropiacién de dreas:

Area por tuberia de Impulsion ............. 24.019,98 m?
Area ocupada por tuberia de AASS. ... 2.562,56 m?
Area total expropiada........................ 2658254 m?

Area Total Remanente:
Area levantamiento... .............. ... ... .. 245.096,84

Area Expropiada ........................... ... - 26582.54m
AreaReal Avaluar....................... 21851430 n'\
COORDENADAS GEOGRAFICAS REFERENCIALES: WGS84
9893333.03N
52804797 E

 f.- Detalle los elementos a valorar: | Solo el terreno irregular. s '
g.- Forma geométrica del terreno: El Terreno presenta la forma de un poligﬁ_)

irregular con su base principal hacia el sur y !
mide 476,00 m. - ubicado frente a las
Lagunas de Oxidacion.
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UV ALORACION

Por tratarse de un sector apartado de la ciudad y para caicular e costo unitario por cada
metro cuadrado de terreno se tomaron selo dos muestras de caracteristicas similares a
las de la propiedad en estudio.

Valores Referenciales

HOMOGENIZACION FACTORES
LOTES EN VENTA
PREDIO DE REFERENCIA:  AREA 82500 m?
Lotes Arca m’ Valo | Faclor Factor Factor Factor Factor Factor Totl
rm' | Fremc | Ublesci¢ | Tamad | Fomus | Adecuacién | Homogen | Homonei

n ° izado zado
AS00m 28645 80 2.50 | 0.85 1.00 0.90 1,00 1.00 0.77- 1.925
Al000m | 218514.30 240 ¢ 0.85 0.90 0.90 1.00 1.00 0.67 1.340

VALOR PROMEDIO DE LOTES EN VENTA POR S/i? 1.63

Del estudio de Mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de la tierra tienen
un rango que fluctia entre los $ 2,50 y $ 2,00, por cada metro cuadrado, variacion que
responde basicamente a Factores de Configuracién tales como: frente, fondo, forma,
tamaiio, ubicacion, topografia, etc.

COSTO DEL VALOR DEL TERRENO

Valor de Reposicion:

Area 218.514,30 m?

Costo ¢/m2 1,63 USD

Costo total; 21851430 m* x 1,63 USD/m?®
Valor de Reposicion: $ 356.178,31

Valor Comercial o de Mercado:
Para calcular ¢l valor comercial, asumimos como factor de
Comercializacion (F(') = 0,90, por tanto:
Valor Comercial = Valor de Reposicion x F.C.
Valor Comercial = 356.178.31 x 0,90
Vator Comercial = 320.560,48 U.S.D.
Valor de Realizacidn:
Valor de Realizacion = Valor Comercial menos 10%
10 % de 320.560,48 = 32.056,05
Valor de Realizacion = 320.560,48 — 32,056,05
Vaior de Realizaciéon = 288.504,43 U.S.D.
Valor Venta Rapida
Para calcular ¢l valor de Venta Rapida asumimos un factor igual a 0,80

Valor Venta Répida = Valor de Reposicién x 0,80
Valor Venta Répida « 356.178,31 x 0.80 ~ 284.942,65
Venta Réipida= 284.942,65 U.S.D,

Cuadro de Resumen de Valores

1.- Valor comercial 320,560,48 USD
2. Valor de Realizacion 288.504,43 USD
3.- Valor venta rapida 284.942 65 USD

=
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E.- Método de Tasacién

Al investigar el entorno mediante encuestas y al emplear un promedio aritmético
resultado cierto y aceptable, dato que guardard relacion con zonas de simila :
caracteristicas dc ubicacién y servicios instalados, en esto consiste c metodo "
comparativo que sirve para determinar el valor del terreno mediante la aplicacion de los

factores de configuracién tales como: fondo, frente, forma, tamaio, proporcion,
ubicacion, topografia, plottage, etc.

Fecha de Entrega: Martes 31 de octubre /2017
Nombre y Resp. Tec.: Ing. José Gabriel Brito Regalado
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7. ANEXQOS

7.1 UBICACION SATELITAL SEGUN
LEVANTAIENTO CON EQUIPO TOP

COORDENDAS TOMADAS EN SITIO CONGPSY

OGRAFICO (ESTACION TOTAL)
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7.2 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

VA DE ENULAZE VIA C RECNVAATE N - SAN AT
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7.3 REGISTRO FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

RESOLUCION No. 03.Qci. 02 6

Dr. José Anibal Cérdova Calderén
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Resolucion No. 00./CL.012 de 6 de julio del 2000, Ia
Superintendencia de Compariias expidio las normas para la calificacién y

registros de las personas naturales, juridicas y asociaciones que ejerzan
aclividades de avaluo y peritaje;

QUE, el Ingeniero Civil José Gabriel Brito Regalado, ha cumplido con los requisilos
establecidos en la Resolucion referida en el considerando anlerior, lo cual ha
sido corroborado por el seiior Intendente de Control e Intervencién, mediante
Informe No. 27 de 16 de diciembre del 2003;

EN  uso de las atribuciones conferidas mediante Resolucién numero ADM-03-120
de 27 de marzo del 2003,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- CALIFICAR al Ingeniero Civil José Gabriel Brito Regalado
* para que pueda ejercer actividades de avalio Y peritaje en
las empresas sujetas al control de la Superintendencia de

Companiias.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER gue el Ingeniero Clvil José Gabriel Brito
Regalado publique poir una sola vez, la presente
Resolucién, en uno de los periddicos de mayor circulacion
de su domicifio. Un ejemplar de la publicacién deberd
entregarse a la Superintendencia de Compa#ias.

ARTICULO TERCERO.- DISFONER que la Secrefaria General de esia
Superintendencia, inscriba al Ingeniero Civil José Gabriel
Brito Regalado en el Registro Nacional de Peritos; el
correspondiente cerlificado de inscripcion se otorgara una
vez que se haya cumplido con el requisito establecido en
el articulo anterior.

COMUNIQUESE.- DADA y ﬁrmadampen'nlendencia de Compailias;
X" TERCER, 5 N\

g (%“’Fj 2 2 DIC. 2003

r- \ose Anibal Cdrdoga Calderon
NTE DE COMPANIAS DE QUITO ‘\

LOY PE: Que los precedentes >
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% SUPERINTENDENCIA Pl 1 (i Gt

'/,! DE BANCOS

Oficio Nro. SB-1RP-2017-0406-Q
Portoviejo, 15 de marzo de 2017

Asunto: Actuaiizacién calificacibn de Perito Valuador

Ingeniera Civil

Jose Gabriel Brito Regalado
Perito Vatuador

En su Despacho

De mi consideracidn;

Me refiero 2 su comunicacion de 3 de marzo del 2017, con la cual solicita la actualizacién
de la calificacion de perito valuador, para ¢l afio 2017.

Sobre el particular debo comunicarle lo siguiemte:
La primera disposicién transitoria del Codigo Orghnice Monetario y Financiero, dispone:

*Primera.- Vigeneia de resolucionas y regulaciones. Las resolucionas que congtan en [a
Codificacion de Resotuciones de ia Superintendendia de Bancos y Seguros y de fa Junta
Bancaria, las regulaciones que constan en la Codificacion de Reguladones del
Directorio del Banco Central ddf Ecuador, las regulaciones expedidas por 1a Junta de
Regulacion del Sedor Financiero Popular y Solidario, y 1as normas emitidas por los
organismos de control, mentendrén sy vigencia en tado o que no s oponga a lo
dispuesto en el Codigo Orgénico Monetario y Financiero, hasta que Ia Junta de Politica
y Regulacion Monetaria y Financiera resuelva lo que corresponda, segin & caso.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo §, del capftulo 1V “Normas para la
calificacién y registro de peritos avaluadores”, del titulo XXI “De las calificaciones
owrgadas por la Superintendencia de Bancos y Seguros”™, del libro I “Normas generales
para las Instituciones de} Sistema Financiero™ de la Codificacién de Resoluciones de la
Superimendencia de Bancos y Seguros y de la Junta Bancaria, usted ha cumplido con los
requisitos establecidos para In actualizacion anus! dispuesta en la antes referida norma,
por lo que se le concede Ia actualizacion de su registro PA-2004-558, para el afio 2017,

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, se le recuerda que la informacién debe ser
actualizada con una periodicidad anuat y hasts el 31 de marzo de cads afio.

Es procedente sefialar que el cumplimiento del requisito de actualizacién anual dispuesta
en la normatividad vigente, no le exoners de la responsabilidad por sus actuaciones y por
los informes presentados en la entidad en I que ha prestado sus servicios como perito
vajuador.
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SUPERlNTENDENCIA
DE BANCOS

Atentamente,

Abg. Teresa Elizabeth Roca Espinel
INTENDENTE REGIONAL DE PORTOVIEJO

Referencias:
- SB-1RP-2017-0838-E
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Oficio Nro. SB-1RP-2017-0496-0
Portovisjo, 15 de marzo de 2017




Tasador: Ing. José Brito Regalado

Lic. Profesional: No. 13 205.
Registro Superintendencia
Baocos y Seguros: PA -2004 — 558.

INGENIERO CIVIL
REG. PROF. # 13-0205
RESOLUCION SUP, COMPANIAS$: ADM-63-120 DEL 17 A3/2003.
REG. NAC, PERITOS SUP. BANCOS Y SEGUROS: PA-2004-558

Manta - Ecuador 24
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
CANTON MANTA
DR. PATRICIO GARCIA V. Registrador de la Propicdad del
- ( ‘:_hp{u’;n Manta a Peti¢ion de Abg. Juan Pablo Romero

CERTIFICO:

Que revisado cl*Archivo de la Oficing a mi cargo. consta gque con lecha Abril 2 ‘
det 2004, bajo el No. 599, se encuentra inserita la Lseritura Pablica de Contrto
de Fevantamiento de Hipoteea vy de Restitucion Fiduciaria . Compray cnt-
Ihpoteca Abicrta- Prohibicion, autorizada ante ¢l Notario Tercero de Quito, ¢l 3

de Marzo del 200d e I ok I Lumpafils Castan LA TG D, VCIde G

favor de la COMPANIA -PROINIIARY S.AL representada-por Dicpo Gustino
Endara Davila, ¢l predio ubicado en el sitio La Cereada barrio- Abdon Catderan
de la parroquiay Canton Manta. cireunserito dentro de los siguienie
medidas: Por ¢l Norte: propiedad 1erceros en trescientos metros. Su
ovidacion en cuatrocientos selen: VNI matroe et I
propredad de tereeros en quinientos setenta Y SCIS metros. cost
propiedad de tereeros en trescientos sesenta y siele metros con linea curva de
camino piblico en cuatrocientos metros ¥ con propiedad de terceros en ciento
sesenta voseis metros. Lasuperficie total del terreno e de 268.575 metros
cuadrados. B) Fl predio compuesto de terreno v casa denominadn Kines 1.
Inpuentfa. en el barrio Abdon Calderon de 1a parroguia v canton Mant,
circunserito dentro de los siguientes linderos v medidas: Por ¢l frente., carretera
gue conduee a las Chacras de Manta., intermedio de fa propicdad de tereeras en i
quinieatos metros, atris, propiedad de tereeros on YUICNIos Metros, un costido:
propicdad de lereeros en ciento diez metros. otro costado. propiedad de 1ereeros
CHGUACICIOS VeIME metros, La superficie total del ereno es De ochenta v dghs
mil quinientos metros cuadrados. C) ¢l lote de terreno ubicado en ot sitio @ ; L3
Cercada, barrio Abdon Calderon de la parroquia y Canton Manta, que tiene | o z 1:-*:

s linderas o
r: Faguna de

ado derecho: con

siguientes linderos: Por el frente. cincuenta metros y calle publica. costally T g
derecho quinientos noventa y cinco metros y propiedad del Sr. Gustin o Santan), 1, o
Strtads Luiinde Guemosies soveina y Cineo metros yolerrenos de Antonio ~:“451‘.5r¢\'ﬁ' /4
Drelgado. La superficie total del lote de terreno es de veintinueve mil setecientos S

cincuenta metros cuadrados.
DOMINIO: Tos 2 predios primeramente desceritos fueron adyuindos por L

vendedora, mediante Contito de Constitucion  de Fideicomiso Mercantil
ardorizada ante 1 N Vepdaima Mot s Guira. 0100 de tcicmbre del
2002 msenita et 12 de Marzo del 2003, celebrada entre la Compania Castor
Fevatoriana: SAL la Compania Fideval S.A. Administradors de Fondos
Dideicomiso y ¢f Banco del Pichineha Cia Anénima. v o Buneo del Pichincha
I onnled Nassau-Bahamas. ¢l mismo que serd denominado Fideicomiso Castor
iimco dei Pichineha C A, A siovirs (e e o !'.;"'{,‘".‘.::*.;‘:.:-.‘";.'.'. Camiear s
Femnortn Sociedid Anonimia por compra a Gustavo | ndu_rn Pesantes v Sra |
mediante eseritura celebrada ante ¢l Notario de este Canton. ¢l 10 de JTunio gy

TORS. inscrita o 22 de Junio de 1988, 11 otro adquirido por compra a Julie
s

' MR 4% |30 0t ©oo

¢ o5

s
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Gustavo Alcides":,l?,i)_dara Pesanicz y Sra., mediante cscritura celebrada ante cf
Notarin Piblicn deede Cantan of 90 de Agoste de 1088 innerlic o) 16 a0
1 Sépticmbre de 1988 [

\_ A} otre predio fug/ adquiride por la Cia. Castor Ecuatoriana, por compra a
\\\.V,-nl_@: Eduardy Méreira Zambrano, otros. mediante cseritur celebrada anie ol
Notarigr Pritnero de Manta, ¢l 25 de Abril dei 2000, inscrita ol 1°. De Junio del
2004,

A su ver fue adquirido por Walter Moreira Zambrano, otros, por compra a Sres,

Isuac Morcira Mufioz y Sra., mediante escrifura celebrada ante ¢ Notario Cuarto

de Manta, ¢l 30 de Diciembre de 1992, inscrita ol 8 de Enero de 1993,

A su ver. adyguiricron por compra a Teresa Sanchez Cedefio. medianie escritum
cefehrada ame ¢l Notario Primero de Manta, el 1! de Noviembre de j9R?.
msenta el 17 de Diciembre de 1982,

SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos consta que los
predios descritos de propiedad de COMPARNIA PROINHARI S.A. con lechy
Abril 2 del 2004.tiene inscrito Hipoteca Abierta- Prohibicion. a favor del Banco
del Pichincha C.A. por C/1, e

Sc¢ uciura gue cf presente Certilicado S¢ emile de acuerdo a los datos
encontrados cn el Archivo de la Oficing 1 mi cargo, hacicndo constar gue
cuando asumi las funciones de Registrador se encontraron Registros de indices
incompletos y deteriorados lo cyal fue debidamente notificado a la Cone
Superior de Portoviejo. El interesado debe comunicar cualguier falla; error u
SEEEAR, Wh CA Simainsin o Regisuvudmr de iy i‘-mpit;gam'o SUS ASCSMIY,
Liximiendo de responsabilidad al Certificante. i P

Manta, Octubre § del 20 P

EIP. T ODMOME L - g i T
Reglstrador de la Fropleuoed
Canlén - Manta
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: Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006337
Certifico hasta el dia 2020-09-07:

y INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1310102000 Tipo de Predio: Terrenc y Casa
Fecha de Apertura: miércoles, 01 septiembre 2010 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Finca La Higuerilla en el barrio Abdon calderon

LINDEROS REGISTRALES:Un predio compuesto de terreno y casa denominada Finca La Higuerilla en el barrio Abdén Calderon de la
parroquia y canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. Por el frente, carretera que conduce a las Chacras de Manta, intermedio de
la propiedad de terceros en quinientos metros. Por Atras, propiedad de terceros en quinientos metros. Por un costado propiedad de terceros en
ciento diez metros. Por el otro costado propiedad de terceros en doscientos veinte metros. La superficie total del terreno es de ochenta y dos mil
quinientos metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ;
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 305 viernes, 02 abril 2004 3313 3340
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 599 viernes, 02 abril 2004 7414 7455

HIPOTECAS Y ADENDUM 1118 miércoles, 27 octubre 2004 12394 12408
GRAVAMENES

CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 3 jueves, 01 octubre 2015 54

U0 Mg 23

CAMBIO DE RAZON SOCIAL ~ ACLARACION 4 jueves, 01 octubre 2015 90 Q% A2BERCs, ‘-4 ™

i ol e ‘;?i,
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f A
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES | ; f;.-
[1/5]HIPOTECAS Y GRAVAMENES - o
Inscrito el: viemes, 02 abril 2004 Namero de Inscripcion : 305 w !
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1258 lig-Final : 3313 _-*
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA SN .‘F‘JE‘I' Nid\k "
Cantén Notaria: QUITO o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2004

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

El Banco del Pichincha C.A. debidamente representado por el Sr. Simon Acosta Espinosa, en su calidad de Vicepresidente La compaiiia
Inmobiliaria Proinhabi S.A. representada legalmente por el Sr. Diego Gustavo Endara Davila, en su calidad de Presiente. - El predio ubicado en el
sitio la CERCADA, Barrio Abdén Calderon de la parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabi. La superficie total de terreno es de 268.575 metros
cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el Barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi. Superficie total de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - El lote ubicado en el sitio La Cercada, Barrio
Abdén Calderén, de la parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total de terreno es de Veintinueve mil setecientos cincuenta
metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f i 1
: Celidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
ACR@EDOR BANCO DEL PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA

.

ﬁa'gina‘m Av.-Melcéa y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA

[2/5]1 COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 02 abril 2004 Nomero de Inscripcién : 539 Falio Inicial: 7414
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1257 Folio Final : 7414
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: QUITO *

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2004
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones;

La Compafifa Castor Ecuatoriana S.A. legaimente representada por el Ing. Boris David Jervis en su calidad de Gerente General. La Compgafiia
Inmobilizria Proinhabi $.A. legaimente representada por el Sr. Diego Gustavo Endara Davila en su calidad de Presidente. - El predio ubicado en el
sitio La Cercada, barrio Abdon Calderdn de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. La superficie total del terreno es de 268,575 mefros
cuadrados. - E! predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el Barrio Abdon Calderén de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi. La superficie total del terreno es de Ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - £ lote de terreno ubicado en el sitfo La
Cercada, barric Abdon Calderon de la parroguia y cantén Manta, provincia de manabi. La superficie total del lote de terreno es de Veintinueve mil
setecientos cincuenta metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA INMOBILIARIA PROINHAB! 5.A. NO DEFINIDO MANTA ’
VENDEDOR COMPANIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD NO DEFINIDO MANTA %

ANONIMA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/5] HIPOTECAS Y GRAVAMENES:-

Inscrito el: miércoles, 27 octubre 2004 : Namero de Inscripcion : 1118 Fofio Enicial: 12394

Nombre det Cahté_n: MANTA, - - e e Numero de Repertorio: 4840 ' Follo Final : 12394 &
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA o '
Cantén Notaria;’ MANTA © 0 . : o o o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 octubre 2004

Fecha Resolucién: - '

a.-Observaciones: . - ' -

ADENDUM DE HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR El Sr. Econ, David ‘Gorozabel Barreto, en su caldiad de
Gerente y Representante Legal del Banco del Pichincha C.A. La compafiia Proinhabi $.A. representada legaimente por su Gerente General el Sr.
Cesar Luis Acosta Farina. - El predio ubicado en el sitic la CERCADA, Barric Abdén Calderdn de la parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi.
La superficie total de terrenc es de 268.575 metros cuadrados. - £l predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el
Barrio Abdon Calderén de la parroquia y:canton. Manta, provincia de Manabi. Superficie tolal de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros
cuadrados. - El lote ubicado en el sitio La Cercada, Barrio Abd6n Calderdn, dé la parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total
de terreno es de Veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados, * OBJETO DE ADENDUM Compafifa Proinhabi S.A..- Expresa su
voluntad de que ef inmueble descrito anteriormente, hipotecado al Banco del Pichincha, a mas que garantiza las obligaciones de la Compaiiia
PETROLIDER S.A. sirva tambien para garantizar todas las obligaciones que lleguen adguirir con el Banco del Pichincha C.A. la Comparla
PETROCEANQ 5,A. y Puerto del Pacifico PUERTOPAC S.A. La presente escritura guardara relacion directa con la escritura publica de contrate de
Levantamiento de Hipoteca y de Restitucion Fiduciaria, Compraventa e Hipoteca Abierta - Prohibicién celebrada en la Notaria Tercera de Quito el 3
de marzo del 2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 2 de abril del 2004.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

s L s s e

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO FICHINCHA C A, NG DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA PROINHABI S.A. NO DEFINIOO MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE COMPARNIA PETROLIDER S.A. MANTA
GARANTE COMPARNIA PUERTO DEL PACIFICO PUERTOPAC S.A MANTA
GARANTE COMPARNIA PETROCEANG S.A MANTA

Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL
[4 /5] CAMBIC DE RAZON SOCIAL

Inscrito el: jueves, 01 octubre 2015 Nimero de Inscripcién ; 3 Folic tnicial: 54

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8331 Folio Final : 54 ~
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantoén Notaria: MANTA ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 diciembre 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: :

' N Fl
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P FIRMES CON
| NV\ A EL CAMBIO

; M + Empresa Publica.
* . Registro de la
Manta-EP / S

AtCaipia®

representada por el Sr. César Luis Acosta Farina en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la compai a, La Copipapta
Inmobiliaria Proinhabi Sociedad Anénima, por medio de este instrumento, cambia su denominacion a la de PROINHABI SOCI

nombre que constara en todos los actos civiles y comerciales que realice la compania. %/ i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '\\3’ - f
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

DENOMINACION PROINHABI S.A. MANTA

ACTUAL

DENOMINACION COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. MANTA

ANTERICR

Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL

[5/5] CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Inscrito2l: jueves, 01 octubre 2015 Niamero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 90
Nombr‘e del Canton: MANTA . Numero de Repertorio: 8332 Folio Final : 90
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 marzo 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE CAMBIO DE DENOMINACION DE LA COMPANIA PROINHABI S.A - El Sr. César Luis Acosta Farina, por sus propios y por
los derechos que representa en calidad de Gerente General y Representante Legal de PROINHABI S.A. El compareciente, libre y voluntariamente,
y encontrandose debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada con el caracter de universal, con fecha
viernes 6 de Marzo del 2015, realiza las rectificaciones a la Escritura Publica de fecha 10 de Diciembre del 2013, y al acta de junta general
extraordinaria y universal de accionistas celebrada con fecha 6 de Diciembre del 2013, antes referida, entre otros numerales que han sido
detallados en el contexto de |a presente escritura.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
|
DENOMINACION COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA
ANTERIOR
RECTIFICANTE PROINHABI S.A. MANTA
T L EN
Libro: Numero de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 2
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
Total Inscripciones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-09-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VERA GONZALEZ GONZALO HUGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006337 certifico hasta el dia 2020-09-07, la Ficha Registral Numero: 23710.
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Puede wverificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.eclverificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.

.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilide por 60 dias. Exeplo fue se
diera un traspaso de dominio o se|
emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
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BRITO REGALADO JOSE GABRIEL
INGENIERO CIVIL
TELEFONO: 0998608049

Josebrito200a vahoo.com
MANTA - MANABI - ECUADOR

INFORME DE AVALUO
BIEN INMUEBLE:
TERRENO MEDIANERO- Barrio “San Carlos”
Barrio “Abdén Calderén”~ Parroquia Manta
Caton Manta

PROPIETARIO: Cia. PROINHABI $.A.

FECHA: MANTA, OCTUBRE 31 del /2017 \ <.
PERITO: ING. JOSE BRITO REGALADO -

w‘l K"
s




INFORME PERITA)E

AW
[.- Nombre del Selicitante:

ESPECIFTIONCIONES GENERAEFENS

Cia. PROINHABI S.A.

RUC de la Institucién 179181161500-1
Teléfono de Institucion 052-622-988
2 .- Propietario del Bien Cia. PROINHABI S.A.
RU.C. 179181161500-1
Teléfono: 052-622-988
3.- Representante Legal del Bien | Sr. Cesar Luis Acosta Farina
Cédula de Identidad 13-12191273
Teléfono 052-622-988
4.- Perito Avaluador Ing. José Gabriel Brito Regalado
Titulo profesional del Perito 01 - 13- 205
Registro del Perito en la SBS | P.A. 2004-558
Superintendencia-CLA. ADM-03-120
C.C. - Perito: 17 - 01 - 02454-7
Teléfono: 0998608049

5.- Fecha de solicitud

Jueves 19 de octubre del 2017

6.- Fecha de Inspeccibn:

Jueves 19 de octubre del 2017

7.- Fecha de entrega de informe:

Miércoles 25 de octubre del 2017

8.- Finalidad legal del Avaluo:

Asunto contable

9.-Tipo de Bien:

Terreno: area bruta = 8,25 has,

10.- Ubicacion: Barrio “San Carlos” B. Abdon Calderén
Canton: Manta
Parroquia: Manta
Provincia; Manabi ~ Regional 4

B, INFORMVIACTON BASK A BT TLRRINO!

1. Informacion bisica

a.- Identificacion del bien:

Se trata de un lote de terreno medianero, cuya drea
bruta es de 8,25 has. La topografia del sector se
presenta irregular con ondulaciones pronunciadas
y montes por doguier es decir chaparral o abrojos,
las alturas fluctian entre 15,00 m como minima y
maxima 50,00 m.snm. Su accesibilidad es
terrestre a través de una via de tercer orden que
conduce al sitio San Juan de Manta, cominmente
conocido como “Las Chacras”,

b.- Registro Catrastral:

La clave catasiral del predio es: 1310102000

¢.- Derecho de la propiedad del bien:

Tipo de Escritura: Piblica de Compra Venta

Otorgado por Cényuges: | Julio Alcides Endar Pesantes y Pitar Augusta Davila
Moscoso .

A favor: Cia. Castor Ecuatoriana Sociedad Anénima

Representado por: Sr. Boris Jervis Troya

Notaria piblica: Primera cantén Manta.

Fecha: Junio 10 de 1985 - Manta

Fecha de Inscripcion: Junig 22 de 1985 - Manta
Registrador Propiedad: Dr. Patricio F. Garcia V.
Ubicacion: Barrio Abdén Calderdn , hoy Barrio “San Carlos”




d.- Ubicacion:

Sector: Barrio Abdon Calderon.
Parroquia: Manta

Canton: Manta

Provincial: Manabi — Regional 4

e.- Croquis y Esquema de ubicacion:

CARACTERISTICAS TECNICAS Y TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

Area: 82.500,00 m*
Forma geométrica: Poligono irregular de forma rectangular
Relieve: Ondulaciones muy pronunciadas lleno de montes
Ubicacion: Barrio Abdén Caderon, hoy Barrio San Carlos
Frente: 500,00 ml.
Fondo equivalente: 165,00
Proporcion: 11:3,03
2. Anilisis del entorno del Bien o
- NGy N
a. Topografia La topografia del sector se presenta irregular con gr. q’és._{“ 2 _‘_".f:/\
ondulaciones que oscilan entre los 15,00 a 50,00 metros s | s 20
terrenos completamente agrestes con mucho montes, tipo chaparral [ TR = :J
y afectados por los malos olores que despiden el sistema de lagufiat "‘27-:# &)
de oxidacion del Sistema de Tratamiento de las Aguas Residyales | = # = =
Domésticas ¢ Industriales de la Ciudad. "nani o™ /
Red Vial: El Terreno objeto de este avalio estiNo— =
ubicado detras de la Urbanmizacion |
“Terraza del Conde” .- Al frente se ubica |
. un camino de tercer orden que conduce |
f directamente al Sistema de tratamiento
| de las Lagunas de Oxidaciéon de la !
| Ciudad. o N
Transporte: Por la via de acceso antes sefialada, el |
transporte vial es escaso solo circulan |
| vehiculos que por necesidad visitan el | s
| 5 J Sistema de Lagunas de Oxidacion, via | '




ligeramente lastrada.

Infraestructura de
servicios bisicos:

A excepcion del rubro energia eléctrica,
la zona carece de las principales obras
basicas de infraestructura,

Tipo de plusvalia:

El Gobiemno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, GAD,
Dpto. de Planeamiento Urbano ubica a
esta zona como de Estrato Bajo y
consecuentemente el costo de cada metro
cuadrado depende del valor de las
coordenadas rectangulares y oscilan entre
los $ 030 - $ 1,00 8 1,50y § 3,00,
respectivamente.

Estrato socio-
econémico del
entorno:

Esta zona por estar muy cerca del |
Sistema de Lagunas de Oxidacién y dado
a los gases toxicos que despiden y de |

manera especigl en dias soleados, hace
que su comercializacidn sea poco activa.

Factibilidad
comercial:

Por su ubicacién hace que este cuerpo de
terreno de aproximadamente 825 has
tenga una pobre factibilidad comercial.
Sin embargo me inclino al pronunciar
que talvez alguna Inmobiliaria adquiera
estos terrenos para  implantar  una
Urbanizacién para ciudadanos de estrato
popular.

' Afectacién ambiental:

Se ha indicado que la zona estd afectada
por los malos olores que se desprenden
del Sistema de Lagunas de Oxidacion.

Seguridad en la zona:

No se puede hablar de seguridad en la
zona en virtud que son terrenos ocupados
por drea bruta y solo predomina el monte
Seco en verano y verde en invierno.

Uso 6ptimo del Bien:

Ya se lo dijo en renglones anteriores que
talvez una Inmobiliaria pueda adquirir
estas tierras para Ja construccion de
urbanizaciones de estrato popular,

ZONA SUBURBANA:

- Altura..... ... . Minima 15,00 ms.nm. y méxima 50,00 m.s.n.m

- Temperatura........ ... Estacién seca muy marcada:20°C a 24°C en verano
y 28°C a 30°C en invierno

- Precipitacidn................ 700-900 mm: promedio anual

- RedVial..................... Camino lastrado de tercer orden

- Transporte................... Vehiculos que visiten las Lagunas de Oxidacion.

- Infra-estructura: . ... Solo red de energia eléctrica

~  Afectacion amblental ..... Si

- Tipodesuelo............... El mayor porcentaje de suelo es franco-arcifloso

- (‘70%) y franco-arcilloso limoso (30%).

- Humedad Relativa, .. ...... Media anual 80 %

- Luminosidad................ 1.100 horas brillo efectivo de sol/aiio.

- Clima........................ Estable con estaciones seca y lluviosa bien definidas

-



3. Equipamiento Urbano: No aplica (N/A)
4. Descripcién detallada de las caracteristicas del inmueble.

a.- Caracteristicas fisicas del | El terreno en estudio da cabida a un area de 8.25 has
inmueble: y se ubica detras de la Urbanizacion “Terraza del
Conde™. Se presenta sinuosa ¥y con pronunciadas
ondulaciones que fluctuan entre los 15,00 - 50,00
m.sn.m., lleno de monte tipo chaparral y con via
frontal de 500 ml. de longitud.

b.- Infraestructura (Servicios | A excepcion de la red de energia eléctrica la zona
Basicos): carece de las principales obras basicas de
infraestructura.

d.- Linderos y Medidas:

ORIENTACION MEDIDAS LINDEROS
Norte Atras 500,00 ml. | Propiedad Sr. José Mendoza Saldarreaga
Sur Frente 500,00 ml | Carretera a las Chacras Intermedio
propiedad Sr. Pedro Delpgado Reyes
Este C. Der.. 110,00 mi. | Propiedad Sr. Augusto Delgado
Oeste C. lzq. 220,00 ml. | Propiedad Flia. Moreira.

Superficie terreno:

A =500,00 x (220,00 + 110.00)
2
A = 82.500,00 m*

COORDENADAS GEOGRAFICAS REFERENCIALES: WGS84
9893302.96 N
52845929 E

f.- Detalle los elementos a valorar: Solo el terreno irregular.

g.- Forma geométrica del terreno: La forma geométrica que presenta el terreno
s un poligono irregular, con su frente igual a
L 500,00 m., a la via que conduce a las Lagunas

de Oxidacion.
(- VALORAC TON

Por tratarse de un sector apartado de la ciudad Y para calcular el costo unitario por cada
metro cuadrado de terreno se tomaron solo dos muestras de caracteristicas similares a
las de la propiedad en estudio.

Valores Referenciales:

HOMOGENIZACION FACTORES
LOTES EN VENTA
PREDIO DE REFERENCIA: AREA 82.500 m2
Lotes Arca m? Valo | Factor Factor Factor Factor Factor Factor Total
rm’ | Frente | Ubieacié | Tamaf Forma | Adecuacién | Homogen | Homone
n o izado zado )

A 500 m 28645 80 250 | 085 1.00 0.90 1.00 100 077 1925 F
A 1000 m | 21851430 200 | 085 0.90 0.90 100 1.00 067 1.340
VALOR PROMEDIQ DE LOTES EN VENTA POR S/m? 1.63




Del estudio de Mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de la tierra

tienen un rango que fluctia entre los $ 2,50 v $ 2,00 por cada metro cuadrado, variacion
que responde basicamente a Factores de Configuracion tales como: frente, fondo, forma,
tamafio, ubicacion, topografia, etc.

COSTO DEL YALOR DEL TERRENO !

Valor de Reposicion:

Area £2.500,00 m?

Costo c/m2 1,63 USD

Costo total: 82.500,00 m? x 1,63 USD/m®
Valor de Reposicion: 5 134.475,00

" Yalor Comercial o0 de Mercado: .

Para calcular ei valor comercial, asumimos como factor de
Comercializacion (FO) = 1,00, por tanto:
Valor Comercial = Valor de Reposicion x F.C.
Valor Comercial = 134,475,000 x 1,00
Valor Comercial = 134,475,060 U.S.D.
VYalor de Realizacién:
Valor de Realizacion = Valor Comercializacién menos 5%
5% de 134.47500 = 6.723,75
Valor de Realizacion = 134.475.00 - 6.723,75
Valor de Realizacién = 127.751,25 U.S.D.
Valor Venta Ripida
Para calcular el valor de Venta Rapida asumimos un factor igual a 0,90

Valor Venta Rapida = Valor de Reposicién x 0,90

Valor Venta Rapida =+ 134.475,00 x 0.90 = 121.027,50
Venta Rapida = 121.027,50 US.D.

Cuadro de Resumen de Valores

I.- Valor comercial 134.475,00 USD
2.- Valor de Realizaciéon 127.751,25 USD
3- Valor venta rapida 121.027,50 USD

Valor de Realizacién:

En la actualidad las condiciones econdmicas y de mercado
influyen de manera negativa en las posibilidades de comercializacién de los Bienes.- De
acuerdo al Reglamento sobre categorizacion y valoracién de garantias contenido en la
resolucion SBj3 - # 95 — 097 del 24 de Nov/1995 de la Superintendencia , seccion 111
de los ajustes, articulos 7- 7.1 ~ 7.2 y 7.3, faculta a los Peritos a la aplicacion de un
descuento como proteccion en la determinacion del valor comercial, en el caso de que
sea la Institucion Finmanciera y no el Deudor quien deba enajenar las garantias
(publicade Registro Oficial Dic. 13 de 1995), sobre las bases de estas consideraciones
se sugiere un descuento del 5% del valor estimado del mercade actua! con la finalidad
de mejorar las posibilidades de venta.



E.- Método de Tasacion \ @44' _ & /
Al investigar el entorno mediante encuestas y al emplear un promedio aritmético da" I 987 . gcua®>
resultado cierto y aceptable, dato que guardara relacion con zonas de similares ————"

caracteristicas de ubicacién y servicios instalados, en esto consiste ¢l mélodo
comparativo que sirve para determinar el valor del terreno mediante la aplicacion de los
factores de configuracién tales como: fondo, frente, forma, tamaio, proporcion,
ubicacion, topografia, plottage, etc.

ey Fecha de Entrega: Martes 31 de octubre / 2017
Nombre y Resp. Tec.: Ing. José Gabriel Brito Regalado

l :
' Firma < MM‘
|

| Reg. Prof. No. 0i-13-205




7. ANEXOS |
7.1 UBICACION SATELITAL SEGUN COORDENDAS TOMADAS EN SITIO CONGPS Y
LEVANTAIENTO CON EQUTPO TOPOGRAFICO (ESTACION TOTAL)

SUINTER N RIGR)
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7.2 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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7.3 REGISTRO FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DEL ECUADOR
E DENCIA DE, COMPANIAS

RESOLUCION No. 03.94c; 0 2 6

1 S/ Dr. José Anibay Cérdot_ra Calderén
o e ¥ INTENDENTE DE COMPANIAS DE QuiTo

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Resolucion No. 0o.I1Ccto12 de 6 de Jjulio  def 2000, (5
Supen’ntendencia de Compariias expidi6 las normas para I calificacion v
registros de lag personas na urales, juridicas Y asociaciones que ejerzan
actividades de avaluo Y peritaje;

QUE, e/ Ingeniero Civif José Gabrie/ Brito Regalado, ha cumplido con jos requisitos
establecidos en I3 Resolucién referida en e/ considerando anlerior, Jo cyg/ ha
Sido corroborado por el sefior Intendente de Controf e Intervencidn, Mmediante
Informe No. 27 de 16 de diciembre e/ 2003;

EN  uso de las atribuciones conferidas medianie Resolucién NUumero ADM-03-1 20

RESUELVE.:

ARTICULO PRIMEROQ.- CALIFICAR af Ingeniero Civi José Gabrie! Brito Regalado
" Para que pueda efercer aclividades de avalio y peritaje en

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que ¢ Ingeniero Clvil José Gabriel Brito
Regalado publique por una sola vez | presente
Resolucign, en uno de los periddicos de mayor circulacién
de su domicifio. Un ejemplar de Ig Publicacion debers
entregarse a I3 Supeﬁnrendencia de Companias.

ARTICULO TERCEROQ.- DISFONER que la  Secrefaria General g esta
Superintendencia, inscriba al Ingeniero Civit José Gabriel
Brifo Regalado en el Registro Nacional de Peritos; e/
comespondients certificado de inscripcién se otorgaréfuna_“
Vez que se haya cumplido con el requisito establecic
el articulo anterior. .

COMUNIQUESE.. DADA y firmada ey T3 uperintendencia de L E
. (32 E
nt‘gﬁz 22 DIC. 2003 < 'i..ﬁ)"“" !
' YOS€ Anibal Cérdova Cajdergp Phag) 5 w7

NTE DE COMPARNIAS DE QuiTo =

L
VI i & %
¥

INT.
L P/tvdi /L‘ rr*?r:sn'«mrcsr-”!--‘-’ i __"“'-:_f-"'f')”
A e




Tasador: Ing. José Brito Regalado

Lic. Profesional: No. 13 205.
Registro Superintendencia '
Bancos y Seguros: PA —-2004 —-558.

REG. PROF. # 13-0205
RESOLUCION SUP. COMPANIAS: ADM-03-120 DEL 27003/2003,
REG.NAC. PERITOS SUP. BANCOS Y SEGUROS: PA-2004-553
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XEGISTRO DE LA PROPIEDAD
$ec® © - EANTON MANTA

/ éi" P b
Efb G’%g V. Registrador de la Propiedad del Canton Manta, a
drea [prgez Pazmino.
., CERTIFICO:
q¢Hw.de’la Oficina a mi cargo, consta que con fecha 22 de Junio
de 1988, se encuentra ex-la”Escritura Publica de Compraventa, autorizada el 10 de
Junio de 1985, ante el Notario Piblico de este Canton en la que los Cényuges Julio
Gustavo Alcides Endara Pesantes y Sra. Pilar Augusta Davila Moscoso de Endara venden a
favor de. la COMPANIA “CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD ANONIMA,
representada por el Sr. Boris Jervis Troya, ubicado en el Barrio Abdén Caldersn
perteneciente a la Parroguia y cantén Manta, el mismo que tiene la siguientes medidas y
linderaciones: Por el frente quinientos metros y lindera con la carretera que conduce a las
Chacras, intermedio de la propiedad de Don Pedro Delgado Reyes, por atrds los mismos
quinientos metros y lindera con terrenos que pertenecieron al Sr. José Mendoza
Saldarreaga, por un costado ciento diez metros y lindera con propiedad del Sr. Augusto
Delgado, y por el otro costado doscientos veinte metros y lindera con propiedad de la
familia Moreira, con una superficie total d¢ OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
METROS CUADRADOS, Incluyendo en la venta la casa y cercas de alambres de puas,
existentes

DOMINIO: El predio descrito fué adquirido por el vendedor por compra al Sefior
José Feélix Garcia Reina, mediante escritura piblica celebrada en Manta ante el Notario
sefior José Vicente Alava Zambrano el 7 de Junio de 1988 e inscrita el 8 del mismo mes y
afo de su otorgamiento.

Con fecha 4 de Junio de 1998, tiene inscrito Hipoteca Abierta a favor del
banco del Pichincha Cia Anon.

Con fecha Marzo 12 del 2003, se encuentra inscrita Contrato de Constituciéon de
Fidecomiso Mercantil, autorizada ante la Notaria Vigésimo Sexto de Quito el 20 de
Diciembre del 2002, celebrado entre la Compafiia Castor Ecuatoriana S.A., la Compaiiia
Fideval S.A. Administradora de Fondo y fideicomiso y el Banco del Pichincha Cia
Anénima., y/o Banco del Pichincha Lomited Nassau-Bahamas, el mismo qUE SEFA (10 oo
denominado como Fideicomiso Castor Banco del Pichincha C.A. autoriza la transfegénéfa - 17 s :.-(f“\'?\_‘.
de dominio de los bienes a los que hace referencia, al patrimonio auténomo T;s}g s
configura por la celebracién de este instrumento, dejando expresa constadia Zue S SIS ‘
mantienen plena validez y efectos las prohibiciones voluntarias de enajenar, la hip fﬁca de T@T

——
[

L

w

() vi

los inmuebles y la prenda de los muebles.
Se aclara que el presente certificado se emite de acuerdo a los datos enc
en el archivo de la Oficina a mi cargo, haciendo constar que cuando asumi las B,
Registrador, se encontraron registros de indices incompletos y deteriorados, /fgCirab fex, %
debidamente notificado a la Corte Superior de Portoviejo, salvando errc &Q’ jﬁnu;i_ilé‘rtx\.\, "’7‘3’-
Eximiendo de responsabilidad al Certificante. & 3 o
Manta, Enero :

/@r @abidﬂ :‘} . Qﬂmﬁa Qﬂ s % ‘Mw

Registrador de la Propledad
Cantén - Menta
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CERTIFICO: Que la cowa folostatica que antecede y que obra
De__al fojats) uti{es), sellada y rubricads por el
suscrito notario, es exacta al original que he tenido a la vista,

de lo cual doy fé 3 MAR 2004 \ - .
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FIRMES CON
EL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

23713

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006338
Certifico hasta el dia 2020-09-07:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1310103000
Fecha de Apertura: miércoles, 01 septiembre 2010

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: ubicado en el sitio la Cercada barrio Abdon Calderon

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Empresa Publica Municipal

7 Q = Registro de la Propiedad de
&% S, Manta-EP <7 LN R0 N
F / L Fa e Q

LINDEROS REGISTRALES:Un terreno ubicado en el sitio la Cercada barrio Abdon Calderon de la Parroquia y canton Manta , Provincia de
Manabi que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el frente cincuenta metros y calle publica. Por el costado derecho quinientos noventa y
cinco metros y propiedad del sefior Gustavo Santana. Por el costado izquierdo, quinientos noventa y cinco metros y terrenos de Antonio Delgado.
La superficie total del lote es de veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
J
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 305 viernes, 02 abril 2004 3313 3340
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 599 viernes, 02 abril 2004 7414 7455
HIPOTECAS Y ADENDUM 1118 miércoles, 27 octubre 2004 12304 12408
GRAVAMENES
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  CAMBIO DE RAZON SOCIAL 3 jueves, 01 octubre 2015 54 89
CAMBIO DE RAZON SOCIAL  ACLARACION 4 jueves, 01 octubre 2015 80 128
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1345 miércoles, 27 noviembre 2019 44539 67 0 A ,‘5;‘ N
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION ] 7
DE ENAJENAR Y GRAVAR LRl /\
s \ '
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f ™ PR |
; ; ' TECtT I T
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES B i

[1/6]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 02 abril 2004

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2004

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

El Banco del Pichincha C.A. debidamente representado por el Sr. Simén Acosta Espinosa, en su calidad de Yicepresidente La compania
Inmobiliaria Proinhabi S.A. representada legalmente por el Sr. Diego Gustavo Endara Davila, en su calidad de Presiente. - El predio ubicado en el
sitio la CERCADA, Barrio Abdon Calderén de la parroguia y cantén Manta, provincia de Manabl. La superficie total de terreno es de 268.575 metros
cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el Barrio Abdon Calderén de la parroguia y canton Manta,
provincia de Manabi. Superficie total de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - El lote ubicado en el sitio La Cercada, Barrio
Abdén Caideron, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. La superficie total de terreno es de Veintinueve mil setecientos cincuenta

metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginai/4

Namero de Inscripcion : 305
Numero de Repertorio: 1258

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Facifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Folotnicial: 3313
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A . #F5° % Empresa Publica Munigipal
‘ : ;iR&E}ffg?g 2 % 3 Regishro de lo Propieddd de

£

“ VE A I‘:s x £ ;)é( Monta-EF
S gt
&MW:
§ Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
i
ACREEDOR BANCO DEL PICHINCHA C.A, NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA a
[2/6]) COMPRA VENTA .
Inscrito el: viemes, 02 abril 2004 Namero de Inscripcién : 599 Folio Inicial: 7414
Nembre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1257 Folio Final : 7414 4

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Netaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 marza 2004

Fecha Resolucion: .
a.-Observaciones;

La Compafia Castor Ecuatoriana S.A. legalmente representada por el Ing. Boris David Jervis en su calidad de Gerente General. La Compafila
Inmobiliaria Proinhabi 5.A. legalmente representada por el Sr. Diego Gustavo Endara Davila en su calidad de Presidente. - El predio ubicado en el
sitio La Cercada, barrio Abdon Calderon de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi. La superficie total de! terreno es de 268,575 metros
cuadradas. - El predio compussto de terreno y casa, denominaco Finca La Higuerilla en el Barrio Abdén Calderdn de la parroquia y cantdn Manta,
provincia de Manabi. La superficie total del terreno es de Ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados. - El lote de ferreno ubicado en el sitio La
Cercada, barrio Abdén Calderdn de la parroguia y cantén Manta, provincia de manabl, La superficie total def lote de terreno es de Veintinueve mil ‘
setecientos cincuenta metros cuadrados. ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

)

" calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR .~ . COMPARIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA, L
VENDEDOR™™™™ """ COMPANIA CASTOR ECUATORIANA SOCIEDAD . NO DEFINIDO o MANTA

: ANONIMA . - : :

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/6]HIPOTECAS Y GRAVAMENES ) : .
Inscrito el: migrcoles, 27 ‘octubre 2004 . ) Numero de inscripeidn : 1118 Folio Inicial: 12394
Nombre del Cantén: MANTA " Nimero de Repertoric: 4340  Folio Final : 12394
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ' - :
Cantén Notaria: MANTA '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 oclubre 2004

Fecha Resotucién:

a.-Observaciones: e : . E o i

ADENDUM DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR El Sr. Econ. David Gorozabel Barreto, en su caldiad de
Gerente y Representante Legal del Banco del Pichincha C.A. La compafiia Proinhabi S.A. representada legalmente por su Gerente General el Sr.
Cesar Luis Acosta Farina. - El predio ubicado en el sitio la CERCADA, Barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabl.
La superficie lotal de terreno es de 268.575 metros cuadrados. - El predio compuesto de terreno y casa, denominado Finca La Higuerilla en el
Barrio Abdon Calderdn de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Superficie total de terreno de ochenta y dos mil quinientos metros
cuadrados. - Ef lote ubicado en el sitio La Cercada, Barrio Abdén Caldersn, de la parroguia y canton Manta, provincia de Manabl. La superficie total
de terrenc es de Veintinueve mil setecientos cincuenta metros cuadrados. * ORJETO DE ADENDUM Compafila Proinhabi S.A..- Expresa su
voluntad de gue ef inmueble descrito anteriormente, hipotecado al Banco de! Pichincha, a mas que garantiza las obligaciones de la Compafiia
PETROLIDER S.A. sirva tambien para garantizar todas las obligaciones que lleguen adquirir con el Banco del Pichincha C.A, la Compafia
PETROCEANO S.A:y Puerto del Pacifico PUERTOPAC S.A. La presente eseritura guardara relacién directa con la escritura publica de contrato de
Levantamiento de Hipoteca y de Restitucién Fiduciaria,‘Compraventa e Hipoteca Abierta - Prohibicién celebrada en la Notaria Tercera de Quito el 3
de marzo del 2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 2 de abril del 2004.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A, . NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO :
DEUDOR COMPARIA PROINHABI S.A, NO DEFINIDO MANTA
HIFOTECARIO
GARANTE COMPARIA PETROLIDER S.A, MANTA
GARANTE COMPARIA PUERTO DEL PACIFICO PUERTOPAC S.A MANTA N
GARANTE COMPANIA PETROCEANO 5.A MANTA
Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL
[4 /6] CAMBIO DE RAZON SOCIAL . *

. ¥
Paginaz/id . Av. Melcon y Calle 20 - Mall del FPacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec




“+ Empresa PUblica Municipal
9 | Registro de la Propiedad de

MA: AN ERENERESN

ALCALDT A X ‘2, Manta-EP
- 'r.,. :402.
Inscrito el: jueves, 01 octubre 2015 Nuamero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 54
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8331 Folio Final : 54

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 diciembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CAMBIO DE DENOMINACION, CAMBIO DE SOCIAL ¥ REFORMA DE ESTATUTO SOCIAL de la Compaiiia Proinhabi Sociedad Andnima,
representada por el Sr. César Luis Acosta Farina en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la comparia. La Compafia
Inmobiliaria Proinhabi Sociedad Anénima, por medio de este instrumento, cambia su denominacion a la de PROINHABI SOCIEDAD ANONIMA
nombre que constara en todos los actos civiles y comerciales que realice la compania.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
DENOMINACION PROINHABI S.A. MANTA
ACTUAL
DENOMINACION COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. MANTA
ANTERIOR

Registro de : CAMBIO DE RAZON SOCIAL

[5/6] CAMBIO DE RAZON SOCIAL

Inscrito el: jueves, 01 octubre 2015 Niumero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 90
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 8332 Folio Final : 90
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA a

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 31 marzo 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE CAMBIO DE DENOMINACION DE LA COMPANIA PROINHABI S.A - El Sr. César Luis Acosta Farina, por sus propios y por
los derechos que representa en calidad de Gerente General y Representante Legal de PROINHABI S.A. El compareciente, libre y voluntariamente,
y encontrandose debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada con el caracter de universal, con fecha
viernes 6 de Marzo del 2015, realiza las rectificaciones a la Escritura Publica de fecha 10 de Diciembre del 2013, y al acta de junta general
extraordinaria y universal de accionistas celebrada con fecha 6 de Diciembre del 2013, antes referida, entre otros numerales que han sido
detallados en el contexto de la presente escritura.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 2
DENOMINACION COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI S.A. NO DEFINIDO MANTA
ANTERIOR
RECTIFICANTE PROINHABI S.A. MANTA g

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: miércoles, 27 noviembre 2019 Numero de Inscripcion : 1345 ljlima\f 455’:{9"
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6987 7oho Final : 44539‘ s
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA / “ I —~y
Canton Notaria: MANTA Has ¥ f«c:‘]‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 noviembre 2019 \ - & &;}:{

- 3_ *

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR --Ur p\'éﬂn be:gg/en
el Sitio La Cercada, barrio Abdén Calderén de la parroquia y cantén Manta, con una superficie total de 268,575m2. - Un terreno ublcado-en et Sitio
La Cercada, barrio Abdén Calderdn de la parroquia y cantén Manta, con una superficie total de 29.750,00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDGR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PUERTO DEL PACIFICO PUERTOPAC S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR« PETROCEANO S.A. MANTA
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_“!"% Empresa PObllca Municipat

FIRMES CON s Regisiro de la Propiedad de
EL CAMBIO e

* ‘é anta-EP

%WTE e

DEUDOR COMPANIA PETROLIDER S.A. MANTA
DEUDOR PROINHABI §.A. MANTA
HIPOTECARIO
Libra: Nimerc de Inscripciones:
CAMBIO DE RAZON SOCIAL 2 s
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
Total Inscripciones>> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado 1o invalida,
Emitido el 2020-03-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VERA GONZALEZ GONZALO HUGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006338 certifico hasta el dia 2020-09-07, ia Ficha Registral Nimero: 23713,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepio que se
[ciera un traspaso de-dominio o se|
amitlera un gravamen
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Puede verificar la validez de este COd'QO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www .registropma
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BRITO REGALADO JOSE GABRIEL
INGENIERO CIVIL
TELEFONO: 0998608049

Josebrito200@ yahoo,com
MANTA - MANABI - ECUADOR

INFORME DE AVALUO

BIEN INMUEBLE:

TERRENO MEDIANERO- Sector “La Cercada®
Tras Laguna de Oxidacién- Parroquia Manta
Catén Manta

PROPIETARIO: Cia. PROINHABI $.A.

FECHA: MANTA, OCTUBRE 31 del /2017
PERITO: ING. JOSE GABRIEL BRITO REGALADO




INFORME PERITAJE

1.- Nombre del Solicitante: Cia. PROINHAB] S.A_

RUC de la Institucion 179181161500-1

Teléfono de Institucion 052-622-988 N
2.- Propietario del Bien Cia. PROINHABI S.A.

RUC 179181161500-1

Teléfono:

052-622-988

3.- Representante Legal del Bien | Sr. Cesar Luis Acosta Faring

Cédula de Identidad 13-12191273
Teléfono 052-622-988 .

4.- Perito Avaluador | Ing José Gabriel Brito Regalado ]
Titulo profesional del Perito 01 -13-205

Registro del Perito en la SBS | P.A. 2004-558

Superintendencia-CIA_ ADM-03.-120
___C.C. - Perito: 17-01-02454-7 o
| Teléfono; i 0998608049

5.- Fecha de solicitud

Jueves 19 de octubre del 2017

6.- Fecha de Inspeccién:

Jueves 19 de octubre del 2017

7.- Fecha de entrega de informe: Miércoles 25 de octubre del 2617

8.- Finalidad legal del Avalio:

Asunto contable

9.-Tipo de Bien:

Terreno: arca bruta = 2,98 has,

10.- Ubicacion:

Cantén: Manta
Parroquia: Manta
Provincia; Manabi - Regional 4

Barrio “La Cercada” tras faguna de Oxidacign ]

1. Informacién bisics

INFORMACION BASIC A D) §

ERRINO

a.- Identificacién del bien: | Se trata de un lote de terreno medianero, cuya éreg

bruta es de 8,25 has, La topografia del sector se
presenta irregular con ondulaciones pronunciadas
y montes por doquier es decir chaparral o abrojos,
las alturas fluctian entre 15,00 m como minima y
maxima 50,00 m.snm. Su accesibilidad es
terrestre a través de una via de tercer orden que
conduce al sitio San Juan de Manta, cominmente
conocide como “Las Chacras”,

b.- Registro Catrastral;

La clave catastral del predio es: 1310102000

¢.~ Derecho de la propiedad del bien:

Tipo de Escritura: Piblica de Compra Venta

Otorgado por Cdnyuges: | Julio Alcides Endar Pesantes y Pilar Augusta Davila
Moscoso .

A favor: Cia. Castor Ecuatoriana Sociedad Anonima R

Representado por: Sr. Boris Jervis Troya

Notaria piblica: Primera cantén Manta,

Fecha: Junio 10 de 1985 — Manta

Fecha de Inscripcién: Junio 22 de 1985 - Manta

Registrador Propiedad- Dr. Patricio F. Garcia V.

Ubicacion: Barrio Abdén Calderon , oy Barrio “San Carlos”

R



d.- Ubicacion;

Sector: La Cercada — tras Laguna de Oxidacion 7
Parroquia: Manta

Canton: Manta

Provincial: Manabi — Regional 4

e,- Croquis y Esquema de ubicacion:

CARACTERISTICAS TECNICAS Y TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

Area: 28.645,80 m?

Forma geométrica: Un Poligono de forma rectangular: 595 x 50

Relieve: Ondulaciones algo pronunciadas - lleno de montes

Ubicacion: La Cercada — tras Laguna de Oxidacion

Frente: 50,00 ml. y calle pablica

Fondo equivalente: 595,00 ml. 7R
Proporcién: 1:11,9 /-

2. Anilisis del entorno del Bien

a. Topografia

de oxidacion.

La topografia del sector se presenta irregular con pocas\ -
ondulaciones que oscilan entre los 15,00 a 50,00 metros s.n.m.
terrenos completamente agrestes con mucho montes, tipo chaparral
y afectados por los malos olores que despiden el sistema de lagunas

Red Vial:

El Terreno objeto de este avalio esta

ubicado detras de la Urbanizacion
“Terraza del Conde”.- Al frente se ubica
un camino de tercer orden que conduce
directamente al Sistema de tratamiento
de las Lagunas de Oxidacion.

Transporte:

Por la via de acceso seiialada, el
transporte vial es escaso solo circulan
vehiculos que por necesidad visitan el

[ — —
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Sistema de Lagunas de Oxidacion, via
ligeramente lastrada,

Infraestractura de A excepeion del rubro energia eléctrica,
servicios bisicos: la zona carece de las principales obras
bésicas de infraestructura, s
Tipo de plusvalia: El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta, GAD,
Dpto. de Planeamiento Urbano ubica a '
esta zona como de Estrato Bajo y
consecuentemente €l costo de cada metro
cuadrado depende del valor de las
! coordenadas rectangulares y oscilan entre '
: los $ 030 - $ 1,008 1,50 y $ 3,00,
respectivamente,

Estrato socio- Esta zona por estar muy cerca del
econémico del  Sistema de Lagunas de Oxidacién y dado
entorno: a los gases toxicos que despiden y de
manera especial en dias soleados, hace
que su comercializacion sea poco activa.
Factibilidad Por su ubicacién hace que este cuerpo de
comercial: terreno de aproximadamente 2,98 has.
tenga una pobre factibilidad comercial.
Sin embargo me inclino al pronunciar| = -
que talvez alguna Inmobiliaria adquiera
estos terrenos para  implantar una
Urbanizacion para ciudadanos de estrato
popular

Afectacién ambiental: | Se ha indicado que la zona estd afectada
por los malos olores que se desprenden
del Sistema de Lagunas de Oxidacion,
Seguridad en la zona: | No se puede hablar de seguridad en la
zona en virtud que son terrenos ocupados
por area bruta y solo predomina el monte
5€CO en verano y verde en invierno.

Uso dptimo del Bien: | Ya se lo dijo en renglones anteriores que
talvez una Inmobiliaria pueda adquirir
estas tierras para la conmstruccién de |
urbanizaciones de estrato popular,

1

ZONA SUBURRBANA
- Altura..... ... .. .. Minima 15,00 m.s.n.m. y maxima 50,00 m.s.inm
- Temperatura...... .. ....... Estacién seca muy marcada:20°C a 24°C en verano
; ¥ 28°C a 30°C en invierno
- Precipitacion................ 700-900 mm: promedio anual
- RedVial............ ... Camino de tercer orden
- Tramsporte................... Vehiculos que visiten las Lagunas de Oxidacidn.
- Infra-estructura:...... . .. Sélo red de energia eléctrica
- Afectacién ambiental:.... Sj
- Tipodesuelo............... El mayor porcentaje de suelo es franco-arcilioso -

. (70%) y franco-arcilloso limoso (30%).
- Humedad Relativa... .. .. Media anual 80 %
- Luminosidad................ 1.100 horas brillo efectivo de sol/afio, - :



- Clima......................

Estable con estaciones seca y lluviosa bien definidas

3. Equipamiento Urbano: No aplica (N/A)

4. Descripcion detallada de las caracteristicas del inmueble.

a.- Caracteristicas fisicas del
inmueble:

El terreno en estudio da cabida a un area de 2,98 hm
y se ubica detras de la Urbanizacion “Terraza del
Conde”. Se presenta sinuosa y con pronunciadas
ondulaciones que fluctian entre los 15,00 — 50,00
metros, lleno de monte tipo chaparral y con via
frontal hacia las Lagunas.

b.- Infraestructura (Servicios
s Bisicos):

A excepeion de la red de energia eléctrica la zona
carece de las principales obras basicas de
infraestructura.

d.- Linderos y Medidas segiin Escrituras:

ORIENTACION MEDIDAS LINDEROS ]
Norte Frente 50,00 ml. | Calle publica i
Sur Atras 50,00 m] | Calle publica hacia las lagunas.

¢ Este C. Der.. 595,00 mi. | Propiedad Sr. Gustavo Santana ahora de
| Castor Ecuatoriana S.A.

Oeste C. lzq. 595,00 ml. | Propiedad Antonio Delgado, hoy de Castor

Ecuatoriana y Sr. Roberto Saldareaga. |

Superficie terreno segiin Escritura: 29.750,00 m*

A = 50,00 x 595,00 = 29,750,00 m?

Superficie terreno segin Levantamiento Topogrifico: 28.645,80 m?

COORDENADAS GEOGRAFICAS REFERENCIALES: WGS84 /,' Mo " ¥
9893432.70 N S Yo
52819493 E /
| =2 =
E o35
I k‘; z

f.- Detalle los elementos a valorar: Solo ¢l terreno irregular.

g.- Forma geométrica del terreno: La forma geométrica de un rectangulo

lado menor de 50,00 m hacia camino las ﬂi i

Por tratarse de un sector apartado de la ciudad y para calcular el costo unitario por cada
metro cuadrado de terreno se tomaron solo dos muestras de caracteristicas similares a

las de la propiedad en estudio.

que conduce a las Lagunas de Oxidacion. |




¥Yalores Referenciales

HOMOGENIZACION FACTORES
LOTES EN YENTA
PREDIO DE REFERENCIA: AREA 82 500 m?
Lotes Arca o’ Valo | Facior Feclor Faclor Facter Factor Facror Toial
rm? | Fremte | Ubicacid | Tamad | Forms | Adecuscion | Homogen | Homanei

n o izado zado
A300m 2864580 2.50 | D.85 1.00 0.90 1.00 1.00 0.77 1.925
AJ000m | 21851430 200 | 085 0.90 0.50 1.00 1.00 0.67 1.340

VALOR PROMEDIO DE LOTES EN VENTA POR “/m? 1.63

Del estudio de Mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de 1a tierra tienen
un rango que fluctia entre los $ 2,50 y $ 2,00, por cada metro cuadrado, variacion que
responde basicamente a Factores de Configuracidn tales como: frente, fondo, forma,
tamaiio, ubicacion, topografia, etc.

COSTO DEL VALOR DEL TERRENOQO

Valor de Reposicién:
Area 28.645,80 m?
Costo ¢/m2 1,63 USD
Costo total: 28.645.80 m® x 1,63 USD/m?
Valor de Reposicion: § 46.692,65
Valor Comercial ¢ de Mercado:
Para calcular ei valor comercial, asumimos como factor de
Comercializacion (i-C) = 1,00, por tanto:
Valor Comercial = Valor de Reposicion x F.C.
Valor Comercial = 46.652,65 x 1,00 =$ 46.692 .65
Valor Comercial =  46,692,65 U.S.D.
Valor de Realizacién:
Valor de Realizacién = Valor Comercializacion menos %%
5%de 46.692,65 = 233463
Valor de Realizacion = 46.692,65 — 2,334 63
Valor de Realizacién = 44.358,02 U.S.D.
Valor Venta Ripida
Para calcular el valor de Venta Répida asumimos un factor igual a 0,90

Valor Venta Répida = Valor de Reposicion x 0,90
Valor Venta Répida = 46.692 .65 x 0.90 = 42 023,39
Yenta Répida = 42.023,39 U.S.D.

Cuadro de Resumen de Valores

I.- Valor comercial 46.692 65 USD
2.- Valor de Realizacion 44,358,02 USD
3.- Valor venta répida 42.023,39 USD (

Valor de Realizacién:

En la actuglidad las condiciones econémicas y de mercado
influyen de manera negativa en las posibilidades de comercializacién de los Bienes.- De
acuerdo al Reglamento sobre categorizacion y valoracién de garantias contenido en la
resolucion SBj3 - # 95 ~ 007 del 24 de Nov/1995 de la Superintendencia , seccion 111
de los ajustes, articulos 7- 7.1 - 7.2 y 7.3, faculta a los Peritos a la aplicacion de un
descuento como proteccion en la determinacién del valor comercial, en el caso de que

e
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E.- Método de Tasaciéon

Al investigar €] entorno mediante encuestas y al emplear un promedio aritmético da un
resultado cierto y aceptable, dato que guardard relacion con zonas de similares

caracteristicas de ubicacién y servicios instalados, en esto comsiste cl

método

comparativo que sirve para determinar el valor del terreno mediante la aplicacion de los

factores de configuracion tales como: fon
ubicacion, topografia, plottage, etc.

Fecha de Entrega:

do, frente, forma, tamafio, proporcion,

Martes 31 de octubre / 2017

Nombre y Resp. Tec.: Ing. Jos¢ Gabriel Brito Regalado

~ 1_4. Il o -
Firma \"4:_ 7 ’“',-"\} .'_‘,,‘J
Reg. Prof. No. 1= 13-205




7. ANEXOS

7.1 UBICACION SATELITAL SEGUN COORDENDAS TOMADAS EN SITIO CON GPS Y
LEVANTAIENTO CON EQUIPO TOPOGRAF ICG (ESTACION TOTAL)

oauia tyanta
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7.2 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

 ViA DE BHLACE VIA CIRCUNVALAGION  SAN MATED
e
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{23 w_:; 2+ ]! RESOLUCION No. 03.qic;, 0 2 ¢
N 74 Dr. José Anibal Cdrdova Caldersn
\‘5"3\.3 @z % INTENDENTE DE COMPANIAS DE QuITo

CONSIDERANDO:

QUE, e/ Ingeniero Civil José Gabrie! Brito Regalado, ha cumplido con jos requisitos
establecidos en |a Resolucion referige en el considerando anlterior, o cual ha
sido corroborado por el sefor Intendente de Control e Intervencién, medianie
Informe No. 27 de 16 de diciembre de/ 2003;

EN  uso de fas atribuciones conferidas medianie Resolucién nmero ADM-03-120
de 27 de marzo del 2003,

RESUELVE: T —
o 10 faf_;({\.\

2" aTER(rR Y5
ARTICULO PRIMERO.- CALIFICAR al Ingeniero Civil Josg Gabriel Bri Regalado ™. -
para que pueda ejercer aclividades de avalg @g‘ﬁ%
3-dery

las empresas sujetas af control de la Superi ehgency
Comparilas. o * !"‘:J!
o

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que e/ Ingeniero Clvil José Ga 'e{.ll Brito o* .
Regalado publigue por una Sola vez, la “pregénts\”
Resolucion, en uno de Jos periddicos de mayor circulacior
de su domicilio. Un ejemplar de la publicacién debers

entregarse a la Superintendencia de Compaiifas.

-

ARTICULO TERCERO.- DISFONER que la  Secretaria General des esla
Superintendencia, inscriba al Ingeniero Civil José Gabriiel
Brito Regalado en ef Registro Nacional de Peritos, el
correspondiente cerlificado de inscripcién se otorgara una
vez que se haya cumplido con el requisito establecido en
el articulo anterior

COMUNIQUESE.- DADA y firmada e uperintendencia de Comparijas,

”tﬁ“’q 22 DIC. 2003

0sé Anibal Cérdova Calderén
}ENTE DE COMPANIAS DE QUITO

LINT,
| fpfrvd: reproducgiones _srsomcoica:
' S o P




| SUPERINTENDENGIA

! "p d‘jgﬂ‘{}
DE BANCOS ’h’?f .

Oficia Nro. SB-IRP-2017-04986-0
Portoviejo, 15 de marzo de 2017

Asunto:. Actualizacion calificacién de Perito Vatuador

Ingeniera Civil

Jose Gabriel Brito Regalado
Perito Valuador

En su Despacho

De mi consideracion: ‘

Me refiero a su comunicacion de 3 de marzo de] 201 7, con la cual solicita la actualizacién
de la calificacion de perito valuador, para el afio 2017. T

Sobre el particular debo comunicarle lo siguiente:
La priniera disposicién transitoria dei Codigo Organico Monetario y Financiero, dispone:

" Primera.- Vigencia de resoluciones y requlaciones Las resoluciones que conslan en la
Codificacion de Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Jurta
Bancaria, las reguladones que constan en la Codificacién de Regulaciones del
Directorio det Banco Central dal Ecuador, las regulaciones expedidas por la Jurta de
Regulacion det Sector Financiero Popular y Solidario, y Jas normas emitidas por los
organismos de cortrol, mantendran su vigencia en todo lo gue no se oponga a lo
dispuesio en el Cédigo Organico Monetario y Financiero, hasta que la Junta de Politica
y Regulacion Monetaria y Financiera resuelva lo que corresponda, segin @ caso,”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8, del capitulo IV “Normas para la
calificacion y registro de peritos avaluadores”, del titulo XXi “De las calificaciones
otorgadas por la Superintendencia de Bancos y Seguros”, del libro | “Normas generales
pora las Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codificacién de Resoluciones de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Junta Bancaria, usted ha cumplido con los
requisitos establecidos para la actuaiizacién anual dispuesta en la antes referida norma,
por lo que se le concede la actualizacion de su registro PA-2004-558, para el afio 2017.

Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente, se le recuerda que la informacién debe ser
actualizada con una periodicidad anual y hasta el 31 de marzo de cada afo.

Es procedente sefialar que ¢l cumplimiento del requisito de actualizacion anual dispuesta
en la normatividad vigente, no le exonera de la responsabilidad por sus actuaciones y por .
los informes presentados en la entidad en la que ha prestado sus servicios como perito ~\\;,
valuador. LN

I Quits: Av. 12 de Octubre N24-185 y Madrid. Telefonas: (02 209 76 00/ 299 6] G0 l WWW.SUDETDRNCO5.gon.eC
- I
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SUPERINTENDENCIA
/" DE BANCOS

Atentamente,

Abg,. Teresa Elizabeth Roca Espinel
INTENDENTE REGIONAL DE PORTOVIEJO

Referencias:
- SB-IRP-2017-0838-E

v

Quito- Av. 12 de Oclubre N24-185 y Madrid Teléfonos. (02) 299 76 00 / 299 61 00

rsuamidl Fhinbarsys AL 0 A moisrn Tolifnma A4 790 45 nA

_p-r ;7(#15' q é{:g"(f?

Oficio Nro. SB-IRP-2017-0496-0
Portoviejo, 15 de marzo de 2017

l WWW.SUPDEroancos.gon.ec




Tasador: Ing. José Brito Regalado
Lic. Profesional: No. 13 205.
Registro Superintendencia

Bancos y Seguros: PA -2004 - 558.

REG. PROF. # 13-0205
RESOLUCTON SUP. COMPANIAS: ADM-03-120 DEL 27/03/2003.
REG. NAC. PERITOS SUP. BANCOS Y SEGUROS: PA-2004-558

Manta - Ecuador 24
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CAN TON MANTA
DR. Ahlg‘?%l{;:&m:]&" V. Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, a
peticién de Ing’ Ancdr 'gt{gz Pﬁ.zmiﬁo
TERTIFICO:

q g
\\\df‘::‘;?.; :“’ g

Que revisado el Archivo de la oficina a mi cargo, Consta que con fecha 1 de Jjunio
del 2000, se encuentra inscrita la Escritura Piblica de Compraventa, autorizada el 25 de
Abnl del 2000, ante el Notario Publico Primero del Canton Manta, en la que los Sres.
Walter Eduardo Moreira Zambrano, Jorge Isaac Moreira Zambrano y Richard Aidney
Moreira Zambrano venden a favor de la COMPANIA CASTOR ECUATORIANA S A
Representada por el Ing. Boris Jervis Troya. Un cuerpo de terreno ubicado en el sitio La
Cercada, de la Ciudad de Manta, tras la laguna de oxidacion, el mismo que tiene los
siguientes linderos y medidas: Por el frente cincuenta metros y calle publica, por atras los
mismos cincuenta metros y calle publica, por el costado derecho quinientos noventa y
cinco metros y propiedad del sr. Gustavo Santana, ahora de Castor Ecuatoriana S.A. y por
el costado izquierdo los mismos quinientos noventa y cinco metros y terreno del Sefior
Antonio Delgado, ahora de Castor Ecuatoriana y Sr. Roberto Saldarreaga, teniendo una
superficie total de VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS.

DOMINIO: El predio descrito fué adquinido por compra a los Sres. Isaac
Artemidoro Moreira Mufioz y su cényuge Alba Josefa Zambrano Wigton, mediante
escritura publica celebrada en la Notaria Cuarta del Cantdon manta el 30 de Diciembre de
1992 inscrita el 8 de Enero de 1993. Los Cényuges Isaac Artemidoro Moreira Mufioz y
Dofia Alba Josefa Zambrano Wigton a su vez adquirieron la propiedad medi
compraventa a la Sra. Teresa de Jesis Sinchez Cedefio Mediante escritura Piblita > ¢
celebrada en la Notaria Primera del cantén manta el 11 de Noviembre de 1982 ins
17 de Diciembre del mismo afio de su otorgamiento. (

SOLVENCIA: En una revisién hecha en los libros respectivos consta que el
descrito de propiedad de la COMPANIA CASTOR ECUATORIANA S.A, ala fi
encuentra libre de gravamen. s

Se aclara que el presente Certificado se remite de acuerdo a los datosgntgpﬁlgradpéff: e
en el Registro de la Oficina a mi cargo, haciendo constar que cuando asu.ﬂ@f@ﬁim@ﬁg\
de Registrados se encontraron registros de indices incompletos y deteri ,aﬁbg lo cual Tagt\
debidamente informado a la corte superior de Portoviejo, por lo tanto l:f'n?mo:‘f’_'n u&w
misién, eximiendo de responsabilidad al Certificante '
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Dr Dabetvie F. Qarcia CP.
Legi.trador du la Proptadad
Cantdn - Menis
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NOTARIA TERCRR A

CERTIFICO. Rue Ia copia fetostélice gue anlaceda y que obra
De VN _ ioju(a) Ufi{es), sellada y rubncada por &
suscrio notario, ee exacta al original que he tenido a la vista,
de lo cual doy &

Quito : 3 MAR 2004

ALGADO
e oues - acuamcn  ©
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P 3 R\ | ELcamBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Gt T 2 e ot e

" pwem . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M &@“m|

L ERSTUREITOSRE R s e S e S

N°072020-016201
Manta, jueves 16 julio 2020

4

¢

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
v DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrade ningln Titulo de

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PROINHABI S.A con cédula de ciudadania No. 1791811615001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal % -mgndf ) : 1
Direccién de Gestidon Financiera ‘\, gE

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 16 septiembre 2020

|

Codigo Seguro de Verficacon (CSV)

Puede verificar |a validez de esie documento |ngresando al portal web hitps /iporaic:ucadano mania gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

4
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5 BANCO
PICHINCHA

Manta, 15 de junio de 2020

'

Sefor

César Luis Acosta Farina
Gerente General
PROINHABI S.A.

En su despacho. -

Ref.: Oficio s/n de fecha 3 de diciembre de 2019.

De mi consideracion:

En atencidn al oficio de |a referencia, por el cual se nos pide autorizar |a transferencia de dominio,
consecuencia de un proceso de escision, del inmueble de propiedad de su representadsa,
consistente terreno y casa denominada Finca La Higuerilla en el barrio Abdén Calderén de la
parroquia y canton Manta. Superficie total de ochenta y dos mil quinientos metros cuadrados
(82.500,00 m2). Codigo catastral: 1310102000.

El Banco Pichincha C.A. autoriza la transferencia del inmueble descrito, a favor de
MANTAFUTURO S.A., el mismo que se encuentra con prohibicion de enajenar y primera hipoteca
abierta especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A., segun escritura publica de
fecha 3 de marzo de 2004, celebrada ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito,
Dr. Roberto Salgado Salgado e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el 2 de
abril de 2004 , por el cual se hipotecé el mencionado lote para garantizar las obligaciones que
mantiene PROINHABI S. A y PETROLIDER S.A., con el Banco Pichincha C.A. Hipoteca modificada

obhgacmnes de las compafias PETROCEANO S.A., PETROLIDER S.A., y PUERTO D LMPACIF{GOr“ ’2
PUERTOPAC S.A. |EE: TF:’_}T =Z)|

‘.'. Al -ﬁ - *

Se deja expresa constancia que no se modifica el contrato hipotecario, o su adendum,\ elebrados o

mediante las escrituras publicas sefialadas, ni las obligaciones que garantiza dicha hipotE}a\i'ﬂ;H A
"‘-:::,_/‘:';)'

Esta autorizacion se la da en virtud de que el Unico activo que serd transferido en virtud del

proceso de escision serd el inmueble materia de |a presente autorizacion.

—




Karina@Hones.

LA}

En la parte de la transferencia de dominio, insertar la siguiente clausula:

“Autorizacion de enajenacion y ratificacion de hipoteca y prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar: El Banco Pichincha C.A. autoriza la celebracién de la transferencia del bien que por este
instrumento se celebra, dejando expresa constancia que el derecho real de hipoteca constituido
sobre el inmueble materio de la transferencia, los condiciones del contrato de hipoteca y su
adendum, mencionados en la cldusula de antecedentes del presente instrumento, incluyendo la
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, se mantienen con plena validez y efecto en todas sus
cldusulas.- La compafia a la gque se aporta en virtud de la escision ratifica la hipoteco abierta y fo
prohibicion voluntaria de engjenar y gravar para garantizar las obligaciones que las compaiias
PETROCEANO S.A., PETROLIDER S.A., y PUERTO PEL PACIFICO PUERTOPAC S.A., en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adguiriera(n) en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualquierg de sus sucursales o agencios en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le{s} hiciere el Banco Pichincha C.A.
por préstamos, sobregiros, descuentos, fionzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualguier
otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos
gue impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tengafn)
contraidas o que contrajera(n} frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del Banco Pichincha C.A. y en general, por cuaiquier
acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el Banco Pichincha CA., directa o

-indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesoriofs), cualquiera que sea el origen o la

naturaleza de las obligaciones”.-

Finalmente, se deja expresa constancia que la auvtorizacidn contenida en este instrumento se
refiere exclusivamente al bien individualizado en este documento y por lo tanto no se deberd
entender como una autorizacidn de caracter general para todo el proceso de escisién, el cual se
realizard bajo cuenta y riesgo de la compafiia PROINHABI S.A., y sus accionistas. Asi mismo, la
transferencia del activo objeto de la presente autorizacién a favor de la compafiia escindida no
debera comprometer la capacidad de pago de PROINHAB! S.A.

[y

[

APODERADO ESPECIAL
BANCO PICHINCHA C.A.

www.pichincha.com : e

.

.




TRAMITE NOMERO: 3875
*§395995QVIODND*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:ESCISION, DISMINUCION DE CAPITAL, CONSTITUCION DE COMPARNIA
Y REFORMA DE ESTATUTOSSOCIALES DE LA COMPARIA

NUMERO DE REPERTORIO: 3009

‘FECHA DE INSCRIPCION: 11/12/2020

NUMERO DE INSCRIPCION 1213

REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

2. DATOSDEL ACTO O CONTRATO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATIX | ESCISION, DISMINUCION DE CAPITAL, CONSTITUCION DE

COMPARNIAY REFORMA DE ESTATUTOSSOCIALES DE LA

COMPANIA
DATOSNOTARIA: NOTARIATERCERA /MANTA /11/09/2020
NOMBRE DE LA COMPARIA: | MANTAFUTUROS.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOSADICIONALES: _
I ESCISION PARCIAL DE LA COMPARNIA PROINHABI $.A.; REV. RB. INSC. E.8. l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 11 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel
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Factura: 003-004-000018603 20201308003000621
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N° 20201308003000621
MATRIZ
FECHA: 19 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (14:47)
TIPO DE RAZON: RAZON AL MARGEN DE LA MATRIZ- APROBACION

ACTO O CONTRATO:

ESCISION PARCIAL, DE LA COMPARNIA PROINHABI S.A., Y, LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA MANAFUTURO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

11-09-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:

20201308003P01031

OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ACOSTA FARINA CESAR LUIS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302191273
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TIPO INTERVINIENTE [No. IDENTIFICACION

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RESOLUCION DE APROBACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12-11-2020
NUMERO DE PROTOCOLO: SCVS-IRP-2020-00007338
/—\ N\
£ N,
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA t r \

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20201308003000621

MATRIZ

FECHA:

19 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (14:47)

TIPO DE RAZON:

RAZON AL MARGEN DE LA MATRIZ- APROBACION

ACTO O CONTRATO:

ESCISION PARCIAL, DE LA COMPANIA PROINHABI SA. Y, LA CONSTITUCION DE LA COMPANIA MANAFUTURO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

11-09-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:

20201308003P01031

OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ACOSTA FARINA CESAR LUIS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1302191273
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No.IDENTIFICACION

| TIPO INTERVINIENTE

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

RESOLUCION DE APROBACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12-11-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:

SCVS-IRP-2020-00007338







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2020 13 08 003 00621

RAZON: Al margen de la matriz de la escritura 20201308003P01031 del 11 de
septiembre del dos mil veinte de la notaria a mi cargo, que contiene la ESCISION
PARCIAL DE LA COMPANIA PROINHABI S.A.; DISMINUCION DE CAPITAL
PRODUCTO DE LA ESCISION; REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES. QUE
OTORGA: LA COMPANIA PROINHABI S.A.; Y CONSTITUCION DE LA
NUEVA COMPANIA ESCINDIDA MANTAFUTURO S.A. OTORGADA: CESAR
LUIS ACOSTA FARINA; Y DIEGO GUSTAVO ENDARA DAVILA; procedo a la
MARGINACION de la APROBACION DE LA ESCISION PARCIAL DE LA
COMPANIA PROINHABI S.A.; y, CONSTITUCION DE LA COMPANIA
MANAFUTURO, mediante resolucion No SCVS-IRP-2020-00007338; de fecha 12 de
noviembre del 2020, firmada digitalmente por la Ingeniera Nathalia Montesdeoca
Ormaza INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO. Manta diecinueve de

noviembre del dos mil veinte.

AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA \_ e
——




E P gt SUPERINTENDENCIA
- DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
INTENDENCIA DE PORTOVIEJO —_—

-
S’. PERINTENDENCLA

Resolucion No. SCVS-IRP-2020-00007338

Ing. Nathalia Montesdeoca Ormaza
INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO

CONSIDERANDO:

QUE, el 11 de septiembre de 2020, se ha otorgado ante la Notaria Tercera del canton Manta, la
escritura publica de escision de la compaiiia PROINHABI S.A. y creacion como efecto de la escision de la
compaiiia MANTAFUTURO S.A., habiéndose presentado copias de la referida escritura, la misma que
retine los requisitos de Ley:

QUE, la Unidad de Contribuciones de la Intendencia de Compaiias de Portoviejo, mediante
Memorando No. SCVS-IRP-2020-0958-M del 12 de noviembre de 2020. manifiesta que la mencionada
compaiiia se encuentra al dia en sus obligaciones para con esta institucion;

QUE, la Unidad de Actos Societarios y Disolucion de la Intendencia de Compaiiias de Portovigjo.
mediante Memorando No. SCVS-IRP-2020-0957-M, del 12 de noviembre de 2020. ha emitido informe
favorable para la aprobacion del acto societario solicitado:

En ejercicio de las atribuciones asignadas mediante Resoluciones Nos. PLE-CPCCS-T-E-311-14-03-
2019 del 14 de marzo del 2019; SCVS-INAF-DNTH-2018-0197 del 07 de septiembre del 2018; y, SCVS-
INAF-DNTH-2019-0081 del 04 de abril del 2019;

RESUELYVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR: a) la escision de la compaiiia PROINHABI S.A.; v. b) la
creacion por efecto de la escision, de la compaiia MANTAFUTURO S.A.. con domicilio en el canton
Manta. provincia de Manabi, con un capital suscrito de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, dividido en UN MIL acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada
una de ellas. de conformidad con los términos constantes en la referida escritura pablica y disponer que un
extracto de la misma se publique. por una vez, en el portal web institucional de la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que los Notarios ante los cuales se otorgaron la escritura
piiblica que se aprueba y de la escritura donde consta la constitucion de la compafiia PROINHABI S.A..
tomen nota al margen de dichas matrices, del contenido de la presente resolucién y sienten las razones
correspondientes.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registrador Mercantil del canton Manta: a) Inscriba
la escision de la compaiia PROINHABI S.A., constante en la indicada escritura piblica junto con la
presente resolucion: b) Tome nota de tal inscripeion al margen de la inscripeion de la escritura de creacion de
la misma e inscriba la creacion de la compafiia MANTAFUTURO S.A., como efecto de la escision antes
descrita y cumpla con las demas prescripciones contenidas en la Ley de Registro, archive una copia de la
escritura y devuelva las restantes con las razones de las inscripciones que se ordenan; ¢) que cumpla con las
demds prescripciones contenidas en la Ley de Registro: y, d) que el sefior Registrador de la Propiedad del
cantén Manta, inscriba la transferencia de dominio de los bienes inmuebles que se adjudican a la compaiiia
MANTAFUTURO S.A.. en virtud de la escision.

CUMPLIDO, vuelva al expediente.

COMUNIQUESE.- DADA vy firmada en la Intendencia de Compamas de~4:’ortovlem a 12 de
noviembre de 2020,

Fitmado digitalmente por LIGIA
- NATHALIA MONTESDEOCA
ORMAZA
echa 20201113 10-00:20 0500 ; N ~

Ing. Nathalia Montesdeoca Ormaza
INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOV!I: O
LMO/GBC -12/112030= EXP-92054 - T 67747-0041-20

Portovielo. Av. Paulo Emilio Macias y Calle Eduardo Izaguirre,
Teléfono: (05) 2623614 (05) 2633868




SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
INTENDENCIA DE PORTOVIEJO

N
f.‘_)i-;jé RINTE SN i

EXTRACTO

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE ESC[SIQN DE LA COMPANIA PROINHABI S.A. Y
CREACION COMO FYECTO DE LA ESCISION DE LA COMPANIA MANTAFUTURO S.A.

Se comunica al puablico que la compafiia PROINHABI S.A., se escindié v como efecto de la escision
cred a la compaiiia MANTAFUTURO S.A., mediante escritura pablica otorgada ante la Notaria del
canton Manta, ¢! 11 de septiembre de 2020. Fue aprobada por la Superintendencia de Compariias.
Valores y Seguros, mediante resolucion No. SCVS-IRP-2020-00007338, ¢l 12 de noviembre de 2020.

DATOS DE LA COMPANIA QUE SE CREA:
MANTAFUTURO S.A.
.- DOMICILIO: cantén Manta, provincia de Manabi.
2.-  DURACION: 90 afios, desde su inscripcion.

3.- CAPITAL SUSCI‘UTO: el capital suscrito es de UN MIL D(')Lf\RES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA dividido en UN MIL: acciones de UN DOLAR cada una de ellas.

4.-  OBJETO SOCIAL: Explotacion de instalaciones para actividades deportivas bajo techo o al
aire libre (abiertas, cerradas o techadas, con asientos para espectadores); campos y estadios de
fatbol, (...)

5-  ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL: La administracion estard a cargo del
Presidente y Gerente General, La representacion legal fa ejercera individualmente el Gerente
(General.

Portoviejo, 12 de noviembre de 2020.

. Firmade digitalmente por LIGIA
Lo INATHALIA MONTESIEQCA
e e i ORMALA
Fecha 20201113 :008:35 DT

Ing. Nathalia Montesdeoca Ormaza
INTENDENTE DE COMPANIAS DE PORTOVIEJO
LMO-GBC
12/11/2020
EXP. 92054
T.67747-0041-20

Portovig o, Av. Faule Emiiio Macias y Calle Eduardo lzaguirre
Taldfonn: (AS) 2633511 (05) 2633863




DRA. MARIA GABRIELA CADENA LOZA
QUITO - ECUADOR

D.O.

Razén.- Dando cumplimiento al Articulo Segundo de Ia
Resolucion No. SCVS-IRP-2020-00007338, de fecha 12 de
noviembre del 2020, emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros Intendencia de Portoviejo, en la
que resuelve APROBAR: a) la escision de la compania
PROINHABI S.A.; y, b) la creacién por efecto de la escision, de
la compania MANTAFUTURO S.A., con domicilio en el cantén
Manta, provincia de Manabli, con un capital suscrito de UN MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en UN
MIL acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una
de ellas, de conformidad con los términos constantes en la
referida escritura puUblica y disponer que un extracto de la
misma se publique, por una vez, en el portal web institucional
de la Superintfendencia de Companias, Valores y Seguros,
siento razén de la misma al margen de la respectiva matriz de
Constitucion de la compania INMOBILIARIA PROINHABI S.A.,
otorgada por: Jefferson Stalin Galarza Salazar y Fabidn Morén,
de fechas 24 de septiembre del 2001, Quito, a 27 de
Noviembre del dos mil veinte. La Notaria Suplente.- ;

é i
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% & NOTJARIA TRIGESIMA SEGUNDA

ra. Tamara Campuzano
Notaria Suplente
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Factura: 002-001-000049028

IO A

20201701032000825

NOTARIO(A) SUPLENTE ANGELA TAMARA CAMPUZANO CARRIEL
NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

RAZON MARGINAL N° 20201701032000825

MATRIZ

—
FECHA:

27 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (13:19)

TIPO DE RAZON:

RAZON MARGINAL

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOBILIARIA PROINHABI SOCIEDAD ANONIMA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24-09-2001

NUMERO DE PROTOCOLO:

FOLIO 22573

OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
:Eg‘“oGONZALEZ GONZALO | pnp sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306705920
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE ]_DOCUMEN?O DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS INTENDENCIA DE PORTOVIEJO

|FECHA DE OTORGAMIENTO:

12-11-2020

NUMERO DE PROTOCOLO:

RESOLUCION NO. SCVS-IRP-2020-00007338

U(PC-:{,W ol k

NOTARIO(A) SUPLE

E ANGELA TAMARA CAMPUZANOQ CARRIEL
NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
AP: 03989-DP17-2020-VS




