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justifica con las copias de su nombramiento v del acta de ld'junta que se agregan como

habilitantes, que en adelante s2 le llamara “LA VENDEDORA” por otra los cényuges
~ -———‘ﬁ“\%h,
CARLOS EDUARDO TORRES COVENA v ESMILDA ORALIA CEVALLOS ZAMBRANO,
—_— ey A vRAsAMA

T ————

casados entre, aquienes en lo posterior se les denominara “LA PARTE DEUDORA”.
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, todos habiles ¥ capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién. Doy Fé&- Bién instruidos en el objeto y resultados de
esta Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan unz minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIOQ: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones qgue
SC expresan a contipuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a Ja celebracién de este contrato de compraventa,
poruna parte, la compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., debidamente representada
por el sefior GBILLERMOC OSWALDO VACA MONTESDEQCA, en calidad de Gerente
General y debidamente autorizado por Ia Junta Genéral Extraérdin‘aria v Universal de
anistas, 1o que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta
que se agr habilitantes, que en adelante se Je llamaré “LA VENDEDORA”
por otra los cényuges CARLOS EDUARDO TORRES COVENA Yy ESMILDA ORALIA
CEVALLOS ZAMBRANGO, por sus propios y personales derechos, quienes en adelante
se | tmard "LOS COMPRADOGRES”; quienes convienen en suscribir este contrato
de compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-
La Compafifa INMOBILIARIA TEAMCO S.A, 2 través de su representante legal,
ceclara ser legitima pronistari: N0 Y casa signada con el nimers
SIETE, Costanera, del CON { i ado en la Calle

5l nombre







Compafifa Teamco S$.A s segun Escritura Piblica de Constitucidn al Régimen

Propiedad Horizontal, celebrada ante el Doctor Simdn Zambrano Vinc es, Notario
ico Cuarto del cantén Manta, con fecha catorce de abril del 2o dos

consta inscrita el acto o contrato Constitucién de Propiedad Hori ], el veintit

de mayo del afio dos mil cinco, en el Registro de {a Propiedad del ca Manta. Con

fecha  veintitrés de mayo del afio dos mil cinco, se encuentra inscrita el acto o

contrato de Planos del CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA. Formando parte

del CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA se encuentra la VIVIENDA ndmero

SIETT, COSTANERA, que ala presente fecha se encuentra libre de gravame

como se justifica con los documentos que forman parte de esta escritura

SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos LA VENDEDORA,

Companifa INMOBILIARIA TEAMCO S.A., a través de su representanie Legal, da en

venta y perpetua enajenacién a fa

EDUARDG TOR COVENA y  ESMILDA ORALIA

terreno v casa & Ao cen el nimero STETE, COSTAN:

IABITACIONAL GENOVESA, ubicado en iz Calle sin nombre del barrio Jes

Valle Gavilan, | arroquia v Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Ccmprendida dentro de los siguientes medidas v linderos: VIVIENDA NUMERO
STANERA.- Consta de tres plantas: sala, comedor cocina, bafio soclal, cuarto y

de servicio ¥ un patio interior de © m2. En a2 baja, tres dormitorios,

la primera planta alta v dos dormitorios con dos b

as y linderos: PATIO Mo 7: Area: 9.00 m?. POR ARRIBA: Lindera con el

2

: Lindera con planta baja de la casa ndmero 7 en 3 ml

ia plan

atio de {a cz

jferreno de

= planta







compraventa, que de comin acuerde han pactado las parted contratantes, es de

TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD.30.000,00); valor que los COMPRADORES, los cényuges CARLOS EDUARDO

TORRES COVENA y ESMILDA ORALIA CEVALLOS ZAMBRANO, pagan a la
VENDEDORA Compafifa INMOBILIARIA TEAMCG $.A., con préstamo nipotecario gu

sa ¢l BIESS, ¢l cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,

a traveés dei s, por lo qug, no tiene reclamo alguno que

a de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA

COMPANIA OR&, a través de su representante Legal, declara que estd

conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfieren a

favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes

contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
considera inmuebles, asf como todos sus derechos
as, salidas, servidumbres activas y pasive
nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a tra
representante legal declara que el inmueble que se vende mediante

rueme 10 se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

e

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como decumento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDED DORA, a
>clara que el inm
condiciones SUSpE) s i resoluterias, (que no Son no
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, v que se he
LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguri
SuS mutuos inte S. T4 CUERPO CIERTO: Sin embargs::x de
del i

0o cuer Bo







General (E} del Biess segin conSta del documento que”en copia auténtica se”
Tupana a fa presente escritura como hahilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard "EL BIESS” y/o0 “EL BANCO" ¥/6 "EL ACREEDCR". b} Y por otra parte
CARLOS EDUARDO TORRES COVENA v ESMILDA
CEVALLOS ZAMBRANO, por su propio v personal derecho, a quienes en lo
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
cultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados

es de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA YV PROHIEICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- ) EL BANCO es una

va pablica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

CEuIos, entre cuyas fnalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
a el beneficio de los afiliades v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Segurjdad
LARLOS EDUARDO TORRES COVENA, en su calidad de
1 BIESS el otorgamiento de diferen tipos de créditos u

&5 econdmi a favor de EL BANCO, por cone

ar al BIESS en la normativa le

BIESS el otorgar o negar el o los
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA eg propietaria de un
de terreno y casa el lote de terrenc ¥ casa signada con e
E COSTANTIRA, del CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, ubicado
cel barrio Jesus de Nazareth - Valle Gavildn, Parroquia y
de dominio son: La Parte
1la pri ‘
e dominio, constan de! Certifi

r de la Propiedad del cantdn, que se ag
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78 ml lindando con

el vértice norceste hacia el sur linders

ia el sur en 3 ml lindando con el patio interior de la misma
2. 7.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la
R ABAJO: Lis a con la
wda, POR EL NORTE: Lindera con la pared medianera de
a planta alta de la casa niimero 6 en 10.20 ml POR EL SUR: Lindera con ¢
ia el drea inen 7.20 ml. ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur

en 0.82 mi Jue 1 hacia el oeste en 040 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml v gira

T

nacia el este en 0.40 ml y gira hacia el sur en £.85 mi lindando con el vacio hacia el

ste en L20 ml y gira hacla el suren 2,93 m! lindando

PO EL OESTE: Partiendp de

o7

ndo con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda, VIVIENDA N2.7..
SEGUNDA PLAM : . POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma
vivienda, POR ABAJC: Lindéra con la primera planta alta ds 1sma vivienda. POR

EL MORTE: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la

de la misma vivie
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irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si
la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohipida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta
la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS
v hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes
que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podrd dar otro uso al créditc concedido, since aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y

gird judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisite, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde
a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa lega:i vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra
ser celebrado mediante escritura piiblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciopes que eventualmente pueden estar hechas y todos les

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o

incorporacion segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo dereche que de

7/oindividual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre &l
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resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al infueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; ) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
un auto de pago en ejecucion promovida por terceros contra ella; 1) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada
por estafa o cualquier otro deiito penal que pudiere afectar su patrimonio; 1} St & LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades ptiblicas de accién coactiva; X) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o i}citas; 1} 5i a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PART E DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes; 0} Si la PARTE DEUDCRA

mantuviere obligaciones impagas con peysonas naturales o juridicas, de mejor

privilegio en la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCU ponga en peligro su{s)

crédito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine ¢l inmueble gque

sarantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamao 0 al

o
Pu )

L AT

autorizado por El BANCO. gj En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar ia
cesién de los derechos contenidos en el presente instrumenta, r) Los demas casos
contemnplados en la Ley o en las demas Ciausulas del presente Instrumento. Por
imutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la cobligacion,
bastando para tal e i la afirmacién que el BIESS, hiclere en la dermanda y los
~rchivos contables con los que contare para el efecto, NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado

i todos los créditos se enconiraren de plazo
A

SANCO en iz demanda, en el sentido de que L
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informacion  crediticia, sus referencias e “informacién perscnal(gs) sobre su
comportamiento crediticic, manejo de su(s] cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s]) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el future, lo(s)
utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema
de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer pdblico
el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones #sicas del inmueble que se hinoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios ¥ més gastos que demande el otorgamiento

e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la

hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

comisiones e impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Sj el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
€greso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDGRA autoriza expresa
¢ irrevocablemente a EL BANCC para que éste directamente 0 a través de la persona
¢ institucian que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
Inscripcién implique, como lo sefiala ia cléusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMG QUINTA; FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos qgue

-cionamiento de este instrumento, incluido el pago de

A, Estos gastos, a peticidn de LA PARTE DEUDORA som
g ; d [
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de acto quédando incorporada '

“en el protocolo de ésta notaria, de
cuanto doy fe.

e

Ing, E,dfﬁundo Sandoval Cérdova

Jete de 12 oficina Especial del Biess- Portoviejo

GUILLERMO OSWALDOQ VACA MONTESDEOCA
INMOBILIARIA TEAMCO SA,
C.L130644352-2

- GERENTE GENERAL

‘ LS
CARSUSEPUARDO TORRES COVERNA
C.C.No.130621705-8

LDA ORALIA CEVALLOS ZAMBRANO
C.C No. 130741461-3
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Sefor -

GUILLERMO OSWALDO VACA MONTESDEOCA
Presente.-

De mi consideracion:

Cdmpieme can informarle gue la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
celebrada el dia 16 de agosto de 2012, tuvo el acierto de elegir a Usted en
calidad de Gerente Generai de la misma, por un periodo estatutario de dos
afios, con las atribuciones constantes en el Estatuto de la misma.

La compafiia fue constituida mediante escritura péblica e! dia 24 de
septiembre de 2001, ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantén Quito,
Doctor Ramiro Davila, aprobada por la Superintendencia de Compadias
mediante resolucién 01.Q.11.5297, e inscrita en el Registro Mercantii del
nismao cantdn, el 22 de Noviembre del mismo afio.

el afticulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general
representacion legal, judicial v extrajudicial de |a compafiia.

Lilian Viviana Cano Garzén

SECRETARIA AD-HOC

Manta, a 17 de Agosic de 2012

Yo, GUILLERMO VACA MONTESDEQCA ACEPTO el cargo de Gerente General
de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para el cual he sido nombrado
por la Junta General Extracrdinaria y Universal de Accionistas.

——
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NMUMERO RUC:
AZON SOCIAL:

HOMEBRE COMERCIAL:

CLASE COMNTRIBUYENT

REFPRESENTAMTE LEGAL:

Py ) §F X35

FEC. COMBTITUSIGN: : 2601

£ ACTUALIZACION:

TON MANT
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AT
REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES -
JMERO RUC: 1781811585004

AZ0ON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO 5.A,

TABLECIMIENTOS REGISTRAROS:

ESTABLECIMIENTO: 004  ESTADG  ABERTO MATRIZ FEC INICID ACT. 22/11/3001
KMBRE COMERCIAL TEAMGO 5.4, FEL. CIERRE:

FEC, REHIGCID:
IVIDADES ECONOMICAS:

HPRA, VENTA, ALQUILER Y EXFLOTACION DE BIENES IMMUERLFS.

2 MANAR! Capisn: MANTA Paregiia; PAANTA Cludadela: URBANIZACION MANTAZUL Calls: 12 Momera: 111 Refsrantia:
NTE AL COLEGIO MANASE Mn a7 Carrstero: VIA SAN MATEQ Telsfone Trabajo: 052620498 Teleforn Trabejo:
313540 Fax: 052613640 Ceiulay: DR4284757 Emai irmohillariateameo@amat.com
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GUILLERMO OSWALDG VACA MONTESDEOCA

Presente.-
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Senores
ANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

D i considaration:

P medio del presente, dentra de nd tramite de Crédito Hipotedario NUT Mo

PONED E0sULenRoUMISNIG que el pracio de la Compra-Venta del Inmueble

solicirudd e orddizgd, <l cual mie encuentro adguiviendo con financiamiento de
o S lleoBlicuy . TEAMGCT SA

T A L

fas Estacios Unidos de Américal.

Eiv tal victud instruyo expresameante para que en da cdusula de precio de = conipraventa se
estabylezoa este valor v oximo al BIESS de toda respensabilidad que pudiers dervarss de estn
instruccidn, aswniendo todas las respensabilidades legales que pudieren produdirse de la

misnin, <n vista de gque coriesponde al valor de mi negociacian.

Atentamenie,
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YOMO DESCENTE

DEL CANTON MAN

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

/ j No. Electrénico: ]4406
Fecha: 2 de agosto de 2013 r 14406

El suscrito Direcior de Avalios, Catastros ¥ Registros Ceritfica; Que revisando ¢! Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de la Clave:  1-32-01-01-007
Ubicado en: CONJ K NOVESA VIV.7 PB. [ P4

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 162,09
Area Comunal: 43,02
Area Terreno: 117,83
Perteneciente a:
Documento Identidad _ Prc:;p:'erm'io
S | INMOBILIARIA TEAMC
CUYO AVAL VIGENTE EN DOLARES ES DE:
471320
CONSTRUCCION: 2707452
3178772

Son: TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS OCHENTA ¥ SIETE DOLARES CON SETENTA
YDOS CENTAVOS

O constifuye re-c:c}.{:_g)&g’ffd@ﬁ?ﬂ“ﬁ;{mtzi_r@am v u plorgamiento de la
misalo_expresa el Valor del telo actlal de acuerdo al sector aprobado
o Cavtonal degfifania f?DIL.sc.s}zb;-'e 289 de 2011, para el
o £ il
75

i
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s, Catasiros v Re
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{0 hacia 2l 4rea comun luego gira hacia el oeste en 1.20 mly gira hacia el suren 2.83 ml
lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur lindera con 12 pared medianera de la primera planta alta de la casa N.8en
3ml, luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 mi, Jindando con el vacio hacia el
patio interior de la misma vivienda. VIVIENDA N. 7 SEGUNDA PLANTA ALTA: POR
ARRIBA. Lindera con la cubierta de la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con la primera
planta aita de la misma vivienda POR EL NORTE. Lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa N. 6 en 10.20 ml POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia el
Area comin en 7.20ml POR EL ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 4.57 ml
lindando con el vacio hacia el rea comun, luego gira hacia el ceste en 1. 20 ml y gira hacia el
sur en 1.43 m} lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta

alta de 1a casa N. § en 3ml luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3ml lindando

con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. AREA NETA: 162,09 m2
ALICUOTA: 0,0073 0, % AREA DE TERRENO: 117,83 m2 AREA COMUN. 43,02 m2
AREA TOTAL: 205,11 m2 SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA

E N

Compra Venta

Corapra Yenia

Planos Planos
Planos Planos
Planos o

Propiedades Horizoniales

viernes, 26 de octubre de 2001
Folio Inicial: 32399 - Folio Fis
Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original;  Notaria Trigésima Primera
Nombre del Canidn: CGuito
Fecha de Otoreamiento/Providencia: viernss, 81 de junio de 2001
Escrituraf/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

entz de un tarreno de

i Fopresa parn s




»aria Cuarta
Muanta

Fecha de Otor jent jueves, 15 de febrera de 2001

critur

Dowmictlio
Ll
ndedor 16753828 I3¢ i jad tlania
ndedor - Estupi
dedor ) Muileva €

Notaria N
Quito
Providencia: vierncs, 21 de di
Escritura/Ju
Fecha de R
a.- 4

Collanles Acufis

inmueble




Inscrito el © viernes, 04 de abril de 2003

Temo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nomero de laseripeién: 3 Nuemerg de Repertorio:

Ofieina donde se guarda el arigi otarfa Cuarta i SRR

z ° b VARG - &

ombre del Cantan: Flanta 3

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

le

Del Inmueble ubicado en la Viz & San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teameo, se

crea la Urba 6n MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz, 16. Arcas Verdes, drea social que quedaran a favor

de la Tlustre Municipalidad de Manta, son Arca social ubicado en ia Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,

ubicada en la mz. 21 que liene una sup, De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz 4 Sup.4.918, 40 m2.
Area social No. 4 dacn lamz 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social Ne. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572,
49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz 9 p. 3.846,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida
d ¢ I a Cultura Moz 6 Area teotal 6.0 2
b.- Apellidos, Nombres y Donticifio de lus Paries:
Calidad Cédula o RULC Nombre y/o Razin Social LEstado Civil  Domicilio

Propictario 80-0000000001524 Inmebiliaria Teamco S A Manta
¢~ Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro; No.dnscripeién:  Fee. Inscripeion:  Folie Inicial:  Folio final:

312 01-feb-2002 2532

Inserito el jueves, 12 de febrero de 2004

Tome: 1 Folio inicial: & - Folio Final: 15
MNamero de Inseripeidn: 4 Nimera de Repertorip:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 23 de enero de 2004
Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucién:

05 . La Cia. Teamco S.A,, entrega & favor de la Ilusire Municipalidad de Manta

Azul conformada por los lotcs de 1a Mz, 4,

b.- Apellides, Nombres ¥ Domieilio de las Parte
Calidad : Mombre y/o Razdn Secial Estadc i Domicilio
Acreedor (-00 3000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manla
Propistario C 6957 Compaiiia Iamobiliaria Teameo Sociedad An Manta
C.- Esta inscripeian se refiers a la(s) que constain) en:
Libro: No.dnseripeion:  Fec. Inseripeiéu:  Folio Yaicial:  Folio final:
Compra 1 312 01-feb-2002

(4-abr-2003

tificacion impresa por: : Ficha Registral: 41311
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Fomo: 1 Folio Inwlal; 2 - Folio Finaly =
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de Resolucidn:

acianes:

v b i coa d o ;1A a 5 anm M a e 0
pellides, Nombres ¥ Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RUC Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domiciliv

600000001524 Inmoebiliaria Teamcen § 4
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta({n) en:

Propietario 0 Manta

Mo.Inscripeidn:  Iec. Inseripeiom: Folio Inicial:  Fe
12-f25-2004 5
04-abr-2003

| es 1 Libro wmere de fnscripcion
E Planocs i :
Compra Venta

! Pro

nicos que se refieren af predic que s¢ cer
Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:40:21 del martes, 24 de septiembre de 2013

A peticion de:

N I

Yalidez del Certificado 30 L]
gue s& dicra un traspaso de dominio ¢
cimitiera wn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier crror
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

- s N \
Firma del Regigtrador
\

h
,J
f

ién impresa pors s Ficha Registral; S
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LGRADA

TLRA DEL GOBIERN

T Ty

ida, CERTIFICA: Que revisado el Catasiro de Prodadano
e vigenciy, sc cneuentra registrada una propiedad que consist:SOLAR Y CONSTRUCCION
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A.
) CONJ RES GENOVESAVIV. 7 PEIPA
bicada pvaLUG-COMERGIALPRESENTE HIPOTECA — —_—
tyo 231787.72 TREINTA Y UN Mil SETECIETNOS OCHENTA Y SIETE CON 22/10908488ES Ta cantidad
CERTIFICADO OTORGADD PARA TRAMITE DE HIPOTECA

pertenacie

ng. Erika Pazmifo







tne Auténpmo Lescentralizada

G
- Municipal del Cantén Manta

A VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCCION ubicada

VENDEGOR

—
NOMBRE O RAZON SOCIAL VALCR

RRES COVIEHA CARLOS EDUARDD

EEMISION; 0M0/R013 9:21° VERONICA HOYOS

SALOO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




DECLARACION JURAMENTADA

ores los sefiores TORRES COVENA CARLOS
EDUARDC Y CEVALLCS ZAMBRANO ESMILDA ORALIA, portadores de las cedulas
de ciudadania nimero 13(

cuatoriana, mayores de edad, de estado civii casados enire si, domicifiados en esia
ciudad de Manta, quienes declaran bajo juramento, advertidos poria senora Notaria
de la gravedad de [a misma vy de las penas de perjurio.- Que nuestras generales de
ley son como quedan anteriormenie indicadas y declaran bajo juramento: QUE VAMOS
A ADQUIRIR LA VIVIENDA #7 DEL CONJUNTO HABITACIORNAL GENOVESA,
PERTEMECIENTE Al CANTON MANTA, DECLARAMOS ADEMAS QUE ESTA
URBANIZACION NO CUEMTA CON ADMINISTRADOR, POR LO QUE NO SE PUEDE
EXTENDER LOS CERTIFICADOS DE EXPENSAS CORRESPONDIENTES, POR L.O
QUE EXiniMOS DE TODA RESPONSARILIDAD A LOS SENORES NOTARIOS Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, POR EL PAGO DE
ALICUOTAS, EXPEMSAS ¥ GASTOS ADMINISTRATIVOS DE DICHO CONJUNTO
HABITAIOMAL - Fs todo cuanto iengo que ¢

exposicion franscrita. Le

TORRES COVENA CARLOS EDUARDO
C.Co130621705-8

LANOTARIA
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083 - 0208 1306217058
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MANAR|
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AW B
ARIA TEAMCO !

iote V77 v avenida Costs
o 2008, a las 18:00 horas, se retnen
MOBTLIARIA TEAMCO &;,:ﬂ..” Senores
FRERG, MARIA MERCEDES ERBS
NAN, todos por sus propios

l
. - e T
it neral universat y exracrdl A7l O 21 T GE
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1. A

. AUTORIZAR AL < [ERAL PARA QUE RE@ ACE Y FIRME

LN

LAS ESCRITURAS DE L ﬂmr AMIENTO DE HIPOTECA  DE LAS

o
LOTES DE N : ‘_}‘1 i..JRBAi‘ F JU MA

1 .

VIVIEN DAS‘(:CH«JS".FRU};_ AS Y QUE TUVIEREN ESTA PROHIBICION,
EN EL CONJUNTO RESIDENCIAL L:ENOVE:;A.

NOTIFICAR AL GERENTE GENERAL QUE LAS ESCRITLRAS SE LAS
REALIZARA SIEMPRE Y CUA 'DO FL CLIENTE HAYA TERMINA@G
DE PAGAR LA DEUDA DE SU LOTE O VIVIENDA, SEGUN

A SEA

VG METTSY VS DA ; - VA LA
i { 71N A i I W Y

N TA» ‘“‘F
g fa '\ \ R -
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~ PUNTC DOS.- "Autorizar Al Gerente General De la compafia
imobiliaria TEAMCO S.A. para que realice y firme las escrituras de
wvantamiento de hipoteca de las viviendas construidas y que tuvieren
sta prohibicion, en el conjunto residencial genovesa.

~ PUNTO TRES.- se dispone al gerente general que para realizar fas
scrituras de compra venta definitivas v las de levantamiento de
ipoteca, los dientes deben tener su deuda saldada ¢ a su vez deben
aber firmado previamente los documentos necesarios gue permitan el
obro del saldo adeudado por concepto dei pago de su lote.

~ PUNTO CUATRO.- se autoriza al gerente general a que asuma las
bligaciones que resuitaren de los puntos uno, dos v tres.

ajunta delibera y aprueba de forma undnime dicha operacion v autoriza
i gerente general & acatar les resoluciones de fa junta de los puntos ung,
los y tres, de la presente acta.

\si queda sentacdo que se asume todas las responsabilidades legales v
rinutarias de estas transacciones. :

‘or no haber minglneglro asunto por tratar, la presidencia concede un
eceso de treinta minutos para que se elabore el acta de la junta
nstaurada; una vez concedido el receso, se ta lectura a Ya presente acka,
a misma que es aprobada por unanimidad por los sefiores accionistas, en
-onstancia ge lo cual suscriben la presente acta en unidad de acto.

L3 sesidn terming a las 21:00 horas

\
/ /(//“L/i/ \/\}

ORCE LUTS ERES ESTOm AN ;ﬁfﬁ HERNAN ERBS MONCKEBERG

/

\,;_,,

Af*::lm Secretario - acconista
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Aovesa s encuenda ubicado en 2
e la Urbanizacion Mantazul pertenecients 2 la parroquia
asquillo, canton Manta, provincla de Menabi v esta

niedad Horizontal de conformidad con 1as

Jamentos perinentss.
compone de Clente dieciocho viviendas (118}, de dos modelos distinfos:
staneras v Marinas; implantadas sobre us irea de terreno ds 6120 m2
14 vez alounas viviencas cov terreno adicional, el conjunto cuenta-

ey A TR

0enal o 1

. 120 estacionarmientos, ared de circulacion peatonal, circulacién vehicular,
conserjeria, 1

imiento, tres piscinas, una sala de Teunidn, 1

tas dé guardiania.

“Genovesa, adjentos, de

t 5. En los planos del Conjunto Residencial
se fijan los lindexos,

erdo con el Teglamento de Propiedad Horizontal,
i v ubicacion del Conjunto; la distribucién de 1as viviendas yde
necificaciones de los estacionamientos ¥ las

sus plantas, las €3
Alaciones v demas bienes

ciones de los espacios circulaci6n, 1nst

: encia forman parte complementaria del presente
o ya que reguian y determinan los bienes exclnsivos ¥ 103 COMUNES

relacidon  entre los copropietarios, Sus derechos Y

jligaciones.

eh A S e e e~

APITULO# 3

© LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

ot 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,

s estaciopamiefitos son de uso exclusivo, singular © indivisible de sus

espectlvos propietarios. Fsté incluido eq el dominio el interior de las paredes
nedianeras, hasta la mitad del espesor. ‘

cedes medianeras las que scparan una vivienda con otra de distinto

‘ que  separan las viviendas de los espacios comunales, de

Slacian, de los ductos de 1as instalaciones de servicio general, 1as paredes

cligiitan les viviendas hacia el exterior. son de propiedad ex va

do las fachadas, la p:opi&iﬂ S‘i‘\‘?a*mdu-'ye—i-asr—-:vs-:nj;,

s puerias, los vidrios, 1as cerraduras.
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Teparacion,
¥ o mejora de los bienes cormunes
letarios segin las cuotas establecidas en

eArg copropl
te reglamento, que ha sido caleulado de acuerdo cOD la alicuta que le

yresponde a cada uno.
. exceptian los gastos de 1¢

tos de cuipa o doio de algin ©

o

enta del responsabie.
»s copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de ios dafios que
msen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

\Heréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
( propiedad exclusiva, con relacion a los bienes cormmes dei Conjunto.

APTTULO #4.-

¥ 1L0OS  DERECHOS Y OBLIGACIONES . DE_LOS
OPROPIETARIOS : : |

vt 11~ DE LOS DERECEOS.- Son Derechos de los copropietarios 105

, Bjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por laley v
por este reglamento. ' ’

) Ejercer su derecho de p
“Genovesa” en la proporcidn que le corresponda
limitaciones jmpuestas por la ley y por este reglamento.

) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios ¥
ejercer su derecho a expresion;, de voto, de peticidn ¥, en general hacer uso
‘de las demés atribuciones que la ley y este reglamento e asignen como
miembro de este orgamismo colegiagdo. '

) Colaborar y asesorar cn ¢ establecimiento de las pormas Y los
procedimienios para un mejor control en el sistema de seguridad.

“olahorar y asesorar en el establecimiento de las normas ¥- 1os
erlimientos para vn mejor uso de las instalaciones y dreas comumales
os guardias y conserjes aclaraciones sobre suceses acaecidos.
‘ser investigados. ' :

| .
ropiedad sobre log bienes cOmMUnes del Comyunto
usar de ellos con las

AS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obligr_’ish

as S1gUIEntes: i
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recreacion

las 1nStaclones o dreas de
ostumbres;

que hagen- uso de
" sbservar ‘las nornas de educacion, buenas ©
TEES toda 1a hasura y dejar € tugar en las mismas condiciones.
se permitira gue personas ajenas al conjunto se retman o las éreas
5, Areas COMunes, playas de estacionamiento, caminerias, €, 4.
ser invitados por uno de los copropietarios ¥ respetando 1as
dad para una puen2 convivenocid; €3

ar al administrador paid tomar oS

verde
excepcion de
normas dé seguridad, paz y tranquili
obligacidn de 108 copropietarios avis
corTectivos Necesanos.
Fsta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos s¢
oxto de realizar Jimpieza.
estén en 12 obligacién Ge )

any estos: maders,

basura, Tnontes u ofros bajo pret
Log copropietarios que deseen realizar Pic-TiC

dejar Jimpias las instalaciones Qque usaron, depositan
alimentos, fundas plésticas etc. _
[ os Copropietarios gue usel las instalaciones del 4rea de piscinas estén €n
la obligacién de T8COLE 1a basura asi como 1O ingresar COn alimento$ Tk
bebidas a 1as mismas, no podran sCT ysadas como uh lngar para ngens
alcohol i tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar 145 4reas verdes
v de plantas.

105 copropietarios, ust igacion de caminal por

arios v demas tienen-la obl
pisar y dar mal uso &

te proposito, se prohibe

las are
los espacios Cont cesped.
ropietarios que adpen usar €l saton
solicitarlo con un 1iempo de apticipacién 2
tar la normas de uso ¥y COmO COTTESpPOL.

educacion ¥ costumbres en 10 referente

de uso comunal deberén
1a administracion, deberan
de observar las normas de
a1 volumen asicomo la

Yimpiéza del local.
Los vehiculos motoriz
velocidad maxima permiti

trénsito vigentes. g
E;{té'pmhibido el estacionamiento rermanente dev
como también en las areas comunales, aceras y parierres.
5 de evitar accidentes, 100 esta permitido realizar practic
&t das calles del conjunioc.
s deberan hacer uso de su respecti
ita_csta deberd estacionar su vehiculo de mgae
o ohstaculizar 1as salidas 6e 10s-oAFafes
ctica de deportes ent1a ayiai
lag 4reas de circu.lacién]f

ados podrén circular dentro del conjuntc a una
da de 30 km. por hora, observando las leyes ¢e

ehiculos en
S

vo estacionamientioy st

hcere, controlando €l 1
e e] jucgo de pelota O la pra
oniunto ni tampoco &

do los restos de
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okl de crewnrﬂ
sor ¢l Tlustre | Municipio d M anfa, par
ional calificaco ya scd este un ingeniero ©

7. 2T QULCE
Cambiar 0 alterar de alguna forma las fachadas i siquier

a en lo rei

ja pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tono:

disefio actual.

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el
alizando el legitimo uso de los demas.
a7 sus bienes exclusivos a ulb objeto distinio Lf‘.- aquel
construidos o usarlos con fines licitos, inmorales, contrarios a este

as @oqtumbreg {a tranquilidad de los

destmo natural

ara el cual

reglamento ¥ qué afecten las buen

vecinos o 1a :,e\runudd del conjunto.
wo podrd establecer O instatar en las viviendas © €5

signiente: depoSIios, hodegas, almacenss,, pensiones talleres, fabricas,
ociales, centros de

restaurantes, bares, clubes, centros DOCUIROS, centros s
salund, laboratorios, peluquerias, salones de belieza, aulas de educacion,

tiendas, despensas, dependencias ds administracion
de enfermedades

stacion amientos 1o

entros de conferencia,
o} pn*aia centros de medicing infantil ©

, cealizar teuniones de obreras b OptIEHlL en los biene
- comunales, v en general 1€ oglizar actividades, distintas 41 destino naturat de
lag mismas que son pard vivienda.

[pstalar méquinas - que produzcan ruido, V]br:iblﬂﬂﬁ.)
distorsionen las ondas cadiales o de television, O alteren el flujo de ia
corriente eléctrica OGS cualquier ofro servicio, © Que perturben 12

tranquilidad y paz de los vecinos.
as explosivas, t0X10as, insalubres o mal olientes.

que interfieran o

Almacenar substanci
Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclus1vos integrandose ¢
o bienes \_/OIl"H_]IlleQ y usar estas come salas de espera

o7 143

araas de blI’L-Dldbl\Jﬂ

1SaT rmd a niveles que tramemdan el drea de su bien

Y

4l 111{131()& 0 cdl

* ﬁ"o,ntal de su vivienda, © Lb]'lfJ as deambular por

1ES.
ar 4 S\18 Mascotas s gins el debido collar y correa.
comumes, areas de recreacion, ectacionamicnios,
1610&: o para reuniones de trabajo.
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reglamento, seran

1l 3111010 verbal ¢ sumario ante un juez

13\ i dﬂ'i‘LIllZdClOﬁP\ a i e hubiere lngar ¥
ohibidas, asi como la

pu\ia ordenar la suspens
estado ongmalj eata accion seré autorizada por

icidn de las cosas a su
1blea general.

opiefarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas

."il”dlllaﬂdb o extraordinarias Lmnucst por la asamblea de copropietarios ¥
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de la cuidad por el administs ador del conjunto, €n Juicio gjecutivo, quien
deberd ademds reclamar intercses .con fa tasa maxima convencional
permnitida al momento en ¢l que se produzea fa mora, pagaderos desde la
facha en que dichas cuotas se fucieron exigibles. El pago de ntereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas 1as sancionss ¥y
iones legales que debe cjecutar el administrador deberan ser
ismente conncidas v autorizadas por el directorio de la asamblea de
ietarics y st la c: vedad del caso lo justifica, a juicio de lqmcn

0s por la asamblea copropietarios. '
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Los copropistarios pueden participar €1 la
en forma personal O POX medio de

Art. 27.- DERECHO DE ASISTEN CiA.- Fs el copropictario quien tiene el
derecho de concurrir @ ia gsamblea y noO su arrendatario, usuario 0
comodatario, salvo {03 ¢asos contemplados €n el articulo anterior que vaya &n
calidad de representante. :

Art. 28~ DERECHO DE YOTO.- Cada Copropieterio tiene derecho & votar
aguerdd-coﬁ su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunta.

Art. 29- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
2imy y ' Jue representen mas del 50 %, salvo en los casos €1
los gque la ley /o este reglamento exijan Iayores porcentajes. Cada
copropictario fendra derecho al voto en proporcion a su aticuota. '

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualguier
reforma al reglamento mterno, las decisiones. sobre mejoras voluntarias y 1a
aprobacitn de cnotas extraordinarias, asi como las decisiones Telativas a la
modificacién de la estructura, cambios ar quitectdmicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, €l cambia de uso de las areas, TEVel decisiones

1

de la asamblea.

- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucionss y deberes de

eral 1os siguientes:

3% y remover al Directorio de la asamoblea, 2l administrador ¥ fijar 1a
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Art. 34.- Son Atributos del director: :

a) Convocar y presidic las reuniones de la Asamblea  General de
copropietarios. ‘
Asumir provisionalmente las funciones del administrador,
o'jmpedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertiente.
_,UI“lle las demas funciones que se establercan en fas GlSpQSlP]OTlBQ
legales, reglamentarias y €n la asamblea, asi como Jas deleg '1uonau dadas

por esta.

n caso de falta

Art. 35.- Son afribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes vy reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- E] Administrador del Conjunto serd
elegido por la asamblea general para e] peribdo de un ano y podré ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador 00 s¢
requiere ser copropietario.

Art.  37. 1LOS DEBERES vy ATRIBUCIONES  DEL
ADMINISTRADOR.- | |

}:Jcru,r la represantacion legal, judicial ¥ eﬂgtrcgudu,m de los copropietarios
de] Conjunto Residencial “G Tpnovec,a en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad. Horizontal del mismo, especialmente sobre el ¢obro de las
cuota, imtereses, multas, reu]amgg demandas, actos ¥y contraios
detérminados o autorizados por la I‘sy v mglament% entemhendose que

las facuftades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
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RUBRICADAS pOR
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Al Elay: Cededo fen ndez ';2/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONTORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.09.04. P6528. DOY F E,—y
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