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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

Wwww.registropmanta gob.cc

Acta de Inscripcién MANTA
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 3706 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7597 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: viernes. 16 de noviembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 16 de noviembre de 20(8 10.12

2.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
OMPRADOR

Natural 1310096209 PINTO RODRIGUEZ MARIA DEL SOCORRO VIUDO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Juridica 1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S A MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original. NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de noviembre de 2018

Escritura:Jurcio/Resolucidon:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara. D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101009 24,02/2011 0:00:00 20855 117.83m2 VIVIENDA Urbano

Linderes Registrales:

VIVIENDA # 9: Marina, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA ubicado en esta Ciudad de Manta Vivienda modelo Marina
consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafo soctal, cuarto y bano de servicto y un patio nterior de 9m2 en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completo. una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la
segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos PATIO # 9: Area : 9,00 m2 Por armba: Lindera con el espacio aéreo
Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 10 en 3 ml.Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 9 en 3 ml Por el este:
Lindera con el patio de la casa # 6 en 3ml.Por el oeste: Lindera con la planta baja de la casa No. 9 en 3ml .VIVIENDA # 9.- PLANTA
BAJA:Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma
vivienda. Por el Norte:Partiendo del vértice noroeste hacia ¢l este lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 10 en
7.20 ml Por el Sur: Lindera con la pared medianera de planta baja de la casa # 8 en 10.20 ml Por el este: Partiendo del vértice sur este
hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 6 en 3ml. luego gira hacta el oeste en 3 ml y gira hacia el
norte en 3 ml, lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con el drea coman en 6 ml. VIVIENDA # 9.-
PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba' Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con la
planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la primera
planta alta de la casa # 10 en 7.20 ml Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 8 en 10.20 ml
Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 6 en 3ml.
luego gira hacia el oeste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por ¢l
Oeste Partiendo del vértice suroeste hacia el norte en 3 95 ml, lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el este en
1.20 ml y gira hacia el norte en 2.05 ml linderando con el vacio hacia el porche de la misma casa. VIVIENDA # 9.- SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindcra con la cubicrta de la misma vivienda Por abajo’ Lindera con la primera planta alta de la misma
vivienda.Por el Norte. Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa #
10 en 7.20 ml Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 8 en 10.20 ml Por el este: Partiendo del
vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 6 en 3ml, luego gira hacia el oeste
cn 3 ml y gira hacia ¢l norte cn 3 ml, lindando con cl vacio hacia ¢l patio interior de la misma vivienda. Por cl Ocste: Lindera con cl
vacio hacia el area comin en 6 ml Area Neta M2, 162.09 Alicuota % 0.0073 Area de TErreno M2. 117.83 Area Comun M2, 43.02
Area total M2 205 11

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

Superficie del Bien: 117.83m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3706 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7597 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: viernes, 16 de noviembre de 2018

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

*VIVIENDA # 9: Marina, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA ubicado ep esta Ciudad de Manta Vivienda modelo Marina Area Comun
M2, 43.02 Arca total M2 205 11 .

*Compradora Maria dcl Socorro Pinto Rodnguez representada por Elizabeth Ruiz Aldnso,cn calidad de Mandataria.

Lo Certifico: DR. GEORGE MQREIRA ME (I)ZA
D
Registrador dg la Propicdad
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Factura: 002-002-000032039 20181308004P01326

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N 20181308004P01326
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]9 DE NQVIEMBRE DEL 2018, {10:46)
'ORGANTES
OTORGADO POR
. . L Documento de No. - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
Juridica | INMOBILIARIA TEAMCO 5.4, |REPRESENTADO {0 1791811585001 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DARWIN BYRON COOX
POR NA ) PIN
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
PINTO RODRIGUEZ MARIA DEL | REPRESENTADO COLOMBIAN fCOMPRADOR JELIZABETH RUIZ
Natwral  |oo-orro POR CEDULA 1310096209 A @A) ALONSO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: |71 534.00
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA; OTORGADA
POR LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A., A
FAVOR DE LA SENORA MARIA DEL SOCORRO PINTO
RODRIGUEZ. CUANTIA: SETENTA Y UN MIL
QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON SETENTA Y DOS
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. DOS COPIAS- - mim i,

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia nueve de noviembre del afio dos mil dieciq_gho, ante -
mi Abogado Felipe Ermesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del canton Manta,
comparece a otorgar el presente instrumento, por una parte la COMPANIA INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. representada legalmente por el seiior DARWIN BYRON COOX PIN en
calidad de Gerente General, de estado civil casado, de ocupacion estudiante; y, por la otra
parte 1a sefiora MARIA DEL SOCORRO PINTO RODRIGUEZ, representadq legalmente
por la sefiora ELIZABETH RUIZ ALONSO, de estado civil casada, de ocupacion Las

permitidas por la ley, en su calidad de “Mandataria”, tal como consta del Poder General que

*-_en copia certificada se adjunta como documento habilitante. Los comparecientes indican que

tienen la suficiente capacidad civil para contratar y obligarse segin la ley. A quienes de
conocer personalmente previo la presentacion de sus Cédulas de ciudadania, doy fe; vy,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion
de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a través
del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos
de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Piiblica d¢ COMPRAVENTA, que van a
celebrar a la que intervienen de manera libre y voluntaria, los comparecientes me entregaron
la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el
Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase insertar una de

EBMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA:



2018-13-08-04-P1326

CIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente Contrato de Compraventa,

TS
P¥r_yna parte, el Sefior DARWIN BYRON COOX PIN,en calidad de Representante legal de
——
la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., tal como consta del nombramiento que se
P
adjunta como habilitante a este instrumento, entidad a la que mas adelante para efectos de

este contrato se la llamara “LA VENDEDORAZrYy, por otra parte la sefiora MARIA DEL

SOCORRO PINTO RODRIGUEZ, representada legalmente por la sefiora ELIZABETH

Ab. Felipe Ernesto 6
Martinez Vora

7  RUIZ ALONSO en calidad de “Mandataria”, tal como consta del Poder General que en
8  copia certificada se adjunta como documento habilitante; a quien mas adelante para efectos
9 de este contrato se la llamara “LA COMPRADORA”. Los comparecientes en sus calidades y
10 representaciones ya invocadas declaran ser ecuatoriano y colombianas, mayores de edad, y

11 plenamente capaces para contratar y obligarse, domiciliados en esta Ciudad de Manta.

s 12( SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a)- Declara “LA VENDEDORA” a través de su

§ I%?»Lf; Representante legal, ser legitima propietaria fie un area de terreno, ubicada en la
ﬁ[\g §4§ Urbanizacion MANTAZUL efi la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia
)[‘//‘g §% y Canton Manta, misma que la _adquirié mediante Dacion en pago, otorgado por la compafiia
| 5 %g} FEVIV Sociedad Andnima, segin consta de la Escritura Publica celebrada en la Notaria
17  Publica Novena del Cantén Quito,-¢l veintiuno de Diciembre de 2001; e ipsfrita en el
18  Registro de la Propiedad del Canton Manta, el uno de Febrero ael dos mil c}os; cuerpo

19 de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el Norte, con propiedad de los

20 herederos del sefior Jos¢ Reyes Delgado, por una parte, y por otra parte con propiedad de la

21  sefiora Reyes; Por el Sur, con propiedad de los sefiores Jorge Estupifian Didonato y Hernan

22 Cabezas Rodriguez; Por el Este, con propiedad del sefior Pedro Reyes Gamboa; y, por el

23 Oeste, calle publica, por una parte y por otra con la sefiora Reyes, teniendo un area total de

24  TRESCIENTOS MIL METROS CUADRADOS. (TREINTA HECTAREAS), que

25  corresponden al cincuenta por ciento de los Derechos y Acciones del Inmueble que es de

26  propiedad de los Herederos de José Reyes Delgado.-Conga que con fecha cuatro de abril del

27  afio dos mil tres se nscribid los Planos de 1a Urbanizacion MA“NTAZUL/en el Registro de la

28  Propiedad del émtén Manta, celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta el trece de
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0 dos mil tres.-Consta que con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil cirﬁg

ib 1a constitucion de Planos del Conjunto Residencial GENOVESA en el registro

4  catorce de Abril del afio dos mi cinco.-Consta que con fecha veintitrés de Mayo del afio dos
5 milcinco se inscribio la Unificacién y Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del
6  Conjunto Habitacional Genovesa, inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
7  celebrada en la Notaria Cuarta/del mismo Cantén el catorce de Abril del afio dos mi cineo.
8 TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DEL. TERRENO DE LA COMPRAVENTA.- Con
9 los antecedentes expuestos el seior DARWIN BYRON COOX PIN, en su calidad de
10 Representante Legal de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., vende, cede y
11  transfiere a favor de “LLA COMPRADORA?”, una casa, signada con el No 9 ubicado en el
Conjunto habitacional Genovesa, en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan del Cantén
Manta, formando parte del Conjunto habitacional Genovesa cuyas medidas y linderos son
los siguientes: Vivienda No.9: Marina, del Conjunto Residencial GENOVESA, ubicado en

esta ciudad de Manta. Vivienda Modelo Marina consta de tres plantas: sala, comedor,

cocina, bafio social, cuarto y baiio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres
17  dormitorios, dos bafios completos; una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios
18 con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes
19  medidas y linderos: PATIO No. 9: Area: 9.00m2. POR ARRIBA: Lindera con el espacio
20  aéreo. POR EL NORTE: Lindera con el patio de la casa No.10 en 3ml; POR EL SUR:
21  Lindera con la planta baja de la casa No 9 en 3ml. POR EL ESTE: Lindera con el patio de la
22 casa No 6 en 3ml; POR EL OESTE: Lindera con la planta baja de la casa No.9 en 3 ml.-
23  VIVIENDA No 9.- PLANTA BAJA; Por arriba lindera con loza de la primera planta alta de
- 24 la misma vivienda; Por abajo lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
25  Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la planta baja
26  de la casa No 10 en 7,20ml; Por el Sur: Lindera con pared medianera de planta baja de la
27 casa No 8 en 10,20ml; Por el Este: Partiendo del vértice sur hacia el norte lindera con la

28  pared medianera de la planta baja de la casa No 6 en 3ml, luego gira hacia el oeste en 3ml, y
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I:gldera/con el area comin en 6ml.- VIVIENDA No 9.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por

atfiba lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda; Por Abajo: Lindera
con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el
este lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa No 10 en 7,20ml; Por
el Sur: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa No 8 en 10,20ml;
Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa No 6 en 3 ml, luego gira hacia el oeste en 3ml y gira hacia el
norte en 3ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el
Oeste: Partiendo del vértice suroeste hacia el norte en 3.95, lindando con el vacio hacia el
area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.05 mi linderando
con el vacio hacia el porche de la misma casa. VIVIENDA No 9.- SEGUNDA PLANTA
ALTA - Por arriba: lindera con la cubierta de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda; Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el
este lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa No 10 en 7,20 ml;
Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa No 8 en
10.20ml; Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa No 6 en 3ml, luego gira hacia el oeste en 3ml
y gira hacia el norte en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el area comiin en 61;1/1. Area Neta m2.
162.09 Alicuota % 0.0073 Area de terreno M2 117.83 Area Comun M2, 43.02 Area total M2
205.11. CUARTA: DE LA COMPRAVENTA - Con los antecedentes indicados y por medio
de este instrumento piblico, la Inmobiliaria TEAMCO S.A., representada legalmente por el
sefior DARWIN BYRON COOX P/I}\L:vende y enajena a perpetuidad sin reservarse nada
para si, a favor de “La Compradora”, quien a su vez adquiere la mencionada vivienda
singularizada en la cldusula tercera de este instrumento. QUINTA: SEXTA: PRECIO.- El
precio de la presente compraventa, se lo fija de acuerdo al avalio Municipal, esto es la

cantidad de SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO CON 72/100
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Vendedora”. SEXTA: SANEAMIENTOQ.~-Se reitera que, la trasferencia de dominio del
4 inmueble objeto de esta negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y
5  pasivas, usos y costumbres existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicion

“,,,,,‘:M 6  de enajenar, n limitacion de dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior

Martinez Vera
7  Registrador de Ia Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documento habilitante,
8  comprometiéndose “la Vendedora” al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del
9  Cdbdigo Civil vigente. Ademas, los Comparecientes de comun acuerdo establecen, sin
10  embargo que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos del lote de terreno, asi
11  como su superficie total; en el evento de que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida,
;§ é?g no sera objeto de objecion alguna para que esta venta se haga efectiva, limitandose
< \“Nw Eﬁi exclusivamente al pago de los bienes, en base a las medidas y linderos aqui estipulados.
;‘E\E’é SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que demande la celebracién del presente
(% gﬁ? contrato, inclusive los honorarios por la elaboracion de la minuta de compraventa y su
‘3‘ 1% leéﬁl inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran pagados por LA PARTE
| 17 COMPRADORA, a excepcion del impuesto a la utilidad o plusvalia que sera de cuenta y
18 cargo de LA PARTE VENDEDORA. OCTAVA: HABILITANTES.~Se agrega como
19  documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago de alcabalas, certificado de
20  solvencia de Registro de la Propiedad y otros. NOVENA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
21 COMPETENCIA.- En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a la
22 jurisdiccion ordinal;ia, fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacion prevista en la
23 Ley de Arbitraje y Mediacion, que se sustanciara en el Centro de Mediacién de la ciudad de
24  Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley. DECIMA: En
25 caso de conflictos, las partes renuncian a fuero y domicilio y se someten a los jueces
26  competentes de la ciudad de Manta. DECIMA PRIMERA: INSCRIPCION .- De conformidad
27  con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
28  otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el
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1 Registro de la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. LA DE ESTILO.- Usted
2 Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
3 instrumento publico. Abogada Janeth Rodriguez Rosales, con matricula numero 545.
4 COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta, que por voluntad de los

5  comparecientes queda elevada a la categoria de Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA,

A,,.F,,,',‘mﬁ, 6  previa lectura que yo el Notario, les di en alta y clara voz de principio a fin, firmando
Martinez Vera

7  conmigo el Notario Piblico, De lo cual doy fe.-.=.=.-==.== == m e = m e e e e e e e mm - e

97//‘1/"“’”

100 DARWIN BYRON COOXPIN

11 C.C. #131018991-3.

12 GERENTE GENERAL -
13 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
14 RUC: 1791811585001,
15 VENDEDOR -

16

- B e
18 ELIZABETH RUIZ ALONSO ¢

19 C.C.#131162112-0.

20 COMPRADORA -

21

22
23
24
25

26

’; Ab. Felipe Martinez Vera
NOTARIO CUARTO
-8 DEL CANTON MANTA



8595 253?5 31 :37:15 p.a. OK
CONUENTO: 2950 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION VARICS
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 ¢3)-CTA CORRIENTE
REFERENEIﬂ 858084489
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (f6.) OP:mmlopez
INSTITUC 10N DEPUSITRHTE: HOTARIA d4TA
FORMA DE RECAUDD: Efectivo

Efectivn:
Comision Efectivo:
MRS

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

BRRECY8ER 8 Bouo
P55 rLapama CAR
THLLE O £

ot

!
91 DU TR 19 M52 2000 1 osesoso00002941 2018152017
f

A e
i

BEECTIPCan
ik I

woxx GRACIAS POR SU VISITA. i
Sin Derecho a Credito Tributario

tal Ush
usp

¥

00099432

mmco 'ADtLOi\IUanL
NOTARIA CUARTA
DELCANTONMANTA



00099433

— N No. 92223
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32.01-01-009 117,83 71534,72 384907 92223
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
«<.C/RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO § A ng;aé fES GENOVESA VIV 8 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
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2 No. 92222
’ — - -~ = - .
NERCSR A ]
a' Gobierno Dason o
fg& mwmmmmm“*;&w COMPROBANTE DE PAGO
«*
07/11/2018 12 19 40
- OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura piiblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-32-01-01-009, ~ 117,83 « 7153472 384906 92222
en MANTA de {a parroqura MANTA /
- VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO § A . ggt#:es GENOVESA VIV 9 Impuesta pnncipal
Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- TN VALOR PAGADO
INTO RODRIGUEZ MARIA DEL
1310096209 SOCORRQ ] saLpé
T P
EMISION:  07/11/2018 12:19:3% MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS / S
i
DO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .
£
o

l Este documento esré firmado slectrénicamente
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TN

|

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL f
DEL (.‘ANT(')N MANTA %

z’

5 f

) |

4

LADIRECCION FINANCTERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCER
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prodigs_
envigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en ;
pCI'tcnca,ig\ill%QPIUARlA TEAMCO S.A :

ubicada_ CONJ RES. GENOVESA VIV.9 P8 1PA

Cuvo — AVALUO COMERCIAL PRESENTE asclende o lo cantidad

de __¢71534.72 SETENTAY-UN-MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 72/100. f

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

S FELQUPIA DL Ufliolival
NOTARIA CUARTA;

TON MANTA

07 DE NOVIEMBRE DEL 2019ELCAN O ,
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00099436

;' )
CERTIFICADO DE AVALUO

oo GOBIERNOAUTONUMOU DESCENTRATIZATD U NMUNICIPAT—

‘ . Wmﬂ__ 2% DEL CANTON MANTA :: ;Egllg:::N 0(:);)0301956121
; : Vi { 9 dgOcrubre de 2DRRECCION DF AVALUOS, CATASTRO

: YR ed Y Y REGISTROS

;- suscritojg%‘t AP Avalis iffca: ;

. . ekistente se coXdtaigithe

Jrr .
1

Sl i i

OS DF LA CLAVE CATASTRAL
d de 1a clave: 1.33.01-01-009
en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.9 PB.1PA

TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

P

L

% son Total de Predio: 117.83

% PIETARIOS

5 pupgento de Indentidad Propietario

f%i 94811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A.-.
IS :

as

© AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
RENO: 5512.92
NSTRUCCION: 66021.8
71534.72
SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA Y DOS CFNTAVOS

Bocumento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor

mforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 -- 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején " NOTARIA CUARTA
Director de Avaluos, Catastras y Registro (E) DELC ANTON MANT

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-10-19 09:19-1

o actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20#! s,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de Ja
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado mingun Titulo de Crédito penidiate ge

pago por coucepto de lmgzucstoa. Fasus y T etbutos Municipales o cargo de ___
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de eeta Municipalidad.

Manta. ____gg e

—NoviemBRE— de 20 . o949

PARA LA CLAVE CATRASTAL: -
1320101009 CONJ.RES.GENOVESA VIV.9 PB.1PA

NOTARIA CUAR
DEL CANTON MA

GINAL

ITA
NTA




Emergencia Teiéfono:

00099438

CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direcoccion: Avenida 14 COMPROBANTE DE PAGO

entre wﬁ”&f&l 1 v 1z

‘\ L 9'@ ’g Telefono: 2621777 - 2611747
2¢ i“;d RH17 1 85
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

f&ngrme a ia Orden de Trabajo:RPM-18025037, certifico hasta ¢l dia de hoy 29/10/2018 16:22:40, la

 INFORMACION REGISTRAL

Codxgo Catasl:ml/ldentlf Predlal XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: VIVIENDA

B

Fecha de Apertura: jueves, 24 de febrero de 2011 Parroquia : MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA # 9: Marina, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA ubicado en esta Ciudad de -
Manta Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completo, una jardinera en la
primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta,

presenta las siguientes medidas y linderos:PATIO # 9: Area : 9,00 m2 Por arriba; Lindera con el espacio
aéreo Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 10 en 3 ml.Por el sur: Lindera con la planta baja de la
casa # 9 en 3 ml Por el este: Lindera con el patio de la casa # 6 en 3ml.Por el oeste; Lindera con la planta
baja de la casa No. 9 en 3ml .VIVIENDA # 9.- PLANTA BAJA:Por arriba; Lindera con la loza de la
primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el
Norte:Partiendo de! vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa
# 10 en 7.20 ml Por ¢l Sur: Lindera con la pared medianera de planta baja de la casa # 8 en 10.20 ml Por el
este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa
# 6 en 3ml, luego gira hacia el oeste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 ml, lindando con el patio interior de
la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con el 4rea comun en 6 ml. VIVIENDA # 9.- PRIMERA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera
con la planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con
la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 10 en 7.20 ml Por el Sur: Lindera con la pared
medianera de la primera planta aita de la casa # 8 en 10.20 ml Por el este: Partiendo del vértice sur este
hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de 1a casa # 6 en 3ml, luego gira
hacia el oeste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. Par el Oeste: Partiendo del vértice suroeste hacia el norte en 3.95 ml, lindando con el vacio hacia
el area comin, luego gira hacia el este en 1.20 ml! y gira hacia el norte en 2.05 ml linderando con el vacio
hacia el porche de 1a misma casa. VIVIENDA # 9.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la
cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.Por ¢l
Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la segunda planta alta
de la casa # 10 en 7.20 ml Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de 1a casa #
8 en 10.20 m1 Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia cl norte lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 6 en 3ml, luego gira hacia el oeste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 mi,
lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con el vacio hécia

el drea comin en 6 ml Area Neta M2. 162.09 Alicuota % 0.0073 Area de TErren ; : rea:

Comun M2, 43.02 Area total M2 205.11 o ANV,
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, ES H Opl ORIG’N A
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: e ARIA CUARTA
[Tibro Acto "~ Nimeroy lecba de 1 e e TR A B TON MANTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 764 Gk Tae 32416 32422

i HORA:.
Cortificacton impreea por :jalisns_mucias  Ficha Reptaral:26858  tunes, 29 de octnbrade801¥is zi 9 T m:«;
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COMPRAVENTA 2755 26/0c1/2001
ctbg,,aﬁ WA “;, ! DACION EN PAGO 312 01/£eb/2002
PLANGY- 57 PLANOS s 04/2br/2003
PLANOS PLANO DE TERRENOS L] 23/may/2005
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 800 2¥/fun/2011
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1469 26/0ct/2018
HIPOTECA ABIERTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[t /8 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes. 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcién: 2756 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.422

Cantén Notaria:
Escritura/Jnicto/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Fecha Resolucién:

MANTA

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES  CASADO(A) MANTA

[2 78 |COMPRAVENTA

Inscrito el : viemges, 26 de octubre de 2001 Ntimero de Inscripcion: 2755 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5261 Folio Inicial:32.399

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final:32.415

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 01 de junio de 2001 // '\\f\ ‘\Q\J

Fecha Resolucién: ~

a.- Observaciones: E

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie S El' COP'A '- ORlGlNAL
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias Partes: R NOTARIA CUARTA
Blidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciénﬁ%ll%iﬁ)w-'WA N TA
COMPRADOR 800000000001 525FEVIV FERTA DE LA VIVIENDA S A. NO DFEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIAD(M(A) MANTA

VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO{A) MANTA

VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO C ASADO(A) MANTA

¥

Registro de : COMPRA VENTA

t3 /8 JCOMPRAVENTA .

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripcién: 312

Certificacion impresa por Julizna_machas  Ficha Reglitral 26885

Empresa Publica Munteipal
Raqist o

,@.} dn 12 Propledad de
3 !

HORA:




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00099440
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA .
Cantén Notaria: QuITO g'}%
Escritura/Juicio/Resolucién: ' \3”
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 de diciembre de 2001 = !
Fecha Resolucién: =
2.~ Observaciones:

FEVI1V esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerenté}&@lﬁam:
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mats

El Gavilan. ..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: ’
N~ g
Falidad Céduls/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Pf@mﬂ Doﬁﬁ
i bt § Z
ACREEDOR 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S.A - NODEFINIDO  MANTA v
DEUDOR 800000000001 S25FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA 5.A. NODEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a In{s) que consta(n) sn: < .-
NN e o
ll.ibro ‘ Nimero lnsenpeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial "\ _Hélio Fin*
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 SR
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/200( 32399 32418

Registro de : PLANOS
[4 /8 JRLANOS .~

Inscrito el : viernes. 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 5 Tomo: 1

Nombre dej Cantén: MANTA ) - Nimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1

Cantén Notaria: MANTA ‘ R
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 13 de fabrero de 2003

Fecha Resolucién: o

a.- Observaciones:

Del Inmucble ubicado en la Via a San-Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de 1a Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacién MANTAZUEL Lotes n garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, érea social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Arca Social 2,
ubicada en 1a mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3, Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2, Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572; 49 m2, Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilfo de las Partes:

Fa!idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio ]

PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA

¢.~ Esta inscripcidn se refiere 2 la(s) que consta(n) en: K

;Libro Namero Inscnpeion Fecha Inscripeson  Folio Tnicial Folio Final .
i

COMPRA VENTA 32 01/feb/2002 2532

N

Registro de : PLANOS £S HE]% ADELORIGINAL
[5 78 ]ELANOS NOTARIA CUARTA
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nidmero de Inscripeion: 8 Tomo:1 DELC ANTO N MANTA
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 2469 - Folio Inicial:1

i iginal: Eimpinalrobi ; :
Oficina donde se guards el original: NOTARIA CUARTA ‘ { @ . 5?- egistro de ta 5&3?33;‘3‘3} i

AL & o N g k

Certificacién tmpresa por :futana_mactas  Ficha Replotral:268S5 fumes, 19 de ortmbre de 2018 1630 .

s, 24 OCT 2019 "o

i

LT TS - 1
. < ‘--t------‘-




MANTA

Constxrucnon de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mer
ErbsEstupifian.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccitn DDW
PROPIETARIO 800000000001 524 INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Fohe Final
PROPIEDADES HORIZONTALES to 23/may. 2005 263 508

{6 /8 ] FPROPIEDADES HORIZONTALES y

Inscrito ¢f : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:508
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 14 de abril de 2005 .~

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro.cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacién:
Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/0 Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
PROPIETARIO 800000000001 S24INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

F.ibro Nimero Inseripcion Fecha Inscripeién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3 01/feb/2002 2532 2541

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[7 /8 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 23 de junio de 2011 Némero de Inscripcion: 800 Tomo:26

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3605 Folio Inicial: 13.651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA io-Fimatt,

Cantén Notaria: MANTA AR
Escritura/Juicio/Resolucién: } “: MG\N AL -
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viemes, 17 de jumio de 2011 ES HH- OPl

Fecha Resolucion: NOTARIA CUARTA

a.- Observaciones: A DEL CANTON MANTA

HIPOTECA ABIERTA .- de la Vivienda Signada con los nimeros UNO, NUEVE, CINCUE

UNO, OCHENTAYY SEIS, NOVENTAY DOS, Y NOVENTA Y SIETE de la Urbanizacion ARRTRIL o- o pr?,g‘fz’;,‘g";:
Certlﬂc-don lm]:rmpor jnlhlu maclu o Flch Reginnl 26!55 o lum z’dcottubrcdemla 16 22 Tl ) raguu
Fecra %? OCT 2018 HORA
! Ll X

~-- Timaaw
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. Empresa Publica Municipal
. Registro de Ia Propiedad d
Manta-EP a Fropledad de 0 0 0 9 9 4 4 1

manzana NUMERO UNI (1) conjunto GENOVESA, de la Ciudad y Cantén Manta.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad CEulaRUC  Nombres ylo Razém Socil Estado Civil Chodsds
ACREEDOR 800006000000233COOPERATIVA DE, AHORRO ¥ CREDITO 15 MANTA
HIPOTECARIO - DE ABRIL LIMITADA g,
DEUDOR 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO MANTA "+
HIPOTECARIO SQCIEDAD ANONIMA
¢~ Esta inscripcién sc refiere a la(s) que consta(n) en: ;
_ L0 .
E:m Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio l’\d@‘f{» “ Folig P
COMPRA VENTA 3736 26/0c1/2001 . 32416,

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may: 2005 263

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /8 ) HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : vierntes, 26 de octubre de 2018 Niimero de Inscripcién: 1469 Tomo: 1

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 7201 Folio Inicial:46.586
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:46.597
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Otorgamicato/Providencia: manes, 23 de actubre de 2018
Fecha Resolucién:

a.~ Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Liberacién Parcial de ia Hipoteca, solo en lo que
corresponde al lote numero "NUEVE" de la MANZANA UNO, Ubicado en la Urbanizacion MANTAAZUL,
Manzana numero Uno en el conjunto GENOVESA, de la ciudad y Canton Manta. Dejando constancia que en lo
demis subsiste ia hipoteca abierta constituida a favor de la Coop. Alosro y Credito 15 de Abril Litda., ¥ que los
lotes signados con los numeros UNO. CINCUENTA, CINCUENTA Y UNQ, OCHENTA Y SEIS, NOVENTAY
DOS Y NOVENTA Y SIETE, Ubicado en la Urbanizacion MANTAAZUL, Manzana numero Uno en el conjunto
GENOVESA. La compaiiia Inmobiliaria TEAMCO S.A. debidamente representada por ¢l sefior Darwin Byron
Coox Pin.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Filidad Cédute/RUC Nomtbres y/o Razdn Socisl Estado Civil Cindad Direccion Demvicilio ,
ACREEDOR 1390013678001 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 MANTA
HIPOTECARIC DEABRIL LTDA,
DEUDDR 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO MANTA
HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
¢.- Esta inscripein se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
Eibro ‘ Numerp Inscripeion Fecha Inscripeitn  Folio Inicial Folio Final .
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ) %00 hwwaeil 13651 13.708
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: _ RN
Libro Niimero de Inscripeioies ™
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 ES FIENCOPIA DEL ORIGINAL
{ !
PLANOS 2 NOTARIA CUARTA
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 DEL CANTON MANTA
<<Total lInscripciones > 8 '
[La.c movimientos Registrales que constan en estn Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. }
Cualquier enmengladurl. alteracién o nodificacidn a1 texto de este certificado lo invalida. - Empross Poblica Municipal
e e ieries L Lo L e et sieaeees et vt e oo e —eeoesen eeeemeeeree oeee eg .Registro de 12 Propiedad de |
Cestificucién kupresa por :fulfana_mucias Ficha Registral: 26955 luses, 29 de oetubre do 2 ;'f o PagSde6 !
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Emitido a las : 16:22:40 del lunes, 29 de octubre de 2018

A peticion de: TEAMCO S.A

Elaborado por ;JULIANA LOURDES

1311367559 \
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mmiign REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁwm;gm;r;;-;g“

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYR

.
Condicion dei cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

o | Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE JULIO DE 2015

Condicién de donante: Si DONANTE

Informacibn certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-171-03357 A v
1. H{{HEL -
184-171-03352 ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

LainmmciénopersonamqanwmmmnmmmmbmWMMahLOGiMM{M1 yaaiCE

Vigencia del documenio 1 validecion o 1 mes desade el dia de su emision. &wumiwumeﬁemmam
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SsBor
COOX PIN DARWIN BYRON
Presents.-

De mi considerocién:

(émpleme con informarle que lo justo gesersl extruordinarie y waiversal de acconistes de lo compafila
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. colebroda of dia 7 ds Noviembre del 2017, tuvo of acierte de slagir a usid en calidod
de Gerente Genere! de lo miswa, por un periedo esiututurie de dos &fes, con lus atribucionss constantes en ol
Estatute de la misma. ‘

La compaliio fee constituide medionte escriture pébiica of dio 24 de septiemsbrs do 2001, awte o Notorio
Trigisimo segundo del Cantén Quito, Decter Ramire Ddvilo, cproboda per la superintendencie de compaNias
mediante resolucién 01.0.11.5297 , o inscrita sn of ragistro Morceati def mismo Cantén, of 27 de Nsviembrs del
mismo afio y mediants reselucién SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprebads ol combio
de demicille de lo dudad de quito o la ciedod de manta ¢ inscita an of regisire mercanti of 11 de octubre dol
2017 con numaro de insoripién 278,

Segén of articwlo vigésimo primero def Estartute Secial, of gerents general ojorcs lu represemucidn legal, judiciol y
axtrajudiciol de o compuliia,

g . -
SRS S S A

Liian Viviebe Cano Gorzfn
Secretario
Nonts, o 07 de Koviembre dol 2017

Yo COOX PN DARWIN SYRON Acep¥o of cargo de Gerente General de lu compoifie INMOBILIARIA TEAMCO
$.A. parg la cual he side nombrade por la jants Gensral Extraordinaria Universal de Accionistos.

COOX PIN DARWIN BYRON
GERINTE GEMERAL
C1. 1310189913



‘Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA\

RAZON DE INSCRIPCION A\

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4100 B
FECHA DE INSCRIPCION: 16/11/2017 -
NUMERQ DE INSCRIPCION: 1090
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: s
NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A -
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: COOX PIN DARWIN BYRON ’
IDENTIFICACION: 1310189913
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{ANOS): ]

2. DATOS ADICIONALES:

[ CAMBIO DE DOMICILIO 278 INSC. 3676 DE FECHA 11-10-2017, LS

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZ
| LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PAR/
] VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

e
FECHA DE{EMEIQN: MANTA, / 16 DiA(S) DEL MES DE NQVIEMBRE DF 2017

/{f Co- / "

5 uoucﬁgmoﬂaim
T mmmm

cmron m:m

, N DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYVES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
ot

o j:‘ R’Qfﬂm
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien ol pais!

NUMERD RUC: 1791841585001
RAZON SOCIAL.: INMOBILIARIA TEAMCG S A,
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENGIA CRISTHIAN DARIO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CON
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUOMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION; 08/0172002 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIMIDAD ECONOMICA PRINCIPAL A
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

HEILIO TRIBUTARIO : — 7
: suvincia: MANABI Canton” MANTA Parroquia. MANTA Crudadeia. URBANIZACION MANTA AZUL Calle' ENTRADA COLISEQ NUEVO Numero: 24 Intersecoion: VIA
SAN MATEQ Conjunto' MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso. 0 Oficina: 00 Carretero VIA SAN MATEQ Referencia ubicacion. CONJUNTO GENOVESA CASA 24
Celular: 0980135459 Email gerencia@inmobiliariateamnco.com
[DomiciLIo ESPECIAL i
SN
[oBUIGACIONES TRIBUTARIAS i

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMRLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechas de los contnibuyentes Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistsncia o colaboracién. Derechos econdmicos, Derachos de informacién,

Derechos procedimentales, para mayor informaeién consults en wiww sn.gob.ec. i
Las personas naturales cuyo capiial, ingresos anuales o costos y gastos anualas sean superiores & los limites astablecidos en e Reglamento pare la aplicacidn de la lay
ds régimen tributano interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose an agentes de retencidn. no podrdn acogerse al Régimen Simpiificado (RISE) y sus
daclaraciones de [VA deberén ser presentadas de manera mensual »

1erde que sus daclaracionses de [VA podrén presantarse do manera semestral sismpre y cuando no se sncusntre obllgggg & llevar contabilidad, transfiera bienes o
te servicios dnicamente con tanfa 0% de [VA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 1 de IVA

|# DE ESTABLECIMENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 4 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM

Pag 1de?2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

ACTIVIDAD ECONOMICA:
DIRECCION ESTABLECIMIBNTO:

SAN MATEQ Referencia- CONJUNTO GENOVESA

Cddigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM

Provincia. MANABI Cantori: MANTA Parroquia. MANg‘:sCiudadeh: URBANIZAGCION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEQ NUEVO Numero' 24 Intersetgion; Vi

A 24 Conjunto’ MANTA AZUL Bloque' GENOVESA Pisa: 0 Oficing: 00 Carretaro. VIA S
0580135459 Email: gerencia@inmobiliariateamco com

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

SOCIEDADES
-..1e hace bien ol paisi
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL; INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
No. ESTABLECHMENTD: 001 Estado: ABIéRTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT,, 22/1142001
NOMERE COMEBRCIAL: TEAMCO S A, FEC, CIERRE:

PEC. REINICIO:

Pag. 2de 2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISYA
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. S

En la ciudad de Manta, a los treinta dias del mes de Agosto del afio das
siendo las 9HOO, se reline la Junta General Extraordinaria Universal dd \8
la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde mantiekk icin,
en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via \S4h Mate 7/
Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con ia concurrencia datseRE—"
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN
COOX PIN, en calidad de PRESIDENTE, SECRETARIO AD-HOC y Accionista, quienes
constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de tratar el Gnico punto del orden
del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar Al Gerente General sefior Darwin Byron Coox Pin para
realizar todos los trémites necesarios para la venta de la casa No.9 ubicada en el
Conjunto habitacional Genovesa de la Urbanizacién MANTAZUL, de propiedad de la
Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como suscribir fa Escritura Piblica de
Compraventa del inmueble mencionado a favor de la sefiora MARIA DEL SOCORRO
PINTO RODRIGUEZ.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compaiiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Piblica de compraventa de La
casa No.9 ubicada Conjunto habitacional Genovesa de la Urbanizacion MANT. AZUL,
de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A. a favor de la sefiora MARIA DEL
SOCORRO PINTO RODRIGUEZ.

Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el (nico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante legal de
la Compafifa para realizar los trémites pertinentes de Ia compraventa antes
mencionada, y suscribir la escritura publica a favor de la sefiora MARIA DEL
SOCORRO PINTO RODRIGUEZ.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesidn y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién
alguna. No habiendo ningln otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesidn, a las diez horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que

consta en el libro de actas de la compaiiia y a lJa que me remito en

caso de ser necesario. .

P - 7% ‘ Qﬂ\vﬁ)

" DARWIN BYRON COOX PIN A R A
Secretario Ad-Hoc ES Ht : UP'A DtLOMUINhL
NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

Manta, 31 de Agosto de 2018
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s REPUBLICA DEL ECUADOR f..,m,;m:';-ctg.é

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero tnico de identificacién: 1311621120
Nombres del ciudadano: RUIZ ALONSO ELIZABETH

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 10 DE OQCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: COLOMBIANA
Sexo: MUJER

% Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VALDERRAMA BUSTAMANTE LUIS ALFARO
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: RUIZ GORDILLO EDUARDO
Nacionalidad: COLOMBIANA
Nombres de ia madre: ALONSO SASTOQUE MODESTA NERY
Nacionalidad: COLOMBIANA
Fecha de expedicion: 4 DE OCTUBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha. 9 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-171-03317
r AU '
[ s , e Ing. Jorge Troya Fuertes

-171-03517 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucton o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numerat 1 y a ba LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde 8l dia de su emasion. Enuaodemdsrimnvenkmasconededoamemuaibaamummlnoh.m

1
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Factura: 003-003-000004405 20181308003P01926
L DEL AN
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA Q hEES Cq )
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA LQY‘ e e %
) . . Y
EXTRACTO < e Lz
=1 ek =
el NS oS
£ 5»/ S P72 <
Escritura N-: 20161308003P0 1626 o R N, o)
b § -
1 ACTO O CONTRATO: — '
: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL '
| FECHA DE OTORGAMIENTO: [27 DEAGOSTO DEL 2078, (12:39)
'RGANTES }
~OTORGADO POR ,
Documento de No. Naclonafida Persona que le i
Nombres/Razén social Tipo intervinlente Identidad Identificacion d Calidad representa :
“ P ———— . — i
PINTQ RODRIGUEZ MARIA DEL |POR SUS PROPIGS COLOMBIA [MANDAN
SOCORRO DERECHOS CEDULA 1310096200 |0 TE ;
— !
A FAVOR DE :
Persona | Nombres/Razén social Tipo intecviniente prrirmall dontifoncisn | or Y ¢ idad ikl
|
Provincia Cantdén farroquh i
MANTA MANTA !

A FAVOR DE LA SENORA ELIZABETH RUIZ ALONSO QUIEN NO COMPARECE - i

<

cumr;: DEL ACTO O INDETERMINADA

A,
NOTARIO(A) ALEX /émg\QQAAL}Oﬁ /CI?‘ICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
MARIA DEL SOCORRO PINTO R
FAVOR DE
ELIZABETH RUIZ ALONSO
CUANTIA: INDETERMINADA S
I 2 CoPAs) E@'a\
P.C. hs
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del : § OE
Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de Agosto del afio dos mil dlecmcho/ é § &

mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece la sefiora
MARIA DEL SOCORRO PINTO RODRIGUEZ;/ portadora de la cédula
de ciudadania numero uno, tres, uno, cero, cergq nueve, seis, dos, cero,
guion nueve ( 131009620-97, de estado civil viuda, por sus propios derechos;
bien instruido por mi el Notario sobre e} ob;eg y resyltados de esta escritura
publica a la que procede de una manera libre y voluntana La compareciente
declara ser de nacionalidad colombiana, mayor de edad, domiciliada en esta
ciudad de Manta, provincia de Manabi, legalinente Capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, Cuyas copias certificadas se adjuntan como
habilitantes; y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de la

minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a



continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una que contenga un PODE
ESPECIAL, en los siguientes términos: PRIMERA:
COMPARECIENTE.~ ‘Comparecc al otorgamiento y suscripcién del
presenie contrato por su propio derecho en calidad de MANDANTE la
sefiora MARIA DEL SOCORRO PINTO RODRIGUEZ , a quien se le
denominara La  MANDANTE o PODERDANTE.- SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- L4 mandante MARIA DEL SOCORRO PINTO
RODRIGUEZ realizo una promesa de compraventa con la Inmobiliaria
TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA, en la cual prometia comprar un bien
inmueble que consiste un lote de terreno y construccién fincados sobre una
casa, modelo MARINA del conjunto MANTA AZUL del cantén Manta -
TERCERA: OBJETO DEL PODER .- Manifiesta la mandante que tiene
a bien otorgar PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor de la sefiora ELIZABETH RUIZ ALONSO portadora de
la cedula —(i;ciudadam’a nimero 131162112-0 para que en mi nombre y
representacion, sin mi presencia fisica pueda realizar lo siguiente; a) Como
si fuera yo mismo, para que realice las escrituras de compraventa en
cualquier notaria dehypais, del bien inmueble descrito en la clausula segunda
en calidad de compradora; b) Contratar los servicios bésicos para dicha
vivienda, medidores de LUZ- CNEL, AGUA -EPAM etc., en el bien
inmueble descrito en lineas anteriores. En fin pueda firmar todos los
documentos inherentes a lo encomendado, sin que su no fiesignacién
expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder suscribir cuantos
documentos sean necesarios a efectos de cumplir con su objetivo .-
TERCER: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaleza es
indeterminada.- CUARTA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Nofario

agregue las demés clausulas de estilo.- Minuta firmada por el Abogada



el wvalor legal- Leida esta escritura al
a fin en alta y clara voz la aprueba y firma en unidad de acto,

conmigo el Notanw unidad de acto DOY FE.-
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.. INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION z REPlé’NBé_ELCmﬁA\L QEL ECLCJ&DOR 4
I SUPERIOR LAS PERMLPOR.LALEY | OIRECT v NecrTRO
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE .
PINTO NIETO JOSE L EOPOLDO L CEQULA Cf - » 131009620-9
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE ADENTIOALPEXT.
RODRIGUEZ NIETO MARIA CECILIA PINTO ROORIGUEZ
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICIGH . MARIA DEL SOCORRO
GUAYAGQUIL By LUGAR DE MACIMIENTO
20150753
FECHA DE EXPIRACHOH . Colombta
20230703 Paimir

F!CMDEMCMENTO _1970-08-17
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ESTADO CMIL \MJDO
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mwiam REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccion General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nimero dnico de identificacién: 1310096209

Nombres del ciudadano: PINTO RODRIGUEZ MARIA D

Condicién del cedulade: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

! Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1970

|
AQ Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: LAS PERMILPOR.LA.LEY

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: PEREZ AMAYA FERNANDO

Nombres del padre: PINT(;\ NIETO JOSE LEOPOLDO
Nombres ae la madre: RODRIGUEZ VARELA MARJA CECILIA

Fecha de expedicién: 3 DE JULIO DE 2015

Infofmacion certificada a fa fecha: 27 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABISMANTA-NT 3 - MANAB - MANTA

N* de certificado: 183-149-84495

| H ‘:‘
i B W Ing. Jorge Troya Fuertes ,
1683-149-84495 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Bocumernto firnmado electrdnicaments

La institucién o persona ants quien se presente ests cerificado debera validaris en:https:iNvistual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Att. 4, numeral 1yalaLCE.
Vigencia da! documento 1 validacidn o 1 mes desde e dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba @ enllnwibfp

——
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
BACHILLERATO LAS PERMILPORLA.LEY
APELLIDOS Y NOMBRES OEL PADRE

RUIZ GORDILLO EDUARDO -
APELLIDOS Y NOMBRES DELAMADRE =
ALONSO SASTOQUE MODESTA NERY
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL L
2017-10-04

FECHA DE EXPIRACION
2027-10-04
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REPUBLICA DEL ECUADOR
-ﬁm Fon e oon £

CEOULA DE. M131162112-0
IDENT!DAD'EXT

RUIZA Nso .
ELZABETH © .

YR

LUGAR DE NACIMIENTO
Colombia .

Buga (Vaite) -

FECHA DE NAcmemmasz-w-m
NACIONALIDACCOLONBIANA
SEXO MUJER

ESTADO CMILCASADO
IIIIHIIIIIIIII!
VALODERRAMA BUSTAMANTE
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CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”

URBANIZACION “MANTA AZUL”

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que la compaiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
con ruc 1791811585001, propietario de la casa N.09 del conjunto genovesa,
se encuentran al dia en los pagos de sus alicuotas hasta la presente.

Manta, 15 Noviembre del 2018

CONBRES ;75 )VESA
Ing. Maﬁ%@ﬂﬁ&é&eﬁo H.

ADMINISTRADORA PROVISIONAL

Conj. Hab. “GENOVESA”
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En base al informe iNo. 749-DPUM-SVQ. de Diciembre 6 delI 2004, emitido p ’
Susana Vera de Féijgo, Directora de Planeamiento Urbano. atenio a lo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza dé Propiedad Horizontal, el suscrito Alcald de Manta; y, de acuerdo a

lo solicitado por la
promotores de la

planificado en la M
Nazareth — Valle Ga
# 1320101000, hag
Propiedad Horizonta

Hagase saber de es
cargado de esta

mencionado Art. 7 d

Manta, Diciembre 8

Con fecha 8 de Dic
Cedefio, en uso de

Horizontal, y en basLe

por la Arq. Susang
efectuar "la declar

L o

P _ R E— e - o _- . E . N
 ° PROPIEDAD HORIZONTAL f G
S, ' i _\'\‘.\O /\) /
\\ N & é\?' R
\\:\ I, S

Erbanizacic’m Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,

or .‘1/ CAGL . -

pal-Jo

Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente anﬂeral de TEAMCO S A,

zana 1, lote # 01, ubicado en la calle sin 'nombre del barrio Jesus de
vilan, codigo # 133, parroquia Manta, Cahton Marnta, clave catastral -
e -esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de

fa declaratoria al sefior Director de Aval(xbs, Catastros y Registros
Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

e la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

//7 ) ' "'\l;, s -'[-‘.:..\";h"'\ .
\ P M N .;'\\-\ . _

del 2004

. A
: i S > -

ing. Jorge Zambrand' Géderio /7
%LCALDE DE MANTA Vi . ‘
\ S AL

iembre del 2004, el sefior Alcalde de Mari}ta, Ing. Jorge Zambrano
la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
al informe No. 749-DPUM-SVQ de Dicie;mbre 6 del 2004, emitido

toria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad

Jorizontal del Con{'lunto Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana 1., lote #

01, ubicadoenlac

le sin nombre del barrio Jests de Nazareth + Valle Gavilan, codigo #

133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101600, solicitado por la Sra.

Maria Mercedes

Urbanizacion Mantazul.

Manta, Diciembre &

Gerente General

1bs, de TEAMCO S.A.. promotores de la

del 20
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*‘Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a
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REGLAMETGO INTERNO DE PROP EDAD HORIZONTAL
*CONGUNTO RESIDENCIA . GENOVESA™

CAPITULO #1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. BD Comjunie Residencial ~ Jenovesa’ actuamenie s¢ encuentra bajo
el régimen Jde propiedad herizental 3 se encues tra en proceso Je construccion.
Por consiguiente. este reglamento regird ks relaciones de propiedad
copropiedad del conjunto ~ GENO" ESA™, ai como su administracion, uso
Conservacicn v repuracton.

Las presentes normas tiene por o) :to establ scer los procedimicntos que sc
deben observar para llevar a efecto la budna convivencia, vigilancia
segurided de los copropietarios v morado 2s del Conjunte Residencia!
Genovesa. regular ¢l compertamiento de los re identes. visitantes, guardias de
seguridad. demds trabajadores. constructores e . general a todos v cada uno de
los que de forma Jrecta o indirecta tengan relacien con el Conjunie
Residercial Genovesa

Art. Z.- Bl Conunto Residencind “Geno esa” se compone de  bienes

exclusivos v bienes comunes

a) Son brenes  exclusives ¢ privados los gue pertenecen singular
exclusivamente a cada propietario como so  las casas. terrenos adicionales
v los estacionamienios; v,

by Son bienes comiines todos tos demas que s definen como tales en la ley
én & presente reglamento interno como | s calles . avenidas. parterres.
areas verdes o de recreacion, los ing esos vehiculares. peatonales.
caminerias. jaréines. piscinas. ete.

como fin conseguir el bienestar de todos ) Lada uno de 10s pr<)pxetar1os v

moradores.

CAPITL1 O %2

DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

S
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Art. 4.- £l Conjunto Residencial “Genov 'sa” s¢ encuentra ubicado en la
manzana 2 [ :ote # 1 de la Urbanizacion Ma tazul perteneciente a la parroquia
\anta, sector Barbabquﬂlo canton Manry, provincia de Manabi v esta
ometide bajy el Régimen de Propiedad Horizomal de contormidad con las
‘eves. orden anzas v reglamentos pertinentes

S¢ compone de crente dieciocho viviendas (118). de dox modelos distintos
Costaneras v Marinas: implantadas sobre 1n drea de terreno de 6120 m2
existiende a {a vez algunas viviendas con tevreno adicional. el conjunto cuenta
con 120) estacionamientos. drea de circulacic n peatonal. circulacion vehicular.

area de esparcimiento. tres piscinas. una ala de reunion. | conserjena, |
guarderia. dos garttas de guardiani i,

Art. 5.- En los planos del Couj mto Resi lencial “Genovesa”, adjuntos. de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos.
dimensiones. v ubicacion del Conjunto: la <istribucion de las viviendas v de
cada una de sus plantas, las especificacior 2s de los estacionamientos volas
especificaciones de los espacios circulaci¢n, instalaciones v demas bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman part: complementaria  del presente
reglamento va que regulan v determinan ios bienes exclusivos v los comunes
como también la relacion entre los copropietarios. sus derechos v
obligaciones.

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS HENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las vi.iendas. los terrenos adicionales.
los estacionamientos son de uso exclusiv), singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Estd incluido en el Jominio el intericr de las paredes
medianeras. hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan Lia vivienda con otra de distinto
dueffo, las que separan las viviendas e los espacitos comunales. de
circulacion. de los ductos de las i 'stalacionrs de servicio general, las paredes
que delimitan las viviendas hacii el exteior scn de propiedad exclusiva
¢xceptuando las fachadas. la propiedad ex:lusiva incluve las ventarias. los_
marcos. ias puertas. los vidrios. las cerradura .

.
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Zn el cose de los ostactonamientos. se tom ran come medianeras las hineds
gufas, de las cuales exactamente la mitad orrespondera a cada uno de los
propietarios

Tn el caso de los rerreno adicionales el ir erior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva v ias paredes e teriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el musmo tritamiento de las fachadas de la
viviendas

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantentmiento. a Iministracion v reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pag" de las tasas por servicios de luz eléctrica.
agua, teléfono. etc de uso de su p opiedad, - de los impuestes que a ellos les
correspondan.

En lo referente a los recubrimientos exteric 'es de las viviendas. as1 como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gasios sin embargo 0s copropietarios estan obligados
1 usar el mismo tipo pintura asi como e color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son biencs comunes todos los elementos v
partes del Conjunto Residencial “Genov:sa” que no tiene caracter de
exclusivos. los cuales estan sometidos bajo ¢ | régimen de copropiedad. no son
susceptibles de apropiacién individual, r. exclusiva v sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario v dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamer to.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas. aceras, parterres. areas
verdes. dreas de recreacion. piscinas. sala de reuniones. guarderia, guardiantias,
conserjeria. areas de circulacion peatonal (pasajes). dareas de circulacion
vehicular. los ingresos a las caminerias. as instalaciones de los servicios
generales v las que se construyvan en el futurc con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIO¢ - El arrendatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustityird al pro yietario en sus derechos de uso de
los biencs comunes del conjunto esidencia “Genovesa™ y en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiecad Horizcntal, con la excepcion hecha del
pago dc las ¢Xpensas ordinarias v extraord narias de no haber el propietdfio:--
nasado esta obligacion al arrendatario, usuf uctuario o acreedor antlcrcmo en
el contrato firmado por las partes. 7

5\ i‘}\ -
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Art. 10.- G \bTOb DE ADMINISTRAC/ON.- Los gastos de reparacion.
administracion. conservacion, reposicion v o mejora de los bienes comunes
an de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
este reglamento. que ha sido calculado ¢: acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.
Se exceptian los gastos de reparacion o rz2emplazo que se originen en los
actes de cuipa o deie de algtn copropietar 0 0 usuario. (o3 cualcs seran por
cuenta del responsabie
Los copropietarios estaran solidar ‘amente o ligades al pago de los darios que
causen sus respectivos arrendaiarios. ustarios. comodatarios.  acreedores
anticreticos o en general con la o las persor as que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITILO # 4.-

DE LOS DERECHOS Y OF LIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son D-rechos de los copropretarios 10s

siguientes: ,

Q) Ejercer sus derechos de propiedad sob.e sus bienes exciusivos. usar
disponier en ellos en la forma v con las 1i nitaciones impuestas por la ley v
por este reglamento

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre os bienes comunes del Conjunto

“Genovesa™ en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por est : reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reumone y asambleas de copropietarios v
ejercer su derecho a expresion, de voto. ¢: peticion v, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley v *ste reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar v asesorar en el‘ estableci niente de las normas vy los
procedimientos para un mejor ¢« ntrol en e sistema de seguridad.

e) Colaborar v asesorar en el establecimientc de las normas vy los
procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones v drecs comunales

1) Solicitar a los guardias v conserjes acla-aciones sobre sucesos acaecidos
que amertten ser nvestigados.

—tle € -y
P T »‘\‘

e -
Art. 12- DE LAS OBLIGACIONES GE® ERALES.- Son obligheiones de
los copropietarios las siguientes: . z o
3 &
\, )
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a) Cumpplbr con las dispeswerones legales v reziamentarias que normen o
Rezimen de Propiedad Homzontal v Jis de este reglamento. obedecer -
resofucrnnes de la Asamblea de copre vetarios v desempeniar {os cargos
comisiones que osta le contiera.

by Permitr al Adnvnistrador {a inspecct n de su vivienda en caso de dados
producidos a las instaciones generale: quejas de copropictarios. v en fin
cuando este lo considere nest sario.

¢) Notificar al Administrador ¢1 nombre direccion v telétono de la persona
que quede encarzada st el copropietar.o se ausenta por mas de tres dias.
para que pueda actuar en caso de incer dio, accidentes, ruptura de cualquier
instuiacion u otros casos de emergencic. no obstante en caso de emergencia
fortuita el admmistrador no tendra acce 30 a la vivienda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracia:.

d) Introducir clausula especial en lo  contratos de arrendamiento o
enajenamiento. limitacion de domin ), comodate. anticresis. etc que
celebre el copropietaric respecto a su: bienes exclusivos en virtud de ¢
cual el adquiriente © usuaric se omete expresamente al  presenie
regiamento v a las resoluciones tomadas por la asambiea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente lc; gastos v expensas ordinarias
extraordinarias necesarias para |- administracidén. conservacian
mantenimiento. prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuo as que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas det:ran ser satistechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En :aso de mora se cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion legal
correspondiente.

f) Pagar las cuotas extraordinarias jue acordare la asamblea de

copropietarios, especialmente .en el casc de producirse destruccién o dafo

parcial del conjunto. 3

Los copropietarios tiene la ob igacion d respetar v hacer respetar las leves

v normas de este reglamento

uaQ

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREA 5 COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que e realicen en los domicilios. en las
reas comunes o en el salon de ::uniores los copropietarios son
responsables-de los actos de sus invitado .

Pt

ol ~
ety i

b) Esta totalmente prohibido utilizar las ar as cornunales para ingeﬁr béb\idas'i“-i;_
aicoiidlicas. hacer ruido con musica a alto volumen y demds actos que -%
atenten contra la paz, tranquilidad v buer 1s costumbres de losjvecinas. :

R
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) Los copropietarios que hagan uso de las irstaciones o areas de recreacion
estan obligados 1 obsenvar las normas de zducacion. buenas costumbres,
asi come recoger toda la hasura v dejar ef lu zar en las mismas condiciones

) No s¢ permitird que personas aenas al ¢onjunto se retnan en las areas
verdes. areas comunes. playas de estac onamiznto. caminerias, ete, a
excepcion de ser mnvitados por 1no de los copropietarios v respetando las
normas de segurndad, paz v tanquilidad ara una buena CONVIVENcia, es
obligacion de los copropietarios avisar & administrador para tomar los
COTTECtiVaS NECesarios,

) Esta prohibido mceinerar cualquier tipo ¢: desechos sean estos madera.
basura, montes u otros bajo pretexto de real zar himpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usa on, depositando los restos de
alimentos. fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalacic :es del area de piscinas estan en
la obligacion de recoger la hasura asi cor:e no mgresar con alimentos ni
bebidas a las mismas. no podran ser use fas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelota: deberan cuidar las areas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarics. usuarios v demas tier :n-la obligacion de caminar por
las arcas designadas para este proposito. - ¢ prohibe pisar v dar mal uso 2
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el :alon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacicn a la adm:nistracion. deberan
respetar la normas de uso v como corre sponde observar las normas de
buena educacion v costumbres en lo refirente al volumen asi como a la
limpicza del local )

$) Los vehiculos motorizados pe lran circ:lar dentro del conjunto a una
velocidad maxima permitida de 30 km. for hora, observando las leves de
transito vigentes.

k) Esta prohibido el estactonamiento permar ente de vehiculos en las vias ast
como también en ias areas comunales, ace: 1S y parterres.

1) Con ¢! fin de evitar accidentes, no est: permitido realizar practicas de

. manejo por las calles del conjunto.

m) Los coproptetarios deberan hacer uso de < respectivo estacionamiento v st
es el caso de una visita asta deberd e<:acionar su vehiculo de maneras-
raraleia a la acera. controlando el no obst -ulizar las sal:das de ios garajes. R

n) No s permité el juego de pelota o la pra tica de deportes en la avémidas m )
en las calles del conjunto ni tampoco en as areas de circulaci(m{b;:amnal.

’,—/ t. .
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ni tampoco a pomer obietes que obs: wculicen el paso de los otros
copropietarios.

Art. 14.- DL LAS MIASCOTAS:

a) Por respeto v consideracion con Jos ot 0s copropictarios asi como per
elemental sentido de humanidad. se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pugs sus. llantos y adridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen Fbremente por las calles. pasajes peatonales
v areas comunes. va que pueden causar ac :identes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, de ‘era obligatoriamente hacerlo con

su respectivo collar y cadena de seguride 1.

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biologicas en el patio de su vivienda v no en los ingresos
de 1as viviendas de sus vecinos ni tampoc o en les areas de recreacion, areas
verdes. caminerias. estacionamientos etc.

¢) Los propietarios de mascotas deberdn ¢omprometerse a mantenerlos con
las vacunas v los controles sanitarios al d 2

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BA 3URA -

a) La basura debe ser sacada en fundas de >asura plasticas, colocadas dentro
de los tachos v no pueden ser dejadas en 1 indas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los hora:ios v dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afue a el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion. v mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #35

ART. 16.-_DE LAS PROFRIBICIOMES.- Esta prohibido a los
copropietarios. arrendatarios. usuarios v en general a todas 1as personas que
sjerzan derecho sobre los bienes exclusivos « el conjunto.

a) Danar. modificar o alterar en forma alg .na, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del conjunto.

b) Modificar las distribuciones de tabiquer a. de estructura, de fachad#™ @ de -

~
N

mamposteria de su propiedad exclusiv . queca absolutamente _prohihidg
solo podra hacerlo rigiéndose obligator amente vy de forma esfficta ailos
- :, - .
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sjanos arquitectonicos b estructurales e crecimienty de las viviendas.
rlanes adiuntos aprobades por el lustre Munizipio de Manta. para lo que
debersn contratar un profesional calificc Jo ya sea este un ingeniero civil v
0 un arquitecto.

o) Cambriar o alterar de alguna forma las fa thadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior. debera respetar estric tamente los colores. 10s tonos v
diserio actual.

d) Hacer uso abusivo de su 3 'vienda ¢ontrariando el destino natural \

obstaculizando el legitimo uso de los dem as.

Destirar sus bienes exclusivos a un ot eto distinte de aquel para el cual

fueros construides o usarlos con fines i.icitos, inmorales. contrartos a este

reglamento v que afecten las buenas . ostumarcx la tranquilidad de los
vecinos o la seguiidad del conjunto.

) No podra cstablecer o mstalar en las viviendas o estacionamientos o
sigutente: depositos, bodegas, almace: es, pensiones. talleres. fabricas.
restaurantes. bares. clubes. centros noct irnos. centros sociales. centros de
salud. laberatorivs. peluquerias, salone de belleza, aulas de educacién.
centros Jde conferencia tiendas, despens: s, dependencias de administracion
publica o privada. centros de medicina infantil o de entermedades
infecciosas. realizar reuniones de ob-eros, u operarios en los bienes
comunales, v en general realizar actividi des. distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

) Instalar maquinas que produzcan ruic>. vibraciones. que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de t levision. o alteren el fujo de la
corriente eléctrica o de cualquier oto servicio. o gue perturben [
tranguilidad v paz de los vecinos.

h) Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres ¢ mal olientes.

{) Mantener abiertas las pucrtas de sus bie: es exclusivos integrandose con las
areas de circulacion o bienes ;.omu.nalﬁc y usar estas como salas de espera
0 antesalas. '

j) Tocar musica o causar ruido 1 niveles e tresciendan el drea de su bien
exclusivo

k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacios comunes.

{) Sacar a pasear a sus mascotas sin e} debt o collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes. areas de  ecreacion. estaclonamientos. areas

«

de circulacion para almacenar objetos o 1 ara reuniones de trabajo. e
=

) Pintar o colocar letreros. signos. avisos « anuncios publicitarios o de- Nenta N

ni e las fachadas. ni en los vidrios. ni ¢ 11as puertas ni en ias arcas de uw T
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comuirn. ¢t En la puerta sole se permuitir ¢ poner ¢l numere que identitique
la vivienda.

2) Instalar antenas de radio. television, et en las areas comunes, lo podrd
hacer solamente sobre su vivienda siempre v caando no cause molestias o
las instalaciones estén bien realizadas.

n) Queds terminantemente prohibido col:ar ropa. altombras. etc en las
venranas. 2n los palcones. en las fachacas, en las dreas de uso comunal.
para esto cada vivienda cuenta con un pat.o interior.

) Poner la basura cn ningun lugar fuera c2 los lugares destinados para este
proposito. respetando las normas del uso Je fundas v recipientes destinados
para este proposito.

ry El propietario, usuario. arrendatario > cualquier persena que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo sera s :lidariamente responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores. vis:zas v terceros que tengan relacion
con ¢l copropietario. por los actos que contrarien los reglamentos o las
leves

) Instalar cortinas o cuaiquier cdorno exi:rior gue distorsionen fa armomia
del conjunto.

v Los copropietarios que arriens 'en su biea exclusivo debera respetar en la
suscripcion del contrato el Art. 9 del pres onte reglamento

u) Dar alojamiento a personas con enferr:edades infecto contagiosas o de
cardcter psicopatico que impliquen pelig o para la seguridad o salud de los
veCinos.

v) Se prohibe expresamente preparar mez :las de cemento o simifares o el
acopio de material sobre las calle, av:nidas. dreas comunes., areas de
circulacidn peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leves, reglamentos. normas v disposiciones
de la asambiea de copropietarios o de est. reglamento.

CAPITULO# 6

Art. 17.-_DE _LAS SANCIONES.- Parc EL caso de mcumplimiento »
infraccidn 2 las disposiciones de la ley ¢: propiedad horizontal o de este
reglamento interno. se establecen las scaciones que a centinuacion se
determinan:

Amcnestacion verbal en primera, v por escrito en :cgunda instancia. por
parte del administrador. T
") Impesicion de multa de hasta ui salario . muno \1tal
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O Les aue mmmnnieren {as disposicier 2 de  este FEQAMenty.  Seran
demardacos por e administrador en jui .o verdal o sumaso ante un juer
competente ce esia ciudad, a fas indemni aciones a las gue hubiere lugar v
podra ordenar Ia suspensién de los acto. u obras prohibidas. asi como la
reposicion de las cosas a su estado origir 1. esta accion sera autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropretaries que no cancelaren de itro del plazo sefialado la cuotas
crdinanas o extraordinarias impuestas pc - la asamblea de copropietarios v
conforme con este reglamento, serdn den andados ante un Juez competente
Ce la cuidad por el admnistrador del cc yjunto. en juicio ejecutivo, quien
debera ademads reclamar inte-eses cor la tusa maxima convencional
permitida al momento en el e se prod 1zea la mora. pagaderos desde la
fecha en gue dichas cuotas s¢ hicieron « xigibles. El pago de intereses no
excluira ei de indemnizaciones a gue hut iere lugar. Todas fas sanciones \
acctones  legales que  debe gjecutar el administrador  deberan ser
previamente conoctdas v oautorizadas po el directorin de la asamblea de
copropietarios v i fa gravedad del caso ) justifica. a e de cualquiera
de estos por la asamblea de copropietarios

) Como otra medida se suspenderdn los sc vicios de uno o varios asi como
tambi¢n la prohibicion del uso de todos I s bienes de uso comunal. cuando
se encuentren en mora dos o0 mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judi :al correspondiente.

1) Publicar periddicamente la nomina de | s copropietarins morosos en los
medios acostumbrados por la administraci n.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inn 2diatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta co aetida por fos copropietarios o
usuarios. salvo por circunstancias especiales o por fuerza mavor debidamente
tustificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso Je negligencia comprobada. el ad: vinistrador sera responsable de
‘odo el perjuicio que ocasionare a s coprop 2tarios o usuarios o al conjunto v
podra ser destituido por la asamblea. en lo qu sea su competencia.

Art. 19 .- Cualquier copropietario yodra IME i1gnar ante un juez competente de
esta cludad. los acuerdos o resoluciones de i asamblea que sean contrarios a
la ley. a los reglamentos o a las ¢-denanzas sobre la materia, no obstante lo
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cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la resp nsabilidad de los copr(;?}an?gb

que hubiesen votado a su favor, salvo que el uez ordene su suspensigh Dl
impugnacién. solo podra ejecutarse dento de los diez prirn;cg‘(')s d
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subsiguizntes al acuerdo o a la nonticacien « e se e hiciere af copropietarto -1
20 hub;cs 2sistido @ la reunidn e la que se - omo la resolucion,

CAPITILO % 7- DE LA ADMINISTRACION.-
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Art- 2{ Sen organos de la administraci¢ 1 del conjuntor L
Copropietarios. El Directonio v el Administr ador.

Art.- 21 ASAMBLEA DE COPROPII TARIOS.- La Asamblea esta
mvestida de la mixima autoridad admi istrativa v se compone de los
copropictarios o de sus represeni mtes o mindatarios: regula conservacion v
administracior. del conjunto asi como las relaciones entre los conduerios.
aunque no concurran a la asamblea o voten €1 contra.

Art.- 22.- La Asambica estara presidida por el Director. v a faita de este por el
primer vocai o siguiente en orden de desigr acion. Es obligatona fa asistencia
del administragor » dc{ secrctario. £a <aso Je ausendia o ninistrador. s

procedera de acuerdo con el Art. Literal b).
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Art. 23.- SESIONES.- La asamble: de copropietarios se reumira
ordinariamente dos veces al afio. en los pr: neros dias del mes de Enero v en
Julio de cada afio calendario v. extrao dinariamente. cuando lo juzgue
necesario ¢l Director. lo solicite el adm:iistrador. o por lo menos cinco
copropietarios

La asamblea en cualquier caso. sera convc :ada por el director v cuando este
no lo hiclere por peticion del administrador o de los cinco o mas
copropictarios dentro de ocho dias de solici ada, la convocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de estos en forma dire: ta y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por 1o menos, a la fecha ¢n la Jue se de! era celebrar la asamblea y dejara
constancia de los puntos a tratarse,

y ¢
Cl

Art- 24.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse en

cualquier momento sin convocatoria, siem re v cuando concurran todos los
copropietarios. en cuyo caso se tratara de ur 1 asamblea universal.

Art.- 25.- QUORUM.- El quorum para | : asamblea estam mtcvraéd por a
concurrencia de copropietarios que repres2nte al 31 %o de las alqcnotay del
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conjunte. St no bubiere ose quorum a la hea fijada para queé s instale
ssarmblea. esta podra instalarse legalmente v omar resoluctones validas. una
sore despues de la indicada en la convocato. ia. cualquiera sea el numero de
copropietarios asistentes © porcentzje de sus alicuctas correspondientes. con
oxcepeion de aquelies caso en que se necesit Otro quorum para temar ciertas
~ssoluctones de caracter especial. descritas 2n ste reglamentoe

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copr¢ sietarios pueden participar en la
\samblca con todos los derechcs. en fo ma personal 0 por medic de
representantes

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- _ s el copropietario quien tiene el
Jerecho de comeurrir @ ia asamblea v 10 Su arrendatario.  usuarto o
comodatario, salvo 1ns casos contemplados e el articulo antenor que vaya <n
~alidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Cc propietarto uene derecho a vouar
de acuerdo SOM su porsentaje (alicuota) sobre os bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decistone: de la Asamblea s¢ tomaran por
simple nuayoria de votos gue representen mé; del 20 0, salvo en fos casos €n
tos que la ley yo este reglamento ex {an mMayores porcentaies. Cada
copropietario tendra derecho al voto en propc ¢10n asu alicuota.

Se requerird 2l 70 % de los vetos de los cop opietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno. [as decision:s sobre mejoras voluntarias v la
aprobacion de cuotas extraordinarias. asi ¢ mo las decisiones relativas a fa
modificaaion de lg estruciusd. cambios : rquitcctonicos, fuchadas dc las
viviendas, colores de pratura. ¢l cambio de 1so de las arcas. rever dectsiones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAI.- Son atribuciones v deberes de
la Asamblea General los siguientes’

+) Nombrar v remover al Directorio de la aramblea al administrador v tijar la
remuneracion de este (administrador).

by Nombrar las comisiones permanentes i o asionales que fueren necesarias.

o) Nomorar un COMisATio v su respectivo su lente.

4) Estabiecer entre los copropietarios las cuotas v las expensas necesan s P,
iidistracion v la conservacion de los bienes comunes. de acuérdo con "

1 a

" gstereglamento




00099461

> Refermar este regiamento (ntermo de acuer {0 con {0 estipuiade en el Ant
20, £ admunistrador hard protocelizar @ 1yseribir las reformas para que
surtan etectos legaics.

0 Imponer Suotas eviraordinarias cuando bnva necesidad. pard la buenu
SdMINISITACION. ¢ STV AToN O z2paracion ¢ 2 fos bienes comines.

o) Auterizar a los copropielarios pard que re ticen obras de muodificacion »
sumentos de los bienes comunes vocroSus viviendas cuando hava
comprohade gque s necesarias e benefici - del Canjunto Residenctal o de
la vivienda. ’

h) Aprohar el presupuesto anual qu: presente el adrainistrador v modificarlo
cuando se requiera.

iy Solicitar rendicion  de  cuentas al adr imstrador  cuando o esume
cony ciiente v de manera especial cuando te. mine su periodo

() Sancionara a los copropietarios que in:ingieren la ley de propiedad
horizontal, su reelamento o ¢l presente re. lamento interno. a peticion del
adminisrador. en 1os cases que sea su comg 2tencia.

%) Conocer v resolver cualquier asunto que <ste determinado en la lev de
propiedad horizontal. su reglamento o el resente reziamento wmterno. las
ordenanzas  municipales v oque sea < imeres weneral para  [0%
copropictarios. en 10 casos que sei sucom elencld.

Iy Revocar v oreformr las Jecisiones del ac ninistrador cuando estas no se
sujersn 2o ey 2 las ordenanzas. a oo reglamentos v al reglamento
lerno. o NO Tesditaren convenientes para los ntereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas ¥ aprobadas en la misma reunion.
a fin de que surtan efecto nmediato. Estas llevaran la firma del Director.
del  <ecrotario.  gwenes  podran  deleger a una comision  de  tres
copropietaros para que redacten el acta. en cuvo caso las resoluctones
aprobadas tendran vigencia inmediataala. slebracion de la reunion.

CAPITLO 4 8- DEL DIRECTORIO. D L ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO, DEL COMISARIO.-

Art. 31.- El directorio esta itegraco. por el firector. dos vocales principales.
dos vocales suplentes. un secretario vour administrador quien hara las
finciones de secretario al no 2star este present 2. sin derecho al voto

S5
Art. 32.- DEL DIRECTORIO.- Los ¢ iembros del Directorio Seran,

nombrades por la Asamblea de copropietarios. duraran un.safo en. sus
fupciones v podran ser reelegidos, ’ "
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Art. 33.- Para ser Deractor. ~ocal o secretan
onjunto.
alla o impedimento temporal o detinity
nrincipal ©
principai o ies dos a st vez serdn convovcados

Art. 34.- son Ambutes del dire cle

4y Comvocar v presidir las eunienes
copropietarios.

hy o A\sumir provisicnalmente las tanciones

o impedimento J este hasta gue la asamb

¢) Cumplir las demas tunciones que se
legales. reglamentarias v en la asamblec
por esta.

Art. 33.- Son ambuciones de los vocales:

funciones de este v welar por el cumplimie.

por la asamblea v por las leves y reglamentos

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.- Ei
slegido por la asaminlea general para el
rectegide indetimidamente por periodos 1qui
requiere ser copropiciario.

Art. 37.- LGS DEBERES \

Los cargos seran Jdesempenados ¢ forma

Cse requiere ser copropretario del
honoritica. En el caso de
v del director. actuara el vocal

siguientes en orden de desigracion. Cuando faltare un vocal

d sus -

eSpectiving Tt

de  le \samblea CGeneral e
2l admuinistrador, en caso de iaita
2a general resuelva o pertinente.

:stablezean en las disposiciones

asi como las delegaciones dadas

contnpurr con el director en las
10 de las dispesiciones emanadas

Administrader dei Conjunto sera

seriode de un aie v podra ser

es. Para ser vdministrador no se

ATRIBUCIONES DEL

ADMINISTRADOR.-

1) Ejercer la representacion legal, judicial v
del Conjunto Residencial “Genovesa™ en
Propiedad Horizontal del mrmo, espe
cuotd. intereses. multas.  rclamos.

determinados o autorizados per la ley -
tendra las facultades. para las cuales I
clausulas especiales determinadas en Coc
Admunistrar los bienes del Conjunto
arbitrando oportunamente las mediadas !

D)

eStos ¥ ruhzandu las rcpdrduonr:b que ru TEN DeCesartas

<)

5;‘

i1almente

axtrajudicial de los copropietarios
lo relacionado con el Regimen de
sobre el cobro de las
demandas. actes v contratos
reglamentos. entendiendose que
s mandatarios necesiten poder o
go de Procedimiento Civil.

con el maver celo v oeficacia
ecesarias para {a conservacion de
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ceconiir a fa consideracicn de la Asg nblea. von I ororodictdad gque est
cefiaie. las cuentas. balances. proys -tos de presur)uesto_ estados  de
siuacion @ informes sobre fa administr icion A su cargs conjuntamente con
el informe del comsario

Recandur dentre de los circo prime os dias de cada mes. las cuotas
ardinarias a los copropietarics. v en ca ) de mora. cobrarias conjuntamente
con 10s 1nereses moratorios v las costas procesales.

Recuudar las cuotas extraord.narias qu - acuerde la Asamblea. 1 en caso de
mora de treinta dias desde la fecha et que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via gjecutiva, junt unente con los intereses Moratorios
v las costas procesales.

) Ordenar la reparacion en los dafios oc: sionacos a lus brenes comunales de

m

Q)

Conjunto a costa Jel copropietario 0 usuario Causanie o resp nonsable de
€stos

Solicitar al juez la imposicion de la roultas previstas en este reglamento.
cuve producto mere esard a ios tondos .mnah:s a4 su cargo.

Celebrar (os contratos de 'hlt.{lelLIO'\ o jrrencamicnto de bienes v servicios
necesarios para la 2 administracidn. cons Tvacion. reparacion mejora de los
hienes comunes Jel Coniunte. hasta los nontos sefialados por la asamblea.
Contrarar a los empleados v obreros necesarios para la administracion.
conservacion. limpieza. de los bienes ¢ munes. asi como la contratacion de
guardias de seguridad v jardineros - sefialar las remuneraciones  del
perscnal. Las remuneraciones debera . ser aprobadas per la Asamblea
General v forman parte del presupuesto Je gastos anual.

Informar anualmente a la Asamblea obre el cjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas. el presupue to para ¢l afio proximo

Consenvar en orden los titulos del ¢ njunto. podercs. comprobantes de
Ingreses Voegreses v tedos glos docurientos gue tengan relacion con el
Conjunto
y Consenvar copia certificada €2 las escr: uras cel los terrenoes <n los que csta
sonstruido el Cenjunto. asi como los 1 lanos arquitectonicos. estructurales
hidrosanitarios. eléctricos. de las 1n>ta jciones generales aprobados por <l
Vunicmio vootros documentos. todos los cuales formaran un banco Je
informacien oficial del Conjunto. Tada esta informacion deberd ser
entregada a su sucesor por medio de un icta de entrega recepelion.

Custodiar v manejar ¢l dinero vy las p,rtc'lekxas comunes, abrir cuentas

hancarias, zirar contra ellas con la auto izacion del director. en los as;ﬁé:\\\

xcepcion. conforme lo dispone el lit ral ¢) de este articulo. magejar sl
fonde rotative para adquisiciones pec iefas. cumplir con el Agtvde 1a>
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deucas oomuncs v.oadministr roproiga v ooeficientemente la gestion

2CELONNEL COM SU UNICO respoi sable.

Clevar con sujecion a ios priwipios contables. la conrahilidad de la
administracion Jel conrunto.

pr Llevar un libro de reg stros de ¢opropietarios. arrendatarios. comodataries,
acreadores anticretico: v usuari s del conjunto. con la indicacton de sus
respectinas cuotas de cerechos do bienes exclusivos v demas datos.

g1 AsisTic u las reunvones e la asar dlea general v del directorio

ri Atender ¢on prestancia. esmero  cortesia [o§ requerimientos o sugereniay
Je lvs copropietanos

suseryrarar diariamente al pers nal de mantenimuento. euardiania y demas
crataiadores del conjunto.

L Condroiar v \h;xmml.u las m:alaciones comunales cn forma periedica
CeNLnUa v sistermnatica

w Cumphir v hacer cumplir las resoltcones v ordenes emanadas de [
Asamblea General.

vi Cwmpiir con odas las demis  tunciones v oobligaciones gue  como

mandatario sean convenidas en ¢ respectivo contrato.

Para la celebracion v suscriper 'n de cualquier contrato. el administrador

deberd contar previamente con | aprobacion del director.

v Eiercer los demis deberes v uribuciones que le asignen a1 ley v los

amentes,

<

v
.

w

(s

~a
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Art. 3%.- DEL SECRETARIO JE LA ASAMBLEA.- Bl secretanio sera
elegide poer la asamblea general pe el periodo de un affo. Podra ser reelecto er
fwme cndefnida por periodos  guales. Sus funcioncs son asistr @ e
Jsamnieas generales v elaborar el wta de las mismas. asi como colaborar er
farma directa con [as actiones que 2jecute € | directorto v el administrador de
conjunty. Sus funciones .on honor: Jicas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Sen funciones del comisario. revisar los
Jocumentes de contabilidad v adn inistracion en cualquier instante ¢ informar
al direcior v.o asamblea de coproj ietarios v presentar anualmente 1n informe
sobre la zestidn economica del adr inistrador.

ey

Art, 40 - OIPOSICIONES GENT RALES.-

I
|

Los Casos no previstos en este rezlamento v que ne puedan serr bUClT s

conformidad con la lev v reg amentd> de propiedad horizontal QT

:Egortrzlr:;c sstiputados en  dichos nstrumentos. seran tesuelitosy por £
it ~
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UNIFICACION Y  CONSTITUCION AL

‘HORIZONTAL DEL CONJUNTO
-Gmovm* OTORGA LA SENORA MARIA MERCEDES
ES’I‘UPIFIAN.E EN REPRESENTACION DE: LA COMPANIA

! : .
INMOBILIARIA *“TEAMCO” SOCIEDAD ANONIMA .-

[}

CUANTIA : INDETERMINADA . -

En la ciudad; de San Pablo de Manta, cabecera del cuntén Manta,
Provincia de i{anabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia jueves catorce de
abril del afio’ dos mil cinco, amte mi, DOCTOR SIMON ZAMBRANO
VINCES, Notaz:j%o Piblico Cuarto del cantén Mantd, comparece y declara,
la Compafifa Moamm TEAMCO SOCIEDAD ;AN()NIMA, debidamente
representada por la sefiora MARIA MERCEDES ERBS F,S‘IUPINAN en  su
calidad de GERENTB GENERAL y como tal Reprepentante Legal de dicha
entidad, como Elo acredita con el nombramiemto que justifica su personeria
y que en copzia certificada se incorpora a esta escritora La compareciente
es de nacionzalidad chilena, msyor de edad, de estado civil casxla,
domiciliada en ésta ciudad de Manta Advertida que fiie la compareciente por
mi el Nolarioi de los efectos y resultados de esta  escritura de
MCACION% Y CONSTIIUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
I—DR]ZONTAL,E asf como examinada que fue en forma aislada y
separada, de qgue comparece al oforgsmiento de esta escritura, sin coacciom,
ramems, temor reverencial ni promesa o seduccién, me pide que eleveu\
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a escritura pablica‘ el texto de la minuta, cuyo tenor literm
sigie : SENOR NOTARIO.- En ol Registro de Escrituras

cwgo, sirvase incorporar una mds  que  confenga Wl

UNIFICACION Yi CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPEDAD
HORIZONTAL del : Conjunto Residencial denominado “GENOVESA” bajo las
siguientes czrlsimmlm)E y estipulaciones: PRIMERA : COMPARECIENTE.-
Comparece al otor:gamiento y suscripcién del presente tonirato, la sefiors
MARIA MERLEDES ERBS ESTUPINAN, por los derechos que se le
facultan en cahdadl de Gerente General y como tfal Representante Legal de
la Compaflia INMQBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANON[M.A como lo

‘;'a del nombramiemto debidamente mscnto en el Registro

certificada  se m‘doq)ora al protocolo como docnmento habilitante.  La
comparecienie declam ser de nacionalidad chilena, mayor de odad. casada,
domiciliada  en gsta ciudad de Manta habil y capaz de contratar y
obligarse como q-n derecho se requicre para esta clase de actos.
SEGUNDA : ANTECEDENTES .~ a) Declara Ila seflora MARIA MERCEDES
ERBS ESTUPINAN, éque su represeniada es duefia y propietaria de un cuerpo
de terreno, ubicado en la via a San Mateo, Barrio “Valle El Gavilan” de la
parroquia ¥y can(éu : Manta, adquirida mediante Escritwra Pubhca de Dacion en
Pago, otorgada poq' la Compafifa Feria de I Vivienda Sociedad Anénima
FEVIV a favor de lmnobnhma TEAMCO Sociedad Anémma, celebrada en la
Notaria Novena de! cantén Quito, con fecha veintivno de diciembre del dos
mil umo, inscrita ‘en la Registraduria de la Propiedad "del cantén Manta,
en febrero uno del afio dos mil dos. b) Este predio tiene una superticie

total de Tresc:entps Mil Metros Cuadrados ¥ corresponde a  parte del .
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cmcuentw por; ciento de los derechos y acciones de .un inmueble /qno—-ﬁze\ de

prﬂpi'ﬂlﬁd de§ los herederos del sefior José Reyes De '

dentro de Ids siguientes linderos: Por el Norte, - con , f@
berederos de "Don José Reyes Delgado, por un parte y pd
propiedad de ;la sefiora Reyes; por el Sur. con [;ropiedad ......
Jorge Estupina} Di Donato y Herndn Cabezas Rodriguez; por el Este, con
propiedad del{ sefior Pedro Reyes Gamboa; por el Qeste, con calle piblica
por una pate ly por ofra con la seflora Reyes. c) Con fecha abril cuatro
del dos mil lx;es se encuenfra inscrita el Acta de _Entrega - Recepcién de
Planos, celebra\({ia et la Notaria Cuarta del canl(m Manta, el trece de
febrero  del df)S mil  tres, mediante Ia cual l; Compafiia Inmobiliaria
TEAMCO Socii%dad Anénima otorga a la [lustre Municipalidad de Manta. fas
éreas socinles ;y dreas en garantia de la Urbanizacion Mantazml. d) Con
fecha febrero ‘ doce  del dos mil cuatro, se cncuentra inscrita la
protocolizacién !del Acta de Lnirega - Recepcién, celebrada en la Notarin
Cuarta del Cmillbll Manta, el veintitrés de enero del dos mil cuatro, segin la
cual, la Compajﬂia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anéuima otorga en
gwantia a la Hustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos. tres,
custro, cinco, sgeis, siete, ocho y nueve de la Manzana “Veinte” y conforma
la Segmda E(aba de la Urbanizaciéon MANTAZUL, conshtuxdu por fos fofes
de la Mmzana “Cuatro”, “Cinco” y “Veintiuno”. TERCERA: UNFICACION-
) Formando pjarte de la Urbanizacion “MANTAZUL” de la ciudad de Manta,

§¢  encuentran ‘los lotes Uno, Dos y Tres de la Manzana “Uno™;

amlg'lzxdos de la siguiente forma: LOTE NUMERO UNQ: Circunscrito

I

dexlm"‘*de las qsgmentes medidas y linderos: Fremte, setenta y ocho metros

dos centimetros :

1
)
t
i
i
i
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Avenida Principal. Alrés, cincuenfa y dos metros y lindera con lotes nfineros

lindera con calle pﬁbhca, Costado Izquierdo, treinta Y un mefro noventa y

cualro centimetros v, lindera con calle “A™ Temendo ‘e superficie total

de dos mil wxscgqntos veintiséis metros cuadrados cbn noventa y cualro
centimetros cuadraﬂp LOTE _NUMERQ DOS: Circumscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Frente, veintiocho metros treinta y tnueve
centimetros mas quonenta y dos metros noventa y ocho centfmetros y lindera
con calle pGblicw; iAtrﬁ, cincuenta y dos metros gesenta y siete centimetros
y lindera con lote:; gimero Uno: Costado Derecho, sesenta y (res metros
sesesta y ocho ce!'.‘entlmetros y lindera con propiedad de los herederos de
Don Pedro Reyes :EDelgado' Costado Izquierdo, veintiocho metros noventa Y
ocho centimetros y lindera con lote mimero Uno. Tenmiendo ma superficie
total de Dos mll seiscientos sesenta y ocho metroe cuadrados  con
veinticinco ceutimet:jbe cundrados.- LOTE NUMERO 1R§§. Cirounscrito dentro
de las siguientes niedsdas y linderos: Frente, noventa y siete metros cincuenta
« ceplimetros mds sesam metros ochenta y dos centimetros .,y lindera con calle
“A”, Alrés, veintiﬂn% metros cuarenta y dos centimetros y lindera con lote
nGmero Uno més @gulo de novena grados hacia alrés y veintitrés meiros
dos centimetros coz'n lote nimero Uno més éngulo de noventa grados hacia
la pare izquierda yi \cmcuma y dos metros sesenta Yy st.ete centimetros con
lote namero Dos mﬁs cincuenfa y nueve metros setenta centimeiros y lindern

’3

con propiedad d?i los herederos de Don Pedro Reyed Delgado; Costado

i
i
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Derecho sesexgla y siele metros ftreinta y nueve centimetros vy
Ioto Mro *Uno Costado Izquierdo, ochenta y. siete

centﬁmtros lmdera con propiedad de herederos de Don Fedro[ Reyes

i
y ocho metre'k cuadrados con setenta y cm¢o centimetros cuadrados.
b) Declara la. seflora  MARIA MERCEDES ERBS ESTUPINAN, que en

bbb b8 b & 4 2 2 F

virtud de Ql‘lr en la  Urbanizacién “Mmtaz.ul”i SU representada -va a
construir un comunlo habitacional, han creido convemente UNIFICAR los tres
lotes de terrbno descritos y  singularizados en :el literal a) de la
presente cléuau?a: signados con los nimeros UNO . DOS v TRES de ia
Manzam UNO:” los mismos que de conformidad g la Autorizacién de
Unificacién otmisada por la Direccién de Planeamiento Urbano de Ia Ilustre
Municipalidad lde Manta, se encuentra circunscrito dentro de las siguientes
medidas y lmdei;os. FRENTE: En sctemta y ocho metros dos centimetros mds
cuarenta metrosf ochenta centimetros y lindera con Avenida Principal;
ATRAS: En siesetna y tres  metros sesenta y . ocho centimetros mgs
dngulo de sesela y cuatro grados hacia la parte extema y cincuenta y

Dueve metros splenta centimetros mds angulo de seenta grados hacia Ia
i

4
8

parte  izquierda * y ochenta y siete metros cuatro vcemimetros y lindera
con pt'a»pimiad:E de los  herederos de  Don Pedro Reyes  Delgado;
COSTADO DERECHO En veinticinco metros treinta centimetros s
veittiocho metrog treinta  y ° nueve cemtimetros mds cincuenta y dos mefros
aoventa y ocl{o centimetros y lindera con callo publica; COSTADO
EQWIDO En treinta y un  metros noventa y cualro centimetros mds
noveﬁ y snete metros cincuenta centimetros mds sesenta metros ochenta y
r dos Metros y lindera con calle “A*“. Teniendo uﬂa superficie total dev\

i
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DIECISEIS MIL TREINTA Y TRES METROS ,CUAD

NOVENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS,-

‘b

sefiora  MARIA MERCEDES ERBS ESTUPINAN, deézm que EZ{
lote de terreno lknﬁcado signado con el némero UNO de la Manzans
“Uno” de Ia Urbt;mlmc:(m “MANTAZUL” de la pan-oquia y canion Manta,
descrito y sing:lmiﬁalo en la clausula inmediata anterior, Ja Compafiia
TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA., ha construido un Comjunto Residencial sl
que se ha denouumdu “GENOVESA”. Este conjunto residencial s¢ compone
de ciento dieciocb(;b viviendass de dos modelos y de I efmpas :
Modelo COSTANER;A con sus etapas ( Uno, ' Dos, C Tres, C Cuatro,
C. Cinco, C cinco D y el Modelo MARINA con sus etapas M Uno,
M Dos, M Tres, M Cusiro y M Cuatro D, distribuidas begn la etapa en
doe o ftres plm Cada vivienda presenta sus ceracteristicas y
especificaciones técmcas generales.- Cuya wmuperficie total de construccidn
eg de VEINITSIBI"E MIl. NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CONi CUARENTA Y NUEVE CENT{METROS CUADRADOS,
inclupéndose en esta superficie, ol drea del terreno, el drea comim y el
frea nota veﬂdib!e% (drea comstruida y 4rea .no constribida). b) Mediante
Declaratoria otorgmia por el sefior Alcalde del Iustre Mumicipio de
Msots, Ingeniero fbrge O. Zambrano Cedefio. con fechai ocho de diciembre
del afio dos mil Luatro autorizé la Incorporacién al Régnmen de Propiedad
Horizontal, al refbn't}o CONJUNTO RESIDENCIAL denomiqado “GENOVESA”,
planificado en le M “Uno“, lote némero UNO, wbicado en I Calle
Sin Nombre del Hamrio Jesis dc Nezareth - Valle Bl Gavilin de la
paroquia y cmmm asigndndole el Codigo ntimeto cienta treint y
tres. QUINTA: obmrmuow AL REGIMEN DE  PROPIEDAD
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HORIZ_ONTAL&- Con los antecedentes expuestos: -y mediante el preses

cmﬁdo,ﬂ‘ 1a seﬂora MARIA  MERCEDES ERQS ESTUPINAN, """ C
. dereéhos que se le facultan en calidad de Gerehte QGeneral vy, agomo‘
Representante Lpgal de la  Compafifa TEAMC@ SOCIEDAD ‘

declara  que ;es volmiad de su representada, sdmeter al Régl_
Propiedad Hoé'izontal, el lote de terreno y Ila construccion del  mencionado
Conjunto Resid?ncial denominado “GENOVESA”, smlanzado en la cléusula
tercera de estie contralo; planificado en s Manzana “ Uno ., lote mimero
UNO, ubicadoi en la Calle Sin Nombre del Bamrjo Jests de Nuazareth -
Valle Ei Guvdén de Ia  parroquia v cantén Manta, con clave catastral
ifimero  uno tn[es dos cero w0 ceroc mo cero cero cero, todo esto de
conformidad coni log planos, descripcién particularizada de cads una de lus
viviendas, plant;ias, etapas, cuadro de alicuotas y ~ reglamento intemo  de
funcionamiento que s¢ acompafia para que gean debi&amente protocolizados. -
SEXTA: ACEP‘]‘AGON La  sefiora MARIA  MERCEDES  ERBS
ESTUPINAN, por los derechos que se le facultm en calidad de Cerente
General vy como tal Representunte Legal de Ia Compafifa TEAMCO
SOCIEDAD AN(');’JIMA‘ aceplu todas el presente contrato . LA DE ESTILO.-
Usted sefior Not;n'io se dignard agregar las demds classulas de estilo que
necessrias  sean pPra la plena validez y eficacia Juridica de esta escritura
pablica (Fumado).‘Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ Matricula niimero: Mil
novecientos vemnatatro COLEGIO DE ABOGADOS DE ; MANAB{ Hasta aqui
la mimsta que la ,:}ompmmenle la ratifica y complemmtzda con sus documenios
hablhm queda aconsumda en Escntua Pablica corforme a Derecho. L
lefda .que fue en?ermneute esta Escritura en alta y clura voz por mi, la #‘
T~
| |
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aprucba y firma : Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en
unidad de acto . DOY FRE.-

MERCEDES ERBS ESTUPINAN
Cis INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
Gerente Genveral

- v ray -
PR LTINS PR I
RN R WY | AGIVER g )
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ILUSTRE MUNICIPIO DE! MANTA

I 'Reﬁ?%him;ﬁr" 'c:f' e Manta_—

Dlrecclén 'deplaneamiedtgo Urbano @ ......

e e aled fn ———— . - i..._...k .- e e

b

AUTORIZACION DE UMFI(,?*A CION

Valor $ 0,60 ctv. ; : e

Ne

La Direccion de Planeamiento Urbano aprueha la unificacion de tres lmev de terreno de (wQpié
Cla TEAMCO S.4.; ubicado en la Urbanizacion MANTAZUL. parroquia Manta, Mz. 1, lotes ¥
canton Aania, con las siguientes medidas v linderos:

A LINDEROS, primer lote 2. 626, 94m2.
Fremte: 75,02m. + 40 80 - dvenida Principal
Atrds: 52,00m. con lotes 4 2 ¥ 3+ dngulo de 90° hacia el frente v 2. 4 2m. + angulo de 90° hacia la parte
externa v 67,39m. con lote ¥ |

Costado derecho: 25,30m.. - Calle Piiblica
Costado izquierdo; 31,94m. - (alle .|

:

i

IDAS Y N, segundo 663,2 i
Frenk. 28, 39m + 52.98m. - Calle Publica
Atrds: 52,67m. - Lote # |
Castado derecho: 63.65m. - [irdos. Pedro Reyes Delgado
Costado lzqumdo 28,98m. Lote ¥ 1

MEDIDAS Y \D S, tercer lote 10,738,7

Frente: 97.50m. +’ 60.82m. - Calle .|

Atrds: 21, 42 con lote # 1 + dngulo de 90° hacia atrds V23,02 con Iolb # | + dngulo de 90° hacia la parte
izquierda v 52, 67m con lote i 2 + 59,70m. con Hrdas. Pedro Reyves Dalgado

Costado derecho: 67,39m. -~ Lote # | :

Costado izguierdob 87,0m.  Hrdos. Pecro Reves Delgeads

M Y DA.
Fremte: 78,02m.+ 40.80m. - Avenida Principal
Atrds: 63,63m. 1 dngulo de 64° hacia Ia parte externa v 59.70m. ~ dngulo de 60° hacia la parte izquierda
Y 87,04m. con Hrdds. Pedro Reves Delgario C

Costodo derecho: 25.30m. + 25,39m. + 52 95m. - ¢ alle Piblica
Costado !zqmerdo:p‘l 94m. + 97,50m. - 60,82m. - Calle .1 i
Area Total:16.033,p4m2. g
El presente docu::i;to Se emite de acuerdo a la documentacion requcwda para el tramite, y a inspeccion
en el lugar gue ca de buena fe el solicitante, por lo cwal tm'fdnm error u omisiin, extmiendo de
responsabilidacd al' riificanie, si se comprobare que se han msemado datos falsos o representaciones
grdficas erroneas, &n las solicitudes correspondiente. i

H ; ot
b
i
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Aflanta, Abril 22 de 2005

‘ D AR Afigu inY Soldrzano

E DIRECTUR D@PLANMMIENTO URBANO
JCAL.
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Ab. Fellpe Ernesto
Vera
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A/ / R &? kS zli S% orgd ante mi en fe de ello confiero ésta SEGUNDA COPIA, que

g\gnd se51

\

nq en misma fecha de su otorgamiento.

Ab. Eelipe Martinez Véra

NOTARIO CUARAO
DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcion: 3706
Numero de Repertorio: 7597

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciséis de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3706 celebrado entre ;

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310096209 PINTO RODRIGUEZ MARIA DEL SOCORRO COMPRADOR
1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nuamero Ficha Acto
VIVIENDA 1320101009 26855 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 16-nov./2018

Usuario: erick_espinoza m

DR. CLEORGE MOBAIRA MENDO
egistradorde la Propiedad

-

MANTA, viernes, 16 de noviembre d

viernes, 16 de noviembre de 2018 Page 1 of 1



