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UGO ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA DE BIEN
INNMUEBLE  OTORGADO POR EL  SENOR  GUILLERMO
OSWALDO VACA MONTESDEOQOCA, EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA INMOBILIARIA  TEAMCO
SOCIEDAD ANONIMA A FAVOR DEL SENOR DO
RODRIGO FERNANDOC FREIRE ROMO.

AVALUO MUNICIPAL:$10.872.65
COMPRAVENTA:$10.872 65

NUMERO: 2013-13-01-04-P03765.5/ En la ciudad d'e Portoviejo
Capital de la Provincia de Manabj/ Republica del Ecuador, hoy dia
Miercoles veintidos de Mayo del dos mil trece, ante mi, Doctora
VICENTA MARLENE ALARCON CASTRO, Notaria Publica Cuarta
del Cantdn, comparecen por una parte, por los derechos gue
rapresenta, el senor GUILLERMO OSWALDC VACA
WVIONTESDEOCA, en calidad de Gerente General v Representarts
Legal de la Compadia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anonima,
segun documento que se adjunta como habilitante a esta escritura;
. por ofra parte, por sus propios derechos, el sefior ABOGADO
DRI O E‘:{NANDO FRE[RE ROMO de profesion Abogado, de
o

estado

IV!| casado, .os comparecaentes de nacionalidad

ecuatorianos, mayores de edad, el primero nombrado domiciliade en
iz Ciudad de Manta y el ultimo domiciliado en ta Ciudad de Quito v de
‘ransitc ner esta ciudad, habiles para contratar y obligarse a quieness
ca conccer doy fe. Bien insiruidos con el objeto. naturaieza vy
resuitados de esta escritura que proceden a oforgar con enters
dbertad y conacimiento, sin mediar fuerza ni coaccion algunz, ma

oresentan una minuta, para que sea elevada a escritura publica. ‘a




Que copiada textualmente es como sigue: SENORA NOTARIA: En gl
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compraventa de Bien Inmueble, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.: COMPARECIENTES - Comparecen, por una parte, por
los derechos que representa, el sefor GUILLERMO OSWALDO
VACA MONTESDEOCA, en calidad de Gerente General vy
Representante Legal de ia compania Inmobitiaria TEAMCO S.A tal
COMo consta en el hombramiento que se adjunta como habilitante, a

quien en adelante y para efectos del presente contrato se le

denominara simplemente como EL VENDEDOR; v, por ctra parte,
POr sus propios derechos, en calidad de COMPRADOR, e sefior
ABOGADO RODRIGO FERNANDO FREIRE ROMO, casado.-Todos

€ON capacidad civil suficientes para adquirir derechos y contraer

cbligaciones, SEGUNDA: ANTECEDENTES - Mediante escriturg
publica otorgada el veintiuno de Diciembre del dos mil uno, ante el
Notario Noveno de Quito, Doctor Gustavo Flores Uzcategui. inscrita
el orimero de Febrero del dos mil dos en e| Registro de Ia Propiedad
de Manta, La Compafriia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anénima
adquirié el lote de treinta hectareas de superficie, en Barbasquillo, de
Manta, provincia de Manabi. 2.- La Inmobiliaria TEAMCO Sociedad
Anodnima es la promotora del proyecto denominado Mantazul”, que
S€ encuentra bajo el régimen de propiedad horizontal. Los linderos
generales del terreno de acuerdo a la Unificacién autorizada por el
Municipio de Manta de oficio No.016-1929, donde se levanta el
broyecto inmobiliario "Mantazul™ son los siguientes: FRENTE: setents
V¥ ccho metros lineales con dos decimetros lineales, cuarenta metros
iineales con ochenta decimetros lineales con la Avenida Principal.

ATRAS: Sesenta y tres metros lineales con sesenta y oche




nueve metros imea{es con _setenta

izgulaida ¥ con ochenta y siete metros lineales con cuatro demmetros

lineaies con los herederos del sedor Pedro Reyes Delgado.

DERECHO: Veinticinco metros lineales con treinta

N s m&s veintiocno metros lineales con treinta vy

nueve decimelros lineales mas cincuenta y dos metros lineales con

ecimstros lineales con fa Calle Publica. COSTADO

y un metros lineales con noventa y cuatro

mas noventa vy siete metros lineales con

cincuenta decimetros lineales mas sesenta metros lineales con
ochenta y 4o

TOTAL DE: mil cero treinta vy tres metros cuadrados con

novenia y cuatro  decimetros cuadrados. TRES) Mediante

declaratoria oforgada por el Sefor Alcalde del llustre Municipio de

Manta, inganiero Jorge O. Zambrano Cedefio, con fecha ocho de

Diciembre dai dos mil cuatro, autorizé la incorporacion al Régimen de

o Horizontal al referido Conjunto Residencial denominado

GENOVESA,  pianificado  en la manzana Uno, lote Uno, de la

Urbanizacicn Mantazul ubicado en la calle sin  nombre del

barric  Jesis de Nazareth — Valle del Gavilan de la parroguia y

Manta, asignandele el Coédigo numero ciento treinta vy

otes y la Declaratoria del Regimen

rctocolizéd en la Notaria Publica Cuarta

Manta, con fecha catorce de Abrit del dos mil cinco

de la Propiedad del canton Manta con

dos mil cinco. CUATRO) En el Regimen
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de Propiedad Horizontal, e! lote de terreno y la construcciéon del
mencionado Conjunte Residencial denominado GENOVESA, este
Conjunto Residencial se.compone de Ciento dieciocho viviendas
modelo y varias etapas’ Modelo COSTANERA con sus

tapas C uno, C dos, C tres, C cuatro, C cinco y C Cinco D: y, el

Modeio MARINA con sus etapas: M uno, M dos, M tres, M cuatro y M
cuatro D, distribuidas segun las etapas en dos o tres plantas; cada
vivienda presenta sus Caracteristicas y especificaciones técnicas
generales, cuya superficie total de construccion es de VEINTISIETE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON CUARENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS,
incluyendo en esta superficie, el area del terreno, el area comun y el
area neta vendible ({drea construida y area no construida). Cabe
aclarar que el Régimen de prepiedad Horizontal esta aprobado por el
Hustre Municipio de Manta, con las medidas y linderos de las etapas
finales de construccion lo que permite al COMPRADOR realizar las
arngliaciones de ser el caso hasta el tamarfio mayor de construccion
aprobada respetando irrestrictamente los planos aprobados tanto en
lo que se refiere 3 planificacién como a aspecto técnico. Estas
ampliaciones no representaran para EL COMPRADOR ningun pago
ai Hustre Municipio def Cantén Manta pOr permisos ni por ningun
censepto en lo gue se refiera  a esa ampliacion, a excepcién
de los qiie por ley le corresponden a los bienes inmuebles como
impuestos prediales, etcetera. TERCERA- COMPRAVENTA.- Con

los antecadenties expuestos, compéﬁacen por una parte en calidad de
sefior  GUILLERMO  OSWALDO  VACA

-A. en calidad de Gerente General vy Representante

la compafia inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anonima,

»
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segun documento que lo certifica y se adjunta como habilitante a este
escritura, quien da en venta real Y enajenacion perpetua a favor DEL
-LOMPRADOR sefior ABOGADO RODRIGO £ RNL\NJO rRt: R

ROMO 4N cuerpo de terreno que se rmpuanta ! vamnrm de ‘

.‘ror?espondﬂentc a la unidad de vw;enda de conbtrumon progruwa

identificada con el numero once (11

cel Conj con bla\/p cqtasm‘ m_mwm
1370101011 con todos los usos, costumbres y servidumbres que |2
”orresponden sin reservarse nada para si Yy comprometiéndose af
saneamiento por eviccidn conforme a la Ley. Los linderos particulares
de la unidad de vivienda construida sobre la alicuota antes

son los siguierﬁes \/IVIE'\JDA # 11 Marina Conjunto Residencial
uenovesa \/l\nenda Modelo MAR!NA conqta de tres Iam‘as .1'-aia:
comedor, cocina, bafo social, cuarto y bafio de servicio v un patio
interior de nueve metros cuadrados (9.00,m2} en piania baja: tres
dormitorios, dos bafios completo, una jardinera en la primera plantz
aita y dos dormitoiios con dos bafios y una terraza cubierta en la
segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

s RUEN o T

3.11.1.-PATIO # 11: Area : nueve metros cuadradas (9.0C m2) Do
Arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con &
patic de la casa # 12 en 3 ml, Por el sur: Lindera con la planta baja
de la casa # 11 en 3 ml, Por el este: Lindera con el patio de la casa

4 en 3 ml, Por el oeste: Lindera con la planta baja de la casa No. 1% 2
mi. 3.11.2. VIVIENDA # 11.- PLANTA BAJA For arriba: Lindera cor
la ioZa de Ia primera planta alta de la misma vivienda. Por abaio
Lindera con el terrenc de la misma vivienda. Por el Norte: Partiends

del vertice Noroeste hacia el este lindera con la pared madianerg o




la planta baja de la casa # 12 en 7.20 ml, Por el Sur: Lindera con la
pared medianera de planta baja de la casa # 10 en 10.20 ml, Por el
este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la planta baja de la casa # 4 en 3ml, luego gira hacia el
neste en 3 ml y gira hacia el norte en 3 mi, lindando con el patio
interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con el area
comun en 6 ml, 3.11.3. VI_}/!ENDA # 11.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Por arriba: Lindera con lz; loza de la segunda pm
vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Partiendo del vértice noroceste hacia el este lindera con
la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 12 en 7.20
ml, Por el Sur; Lindera con la pared medianera de primera planta alta
de la casa # 10 en 10.20 m!, Por el este: Partiendc del vértice sur
este hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera
nlanta alta de la casa # 4 en 3ml, luego gira hacia el oeste en 3 mi y
gira hacia el norte en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. Por el Qeste: Partiendo el vértice sur oeste
hacia el norte en 3.95 mi. lindando con el vacio hacia el area comun,
luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.05 m!
lindando con el porche de la misma casa. 3.11.4. VIVIENDA # 11.-
SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con Ia cubierta de 1a
vivigr;da. Abajo: Lindera con la planta alta de la vivienda. Norte:
Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta # 12 en 7.20 mi, Sur: Lindera
con la pared medianera de segunda planta alta de la casa # 10 en
10.20 mi, Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte

indera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa #

4 en 3ml, luego gira al oeste en 3 ml y gira hacia@.ggj;;snone en 3 ml.
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lindando con el vacic hacia el patio interior de la misma vivienda.

el Oeste: Lindera con el vacio hacia el area comUn"eri‘Eil_m”
ALICUGTA: corresponde a 162 09 m2 de area neta un a ai‘,
0.0073 % 117 83 m2 area de terrano 43.02 m2 area comun 205 11
m2 areé total los mismos que EL CéMPRADOR declara habelios
rer‘lbldo a entera satisfaccion, sin nada que reclamar en el futuro
respecto de dichas especificaciones. Se precisa y se aclara gue la
venta se refiere a la totalidad del lote de terreno expresada en la
alicuota antes determinada y a la construccion en este edificada,
misma gue cuenta con todas las autorizaciones municipales, que
tiene la calidad de vivienda nueva y que con la suscripcion del
presente instrumento se transfieren al comprador. Sin embargo de
determinarse la alicuota, linderos, cabida y supertficie del inmueble, la
presente venta se realiza como cuerpo cierto. CUARTA.- PRECIO: El
precio de la compraventa del inmueble descrito e individualizado es
de la cantidad de DIEZ MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS
65/100 DOLARES ($10.872,65), suma de dinero que manifiesta el
sefior Vendedor tenerlos recibido de manos del sefior Comprador, en
moneda en efectivo y de libre circulacidon legal y a su entera
satisfaccion, sin tener nada que reclamar en lo posterior.- QUINTA:
ACEPTACION.- Manifiestan tanto el vendedor como el comprador,
estar de acuerdo en cada una de las clausulas aqui estipuladas por
convenir a sus mutuos intereses, y por ser lo convenido entre
contratantes. Hasta aqui la minuta, la misma que es copia fiel del
original que se archiva (firma) Abogado Fernando Alava Loor,
matricula numero ochocientos cincuenta. Colegio de Abogados de
Manabi. Presentes los otorgantes manifiestan su aceptacién a todo lo
expuesto, gquedando eievada al,.’escritura publica, para gque surta

o ]




efectos legales lo declarado en ella. Se hallan pagados Ios impuestos
Correspondientes a esta clase de contrato. Leida que les fue a los
otorgantes la presente escritura publica de Compraventa, de principio

afin en alta y clara voz por mi la Notaria Publica que da fe.-p5
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SR. GUILLERMO OSWALDQ VACA MONTESDEOCA.
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 130644352-2
CERTIFICADO DE VOTACION NUMERO 004-0096
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

Y

AB. RODRIGO FERKANDO FREIRE ROMO. e
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 180141342.6
VOTACION NUMERO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1781811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

NONBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A

LLASE CONTRIBUYENTE: CTROS

REPREBENTANTE LEGAL: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO CSWALDO
_CONTADOR: ~ MERA CEDENQ RAUL ANTONIQ

" FEC. RICHD ACTIVIDADES: 221142001 FEC. CORSTITUCION: 2214112004
FEC. INSCRIFCION: D801 /2002 FECHA DE ACTUALIZACIGN: 14/08/2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
m

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES. -

DONICILIO TRIBUTARIO:
e e
- Provingia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTAZUL Calle: 12 Namera: 114

Manzana: 1 Carvetera: VIA SAN MATEO Referandia ublcacion: FRENTE AL COLEGID MANAR! Tsisfona Trabajo: 052620498
Telefona Trabajn! 052813640 Fax: N526136840 Celuiar: 084284757 Emak inmobflaratearco@gmal.oom

DOMICILIO ESPECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS: :
e it e Al et B St i e bbbt e e P}
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR QTRDS CONCEFTOS

* ANEXO RELAC|ON DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUGSTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DEGLARAGION MENSUAL DE VA

# DE RRTABLECIMIENTOR REGIRTRADOCAE: del 001 2t OO
JURIBDICCION: VREGIONAL MANABR MANAR!




e hace biex.l al paksf

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES =~
NUMERG RUC: 1751811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMENTG: 081 ESTADG  ABERTO WATRLE FES NICHE ACT 31 1087
NOMBRE COMERCIAL:  TEAMCO SA. . " FEG. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADEE ECONOMICAS! E

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLDTACDN BE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTG:

——————— - R
Provincla: MANABI Cantain: MANTA Paroguia: MANTA Cludadeia: URBANIZACION MANTAZUL Calle: 12 Nilmero: 111 Relarauda
FRENTE AL COLEGID MANABS Manzana: 1 Cametero: VIA SAN MATEC Telafono Trabajo: 052620498 Teisfon Trabaio ’
052813640 Fax: 052613640 Celular: 084284757 Email: inmobillaristeamcog@gmed.com
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Manta, a 17 ue Agosto de 2012

Sefior _ 7
GUILLERMO OSWALDC VACA MONTESDEOCA:
Presente.- o

De mi consideracidon:

Cumpleme con informarle que la Junta General Extraordinaria Y
Universai de Accionistas de la compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
celebrada el dia 16 de agosto de 2012, tuvo el acierto de elegir a Usted en
calidad de Gerente General de la misma, por un periodo estatutario de dos
afics, con las atribuciones constantes en el Estatuto de la misma.

La compafila fue constituida mediante escritura publica el dia 24 de
septiembre de 2001, ante el Notario Trigésimo Segundo del Cantdon Quito,
Doctor Ramiro Déavila, aproba‘_g'a por la Superintendencla de Compafifas
mediante resolucidn 01.Q.13.5297, e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantdn, el 22 de Noviembre del mismo afio.

Segun el articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general
ejerce la representacidn legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

oo, . .
L wrena Can

Lil—i'z;;/i—\;i::i%a—g?éno Garzon
SECRETARIA AD-HOC

- anta, a1 de Agosto de 2012
Yo, GUILLERMO VACA MONTESDEOCAJACEPTD‘ el éarc_j e Gerente General

de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para el ciial he sido nombrado
por la Junta General Extraordinaria y Universal de Ac-c:iqr_i_istas.

Con esta fecha queda inscrite 2l presente documents

Guillermo Vaca Mo tesdeoca{___h_..ﬁ.ﬁ;,=-..,.,‘:_‘_:" s

C1.130644352-2 -?'-;:T . ‘;ﬁ ‘ Nomeramiantos Tomeo N°
c g 15 QCT 2012

Quile, &......2. . e
-"{EGJ"g;HO MERCANTIL

s ‘ "f_.f_

pr. Rubén Enrfque Agulrre Lépaez
REGIETRADOR MERCANTI. D2 CANTON QUITO




BOYARLA PUELICA CLAZTA DE PORTAVF IO
Wong oA T




<=
=
-
%
-
>
-
il
=
ix)

-
75

EOT




HH

W
I

L]
ey

PGRTOVI

A

UH

A

s

o
.

apusal




a Pablica Municipal
Propiedad de

b Empres
Registro de ta

Avenidady Calle 11

certifict hasta el dia d 13 Rcuqtral

Conforme a la golicitud NGmero:

jugves. 26 ¢
Mania

Urbano
oitdsot. predial:

\L\J\\Q&\X\X\){X
TRa\l ES R
esa. vivienda models

411 Marina Conjunic Resy

“social, cuarto ¥ pafio de

1res dormitorios. dos banes <

4. comedor, €
omplem .

lantas: sala
2 en planta baja;
S Jormitorios €
guientes med

de tres ©

Marina consia
rior de 9m<

rﬂtm e

gervicio y ubh
aydo on dos pafos y und terrazé
resentad las si

indera c0

ja primera planta alt
idas y linderos:

anta alta, Pt
por artibal L
1. Por el sur: Li

una jardinerd en
1 en 1a gegunda pl
# 11 Area: 9.00m2.
{a caga # 12 en 3m

a con €l patio d¢

a el espacio aéreo. Lor el

cubier
30110 PATIO #
a con € pato de

11enil ml. Por el este:

ndera con 12 planta baje

e lacasa 24 en 3 ml. Por el

norte: Linder
11 en 3 ml.

Linder

ba]a de la C

AJA: Por artiba: Lindera €O
Tend de

dera con el €17
lindera con 1a pe
{a pared medi

asa NO-
qlaloza dela primerd

a vivienda.

de la casad +
Lindera

con la planta

#1l.- PLANTA B
Por abaio: Lin

eriice noroeste hacia el este |
20 ml. Por €l Sur: Tindera con

1a mism

planta alta dt la misma v1 enda.

Por ¢l Notte: Pam" ndo det v ared medianctd
. casa B 12en 7 anerad
#10en 10.20 mi. Pot el este: el vértice sur ¢ este hacia

di. 1& p\"mt'\ b
partiendd d

aira

de lz

a de la casa # 4 en 2wl lues

a de la plantd baj
atio interior

ared medianer
jando conel P

genl ml, 1ind
3113 L VIVIEN DA H

gira hacia el nort
a4 con el area co
Lindera ¢o
a planta baja

iy g
- e} Qester Linder

ALTA: Por arriba:
alol {indera con !

man en 6 mi. 3
nlaloza de 1a segunda plantd
de la misma vivienda.

or ab
n la pared medianerd

ste lindera €0
Lindera ¢OB \

arTienao del

érfice noroeste haciael €
ml. Por el Sur:

a8 12en 7.20
#10en 1 1. Por el este: P

alta de ia
Por el Norte: Partiendo del v
de la cas a pared

alta de 1a casa

de la primerd planta 8itd
nera plantd 0.20m
la primera planta alia de

era de priv
nera de

ared media
3 mid,

median
4 el norte €N -

- lindera con la pa
12 el oeste € a3 mly gird hacl

y o1ril hacle
te: Partiendd

1a cast
lindando ¢oR el vaclo hacia el patio interi'or de lamismay ivienda. Por el Oeste:
con ¢l vacio hacla %\j Apeq COTUN.

el vértice sut neste hacia €

(75 ol
KO7AQLA PUBLICA CUARTA 7 PORTOHNE

w oW




luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.05 m! lindando con el vacic
hacia el porche de la misma casa. 3.11.4.- VIVIENDA # 11.- SEGUNDA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de 12 misma vivienda. Por abajo: Lindera cor

la prlmera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste

-
4

A
1 norte en 3 ml, Imdando con el vacio hacia el patio mtenor de la misme

eti . 4 o

vivienda. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el drea comiin en 6 ml. Area Neta M2.
162.09. Alicuota % 0.0073. Area de Terreno m2 117.83
Area Comun M2 43.02. Area total M2, 205,11
SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Compraventa 2756 26/16/2001

Compra Venta Dacion En Pago - 01/02/2002
; Planos Planos 04/04/2003
! Planos Plano de Terrenos 23/05/2005
: Propiedades Horizontales . Propiedad Horizontal 23/05/2005

MOY I\IEEI\T(}S REGISTRALES:

- . REGISTRO DE COMPRA VENTA
t/ 3 Compraventa

Inscrito el :  viernes, 26 de octubre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial:  32.359 - Folio Final: 32.415
Namero de Inscripeion: 2,755 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nomtbre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de un terrena de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b~ Apetidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000001525 Feviv Feria de la Vivienda § A Manta
Vendedor 17-06795828 Cabezas Rodriguez Hernan Antonio Divorciado  Manta
Vendedor 17-02850023 Estupinan Didonato Jorge Eduardo “asado Manta
Yendedor 17-0285004% Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado Manta

NOTARLA %mcm‘fm s &

w e oe "
E’/
Certificacion impresa por; Juldf i gistral: 3395p \‘P.‘iginn: i: de §
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»/ 3 Compraventa

Inscrito el viernes, 26 de octubre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicialr 32.416 - Falio Final: 32,422
Némero de knseripeion: 2,756 Namerp de Repertorio:

Oficina donde se guarda el oricinal:  Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 200
Escritura/Juicio/Resolucion:

Facha de Resolucién:

Jesus de Nazareth.

Estado Civil Domicilio
Manta

Cabezas Rodrigitez Hernan Antonio Divorciado  Manta

endedor’ B 7-02850023 Dstupifian Didonato Jorge Eduardo “asado Marita

Vendedor - ; 9 Ruilova Cadena Gladys Mercedes asady Mania

* Dacion En Page
Inserito el 1 wviernes, 01 de febrero de 2002
Tomo: 1 Falic Inigial; 2,332 - Folio Final: 2,341
dmero de Inscripeign: 312 Niamera de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena

Nombre del Cantén: Quito

Fecha Otorgamientn/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservaciones: )

FEVIV esta rep tado por ¢l Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, v TEAMCO SA
r1a Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. mmueble ubicado en la via a San Matze Barrio Valle £l
v i 1 a i
Démicilio de las Partes:
Céduln o RIULC Nombre y/o Razon Social Estado Civil Daomicilio
30-000000( 4 Inmabiliaria Teamco 8 A Marnta
! 80-0000 1525 Faviv Feria de la Vivienda S A Manta
fiere a ia(s) que consta{n) en;
No.Inseripeidn:  Fee. Inseripein: Folio Inicial:  Folio final;
Compra : 7554 2 32415
Compra Venta 2756 26-0ct-2001
2 Planos

Inserito el 1 viernes, 84 de abrit de 2003

Tomo; 1 Folio Intcial: 1 - Folin Final; 1

Ndmero de Inscripeion; 3 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jucves, 13 de febrern de 2003
Escritura/uic esofucian:

Fecha de Resolurion;
.- Observaciones:
Del Inmuceble ubicado en la Via 2 San Maweo Barrio Valle del Gavilin edad ¢
crea la Urbeniz MANT, . Lotesen g ia 8 lotes Mz, 16, Areas Verdes a social que quedaran a favor
= =

de ta Hustre Municipalidad de Manta, Area social ubicado en la Mz, 3. Sup, 2.399.36 M2 Ar

/
[ ¥ - . T, H Qo .. Ll e 1 A4 N o A
ubleada en la mz, 21 gque tiene una sup. De 3.770.55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la MY 4 Sup 4918 40 m2

Certificacion unpre,ﬂ@a’l

KOTARLA PUBLICA CUARTA DF P
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@. 7, ubicada en la Mz 9 Sup. 3.866.5] M2. Arca Resarva Municipal para afectados Avenida

Areatotals.026,57.

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéin Social Estado Civil  Demiciliv
80-0000000001524 1emobiliaria Teamen S A ' Manta
a(s} gue consta(n) en;
Libra: No.Iascripciés: Fec. Inscripeién:  Folio tnictal:  Folio final:

Compra Venta 312 01-feb-2002 2532

2 Plano de Terrenos
flang de lerrenos

Inserito el :  lunes, 23 de mayo de 2605

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Numero de Inscripcién: 8~  Nuniero de Repertorin:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Noembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Escritura/Juicio/Reselucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: .

Constitucion de Plangs del Conjunto Residencial Genovesa, representado por l; Sra. Maria Mercedes Erbs

E s t u p i fi a n

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 30-0000000001524 Inmobiliaria Teamco S A Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n)} en:
Libro: No.nscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 10 23-may-2005 263 508

6/ 1 Prepiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 263 - Folio Final: 508
Nimero de Inscripeién: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre deil Cantén: Manta
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: Jjueves, 14 de abril de 2005
Escritura/Tuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Geno

»'csai'-fi':t résentado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via & San

M_atéo;—". arantia a la llustre Municipalidad de Manta. los lotes, uno, dos, tres, cuatro.cinco, seis,-

b.- }ipel..tid(:q ! D‘E‘jmicilio de lus Partes:
 Cadgad™t Cédula 0 RU.C.  Nombre ylo Razén Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 80-0000000001524 Inmobiliaria Teanco S / Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3z 01-feb-2002 2332 2541

Certilicacion impresa por: Juldf / o84 Pagina: f+ de

L. "TE;J veds larcn Castmo
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CERTIFICADOS:

Niitnero de Inscripciones | Libro
T

imero de Inscripciones
' Plancs :

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificaci

exti erﬁit_'mado lo invalida,
Emitido a fas: 15:49:28  del miércoles, 1deabm e2 -

Yeo Vel

AR ot e

Valider det Certificada 30 dias, Excepro
que se diera un tra o de dominio v se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
. en este Documento al Registrador de la
, \ opiedad,
nr\klﬁgﬂ \\\ PFLI_ edad

/o
.-;.:ﬂ }
aisirador

it
war, el «._lz'ﬂ:{zm.‘fn i
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VICIPALIDA

PROPIEDAD HORIZONTAL

Cemitido por

jora. I\Em -
ebani :

Avaluos, Cq

eda como lo ic_[f:'n*.i:lzl

1al

Zambrane Cedero
JOE L‘i_ ]

¢ Diclembre del !
dei la Tacultad que te
en base al informe No
C'

Arg. Susana Vera de Feiido, Lo o Urbaro, pr

recluar la dec Iarﬁtom autorizando  la incori .'“' Regimen de Propiedad
; Hal c‘lr-l Conj urto R f;SI\]f‘nn.I“. GENOVESA, r‘la.nhcm!a en ia Manzana 1., lolc
barrio lesis de N* rare /alte Gavilan. codivo 4

clave catastral # 1320101000, solicitado por ta S

Cerente General de TEAMCG S AL promolores de

Manta, Diciembre
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Por el oes?z ; ra con la planta baja de la casa # 11 en 3 mi
)a‘ : ’
FAENDA #11.- PIANTA BAJA:

Por arriba: Lindera con la loza de la primera pianta alta de Ia misma vmen(z‘a
Por abayo: Lmdm‘a con el tﬁ'rrcno de iz misma wv;enda ' ;

d\, ja planta baJa de la casa # 12en7.20ml

Por el Sur: Lindera con la pared medianera de ?lanta baja de Ja casa a#10en 1020ml

Por e] este: Partiendo del vemcc sur este hacia el norte Imdera con Ia pared medianera
de 1a planta baja de a2 casa # 4 en 3ml, lvego gira hacia el oeste en 3 ml y gira haciz el
norte en 3 mi, lindando con el patio interior de [a misma vivienda. '
Por el Oeste: Lindera con el érea comiin en 6 i o

3.11.3.- VIVIENDA # 11.- PRIVEERA PLANTA ALTA:

31

Por arriba: Lindera ¢on la loza de la segunda plan” e ld misma vivienda.
Por abajo: Lmdera con la planta baja de'la misma vi - o
Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste haéia dera con la pared medidnera
de la primera planta altade lacasa# 12en7.20 i =

Por el Sur: Lindera con la pared medianera de primera planta alta de la casa # 10 en.
10.20 ml

Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia ¢l norte lmdcra con la pared medzanera.

de la primera planta afta de la casa # 4 en 3m1 Iuegol i i_lama eloesteen3mly gu‘a‘_-‘ -

hacia el norte en 3 ml, Imdando ccm el vacm h fpatlo mterror de [a mmma_
vivienda.” ’ )
Por el Qeste: Partiendo el vértice sur oeste hacia et norte en 3.93 ml, lindando ¢on el

vacio hacid el drea comiin, luego gire hacia ¢l €0 20 ml y gira hacza eI norte en:

2.05 m} lindando ¢on el vacio hac:a el pmphg d 1

Por arriba: Lindera con la cubicrta de la misma vivienda,”
Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.
Por el Nortc Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con fa pared medianera
de la segix da planta alta de la casa# 12 en 7.20 ml
Ut mdcra con la pared medianera de segunda planta alta de la casa # 10 en

Por eI cstc_ Parncndo del vértice sur este hacia cl nortc lindera con la pared medianera
de 1a segunda planta alta de la casa # 4 en 3ml, luego gira hacia ¢l oeste en 3 mly gira
hacia el norte en 3 ml, lindando con el vacio hacia s tericr de la ruvna _
vivienda. -

Por el Oes 5 Lir

-V I#IEI\D% # 12: Marina

- AIITA DC OUQT W5
u e -




- E L JE RN _ G L L e el :
, Por el este Ela:‘!u o del vértice noreste hacia el sur lindera con Ia pared medianera de

- 3 F

- la planta b;ua dg‘ la casa # 5 en 3ml, luego gira hacia el ogste en 3 ml y gira h?}‘?!:ﬁ_'_el;-fS‘?f .

& ’

en 3 ml, lindando con el patio interior de [g misma vivienda,
far el QesteLindera con ol drea comiin en 6 i

Por arriba: Lindera con la loza de la segunda plan al ta de Ié_ z_ﬁfs‘r,rhéi'vi'virénd
Por abajo: Lindera ¢on la planta baja de 1a misind vivienda, i ‘

Por e Norte: Lindera ¢on la paréd 1 rimera planta‘alta de Ta agh # Ilen

1020ml

Por el Sur; Partiendo del vértice sur geste 1 este lindera con Ta pared "medianf_:fr':i'

de la primera planta alta de I casa # 9 en 7.20 i -
Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con, la pared medianera de.

la primera planta alta de la casa # 5 &g 3, Tiego gira hacia 6l oeste en 3 ril y gita
hacia el sur en 3 ml, lindando con ¢l vaci ia el patio Interior de la misma viy_i_endg,‘; o

Por el Oeste: Partiendo’del vérd D d sur en 3,95 ml,”
vacio hacia el drea comiin, luego gifa hac ' :

m! lindah

con € vacio hacia el porche 4

Por amba ind:

Por ab vienda, .

pared médianers de Ta sejninda

Por el este: Partiendo del vértics haréste hacis 4] indera con'Ia pared miedianera e
la segunda planta alta de Ia casa # 5 en 3mi, luego, gira hacia el oeste en 3 mly gira

hacia el sur en 3 ml, lindando con el vacio hasi o] patio interior de 1a mistma vivisnda,
* Porel Qeste: Lindera con el vacio hacia el area comin en 6 m}

3:31- VIVIENDA # 11: Marina ™"~ 7

Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: s’aizi; Eomed_or, cocina, bafio social, cuarto y
bafio de sevicio y un patio interiof s 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafiog

complet ,?n% jgrdinera en Ia primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios Y una
terraza ¢ €183 & la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas v linderos:
8 8 o gt . : R

S o ' -
3.1LL- RATID #11: Area :9.00 m2 -

-\" ! v

%g: Lidera con el espacio aéreo
Por el hof £ Lindera con el patio de Ia casa & 12¢
Por el gut Bindera con Ia planta baja de la casa 4

 Lindera con el patio de Ia casa # 4

3

Eotagy PUGLIC CLART,
Y oa

Blanta altd do i casa # 17

Il

Ed6E0CAAGARARAUARERAADADDE S o .




7= o

Nvikada AT

P SR S T RS 3

{* Piapta baja- 0! 2,0024
0.0022

4L 3,10
i intarior -~ g Be0d] 8,54 2,39 1133; 8 883311 004
— {Totalvivienda#? | _ 18208)  00073] 317,831  43g3] 20811 [§ 1975980} ° o073

: 52,20
' 8,0022 3550] 13wl B250[S 624077 |
-
'
* Patio intsdo .5 00004l - 854] 239  t139[s 68331i 004

- [Vivienda #5 ]
C{‘Pantabas [ 5220 — 00034]  37.65] 13,85 66,05/ 5 6.60535 4
2
[2gartaata- © 1 338 50018 28,95 5.038,7 5}
- 11,68 oe0cs| R4Sl 34B] 34781 S 0.05]
' $ 2 0,04,
7 [TotalVivienda#9 | _ 16208] ~ 00073 11783 4302] _ 208791(8  19.789.60( -

!

5220 00824 args $ . 8,605 35

.
310 1478 0,05
TlPoflointedor: - [~ "G00l 00004]  654] 239 $ 88331} 004
}

. a,0008 8,48
c|"Pafialntedor _f  9,00] 05084 8,54

AL MNN X NOONE N SN Y1 M X )

[Vivienda#1a o2 & ]
“Plantabaja 1 () [oge= 8220  G024] _ a7.05] 1385 86.05|3 G
Tipenteata | % 0.22]
_2plentaats A 51§ 3683 00018] 2805 ~ 10.57] . 50295 503878 el
T Termaza 7 695
| Pafiointeror  { ELX 500l 00004, 654l 235 113818 863311 70 0,08kepm
[Total Viviends # 15 e 43,02 2051118 1075960 ff 073K
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Art, 1.- B! Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo.
¢l régirpen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y
copropicdad del conjunto * GENOVESA, asi como su administracién, uso .
conservacion v reparacion. )
Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios ¥y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
-seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
fos que de forma. directa o indirecta tengan relacion con  el. Conjunto
Residencial Genovesa.
Art. 2. El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes
exclusivosy bienes comunes: ) | S
a) Son. bienes exclusivos © privados los que pertenccen singular 'y
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
v los estacionamientos; y, ' - |
b) Son bienes comunes todos 10s demas que se definen como talesenlaley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
reas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,

~ caminerias, jardines, piscinas, etc.
’ . )

rizontal del Conjunto Residengial
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad ¥ vigitancia, 1ao

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Ho

gomig fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los propiftarioss
- g3

L

radeges.
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L /Residencial “Genovesa” se encuentra ubicado en la
_manzaba/éd’ Tote # 14le la Urbanizacién Mantazul perteneciente 2 la parroquia
Manta, SSStor=Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

'Se compone de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:

Costaneras y Marinas; implantadas sobre un area de terreno de 6120 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunién, 1 conserjeria, 1

suarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa’, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y'de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demés bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglarnento ya que regulan-y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, Sus derechos vy
. obligaciones. ' :

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
Jos estacionamienitos son de uso €xclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido ®n el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor. - .

Son paredes medianeras las que separan una vivienda con ofra de distinto
du¢dd, % las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
cirblitacidhn, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
qué-delinitan las viviendas hacia ¢l exterior son de propiedad exclusiva

. —-““—H-w—_‘___‘_- - - N ’
exceptuando las fachadas, 1a propiedad exclusiva—incluye-las-ventafias:ios iy
L - AN .




. clonamientos, se tomaran Gotno med
wde, tast “éxactamente la mitad correspondera 2 cada uno

propieta B8
En el caso de los terreno adicionates ¢l interior de 1as p

serén de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejang

establecido que deberan tener el mismo irata viepto de las fachadas de la

aredes medianeras

fl

viviendas.

B e ——
- W W
-
- e W W Wy

Art. 7. MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion v reparacién de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios d2 luz eléctmica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a ellos les
correspondan. '

En lo referente a 1os recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo 10s copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos ¥
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que 0o tiene cardcter de.
exchisivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de ‘apropiacion individual, ni exclusiva ¥ sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho mdivisible comunitario v dependienie, cuya
~ cuota esta establecida en el presente reglamento.
Se consideran bienes COMURDCS: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guas dianias,
conserjeria, éareas de circulacién peatonal (pasajes), &reas de circulacion
vebicular, los Ingresos.a fas caminerfas, las instalaciones de los Servicios
generales y las que se construyan eh.el futuro con estos propdsitos.
- - ™,
Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS - El arrendatario, usufructuario ©
acreédqﬁ anticrético futuro, sustituira al propietario €n sus derechos de uso de
los bf -\.‘ i;gomunes del conjunto residencial “Genovesa” ¥ €D la obligaciones
inherjeﬁ;;& %1 régimen de Propiedad Horizontal, con la excepeion hecha del
--‘-pagof‘-t. a5 CXPENsas ordinanas ¥ extraordinarias de no haber el pro" SIgTe

v

- S ) . o A
pasad; obligacién al arrendatario; usufructuarno-o acreedor anticredl

Y
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- GASTO DE ADWIINISTRACION Los gastos de reparacion,

C10Dy hnsenacmn reposicién v o mejora de los bienes comunes

seran d'&::atﬂe’de todos los copropietarios segiin las cuotas establecidas en

este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno. .

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se onginen en 10S

“--actos de culpa o-doio de alglin copropietario o usuario, los cuales seran por

cuenta del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios que
causem sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen -
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto. '

CAPITULO # 4.~

DE I1OS DERECHOS Y OBLIGACIONES - “DE___LOS
COPROPIETARIOS ' :

Art. 11,- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietan'os los
siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y - -

disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento. J :

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Cox:gunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y-
ejercer su derecho a expresion,: de voto, de peticioén v, en general hacer uso
“de las demds atribuciones que Ia ley y este reglamento 1e asignen comoe
' miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el estéblecmuento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

¢} Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y-los
proceﬁ}mmntos para un mejor uso de Ias instalaciones y &reas comunales

f) Sohmtax ;38 los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
_que am ’Een ser investigados.
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disposiciones legal
’¢§}§:Diedad Horizontal y

b I -

ostietancs de la Asamblea de copropietarios y
cornisiones que esta le confiera.

y Permitir & Administrador 12 inspeccion de su vivienda en caso d¢ daflos
producidos a 1as instaciones gencrales, quejas de copropietarios, ¥ en fin
cuando este 1o considere necesario. -

Notificar al Administrador €l nombre, direccion v teléfono de la persona
que quede encarcada si el copropietario s¢ ausenta por mas de es dias,
para que pueda actuar en Caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquicr
instalacién u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
cortuita el administradorfio)jtendrd acceso a 1a vivienda de forma inmediata™
pudiendo evitar de esta forma desgracias. ‘

Y Iatroducir clausula especial en  10s contratos de arrendamiento  C
_enajenariento, limitacion de dominio, comedato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a Sus bienes exclusivos €l virtud de io
cual ¢l adquiriente o usuario se somete expresamente  al presente
reglamento y a les resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamenic los gastos ¥ expensas ordinarias y
extraordinarias ~ necesarias  para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de sSeguros; mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que SC establezcan conforme at
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interes
méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal

correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias  que acordare la asamblea de
‘copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccidén o dafio
parcial del conjunto. ,

Los copropietarios tiene 1a obligacion de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento. A

Art.13.- BEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

¢ ;__::clebraciones o festejos que s¢€ realicen en los domicilios, en las
TTareas @es—-a)---....enﬂAeLf,Sa,lQ&_ﬁ_Iﬂm.__m
responsableside los actos de sus invitados. i
b) Est4 totalmen hibido utilizar las areas comun
alcohdlicas ' alto volumen ¥
res de lo
.

~ y

- - \ !
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K p__gopietan que hagan uso de las instaciones o 4reas de recreacion
A R L h
oSHin obligad®s/a observar las normas de

an educacion, buenas costumbres,
e e e d , . g .
s Tecoger toda la basura y dejar el lugar en las mISMas condiciones.

oo
asf ¢8
d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se retinan o las areas
amiento, caminerias, €t¢, a. -

verdes, A&reas corunes, playas de estacion
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios ¥ respetando 1as

normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; €3
al administrador para tomar los

obligacién de los copropietarios avisar
corTectivos necesarlios.
Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.
Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estdn en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de

alimentos, fundas plasticas efc.

o) Los Copropietarios que usen las instal
la obligacién de recoger la basura asi como
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingeriv
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las dreas verdes

y de plantas. 7
h) Los copropietarios, usuarios y demas tienen-la obligacion de caminar por
se prohibe pisar y dar mal uso a

las 4reas designadas para’este proposito,
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar e salon de wso comunal deberén
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracién, deberan

respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de

buena educacién v costumbres en lo referente al volumen asi como a la

limpiéza del local. : -
i) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del comjunto a una
: velocidad maxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
—- transito vigentes. s
™ k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi 7

N como también ep las dreas comunales, aceras y parterres.
> 1) Con eliﬁ%l de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de

aciones del rea de piscinas estan en
no ingresar con alimentos i

v

L . manejopdrlas calles det conjunto.
~m)Los copropiéfarios deberdn hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
il eg—gl-chsd e_:}una visita_esta deberd - estacionar su vehiculo de m :
Facera, controlando el no obstaculizar1as salidas de los gArajes, .
ite el juego de pelota 0 la practica de deportes en la aveR idasini
Te_d:é;l conjunto ni tampoco en las reas de circulacién{ gatonal,
‘\'i forg &

b et
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objetos que obstaculicen el pa

.L\rl.. 1'? - L‘)" : 131"5[

a\ Por respeto v consideracién con los otros copropiet

clemental sentido de humanidad, se recomienda no dej

solas por muchos dias, pugs sus lantos ¥ ladridos perturban la tranqudidad

v causan malestar.

No estd permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonal
y areas comunes, ya que pueden causar accidentes.

<1 desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con
su respectivo collar y cadena de  seguridad. '

} Los copropietarios estin en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biol6gicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos mi tampoco en las reas de recreacion, areas
verdes, carninerias, estacionamientos etc.

Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLLCCION DE BASURA..-

) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b} La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccién, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULOES

ART. 16.- DE LAS PROHIBICIONES.- _ FEsta prohibido a los
uoprometamos‘ arrendatarios, usuarios v en general a todas las personas que
ejerzan Jerecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

- modificar o alterar en forma alcuna, ni afn a titule de mejora, los
S‘-“wmunra‘b-del ceﬂjuﬂto e e

ampostena de Su pIDplSLﬁd cxdubna queda abaoiunamentc

t4 hacerlo nigiendose obllgatarlament%de forma est;rﬁ:ta EL loa
1 -

m 0 ?fmfm
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[anes arquitecto icos y estructurales de trecimiento de las viviendas,
HFanos adjuntos @probados por el TTustre Municipio de Manta, para 1o que
Béran coqtﬁa,}éf un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y

-t arguiteefo. |
c) CamBiar 6 alterar de alguna forma las fachadas ni siquicra €n lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y el
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas. T e
¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, Confrarios a este

reglamento y que afecten las buenas costumbres, 12 tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto. '
No podré establecer o ipstalar en las viviendas O estacionamientos lo
siguiente: depositos, bodegas, almacencs, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracién
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes

- copmmales, v en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda. o -
Instalar maguinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran ©
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier owo servicio, o que perturben la

~ tranquilidad y paz de los vecinos. | o

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

" {) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con 1as
areas de circulacién o bienes comunales y usar estas como salas de espera
o antesalas. B

j) Tocar misica o causar rnidG.a niveles que trasciendan el 4rea de su bien
exclusivo. > '

] = om

k) Tengrmiascotas en la parte frontél de su vivienda, o dej arlas deambular por

e
=

T
los £spacigs comunes.
{) Sacara pasear asus mascotas sin el debido collar y correa,
m) UtilizatSlos espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, areas
I e . . .
----de-¢iréttlacion para almacenar objetos O para reunones de trabajo.
n) Pintat @ cplocar letreros, signos, avisos© anuncios-publicitarios o de¥
; idrios, ni en las puertas ni en las aregs

T 3
Yra, %mn& * :
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+g) Poner la basura en ningun lugar fuera de los lugares destin

BT TR T ey, -y

b

t
~—t+

: 1

lo se permitira poner €l niimero que identifique
, = radio, television, €fc en las areas comune
hace & sobre su vivienda siempre y cuando no cause
R e : . ] -
las instalaciones esien hien realizadas.
Queda terminaniemente prohibido colgar 10pa, alfombras, etc en las,
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,

para esto cada vivi enda cuenta con un patio interior. _
ados para este

proposito, respetando fas normas det uso de fundas y recipientes destinados

para este proposiio.
El propietario, usuario, srendatario o cualquier persona que gjerza
derechos sobre el bien exclusiva sera solidariamerite responsables de sus
empleados domesticos, trabajadores, visitas y terCeros que tengan refacion
con el copropietario, por ios actos que contrarien los reglamentos O las
leyes. ,

Instalar cortinas o cualquier adormno €
del conjunto.

.Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar eil la
suscripcion-del contrato et Art. 9 del presente reglamento.

Dar alpjamiento 2 personas con enfermedades infecto contagiosas o

xterior que distorsionen la armonia

vl
o

de

carcter psicopatico que impliquen peligre para la seguridad o salud de los

VeCinos.
Se prohibe expresamenie preparar mezclas de cemento o simulares 0 el
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, dreas de
- circulacion peatonal o vehicular.
w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, NOANAS ¥ disposiciones
de 1a asamblea de copropietarios o de €ste reglamento.

CAPITULO#6

Art. 17.-_DE_LAS SANCIONE%‘.— Para EL caso de incumplimiento ©
iGn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
* interno. se€ establecen las sanciones que 2 continuacién se

s




_meren las chspomcmnes de este reglamento, seran
-deméndado& @r el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
N COﬁlpCt%ﬁiﬂ*ﬁe esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
podra ordenar la suspensién de los actos u obras pl‘Ohlbld&a asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por
“la asamblea general.
} Los copropietarios que fio cancelaren dentro del-plazo- sefialado la.cuotas.
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asammblea de copropietarios y
~ corforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la cuidad por ¢! administrador del conjunto, en juicio €jecutivo, quien
deberda ademds reclamar intereses con la tasa mdaxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluird el de indemnizaciones a que hubiere Iugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser
previamente conocidas y autorizadas por el directoric de la asamblea de
copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cua1q111era
de €stos por la asamblea de copropietarios.
Como otra medida se suspenderan los servicios de uho o varios asi como
tambicn la prohibicién del uso de todds los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento -
estz medida sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
Publicar periédicamente la némina de los copropietarios morosos en 10s
medios acostumbrados-por la administracion.

Art. 18.- El Administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o fafta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente-
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de neghgenua (:01'nprobada5 ¢l administrador serd responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los Sopropzetanos o usuarios o al conjunto y

podra ser dcstltuldo por la asamblea, en lo que sea su competencia.

Art. 1947 ualqmer copropietario podr4 impugnar ante un juez competente de
esta unu?aa, 403 acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a

. daley, al é‘..lamentos 0 a las or¢ ordenanzas sobre la matena, no obstante Io

et i J

cual, _el




i

o K WS
CAPITEEGH7.- DE LA ADM INISTRACION.-

Art- 20 Son 6rganos de la administracién del conjuntc: La Asa
Copropictarios, El Directorio y el Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea ecsta
nvestida de la maxima autoridad administrativa y se¢ cempone de los
‘copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y
administracién del conjunto asi como las relaciones entre los conduefics, -
sunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y &
primer vocal o siguicnte en orden de designacion. Es obligatoria Ia asistencia
del administrador v del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

falta de este por el
at

Art. 23 SESIONES.. La asamblea dg copropietarios se reunira
ordinarizmente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enzro y en
Julio de cada afio calendario ¥, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o mas
- copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
1o haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar gxpresamente
la negativa del director para convogarla.

Las convocatorias serdn por escrito,con 1a debida anticipacién de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que Se deberd celebrar la asamblea y dejara
constangia de los puntos a tratarse. -

SAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse

: _ M.- Fl quérum para la asamblea estara mntegr
conc?%éﬁa;qde copropietarios que represente al 51 % de las aljefiotasgk

I3
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2. Si.no hubfere ese quétum- a la hora fijada para qué s¢ i_nstale la
as "ﬁjeaf_ﬁsta podga /rastalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora _dé\qs@é&ﬂg@a;’mdicada en 1a convocatoria, cualquiera sea el nimero de
copropietar S5-asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondicntes, ¢on
excepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de carécter especial, descritas en este reglamento.

FACION. Los copropietarios pueden participar en 1a
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de
representantes. '

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene cl
derecho de comcurrir 2 la asamblea y no S arrendatario, usuario 0 s
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya €o

. calidad de representante.

;;.WMQLCMG‘ Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto. '
Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, Ia Asamblea se tomarén por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en os casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan -mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de Jos votos de los copropictarios para aprovar cualquier

_ reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios arquitectonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, rever decisiones

de 1a asamblea.

AFf 30.. DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
faihblea General los siguientes: »

[
>Es

orfbr & y remover al Directorio de 1a asamblea, al administrador v fijar la

)

gFicion de este (administrador).
ihigax.las comisiones permanentes i ocasionales que fueren necesarias.
7% U comisario-y-su-respectivo suplente.
l§c§r entre los copropietarios las cuotas y 1as eXpensas Neces:
Tistracion v 1a conservacién de los bienes comunes, de agﬁeﬂ%

§

Cra. %
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eglamento inrerno de acuerdo con 1o estipul
}s{rador hara protocolizar € inscribir las refor
S stHs legales. |
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para-l
administracion, CONSErvacion o Teparacion de los bienes COMUNES.
Autorizar a i0s copropietarios para que realicen obras de modificacion o
agmentos de los bienes comunes ¥ en sus viviendas cuando haya

comprobado (ue Son NECTSANAS en beneficio del Conjunto Residencial o de
la vivienda.

Aprobar el presupuesto anual que presente &l administrador ¥ modificario
cuando se requiera.

Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo esume
conveniente y de manera especial cuando termine su periode.

} Sancionard a 10s copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o €l presente reglamento intemno, a peticion del
administrador, en los casos que s¢a Su competencia. :

) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en 1a ley de

propiedad horizontal, su reglamento © el presente reglamento mmtermo; las
ordenanzas municipales y que Scd de interés general pard los
copropletarios, en los casos que sea si competencia.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando cstas no s€
sujeten a la ley, 2 las ordenanzas, a los reglamentos Y al reglamento
interno, © No resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas serdn redactadas ¥ aprobadas en 12 misma reunion,
a fin de que surtan efecto ‘nmediato. Estas evaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una comision de wes
copropietarios para que redacten €l acta, en cuyo €aso las resoluciones
aprobadas tendran vigencta inmediataa {a celebracion de la reunion.

CAPITUO_# 8- DEL DIREETORIO. DEL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO. DEL COMI

L3} directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
un secretario y un administrador quien hard las
presente, Sin derechn al voto. '
[RECTORIO- 15— micmbros—dek- Direclorit 5ek
Asamblea de copropietarios, duraraa '

C‘ it 2;./7

-...__/./

Yjsmff'«-.,
FRATOMLR D




3

% ctor, vocal 6 secretario se requiere ser copropietario del
: ':ﬂ?f}%nﬂ?&ﬁﬁ,\éﬂs seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de
falla o ~rA@pe tmento temporal o definitivo del director, actuara el vocal
principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal

principal 0 108 dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art, 34.- Son Atributos del director:

Convocar y presidir las reuniones de la—Asamblea- General de.... .

copropietarlos. :
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta
o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias v €n la asamblea, asi como las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera

clegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por perfodos iguales. Para ser Administrador 0o se
requiere ser copropietario. '

Art.  37- 1LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL

PN L N LA b LA S D SRR s ¥ T A~ S LACA R A

ADMINISTRADOR.- '

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropictarios
del Conjunto Residencial “Gertovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad. Horizontal del mismp, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la fey y reglamentos, entendiéndose que
ftendrd las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o

- clausulas especiales determinadas en Cécigo de Procedimiento Civil,

b} Admifistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
aﬂjilga?ldo oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de

Gtuar los gastos de administracién; de conformidad co
b%élo y en casos de excepcion, con la autorizacion del

NOTARLA PYBLICA CUARTA DE PORTOYIE M)
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consideracion de la Asamblea, con 2 peric

: ‘cuentas, balances, proyectos de presupt 510 ados “de.
tackm-¢ informes sobre la administracion a su cargo vuntamente con' -
el informe del comisario. SO
¢) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, [as cuotas’
ordinarias a los copropietarios, v en caso de mora, cobrarlas conjuntamente

con 1os [ntereses moratorios y las costas procesales. '

) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, v en caso de
nora de freinta dias desde la fecha en gue fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via sjecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en ios dafios ocasionados a los bienes comunaies de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de

2505,

h) Solicitar al juez la Imposicién de la multas previstas en este reglamento,

- cuyo preducto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes ¢ servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes de! Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asf como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por fa Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual. -

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

[) Conservar en orden los titulos del conjunto, poderes, comprobantes de

Ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el

£ .

Conjunto. . .
m} Conservar copia certificada de las“escrituras del fos terrenos en los que esta
construido ¢l Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio y otros documentos, todos los cuales formarén un banco de

i

] .. - . ) .. ]
idormacton oficial del Conjunto. Toda esta informacién debera ser

ada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepeidn.

fodiar v mandjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
anias, girar contra ellas con la autorizacién del director, en los Casp e,

T
il

ceficion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, m Sfar gl
= . P —~ - 3 4 W ot
otativo para adquisiciones pequefias, cumplir (.%on el pagrﬁuuc lgs

: . o7
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&g y, administar profija ¥ eficientemente 1 gestion
orio su nico responsable. ‘

ecién a los principios €0 abilidad de la

ntables, la cont

jetarios, arrendatarios, comodatarios,

conjunto, ¢on 1a indicacién de sus

respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos ¥ demas datos.
q) Asistir a {as reuniones dela asamblea general ¥ del directorio. -
fentos O SUEETencias

ry Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimt
de los copropietarios.
s} Supervigilar diariamente al personal de
trabajadores del conjunto.
1) Controlar ¥ supervigilar 1as ins
continua y sistemética.
) Curplr y hacer cump
Asamblea General.
y) Cumplir cob todas las demas funciones y obl
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.
w) Para la celebracién ¥ suscripeion de cualquier contrato, el administrador
deberé contar previamente con la aprobacion del director. o
x) Ejercer los demas deberes Y atribuciones que je asignen la ley ¥ tos
reglamentos. : ' -

p) Llevar un 1ibro de registros de COprep
" acreedores anticréticos ¥ usuarios del

mantenimiento, guardiania y demas

tataciones comunales en forma periodica,

lir las resoluciones ¥ ordenes emanadas de la

igaciones que COmO

DE LA ASAMBLEA.- El secretarlo serd

r el periodo de un afio. Podra ser reelecto e
fupcicnes S0 asistir . a 1as
a5i como colaborar en

el administrador del

Art. 38.- DEL SECRETARIO
elegido por la asamblea general po

forma indefinida por periodos jguales. Sus

asambleas generales ¥ claborar €l acta de 1as mismas,
forma directa con 1as acciones: que ejecute € | directonio y

conjunto. Sus funciones son hongrificas.
5,

DEL COMISARIO.- “oon funciones del comisario, revisar 108
en cualquier instante & informar

de contabilidad ¥ administracion
arios v presentar anpualmente un informe

Art. 32.-
documentos

al director y/o asamblea de copropiet

sobre la gestion economica del administrador.

Lios: GaSos no previstos en este reglamento y que 1Y puedan Ser resue)
c?&f:"'dad con la ley y reglamento de propiedad horizontal
gl/ micarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuclio
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CERTIFICADO DE AVALLO

No. Electreni:

El Prodie de la Clve:

Dhicade en: (OINT

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terrenao:

Perteneciente a:

Pocamerna Fdentidud Prapietario

INVIQBILT iRIA TEAMCO S 4.
CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

FERREND: 4713.20
CONSTRUCCION GI59.45
1087245

ENTUS SETENTA Y DOS D




uricipal dol Canten Marta© TITULO DE CREDITO  wo. 600174798

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Diraccidn: Av, dta. y Calle 9. Taif.: 2611.473 * 2611477

Mmm"

OBSERVACION

UT:LIDADES
CONCEPTG - *, -

5212013 2:06  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGLILACIONES DE LEY

LA
MTRALLZADC

_Ru:: 1360000980001
Diréccldn: Av. 4ta, y Calfe 9 . Taib: 2541479/ 2611437

Municipal del Cantén Manta \ TITULO DE CREDITO No. 00017‘1797

NMOBRIARIA TEAMCO 5.4 - COMLRES GENQVESA viv -
1P

FREIRE ROMAO ROORS

(S10M: 5/21:2013 205 DAMIAN MACIAS
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NOTARIA PUBLY CACUARTA DEL CANTON PORTOVIEJO

RECIBI DE LA NOTARIA PUBLICA CUART A DEL CANTON PORTOVIEJO, LA
CANTIDAD pE UN 12/100 DOLARES, POR CONCEPTO DEL 8% SOBRE EI,
VALOR DE 16.99 EN LA UTILIDAD DE LA VENTA H ECHA POR La
'OMPANI; INMOBILIARTA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA,
. TADO  POR EI SENOR  GUI LLERMO OSWALDO VACA
MONTESDEQC A EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL A FAVOR DEL
SENOR RODRIGO FERNANDO FREIRE ROMO.

POR EL VALOR DE 10.872,65. w
0
ILA

TESORERIA DE CENAGUA. LA NOTA%ICA CUARFA.

5F (80 -2637048
do) Agu Teléf: (593) 5-26

5 - AGUA iz Postal: 81
SECRETARIA NACIONAL DEL AGUA - SENAGU Casita posal 81
DEMARCACION HIDROGRAFICA DE MANABI R e

COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA 4 ‘{ =
0000758 ror[s 125
Recibi de |a Notaria Publica  def Cantén Py

) Por cancepto det 8%

-~ —————— ' tubre. Esq.
/- @ Secretaria Nacional Sucre y 18 de Oc¢

la suma { o
i i lica de
del impuesto Adicional a las utiidades acasionadas en la Escritura Plb

Compra-Venta

Portavieio, % ﬁ:r
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- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Ang] Afano: UC: 1360020070001 )
Emergzncias Teléfono: RO (D omida 1 COMPROBANTE DE PAGO

tre Cailes 11y 12
Teléfono. 2621777 -2511747 0259684
B qabi -

”DATOS DEL CONTRIBUYENTY
CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION -

CLAVE CATASTRAL:
AVALLUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREBHO:

r
N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGG:

NG TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CILIENTE




QUE LAS CUARENTA Y ‘
SON IGUALES A 1AS GPIGINATES
EN EL ARCHIVO DE LA NOTARIA PUBLICA
RGO, AL CUAL ME REMITO EN CASO
NECESARIO Y EN FE DE LLL“ CONFIERO ESTA
COPIA CERTIFICADA
COMPRAVENTA DE RIEN
SENOR GUILLERMO OSWALDU
CALIDAD DE GERENTE ¥ E LA
INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAR ANCNIMA A FAVO
DEL  SENOR RODRI G ERNANDO  FREIR muﬂu
NUMERADAS v
PURLICA CUARTA
VEINTIDOS DIAS
TRECE . -

KOTARLA PUBLICA CLARTA DE PORTOVIEID
VAT




