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GAD-MANTA

~— 1688
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado Ik S LA

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy 1a Ficha Registral Namero 16883:

= INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  [funes, 28 de abril de 2008 o
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1320101023

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA N° VEINTITRES MARINA: Vivienda modelo Marina Conjunto Residencial
Genovesa, consta de tres planta : sala,comedor, cocina, bafio social, cuarto y baiio y
servicio,y un patio interior de nueve metros cuadrados en planta baja, tres dormitorios

dos bafios completo en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una

terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos
PATIO N°23: AREA :9.00 m2

Por arriba lindera con el espacio aéreo

Por el norte lindera con el patio de la casa N° 22 en tres metros

Por el sur lindera con la planta baja de la casa N° 23 en 3 metros

Por el este lindera con la planta baja de la casa N° 23 en 3 metros

Por el oeste lindera con el patio de la casa N° 28 en 3 metros

VIVIENDA N°]23 PLANTA BAJA

Por arriba lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda

Por abajo lindera con el terreno de la misma vivienda:

Por el Norte partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera

de la planta baja de la casa N° 22 en siete metros veinte centimetros, luego gira hacia el sur
en 3 metros gira hacia el oeste en 3 metros lindando con el patio interior de la misma
vivienda

Por el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la vivienda N° 24 en diez metros
veinte centimetros

Por el este lindera con el 4rea comunal y caminerias en 6 metros

Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hasta el norte con la pared medianera de la planta
baja de la casa N° 28 en 3 metros

VIVIENDA N° 23 PRIMERA PLANTA ALTA

Por arriba lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda

Por abajo lindera con la planta baja de la misma vivienda

Por el norte partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa N° 22 en siete metros, veinte centimetros, luego gira hacia el
sur en 3 metros, gira el oeste en 3 metros lindando con el vacié del patio interior de la misma
vivienda

Por el Sur: lindera con la pared medianera de la primera,

Por el este partiendo del vértice sur este hacia el norte en tres metros noventa y cinco centi-
metros lindando) con el vaci6 hacia el drea comiin, luego gira hacia el oeste en un metros
veinte centimetros y gira hacia el norte en dos metros, cinco centimetros lindando con el
vaci6 hacia el porche de 1a misma casa

Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera dgJa primera
planta alta de la casa N° 28 en tres metros Q\A
VIVIENDA N° 23 SEGUNDA PLANTA ALTA '




Por arriba lindera con la cubierta de la misma vivienda
Por abajo lindera con la primera planta alta de la misma vivienda ,
Por el norte partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de
segunda planta alta de la casa N° 22 en siete metros veinte centimetros, luego gira hacia el
sur en tres metros, gira hacia el oeste en tres metros, lindando con el vacié hacia el patio
interior de la misma vivienda y
Por el Sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la vivienda N° 24 en
diez metros veinte centimetros , . N
Por el este lindera con el vacio hacia el 4rea comunal y caminarias en 6 ml
Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa N° 28 en tres metros
Doscientos cinco metros once decimetros cuadrados, construidos. de Sup.
SOLVENCIA. La vivienda descrita se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: _
' Libro . Acto Nimero y fecha de inscripcion  Folio Inicial |
Compra Venta Compraventa ' 2.626- - 21/10/2005 36.911
. Compra Venta ... Compraventa.. . . . L1457 28/04/2008 15578
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '
REGISTRO DE COMPRA VENT,
by Zaml;m;/ent )
Inscrito el :  viernes, 21 de octubre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 36.911 - Felio Final: 36.940
Nuumero de Inscripeién: 2.626 Nimero de Repertorio: 5.132
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 22 de septiembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa Vivienda No. 23 Modelo Marina 'y Estacionamiento No 16 del Conjnto ResidencialGenovesa
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: : B o
Calidad v Cédula 0 R.U.C. . : Nombre ylo Razén Social : ~Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000006957 Compaiiia Inmobiliaria Teamco Sociedad A Manta

2/ 2Compraventa
Inscrito el :  lunes; 28 de abril de 2008
Tomo: 27 Folio Inicial: 15578 - Folio Final: 15.600
Niimero de Inscripcién: 1.145 Nimero de Repertorio: : 2.181
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 09 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda No. 23 Modelo Marina, Etapa M4 del Conjunto Residencial Genovesa
Primera Etapa y Estacionamiento No. 16 Conjunto Residencial Genovesa. g

La hipoteca que existia a favor del Banco del Pichincha ,-en la misma fecha de Ia comrpraventa,
actualmente se encuentra cancelada con fecha Diciembre 12 del 2011. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v . o
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil Domicilio
Comprador 17-11390326 Erbs Estupifian Jorge Luis ' Soltero " Manta
Vendedor © T 17402850023 Estupifian Didonato Jorge Eduardo Casado Manta
Vendedor 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes o CaﬁédoM} Manta

-~

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) aue constalni an:




No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
# Venta 2626 21-0ct-2005 36911 36940

E MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niumero de Inscripciones ' Libro Numero de Inscripciones

Venta . 2

08 movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,

ualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

| Emitido a las 11:53:44  del viernes, 08 de junio de 2012 © ”mmm“m”""m""mm

A peticién de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.







/E"i' CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 19 de Junio del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el sefior JORGE LUIS ERBS /
ESTUPINAN con numero de cedula 1711380326, no se encuentra registrado en el sistema

comercial SICO, como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, ia misma que no tiene deudacon
esta empresa.

Elinteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

@
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ATENCION AL CLIENTE

LNEL S.4.
ATENCION AL CLIENTE

L.orena

C.C. Atencion al cliente
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ESCRITURA

De: COMPRAVENTA ¢ -

Otorgada por:___ &1 SENOR JORGE LUIS ERBS ESTUPLLAN.-

A favor|de: A _SENORA GLADYS MERCEDES RUILOVA CADENA , =

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Vielka Reyes Vinces
Copia ?“_P'm% Cuantia ~u> £226,41

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON







NUMERO: 2.813

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- OTORGA EL SENOR JORGE
LUIS ERBS ESTUPINAN; A FAVOR DE LA SENORA GLADYS
MERCEDES RUILOVA CADENA.-

CUANTIA : USD $ 52,256.41

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia miércoles veinte de Junio del
anoc dos mil doce, ante mi abogada VIELKA REYES VINCES, Notaria
Pablica Primera encargada del Cantén Manta, comparecen y declaran, en
calidad de VENDEDOR, El Sefior Jorge Luis Erbs Estupinan, soltero, y a
quien| doy fe de conocer en virtud de haberme_ exhibido la cédula de
ciudadania niimero: uno siete uno uno tres nueve cero tres dos guion
seis, cuya copia certifica por mi, agrego a esta escritura. El compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad de Manta; vy, por otra parte comparece en calidad de
“"COMPRADORA", Ia seﬁora Gladys Mercedes Ruilova Cadena, casada, y
con disolucién de la sociedam
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania nl’Jmeromt»Jrho siete
cero dos ocho cinco cero cero cuatro guidn nueve, cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. La compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta
ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes pdr mi, la
Notarja de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin




amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me piden que eleve
a escritura piblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de compraventa al siguiente tenor:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen, por una parte, el sefior
Jorge Luis Erbs Estupifian, de estado civil soltero, a quien en adelante y
para efectos del presente contrato se le denominard simplemente como
“EL VENDEDOR", y por otra, la sefiora Gladys Mercedes Ruilova Cadena,
estado civil casada y con disolucién de la sociedad conyugal, a quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se le denominard
simplemente como “La Compradora™. Los comparecient:es.son mayores de
edad, plenamente capaces de contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Decléra el Vendedor, ser duefio de una vivienda y
estacionamiento, ubicados en la urbanizacion “mantazul”, parroquia y
cantén Manta, manzana uno (1), conjunto Genovesa;'cuya caracteristicas,
descripciones, medidas, linderos y mas especificaciones se detallan:
VIVIENDA No. VEINTITRES MARINA: Vivienda modelo Marina,
conjunto residencial genovesa, consta de tres plantas: sala, comedor,
cocina, bano social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nueve
metro cuadrado en planta baja; tres dormitorio, dos bafios completo en la
primera planta alta y dos dormitorio con dos bafios y una terraza cubierta
en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:
PATIO # 23: Area : 9.00 m2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo;
Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 22 en 3 metros.; Por el sur:
Lindera con la planta baja de la casa # 23 en 3 metros; Por el este:
Lindera con la planta baja de la casa # 23 en 3 metros ; Por el oeste:
Lindera con el patio de la casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.-

PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta




de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con el terreno de la misma
vivienda; Por el Norte: Partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera
con la pared medianera de la planta baja de la casa # 22 en siete metros
veinte centimetros (7,20), luego gira hacia el sur en 3 metros, gira hacia
el oeste en 3 metros lindando con el patio interior de la misma vivienda;
Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la vivienda
#24 en diez metros veinte centimetros (10.20); Por el este: Lindera con el
area comunal y caminerias en 6 metros.; Por el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la planta baja
de Il casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.- PRIMERA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de fa segunda planta alta de la
misma vivienda.; Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma
vivienda.; Por el Norte: Partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 22 en siete
metros veinte centimetros (7,20) , luego gira hacia el sur en 3 metros,
gira €l oeste en 3 metros lindando con el vacio del patio interior de la
misma vivienda.; Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la

primera; Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en tres

metros noventa y cinco centimetros (3.95), lindando con el vacio hacia el

area jcomin, luego gira hacia el oeste en un metro veinte centimetro
(1.20), y gira hacia el norte en dos metros cinco centimetros lindando
con el vacio hacia el porche de la misma casa.; Por el Qeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la primera
planta aita de la casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.- SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.;
Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. ; Por
el Norte: Partiéndo de vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared

medianera de la segunda planta alta de la casa # 22 en siete m




veinte centimetros (7,20), luego gira hacia el sur en 3 metros, gira hacia
el oeste en 3 metros, lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda.; Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la vivienda #24 en diez metros veinte centimetros
(10.20); Por el este: Lindera con el vacio hacia el &rea comunal y
caminerias en 6 ml.; Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el
norte con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 28
en 3 metros. Doscientos cinco metros once decimetros cuadrados,
construidos. De sup. CUADRO DE ALICUOTA.- corresponde a 162,09
m2 de drea neta, una alicuota de 0,0073 %, 117.83 m2 drea de
terreno, 43.02 m2 area comin, 205.11 m2 darea total, $197759.60 costo
referencial, y 0.73 % de gastos ESTACIONAMIENTO # 16: Area:
12.50 m2 Este estacionamiento se encuentra ubicado al contomno del
conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una
alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo; Por el Norte: Lindera con el estacionamiento
# 15 en una extensién de cinco metros; Por el sur: Lindera con el
estacionamiento # 17 en una extension de 5 metros; Por el este: Lindera
con el drea com(n en una extensién de dos metros cincuenta centimetros;
Por el Oeste: Lindera con el drea de circulacién vehicular en dos metros,
cincuenta centimetros CUADRO DE ALICUOTA corresponde a 12.5 m2
de area neta, una alicuota de 0,0006 %, 9.09 m2 area de terreno, 3.32
m2 area comiin, 15.82 m2 drea total, $632.70 costo referencial, y 0.06 %

de gastos. mismo que fue adquirido mediante Escritura Pdblica celebrada

en la Notarfa Pablica tercera del Cantén Manta, el nueve de abril del dos
mil ocho; e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
veintiocho de Abril del dos mil Ocho. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con

o e

los antecedentes, el sefior Jorge Luis Erbs Estupinan, da en venta y

e T




perpetua enajenacion a favor de sefiora Gladys Mercedes Ruilova Cadena,
La construccién correspondiente a la unm
progresiva signada con el nlimero veintitrés Modelo MARINA etapa 4 del
Conjunto Residencial GENOVESA, con clave catastral nimero uno tres dos
Cero uno cero uno cero dos tres, de doscientos cinco metros cuadrados
once decff'ﬁéﬁgcuadrados construidos y el estacionamiento niimero

T
dieciséis con clave catastral nGmero uno tres dos cero uno cero uno uno

tres cué—f;a;_ de doce metros cuadrados con cincuenta decimetros
cuadrados y aprobado por el Ilustre Municipio de Manta del Programa de
Vivienda MANTAZUL de la parroquia y cantén Manta, cuya caracteristicas,
descripciones, medidas, linderos y maés especiﬁc'aciones se detallan:
VIVIENDA No. VEINTITRES MARINA: Vivienda modelo Marina,
conjunto residencial gehovesa, consta de tres plantas: sala, comedor,
cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de nuevé
metro cuadrado en planta baja; tres dormitorio, dos bafios completo en la
primera planta alta y dos dormitorio con dos bafios y una terraza cubierta
en 13 segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:
PATIO # 23: Area : 9.00 m2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo;
Por el norte: Llné;;; co-n__él—;t?é de la casa # 22 en 3 metros.; Por el sur:
Lindera con la planta baja de la casa # 23 en 3 metros; Por el este: A
Lindera con la planta baja de la casa # 23 en 3 metros. ; Por el oeste:

Lindera con el patio de la casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.-

—_—
PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta

de la misma vivienda; Por abajo: Lindera con el terreno de la misma
vivienda; Por el Norte: Partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera
con la pared medianera de la planta baja de la casa # 22 en siete metros
veinte centimetros (7,20), luego gira hacia el sur en 3 metros, gira hacia

el oeste en 3 metros lindando con el patio interior de la misma vi




Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la vivienda
#24 en diez metros veinte centimetros (10.20); Por el este: Lindera con el
drea comunal y caminerias en 6 metros.; Por el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la planta baja
de la casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.- PRIMERA PLANTA
ALTA: Por arriba: Lindera con la Ioég ‘de la segunda planta alta de la
misma vivienda.; Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma
vivienda.; Por el Norte: Partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 22 en siete
metros veinte centimetros (7,20) , luego gira hacia el sur en 3 metros,
gira el oeste en 3 metros lindando con el vacio del patio interior de la
misma vivienda.; Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la
primera; Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en tres
metros noventa y cinco centimetros (3.95), lindando con el vacio hacia el
area comin, luego gira hacia el oeste en un metro veinte centimetro
(1.20), y gira hacia el norte en dos metros cinco centimetros lindando
con el vacio hacia el porche de la misma casa. : Por el Oeste: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la primera
planta alta de la casa # 28 en 3 metros. VIVIENDA # 23.- SEGUNDA

e ——— T o rmmssses

PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.;

—
Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. ; Por

el Norte: Partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 22 en siete metros
veinte ceptl’metros (7,20), luego gira hacia el sur en 3 metros, gira hacia
el oeste en 3 metros, lindando con el vacio hacié el patio interior de la
misma vivienda.; Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la vivienda #24 en diez metros veinte centimetros

(10.20); Por el este: Lindera con el vacio hacia el area comunal y




caminerias en 6 ml.; Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el
norte con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 28
en metros. Doscientos cinco metros once decimetros cuadrados,
construidos. De sup. CUADRO DE ALICUOTA.- corresponde a 162.09
m2 de area ngWWZ area de
terwre 0, 43.02 m2 érea cpmﬂn, 205.11 m2 drea total, $197759.60 costo
referfncial, y 0.73 % d;e gastos ESTACIONAMIENTO # 16: i\reé:
12.50 m2 Este estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del
conjunto tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una
alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo; Por el Norte: Lindera con el estacionamiento
# 15 en una extensién de cinco metros; Por el sur: Lindera con el
estacionamiento # 17 eh una extension de 5 metros; Por el este: Lindera
con el drea com(n en una extensién de dos metros cincuenta centimetros;
Por el Oeste: Lindera con el 4rea de circulacién vehicular en dos metros,

cincuenta centimetros. CUADRO DE ALICUOTA corresponde a 12.5 m2

de &rea neta, una alicuota de 0,0006 %, 9.09 m2 drea de terreno, 3‘.32

m2 drea comin, 15.82 m2 area total, $632.70 costo referencial, y 0.06 %
de gastos. CUARTA.- PRECIO: El precio de la compraventa de los

inmuebles descritos e individualizados es de cincuenta y dos mil
doscientos cincuenta y seis con cuarenta y uno (52,256.41) ddlares de
los Estados Unidos de América, QUINTA.- ACEPTACION: La
Compradora, por su parte, manifiesta haber recibido con anterioridad y a
su entera satisfaccion la alicuota e inmueble que adquiere, a satisfaccion
sin tener nada que reclamar a al vendedor respecto a la unidad de
vivienda, sus usos, costumbres, servidumbres y servicios. Con este
reconocimiento, el vendedor y la compradora, aceptan el prese

contrato en todas sus partes, por convenir asi a sus intereses




SEXTA,. CESIONES DE DERECHOS POR SERVICIOS: Los servicios
basicos que sirven al inmueble motivo de este contrato, seran cedidos o
transferidos a favor de la compradora, bajo las normas y condiciones
establecidas por las empresas sean estas plblicas o privadas que presten
dichos servicios. SEPTIMA.- DECLARACION: El vendedor declara que
sobre el inmueble, materia de esta compraventa, no pesa gravamen ni
limitacion de dominio alguno. OCTAVA.- GASTOS: Todos los gastos e
impuestos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura
seran de cuenta exclusiva de la compradora. NOVENA.- DOMICILIO:
En caso de conflicto, las partes renuncian a fuero y domicilio y se someten

a los jueces competentes de la Ciudad de Manta. DECIMA.-
LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato estd sujeto a las leyes
vigentes en la Replblica del Ecuador. En todo lo no previsto de manera

expresa aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto
por el Cddigo Civil y el Cédigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando
ello fuese procedente en atencién a la naturaleza y caracteristicas juridicas
de este Contrato DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR.- se faculta al portador de la copia autorizada de esta
escritura, para requerir del sefior registrador de la propiedad del cantén
Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley corresponden.
DECIMA SEGUNDA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS:
El presente contrato contiene el acuerdo completo de las partes en las
materias a que €l se refiere. En este sentido, invalida cualquier contrato
previo, arreglo o entendimiento relacionados con los asuntos materia del
documento. Todas las negociaciones y transacciones concernientes al
tema de este contrato, se consideraran incluidas en el mismo. Excepto por
lo previsto aqui, este contrato no otorga derechos o beneficios a persona
alguna que no sea parte de él. Usted sefiora Notaria, se servira agregar
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GOBI

DIR

Especie Valora

$1,00
M2 095935

RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95935
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 22 de junio de 2012 , No. Electrénico: 4713

d8@ suscrito Director de Avalilos, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-32-01-01-023
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.23 MARINA PB.1P

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: - 162,09

Area Comunal: 43,02

Area Terreno: 117,83

Perteneciente a: v

‘Documento Identidad 5Propietario

e e s e e "MERBSESZUPINANJORGELUIS .

CUYOAVALUOWGENTEENDOLARESESDE / ~x0“(‘cnfx(\
ovt A/‘Vr N

TERRENO: 3534,90
CONSTRUCCION: 47175,30

50710,20 N
P
Son: CINCUENTA MIL SETECIENTOS DIEZ DOLARES co)v’fl/;ME CENTA§§QS

Iv v
.JT 7

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgaﬁhe%tade la
titularidad del predio; solo expresa el valdF del helo-apiua de acuerdo al’sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantg naI de l

Bienio 2012-2013. s

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 22/0
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‘Municipal del CanténManta \ TITULO DE CREDITO no. 0000993
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T

*_
X ; Gobierne Auténomo Descentralizado
o Municipal del Cantén Manta
NN Ruc: 1360000980001
\§; Direccidn: Av, 4ta, y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION - | area T avauo [ ConTroL | mruione |
Una escritura puiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicads - 30505 ‘

en MANTA de ia parroquia MANTA

. VENDEDOR

C.C/RU.C. '~ NOMBRE O RAZON SOCIAL 7 DIRECCION
1711300326 ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS CONJ.RES.GENOVESA EST.16

. ADQUIRIENTE

CCIRUGC. NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION
1702850049 |RUILOVA CADENA GLADYS _

EMISION:  10/18/2012 10:59. VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE EY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

E i 4 . RUC: 1360020070001
mergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 comp ROBAN,TE DE PA

1 02 entre Calles 11y 12 -
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ‘ , ~5 ATbs e PRED! S
CIRUC: - 1711390326

NOMBRES N
S ERBS ESTUPINAN JORGE LUIS AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : CONJ. 'RES. GENOVESA vIv. 23 peJhiplk EST. 16

T gt
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO: 214871
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CLAVE CATASTRAL:

MARGARITA ANCHUNDIA I,
19/06/2012 15:49:31

AREADESELLD

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Septiembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

OMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO |




MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

No. Certificacién: 79494
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de junio de 2012 No. Electrénico: 4722

. El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especie Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$1,00
El Predio de la Clave; 1-32-01-01-134

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.16

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,50

Area Comunal: 3,32

Area Terreno: 9,09
Perteneciente a:

:Documento Identidad { Propietario
1771390326 | ERBSESTUPINANJORGELUIS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES,

TERRENO:
CONSTRUCCION:

-

Este documento no constituye reconocimiente-Jfrac ito u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vajor del Syelo-a ual de acuerdo al sector aprobado
d 4 FDiciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 26/06/21()&




Clreamco

inmobiliariateamco@gmail.com

Manta, 08 de Junio del 2012

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que el sefior JORGE LUIS ERBS ESTUPINAN,
no adeuda valores por concepto de alicuotas en el conjunto Genovesa por la
casa numero 23 y estacionamiento 16.

La interesada puede hacer uso del mismo como bien le convenga.

Atentamente

Guillermo Vaca M

Administrador

Barrio Umifia # 2 Manzana F, lote 7
Telf.: 052 620498 / 052 613640
Manta - Ecuador
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GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -
Municipal Del Cantén Manta

_ Conforme a Ia solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nin
Fecha de Apertura: lunes, 28 de abril de 2008 : -
" Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: 1320101134

LINDEROS REGISTRALES:

Estacionamiento No. 16 del Conjunto Residencial Genovesa, ubicado
al Contorno del Conjunto que tiene un area estandar de 12,50 m2, deter
minado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y
linderos. -
Por Arriba: :Lindera con espacio aereo
Por el Norte: Lindera con el estacionamiento No. 15 en una extension de
cinco metros
Por el Sur: Lindera con el estacionamiento No. 17 en una extension de
cinco metros
Por el Este: Lindera con el Area comun en una extension de dos metros
cincuenta centimetros
- Por el Oeste: Lindera con el area de circulacio vehicular en dos metros,
cincuenta centimetros
SOLVENCIA. E] predio descrito se encuentra libre de g ravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_ Libro __Acto

Avenida 4 y Calle 11

Compra Venta Compraventa 2.626  21/10/2005
_ Compra Venta 1145 28/04/2008

_Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALE

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 21 de octubre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 36.911 - Folio Final: 36.940
Numero de Inscripcion: 2.626 Numero de Repertorio: 5.132
Oficina donde se guanda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 22 de septiembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa Vivienda No. 23 Modelo Marina y Estacionamiento No 16 del Conjnto ResidencialGenovesa

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civi

Comprador 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes
Vendedor 80-0000000006957 Compaiiia Inmobiliaria Teamco Sociedad A

Certificacion impresa por: YO/ Ficha Registral: 1689 Pagina:

iimero y fecha de inscripeién  Folio Inicial

36.911
15578




2/ 2Compraventa
Inscrito el :  lunes, 28 de abril de 2008
Tomo: 27 Folio Inicial: 15.578 - Folio Final: 15.600
Nimero de Inscripcién: 1.145 Niimero de Repertorio: 2.181
Oficina dondg' se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 09 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de Vivienda No. 23 Modelo Marina, Etapa M4 del Conjunto Residencial Genovesa
Primera Etapa y Estacionamiento No. 16 Conjunto Residencial Genovesa.
La hipoteca que existia a favor del Banco del Pichincha , en la misma fecha de la comrpraventa,
actualmente se encuentra cancelada con fecha Diciembre 12 del 2011.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 17-11390326 Erbs Estupifian Jorge Luis " Soltero
Vendedor 17-02850023 'Estupifian Didonato Jorge Eduardo Casado

Vendedor 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Meércedes - Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2626 ‘ 21-o0ct-2005 36911 . .36940

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

fa s

Domicilio
Manta
Manta
Manta

£

Niimero de Inscripciones |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificac_iéri al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 11:52:35  del viernes, 08 de junio de 2012 ”""l Iml Iml mll I"“ "Il lm

A peticién de:  Cullevens Veee VALOR TOTAL PAGADO POR EL

Elaborado por Yovi Alexa Cevallos Bravo

CERTIFICADO: $ 7

e AaA Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1305243261 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

¢

Certificacién impresa por: YOY/ Ficha Registral: 1689

2

de 2




GAD- MANTA "68 T
REGISTRO DE LA PROPIEDAD RN 1 P
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ o “"m “m I"IHI]" "" l"l
Municipal Del Cantén Manta e r—

Avenida 4 y Calle 11 RS-

Conforme a la solicitu Numero: 95951, certifico has i hoy

" Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
(Céd.Catastral/Rol/Ident/Predial: 1320101023

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA N° VEINTITRES MARINA: Vivienda modelo Marina Conjunto Residencial
Genovesa, consta de tres planta : sala,comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio y
servicio,y un pati¢ interior de nueve metros cuadrados en planta baja, tres dormitorios
dos bafios completo en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una
terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos
PATIO N°23: AREA :9.00 m2
Por arriba lindera con el espacio aéreo
Por el norte lindera con el patio de la casa N° 22 en tres metros
Por el sur lindera con la planta baja de la casa N° 23 en 3 metros
Por el este lindera con la planta baja de la casa N° 23 en 3 metros
Por el oeste lindera con el patio de la casa N° 28 en 3 metros

. VIVIENDA N° 23 PLANTA BAJA
Por arriba lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda
Por abajo lindera con el terreno de la misma vivienda:

“ Por el Norte partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera
de la planta baja de la casa N° 22 en siete metros veinte centimetros, luego gira hacia el sur
en 3 metros gira hacia el oeste en 3 metros lindando con el patio interior de la misma
vivienda
Por el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la vivienda N° 24 en diez metros
veinte centimetros
Por el este lindera con el 4rea comunal y caminerias en 6 metros
Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hasta el norte con la pared medianera de la planta
baja de la casa N°|28 en 3 metros
VIVIENDA N° 23 PRIMERA PLANTA ALTA
Por arriba lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda
Por abajo lindera con la planta baja de la misma vivienda
Por el norte partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa N° 22 en siete metros, veinte centimetros, luego gira haciael

sur en 3 metros, gjra el oeste en 3 metros lindando con el vacid del patio interior de la misrfla o ‘

vivienda

Por el Sur: lindera con la pared medianera de la primera, DA
Por el este partiendo del vértice sur este hacia el norte en tres metros noventa y cinco ceiti
metros lindando con el vaci6 hacia el 4rea comun, luego gira hacia el oeste en un metr
veinte centimetros y gira hacia el norte en dos metros, cinco centimetros lindando conz€
vaci6 hacia el porche de la misma casa

Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera d

planta alta de la casa N° 28 en tres metros

VIVIENDA N° 23 SEGUNDA PLANTA ALTA '}}

Centificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 1638 Pigina: l/

/




Por arriba lindera con la cubierta de la misma vivienda
Por abajo lindera con la primera planta alta de la misma vivienda
Por el norte partiendo de vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa N° 22 en siete metros veinte centimetros, luego gira hacia el
sur en tres metros, gira hacia el oeste en tres metros, lindando con el vacié hacia el patio
interior de la misma vivienda
Por el Sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la vivienda N° 24 en
diez metros veinte centimetros
Por el este lindera con el vacio hacia el 4rea comunal y caminarias en 6 ml
Por el oeste partiendo del vértice sur oeste hacia el norte con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa N° 28 en tres metros
Doscientos cinco metros once decimetros cuadrados, construidos. de Sup.
SOLVENCIA. La vivienda descrita se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
T Libro - T Acto ' " Niimero y fecha de insvcripci-ébr.xm ' Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.626  21/10/2005 36.911
L1145  28/04/2008  15.578

Compra Venta _Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 21 de octubre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 36.911 - Folio Final: 36.940
Niuimero de Inscripeién: 2.626 Namero de Repertorio: 5.132
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 22 de septiembre de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa Vivienda No. 23 Modelo Marina y Estacionamiento No 16 del Conjnto ResidencialGenovesa

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000006957 Compaiiia Inmobiliaria Teamco Sociedad A Manta

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 28 de abril de 2008
Tomo: 27 Folio Inicial: 15.578 - Folio Final: 15.600
Numero de Inscripeién: 1.145 Namero de Repertorio: 2.181
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 09 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de Vivienda No. 23 Modelo Marina, Etapa M4 del Conjunto Residencial Genovesa
Primera Etapa y Estacionamiento No. 16 Conjunto Residencial Genovesa.

La hipoteca que existia a favor del Banco del Pichincha , en la misma fecha de la comrpraventa,
actualmente se encuentra cancelada con fecha Diciembre 12 del 2011.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-11390326 Erbs Estupifian Jorge Luis Soltero Manta
Vendedor 17-02850023 Estupifian Didonato Jorge Eduardo Casado Manta
Vendedor 17-02850049 Ruilova Cadena Gladys Mercedes Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

A
Certificacion impresa por: YOY/ Ficha Registral: 1638 Pigina: 2 /Ae 3

/.




“Lik:io; No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2626 21-0ct-2005 36911 36940

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

imero de Inscripciones i Libro Numero de Inscripciones

! Compra Venta 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 11:53:44  del viernes, 0 de junio de 2012 ”"”l mll Ilm ml“"" m] lm

Apeticion de: |6y N\ oppn o Yeec VALOR TOTAL PAGADO POR EL
3 33 ; CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por Yoyi Alexa CeTadds Brav

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

305243261

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certifieacion impresa por: Y0¥ Ficha Registral: 1688







REGLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

CAPITULO #1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 1.- Bl | Conjunto Residencial “Genovesa™ actualmente se encuentra bajo
el régimen de prOpledad honizontal y se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso
conservacion y reparacion.

Las presentes normas tienc por objeto establecer los procedimicntos que sc
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular €l comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de
seguridad, demas trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de
los quc de| forma directa o indirecta tengan relacion con el ‘Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.-  El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes
" exclusivos y|bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estaciopamientos; vy,

b) Son biengs comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
camincrias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Resxdex

“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, que tietie

como fin comscguir §cl bienestar de todos y cada uno de los proplctanos ¥,
moradores. ;

&




Art. 4.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzana #1, lote # 1 de la Urbanizacion Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y estd
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

~Se componc dc cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un é4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, area de circulacion peatonal, circulacion vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las espetificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demdas bienes
comunes del Conjunto. ' -

Los planos en rcferencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que rcgulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos vy
obligaciones.

CAPITULO #3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionalcs,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Est4 incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
duefio, las que scparan las viviendas de los espacios comunales, de
circulacion, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
que delimitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las ventanas, los
marcos, las pucrtas, los vidrios, las cerraduras. '

o

:

~ 29 Nov 2008




En el caso| de los cstacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas
pufas, de Ias cuales exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los
propietarios.

n el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales deéjando
cstablecido| que deberdn tener el mismo tratamiento de las fachadas de la
viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
_por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los unpuestos que a ellos les
correspondan

En lo refer ntc a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramicntos dc terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario|cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asf como el color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran biencs comunes: las calles, avenidas, accras, parterres, arcas
verdes, dreas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjcria, arecas dec circulacion peatonal (pasajes), arcas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y|las que se construyan en el futuro con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOQS.- El arrendatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los bicnes comunes del conjunto residencial “Genovesa™ y en la obligaciones
inherentes d1 §égimcn de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago _dc | %:xpcnsas ordinarias y extraordinarias de no haber el propjetafic
pasado, %st bﬁgauon al arrcnddtano usufructuario o acreedor anticiéticoep
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Art. 10.-_GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
administracion, conservacion, reposicién y o mejora de los bienes comunes
seran de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, ios cualcs seran por
cuenta del responsable.

Los copropietatios cstaran solidariamente obligados al pago de los daifios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto.

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes: : . ' '

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley v
por este reglamento. |

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento. '

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticién y, en general hacer uso
de las demds atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.
Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.
Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas vy los
proccdimientos para uu mejor uso de las instalaciones y areas comunales
Solicitar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre succsos acaeccidos
que ameriten ser investigados.

Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli
los copropictarios las siguientes: ‘
éBJ
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a) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Régimen de Propiedad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la Asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y
comisiones que csta le confiera. ‘
Permitir| al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y €n fin
cuando este lo considere necesario.

Notificar al Administrador el nombre, direccion y teléfono de la persona
quc quede encargada si el copropietario s¢ ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquicr
instalacion u otyos casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendré acceso a la v1vxenda de forma inmediata ~
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

Introducir cldusula especial en los contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropictario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el| adquiriente o usuario se somete expresamentc al presentc
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunta de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco. dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el mterés
maximo| comercial convencional legal sin perjuicio de la acciéon legal
correspondiente.

Pagar las cuolas -extraordinarias que acordarc Ja asamblea dc
copropictarios, cspecialmente en ¢l caso de producirse destruccion o dafio
parcial del conjunto.

g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a) En caso|de ¢ cl§r3010ncs o festejos que se realicen en los domicilios, en las

%
arcas cpmur --e"g) en el salon de reuniones los coproplctarlos son

~

responsables &l@gz@ctos de sus invitados. g
b) Est"i t& Jmert p{@lbldo utilizar las areas comunales para mge 'bebldas k
ido con muasica a alto volumen vy dcmas actos qu

r %z tranquilidad y buems oostumbres de ogﬁvwmos
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c)

.d)

-

Los copropietarios que hagan uso de las instaciones o areas de recreacion
esfan obligados a observar las normas de educacién, buenas costumbres,
asi como recoger toda la basura y dejar el lugar cn las mismas condiciones.
No se permitird que personas ajenas al conjunto se retnan en las areas
verdes, areas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepeion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de scguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacion de los copropictarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan eu la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, {fundas plasticas etc.

Los Copropietarios que uscn las instalaciones del area de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran Ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las 4reas verdes
y de plantas.

Los copropietarios, usuarios y demas tiencn-la obligacion de caminar por
las areas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal dcberan
solicitarlo con un tiempo de anticipaciéon a la administracion, deberin
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacion v costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpicza del local.

Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una’
velocidad maxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes. i

Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos cn las vias asi
como también en las dreas comunales, aceras y parterres.

Con el fin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
mancjo por las calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

es el caso de una visita esta debera estacionar su vehiculo de manerg=: :
paralela a la acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los garajes

) No sc permite el juego de pelota o la practica de deportes en la av{:mdas,m ‘

en las calles del conjunto ni tampoco en las areas de cnrculac10nfk¢atonal,

29 NOV 2005




-

ni tampo¢o a poner objetos que obstacuhcen el paso de los otros
copropietarios.

Art. 14.- DE LAS MASCOTAS:

a) Por respeto y consideracion con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos ‘perturban la tranquilidad
y causan malestar.

No esta permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales
y areas cormmunes, ya que pueden causar accidentes.

Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obligatoriamente hacerlo con
su respectivo collar y cadena de seguridad. '

Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus neccsidades biologicas en el patio de su vivienda y no en [os ingresos
de las viviendas de sus vecinos'ni tampoco en las areas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propigtarios de mascotas deberan comprometerse a mantcnerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase |el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO#5

ART. 16.-_DE 1LAS PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los
copropictarios, arrendatarios, usuarios y ¢n general a todas las personas que
ejerzan derecho sobrc los bicnes exclusivos del conjunto:

a) Dafmr, b Ef;gdr o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mcjora, los
bienes @ uﬁ% del] conjunto. .

i s &™istribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachada® 6. de™

"&;ﬂc su propiedad exclusiva queda absolutamente prohlbxdo '

agerlo rigiéndose obhgatormmentc y de forma estficta
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planos arquitectonicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,
planos adjuntos aprobados por el llustre Municipio de Manta, para lo que
deberan contratar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
0 un arquitecto.
Cambiar o alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y ¢l
diseflo actual.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a estc
reglamento y quc afecten las buenas costumbres la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto.
No podra cstablecer o instalar en las viviendas o cstacionamientos 1o
siguicnte: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerfas, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantii o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes -
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.
Instalar méaquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes. -
Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
areas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera
0 antesalas.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan ¢l éarea dc su bien

. exclusivo. _

k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacios comunes.

[) Sacar a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Utilizar los ’cspacios comunes, areas de recreacion, estacionam:ientos, arcas
de circulacion para almacenar objetos o para reuniones de trabajo. P

n) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o de*verita:
ni en las fachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las ¢ '1re}as de ugo "
S [ f

E‘ Sea ope e on - \‘

i




)

-

comtn, etc. En la puerta solo se permitira poner €l ntmero que identifique
la vivienda. e

Instalar antenas de radio, television, etc en las areas comunes, lo podra
hacer solamente sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias v
las instalaciones cstén bien realizadas.

Queda terminantcmente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

Poncr la basura en ningun lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposito.

El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamerite responsables de sus
emplcados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
Jeyes. ' )

Instalar cortinas o cualquier adormo exterior que distorsionen la armonia
del conjunta. :

Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la
suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud dc los
VeCinos.

Se prohibe |expresamente preparar mezclas de cemento 0 similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, areas comuncs, dareas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones

de la asamblea dc copropictarios o de este reglamento.

CAPITULO#6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento ©
infraccion a las disposiciones de la ley de propicdad horizontal o de este

a continuactdn sc

@al en primera, y por escrito en segunda instancia, por

nistgador. P
ta de hasta un salario minimo-vital.- :
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¢) Los que infringicren las disposiciones de este reglamento, scran
demandados por el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
competente de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar v
podré ordenar fa suspension de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de Ias cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por
Ia asamblea general.
Los copropictarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropictarios y
conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la cuidad por el -administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
debera ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en el que se produzea la mora, pagadcros desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluird el de indemnizaciones a que hubicre lugar. Todas las sanciones v
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan “ser
previamente conecidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso Io Justifica, a juicio de cualquiera
de estos por la asamblea de copropietarios.
Conio otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
s¢ encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
Publicar periddicamente la némina de los copropictarios morosos cn los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquicr accion de infraccién o falta cometida por los copropictarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto v
podra scr destituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

Art, 19 .- Cualquier copropictario podra lnpugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo serd cjecutado bajo la responsabilidad de los COPropigtarios=:
que hubicsen votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspensi"r;(@'ia_@
impugnacién, solo podrad ejecutarse dentro de los dicz prin?”cgbs‘ gha’S&
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subsiguicntes al acuerdo o a la notificacion que s¢ le hicicre al copropictario si
no hubiese asistido a la reunion en la que se tomo la resolucion.

CAPITULQ #7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son organos de la administracion del conjunto: ‘La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador.

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-  La Asamblea esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de [os
copropictarips o dc sus representantes o mandatarios; regula conservacion y
administracion del conjunto asi como las relaciones entre [os condueiios,
aunque 1o concwrran a la asamblea o voten en contra.

Art.- 22.- La Asamblca estara presidida por cl Director, y a falta de este por ¢l
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del scerctario. En caso de auscncia de! Administrador. se
procedera d¢ acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23- SESIONES.- La asamblca de copropictarios se reunird
ordinariamente dos veces al ailo, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario vy, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director. lo solicite el administrador. o por lo menos cinco
copropietarios. :

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando cste
no lo hicierc por péticion del administrador o de los cinco o mas
copropictarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de estos en forma directa y sc hard constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias scran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menps, a la fecha en la que se deberd celebrar la asamblca y dejara
constancia de los puntos a tratarse.

| 8 , .
Art.- 24.- f{S MBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrda rcunirse ¢n
cualquicr mdifiliggsin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los

. L 5~ .
copropictarigs, eir <§Jyo caso se tratara de una asamblca universal,
I ~5 o ~
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conjunto. Si no hubicre ese quorum a la hora fijada para quc sC instale la
asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera sca cl namero de
copropictarics asistentes 0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepeion de aquellos caso en que se necesite otro quoérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

w Los copropietarios pueden participar en la
Asamblca con +todos los derechios, en forma personal o por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario ©
comodatario, salvo los casos contemplados en ¢l articulo anterior quc vaya cn
calidad de representante. f

Art. 28.- DERECHO DE YOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acucrdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea sc iornarén por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo cn los casos ¢n
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropictario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota. -
Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones rclativas a la
modificacién de la cstructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las arcas, rever decisiones
de la asamblca. "

Art:30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
la Asamblca General los siguicntes:

a) Nombrar y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
remuneracion de cste (administrador).
Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fuercn necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Establecer entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias parads::
administracion v la conservacion de los biencs comuncs, de acuérdo con
 &sie reglamento.
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_¢) Reformar cste reglamento intemo de acuerdo con lo cstipulado en el Art.
29. Bl administrador hara protocolizar € inscribir las reformas para que
surtan cfectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administragion, conservacion o reparacion de 10s bienes comunes.
Autorizar a los copropictlarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los biencs comunes 'y «nt sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de
la vivicnda, .

Aprobar ¢l presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera. ’

Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando termine su periodo.

Sancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propicdad
horizontal| su reglamento o el presente reglamento interno, @ peticion del
administrador, en los casos que séa su competencia.

Conocer y resolver cualquicr asunto que este determinado en la ley de
propicdad horizontal, su reglamento 0 ¢l presentc reglamento interno, las
ordenanzas municipales 'y que sca de interés general para los
copropictarios, cn los casos que sea su competencia.

Revocar v reformar las decisiones del administrador cuando cstas 1o Sc
sujeten a| la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos ¥ al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los interescs del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en 1a misma reunion,
4 fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del  sceretario,  quienes  podran delegar a una comision  de  tres
copropictarios para que redacten el acta, en cuyo caso Jas resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celcbracion de la reunion.

CAPITUQ # 8.- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR DEL
SECRETARIO, DEL COMISARIO.-

Art. 31.- Ell directorio esta integrado. por el director. dos vocales principales
dos vocales suplentes, un secretario 'y un administrador quien hara las
funciones de seqr 0 al no estar este presente. sin derecho al voto.

L 1e

Art. 32.- DEL: DRRECTORIO.- Los micmbros del Directorio. seran

nombrados pof la. Asamblea de copropietarios. durardn unZaflo cn. sus

funciones iram ser reelegidos. A _'
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Art. 33.- Para ser Director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
Conjunto. Los cargos seran desempeitados de forma honorifica. En el caso de
falla o impedimento temporal o definitivo del director, actuara ¢l vocal
principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principai o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropictlarios. o
Asumir provisionalmente las funciones del adiministrador, en caso de falta
o mmpedimento d ¢ste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y én la asamblea, asi como fas delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funcioncs de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones cmanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto scra
clegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podrd scr
reelcgido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requicre scr copropictario.

Art. 37.- LGS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL

ADMINISTRADOR.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy contralos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil,

) Administrar los bicnes del Conjunto con el mayor cclo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
¢stos y realizando las reparaciones que fucren necesarias. S
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad coy ;@}"p'c_‘\
aprobado y cn casos de excepeidn, con la autorizacion del 9{1 t
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. d) Presentar a la consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que esta
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracidn a su cargo conjuntamente con
el informe del comisario.

Recaudar| dentro de los cinco primeros dias de cada mes. las cuolas
ordinarias a los copropielarios. y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

Recaudar| las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y cn caso de
mora de trointa dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los biencs comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante O responsable de
Cstos.

Solicitar jal juez la imposicion de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamicnto de bicnes o Servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias | de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal.| Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debicndo presentar ademas, el presupuesto para el afio pProximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto. podercs. comprobantes de
ingresos |y cgresos y todos los documentos que tengan relacion con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que csta
construido el Coujunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, cléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municjpig vy otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
inforn a@ oficial del Conjunto. Toda esta informacion deberd -ser
entregs J sucesor por medio de un acta de entrega recepeton.

n) Custodiag y Snancjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cucntas

wcarld §itar contra ellas con la autorizacion del dircctor, en los cass e
ii,2chnforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, ;ﬁ: 1,
@c“% ﬁam?g) para adquisiciones pequenas, cumplir con ¢l pagh




deudas comuncs y, administrar prolija 'y eficientemente  la  gestion
econdmica, como su unico responsable. "
Licvar con sujecion a los principios contables, la contabilidad de fa
administracion del conjunto. :
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia. ¢smero v cortesia los requerimientos o SULCTCNCIAS
de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania'y demas
trabajadores del conjunto.
Controlar y supervigilar las instalacioncs comunales en forma periodica,
continua y sistematica,
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordencs cinanadas de la
Asamblea General. 3
Cumplir con todas las demads funciones y obligaciones que CcOmo
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato. »

w) Para la cclebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El sccretario sera
clegido por la asamblea gcneral por el periodo de un aiio. Podra scr reelecto en
forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y -elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar cn
forma directa con las acciones que ejecute ¢ | directorio v ¢l administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Ant. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracion en cualquicr instante ¢ informar
al director y/o asamblea de copropietarios v presentar anualmente un informe
sobre la gestion econdmica del administrador.

Art. 40.- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los Casos no previstos cn este reglamento y que no pucdan ser rcsuc!%:n‘,:i\\\
~ . . . 7 c N
conformidad con la ley y reglamento de propiedad honzontal/ of 1o o TN
encontrarse cstipulados en dichos instrumentos, seran resucltosf por %21 '
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