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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www rcgistropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 3879 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7918 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio:  jueves, 29 de noviembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 29 de noviembre de 2018 10:44
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula’RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Secial Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADQR

Natural 1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDQR

Juridica 1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencta: martes, 13 de noviembre de 2018

EscnturaJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion®

Afiliado a la Camara. I:] Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101043 22/102018 14.33 16 68570 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

3.42.- VIVIENDA # 42: Marina con patio adicional 27.00 m2. Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: sala, comedor, cocina.
bafio social. cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja: tres dormitorios, dos bafos completos, una jardinera
en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una

terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

3.42. PATIO TOTAL # 42: Area : 27.00 m2 Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el drea comun en 6
ml. Por el sur: Partiendo del vétice sur oeste hacia el este en 3 ml, luego gira hacia el sur en

3 ml, y gira hacia el este en 3 ml lindando con la planta baja de la casa # 42. Por el este: Lindera con el patio de la casa #43 en 6 ml.
Por el oeste: lindera con ¢l patio de la casa # 41 en 3 ml. 3.42.2.- VIVIENDA#42 PLANTA BAJA: Por armba: Lindera con la loza
de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera son el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Pattiendo del
vértice noroeste hacia el este lindera con el terreno de la misma casa en 3ml, luego gira hacia el sur con 3ml y gira hacia el este en
3 ml, lindando con el patio interior de la misma vivienda Por el Sur: lindera con el drea comuin en 6 ml Por el este partiendo del
vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 43 en 7.20 ml - Por el Oeste Lindera con
la pared medianera de la planta baja de la casa # 41 en 10 20

3.42.3. VIVIENDA # 42.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por amba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3ml lindando
con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

Por el Sur' Partiendo del vértice sur oeste hacia el este en 3.95 ml lindando con el vacio hacia el drea comin, luego gira hacia el norte
cn 1.20 ml y gira hacia cl este en 2.05 ml lindando con el vacio hacia cl porche de la misma casa. Por cl este: Partiendo del vértice
sur este hacia el norte lindera con la pared mediancra de la primera planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml Por el Oeste. Lindera con la
pared medianera de la primera planta alta de la casa # 41 en 10.20 ml. 3.42.4.- VIVIENDA # 42. SEGUNDA PLANTA ALTA:
Por arnba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el
Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia cl cste lindera con cl vacio hacia ¢l terreno de la misma casa en 3 ml, lucgo gira hacia cl
sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur. Lindera con
el vacio hacia el drea comiin en 6 ml. Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml

Por el Oeste: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 41 en 10 20ml

Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA

Solvencia: La vivienda a la fecha se encuentra libre de gravamen.
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Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3879 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7918 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 29 de noviembre de 2018

Codign Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101128 19/10/2018 10.31:28 68520 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO 10 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA .se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un
area standard de 12 50 m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA-
Lindera con el espacio aéreo.POR EL NORTE:Lindera con la avenuda de acceso en 2.50 ml.POR EL SUR: Lindera con el area comun
en 2.50 mL.POR EL ESTE: Lindera con ¢l estacionamiento # 9 ¢n 5 ml.POR EL OESTE:Lindcra con el estacionamicnto # 11 en 5 ml.
Area neta 12.50. Alicuota 0.0006% .Area de Terreno 9.09. Area Comin 3.32. Area total 15 82.

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA ) . . .
*ESTACIONAMIENTO 10 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA Area de Tarreho 9.09. Area Comun 3 32 Area total 15.82
*VIVIENDA # 42: Manna con patio adicional 27 00 m2

[ )

Lo Certifico- DRA\GEORGE ¥ RA MENDOZA
istrador de la Propiedad
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Factura: 003-003-000005887 20181308003P02542

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escrituran: [20181308003P02542 ]

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

CHA DE OTORGAMIENTO: l13 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (10:28)

A FAVOR DE

Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente Do'c ume:nto de No.
identidad

01
- . - Persona que
Identificacion Nacionalidad Calidad representa

POR SUS PROPIOS CEDULA 1312644113 ECUATORIA |COMPRADOR(A

Natural |REYES REYES CESAR STEVEN DERECHOS NA )

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

JCRIPCION DOCUMENTO:
lOBJETOIOBSERVACIONES:

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . . Documento de No. " " Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinlente identidad |dentificaclén Nacionalidad Calidad Tepresenta
. 17918115850 JECUATORIA |GERENTE DARWIN BYRON
Juridica | INMOBILIARIA TEAMCO S.A, REPRESENTADO POR |RUC NA GENERAL COOX PIN

CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: 6358.61 I

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS$ CHICA
NOTARIATERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA \\

eV,
s
\%’@/

2018 13 08 03 P02542

CONTRATO DE COMPRAVENTA
OTORGA:
LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA
A FAVOR DEL SENOR:

CESAR STEVEN REYES REYES

CUANTIA: USD 6.358,81 / 'S gi
T - E8%
5oy
DI: 2 COPIAS S 2
TR
D//B

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia trece de noviembre del afio dos mil
dieciocho, ante mi ABOGADO ALEX "ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO del Cant6n Manta, comparecen y
declaran, en calidad de VENDEDORA, la Compafiia Inmobiliarja TEAMCO M
SOCIEDAD ANONIMA, debidamente representada por el seno\r“DARWIN
BYRON COOX PIN, de estado civil casado, en calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal, tal “;omo lo justifica con la cop;aﬂ Md_e‘ -
nombramiento que se adjunta al Protocolo,como habilitante; y a quien doy fe
de conocer en virtud de haberme exhibido la cédula de ciudadania, cuya
copia certifica por mi, agrego a esta escritura, para efectos de notificacion el

éw/ P



sefior sefiala su correo electronico: gerencia@inmobiliariateamco.com; teléfonc:
09801354559 y direccion: via a San Mateo urbanizacién Mantazul, conjunto
Genovesa, casa 24, del cantdon Manta El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por

otra parte comparece en calidad de “COMP@OR”, el sefior CESAR

STEVEN REYES REYES, de estado civil soltero?a\quienes de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido sus CEdulas de ciudadania, cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. para efectos
de notificacion el sefior  sefiala su  correo  electronico:
cesarreyesm46@gmail.com; teléfono: 0996233710 y direccion: urbanizacién
Mantazul mz 1, casa 43, del cantén Manta, El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura d¢ COMPRAVENTA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que
cleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es

como sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su

cargo, sirvase insertar una de compraventa al siguiente tenor: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Eomparecen, por una parte, el sefior DARWIN-
BYRON COOX PIN, de estado civil cg_swg_go, en calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la compaiiia Inmobilia%ia TEAMCQ.S.A,, tal
como consta en el nombramiento que se adjunta como habilitante de este
instrumento, a quien en adelante y para efectos del pres;ﬁfé contrato se le
denominara simplemente como LA VEN]?EDORA y por otra /El_se_r_lor
CESAR STEVEN REYES REYES, deye;stado c1v1l soltero a qulen en adelante
y para los efectos del presente contrato se le denominara simplemente como "EL

COMPRADOR". Los comparecientes son mayores de edad, domiciliado en esta

ciudad e Manta, plenamente capaces de contratar y obligarse. SEGUNDA.-



00104822

ANTECEDENTES: UNO) Mediante escritura publica otorgada el vemtluno' M\AB, Ec\\‘*;?, v
diciembre del dos mil uno, ante el Notario Noveno de Quito, Doctor Gustavo
Flores Uzcategui, inscrita el primero de febrero del dos mil dos en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, La Compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad
Andnima, adquirié el lote de terreno de treinta hectareas de superficie, situado
en el punto denominado Barbasquillo, del Cantén Manta, provincia de Manabi.
DOS) La compaiiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anénima es la promotora
del proyecto denominado "Mantazul”, el mismo que se encuentra sometido bajo
el régimen de propiedad horizontal. Los linderos generales del lote de terreno de

acuerdo a la Unificacién autorizada por el Ilustre Municipio de Manta con oficio

numero 016-1929, donde se levanta el proyecto inmobiliario "Mantazul” son los

siguientes;. FRENTE: setenta y ocho metros lineales con dos decimetros

i v

lineales mas cuarenta metros lineales con ochenta decimetros lineales con la

Avenida Principal. ATRAS: Sesenta y tres metros lineales con sesenta y ocho

RIO PUBLICO TERCERQ
DEL CANTON MANTA

decimetros lineales mas angulo de sesenta y cuatro grados hacia la parte externa

y cincuenta y nueve metros lineales con setenta decimetros lineales mas angulo
de sesenta grados hacia la parte izquierda y con ochenta y siete metros lineales
con cuatro decimetros lineales con los herederos del sefior Pedro Reyes
Delgado. COSTADO DERECHO: Veinticinco metros lineales con treinta
decimetros lineales mas veintiocho metros lineales con treinta y nueve
decimetros lineales mas cincuenta y dos metros lineales con noventa y ocho e
decimetros lineales con la Calle Publica. COSTADO 1ZQUIERDO: Treinta y
un metros lineales con noventa y cuatro decimetros lineales mas noventa y siete
metros lineales con cincuenta decimetros lineales mas sesenta metros lineales
con ochenta y dos decimetros lineales con la Calle "A". Con un AREA TOTAL
DE: Dieciséis mil cero treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro
decimetros cuadrados. TRES) Mediante declaratoria otorgada por elu Seﬁor B
Alcalde del Ilustre Municipio de Manta, Ingeniero Jorge O. Zambrano Cedefio,

con fecha ocho de Diciembre del dos mil cuatro, autorizd la incorporacion al



Régimen de Propiedad Horizontal, al referido Conjunto Residencial denominado
GENOVESA, planificado en la manzana Uno, lote Uno, de la Urbanizacion
Mantazul ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth —
Valle del Gavilan de la parroquia y cantén Manta, asignandole el Cddigo
namero ciento treinta y tres. La Unificacién de lotes y la Declaratoria del
Régimen Propiedad Horizontal se protocolizd en la Notaria Publica Cuarta
del canton Manta, con fecha catorce de Abril del dos mil cinco e inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha 23 de Mayo
del dos mil cinco. CUATRO) En el Régimen de Propiedad Horizontal, el
lote de terreno y la construccion del mencionado Conjunto Residencial
denominado GENOVESA, este Conjunto Residencial se compone de Ciento
dieciocho lotes, donde se construiran viviendas de dos modelo y varias etapas:
Modelo COSTANERA con sus etapas C uno, C dos, C tres, C cuatro, C cinco y
C Cinco D; y, el Modelo MARINA con sus etapas: M uno, M dos, M tres, M
cuatro y M cuatro D, distribuidas segun las etapas en dos o tres plantas; cada
vivienda presenta sus caracteristicas y especificaciones técnicas generales, cuya
superficie total de construccién es de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS, incluyendo en esta superficie, el area del
terreno, €l area comin y el area neta vendible (drea construida y éarea no
construida). Cabe aclarar que el Régimen de propiedad Horizontal esta aprobado
por el Ilustre Municipio de Manta, con las medidas y linderos de las etapas
finales de construccién lo que permite gls\CC_)‘MPRADOR realizar las
ampliaciones de ser el caso hasta el tamafio mayor de construccién aprobada
respetando irrestrictamente los planos aprobados tanto en lo que se refiere a
planificacién como a aspecto técnico. Estas ampliaciones no representaran para
EL COMPRADOR ningin pago al Ilustre Municipio del Cantén Manta por
permisos ni por ningiin concepto en lo que se refiera ‘;‘esar émpliacién, a
excepcion de los que por ley le corresponden a los bienes inmuebles como

impuestos  prediales, etc. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
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antecedentes, la compatfiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anoénima,
venta y perpetua enajenacion a favor/del sefior CESAR STEVEN RE
REYES, la alicuota de terreno de una superficie aproximada de sesenta y uno
punto veinte metros cuadrados (61,20 m2), con terreno adicionai, sobre los
que en un futuro se implantara la construccién correspondiente a la unidad de
vivienda de construccion progresiva identificada con el nlumero cuarenta y dos

niumero 1320101042, con todos los usos, costumbres y servidumbres que le

corresponden, sin reservarse nada para si y comprometiéndose al saneamiento
por eviccién conforme a la Ley, la edificacion por construir y aprobado por el

Stre Municipio de Manta un area neta en etapa final de ciento ochenta punto

cero nueve (162,09) metros cuadrados del Programa de Vivienda MANTAZUL

lios

de la parroquia y cantén Manta y es la siguiente; 1).- VIVIENDA # 42: Marina

con patio adicional 27.00 m2. Vivienda modelo Marina consta de tres plantas:

DEL CANTON MANTA

Arturo (eva
TARIO PUBLICO TERCERO

sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior

14

de 9m?2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en
la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y ﬁﬁa terraza cubiena en
la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: 13’5 9
TOTAL # 42: 4rea : 27.00 m2 Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el
norte: Lindera con el éreé%?ri’iﬁ en 6 ml. Por el sur: partiendo del vértice sur
oeste hacia el este en 3 ml, luego gira hacia el sur eln 3 ml, y gira hacia el este en
3 ml, lindando con la planta baja de la casa # 42. Por el este: Lindera con el
patio de la casa # 43 en 6 ml. Por el oeste: Lindera con el patio de la casa # 41
en 3 ml. VIVIENDA # 42.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza
de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno
de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml

y gira hacia el este en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

Por el Sur: Lindera con el area comun en 6 ml. Por el este: Partiendo del vértice



sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa
# 43 en 7.20 ml. Por el Oeste: Lindera con la pared medianera de la planta baja
de la casa # 41 en 10.20 ml. VIVIENDA # 42.- PRIME_I}Q,‘ELANTA ALTA:
Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vi;\/ienda. P(;-; Nljgne:
Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con ehln vaéio hacia el terreno
de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia €l este en
3 ml lindando con el vacio hacia el patio inteEor de la misma vivienda. Por €l
Sur: Partiendo del vértice sur oeste hacia el este en-3.§5 ml lindando con el
vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el norte en 1.20 ml y gira hacia el
este en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. Por ¢l
este; Partiendo del-vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera
de la primera planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml. Por el Oeste: Lindera con la

pared medianera de la primera planta alta de la casa # 41 en 10.20 ml

VIVIENDA # 42.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la

cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de
la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia
el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con el vacio hacia el area
comun en 6 ml. Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml. Por
el Oeste: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa #
41 en 10.20 ml. CUADRO DE ALICUOTA.- corresponde a: area neta 180.09
m?2; alicuota de 0,0081 %, area de terreno 130,91 m2; area comun 47,79 m2;
area total 227,88 m2; 2).- ESTACIONAMIENTO # 10: Area: 12.50 m2, El
estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un éreal
standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con la;
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el

Norte: Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml. Por el sur: Lindera con el



Por el Qeste: Lindera con el estacionamiento # 11 en 5 ml CUADRO 7
ALICUOTA: AREA NETA 12,50 m2, alicuota de 0,0006 %, AREA DE
TERRENO 9,09 m2, AREA COMUN 3,32 m2, AREA TOTAL 15.82 m2. Los

acabados de la unidad de vivienda de conformidad al modelo de la unidad

habitacional acordada por las partes consta en el anexo adjunto a este
instrumento como habilitante del mismo, los mismos que EL COMPRADOR
declara haberlo recibido anteriormente ya entera satisfaccion, sin nada que
reclamar en el futuro respecto de dichas especificaciones. Se precisa y se aclara
que la venta se refiere a la totalidad de los lotes de terreno expresadas en las
alicuotas antes determinadas y a la construccion en este, aun no edificada,
misma que cuenta con todas las autorizaciones municipales, que tiene la calidad
de vivienda nueva y que con la suscripcién del presente instrumento se
transfieren a el comprador. Sin embargo de determinarse la alicuota, linderos,
cabida y superficie del inmueble, la presente venta se realiza como cuerpo
cierto. CUARTA.- PRECIO: El precio de la compraventa de los inmuebles
descritos e individualizados es de seis mil trescientos cincuenta y ocho punto
ochenta y uno ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica América, ($
6.358,81) QUINTA.- ACEPTACION: El Comprador, por su pgrtelatggniﬁgg,ta
haber recibido con anterioridad y a su entera satisfaccion la alicuota que
adquiere, a satisfaccion sin tener nada que reclamar a la vendedora y promotora
inmobiliaria respecto a la unidad de vivienda, sus wusos, costumbres,
servidumbres y servicios. Con este reconocimiento, la vendedora y el
comprador, aceptan el presente contrato en todas sus partes, por convenir asi a
sus intereses mutuos. SEXTA,. CESIONES DE DERECHOS POR
SERVICIOS: Los servicios basicos que sirven al inmueble motivo de este
contrato, seran cedidos o transferidos a favor del comprador, bajo las normas y
condiciones establecidas por las empresas sean estas publicas o privadas que
presten dichos servicios. SEPTIMA.- DECLARACION: La vendedora declara

que sobre el inmueble, materia de esta compraventa, no pesa gravamen ni




limitacion de dominio alguno. OCTAVA.- GASTOS: Todos los gastos e
impuestos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de
cuenta exclusiva del comprador, NOVENA.- DOMICILIO: En caso de
controversia, las partes contratantes renuncian a la jurisdiccidn ordinaria, fuero y
domicilio y se someten al tramite de mediacion prevista en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, que se substanciard en el Centro de Mediacién de la Funcién
Judicial en la ciudad de Manta, de conformidad con el procedimiento
establecido en la referida ley. DECIMA.- En caso de conflicto, las partes
renuncian a fuero y domicilio y se someten a los jueces competentes de la
Ciudad de Manta. DECIMA PRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE: El
presente contrato estd sujeto a las leyes vigentes en la Republica del Ecuador.
En todo lo no previsto de manera expresa aqui, las partes se someten
suplementariamente a lo dispuesto por el Codigo Civil y el Codigo de
Procedimiento Civil, siempre y cuando ello fuese procedente en atencion a la
naturaleza y caracteristicas juridicas de este Contrato DECIMA SEGUNDA.-
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- se faculta al portador de la copia
autorizada de esta escritura, para requerir del sefior registrador de la propiedad
del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley corresponden
DECIMA TERCERA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS:
El presente contrato contiene el acuerdo completo de las partes en las materias a
que ¢l se refiere. En este sentido, invalida cualquier contrato previo, arreglo o
entendimiento relacionados con los asuntos materia del documento. Todas las
negociaciones y transacciones concernientes al tema de este contrato, se
consideraran incluidas en el mismo. Excepto por lo previsto aqui, este contrato
no otorga derechos o beneficios a persona alguna que no sea parte de él. Usted
sefior Notario, se servird agregar las demas cldusulas de estilo para la plena
validez de esta escritura (Firmado) Abogado Carlos Holguin Flores. Matricula
numero: Mil ciento setenta y cinco. Colégio de Abogados de Manabi. Hasta aqui
la minuta que las comparecientes la ratifican y complementada con sus

documentos habilitantes, queda constituida en Escritura Piblica conforme a



00104825

GOBIERNOG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . e : ~ . UR
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia. se encuentra regisirada una propiedad que consiste en_SOLAR

BANO

lC(HMPﬁNfA INMOBILIARIA TEAMCO S.A

pertencele
ubicada CONJ RES GENOVESA VIV 42 PB 1P, EST 10

CUVO —_AVALUO-COMERCIAL PRESENTE

asclende a la cantidad

de _¢6358.81 SEIS-MILTRESCIENTOS CINCUENTA Y.OCHO DOLARES 81/100
CERTIEICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

09 DE NOVIEMBRE DEL 2018
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

00‘\

vnv 5’“:“ l o

e e

\i(/,\
=y
SPECIE VALORADA

Usb 1.25 y
/}\\4\‘////:

\l/ /

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

PARA LA CLAVE CATRASTAL:
1320101042 CONJ.RES.GENOVESA VIV.42 PB.1P /
1320101128 CON].RES.GENOVESA EST.10
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00104827

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 4 _j7
DEL CANTON MANTA e
) DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  7Harda
CERTIFICADO DE AVALUO iR

(=4

N° 00156700

N° ELECTRONICO : 62740

Fecha: Jueves, 08 de Noviembre de 2018
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-32-01-01-128

T'hicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.10 P
~———
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 12.50 m2
Area Comunal: 3.32m? '
Area Terreno: 9.09 m? /
PROPIETARIOS
Documento lPropietario
1791811585001 [INMOBILIARIA TEAMCO S.A.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 439.81
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 439.81
SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A, Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente [=] . 5}' ; - E_
Codigo Seguro de Venficacion (CSV) ¥ -'. :_‘
[ L
W2 :
V7718BBDR5Q [, ] ﬁ
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcién - a ¥
Municipio en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el cédigo QR E - v -

Impreso por Zamora Lucas Joel Fabricio, 2018-11-08 16:57:15.

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcaldia@Manta.Gob.Ec e Caﬂ_e 9yavenida 4 @ »vav.maqta,gob.ec
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S , 06104828
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ) _Jj°
DEL CANTON MANTA %

R st

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 7 anAe

LA DA

CERTIFICADO DE AVALUO @/j"’;\9
F——"C)

N° 00156698 it

N° ELECTRONICO : 62738

Fecha: Jueves, 08 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ’

El predio de la clave: 1-32-01-01-042 /

Ubicado en: CONJRES.GENOVESA VIV.42 PB.IP
P
*QEA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 180.09 m?2
Area Comunal: 47.80 m?
Area Terreno: 130.91 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,919.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 5,919.00
SON: CINCO MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente
Cbdigo Seguro de Verificaciéon (CSV)

VI713GWWDIU

Puede venficar la validez de este documento imgresando al portal web www.manta.gob.cc opcién
Municipio en Linea - Venficar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

Impreso por Zamora Lucas Joel Fabricio, 2018-11-08 16:5 6:34.

e 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ Alcahia@Manta&ab.Ec Calle 9y a{lenida 4 @ www.manta.gob.ec .
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’ 00104829
No. 102252
09/11/2018 16 18.02
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de- COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-128 9,09 439,81 385821 102252
parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 {INMOBILIARIA TEAMCO S A , CONJ.RES GENOVESA EST 10 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnincipal Compra-Venta 0,47
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1,47
1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN SIN VALOR PAGADO 1,47
SALDO 0,00
ON: 09/11/2018 16:18:00 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
SnDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
e

GORIFRNN AUTONONMO DESCH
MUNICIPAL DE
C

“echa!l

v it o e e

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacion (CSV).

R A

T1523036062

M

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
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L 00104830

No. 102251
COMPROBANTE DE PAGO

09/11/2018 16 17 53

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-042 130,91 5919,00 385820 102251
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 [COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S A | SO RES GENOVESA VIV 42 fmpuesto principal 59.19
> Junta de Beneficencia de Guayaquil 17,76
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 76,95
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 76,95
1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN SIN
SALDO 0,00

EMISION:  09/11/2018 16:17:51 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

)0 SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrémicamente I
Cadigo de Venficacion (CSV)

| T O 0

T926226215
Puede venficar la validez de este-documento electrénico ingresando al portal web?ww manta gob ec opcion
Muchén Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
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- 00104831

No. 102250
COMPROBANTE DE PAGO

22 Munidpsl ded Cantén Manta

09/11/2018 16 17.43

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-128 9,09 439,81 385819 102250
parroquia MANTA N
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO S A , CONJ RES GENOVESA EST10 Impuesto pnincipal 4,40
ADQUIRIENTE AEE— Junta de Beneficencia de Guayaquil 1,32
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 5,72
1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN S/N VALOR PAGADO 572
SALDO 0,00

ION:  09/11/2018 16:17:42 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

l Esle documento esré firmado electrénicamente l

Cédigo de Venficacién (CSV)

| LT TR

T2077031414
Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR




M

ESPACIO _
N BLANCC

| FSPACIO
N ANCE



00104832

= No. 102253
S Munitpal dal Conton manta \ COMPROBANTE DE PAGO

09/11/2018 16 18 12

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablicade COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-32-01-01-042 130,21 5919,00 385822 102253
parroguia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 | COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO § A | SONJ RES GENOVESA VIV 42 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
T Impuesto Pnncipal Compra-Venta 6,23
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 7,23
c.c/ .C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
C/RU VALOR PAGADO 7,23
1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN SIN
SALDO 0,00
ION:  09/11/2018 16:18:11 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

TR

T1207782584
Puede venficar la validez de este documento electrénico Ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR

GORIFRRO AUTONOMO DESCENTRALIZADL
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Emergencia Teléfono:

911

00104833

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

nt abi

COMPROBANTE DE PAGO
000117472
o L&A

/ DATOS DEL CONTRIBUXENTEE

DATOS DEL PREDIO

C.I./RU.C.:
NOMBRES:

INMOBILIARIA TEAMCO S.

RAZON SOCIAL: CONJ.RES.GENOVESA VIV.

A. CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:

42 PB.1P .10 DIRECCION PREDIO:

RECCION:
N
a ™ :
REGISrTrqu RE PAGO / DESCRIPCION VALQR \
. ] JIITITOS VALOR 3500
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:
25/10/2018 11:23:27
FECHA DE PAGO:
300
\ TOTAL A PAGAR /

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

R

AB A
“OTARIA

ORIGINAL CLIENTE
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MANTA

/.

Empresa Publica Municipal
o Pggicire de le Propiedea de

3 F‘*-/ 5 Wiz nta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www.registropmanta.gob ec

68520.

Codigo Catastral/ldentif Predial:

INFQWACION REGISTRAL
P {f} Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: viernes, 19 de»o::,tubre de 2018

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA
LINDEROS REGISTRALES:

Parroquia : MANTA

MANTA
Conforme 2 la Orden de Trabajo:RPM-18024669, certifico hasta el dia de hoy 19/10/2018 15:21:08, la{-’ncha Reglstraﬁ\lumew

’) 5/ £ U"C,\

’\\4,

|,)'n\

ESTACIONAMIENTO 10 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA ,se encuentra ubicado al
contorno del conjunto tiene un é4rea standard de 12.50 m2 determinado como una alicuota independiente
con las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo.POR EL
NORTE:Lindera con la avenida de acceso en 2.50 ml.POR EL SUR: Lindera con el drea comun en 2.50
ml.POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento # 9 en 5 ml.POR EL OESTE:Lindera con el
estacionamiento # 11 en 5 ml. Area neta 12.50. Alicuota 0.0006% .Area de Terreno 9.09. Area Comun

3.32. Area total 15.82.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Folio Inicial

Folio Finalj

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct/2001 32.416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/fcb/2002 2.532 2.541
PLANOS PLANOS 5 04/abr/2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 3 23/may/2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005 263 508

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[l /6 ] COMPRA VENTA
viemnes, 26 de octubre de 2001
MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Inscrito el :

Nombre del Cantén:

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

MANTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTARIA CUARTA

Nimero de Inscri

Nimero de Repe

Falidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A, NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) E@ Ez‘ne;isoa (’P’u:hpcrao::::: ::el *

Certificaciéon Impresa por llura ngua

Ficha Iiegistral:68520

ﬁ.,,'
L

viernes, 19 de octuhre de 2018 l5 21

~ c—

t'."'.'i»?aﬁi"}idm:




RV
. B

—‘ '? ¢
VENDEDOR l702§56Qf‘3 . kYRUILO\yA(C'ADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
/. ECU [AO =
A peqegape™ e e e e

[2 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nilmero de Inscripcion: 2755 Tomo:1

Nombre del Ca_nt()n: MANTA Niimero de Repertorio: 5261 Folio Inicial:32.399
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final:32.415
Cantén Notaria: QUITO ’

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 01 de junio de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drrecc16n Domicilio ]
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripcién: 312 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Inicial:2.532
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA Folio Final:2.541
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuila en calidad de Gerente, y TEAMCO SA ., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle

El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direccién Donucilio 41
ACREEDOR 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR 800000000001 525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscnipeién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32.415

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PBLANOS

Inscrito el : viemnes, 04 de abril de 2003 Niimero de Inscripcién: 5 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:]

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA EolioFinall

Cantén Notaria: MANTA ’*\ E)T::isoa(;:ugh;:o;:g;ﬁ%:l

Certificacin impresa por slaura_tigua  Ficha Regatrali68520  viernes, 'ié'&;'.{é}.ii,;;'a.'iﬁfrlséz1 ST “Pag2de 4{ORA:
| recne 19 OCT 201
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Escritura/Juicio/Resolucién:

[SaaeX QR

NS L Y] iy
Dr.

F "

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

Fecha Resolucién:

\2(‘

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propledad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacién MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, 4rea social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio J
PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Insenpeion Fecha Inscripcion  Foho Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2.541

Registro de : PLANOS
[5 /6 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Namero de Inscripcién: 8 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005 ;
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio J
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may, 2005 263 508

[6 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

’

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubi 1&MmaaSanMafsmry¢q,aien

Garantia a la Ilustre Mummpahdad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,c R’élé{é',’ 861’12) y’tﬁi%WdEla
Cernﬂcauon Impresn por laura tigun Ficln Registrnl 68520 \Iernes, 19 de octubr de 2018 lS 21 ) Pzg J dt‘. ORA:
‘Fecha: 2018
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ),7 ﬁ/ . ECUfD b\
LY L
lCa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ciwil Cuudad ~~ Du'eccmn Domicilio
PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nuamero Inscripeidn Fecha Inscnipcidon  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2.541

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES |
<<Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:21:09 del viernes, 19 de octubre de 2018

A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO
OSWALDO

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357128
N

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

DR.[GEORGE MO il\zA MEND
Firma-del Registiador

,)"‘\ Empresa Poblica Municipal |

Requ(ro dela Propiedad de

e ACT 2018

Certificacion Impresa por :laura_tigua Ficha Registral:68520 viernes, 19 de octubre de 20 8 lS Zl Png 4 de 4
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18024668, certifico hasta el dia de hoy 22/10/2018 15:38:18, la Ficha Registral Nimero

68570,

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predial: 1320101043 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 22 de octubre de 2018 Parroquia : MANTA

Informaciéon Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA
LINDEROS REGISTRALES:

3.42.- VIVIENDA # 42: Marina con patio adicional 27.00 m2. Vivienda modelo Marina consta de tres
plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta
baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con
dos barios y una

terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

3.42. PATIO TOTAL # 42: Area : 27.00 m2 Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte:
Lindera con el drea comun en 6 ml. Por el sur: Partiendo del vétice sur oeste hacia el este en 3 ml, luego
gira hacia el sur en

3 ml, y gira hacia el este en 3 ml lindando con la planta baja de la casa # 42. Por el este: Lindera con el
patio de la casa #43 en 6 ml. Por el oeste: lindera con el patio de la casa # 41 en 3 ml. 3.42.2.-
VIVIENDA#42 PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera son el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Pattiendo del vértice
noroeste hacia el este lindera con el terreno de la misma casa en 3ml, luego gira hacia el sur con 3ml y
gira hacia el este en 3 ml, lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur: lindera con el
area comin en 6 ml. Por el este partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera
de la planta baja de la casa # 43 en 7.20 ml - Por el Oeste Lindera con la pared medianera de la planta baja
de la casa #41 en 10.20

3.42.3. VIVIENDA # 42.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma vivienda Por el Norte:
Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda.

Por el Sur: Partiendo del vértice sur oeste hacia el este en 3.95 mi lindando con el vacio hacia el area
comun, luego gira hacia el norte en 1.20 ml y gira hacia el este en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el
porche de la misma casa. Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml Por el Oeste: Lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de la casa # 41 en 10.20 ml. 3.42.4.- VIVIENDA # 42. SEGUNDA
PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la
primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera
con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este
en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con el
vacio hacia el drea comiin en 6 ml. Por el este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera
pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 43 en 7.20 ml

Por el Oeste: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 41 en 10.20
-SOLVENCIA: La vivienda a la fecha se encuentra libre de gravamen.

VIMIENT 1 ES:

Ny TmMpreso publica
X Registro de 1a FEAEX
AR

Certiflcacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:68570 lunes, 22 de octubre de 20
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35 PRY
“fa [ L:il;ron;n"_“f f:h ,:( Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final]
e ,U(;OMPRA VENT > COMPRAVENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32,422

mﬁ&ﬁ /nton:  MANTROMPRAVENTA NAfifero de RepePf9582001560 Folio 13941.2.532 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb/2002 2332 2.541
PLANOS PLANOS 5 04/abr/2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may/2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005 263 508

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /76 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Numero de Inscripcién: 2756 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.422
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, |5 de febrero de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 80000000000152SFEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

[2 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcién: 2755 Tomo:!|

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5261 Folio Inicial.32.399
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final:32.415
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio ]
COMPRADOR 800000000001 525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONTO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nimero de Inscripcion: 312 ey oo "
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NOTARIA NOVENA
QUITO

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:

b ; SN
. . 1 prs - L
Folio Final:2.54%.....~" * =
N .
I T - -
N e s
Ly L_Ux .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 21 de diciembre de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle

El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cwdad Direccion Domicilio ]
ACREEDOR 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

DEUDOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[bero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32.422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32415
Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 5 Tomo.l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:1

NOTARIA CUARTA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Netaria:

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavildn de propiedadde la Inmobili
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verde:\a\é’ﬁqags,qcfi@

/Feamco, se
vesgliedaran a

favor de la [lustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2739936 M2. Area Social 2,

ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2,

Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40

m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO MANTA

E_nbro Numero Inscnpcidn Fecha Inscnipcion Folio [nicial Folio F
COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2.541
Registro de : PLANOS

[§ /6 ] PLANOS
Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio I
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio
Cantén Notaria: MANTA i

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez T

Ficha Registrnl:68576 ’

funes, 22 de octubre de 2018 15:38
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Escrltura/Jymo/Reso'luclOn
Fecha de dtoﬁ'gam‘len}o/l’rowdencm Jueves, 14 de abnl de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupiiian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho J
PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscnipcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/mays2005 263 508

[6 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 23 dc mayo de 2005 Nimero de Inscripeién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:508
Cantén Notaria: MANTA

“scritura/Juicio/Resolucién:
ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abnl de 2005
Resolucién:
“vaciones:
sn y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
10 por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
“lustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
ma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
= la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la

Yomicilio de las Partes:

~

Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio J
524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA

*) que consta(n) en:

Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
312 01/feb/2002 2.532 2.541

Numero de Inscripciones
3
2
1
6

icos que se refieren al predio que se certifica. J

‘rtificado lo invalida.
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DR. GEORGE
Flrm del Registrador

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

- | Documento al Registrador de la Propiedad.
g

iE| interesado debe comunicar cualquier error en este

N"‘"T’“f
’ ”"‘;\
~a
N i’féb, e

‘.
:,’ \.U

~

-mptedo

lunes, 22 de octubre de 2018 15:38

Fecha 22

Registro de 12 Propledad de
e

Pag5de$S

Nebtica Municipal

2018

|

HORA;

1
1
J
i



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los veintiin dias del mes de Noviembre del afio dos mil
dieciocho, siendo las 17H00, se re(ine la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde
mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacién MANTAZUL,
en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Canton Manta, con la
concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el
sefior DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de PRESIDENTE, SECRETARIO AD-HOC
y Accionista, quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de tratar el
Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Presidente sefior Darwin Byron Coox Pin para realizar
todos los trémites necesarios para la venta de la vivienda No.42 ubicada en la
Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de la
Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como a suscribir las Escrituras PGblicas
de Compraventa a favor del sefior CESAR STEVEN REYES REYES.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
, imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compafiia
f Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Publica de compraventa de La
vivienda No 42 ubicada en la Urbanizacién MANTAZUL, Conjunto Residencial
Genovesa, de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A.
Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el tnico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacién al Representante de la
Compafiia para realizar los trémites pertinentes de la compraventa antes mencionada,
y suscribir la escritura publica a favor del sefior CESAR STEVEN REYES REYES.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ningiin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las dieciocho horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que

consta en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en
caso de ser necesario.

=
T e T =T
——DARWIN COOX PIN
Accionista- Secretario Ad-Hoc

Manta, 23 de Noviembre de 2018
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 21 de diciembre de 2001
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle
El Gavilan.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001 S2SFEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscnpeion Fecha Inscripcion  Folio Tnicial Foho Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32.422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32.415

Registro de : PLANOS
[4 /6 ] PLANOS

Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Niimero de Inscripcién: 5 Tomo.l
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Imcial:1
Oficina donde se guarda ei original: NOTARIA CUARTA Y

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedadle la Inmobili

/feamco, se
crea la Urbanizacién MANTAZUL. Lotes en garantia § lotes Mz. 16, Areas Verd?s}g’i;\{bamc@g Zfliedaran a

favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 7399, 6 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.lbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2.541

Registro de : PLANOS
[5 /6 ] PRLANOS

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcion: 8 Tomo:l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2469 Folio Inicial.}

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1

Cantén Notaria: MANTA 0. ULmpres, Publica Munic
,"Q‘) Pegistro de la Propieca-: -

e . . e - \‘;;LI‘

Certificacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:68570 lunes, 22 de octubre de 2018 15:38 [

e 12007 208
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Escrltura/Jylcm/Reso'luclbn

Fecha de dto}gam‘nen}o/l’rowdencla Jueves, 14 de abnil de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes

ErbsEstupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Numero Insenpcién Fecha Inscripcion  Folio fnicial Foho Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/imay,2005 263 508

[6 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo. !
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:508
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abnl de 2005

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacién:
Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l].lbl'O Numero Inscnpeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPKRA VENTA 312 01/feb/2002 2532 2.541

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscnipciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieven al predio que se certifica. 4]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:38:18 del lunes, 22 de octubre de 2018
A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO

OSWALDO .

' Lt T LA U TR A LT |

( ‘ Rtg-s"o de 1a Framedad do :

\J ares !

Certiﬁcauon lmpresl por cleonlde _suarez Ficha Registral:68570 lunes, 22 de octubre de 2018 15:38 ; FeCha 2 UC:TS 2018 H v R AZ
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IMANTA

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ

DELGADO
1305964593
}\/{j ;\'10,'6,;:,,
DR. GEORGE REIRA MENDOZA &'
Flr del Reglstrador

Certificacién impresa por :cleotiide_suarez Ficha Registral:68570
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los veintiin dias del mes de Noviembre del afio dos mil
dieciocho, siendo las 17H00, se reline la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde
mantiene sus oficinas en la ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacién MANTAZUL,
en la via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantén Manta, con la
concurrencia de JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el
sefior DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de PRESIDENTE, SECRETARIO AD-HOC
y Accionista, quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de tratar el
Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Presidente sefior Darwin Byron Coox Pin para realizar
todos los tramites necesarios para la venta de la vivienda No.42 ubicada en Ia
Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de la
Compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asf como a suscribir las Escrituras Publicas
de Compraventa a favor del sefior CESAR STEVEN REYES REYES.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compaiiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Plblica de compraventa de La
vivienda No 42 ubicada en [la Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial
Genovesa, de propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A.

Los accionistas de la Compafifa aprueban y ratifican el dnico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacién al Representante de la
Compaiiia para realizar los trémites pertinentes de ia compraventa antes mencionada,
y suscribir Ia escritura publica a favor del sefior CESAR STEVEN REYES REYES.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion
alguna. No habiendo ningln otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las dieciocho horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupinan Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en
caso de ser necesario.

P
T et - -7
—DARWIN COOX PIN

Accionista- Secretario Ad-Hoc

Manta, 23 de Noviembre de 2018
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REPUBLICA DEL ECUADOR S

® Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

%

v » ~7‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

\ |  Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-171-87045

134-171-87045
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deber validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

NP el o e e A e A A e e o AT A et Lo v A mrrenetar imanmramiantac ~am aete Aarimanta oerrha 2 anlineaa@ranictracivil anb e

I’l Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. .Documento firmado electronicamente
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REPUBLICA DEL ECUADOR ,pf ldentficacion y Codulacién

ire Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

7 ' ¥

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1312644113

Nombres del ciudadano: REYES REYES CESAR STEVEN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1995

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

- Instruccién: SUPERIOR

- Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: REYES FRANCO CESAR GREGORIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: REYES RIVERA HEROINA DANNY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 13 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-171-86942

1

183-171-36942
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

N M e ey ae e a mirmmimnbAn Amm aatm AArl ivoanta acn~rbhe o anlinasa@mranictracivil anh e

III Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
.. Documento firmado electrénicamente
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Monta, 07 de Noviembre del 2017

Seffor
COO0X PIN DARWIN BYRON
Presenta.-

e

De mi consideracién:

CGmpleme con informurle que lo junta general extraordinaria y universal de acclonistes de lo compafife
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada of dfa 7 de Roviembre del 2017, tuve el acierto de elegir a usted en calidod
de Gerente Geners! de la misma, por un periodo estatuturio de des affos, con lus atribuciones constantes en el

/'Esmiutn de la misma.

Lo compafile fue constitvida medionte escritura piblica el dia 24 de septiambre de 2001, anie &l Notario
Trigésimo segundo del Contén Quito, Doclor Ramiro Dévila, aproboda por lo superintendencia de compofilas
medionte resolucibn 01.0.11.5297 , e inscrita en ol registro Mercantil del mismo Cantén, el 22 de Hoviembra del
mismo ofio y mediante resolucién SCVS-120-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprobeda el cambio
de domicilio de la ciudad de quito a la cludad de manta e inscriia en el registro mercontil ef 11 de octubre del
2017 con numero de insaripcidn 278,

Segtn ef articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general ejerce la representacién fagal, judicial y
extrojudiciol de lo compafifa.

U Gy
Lilian \fhﬁﬁu Cano Garzén
Secretario

Yo COOX PIN DARWIN BYRON Acepto el cargo de Gerente General de lo compufifa INMOBILIARIA TEAMCO
$.A. para la cuol he sido nombrodo por la junta General Extraordinaria Universal de Accionistes.

COOX PIN DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
C1. 131018991-3



Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERD: 5975
,Egyhv IS ;E;;g! 7‘ ',

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4100

FECHA DE INSCRIPCION: 16/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1080

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAEI(A: INMOBILIARIA TEAMCO 5.A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | COOX PIN DARWIN BYRON

IDENTIFICACION: 1310189913

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO({ARoOS): 2 AROS

2. DATOS ADICIONALES:
[CAMB!O DE DOMICILIO 278 INSC. 3676 DE FECHA 11-10-2017. 13

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZ
| LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PAR/
] VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

~
FECHA DE EMISION: MANTA, 416 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017
lf‘.r‘ . - "f / '“
—f Ll
..~ "HORACIQ ORDONEZ FERRANDEZ ,
L REGISTRADOR MERCANTH.DEL CANTON MANTA

DlgseeGN/DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

m
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ko REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES @5 ﬂ %5 g
SOCIEDADES mﬁfﬁ?ﬁ
‘é.: [ A
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A,
REPRESENTANTE LEGAL: COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENCIA CRISTHIAN DARIO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: S NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 22/41/2001
REC. INSCRIPCION: 08/01/2002 FEC. ACTUALIZACION: 1611172017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIC ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL i

’RA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

[DowiciLIo TRiBUTARIO ji

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parrogquia: MANTA Ciudadela; URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
SAN MATEQ Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA, Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEQ Referencia ubicacion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24
Celular: 09801 9 Email: gerencia@inmobiliariateamnco.com

{ poMiCILIO ESPECIAL ]
SN

[OLIGACIO NES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

\ rechoes de los contribuyentes: Darechos de trato y confidencialidad, Derechas de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de informacion.
i o0s procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gab.ec. L

Las personas naturalas cuyo capial, ingresos anuales o costos ay gaslos anuales sean supenores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario interno estdn obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de VA deberén ser presentadas de manera mensual. . » .
Recuerde que sus declaraciones ds |VA podrén prasentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad. transfiera bienes a
preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IVA() Y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

L# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1

JURISDICCION \ ZONA 4\ MANAB! CERRADOS

S
(3

h . O
\\\5’4{1 naBl - B2
e

Cédigo: RIMRUC2017001717842
Facha: 1R/11/2017 91:nQ-11 PM




H '”i‘i'“’f{, 1 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
i oy SOCIEDADES
Nl'Jr;ERo RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO SA.

IESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

L J
No. ESTABLECIMIENTO: Q01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 2211172001
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pearroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLIBEQ NUEVO Numero: 24 Interseccion: ViA
SAN MATEO Referencia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24 Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficina: CO Carretero: VIA SAN MATEOQ Celular:
0980135459 Email: gerencia@inmobiliariateamco.com

Cédigo: RIMRUC2017001717842

Farha: 1R/41/2N17 24:NQ:11 DM
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- _.:f PROPIEDAD HORIZONTAL

"“En base al informe No. 749-DPUN-SVQ. de Diciembre 6 del 2004, emitido por la Arg.
Susana Vera de Féijoo, Directora de Planeamiento Urbano. atenfo a lo prescrito en el Art.

- de la Ordenanza d'ﬁ Propiedad Horizontal, el suscrito Alcald de Manta; y, de acuerdo a

io solicitado por lz;’lSra. Maria Mercedes Erbs, Gerente chxfpra[ de TEAMCO S A,
promotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
nianificado en la M fnzana 1. lote # 01, ubicado en la calle sin né:)mbre del barrio Jesus de
Nazareth — Valle Gavilan, codigo # 133, parroquia Manta, Cahton Manta, clave catastral
= 1320101000, hage esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de

Propiedad Horizonthl. o

Tagase saber de egta declaratoria al sefior Director de Aval(ﬁos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Diciembre jdel 2004 \ \/7 - :"-_-"'""" - E:‘\\ .
\ 1 > .

4 @‘h
\ &
wﬂ;_ﬁ_@)—p o

Con fecha 8 de Didiembre del 2004, el sefior Alcalde de Manjta, Ing. Jorge Zambrano
Cedefio, en uso deila facuitad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
-or la Arg. Susana ‘Vera de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio a
fectuar 'la declarhtoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana 1., lote #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth + Valle Gavilan, codigo #
133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A. promotores de la

Urbanizacién Mantazul.

. I :
Manta, Diciembre & del 2004
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{g;ng.;;REGLAMETMTERNo DE PROPIEDAD HORIZONTAL
7.~ "*  “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”
‘\ /'.;-"'-‘..‘. fl'.': }“

CAPITULO# 1 |
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal v se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y

copropiedad del conjunto “ GENOVESA”™, asi como su administracion, uso .

conservacion y reparacion. ,

Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropictarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demds trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de

los que de forma directa o indirecta tengan relacion con el. Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes: ‘

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y.

exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; y, ‘

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizontal del_Conjunto Reside
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia,
mo, fin conseguir el bienestar de

radares.
c B
..o

Piancemicnto Urbano, Revisibn,
rn:.e:ulaWciones
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Art: 4. “El Conjunto’‘Residencial “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzana‘#1, lote # 1°de la Urbanizacién Mantazul perteneciente a la parroquia
Manta, Seotor: Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se componc de cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras -y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, drea de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento.ya que regulan' y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones.

CAPITULO #3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esté incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad de] espesor.

Sop fi)qredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
duéfio,= las que scparan las viviendas de los espacios comunales, de
cir u'lgéii?@, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
que .delimitan las viviendas hacia el exterior son de propiedad exclusiva

margos?]as puertas, los vidrios, las cerraduras. f e
P ool
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exceptuando las fachadas, la propiedad exclusiva incluye las vengaf 8108 5
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En"apla;_'pqsp de los g\stgfcionamientos, se tomaran como medianeras las lineas
guiaﬁ";\‘é;g}(;‘,",_jlas.'G%ual§§;fexactamente la mitad correspondera a cada uno de los
propietarios.. .-+ ’

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas -de la

viviendas.

Art. 7.~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracién y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos que a ellos les
correspondan. '

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y

partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene cardcter de

exclusivos, los cuales estdn sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterrcs, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderfa, guardianias,
conserjeria, 4reas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las ‘instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan €n el futuro con estos propositos. -

Art. 9. DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acree“flqii' anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los ;L@eg comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones

inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del

pago dé las: expensas otdinarias y extraordinarias de no haber el pro SIGEEN

pasadg _estaiobligacion al arrendatario, usu
el oonif_-_?tb firmado por las partes.
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Art 10 GASTOS/ DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
adm‘nﬁsfrdc 6ny.otservacion, reposicién y o mejora de los bienes comunes
serﬁn\dé*cargo “de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.
Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
- actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran por
' cuenta del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
- causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
~  anticréticos o en general con'la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto. -

‘N CAPITULO #4.-

'DE___1LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS -
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y:con las limitaciones impuestas por laleyy
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

- ¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y

A ejercer su derecho a expresién, de voto, de peticién y, en general hacer uso

e de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

= d) Colaborar y asesorar en el ecstablecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

e) Cotborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
proge; ientos para un mejor uso de las instalaciones y 4reas comunales

f) Sogcxtar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
qu amenten ser investigados.

IR

los cgé_gopletanos las siguientes:
N
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R_eg@ggﬁg;ﬁmpmdad Horizontal y las de este reglamento, obedebégg\:l@ FCU@S}/

o

résolucion®s de la Asa blea de copropietarios y desempefiar los cargoS y=—-

comisiones que esta le confiera. ,

b) Permitir al Administrador la inspeccién de su vivienda en caso de dafios
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario. .

¢) Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendré acceso a la vivienda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias. ' .

d) Introducir cliusula especial en los contratos de. arrendamiento o0

. enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente. ' ..

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea = de
copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto. | . " ,

g) Los copropietarios tiene la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento. L

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.

a) En cas, de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
sreas | comupes o en ‘el salén de reuniones los copropietatios son
responsableside los actos de sus invitados. S

b) Estd tc}talﬁiente prohibido utilizar las 4reas comunales para in rlr'be,bj&‘

.2 2
as acog)s ‘gue 2
vecinos. < .

Fad
» ’% .

alcohéﬁéés",' hacer ruido con musica a alto volumen y de

atentexil cont)rq la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo
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c) ‘Los copropwtanOs‘ que hagan uso de las instaciones o areas de recreacion
esfan obhgados -4 observar las normas de educacion, buenas costumbres,
ast comd tecoger toda la basura y dclar el lugar en las'mismas condiciones.

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se retinan en las 4reas
verdes, areas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

€) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estdn en la obligacién de
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estdn en
la obligacioén de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrdn ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las 4reas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demaés tienen-la obligacién de caminar por
las areas designadas para este propdsito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropictarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asf como a la
limpiéza del local.

j) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad maxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

k) Estd prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asf
como también en las 4reas comunales, aceras y parterres.

1) Con el]f'm de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
maneJO‘por las calles del conjunto.

m) Los copropletanos deberan hacer uso de su respectlvo estacionamiento y si
es el caso de una visita esta debera estacionar su vehiculo de
paralela;a la’ “acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los

n) No se permite el juego de pelota o la practica de deportes en la a
en las calles~de1 conjunto ni tampoco en las 4reas de circulacién
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ni-:tampoco a poner objetos que obstaculicen el paso de los otros
coprlopw‘tanos iz
3
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Art. 14 DE LAS MASCOTAS

a) Por respeto y consideracion con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad .
y causan malestar.

b) No esta permitido deambulen libremente por las calles, pasaJes peatonales
y dreas comunes, ya que pueden causar accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgatonamente hacerlo con
su respectivo collar y cadena de seguridad. »

d) Los copropietarios estan en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biolégicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc. ‘

e¢) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerl
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA .-

.{ s T 4 ‘ .‘
“&

%
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a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas Beﬁt‘gg,%fg@?/f
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente. o

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccién, y mal aspecto al

conjunto.
CAPITULO#S
ART. 16.-_DE_LAS PROHIBICIONES- Esta prohibido a los

COpI‘OplCtaI'IOS arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
eJerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

§ c:~

| a)\Daﬁax“, modificar o  alterar en forma alguna ni ain a titulo de mejora los

{bienes comunes del conjunto.

b) *Modxﬁcar las distribuciones de tabxqueria, de estructura, de fachac 008,
m‘cimpastena de su propiedad exclusiva queda absolutamente oﬁibidQ A
solo- podra hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es ;&ta allos "

;‘i&) =
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é'_.'fplano,s arquitec_i_’f@yicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,
\'~planos adjuntoiji}‘probados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que
‘debérdn contratar un profesional calificado ya sea este un ingeniero civil y
G'tn.arquitdcto.

¢) Cambiar © alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y €l
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los *
vecinos o la seguridad del conjunto. ' :

f) No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. '

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las

areas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera
o antesalas.

j) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan el 4rea de su bien
excl sivo.

k) Tener:miascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacigs comunes. "

) Sacara pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Utilizarlos espacios comunes, éreas de recreacion, estacionamientos, areas
de éiﬂéula_cién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

n) Pintar ¢:cblocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o dg/Aetita’ " ¢

-

ni én\las Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are
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| cofifun; etc. En la puerta solo se permitira poner el nimero que identifique
Javivienda.  <f

o) Intalaf:antenas/de radio, televisién, etc en las areas comunes, lo podra
hacér-sdlarténté sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias y
las instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las 4reas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior.

q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito. ‘ L

r) El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona . que ejerza
derechos’ sobre el bien exclusivo seré solidariamerite responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes.. = - S o | |

s) Instalar cortinas o cualquier adomo exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

-t). Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la

suscripcién del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
carActer psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
Vecinos. .

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, dreas comunes, dreas de
circulacién peatonal o vehicular. .

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infractidh a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
regl %ﬁto _interno, . se establecen las sanciones que a continuacibn se

et an:s
=
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en jggnda instancia, por
paliirt'el del administrador. o S

b) Imposic
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'.comijun, etc. En la puerta solo se permitira poner el namero que identifique
J&vivienda. i

0) Instalaf antenas/de radio, television, etc en las areas comunes, lo podra
haéér_ﬁgflalji;éﬁfé sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias y
las instaiaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior. ,

q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados

para este proposito.

1) El propietario, usuario, arrendatario o cualquier peréona : qde -ejerza

derechos' sobre el bien exclusivo sera solidariamente responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con ¢l copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes. S

s) Instalar cortinas o cualquier adorno exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

suscripcién del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de

carécter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
vecinos. | 4

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento 0 similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, areas de
circulacion peatonal o vehicular. - 4

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO #6

Art. 17.- DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infractidh a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglametitd interno, se establecen las sanciones que a continuacién se

et L)em $

".- - ‘L; B . '
a) Amoﬂj,e,;s_:tgcién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

part'é}_ del administrador. S amn S

b) Impogicién de multa de hasta un salario mmu;};éwtak» N
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-t). Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la
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subsiguientes al aciiggdo o a la notificacion que se le hiciere al copropietz%'r(i@ si
noipbiese asistido;ésla reunién en la que se tomo Ja resolucion.
. < ’.A?.\l\ R
.

CAPITULG#7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son 6rganos de la administracion del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador. ‘

Art.- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.— La Asamblea estd
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacion y

administracién del conjunto asi como las relaciones entre los condueiios, y

aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Directdr; y a falta de este por ¢l
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se

procederé de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario Yy, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco

copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticién del administrador o de los cinco o mas

- -copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla. |

Las convocatorias seran por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se deberé celebrar la asamblea y dejara
constangia de los puntos a tratarse. ‘

Art.- |74 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse en
cualqiief momento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
coproqﬁéftta;{f;ibl;s, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
Art.- J’.Sﬁil’vmgUORUM.- El quérum para la asamblea estara integr
concur:c_géih,fjde copropietarios que represente al 51 % de las

et
IS
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cong'\,{:nib’;; Si no hubjere ese quérum a la hora fijada para que se instale la
asad'\ﬁjé'éﬁesta podra nstalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora db§9\ué§-,;dg_ﬁala";{ﬁdicada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de
copropietarios- asistentes 0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepeion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de carécter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrit a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO_DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendré derecho al voto en proporci6n a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, rever decisiones
de la asamblea. :

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de
la Adarhiblea General los siguientes:

<
(_)\ 3

a) n}bi’ii; y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
remneracion de este (administrador).

b) Npmbias las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) N ;\yb‘ra_g un comisario y su respectivo suplente.

d) E tablgcer entre los copropietarios las cuotas y las expensas neces
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éj__’:j.R'éannar es;é;rléglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
\‘<29._§El;,qgmix}is’trador hara protocolizar e inscribir las reformas para que

- . surtan-efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya

- comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de

lavivienda. , . '

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera. | ’ ‘

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando termine su periodo. '

< j) Sancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o, el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su competencia. '

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando ‘estas no sc¢
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en ]a misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una comisiéon de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones

VO aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUO # 8.- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL .
TARIO, DEL COMISARIO.- |

= ‘
(3 1~ directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
do \m%cgles suplentes, un secretario y un administrador quien hara las
fur c{pﬁeﬁ de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.

T O
en. Sus.®

40.
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t: 32- DEL DIRECT ORIO.- Los miembros del Direclor
#ﬁj)@éos por la Asamblea de copropietarios, duraran un aflo
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Akt. 33: Para serDirector, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
Conjurito.,Los cargos seran desempeiiados de forma honorifica. En el caso de
falla o inipediinento temporal o definitivo del director, actuard el vocal
principal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos. .

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art.  37- 1OS DEBERES Y _ ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) Ejerccr la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tefidra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o

l

~ 'claudulas especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) ‘Admitiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos:y, realizando las reparaciones que fueren necesarias. pes

c) E-'féét?ugr los gastos de administracion, de conformidad cop/g

1oaet ~ . . .y K

gpx_;opgdo y en casos de excepcién, con la autorizacion del n/
g—
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i_ ‘deudas comures y, administrar prolija y eficientemente la gestion
3 €tondmica, como su inico responsable.

0)-LIlevar con -sdjecién a los principios contables, la contabilidad de la
adiministracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia. esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el administrador
deber4 contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario secra
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute ¢ 1 directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL_COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracién en cualquier instante e informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestién econdémica del administrador.

Art. 40;: DIPOSICIONES GENERALES.-
Léo“s: Casos no previstos en este reglamento y quc no puedan ser resuel
confofmidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal no .
ehgontrarse estipulados en dichos serin resueltosf por La "

Q
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d) Presentar a<1a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que esta

“\ seffale, las / cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

sxmﬁﬁionfe informes sobre la administracidn a su cargo conjuntamente con
el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales. :

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasmnados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y seflalar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus ﬁmcxones
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Iy Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion. con el
Conjunto. :

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
‘hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio .y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
}nfoxmacic’)n oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

1) Custodxar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bahcarlas girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
excepcwn conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m
ondo ‘fotativo para adquisiciones pequeﬁas cumplir con el pa
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CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
A PETICION DE PARTE ]NTEEESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A LOS
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
DOS MIL CINCO. ESCRITURA NUMERO

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY FE.-

ecm

P'":ﬁ’f.':‘- .--:.‘-: H\j“'\_
ek JUNATY
//t\ v 4.

B F2o N
¢ W amlr, 0N
» AT To L

S8 o
( a T&
T
. . .._,;._._ \ q
bt et e Clnga W\
Fablico  Cuarto A
N
= Manabt NS

to Residencial "Genovesa " autorizada ante la Notaria Cuarta
de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifidn, en representacidn de la Compafila -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andénima, queda legalmente inscri-

ta bajo el No. 10 del REgistro de Propiedad Horizontal, anota-
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CONJUNTO RESIDENCIAL “GENOVESA”

URBANIZACION “MANTA AZUL”
00104853

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Mediante el presente certifico que la Compafiia Inmobiliaria Teamco S.A., -
con ruc de numero 179181158500-1 propietario del lote N.42 y parqueadero

10 del conjunto genovesa, se encuentra al dia en los pagos de sus alicuotas
hasta la presente.

Manta, 12 de Noviembre del 2018

CONJ;ﬁ;S.GENOVESA

Ing. Maria Fernanda Cedeiio H.

ADMINISTRADORA

Conj. Hab. “GENOVESA”
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CONVENIO: 2350 BCE-GOBIFRNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
(A CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 9855514059
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - HANTA (RG.) DF:mmlopez
INSTITUCION DEPOSITANTE: NGTARIA TERCERA
FORMA DE RECAUDG: Efective
Efectivo: . 1.00
Conision Efectivo: 0.54
IV & ?.98
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TOTAL;
SUJETO A UERIFICACION

DETALLE DE
n. Fac.:
Fecha: 30/
No. Autoriza
301020180117
Cliente
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Dir
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD
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TOTAL USD .6
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Sin Derecho a Credito Tributario
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Derecho. I, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la

aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedio en unidad
de acto. DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 3879
Niimero de Repertorio: 7918

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 3879 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312644113 REYES REYES CESAR STEVEN COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101128 68520 COMPRAVENTA
VIVIENDA 1320101043 68570 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 29-nov./2018

Usuario: erick_espinoza

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
istrador dea Propiedad

MANTA, jueves, 29 de noviembre de 2018

jueves, 29 de noviembre de 2018 Pagelof1l



