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Escritura N°: [20217308001P02757 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l13 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Parsana gl |a
identidad Identificacion representa
Juridica |INMOBILIARIA TEAMCO S.A. | REPRESENTADO POR  |RUC 179181158500 [ECUATORIA [VENDEDOR(A | DARWIN BYRON
1 NA ) COOX PIN
A FAVOR DE
M i . . Documento de No. . . ¢ Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Nalural | MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA DERECHOS CEDULA 1316937760 |1 *)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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EANT[A DEL ACTO O
c

21024.51

]

Ll

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20211308001P02757 )
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:38) | J—
PAGINA WEB Y/O SOPORTE ' ; o — N
ELECTRONICO 1: htlps.l/portaIcaudadano.manta.gob.edvahd/ai_g;d:barras \/

OBSERVACION:

| X N

e AN,
| A 000

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FHERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA






[ 2021 | 13 | 08 | 001 |

COMPRAVENTA

OTORGAN :
COMPANTA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

A FAVOR DE:
JENNY VIRGINIA MACIAS MEZA

CUANTIA: $ 21.024,51

Di, dos copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantoén Manta, Provincia de Manabi, Reptblica
del Ecuador, hoy dia miércoles trece de Octubre del
dos mil veintiuno, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantédn
Manta, comparece por una parte el Sefior DARWIN BYRON
COOX PIN, portador de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, uno, cero, uno, ocho, nueve, nueve, uno
guion tres, en calidad de Gerente General de la
Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A. CON RUC:
1791811585001, tal como consta del nombramiento gque se
adjunta como habilitante a este instrumento, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
mayor de edad Yy domiciliado en la Urbanizacidn
Mantazul de trédnsito  por esta ciudad de
Manta, con numero de teléfono 0952876235, parte a
la gue en adelante y para efectos de este contrato se
la denominarad como “LA PARTE VENDEDORA"; Yy por otra
parte comparece por sus propios derechos la sefiorita
JENNY VIRGINIA MACIAS MEZA, portadora de la cedula de
sudadania numero uno, tres, uno, seis, nueve, tres,
E%%éete, siete, seis guion cero, de estado civil soltera,
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quien para contactos sefiala el teléfono 0986011088,
email vickymezal995@gmail.com, domiciliada en el Barrio
Santa Martha calle 12 avenida 34 de esta ciudad de
manta, a quien mads adelante para efectos de este
contrato se 1o llamara “LA COMPRADORA" . Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta; a
quienes de conocer doy fe, al haberme presentado sus
cédulas de ciudadania y certificado de votacién de las
Ultimas elecciones cuyas fotocopias solicitan sean
agregadas y autorizédndome de conformidad con el
articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién
de La Identidad y datos Civiles, a la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccidn General de Registro Civil,
Identificacidén y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, hébiles vy capaces para contratar y
obligarse a guienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el objeto y resultados de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como examinadas
que fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a Escritura Publica el
texto de la Minuta gque me entregan cuyo tenor literario
es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Protocolo de
Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -

m
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[ 5
Compraventa, por una parte, el Sefior DARWIN‘{V”

COOX PIN, en calidad de Gerente General
Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., tal como consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante a este
instrumento, entidad a 1la gue mas adelante para
efectos de este contrato se la llamaréa “LA
VENDEDORA”; v, por otra parte, comparece por sus
propios derechos la sefiorita JENNY VIRGINIA MACIAS
MEZA, de estado civil soltera, a quien mas adelante
para efectos de este contrato se 1la llamara “LA
COMPRADORA”. Los comparecientes en sus calidades Yy
representaciones va invocadas . declaran ser
ecuatorianos, mayores de edad, y plenamente capaces
para contratar y obligarse, domiciliados en esta
Ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Declara “LA
VENDEDORA” a través de su Gerente General, ser legitima
propietaria de 1los siguientes bienes inmuebles: 1.-
VIVIENDA # 46: MARINA CON PATIO ADICIONAL 27.00m2. DEL
CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, estd ubicado en el Lote
# 1 de la Manzana # 1 de la Urbanizacién MANTAZUL,
ubicada frente a la calle publica sin nombre a la que
llega por la via San Mateo a 800 metros lineales, esta
en la Parrogquia Manta, Cantén Manta. Vivienda modelo
Marina consta de tres plantas; sala, comedor, cocina,
bafio social, cuarto y bafio de servicio vy un patio
posterior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos
bafios completos, una jardinera en la primera planta
alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza
cubierta en la segunda planta alta, presenta 1las

sDguientes medidas y linderos: PATIO TOTAL # 46: AREA:
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27.00m2. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR
EL NORTE: Lindera con el area comin en 6ml. POR EL SUR:
Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3 ml,
luego gira hacia el sur en 3ml y gira hacia el oeste en
3 ml, lindando con 1a planta baja de la casa # 46. POR
EL ESTE: Lindera con el pPatio de la casa # 47 en 3ml.
POR EL OESTE: Lindera con el patio de la casa # 45 en
ébml. VIVIENDA #46.- PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera
con la loza de 1la primera planta alta de 1a misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de 1la misma
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del wvértice noreste
hacia el oeste lindera con el terreno de la misma casa
en 3 ml, luego gira hacia el sur en 3 ml y gira hacia
el oeste en 3 ml lindando con el patio interior de 1a
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el &rea comin
en 6 ml. POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de
la planta baja de 1la casa # 47 en 10.20 ml. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte
lindera con 1la pared medianera de 1a planta baja de 1la
casa # 45 en 7.20 ml. VIVIENDA # 46.- PRIMERA PLANTA
ALTA. POR ARRIBA: Lindera con la loza de 1la segunda
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con la planta baja de 1a misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera
con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste
en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. POR EI SUR: Partiendo del vértice
Sur este hacia el oeste en 3.95ml lindando con el vacio
hacia el &rea comun, luego gira hacia el norte en 1.20

ml y gira hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el
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alta de la casa # 47 en 10.20 ml. POR EL OESTE:

Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 45 en 7.20 ml. VIVIENDA # 46.- SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice noreste hacia el oeste lindera.con el wvacio
hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira
hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de 1la
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia
el &rea comin en 6 ml. POR EL ESTE: Lindera con la
pared medianera de la segunda planta alta de la casa
#47 en 10.20 ml. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera
de la segunda planta alta de la casa # 45 en 7,20ml.
CUADRO DE ALICUOTAS DE LA VIVIENDA # 46.- .PLANTA BAJA:
Area neta: 52,20m2. Alicuota: 0,0024%. Area de terreno:
37,95 m2. Area comun: 13,85m2. Area total: 66,05m2. .1
PLANTA ALTA: Area neta: 49,39m2. Alicuota: 0,0022%.
Area de terreno: 35,90 m2. Area comin: 13,11m2. Area
total: 62,50m2. .2 PLANTA ALTA: Area neta: 39,82m2.
Alicuota: 0,0018%. Area de terreno: 28,95 m2. Area
comin: 10,57m2. Area total: 50,39m2. TERRAZA: Area
neta: 11,68m2. Alicuota: 0,0005%. Area de terreno: 8,49
m2. Area comtn: 3,10m2. Area total: 14,78m2. PATIO
INTERIOR: Area neta: 9,00m2. Alicuota: 0,0004%. Area de

erreno: 6,54 m2. Area comtn: 2,39m2. Area total:
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11,39m2. TERRENO ADIC. Area neta: 18m2. Alicuota:
0,0008%. Area de terreno: 13,08 m2. Ares comun: 4,78m2.
Area total: 22,78m2. TOTAL VIVIENDA #46: Area neta:
180,09m2. Alicuota: 0,0081%. Area de terreno: 130,91
m2. Area comun: 47,79m2. Area total: 227,88m2. 2.~
Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la
Manzana “Uno” lote ntmero uno, ubicado en 1la calle sin
nombre del Barrio Jesiis de Nazareth - Valle E1 Gavilén
de 1la Parroquia y Cantén Manta. Estacionamiento #99:
Area: 12.50m2. E1 estacionamiento se encuentra ubicado
al contorno del conjunto tiene un A4rea standard de
12,50 m2, determinado como una alicuota independiente
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: lindera con
el estacionamiento # 100 en 5ml. Por el sur: lindera
con estacionamiento # 98 en Sml. Por el este: lindera
con el area de circulacién vehicular en 2,50 ml. Por el
oeste: lindera con el &rea comun en 2.50 ml. Area neta:
12,50m2. alicuota: 0,0006%.4rea de terreno: 9,09 m2.
Area coman: 3,32m2. Area total: 15,82m2. Ambos bienes
fueron adquiridos a favor de 1la compafiia INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. mediante Dacién en pago, otorgado por 1la
compania FEVIV Sociedad Andénima, segun consta de 1a
Escritura Publica celebrada en 1a Notaria Publica
Novena del Cantén Quito, el wveintiuno de Diciembre de
2001; e inscrita en el Registro de 1la Propiedad
del Cantdén Manta, el uno de Febrero del dos mil
dos; Con fecha cuatro de abril del afio dos mil tres se
€ncuentra inscrito en el Registro de 1a Piopiedad del
Cantén Manta, 1la Protocolizacién de Planos de 1a

Urbanizacién MANTAZUL celebrada en la Notéria. Cuarta
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del Cantén Manta el trece de Febrero del afio dggs A
e . A i
tres.-Con fecha veintitrés de mayo del afio doé‘@xqmgﬁ?

cinco se inscribié en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, la escritura de Unificacién vy
Constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal
denominado Conjunto Residencial Genovesa e igualmente
junto a ellas se protocolizaron los planos de la misma,
ambas celebradas en la Notaria Cuarta del Cantén Manta
el catorce de Abril del afio dos mi cinco.- Ambos
bienes se encuentra libre de todo gravamen.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, en su calidad de
Representante Legal de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO
S.A., vende, cede y transfiere a favor de la sefiorita
JENNY VIRGINIA MACIAS MEZA, guien compra, adgquiere vy
acepta para si, los siguientes bienes inmuebles: 1.-
VIVIENDA # 46: MARINA CON PATIO ADICIONAL 27.00m2. DEL
CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, estd ubicado en el Lote
# 1 de la Manzana # 1 de la Urbanizacién MANTAZUL,
ubicada frente a la calle publica sin nombre a la que
llega por la via San Mateo a 800 metros lineales, estéa
en la Parroguia Manta, Cantén Manta. Vivienda modelo
Marina consta de tres plantas; sala, comedor, cocina,
bafio social, cuarto y bafio de servicio Yy un patio
posterior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos
bafios completos, una jardinera en la primera planta
alta y dos dormitorios con dos bafios Yy una terraza
cubierta en la segunda planta alta, presenta las
siguientes medidas y linderos: PATIO TOTAL # 46: AREA:
27.00m2._POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo. POR

P NORTE: Lindera con el &rea comun en 6ml. POR EL SUR:

& A
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Partiendo del vértice sur este hacia el oceste en 3 ml,
luego gira hacia el sur en 3ml y gira hacia el oeste en
3 ml, lindando con 1la planta baja de la casa # 46. POR
EL ESTE: Lindera con el patio de la casa # 47 en 3ml.
POR EL OESTE: Lindera con el patio de la casa # 45 en
éml. VIVIENDA #46.- PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera
con la loza de 1la pPrimera planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma
vivienda. POR EI NORTE: Partiendo del vértice noreste
hacia el oeste lindera con el terreno de la misma casa
en 3 ml, luego gira hacia el sur en 3 ml Y gira hacia
el oeste en 3 ml lindando con el patio interior de 1a
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el &rea comin
en 6 ml. POR EL ESTE: Lindera con 1la pared medianera de
la planta baja de la casa # 47 en 10.20 ml. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia e] norte
lindera con 1a pared medianera de 1la planta baja de 1a
casa # 45 en 7.20 ml. VIVIENDA # 46.- PRIMERA PLANTA
ALTA. POR ARRIBA: Lindera con la loza de 1la segunda
planta alta de la misma vivienda. POR ABRAJO: Lindera
con la planta baja de 1la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera
con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hécia el sur con 3 ml Y gira hacia el oeste
en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur este hacia el oeste en 3.95ml lindando con el vacio
hacia el &rea comun, luego gira hacia el norte en 1.20
ml y gira hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el
vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE:

Lindera con 1a pared medianera de 1la brimera planta
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alta de la casa # 47 en 10.20 ml.

casa # 45 en 7.20 ml. VIVIENDA # 46.- SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice noreste hacia el oeste lindera con el vacio
hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira
hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de 1la
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia
el area comin en 6 ml. POR EL ESTE: Lindera con la
pared medianera de la segunda planta alta de la casa
#47 en 10.20 ml. POR EL OESTE: Partiendoc del vértice
sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera
de la segunda planta alta de la casa # 45 en 7,20ml.
* CUADRO DE ALICUOTAS DE LA VIVIENDA # 46.- .PLANTA BAJA:
Area neta: 52,20m2. Alicuota: 0,0024%. Area de terreno:
37,95 m2. Area comin: 13,85m2. Area total: 66,05m2. .1
PLANTA ALTA: Area neta: 49,39m2. Alicuota: 0,0022%.
Area de terreno: 35,90 m2. Area comtn: 13,11m2. Area
total: 62,50m2. .2 PLANTA ALTA: Area neta: 39,82m2.-
Alicuota: 0,0018%. Area de terreno: 28,95 m2. Area
comin: 10,57m2. Area total: 50,39m2. TERRAZA: Area
neta: 11,68m2. Alicuota: 0,0005%. Area de terreno: 8,49
m2. Area comun: 3,10m2. Area total: 14,78m2. PATIO
INTERIOR: Area neta: 9,00m2. Alicuota: 0,0004%. Area de
terreno: 6,54 m2. Area comin: 2,39m2. Area total:
1,39m2. TERRENO ADIC. Area neta: 18m2. Alicuota:

0,D008%. Area de terreno: 13,08 m2. Area comtn: 4,78m2.
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Area total: 22,78m2. TOTAL VIVIENDA #46: Area neta:
180,09m2. Alicuota: 0,0081%. Area de terreno: 130,91
m2. Area comin: 47,79m2. Area total: 227,88m2. 2. -
Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la
Manzana “Uno” lote nimero uno, ubicado en la calle sin
nombre del Barrio Jests de Nazareth - Valle El1 Gavilan
de 1la Parroquia y Cantén Manta. Estacionamiento #99:
Area: 12.50m2. E1 estacionamiento se encuentra ubicado
al contorno del conjunto tiene un 4&rea standard de
12,50 m2, determinado como una alicuota independiente
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con el eéspacio aéreo. Por el Norte: lindera con
el estacionamiento # 100 en 5ml. Por el sur: lindera
Con estacionamiento # 98 en Sml. Por el este: lindera
con el area de circulacién vehicular en 2,50 ml. Por e]
oeste: lindera con el &areas comiun en 2.50 ml. Area neta:
12,50m2. alicuota: 0,0006%.4rea de terreno: 9,09 m2.
Area comun: 3,32m2. Area total: -15,82m2.~- CUARTA:
PRECIO.- E1 precio de 1a presente compraventa, se lo
fija en 1la cantidad de § 21.024,51, wvalor que la
Compafiia vendedora recibe en dinero en efectivo a
Su entera satisfaccién; Y, Sin tener en lo posterior el
vendedor hacer al comprador, ningln reclamo por este
concepto. QUINTA.- ORIGEN DE LOS FONDOS.- ILa parte
Compradora declara expresamente que 1los fondos con
los cuales cancela 1los valores establecidos en este
instrumento, tienen un origen licito y en especial no
provienen de ninguna actividad relacionada con el
cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o)
trafico licito de sustancias estupefacientes o)

psicotrépicas, lavado de dinero o cualquier actividad
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ilegal o ilicita. La parte COMPRADORA  awf otz
expresamente a la PARTE VENDEDORA pa g, S

G

}%Aﬁ: >\~ "

indagaciones que razonablemente deban realizar para
comprobar el origen de estos recursos.- SEXTA:
ACEPTACION.- Se reitera que, la trasferencia de
dominio de 1los bienes inmuebles objeto de esta
negociacién se la realiza con todas sus servidumbres
activas y pasivas, usos y costumbres existentes al
momento libre de gravamen, embargo, prohibicién de
enajenar, ni limitacién de dominio, de conformidad
al certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad del Cantén Manta que se agrega como
documento habilitante, comprometiéndose “La Parte
Vendedora” al saneamiento lega. Ademés, los
Comparecientes de comin acuerdo establecen, sin
embargo gque en esta escritura se singulariza las
medidas y linderos de ambos bienes inmuebles, asi
como su superficie total; en el evento de que
existiera alguna variacién en cuanto a su cabida, no
serda objeto de objecién alguna para que esta venta
se haga efectiva, limitandose exclusivamente al
pago de los bienes, en base a las medidas vy
linderos aqui estipulados. SEPTIMA: GASTOS. =-Todos
los gastos e impuestos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura serdn de cuenta
exclusiva de “LA PARTE COMPRADORA” . OCTAVA:
HABILITANTES. Se agrega como documentos
habilitantes a esta escritura de Compraventa, pago
dé alcabalas, certificado de solvencia de Registro
z
sESLL R
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de 1la Propiedad, Nombramientos de Representantes
legales y otros. NOVENA: DOMICILIO. - FEn caso de
controversia, las partes contratantes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, fuero y domicilio vy se
someten al trdmite de mediacién prevista en la Ley
de Arbitraje y Mediacién, que se sustanciard en el
Centro de Mediacién de la ciudad de Manta, de
conformidad con el procedimiento establecido en la
referida ley. DECIMA.- En caso de conflictos, las
partes renuncian a fuero y domicilio y se someten a
los Jjueces competentes de la ciudad de Manta.
DECIMA PRIMERA.- Se faculta al portador de esta
escritura para requerir del sefor Registrador de 1a
Propiedad del Cantén Manta, la inscripcién en el
registro correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted
Sefior Notario se servira agregar las deméds cléusulas
de estilo para la plena validez de este instrumento
piblico.~ Minuta firmada por el sefior Abg. PEDRO
PALMA LEMA, Mat. 13-2013-106 del Foro de Abogados
del Ecuador. Hasta aqui la minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan
queda elevada a Escritura Piblica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, para 1la celebracién de 1la
presente Escritura se observaron 1los preceptos vy
requisitos previstos en la ley Notarial; Y, leida que
les fue a 1los comparecientes por mi el Notario, se
ratifican en su contenido, y firman conmigo en unidad

de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
~ T
A~ &

o~ F
AARAF A BRI TRIAAA ETFTRDTA = A A M A
Ul'erI\IA -I-I‘I'IUB el ANEMA I;l'\l'l\ac s.r\.

En la ciudad de Manta, a los seis dias del mes de Octubre del afio dos mil A
siendo Ias 9HOO, se reline la Junta General Extraordinaria Universal de Acaﬁnls

la ciudad de Manta, ubicada en la Urbamzacnon MANTAZUL, en la via a Mat_
Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con la concurrencia é hSENCr
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN
BYRON COOX PIN, en calidad de Accionistas, quienes constituyen el 100% del capital
accionario, y el sefior JOSE RICARDO EST UPINAN RUILOVA como SECRETARIO AD-HOC
con el fin de tratar el Unico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General sefior Darwin Byron Coox Pin para realizar
todos los trdmites necesarios para la venta del Lote No.46 y el parqueadero 99 ubicado
en la Urbanizacién MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de la
Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como suscribir la Escritura Plblica de
Compraventa del lote mencionades a2 favor de la sefiorita MACIAS MEZA JENNY
VIRGINIA.

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario €
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compafiia
Tnmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Publica de compraventa del Lote
No.46 y el parqueadero 99 ubicados en la Urbanizacién MANTAZUL, Conjunto
Residencial Genovesa de la Urbanizacion MANTAZUL, de propiedad de la Inmobiliaria
TEAMCO S.A. a favor de la sefiorita MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA.

Los accionistas de la Compafifa aprueban y ratifican el Gnico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacién al Representante de la
Compaifiia para reaiizar ios tramites pertinentes de ia compraventa antes mencionada, y
suscribir las escrituras publicas a favor de la sefiorita MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez reinstalada la

sesién y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacion alguna
Nao habiendo nmmm n'h-o nunto o asunto aue h—ni-::r se declara concluida esta ¢ cocmn a

wGlla

las dieciocho horas, de]ando expresa constancna gue se ha cumplido con la normatxva
legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas.
Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian
Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta
en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en caso de ser
necesario.

,,-E_S,éLCﬁﬁliEstupiﬁan Ruilova
"ACCIONISTA
Secretario Ad-Hoc

Manta, 06 de Octubre del 2021
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REPUBLICA DEL ECUADGR i B s

= Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedutacion /ft}"
L4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1316937760
Nombres del ciudadano: MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

22-03-2016

Fecha de nacimiento: 12 DE SEPTIEMBRE DE 1995

d N
’ émééﬁi:x‘c) Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

rainpo Tootne e
Virgfefo Sofos Jeza. | cion: SUPERIOR

: Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MACIAS RODRIGUEZ ANGEL FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nom_bres de la madre: MEZA RODRIGUEZ JENNY MIRELLA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE MARZO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 216-634-60173

T —rrr s

Documento firmado electrénicamente

21 BB I ED1 T Ing. Fernando Alvear C.
=2 PFRSRTRYA Y Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deber validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR G5 lientifcacion y Cealacion

%
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ,é*::

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1310189913
Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

16-07-2015

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIA.NTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

Condic;ién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 216-634-60088 /

" |"| ||| l |”| |||| ||"|| II Ing. Fernando Alvear C.

-634-6 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Sefior
COOX PIN DARWIR BYRON
Presente.-

De mi considerocion:

Cimpleme con informarle que lo junta general exiroordinario y universal de accionistas de lo compafiia
INKOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 25 de ociubre del 2019, tuvo el acierto de elegir o usted en calidod de
Gerente General de la misma, por un periodo esfatutario de dos ofios, con las airibuciones constanies en el
Estatuto de la misma.

Lo compafiic fue constitvida mediante escritura publico el dia 24 de septiembre de 2001, anie ¢l Notario
Trigésimo segundo del Canién Quito, Docior Ramiro Dévila, oprobade por la superintendencia de compafiies
medionte resolucion 01.0.1).5297 , ¢ inscrifa en el regisiro Mercantif del mismo Canidn, el 22 de Noviembre del
mismo ofio y mediante resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprebuda el cambio
de domicilio de la civdad de quito o lo civded de manta € inscrite en el registro mercantil el 11 de ociubre del
2017 con numera de inscripcion 278.

Segln el articulo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general ejerce lo representocion legal, judicial y
extrojudicial de le compafifa.

Lilian Viviane Cone Garzén
Secreferio

Manta, o 25 de Octubre del 2019

Yo COOX PIN DARWIN BYRON Acepto el cargo de Gerenie General de lo compafiio INMOBILIARIA TEAMCO
S.A. para lo cual he sido nombrado por la junte General Extroordinaric Universal de Accionistes.

I e I A
00X PIN-DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
C1. 1310189913
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCIGN
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS
NUMERO DE REPERTORIO: 4832
FECHA DE INSCRIPCION: 31/10/2019
NUMERO DE INSCRIPCION: 1127
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | COOX PIN DARWIN BYRON
IDENTIFICACION 1310189913
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 2 ANOS
2. DATOS ADICIONALES:
INSC. DE LA COMPARIA EN LA CIUDAD DE QUITO; CAMBIO DE DOMICILIO DE LA CIA. INSC. 278,
REP. 3676, F. 11/10/2017. REV. RB, INSC. EB.

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORWMATIVA VIGENTE. ]

FECHA DE EMJSIC)N: MANTA, A 31872\(5) DEL MES DE OCTUBRE DE 2019

'/)' j,/ I

/“'o/ CIO ORDONEZ FERNANDEZ
/J~REGISTRADORMERCA}1LDEL CA. T

e

\F’égina ldel

e:DINARDAP

B2 REATED T DATES MSuD:




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S A,
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A.
REPRESENTANTE LEGAL; COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENGIA CRISTHIAN DARIO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTARILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 22/11/2001
FEC. INSCRIPCION: 08/01/2002 FEC. ACTUALIZACION: 16/11/2017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL 1

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZAGION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
SAN MATEO Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEO Referencia ubicacion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24
Celular: 0980135459 Email: gerencia@inmobiliariateamco.com

[DomiciLIo EsPECIAL ' =]
SN
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ; ]

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamenio para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agenies de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presenladas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus venias con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS : i)
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDIGCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2018000175807
Fecha: 24/01/2018 15:59:11 PM

Pag. 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES - J B 5
by ™ -..le hace bien al pars!
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S A,

ETABLECIM[ENTOS REGISTRADOS =
1= —
No. ESTABLEC]MIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 22/11/2001
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A.

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroq

uia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
SAN MATEO Referencia: CONJUNTO GEN

OVESA CASA 24 Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEO Celular:
0580135459 Email: gerencia@inmobiliariateamco.com

Cddigo: RIMRUC2018000175807
Fecha: 24/01/2018 15:59:11 P\

Pag. 2de 2
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Ficha Registral-Bien inmueblie

77950

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21023112
Certifico hasta el dia 2021-03-23:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 23 septiembre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES: 3.46.-VIVIENDA # 46: MARINA CON PATIO ADICIONAL 27.00m2. DEL CONJUNTO HABITACIONAL
GENOVESA, esta ubicado en el Lote # 1 de la Manzana # 1 de la Urbanizacion MANTAZUL, ubicada frente a la calle publica sin nombre a la que
llega por la via San Mateo a 800 metros lineales, esta en la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Vivienda modelo Marina consta de tres plantas; sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio posterior de 9m2 en
planta baja; tres dormitorios, dos bafios complefos, una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafos y una ferraza cubierta
en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

3.46.1.- PATIO TOTAL # 46: AREA: 27.00m2.

POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo.

POR EL NORTE: Lindera con el area comun en 6ml.

POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3 ml, luego gira hacia el sur en 3ml y gira hacia el oeste en 3 ml, lindando con la
planta baja de |a casa # 46.

POR EL ESTE: Lindera con el patio de la casa # 47 en 3ml.

POR EL OESTE: Lindera con el patio de la casa # 45 en 6ml.

3.46.2.- VIVIENDA #46.- PLANTA BAJA.

POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma vivienda.

POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el suren 3 mly
gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

POR EL SUR: Lindera con el area comin en 6 ml.

POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 47 en 10.20 ml.

POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 45 en 7.20 ml.

3.46.3.- VIVIENDA # 46.- PRIMERA PLANTA ALTA.

POR ARRIBA: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con el vacio hacia el tereno de fa misma casa en 3 mi, luego gira hacia el

sur con 3 mly gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

POR EL SUR: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3.95ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte en 1.20
ml y gira hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.

POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 47 en 10.20 ml.

POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 45 en 7.20

ml.
3.46.4.- VIVIENDA # 46.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el

sur con 3 mly gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia el area comun en 6 ml.
POR EL ESTE: Lindera con la pared medianera de ia segunda plania alta de la casa #47 en 10.20 ml.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 45 en

7,20ml.

CUADRO DE ALICUOTAS DE LA VIVIENDA # 46.-

Pagina1/5 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://porialciudadano.manta.gob.ec
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DE LA PROPIEDAD

[ A7 5 FA | FirmEs con ' Eﬁ/ (& IIA DIRECCION REGISTRO
N X bA El W [VE U W £ :

.PLANTA BAJA: Area neta: 52,20m2. Alicuoia: 0,0024%. Area de terreno: 37,95 m2. Area comdn: 13,85m2. Area total: 66,05m2.
.1 PLANTA ALTA: Area neta: 49,39m2. Alicuota: 0,0022%. Area de terreno: 35,90 m2. Area coman: 13,11m2. Area total: 62,50m2.
.2 PLANTA ALTA: Area neta: 39,82m2. Alicuota: 0,0018%. Area de terreno: 28,95 m2. Area comun: 10,57m2. Area total: 50,39m2.
. TERRAZA: Area neta: 11 ,68m2. Alicuota: 0,0005%. Area de terreno: 8,49 m2. Area comun: 3,10m2. Area total: 14,78m2.
. PATIO INTERIOR: Area neta: 9,00m2. Alicuota: 0,0004%. Area de terreno: 6,54 m2. Area comdn: 2,39m2. Area total: 11,39m2,
. TERRENO ADIC. Area neta: 18m2. Alicuota: 0,0008%. Area de terreno: 13,08 m2. Area comn: 4 ,78m2. Area total: 22,78m2,
TOTAL VIVIENDA #46: Area neta: 180,09m2. Alicuota: 0,0081%. Area de terreno: 130,91 m2. Area comun: 47,79m2. Area total: 227,88m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S IS S:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 ociubre 2001 32389 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viernes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANCS 5 viemes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6) COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Ntmero de Inscripcién : 2755 Folio Inicial: 32399

Nombre de| Cantén: MANTA Nitmero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32399
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E

i Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Nimero de Inscripcién : 2756 Folio Inicial: 32416

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Reperiorio: 5262 Folio Final : 32416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
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ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO
CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO

VENDEDOR
VENDEDOR

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] DACION EN PAGO
Inscrito el: viemnes, 01 febrero 2002

Nombre del Cantén: MANTA

CASADO(A)
DIVORCIADO(A)

7 E 3 3

: o 25 \\"P/ w @‘/
Numero de Inscripcién : 312 - Eafigednitial: 2532
Numero de Repertorio: 560 ‘Folio Final : 2532

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Canton Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 diciembre 2001
Fechia Resolucién:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad i

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
i Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32392 32415

Registro de : PLANOS

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: viemes, 04 abril 2003
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipai para afectados Avenida de ia Culiura Mz. 6 Area iotal 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Niuimero de Inscripcién : 5
Nimero de Reperiorio: 1455

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Givil Ciudad ;‘
!
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripciéon Folio Inicial Folio Final ;
COMPRA VENTA 312 viemes, 01 febrero 2002 2532 2541

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Folio Inicial: 263
Folio Final : 263

Numero de Inscripcién : 10
Namerc de Repertorio: 2468
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Fecha Resoiucidn:
a.-Observaciones:

% [A DIRECCION REGISTRO
\ DE LA PROPIEDAD

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por lz Sra, Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los Iotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.

Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
| Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
t
COMPRA VENTA 312 viernes, 01 febrero 2002 2532 2541
Registro de : PLANOS
[6 /6] PLANO DE TERRENOS
Numero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1

Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

f

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en: '

¢ Libro NGmero Inscripeién Fecha Inscripcidn Folic Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Ndmeroc de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que canstan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-09-23
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : COOX PIN DARWIN BYRON
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21023112 certifico hasta el dia 2021-09-23, la Ficha Registral Numero: 77950,
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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s cow GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
ELEAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2 TR £ e i U T VU S BT S0 S S e - 2 2 | o e B B e R A e Y
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

MANTA

ALCALDI 4

N°092021-044161

N°ELECTRONICO : 213223

Fecha: 2021-09-29

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-046

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.46 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 180.09 m2
Area Comunal: 47.8 m?
Area Terreno: 130.91 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 19,636.50
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 19,636.50
SON: DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021*.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

00 A O

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-09-30 15:43:14
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N°©102021-044718

Manta, miércoles 06 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC'JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion “del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-217 perteneciente a INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA EST.99
BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $1,388.01 UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO
DOLARES 01/100. '

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 05 noviembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

A
=2
1453412XT1QSW E@&- .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1453412XT1QSW

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 1453412XT1QSW

NUMEROQ: 162021-044748

TIPO DE DOCUMENTO. CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: INMOBILIARIA TEAMCO SA

CLAVE CATASTRAL: 1-32-01-01-217

FECHA DE SOLICITUD: 2021-10-06 10:21:14
ESTADO. VALIDO HASTA 2021-11-C5

Vercertiicade.

-r

Validar documentos digitales

/portalciudadano.manta. gob.ec/validar_cod_barrs

INMOBILIARIA TEAMCO SA & Saiir

[J] Direccion: Calle 9 y Avenida4 [ Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 @

Contacto - Mapa del sitio
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Ficha Registral-Bien Inmuebie

77673

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21020113
Certifico hasta el dia 2021-08-27:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: viernes, 27 agosto 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: Del Conjunto Habitacional Genovesa, planificado en la Manzana “Uno” lote nimero uno, ubicado en la calle sin
nombre del Barrio JesuUs de Nazareth — Valle El Gavilan de la Parroquia y Cantén Manta.

Estacionamiento #99: Area: 12.50m2.

El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un drea standard de 12,50 m2, determinado como una alicuota

independiente con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con el espacio aéreo.

Por el Norte: lindera con el estacionamientc # 100 en 5Sml.

Por el sur: lindera con estacionamiento # 98 en 5ml.

Por el este: lindera con el area de circulacién vehicular en 2,50 ml.

Por el oeste: lindera con el area comtn en 2.50 ml.

Area neta: 12,50m2.alicuota:0,0006%.4rea de terreno: 9,09 m2. Area comun: 3,32m2, Area total: 15,82m2,

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folic Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32399 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viemes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS : 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399

Nombre del Cantén: MANTA Namerc de Repertoric: 5251 Folio Final : 32399
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 junio 2001

Fecha Resolucion: '

a.-Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

§ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
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VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Niimero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001 ;
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: '
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
: Cazlidad Nombres ylo Razén Social Estade Civil Ciudad !
‘COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA l
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA ,
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA 15
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA r
Registro de : COMPRA VENTA i
[3/6] DACION EN PAGO
Inscrito et: viemes, 01 febrero 2002 Nifmiero de inscripcién : 312 Folio iniciat: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 560 Folio Final : 2532

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines, inmugble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Cavilan,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciﬁdad
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

J Libro Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422 f
COMPRA VENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32399 32415

Registro de : PLANOS

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: viemes, 04 abril 2003 ) Niimero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via 2 San Mateo Bario Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r
; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
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PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial .
v

COMPRA VENTA 312 viemes, 01 febrero 2002 2532

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Nimero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 263
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:’

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en |z Viz 2 San Matea. y da en Garantiz 2 |2 llustre Municipalicad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacién: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran ios iotes Uno, Dos, y Tres de ia Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO IMANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 viemnes, 01 febrero 2002 2532 2541

Registro de : PLANOS
[6 /6] PLANO DE TERRENGCS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Namero de inscripcion : 8 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimerc de Repertoric: 2469 Folio Final : 1 *
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
|

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
| i

PROPIEDADES HORIZONTALES 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508 i

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de inscripciones: - g

COMPRA VENTA 3 : :

PLANOS 2 :

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 4
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Ginicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-27
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : COOX PIN DARWIN BYRON

Pagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, hl'tps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Conforme @ la Orden de Trabajo: WEB-29020%13 certifico hasta e dia 2021-08-27, fa Ficha Registral Numero: 77673.

:"-l}" Firmado electronicamente por: i
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 092021-042014

N° ELECTRONICO : 212786 a8

Fecha: 2021-09-02

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-217

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.99

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?2
Area Comunal: 3.32m?2
Area Terreno: 9.09 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A.-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,363.50
CONSTRUCCION: 24.51
AVALUO TOTAL: 1,388.01
SON: UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES 01/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales
| | . ) et e
Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida E A &Y ﬁ'&l?.ﬂ :_"'-lg"'l
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 T é':,'_f-f ; '@,K'-- ; 5y

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

100 )OO Y

Puede verificar la validez de este documento lngresando al ponal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

g
o

Fecha de generacion de documento: 2021-09-24 14:37:35







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALD I A

B 4. P .ﬁ\i

[ S s o o P Tt Tt ST P oot 1 20 SRS RIS R

N° [02021-04453 % b 4
Manta, lunes 04 octubre 2021 NP2

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL G'OBI'ERNOAUTON'OMO’ DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-046 perteneciente a COMPANIA INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ‘ubicada -en CONJ.RES.GENOVESA VIV.46
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $19,636.50 DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS
TREINTAY SEIS DOLARES 50/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de Q meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 03 noviembre 2021
145151AHATICY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)




Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barra

A B A | s con . p . . o e 5 - .
M,’ g‘)*’tws i i\ H'Chiantd Denuncia a malos funcionarios Validar documentos digitcles INMOBILIARIA TEAMCO SA & Salir

Arcarna

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

145151AHAT1CY

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO 14515 1AHATICY

NUMERO™ 102021-044531

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANGIERO
SOLICITANTE: INMOBILIARIA TEAMCO SA

CLAVE CATASTRAL: 1-32-01-01.046

FECHA DE SOLICITUD: 2021-10-04 12:49:37
ESTADO: VALIDO HASTA 2021-11-03

T

*’ —'TWW'ﬂﬁﬁﬁﬁ the—

App Store

[] Direccion: Calle 9 y Avenida 4 i Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 9
Contacto - Mapa del sitio

Phiazkist - Coctiteres

ldel . , 12/10/2021, 3:36 p. ¢



I I
o B (53\‘ Gobiema Autonomo Desceniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
N J \ CALLE 9 Av.dta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligadao a llevar Contabilidad: S1 Contribuyente Especial: NO
TITULO DE CREDITO #: T/2021/040837 %ﬁ_".iﬁ},‘:ﬁﬂ'
DE ALCABALAS
Fecha: 10/04/2021 Por: 255.28
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/04/2021 !

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
Identificacion: 1791811585001 Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox@gmail.com

Adquiriente-Comprador: MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA

Identiticacion: 1316937760 Teléfono: Correo: CVC@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/01/2000
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-32-01-01-046 19636.50 130.91 CONJ.RES.GENOVESAVIV.46PB.1P 19,636.50

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 196.37 0.00 0.00 196.37
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 58.91 0.00 0.00 58.91
Total=> 255.28 0.00 0.00 255.28
Saldo a Pagar

04/10/2021 22:28 Page: 1/1 portal_ciudadano



Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta. gob.ec/validar_cod_barra

FIRMIES COp

A
M ‘\*E A HeAraTD Denuncia a malos funcionarios Validlar documentos digitales INMOBILIARIA TEAMCO SA = Salir

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-593981

DOCUMENTO VALIDO
CONIGO: VE-593081

TiTULO DE CREDITO: TI2021/040837
TRANSACCION: 001014/006984

FECHA 2021-10.04

VALOR PAGADO: § 255.28 , ‘
r—r—“—«,w- e = |
er tftulo de Grédlto

8

TRANSACCION TIPO VALOR
T/2021/040837 DE ALCABALAS $ 196.37
T/2021/040837 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $ 58.91

T it Wy B vy @ ovoaniet

= oYnioad o the

‘ App Store

[.] Direccion: Calle 9 y Avenida4  Iii] Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio

Phisstag - Consrizmey

ldel 12/10/2021,3:37 p.



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

Fecha: 10/12/2021
Periodo: 12/10/2021 hasta 12/10/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/041572

DIFERENCIA DE ALCABALAS

Por: 18.04
Vence: 10/12/2021 |

Contribuyente: MACIAS MEZA JENNY VIRGINIA
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL
Telétono: 0986011088 Correo: vickymeza1995@gmail.com

Identificacion: Cl 1316937760
Direccion:

Detalle: PAGO DE ALCABALAS POR EL ESTACIONAMIENTO EST.99 CON EL AVALUO DE $1388.01

Base Imponible: 13.88

ENTRADAS
Valor
VALOR ALCABALA 13.88
VALOR JUNTA DE BENEF 4.16
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DIFERENCIA DE ALCABALAS 13.88 0.00 0.00 13.68
2021 DIFERENCIA JUNTA DE BENEFICIENCIA 4.16 0.00 0.00 4.16
Total=> 18.04 0.00 0.00 18.04
Saldo a Pagar Fecha: 12/10/2021 | Valor: 18.04 | Recargo: 0.00 | Interixe9s: 0.00 | Descuento: 0.00 | Saldo: 18.04
12/10/2021 15:01 Page: 1/1 portal_ciudadano



Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod barre

M %\% § A H R fbn Denuncia a malos funcionarios Validar documentos digitales IMMOBILIARIA TEAMCO SA & salir

Mrearna

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-662391

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO VE-662391

TITULO DE CREDITO: T/2021/041572
TRANSACCION: 001014/007465

FECHA: 2021-10-12

VALOR PAGADO: § 18.04

v ‘
3kt 4

TRANSACCION TPo VALOR

T/2021/041572 DIFERENCIA JUNTA DE BENEFICIENCIA $4.16

T/2021/041572 DIFERENCIA DE ALCABALAS $13.88

TR DovloR o Ui |

LR
-9 App Store- -B’Google Play>
[ Direccion: Calle 9 y Avenida 4 [} Correo Electronico: portaiciudadano@manta.gob.ec ‘. Teléfonos: 2 611558 /2 611479 9
Contacto - Mapa del sitio

Pkt - Contitznny

ldel 12/10/2021, 3:37 p. 1



|

. A A |1‘“MS o, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
vy “:. md% thCAlEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ERSIEI Skt Qg

N° 102021-044488
Manta, lunes 04 octubre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA con cédula de ciudadania No. 1791811585001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. r

/
Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: jueves 04 noviembre 2021
145108QFAWQQH .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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Portal Ciudadano https://portalciudadano.manta. gob.ec/validar_cod_barra

M ;‘5 ';-Aj Ak Denuncia a malos funcionarios Validar documentos digitales INMOBILIARIA TEAMCO SA & Salir

Aterinta

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

145108QF4AWQQH

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 145100QFAWQQH

NUMERO" 102021-044488

TIPO DE DOCUMENTO CERTIFICADO DE SOLVENGIA
SOLIGITANTE: INMOBILIARIA TEAMCO SA
BENEFICIARIO(A) INMOBILIARIA TEAMCO SA
CEDULA DEL RENEFICIARIO(A): 1791811585001
FEGCHA DE SOLICITUD: 2021-10-04 08:39:10

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-11-04

[] Direccion: Calle 9y Avenida 4  i<] Correo Electrénico: portaiciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 9
Contacto - Mapa del sitio

Flistsr - Contitcres

Pde 1 12/10/2021, 3:39 p. ¢



REGLAMETO INTERNO DE PROP_EDAD HORIZONTAQ"

“CONJUNTO RESIDENCIA . GENOVESA - i ".,\-‘
\& & s/
e T
CAPITULO #1 -

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Conjuito Residencial “Senovesa”™ actuaimente se encuentra bajo
el regimen de propiedad herizontal ¥ S€ €Ncue: tra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regira lis relaciones de propiedad v
copropiedad del conjunto “ GENO ESA™. a{ como su administracion, uso
conseryvacion v reparacion.

Las presentes normas tiene por 0] 2to establ :cer los procedimientos que s¢
deben observar para llevar a efecto la bu:na convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios v morado 25 del Conjunto Residencial
(Genovesa. regular el comportamiento de los re 1dentes, visitantes, guardias de
segundad, demas trabajadores. constmctores e | general a todos v cada uno de
los que de forma directa ¢ indirecta enean relacicn con el Conjunto
Residercial Genovesa,

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Geno =sa” se compone de bienes

exclusivos v hienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privades los gue perienecen singular v
exclusivamente a cada propistario como so: las casas. {errenos adicionales
y los esraciopamientos; v,

bi Son bienes comunes todos 105 demas que sc definen como tales en la ley v
en ¢i presente reglaments interno como } s calles . avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacién, los ing esos vehiculares, peatonales,
carmiaerias, jarcines, piscinas. ete.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horczcatal del C onjunto Resideg/gjg._l:?__
“Genovesa” son las normas de convivencia, se zuridad v \igilancia, quétiennd: .
corho fin conseguir el bienestar de todos v ¢ada uno de Jos propietarios™ys,
moradores. I i
Fe e

CAPITULO #2

DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

s




d

Arts 4.- El Conjunto Residencial “Genov :sa” se encuentra tbicado en Ja
manzana #1. lote # 1 de la Urbanizacion Maitazul perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manti, provincia de Manabi v estd
sometido bajo el Régimen de Propiedad Hrizontal de conformidad con Jas
leves, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de cicnto dieciocho viviendas (118). de dos modelos distintos:
Costaneras v Marinas: implantadas sobre 1 4rea de terreno de 61.20 m>
existiendo a la vez algunas viviendas con terteno adicional, ¢l conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacic o peatonal, circulacion vehicular,
area de esparcimiento. tres piscinas, una -ala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiani..

Art. 5.- En los planos del Couj mto Resi-lencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacidn del Conjunto: la istribucion de las viviendas v de
cada una de sus plantes, las especificacior.es de los estacionamientos voias
sspecificaciones de los espacios circulacicn, instalaciones v demés bienes
comunes de! Conjunto.

Los planos en referencia forman part:: complementaria del presente
reglamento ya que regulan v determinan los bienes exclusivos v [os comunes
como  también Ja  relacién entre  los -opropietarios, sus derechos v
obligaciones.

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS UTENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las vi dendas. los terrenos adicionales.
los estacionamientos son de uso exclusiv b, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en el jominio ol intericr de las paredes
medianeras, hasta la mitad de] espesor.

Son ‘paredes medianeras las que separan taa vivienda con otra de distinto
duefio, " las que separan las viviendas (e los espacios comunales. de
cirf;ﬁlaéidn, de los ductos de las ii'stalacion~s de servicio general, las paredes
que delimitan las viviendas hacii el exteior son de propiedad €X(Il/ll$_i‘i3
exceptuando las fachadas, la prosiedad ex:lusiva mcluve las \entana/s—lﬁ:,\
marcos; las puertas, los vidrios, las cerradura. SR

A

o
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En el caso de los csta‘cion_micrﬂ[m se tom Tan como n*edimera; as 11,{3«:3‘

S

N e

propletano> , / :
En el caso de los terreno adicionales el inerior de las paredes mechanera‘f o
seran d2 propiedad exclusiva v las paredes e: teriores seran comunales dejando

establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de la
viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubnr
por su cuenta los gastos de mantentmiento, a Iministracion v reparacién de sus
bienes exclusivos asi como el pag’ de las tesas por servicios de luz eléctrica.
agua, teléfono, etc e uso de su propiedad, ;- de los rnpueqtoq que a ellos les
correspondan,

En lo referente a los recubrimientos exterices de las viviendas, asi como de
Jos cerramientos de terrencs adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrr estos gastos sin embargo (0s copropietanos estan obligades
a usar el mismo tipo pintura asi como €. color establecido para todo el
conjunto. '

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Scon bienes comunes todos los elementos v
partes del Conjunto Residencial “Genov:sa” que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo e} régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, r: exclusiva vy sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario v dependiente. cuva
cuota esta establecida en el presente reglamer.to.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes. dreas de recreacion. piscinas, sala de reuniones. guarderia, guardianias,
conserjeria. 4reas de_circulacion peatonal (paszjes). areas de circulacion
vehicular. los ingresos a Jas caminerias, ‘as instalaciones de los servicios
generales y 1as que se construyan en el futurc con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOE - El arrendatario, usufructuario o
acree_dor anticrético futuro, sustiniira al pro sietario en sus dereches de uso de
losbiénes comunes del conjunto esidencia “Genovesa” v en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiecad Horizcntal, con la excepcion hecha del .
pago de las expensas ordinarias v extraord narias de no haber el propmm
pasado esta obligacién al arrendarario, usuf uctuario o acresdor BI’IUCT&ULO n
el contrato firmado por las partes. ;’/’ i

[
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Art. 10.-_GASTOS DE ADMI NISTRACION.- Los gastos de reparacion,
administracién, conservacién, reposicion y ¢ mejora de los hienes comunes
seran de’ cargo de todos los copropictarios segun las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado ¢ acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada upo,

Se exceptian los gastos de reparacion o rzemplazo que se criginen en los
actes de cuipa o doio de alztin COPTOpICtar. o 0 usuario. jos cuales seran por
cuenta del responsable. :

Los copropictarios estaran solidar‘amente 0 -ligades al pago de los darios que
causen sus respectivos  arrendai arios, us::arios, comodatarios, acreedores
anticreticos o en general con la o las Persor as que por cualquier motivo usen

su propiedad exclusiva, con relacion a los bie jes comunes del Conjunto.

DE LOS DERECHOS Y OLLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son D ;rechos de los copropietarios los

\1LTU16nt€S. ‘
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives. usar v
disponer en ellos en la forma v con las li nitaciones Impuestas p Por [alev v
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre os bienes comunes del (”onjuntn
“Genovesa™ en Ja proporcién que e coresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley v por est: reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reunione: y asambleas de uOﬂrOpletal 108 v
gjercer su derecho a expresion, de voto, ¢: peticidn v, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la lev v =ste reglame'no le asignen como
miembro de este organismo LO]E")&LO

d) Colaberar v asesorar en el,; estableciniente de las normas v los
procedimientos para un mejor cc ntrol en e sistema d ae seguridad.

¢) Colaborar vy asesorar en el establecimientc de Jas normas vy los

procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones y areas comunales

Solicitar a los guardias v conserjes acla-aciones sobre sucesos acaecidos

que ameriten ser inv estigados.

=)

Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES GE? ERAIES.- Son nblg E 1ones de
los LQEJOPICJ(QHOS las siguientes: i

\ ¥




ni tampoco a poner objetos que obsiiculicen el paso
copropietarios. '

Art. 14- DELAS 3IASCOTAS:

a) Por respeto v consideracion con los ot'0s copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus; llantos v .adridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No estd permitido deambulen Jibremente por las calles, pasajes peatonales
y areas comunes, ya que pueden causar ac identes.

c) Si desea sacar a pasear a su mascota. de era obligatonamente hacerlo con -
su respecuivo collar v cadena de seguride 1.

d) Los copfopietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en ¢l patio de su vivienda ¥ no en los mngresos
de l2s viviendas de sus vecinos ni tampoc 0 en las dreas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos ete.

¢) Los propietarios de mascotas deberdn comprometerse a mantenerios con
las vacunas v los controles sanitarios al d. a

Art. 15- DE LA RECOLECCION DE BA3URA..-

a) La basura debe ser sacada en fundas de >asura plasticas, colocadas dentro
de les tachos v no pueden ser dejadas en : indas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horatios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afue:a el cia anterior por que podria
derramase el contemdo causando un fowo de infeccion, v mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #3 j

ART. 16.-_BDE LAS PRORIBICIOMES.- Esta prohibido a los
copropietarios. arrendatarios, usuarics v en general a todas las personas que
gjerzan derecho sobre los bienes exclusivos el conjunto:

a). Daflar, modificar o alterar en forma alg :na, ni atn a titulo de mejora, los
bienes: comunes del conjunto.
b) Modificar las distribuciones de tabiquer ‘a, de estructura, de fachadea5 de ..
mamposteria de su propiedad exclusiv: queca absolutamente ,ﬁroﬁibidg—
sc_»lov’ pgdré hacerlo rigiendose obligator amente v de forma eswiifif:ta a' los:
\
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planos arguitecténicos v estructurales Je crecimiento de las viviendas.
tlanes adjuntos aprobades por el llustre Municipio de Manta, para lo que
deberdn contratar un profesional calificz do va sea este un ingeniero civil y
0 un arquitecto.
Cambiar o alterar de alguna fcrma las fz-hadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior. debera respetar estric tamente los colores, [0S tonos v ¢l
diserio actual. ,
Hacer uso abusivo de su v.vienda contrariando el destino natural v
obstaculizando el legitimo uso Je los dem é&s.
Destinar sus bienes exclusinvos a un ob =to distinte de aquel para el cual
fueros construidos o usarles con fines iicitos, mmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de les
vecinos o la seguridad del conjunto. -
No podra estabiecer o instalar en jes viviendas o estacionamientos o
siguientz: depdsitos, bodegas, almace:es, pensicnes. talleres, fabricas.
restaurantes. bares, clubes, centros noct inos, centros sociales, centros de
salud, labcratorics, peluqguerias, szlecne de belleza, aulas de educacién.
centros de conferencia. tiendas, gespens:s. dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantii o de enfermedades
infecciosas, realizar teuniones de obreros. 1 operarios en los bienes
comunales, v en general realizar aciivid: des. distintas al destino natural de
las mismas que scn para vivienda.
Instalar maquinas que produ“'can roica, wibraciones. que interfleran o
distorsionen las ondas radiales ¢ Ze t ievision, o ajieren &l flujo de ja
corrmente eléctrica o de cualquzer ot 0 servicio, o que perwrben la
tranguilicad v paz de los vecinos.
Almacenar substancias explosivas. toxices, insalubres 0 mal olientes,
\Ianmner abiertas las puertas de sus biei:es exclusivos integrandose con las
eas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera
r musica o causar ruido 1 niveles ‘e tresciendan el area de su bien
exclusivo. .
Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda. o dejarlas deambular por
los espacios comunes.
Sacar a pasear a sus mascotas sin el debi: o collar v correa.

m) Utlizar los espacios comunes. areas de 2creacion. estacionamientos, areas

de circulacion para almacenar cbjetes o para reuniones de trabajo. e
n) Pintar o colocar letreros, signos. avisos « anuncios publicitarios o de7vemfa’™ -

ni en las fachadas. ni en los vidrios. ai €1 las puertas ni en las areas, de uso ™
— . o f
& t -

- \




comun, ete. £n la puerta solo se permitir : poner ¢l numero Gue identi
la-vivienda. s

0) Instalar antenas de radio, televisidn, et en les areas comunes, lo podx%
hacer solamente sobre su vivienda stemy re v cuando no cause molestias v o
las instalaciones estén bien realizadas

p) Queda terminantzmente prohibido Col :ar ropa, alfombras. etc en las
ventanas. eo los balcones. en las fachaLas en las areas de uso comunal.
para esto cada vivienda cuenta CON Un pai.o interior.

q) Poner la basura en ningin lugar fuera ¢ los Jugares destinados para este
PTOpOsito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposiro.

r) El propietario, usuario. arrendataric ) cualquier persona que ejerza

derechos sobre el bien exclusivo sera s.lidariamerite responsables de sus

empleados domésticos, trabajadores. visi-as v [erceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes. :

§)-Instalar cortinas o cuaiquier edormo exi>rior cue distorsicnen la armonia
del conjunto. -

) Los copropietarios que arrienilen su biea exclusivo debers respetar en la

cripcion del contrato el Art. 9 del pres >nte reglamento.

alojamiento a personas con enferr:edades infecto contagiosas o de
acter psicopatico que impiiquen peliz o pare la seguridad o salud de los

CINOS

rohibe <xXpresamente preparar mez :las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, as:nidas, dreas comunes. areas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reclamentos, normas v disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

U')
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CAPITULO# 6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Parr FL caso de mcumplimiento o
infraccidn a las disposiciones de la ley ¢ propiedad horizontal o de este
reglamento mt—“'mo se establecen las scaciones que a continuacién se
determihan:

) Amcnestacion verbal en primera, ¥ por escrilo en | segun nda mnstancia. por

parte del administrador. T _
b) lmpoqmon de multa de hasta ua salario ¢ mnno \"mal—

S
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¢) Les gue infringieren las disposicior=s de aste reglamento. seran
cemandados por el administrador en juic fo verdal 0 sumario ante un juez
competente ce esia ciudad, a las indemni :aciones a las que hubiere lugar v
pedra ordenar la suspensién de Ios actos u obras prohibidas. asi como la
reposicion de Jas cosas a su estado origin 1, esta accion serd autorizada por
la asnmbica generai.
d) Los coprepietarios que no cancelaren de itro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas pc: la asamblea de copropietarios v
conforme con este reglamento, serdn demr andados ante un Juez competente
de Ta cuwdad por el administrador del cc Junte. en juicio ejecutivo, quien
debera ademads reclamar ince-eses cor la tasa maxima convencional
permitida al momento en el que se prod izca la mora. pagaderos desde Ia
fecha en que dichas cuotas se hicieron c¢xigibles. El pago de intereses no
excluird ef de indemnizaciones a que hut iere lugar. Tedas las sanciones v
acciones  legales que debe ejecutar el administrador ceberan ser
previamente conocidas v oautorizadas per el directorio de la asamb
copropietarios y si la gravedad del caso ) Jusuifica, a juicio de ¢
de estos por la asamblea de copropietarios
Coma otra medida se suspenderdn los se vicios de uno 0 vanos asi como
también la prohibicion del uso de todos I s bienes de uso comunal. cuando
S¢ encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judi :ial correspondiente.
) Publicar periédicamente la noémina de I s copropietarios morosos en los
medios acostumbrados pot la administrac; in.

i
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Art. 18.- El Administrador debera actuer inm 2diatamente después de conocida
cualquier accién de infraccidén o falta co aetida por los copropietarios o
usuaries. salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayvoer debidamente
Justificada. no pudiera hacerlo de inmediato.

En case de negligencia comprobada. el ad ainistrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los COPrep £tarios o usuarios o al conjunto v
podra ser destituido por la asamblea, en lo qur- sea su competencia.

Art. 19 .~ Cualquier copropietario jodra M ignar ante un juez competente de
esta ciudad, ‘los acuerdos o resoluciones de |1 asamblea que sean contrarios a
Ja ley, a los reglamentos o a las c-denanzas sobre la materia, no obstante lo

cual, el acuerdo serd ejecutado bajo ia resp msabilidad de los copropi;i TOS
&, . " : oL OIS ¢ Te
que hubiesen votado a su favor, salvo que el uez ordene su suspensigfi. Picha “ 23

mmpugnacién. solc podra ejecutarse dento de los diez pn’n;’éx%s
ey o i 8
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cuerdo o a la notificacidn « ne se le hiciere al coprg
n:én ¢n la que se: >mo la resolucién,

CAPITULO % 7.- DE LA ADMINISTRACION.-

Art- 28 Sop or g 105 de ia admimistracica del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio v el Administrador.

Art- 21 ASA IBLEA DE COPROPII.-TARIOS.- La Asamblea estd
mmvestida de la maxima autoridad admr istrativa v se compone de los
copropietarios o de sus representntes o mandatarios; regula conservacion v
administracion del conjunto 2si como la: relaciones entre los conduenos,
aunque 10 concurran a la asamblea o voten €1 contra.

falta de este por el

Art.- 22.- La Asambiea estara presidida por &l Director, v
] | gatoria la asistencia

0 siguiente en crden de desigracién. Es o

lQ =

del acdministrador v Gel secrciamio. En caso de ausencia e‘. Administrador, s
procedera de acuerco con el Art. Literal b).
Art. 23.- SESIONES.- La asamble:. de copropietarios se reumird

ordineriamente dos veces al aio, en los prmeros dias del mes de Enerc y en
Julio de cada afio calendario v. extrao-dinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director. lo solicite el adm:aiswador. o por |0 menos cinco
COpTOpIelarios.

La asamblea en cualquier caso. serd convc xada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del adminittrador o de los cinco o mas
copropictarios dentro de ocho cias de solici:ada, la convocatoria a la asamblea
o haran cualguiera de estos en forma dire:ta v se hara constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias seran por escrito con lz debida anticipacicn de ocho dias
por lo mencs. a la fecha ¢n la é{ue se delera celebrar la asamblea y dejara
constancia de los puntos a ratarsé. -

—

Art.- . 24- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse en
cualquier momento Sin convocatoria, siemodre v cuando concurran todos los
copropfétarids. en cuvo caso se fratara de ur 1 asamblea universal.

.'}

::!mt- 25.- QUORUM.- El guorum para | : asamblea estara mtegr;'réo POF: %a
oncme 1& de copropietarios que reprecznte al 31 %o de las alq&ﬂotas’“
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conjunts. Si no hubiere ese quérum a la hc-a fijada parz que se instale la
asamblea: esta podra instalarse legalmente v -0mar rcsolemes validas, una
hora después de la indicada en la convocato: ia. cualquiera sea el numero de
CO p“Cp B arx 45 asistentes 0 porcentaje de sus alicuctas correspendientes, con

cepciin de aquelles caso en que se necesit: otro quorum para tomar ciertas
esolum nes dci caracter especial. descritas en :ste reglamento.

(‘1

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copr¢ ‘HetaﬂOb pueden participar en Ja
Asamblea con todos los derechcs, en fo-ma persomal O por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- s ¢l copropietario quien tene el
derecho de concurnr a la asamblea v 10 su arrendatario, usuario 0
comodatario. salvo los casos contemplados e el articulo anterior que vaya en
calidad de representante.

Art. - DERECHO DE VOTO.- Cada Ccpropietar o tiene derecho a voiar
de a:uerdo con su porcentaje (alicuota) sobre 0s bienes del coniunto.

rt. 29 - VOTACIONES.- Las decisicner de la Asamblea se romaran por
5191‘;316 mavoria de voios que Tepresenien ma; del 50 %%, salvo en 10§ C&sos en
los que Ia lev  y/o este reglamento exXi ian mavores porcentajes. Cada
“fmmpleLaJ \o tendra derecho al voto en propc.cion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los cop opietarios pwa aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisionss sobre mejoras vohmtarias v
aprebacién de cuotas extracrdinarias, asi <ixmo hs decisiones relativas a
mocificacicn de la estuctura, cambios rguitectonicos, fachadas de las
viviendzs, colores de pintura, el cambi 10 de 180 d las areas, rever decisiones

de l1a asamblea.

R

1%

o

Art. 30- DE LA ASAMBIEA GENERAZ. 500 atribuciones v deberes de
la Aéamblea General los siguientes®

a) \ombrar v remover al Directorio de la a- amblea. =l administrador v fijar la
ramunerauon de este (administrador).
permanentes u 0-asionales que fueren necesarias.
su respectivo su- lente.

1
'

D) Nombrar {as comisiones
0) Nnm hrar un Comisano v

d) eqab ecer entre los ca p ropietarios las cuotas v [as expensas nc:eqanm\_‘

AT

jinistracion v la comservacidn de l¢s bienes comunes. de acuerdo crm
) ”este:redamento

. o=
:




/4 &l

. . ) . | '
veudas  comunes v adminiso et prolija v elhicientemente?, Sthodi/
CCOLOMICIL COMO SU UNICH respoi sable. N S

o) Llevur cen sujecion a los priacipios contables. la contabilidad e L

admimistracion del conjunto.

p) Llevar un libro de reg stros de ¢ dpropietarios, arrendatarios, comodatarios.
acreedores anticreticos y usuari s del conjunto, con la indicacidn de sus
respectivas cuotas de cerechos do bienes exclusivos y demas datos.

) Asisur a las reuniones de la asan blen general v del direcrorio,

1 Atender con prestancia, esmero  corresia los requerimientos o SUZETEnciis
de los copropretarios.

) Supervigilar diarniamente al pers nal de mantenimiento. vuardiania v demas
trabajadores del conjunto.

) Controlar v supervigilar las insalaciones comunales en forma periodica,
continua v sistematica.

1l

Cumplir vy hacer cumplir las resoluciones v ordenes emanadas de |

Asamblea General.

v) Cumphr con odas las demi s Tunciones v obligaciones que como
mandatario sean convenidas en ¢} respectivo contrato.

W) Para la celebracion y suscripei n de cualquier contrato, ¢l administrador
deberd contar previamente con | aprobacion del director.

¥) Ejercer los demads deberes v uribuciones que le asignen la ley y log

reelamentos

Art. 39~ DEL SECRETARIO JE LA ASAMBLEN.- Bl secrewrio sera
elegido por la asamblea general po- el periodo de un ario. Padra ser reelecto en
orma indefinida por periodos  cuales. Sus funciones son asistir 2 lus
asambleas generales v C)dbOldI el awcta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las actiones que gjecute e | directorio v el administrador del
conjunto. sus funciones on honori Jicas.

Art. 392.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad v adn inistracion en cualquier instante e informar
al director y/o asamblea de coproy ietarios v presentar anualmente un informe
sobre la gestidn econdmica del adr inistrador.

Art. 40~ mPOb[ CIONES GENY RALL

\=J
o
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Los Cazos no previstos en este rézlamento y que no puedan ser resue r){x;‘;m>

conformidad con la lev vy regamento de propiedad horizontal ur ne . 2N
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d) Presentar a la consideracion de la Asa nblea con la perodictdad que esta
) seffale. las cuentas, balances, proyrotos de  presupuesto, estados  de
situacion e informes sobre la administricion a su carge conjuntamente con
el informe del comisario.
¢) Recaudar dentro de los citco prime - os dias de cada mes, las cuotas
ardinarias a los copropietaric’s. v en caco de mora. cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratortos \ las costas procesales.
f) Recaudar las cuotas extraord.narias qu -+ acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treipta dias desde la fecha e que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva. junt
v las costas procesales.
g) Ordenar la reparacion en los danos oce
Conjunto a costa del copropietario o
eston.

ymente con los mtereses moratorios

stonacos a los bienes comunales de
usuario causante o responsable de
h) Solicitar al juez la imposician de la nultas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los tondos co nunales a su cargo.
1) Celebrar los contratos de adquisicion o arrencamiento de bienes o serviclos
necesarios para la administracion. cons :rvacion. teparacion v mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los nontos sefialados por la asamblea.
§) Contratar a los empleados v obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes ¢ ymunes. asi como la contratacion de
guardias de seguridad vy jardineros v seiialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones debera 1 ser aprobadas por la Asamblea
General v forman parte del presupuesto de gastos anual.
k) Informar anualmente a la Asamblea obre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupue -to para el afio proximo.
1) Conservar en orden los titulos del cimjunto. poderes, comprobantes de

ingresos vy egresos ¥y todosjjlos docurientos que tengan relacion con el
Conjunto.

'V'ﬂ'ﬂ'ﬁ’@'@@""*}ﬂ?f,ﬂ9@,@%@’9"@'“'&@%

m) Conservar copta certificada ¢ 2 las escri uras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los 7lanos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios. ¢léctricos. de las insta aciones generales aprobados por el
Municipio v otros documentos, todos los cuales formardn un banco de
mformacién oficial del Conjunto. Toda esta imformacion deberda ser
entregada a su sucesor por medio de un 1cta de entrega recepeion. i
Custodiar v manejar el dinero v las p>rtenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto izacion del director. en 03 casp&ilen, i,
excepeion. conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo. m feqar el
fondo rotativo para adquisiciones peg tefias. cumplir con el pag}.gde I'\‘;s ',
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Manta 12 de Octubre del 2021

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que el sefiorita JENNY VIRGINIA MACIAS MEZA. No adeuda

alicuotas de la vivienda 46 y del parqueadero 99 el sefior puede hacer uso de este
documento para el trémite de escritura

Atentamente,

g sl -

,,,,/”Da/zrwin Byron Coox Pin
Gerente General
TEAMCO S.A.



Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

al sarvicio Fundado el 6 de Agesto de 1390
de lo COMUNIDAD Dif Avenida 11 entre calles 11y 12+ Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1380020070001
E-mail: tesoraria@bomberosmanta.gob.ec * Manta - Manabi - Ecuador

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO No TITULO DE CREDITO PERIODO
51719 2021/10/13 11:52 13/10/2021 11:52:00a.m. 690893
A FAVOR DE COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. C.I: 1791811585001

CERTIFICADO N° 3832

CERTIFICADO de Solvencia

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLEDEL PAGO

de Solvencia $ 3 (4+)sUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta

Bomberos
TESORERO(A) =
SUBTOTAL 1 3.00 { sumlﬁ 2 Ccc// 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
\D/” AN 3! A/
MENEN MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERQ TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/11/12
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AB, SANEIAGO/ENRIQUE F RRO
NOTARIO PUB RIMER E:

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELL/O Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGA 0, BOY £ A : . 2021-13-08-01-
P.02757. ~

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 13
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