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Factura: 001-002-000013450 20221308007P01048

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrEturu N°: I20221308007P01 048

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 18 DE AGOSTO DEL 2022, (12:42)

OTORGANTES
- OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
. Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
~ MNourigica |iINmoBILIARIATEAMCO SA.  |REPRESENTADO POR |RUC 179181158500 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | DARWIN BYRON
1 NA ) COOX PIN
' A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
MOREIRA MERO ELOY POR SUS PROPIOS i ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1303109274 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: MANTA.2 CONJUNTO RESIDENCIA GENOVESA. VIVIENDAS # 50: MARINA Y VIVIENDA # 51

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 124058 .48

NOTARIO(A) Mk\RI‘A—WOR NEZZAMB%A_“O

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA -

itriz Grdeilez Zasitr







PUBLICA SEPTIV

TARIA

TANTON MANTA . MANAR] crt

ESCRITURA DE COMPRAVENTA, OTORGADA POR LA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., REPRESENTADA POR EL T ‘
SENOR DARWIN BYRON COOX PIN, EN CALIDAD DE
REPRESENTANTE LEGAL Y A FAVOR DEL SENOR
ELOY ANTONIO MOREIRA MERO.

VALOR :$ 124.058,48

AVALUO MUNICIPAL : $ 124.058,48 USD

DI: 2 COPIAS

20221308007P01048 En la ciudad de San Pablo de Manta, del
Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia JUEVES DIECIOCHO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS, ante mi: DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ
ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, en
funciones prorrogadas mediante accion de Personal numero 0507-
DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil
veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 de dos de marzo del 2021,
emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparecen : por una
parte una parte el sefior DARWIN BYRON COOX PIN, ciudadano
ecuatoriano, con cédula de ciudadania No. 1310189913, mayor de edad,
de estado civil casado, de ocupacion comerciante, con domicilio en el
Conjunto Genovesa Casa 24, en la via San Mateo en esta ciudad de
Manta, en calidad de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con numero de RUC 1791811585001,

con correo electronico comperelsa2@amail.com , con teléfono No.

0980135459 vy 0995329058, tal como se demuestra con la

documentacion adjunta a esta Escritura como documento habilitante, y




por la otra parte el sefior ELOY ANTONIO MOREIRA MERO,
ciudadano ecuatoriano, con cédula de ciudadania No. 1303109274,
mayor de edad, de estado civil casado, de ocupacién artesano calificado,

con correo electrénico eamormer@hotmail.com , teléfono celular

numero 0997821022, domiciliado en la Urbanizacién Manta Azul, Casa
50 y 51 de esta ciudad de Manta; Ambos comparecientes mayores de
edad, portadores de sus cédulas de ciudadania las mismas que fueron
presentadas y devueltas; habiles para contratar y poder obligarse, a
quienes de conocer doy fe. Bien instruidos del resultados y efectos de
la escritura de  COMPRAVENTA, que proceden a celebrar con libertad
y capacidad civil necesaria, los otorgantes entregaron a la suscrita
Notaria una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma
que copiada textualmente, dice: “MINUTA: SENORA NOTARIA: En
el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA de dos inmuebles de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: En la ciudad de Manta, a
los veinte nueve dias del mes marzo del afio dos mil veinte y dos,
comparecen, por una parte el sefior DARWIN BYRON COOX PIN,
ciudadano ecuatoriano, con cédula de ciudadania No. 1310189913,
mayor de edad, de estado civil casado, de ocupaciéon comerciante, con
domicilio en el Conjunto Genovesa Casa 24, en la via San Mateo en
esta ciudad de Manta, en calidad de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con niumero de RUC 1791811585001,

con correo electronico comperelsa2@amail.com , con teléfono No.




0980135459 y 0995329058, tal como se demuestra con la
documentacién adjunta a esta Escritura como documento habilitante, a
quien se le denominara EL VENDEDOR; y, por otra parte el sefior ELOY
ANTONIO MOREIRA MERO, ciudadano ecuatoriano, con cédula de
ciudadania No. 130310927-4, mayor de edad, de estado civil casado, de
ocupacion artesano calificado, con correo electrénico
eamormer@hotmail.com, teléfono celular numero 0997821022,
domiciliado en la Urbanizacion Manta Azul, Casa 50 y 51 de esta ciudad
de Manta, a quien se le denominara EL COMPRADOR, los
comparecientes son legalmente capaces, convienen de forma libre y
voluntaria celebrar el presente contrato de Compraventa, de acuerdo a
las siguientes clausulas: SEGUNDA: ANTECEDENTES - A) Con fecha
jueves 14 de abril del 2005 mediante Escritura Publica de Constitucion
de Propiedad Horizontal celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dia
lunes 23 de mayo del 2005, con numero de inscripcion 10, numero de
repertorio 2468, folio inicial 263, folio final 508, se realiza la Unificacion y
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto
Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo y da en
Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres,
cuatro, cinco, seis, siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la
Segunda Etapa de la Urbanizacion Manta Azul de la Ciudad de Manta.

Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de




Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una
superficie total de dieciséis mil treinta y tres metros cuadrados con
noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupifan, declara que sobre el lote de terreno unificado signado con el
numero uno de la manzana " uno" de la Urbanizacion Mantazul de la
parroquia y Cantén Manta, la compania TEAMCO S. A., ha construido
un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este
conjunto residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos
modelos y de Il etapas. Con fecha jueves 14 de abril del 2005 mediante
Escritura Publica efectuada en la Notaria Cuarta del canton Manta se
realiza la Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa,
representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifan, y registrado
en el Registro de la Propiedad del canton Manta el dia lunes 23 de mayo
del 2005, con el numero de inscripcion 8, numero de repertorio 2469,
folio inicial 1, folio final 1. La compafia INMOBILIARIA TEAMCO S.A
representada por la sefiora Maria Mercedes Erbs de Paladines adquirid
por dacién en pago a la Compania FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A.
representada por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia, dos bienes
inmuebles que se describen a continuacion: Primer bien inmueble:
Adquirido por dacién de pago a la Compafia FEVIV FERIA DE LA
VIVIENDA S.A. representada por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia,
mediante escritura publica efectuada el dia viernes 21 de diciembre del
2001, en la Notaria Novena del cantdn Quito e inscrita en el Registro de

la Propiedad del canton Manta el dia viernes 01 de febrero del 2002 con
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numero de inscripcion 312, folio inicial 2532, folio final 2541 y numero de
repertorio 560, dicho bien inmueble esta ubicado en la via a San Mateo
en el Conjunto Residencial Genovesa de esta ciudad de Manta, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: 3.50.- VIVIENDA #
50: Marina con patio adicional 27.00 M2 Vivienda modelo Marina consta
de tres plantas: sala, comedor, cocina, bano social, cuarto y bafo de
servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos
bafios completos, una jardinera en la primera planta alta y dos
dormitorios con dos bafos y una terraza cubierta en la segunda planta
alta, presenta las siguientes medidas y linderos: 3.50.1.- PATIO TOTAL
No. 50. Area 27.00 M2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por el
norte: Lindera con terreno de los herederos del Sr. Reyes en 6 ml, Por el
sur; Partiendo del vértice sur este hacia el Oeste en 3ml, luego gira hacia
el Sur en 3ml, y gira hacia el Oeste en 3ml, lindando con la planta baja
de la casa No. 50. Por el este: Lindera con el patio de la casa No. 51 en
3 ml, Por el oeste: Lindera con el area comun en 6ml. 3.50.2.- VIVIENDA
# 50.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el
oeste lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el
sur con 3 mly gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el patio interior de
la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con el area comuin en 6 ml. Por el
este: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 51

en 10.20 ml. Por el Qeste: Lindera con el area comun en 7.20 ml.




3.50.3.- VIVIENDA # 50.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera
con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo
del vértice noreste hacia el oeste lindera con el vacio hacia el terreno de
la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el
oeste en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma
vivienda. Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3.95
ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte
en 1.20 ml y gira hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el
porche de la misma casa. Por el este: Lindera con la pared medianera
de la primera planta alta de la casa # 51 en 10.20 ml. Por el Oeste:
Lindera con el vacio hacia el area comun en 7.20 ml 3.50.4.- VIVIENDA
# 50.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de
la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el
oeste lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml lindando
con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur:
Lindera con el vacio hacia el area comun en 6 ml. Por el este: Lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 51 en
10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el area comun en 7.20
ml Area Neta M2 180.09 Alicuota % 0,0081 Area de Terreno m2. 130.91
Area Comun M2 47.79 Area Total M2 227,88, con clave catastral 1-32-

01-01-050. Segundo bien inmueble: Adquirido por dacién de pago a la
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Compania FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. representada por el Ing.
Jaime Marcelo Collantes Acufia, mediante escritura publica efectuada el
dia viernes 21 de diciembre del 2001, en la Notaria Novena del canton
Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta el dia
viernes 01 de febrero del 2002 con numero de inscripcion 312, folio
inicial No. 2532, folio final 2541 y numero de repertorio 560, dicho bien
inmueble esta ubicado en la Via a San Mateo en el Conjunto Residencial
Genovesa de esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: 3.51.- VIVIENDA # 51: Marina con patio adicional,
ubicado en esta ciudad de Manta, Vivienda modelo Marina consta de
tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de (9) metros cuadrados, en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la primera planta alta
y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda
planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: 3.51.1.- PATIO
TOTAL # 51: Area: 27,00 m2 POR ARRIBA: Lindera con el espacio
aéreo, POR EL NORTE: Lindera con el terreno de los herederos del
sefior Reyes en 6 ml. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el este en 3ml, luego gira hacia el Sur en 3ml y gira hacia el este
en 3ml, lindando con la planta baja de la casa No. 51. POR EL ESTE:
Lindera con el patio de la casa # 52 en 6 ml. POR EL OESTE: Lindera
con el patio de la casa # 50 en 3 ml. 3.51.2.- VIVIENDA # 51.- PLANTA
BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la

misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma




vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur
con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el patio interior de la
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el area comtn en 6 ml. POR
EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la
pared medianera de la planta baja de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL
OESTE: Lindera con la pared medianera de la planta baja de |la casa #
50 en 10.20 ml. 3.51.3.- VIVIENDA # 51.- PRIMERA PLANTA ALTA:
POR ARRIBA: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivienda
POR EL NORTE: Partiendo del vertice noroeste hacia el este lindera con
el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el
sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml, lindando con el vacio hacia el
patio interior de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice
sur oeste hacia el este en 3.95 ml lindando con el vacio hacia el area
comun, luego gira hacia el norte en 1.20 ml y gira hacia el este en 2.05
ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de |la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL
OESTE: Lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 50 en 10.20 ml. 3.51.4.- VIVIENDA # 51.- SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. POR

EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el



vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur
con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia
el area comun en 6 ml. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este
hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta
de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 50 en 10.20 ml Area
Neta M2 180.09 Alicuota % 0.0081 Area de Terreno M2 130.91 Area
comun M2 47.79. Area Total M2 227.88, con clave catastral 1-32-01-01-
051. TERCERA: COMPRAVENTA.- En virtud de los antecedentes
expuestos EL VENDEDOR DARWIN BYRON COOX PIN representante
legal de la INMOBILIARIA TEAMCO S.A., por medio del presente
instrumento publico, tiene a bien dar en venta y perpetua enajenacion al
COMPRADOR sefior ELOY ANTONIO MOREIRA MERO, los siguientes
bienes inmuebles: A) Bien inmueble adquirido por dacion de pago a la
Compania FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. representada por el Ing.
Jaime Marcelo Collantes Acufia, mediante escritura publica efectuada el
dia viernes 21 de diciembre del 2001, en la Notaria Novena del canton
Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dia
viernes 01 de febrero del 2002 con numero de inscripcion 312, folio
inicial 2532, folio final 2541 y numero de repertorio 560, dicho bien
inmueble esta ubicado en la via a San Mateo en el Conjunto Residencial
Genovesa de esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las siguientes

medidas y linderos: 3.50.- VIVIENDA # 50: Marina con patio adicional
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27.00 M2 Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: sala, comedor,
cocina, bano social, cuarto y bafo de servicio y un patio interior de 9m2
en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en
la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafos y una terraza
cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas ;/
linderos: 3.50.1.- PATIO TOTAL No. 50. Area 27.00 M2. Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo Por el norte: Lindera con terreno de los
herederos del Sr. Reyes en 6 ml, Por el sur: Partiendo del vértice sur
este hacia el Oeste en 3ml, luego gira hacia el Sur en 3ml, y gira hacia el
Oeste en 3ml, lindando con la planta baja de la casa No. 50. Por el este:
Lindera con el patio de la casa No. 51 en 3 ml, Por el oeste: Lindera con
el area comun en 6ml. 3.50.2.- VIVIENDA # 50.- PLANTA BAJA: Por
arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con el terreno de la
misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste
en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur:
Lindera con el area comun en 6 ml. Por el este: Lindera con la pared
medianera de la planta baja de la casa # 51 en 10.20 ml. Por el Oeste:
Lindera con el area comun en 7.20 ml. 3.50.3.- VIVIENDA # 50.-
PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de
la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el

oeste lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
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luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml lindando
con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur:
Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3.95 ml lindando con el
vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte en 1.20 ml y gira
hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el porche de la
misma casa. Por el este: Lindera con la pared medianera de la primera
planta alta de |la casa # 51 en 10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el
vacio hacia el area comun en 7.20 ml 3.50.4.- VIVIENDA # 50.-
SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el
oeste lindera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml lindando
con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur:
Lindera con el vacio hacia el area comun en 6 ml. Por el este: Lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 51 en
10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el area comun en 7.20
ml Area Neta M2 180.09 Alicuota % 0,0081 Area de Terreno m2. 130.91
Area ComUn M2 47.79 Area Total M2 227,88, con clave catastral 1-32-
01-01-050. B) Bien inmueble adquirido por daciéon de pago a la
Compania FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. representada por el Ing.
Jaime Marcelo Collantes Acufia, mediante escritura publica efectuada el
dia viernes 21 de diciembre del 2001, en la Notaria Novena del canton

Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el dia




viernes 01 de febrero del 2002 con nimero de inscripcion 312, folio
inicial No. 2532, folio final 2541 y numero de repertorio 560, dicho bien
inmueble esta ubicado en la Via a San Mateo en el Conjunto Residencial
Genovesa de esta ciudad de Manta, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: 3.51.- VIVIENDA # 51: Marina con patio adicional,
ubicado en esta ciudad de Manta, Vivienda modelo Marina consta de
tres plantas: sala, comedor, cocina, bafo social, cuarto y bafo de
servicio y un patio interior de (9) metros cuadrados, en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completos, una jardinera en la primera planta alta
y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda
planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: 3.51.1.- PATIO
TOTAL # 51: Area: 27,00 m2 POR ARRIBA: Lindera con el espacio
aereo, POR EL NORTE: Lindera con el terreno de los herederos del
sefior Reyes en 6 ml. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el este en 3ml, luego gira hacia el Sur en 3ml y gira hacia el este
en 3ml, lindando con la planta baja de la casa No. 51. POR EL ESTE:
Lindera con el patio de la casa # 52 en 6 ml. POR EL OESTE: Lindera
con el patio de la casa # 50 en 3 ml. 3.51.2.- VIVIENDA # 51.- PLANTA
BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la primera planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el terreno de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este
lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur
con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el patio interior de la

misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el area comun en 6 ml. POR
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EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la
pared medianera de la planta baja de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL OESTE:
Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 50 en 10.20 ml.
3.51.3.- VIVIENDA # 51.- PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera
con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda POR EL NORTE:
Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el vacio hacia el
terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 mly gira
hacia el este en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice sur oeste hacia el
este en 3.95 ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira
hacia el norte en 1.20 ml y gira hacia el este en 2.05 ml lindando con el
vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 50 en
10.20 ml. 3.51.4.- VIVIENDA # 51.- SEGUNDA PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con la primera planta alta de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice noroeste hacia el este lindera con el vacio hacia el terreno de la misma
casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. POR EL SUR:
Lindera con el vacio hacia el area comun en 6 ml. POR EL ESTE: Partiendo del

vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda

planta alta de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con la pared
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medianera de la segunda planta alta de la casa # 50 en 10.20 ml Area Neta M2
180.09 Alicuota % 0.0081 Area de Terreno M2 130.91 Area comun M2 47.79.
Area Total M2 227.88, con clave catastral 1-32-01-01-051. CUARTA: PRECIO
Y FORMA DE PAGO.- El precio de los bienes inmuebles detallados en la
clausula tercera de esta Escritura y que ha sido pactado de mutuo acuerdo es
de USD $ 62.029,24 (SESENTA Y DOS MIL VEINTE Y NUEVE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON VEINTICUATRO CENTAVOS)
cada bien inmueble, dando un valor total de USD $ 124.058,48 (CIENTO
VEINTE Y CUATR L CINCUENTA Y OCHO DOLARES DE L TADOS
UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS) y que EL
COMPRADOCR cancela de contado a la suscripcion de este contrato de
compraventa y que EL VENDEDOR declara haberlos recibido a su entera
satisfaccion y sin tener en lo posterior ninglin reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accién por lesiébn enorme.
CLAUSULA: QUINTA.- GASTOS - Todos los gastos relacionados con este
contrato como son honorarios de minuta, gastos notariales y registros, asi

como todos los impuestos que se generen en virtud de esta transferencia son

de cuenta y cargo del COMPRADOR.- CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Los comparecientes DARWIN BYRON
COOX PIN, en calidad de REPRESENTANTE LEGAL DE LA INMOBILIARIA

TEAMCO S.A. y el sefior ELOY ANTONIO MOREIRA MERO, por sus propios y
personales derechos, de manera libre y voluntaria aceptan y se ratifican en
todas y cada una de las partes del presente contrato de COMPRAVENTA, por
estar hechas en garantia y seguridad de sus reciprocos intereses.- El
COMPRADOR queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
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interpuesta persona.- CLAUSULA SEPTIMA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- La parte VENDEDORA transfiere a favor de la parte

COMPRADORA el dominio, uso, goce, usufructo y posesion en el
terreno descrito como el vendido que consta en la clausula tercera
de este contrato, comprendiéndose en esta venta todos los derechos
reales, que como bien propio de la parte enajenante, le corresponda
o pudiera corresponderle, sin reservarse derecho a cosa alguna del
bien inmueble, con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres,
servidumbres y mas derechos anexos sujetandose al saneamiento
por eviccién conforme lo determina la ley. CLA OCTAVA:
GRAVAMENES .- El inmueble que es materia de la presente
compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta de los
certificados conferidcgrppr el senor Registrador de la Propiedad del
canton Manta, quq" se a}untan a la presente como documento
habilitante.- Hasta aqui la minuta, sefiora Notaria agregue las
clausulas de estilo para la perfecta validez de esta escritura, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora,

con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y

IS o cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado
ISRY: '
== = Kenedy Gonzalo Burgos Garcia, Registro nimero trece guion mil
H4+FE ;

-, = novecientos nqywa y tres guion noventa y nueve del Foro de

" “Abogados de Manabi- HASTA AQUI LA MINUTA. Que
“Los otorgantes vendedor y comprador libres y voluntariamente

sin presion de ninguna naturaleza se afirman y
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ratifican en el contenido integro de la minuta preinserta
la misma que la elevan a la categoria de escritura publica
para que surtan todos los efectos legales declarados en ella.
Las partes contratantes manifiestan NO tener parentesco ,
pudiendo el ultimo de los mismos inscribir esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. el impuesto de alcabala y
sus adicionales se hallan pagados y sus comprobantes se agregan a
este Registro para salir en los testimonios que se confieran. Leida
esta escritura por mi la Notaria de principio a fin y en alta voz
a los otorgantes se afirman y ratifican en todo lo expuesto y

firmando conmigo y en unidad de acto y de todo lo cual DOY FE.

'/’r__,)////ﬂ—"/—-T/

DARWIN BYRON COOX PIN

C.C. No. 1310189913

REPRESENTANTE LEGAL DE LA INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con
numero de RUC 1791811585001

MO
C.C. No. 1303&)92:_4
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SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN MANTA EL

MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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Certificado de Solvencia s

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22025743
Certifico hasta el dia 2022-08-17:

INFORMACION REGISTRAL ‘
Cédigo Catastrallindentif.Predial: X0CCCOOCOOCOOOCOOKXX Tipo de Predio: VILLA
Fecha de Apertura: jusves, 24 febrero 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipak
Direccidn del Bien: Conjunto Residencial Genovesa.

LINDEROS REGISTRALES: 3.50.- VIVIENDA # 50: Marina con patio adicional 27.00 M2 Vivienda modelo Marina consta de tres plantas: sala,
comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de Sm2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos, una
» Jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes
medidas y linderos:
© 3.50.1.- PATIO TOTAL No. 50. Area 27.00 M2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo Por el norte: Lindera con terreno de los herederos del Sr.
Reyes en 6 ml Por el sur: Partiendo del vértice sur este hacia el Oeste en 3ml, luego gira hacia el Sur en 3ml, y gira hacia el Oeste en 3ml, lindando
* conla planta baja de la casa No. 50. Por el este: Lindera con el patio de |la casa No. 51 en 3 ml Por el oeste: Lindera con el area comtn en 6ml
. 3.50.2.- VIVIENDA # 50.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con Ia loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el
terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con el temeno de fa misma casa en 3 ml, luego gira
hacia el sur con 3 mly gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con el area comun en 6 mi.
- Por el este: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 51 en 10.20 ml. Por el Oeste: Lindera con el drea comun en 7.20 ml.
3.50.3.- VIVIENDA # 50.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con |a loza de la segunda planta aita de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda Por el Norte: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste findera con el vacio hacia el terreno de la
misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
~ Porel Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste en 3.95 ml lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el norte en 1.20 mly
gira hacia el oeste en 2.05 ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. Por el este Lindera con la pared medianera de la primera
planta alta de la casa # 51 en 10.20 ml Por el Oeste; Lindera con el vacio hacia el 4rea comurran 7.20 ml
3.50.4.- VIVIENDA # 50.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera
planta alta de la misma vivienda Por el Norte: Partiendo del vértice nuade hacia el oeste ﬁndera con el vacio hacia el terreno de la misma casa en
3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el oeste en 3 mf findando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Sur:
Lindera con el vacio hacia el drea comtin en 6 ml. Por el este: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 51 en 10.20
ml Por el Oeste: Lindera con el vacio hacia el drea comun en 720 ml Area Neta M2 180.09 Alicuota % 0,0081 Area de Tereno m2. 130.91 Area

Comiin M2 47.79 Area Total M2 227,88

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON LIBRE DE GRAVAMEN.

G S:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32388 32415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 oclubre 2001 32418 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viernes, 01 febrero 2002 - 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENQOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 800 jueves, 23 junio 2011 13651 13708
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1244 miércales, 30 octubre 2019 0 0
GRAVAMENES ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA

Péginai/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hifps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junio 2001
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 32389
Folio Final : 32415

Ntimero de Inscripcion : 2755
Namero de Repertorio: 5261

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 32416
Folio Final : 32422

Numero de Inscripcion : 2756
Numero de Repertorio: 5262

Terreno ubicado en la via @ San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA

[3/8] DACION EN PAGO
Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 2532
Folio Final : 2541

Nimero de Inscripcion : 312
Numero de Repertorio: 560

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4 / 8] PLANOS
Inscrito el: viemes, 04 abril 2003 Ndmero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucion:

Pagina2/4

Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadano.manta.gob.ec
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a.-Observaciones:
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son A sotial en

la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ublgda’};f iz
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.! . ea

Social Na. 7, ubicada en la Mz. 8 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectadas Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

&)

T Wt A 2 a
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilén de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbdiﬁzac{c‘:\r}nmﬂl&. 2t

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Nimero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 263

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005

Fecha Resolucion:

* a.=Observaciones:
_Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
. tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.

Unificacion: Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno, con una

superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs

Estupifidn, declara qaue scbre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno” de la Urbanizacién Mantazul de la

parroquia y Cantdn Manta, la compaiia TEAMCO S: A., ha construido un conjunto residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto
= residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de || etapas.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

« | Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO . MANTA

Registro de : PLANDS

[6/8] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: Iunes, 23 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDOQ MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7/ 8] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 23 junio 2011
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 17 junio 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA.- de la Vivienda Signada con los nimeros UNO, NUEVE, CINCUENTA , CINCUENTA Y UNO, OCHENTA Y SEIS,

NOVENTA Y DOS, Y NOVENTA Y SIETE de la Urbanizacion MANTA AZUL manzana NUMERO UNI (1) conjuntc GENOVESA, de la Ciudad y

Cantdn Manta. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 800 Folio Inicial: 13651
Nimero de Repertorio: 3605 Folio Final : 13708

Pégina3d/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO

= DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA
HIPOTECARIO LIMITADA

DEUDOR COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 30 octubre 2019 Niumero de Inscripcién : 1244 Folio Inicial: 0

Numero de Repertorio: 6448 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 octubre 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar, sobre las viviendas signadas con los No. Uno, Cincuenta, Cincuenta y uno, Ochenta y

seis, Noventa ydos, y Noventa y siete ubicados en la Urbanizacion MantaAzul, Conjunto Residencial Genovesa de la Ciudad de Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA
HIPOTECARIO LTDA.

DEUDOR COMPARNIA INMORILIARIA TEAMCO S A MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-08-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BURGOS GARCIA KENEDY GONZALO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22025743 certifico hasta el dia 2022-08-17, la Ficha Registral Nimero: 26853.

r; GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este Cédlgo SEQUI‘O de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad .
s eon ooyt (111 [
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de

26714 2DLDRUOUN

existir un error acercarse a las oficinas.

o




MWNIXC S

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

26854

é‘ 4

A ‘
\ .‘\
N,

Certificado de Solvencia . 7vron2'S/
AR D
\“"--......-d-—‘"’.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22025743
Certifico hasta el dia 2022-08-17:
INFORMACION REGISTRAL
Cédige Catastralllndentif.Predial: X00000CO00COCOCO0OMK Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 24 febrero 2011 Parroquia: MANTA

informacion Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIA GENOVESA

: 3.51.- VIVIENDA # 51: Marina con patio adicional, ubicado en esta ciudad de Manta, Vivienda modelo Marina
consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de (8) metros cuadrados, en planta baja; tres
. dormitorios, dos barios completos, una jardinera en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda
planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: 3.51.1.- PATIO TOTAL # 51: Area: 27,00 m2 POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo,
-POR EL NORTE: Lindera con el terreno de los herederos del sefior Reyes en 6 ml. POR EL SUR: Parliendo del vértice sur oeste hacia el este en
3ml, luego gira hacia el Sur en 3ml y gira hacia el este en 3ml, lindando con la planta baja de |a casa No. 51. POR EL ESTE: Lindera con el patio
+ dela casa # 52 en 6 ml. POR EL OESTE: Lindera con el patio de Ja casa # 50 en 3 ml.

3.51.2.- VIVIENDA # 51.- PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la prlmara planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
ton el terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el terreno de la misma casa en 3 ml,
luego gira hacia el sur con 3 mly gira hacia el aua‘ensulhdandnmelpauombrdala misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el drea
comin en 6 ml. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con |a pared medianera de la planta baja de la casa # 52 en
7.20 mi. POR EL OESTE: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 50 en 10.20 ml. 3.51.3.- VIVIENDA # 51 - PRIMERA
PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el vacio hacia el terreno de fa misma casa en 3 ml, luego
gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml, lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del
vértice sur oeste hacia el este en 3.95 ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el norte en 1.20 mly gira hacia el este en 2.05
ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. POR EL ESTE: Partiendo del Vértice sur este hacia el norte findera con la pared
medianera de la primera planta alta de la casa # 52 en 7.20° ml POR EL OESTE: Lindera con la paréd medianera de la primera planta alta de la
casa # 50 en 10.20 ml 3.51.4.- VIVIENDA # 51.- SEGLJNDA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con la primera planta alta de la misma Vivienda POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con el vacio
hacia el terreno de la misma casa en 3 ml, luego gira hacia el sur con 3 ml y gira hacia el este en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior
de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con el vacio hacia el &rea comtin en 6 ml. POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte
lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 52 en 7.20 ml. POR EL OESTE: Lindera con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 50 en 10.20 ml Area Neta M2 180.08 Alicuota % 0.0081 Area de Terreno M2 130.91 Area comtin M2 47.79. Area

Total M2 227 88.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32389 32415 3
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 vienes, 01 febrero 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS 5 viemes, 04 abril 2003 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508
HORIZONTALES

PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 800 jueves, 23 junio 2011 13651 13708
GRAVAMENES

HIPOTECAS Y iBAg%?;ACION DE HIPOTECA 1244 miércales, 30 octubre 2019 0 0
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m e DIRECCION REGISTRO
e DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA

GRAVAMENES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416

Nombre def Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32422
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrero 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemnes, 26 octubre 2001 Nuamero de Inscripcion : 2755 Folio Inicial: 32399
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32415
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junio 2001
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/8]1DACION EN PAGO
Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002 Numero de Inscripcién : 312 Folio Inicial: 2532

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Final : 2541
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de OtorgamlentolProvldencia: viernes, 21 diciembre 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: SEEE
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en 1a via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
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* Nombre del Cantén: MANTA
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Registro de : PLANOS (& 2

[4/8] PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Nidmero de Inscripcion : 5 .
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 . F

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilén de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacién MANTAZUL.

Lotes en garantia B lotes Mz. 16, Areas Verdes, 4rea social que quedaran a favor de Ia llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 18 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
" Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
- [5/8] PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 263

inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nimero de Repertorio: 2468 Folio Final : 508

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Hnriznnlal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en fa Via a San Mateo. y da en Garantia a 1a llustre Municipalidad de Manta, los fotes, tmo, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacién: Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentranos lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz Uno, con una
superficie total de dieciseis mil treinta y tres metros cuadrados con noventa y cualra centimetros cuadrados. La Sra. Maria Mercedes Erbs
Estupinan declara qaue sobre el lote de terreno unificado signado con el nimero uno de la manzana " uno" de la Urbanizacién Mantazul de la
parroquia y Cantén Manta, la compaiiia TEAMCO S. A., ha construido un conjurito residencial al que se ha denominado GENOVESA, este conjunto

residencial se compone de ciento dieciocho viviendas de dos modelos y de |l etapas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

{678 ] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1
Ndmero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
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DIRECCION REGISTRO

MANTAC =
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
[7 /8] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 23 junio 2011 Numero de Inscripcién : 800 Folio Inicial: 13651
Numero de Repertorio: 3605 Folio Final : 13708

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 17 junio 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA.- de la Vivienda Signada con los nimeros UNO, NUEVE, CINCUENTA , CINCUENTA Y UNO, OCHENTA Y SEIS,
NOVENTA Y DOS, Y NOVENTA Y SIETE de la Urbanizacién MANTA AZUL manzana NUMERQO UNI (1) conjunto GENOVESA, de la Ciudad y

Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA

HIPOTECARIO LIMITADA
DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8 /8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: miércoles, 30 octubre 2018

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 octubre 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar, sobre las viviendas signadas con los No. Une, Cincuenta, Cincuenta y uno, Ochenta y

seis, Noventa ydos, y Noventa y siete ubicados en la Urbanizacion MantaAzul, Conjunto Residencial Genovesa de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1244 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 6448 Folio Final : 0

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRQ Y CREDITO 15 DE ABRIL MANTA
HIPOTECARIO LTDA.

DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S A MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL D ENT: ERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Iinscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aiteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-08-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BURGOS GARCIA KENEDY GONZALO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22025743 certifico hasta el dia 2022-08-17, la Ficha Registral Nimero: 26854.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cadige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

g t‘% 8] £rmado slecionicamente por:
/P GEORGE BETHSABE
EiA§ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un en

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)

267143 0ASB661BFPAQ
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MuMc LES
| CERTIFICADO DE AVALUO X o BT
| N°032022-060099 N

N° ELECTRONICO : 217710

Fecha: 2022-03-16

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
| vigencia, en el archivo existente se constaté que:
| DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
|

El predio de la clave: 1-32-01-01-050
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.50 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

| Area Neta: 180.09 m?
Area Comunal: 47.79 m2
Area Terreno: 130.91 m2
' PROPIETARIOS
Documento | Propietario
. 1791811585001 IINMOBILIARIA -TEAMCO S.A.
| CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,091.00
CONSTRUCCION: 48,938.24
AVALUO TOTAL: 62,029.24
SON: SESENTA Y DOS MIL VEINTINUEVE DOLARES 24/100

‘ _El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

| que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emroneas, en las solicitudes correspondientes.

| “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

| valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédfgo Seguro de Verificacion (CSV)
N0 0 0 A O O i
160746WI7YMOQ A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

| Fecha de generacién de documento: 2022-03-21 17:24:49

. 2611 558 -

11471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec
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CERTIFICADO DE AVALUO
N° 032022-060100

N° ELECTRONICO : 217711

Fecha: 2022-03-16

El suscrifo Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-051

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.51 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 180.09 m?
Area Comunal: 47.79 m?
Area Terreno: 130.91 m2
* PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
-CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,091.00
CONSTRUCCION: 48,938.24
 AVALUO TOTAL: 62,029.24
SON: SESENTA Y DOS MIL VEINTINUEVE DOLARES 24/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que

“indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: siabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) rhrs ’g
0 0 R 0 R Il -
2, Fiea 203 2l

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-03-16 15:53:08

2611 471 - 2611 479 @ portaiciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.mania.gob.ec
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082022-071621
Manta, martes 16 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE %\ 7, o5,
COMPRA VENTA \TE‘;EEL_“ eC

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-051 perteneciente a COMPANIA
INMOBILIARIA  TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 wubicada en
CONJ.RES.GENOVESA VIV.51 PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $62,029.24
SESENTA 'Y DOS MIL VEINTINUEVE DOLARES 24/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 15 septiembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CS

A 0O i

Ql

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082022-071652

Manta, martes 16 agosto 2022 '\i ok
A &
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITEDE

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-32-01-01-050 perteneciente a INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.50
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $62,029.24 SESENTA Y DOS MIL
VEINTINUEVE DOLARES 24/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 15 septiembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

m
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‘ Puede verificar la validez de este documento ingresanc!u al ponal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
|
\







MNNTIA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Avirdrt potan MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082022-071741 :

Manta, miércoles 17 agosto 2022
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

n

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA con cédula de ciudadania No. 1791811585001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 17 septiembre 2022
| IIIII 172485NWU0GEW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)







. Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Fnanc«efsa -Area Rentas
AN CALLE 9 Av.4ta AR e 182 NN

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Adquiriente-Comprador: MOREIRA MERO ELOY ANTONIO

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resoluclon.
TITULO DE CREDITO #: T/2022/075582
DE ALCABALAS
Fecha: 05/27/2022 Por: 806.38
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 27/05/2022
Tipo de Transaccion: VE-669943
COMPRAVENTA -
Tradente-Vendedor: COMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
Identificacion: 1791811585001 Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox@gmail.com

Identificacion: 1303109274 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/01/2001
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-051 62029.24 130.81 CONJ.RES.GENOVESAVIV.51PB.1P 62,029.24
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Trbuto Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 620.20 0.00 0.00 620.29
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 186.00 0.00 0.00 186.08
Total= 806.38 0.00 0.00 B06.38

Saldo a Pagar

14/06/2022 16:27 Page: 1/1
pontal_cludadano | 14/06/2022 16:27 Page: 1 /1

portal_ciudadano







ALCALDI A - Ecuador

% | 4 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
, .‘:j CALLE 9 Av.dta e

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolt".!_d‘ién‘ﬁ:;‘:. NTON¢

e
™

TITULO DE CREDITO #: T/2022/075580

DE ALCABALAS
Fecha: 05/27/2022 Por: 806.38
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 27/05/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A

Identificacion: 1791811585001 Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox@gmail.com

Adquiriente-Comprador: MOREIRA MERO ELOY ANTONIO

VE-258843

Identificacion: 1303109274 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 01/01/2001
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-32-01-01-050 62029.24 130.91 CONJ.RES.GENOVESAVIV.50PB.1P 62,029.24
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 620.29 0.00 0.00 620.28
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 186.09 0.00 0.00 186.08
Total= 806.38 0.00 0.00 806.38
Saldo a Pagar
14/06/2022 16:27 Page: 1/1 portal_ciudadano

ponal_ciudadano | 14/06/2022 1627 Page: 1 /1
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La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como
Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/09/02

SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA
f
uAnTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA !l . x> N k.
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE cReDiTo. (R T TF \;\}\é;,—« 7 «Pialqoc
107535 2022/08/03 15:34 03/08/2022 03:34:00p. m. 788301 “\?‘ N L 2_522 /08/03
A FAVOR DE COMPARIA INMOBILTARIA TEAMCO S.A. C.L: 1791811585001 N ~». " C / m‘ ‘i' <
MANTA TIFicADO N° 7499
CERTI FICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ) ADIC]ONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

usb 3.00

SUBTOTAL 1 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
0 IVAN FABRIGIO
SIL\;:LL’:)EVRFIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
T
SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001

nARTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO

107537 2022/08/03 15:42 03/08/2022 03:42:00p. m. 788302 2022/08/03

A FAVOR DE COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. C.L: 1791811585001
MANTA cerTIFicapo N° 7500
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADIC-IONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como
Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/09/02

USD 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL







BanEcuador B.P,
Iaaoaﬁzozz 11:42:02 a.n. OK
CONVENIO: 2950 BCE-GOBIER U 0 PROVINCIAL OE MANABI
CONCEPTO: 0B RECAUDACION URRIOS
CTA CUHUENIU 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1350943876
Cuncehtu de Paga: 110206 DE HLCHBRLAS
OFICINA: 76 - MANTA {RB ) OP; k?
IHSTITUEIGE DEPOSITANTE: NOTARIA SEPTIMA
FORMA DE RECAUDO; Efectivo
Efectivo 12.40
Conision Efactxuu 0.51
0.06
12.97

TOTAL;
SUJETD A VERIFICACION

b

BanEcuador B.P. \}f-\ a i\
RUC: 1768183520001 el M i
HANTA (G.) '\% LN Ly
AU. 24'Y AU. FLAVIO REVES

DETHLLE DE FACTURA ELECTRONICA- S
No. 056-527-000006830
Fecha 1B /08/2022  11:42:26 a.n.

zacisn:
176878352000120565270000068302022114217
Cliente [ UlIgUR FINAL

ID :999939999

Dir UL 24 RU FLRUIU REYES

Descripcion Tntal
Recaudo

SubTotal USD
I.U.A
TOTAL USD

torijzacis
1808202201 681
OHS!
999
U,

oo o
(%, [=—15,1 Ul
—J O .

XEXX GEHEIRS POR SU VISITA x*xx
Sin Derecho a Credito Tributario







Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC PO,
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 179181 158500%&,1\}" £E ,\jx—
Representante legal ; 7;.\1;? Fey 1) =
COOX PIN DARWIN BYRON L &
Estado Régimen 7 “}
ACTIVO REGIMEN GENERAL fig “‘\ '
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades ‘
22/11/2001 No registra No registra

Fecha de constitucion

22/11/2001

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencién

SECTOR PRIVADO SI

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA SAN MATEO
Carretera: VIA SAN MATEO Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Nimero de
oficina: 00 Nidmero de piso: 0 Referencia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24

Actividades econémicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

‘ 112

|
1 www.sri.gob.ec



Razén Social Numero RUC
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. 1791811585001

- 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021000119866
Fecha y hora de emisidn: 12 de enero de 2021 10:34
Direccion Ip: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

2/2

www.sri.gob.ec



Manta, 25 de Octubre del 2021

i
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Sefior -
COOX PIN DARWIN BYRON

Ciudad. -

De mi consideracion:

Cdampleme con informarle que la Junta general extraordinaria y universal de accionista
de la compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrada el dia 25 de Octubre del
2021, tuvo el acierto de elegir a usted en calidad de Gerente General de la misma, por
un periodo estatutario de dos afios, con las atribuciones constantes en el Estatuto de la

misma.

La compafiia fue constituida mediante Escritura Pablica el dfa 24 de septiembre de 2001,
ante el notario trigésimo segundo del cantén Quito, Doctor Ramiro Davila, aprobada por
la superintendencia de compafifas mediante resolucién 01.Q.1.5297, e inscrita en el
registro Mercantil del mismo cantdn, el 22 de Noviembre del mismo afio y mediante
resolucion SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2017 fue aprobada el
cambio de domicilio de la ciudad de quito a la ciudad de manta e inscrita en el registro
mercantil el 11 de octubre del 2017 con numero de inscripcion 278.

Segun el articulo vigente primero del estatuto Social, el gerente general ejerce la
representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia compafifa

Atentamente,

e =
/s (O

Y
Lilian Viviana Cano Garzon
Secretaria Ad-hoc de la Junta

" Manta, a 25 de Octubre del 2021

Yo COOX PIN DARWIN BYRON RAZON: Acepto el cargo de GERENTE GENERAL
de la compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., para la cual he sido nombrado por la
junta General Extraordinaria Universal de Accionistas.

< 7,;—‘: ;/:’/:.f;";—) . e o el
_—"Darwin Byron Coox Pin
CIL. 131018991-3
Nacionalidad: ecuatoriana




[TRAMITE NUMERO: 5321

| *3001391FJISRBR*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 4369
FECHA DE INSCRIPCION: 04/11/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 1272

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

COOX PIN DARWIN BYRON

IDENTIFICACION 1310189913
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

INSC. E.B.

CAMBIO DE DOMICILIO A LA CIUDAD DE MANTAINSC. 278, REP. 3676, F. 11/10/2017; REV. RB.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 4 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2021

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Paginalde1




REGLAMETG INTERNO DE PROP_EDAD HORIZONTA
“CONJUNTO RESIDENCIA: . GENOVESA ™

CAPITULO#1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- £l Conjunto Residencial “Genovesa™ actuaimente se eficuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuer tra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird lis relaciones de propiedad vy
copropicdad del conjunto “ GENO ESA”, aci como su administracién, uso
conservacion y reparacion. %
Las presentes normas tiene por obj:to establacer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buzna convivencia, vigilantia vy
seguridad de los copropietarios y morado:es del Conjunto Residencial
"Genovesa, regular el comportamiento de los re sidentes, visitantes, guardias de
‘seguridad, demas trabajadores, constructores e:: general a todos v cada uno de
.fos que de forma directa o indirecta tengan relacion con el Conjunto
Residencial Genovesa.

“Art. 2.- El Conjunto Residencial “Geno esa” se compone de bienes
- exclusivos v bienes comunes:
2) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular vy
exclusivamente a cada propietario como so:. las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; v,

b) Son bienes comunes todos los demés que s¢ definen como tales en la ley y
en el presente reglamento interno como 1is calles | avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingesos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

3

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizc atal del Conjunto Residir};g_j;i_?_\
“Genovesa” son las normas de convivencia, sezuridad y vigilancia, quétierie™ Xy,
como fin'conseguir el bienestar de ‘todos y cada uno de los propigtariog=y

v i

moradores. £y ozl
| S 2 £h

CAPITULO # 2
EEY) :
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

5 =
‘_iiv?a
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Art. 4.- El Conjunto Residencial “Genov:sa” se encuentra ubicado en la
— - “manzana#1, lote # 1 de la Urbanizacién Matazul perteneciente a la parroquia
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de ciento dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos: o
\Costaneras v Marinas; implantadas sobre in 4rea de terreno de 61.20 m2 |
~_s'existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta i
con 120 estacionamientos, drea de, circulacién peatonal, circulacién vehicular,

=\ area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunién, 1 conserjeria, 1 :
guarderia, dos garitas de guardlanm _ i

Art. S.- En los planos del Conj: mto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fij Jan los linderos, *
dimensiones, y ubicacidén del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificacior.es de los estacionamientos y las
— . especificaciones de los espacios circulaci¢n, instalaciones y demas bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman partc complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones.

f
e

2 CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y 1LOS BLIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,

los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Est4 incluido en el dominio el interior de las paredes
medlaneras hasta la mitad del espesor.

Son ‘paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
ducﬁo -las que separan las viviendas ce los eSpaCIOS comunales, de
cuculacié’n de los ductos de las ii'stalaciones de servicio general, las paredes

quc mdchrmtan las viviendas hacii el extedor son de propiedad exclusiva
exceptuando las fachadas, la propiedad ex:lusiva incluye las ventan:as los *x_.
marcos las puertas, los vidrios, las cerradura:. R




9

1
|
|
susceptibles de apropiacién individual, ni exclusiva y sobre ellos cada ]1
i

~ cuota esta establecida en el presente reglamer:to. ![

<

En el caso de los estdcionamientos, se tomardn como medianeras las lmeaé.\ 2
gujas;-. de. Tagn cuales exactamente la mitad correspondera a cada uno de los *ana
propletarios

En el caso de los terreno adicionales el inerior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes er teriores seran comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tritamiento de las fachadas de la
viviendas.

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantemmlento administracién y reparacidn de sus
bienes exclusivos asi como el pag: ) de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, v de los unpucstos que a ellos les -
correspondan.

En lo referente a los recubrimientos exteric-es de las viviendas, asi como de !
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada ’
propietario cubrir estos gastos sin embargo !os copropietarios estan obligados o
a usar el mismo tipo pintura asi como e. color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y i
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no tiene caracter de f« |
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo €l régimen de copropiedad, no son il
|
\
|
|

copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya 1

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, areas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, !as instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futurc con estos propaésitos.

Art. 9 DERECHOS DE LOS USARIO‘ El arrendatario, usufructuario o i
acreqdor anticrético futuro, sustmﬁlra al provietario en sus derechos de uso de
los bignes comunes del conjunto residencia “Genovesa” y en la obligaciones

mherentes al régimen de Propiecad Horizcntal, con la excepcion hecha del

pago'de las' expensas ordinarias y extraord narias de no haber el PropIetari===:

pasado esta obligacion al arrendatario, usuf uctuario o acreedor antlcmt]co e;;
el comrato ﬁrmado por las partes. / }

3

I 174 \ -
g.-'-T- Q\\i‘




o “

I

Ut af o b

-1

Art. 10.-_GASTOS ' DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
admiffistracion, -conservacion, reposicién y o mejora de los bienes comunes
seran de cargo ‘de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado d: acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptiian los gastos de reparacién o 1semplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietar o o usuario, (0s cuales seran por
cuenta del responsable. i

Los copropietarios estaran solidar’amente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendararios, usnarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las persoras que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto. '

CAPITULO #4.-

DE _1OS DERECHOS Y OELIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes: ,

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley v
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le cor-esponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reunione: y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, dz peticién y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la Jey y oste reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en él}i establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor cé“ntrol en e: sistema de seguridad. |

¢) Colaborar y asesorar en el, establecimiento de las normas y los |
procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones y areas comunales

f) Solicitar -a los guardias y conserjes acla-aciones sobre sucesos acaecidos

que ameriten ser investigados. -

; /;—.:en:( ﬁ‘\.\_
Art. 152-':—' DE L.AS OBLIGACIONES GEF ERALES.- Son obli aéfgneg de R\
los copropietarios las siguientes: .
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a) “Cumplir con las’ disposiciones legales y reglamentarias que normen £, < .
Régimen de Propiedad Horizontal v Jas de este reglamento, obedecer lagas! "%+
resolueiones de la Asamblea de coproietarios y desempedar los cargos y
comisiones que esta le confiera.

b) Permitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios

- producidos a las instacioncs; generales. quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

c¢) Notificar al Administrador ¢1 nombre. direccion vy teléfono de la persona

que quede encargada si e] copropietario se ausenta por mas de tres dias,

Tl para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier

instalacion u otros casos de emergenciz, no obstante en caso de emergencia

i fortuita el administrador no tendré acceso a Ia vivienda de forma inmediata -

- pudiendo evitar de esta forma desgracias. ’

s 'd) Introducir clausula especial en lo: contratos de arrendamiento o

£ - enajenamiento, limitacién . de domin:o, comodato, anticresis, etc que

£ celebre el copropietario Tespecto a sus bienes exclusivos en virtud de o
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
regiamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias  necesarias para lu administracién,  conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuoias que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas debzran ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobraré el interés

i maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal

g correspondiente.

~ f) Pagar las cuotas extraordinarias jue acordare la asamblea de
el copropietarios, especialmenteien el caso de producirse destruccion o dafio
= parcial del conjunto. R

g) Los copropietarios tiene la objigacién d: respetar vy hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREA 3 COMUNES.-

= a) En caso de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
& areas ' comunes o en el salén de rzuniones los copropietarios son
responsables-de los actos de sus invitado: . .

b) Esta totalmente prohibido utilizar las 4rcas corunales para 1ngeﬁr‘betg‘1das\”‘§

alcoholicas, hacer ruido con misica a alto volumen y demjds acﬁ-_os '‘que “‘n‘*é
s atenten contra la paz, tranquilidad y buer as costumbres de lo Wecinos. ¢ % 3
' \ \"% M t:;,,/

% \.\v—-.—..-a‘

|

et

= N | -5
e AP T




¢) ‘Los fréopropietarios' que hagan uso de las irstaciones o areas de recreacion
estan obligados a observar las normas de educacién, buenas costumbres,
asi como recoger toda la basura y dejar el luzar en las mismas condiciones.

d) No se permitird que personas a-enas al conjunto se reinan en las areas
verdes, 4reas comunes, playas de estac:onamiento, caminerias, efc, a
excepcion de ser invitados por vno de los copropietarios y respetando las
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia, es
obligacién de los copropietarios avisar a administrador para tomar los
correctivos necesarios.

) Esta prohibido incinerar cualquier tipo dz desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar piz-nic estan en la obligacion de
dejar limpias las instalaciones que usaion, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalacioaes del area de piscinas estan en

_ la obligacién de recoger la basura asi corio no ingresar con alimentos ni

a bebidas a las mismas, no podran ser usaias como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demas tienn-la obligacion de caminar por
las 4reas designadas para este propdsito, ce prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

— i) Los copropietarios que deseen usar el salén de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacicn a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y cpmo corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres ’écn lo referente al volumen asi como a la
limpieza del local. {

i) Los vehiculos motorizados poiran circular dentro del conjunto a una

‘ velocidad méxima permitida de: 30 km. por hora, observando las leyes de

= transito vigentes. |

k) Esta prohibido e! estacionamiento permarente de vehiculos en las vias asi
como también en las areas comunales, ace: as y parterres. i

- 1) Con elifin de evitar accidentes, no estz permitido realizar practicas de

= . manejo porlas calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el caso de una visita esta deberd estacionar su vehiculo de manerg =

s
aien oo

= paralelaa la-_ac_;era controlando _el no obstz culizar las salidas de los garajes, ’L\‘\
n) No se permite el juego de pelota o la practica de deportes en la aven idas|ni “ R |
en las calles del conjunto ni tampoco en ‘as areas de circulacion l{);catona'i, :

A1




‘tampoco a poner objetos que obsticulicen el
cop;oplctanos R

Art. 14.- DE‘-LAS ¥i -&SCG

a) Por respeto y consideracién con los ot-os copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus: llantos y -adridos perturban la tranquilidad
y causan malestar.

b) No esta permitido deambulen }ibremente por las calles, pasajes peatonales
y areas comunes, ya que pueden causar ac:identes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgatorlamente hacerlo con

su respectivo collar y cadena de seguridzd.

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinosni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al d:a

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA.-

a) La basura debe ser sacada en fundas de nasura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura deberd ser sacada en los horaiios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuea el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #5 i

ART. 16.-_ DE LAS PROHIBICIOMNES.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas 1as personas que
cjerz’an derecho sobre los bienes exclusivos cel conjunto:

a) Danar modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
‘bienes comunes del conjunto.

b) ‘Modificar las distribuciones de tabiquer ‘a, de estructura, de fachada”’ﬁ_'ﬂ'@\\
mamposteria de su propiedad exclusiv: queda absolutamente ; roh1h1dQ TN

solo,,pg)dra hacerlo rigi€éndose obligator amente y de forma es xi:ta a los,




"p!anos arquitecténicos y estructurales de crecimiento de las viviendas,

‘ "'.plano_s adjuntos aprobados por el [lustre Municipio de Manta, para lo que
deberan confratar un profesional calificedo ya sea este un ingeniero civil y
0 un arquitecto.

¢) Cambiar o alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y el
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su v {vienda, contrariando el destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los derr as.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un ob;eto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines iicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas (ostumbres la tranquilidad de los

% vecinos o la seguridad del conjunto.

' f) No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depdsitos, bodegas, almaceres, pensiones, talleres, fébricas,
restaurantes, bares, clubes, centros noctirnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salone: de belleza, aulas de educacidn,
centros de conferencia, tiendas, despens:s, dependencias de administracién
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades

= mfecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes

- comunales, y en general realizar actividcdes, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o

- distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la

corriente eléctrica o de cualquier oto servicio, o que perturben la

] tranquilidad y paz de los vecinos.

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
i) Mantener abiertas las puertas de sus bienies exclusivos integrandose con las
areas de circulacién o bienes f,_;omunales y usar estas como salas de espera

B 0 antesalas .

J) Tocar musica o causar ruido 1 niveles jue trasciendan el area de su bien
exclusivo. -
k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por

2 los espacios comunes.

I) Sacara pasear a sus mascotas sin el debilo collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, areas
de eirculacién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

= n) Pintar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios publicitarios o de *verit?a'" TEAN
ni en~las fachadas, ni en los vidrios, ni €1 las puertas ni en las are S deuso™ %\

S {r. k7 )
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comun, etc. En la puerta solo se permitiri poner el nimero que idcntifiq&b\‘ ....
. lavivienda. . =
0) Instalar antenas de radio, television, et: en las 4reas comunes, lo podra
. hacer solamiente sobre su vivienda siemyre y cuando no cause molestias y
a las instalaciones estén bien realizadas.
p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachacas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un pat.o interior.
q) Poner la basura en ningiin lugar fuera ¢z los lugares destinados para este
proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este proposito.
_ 1) El propietario, usuario, arrendatario 3 cualquier persona que ejerza
o derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamerite responsables de sus

Ca
A ’i"‘ ti'l

; empleados domeésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
- con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
g leyes. :

s) Instalar cortinas o cualquier adorno extzrior que distorsionen la armonia
del conjunto. .

—-—-t). Los copropietarios que arrienlen su bien exclusivo debera respetar en la
suscripcion del contrato el Art. 9 del presante reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
caracter psicopatico que impliquen pelig-o para la seguridad o salud de los
VECINOs.

v) Se prohibe expresamente preparar mez:las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, avznidas, 4reas comunes, areas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

CAPITULO#6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Parz EL caso de incumplimiento o
infraccion a las disposiciones de la ley d: propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sznciones que a continuacién se
= determinan: -

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parte del administrador. e

b) Impdsicién de multa de hasta ua salario r inimowitals o N
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c) Los que infringieren las disposiciorss de este reglamento, seran
demandados-por el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
competente de esta ciudad, a las indemniaciones a las que hubiere lugar v
podra ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por
la asamblea general.

d) Los copropietarios que no cancelaren deatro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas pc- Ja asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, seran demrandados ante un juez competente
de la cuidad por el administrador del coajunto, en Juicio ejecutivo, quien
deberd ademdas reclamar inte-eses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en el que se prod.izca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hutiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser 5
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso 1o justifica, a Jjuicio de cualquiera
de estos por la asamblea de copropietarios

e) Como otra medida se suspenderan los se~vicios de uno o varios asi como
también la prohibicion del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
s¢ encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judiial correspondiente.

f) Publicar periddicamente la némina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administraci 5n.

Art. 18.- El Administrador deber4 actuar inm ediatamente después de conocida
cualquier acciéon de infraccién o falta coinetida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el adrainistrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los coprop: etarios o usuarios o al conjunto y
podré ser destituido por la asamblea, en lo que sea Su competencia.

q Art. 19 .=Cualquier copropietario Hodra Imp ignar ante un juez competente de
esta ciuc?lad,'lcjs acuerdos o resoluciones de 131 asamblea que sean contrarios a
la ley, a {Q:s reglamentos o a las o-denanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la resp-nsabilidad de los copropietars
que hubiesen votado a su favor, salvo que el ‘uez ordene su suspensig
Ltnpugnacléns ‘solo podrd ejecutarse dento de los diez pri
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wj"\ \admmlstracxon del conjunto asi- como las relaciones entre ]05 conduenos
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1 copropletanos dentro de ocho dias de solici.ada, la convocatona ala asamblea

subsiguientes al acuerdo o a la notificacion cue se le hiciere al copmpletarid ‘:1
no habiese ESISUdO la reunién en la que se tomo la resolucion.

CAPITULO -#’ 7.- BE LA ADMINISTRACION.-

Art.- 20 Son organos de la administraci¢a del conjunto: La Asamblea de
COpmpietanos El DLrectono y el Administrador.

Art- 21 ASAMBIEA DE COPROPII'TARIOS.- La Asamblea estd
"mvesuda de la maxima autonrjad admi istrativa y Jse compone de los
copropietarios o de sus represent antes o m andatarios;Jregula conservacion y

\ aunque no concurran a la asamblca 0 voten €1 contra.

Art.- 22.- L.a Asamblea estar4 presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de desigracion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamble: de copropietarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extrao-dinariamente, cuando lo juzgue
necesario €l Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuando este
no lo _fgglgri por peticion del administrador o de los cinco o mas

' lo harén cualquiera de estos en forma dire:ta y se hara constar expresamente
1 lanegativa del director para aconvocarla, T
Las convocatorias seran por escrito con le debida anticipacion de ocho dias
por Jo menos, a la fecha en la gue se det-erd celebrar la asamblea y dejara ]
constanma de los puntos a tratarsc“ ;

Art.- zA ASAMBLEA UNIV ERSAL.- La asamblea podrd reunirse en

cualquier momento sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
copropfé_taﬁés en cuyo caso se tratara de ur a asamblea universal.

l‘*_.',




conjunte. Si no hubiere ese quérum a la ho-a fijada para que se instale la
asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después-de la indicada en la convocato:ia, cualquiera sea el numero de
copropiétaffé‘s asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos caso en que se necesite Otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en :ste reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los coprcpietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los dcrech(;f%, en fooma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- I's el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y ¥10 su arrendatario, usuario o
‘comodatario, salvo los casos contemplados e el articulo anterior que vaya en
calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTOQ.- Cada Ccpropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre ‘0s bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen més del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley v/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en propc-cion a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios zrquitectdnicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, rever decisiones
de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERA!..- Son atribuciones y deberes de
la A%a;%lblca General los siguientes”

2) Nombrat y remover al Directorio de la acamblea, al administrador y fijar la
'~ remuneracion de este (administrador). e
~ b) Nombrar las comisiones permanentes u o-:asionales que fueren necesarias.
c) N{')n;brar N comisario y su respectivo su:lente,
d) Es_;tgls)lécgr entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesaria

o
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) Reformar este reglamento interno de acuerio con lo estipulado en el mﬁb ’*‘/\
29. El administrador hara protocolizar e iascribir las reformas para que -
surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion ¢2 los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que re:licen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficin del Conjunto Residencial o de
la vivienda.

¥h) Aprobar el presupuesto anual qu: presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera. -

i) Solicitar rendicién de Cuentas al adnunistrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando te:mine su periodo.

1) Sancionara a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad

*  horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticién del

«  administrador, en los casos que sea su compztencia.

.k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su comnpetencia.

I) [Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos v al reglamento
mterno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran deleger a unma comision de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunién.

CAPITUO # 8.- DEL DIRECTORIO. DZLL ADMINISTRADOR. DEL
SECI?ETARIO, DEL COMISARIO.-

Art. 31 El directorio esta integraco, por el director, dos vocales principales
dog vo\,a]es suplentes, un secretario y ur administrador quien hara las
ﬁmmonea de secretario al no estar este presentz, sin derecho al voto.

Att: 32- DEL DIRECTORIO. Los rdembros del Dlrccwﬁﬁiiscran
ﬂ@nibradns por la Asamblea de copropietarios, duraran un/ aflo en. SLS

ns}mnes y podran ser reelegidos.
i Oy
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_fequiere ser copropietario.

Art. 33.- Para ser Director, vocal o secretari) se requiere ser copropietario del
Conjunto. Los cargos seran desempefiados ¢ > forma honorifica. En el caso de
falla o impedimento temporal o definitivy del director, actuard el vocal
principa o siguientes en orden de desigracién. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez serdn convocados a sus respectivos suplentes.

» Art. 34.- Son Atributos del direct();‘:

a) Convocar y presidir las ‘euniones de la Asamblea General de
copropietarios.

b) Asumir prov151onaimente Jas fmmones ¢ el administrador, en caso de falta

o impedimento d éste hasta queﬁ asamb ca general resuélva lo pertinente.

i ¢) Cumplir las demas funciones que se zstablezcan en las disposiciones

legales, reglamentarias y €n la asamblez, asi como_las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimier to de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera

elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser

reelegido indefinidamente por perfodos iguzles. Para ser Administrador no se

—

Art. 37.- LGS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL

ADMINISTRADOR.-

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del n:uqno espesialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, r“clamos demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley - reglamentos, gntendiéndose que

‘_tendra las facultades, para las cuales lc:s mandatarios necesiten poder o

clausulas especiales determinadas en C6d go de Procedimiento Civil. ¢
b) Adxmmstrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbltrando oportunamente las mediadas 1 ecesarias para la conservacion de

estos y rcahzandﬂas reparacxones ue furen necesarias.
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\'d)'— Presentar ala consideracién de la Asamnblea, con ]a periodicidad

seflale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados.
situacion e informes sobre la administracion a su cargo con]untamcntc com
el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los cirico prime-os dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarics, y en ca<o de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y, las costas procesales.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias qu: acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha ea que fueron acordadas. cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
v las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios oczsionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropretarlo O usuario causante o responsable de
€stos.

h) Solicitar al juez la imposicion de la nultas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, cons:rvacion, reparaciéon y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

]) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberd: ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la -Asamblea cobre el gjercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupue ito para el afio proximo.

) Conservar en orden los titulos del comjunto, podercs, comprobantes de
INGresos y egresos y todos} 0s docuraentos que tengan relacion con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada: ¢z las escri:uras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi ¢omo los 7lanos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las insta'aciones generales aprobados por el
N‘umuplo y otros documentos, todos los cuales formardn un banco de
informacién oficial del Conjunto. Toda esta informacién deberd ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

n) Custodiar y manejar el dinero y las partenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto-izacién del director, en los ¢
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, m
fondo rotativo para adquisiciones peciefias, cumplir con el pa
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deudas comurﬁss y, administrar prolija y eficientemente la gestion
econdmica, como su unico respor sable.

o) Llevar con sujecién a los priacipios contables, la contabilidad de la

administracién del conjunto.

p) Llevar un libro de reg’stros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticrético: y usuarids del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de cerechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamrblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero  cortesia los requerimientos O sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al pers.nal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las dem:s funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en ¢! respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripciin de cualquier contrato, el administrador
deber4 contar previamente con [+ aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBILEA.- El secretario serd
elegido por la asamblea general po- el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos guales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y ejaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las actiones que gjecute e | directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones :;on honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIOQ.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y adn inistracion en cualquier instante e informar

al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe

sobre la gestion econdmica del adr inistrador.

Art. {%LL—- DIPOSICIONES GENERALEKS.-

Los Casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resuel
conf0rm1dad con la ley y regamento de propiedad horizontal
encontrarse estipulados en dictos instrumentos, seran resueltosffpor Ea

a




Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

S—— REPUBLICA DEL ECUADOR Wf;;;;;;;gg;:-;;«;;g;;;g;.
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Datos del Padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-750-12189 f/}
599-750-12189 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente S —

-a institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art, 4, numeral 1y a la LCE.
figencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@raaistranivil nnh ar
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero linico de identificacién: 1303109274

Nombres del ciudadano: MOREIRA MERO ELOY ANTONIO

1303109274 Condicion del cedulado: CIUDADANO
; 5 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
i 2
E s = Fecha de nacimiento: 1 DE DICIEMBRE DE 1959
F1 i
" »

Nacionalidad: ECUATORIANA P e
\\‘_ " Sexo: HOMBRE .
Instruccién: BACHILLERATO

Profesiéon: CLASIFICADOR

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ALCIVAR VALLE TARGELIA MARIBEL
Fecha de Matrimonio: 21 DE FEBRERO DE 1985
Datos del Padre: MOREIRA JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERO LIDUVINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE MARZO DE 2017

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-750-12250 /
|| "ll[' III III I | "ll"ll ||I|| I‘I h;g, Fernando Alvear C.

29-750-122 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

.a instiflucién o perasona ante quien ac preaente este certificado debera validario en:httpa:iivirtual.registrocivil.gob.co, conforme a la LOQGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
figendia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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