EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 881 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1878 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves, 30 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 30 de julio de 2020 12:35

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 de julio de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101058 25/06/2020 16:29:03 73820 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:
VIVIENDA Nro.58 PB.1P del Conjunto Residencial Genovesa, de la Urbanizacion MANTAZUL, se encuentra ubicado al contorno
del Conjunto, via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan del cantéon Manta, determinado como una alicuota independiente con las
siguientes caracteristicas:
VIVIENDA # 58: Costanera.
Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, baflo social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de
9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza
cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

PATIO INTERIOR # 58: Area: 9.00 m2

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo.

Por el norte: Lindera con la planta baja de la casa # 58 en 3 ml.

Por el sur: Lindera con el area de reunion comunal en 3 ml.

Por el este: lindera con la planta baja de la casa # 58 en 3 ml.

Por el Oeste: Lindera con el patio de la casa # 61 en 3 ml.

VIVIENDA # 58.- PLANTA BAJA:

Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 62 en 1.74ml. Y con la pared medianera de la planta baja
de la casa # 57 en 8.46 ml.

Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja del area de reunion comunal
en 7.20 ml.

Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml, y
gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia sur en 3.78 ml lindando con el area comuin.

Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 61 en 3 ml,
luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 ml, lindando con el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #58- PRIMERA PLANTA ALTA:

Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la planta baja de la misma vivienda.

Por el norte, lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 62 en 1,74 ml. Y con la pared medianera de la
primera planta alta de la casa#57 en 8.46 ml.

Por el sur, partiendo del vértice sur este hacia el oeste lidera con la primera planta alta del area de reunion comunal en 7.20 ml.

Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml y
gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia sur en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml
y gira hacia el sur en 2.93 ml lindando con el vacio hacia el porche da la misma casa
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Fecha de Repertorio: jueves, 30 de julio de 2020

Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #61 en 3ml.
Luego gira hacia el este en 3 ml, gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.
VIVIENDA # 58.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 62 en 1.74ml, y con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa #57 en 8.46 ml.

Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la segunda planta alta del area de reunion comunal en 7.20 ml.

Por el Este: partiendo del vértice noreste hacia el sur en 4.57 ml lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el oeste
en 1.20 ml y gira hacia el sur en 1.43 ml, lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.

Por el Oeste, Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 61 en 3
ml, luego gira hacia el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

Total de vivienda 58 corresponde a 162.09 m2 de area neta, Alicuota de 0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Area comun,
43,02m2. Area total 205,11 m2.

Direccidn del Bien: Vivienda #58
Solvencia: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA:

Compraventa de un bien inmueble consistente en la VIVIENDA Nro.58 PB.1P del Conjunto Residencial Genovesa, de la Urbanizacion MANTAZUL,
se encuentra ubicado al contorno del Conjunto, via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan del canton Manta, determinado como una alicuota
independiente. Total de vivienda 58 corresponde a 162.09 m2 de area neta, Alicuota de 0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Area comun,
43,02m2. Area total 205,11 m2.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcion por:  JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA Pag 2 de 2



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 881
Numero de Repertorio: 1878

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de
COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 881 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO COMPRADOR
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1320101058 73820 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 30-jul./2020

Usuario: jessica roca
Revision / Inscripcion por: JESSICA ALEXANDRA ROCA MEZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 30 de julio de 2020
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EXTRACTO
[Escritura N*: 20201308004P00435
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA,
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE JULID DEL 2020, (13.27)
|oTORGANTES
| OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le

Persana Nombres/Razdn social Tipo intervinlente Identidad Identifcacian | Facionalided Calidad =ik
| uridica | INMOBILIARIA TEAMCO 54, |REPRESENTADOPOR |RUC 179181158500 [ECUATORIA |VENDEDOR(A [DARWIN BYRON
[ 1 WA ] CO0X PIN
; A FAVOR DE
|
| : Documents de Nao, z Paraana que
| Persona Nombres/Razdn social Tipo intervinients Identidad Identificacian Nacionalidad Calidad e

FERMANDEZ GARCES POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR

Matural JEFFERSON GAVING DERECHOS CEDULA 1313152208 NA A)

fUBICACION
Provincia Cantdn Parroguia

MANARI MANT A MANTA
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA; OTORGADA POR EL
SENOR DARWIN BYRON COOX PIN, EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO SA., A
FAVOR DEL SENOR JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES.
CUANTIA: DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo nombre, Provincia
de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia veintitrés de julio del afio dos mil veinte, ante mi
Abogado Hugo Anibal Campozano Villafuerte, Notario Piblico Cuarto Suplente del Cantén
Manta, segin Accién de Personal nimero 03087-DP13-2020-KP, otorgado por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, comparece a otorgar el presente
instrumento, por una parte la COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. representada
legalmente por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN en calidad de Gerente General, de
estado civil casado, de ocupacion estudiante; y, por la otra parte el sefior JEFFERSON
GAVINO FERNANDEZ GARCES, de estado civil soltero, de ocupacion bachiller, con
domicilio en el cantén Manta. Los comparecientes indican que tienen la suficiente
capacidad civil para contratar y obligarse segin la ley. A quienes de conocer
personalmente previo la presentacion de sus Cédulas de ciudadania, doy fe; vy,
autorizaindome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de
Gestion de Identidad y Datos Civiles a Ia obtencién de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacién a través del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente
contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos de la presente Escritura Publica de
Compraventa, que van a celebrar a la que intervienen de manera libre y voluntaria, los
comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente dice lo
siguiente: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Pablicas de la Notaria a su

cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes clausulas:
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A: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente Contrato de

. )é praventa, por una parte, el Seiior DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de Gerente
=

=3—"General de la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., tal como consta del nombramiento

4 que se adjunta como habilitante a este instrumento, entidad a la que més adelante para

5  efectos de este contrato se la llamard “LA VENDEDORA”; 'y, por otra parte el sefior

mnreipeemeas 6  JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES, a quien més adelante para efectos de este

Martiner Vera

7  contrato se lo llamara “EL COMPRADOR”. Los comparecientes en sus calidades ya
8 invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil casados
9  respectivamente, y plenamente capaces para contratar y obligarse, domiciliados en la
10 Ciudad de Manta y Quito en su orden. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Declara “LA
11 VENDEDORA” a través de su Representante legal, ser legitima propietaria de un 4rea de
12 terreno, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via a San Mateo, Barrio Valle de

13 Gavilan, de la Parroquia y Canton Manta, misma que la adquirié mediante Dacion en pago,

otorgado por la compaiiia FEVIV Sociedad Anénima, segiin consta de la Escritura Piblica

N MANTA

celebrada en la Notaria Pablica Novena del Cantén Quito, el veintiuno de Diciembre de

NTON

U
ELCA

2001; e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el uno de Febrero

] A

% SUPTINTE

del dos mil dos; cuerpo de terreno que tiene las siguientes medidas y linderos: Por el

1

Norte, con propiedad de los herederos del seiior José Reyes Delgado, por una parte, y por
19  oftra parte con propiedad de la seiiora Reyes; Por el Sur, con propiedad de los sefiores
20 Jorge Estupifian Didonato y Hernan Cabezas Rodriguez; Por el Este, con propiedad del
21  sefior Pedro Reyes Gamboa; y, por el Oeste, calle piblica, por una parte y por otra con la
22  seiiora Reyes, teniendo un area total de TRESCIENTOS MIL METROS CUADRADOS.
23  (TREINTA HECTAREAS) , Con fecha cuatro de Abril del afio dos mil tres se encuentra
24  inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta los Planos de la Urbanizacién
25  MANTAZUL, celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta el trece de Febrero del afio
26  dos mil tres.-Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil cinco se encuentra inscrito en el
27  Registro de la Propiedad del Canton Manta la Unificacién y Constitucion al Régimen de
28  Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Genovesa, celebrada en la Notaria Cuarta
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. on el catorce de Abril del afio dos mi cinco.- Con fecha veintitrés de Mayo
"if Jejﬁgrrn o5 !‘{ll cinco se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén
a‘l‘iﬁ‘l/&unstltumﬁn de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, celebrada en Ia

MOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

* 4 Notaria Cuarta del mismo Canton el catorce de Abril del afio dos mil cinco.- TERCERA:
@ 5  COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el seiior DARWIN BYRON COOX PIN, en
mrapetmests 6 SU calidad de Representante Legal de la Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., vende,

Martinex Ve

7 cede y transfiere a favor del sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES, el
8  siguiente inmueble consistente en un lote de terreno sin construccién: VIVIENDA namero
9  Cincuenta y ocho (58) PB.1P Del Conjunto Residencial Genovesa, de la Urbanizacién
10 MANTAZUL, se encuentra ubicado al contorno del Conjunto, via a San Mateo, Barrio Valle
11 de Gavilan del Canton Manta, determinado como una alicuota independiente con las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA # 58: Costanera. Vivienda modelo Costanera consta
- de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio
' interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta
alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta,

presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 58: Area: 9.00 m2. Por

arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con la planta baja de la casa # 58
18  en 3ml. Por el sur: Lindera con el &rea de reunién comunal en 3 ml. Por el este: lindera con
19 la planta baja de la casa # 58 en 3 ml. Por el Oeste: Lindera con el patio de la casa # 61 en 3
20 ml. VIVIENDA # 58.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta
21  dela misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
22 Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 62 en 1.74ml. Y con la pared
23 medianera de la planta baja de la casa # 57 en 8.46 ml. Por el Sur: Partiendo del vértice sur
24 este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja del 4rea de reunién
25  comunal en 7.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego
26  gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml, y gira hacia el este en 0.40 ml y
27 gira hacia sur en 3.78 ml lindando con el &rea coman. Por el Oeste: Partiendo del vértice

28  noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 61 en 3
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loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo: lindera con la planta baja de
la misma vivienda. Por el norte, lindera con la pared medianera de la primera planta alta de
la casa # 62 en 1,74 ml. Y con la pared medianera de la primera planta alta de la casa#57 en
8.46 ml. Por el sur, partiendo del vértice sur este hacia el oeste lidera con la primera planta
alta del area de reunion comunal en 7.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice noreste
hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml y
gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia sur en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el area
comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el sur en 2.93 ml lindando con el
vacio hacia el porche da la misma casa Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia
el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #61 en 3ml. Luego
gira hacia el este en 3 ml, gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. VIVIENDA # 58.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba:
Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta
de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con la pared medianera de la segunda planta
alta de la casa # 62 en 1.74ml, y con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa #57 en 8.46 ml. Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la
segunda planta alta del area de reunién comunal en 7.20 ml. Por el Este: partiendo del
vértice noreste hacia el sur en 4.57 ml lindando con el vacio hacia el area coman, luego
gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el sur en 1.43 ml, lindando con el vacio hacia el
porche de la misma casa. Por el Oeste, Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 61 en 3 ml, luego gira hacia
el este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la
misma vivienda. Total de vivienda 58 corresponde a 162.09 m2 de area neta, Alicuota de
0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Area comin, 43,02m2. Area total 205,11 m2..-
CUARTA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados y por medio de este
instrumento pablico, la Inmobiliaria TEAMCO S.A., representada legalmente por el sefior
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Urbanizacion MANTAZUL, singularizado en la clausula tercera de este instrumento.
QUINTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa, se lo fija de acuerdo al avaliio
Municipal, esto es la cantidad de $10,369.04 (DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE
DOLARES CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTAOD UNIDOS DE AMERICA)
valor que “Los Compradores” han cancelado a satisfaccion de “La Vendedora”. SEXTA:
ACEPTACION.- Se reitera que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta
negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de gravamen, embargo, prohibicién de enajenar, ni limitacién
de dominio, de conformidad a los certificados conferidos por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta que se agregan como documentos habilitantes,
comprometiéndose “la Vendedora” al saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del
Cédigo Civil vigente.-Ademas, los Comparecientes de comin acuerdo establecen, sin
embargo que en esta escritura se singulariza las medidas y linderos de los inmuebles, asi
como su superficie total; en el evento de que existiera alguna variacion en cuanto a su
cabida, no serd objeto de objecion alguna para que esta venta se haga efectiva,
limitandose exclusivamente al pago de los bienes, en base alas medidas y linderos aqui
estipulados. SEPTIMA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de cuenta exclusiva del “COMPRADOR”.
OCTAVA: HABILITANTES.- Se agrega como documentos habilitantes a esta escritura de
Compraventa, pago de alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad y
otros. NOVENA: DOMICILIO.- En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a
la jurisdiccién ordinaria, fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacion prevista en
la Ley de Arbitraje y Mediacion, que se sustanciara en el Centro de Mediacion de la ciudad
de Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley. DECIMA: Se

faculta al portador de esta escritura para requerir del sefior Registrador de la Propiedad del
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Cantén Manta, la inscripcion en el registro correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted Sefior
Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento pablico. (firmado) Abogada Susana Pinto Carranza, matricula nimero 13-2009-
257. Foro de Abogados.-Hasta aqui la minuta, que por voluntad de los comparecientes
queda elevada a la categoria de Escritura Publica, previa lectura que yo el Notario, les di en

alta y clara voz de principio a fin, firmando conmigo el Notario Publico, De lo cual doy fe.-..-

o8

C.C. # 1310189913,
GERENTE GENERAL.-
COMPARNIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
RUC: 1791811585001.

VENDEDOR.-

JEFFERSO VINO FERNANDEZ GARCES
C.C. # 131315229-8.
COMPRADOR.-
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ERMEs CoN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA :

COMPROBANTE DE PAGO N° 360244

CEEERVACION

CODMGO CATASTRAL AREA AVALLG CONTROL TiTuLe N
Une escritura piblca da: COMPRA VENTA DE 500LAR Ubizads an MANTA ds la parraquls BANTA A-3201.01-058 117.83 13384, 54 LTTTE: ) RG34
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TR BE5001 COMPARLA INMOBALLARIA TEANCO B A, COKS RES GENOVESA VIV,58 PRL1P GARTOE ADMBNETRATVDS 200
IMPUESTD PRINCIPAL COMPRAVENTA 1.76
ADOQUERE TOTAL A PAQAR ST
C.C.RLLLE, ROMBRE O RADGON S0CIAL DRECION VALDS PAGADD SETE
LEIBEE T FERMANDEZ GARCES JEFFEREON GAVIND 5 SALOD T

Fatha de pagn: 00708 07:58:18 - CAIERD VIRTUAL-PAYFHONE
Salds sujeto a varkacisn por rgqurssisiee de lay

Cadigo Segure de Vereactn (C5V)
T2106200344
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| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TN s |
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Manta, miércoles 15 julio 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisade el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-058 perteneciente a COMPARIA INMOBILIARIA
TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.58
PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $10,369.04 DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA
Y NUEVE DOLARES 04/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 14 agosto 2020
Cedigo Segura de Verificaclén {CSV

OB 0 OO O 55

Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web htips:fiportaleiudadanc.manta.gob.ec
epeién validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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i L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
WA sy
% | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

! p e —————
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

R R O A R A AR T T T R W T T

120-015717

N° ELECTRONICO : 205121
Fecha: 2020-07-08

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constald que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-058
Ubicada en: COMJ.RES.GENOVESA VIV .58 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 162,00 m?
Area Comunal: 43.02 m?
Area Terreo: 17.63m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario B
1791811585001 ICDMPAH IA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
CUYD AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,369.04
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 10,368.04
SON; DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ¥ a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021°

T - ; NOTARIA CUARTA
Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos DEL CANTON MANTS. .

Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sibado 08 agosto 2020
Cédiga Seguro de Vesificacian (CSV) N

000 0 O 0 O

F

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web hittps:¥portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar decumentos digitales o leverdo ef cédiga QR




ANTA pirmes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
B Ao T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N 072020-015964

Manta, lunes 13 Julio 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaéticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de Pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con cédula de ciudadania No. 1791811585001,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |3 Municipalidad del Cantén
Manta.

-

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 13 septiembre 2020

O 0 0 5

Puade verificar la validez de este documenta ingrasando al portal wab hmsjrpnrtah;rudadannmama.gub.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo el codigo OR

2811588 2610471 amyy 479







e T “asne Empresa Publica Municipal
i o Registro de la Propiedad de

Ryl Vania-cr

B, MANTA
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 Ficha Registral-Bien Inmueble
73820

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20004958
Certifico hasta el dia de hoy 25/06/2020 16:52:28:

s INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Bien: VIVIENDA Codigo Catasiral: xxxxx
Fecha Apertura: jueves, 25 de junio de 2020 Cantdn: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D

Direecidn del Bien: Viviends 58
LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA # 58: Costanera.
Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, baiio social, cuarto y bafio de servicio y
un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta v dos
dormitorios con dos bafios Y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas v
linderos:
PATIO INTERIOR # 58: Arca: 9.00 m2 »
Por arriba: Lindera con el CSPACIo adreo.
Por el norte: Lindera con la planta baja de la casa # 58 en 3 ml.
Por el sur: Lindera con el drea de reunion comunal en 3 ml,
Por el este: lindera con la planta baja de la casa # 58 en 3 ml.
Por el Oeste: Lindera con el patio de la casa # 61 en 3 m]. _
VIVIENDA # 58.- PLANTA BAJA: :
Por arriba: Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda, DEEE‘:E'.%%”&:;? A
Por abajo: Lindera con el terreno de la misma vivienda.
Por el Norte: Lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 62 en 1.74ml. Y con la pared
medianera de la planta baja de la casa # 57 en 8 46 ml.
Por el Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la pared medianera de Ia planta baja del 4rea
de reunion comunal en 7.20 ml.
Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia
el sur en 1.40 ml, y gira hacia el este en 0.40 ml y gira hacia sur en 3.78 ml lindando con el drea comun,
Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la
casa # 61 en 3 ml, luego gira hacia el este en 3 m| y gira hacia el sur en 3 ml, lindando con el patio interior de la
misniavivienda.
VIVIENDA #58- PRIMERA PLANTA ALTA:
- Por arriba; Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: lindera con la planta baja de la misma vivienda.
Por el norte, lindera con la pared medianera de |3 primera planta alta de la casa # 62 en 1,74 ml. Y con la pared
" medianera de la primera planta alta de la casa#57 en 8.46 ml.
Por el sur, partiendo del vértice sur este hacia el oeste lidera con la primera planta alta del drea de reunion
comunal en 7.20 ml.
"Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur en 0.82 ml, luego gira hacia ¢l oeste en 0.40 ml, gira hacia el
sur en 1,40 ml y gira hacia el este en 0.40 mi y gira hacia sur en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el drea
comumn, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el sur en 2.93 ml lindando con el vacio hacia el porche da
la misma casa
Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de
la casa #61 en 3ml. Luego gira hacia el este en 3 ml, gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda.
VIVIENDA # 58.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Certificaciin impresa por zavda saltos s Av Malecan v Calle 20 - Mall dal Pacifion



Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 62 en 1,74mi.

medianera de la segunda planta alta de la casa #57 en 8.46 ml.

Por ¢l Sur: Partiendo del vértice sur este hacia el oeste lindera con la segunda planta alta del 4rea de reunién

comunal en 7.20 ml.

Por el Este: partiendo del vértice noreste hacia el sur en 4.57 ml lindando con el vacio hacia ¢l drea comn, luego
gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el sur en 1.43 ml, lindando con el vacio hacia el porche de la misma

casa.

Por el Oeste, Partiendo del vértice noroeste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta alta
de la casa # 61 en 3 ml, luego gira hacia ¢l este en 3 ml y gira hacia el sur en 3 ml lindando con el vacio hacia el

patio interior de la misma vivienda.

Total de vivienda 58 corresponde a 162,09 m2 de drea neta, Alicuota de 0,0073%. 117.83 m2 Area de terreno.

Arca comun, 43,02m2. Arca total 205,11 m2.

-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto Nimero ¥ Fecha de Inseripeion — Folio Inlctal  Folis Final 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 2o/ocL. 2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26f0ct 2001 12,399 w 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 32 Ol ifeb. 2002 2532 2.541
PLANOS PLANOS 5 Db 2003 I |
PLANOS PLANG DE TERRENOS - 23imay. HH5 | |
PROPIEDADES HORIZONTALES  PROPIEDAD HORIZONTAL 1 23/ may. 2005 263 308
MOYI! NTOS S:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 )COMPRAVENTA
Inscrito el 1 viernes, 26 de octubre de 2001 Niamero de Inseripeidn: 2756
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Netaria: MANTA
Fecha de (torgamiento/Providencia: jucves, 15 de febrero de 2001
a.= Observaciones:
' Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazarcth.
b~ Apellidos, Nom hr.es_ ¥ Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 32416

Folio Final:

DEL CANTON MANTA

. F'ulid:ld © . Nonibres vio Razon Social Estado Civil Ciudad —|
COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA 5.A, NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADOAY  MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DNDONATO JORGE EDUARDC CASADO(A)Y MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADOA) MANTA

[2 /6 ] COMPRAVENTA

Inserito ¢l :  viemes, 26 de octubre de 2001 Nimere de Inscripelén: 2755
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5261
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantin Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 01 de junio de 2001

Folio Inicial: 32399

Folio Final:

32415

Certificacién imoresn por :zavda saltos Avw Malecon v Calle 20 - Mall del Pacifico



PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO 8.4 NO DEFINIDO MANTA

.- Estu inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:

Miimera Inscripeian Folio Inicial

ETF

Fecha Inseripcion
0 b, 2002

[Libro
COMPRA VENTA

2,532 254
Registro de : PLANOS

[5 /6 ]PLANO DE TERRENOS

Inscrito el : unes, 23 de mayo de 2005

Nombre del Cantén: MANTA

(Micina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria:  MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Numero de Inscripeion: &
2469

Folio Inicial: |

Nimero de Repertorio: Folio Final: |

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupirian,

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

[Calidad
PROPIETARID

Estado Civil
NO DEFINIDO

Ciudad
MANTA

Mombres vio Rozon Social
INMOBILIARIA TEAMCO 5.A

i

¢~ Esta inscripeién se reflere a la(s) que consta(n) en:

Forlior Inicial
2683

Fecha Tnscripeian
23/ may. 2005

Em Niimero Inseripeion
PROPIEDADES HORIZONTALES [T

Falio Final ]
308

[6 /6 ]PROPIEDAD HORIZONTA]

Inscrito el :  lunes, 23 de mayo de 2005
Nombre del Cantén:  MANTA
Oficina donde se puarda el original: NOTARIA CUARTA

10
2468

Niimero de Inscripeitn: Folio Inicial:

Numero de Repertoria: Folio Final:

Canton Notaria:  MANTA ()

Fecha de ﬂtc:rgamimtnfl‘ruvldmtln: Jueves, 14 de abrif de 2005 ; hﬁlﬂ C

a.- Observaciones: NEL CANTON MANTA
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.

Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la IHustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis, -siete, ocho v nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, ¥ Tres de la
Mz. Uno. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Hdart MNombres vio Razdn Social Estado Civil Ciudad —J
" PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO 5.A NO DEFINIDO MANTA

¢~ Esta inscripeitn se refiere a la(s) que consta(n) en:

E ll.nbrn Nismero Inseripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01 feb. 2002 2532 2.541
Libre Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANDS 2

Certificaciin Impresa por sravds salfos

Av Malecdm v Calle 20 - Mall dal Pacificn



Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

#.- Dbservaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fnlidad Nombres y/o Razin Social Fstado Civil Ciudad

COMPRADOR FEVIY FERIA DE LA VIVIENDA 5 A, NC DEFINIDC MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ. HERNAN ANTONIO DIVORCIADO A )Y MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADEMA GLADYS MERCEDES CASADCHA) MANTA
VENDEDOR ESTUPTNAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADONA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ] DACION ENPAGO
Imscrito el ¢ viemnes, 01 de febrero de 2002 Niamero de Inseripeidn: 312 Folio Inicial:
Nombre del Cantén: MANTA Nimers de Repertorio: 560 Folio Final:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Cantién Notaria:  QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

.= Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV ¢sta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad dg Gerente,
y TEAMCO SA.. esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a
San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Fulldu.-d Nombres vio Razon Social Estado Civil Ciudad ]
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO 5.A NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA 5.A. MO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeion se reflere a la(s) que consta(n) en:

r_ihru Mamero lisscripciin Fecha Inscripeian Felio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2736 2aivcl 2001 31410 32422
COMPRA VENTA 2753 26/nck 2001 32.599 32415

Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el :  viermes. 04 de abril de 2003 Mimere de Inscripeién: 5
Nombre del Canton:  MANTA Mumero de Repertorio: 1435
Oficina dondé se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cinmn Notaria:  MANTA

Fecha de Otorgamiento/Provideneia: jueves. 13 de febrero de 2003

.- Ohservaciones: nFL CANTON MANTA

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes ¢cn gﬂrantra 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, drea social que quedaran a
favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz 9 Sup. 3.866,51 M2. Arca Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r..‘alid.nd Mombres vio Razén Social Estado Civil Ciudad J

Certificacion imoresa por (zavda saltos Av Malewdn v Calle 20 - Mall del Pacificn



¢ Mosne  Empresa Publica Municipal
i< g o Registro de la Propiedad de
15 - Manta-EP

o
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MANTH

PROPIEDADES HORIZONTAL ES

1
=<Taotal

Inscripciones > [

LL&: movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos
Cualquier enmendadura,

iftee se refieren al predio gue se certifica.
alteracidn o modificacién al texto de este certificado o invalida.
Emitido a Ias : 16:52:28 del jueves, 25 de junio de 2020

A peticion de: TEAMCO 5.4

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY
1307300432

LY

Vilide por 60 dias, Excepto q
traspaso de dominio o se em
gravamen,

Ef interesado debe commicar clalyiier ermor en esge

Documento of Registrador de I FPropivdad o
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

Mania.

UARTA
DEL GCANTON MANTA

Puede verificar la validez de este documento ingresando a
WWw_registropmanta.gob.ec/verifi icar_documentos

o leyendo el codigo QR
Mota: En caso de existir un error acercarse a las oficings
73820

Codigo Seguro de Verificacion ( CVS)
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

S—— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ..MHnﬁm,mmm.ﬂmcwn_

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o’

Niamero lnico de identificacién: 131018991
Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWI
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTAMANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacitn cerificada a la fecha: 23 DE JULIO DE 2020
Emisor, FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 200-326-54482 ] ;'. A

e g v
"-Iﬁ'.fm.‘u"' el
iy Ledo. Vicente Tatano G.
200-326-64482 Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrdnicamente

La insfitucion o persong ante quien se presente este certificado deberd velidaro en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigancia del documnento 1 valdacion o 1 mes desde el dia de su emigidn, En caso de presentar inconvenientes con este docwmento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec .



Manto, 25 de Octubre elel 2019

Sefior
COOX PIN DARWIN BYRON | asnnmntian
Prasente.. B, »

De mi consideradifn.

Cimpleme con informatle que lo junte general extioordinaric y universal de aitionistas ¢
INMOBILIARIA TEAMCD S, celabrado of dia 25 de octubre de) 201 9, tuve el gdierto de elegir o usted\
Gerente General de i misma. per un periodo estatutnrio de dos ofios, con |as olribuciones cons
Estateto de lo misma.

Lo compafiia fue constituida mediante escritura piblics el dig 74 de septiembre de 2001, gnte of Nataria
Trigésime segundo del Cantén Quite, Doctor Ramir Davilg, aprobada por lo superintendencia de wmpafios
medignte resolucion 01.0.11.5207 o inscrita en el registro Mercantil dej mismo Cantdn, el 22 de Noviembre dol
misme afio y medianfe resolucién SCVS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marzo del 2617 fue aprobada el o mhio
de domicilio de la cudod de quite a fa tivdad de mants e inserit en 6 registro mercantil el 11 de octubre gel
2017 con numera de inseripcidn 278

Segiin el attilo vigésimo primero del Estatuto Social, el gerente general ejerce [o representncign legal, judicial y
extrajudicial de lo compuiify,

Lilfan Viviang Gmn Garzén

Secreforip
Mante, o 25 de Octabre def 7019

o COOX PIN DARWIN BYRON Acepla el turgo de Gerente General de I compaiiin INMOBILIARIA TEAMCO
5.A. para ia cual he sido mombrode per fu junts General Extraordinaria Universal de Accionistas.

COOX PIN-DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
(1. 13101899 3



.# Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 6041

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA |
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4832

FECHA DE INSCRIPCION: 31/10/2019 !
' NUMERO DE INSCRIPCION: 1127 i

REGISTRO: LIBRD DE NOMBRAMIENTOS —1

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

| NOMBRE DE LA COMPARIA: [ INMOBILIARIA TEAMCO S.A ]
| NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | COOX PIN DARWIN BYRON |
| IDENTIFICACION 1310189913 !
CARGO: GERENTE GENERAL !
PERIODO(ARDS): 2 ANOS }

L

2. DATOS ADICIONALES: ;
| INSC. DE LA COMPARIA EN LA CIUDAD DE GUITO; CAMBIO DE DOMICILIO DE LA CIA. INSC. 278,

| REP. 3676, F. 11/10/2017. REV. RB, INSC. B,

| CUALGUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SOM NECESARIDS PARA LA
‘ VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 31 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2019

_.eﬂﬂﬁhl:ln unnuﬂ;z F;ﬂmﬂnﬁz
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’
‘ 4 <o Berce Bien af
NUMERO RUC: 1781811585001 T e
RAZON SOCIAL: IMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO 5A.
REPRESENTANTE LEGAL- COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENCIA CRISTHIAN DARIC
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEV,
AR CONTABILIDAD: 3l

CALIFICACION ARTESAMAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPGIGN: Qa1 2002 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DERMITIVA: FEC. REMICH ACTIVIDADES
ACTIVIDAD ECONOMICA

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: MAMABI Canton: MANTA Parroquis: MANTA Ciudadela. URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISED NUEVD Numera: 24 Inlerseccion: VIA
SAN MATEQ Caonjunio: MANTA AZUL Bioque: GENOVESA, Pisa: O Oficing: 00 Carretare: VIA SAN MATED Referencia ubicacion: COM. MNOVE ASA

Calular: ﬂﬂmm Email: gerencia@inmobiiaiateamca.com . " UNTOGE - >

[DoMiCILIO ESPECIAL =7

SN
~

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS |

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES © BENEFICIOS . ADI
* ANEXO RELACION uEPEunEmg 5

ANEXD IOMNAL SIMPL
T DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

Son derachos de los contribuyentes: Darechos de trato ¥ confidencialidad, Derechos de asistencia o coleboracion, Derechos scondmicos, Derechos de informacibn,
ec.

Derechos procedimentales; para mayor informacion consulle n wiww. si.gob.ec.
Las natursles anusles o cosfos mmwmmamrm:mandwmmnmmnmw
persanas Cuyo capital ﬁrnm Régimen Simpifcade (RISE)

e 170 inferme estén cblgados a levar conta . conviridnclose en agentes de retencidn, no podrdn acogerse al ¥ sus
declaraciones de (VA deberdn ser presentadas de manera mensual, : : )
Recuarde que sus declaracionss .'I.FW arse de maners semesiral ¥ cuande no se encuanine a Nevar contebilidad, lransfiera bisnes o
prasie unicamente con tarifs 0% de IVA b sus ventas con tavifa diferenie de ssan objelo de relencion del de v,

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS =
# DE ESTASLECIWIENTOS RECISTRADOS 1 ABERTOS 1

AURISDICCION ' ZOMA 41 MANABI CERRADOS 0

Codigo: RIMRUC2018000175807
Fecha: 24/01/2018 15:58:11 PM

Pag. 1 de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincia: MAMABI Canton: MANTA Parroquin: MANTA Ciudadela:
SAN MATED Ref

URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISED NUEVO Nup
erancia: COMJUNTO GENOVESA CASA 24
080135455 Email: gerencia@inmobi

Cédigo: RIMRUCZ2018000175807
Fecha: 24/01/2018 155911 PM

Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficing. 00 Carmeters: g
i iliaratearmco, com

SOCIEDADES s
F N « I hace blen of palsi

NUMERO RUC: 1791611585001

RAZON SOCIAL: INMOBELIARIA TEAMCO S.A.
|EsTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i
[ L s 5 m——t
Mo. ESTABLECIMIENTD: 001 Estado; ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 231 1/2004
NOMBRE COMERCIAL:  TEAMCO SA FEC. CIERRE: FEC. RENICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA;

COMPRA, VENTA, ALOUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

Pag. 2 de 2



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los dos dias del mes de Julio del afio dos mil v
las 9HOO, se reline la Junta General Extraordinaria Universal de A
Compafila INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde mantie
en la ciudad de Manta, ubicada en fa Urbanizacién MANTAZUL, en la vit i
Barrio Valle de Gavildn, de la Parroquia y Cantén Manta, con la concurrahe 5"dé
JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el se
BYRON COOX PIN, en calidad de Accionistas, quienes constituyen el 100% el B i
accionario, y el sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA como SECRETARTZI T
HOC con el fin de tratar el Gnico punto del orden del dia:

UNICO PUNTO: Autorizar al Gerente General sefior Darwin Byron Coox Pin para
realizar todos los trdmites necesarios para la venta del Lote No. 58, ubicado en |a
Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de propiedad de la
Compariia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., asi como a suscribir las Escrituras Plblicas
de Compraventa del lote No 58 a favor del sefior JEFFERSON GAVINO
FERNANDEZ GARCES

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compafiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Publica de compraventa del Lote
No. 58, ubicado en la Urbanizacion MANTAZUL, Conjunto Residencial Genovesa, de
propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A.

Los accionistas de la Compafiia aprueban y ratifican el (inico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante de la
Compafiia para realizar los trémites pertinentes de la compraventa antes mencionada,
y suscribir las escrituras plblicas a favor del sefior JEFFERSON GAVINO
FERNANDEZ GARCES.

Se concede un receso para la redaccién del acta respectiva. Una vez reinstalada la
sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién
alguna. No habiendo ningiin otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta
sesion, a las dieciocho horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la
normativa legal, reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios Yy
Accionistas. Firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.)
Estupifian Ruilova José Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-
Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que
consta en el libro de actas de la compaiiia y a la que me remito en
caso de ser necesario.

) e y
- 7 f

'. J s Ribm:&t;r.EsEhpiﬁ'an Ruilova
ACCIONISTA
Secretario Ad-Hoc

NOTARM CUARTA
Manta, 2 de Julio del 2020 DEL CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion * Identificacién y Cedutacion

ﬁ REPIJBL]CA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero linico de identificacién: 1313152208
Nombres del ciudadano: FERNANDEZ GARCE

Condicién del cedulado: CIUDADAND

Fecha de nacimiento: 26 DE MAYO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

* > Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH.CC.QUIM.BIOLOGO ;
Estado Civil: SOLTERO

Cdényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FERNANDEZ VELIZ JOVINO ELEUTERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCES ANA ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE ENEROQ DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cedificada a la fecha; 23 DE JULIO DE 2020
Emisor: FELIPE ERMESTO MARTINEZ VERA - MAMABI-MANTA-NT 4 - MANARI - MANTA

N° de cerlificadeo: 202-326-64551 J.-"' ;
s O Ny i &
~ el Py
s i
Ledo. Vicente Tajana G.
202-326-64551 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrdnicamente

La institueidn o persona ante quien se presente este certificads debera validaro enchitps:/ivirual.registrochvil. gob.ec, conforme a la LOGIDAD A, 4, numaral 1y aka LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desda el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@iregistrocivil.gob.ec
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~ En base al inﬁ}rm;a

Susana Vera de Feij
7 de la Ordenanza
lo ‘'solicitado por I

1. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL ‘
5

MNo. 749-DPUM-SVQ, de Diciembre 6:_de(j 2004, emitido por la Aurg.
¢o. Directora de Planeamiento Urbano, aten{o a lo prescrito en el Art.
¢ Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta, y, de acuerclo a
Sra. Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S_A

promotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,

planificado en la M;

anzana |, lote # 01, ubicado en la calle sin ;lbmbre del barrio Jesius de

Nazareth — Valle Gavilan, codigo # 133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral

# 1320101000, hat
Propiedad Horizont

Hagase saber de es
encargado de esta

Manta, Diciembre 8

1en de

:F: esta declaratoria autorizando la incorporacion al Reégi
it I ' T

| $ r

| -. Rl
ta declaratoria al sefior Director de Avaluos, C 15 e el
Municipalidad para que proceda como lo c:leter

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. i
del 2004 RIS
2
)

LCALDE DE MANTA

. j_':-..l‘.'_-';"'.- . 2
Ik, Jorge Zambrano &édefio /
LEm T 2
o

Con fecha 8 de Didiembre del 2004, el sefior Alcalde de Maiita, Ing. Jorge Zambrano
Cedeiio, en uso de|la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en bage al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiénto Urbano, procedio a
efectuar la declaritoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planiﬁcadc}ien la Manzana |, lote #
01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth + Valle Gavilan, codigo #
133, parroquia Manta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.

Maria Mercedes
Urbanizacion Mant

Manta, Diciembre &

Calle 9 Av. 4 Telé

rbs, Gerenter General de TEAMCO S.A. promotores de la
_Ul. :

Hel 2004

e

2L
.t
s _t:
e
i
it
i»
ol O
= &
e
L ¥
Eiaggpquet |

fonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: mimm@municipiodemanta.com
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Sefiora .
Maria Mercedes

PROMOTORA DE LA URBANIZACIION MANTA AZUL
Ciudad il

De mi consideracién: - 3

: oA
| - 2

RS s LR

sty
BRI =i

Y] 1B ST L ST B L AFIAN -

i =i A

Ciimpleme comufiicar a usted que el I. Concejo Cantonal de Manta en sesion ordmana o

efectuada el dis H!.él’CCrl’Eb 15 de Enero del 2003: rr:solwo

“Apmhar la L-Iqugajmcién MANTAZUL, cuyo p[‘D!III}IDI' esla. Compaﬁla TEAMCD S A,
ubicada gn lg aﬁetera a San Mateo, barrio Jests de Nazareth-Valle del Gawlé,n de Ia
parroquia Manta flel cantén del mismo nombre, de ‘acuerdo a los informes dé Ia Comision’

y Direccion Muﬂ_mpal de Planeamiento Urbano, inmersos en oficios No. 020- CPUM-
MB; No. 1024- qPUM SVQ del 30y 5 de diciembre del 2002, respectivamente” '

b

Particular que pcnpgcr €msu conocimiento para los fines pertinv:nies.

II.

|
[
Atentamente, |

i s
¢l

(% e (703

F - 4 . - 58
Patriciz dle _fjf % Y aiﬁ:
PROSECRETAREN ] MUNICIPAL ¥
ENCARGADA I 3

LA SECRETARIA

- ] i OHCae
; 5 ) TR

v e

Direccion: Calle 8 Av./4 Teléfonos 611471 - 611479 - 611558 Fax E115’F14 Casilla 13-05-4832
orreo Electronico: mimm@systray.net :

E |._‘:'F - ae
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ER | Hlﬂﬂ!.:l. | HESRCR

A

e 3

' :.l_.-,--u-qm%rﬂﬁ =
i .
L, eMeTama

[ﬁ!ii'iiiii!iii!!l!it!Iliiiiiiitttttltiiaittatt:m



:ﬂptﬂ el Motario Tri
‘Octubre del 2001,

RO DE LA PROPIEleD
ANTON MANTA

FATRICIO GARCIA V. Registrador de la Propiedad del Cant
solicitud Abg. Car os Holguin !
CERTIFICO

Que frevisado el archivo de la Oficina a mi cargo, tonsta que con fec ha

Febrero "1°. Del 2002, se encuentra inscrita la Escritura Pablica. de Dacidn en Pago,

autorizada por la Notaria Novena del Canton Quito el 21 de Diciémbre del 2001, en la

que Feviv Feria d¢ la Vivienda S.A. (FEVIV) D4 en Dacidn jen Pago. a favor de

INMOBILIARIA TEAMCO S.A. representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs

Paladines, un innlu,cb]e ubicado en la Via a San Mateo, Barrio Valle El Gavilan, cuya
1

superficie es de Trescientos mil metros cuadrados y que CDII'ESpUHdE a parle del
cincuenta por ciento de los derechos v acciones de inmueble qm:‘r fue de propiedad de
Hrdrs. De José I{et/es Delgado. circunscrito dentro de los subulg*nu,s linderos: Por el
norte con propiedald de los Hrdros. De José Reves Delgado, pur una parte y por otra
parte con propieddd de la Sra. Reyes; Por el sur con proplcdad de los Sres. Jorge
Estupifian Di Dongto y Hernan Cabezas Rodriguez; Por el Esté éon propiedad del Sr.
Pedro Reyes Gambga; Por el oeste con calle publica por una parje;y por otra con la Sra.
Reyes. La .leicﬂ{fsl \ exacta del inmueble ya referido se cncuemfm determinada en la
aprobacion de sulilivision y autorizaciéon para celebrar, ESLrIflirﬂ otorgada por la
Direccion de Planeamiento Urbano del Municipio de_Mantﬂ ;
DDM!NEd) =l predio descrito fue adquirido por Feviv Feria de la Vivienda por
compra al Sr. JmJg Eduardo Estupifidn Di Donato. lotros, mediange escritura celebrada
¢simo Primero de Quito. el 1% De Junio dell 2001, inscrita el 26 de
itorizada ante Ja Notaria 4tai De Manta el 15|dé Febrero del 2001,
e Eduardo Estupifidn Di Donato, otros, uEgFui'rié por compra de

A su vezi]
Derechos y Accio
compra a los Hrdr

- El inmueble
fecha Marzo 14 del

s, autorizada en la Notaria 4ta. De Manta ep iFebrero del 2001 por
. De Pedro Reyes Delgado, inscrita el 14 de Mayo del 2001.

escrito de propiedad de Cfa. INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con
002. tiene inscrito Hipoteca Abierta-Prohibicion a favor de integral
S.A. Compaiiia de{$Seguros v Reaseguros por C/l. Celebrada ante la Notaria Vigésima
Sexta del Canton Quito el 1° De Marzo del 2002. Lo que sel hipoteca es el 33%
(Derechos y Accignes).Actualmente dicha hipoteca se I..ncuerltm cancdadd con fecha
Diciembre 27 del 2004. -

Con fecha Abril 3 del 2003. se encuentra inscrito Adendum de Hipoteca abierta-
autorizada por la Notarfa Vigésima sexta de Quito el 14 de Marzo del 2002, celebrada
entre Integral S.A. Compaiiia de Seguros y Reaseguros v la Comphﬁm Teamco S.A. por
10 cual la Compaiifa Integral S.A. autorizada la deudora a cant
tramites Municipales en el Municipio de la Ciudad de Mantj
Obtencion y Aprobacion de los planos de subdivision | p]an
Arquitectdnicos d¢ Vivienda modificatorios v el cuadm de 4
respectiva propiedad horizontal. sobre todo el inmueble y paiti
porcion del terreno{Hipotecado. : =

L

Validez del Certifidado 30 Dias

5—-" e




REGISTRO INE LA PROPIEDAD DEL
CANTON SAN PARLE I MANTA

L]

frflé‘ o E e r-\f'l-‘rr..:‘}s\ . . -

--'f;:‘:;’{-“'r Con i“tﬁ:j_"r’a}ﬁhr]l 4 del 2003. se encuentra inscrita Acta-Entrega-Rece

;’4:’F131'urm§.j ﬂuigrizn'du | Ete la Notaria 4ta. De Manta ¢l 13 de Febrero del 2003, cel
¢htre Jlustrig Mubigipalidad de Manta Ta Compaitia Inmobiliaria Teameo S04,

Areas socidles y.dreds en garantio a favor de Tlustre Municipalidad de Manta.

N Cop wfechd! Agosto 15 del 2003, se encuentra inscrito Determing

" Detifinitacion v Cabida del drea hipotecado. autorizada ante la Notaria dta. De Marmkdy
9 de Agosto del 2003 otorgada por Empresa Inmobiliaria Teamco S.A. a favor
Integral 8.A sobrejel 33%.(Derechos ¥ Acciones..

Con fecha {Noviembre 10 del 2003, se puso Negativa sobre inscripeion de
Embargo. contra Clia. Inmobiliaria Teameo 5.A. el mismo que fue dictado por Juzgado
Octavo de lo Civil de Pichincha-Quito. Deprecado al Juzgado Sexto de lo Civil de
Manabi. :

Con fecha| TFebrero 12 del 2004, se encuentra inscrita Protocolizacion
Documento Acta- [Entrega.. en la que la CIA. Inmobiliaria Teameo S.A. entregi al
Municipio de  Mahta. los lotes 1.2.3. 4. 5. 6. 7. 8. ¥ 9 de la Mz 20. en Garantia y
conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacién Mantazul. conformada por los lotes de la
manzana 4.5. v 21. Autorizada ante la Notaria Cuarta de Manta. el 23 de Enero del 2004,
SOLVENCIA. En una revision hecha en los libros respectivos. consta que los

lotes de.la Mz. 1,]de propicdad de Compaiiia Teameo 5.4 @ la fecha se encuentran
libre de gravamen.
Se aclara qué el presente cértificado se emite de acuerdo a los datos encontrados

en el archivo de la Oficina a mi cargo. haciendo constar que ft]E’II'ILi_I.'ff,E!S_l!ITTHﬂ,‘ilﬁ.H'ILZi[!ﬂEﬁ
de Registrador. se encontraron registros de indices incompletos A, Jetdrifhaogto cual
fue debidamente nitificado a la Corte Superior de Pmlmicjm.;_’sflﬁinﬂfz error O
Eximiendo de respgnsabilidad al Certificante. s _,-; oI ™

. = .r! - L 11.
Manta, Abril 12 del 20 1t | i
\i‘ an F II'\ i Lol Yl ll i
I"I_II!‘-.. K o h ey .l'.l:l
i %}- ; . RO N

“dr fﬂnﬂriﬂ#d 3-@;»:11« "3151
ligistrador de ls Propiedad
L entén - Manis
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Validez del Certificado 30 Dias
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‘eomo fin conseguir ¢l bienestar de todos y cada uno de los propj tal 'u??,ﬁ'iT A

- REGLAMETO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZO
~ “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

CAPITULO # 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Conjunto Residencial “Genovesa™ actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y
copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso .
conservacion y reparacion. ' :
Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los residentes, visitantes, guardias de

-seguridad, demas trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de

los que de forma directa o indirecta tengan relacién con el. Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2.- El Conjunto Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes: .

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
~exclusivamente a cada propietario como son Ias casas, terrenos adicionales
'y los estacionamientos; y, ' B

b) Son biencs comunes todos los demés que se definen como tales en la ley y
en ¢l presente reglamento interno como las calles , avenidas, parterres,
areas verdes o de recreacion, los ingresos vehiculares, peatonales,

. _caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3. El Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Residengial _

“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, Wﬁr};“‘;@
tari

..... C. ﬁ‘\\.
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Art. 4.- El Conjunfo Residencial “Genovesa” se encuentra ubicado-en
manzana #1, lote #1 de la Urbanizacion Mantazul perteneciente a lapa
Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Magabl
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de confo
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61.
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuemnta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
Area de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunién, 1 conserjeria, 1
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte cpmplementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones.

CAPITULO #3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esté incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
duefio, las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
citculacion, de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes
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En ¢l caso de los estacionamientos, s¢ tomaran como medianeras las Ji
gufas, de 1as cuales exactamente la mitad corresponderd a cada upg
propietarios. S g
En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes [mediankerass
serén de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dej A
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachgdas de

et T . wo= o S y
e et ™

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pago de las tasas por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos quec a ellos les -
correspondan. .

En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estdn obligados

a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el
conjunto. ' :

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genovesa” que no- tiene caracter de.
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

‘cuota esta establecida en el presente reglamento.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, areas
verdes, 4reas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjerfa, 4reas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, las instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futuro con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustituiré al propietario en sus derechos de uso de

los biehes comunes del conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago de las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietiio=:
pasado esta obligacion al arrendatario, usufructuario o acreedor anti e
el contrato firmado por las partes.
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Art. 10.-_GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
ﬂdminiﬂtracién -conservacion, reposicion y o mejora de los bienes comuing

cuenta del responsable.
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de los dafios-g
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto. ;

CAPITULO #4.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES . DE _1.0S
COPROPIETARIOS

~ Art. 11.- DE LOS DERECHDS Son Derechos de los cﬂpmpletarms los
siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticién y, en general hacer uso
de las demés atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

‘¢) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los

procedimientos para un mejor uso de las instalaciones y dreas comunales
f) Solicitar a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que amentcu ser investigados.

Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli éfﬂncs
los co mpjetanns las siguientes:

il
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Regﬁ"flf‘ﬂ de Propiedad Horizontal y las de este reglamento, abe ,'
resoluciones de la Asamblea de copropietarios y desempefiar log @ﬁ’rgn §ANE
comisiones que esta le confiera. <

b) Permitir al Administrador la inspeccién de su vivienda en casd \d&'
producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios,
cuando este lo considere necesario.

c) Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona—
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mds de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cual quier
instalacion u otros casos de emergencia, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendr4 acceso a la wwenda de forma inmediata ~
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

d) Introducir clausula especial en los contratos de arrendamiento o

- enajenamiento, limitacion de dominio, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

e) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion,
_mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente.

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de

copropietarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio
parcial del conjunto.

g) Los copropietarios tiene la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes
y normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que se realicen en los domicilios, en las
dreas comunes o en el salon de reuniones los copropietarios son
responsables de los actos de sus invitados. T

b) Esté totalmente prohibido utilizar las 4reas comunales para ingéfir bﬂhld&&\’\
alcoholicas, hacer ruido con musica a alto volumen y d as ac(ns quaq“
atenten cnntra la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo







c) Los copropietarios que hagan uso de las instaciones 0 areas de recreaciOn—

DEL >

estan obligados a observar las normas de educacion, buenas cos
asi como recoger toda la basura y dejar el lugar en las mismas Com

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se reinan € { ‘ y

verdes, 4reas comunes, playas de estacionamiento, camineri 3 i;tc Tl
excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetgnda T G
normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convive
obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tom
correctivos necesarios.

) Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,

basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de

dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del érea de piscinas estén en

la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrén ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberén cuidar las areas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demas tienen-la obligacién de caminar por

i)

las 4reas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberén
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracién, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local. .

Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi

I)

como también en las dreas comunales, aceras y parterres.
Con el fin de evitar accidentes, no esta permitido realizar practicas de
manejo por las calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si

‘es. el caso de una visita esta debera estacionar su vehiculo de

“paralela a la acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los gdi aj'é's;_ 78N
n) No se permite el juego de pelota o la practica de deportes en la avenidasini LR\
en las calles del conjunto ni tampoco en las dreas de circulacion{peatonal, - |

5-—-" 1 '\it\;: ,II-' ) -:’_::.-f






capmpmtmos .

Art. 14.- DE LAS W'ASCOTAS

a) Por respeto y consideracion con los otros copropietarios\\asi
clemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar

solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban \.\1 Tuitida

y causan malestar.

b) No esta permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales

y dreas comunes, ya que pueden causar accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera nhllgamnamente hacerlo con

su respectivo collar y cadena de seguridad.

d) Los copropietarios est4n en la obligacion de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biologicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las &reas de recreacion, areas

verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con

las vacunas y los controles sanitarios al dia

-

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BASURA..-

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura plasticas, colocadas dentro

de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccién, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al

conjunto.

CAPITULO #5

ART. 16.- DE LAS PROHIBICIONES.- _ FEsta prohibido a

los

copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que

gjerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conjunto:

:i) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los

bienes comunes del conjunto.
b) Modificar las distribuciones de tahlqueria, de estructura, de fachag

mamposteria de su propiedad exclusiva queda absolutamente Iﬁhlbldt;!

| solo pndré hacerlo rigiéndose obligatoriamente y de forma es ﬁ:ta

| A

al ‘los’







“n) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios publicitarios o

“planos arquitectonicos y estructurales de crecimiento de las vi
planos ‘adjuntos aprobados por el Tlustre Municipio de Manta, pa
“debéran contratar un profesional calificado ya sca este un ingenig
0 un arquitecto. o

c) Cambiar o alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo feferent&ide "
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, 10s 1Q @%;_v el .
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural "y~
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este -
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los °
vecinos o la seguridad del conjunto. '

f) No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracién
piblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades

infecciosas, realizar .reuniones de obreros, u operarios en los bienes
- comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar méquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. '

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las

areas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera
o antesalas. ' _

i) Tocar misica 0 causar ruido a niveles que trasciendan el area de su bien
exclusivo.

k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
Jos espacios COmunes.

) Sacar a pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes, areas de recreacion, estacionamientos, dreas
de circulacion para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

ni entlas fachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las areds,d






cmnim etc. En la puerta solo se permitiré poner el niimero que identifiqu /;,,___
la vivienda. b DEL

0) Instalar antenas de radio, television, etc en las dreas comunes, I9 e
hacer solamente sobre su vivienda siempre y cuando no cause moJgst
las instalaciones estén bien realizadas. : L

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc\efi "Iz
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso corual; "
para esto cada vivienda cuenta con un patio interiot.

q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares destinados para este
propésito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados
para este propdsito.

r) El propietario, usuario, arrendatario o cualquier persona que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo ser4 solidariamerte responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes.

s) Instalar cortinas o cualqumr adorno exterior que distorsionen la armonia
del conjunto.

1) Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo deberd respetar en la

suscripcion del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de
cardcter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
Vecinos.

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, ﬁreas comunes, areas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y dﬁposrcmnes
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento.

- CAPITULO#6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Para EL caso de incumplimiento o
infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
dctetmiﬁan:' -

a) Amnnestacmn verbal en primera, y por escrito e€n s w_gund:sl instancia, por

e

parte del administrador. o ‘-“-.:-.
b) Impdsicion de multa de hasta un salario miumr'd/ “wtal i
E
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c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento
demandados por el administrador en juicio verbal o sumario ant
= competente de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubieff
podré ordenar la suspension de los actos u obras prohibidas, as)
reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autoriXa
- 1a asamblea general.
d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
- ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
e - conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
~ de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien
E deberd ademas reclamar intereses .con la tasa maxima convencional
" pému'tida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberén ser
previamente conocidas v autorizadas por e] directorio de la asamblea de
_copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estos por la asamblea de ‘copropietarios. -
¢) Como otra medida se suspenderan los servicios de uno o varios asi como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
f) Publicar periddicamente la noémina de los copropictarios morosos en los
medios acostumbrados por la administracion.

Art. 18.- Bl Administrador deber4 actuar inmediatamente después de conocida

cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o

usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente

justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador ser4 responsable de
- todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y

podra ser destituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

Art. 19 ..-'Cu_alquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de

esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a

laley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo

cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropigtari S

- que hubiesen votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspensiGf. Picha %
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5 impugnacion, solo podrd ejecutarse dentro de los diez pri S gfagi A\
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bubSIgu]EﬂiES al acuerdo o a la notificacién que se Ie hiciere al copropietario i
no hibiese ElSlstldD a lareunion en la que se tomo la resolucion.

CA PITULn #7.- DE LA ADMINISTRACION.- i C

Art- 20 Son 6rganos de la administracién del conjunto: La Asamblea’dgi™ .
Copropietarios, El Directorio y el Administrador. oo

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea esté.
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula conservacién y .
administracién del conjunto asi como las relaciones entre los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. -

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria la asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco

copropietarios.

La asamblea en cﬁalquier caso, serd convocada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o mas

~~copropietarios dentro de ocho dias de solicitada, la convocatoria a la asamblea

lo-hardn cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente

lanegativa del director para convocarla.

Las convocatorias serdn por escrito con la debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la que se debera celebrar la asamblea y dejara
constancia de los puntos a tratarse.

Art.- 24- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse en
cualquier momento' sin convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
mpmpxeiarms €N Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.
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copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondi¢
excepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para to
resoluciones de cardcter especial, descritas en este reglamento.

Art- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar entr
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el -
derecho de concwrrir a la asamblea y no su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya en

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley vy/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendréa derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Se requerird €l 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

~aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

modificacion de la estructura, cambios arquitectonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las éreas, rever decisiones

de la asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberﬂs de
la A§amblea General los siguientes:

a) Nmﬂbrﬁr y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
remmeracién de este (administrador).
mbrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
c) NE bi‘ar un comisario y su respectivo suplente.
d) Establécer entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias: N
con \

Ak
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?‘aﬂmimstracmn ¥ la censervamén de los blenes comunes, de acu“crd‘b
SleTe glamento bs ¥ ) *\






e} R::fﬂﬁnar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art,_—

29. El administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para P\DEf
. surtan efectos legales. _ "

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modifica
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando
comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o
la vivienda.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el adnumstradnr y delﬁcarlu
cuando se requiera. .

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime -
conveniente y de manera especial cuando termine su periodo.

i) Sancionaréd a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para Jos
copropietarios, en los casos que sea su compefencia.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una comision de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUO # 8- DEL DlREﬂTﬂRIﬂ,' DEL _ADMINISTRADOR, DEL
SEFRETARI{] DEL COMISARIO.-

’31 “Fl directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
do vqpa]es suplentes, un secretario y un administrador quien hara las
ﬁlﬁcl_nﬁef de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto.

i
off ol

jmbra os por la Asamblea de coprnplatm{}s
fi Tﬁnesypndran ser reelegidos.
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Art. 34.- Son Atributos del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General -
copropietarios. '

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta

" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
‘requiere ser copropietario.

Art.  37- 10S DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.-

a) E_]f:rccr la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad. Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad c
aprobado y en casos de excepci6n, con la autorizacion del







d) Presentar a‘la consideracién de la Asamblea, con la periodicid
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestcu, =
situacion e informes sobre la administracion a su cargo conjud
el mferme del comisario.

ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas con "
con los intereses moratorios y las costas procesales.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de
mora de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de la multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i} Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,

conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del conjunto, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrituras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los planos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el
Municipio y otros documentos, todos los cuales formarin un banco de
informacion oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera ser
ehtregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcion.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del director, en los ¢
excepeion, conforme lo dispone el literal c¢) de este articulo, m
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el p







economica, como su Ginico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios contables, la contab
administracién del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicat
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Afender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periGdica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las deméas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del director. _

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley v los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serf
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
forma directa con las acciones que ejecute e 1 directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones son honorificas.

Art. 3%9.- DEL_COMISARIQ.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y administracién en cualquicr instante ¢ informar
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestion econémica del administrador.

Ai-t’f 40.- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los Catus no previstos en este reglamento y que no puedan ser resuel
cnnﬁ::-nmdad con la ley y reglamento de propiedad horizontal
&ipuntr_arse estipulados en dichos instrumentos, seran resuelto $or
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CONFORME CON 38U ORIGINAL CONSTANTE EN EL

PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMHT

A PETICION DE PARTE INTERESADA.
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO||%
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DNCO
DOS  MIL  CINCO.  ESCRITURA  NUMERG -
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY i

ECET

to Residencial YGenovesa " autorizada ante la Hotaria Cuarta
de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifiin, en representacidbn de la Compafila -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, queda legalmente inscri-

ta bajo el No. 10 del REgistro de Pﬁopiedad Horizontal, anota-
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Cantén - Manta

gt







CERTIFICACION

Por medio de la presente hago constar que el sefior JEFFERSON GAVINO
FERNANDEZ GARCES, portador de la cédula de ciudadania No.1313152298 ha
cancelado a plena satisfaccion de nuestra compaiiia, el Lote de terreno No.58
ubicado en el Conjunto Residencial Genovesa, Urbanizacién Mantazul, en la Via
San Mateo, Barrio Valle el Gavilan, Jesus de Nazaret, de la Parroquia y Cantén Manta.

El sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES, puede hacer uso de la
presente certificacién, como mejor convenga a sus intereses.

— —~—
r—— ~

STl S
RWIN BYRON COOX PIN
INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
GERENTE GENERAL

-

Manta, 27 de Julio de 2020
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