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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

Wwww.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 817 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 1577 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 19 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 19 de marzo de 2019 15 32

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
MPRAD

Natural 1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO SOLTERO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Jundica 1791811585001 TEAMCO S A MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 11 de marzo de 2019

Escritura/Juicio’/Resolucion

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara B Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apettura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1320101062 04/05/2018 13-15°10 66437 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA # 62: Costanera. Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas. sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de
servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios completos en Ia primera planta alta y dos dormitorios
con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 62
Area - 9.00 m2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 63 en 3 ml Por el sur: Lindera
con la planta baja de la casa # 62 en 3 mi Por cl este Lindera con el patio de la casa # 57 en 3 ml. Por ¢l Oeste: Lindera con la planta
baja de la casa # 62 en 3 ml. VIVIENDA # 62.- PLANTA BAJA: Por arnba Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma
vivienda. Por abajo. Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con
la pared medianera de la planta baja de la casa # 63 en 7.20 ml Por el sur, tindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #
61 en 8.46 ml. y con la pared medianera de la planta baja de la casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este, partiendo del vértice sur este hacia el
norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 57 en 3 ml luego gira hacia el oeste en 3 ml. y gira hacia el norte en
3 ml. lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Qeste, Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0 82 ml, luego
gira hacia el cste cn 0.40 ml., gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia cl ocste en 0.40 ml y gira hacia ¢l norte cn 3.78 ml lindando
con el drea comin. VIVIENDA # 62 PRIMERA PLANTA ALTA. Por arriba lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma
vivienda. Por abajo. Lindera con la planta baja de la misma vivienda Por el Norte. partiendo de! vértice noroeste hacia el este lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 63 en 7.20 ml.Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la primera
planta alta de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este:
Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 57 en 3 ml. luego gira
hacia el oeste en 3 mi. y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el Qeste:
Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el este en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml. gira hacia el
oeste en (.40 ml y gira hacia el norte en 0.85 ml hndando con el vacio hacia el drea comun, luege gira hacia el este en 1 20 ml y gira
hacia el norte en 2.93 ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa. VIVIENDA # 62.- SEGUNDA PLANTA
ALTA:Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.Por
el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 63 en 7.20
ml.Por el Sur. Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 58 en 1.74 ml.Por el Este' Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera
de la segunda planta alta de la casa # 57 en 3 ml. luego gira hacia el ceste en 3 ml.y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio
hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia ¢l norte en 4.57 ml lindando con el vacio
hacia el drea comn, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia cl nortc en 1.43 ml. lindando con el vacio hacia el porche de la
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nidmero de Inscripcién: 817 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 1577 Periodo: 2019
Fecha de Repertorio: martes, 19 de marzo de 2019

misma casa. Total de vivienda 62 corresponde a 162 09 m2 de 4rea neta, Alicuota de 0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Area
comiin. 43,02m2. Area total 205,11 m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA

Solvencia: EL VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1320101229 03/05/2018 14:06:31 66417 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO # 111 4rea 12 50m2 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, via a San Mateo del Cantén Manta,
. El Estacionamiento encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area standard de 12.50m2 determinado como una alicuota
independiente con las siguientes medidas y linderos .Por arriba . Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el
estacionamiento # 110 en 5 ml. Por el sur: Lindera con el estacionamiento # 112 en 5 ml.Por el este: Lindera con el area comun en 2.50
ml. Por el Oeste: Lindera con el area de circulacion vehicular en 2.50 ml. Total de Estacionamiento 12.50m2 de drea neta, Alicuota de
0,0006%, 9.09m2 Area de terreno, Area comiin, 3.32m2. Area total 15.82m?2

Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa
1. VIVIENDA % 62: ,Costanera :
Area de terreno, Area comin, 43,02m2. Area total 205,11 m2.

2 ESTACIONAMIENTO # 111 érea 12 50m2 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, via a San Mateo del Canton Manta.
Area total 15.82m2.

Lo Certificor R. GEORGE MOREIRAMEN A

Registrador gt la Rropiedad
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Factura; 003-003-000008055

NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
lEscritura N°: ]20191308003P00520 I
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE MARZO DEL 2019, (10°59)
N
JTORGANTES
OTORGADO POR
. . . . Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
Juridica |INMOBILIARIA TEAMCO S.A. REPRESENTADO POR [RUC 179181158500 { ECUATORIA FVENDEDOR(A | DARWN BYRON
1 NA ) COOX PIN
A FAVOR DE
N . . . . Documento de No. . " - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
FERNANDEZ GARCES POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural 1 )EFFERSON GAVINO DERECHOS CEDULA 1313152298 fnp @)
UBICACION }
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
UANTIA DEL ACTO O
[LCONTRATO: 5951.00 L~ I
\

I

N CJ
NOTARIO(A) ALEX ARTURQ CEVALLOS GHICA

NOTARIATERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA(/<

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2019 13 08 03 P00520

CONTRATO DE COMPRAVENTA
OTORGA:
LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA

A FAVOR DEL SENOR:

JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES

CUANTIA: USD 5.952,73

CANTON MANTA

DI: 2 COPIAS
D/B
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia once de marzo del afio dos mil diecinueve;
ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO del Cantén Manta, comparecen y declaran, en calidad de
VENDEDORA, _la Compafiia Inmobiliaria TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA,
debidamente representada por el sefior DARWIN BYRON COOX PIN, de estado
civil casado, en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal, tal
como lo justifica con la copia de nombramgento que se adjunta al Protocolo

como habilitante; v a quien doy fe de conocer en virtud de haberme exhibido la



cédula de ciudadania; cuya copia certifica por mi, agrego a csta escritura, para
efectos de notificacion el  sefior sefiala su correo  electrénico:
gerencia@inmobiliariateamco.com; teléfono: 09801354559 y direccion: via a San
Mateo urbanizacion Mantazul, conjunto Genovesa, casa 24, del canton Manta El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad de Manta; y, porotra parte comparece en calidad de “COMPRADOK”, el
sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCE/S,de estado civil soltero, a
quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania,
cuya copia fotc;stética debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. para
efectos de notificacion el  sefior seflala su correo  electrénico:
jfernandezjf@hotmail.com; teléfono: 0994197023 y direccién: barrio Umifia, calle 28
y avenida 30, del cant(’n_l Manta, El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como signe: SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa al
siguiente tenor. PRIMERA.- COMPARECIENTESf/é01nparecen, por una parte, el
sefior DARWIN BYRON COOX PIN, di estado civil casado, en calidad de Gerente

General y como tal Representante Legal de la compafiia Inmobiliaria TEAMCO S.A.,
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tal como consta en el nombramiento que se adjunta como habilitante

simplemente como LA VENDEDORA_ 'y por otra, el sefior JEFFERSON GAVINQC
FERNANDEZ GARCES, de estado civil soltero, a quien en adelante y para los
efectos del presente contrato se le denominara simplemente como “EL
COMPRADOR". Los comparecientes son mayores de edad, domiciliado en esta
ciudad e Manta, plenamente capaces de contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: UNQO) Mediante escritura publica otorgada el veintiuno de
diciembre del dos mil uno, ante el Notario Noveno de Quito, Doctor Gustavo Flores
Uzcategui, inscrita el primero de febrero del dos mil dos.en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, La Compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad
Anoénima, adquirio el lote de terreno de treinta hectareas de superficie, situado en el
punto denominado Barbasquillo, del Cantén Manta, provincia de Manabi. DOS) La
compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anoénima es la promotora del proyecto
denominado "Mantazul®, el mismo que se encuentra sometido bajo el régimen de
propiedad horizontal. Los linderos generales del lote de terreno de acuerdo a la
Unificacion autorizada por el IHustre Municipio de Manta con oficio numero 016-
1929, donde se levanta el proyecto inmobiliario "Mantazul™ son los siguientes:
FRENTE: setenta y ocho metros lineales con dos decimetros lineales mas cuarenta
metros lineales con ochenta decimetros lineales con la Avenida Principal. ATRAS:
Sesenta y tres metros lineales con sesenta y ocho decimetros lineales mas angulo de

sesenta y cuatro grados hacia la parte externa y cincuenta y nueve metros lineales con

EL CANTON MANTA




setenta decimetros lineales mas dnguio de sesenta grados hacia la parte izquierda y
con ochenta y siete metros lineales con cuatro decimetros lineales con los herederos
del sefior Pedro Reyes Delgado. COSTADO DERECHQ: Veinticinco metros
lineales con treinta decimetros lineales mas veintiocho metros lineales con treinta y
nueve decimetros lineales mas cincuenta y dos metros lineales con noventa y ocho
decimetros lineales con la Calle Ptblica. COSTADQ IZQUIERDO: Treinta y un
metros lineales con noventa y cuatro decimetros lineales mas noventa y siete metros
lineales con cincuenta decimetros lineales mas sesenta metros lineales con ochenta y
dos decimetros lineales con la Calle "A”". Con un AREA TOTAL DE: Dieciséis mil
cero treinta y tres metros cuadrados con noventa y cuatro decimetros cuadrados.
TRES) Mediante declaratoria otorgada por el Sefior Alcalde del Ilustre Municipio de
Manta, Ingeniero Jorge O. Zambrano Cedefio, con fecha ocho de Diciembre del dos
mil cuatro, autorizd la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal, al referido
Conjunto Residencial denominado GENOVESA, planificado en la manzana Uno,
lote Uno, de la Urbanizacion Mantazul ubicado en la calle sin nombre del
barrio Jests de Nazareth — Valle del Gavilan de la parroquia y canton Manta,
asignandole el Coédigo numero ciento treinta y tres. La Unificacion de lotesy
la Declaratoria del Régimen Propiedad Horizontal se protocolizd en la Notaria
Publica Cuarta-del canton Manta, con fecha catorce de Abril del dos mil cincp"
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 23 de
Mayo del dos mil ciny({./ CUATRO) En el Régimen de Propiedad Horizontal, el

lote de terreno y la construccion del mencionado Conjunto Residencial
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denominado GENOVESA, este Conjunto Residenciai se compone dg

Cinco D; y, el Modelo MARINA con sus etapas: M uno, M dos, M tres, M cuatro y M
cuatro D, distribuidas segun las etapas en dos o tres plantas; cada vivienda presenta
sus caracteristicas y especificaciones técnicas generales, cuya superficie total de
construccion es de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS, incluyendo en esta superficie, el area del terreno, el drea comiin y el
area neta vendible (4rea construida y area no construida). Cabe aclarar que el Régimen
de propiedad Horizontal esta aprobado por el Itustre Municipio de Manta, con las
medidas y linderos de las etapas finales de construccion lo que permite al
COMPRADOR realizar las ampliaciones de ser el caso hasta el tamafio mayor de
construccion aprobada respetando irrestrictamente los planos aprobados tanto en lo
que se refiere a planificacion como a aspecto técnico. Estas- ampliaciones no
representaran para EL COMPRADOR ningun pago al Ilustre Municipio del Cantén
Manta por permisos ni por ningun concepto en lo que se refiera a esa
ampliacion, a excepcion de los que por ley le corresponden a los bienes inmuebles
como 1mpuestos prediales, etc. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los
antecedentes, la compafiia Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, da en venta y
perpetua enajenacion a favor del sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ

GARCES, la alicuota de terreno de una superficie aproximada de sesenta y uno




punte veinte metros cuadrades (61,26 m2), sobre los que en un futuro se implantara
la construccién correspondiente a la unidad de vivienda de construccién progresiva
identificada con el numero sesenta y dos (6%}modelo Costanera del Conjunto
Residencial GENOVESA, con clave catastral numero 1320101062%lon todos los usos,
costumbres y servidumbres que le corresponden, sin reservarse nada para si y
comprometiéndose al saneamiento por eviccion conforme a la Ley, la edificacién por
construir y aprobado por el Ilustre Municipio de Manta un 4rea neta en etapa final de
ciento sesenta y dos punto cero nueve (162,09) metros cuadrados del Programa de
Vivienda MANTAZUL de la parroquia y cantén Manta y es la siguiente; VIVIENDA
# 62: Costanera.- Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor,
cocina, bafio social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta
baja; tres dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos
dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda planta alta, presenta las
siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 62: Area : 9.00 m2. Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 63 en 3
ml. Por el sur: Lindera con la planta baja de la casa # 62 en 3 ml. Por el este: Lindera
con el patio de la casa # 57 en 3 ml. Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la casa
#62 en3 ml. VIVIENDA # 62.- PLANTA BAJA: Por arriba: Lindera con la loza de
la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con
la pared medianera de la planta baja de la casa # 63 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera

con la pared medianera de la planta baja de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared
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medianera de la planta baja de la casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este: Pj
vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la plant%t )
casa # 57 en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia el norte en™3
lindando con el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice
sur oeste hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el este en 0.40 ml, gira hacia el
norte en 1.40 ml, gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml
lindando con el area comin. VIVIENDA # 62.- PRIMERA PLANTA ALTA: Por
arriba: Lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con la planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice
noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 63 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la primera planta
alta de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera
con la pared medianera de la primera planta alta de la casa # 57 en 3 ml. luego gira
hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el
norte en 0.82 ml, luego gira hacia el este en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml,
gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con el vacio
hacia el area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.93
ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma casa. VIVIENDA
# 62.- SEGUNDA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la cubierta de la misma

vivienda. Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda. Por el

allos Chee
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NOT.




Notte: Partiendo del x'/ét;tice noroeste hacia el este lindera con ia pared medianera de la
segunda planta alta de la casa # 63 en 7.20 ml. Por el Sur: Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este: Partiendo
del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta
alta de la casa # 57 en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia el norte en 3
ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste:
Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml lindando con el vacio hacia el
area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43 ml
lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. CUADRO DE ALICUOTA.-
corresponde a: area neta 162.09 m2; alicuota de 0,0073 %, area de terreno 117,83
m2; area comun 43,02 m2; area total 205,11 m2; 2).- ESTACIONAMIENTO # 111:
Area: 12.50 m2. El estacionamiento se encuentra ubicado al contorno del conjunto
tiene un area standard de 12,50 m2 determinado como una alicuota independiente con
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el
Norte: Lindera con el estacionamiento # 110 en 5 ml.. Por el sur: Lindera con el
estacionamiento # 112 en 5 ml. Por el este: Lindera con el 4rea comin en 2.50 ml. Por
el Qeste: Lindera con el area de circulacion vehicular en 2.50 ml. CUADRO
ALICUOTA: AREA NETA 12,50 m2, alicuota de 0,0006 %, AREA DE TERRENO
9,09 m2, AREA COMUN 3,32 m2, AREA TOTAL 15,82 m2. Los acabados de la
unidad de vivienda de conformidad al modelo de la unidad habitacional acordada por

las partes consta en el anexo adjunto a este instrumento como habilitante del mismo,
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los mismos que EL. COMPRADOR declara haberlo recibido anteriormente

expresadas en las alicuotas antes determinadas y a la construccién en este, aun no
edificada, misma que cuenta con todas las autorizaciones municipales, que tiene la
calidad de vivienda nueva y que con la suscripcion del presente instrumento se
transfieren a el comprador. Sin embargo de determinarse la alicuota, linderos, cabida y
superficie del inmueble, la presente venta se realiza como cuerpo cierto. CUARTA.-
PRECIO: El precio de la compraventa de los inmuebles descritos e individualizados
es de cinco mil novecientos cincuenta y dos unto setenta y tres ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica América, (5.952,73) QUINTA.- ACEPTACION: El
Comprador, por su parte, manifiesta haber recibido con anterioridad y a su entera
satisfaccion la alicuota que adquiere, a satisfaccion sin tener nada que reclamar a la
vendedora y promotora inmobiliaria respecto a la unidad de vivienda, sus usos,
costumbres, servidumbres y servicios. Con este reconocimiento, la vendedora y el
comprador, aceptan el presente contrato en todas sus partes, por convenir asi a sus
intereses mutuos. SEXTA,. CESIONES DE DERECHOS POR SERVICIOS: Los
servicios basicos que sirven al inmueble motivo de este contrato, seran cedidos o
transferidos a favor del comprador, bajo las normas y condiciones establecidas por las
empresas sean estas publicas o privadas que presten dichos servicios. SEPTIMA.-
DECLARACION: La vendedora declara que sobre el inmueble, materia de esta

compraventa, no pesa gravamen ni limitacion de dominio alguno. OCTAVA.-




GASTOS: Todos los gastos e impuestos que demande el otorgamiento e inscripcién
de esta escritura serdn de cuenta exclusiva del comprador, NOVENA.- DOMICILIO:
En caso de controversia, las partes contratantes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacién prev'sta en la Ley de Arbitraje
y Mediacion, que se substanciara en el Centro de Mediacion de la Funcién Judicial en
la ciudad de Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la referida
ley. DECIMA.- En caso de conflicto, las partes renuncian a fuero y domicilio y se
someten a los jueces competentes de la Ciudad de Manta. DECIMA PRIMERA.-
LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato esta sujeto a las leyes vigentes
en la Republica del Ecuador. En todo lo no previsto de manera expresa aqui, las partes
se someten suplementariamente a lo dispuesto por el Cédigo Civil y el Codigo de
Procedimiento Civil, siempre y cuando ello fuese procedente en atencion a la
naturaleza y caracteristicas juridicas de este Contrato DECIMA SEGUNDA.-
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- se faculta al portador de la copia
autorizada de esta escritura, para requerir del sefior registrador de la propiedad del
canton Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley corresponden. DECIMA
TERCERA.- INTEGRACION Y DERECHOS DE TERCEROS: El presente
contrato contiene el acuerdo completo de las partes en las materias a que ¢l se refiere.
En este sentido, invalida cualquier contrato previo, arreglo o entendimiento
relacionados con los asuntos materia del documento. Todas las negociaciones y
transacciones concernientes al tema de este contrato, se consideraran incluidas en el

mismo. Excepto por lo previsto aqui, este contrato no otorga derechos o beneficios a
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Gobierno Auténomo Desgentrafizado

Hunldpal ded Cantdn Manta

00022589

No. 170247

v\ COMPROBANTE DE PAGO

07/03/2019 12 58 13

EMISION:

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON®

Una escntura plblica de TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en 1-32-01-01-229 9,09 439,81 415063 4379633

“|MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

1791811585001 |INMOBILIARIA TEAMCO S A CONJ RES GENOVESA EST 111 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 048
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 1,48
1313152298 (Fsir\zlmgolzz GARCES JEFFERSON SN VALOR PAGADO 1,48
SALDO 0,00

07/03/2019 12:58:12 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CAN

- \
.

Este documento esra firmado electrénicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

LRI 2L

T1859682766

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién

Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Eiectrénicos o leyendo el cédigo QR
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00022590

* o No. 170246
s - \“_ —— --\\"\
5 e e pseiizate . N\ COMPROBANTE DE PAGO
ig;é = HMunidpal ded Cantdn Manta i
07/03/2019 12 57.55
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en 1-32-01-01-062 117,83 §512,92 415062 4379631
MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1701811585001 |COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO § A gg'}’g, RES GENOVESA VIV 62 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 6,11
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 7.1
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 7.1
FERNANDEZ GARCES JEFFERSON
1313152298 GAVINO SIN SALDO 0,00
EMISION: 07/03/2019 12:57:54 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

“ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

M

T1965578272

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Muricipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cddigo QR
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Munldpal del Cantén Manta

00022591

No. 170243

W\ COMPROBANTE DE PAGO

07/03/2019 12 56 14
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL { TITULON®
Una escntura ptblicade TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR, 1-32-01-01-062 117,83 5512,92 415058 4379630
(CONJ RES GENOVESA VIV 62 PB 1P), (CONJ RES GENOVESA EST 111}, CON
LA CUANTIA DE $5952 73 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1791811585001 |COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S A gg":ﬂ, RES GENOVESA VIV 62 Impuesto pancipal 59,58
Junta de Beneficencia de Guayaquil 17,86
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 77,39
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
Fi NDEZ GARCES JEFFERSO VALOR PAGADC 7.3
ERNA Al J N
1313152298 GAVINO SN SALDO 0,00
EMISION: 07/03/2019 12:56:12 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

|

T1218212353

Puede venficar la validez de este documento electronico Ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR




—




00022592

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencia Telefono: - Tpylocion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
9 1 1 Teléfono: e Y atiar 000014883

Manta - Manabi

FECHA DE PAGO:

- N
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
\_ /
/7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO \
i 1791811585
C../RU.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: INMOBILIARIA TEAMCO S.A. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
k DIRECCION: CONJ.RES.GENOVESA VIV.62 PB.1P/BST|111 )
™ .
é REGISTRO DE PAGO f : . DESCRIPCION VALOR \
'AGO: 624677 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES

07/03/2019 12:03:07

L TOTAL A PAGAR 3.00

VALIDO HASTA: miércoles, 05 de junio de 2019 h
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

AN J

ORIGINAL CLIENTE
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NO

LUNICIPAL DEL CANTORN MANTA

B B

URBANA
A peticion verbal de parte imizzesada CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
. . . . . SOLAR

en vigencia. se encuentra regisiiada una propiedad que consiste en o g
. INMOBILIARIA TEAMCO S.A. |
perteneciente a i
uhicada CONJ. RES. GENOVESA VIV. 62 PB.1P/ CONJ. RES. GENOVESA EST. 111 . {
Cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE aéciéndé ala can;ida'd L
de $5952.73 CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES CON 73/100. : " T
; , .

l" CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. ,{U*" ‘ ,
1\ . i

i
! : |

Eila

Elaborado: PAMELA MARTINEZ
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‘ a | 00022594

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesadu, CERTIFICA® Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos. Tusas y Tributos Municipales a cargo de
INMOBILIARIA TEAMCOS.A.

Por consiguiente se establece que no cs deudor de esta Municipalidad.

Manta, %7 de_MARZO0

O
¥
<,

()

VALIDO PARA LA CLAVE:

AB 4
WOTAR/4

1320101229: CONJ.RES.GENOVESA EST.111

Manta, SIETE DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE
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0 AURONCMO DESCENTRALIZADO o
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA \\ T ;
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GURLERINO sUTONGL G 0 v e oo RO NG AL
DEL CACTCH s A

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 06 4. MARZO 2199

VALIDO PARA LA CLAVE:

1320101062: CON]J.RES.GENOVESA VIV.62 PB.1P

Manta, SEIS DE MARZO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE
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DBIRECCHIN DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO
N° 00159494

N° ELECTRONICO : 65410

Fecha: Miércoles, 06 de Marzo de 2019

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-062

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.62 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Neta: 162.09 m?
’ Comunal: 43.02 m?2
Terreno: 117.83 m?
PROPIETARIOS
Documento |Propietario
1791811585001 |1NMOBILIARIA TEAMCO S.A-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5512.92
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 5.512.92
SON: CINCO MIL QUINIENTOS DOCE DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

V10869ACQHS7

Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.cc opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR
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CERTIFICADO DE AVALUO R
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N° 00159491

N° ELECTRONICO : 65407

Fecha: Miércoles, 06 de Marzo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-32-01-01-229

Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA EST.111

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.50 m?
’ Comunal: 3.32 m?
Terreno: 9.09 m?
PROPIETARIOS
iDocumento Propietario
1791811585001 INMOBILIARIA TEAMCO S.A-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 439.81
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 439.81
SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA Y UN CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Codigo Seguro de Venﬁcamén (CSV),

Pucde verificar {a validez de cste documento mgrcsando al portal wcb www.manta.gob.cc opcién Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrdnicos o leyendo et cédigo QR

AW 0511 558 - 2611 471 - 2611 479 <)  Alcaldia@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9 y avenida 4 @ wmw.manta.g chi
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TN R Ficha Registral-Bien Inmueble
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e 66437

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
Wwww registropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19004276, certifico hasta el dia de hoy 26/02/2019 12: 00 23, 1a Ficha Registral Numero

66437.

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1320101065 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: viernes, 04 de mayo de 2018 Parroquia : MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA # 62: Costanera. Vivienda modelo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bano
social, cuarto y bafio de servicio y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres dormitorios, dos bafios
completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en la segunda
planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 62: Area : 9.00 m2. Por arriba:
Lindera con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con el patio de la casa # 63 en 3 ml. Por el sur: Lindera
con la planta baja de la casa # 62 en 3 ml.Por el este: Lindera con el patio de la casa # 57 en 3 ml. Por el
Oeste: Lindera con la planta baja de la casa # 62 en 3 ml. VIVIENDA # 62.- PLANTA BAJA: Por arriba:
Lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con el terreno de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de
la planta baja de la casa # 63 en 7.20 ml. Por el sur, lindera con la pared medianera de la planta baja de la
casa # 61 en 8.46 ml. y con la pared medianera de la planta baja de la casa # 58 en 1.74 ml. Por el Este,
partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 57
en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml. y gira hacia el norte en 3 ml. lindando con el patio interior de la
misma vivienda. Por el Oeste, Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el
este en 0.40 ml., gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78
ml. lindando con el area comin. VIVIENDA # 62 PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba lindera

planta alta de la casa # 61 en 8.46 ml y con la pared medlanera de la primera planta alta de
1.74 ml. Por el Este: Partiendo del vértice sur este hacia el norte lindera con la pared
primera planta alta de la casa # 57 en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml. y gira hacia el orte e
lindando con el vacio hacia el patio mtenor de la misma vivienda. Por el Oeste Partiendo dd{ygrtice sur
4 cm\“‘
el oeste en 0.40 ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el area coml'm, luego ¥
hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 2.93 ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche
de la misma casa. VIVIENDA # 62.- SEGUNDA PLANTA ALTA:Por arriba: Lindera con la cubierta de la
misma vivienda.Por abajo: Lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo
del vértice noroeste hacia el este lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 63 en
7.20 ml.Por el Sur: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de a casa # 61 en 8.46 ml y
con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 58 en 1.74 ml.Por el Este: Partiendo del
vértice sur este hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 57 en 3
ml. luego gira hacia el oeste en 3 mly gira hacia el norte en 3 ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte en 4.57 ml
lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el norte en 1.43
ml. lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa. Total de v1v1enda 62 corresponde a 162.09 m2
de area neta, Alicuota de 0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Aree sty " TmPal %05 11

’ Pngldes

zmg HORA-

Certmcacldn Impresn por :cleotllde_suarez Flch: Reglstrll:66437




RN
- a R

m2. g
-SOLVENCIA: EL VIVIENDA DESCRITA"

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Y :‘3,\-*,"
SEENCHENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

l Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct /2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct /2001 32399 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb /2002 2.532 2541
PLANOS PLANOS 5 04/abr /2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may./2005 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may./2005 263 508
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viemes, 26 de octubre de 2001 Niimero de Inscripcién: 2756 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.422
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drireccion Domicilio
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

[2 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripcion: 2755 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5261 Folio Inicial:32.399
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA Folio Final:32.415
Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 01 de junio de 2001
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
l(ﬂdad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA
[3 /6 ]COMPRAVENTA -~

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Nl'lmero‘de Inscripci(’)n: 312 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 560 Folio Inicial:2.532
Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A NOVENA Folio Final:2.541
Cantdn Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA., esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a

San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio l
ACREEDOR 80000000000t 524INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001 525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct./2001 32416 32.422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct /2001 32399 32.415
Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Niimero de Inscripcién: 5 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedard
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio J
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

lLibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2532 2.541
Registro de : PLANOS : por ey Emﬁ'u- Brptiea Myairipet

% Regls!vo de 1a Propiedad de

[5 /6 ]PBLANOS o SRIENIE RS
.................................... e e e e e e e e e g g g HORA
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Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripeién: 8 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005

Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes
ErbsEstupiiian.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucihio ]
PROPIETARIO 800000000001 524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ibero Nimero Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 10 23/may./2005 263 508

[6 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Nimero de Inscripcién: 10 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . Folio Final:508
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005 /
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa.
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en
Garantia a la Ilustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la
Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unificacion:
Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la
Mz. Uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domcilio |
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscnpeion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2.541

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuunero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica, [

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. Erpers- ~OElca MyRizips
@ Registre o ta Propiedad ge
Certificacién impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:66437 martes, 26 de (ebrero de 2019 12:00 - Pag4de5
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Emitido a las : 12:00:23 del martes, 26 de febrero de 2019

A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO > :
OSWALDO hri e

) r-"),

y

L e
Elaborado por :CLEOTILDE ORTE JCIA SUAREZ
DELGADQ’ \
/ ', 1303964593

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que sc dicra un traspaso de dominio o se

\
s/\} J\_}J ’Jf\ emitiera un gravamen.

DR. GEORGE’MQREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualqurer error en este

%a del I\{egistrador \ Docuimento al Registrador de la Propiedad.
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Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-19004277, certifico hasta el dia de hoy 26/02/2019 14:42:39, 1a Ficha Registral Nimero

66417.

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif, Predial: XOOOXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
XXXXX

Fecha de Apertura: jueves, 03 de mayo de 2018 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO # 111. 4rea 12.50m2 DEL CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA, via a San

Mateo del Cantén Manta,

. El Estacionamiento encuentra ubicado al contorno del conjunto tiene un area

standard de 12.50m2 determinado como una alicuota independiente con las siguientes medidas y
linderos .Por arriba : Lindera con el espacio aéreo. Por el Norte: Lindera con el estacionamiento # 110 en 5
ml. Por el sur: Lindera con el estacionamiento # 112 en 5 ml.Por el este: Lindera con el area comin en 2.50
ml. Por el Oeste: Lindera con el area de circulacién vehicular en 2.50 ml. Total de Estacionamiento
12.50m2 de 4rea neta, Alicuota de 0,0006%, 9.09m2 Area de terreno, Area comun, 3.32m2. Area total

15.82m2.

-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RES N DE MOVIMIENTOS REGI ES:

I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Fi inal]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct/2001 32.399 32.415
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 26/0ct/2001 32.416 32422
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/feb/2002 2.532 2.541
PLANOS PLANOS 5 04/abr/2003 * 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 23/may/2005 263 508
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 23/may/2005 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001
MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de junio de 2001

2755
5261

Nimero de Inscripcién:
Niimero de Repertorio:
NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

QUITO

Nombre del Cantén:

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

|

800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NODEFINIDO  MANTA
1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

COMPRADOR
VENDEDOR

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:66417 martes, 26 de febrero de 2019 14:42
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VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLA.'DYSR MERCEDE?‘ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO ?ORGE fDdéRDO CASADO(A) MANTA
[2 /6 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 26 de octubre de 2001 Nimero de Inscripeion: 2756 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5262 Folio Inicial:32.416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:32.422

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: i
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iéalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicitio

COMPRADOR 80000000000152SFEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1706795828 CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA ‘
VENDEDOR 1702850023 ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA K
VENDEDOR 1702850049 RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{3 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 01 de febrero de 2002 Numero de Inscripciéon: 312 Tomo:1 ‘
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Inicial:2.532 :
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A NOVENA Folio Final:2.541

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de diciembre de 2001

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acuiia en calidad de Gerente,
y TEAMCO SA., esta representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a
San Mateo Barrio Valle El Gavilan.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NODEFINIDO  MANTA
DEUDOR 800000000001525FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2756 26/0ct/2001 32416 32422
COMPRA VENTA 2755 26/0ct/2003 32.399 32415
Registro de : PLANOS

[4 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 04 de abril de 2003 Niimero de Inscripcién: 5 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1455 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA i

.............................................................................................................................................................................. . 'R ' 3. My,

L
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Cantén Notaria: MANTA e oe T L0
. . . AT LY
Escritura/Juicio/Resolucién: AR ECY o

S
FO g e ?
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003 !
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, 4rea social que quedaran a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para
afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio I
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2.532 2.541

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES /

[5 /6 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 .~ Nimero de Inscripcién: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2468 Folio Inicial:263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIJA CUARTA : Folio Final:508
Canté6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abril de 2005 -
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa,
Representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateg, C g
Garantia a la [lustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos, tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y @V’é\do

Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta. Unific @ﬁq .
Formando parte de la Unificacién Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dog/y 1 ¥ Fres
Mz. Uno. 9 <

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién\Dpmicilio
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA %’V ey

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb/2002 2.532 2.541

[6 /6 ]PLANO

Inscrito el : lunes, 23 de mayo de 2005 Niimero de Inscripcién: 8 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 2469 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

* pepr, - riyn,
¥ v, o~
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O
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de abrl deé
2

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

<
3

Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes

ErbsEstupiiian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio

PROPIETARIO

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A

NODEFINIDO  MANTA

[Libm

Nimero Inseripcion Fecha Inscripcion

Folio Inicial

Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

10 23/may/2005 263

Libro Nuimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Imscripciones >> 6

508

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:42:39 del martes, 26 de febrero de 2019

A peticion de: VACA MONTESDEOCA GUILLERMO
OSWALDO

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA S \TOS PACHAY

1307300432

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:66417

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Documento al Registrador de la Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error en este

T martes, 26 de febrero de 2019 14:42 ff“@\
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o SN REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEMTES
Loy SOCIEDADES -

2 1‘791311555001 00022603

NUMERO RUC:

RAZGN SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S.A.
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENCIA CRISTHIAN DARIO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADC LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 22/11/2001

FEC. ACTUALIZACION: 16/11/2017

FEC. INSCRIPCION: 08/01/2002

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

|DUMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Cludadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISEO NUEVO Numero: 24 Interseccion: VIA
SAN MATEO Conjunto: MANTA AZUL Bloque: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEQ Referencia ubicacion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24

Celular: 0980135459 Emall: gerencia@nmobiliariateamco.com

DOMICILIO ESPECIAL
SN

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos ecoriémicos, Derechos de informacion,

chos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.srt gob ec. L
srsonas naturales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de Ia ley
1imen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual. )
Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o

preste servicios tinicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS

Cédigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM




ks
e

NUMERO RUC:
RAZCN SOCIAL:

ISTRO UNICO DE CONTRIBUYER

1791811585001
INMOBILIARIA TEAMCO S A.

ITES

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

ACTIVIDAD ECONOMICA:

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

0980135458 Email: gerencia@inmobilianateamco.com

Codigo: RIMRUC2017001717842
Fecha: 16/11/2017 21:09:11 PM

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

=
Na. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT=
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

22/41/2001

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Cludadela” URBANIZACION MANTA AZUL Calle. ENTRADA COLISEQ NUEVO Numero: 24 Interseccion. VIA
SAN MATEO Referencia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24 Conjunto: MANTA AZUL Blogue: GENOVESA Piso. 0 Qficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEQ Celular:




CEinf A O
CHDADANIA
SPELUDCS 1 3504
CO0X Fik

ESTADOQ CiviL CASADO
VERQMICA BEATRIZ
LOPEZ PILLASAGUA

LT

00022604

BAZHLLERSTS

4 COOX VICENTE 35

s

PIN ALEJA AUXILIAGOR A T

on Ve

LUGAZ o 7T0 w TUE vEDI001
MANTA
2015-07-t8

" FECHA CE EXPR 0N L

. | Rl B s

b o
1 EBLECA Bt

003

JUNTA Ng

(33031 ¢ 10Y

;
. i+
CERTIFICADD DE YOTACION = P
1DE FEBRERQ 2018 c aa i \ \
003 - 043 1310189913
NUMERG CEDULA
CQOX PIN DARWIN BYRON
APELL/DCS Y NCMBRES
MANAG)
SROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
MANTA
CANTON ZONA 2
MANTA
PARRCAUIA

MV




SN2 AN -~

Direccidn Genoral de Ragicos Tivil, wihestidn v Ceduls

ey, REPUBLICA HEL ECUADOR 7 Identificacion y Coduacisa
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacién: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

l T Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE MARZO DE 2019
Emisor. LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 192-204-73530

!
0T —— o

Documento firmado electrénicamente

S0 Lodo Vicente Taiano G.
32-204-73 Director General del Registro Civil, /dentificacién y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil,
T . ’ . -
ldentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1313152298

Nombres del ciudadano: FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 26 DE MAYO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ - Sexo: HOMBRE

A Instruccién: BACHILLERATO

" N Profesién: BACH.CC.QUIM.BIOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FERNANDEZ VELIZ JOVINO ELEUTERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCES ANA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE ENERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE MARZO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA
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N° de certificado: 195-204-73430 1
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Lcdo Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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fania, 07 de Yovicmbra dei 20}7

Yefior
COOX PIN DARWIN BYRON
Presente.-

De mi cansideracion:

Compleme con informorle que lu junta general extraordinoria y umiversal de accionistas de la compadia
INMOBILIARIA TEAMCO S.A. celebrado el dfa 7 de Noviembre del 2017, tuve el acierto de elegir o usted en calidad
de Gerente General de la mismo, por un periodo estatutario de dos afios, con las siribuciones canstantes en el
Estatuta de la misma.

La compoiiia fue constityida mediante escritura pblico ef dio 24 de septiembre de 2001, ante el Notario
Trigésimo segundo del Cantén Quits, Doector Remire Dévila, aprobuda por la superintendencia de compafias
mediaate resolucion 01.0.11.5297 . e inscrita en el registro Mercantil del mismo Cantén, el 22 de Noviembre del
mismo afio y medianta resolucidn SCYS-IRQ-DRASD-SAS-17-0667 de 17 de Marza del 2017 iue aprobada el cambio
de domicitio de lo ciudod de quito o In dudad de monio & msentn en el regisiro mercantil el 11 de ootubre dal
2017 san aumein de nscoprdn 278,

Segiin el urticulo vigésimo primere del Estatute Sociel, el gerente genaral ejercs la represeniacien fegal, judidal ¢
extrajudiciol de fo compafin.

Lilian Viviene Cano Garzon
Secretaria

Manta, o 17 de Na\y

Yo COOX PIN DARWIN BYRON Acepto el cargo de Gerente General de fo compafiio iNMOBILIA
§.A. para la cual e sido nombrade por la junta General Extraordinaria Universal de Accionistas.

" COOX PIN DARWIN BYRON
GERENTE GENERAL
C1.131018991-3



Xt
5

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO:

4100

FECHA DE INSCRIPCION:

16/11/2017

NUMERO DE INSCRIPCION:

1090

REGISTROS:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

INMOBILIARIA TEAMCO S A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR:

COOX PIN DARWIN BYRON

IDENTIFICACION: 1310189913
! CARGO: GERENTE GENERAL ]
| PERIODO{AROS): | 2 ANOS -
2. DATOS 4ADICIONALES:

F-\I\IBt,DEW" PICILIO 273 IMSC 3675 DE FECHA 11-10-2017. L8

CUALGUIER ENNMENMDADURA ALTERACION G MODIFICACION 4L TEXTO DE L

A PRESENE ARG

L8 INVALIDA, LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EM BLANUCO NO SOM MEZESARIOS PARa

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIFCION, SEGUMN LA NORNMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, 4 16 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017

H

HDFACJO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL. DEE CANTON MANTA

DiRES CoIGN DEL EGISTRO. AY. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION QFICINA 540

--DINARDAP
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ACTA DE JURTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNEVERSAL BE
ACCIONISTAS DE LA COMPARIA “INMOBILIARIA TEAMCG S.A."

En la ciudad de Manta el dia de hoy 20 de Diciembre del afioc 2018,
siendo fas 17:00 horas, se relne la Junta General Extraordinaria
Universal de accionistas de la compadia "INMOBILIARIA TEAMCO S.A.” ,
en el local donde mantiene su oficina en la ciudad de Manta, ubicada en
la urbanizacion MANTAZUL, en la via San Mateo, Barrio Valle del Gavilan,
de la parroquia y cantén Manta, con la concurrencia del sefior, JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de accionista, el sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de accionista, quienes constituyen
el cien por ciento del capital accionario; y, la sefora MELBA JANETH
RODRIGUEZ ROSALES como secretaria AD-HOC, con el fin de tratar el
unico punto del orden del dia.

UNICO PUNTO.- Autorizar al Gerente General sefior DARWIN BYRON
COOX PIN, para que realice todos los tramites necesarios para la venta
de la alicuota de terreno No 62 y estacionamiento ndmero 111, ubicados
en el Conjunto Residencial Genovesa, de la urbanizacion mantazul, de
propiedad de la inmobiliaria Teamco S.A., asi como suscribir la escritura
publica de compraventa de los mencionados inmuebles a favor del sefior
JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES.

El sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA, pide la palabra y
considera necesario e imprescindible se conceda la autorizacién al
representante legal de la compafiia Inmobiliaria Teamco S.A. para
suscribir la escritura publica de compraventa de la alicuota de terreno No
62 y Parqueadero No 111, ubicados en el conjunto Residencial Genovesa,
de la Urbanizacion Mantazul, propiedad de la Inmobiliaria Teamco S.A., a
favor del sefior JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES.

Los accionistas de la compafifa aprueban y ratifican el nico punifZditenca;
b SQ‘V

orden del dia y resuelven por unanimidad aceptar se conq&\
autorizacién al Representante legal de la compafila para reafiadr I@
tramites pertinentes de la compraventa de los inmuebleg ant
mencionados y suscribir la escritura publica a favor del \sgfior

JEFFERSON GAVINO FERNANDEZ GARCES, _.--

Se concede un receso para la redaccidn del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesidn es aprobada su integridad sin modificacion alguna.
Se declara concluida esta sesidn a las 18h00 dejando expresa constancia



de gue se ha cumplido con la normativa legal reglamentaria y estatutaria
respecto a junta generaies de socios y accionisias. Firmando para
constancia ios presentes en ella, en unidad de acto.- Fdo) Estupinan
Ruilova José Ricardo.- Accionista. Fdo). COOX Pin Darwin Byron.-
Accionista- Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta
en el libro de actas de la companiia y a la que me remito en caso de ser
necesario.

< o AR, >
\ﬂawzﬂ%x W

MELBA JANETH RODRIGUEZ ROSALES
SECRETARIA AD-HOC

Manta, 21 de Diciembre de 2018
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“En base al informe iNo. 749-DPUNM-SVQ. de Diciembre 6 del 2004. emitido por la Arq.
Susana Vera de Feijdo, Directora de Planeamiento Urbano. atenio a lo prescrito en el Art.
7 de la Ordenanza dé Propiedad Horizontal, el suscrito Alcald de Manta; y, de acuerdo a
fo solicitado por 1éiSra. Maria Mercedes Erbs, Gerente ngf_eral de TEAMCO S.A.,
sromotores de la Urbanizacion Mantazul y del Conjunto Residencial GENOVESA,
pianificado en la Mafnzanﬂ I lote # 01, ubicado en la calle sin nombre del barrio Jesus de
Nazareth — Valle G.;aivilén. codigo # 133, parroquia Manta, Cahton Manta, clave catastral
= 1320101000, hat?,:;e esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalﬁbs, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. .

Manta, Diciembre 8 del 2004

i, Jorge Zambrand' Gédefio

Con fecha 8 de Diciembre del 2004, el sefior Alcalde de Malf;tta, Ing. Jorge Zambrano
Cedefio, en uso deila facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 749-DPUM-SVQ de Diciembre 6 del 2004, emitido
por la Arq. Susana *Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a
efectuar 'la declarhtoria, autorizando la incorporacion al Réginten de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial GENOVESA, planificadoien la Manzana 1., lote #
11, ubicado en la c%-lle sin nombre del barrio Jesus de Nazareth + Valle Gavilan, cddigo #
133, parroquia Ma:ta, Canton Manta, clave catastral # 1320101000, solicitado por la Sra.
Maria Mercedes Erbs, Gerente General de TEAMCO S.A. promotores de la
Urbanizacién MantI;ul. :

Manta, Diciembre & del 2004

Lo

2k . &”"}/ p
Patricia Gonza ’ E i3
gicipal Enc.
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5 §_~if_Rl§GLAMETf(311I§TERNo DE PROPIEDAD HORIZONTAL
.7 " “CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA”

o ;
et e
e IR R

CAPITULO# 1 |
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El' Conjunto Residencial “Genovesa” actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal y se encuentra en proceso de construccion, . -
Por éonysiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad vy
copropiedad del conjunto “ GENOVESA”, asi como su administracion, uso .
conservacion y reparacion. - . T
Las presentes normas tiene por objeto establecer los procedimientos que se
deben observar para llevar. a efecto la buena convivencia, vigilancia y- .
seguridad . de los copropietarios y moradores del- Conjunto Residencial
Genovesa, regular el compottémiento de los residentes, visitantes, guardias de -

-seguridad, demés trabajadores, constructores en general a todos y cada uno de:

los que de. forma directa o indirecta tengan relacion con el. Conjunto .
Residencial Genovesa. o

Art. 2,.-» El Conjunt_oﬁ Residencial “Genovesa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y -
exclusivamente a cada propietario como son las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; y, N

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen como tales en 17/f¢ -~
en el presente reglamento interno como las calles , avenidas, pa g;es'f,"
dreas verdes o de recreacién, los ingresos vehiculares, peal 'da;les
caminerias, jardines, piscinas, etc. N :

Art. 3.- El Reglamento de p:,ropie_dad: Hc}iziohta}‘,dcl Conjunto Rdéide Ak =
“‘Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad.y vigilancia, qué€tieite’ }\\x

mo, fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los propj tariogafy, - %\
raderes, . L L Py
AR e N : - : R
LR . ST f
b
‘QQ I, MUHTIPiLID © DE MANTA L. MUNICIPALID:D DE MANTA
Plarcamicnlo Urbanio. ;?:::1:'36"' DPTO: PLANEAMIENTO URBAND
Feionacla .
O/W/ Aprobacidn de /d/y #Oﬁ“ 1422

,
-
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Arts, 4 El Conjunfo Resmenc:lal “Genovesa” se encuentra ubicado en la
manzana’#l lote #°1'de 1a Urbanizacion Mantazul pertcnemente a la parroquia
Manta, $ector:Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se componc dc cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre un 4rea de terreno de 61. 20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, 4rea de circulacién peatonal, circulacion vehicular,
drea de esparcimiento, tres piscinas, una sala de reunion, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania.

Art. 5.- En los planos del Conjunto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con el réglamento de Propiedad Horizontal, se ﬁ_|an los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciones de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacion, instalaciones y demds bienes
comunes de! Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos y
obligaciones.

CAPITULO#3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, singular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Est4 incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

og‘?aredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
du fio, Las que separan las viviendas de los espaclos comunales, de
cir ulamén de los ductos de las instalaciones de servicio general, las paredes

e‘ dchrmtan las viviendas hac1a el exterior son de propiedad eXflgslva

marpos°las puertas, los v1dr10s las cerraduras.

Y
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En"'.cl.;qusp de los ggt*c’i'cionamientos, se tomardn como medianeras las lineas
guiaﬁ";é;ggi‘,ﬂlas%fgual_e;ﬂif&xactamente la mitad correspondera a cada uno de los
propietarios.. ..-=

En el caso de los terreno adicionales el interior de las paredes medianeras
seran de propiedad exclusiva y las paredes exteriores seran comunales dejando
establecido que deberéan ‘tener el mismo tratamiento de las fachadas de la
viviendas. : : :

Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderé cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, administracion y reparacion de sus

" bienes exclusivos asi como el pago de las tasas- por servicios de luz eléctrica,
agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, y de los impuestos.que a ellos les -
correspondan. ' '
En lo referente a los recubrimientos exteriores de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le corresponderd a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo los copropietarios estén obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como el color establecido para todo el

conjunto.

Art. 8 - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes -del ‘Conjunto- Residencial “Genovesa” que no tiene caricter de
- exclusivos, los cuales estn sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ¢llos cada
. copropietario tiene un . derecho  indivisible comunitario y dependiente
. cuota esta establecida en el presente reglamento. - N
Se consideran bienes: comunes: las calles, avenidas, aceras, parte _
. verdes, areas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, gugfifjanigs
. conserjerfa,” dreas de circulacion -peatonal (pasajes), areas. de. citculaciotm
- vehicular, los ingresos a las caminerias, las..instalaciones de los s®xvigi
generales y las que se construyan en el futuro con estos propositos. .

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS.- El arrendatario, usufructuario o
ameédp"j* anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso de
los b @'c'g‘ gomunes del  conjunto residencial “Genovesa” y en la obligaciones
«+ inher ntes ‘4l régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del
pago|de las: expensas ordinarias y extraordinarias de no haber €l propi
pasa ‘Q_gstaz:obligacién al arrendatario, usufructuario o acreedor anti
el ooﬂﬁ‘.-_gtb firmado por las partes. S ERCT

RS
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Ari EO GASTOS/ DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
admnﬁefracmn -conservacion, reposicion y o mejora de los bienes comunes
serén de‘*cargo “de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en
este reglamento, que ha sido calculado de acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cualcs seran por
cuenta del responsable.

Los copropietarios -estaran solidariamente obligados al pago de los dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las personas que por cualquier motivo usen
su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Conjunto. "

CAPITULO #4.-

‘DE__1L.OS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE_ _LOS .

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
- disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por laleyy
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto

“Genovesa” en la proporcion que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por este reglamento.

c) Concurrir con puntualidad a las reuniones y asambleas de copropletanos y
ejercer su derecho a expresion, de voto, de peticion y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y este reglamcnto le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor control en el sistema de seguridad.

e) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
pro edlmlentos para un mejor uso de las instalaciones y areas comunales

f) Sol}cxtar -a los guardias y conserjes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que!l amenten ser investigados.

Art. 152;- DE LAS OBLIGACIONES GENERALES.- Son obli

los ?_gopletanos las siguientes:

“{) A

———— s
R
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\Cumplnr con * I;}s disposiciones legales y reglamentarias que normen el
Reomgen\ dg}:opwdad Horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resolucion€s‘de la Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que esta le confiera.

-
' h
P

b) Permitir al Administrador la inspeccion de su vivienda en caso de dafios

producidos a las instaciones generales, quejas de copropietarios, y en fin
cuando este lo considere necesario.

c¢) Notificar al Administrador el nombre, direccién y teléfono de la persona

que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualqu1er
instalacion u otros casos de emergenma, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendra acceso a la v1v1enda de forma inmediata =
pudlendo evitar de esta forma desgracxas

d) Introducir cléusula especial en los contratos de arrendamlento 0

g)

enajenamiento, limitaciéon de dominio, comodato anticresis, etc que
cclebre el copropletano respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas porla’ asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la . administracién, conservacion,
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuotas que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el mtcres
maximo comermal convencmnal legal sin per_|u1c10 de la accion le b
correspondlcntc
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asambl 00
copropietarios, especialmente en ¢l caso de producuse destruccién
parcial del conjunto. \ |
Los copropietarios tiene la obhgacmn de respetar y hacer respetar I N
Yy normas de este reglamento ‘

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREAS ‘é()"MUNE’SZ- |

a)

Y

Enc o de cclebracxones o festejos que se reahcen en 1os domlcmos en las .
areas | comunes ‘0 en el salon de reumones los copropletanos son
- 1espo sableside los actos de sus invitados. _

Esta tAtalmente prohlbldo utlhzar las dreas comunales para iny bi
alcohéiléas hacer ruido con musica a alto volumen y de .és aczgs que
atenten contrai la paz, tranquilidad y buenas costumbres de lo \}’ccm

5_1) 3
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b.-

c) \Los copropxetanOs que hagan uso de las instaciones o 4reas de recreacion
esian obhgados 4 observar las normas de educacién, buenas costumbres,
asi comio recoger toda la basura y dejar el lugar en las mismas condiciones.

.d) No se permitird que personas ajenas al conjunto se retinan en las dreas

verdes, 4reas comunes, playas de estacionamiento, caminerias, etc, a

excepcion de ser invitados por uno de los copropietarios y respetando las

normas de seguridad, paz y tranquilidad para una buena convivencia; es
obligacion de los copropietarios avisar al administrador para tomar los
correctivos necesarios.

Esta prohibido incinerar cualquier tipo de desechos sean estos: madera,

basura, montes u otros bajo pretexto de realizar limpieza.

f) Los copropietarios que deseen realizar pic-nic estan en la obligacion de '
dejar limpias las instalaciones que usaron, depositando los restos de
alimentos, fundas plésticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalaciones del 4rea de piscinas estan en
la obligacién de recoger la basura asi como no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podran ser usadas como un lugar para ingerir
alcohol hi tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las areas verdes
y de plantas.

h) Los copropietarios, usuarios y demds tienen-la obligacion de caminar por
las areas designadas para este proposito, se prohibe pisar y dar mal uso a
los espacios con cesped.

i) Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlo con un tiempo de anticipacién a la administracion, deberan
respetar la normas de uso y como corresponde observar las normas de
buena educacién y costumbres en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local.

j) Los vehiculos motorizados podran circular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de 30 km. por hora, observando las leyes de
trénsito vigentes.

k) Esta prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las vias asi
como también en las reas comunales, aceras y parterres.

1) Con el] fin de evitar accidentes, no esta permitido realizar précticas de
manejo por 1as calles del conjunto.

m) Los coprop1ctanos deberan hacer uso de su respectxvo estacmnamlento y si
es el caso de: una visita esta deberd estacionar su vehiculo de’ i
para]elaqala ‘acera, controlando el no obstaculizar las salidas de los g ,

n) No se permite elj juego de pelota o la practica de deportes en la avenl

r;u.
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ni-- tampoco a poner objetos que obstaculicen el paso de los otros
c0proplctanos i

\ + \.\, s

Art. 145 DE LAS MASCOTAS:

a) Por respeto y con51dera01on con los otros copropietarios asi como por
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas
solas por muchos dias, pues sus llantos y ladridos perturban la tranquilidad
y causan malestar. '

b) No esta permitido deambulen libremente por las calles, pasajes peatonales‘
y 4reas comunes, ya que pueden causar accidentes.

¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgatonamente hacerlo con -
su respectivo collar y cadena de seguridad. . -

d) Los copropietarios estan en la obligacion de cuxdar que sus mascotas hagan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de 1as viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de recreacuSn areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc. : :

e) Los propietarios de mascotas deberan compromcterse a mantcnerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al dia

Art. 15:- DE LA RECOLECCION DE BASURA. -

a) La basura debe ser sacada en fundas de basura pléstlcas colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas hbremente -

b) La basura debera ser sacada en los horarios y dias en los que se reahce a7
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia antenor por que pod 1@ on e
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspe qﬁl E
conjunto t s : ¢ : ,

CAPITULO # 5

ART. 16- DE LAS PROHIBICIONES. _ Esta prohibido a los
copropletanos arrendatarios,: usuarios y en general a todas las personas que
cjerzan derecho sobre los bienes exclusivos del conj unto

i c

a)\ Dai’ian‘}~ modlﬁcar 0 alterar en forma alguna ni aun a tltulo de mejora los

¥b1encsi comunes del conjunto. " .
b) iModxﬁcar las dlstrlbucmnes de tablqueria, de estructura, de fach

0
%22
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_i"_."ja]anos arquite@t@picos y estructurales de crecimiento de las viviendas,
~planos adjuntoé“,é;probados por el Ilustre Municipio de Manta, para lo que

“\debéran contratar un profesional calificado ya sca este un ingeniero civil y
6-un arquitécto.

c) Cambiar © alterar de alguna forma las fachadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y el
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los °
vecinos o la seguridad del conjunto. ' :

f) No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos lo
siguiente: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros nocturnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despensas, dependencias de administracion
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de obreros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar actividades, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar méquinas que produzcan ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier otro servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos. '

h) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

" i) Mantener abiertas las puertas de sus bienes exclusivos integrandose con las
4reas de circulacion o bienes comunales y usar estas como salas de espera
o antesalas. ,

j) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan el area de su bien
exclusivo. ,

k) Tengr;miascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los €spacios comunes. |

) Sacpra pasear a sus mascotas sin el debido collar y correa.

m) Uti izarJos espacios comunes, 4reas de recreacion, estacionamientos, areas
de élfg’:u_lqcién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

n) Pintar ¢* colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios publicitarios o
ni ¢nla$ Tachadas, ni en los vidrios, ni en las puertas ni en las are

S
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comun, etc. En la puerta solo se permitird poner el niimero que identifique
Javivienda. <y |

0) InStalaf antenaside radio, television, etc en las 4rcas comunes, lo podra
hacér sdlartient€ sobre su vivienda siempre y cuando no cause molestias v
las instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colgar ropa, alfombras, etc en las
ventanas, en los balcones, en las fachadas, en las areas de uso comunal,
para esto cada vivienda cuenta con un patio interior. |

q) Poner la basura en ningin lugar fuera de los lugares destinados para este

-, proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados

_ para este proposito. S o

r) El propietario, usuario, arrendatario o. cualquier persona, que ejerza
derechos sobre el bien exclusivo serd solidariamente responsables de sus
empleados domésticos, trabajadores, visitas y terceros que tengan relacién
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos.o las

- leyes. : N S e

s) Instalar cortinas o cualquier adomo exterior que distorsionen. la armonia

del conjunto. '

-t). Los copropietarios que arrienden su bien exclusivo debera respetar en la

suscripcién del contrato el Art. 9 del presente reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enfermedades infecto contagiosas o de

carécter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los

- vecinos. : L - | o

v) Se prohibe expresamente preparar mezclas de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, avenidas, 4reas comunes, dreas de
circulacion peatonal o vehicular. D . C

w) Realjzar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de este reglamento. %

CAPITULO#6

Art. 17.-_DE_LAS_SANCIONES.- Para EL caso de. ilbymplims
infraction a las disposiciones de la ley de propiedad horizok &,
&ﬁto -interno,. se establecen las sanciones que a. CORtIMUACHH

,determifian;:'s -

a) - ofj;éét%“i‘én“:\verbal:én pn'mera: y Po}".»es‘qr lto ehn‘,fse-{;ﬁda'xiﬁstan‘dé"' o

 pafodel administrador. s "g\\\ T

.b) Impdgicign de multa de hasta un salario mini : 7 l\‘?italrn;?; N
< | o }

’{‘\..,; . . ',//"'? | “1
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c).. LOS. _que mfnhgxeren las disposiciones de este reglamenio, seran
\demaudadosmor el administrador en juicio verbal o sumario ante un juez
competente-de esta ciudad, a las indemnizaciones a las que hubiere lugar y
podra ordenar la suspension de los actos u obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd autorizada por
la asamblea general. ’

d) Los copropietarios que no cancelaren dentro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y
conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la cuidad por el administrador del conjunto, en juicio €jecutivo, quien
deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en el que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de 1a asamblea de
copropietarios y'si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera
de estds por la asamblea de copropietarios.

e) Como otra medida se suspenderén los servicios de uno o varios as{ como
también la prohibicién del uso de todos los bienes de uso comunal, cuando
se ‘enicuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de los copropletarlos MOrosos en los
medios acostumbrados por la administracién.

Art. 18.- El Admim'strador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de

todo el perjuicio que ocasionare a los copropietarios o usuarios o al conjunto y
podra ser destituido por la asamblea, en lo que sea su competencia.

1 ':\' - . . . . ;s - 3 . |
Art. 19 {7 ualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, los ,reglamentos 0 a las ordenanzas sobre la matcrla, no obstante lo

n votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspen51
16n5' “,solo podré ejecutarse dentro de los diez pri
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sqbgiguientes al acg%;;‘do o a la notificacién que se le hiciere al copropietario si
noinbiese asistido’dda reunion en la que se tomo la resolucion.

Ny N :
CA Pnjtrl;ozﬁ 4. DE LA ADMINISTRACION.-

AL

Art.- 20 Son o6rganos d  la administracion del conjunto: La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y el Administrador. -

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea esta

mvestida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los

copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; rcgula consérvacion y
administracién del. conjunto. asi como las relaciones entre los. conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. T

Art.- 22.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de designacion. Es obligatoria Ja asistencia
del administrador y del secretario. En caso de ausencia de! Administrador, se
proceder4 de acuerdo con el Art. Literal b). ' ) R

Art. 23.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira
ordinariamente dos veces al afio, en los primeros dias del mes de Enero y en
Julioc de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, o por lo menos cinco
copropietarios.  : , o L o B

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el ditector 'y cuando gste
no lo hiciere por peticion del administrador ‘o de los cinco o//3
copropietarios dentro-de ocho dias de solicitada, la convocatoria a 1a asgit
lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expres
la negativa del director para convocarla. S
‘Las convocatorias seran por escrito-con la debida anticipacion de ochod{e
por lo menos, a la fecha en la que se deberé celebrar 1a asamblea'y dejara
constangia de los puntos a tratarse. o o R
S R

Art- |74 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd retnirse en
cualqdicig momento sin. convocatoria, siempre y cuando concurran todos los
copro;*? ,'_"iii's, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal. " - o
Art.- !’,Sﬁrp JUORUM.- El quérum para la asamblea estara integr#

concur-_e_ééj?j:}de copropietarios que represente al 51 % de las taskedel

S5
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cong'{‘ij;{dﬁ Si no hubjere ese quérum a la hora fijada para que sc instale la
asamplea,esta podra jnstalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora desphés. de-la-ifdicada en la convocatoria, cualquiera sea el nimero de
copropietarics- asistentes 0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
cxcepcion de aquellos caso en que se necesite otro quérum para tomar ciertas
resoluciones de caracter especial, descritas en este reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de

representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurrir a la asamblea y no su atrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados en el articulo anterior que vaya €n

calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada Copropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (alicuota) sobre los bienes del conjunto.

"Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisiones de, la Asamblea se tomaran por

simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendré derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Se requerira el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las- decisiones relativas a la
modificacion de la estructura, cambios arquitcctonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, el cambio de uso de las areas, rever decisiones

de 1a asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de

la Ajamblea General los siguientes:

ngb”rzf;r y remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar la
rem{uetacion de este (administrador). E

b) Npmbrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

1 btag un comisario y su respectivo suplente. :
d) E tabidcer entre los copropietarios las cuotas y las expensas neces

Aistracion y la conservacién de los bienes comunes, de acu€r
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Art. 33 Para ser_-'-l%ifectdr, vocal o secretario se requiere ser copropietario del
% 7 o , ,

Conjusito, Los catgods seran desempefiados de forma honorifica. En el caso de

falla o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el vocal

principal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez seran convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de

copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta
" o impedimento d éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
c¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales, reglamentarias y ¢n la asamblea, asi como, las delegaciones dadas

por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos. :

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el peribdo de un afio y podra. ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art. 37- 1LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES _ DEL
ADMINISTRADOR.- '

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copro
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Rég
~ Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobit
cuota, intereses, multas, reclamos, demandas, actos Yy \
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendién
i‘te?:idﬁré las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poScEn-E

~ clausulas especiales determinadas en Cédigo de Procedimiento Civil.

b) ‘Admifiistrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las mediadas necesarias para la conservacion de
estos:y,realizando las reparaciones que fueren necesarias. .

c) ];éffédt?ugr los gastos de administracion, de conformidad cog
#pi_‘;opa:@o y en casos de excepcion, con la autorizacion del firc
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\é)‘,_’l‘lR‘éannar es._t‘gzi 'rj.églamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.
“ifgg.,QElf,ag\l\tgix}iétrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectds legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para queé realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya
comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Residencial o de
la vivienda. o , -

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador y modificarlo
cuando se requiera. - ' '

i) Solicitar rendicion ‘de cuentas al administrador cuando lo  estime
conveniente y de manera especia]'cuando termine su'periodo.

j) Sancionard a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
“horizontal, su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su competencia. ; '

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el presentc reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea de interés general para los
copropietarios, en los casos que sea su compefencia. ‘ o

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando ‘estas' no sc
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos y ‘al reglamento
interno, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto.  Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que Surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran delegar a una “comisién- de . tres

. copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITUOG # 8- DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL
TARIO, DEL COMISARIO.- o T

~
S

(3 1~El directorio esta integrado, por el director, dos vocales principales,
do Nvoocges\ suplentes, un secretario y un ‘administrador - quien hara las
fut cﬁ?-éf-:,? de secretario al no estar este presente, sin derecho al voto. '

t 3% 'DEL,_DIRECTORIO.- Los miembros del Directo

A .
4o

ngfgbhdos por la Asamblea de »cdp‘ir‘opiet:ai‘i()s, ‘durardn ‘un

i

g;‘ié’nésy podrén ser reelegidos.

o
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{\g ‘deudas comunes y, administrar prolija y eficientemente la gestion
%h,  €tonomica, cox’no su tnico responsable
0y Llevar con -Stjecion a los principios contables, la contabilidad de la
“administracién del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del conjunto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos de bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios. :

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento. guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

| t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunalcs en forma peritdica,

€ continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asamblea General.

v) Cumplir con todas las demas funciones y obligaciones que como
mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
deber4 contar previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

/Ea*'” § 00022616
{

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera
elegido por la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indcfinida por pcriodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en

conjunto. Sus funciones son honorificas.

vu:_-‘vv'-'--'wv'vwvvvvvvvwwwvwwwww

Art. 39.- DEL ¢ COMISARIO.- Son funciones del comisario,
documentos de contabilidad y administracién en cualquier instante
al director y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente unNgéprme

sobre la gestion econémica del administrador. QL

Q.
cU’*OO

Art. 40‘- DIPOSICIONES GENERALES.-

Los CaSOS no previstos en este reglamento y que no puedan ser resuel ,
chnfom‘ndad con la ley y reglamento de propxedad horizontal no "4,,?
et contrarse gstipulados e¢n dichos instrumentos, serdn resueitosfpor Ea s
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d) Presentar a<1a consideraciéon de la Asamblea, con la periodicidad que esta

N

qeﬂale las:/ /cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de

mtuﬁﬁioﬂ -¢ informes sobre la administracién a su cargo conjuntamente con

€)

g)

el informe del comisario.

Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la-Asamblea, y en caso de
mora de treinta’ dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, Juntamente con los intereses moratorios
y las costas procesales. :

Ordenar la reparacion en los dafios ocasionados a Ios bxencs comunales de

- Conjunto a costa del copropietario o usuario causante 0 responsable de

h)

k)

€stos.

Solicitar.al juez:la imposicion de la multas previstas en este reglamento
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes de! Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes comunes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros y sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberan ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual. :
Informar anualmente a la:Asamblea sobre el ejercicio de: sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo. :
Gonservar en orden los titulos del conjunto, podercs; comprobantes de
ingresos y egresos' y todos los documentos que tengan relacion..con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada de las escrlturas del los terrenos en los que esta

construido el Conjunto,.asi como los planos arquitectonicos, estructurales

. hidrosanitarios, eléctricos, de las instalaciones generales aprobados por el

n)

| excepcxon ‘conforme lo dispone el literal c) de este articulo, m

Municipio :y:.otros. documcntos todos los cuales formaran un banco de
knfomlamon oficial del Conjunto Toda esta 1nfonna01on debera ser
entregada a su sucesor por medio de un acta de entrega recepcuSn

Custodlar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancanas girar contra ellas con 1a autorizacion del director, en los ¢

ondo ‘fotativo para adqu1s1c1ones pequefias, cumphr con el pa

it !
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CONFORME CON SU ORIGINAIL, CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO.
A PETICION DE PARTE ]NTEﬁESADA. CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A LOS
VEINTDOS DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
DOS MIL CINCO. ESCRITURA NUMERO

OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO. DOY FE.-

ecm

e #2 L

N 30,
Viseitrrne "ﬁmam

Fablico Cuarto N
9 T 57 N
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to Residencial "Genovesa " autorizada ante la Notaria Cuarta
de Manta, el 14 de Abril del 2005, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifidn, en representacidn de la Compafiia -
Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Andnima, queda legalmente inscri-

ta bajo el No. 10 del REgistro de Propiedad Horizontal, anota-

; @a‘rioia 3 . Qmi' m
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BanEcua or B.P,
RUC: 1768183520001

NTR (fG,)
RU 24'Y AV, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTROMICA

No. Fac,: 056-527-000001601

Fecha: 07/03/2019 11:33:07 a.n.

Rutorizaci<n:

0703201901176818352000120565270000016012019113317
Cliente  :CONSUMIDOR FIMAL

D :9999999999999

Dir (AU, 24 Y AU, FLAVIO REYES

Descripcion Total

Recaudo 0.54

SubTotal USD 0.54
V. 0.06

TOTAL USD 0.60

xxek GRACIAS POR SU VISITA wioxx
Sin Derecho a Credito Tributario

00022618

gREBEUINCIRL DE MANRBI
(3)-CTA CORRIENTE
6 DE ﬂLCRBRLRS

NUTHR?H TERCERA

Efectivo: i
Conision Efectivo: g.
VA % 1

gﬂﬂg%ﬁ A VERIFICACION
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C &TEAMCO

T nrobinanzatsameco@igmai.com
00022619

Manta, 18 de marzo del 2019

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que la compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO
S.A. no adeuda valores por concepto de alicuotas en el conjunto Genovesa
por la vivienda nimero 62 y estacionamiento 111.

La interesada puede hacer uso del mismo como bien le convenga.

Atentamente

VR e g
" DARWIN BYRON COOX PIN

C.C. # 131018991-3

Via San Mateo, Urb. Mantazul,
Mz 1, Conjunto Ganovesa, casa 111
Teif: 620498 - 0994284757

Manta - Ecuador
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persona aiguna que no sca parie de €l Usied sefior Notario, se servird agregai las
demas clausulas de estilo para la plena validez de esta escritura (Firmado) Abogado
Carlos Holguin Flores. Matricula nimero: Mil ciento setenta y cinco. Colegio De
Abogados De Manabi. Hasta aqui la minuta que las comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes, queda constituida en Escritura
Publica conforme a Derecho. I, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz
por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedid en
unidad de acto. DOY FE.—-

=

/,_?,//‘/ L T
—DARWIN BYRON COOX PIN

C.C. # 131018991-3

A

DEL CANTON MANTA |

RAZON: se otorga ante A1 J €ne
este sequndo testimonio due sello § frmo en ig ciudag
de Manta a la mismafecha defi, otorgamiento
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Callec 24 y Avcnida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 817
Numero de Repertorio: 1577

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6é(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 817 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1313152298 FERNANDEZ GARCES JEFFERSON GAVINO COMPRADOR
1791811585001 TEAMCO S.A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1320101229 66417 COMPRAVENTA
LOTE DE TERRENO 1320101062 66437 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 19-mar./2019

Usuario: olga_verdesoto

6l

DR, GEORGE MOREIRA MENDOZA \

MANTA, martes, 19 de marzo de 2019

martes, 19 de marzo de 2019 Page 1 of 1



