EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1464
Numero de Repertorio: 3095

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Octubre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1464 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1308927837 VERA CALDERON TATIANA ARACELY COMPRADOR
1308928553 ALONZO CALDERON ROSA IRENE VENDEDOR
1308927845 VERA HEREDIA DANIEL EMILIANO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1320101065 64694 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 15-0ct./2020

Usuario: hugo mera
Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

=iy GEORGE BETHSABE
ity MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 15 de octubre de 2020
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Factura: 002-002-000040321

20201308004P00718

NOTARIO(A) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: 20201308004P00718
ACTO O CONTRATO:
l COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE OCTUBRE DEL 2020, (12:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
i Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad identificacian Nacionalidad Calidad representa
| VERA HEREDIA DANIEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
INawral | E bl CEDULA 1308027845 | N {
ALONZO CALDERON ROSA POR SUS PROPIOS x ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural IRENE DERECHOS CEDULA 1308928553 NA )
i A FAVOR DE
l Persona Nombres/Razon social Tipo intarviniente D'!fu‘“l e as m“:‘;d on [Nact d| candad "r:’:r:“s::t‘;‘
VERA CALDERON TATIANA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Nawral | cocely DERECHOS CEDULA 1308927837 |0 A
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETOD/OBSERVACIONES:

CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA VIV. 65 PB 1P, PARROQUIA MANTA

'CUANTIA DEL ACTO O
| cONTRATO:

10269,00

) 7
NOTARIO(A} SUPLENTE Q@ ANMB AN

OTARIA/CUARTA DEL CANTON MAN

AP: 04864-DP] 3-2020-SM
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA;
OTORGADA POR LOS CONYUGES SENOR DANIEL

\ . ) 'Q‘.‘;‘/}: B
‘--Z;,;.:H_tl_‘:j;f;DéLARES CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA..-.-.--.m- ==y msmmum
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo nombre,
Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia cinco de octubre del afio dos
mil veinte, ante mi Abogado Hugo Anibal Campozano Villafuerte, Notario
Puablico Cuarto Suplente del Canton Manta, segin Accion de Personal nimero
04864-DP13-2020-SM, otorgado por la Direccion Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, comparecen por una parte, por sus propios y personales
derechos y por los que tienen formado en la sociedad conyugal que poseen en
virtud del matrimonio los coényuges sefior DANIEL EMILIANO VERA
HEREDIA, de ocupacion pescador, y sefiora ROSA IRENE ALONZO
CALDERON, de ocupacion estudiante, con domicilio en esta ciudad de Manta; y,
por la otra, la sefiora TATIANA ARACELY VERA CALDERON, de estado civil
soltera, de profesion Ingeniera, domiciliada en la parroquia Santa Marianita del
canton Manta, cuyo nimero de teléfono es cero nueve ocho ocho tres cinco cuatro
cuatro uno nueve (0988354419), correo electronico veratatianaS@gmail.com. Los
comparecientes al presente acto, mayores de edad, domiciliados en el canton
Manta, quienes indican que tienen la suficiente capacidad civil para contratar y
obligarse segun la Ley, a quienes de conocer personalmente, previa la
presentacion de sus cédulas de ciudadania, Doy fe; y, autorizindome de
conformidad con el articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de

Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacion en el Registro Personal



Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

—d&"€COMPRA VENTA que celebran, a la que proceden de manera libre y

2020-13-08-04-P0718

ontrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos de la Escritura publica

voluntaria, los comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada
textualmente, dice lo siguiente: SENOR NOTARIO - En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una nueva de COMPRA VENTA de
acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES -
Comparecen por una parte, los conyuges sefior DANIEL EMILIANO VERA
HEREDIA y sefiora ROSA IRENE ALONZO CALDERON, capaces ante la ley
para obligarse y contratar a quienes en adelante se les denominara como la parte
“VENDEDORA” y por otra parte la sefiora TATIANA ARACELY VERA
CALDERON, ecuatoriana, mayor de edad, a quien en adelante se le denominara
como “LA COMPRADORA”, los comparecientes declaran ser ciudadanos
ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en ésta ciudad de Manta, dedicados
a las actividades particulares, habiles y capaces como en derecho se requiere
para celebrar esta clase de actos y contratos. SEGUNDA: ANTECEDENTES -
a) Los conyuges sefior DANIEL EMILIANO VERA HEREDIA y sefiora ROSA
IRENE ALONZO CALDERON, manifiestan ser propietarios del Lote de terreno
consistente en VIVIENDA # 65 COSTANERA DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL GENOVESA que esta ubicado en el lote # 1 de la manzana #1 de
la urbanizaciéon Mantazul ubicada frente a la calle publica sin nombre a la que se
llega por la via San Mateo a 800 metros lineales. Vivienda modelo Costanera
consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social cuarto y bafio de servicio
y un patio interior de 9m2 en planta baja; tres Dormitorios, dos bafios completos
en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una terraza cubierta en
la segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO

INTERIOR # 65: Area : 9.00 m2. Por arriba: Lindera con el espacio aéreo. Por el



2020-13-08-04-P0718

Ab. Felipe Emesto O
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la misma vivienda. Por abajo, Lindera con el terreno de la misma vivienda. Por el
Norte: Lindera con el area comun en 10.20. Por el Sur, partiendo del vértice sur
oeste hacia el este iindera con ia pared medianera de ia piania baja de ia casa # 64
en 7.20 ml. Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la
pared medianera de la planta baja de la casa # 54 en 3 ml. luego gira hacia el oeste
en 3 ml. Y gira hacia el sur en 3 ml. Lindando con el patio interior de la misma
vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur en 0.82 ml, gira
hacia el este en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml, gira hacia el oeste en 0.40 ml
y luego gira hacia el sur 3.78 ml. linderando con el area comun. VIVIENDA # 65 -
PRIMERA PLANTA ALTA: Por arriba: Lindera con la loza de la segunda planta
alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la planta baja de la misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el area comun en 10.20.Por el
Sur: partiendo del vértice sur oeste hacia el este lindera con la pared medianera de
la primera planta alta de la casa # 64 en 7.20 ml. Por el Este: Partiendo del vértice
noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la
casa # 54 en 3 ml. luego gira hacia el oeste en 3 ml.y gira hacia el sur en 3 ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda. Por el Oeste:
Partiendo del vértice noroeste hacia el sur en 0.82 ml, gira hacia el este en 0.40 ml,
gira hacia el sur en 1.40 ml, gira hacia el oeste en 0.40 ml y luego gira hacia el sur
en 0.85 ml, linderando con el vacio hacia el 4rea comun, luego gira hacia el este en
1.20 ml, y gira hacia el sur en 2.93 ml linderando con el vacio hacia la cubierta del
porche de la misma casa. VIVIENDA # 65. SEGUNDA PLANTA ALTA: Por

arriba: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con la

primera planta alta de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con el vacio hacia
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E a““ 2 ,} hﬂ ﬁeraeo ;_;Ia pared medianera de la segunda planta alta de la casa # 64 en 7.20

—— \3;h mlx Por&l Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared
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anrepeEmests 6 interior de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice noroeste hacia el
7 sur en 4.57 mi iinderando con ei vacio hacia ei drea comun, gira hacia ei este en

8 120 ml y gira hacia el sur en 1.43 ml lindando con el vacio hacia el porche de la

9 misma casa. Total de vivienda 65 corresponde a 162.09 m2 de 4rea neta, Alicuota

10 de 0,0073%, 117.83 m2 Area de terreno, Area comuin, 43,02m2. Area total 205,11

11 m2; mismo que adquirieron mediante escritura publica de Aclaratoria y Compra

12 Venta, otorgada a su favor por la INMOBILIARIA TEAMCO S.A., celebrada en

13 la Notaria Publica Quinta del canton Manta, con fecha veintiocho (28) de

diciembre del afio dos mil diecisiete (2017), e inscrita en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta, el dia quince (15) de enero del afio dos dieciocho
- (2018), bajo niimero de inscripcion doscientos diecisiete. b) El predio descrito se
- encuentra libre de gravamen, segun consta en la Ficha Registral que se adjunta.
e A TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO: LA COMPRA VENTA: Con los
19  antecedentes expuestos los Vendedores conyuges sefior DANIEL EMILIANO
20 VERA HEREDIA y sefiora ROSA IRENE ALONZO CALDERON, tienen a bien
21  dar en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA COMPRADORA sefiora
22 TATIANA ARACELY VERA CALDERON, el lote de terreno, descrito y
23  singularizado en la clausula anterior. Transfiriéndole todos los derechos
24  legalmente adquiridos por ellos, en el antes mencionado predio, como son: Uso,
25  usufructo, costumbre y servidumbre, con sus medidas y linderos detallados en la
26 clausula segunda de antecedentes de éste instrumento publico. CUARTA: EL
27  PRECIO: El precio que pactan las partes contratantes y que lo consideran el justo

28  precio por la propiedad vendida es en la cantidad de (USD$10,369.04) DIEZ MIL
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posterior de ninguna naturaleza, y sin tener en lo posterior ningin reclamo
que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a proponer accion alguna
por iesion enorme. QUINTA: OTROS DERECHOS: SANEAMIENTO: Los
Vendedores transfieren esta propiedad libre de todo gravamen no obstante se
obligan al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los términos que
manda la Ley. SEXTA: DECLARACIONES .- Las partes contratantes declaran
bajo la gravedad del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en
los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que se
intercambian con motivo del presente contrato, tienen un origen y un destino que,
de ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas. Asimismo, las partes se autorizan reciprocamente para que, en caso
de investigaciones relacionadas con las actividades antes mencionadas, puedan
proporcionar a las autoridades judiciales o administrativas competentes, toda la
informacion que ellas requieran sobre la presente transaccién.- SEPTIMA -
ACEPTACION: Manifiesta LA COMPRADORA que acepta esta venta que se
hace a su favor por estar de acuerdo al igual que los Vendedores, con todas y cada
una de las clusulas estipuladas en éste contrato y por convenir sus intereses.
OCTAVA.- GASTOS.- Seran de cuenta y cargo exclusivo de la parte
COMPRADORA, los costos, gastos notariales y otros que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura; el pago de todos los impuestos,
excepto el de Plusvalia que de haberlo le corresponde a la parte Vendedora.
NOVENA .- INSCRIPCION: Las partes contratantes se facultan mutuamente para

obtener la inscripcion de la presente Escritura Publica, en el Registro de la
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Propiedad del Cantén Manta, por si o por terceras personas. Usted Sefior Notario
sirvase agregar las demas de estilo para la perfecta validez de esta Compra Venta.-

(firmado) Abogada Susana Pinto Carranza, matricula nimero 13-2009-257. FORO
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queda elevada a la categoria de Escritura Publica para que surtan sus efectos
legales las clausulas en ella contenidas, los comparecientes aceptaron el total
conienido de ia presente, previa iectura que yo ei Notario ies di en aita y ciara voz,
de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo el Notario Publico, en un

solo acto, De lo cual Doy Fe.-.-.-.-.-.- -.- B L L X R C L

DANIEL EMILIANO VERA HEREDIA

C.C. N°130892784-5.
VENDEDOR -

ROSA IRENE ALONZO CALDERON
C.C. N° 130892855-3.
VENDEDORA -

TATIANA ARACELY VERA CALDERON (s
C.C. N° 130892783-7.
COMPRADORA -

N'mmo UARTD
NTE DEL CANTON MANTA
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TOTAL USD 0.97

xxxx GRACIAS POR SU VISITH wxxx
Sin Derecho a Credito Tributario
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FIRMES CUN
ELCAMBIO
OBSERVACION-
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VENDEDOR
CL.IRVL. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECION
1300027945 VERA HEREDIA DANIEL EMILIANO CONJMES.GENGVESA VIV.85 PB.1P
ADQUIERE
C.L.IRME. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1308027837 VERA CALDERON TATIANA ARACELY 8

Fecha de pago: 2020-08-21 11:67:32 - RANCO DEL PACFICO S.A, .
Baido sujeto 2 variackin pot reguraciones de lay

Cadigo Seguro de Verficaddn

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll Illllllllllllllllllllll

mmumawmwummmmmxmmmwowa
codigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

TR AN T GO O T L
N? 406750
CODIIO-CATASTRAL AREA- AVALUO CONTROL HIULO-N
1:32:01-1-085 17.93 10369.04 84521 406750
UTILIDADES
CONCEPTO VALOR A PAGAR

GASTOS ADMINIATRATIVOS 1.00
IMPUESYO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 180
TOYAL A PAGAR F N8
VALOR PAGADO 3300
BALDO $o.600

NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MAN'TA



FIRMES CON
ELCAMBIO

ORIERVACION.
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VENDEDOR

C.C./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1300027045 VERA HEREDIA DANNL ENILIANO CONJ RES.OENOVESA VIV.88 PR.1P
ADQUIERE
C.C.IRNU.C NOMBRE O RAZON SBOCIAL DIRECION
1308827837 VERA CALDERON TATIANA ARACELY 8

Focha de pago: 2020-80-21 11:67:17 - BANCO DEL PACIFICO B.A. .
Mm-mhddnwmhh’

Cidigo Seguro de Verificacion {CBV)

MR884520

mmuvﬂmammmmmmnpmwmummm‘mmmm

digitaies o leyendo el codigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA
e e T

CODIGO CATASTRAL AREa AVALUO CONTROL TiTa.0 N
1320101085 11789 103860.04 684520 400748
ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO VALOR A PAGAR
IPUBSTO PRIICIPAL 103.09
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAGLEL 3t
TOTAL & PAGAR S14.76
VALOR PAGADO $14m
SALDO $0.00




crmes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

= DAk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N G92020-020664
Manta, lunes 21 septiembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE |
COMPRA VENTA i\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-32-01-01-065 perteneciente a VERA HEREDIA DANIEL EMRIANO
con C.C. 1308927845 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.65 PB.1P BARRIO
MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende
a la cantidad de $10,369.04 DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES
04/100.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

} _JIK )\
/ lJ-:J w "I. |
NOTARY/
DEL CANJON MANTA
Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 21 octubre 2020

Do S0 .
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) 3 11 T y
" :-"",'.. o :
0V ERD O 1 O N RN 10 e
120847LXRYB7D T el v :
lr e vl
1 3 \*.'

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

Y O92020-010856
N° ELECTRONICO : 206529

Fecha: 2020-09-10

El suscnito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastlp ﬂe’Pfedde\e\n
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL |
El predio de Ia clave: 1-32-01-01-065

Ublcado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.65 PB.1P

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 162.09 m?
Area Comunal: 43.02m2
Area Teorreo: 117.83 m?
PROPIETARIOS -
Documento | ____Propietario )
{1308927845 ]VERA HEREDIA-DANIEL EMILIANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10,369.04
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 10,369.04
SON: DIEZ MIL TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a io establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiraciéon: miércoles 10 marzo 2021
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

‘:;. _:.i SR
0 0 O O O A 15 i

Puede verificar {a validez de este documento ingmsando al poﬂal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

entre a es

entre Calles 11y 12 000042547
7 =5
_/

(’ DATOS DEL CONT ’Rﬁém : - DATOS DEL PREDIO AL
VERA HEREDIA DANTEL E:MILIANO 3

ClLIRUC. CLAVE CATASTRAL: i
NOMBRES: { . i

: AVALUO PROPIEDAD: {

. CONJ. RES. GENOVESA VIV. 65 PB. |
RAZON SOCIAL: J DIRECCION PREDIO: |
DIRECCION: |
s — 74
REGMRODE PAGO VALOR -« DESCR!PCIGN . VARQRO \“‘.

N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES g
CAJA: 22/09/2020 11:28:48 |
: ‘ l
FECHA DE PAGO: f
3.00

|
\VALIDO HASTA: lunes, 2?%2”35%%% de 2020 /

N

DEL CANTON MANTA




A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
} V'_ 9 € EFN| - cameio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NC(92020-020640 .
Manta, lunes 21 septiembre 2020 P ’F‘Tﬁ

{EX
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUY:HCIPA

DEL CANTON MANTA N,

e —

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Tftulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VERA HEREDIA DANIEL EMILIANO con cédula de ciudadania No.
1308927845.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 21 noviembre 2020

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

12083318CWHQO ; g

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Manta 02 de Octubre del 2020

CERTIFICADO

Por medio de la presente certifico que el sefior VERA CALDERON TATIANA ARACELY. No adeuda

alicuotas de la vivienda 65 la sefiora puede hacer uso de este documento para el trdmite
de escritura

Atentamente,

e . e T
_ Darwin‘Bﬁ Coox Pin
Gerente General
TEAMCO S.A.



‘1‘-**% ﬁ Empreso Publica Municipal |
' A4 5 ~o./ . Registro de la Propiedad de |
Manta-EP <
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006287
Certifico hasta el dia 2020-89-07:
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastralindentif.Predial: 1320101065 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 14 diciembre 2017 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA

LINDEROS REGISTRALES:Compraventa relacionada con la VIVIENDA # 65:COSTANERA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA que
esta ubicado en el lote # 1 de la manzana #1 de la urbanizacién Mantazul ubicada frente a la calie publica sin nombre a la que se llega por la via
San Mateo a 800 metros lineales.Vivienda modslo Costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bailo social cuarto y bafio de servicio y
un patio interior de 9m2 en planta baja; tres Dormitorios, dos bafios completos en la primera planta alta y dos dormitorios con dos bafios y una
terraza cubierta en ia segunda planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR # 65: Area : 9.00 m2. Por arriba: Lindera
con el espacio aéreo. Por el norte: Lindera con la planta baja de Ia casa # 65 en 3 mi. Por el sur: Lindera con el patio de la casa# 64 en 3 mi. Por el
este: Lindera con el patic de la casa# 54 en 3 ml. Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la caes # 66 en 3 mLVIVIENDA # 665.- PLANTA BAJA:
Pr arriba,Lindera con Ia loza de la primera planta alta de la misma vivienda. Por abajo, Lindera con ef terreno de ka misma vivienda. Por e Norte:
Lindera con el drea comtn en 10.20. Por el Sur, partiendo del vértice sur oeste hacia ef este lindera con Ia pared medianera de la planta baja de ia
casa # 64 en 7.20 ml. Por el este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa # 54 en 3
mi. luego gira hacia e oeste en 3 ml. Y gira hacia el sur en 3 ml, Lindando con el patio interior de ja misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del
vértice noroeste hacia el sur en 0.82 ml, gira hadia el este en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 mi, gira hacia et oeste en 0.40 ml y luego gira hacia
ef sur 3.78 ml. linderando con el &rea comin. VIVIENDA # 85.- PRIMERA PLANTA ALTA:Por arriba: Lindera con la loza de ia segunda planta alta
de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con fa planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Lindera con e} vacio hacia el drea coman en
10.20.Por el Sur: partiendo del vertice sur oeste hacia el este lindera con la pared medianara de la primera panta alta de la casa # 64 en 7.20
ml.Por el Este: Partiendo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la primera planta slta de la casa # 54 en 3 ml. luego gira
hacia el ceste en 3 mi.y gira hacia el sur en 3 ml lindando con e vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo del
vértice noroeste hacia el sur en 0.82 ml, gira hacia el sste en 0.40 ml, gira hacia el sur en 1.40 ml, gira hacla ei oeste en 0.40 ml y luego gira hacia
el sur en 0.85 ml, linderando con e} vacio hacia el area comuin, luego gira hacia el este en 1.20 mi, y gira hacia el sur en 2.93 ml linderando con el
vacfo hacia la cubierta del porche de la misma casa VIVIENDA # 65. SEGUNDA PLANTA ALTA:Por arriba: Lindera con fa cubierta de la misma
vivienda.Por abajo: Lindera con ia primera planta alta de la misma vivienda.Por el Norte: Lindera con el vacio hacia el drea comtn en 10.20. Por el
Sur: partiendo def vértice sur oeste hacia el este lindera con {a pared medianera de (a segunda planta aita de {a casa # 64 en 7.20 mi.Por ef Este:
Partiondo del vértice noreste hacia el sur lindera con la pared medianera de la segunda planta aita de }a casa # 54 an 3 ml. luego gira hacia el
oeste en 3 ml.y gira hacia el sur en 3 mi lindando con ef vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur en 4.57 ml linderando con el vacio hacia ef drea comun, gira hacia el este en 1.20 ml y gira hacia el sur en 1.43 ml lindando
con el vacio hacia el porche de la misma casa. Tolal de vivienda 65 comesponde a 162.09 m2 de area neta, Alicuota de 0,0073%, 117.83 m2 Area
de terreno, Area comin, 43,02m2. Area total 205,11 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nitero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 vienes, 26 octubre 2001 32416 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viemes, 26 octubre 2001 32309 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 viemes, 01 febrer 2002 2532 2541
PLANOS PLANOS § viemes, 04 abril 2003 1 1
PLANOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes., 23 mayo 2005 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 10 lunes, 23 mayo 2005 263 508 g
HORIZONTALES 7 -
9 (UMEQ |
OPIADEL ‘ml
NOTARIA CUARTA §
Pégina1/4 Av. Melcon y Calla 20 - Mail del Pacifico. Telf. 05370260, www.repistropiahld-abb MAN lﬁ};
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Empresa Publica Municipal

TR FIRMES CON
L] A FUCAM é 10 et © - Regisiro de la Propiedad de ':
Mania-EP g
COMPRA VENTA ACLARACION Y COMPRAVENTA 217 lunes, 15 enero 2018 5447 5481
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA |
[1/7] COMPRA VENTA -
Inscrito ef: viemes, 26 octubre 2001 Numero de Inscripcion : 2756 Folio Inicial: 32416 2
Nombre del Cantéon: MANTA NUmero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA 0

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamianto/Providencia: jueves, 15 febrero 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Cludad "\

COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Namero de inscripelén : 2755 Follo Iniclal: 32399
Nombre def Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5261 Folio Finat : 32399
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO o)

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 junic 2001

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa de un terreno de Trescientos mil metros cuadrados de superficie
b.- Apeliidos, Nombres y Domicllio de iss Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA SA. NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 01 febrero 2002 Nimero de Inscripcién : 312 Folio iniclal: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 560 Folio Final : 2532

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA
Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el ing. Jaime Marcslo Collantes Acuia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta

representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Ei Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA

DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS i
[4/7 ] PLANOCS 2
Inscrito ek: viemes, 04 abri! 2003 Numero de inscripcion : 5 Follo Inicial: 1 ;

TRl e

Pagina2ld Av. Moicon y Calle 26 - Mal dol Pecifico, Tel. 05370260, www.registropmanta.gob. ec



v CTOMES £ ' Empresa Poblica Municipal |
A4 A CAMBIOD —w_/ - Regisho de la Propiedad de &
Maontg-EP ...~ ﬁ
/2 DEL o i
/ ’_4_‘:_“‘ Rt [~
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1455 f{éﬁ}ﬁin -
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA ;'/ ! «f
Canton Notaria: MANTA i< [
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003 : ll‘. :i, : -.
Fecha Resolucion: st _ z
a.-Observaciones: \\":' It reeneer” QY ¥
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle dei Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urb \Tziac,lon #ANTAZGL
Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la liustre Municipalidad de Manta, son Ama\s;)&"dﬁ;&cé@o en
la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4
Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
{5/7] PLANOS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Niimero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numearo de Repertorio: 2469 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abri! 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por Ia Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian. 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombras y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A Nb DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /71 PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 NGmero de inscripcién : 10 Fallo Inicial: 263
Naombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2468 Folio Final : 263
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Unificacion y Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representado por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicado en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la tlustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
tres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de fa Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Ciudad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno.
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO i MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7] COMPRA VENTA
inscrito el: lunes, 15 enero 2018 Nimero de inscripeién : 217 Folio Inicial: 5447
" Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 415 Folio Final : 5447
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA "

’ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 diciembre 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACLARACION Y COMPRAVENTA, VIVIENDA # 65:COSTANERA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA. CLAUSULX ACLARA

ACLARA QUE LA PRESENTE COMPRAVENTA SE CONSTITUYE POR MEDIO DE ESTE INSTRUMENTO DEL LQ

-

Pagina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260,



Empresa Publica Municipal
—m~/ - Registro de la Propiedad de
Manta-EP

i Fo - et

CONJUNTO HABITACIONAL GENOVESA SE TRATA DE UN LOTE , MAS NO DE UNA VIVIENDA COMO SE MENCIONA EN EL CERTIFICADO
DE SOLVENCIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

ST T SEAT

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADQOR VERA HEREDIA DANIEL EMILIANO CASADO(A) b g
VENDEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S A COMPANIA

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones>> NN

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los dnices qus se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién ai texto de este certificado lo invalida.

Emitido ef 2020-09-07

Elaborade por Servicio en linea

A peticion de : LIMONGS VALENCIA MARIA GABRIELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20006287 certifico hasta ef dia 2020-09-07, ia Ficha Reglstral Namero: 64694,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 80 dias. Exepto que so
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gr

Pégina 4/4
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Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a www.registropma ﬂll'ﬂ ' IBIEImIIﬂmI'H"IM
2834656 A7QESC

worim

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cddigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacion y Cedulacién

g REPUBLICA DEL ECUADOR e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 1308927845 o DEL X\

0\
N

Nombres del ciudadano: VERA HEREDIA DANIEL EMILIAN Q ,

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 24 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

W/ﬁ e Sexo: HOMBRE

bé/m Instruccion: BASICA

Profesion: PESCADOR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALONZO CALDERON ROSA IRENE

Fecha de Matrimonio: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: VERA MEDINA OLMEDO EUGENIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: HEREDIA CHEME FANNY YOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a Ia fecha; 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 206-346-64585 g

'. ﬁ " ﬂm m ﬂﬁ Immmlm Ing. Adolfo Salcedo

206-346-64585 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien e presente este certificado debera vatidario en:hitps:Jivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de prasentar inconveniantes con este documanto escriba a enlinsa@registrociviigob.ac
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ'm‘tﬁcﬁ?ﬁ.ﬁ'ﬁ'&'&iﬁ;ﬂﬁ"

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1308928553 Z<h DEL =
S

Nombres del ciudadano: ALONZO CALDERON ROSA IRENE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORMANABIMONTECRISTIMGNTELRISTE
Fecha de nacimiento: 13 DE JULIO DE 1986 -

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: PRIMARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: DANIEL EMILIANO VERA HEREDIA

Fecha de Matrimonio: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: MANUEL OSWALDO ALONZO CALDERON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROSA FELISA CALDERON MUENTES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE AGOSTO DE 2010

Condicién de donante: St DONANTE POR LEY

informacion certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 208-346-64669 _A—f—pLL
‘ Ing. Adoffo Salcedo

208-346-646 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
. Documento firmado ejectrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cartificado debera validario en:hitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba 2 enlinea@ragistrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién  Identificacién y Cedulacion

s REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civi,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero linico de identificacién: 1308927837
Nombres del ciudadano: VERA CALDERON TATIANA AhACE
Condici6én del cedulado: CIUDADANO N

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI i

Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EMP.TURISTICAS 4
Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VERA HEREDIA CARLOS TORIBIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CALDERON REYES MANUELA ADELAIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

-y
o ; . g . ol
" de certificado: 208.346.64730 - 4 {T/ /fé/é s
| i [
’ i Ing. Adolfo Salcedo

e i Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante guien se presente aste cerificado debera validario en: . conforme a la LOGIDAC Art. 4, msneral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de preseniar inconvenientes con eate documento escribe a enlinea@iregistrocivil. gob. ec




REGLAMETO INTERNO DE PROP EDAD HORIZONTAL /,
“CONJUNTO RESIDENCIA. , GENOVESA”™ Sy :
W21 |
CAPITULO # 1 \el\
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTA L N\

Art. 1.- E! Conjuiito Residencial “Jenovesa” actualmente se encuentra bajo
el régimen de propiedad horizontal ¥ S€ €ncuer tra en proceso de construccion,
Por consiguiente, este reglamento regird 1:s relaciones de propiedad y
copropiedad del conjunto “ GEN() F"ESA”, a:i como su administracion, uso
conservacion y reparacién.

Las presentes normas tiene por obj:to establ:cer los procedimientos que se
deben observar para llevar a efecto la bu:zna convivencia, vigilancia y
seguridad de los copropietarios y moradores del Conjunto Residencial
Genovesa, regular el comportamiento de los re sidentes, visitantes, guardias de
-seguridad, demas trabajadores, constructores ¢:: general a todos v cada uno de
los que de forma directa o indirecta tengn relacion con el Conjunto
Residencial Genovesa. ¥

Art. 2.-  El Conjunto Residencial “Geno esa” se compone de bienes

exclusivos y bienes comunes:

a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como so:. las casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos; Y,

b) Son bienes comunes todos los demas que se definen cotno tales en la ley y
en el presente reglamento interno como I's calles , avenidas, parterres,
dreas verdes o de recreacion, los ing esos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizcatal del Conjunto Residenc .
“Genovesa” son las normas de convivencia, seguridad y vigilancia, quéfiene” e
como fin conseguir el bienestar de ‘todos y cada uno de los pmpxij:]effrio;jﬁﬁ;{ "“-‘-.:,"-‘\-t‘.
mioradores. - I \
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Art: 4.- El Conjunto Residencial “Genov:sa” se encuentra ubicado en/da ;
manzana #1, lote # 1 de la Urbanizacion Matazul perteneciente a la parrQquia | 5

Manta, sector Barbasquillo, cantén Manta, provincia de Manabi y|esta

sometido bajo el Régimen de Propiedad Hrizontal de conformidad con das -

leyes, ordenanzas v reglamentos pertinentes.

Se compone de ciento dieciocho viviendas (118). de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas; implantadas sobre n 4rea de terreng % P A2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adicional, af€onjy
con 120 estacionamientos, area de, circulacicn peatonal, cirgulacjj
irea de esparcimiento, tres piscinas, una -ala de reuniéal <
guarderia, dos garitas de guardiania. 5 N

%, ,[
. e g A
Art. 3.- En los planos del Conjnto Residencial “Genovesa”, 4 0s, de
acuerdo con el reglamento de Propiedad Jorizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucion de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciorss de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulacicn, instalaciones y demas biene}
comunes de! Conjunto.
Los planos en referencia forman part: complementaria del presente
reglamento ya que regulan y determinan los bienes exclusivos y los comunes
como también la relacion entre los copropietarios, sus derechos v

obligaciones.

CAPITULO # 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos son de uso exclusivo, simngular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Esta incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
dueffo, - las que separan las viviendas de los espacios comunales, de
circulacién, de los ductos de las if'stalaciones de servicio general, las paredes
que -delimitan las viviendas hacii el extedior son de propiedad exclusiva

SpySa

maréCoS;"-Ias_ puertas, los vidrios, las cerradura:;.

excbpfugndo las fachadas, la proviedad ex:lusiva incluye las venmﬁ;:fﬁg
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En el caso de los estacionamientos, se tom wran como medianeras las ling df;’
gufas; dc las cuales exactamente la mitad -orresponderd a cada uno de! 0s |
propletanos ‘ ~\f“ k:
En el caso de los terreno adicionales el in erior de las paredes medlaneras -~
serdn de propiedad exclusiva y las paredes e teriores seran comunales dejando St

establecido que deberan tener el mismo tritamiento de las fachadas de la
viviendas.

L

Art. 7.-_MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir
por su cuenta los gastos de mantenimiento, a iministracion y reparacion de sus
bienes exclusivos asi como el pag’ de las tasas por servicios de luz eléctrica,

agua, teléfono, etc de uso de su propiedad, - de los 1rnpuestos que a ellos les -
correspondan.

En lo referente a los recubrimientos exteric-es de las viviendas, asi como de
los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo 'os copropietarios estan obligados
a usar el mismo tipo pintura asi como e. color establecido para todo el
conjunto. !

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genov:sa” que no tiene caracter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo el régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitaric y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamer:to.

Se consideran bienes comunes: las calles, avenidas, aceras, parterres, dreas
verdes, areas de recreacién, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, areas_de_circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, ias instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futurc con estos propésitos.

Art. 9 DERECHOS DE LOS USARIOS - El arrendatario, usufructuario o
acreedor anticrético futuro, sustityira al proietario en sus derechos de uso de
los biénes comunes del conjunto esidencia “Genovesa” y en 1a obligaciones
mherentes al régimen de Propiecad Horizcntal, ‘con la excepcion hecha del
pagoide las expensas ordinarias y extraord narias de no haber el prwtfﬁtsc;;_‘_‘

pasado esta obligacién al arrendatario, usuf uctuario o acreedor antuzr"ﬁtnco 1} '};\
el contrato firmado por las partes. ( g li Ly \'\x
L N. 1
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Art. 10.- GASTOS: DE ADMINISTRAC ION.- Los gastos de rcparacxon/
administracidn, conservacion, reposicién y o mejora de los bienes mmun;:ﬁi’.ﬁ
serdn de cargo de todos los copropietarios segn las cuotas establecidas| e |
este reglamento, que ha sido calculado ¢: acuerdo con la alicuta que, Je'_"-
corresponde a cada uno. O,
Se exceptian los gastos de reparac1on 0 rzemplazo que se originen en [l)b
actos de culpa o doio de alglin copropietar.o o usuario, (0s cuales seran por
cuenta del responsable. ‘ wamoy,.
Los copropietarios estaran solidar‘famente o»ligados al pago de | cci'anps qu%.o
causen sus respeclivos arrendararios, us:arios, comodatams {--n €s .
anticréticos o en general con 1a o las persor as que por cualquigr mgtEK

su propiedad exclusiva, con relacion a los bicaes comunes del Cenjunim
-

=)
)
2,

CAPITULO #4.-

DE 1OS DERECHOS Y OFLIGACIONES DE LOS

COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobie sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en la forma y con las linitaciones impuestas por la ley y
por este reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre ios bienes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le corresponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por la ley y por est: reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad  las reunione: y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, d= peticién y, en general hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y :ste reglamento le asignen como
miembro de este organismo colcgjado

d) Colaborar y asesorar en el estableciniento de las normas y los
procedimientos para un mejor c¢ ntrol en e. sistema de seguridad.

e) Colaborar vy asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones y 4reas comunales

f) Solicitar a los guardias y conserjes acla-aciones sobre sucesos acaecidos
que ameriten ser investigados.

Art. 123.-_ DE LAS OBLIGACIONES GE! ERALES.- Son obli
los cgEr/opiet‘@ﬁos las siguientes:
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a) ‘Cumplir con las disposiciones legalm y reglamentarias que normen °%f
RP*-:nen_de Propiedad Horizontal y i3s de este reglamento, obedece,rf’}-és
resoluetones de la Asamblea de copro dietarios v desempeiiar los carg’o‘s ¥
comisiones que esta le confiera. =i o

b) Permitir al Administrador la inspeccicn de su vivienda en caso de tfxmns
producidos a las instaciones generales. quejas de copropietarios, y en\\ﬂ

cuando este lo considere necesario. SR

¢) Notificar al Administrador ¢! nombre, direccion y teléfono de la persona
que quede encargada si el copropietario se ausenta por mas de tres dias,
para que pueda actuar en caso de iricen dio, accidentes, ruptura de cualquier
nstalacion u otros casos de emergenciz, no obstante en caso de emergencia
fortuita el administrador no tendra acceso a la v1v1enda de forma inmediata -
pudiendo evitar de esta forma desgracias.

d) Introducir clausula especial en lo: contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacién de domin:o, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exciusivos en virtud de io
cual el adquiriente ¢ usuaric se zomete expresamente al presente
reglamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.

¢) Contribuir y pagar oportunamente lo; gastos y expensas ordinarias-y
extraordinarias necesarias para o administracidén, conservacion;
mantenimiento, prima de seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuoias que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas debzran ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En :aso de mora se cobrara el interés
méaximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion legal
correspondiente. '

f) Pagar las cuotas extraordinarias Jjue acordare la asamblea de
copropietarios, espemalmente en el casc de producirse destruccion o dafio
parcial del conjunto. #

g) Los copropietarios tiene la ob;igacion d: respetar v hacer respetar las leyes
v normas de este reglamento.

Art. 13.- DEL CONTROL DE LA AREA 5 COMUNES.-

a) En caso de celebraciones o festejos que e realicen en los domicilios, en las
dreas  comunes o en el saldon de rzuniones los copropietarios son
rcsponsables ~de los actos de sus invitado: . i

b) Esta totalmente prohibido utilizar las arcas comunales para ing€rir T)ebld \"‘%
alcohdlicas, hacer ruido con misica a alto volumen y dertﬁés ac{os que ?'Q%\

atenten contra la paz, tranquilidad y buer as costumbres de los{ff:cmos
e ‘
\\ M ;- vt ,ef/




¢) Los 00propietarios- que hagan uso de las ir staciones o areas de recreaciéﬁ-i-j?'- -
estan obligados a observar las normas de zducacién, buenas costumbes,;
asi como recoger toda la basura y dejar el lu zar en las mismas condicioniﬁ:{é@i?, ¥ =]
d) No se permitira que personas a enas al conjunto se reunan en las APGAS e

verdes, 4dreas comunes, playas de estac.onamiento, caminerias, ete, oy A
normas de seguridad, paz y tranquilidad :.ara una buena conviyendifoes
obligacién de los copropietarios avisar & administrador pgﬁ" torpar los %

s, el : ~

2) Esta prohibido incinerar cualquier tipo ¢: desechos sean Estos_ii;’-_
basura, montes u otros bajo pretexto de real.zar limpieza. 3 8O £ gy

f) Los copropietarios que deseen realizar pis-nic estan en la Ghligacioh de
alimentos, fundas plasticas etc.

g) Los Copropietarios que usen las instalacio.ies del area de piscinas estan en
bebidas a las mismas, no podran ser usalas como un lugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas, deberan cuidar las 4reas verdes

h) Los copropietarios, usuarios y demads tien:n.la obligacién de caminar por
las areas designadas para este proposito, <€ prohibe pisar y dar mal uso a

i) Los copropictarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarlc con un tiempo de anticipacicn a la administracion, deberan
buena educacién y costumbres Icn lo referente al volumen asi como a la
limpicza del local. )
velocidad maxima permitida de;30 km. por hora, observando las leyes de
transito vigentes.
como también en las areas comunales, aceras y parterres.

1) Con elifin de evitar accidentes, no este permitido realizar préacticas de

m) Los copropietarios deberan hacer uso de su respectivo estacionamiento y si
es el caso de una visita esta debera es:acionar su vehiculo de mamerE ==

excepcion de ser invitados por vno de los copropietarios y respetando las Nl -
. . )
COITECtiVOS Necesarios. y =
i ﬁ o
- )
~
L, J
. . . o (7 X $
dejar limpias las instalaciones que usa:on, depositando los"‘?esg@gk@?
la obligacion de recoger la basura asi corio no ingresar con alimentos ni
y de plantas.
los espacios con cesped.
respetar la normas de uso y cpmo corresponde observar las pormas de
1) Los vehiculos motorizados poiran circular dentro del conjunto a una
k) Esta prohibido el estacionamiento permar.ente de vehiculos en las vias asi
manejo por las calles del conjunto.
PRSI =N

~ paralela:a la acera, controlando el no obsta sulizar las salidas de los gafiajés{.‘_ LN
n) No se permite el juego de pelota o la practica de deportes en la aygmidasini N
en las calles del conjunto ni tampoco en as areas de circulaci(’)nl gatonal, ‘\

\



ni tampoeo a poner objetos que obsticulicen el paso de los otros .~ <n

copropietarios.

Art. 14 DE-LAS MASCOTAS: 13

G

a) Por rtespeto y consideracion con los otos copropietarios asi como PO\

elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus mascotas Nl

solas por muchos dias, pues sus: llantos y adridos perturban la tranquilidad
y causan malestar. |

b) No estd permitido deambulen }ibremente por las calles, pasajes peatonales
y 4reas comunes, ya que pueden causar ac sidentes.

c) Si desea sacar a pasear a su mascota, de rera obligatoriamente hacerlo con .
su respectivo collar y cadena de seguride 1. '

d) Los copropietarios estin en la obligacién de cuidar que sus mascotas hagan
sus necesidades biologicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de 1as viviendas de sus vecinos ni tampoco en las areas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc. '

e) Los propietarios de mascotas deberan comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios aldia

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BA 3URA -

a) La basura debe ser sacada en fundas de dasura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en fundas expuestas libremente.

b) La basura debera ser sacada en los horatios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO#5 i

ART. 16.- DE LAS PROHKIBICIOMNES.-  Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos cel conjunto:

2) Dafiar, modificar o alterar en forma alg'ma, ni ain-a titulo de mejora, los
bienes comunes del conjunto.
b) Modificar las distribuciones de tabiquer‘a, de estructura, de fachmﬁ“\

mamposteria de su propiedad exclusiv: queda absolutamente prohibide \
solo-podra hacerlo rigiéndose obligator amente y de forma es’é‘fma a} 1o} i_\-"}
= ! ..;__.: = - A o a {
‘}T.Jl- \‘-‘-“ " J..\ 1 by /’/"/
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planos arquitecténicos v estructurales le crecimiento de las v1v1cr}<laa
planos adjuntos aprobados por el Ilustre Municipio de Manta, para l¢ quc ;
deberan contratar un profesional calificedo ya sea este un ingeniero ( 'sz;l A
0 un arquitecto. \¢

¢) Cambiar o alterar de alszum forma lIas fa~hadas ni siquiera en lo referen e é
la pintura exterior, debera respetar estrictamente los colores, los tonos y e
disefio actual.

d) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el destmodggm
obstaculizando el legitimo uso de los den 4s.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un ob'eto distinto de a 1 p"" el cua%_
fueros construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales cu:onﬂ,J "
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la trz@qm i ;
vecinos o la seguridad del conjunto. ‘ %, ' .' S

f) No podra establecer o instalar en las viviendas o cstacnﬁfngmieﬁsto B
siguiente: depositos, bodegas, almaceres, pensiones, talleres "fbricas,
restaurantes, bares, clubes, centros noct irnos, centros sociales, centros de
salud, laboratorios, peluquerias, salone: de belleza, aulas de educacién,
centros de conferencia, tiendas, despens:s, dependencias de administracién
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de ob:eros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar activid: des, distintas al destino natural de
las mismas que son para vivienda.

g) Instalar maquinas que produzcan ruid), vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de tclevision, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier ot'o servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.

h) Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres o mal olientes.

1) Mantener abiertas las puertas de sus bier:es exclusivos integrandose con las
areas de circulacion o bienes comunalec y usar estas como salas de espera
0 antesalas. i

J) Tocar misica o causar ruido ) niveles e trasciendan el area de su bien
exclusivo. s

k) Tener mascotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacios comunes.

1) Sacar a pasear a sus mascotas sin el debico collar y correa.

m) Utilizar los espacios comunes, areas de -ecreacidn, estacionamientos, areas
de circulacion para almacenar objetos o  ara reuniones de trabajo.

n) Pmtar o colocar letreros, signos, avisos ¢ anuncios publicitarios o dc’veﬂm
ni entlas fachadas, ni en los vidrios, ni €1 las puertas ni en las aregs, de u§o™ %%
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P)

q)

v)

w) Realizar actos contrarios a las Ieyes, reg lamentos, normas y disposiciones

comun, etc. En la puerta solo se permitir : poner el niimero que identifique - //
lavivienda. ;j.'.' :
Instalar antenas de radio, television, et en las dreas comunes, lo podii..
hacer solamente sobre su vivienda siemy re y cuando no cause molestias! C v A
las instalaciones estén bien realizadas. \¢.*.7
Queda terminantemente prohibido colsar ropa, alfombras, etc en las Y o
ventanas, en los balcones, en las fachacas, en las ireas de uso comunal, vETEET
para esto cada vivienda cuenta con un pat.o interior.

Poner la basura en ningiin lugar fuera ¢z los lugares destinados para este

proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes destinados ,
para este proposito. !
El propietario, usuario, arrendatario > cualquier persona que ejerza - -!
derechos sobre el bien exclusivo sera solidariamerite responsables de sus |
empleados domésticos, trabajadores, visi:as y terceros que tengan relacion

con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las

leyes. ;

Instalar cortinas o cualquier adorno extzrior que distorsionen la armonia

del conjunto. . '

Los copropietarios que arrienslen su biea exclusivo debers respetar en la

suscripeion del contrato el Art. 9 del pres :nte reglamento.

Dar alojamiento a personas con enferriedades infecto contagiosas o de !
caracter psicopatico que impliquen pelig o para la seguridad o salud de los j
VECINOS.

Se prohibe expresamente preparar mez:las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, av:nidas, 4reas comunes, areas de
circulacién peatonal o vehicular.

-

CAPITULO # 6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Par: EL caso de incumplimiento o
infraccidn a las disposiciones de la ley ¢3 propiedad horizontal o de este
reglamento. interno, se establecen las sznciones que a continuacidén se
determinan:

de la asamblea de copropietarios o de este reglamento. l

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

b) Imposicion de multa de hasta un salario ¢ .inirﬁl&ﬁialuv:_;:; N

parte del administrador. T

e
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¢) Los que mfn'ngieren las disposiciorss de este reglamento, .';,§é"ran Yy Tt
demandados por el administrador en juicio verbal o sumario ante un ez (it
competente de esta ciudad, a las indemni -aciones a las que hubiere logdr'y i<
podra ordenar la suspensién de los actos u obras prohibidas, asi compJa
reposicion de las cosas a su estado origin i, esta accidn serd axrtorizada‘PSf"'-_
la asambiea general. oCtamor,

d) Los copropietarios que no cancelaren de 1tro del plazo Seﬁzﬂadod‘ﬁ’%cuci_tas *?%
ordinarias o extraordinarias impuestas pc: la asamblea de copropieta uli g !
conforme con este reg]amen;o, seran demr andados ante un Jjuez comp oty §
de la cuidad por el administrador del ccajunto, en juicio ejecut%,go, q '@ R
deberd ademds reclamar inte‘eses cor la tasa maxima conv‘ﬁg;ion';ﬂ R

i {0

permitida al momento en ei que se prod 1zca la mora, pagaderos degn?(fé’%“‘“
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hut iere lugar. Todas las sanciones y
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el directorio de l1a asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso 13 justifica, a juicio de cualquiera
de estos por la asamblea de copropietarios : 3

¢) Como otra medida se suspenderan los se vicios de uno o varios asi como
tambicn la prohibicién del uso de todos I s bienes de uso comunal, cuando
¢ encuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento
esta medida sin perjuicio de la accién judi sial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de los copropietarios morosos en los
medios acostumbrados por la administraci n.

Art. 18.- El Administrador debera actuar inm ediatamente después de conocida
cualquier acciéon de infraccién o falta coinetida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el adiainistrador sera responsable de
todo el perjuicio que ocasionare a los coprop: etarios 0 usuarios o al conjunto y
podra ser destituido por la asamblea, en lo qu+- sea su competencia.

Art. 19 .~Cualquier copropietario »odra imp ignar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de 11 asamblea que sean contrarios a
la ley, a: los _reglamentos 0 a las c:denanzas sobre la materia, no obstante lo
cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la resp-nsabilidad de los copropigtar: '
que hubiesen’ votado a su favor, salvo que el uez ordene su suspensiGeENchs ©

] i : ; . . . » o \|
mpugna;:_;ejg solo podrd ejecutarse dento de los diez pnn‘ﬂégos @1&5& %‘!‘\“
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subsiguientes al acuerdo o a la notificacién ¢ ue se le hiciere al copropietario si

no hubiese @Lsudo la reunion en la que se ‘omo la resolucion. 720

CAPITULO #7.- DE LA ADMINISTRACION.- ,
Art.- 20 Son 6rganos de la administraci¢a del conjunto: La Asamblea ‘df;
Copropietarios, El Directorio y €l Administrador. N\

'“.‘-.‘
-

Art- 21 ASAMBLEA DE COPROPIITARIOS.-  La Asamblea estd
investida de la maxima autoridad admi istrativa v se compone de los
copropietarios o de sus represent ntes o m indatarios; regula conservacion y

administracién del conjunto asi como lac relaciones entre los conduefios,
aunque 1o concurran a la asamblea o voten ea contra. -

Art.- 22 - L.a Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de desigr.acion. Es obligatoria la asistencia
del administrador v del secrctario. En caso de ausencia de! Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b). §

Art. 23.- SESIONES.- La asamble:. de copropictarios se reunird
ordinariamente dos veces al afio, en los prineros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue
necesario el Director, lo solicite el administrador, ¢ por lo menos cinco
copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convo:ada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticion del administrador o de los cinco o maés
copropietarios dentro de ocho dias de solici:ada, 1a convocatoria a la asamblea
lo haran cualquiera de estos en forma direita y se hard constar expresamente
la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias seran por eacnto con lz debida anticipacion de ocho dias
por lo menos, a la fecha en la quc s¢ del:erd celebrar la asamblea y dejara
cons*ancia de los puntos a tratarsﬂ

| {
1

-Art.- | 24 _ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse en
cualqmer momento sin convocatoria, siemare y cuando concurran todos los
coproplftianos en cuyo caso se tratara de ur a asamblea universal. P
Art.- 25.- QUORUM.- El quérum para 1: asamblea estara integr 9]
concurrencia.de copropietarios que reprecznte al 51 % de las al cﬁotas?‘ijel‘
P |
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copjunto. Si no hubiere ese quorum a la he-a fijada para que se msta! O\
asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vahdas, '.una ;‘ j
sora después .de la indicada en la convocatoria, cualquiera sea el numem d; ; /
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuctas correspondientes, eon g A
excepcich de aquellos caso en que se necesit- otro quérum para tomar ciertas - ««jf(”f ’

resoluciones de caracter especiai, descritas en :ste reglamento. o h2mor,,

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los coprcaietarios pueden&art .
Asamblea con todos los derechcs en fooma personal o por L
representantes.

'?
%
4?

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- s el copropietario qu1eh
derecho de concurrir a la asamblea y 10 su arrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos ccatemplados e:: el articulo anterior que vaya en
calidad de representante.

Art. 28.- DERECHO DE YOTO.- Cada Ccpropietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje (aiicuota) sobre :0s bienes del conjunto. -

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisione: de, la Asamblea se tomaran por

simple mayoria de votos que representen méas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley y/o este reglamento ex jan mayores porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en propc:-cion a su alicuota.

Se requerird el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisionis sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraorcinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacién de la estructura, cambios crquitecténicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, ¢l cambio de aso de las areas, rever decisiones
de la asamblea.

Art. 30.- DE 1.A ASAMBLEA GE\IERAE; Son atribuciones y deberes de
la A amblca General los siguientes®

1“_.‘_\

a) N‘lombrar y remover al Directorio de la acamblea, al administrador y fijar la
remuneracion de este (administrador).
b) Nombrar las comisiones permanentes u 0:-asionales que fueren necesarias.
c) mehrar un COmISArio y su respectivo su; lente.
d) Establccer entre los coprop:etarios las custas y las expensas neccqanm
admifistracion vy la conservacién de lcs bienes comunes, de acyrérd’dﬂcoﬁ
Estegeglamento. fa o

A
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Reformar este reglamento interno de acuer 1o con lo esti tpulado en el Art

29. ‘El administrador hara protocolizar e iiscribir las reformas para que

surtan etectos legales. .

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando kaya necesidad, para la buen;;‘ﬁ'
administracion, conservacion o reparacion ¢ : los bienes comunes. :'

g) Autorizar a los copropietarios para que re:licen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y er sus viviendas cuando ha\a‘" :
comprobado que son necesarias eq benetici» del Conjunto Residencial o de
la vivienda,

h) Aprobar el presupuesto anual qu: presente el administrador v modificarlo
cuando se requiera.

i) Solicitar rendicion de cuentas al adn.inistrador cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando te mine su periodo.

]) Sancionard a los copropietarios que inf:ingieren la ley de propiedad
horizontal, su reglamento o el presente re.lamento interno, a peticion del
administrador, en los casos que sea su comg 2tencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el nresentc reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea e interés general para los
copropietarios, en [os casos que sea su comretencia.

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no sc

sujeten a la ley. a las ordenanzas, a lo; reglamentos v al reglamento

interno, ¢ no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seréan redactadas y aprobadas en la misma reunion,

a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,

del secretario, quienes podran deleger a una comisidon de tres

copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la relebracion de la reunion.

CAPITUO # 8.- DEL DIRECTORIO, DL ADMINISTRADOR, DEL
SECRETARIO DEL COMISAR}O.-

Art 31 -El directorio esta integraco, por el lirector, dos vocales principales,
dos_vocales suplentes, un secretario y ur administrador quien hard las
ﬁu{icibﬁe? de secretario al no estar este presentz, sin derecho al voto.

Art 32- DEL_DIRECTORIO.- Los rdembros del Directorit. Seran
.nom,brados por la Asamblea de copropietirios, duraran un;./::]ﬂo en. suq
filneidnes v podran ser reelegidos. { " ¢ :

iy |




Art. 33.- Para ser Director, vocal o secretari ) se requiere ser LOpI‘UpICth’IG) del
Conjunto. Los cargos seran desempeniados ¢ : forma honorifica. En el casa des
falla o impedimento temporal o definitiv, del director, actuara el 'vg)(.al

pnnCJp'il 0 siguientes en orden de desigracién. Cuando faltare un) \vmal
principal o los dos a su vez serin convocados a sus respectivos suplentes. \

\\a!“ ol'p

Art. 34.- Son Atributos del dir: ectos

a) Convocar y presidir las ‘euniones de la
copropietarios. ' 8 I

b) Asumir provisionalmente Jas f.mcxones el admunistrador "—=

" oimpedimento d éste hasta que la asamb 2a general reﬁgehaidp rhneﬁ&

¢) Cumplir las demas funciones que se :xstablezcan ene A di 0nes
legales, reglamentarias y en la asamblez asi como las delegdtiones dadas
por esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por ¢l cumplimie: to de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos

-

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
elegido por la asamblea general para el seriodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente por perfodos iguies. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art. 37.- LGS DEBERES La ATRIBUCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- '

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Genovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, espe ;ialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, r clamos demandas, actos y contratos
determinados o autorizadcs per la ley - reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, parz las cuales lcs mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales determinadas en Cod ‘go de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes del Conjunto con el mayor celo y eficacia,
arbltrando oportunamente las mediadas r.ecesarias para la conservacion de
estos.y realizando las reparaciones que fu :ren necesarias. :

c) Efectuar los gastos de adounistracién, ¢: conformidad co
aprobado y en casos de excepeidn, con la autorizacion del

5
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d) Presentar a la consideracién de la Asanblea. con la periodicidad que esta
sefiale, las cuentas, balances, proyestos de presupuesto, estados de

situacion e informes sobre la administr1cién a su cargo conjuntamente coe N DEL N

2l Ay _' ,.:." _IN.':

el informe del comisario. /X

e) Recaudar dentro de los cinco prime-os dias de cada mes, las ¢hbtas 5
ordinarias a los copropielaric’s. v en caro de mora, cobrarlas conjunt;irt@rite
con los intereses moratorios ¥, las costas procesales. \ \ \ A

f) Recaudar las cuotas extraordinarias qu - acuerde la Asamblea, y en ca nde
mora de treinta dias desde la fecha e que fueron acordadas, cobrarfas——- =~
judicialmente por la via ejecutiva, juntimente con los intereses moratorios
y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion en los dafios oct sionacos a los bienes comunales de
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante O responsable de
€st0s.

h) Solicitar al juez la imposicién de la n:ultas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresaré a los fondos conunales a su cargo.

{) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, cons :rvacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los nontos sefialados por la asamblea. *

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes ¢ munes, asi como la contratacion de
guardias de seguridad y jardineros ¥ sefialar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deber4: ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual. .

k) Informar anualmente a la ‘Asamblea _obre el gjercicio de sus funciones, '
debiendo presentar ademdés, €l presupueto para el afio proximo.

) Conservar en orden los titulos del comjunto, podercs, comprobantes de
ingresos y egresos y todos ilos docurientos que tengan refacion con el
Conjunto.

m) Conservar copia certificada c2 las escri-uras del los terrenos en los que esta
construido el Conjunto, asi como los 1 lanos arquitectonicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, de las insta aciones generales aprobados por el
Municipio v otros documentos, todos 1os cuales formaran un banco de
informacién oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera ser
entregada a su sucesor por medio de un icta de entrega recepcion.

n) Custodiar y manejar el dinero y las [ >rtenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto:izacion del director, en los cagg& e Ty
excepcion, conforme lo dispone el lit-ral c) de este articulo, maglegar la N\ .
fondo rotativo para adquisiciones peg iefas, cumnplir con el pagpede las '\
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deudas comunes y, administrr prolija y eficientementt -la, gestion\\
2condmica. como su unico respor sable. (Y el 72\

) o) Llevar con sujecidén a los priicipios contables, la LOﬁtabllLlEdﬂd" e las )
P adrninistracién del conjunto. \ “\\,;/
g2 p) Llevar un libro de reg'stros de copropietarios, arrendatarios';'\x}f’c:{hdodéfam,jﬁ‘

: acreedores anticrético: y usuarids del conjunto, con la indicacion-de Sus

g respectivas cuotas de cerechos d: bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asam blea general v del direq;&@@.’"on.
; i [ 3 _, - . H (7]
r' Atender con prestancia, esmero - cortesia los requeg&% Qt0s 0 suggrencias
T T

de los COPropietar:os. & -
s) Supervigilar diariamente al pers nal de mantenimighto, gE8sdian
trabajadores del conjunto. 3 Ylwmy
t) Controlar y supervigilar las incialaciones C-Umunal@%en forma odica,
.- ‘ conlinua v sistemidtica. Wi gy wes®

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la
Asarmblea General.
‘ _ v) Cumplir con todas las dem:s funciones y obligaciones que como
- mandatario sean convenidas en ¢!l respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripci»n de cualquier contrato, el adthinistrador
deberé contar previamente con | . aprobacién del director.
x) Ejercer los demas deberes y itribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO JE LA ASAMBLEA.- El secretario sera
) elegido por la asamblea general po- el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
, forma indefinida por periodos guales. Sus funcioncs son asistir a las
S asambleas generales y ejaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en
_ forma directa con las actiones que gjecute e 1 directorio y el administrador del

- conjunto. Sus funciones ‘jon honori‘icas.

Art. 39.- DEL COMISARIQ.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad v adn inistracién en cualquier instante € informar
al director y/o asamblea de coproy ietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestién econémica del adr inistrador.

Art. 40.- DIPOSICIONES GENERALLES.-

Los Casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resuel}
conformidad con la ley y regamento de propiedad horizontal
encontrarse estipuiados en dictos instrumentos, serdn resuelto
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e otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA
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