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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Mayo del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE USUFRUCTO, en el Registro de COMPRA VENTA de tomo de fojas 0 a O con el niimero de inscripcién

984 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1351613474 VEGA MERO ROBERTH ALEXANDER
1351613508 VEGA MERO LIZ MELEISHA
1306327451 VEGA PALMA ROBERT ALEX
1791811585001 COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 73243
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE USUFRUCTO

Fecha inscripcion: martes, 18 mayo 2021

Fecha generacion: martes, 18 mayo 2021
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P00992

COMPRAVENTA )
QUE OTORGA
LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMC(%S
A FAVOR DE %/
ROBERTH ALEXANDER VEGA MERO Y LIZ MELEIgﬁm ; e
MERO LA NUDA PROPIEDAD; Y DERECHO DE USUFRUCTO A
FAVOR DE VEGA PALMA ROBERT ALEX
CUANTIA: USD. $17.792.33
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy trece (13) de mayo del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura;
UNO.- El sefior DARWIN BYRON COOX PIN, de estado civil casado, 39
afios de edad, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno,
cero, uno, ocho, nueve, nueve, uno, guion tres (131018991-3), en su calidad
de Gerente General y Representante Legal de la COMPANIA
INMOBILIARIA TEAMCO S.A., con Ruc. 1791811585001, segun consta
de los documentos habilitantes que en copias se agregan, para efecto de
notificacion, Direccion: Barrio Jests de Nazareth, Manta. Teléfono: 052677038.
Correo electronico: darwcoox2(@gmail.com; DOS.- El sefior ROBER
ALEXANDER VEGA MERO, de estado civil soltero, 20 afios de e

portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cinco, uno, seis,




tres, cuatro, siete, guion cuatro (135161347-4), por sus propios derechos,
para efecto de notificacion, Direccién: Ciudadela Villa Real, Manta. Teléfono:
0969041414, Correo electréonico: roberthd578@pemail.com; TRES.- La
sefiorita LIZ MELEISHA VEGA MERO, de estado civil soltera, 22 afios

de edad, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cinco, uno,
seis, uno, tres, cinco, cero, guion ocho (135161350-8), por sus propios
derechos, para efecto de notificacién, Direccion: Ciudadela Villa Real, Manta.
Teléfono: 0969041414, Correo electronico: milymero981(@gmail.com; v,
CUATRO-- La scfiora CEDENO LINZAN MARIA ALEXANDRA, de
estado civil rséﬂ%fé;a 50 afios de edad, portadora de la cédula de ciudadania
numero uno,/ tres, cero, sels, seis, cero, cinco, siete, dos, puion cuatro
(130660572-4), en representacion del sefior VEGA PALMA ROBERT
ALEX, estipulando a favor de este de conformidad a lo establecido en el
Art. 1463 del Codigo Civil, para efecto de notificacion, Direccion: Ciudadela
Villa Real, Manta. Teléfono: 0969041414. Correo electrénico:

milymero981@gmail.com; bien instruidos por mi el Notanio sobre el objeto y

resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que cornparecen al
otorgamiento de esta escritura Sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura pubjica
la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el sigui
“SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la ia




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA CON
CONSTITUCION DE USUFRUCTO, de acuerdo a las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion del presente Contrato de Compraventa, UNO.- El Sefior

Cchall
DARWIN BYRON COOX PIN, en calidad de Gerent® et ral"ﬂes la

Compaiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., taf co ta déq
nombramiento que se adjunta como habilitante a este ir%tru entd, ~enfjdad £
la que mads adelante para efectos de este contrato s‘:q 3 Léf

VENDEDORA”; DOS.- El sefior ROBERTH ALE)&@&D@&\M@GA
MERO vy la sefiorita LIZ MELEISHA VEGA MERO, a quienes mas
adelante para efectos de este contrato se los llamard “LOS
COMPRADORES”; y, TRES.- La seifiora CEDENO LINZAN MARIA
ALEXANDRA, en representacion del sefior VEGA PALMA ROBERT
ALEX, estipulando a favor de este de conformidad a lo establecido en el
Art. 1465 del Codigo Civil, a quien mas adelante para efectos de este
contrato se lo llamara “EL USUFRUCTUARIO”. Los comparecientes en
sus calidades ya invocadas declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, y
plenamente capaces para contratar y obligarse, domiciliados en esta
Ciudad de Manta.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara “LA
VENDEDORA?” a través de su Representante legal, ser legitima propietaria
de un area de terreno, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via a
San Mateo, Barrio Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantéon Manta, misma
que la adquirié mediante Dacion en pago, otorgado por la compaiiia FEVIV
Sociedad Anonima, segin consta de la Escritura Piblica celebrada en la
Notarfa Publica Novena del Cantén Quito, el veintiuno de Diciembre de
2001; e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, el
uno de Febrero del dos mil dos; cuerpo de terreno que tiene las siguientg¢s
medidas y linderos: Por el Norte, con propiedad de los herederos

sefior José Reyes Delgado, por una parte, y por otra parte con propiedad

/




la sefiora Reyes, Por el Sur, con propiedad de los sefiores Jorge Estupifian
Didonato y Herndn Cabezas Rodriguez; Por el Este, con propiedad del sefior
Pedro Reyes Gamboa; y, por el Oeste, calle publica, por una parte y por otra
con la sefiora Reyes, teniendo un area total de TRESCIENTOS MIL
METROS CUADRADOS. (TREINTA HECTAREAS) b) Con fecha
cuatro de abril del afio dos mil tres se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, los Planos de la Urbanizacion MANTAZUL
escritura pﬁbiicé'i celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el trece de
Febrero del afio dos mil tres.-Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil
cinco se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
la Constitucién de Planos del Conjunto Residencial GENOVESA, escritura
publica celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta ¢l catorce de Abril
del afio dos mi cinco.-Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil cinco se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la
Unificacion y Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial Genovesa, escritura publica celebrada en la Notaria
Cuarta del mismo Canton el catorce de Abril del afio dos mi cinco.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos el sefior
DARWIN BYRON COOX PIN, en su calidad de Representante Legal de la
Compafiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., vende, cede y transfiere a
favor del sefior ROBERTH ALEXANDER VEGA MERO y de la
sefiorita LIZ MELEISHA VEGA MERO, la nuda propiedad de un
terreno signado con el NUMERO 72, ubicado en el Conjunto Residencial
Genovesa, via a San Mateo, Barrio Valle de Gavilan del Cantén Manta, con
las  siguientes medidas y linderos: VIVIENDA NUMERO 72: Costanera
del Conjunto Residencial Genovesa, planificado en la manzana 1, Lote 01,
ubicado en la calle publica sin nombre del Barrio Jesis de Nazaret- Vplle
Gavilan de la parroquia y cantén Manta, Vivienda modelo Costanera a

de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bafio de sefitio




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

y un patio interior de nueve metros cuadrados, en planta baja; tres
dormitorios, dos bafios completos en primera planta alta y dos dormitorios
con dos bafios y una terraza cubierta en la Segunda Planta alta, presenta las

siguientes medidas y linderos: PATIO INTERIOR

Nueve Metros Cuadrados (9,00M2). POR ARRIBA: Lingg¥a dowl espaGio
S 2.
aéreo. POR EL NORTE: Lindera con el patio de Ja casg Wiy 3mk

POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la casa # 22 e
ESTE: Lindera con la planta baja de la casa # 72 er?%}{) /l; y, P R\*@,
OESTE: Lindera con el patio de la casa # 81 en 3mi%NMIVIENDA
NUMERO 72: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con la loza de la
primera planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con el
terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de la
casa # 71 en 7,20ml; POR EL SUR: Lindera con la pared medianera de la
planta baja de la casa # 73 en 7,20ml y con la pared medianera de la planta
baja de la casa # 80 en 3ml; POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este
hacia el norte en 0.82ml luego gira hacia el oeste en 0.40ml , gira hacia el
norte en 1.40ml, y gira hacia el este en 0.40ml y gira hacia el norte en 3,78ml
lindando con el area comun. POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte lindera con la pared medianera de la planta baja de casa # 81
en 3ml luego hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con
el patio interior de la misma vivienda.- VIVIENDA NUMERO 72-
PRIMERA PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la loza de la
Segunda Planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con la
planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
nor este hacia el oeste lindera con la pared medianera de la primera planta
alta de la casa #71 en 7,20ml; POR EL SUR: Lindera con la pargd

medianera de la primera planta alta de la casa #73 en 7,20ml y con pa

s
7]

medianera de la primera planta alta de la casa #80 en 3ml; POR EL ESTHE:




Partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82ml, luego gira hacia el
oeste en 0.40ml, gira hacia el norte en 1.40ml, gira hacia el este en 0.40mi,
y gira hacia el norte en 0.85ml lindando con el vacio hacia el area comun,
luego gira hacia el oeste en 1.20ml y gira hacia el norte en 2.93ml lindando
con el vacio hacia la cubierta del Porsche de la misma vivienda.- POR EL
OESTE: Partiendo del vértice sur oeste hacia el norte, lindera con la pared
medianera de la primera planta alta de casa # 81 en 3ml, luego hacia ¢l este
en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con el vacio hacia el patio
interior de la misma vivienda.-VIVIENDA #72.- SEGUNDA PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con la cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con Ia primera planta alta de 1a misma vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice noreste hacia el oeste Lindera con la pared
medianera de la segunda planta alta de la casa #71 en 7,20ml; POR EL
SUR: Lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa #
73 en 7.20m! y con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa
#80 en 3ml; POR EL ESTE: Partiendo del vértice sur este hacia el norte en
4.57ml lindando con el vacio hacia el area comin, luego gira hacia el oeste
en 1,20ml y gira hacia el norte en 1,43ml lindando con el vacio hacia el
Porsche de Ja misma casa.- POR EL OESTE: Partiendo del vértice sur oeste
hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la
casa #81 en 3ml luego gira hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml
lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.-: AREA
NETA: 162,09M2, ALICUOTA: 00073 % AREA DE TERRENO:
117.83M2. AREA COMUN: 43,02M2. AREA TOTAL: 205,11M2.-
CUARTA: CONSTITUCION DE USUFRUCTO.- El sefior ROBERTH
ALEXANDER VEGA MERO vy la sefiorita LIZ MELEISHA VEGA
MERO, por medio del presente instrumento declaran que reservan gl
Derecho de Usufructo del lote de terreno NUMERQ 72, ubicado en

Conjunto Residencial Genovesa, via a San Mateo, Barrio Valle de Gay,




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

del Canton Manta, a favor del sefior VEGA PALMA ROBERT ALEX de
forma vitalicia, y que después de su fallecimiento el terreno sera de

exclusiva propiedad de los compradores.- QUINTA: PRECIQ,

Bl Precm
de la presente compraventa, se lo fija de acuerdo al avaluéqM 191
es la cantidad de $17.792.33 (DIECISIETE MIE- SET

sin tener en lo posterior hacer a la ningin reclamo por este Jfﬁﬂcepw‘a los
Compradores.- SEXTA: ACEPTACION - Se reitera que, la trasferencia de
dominio del inmueble objeto de esta negociacion se la realiza con todas sus
servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres existentes al momento
libre de gravamen, embargo, prohibicion de enajenar, ni limitacion de
dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad del Canton Manta que se agrega como documento habilitante,
comprometiéndose “la Vendedora™ al saneamiento legal, en los términos del
Art. 1777 del Cédigo Civil vigente.-Ademas, los Comparecientes de comin
acuerdo establecen, sin embargo que en esta escritura se singulariza las
medidas y linderos del inmueble, asf como su superficie total; en el evento
de que existiera alguna variacion en cuanto a su cabida, no sera objeto de
objecion alguna para que esta venta se haga efectiva, limitindose
exclusivamente al pago del bien, en base a las medidas y linderos aqui
estipulados.- SEPTIMA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura seran de cuenta
exclusiva de “LOS COMPRADORES”.- OCTAVA: HABILITANTES.- Se
agregan como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa,
pago de alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad y
otros.- NOVENA: DOMICILIO.- En caso de controversia, las pa

contratantes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio

someten al tramite de mediacion prevista en la Ley de Arbitraj




Mediacion, que se sustanciaré en el Centro de Mediacion de la ciudad de
Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley.-
DECIMA: Se faculta al portador de esta escritura para requerir del sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, la inscripcion en el registro
correspondiente.- LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servird agregar
las demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento
publico.~ (Firmado) Abogada Janeth Rodriguez Rosales, portadora de la
matricula pro'fcsional numero quinientos cuarenta y cinco (545) del Colegio
de Abogados de Manabi— HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; v, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de
acto, se mcorpora al Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo

lo cual doy fe. —

. el S N L
Mrwm By/roﬁoox Pin
c.c. 131018991-3

?"EﬁH’] Vé4 Hé}z() ;

f) Sr. Roberth AlexXdnder Vega Mero #
c.c. 135161347-4

o o
f) Srta. Liiz Meleisha Vega Mero~
.. 135161350-8




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

(s ——
f) Sra. Cedefi6 Linzan Maria Alexandra
c.c. 130660572-4
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacion y Cedulacién

; RE P l:l B L I C A DE L E c U ADO R y Direcclén General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1306605724

Nombres del ciudadano: CEDENO LINZAN M@m\\‘ A'EXANDRA

<

o~ .
Condicién del cedulado: CIUDADANO 5 2,
Q -
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANAB#PO /PORTOVIEJO
=3 -
% S

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: TECNOLOGA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VEGA PALMA ROBERT ALEX

Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 2010
Nombres del padre: CEDENO MOLINA MANUEL ATILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LINZAN PALMA PAULINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE NOVIEMBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE MAYO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-419-78621 @@
215-419-78621 Eco. Rodrigo Aviles J.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

—_

La Instituclon o persona ante quien se presente este certificado debera valldario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacion y Cedulacién

‘ REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁDlrncclénGanoraldaReglltroCivII.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\
Numero Unico de identificacion: 1351613474

Nombres del ciudadano: VEGA MERO ROBERTH ALEXANDER

Condicién del cedulado: CIUDADANO o

D !‘

9 o
Nacionalidad: ECUATORIANA Py gy, oo™

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VEGA PALMA ROBERT ALEX
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MERO PICO LORENA ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE MAYQO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 213-419-78580

21 9

3-419-78580

S

E

|‘| Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Instituclon o persona ante qulen se presente este certificado debera valldario en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificacién y Cedulacién

" REP l'J BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero tnico de identificacién: 1351613508

e Condicién del cedulado: CIUDADANO ~

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIIMANTA@II)N
=Y

Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1998 ﬁ’p,,/ &

o . .0“.‘*
74 pEL, cANY

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: VEGA PALMA ROBERT ALEX
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MERO PICO LORENA ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
. Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE MAYO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 218-419-78549

218-4

19-78549

||| Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Instituclon o persona ante qulen se presente aste certificado debera valldario en:https://virntual.registroclivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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i ‘ RE P l:' B L |C A D E L Ec U AD O R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1310189913

Nombres del ciudadano: COOX PIN DARWIN BYRON , (pamop,,

-?‘Y" )K‘

.\U y 5
Condicién del cedulado: CIUDADANO S . 2
= s 2
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTAZMA , ?—l\j/ g
%/ &

ﬁ"‘\\

Fecha de nacimiento: 13 DE NOVIEMBRE DE 1981 ‘/’E(,,

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOPEZ PILLASAGUA VERONICA BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 15 DE FEBRERO DE 2002
Nombres del padre: COOX VICENTE GENERELDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PIN ALEJA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE MAYO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-419-78650 @@
214-419-78650 Eco. Rodrigo Aviles J.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante quien se presente este cartificado debera valldano en‘hups:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1Yy a la LCE.
Vigencia del documenlo 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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4 Registro Mercantil de Manta %

RAMITE NUMERO 6041
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4832 _haMor,.

FECHA DE INSCRIPCION: 31/10/2019 o X

NUMERO DE INSCRIPCION: 1127 ) <

REGISTRO: LIBRO OE NOMBRAMIENTOS =~ >
z [ .

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: % ol

NOMBRE DE LA COMPARNIA: INMOBILIARIA TEAMCO S.A 0, K

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | COOX PIN DARWIN BYRON VT DEL AN

IDENTIFICACION 1310189913

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(AROs): 2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
INSC. DE LA COMPARIA EN LA CIUDAD DE QUITO; CAMBIO DE DOMICILIO DE LA CIA.INSC. 278,

REP. 3676, F. 11/10/2017. REV. RB, INSC. EG.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 31 DIA(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2019
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___HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

.~~~ REGISTRADOR MERCANTIL. DEL CANTOR MADITA e Ll
’,_--“"'—’l ]
i DEL REGISTRO: AV. FLAVID REYES /CIRCUNVALACIC)N OFI?INA !MD
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Munta, 25 de Ocuhre del 2019

Seitor
COUR TN DARWIN BYROH
Presente.-

De mi considerucion:

Cimpleme con informarlc que Ju jentos generdl extrastdingriv y universel de accionistas de la compofiie
IROBILIARTA TEAICO S.A. celebrada ol dio 25 de octubre det 2019, juvo ef acierfo de elegi o ysted en cofidod de
Gerente Generol de o misma, por vy periodo estattnrio de dos nfias, ton lus alribyciones consianies en &l
Esluiuta de g mismo.

La tompaiife fuz constituida mediante escrituca piblica et dic 24 de septizmbre de 2001, onte et Noiario
Trigésimo segqudo. del- Contén’ Quito,. Doclar Ramivs Ddvils, aprohadn por ta superintendendia de compafiias
medinnts resoledin 010115297, e inscrita.en ef renisite Mercantit det mismo. Camitn, el 22 de Noviembre del
misme afio ¢ medionte resolucion SCYS-IRO-DRASD-5AS-17-0667 do V7 de Morze del 201 7 fue uproboda el cambio
4z damiclio de I cindad de quito o Is dudad de manta e inserite en el registro mercantil el 11 de octubre del
2017 con numero de inscipedn 275, ':

Seqin &l articue vigésima primera ded Fstatuin Socidl, ef gerante genaval ejerce o representucian tegol, judical y
estnjudirinl de ln compafifo. o

Lilb Yowiann Cane Gorman
Secrelivin

Hanio, o 25 de Dciubre del 2019

Yo COUH Pi DARWIN DYROH Acépid- al torgo-de Gerenle Genersl de o compoRin IIOBILIARYA TEAMCO
L nase b oot e side nomineds por Ja juate Genern Exivwordinaria Universal da Arcionistos.

" COOK PIR DARWIN BYSO0R
GLRENTE GENERAL
£1. 1310159913
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ES’I‘-UPINAN,t EN REPRESENTACION DE i LA . &.

INMOBIL A “TEAMCO” SOCIEDAD ANONIMA ‘r% .

|
! CUANTIA : INDETERMINADA . -
I i
En Ia ciudacﬁ de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
| .
Provincia de Manabi, Repfiblica del Ecuader, hoy dia jueves catorce de
=p 5 | | |
abril del afio | dos mil cinco, ante mi, DOCTOR: SIMON. ZAMBRANO

VINCES, Notar1o Piblico Cuarto del  cantén Mants, comparece y declara,

:’ ~ la  Compafifa_ MOBMM TEAMCO SOCIEDAD | ANONIMA debldamentc

representada po? la sefiora MARIA MERCEDES ER_BS ESTU?INAN en  su

LA A A A AR A A 2 & F LA S 2

calidad de GEI NTE: GENERAL y como tal Rep{eFentante Legal de dicha

)

A

o
1

. l . : . Bl I8
entidad, como il:o acredita con el nombramiento que justifica su personeria
y que en cop;m certificada se incorpora a esta escritwa. La compareciente
|
es de nncioq‘a.!idad chilena, mayor de. edad, de estado civil casada,

domiciliada en ;-sta ciudad de Manta. Advertida que fie la compareciente por

mi el Nolario! de los efectos y resultados de esta  escritura de
| :

UNIFICAC’I()N' Y CONSTITUCION AL REGIVEN DE PROPIEDAD

HOR]ZONTAL asf como examinada que fie en forma aislada vy
'
separadh, de que comparece al otorgamiento de esta " escritura, sin coaccidn,
i ;
amenazas, temor! reverencial ni promesa o seduccién, me pide que eleveo\
e :

NOTARIA PUBLICA. CUARTA | }x
H Manta - Manab{



1

. . - - ot e - o ) N . - or
a escritura piiblicat el lexto 'de la minuta, cuyo fenor literario es como

sigue : SFNOR. .NC:;‘)TARID.- En el Registro de Escritoras Plblicas a su
cargo, sirvase 'incc%rporar una mds que  contenga un contrato  de
UNIFICACION 'Yil CONSTITUCION AL REGIMEN ~DE PROPIEDAD
ORIZONTAL del ;Con_]unto Res:dencxal denommado ‘GFNOVESA” 'bajo' Jas
sngmentes clauamlasf y " estipulaciones: PRIMERA T COMPARECIENTE.-
Comparece - al otorigmniento y ‘suscripcién del. presente ;_L'onirato, la’ . gefiora

|
{
1
f

facultan en cahdad

- ERBS ESTUPINAN, por. los "defrechos que se le

de Gerente General y como tal Repxesentanle Legal de

la Compaifa INM(%BILIARIA TEAMCO SOCIEDAD ANONIMA, como lo-

|

4

acredxta con la coj iz del nombramiento debidamente ms(lrlto en el Registro

Mercantil  del “canié
!

“cerfificada se in 'iorpora al protocolo  como documehto habilitante.  La
i .

_‘compareciente declara ger de nacionalidad chifens, mayor de ‘edad, casada,

2 Quito que Jus'hﬁca su persnner(a. ¥y que en copia

:dﬁini'éillia'g'la en’ Lsta .ciudac-l de Manta, habil y c:iphz de .'c':onti'atar ¥

r
'

obligarse como E]‘ﬂ " derecho se requiere para esta clase de  actos.

SEGUNDA : AN’IEC%ZEDENI'ES - @) Declara la seflora MARIA MERCEDES

ERBS ESTUPINAN, {que su representacla es duefia y propietaria de un cuerpo
; .

de terreno, ubicado !en la via a San Mateo, Barrio "Vaiie El Gavilan” de la

psrroqum y cantt’m Manm, adqmnda mediante: Escritura Pubhca de Dacién en

PaSO; otorgada po la Compaﬂid Feria de la Vivienda Soctedad Anénima
FEVIV A favor de|Inmobiliaria TEAMCO Sociedad Anénitha, celebrada cn Ia
Notaria Novena dei cantén Qu:to con fecha Vemnuno de d:cwmbna del. dos

mll uno, inscrita [en " la Registradurfa de la Propleda.d del canton 'Manta,

en febrero uno d'e'fl afto dos mil dos. b) Este predio fiene una superficie

total  de 'fl'escieni:[bs Mil Metros Cuadrados v con'eapondew”a p;arte. del

. NOTARIA PUBLICA CUARTA

i
il
Cife L M- Msnabo
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cméuent}} por | “ciento de los derechos y acciones de .un mmueble que file de
' pde de I los herederos del seffor José Reyes Deigndo, circunserito
‘“‘déntro ‘de Iq‘s siguientes linderos: Por el Noﬁe, ' con propiedad del los
~ herederos de "%Dd'n’ José Reyes Delgado, por un parte y por ora parfe con

propiedad de |la “séfiora Reyes; por el Sur, con ﬁropiedad de los seffores

ot dorwiin ki o gy L kR chamge
Jorge Estupifidn Di Donalo y Heméan Cabezas Rodriguez .pé’r ’ rt??,@on
()
“propiedad ' del |” sefior Pedro Reyes Gamboa; por el Qeste,~ con// gile’ bublich
. »

7

- por unﬂ"liafﬁei y por ofra con la sefora Reyes c) Cun’ fec ._ ablal cu?o
del dos mul lles s encuentra-inécrita el Acla de | Enh-ega ’Jfﬂgq i6h de
Planos, celebrada en la Notarfa Cuarta del canhfm Manta, el trece de
febrero  del tﬂ ‘mil  tres, mediante ln  cual ll’a "Comp'ﬁi‘i{a "Im;;‘Obilli-nria
TEAMCO Soclerlad ‘Anénima’ otorga a la  Tlustre Mm‘c:palldad de M:mm lag

dreas sociales :{y areds  en garanlfa de la Urbmnzacmn Mantazl (l) Con
fecha  febrero [ doct“del dos mil cualro, se encuentra inscrita In
protocolizacién se Acta de Enlrega - Recepclén celebrada en “la Notarin
Cnarta del caufén Manta, el veintitrés de enero del dos mil cuatro, segin la

cual, ‘la"Compdfifa ' Inmobiliaria “TEAMCO" Sociedad Anénima btorga* en
' garantfa & :l&! Tliatre Miﬂfcipﬂ!idad “'de Manta. los lotes, uno, dos. tres,
cuafro, cinco, gléi"s, siete, ocho 9""txlseiié":4'de la Marizana “Veinte” y conforma

la Segm‘da"aa:ba te" 1a " Urbanizacion MANTAZUL, c;bnst'iiuid:‘x' por los Totes

de 1la M‘tinzanaz «Cuaife”, “Ciné6” y “Veintiuno”. TERCERA: UNFICACION-

a) ' Formando p:‘hrte' de la Urbanizacion “MANTAZUL™ e 16 oindad de Mditn, /

’sé encuéntrnn 'los lotes'* U, Dos y Tres de la Manzana “Uno™;

"ﬁmgﬁlgxzados de la siguiente forma: LOTE NUMERO UNO: ' Circunscrito
tléht&iade las qlgmentes medidas y “linderos : Frente, setenta y ocho mietros

E ol

" dbs’ - gentimetros ll més cuarenta metros ochenta centimelros y lindera ‘con o']
3 i
|

NOTARIA PUBLICA CUARTA p’\g/

‘Manta - Manabi - -



Avenida‘-. Principal'-: mrﬁs cincuenta ¥y dos metrus ¥, lindem* .con lotes _Bfimeros
‘.Dos ¥ Tras més éngnlo de noventa grados Imcm el frente y. vetnhﬁn metros
| cuarenta Y dos ‘ %ntimetros més mgulo .de noveptn  grados hacia la, parte

extama y sesenta ; snete men'os tre-mtu. y nneve centimqiros v lmde:a con
_ ._lote nﬁmqm Uno,‘i Costado Derecho vemtrcmco metros tremta cenﬂmr-[ms y
_‘ _,l“!ﬁ?.lfa;_‘Ac"'!_,,_,“’_ﬂﬂ‘.-‘,,-9@91{"% Costadolzgmerdo. treinta . - .,un fmefro . noventa y
’g#g,:_c_entﬁp_gh‘os- _ % lindera con  calle * A “ Temendo‘ ung - superficie total

.de dos uu! aexsclientos vemuséw melros cuadradus cbli noventa_y goatro

centlmen'os cuadra{.lps-

{ERQO DOS: Clrcunsmto denfro de. las
_mgmentas medxdaa !y llnderos Frente vemtlocho metrog - p'eu:ta Yy, nueve

centimetms m{xs cu{cuenta ¥, dos metros _moventa y ocho cent!mg.-ms y. lindera

S cmmenta_ y dus metros- sesenta--- .y, siete centlmedros

REFNREY 4

_con. t.:alle pﬁbhca, i[

'y lmdera oon, lota nnmem Uno, Costado Derecho, . sesentn, .Y fres metros

AL

y sesenta RA ocho cJ*utimetros ¥ imdera con propiedad de los, herederog de

) Don Pedro Reyes -Delgado Costado Lzquierdo, vemtwcho maefros moventa y'“

e

ocho centimetms Y. lmcl_‘ipra, _cton lote nimero Uno. ﬂ‘_%Ten_;gr!d_g una  superficie

-..., ——

total de Dos mil fgeiscienfos sesenta. y ocho metros cuadrados  con

.+ Circunscrito dentro

. veinticinco centimetr'os- cundrados.- LOTE NUMERQ TRES
de las slgunentes medxdas ¥ lmderos  Frente, -foventa y sLete metros cmcuema
cent!metros todg sesenta mefros. ochanta Y. . dog_centimetros 'y lindera. con calle
A A, .:””',%!Ef,.*?l:.:f,'?%‘r°ﬂ cumrenta y dos centimetros .y findera con lote
. Bimero, Uno mifs é!Ps"*O de moventa grados hacia atrés y veintitrés metros
doz. cenﬂmqi:os cmfx lote _;mantero  Uno mgs. dngulp, de noventa .grados  bacia
la pare xzqmerda yA ,gwcuenta Y. doa metros  sesemta y. Bgete cenumetms eon

lote ﬂﬁmf’ Dos; 'ﬂkﬂ cinoventa y_ mieve metros setents ontimetros y lindera

.

propmdad do

NO'I}ARIA PUBLICA CUARTA :
Mn;m - _Mnnnﬁi :

T e -""-""G“-‘"-'

. Costado




b
Dereqho, ‘,}.seseqta y siete mefros freinta y nueve centimetros y - lindera - con
B r(’ ;i* L - ‘

f_:logir__;_,-'-’ mero 'Uno; Costado  Izquierdo, .ochenta y. siete melros. . cuatro

cent(melros‘ y | lindera ~con propledad de herederos de Don . Pedro. Reyes

!
De]gado Tenie til'do una  superficie total  de ‘Di_geg,t’_ mil  setecientos freinta
y ocho_ me_trc? cuadrados  con setenta y cim';o;,. scentimetros  cuadrados.

b) Declara

3; seﬁora MA.I{IA MERCEDES ERBS ES'I'UI-“ ;
; l Q;‘ﬂ
virtud  de l: la  Urbanizacién “Mantaml”' su r@n eses

consmur un- cohJunto habnaclonal han crefdo converlténte UNIH
‘ |

lotes de teri' no descntos y . singularizados  en ?el

._.
=

e

&

presente cléusu? m‘gnados con los nimeros UNO ., DOS, v TRES . de la
ﬁanzana UNOi“’. los mismos que de conformidad " a la, Auforizacién de
Unificacién otorgada ;;or Ia Djreccrén de Planeamiento Urbano de la .Ifustre
Munmpahdad lde Manta, _Se encuentra  circunscrito dentro de . las siguientes
medldgsly lmdei.'os_: I‘RENTE En sctenta y ocho mefros, dos. centimetros mas
cuar;nta“ ma!rosi oche“l_lt_:a.‘ _qentlm_qtrsssl y lindera = con Avenida = Principal;
A'IRAS‘ Enﬂ s;esenta y lres metrus sesenta. Y. ocho centimetros , . mds

angulo de sesenta y cuairo grados hacia la parte externa y cincuenta y
nueve metros B'Fte:!lla centimetros. mas  dngulo de seapnta . grados _hacia .la
parte izquierda' y _ochenta y . siete metros cuatro ;_‘ce_n%igaehos. y . lindera
con .propiedad. de los h_ez;e@erps de Don Pe;dro Reyes . Delgado;

COSTADO DERECHO: En  veinticinco metros  treinta  centimetros  mds

ve_intiocho metros ftreinta y nueve centimetros mas cincuenta y.dos metros

npventa y ocl‘!l_o centimetros y lindera con ~calle . phblica; COSTADO
Q £1 Il § ia? =

ﬂ'ﬁ ; Er freinta y un metros noventa y i cuatro . centimetros mas
¥ o ol A '

Vb

nmkﬂa y metel metrus cmcuenta centimetros ‘mas aesenta metros ochenta y

" dos @ontimetros y lindera con calle “ A Teniendo, \uaa superficie  total de VL

NOTAIHA PUBLICA CUARTA
Manu pd Mnnnbl

1



- DIECISEIS' MIL* /REINTA. Y " TRES METROS ;LUADRADDS " CON
“NOVENTA" Y “CUATRO ~'CENTIMETROS CUADRADOSi- CUARTA: o la

s MARIA MERCEDES ERBS ESTUPINAN, debti quo sbre of
~fpte -de > tetfeno’ * nifiéatlo, signado” con ‘el ‘mimero’ IfNo do la Monzama
e de!a'Urb?mmt&lén “MANTAZUL® de. la_ pan‘oquia ycant(m Matita,
. desgrito™ y gingulantado | la climsula ":i'llniiediat;'iﬁa-htér'ior 1'1 Cnmpaﬂia
TEAMCD ’SOCIEDRD AN*f)N}]\rIA ha construido un Comunto Remdenolal al
qué e’ ha” denbmﬁ?adu’ “QENOVESA”. Este con_nmto restdencml s compune
dei - cidiito iaiéoiochd} iviesdas d6 * dos modelos y de I efpas :
- Modelo COSTANERfA con sué' stipas C Uno, ¢ Dos, lU : Tres, C .(;m-alro
“C.oCineo, - cinco D ¥ Modelo MARINA con sus etupas M Uno
M*Dos, M Tres M Cubtc™ ¥ "M Cuatro’ D dmtnbuldas Eegﬁn s etapa e

“dos o T ires plahtas Ca‘da ‘ vmenda presentn o sus carax:terishcas y
“egpecifiddciones t=té'c?maﬂ - geherales: * Cnya superﬂcu: total de  construccii
' ' ¥ SIETE METROS

'CUADRADOS CON* ‘CUARENTA 'Y NUEVE CENTtMEmos CUADRADOS

'E’ MIL - NOVECIENTOS SETENTA Y

incluyéndose  en esta “miperficie, el drea’ deb tem-no, el drea comﬁn y e!

éreaneta “ vendiblé' %(érea "construida y. " gron e .J'coiisﬁﬁida).' I.J)- " Metﬁémte
|

" D’eiciararéria':*f:ﬁiﬁi""'f'”"“:h por “el  seflor Alcalde déi : ;'\Ilur;h'e"‘}ﬁuniéipid ”“'de

Mants, Ingamero i’nge 0. ' Zanbrino Cedeﬁo con ﬁv:f:hal ocho de dlcwmbre

del - afio ~dos mil ikualre ‘aitorizé la Incnrporac:én al Régxmen de Propxedad
" Horizontal, ‘al” i“ﬂfeﬂ =v‘nl! CUNJUNTD R’ESIDENCIAL denomidado “GENOVESA"

"plamﬁcado en’’ la” ansana “Uno *, lote nﬁmero 'UNO ublendo ‘en la Calle

Sin Nombre “del ‘ﬂamo “Jests de 'Nazareth - Valle El Gavildn’ de .-la
parroqiiia v cantén ';;[Manta, asigndndole ‘el Cé'digo namem ciento treita. v |
fres QUINTA: CONSITIUCION AL REGIMEN ~DE ~ PROPIEDAD

NOTARIA PUBLICA CUAR‘I‘A
Mﬁama - Mmabi

i
!
i
!
1
{




3& HORIZO‘NIAL Con los antecedentes expuestosi‘ '-y mediante el  presente

" octirato”/ ; ‘A ;eﬁora MARIA MERCEDES ERﬁ.S ESTUPINAN, . por los

éﬂgdés%%lfb’sfque s?‘ le facultan en calidad de Gerehtt- General y como fal
Representante Lega] de la  Compafifa TEAMCd)] SOCIEDAD ANONIMA,

declara que aes voluntad de suo representada, sgmeter al  Régimen de

Propiedad Honzontal el lote de terreno y la constmcciéu del  mencionado

Conjunto Resndéncnal denominado - “GENOVESA”, ' smgu’anzado en la clausula

tercera de este conlralo, plamﬂcado en, la Manzana “ Uno* bqs(,qgte éro ),
Q %
UNO, ulncax!o.I en la Calle Sin Nombre del Barrio Jesug de «13‘
1 = a
Valle El Gavilan de la parroquia y cantén Mants, con claveycatisiral

1

nfimero uno tres dos cero uno cero uno cero cero  cero, "%}J(L est\g‘\\ﬁ@\
i A EL C?
1

conformidad conl‘: log planos, descripcién . particularizada de cada wa de las
viviendas, plantg?s, etapas, cﬁadro: (Ile | alicuotas y | reg!aménto intemo  de
funcionamiento qt];le se acompafia para que sean dobiéamcnte protocolizados.-
SEXTA: ACEP%I‘ACION.— La sefiora MARIA ~ MERCEDES  ERBS
ESTUPINAN, poir los derechos que se le facultan en calidad de Gerente
General vy coni;o tal Representante Legal de la  Compafifa TEAMCO
,, SOCIEDAD ANC)L'IMA, acepta todas el presente contrato , LA DE ESTILO.-

o ! i
Usted sefior Notirio, se dignard agregar las demds cldusulas de estilo que

necesarias seun p la plena validez y eficacia juri?dica de esta escritura
piblica (Fixmndo)iimogada ELSYE CEDENO MENENDEZ. Matricula nimero: Mil
novecientos veinuc,qaxro COLEGIO DE ABOGADOS DE : MANABI Hasta aqul
la mumta que la gcompareciente la ratifica y complementada con sus documentos
habxh es queda l‘Ir:mmhtmda en Escritura Pablica conforme a Derecho. I,
le!dn;z: .

5

e fie entbrmnente esta Escritura en alta y clnra voz por mf, la d\
1

T 1 =

!
i
!
l
!
i

i NOTARIA PUBLICA CUARTA
| Manta - Manabf{

i '
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- aprueba g ﬁrma : Se’ cumpheron los  preceptos legales, se _pgqgedi& en

il
li [
‘!
f

unidad’ ‘de ‘ugto:. DG)Y

4 - ——— o

T i
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e INM fBiLIARIA TEAMCO sA.
" Gerents Genenal i
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IRECGJON, DE PLLAN

f Nfumclg;a idad’ e Manta

laneamle t'o Urbano

Direccién d oihommeniasommamyis s vl S
; JTORIZACION DE UNIFIGA CION
{’::"':;“ ." : No. 016-1929

Valor 3 0.60 ctv.

La Direceion e !Jinnermnenm Urbano aprueba la wnificacion de . estlotes de terreno de propiedad de la
Cla TEAMCO S.A4.; ubicado en la [ rbanizacion MANTAZUL, pnrmr}uia Manta, Mz. 1, lotes # 1,2 y 3;,

i cantén Aanta, co:{ las siguientes medidas v linderos: |

B e B : dmg,.

B NO  AADABBr LinsEros, primer fote 2.626.94m> : e %Y

i Frente: 78.02m. + 40,9y A venicaPripcipdl § & ! i Q o

i Atrds: 52,00m. cn;: lotgs # 2 v 3+ angnin de 40"'!11.:’:{1 gl Jrenle v 21.42m. ¢ goigulo fidcia laﬁ-n-re

i externa y 67,39m. con fate # | ’ ; - =

i Costado derecho: 2594y Piiblica ? i R i 8 4

¥ Costado izquierdo? 31,94m. - (‘ai!e'.—l z ,-/ - &

: i ]9/,‘/ \ o
MEDIDAS ¥ LINDEROS, segundo lote2.668,25m. K o

Fremte: 28,39m.+ 52,98m. - Calle Piblica

Atrds: 52,67m. - Lote # |

s Costado derecho: 63.68m.- Iirdos. Pedro Reves Delgado
i Costado tzquierdo 28,98m. Lote # 1

=
o~
o
57}
=
>
Z,
|
()

MEDIDAS ¥ LINDERQS, tercer lote 10.738,75m2.

Frente: 97,50m. +60,82m. — Calle .|
Atrds: 21, 42 con fote i | + angule de 90° hacia atras y 23,02 con Inl} # 1 + dngulo de 90° hacia la parte
izquierda y 52, 67m. con lote # 2 + 59,70m. con Hrdos. Pedro Reyes Ddlgadu

Fers Costado derecho: 67,39m. — [ote # ] ;

s Costudo izqmerrfa* 87.04m. - Hrdos. Pedro Reves Delgado 1

£ ¥ MEDIDAS YLINbEROS DEL AREA UNIFICADA.

Frente: 78,02m. + 40,80m. - Avenida Principal
Atrds: 63, 68m i dhqula de 64° hacia la ;far‘rf externa v 59.70m. + augulu de 60° hacia la parte izquicrda
V87,04m. r:on 'Ib-ddv Pedro Reyes Delgado i

Costado derecho: 25, 30m. + 28,39m. 1 52, 98m. - ( ‘alle Piiblica !

Costado mdierdo* 3194m.+ 97,50m. + G0.82m. ;- Calle A A
Area Total:16.033,D4m2.] ; ;

i

i
v |

!

El presente docuni lnro se emite de acuerdo a la documentacion' .requehda para el tramite, y a inspeccion
en el lugar queiindica de buena fe el solicitante, por lo cual falyaﬁmm error u omision, eximiencdo e
responsabilidad a[ certificante, si se comprobare que se han presem&do datos falsos o representaciones
gridficas errdneas, ~qn las solicitudes mmvpond!enre |

l AT
g M, Y,
' -.’0 B, N

Manta, Abrit 22 dqi 2005 | | 4
i i
= i :
i i { Dr. e
- ; DIRECTOR DE BJ.ANEAMIENTO URBANO
- 1 [ b Tab T
g L:'S : ' e
' v :;-ii ' i e . 5 ""h ot
' = .ﬁ :-_— "_'_"r"l(“" 2% 2 - Sl e
5 o : ; e ’i Q{L Jojas Gitiles, enveT o
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'_ércoles 15 de Enero del 2003; resolvio:

AL

LOY FE: Que las precedentc.
reproducciones - Xeroscopicas
en.&\, fnjas fitiles, enier -os
Teversss son  jguales al 1%,

i *T -‘: " 1
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e AT I S T R =
NOTARIA tagrg
B

A = Begedan

nicipalidad de Manta .

’ R i
! cion MANTAZUL, cuyo promotor es la Compaiila TEAMCOS.A., -
ubicada‘¢n Ig ca:ﬂ'ptera a San Mateo, bartio Jestis de' Nazareth-Valle del Gavildn de la
parroquia Manta del cantén del mismo nombre, de acuerdo a los informes de'la Comision’
y Direccién -Muﬂicipal de Planeamiento Urbano, inmersos en oficios No. 020-:CPUM-
PUM-SVQ del 30 y 5 de diciembre del 2002, respectivamente”

. '. . = . .
Particular.que pongo ensu conocimiento para los fines pertinentes.
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1. MUNICIPALIDAD D1s mis 2

-~ PROPIEDAD HORIZONTAL %

No. 749-‘DP-;UM~SVQ;.de Diciembre 6 Tdei 2004, emitido por Ja Arq.
Susana Ver o, Directora de Planeamiento Urbano. aténto 2 lo prescrito en el Art.
" Tdela Orderianza dg Propiedad Horizontal, el suscrito Alcaldg de Manta; y, de acuerdo a
5. solicitado por Ig{ Sra:: Maria Mercedes Erbs, Gerente Gengral :de TEAMCO S.A.,
promotores de la Urbanizacion Mantazu! y del Conjunto esidencial GENOVESA,
~ planificado en 1a Mahzana 1, lote # 01, ubicado en fa calle sin nombre de! barrio Jesus de

Nazareth — valle Gavilan, codigo # 133, parroquia Manta, Cahton Manta, clave catastral
4.1320101000, hage esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de
i L ' ' o

Propiedad Horizontg.

R-egi stros

a declaratoria al sefior Director de Ay_alﬁbs;z-Catastros ¥
o 2° del

unicipalidad para que proceda como 1o determina el incis
dad Horizontal. S

Hagase saber de e’é
encargado de esta Mull
rneqpionado Art. 7 t%e fa Ordenanza de Propie

:-5__ Maﬁta,DiciembreS“dél 2004 -\}

|

Jorge Zambrano Gétkio /,
L LCALDE DE MANTA Fi-
_ S ALDALD S

!

“Con fecha 8 de Didiembre del 2004, el sefior Alcalde de -'Mafixta,f Ing. Jorge Zambrano
‘Gedgfio, ‘en*uso. de; 1{a -facultad..que-le atorga el-Art. 7de 1a ‘Ordengnza” de Propiedad. -
Horizontal, y:en bage al informe No: 749-DPUM-SVQ d'eDiqié;nb.fe:"Gr"-'déi 2004, emitido .
;por.-la ;Arq. Susan ;,Vera-.de_iFE'tj"éo;'. Directora’d¢ ‘Planeamie “Usbano;-procedid a
wctuar., fa. declarhtoria, aptorizandof.'; la’ incorporacion -al Régitnen de- ‘Propiedad
‘onjunto Residencial. GENOVESA, planificadojen la Manzana |- lote #
sin nombre del barrio Jesus de Nazareth +. Valle Gavilan. codigo #
-Canton Manta, _cla\'ke'ca{as.t-fal. #1320 I-B-’I’{)O; solicitado por Ja. Sra.
Gerente General de TEAMCO §.A., promotores de la

. efe

- Horizontal del-Conyu
~ 01, ubicadoenlac le
_ ;;;¥-33,'-patr0quia Manta,
‘Maria. Mercedes Erbs,
Urbanizacion Mantdzul.

“Patricia ‘Gonza LR
Secretaria Muft e

sFonos: 2611471 - 2611479~

" YCorreo Electronico: mimm@municipiodemanta.cam

2611558 Fax: 25:1.43-_1;4-;_casma;‘=;'1,3-05}4&32_. e




RO DE LA PROPIEDAD
ANTON MANTA

SRR CIO GARCIA V. Registrador de la Pl’Opleda(L del Canton Manta. a
solicitud Abg. Car os Holguin
CERTIFICO

que Feviv Feria d¢ la Vivienda S. A. (FEVIV) Da en "Dacion ien Pago a'

Paladines, un inmueble ubicado en-la Via.a San Mateo, Barrio Valle El Gavi
superficie es de Trescientos mil metros cuadrados y que currcspondc a parte del

Hrdrs. De José Re)
norte con propieda
parte con propiedi
Estupifian Di Dona

yes Delgado. ur(.unscrito dentro de los su_,unqmcs linderos; Por el

E de la Sra. Reyes: Por el sur con propm@aid de los Sres. Jorge
o y Hernan Cabezas Rodriguez: Por el Est¢ con propiedad del Sr.
Reyes. La ubicacid
aprobacién de stibdivision -y autorizacion para celébrar, escritura olorgada por la
Dlrecc:lén de Plane niento Urbano del Municipio de Manm

DOMINIO
compra al Sr. Jorg
ante el Notario Tri

i

Eduardo Estupifian Di Donato. ‘otros, mcda n&e escritura celebrada
simo Primero de Quito, el'1°, De’ Junio del| jOOI, inscrita el 26 de
Octubre del 2001, gutorizada ante la Notaria 4ta; De Manta el 15 d\L.- Febrero del 2001.

A su vez Jorge Eduardo Estupifian Di Donato, otrosj-adquirid por compra de
Derechos y Acciongs, autorizada en la Notaria 4ta. De Manta en, Febrero'del 2001 por
compra a los Hrdros. De Pedro Reyes Delgado, inscrita el 14 de yo del 2001.

El inmueble descrito de propiedad de Cia. INMOBILIARIA TEAMCO S.A. con
fecha Marzo 14 del 2002. tiene inscrito Hipoteca Abierta-Prohibicion a favor de integral
S.A. Compaiiia de $e§,uros v Reaseguros por C/l. Celebrada antg la Notaria Vigésima
Sexta del Cantén Quito el 1° De Marzo del 2002. Lo que se hipoteca es el 33%
(Derechos y Accignes).Actualmente dicha hipoteca se anuentra cancelada con fecha
Diciembre 27 del 2D04.

Con fecha Abril 3 del 2003. se encuentra inscrito Adendum de Hipoteca abierta-
autorizada por la Notaria Vigésima sexta de Quito el 14 de Marzo del 2002. celebrada
entre Integral S.A.. umpama de Scguros Y. Reaseguros ¥ la Comp&iﬁla Teamco S.A. por

d horizontal, qobre todo el lnrnueble y pﬂmgular 4 7
Hipotecado. 9 i e _

igado 30 Dias

INMOBILIARIA TEAMCO S.A. representada por la Sra. Maria Mercedes "oy,
dn, cuya .

cincuenta por ciento de los.derechos v acciones de inmueble qua fue de propiedad de

de los Hrdros. De José Reyes Dcibado por.una parte y porotra

Pedro Reyes Gambga; Por el oeste con calle pablica por una pa ely por otra con la Sra.’
cxacta del inmueble ya referido se encu ira, determinada en la

' predio déscrito fue adquirido por Few\' Feria de la Vlwcnda por




L ST or ot
REGISTRO DE LA PROPIERAR DEL
ACINTONSAN PARLO DE MANTA

bril 4 del 200» se encumu'i 1n~:cnta Acn [tfega:Recepején
te la Notarid 4ta, Dé Mania el 13 de' | L{'mru del 2003, celebrada
‘hltc l[Iu'su'ra Mumqi palidad de Manta v la Compaiiia Inmaobibiarfa- chn/h.u S\ umt.ud
\ {ll‘ﬂd‘i \ocm]esQ Aregs e garantin.a fayor de Ifustre Municipalidad de- Mania. -

S Lon - feg:h'{;' Auosm SISl 20030 e ehcuentra inscritd, !Dctummaumn

’m 08’ autor izada | I

thhﬁnhcioﬁ ¥ Cabida del drea hipotecado. autorizada ante 1a Notaria HaMde Manta ¢

9 de "Agosto del .?[.003 otorgada por Empresa Inmobiliaria Teameo S.A. a favor de
“Integral S.A sobrefel 33%.(Derechos y Acciones..
‘Con fLCh’l leunbic 10 dt:l 3003, se pmo Nes.atl\n sobre inscripeion de

Imba%o a.onl' t (m lnmublllarm lcameo SACel niisma yie fuc dictado por Iwgadu'
Oétave de for (_m! de I’thmLh.\ Qu:to Dcpu.mdm al Iunado 'w\m dL lo C mi de”

Mandbl _ .
Co on [ccha ' I'Lbrcro l" dcl "()(J4 seencuentra Il'l‘v(..llf.:l Prmm_nhnunn
Dowmenln Acta- [ritrega.. ¢n'la que 14 C!»\ lnmnblharm Teamco S.AL entregs gl

MLmICIpIo dc Ma i, los Iotes 1.2.3. 4.5, 6. 78. v 9 de la M2, 20, en Garantia'v

e !l lapa de’ Ia { rbmuzacnon Mantazul conformada por Tos [uu,:, de Ia_' ’
A2 Auiorlmda (111lL Eq Nolarla Cuana de Manta, ¢f 23 de 2 nere dcl 2004,
. ‘cansta que lds
lotes dt. la Mz, 1, de propiedad dc Lompaﬁm !enmm SACa la ﬁ.cha sé elmu.nlran""f'

VB

+

cm1 fm‘ma Ia
4.5 :
SO1. VLNC A. L ufia revision hecha en los’ Tibros respcch\c

ibre de ;;,l m«amm l
- Se aclara gue
en L]'ar hm} dela )

ﬁuna a mi cargo. haciendo constar gue LLIdeO .zsumf'in o

de Reglsttadm se ‘nc.onlmmn rch_,'nos de indices. lm.umelctm 4 E{é»l'brigfﬁ%ﬂdguaiw

lue dcbldm}}ente notifi :_.ado a Ia Corte lelpLFIOI' dc Portm icjo, ,sﬂlk‘mdn ¢
L \muc o de. wsptnswb: tdad al € ertificante.
.. Manta ’\b\“l[ I" de! "’00“‘ '

qln&mdqr dv la: Ptophdad : R
Cantbn - Mants- P T

NOTARIA Qumm D
Es compulsa de ja

L ' ‘«é‘)f po 'f N _._nmfr' e L.
B NOTSRIA  CUAla
. u: nfd mn .1..’ it

V;llidt:?. dei Certificada 30 ias

el pru;ente LCNIﬁC&dO se cmne de 'u:uerdu a los datos emunuadush’;_;'




REGLAMETO INTERNO DE PROP EDAD HORIZONTAL
“CONJUNTO RESIDENCIA., GEN OVESA™

CAPITULO # 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDA D HORIZONTA L

Art. 1.- Bl Conjunto Residencial “Genovesa” actuaimente se encuentra bai
el régimen de propiedad horizontal ¥ Se encues tra en proceso de construccy
Por consiguiente, este reglamento. regird Iis relaciones de propiegat]

copropiedad del conjunto “ GEN()' ESA”, asi como sy administracign,
conservacion y reparacion, =

Las presentes normas tiene por obj:to establ :cer los procedimicntosz‘i gl
deben observar para llevar a efecto la bu ‘naconvivencia, vigilafe;
seguridad de |los copropietarios y moradoes del Conjunto Reside;
Genovesa, regular el comportamiento de los re sidentes, visitantes, guardias de
‘seguridad, demas trabajadores, constructores e.; general a todos v cada uno de

los que de forma directa 0 indirecta tengin relacion con el Conjunto
Residencial Genovesa.

Art. 2. El Conjunto Residencial “Geno esa” se compone de bienes
exclusivos y bienes cormupes:
a) Son bienes exclusivos o privados los que pertenecen singular y

exclusivamente a cada propietario como so:. las Casas, terrenos adicionales
y los estacionamientos: Y,

'b) Son bienes comunes todos los demads que s¢ definen como tales en laley y
en el. presente reglamento interno como | s calles , avenidas, parterres,
dreas verdes o de recreacion, los ing esos vehiculares, peatonales,
caminerias, jardines, piscinas, etc.

Art. 3.- El Reglamento de propiedad Horizcatal del Conjunto Residil_l’_g’jg_._L_;:_‘
“(enovesa” son las normas de convi vencia, seguridad y vigilancia, quetienigrs
como fin conseguir el bienestar de todos y cada uno de los propgétaﬁos\s‘_ﬁw %\
oo 5 b

v ;g R

moradores. (. i
- '-' ‘\ ',?~. . f
1] 2 o LI ;: ._,};
CAPITULO #2 U Y
t : e, W 1 A
e ok ; ' Nttt
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
i ik
_&“.*: b i e 2 3
." I [P T2V Sl AL I L _flni::Ta LoOMUBICIRZD2T GE MANTA
~ Planczmicnla Urhaan, (R sizlin, DPTG: PLANEAMIENTG URBAHD
vioi NGER gedae wnes ;' ~ST 22
l (_’_:!/ :J// Anrabacion da fy/‘?y“f/‘i__f{,__

. e <
i Mania, /i":'—-du ehelh  cotieel

e AR 5w Mania, /)
4 ' =

/ e 2



Arte 4.~ El Conjunto Residencial “Genovisa” se encuentra ubicado en la
manzana‘#1, lote # | de'la Urbanizacién Matazul perteneciente a la parroquia

- Manta, sector’ Barbasquillo, cantén Mants, provincia de Manabi y estd

sometido bajo el Régimen de Propiedad Hrizontal de conformidad con las
lcyes, ordenanzas v reglamentos pertinentes.

Se compone de cicnto dieciocho viviendas (118), de dos modelos distintos:
Costaneras y Marinas, implantadas sobre m 4rea de terreno de 61.20 m2
existiendo a la vez algunas viviendas con terreno adictonal, el conjunto cuenta
con 120 estacionamientos, area de, circulacicn peatonal, circulacidn vehicular,
drea de esparcimiento, tres piscinas, una «ala de reunidn, 1 conserjeria, |
guarderia, dos garitas de guardiania,

Art. 5.- En los planos del Conj mto Residencial “Genovesa”, adjuntos, de
acuerdo con ¢l reglamento de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones, y ubicacién del Conjunto; la distribucién de las viviendas y de
cada una de sus plantas, las especificaciores de los estacionamientos y las
especificaciones de los espacios circulaci¢n, instalaciones y deméis bienes

comunes del Conjunto,

Los planos en referencia forman parte  complementaria del presente
reglamento ya que regulan v determinan los bienes exclusivos v los comunes
como también la relacién entre los copropietarios, sus derechos v
obligaciones. : - '

CAPITULO # 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Las visendas, los terrenos adicionales,
los estacionamientos sou de uso. exclusivo, simgular e indivisible de sus
respectivos propietarios. Estd incluido en el dominio el interior de las paredes
medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son jparedes medianeras las que separan una vivienda con otra de distinto
dueffo, . [as que separan las viviendas de los espactos comunales, de
cir%;ﬁlaé’ié’_n, de los ductos de las i¥'stalaciones de servicio general, las paredes .
que .delimitan las viviendas hacii el exteor son de propiedad ex%iy_q :
exceptuando las fachadas, la propiedad exlusiva incluye las ventanfs;fos™:
marcos; 1as puertas, los vidrios, las cerradura:: F e

=0 i ;

Pty . :

JA




En el caso de los cstacionamientos, se tom wén como medianeras las lineas

guiag, .de ‘las’ cuales exactamente la mitad corresponderda a cada uno de los
propietarios.

in el caso de los terreno adicionales el in erior de las paredes medianeras

seran de propiedad exclusiva y las paredes er teriores serdn comunales dejando
establecido que deberan tener el mismo tratamiento de las fachadas de, (é‘lamo,%

viviendas, © e
Ny,
Art. 7.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondega ¢ @?gj 3
por su cuenta los gastos de mantenimiento, a Iministracién y reparaciop RiA &
bienes exclusivos asi como el pag’ de las tasas por servicios de luz £l : F

agua, teléfono, etc de uso de su p:opiedad, - de los impuestos que fa elldé: o E;\mo‘ﬂ\
correspondan, )

En lo referente a los recubrimientos exteric-es de las viviendas, asi como de

los cerramientos de terrenos adicionales (pintura) le correspondera a cada
propietario cubrir estos gastos sin embargo 'os copropietarios estan obligados

a usar el mismo tipo pintura asi como e. color establecido para todo el
conjunto.

Art. 8 .- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y
partes del Conjunto Residencial “Genov:sa” que no tiene cardcter de
exclusivos, los cuales estan sometidos bajo ¢l régimen de copropiedad, no son
Susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
cuota esta establecida en el presente reglamer:to.

Se consideran bienes comunes: lag calles, avenidas, aceras, parterres, 4reas
verdes, dreas de recreacion, piscinas, sala de reuniones, guarderia, guardianias,
conserjeria, dreas de circulacion peatonal (pasajes), areas de circulacion
vehicular, los ingresos a las caminerias, 'as instalaciones de los servicios
generales y las que se construyan en el futurc con estos propositos.

Art. 9.- DERECHOS DE LOS USARIOS - El arrendatario, usufructuario o

acrcefdd"r anticrético futuro, sustityira al prooietario en sus derechos de uso de
los biénes comunes del conjunto esidencia “Genovesa” y en la obligaciones
inherentes al régimen de Propiecad Horizcntal, con la excepcién hecha del
pagoide las expensas ordinarias v extraord narias de no haber el Propietafi=:.

.
AT

pasado esta-obligacion al arrendatario, usuf uctuario o acreedor anti/;r\_&tfcqmq\l_ \i;\

el coﬁxtrato firmado por las partes.
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Art: 10.-_GASTOS: DE ADMINISTRACION.- Los gastos de reparacion,
administracidn, eonservacién, 1eposicion y o mejora de los bienes comunes
seran. de. cargo de todos los copropictarios segiin las cuotas establecidas en
este reglamente, que ha side caleufado ¢: acuerdo con la alicuta que le
corresponde a cada uno.

Se cxceptian los gastos de reparacion o fzemplazo que se originen en los
actos de culpa o dolo de algin copropietar o o usuario, ios cuales seran por
cucnta del responsable. :

Los copropietarios estaran solidar’amente obligados al pago de los daftos que
causen sus respeclivos arrendararios, usnarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la o las Persoras que por cualquier motivo usen

su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Conjunto.

CAPTTULO # 4.-

DE _1LOS DERECHOS Y OELIGACIONES DE  LOS
COPROPIETARIOS

Art. 11.- DE LOS DERECHOS.- Son Derechos de los copropietarios los

siguientes: | , _

8) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y -
disponer en ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por 1a ley v
por este reglamento.

D) Ejercer su derecho de propiedad sobre i05 bicnes comunes del Conjunto
“Genovesa” en la proporcién que le cor-esponda y usar de ellos con las
limitaciones impuestas por [a tey v por este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las reunione:: y asambleas de copropietarios y
ejercer su derecho a expresion, de voto, d= peticién vy, en gencral hacer uso
de las demas atribuciones que la ley y sste reglamento e asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Colaborar y asesorar en ¢l s establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor centrol en ¢ sistema de seguridad.

¢) Colaborar y asesorar en el establecimiento de las normas y los
procedimientos para un mejor uso de las ir stalaciones y areas comunales

f) Solicitar -a los guardias y conserfes aclaraciones sobre sucesos acaecidos
que ameriten ser investigados.

SR, .
S Lo MIBNiG ey
l‘\E . t‘

Art. 12:- DE LAS OBLIGACIONES GER ERALES.- Son obli
los copropictarios las siguientes:




a) Cumplir con las disposiciones legale s

b) Permitir al Administrador la inspeccic n de su viviends en ¢

c)

d)

2)

a)

b)

: ¥ reglamentarias que normen e!
Reg:mm de Propiedad Horizonta] y 135 de este reglamento, obedecer | .
tesoluciones de la Asamblea de

COPre Hietarios y desempeiiar los cargos
comisiones que esta le confiera

aso de darios
producidos a las lnstaciones generales quejas de copropietarios, y en . fj

cuando este lo considere necesario. N
Notiticar al Administrador ] nombre. direccion v teléfono de la PEf sty
que quede encargada si el Copropietario se ausenta por mas de treg dj g
para que pueda actuar en caso de ircen dio, accidentes, ruptura de cugil

instalacion u otros casos de emergenciz, no obstante en caso de emergfycia

Y . - . - . -~ . . \
fortuita el administrador no tendré acceso a la vivienda de forma inm dlt’ff%ﬂ o™

pudiendo evitar de esta torma desgracia;
Introducir  clausula especial en loo contratos de arrendamiento o
enajenamiento, limitacion de domin:o, comodato, anticresis, etc que
celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuaric se zomete expresamente al presente
regiamento y a las resoluciones tomadas por la asamblea de copropietarios.
Contribuir y pagar Oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extriordinarias  necesarias para In  administracion, CONSErvaci .
mantenimiento, prima de Seguros, mejoras de los bienes comunes del
conjunto de acuerdo a la.tabla de cuo as que se establezcan conforme al
cuadro de alicuotas. Estas cuotas debsran ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En -aso de mora se cobrard el interés
maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién legal
correspondiente. '

Pagar las cuotas extraordinarias Jue acordare la asamblea de
copropietarios, especialmente.en el casc de producirse destruccién o dafio
parcial del conjunto. #

Los copropietarios tiene la ob. igacion d- respetar y hacer respetar las leyes
v normas de este reglamento.

Art.13.- DEL CONTROL DE LA ARFA 3 COMUNES.-

En caso de celebraciones o festejos que e realicen en los domicilios, en las
dreas . comunes o en el saldn de rzuniores los copropietarios son
responsables-de los actos de sus invitado: i N

Estd totalmente prohibido utilizar las ari-as cornunales para ingerir bcgldas:’-‘%

Wpbio4 o= |

alcohélicas, hacer ruido con misica a alto volumen y de 45 ac(_os ‘que “?‘%..

atenten contra la paz, tranquilidad y buer as costumbres de Ios;[x?’gcind?s. 4 af
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c)

d)

g)

h)

)

k)

)

Los copropietarios que hagan uso de las ir staciones o dreas de recreacion
estan obligados a observar las normas de educacion, buenas costumbres,
asi somo recoger toda la basura vodejar el lu zar en las mismas condiciones.
No se permitird que personas a enas al conjunto se retnan en las Areas
verdes, dreas comunes, playas de estaconamiento, caminerias, etc, a
excepcion de ser tnvitados por vno de los copropietarios v respetando las
normas e seguridad, paz y tranquilidad :.ara una buena convivencia; es
obligacidn de los copropictarios avisar a administrador para tomar los
COITECLIVOS Necesarios. ,

Esta prohibido incinerar cualquier tipo d: desechos sean estos: madera,
basura, montes u otros bajo pretexto de real zar limpieza.

Los copropietarios gue deseen realizar pis-nic estan en la obligacién de
dejar himpias las instalaciones que usaon, depositando los restos de
alimentos, fundas plasticas etc.

Los Copropietarios que usen las instalacio.es del drea de piscinas estén en
la obligacion de recoger la basura asi corio no ingresar con alimentos ni
bebidas a las mismas, no podrén ser use las como un [ugar para ingerir
alcohol ni tampoco para juegos con pelotas. deberan cuidar [as dreas verdes
y de p]antas.

Los copropietarios, usuarios v demds tien »n-la obligacién de caminar por
las 4reas designadas para este proposito, ve prohibe pisar v dar mal uso a
los espacios con cesped.

Los copropietarios que deseen usar el salon de uso comunal deberan
solicitarle con un tiempo de anticipaci¢n a la administracidn, deberin
respetar la normas de uso y cpmo corresponde observar las normas de
buena educacion v costumbres . en lo referente al volumen asi como a la
limpiéza del local. -

Los vehiculos motorizados po Iran cireular dentro del conjunto a una
velocidad méxima permitida de; 30 km. por hora, observando las leyes de
trinsito vigentes.

Estd prohibido el estacionamiento permarente de vehiculos en las vias asf
como tambicn en las dreas comunales, aceras y parterres.

Con elifin de evitar accidentes, no estz permitido realizar pracucas de
manejo por las calles del conjunto.

m) Los copropietarios deberdn hacer uso de cu respectl VO cstacionamiento y si

" paralelaia {a acera, controlande el no obstz sulizar las salidas de los fajes,

n}

es el caso de una visita esta deberd es-acionar su vehiculo de n;,a,nemﬂ'“:-w

en las calles del conjunto ni tampoco en as areas de circulacidn |beatonal,

No se permite el juego de pelota o la practica de deportes en Ja a\rgmdas ni

W T




ni tampoco a poner objetos que obsticulicen el paso de los otros
coproplctarmb

Art. 14.- DE'L A‘S ASCOTAS:

a) Por respeto y consideracion con los ot'0os copropietarios asi como pnr
elemental sentido de humanidad, se recomienda no dejar sus I

solas por muchos dias, pues sus. llantos y -adridos perturban la tr@q Ofg
y causan malestar. & w2 %
b) No estd permitido deambulen libremente por las calles, pabaje&p jhies: = e
y dreas comunes, ya que pueden causar ac :identes. E %
¢) Si desea sacar a pasear a su mascota, debera obhgator;amcntc \ \§
su respectivo collar y cadena de seguride 1. NIV

d) Los copropietarios estin en la obligacion de cuidar que sus mascotas Imgan
sus necesidades bioldgicas en el patio de su vivienda y no en los ingresos
de las viviendas de sus vecinos ni tampoco en las 4reas de recreacion, areas
verdes, caminerias, estacionamientos etc.

e) Los propietarios de mascotas deberdn comprometerse a mantenerlos con
las vacunas y los controles sanitarios al d:2

Art. 15.- DE LA RECOLECCION DE BA 3URA .-

a) La basura debe ser sacada en fundas de >asura plasticas, colocadas dentro
de los tachos y no pueden ser dejadas en {undas expuestas libremente.

b) La basura deberd ser sacada en los horarios y dias en los que se realice la
recoleccion, no se permite dejarla afuera el dia anterior por que podria
derramase el contenido causando un foco de infeccion, y mal aspecto al
conjunto.

CAPITULO #5 )

ART. 16.-_DE LAS PRONIBICIOMES.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general a todas las personas que
ejerzan derecho sobre los bienes exclusivos ¢.el conjunto:

a). Daﬁar, modificar o alterar en forma algna, ni ain a titulo de mejora, los
‘biengs comunes del conjunto.

b) Modificar las distribuciones de tabiqueria, de estructura, de fachgda™ D 4k =,

mamposteria de su propiedad exclusiv: queda absolutamente Frohihidg
solo-podra hacerlo rigiéndose obligator amente y de forma esffitta al los/
Biedyg®y S 3 K -
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B)

h)

N

i)

k)

D

planos arquitectdnicos v estructurales e crecimiento de las viviendas,

planos adjuntos aprobados por ef Hustre Municipio de Manta, para lo que
debecdn contratar un profesional calificedo ya sea este un ingeniero civil y
0 Im. arquytecto.

Cambiarf o alterar de alguna forma las fashadas ni siquiera en lo referente a
la pintura exterior, debera respetar estrirtamente los colores, los tonos y el
disefio actual. !

Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando el desting natural y
obstaculizando el legitimo uso de los derr 4s.

Destinar sus bienes exclusivos a un ob-eto distinto de aquel para el cual
fueros construidos o usarlos con fines Licitos, trumorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto. '

No podra establecer o instalar en las viviendas o estacionamientos 1o
siguicnte: depdsitos, bodegas, almaceres, pensiones, talleres, fibricas,
restaurantes, bares, clubes, centros noct irnos, centros sociales, centros de
salud, laberatorios, peluquerias, salone'. de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencia, tiendas, despens: s, dependencias de administracién
publica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, realizar reuniones de ob-eros, u operarios en los bienes
comunales, y en general realizar activid: des, distintas al destine natural de
las mismas que son para vivienda,

Instalar mdquinas que produzcan ruid), vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de tlevisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica o de cualquier ot servicio, o que perturben la
tranquilidad y paz de los vecinos.

Almacenar substancias explosivas, toxices, insalubres o mal olientes,
Mantener abiertas las puertas de sus bietes exclusivos integrandose con [as
arcas de circulacion o bienes ;’gomtmales y usar estas como salas de espera
0 antesalas, 4

Tocar musica o causar ruido } niveles e trasciendan el 4rea de su bien
exclusivo. ! ' '
Ten%:j*‘~_m-ilscotas en la parte frontal de su vivienda, o dejarlas deambular por
los espacigs comunes.

Sacar a pasear a sus mascotas sin el debirio coliar Yy correa.

m) Utitizar los espacios comunes, ireas de -ecreacion, estacionamientos, areas

1) Pintar o colocar letreros,

de eirculacién para almacenar objetos o para reuniones de trabajo.

i 1
B

Signas, avisos « anuncios publicitarios o dt;@eﬁtaJ\\
ni enlas fachadas, ni en los vidrios, ni €1 las puertas ni en las ércf(s,,‘dc SO
\
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comun, etc. En la puerta solo se permutir ¢ poner el nimero que identifique
la-vivienda,

0) Instalar antenas de radio, television, et en las areas comunes, lo podri
hacer solamente sobre su vivienda siemp re y cuando no cause molestias v
las instalaciones estén bien realizadas.

p) Queda terminantemente prohibido colyar topa, alfombras ete en lag
ventanas, en los balcones, en las fachacas, en las areas de uso comug
para esto cada vivienda cuenta con un pat.o interior. Q

q) Poner la basura en ninguin lugar fuera ¢2 los lugares destinados para ¢

Proposito, respetando las normas del uso de fundas y recipientes desting ’A{L

S,

para este propdsito.

) El propietario, usuario, arrendatario ) cualquier persona que
derechos sobre el bien exclusivo seri solidariamerite responsables
empleados domésticos, trabajadores, visias y terceros que tengan relacion
con el copropietario, por los actos que contrarien los reglamentos o las
leyes. ,

s) Instalar cortinas o cualquier zdorno ext:rior que distorsionen la armonia
del conjunto. J

1) Los copropietarios que arrien:len su bien exclusivo deberd respetar en la
suscripeidn del contrato el Art. 9 del pres :nte reglamento.

u) Dar alojamiento a personas con enferriedades infecto contagiosas o de
cardcter psicopdtico que impliquen pelig-o para la seguridad o salud de los
VECINoS.

v) Se prohibe expresamente preparar mez:las de cemento o similares o el
acopio de material sobre las calle, av:nidas, dreas comunes, dreas de
circulacion peatonal o vehicular.

w) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, normas y disposiciones
de la asamblea de copropietarios o de estc reglamento.

v

bigrza

CAPITULO #6

Art. 17.-_DE LAS SANCIONES.- Parz EL caso de incumplimiento o
infraceién a las disposiciones de la ley d: propiedad horizontal o de este
rcglamngn:to- interno. se establecen las scaciones que a continvacién se
determinan: -

a) Amonestacion verbal en primera, Y por escrito en segunda instancia, por

parre‘ del ﬁdministrﬂdor ' ._;'“':':.pn--_- fars ‘;
b) Imposicion de multa de hasta ua salario ¢ .inimij:\'}ital_‘._.-;_._;—,;_.l N

/-
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¢) Los. que infringicren las disposiciorzs  de  este reglamento,  serdn
demandados por el administrador en Juicio verbal o sumario ante un juez

T competerite de es(a ciudad, a Jas indemni :aciones a las que hubsere lugar v

- podra ordenar la suspensién de los actos u obrag prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a sy estado origin i, esta accidn serd autorizada por

- la asamblea general,

d) Los copropictarios que no cancelaren deatro del plazo sefialado la cuotas
ordinarias o extraordinarias impuestas per la asamblea de copropietarios vy
conforme con este reglamento, seran derr andados ante un juez competente
de la cuidad por et administrador del coajunto, en juicio ¢jecutivo, quien

B deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
" permitida al momento en ¢l ue se prodazca Ia mora, pagaderos desde [a

fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no

) excluird et de indemnizaciones a que hutiere lugar. Todas las sanciones ¥
_ acciones  legales que debe ejecutar el administrador  deberdn ser

previamente conocidas v autorizadas por el directorio de la asamblea de
. copropictarios y si la gravedad del caso 15 Justifica, a juicio de cualquiera
de e5tos por la asamblea de copropietarios '

¢) Como otra medida se suspenderdn 1os se vicios de uno o varios asi como
tanabién la prokibicion del uso de todos [ bienes de uso comunal, cuando
S¢ cncuentren en mora dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento

- esta medida sin perjuicio de la accién judiial correspondiente.

~ D) Publicar periédicamente la nomina de los copropietarios morosos en los

medios acostumbrados por la administraci Y.

Rt

Art. 18.- El Administrador deberd actuar i ediatamente después de conocida
cualquier accién de infraceion o falta coraetida por los copropietarios o
usuarios, salvo por circunstancias espectales o por fuerza mayor debidamente

Justificada, no pudiera hacerlo de inmediato.
En caso de negligencia comprobada. ¢l adrvinistrador sera responsable de
~  todo el perjuicio que ocasionare a los coprop etarios o usuarios o al conjunto y
podrd ser destituido por [a asamblea, en lo qur sea su competencia.

- Art. 19 FCualquier copropietario Yodrd imp ignar ante un Jjuez competente de
" esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de 11 asamblea que sean contrarios a
- la ley, a lqs,re'glamentos 0 2 las ¢-denanzas sobre [a materia, no obstante lo
= cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la resp nsabilidad de los COpropigtars S
- que hubicsen’ votado a su favor, salvo que el ‘uez ordene su suspensi%’ \»f_’)‘ic 12 “{\\
- impugnacién, ‘solo podrd gjecutarse dento de los dj i iz A
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subsiguientes al acuerdo o a la notificacion cue se le hiciere al copropietario si

no hubiese asistido a la reunion en la que se :omo la resolucion.

CAPITULO # 7.- DE LA ADMINISTRAC ION.-

Art- 20 Son organos de la administraci¢a del conjunto: La Asamb

Copropietarios, El Directorio y ¢l Administrador.

0 »
.\e‘% o “,
g { “6
Art.- 21 _ASAMBLEA DE COPROPINTARIOS.-  La Asambldi . B
mvestida de la méxima autoridad admi .istrativa vV se com 3
copropietarios o de sus represent intes o m ndatarios; regula corg &:
administracion del conjunto asi como las relaciones entre los 4 S

aunque no concurran a la asamblea o voten ea contra.

Art.- 22.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este por el
primer vocal o siguiente en orden de desigracion. Es obligatoria la asistencia

del administrador y del secrctario. En caso de ausencia del Administrador, se
procedera de acuerdo con el Art. Literal b).

Art. 23.- SESIONES.- la asamble: de copropietarios se reunira
ordinariamente dos veces al afio, en los primneros dias del mes de Enero y en
Julio de cada afio calendario y, extrao-dinariamente, cuando lo juzgue

necesario el Director, lo solicite el admiaistrador, o por lo menos cinco
copropietarios,

La asamblea en cualquier caso, serd convo:ada por el director y cuando este
no lo hiciere por peticién del administrador o de los cinco o mas

- copropietarios dentro de ocho dias de solici ada, 1a convocatoria a la asamblea

lo haran cualquiera de estos en forma direiita y se hard constar expresamente
la negativa del director para convocarla.
Las convocatorias serdn por escrito con lz debida anticipacion de ocho dias

por lo menos, a la fecha en la ue se deterd celebrar la asamblea y dejara
constancia de los puntos a tratarse
1 5 ;

|
i i

Art- (24 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podri’ reunirse en
cualquiet momento sin convocatoria, sierrare y cuando concurran todos los
copro;i;i‘etar’_ids, €n cuvo caso se tratara de ur a asamblea universal.

oo j A . o
Art.- 25.- QUORUM.- El quérum para |1 asamblea estara integr )
concurtencia.de copropietarios que reprecznte al 51 % de las al cﬁotasﬁ'_
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f‘on;mj to. Si no hubicre ese quérum a la he-a fijada para que se mstale la
asamblea. esta podra instalarse legalmente y iomar resoluciones validas, una
hora dc:;pws de la indicada en la convocatoria, cuglquicra sea el nimero de
Lopmpqurms asistentes o porcentaje de sus alicuctas correspondientes, con
excepcton de aquellos caso en que se necesit- otro quONuN para tomar clertas
resoluciones de cardcter especial, deseritas en sste reglamento.

Art.- 26.- REPRESENTACION.- Los coprepietarios pucden participar cn la
Asamblea con todos los derechcs. en forma personal o por medio de
representantes.

Art. 27.- DERECHO DE ASISTENCIA.- i's el copropietario quiea tiene el
derecho de conmcurrir a la asamblea vy 10 su amrendatario, usuario o
comodatario, salvo los casos contemplados e el articulo anterior que vaya en
calidad de represehtante.

Art. 28.- DERECHQ DE YOTO.- Cada Cc propietario tiene derecho a votar
de acuerdo con su porcentaje {alicuota) sobre ‘0s bienes del conjunto.

Art. 29.- VOTACIONES.- Las decisione: de la Asamblea se tomaran por
simple mayoria de votos que representen mas del 50 %, salvo en los casos en
los que la ley v/o este reglamento exjan maycres porcentajes. Cada
copropietario tendra derecho al voto en prope-cion a su alfcuota.

Se requerird el 70 % de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al teglamento interno, las decisioncs sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi cymo las decisiones relativas a la
modificacion de ls estructura, cambios crquitectonicos, fachadas de las
viviendas, colores de pintura, ef cambio de uso de las dreas, rever decisiones
de 1a asamblea.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENFRA“. Son atribuciones y deberes de
ta A:%amb(ea General los siguientes®

‘(\ k.".
i

"\flombi dt v remover al Directorio de la asamblea, al administrador y fijar fa
rémunerhuon de este (administrador).
b) Ni mbrar las comisiones permanentes u o--astonales que fueren necesarias.
c) N mhi ar un COMisario y su respectivo su: lente,
d) Estabiec&r entre los copropietarios las cutas v las expensas neccsan




¢) Reformar este reglamento intemmo de acuer fo con lo estipulado en el Art.
29. El administrador hard protocolizar e
surtan etectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando k 1ya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion ¢ * los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que re:licen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y er sus viviendas L,uanq;)c,
comprebade que son necesarias el benetici » del Conjunto Resi
la vivienda,

h) Aprobar el presupuesto anual qu: presente el administrador fmo
cuando se requiera.

1) Solicitar rendicidn de cuentas al adn.inistrador cuando% 3
conveniente y de manera especial cuando te. mine su periodo. Wy DEL TS

J) Sancionard a los copropietarios que inf-ingieren la ley de [‘)l‘Op[p(‘Idd
horizontal, su reglamento o el presente re.lamento intemno, a peticién del
administrador, en los casos que sea su comg stencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propiedad horizontal, su reglamento o el »resente reglamento interno, las
ordenanzas municipales y que sea e inerés general para los
copropietarios, en los casos que sea su comretencia.

[) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a le; reglamentos v al reglamento
interno, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto. Las
actas de las Asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director,
del secretario, quienes podran deleger a una comisién de tres
copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

uiscribir las reformas para que

\j.\.

CAPITUOC # 8.~ DEL DIRECTORIO, DIl ADMINISTRADOR, DEI,
SECQ ETARIO. DEL COMISAREO.-
Art 3\1 - El directorio esta integraco, por el lirector, dos vocales principales,

dos_vacales suplentes, un secretario y ur administrador quien hara las
ﬁll_JlLIOHCS de secretario al no estar este present2, sin derecho al voto. '

A 32"~ DEL DIRECTORIO.- Los ndembros del Directorit: :5eran

hfnﬂ)rado» por la Asamblea de copropietarios, durarin un»:/aﬂo en, sus, “@,

neiones y podran ser reelegidos.
1




Art. 33.- Para ser Director, vocal o secretari 1 se requiere ser copropietario del
Conjunto. Las cargos seran desempediados ¢ 3 forma honorifica. En el caso de
falla o impedimento temporal o definitivy del director, actuari el voeal
principal o siguientes en orden de desigr acion, Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez serdn convocados a sus respectivos suplentes.

Art. 34.- Son Atributos del director

a) Convocar y presidir las ‘euniones de ia  Asamblea General  de
copropietarios. .

b) Asumir provisionalmente las [anciones « el administrador, en caso de falta

" o impedimento d éste hasta que la asamb’ za general resuelva lo pertinente,

¢} Cumpiir las demis funciones que se =stablezcan en las disposiciones

legales, reglamentarias y ¢én la asamblea asi como_las delegaciones dadas
pot esta.

Art. 35.- Son atribuciones de los vocales: contribuir con el director en las
funciones de este y velar por ¢l cumplimier to de las disposiciones emanadas
por la asamblea y por las leyes y reglamentos.

Art. 36.- DEL. ADMINISTRADOR.- El Administrador del Conjunto sera
clegido por la asamblea general para el seribdo de un afio v podra ser

reelegide indefinidamente por periodos 1gui fes. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario.

Art. 37.- LGS DEBERES . ATRIBUCIONES DEIL,
ADMINISTRADOR.-

a} Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Conjunto Residencial “Geriovesa” en lo relacionado con el Régimen de
Propiedad Horizontal del m.i:im{), espe sialmente sobre el cobro de las
cuota, intereses, multas, riclamos, demandas, actos vy contratos
determinados o autorizados pur la ley - reglamentos, entendiéndose que
tendrd las facultades, para las cuales Irs mandatarios necesiten poder o

- clausulas especiales determinadas en Cod’ go de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes del Conjunto con ¢l mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente (as mediadas r.ecesarias para la conservacién de
estos.y realizando las reparaciones que fu >ren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, 3 conformidad co Q;ei"
aprobado y en casos de excepeidn, con la atorzacion del TeC




vwvv--vvvw'vvvvvv'-'»WUMWU-UG'.O'-U"“D"'U"UTU&GU"@ﬁh@

e)

i)

k)

'd) Presentar a la consideracion de la Asa nblea, con la periodicidad que esta

seriale, las cuentas, balances, proyestos de presupuesto, estados de
sitnacion e informes sobre la administr 1cién a su cargo conjuntamente con
¢l informe del comisario.

Recaudar dentro de los ciico prime-os dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropielaric's, v en caro de mor a, cobrarlas conjuntamente
con |os intereses moratorios y, las costas procesales.

Recaudar las cuotas extraordinarias qu - acuerde la Asamblea, y e.rwb?\s
mora. de treinta dias deqdﬂ la fec.ha el que fueron arordrlda cob :

y las costas procc.salt:s.

Ordenar la reparacion en los dafios oct sionacos a los bienes co@}u i
Conjunto a costa del copropietario o usuario causante o respofiy
€stos.
Solicitar al juez la imposicién de la n:ultas previstas en este re
cuyo producto ingresara a los fondos co nunales a su cargo.
Celebrar los contratos dc adquisicion o arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracion, cons :rvacion, reparacion y mejora de los
bienes comunes del Conjunto, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza, de los bienes ¢ ‘munes, asi como la contratacién de
guardias de seguridad vy jardineros » seflalar las remuneraciones del
personal. Las remuneraciones deberd.i ser aprobadas por la Asamblea
General y forman parte del presupuesto de gastos anual.

[nformar anualmente a la Asamblea obre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupue ito para el aiio proximo.

Conservar en orden los titulos del conjunto, podercs, comprobantes de
ingresos y egresos y todosjlos docurientos que tengan relacion con el
Conjunto '

lamento,

1y

m) Conservar copia certificada ¢z las escrizuras del los terrenos en los que esta

n)

construido el Conjunto, asi como los | lanos arquitecténicos, estructurales
hidrosanitarios, eléctricos, dé las insta aciones generales aprobados por el
Munmp:o y otros documentos, todos los cuales formaran un banco de
informacién oficial del Conjunto. Toda esta informacion debera -ser
entregada a su sucesor por medio de un icta de entrega recepeion.

Custodiar y manejar el dinero y las partenencias comunes, abrir cuentas
bancarias, girar contra ellas con la auto izacion del director, en los ca

T
excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, m pg[ar \slw... '
_de le }

LI

rondo rotativo para adqmsxcwnc:, pec 1efias, cumplir con el pag




deudas comunes y, administrr prolija vy eficientemente la gestion

scpnOmica. como su tnico respoi sable.

Llevar con sujecion a los priacipios contables, la contabilidad de la

adpinisiracion del conjunto.

p) Llevar un libro de registros de ¢ ypropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticrético: y usnari s det conjuuto, con la indicacion de sus
respectivas cuotas de ¢ erechos di bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de ta asarr blea general y del directorio.

r) Afender con prestancta. €smero cortesia 108 requerimientas 0 SUErencias

" de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al pers mal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del conjunto.

1y Conirolar v supervigilar las ins wlaciones comunales en forma periddica,
continua v sisterndtica.

u) Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de li
Asamblea General. ' |

v) Cumplir con todas las dem:s funciones y obligaciones que COMO
mandatario sean convenidas en ¢l respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcim de cualquier contrato, el administrador
deberd contar previamente con | aprobacién del director.

<) Ejercer los demds deberes v stribuciones que le asignen la ley y los
reglamentas.

=P
—

Art. 38.- DEL SECRETARIO JE LA ASAMBLEA.- El secretario sera
elegido por la asamblea general po- el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
forma indefinida por periodos guales. Sus funciones son  asistir a las
asambleas generales v efaborar el acta de las mismas, asi como colaborar €n
forma directa con las acliones que ejecute ¢ 1 directorio y el administrador del
conjunto. Sus funciones jon honori ficas.

Art. 39.- DEL _COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y adn ‘nistracién en cualquier instante e informar
al director v/o asamblea de coproy ietarios y presentar anuaimente un informe
sobre Ia gestion economica del ade inistrador.

Art. 40.- DIPOSICIONES GENERALES .-

Los Cagos 0o previstos el este reglamento y que no puedan ser tesuell
v ) . . . 7o)

conforniidad con la ley vy regamento de propiedad horizontal 10 .
E&ontrarge estipulados  en  dictos instrumentos, serdan resucito
53-' .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

et ...fe hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1791811585001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCO S A.
NOMBRE COMERCIAL: TEAMCO SA.
REPRESENTANTE LEGAL: COOX PIN DARWIN BYRON
CONTADOR: DUARTE VALENCIA CRISTHIAN DARIO
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 22/11/2001
FEC. INSCRIPCION: 08/01/2002 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

R R L e e R ey Sk
[DOMICILIOTRIBUTARIO. =~~~ _ |
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: URBANIZACION MANTA AZUL Calle: ENTRADA COLISE® NUEVBINGARIL: 24 Interseccion: VIA
g»:lNIMAggaOO%oszlggto: MANTA AZUL Blogue: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretero: VIA SAN MATEO Referencia ubicacion: CONJUNTO GENOVESA CASA 24

ular:

[OBLiGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacién,
Derachos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la lay
de régimen tributario interno estan obligados e llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

MANTA

LCANTG

Cédigo: RIMRUC2020003165247
Fecha: 30/10/2020 17:18:10 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

e «fe hace blen af pafs!
NUMERO RUC: 1791811585001 : cae
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA TEAMCC 5.A. g
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - = i

:

c - -, . - ——— e —
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEG. INICIO ACT.:  22/11/2001
NOMBRE COMERCIAL:  TEAMCD S.A. FEG. CIERRE: PEC. REINICIC: S
ACTIVIDAD ECONGMICA: : s
COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: .

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pamoquia: MANTA Ciudadsta: URBANIZACION MANTA AZUL Calla: ENTRADA COLISEQ NUEVO Numero: 24 Infarseccion: VIA
SAN MATED Referencia: CONJUNTO GENOVESA CASA 24 Canjunto: MANTA AZUL Blogue: GENOVESA Piso: 0 Oficina: 00 Carretare: VIA SAN MATEC Calular.

0980135459 Email princlpal: comperalsa2@gmail.com

[}

Cédigo: RIMRUC2020003165247 o :
Fecha: 30/10/2020 17:18:10 PM |

Fag. 2de 2




FIRMES CON § o “% Empresa Publica Municipal
m EL CAMBIO g Je EP Registro de la Propiedad de

Y |

ALCALD ! A Manta-EP
MANTA
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21007889
Certifico hasta el dia 2021-05-06:
INFORMACION REGISTRAL 3m0,
\
Caodigo Catastral/Indentif.Predial: Tipo de Predio: VIVIENDA ” 0‘%‘ O
Fecha de Apertura: jueves, 16 enero 2020 Parroquia: MANTA Q\ <)
Informacién Municipal: A s '?—
Direccion del Bien: CONJUNTQ RESIDENCIAL GENOVESA Q )ﬁ 'g
z ' _J/ P
:2'5 ’3 R - &
: VIVIENDA #72: Costanera del DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GENOVESA, planfiica o aha 1. Lgte
No. 01, ubicado en la calle sin nombre del Barrio Jesus de Nazareth- Valle Gavilan de la Parroguia y Cantén Manta. ";' \ =
Vivienda modelo costanera consta de tres plantas: sala, comedor, cocina, bafio social, cuarto y bano de servicio y u i8 d%,gﬁs en
pan's baya; tres darmitarios, dos bartos completas en la primera planta alta y dos dormitarios con dos barias y una terrdza cubiite e Segunda

planta alta, presenta las siguientes medidas y linderos:

PATIO INTERIOR #72: Area: 9.00m2

Por arriba: lindera con el espacio aéreo.

Por el norte: lindera con el patio de la casa #71 en 3ml.

Por el sur: lindera con la planta baja de la casa #72 en 3ml.

Por el este: lindera con la planta baja de la casa # 72 en 3ml.

Por el oeste: lindera con el patio de la casa #81 en 3ml.

VIVIENDA # 72.- PLANTA BAJA:

Por arriba: lindera con la loza de la primera planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con el terreno de la misma vivienda.

Por el norte: partiendo del vértice noroeste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #71 en 7.20ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de la planta baja de la casa #73 en 7.20ml y con la pared medianera de la planta baja de la casa #80
en 3ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82ml, luego gira hacia el ceste en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40 ml, gira hacia el
este en 0.40 ml y gira hacia el norte en 3.78 ml lindando con el area comun.

Por el oeste: partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de |a planta baja de casa #81 en 3ml luego gira hacia el
este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #72.- PRIMERA PLANTA ALTA:

Par arriba: lindera con la loza de la segunda planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: lindera con la planta baja de la misma vivienda,

Por el norte: partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #71 en 7.20ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de la primera planta alta de la casa #73 en 7.20ml y con |a pared medianera de la primera planta alta
de la casa #80 en 3ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 0.82 ml, luego gira hacia el oeste en 0.40 ml, gira hacia el norte en 1.40ml, gira hacia el
este en 0.40ml y gira hacia el norte en 0.85 ml lindando con el vacio hacia el drea comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml y gira hacia el norte
en 2.93 ml lindando con el vacio hacia la cubierta del porche de la misma vivienda.

Por el oeste: partiendo del vértice sur oeste hacia norte lindera con la pared medianera de la primera planta alta de casa #81 en 3ml luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindando con el vacio hacia el patio interior de la misma vivienda.

VIVIENDA #72.- SEGUNDA PLANTA ALTA:

Por arriba: lindera con la cubierta de la misma vivienda.

Po abajo: lindera con la primera planta alta de la misma vivienda.

Por el norte: partiendo del vértice noreste hacia el oeste lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de la casa# 71 en 7.20 ml.

Por el sur: lindera con la pared medianera de |la segunda planta alta de la casa #73 en 7.20ml y con la pared medianera de la segunda planta alta
de la casa#80 en 3ml.

Por el este: partiendo del vértice sur este hacia el norte en 4.57 ml, lindando con el vacio hacia el area comun, luego gira hacia el oeste en 1.20 ml
y gira hacia el norte en 1.43ml lindando con el vacio hacia el porche de la misma casa.

Por el oeste: partiendo del vértice sur oeste hacia el norte lindera con la pared medianera de la segunda planta alta de casa #81 en 3ml luego gira
hacia el este en 3ml y gira hacia el norte en 3ml lindado con el vacio hacia patio interior de la misma vivienda.

Area nela: 182,09m2. Alicuota: D,0073%. Area de terreno: 117,83m2. Area comin: 43,02m2. Area tota): 205,11m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Pégina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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' ,ﬂ; Empresa Pudbfica Momairay

' f{RgAFnSJ g?g i Registro de la Propiedad de

ALCAL D& Mantc-EP

ESUMEN D IMIENT T
’ Libra Acta Numero y Fecha de Inscripcidn Faolia Iniciat Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2756 viernes, 25 octubre 2001 32415 32422
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 32389 32415
COMPRA VENTA DACION EN PAGQ 312 viernes, 01 febrero 2002 2532 2541
FLANOS PLANDS 5 viernes, 04 abril 2003 1 1
PLAMNOS PLANO DE TERRENOS 8 lunes, 23 mayo 2005 1 1
PROPIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 10 iunes, 23 maya 2005 263 508
HORIZONTALES

vV REGIST ES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Ndamero de Inscripcidn @ 2756 Folio Inicial: 32416
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5262 Folio Final : 32416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 febrera 2001

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle Del Gavilna- Jesus de Nazareth.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Cludad
COMPRADOR  FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATO JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORGIADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 26 octubre 2001 Nimero de Inscripcién : 2755 Folio Inicial: 32399
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5261 Folio Final : 32389

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viermes, 01 junio 2001
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa de un terenoc de Trescientas mil metros cuadrados de superficie
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razdn Social Estado Civil Cludad

COMPRADCR  FEVIVFERIADE LAVIVENDASA  NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR ESTUPINAN DIDONATC JORGE EDUARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RUILOVA CADENA GLADYS MERCEDES CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CABEZAS RODRIGUEZ HERNAN ANTONIO DIVORCIADC(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{3/6] DACION EN PAGO
Inscrite el: viernes, 01 febrero 2002 Numero de Inscripcidn : 312 Folio Inicial: 2532
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 560 Folio Final : 2532

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA NOVENA

Paginaz/4 Av. Meicdn y Calle 20 - Mall ded Pacifica, Telf. 05370260, https./portalciudadano. manta.gob.ec




' £ N Empresa Publica Municipal
FIRMES CON £ &
m ¢\, Registro de la Propiedad de
ALCALD I & EL CAMBIO u ;:, Manta-EP

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 diciembre 2001
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DACION EN PAGO. FEVIV esta representado por el Ing. Jaime Marcelo Collantes Acufia en calidad de Gerente, y TEAMCO SA., esta
representada por la Sra. Maria Mercedes Erbs de Paladines. inmueble ubicado en la via a San Mateo Barrio Valle El Gavilan.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
e 1 i
ACREEDOR INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO A 1
DEUDOR FEVIV FERIA DE LA VIVIENDA S A. NO DEFINIDO ’hﬁ
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: %
— - .
-

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Foliognal J
COMPRA VENTA 2756 viemes, 26 oclubre 2001 -
COMPRA VENTA 2755 viernes, 26 octubre 2001 £

?\
Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANOS
Inscrito el: viernes, 04 abril 2003 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1455 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 febrero 2003
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan de propiedad de la Inmobiliaria Teamco, se crea la Urbanizacion MANTAZUL.

Lotes en garantia 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, area social que quedaran a favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en
. la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2, ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4

* Sup.4.918, 40 m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14 Sup.3.572, 49 m2. Area K
Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
™ — S— - —_— — i
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A e _fZIO_bE—FI—;\IlDD I —-_—I\m“ - E
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: E
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final l E
COMPRA VENTA 312 " iemes, 01 febrero 2002 2532 2541 3
Registro de : PLANOS
[5/6 ] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: lunes, 23 mayo 2005 Numero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 1 g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA E
"
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Conjunto Residencial Genovesa, representado por la Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Caficad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ]
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pégina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



Empreia Poblica Municipal

- - FIRMES CON ;
::A ELCA MBIO %9 Registro de la Propledad de
_ ) v{ Manta-gp
. WANTA
B '(4’
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Follo Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 16 lunes, 23 mayo 2005 263 508

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito ef; lunes, 23 mayo 2005

Nombre del Cantén; MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 abril 2005
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
Unificacion y Constilucion al Regimen de Propiedad Harizontal, denominado Conjunto Residencial Genovesa. Representade por la Sra. Maria

Mercedes Erbs Estupifian, sobre inmueble ubicada en la Via a San Mateo. y da en Garantia a la llustre Municipalidad de Manta, los lotes, uno, dos,
lres, cuatro,cinco, seis,-siete, ocho y nueve de la Mz. 20 y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MantaAzul de la Cludad de Manta.
Unificacion: Formando parte de la Unificacion Mantazul de la ciudad de Manta, se encuentran los lotes Uno, Dos, y Tres de la Mz. Uno.

b.- Apelliidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Folio inicial: 263
Folio Final : 263

Ndmero de Inscripcion : 10
Nomero de Repertorio: 2468

Calidad Nombres y/o Razdn Social Esgtado Civil Ciudad
PROPIETARIO INMOBILIARIA TEAMCO S.A " NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta(n) en:

Libro Niimero Inscrpcitn Fecha Inscripcitn Folio inkcial Falio Final
COMPRA VENTA 31z viemes, 01 febrero 2002 2532 2541

TOTAL RE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-05-06
Elaborado por Servitio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21067889 certifico hasta el dia 2021-05-08, la Ficha Registral NGmero: 73243,

Este documento esta firmado electronicamente

A GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA
[Ofae et

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4
Plilldo por 60 dlas. Exeplo que se
& T ErREPNSO Q¢ SN O 8¢,
emitlera un gravamen
Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portaleiudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas.
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i, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
rEEANRe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052021-033449

N° ELECTRONICO : 210689

Fecha: 2021-05-11
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL o
El predio de la clave: 1-32-01-01-072 Q\
Ubicado en: CONJ.RES.GENOVESA VIV.72 PB.1P QL
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA "é

Area Neta: 162.09 m?2 %
Area Comunat: 43.02m2 70,

) &
Area Terreo: 117.83 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1791811585001 ICOMPANIA-INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17,792.33
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 17,792.33
L SON: DIECISIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 33/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plana de!l Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 B AR
UL e
: N

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)
13401990HKZLY
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec

opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-05-12 08:30:16

@ 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ portalciudadano@manta.gob.ec







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i R R L L, i Dbt e o i T OGN

FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N° 052021-033606
Manta, jueves 13 mayo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA
_Chpng,.
i \":U O/..
S & 3
/S 3
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN] RALiZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT& [ &
./0/’ '.\7 “.?\7?

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR

con clave catastral 1-32-01-01-072 perteneciente a COMPANIA INMOBILIARIA

TEAMCO S.A. con C.C. 1791811585001 ubicada en CONJ.RES.GENOVESA VIV.72

PB.1P BARRIO MANTA AZUL PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $17,792.33 DIECISIETE MIL SETECIENTOS
. NOVENTA Y DOS DOLARES 33/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE
MAS DE 20 ANCS.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 12 junio 2021
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EiRMES CON
tamelo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ég—,‘.:; e i-‘ -

ALCALDI &

N°032021-030169
Manta, lunes 15 marzo 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

‘.

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas v tributos municipales a
cargo de INMOBILIARIA TEAMCO SA con cédula de ciudadania No. 1791811585001.

Por lo consiguiente se establece gue NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a patrtir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 15 mayo 2021
1307 11AHSYEUF ' I I |||I |I|

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https./fportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digilales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (C5V)

£
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A.

En la ciudad de Manta, a los diez dias del mes de mayo del afio dos mil veintiuno, siendo
las 9HOO, se relne la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
Compariiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A., en el local donde mantiene su oficina en la
ciudad de Manta, ubicada en la Urbanizacion MANTAZUL, en la via a San Mateo, Barrio
Valle de Gavilan, de la Parroquia y Cantdn Manta, con la concurrencia del sefior JOSE
RICARDO ESTUPINAN RUILOVA en su calidad de Accionista, el sefior DARWIN COOX
PIN, en calidad de Accionista, la sefiora Melba Janeth Rodriguez Rosales como
SECRETARIA AD-HOC y quienes constituyen el 100% del capital accionario, con el fin de
tratar el Unico punto del orden del dia:

0 ”
CQ"' O/_‘
UNICO PUNTO: Autorizar al sefior Darwin Byron Coox Pin pai% realizdf todos fas

tramites necesarios para la venta del Lote de terreno signado conal nd t};r 72
en el Conjunto Residencial GENOVESA de la Urbanizacion MANTAZUL, desprapie

la Compaiiia INMOBILIARIA TEAMCO S.A,, asi como suscribir |lazEscriff

VEGA MERO Y LIZ MELEISHA VEGA MERO. M gy A

El sefior José Ricardo Estupifian Ruilova, pide la palabra y considera necesario e
imprescindible se conceda la autorizacién al Representante Legal de la Compafiia
Inmobiliaria TEAMCO S.A para suscribir la Escritura Publica de compraventa del Lote No.
72, ubicado en el Conjunto Residencial GENOVESA de la Urbanizacion MANTAZUL, de
propiedad de la Inmobiliaria TEAMCO S.A. a favor de ROBERTH ALEXANDER VEGA
MERO Y LIZ MELEISHA VEGA MERO.

Los accionistas de la Compafia aprueban y ratifican el Gnico punto del orden del dia y
resuelven por unanimidad aceptar se conceda la autorizacion al Representante de la
Compaiiia para realizar los trdmites pertinentes de la compraventa antes mencionada, y
suscribir la escritura publica a favor d¢ ROBERTH ALEXANDER VEGA MERO Y
LIZ MELEISHA VEGA MERO.

Se concede un receso para la redaccion del acta respectiva. Una vez reinstalada la sesion
y leida el acta correspondiente, es aprobada su integridad sin modificacién alguna. No
habiendo ningln otro punto o asunto que tratar, se declara concluida esta sesion, a las
diez horas, dejando expresa constancia que se ha cumplido con la normativa legal,
reglamentaria y estatutaria respecto a Junta Generales de Socios y Accionistas. Firmando
para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.- FDO.) Estupifian Ruilova José
Ricardo.-Accionista. FDO.) Coox Pin Darwin Byron.-Accionista.-Presidente.-

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su original que consta en el libro de
actas de la compariia y a la que me remito en caso de ser necesario.

MELBA JANETZ RODRIGUEZ ROSALES
Secretaria Ad-Hoc

Manta, 11 de mayo de 2021
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Do de1 890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE
al mmzmnmo Fundado el 6 de Agosto de 1890 ACAJ
‘e 1a COMUNIDAD Dir.: Avenida 11 enlre calles 11y 12 « Telfs.: 2621777 1 2611747 + R.U.C.: 1360020070001
E-mail: _mmo.m_..m@:o_scmqom:_mga.aa.vmn « Manta - Manabi - Ecuador D D O O H H N N “_.
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FECHA DE PAGO Ne TITULD DE CREDITO
29956 2021/05/10 15:20 10/05/2021 03:20:00p.m. 594833
COMPARIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. C.I: 1791811585001

cerTIFicApo N° 1 542

CERTIFICADO de Solvencia

ADICIONALES

DETALLE DEL PAGO

RUBROS DEL TITULO

$ 3 (4)SUB-TOTAL (1) (+)5UB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como nmcnoq_
o [ ™~
-,

al Cuerpo de
Bomberos 7o\ Fe) S0,

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1

£y /S

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/06/09



tivg

gfectivo:
Comisign Efectivo:
IUA %

ToraL:
SUJETO # VERIFICACION

BanEcuadur B.P.
RGC; 1768183520001

RAWTE (RE.)
AU. 24 ¥ AU, FLAVID REYES

DETALLE OE FACTURA ELECTR

Na. Fac,; 956-501-0000033

Fecna: 10/05/2021 — 01:53:

No, flutorizacisn:

1005202101176818352000120565010000033792021135815

Cliente  :CONSUNIDOR FINRL

1D :9999939999999

Dir AU, 24 Y AU, FLAVIC REYES

Descripcion Total

Receudo 0.51

SubTotal UsD 0.51
W, 0.06

TOTAL USD 8.37

¥k GRACIAS POR SU VISITA ##xx
Sin Berechn 2 Credito Tr1nutar1n



MAL A

ALCALDIA

CALLE 9 Av.41a
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2021/021291

DE ALCABALAS

Por: 231.30
Vence: 05/13/2021

Fecha: 05/13/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: INMOBILIARIA TEAMCO S.A
Identificacion: 1791811585001

Teléfono: 0995329058 Correo: darwcoox@gmail.com

Adquiriente-Comprador: VEGA MERO ROBERTH ALEXANDER

Identificacion: 1351613474 Teléfono: Correo: RT@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/10/2001
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-32-01-01-072 17792.33 117.83 CONJ.RES.GENOVESAVIV.72PB.1P 17,782.33
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 177.92 0.00 0.00 177.82
2021  APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 53.38 0.00 0.00 53.38
Total=> 231.30 0.00 0.00 231.30

Saldo a Pagar

14/05/2021 14:27 Page: 1/1

portal_ciudadano







Factura: 001-005-000003223

20211308005P00992

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO (_fHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
nwamor,.
N LY
| Escritura N*: 20211308005P00992 ta | B <.
E IR 2
ACTO O CONTRATO: . L = Y
COMPRAVENTA 3 OTAR A ™
FECHA DE OTORGAMIENTO: . |13 DE MAYO DEL 2021, (16:44) 7, / ‘ =
> - =
= pf ' -y _\\-;-
04'74 nE( 1\?{\
OTORGANTES -
OTORGADO POR
= Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente identidad \dentificacién Nacionalldad Calidad representa
Juridica |INMOBILIARIA TEAMCOS.A.  |REPRESENTADO POR |RUC 178181158500 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | DARWIN BYRON
1 NA ) COOX PIN
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
VEGA MERO ROBERTH POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | ) ExANDER DERECHOS CEDULA 1351613474 0 (A)
) POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural |VEGA MERO LIZ MELEISHA DERECHOS CEDULA 1351613508 | A)
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 7116.00
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
1Elcﬂlura N°: [20211308005P00992 |
ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE USUFRUCTO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]2 DE MAYO DEL 2021, (16:44)




OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente DD;::‘;S;%“ | denti'p:i‘::‘a idn Nacionalidad Calidad P.:::r::;:: -
Natural XEE;A“JSEE RURERIH gg:Esg.:sogRoplos GEDULA 1351613474 ngATOR'A CONSTITUYENTE

VEGA MERO LIZ MELEISHA gg:EscuSOgRoplos CEDULA 1351613508 | =SUATORA |consTiTuvenTe

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do:;m::‘;d' ! d'm:':'-d 2 Nacionalidad Calidad P:;;::::o
Natural gfgfmang:zm s REPRESENTANDO A |CEDULA 1308605724 |- oUATORIA g(SA;FRUCTU*R' ek VEGA
= Provincia Cantén - 5 Parroquia
MANTA MANTA

DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 106/5.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: | 20211308005P00982

FECHA DE

OTORGAMIENT |13 DE MAYO DEL 2021, (16:44)

O:
htips://portalciudadano. manta.gob ec/ramites/vercertificadocatastro ?loken=eyJpdil6ljdwNGOF ZjcSNzl DamtoZUdYVmdxbk E9PSIsinZhbHVIljoi TXVibmOy

" SVRSeWNKNUSLY UhQOGVrZz09liwibWFjljoiNTdiMWM4Y 2VhOTZ] YZMOMDJIOWM3NzhhM2ZmM Tk3YWJIMmNI Y TImNJASNWISMTFKY]BIMmE3NmFh

PAGINAWEB |\ NmJhZiJo

0 SRR https://portaiciudadano.manta.gob. ecmeruﬁcadosdlgllalesfver icado_finan 1/KdEezvQBB85eNw3NWsaW0oQwnR34176HxxLIR52pronfNyJXsrC

ELECTRONICO (7256 /

i https://portalciudadano.manta.gob eclwmﬁcadosdugulaleswer certificadg_solvencia/1 ISWINKSpkIbNUIwhzSLNmzOZ3071 1DOA2BWIHTWSxOANM;50wb
xEJn

PAGINA WEB

Y/O SOPORTE | https://porialciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigi reglstroPmpleda er_certificado_solvencia/2MZvg4xed4uby5kQJDAVikjJROY316

ELECTRONICO |9Q7KmVSvYGoTQRZIhRZF3BNakk

Z

OBSERVACION: / I/ A -

(J\\aﬂl

\-‘-'
| A_; 1 J
NOTAR'O%A) D|EMMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

P
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/ / \ﬁ
/ 40 0\"



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga LA COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO S.A. a favor
de ROBERTH ALEXANDER VEGA MERO Y LIZ MELEISHA
VEGA MERO LA NUDA PROPIEDAD; Y DERECHO DE
USUFRUCTO A FAVOR DE VEGA PALMA ROBERT ALEX. -
Firmada y sellada en Manta, a los trece (13) dias del mes de mayo del dos

mil veintiuno (2.021).—







